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Ved skrivelse af 10. august 2005 fremsendes udkast til forslag til endring af lov om
landinspektarvirksomhed m.m.

Praktiserende Landinspektarers Forening (PLF) takker for anmodningen om kommentarer il
lovforslaget og bekendtgarel sen, som vi hilser velkommen og som overordnet set indeholder mange
gode elementer. Hensynet til den saarlige opgave, som landinspektarerne udfgrer omkring aadring
af egendommene i Danmark, medfarer, at andringer af vores erhvervsudavelse altid bar ske i respekt
for den troveardighed og tillid, som den beskikkede landinspekter nyder i samfundet.

Pa baggrund af forlgbet omkring fremkomsten af aandringsforslaget skal indledes med et

Resumé

| juni 2004 afleverede en arbejdsgruppe under Finansministeriet, Miljgministeriet og @konomi- og
Erhvervsministeriet en rapport fra” Arbejdsgruppen vedrgrende matrikulaare arbejder og
landinspektervirksomhed”.

Fraindledningen i rapporten mafremhaeves: ” Uanset at |andinspektarvirksomhed vurderet som
branche og ud fra gkonomiske kriterier som omsagning m.v. samlet set udger et lille omrade, er
udferelsen af arbejdet af stor samfundsmaessig betydning, og kvaliteten af det arbejde, som
landinspektarerne og myndighederne udferer, er afgarende for opfyldelsen af de hensyn, som ligger
bag udstykningsloven. Der er siledes tale om et regelsad, hvis vaesentligste hensyn er at sikre
registreringerne af fast ggendom.” (min understregning)

| rapportens kapitel 2 gennemgas forholdene for de praktiserende landinspektarer, og der gives en

ra&kke udsagn om branchen af betydning for det fremlagte lovforslag:

e "Samlet set er der tale om et erhverv, som bade hvad angar virksomheder og omsaetning er af
begramset starrelse”

e undersagelsen tyder pa en betydelig mobilitet”. Hvert af de undersagte firmaer arbejder i 23,3
kommuner.”

e " Der forekommer omréder, hvor fa store landinspektarfirmaer er i skarp konkurrence”. (Det bar
hertil bemagkes f.s.v.a. terminologien, at ingen danske firmaer overstiger EU definitionen pa
sma firmaer jvnf. SME terminologien)

Efter vores opfattelse fastslar den grundlasggende rapport, at forholdene i branchen lever op til de
opstillede kriterier omkring konkurrence, mobilitet og kvalitet.
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Tidligereloveendringer

Lov om landinspektarvirksomhed aandres ikke ofte, og der er tydelige fadlestrak i de seneste
aandringer.

1962 Lov nr. 220 af 31. maj 1963

Landinspektarernes uafhaangighed understreges gennem regler for habilitet. Praksisperioden blev
skaapet fra 2 til 3 &r, og Folketingets formand kunnei sin afsluttende bemaarkning tilslutte sig det
aaede medlem Hr. Holger Vivike, som fastslog, " Sociaistisk folkeparti er mere end velvilligt
indstillet overfor deto lovforslag og ikke saarlig indstillet pa de lempelser, som er foreslaet fra anden
side.

Landinspektarnaavnet blev oprettet ved denne lgjlighed.

1977Lov nr. 308 af 8. juni 1977

Et af formaene med begramsning af de former, hvorunder landinspektarer kan drive deres
virksomhed, er: " at hindre forflygtigel se af landinspekterernes personlige ansvar i forbindelse med
udferelse af matrikulagre arbejder”. " Habilitetsreglerne skaapes’.

Der har vaget interesse for at indga forretningsfad|esskab med personer, der har en anden faglig
uddannelse med henblik pa at drive en kombineret liberal virksomhed.

Da s&danne forretningsformer kan medfare en forflygtigel se af den beskikkede landinspekterers
personlige ansvar, er der foreslaet bestemmelser, der hindrer fremtidig indgael se af
interessentskaber, kompagniskaber o.l. mellem praktiserende landinspektarer og personer, der ikke
har landinspekterbeskikkel se.

1991 Lov nr. 278 af 29. april 1992

| overensstemmel se med udviklingen indenfor andre liberale erhverv gives adgang til at drive
landinspektervirksomhed i selskabsform. Landinspektarerne lagde dengang selv vaagt pa
mulighederne for at skabe sterre enheder for at kunne finansiere den faglige udvikling og
dygtiggerelse i faget.

Fra Folketingetstalerstol 1gd i 1991 blandt andet:

Boligminister Svend Erik Hovmand:

" Lovforslaget indeholder en raskke betingelser for at drive Landinspektervirksomhed i
selskabsform, der skal sikre, at landinspektarer er uafhaangige af uvedkommende interesser,
og at det saaligetillidsforhold i forhold til kunden kan bevares’

Pernille Sams (K):
"...Vi finder, at det er helt afgarende, at landinspektarens uafhaangighed ikke sadtes over styr. Det er
helt essentielt for den rolle, landinspektaren skal udfylde, og den tillid erhvervet bredt skal nyde,..”

Svend Aage Jensen (CD):
" ... jeg finder det helt rigtigt, at landinspektervirksomhed kun ma drives af landinspektarer og
sdledes at gjerskabet alene er landinspektarer...”

Vibeke Grgnbak (RV):

”.. Det vil vagre helt uholdbart, hvis der pa landinspektaromradet skabes forhold, der minder om den
uklarhed og tendenstil interessesammenblanding, som i nogen tid har kendetegnet
ejendomsmasglermarkedet ...”

Set fra Praktiserende Landinspektarers Forening er det derfor godt, at lovforslaget fastholder den
prakti serende landinspektears personlige og solidariske ansvar.

Sammenfatning omkring lovaendringer

Der har stedse vaaet lagt vaagt pa landinspektarens uafhaangighed og faglige ansvar i form af det
personlige og solidariske ansvar. Landinspektarensrolle i gendomsdannelse i Danmark har vaaret og
skal vage omgaadet af trovaadighed og tillid.
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International udvikling

Den internationale udvikling fastslar i stigende grad betydningen af en trovaardig ejendomsdannel se
og gjendomsregistrering, og fra savel EU som verdenssamfundet anerkendes disse forhold som helt
afgarende for en positiv samfundsudvikling. Danmark har i al beskedenhed ydet vaesentlige
forskningsbidrag til denne forstaelse. .

De nuvaerende eendringsfor slag gener elt

Fordslagene om den markante aandring af jerforholdene synes ikke begrundet i de bagved liggende
anayser og maderfor i hgjere grad anses for afspejlende mere principielle forhold, som ikke med
sikkerhed kan geres gaddende for en beskeden branche, som i sin karakter og erhvervsudevel se bade
nationalt og pa Europadsk plan har et teg forhold til de offentlige matrikulaare systemer.

Tendenser i de seneste ars erhvervsudevel se.

Praktiserende Landinspektarers Forening har i et tag samarbejde med Kort & Matrikelstyrelsen
andret kravene til landinspekterernes virke. Gennem et digitalt samarbejde er ejendomsdannelsen pa
forkant med den digitale udvikling, og ultimo 2005 overgastil obligatorisk deltagelsei digital
udveksling af data. Gennem fastlagygel se af regler for sagsbehandling sikres, at landinspektarens
arbejde er af hgj kvalitet, og senest - gennem udvikling af kurser for de unge assistenter - sikres, at
niveauet for de praktiserende landinspektarer holder trit med udviklingen.

Pa Europadsk plan er i samarbejde med de lande i Europa, som har beskikkelses systemer svarende
til det danske, opstillet krav — hgje krav — for landinspektaren, som skal have beskikkelse.

Andringsforslagene

Prakti serende Landinspektarers Forening skal ikke modsadte sig aandringer i sel skabernes virke og
er fuldt ud villig til at inddrage de positive erfaringer fra de forudgaende 13 &rs virke med

sel skabshestemmel ser. Bilag 1 viser sammensagningen af de danske landinspektarvirksomheder i
dag, og det ses, at antallet af meget sma virksomheder endnu udger en betydelig andel. Udviklingen
peger dog mod sterre firmaer, og det er derfor naturligt at medtage dette i overvejelserne. Den
obligatoriske erhvervsansvarsforsikring har vegret efterlyst af branchen i mange ar.

Vores kommentarer til lovforslaget vil derfor baare pragy af en indsats for at bevare de vaadier, som
man politisk hidtil har lagt veegt pa samtidig med en vis udvikling af erhvervsudgvel sen.

Praktiserende Landinspekterers Forening anser det for helt afgarende, at landinspektererne ikke pa
nogen som helst made inddragesi den betydelige usikkerhed, der hersker pa dele af

gendomsmarkedet. Trovaardighed, habilitet og tes samarbejde med det offentlige om
gjendomsdannelsen i Danmark er malet for de praktiserende landinspekterer i Danmark.

Gennemgang af lovforslaget i storetrask

Ejerandele for ikke beskikkede landinspektgrer

Lovfordaget giver mulighed for, at op til 49 % af et landinspektarselskab kan gjes af ikke
beskikkede landinspektarer. Dette fores s aandret sdledes, at mindst 2/3 skal gjes af beskikkede
landinspekterer.

Derved gives aligevel mulighed for en betydelig aandring af branchens forhold samtidig med et
signal om, at hensynet til beskikkelsens uafhaangighed og trovaardighed har vejet tungt.
Endvidere sikresi et vist omfang mod, at ikke landinspektarkapital kan ” ophobes’” gennem ejerskab
viaflere selskaber.

Det bemagkes, at PLF ikke har indvendinger mod styrkelse af firmaernes ledel se og faglige
udvikling gennem inddragel se af andre faglige grupper.

Obligatorisk erhvervsansvarsforsikring

PLF har gennem &rene vagret varme fortalere for gennem en obligatorisk forsikringsordning at sikre
alle kunder og vi anser det for en helt naturlig ting i moderne erhvervsudevel se, at denne ordning
indfares for landinspektarerne. Langt hovedparten af landinspektarerne opfylder i forvejen kravet
gennem forsikring i Landinspektarernes Gensidige Erhvervsansvarsforsikringsselskab (LGE) og
ordningens indferel se medfgrer saledes primaat en formalisering af eksisterende forhold samtidig
med det ikke uvassentlige, at ordningen sikrer, at den erhvervsudavende landinspektar entydigt kan
identificeres.
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Det ma understreges, at LGE gennem drene har vagret en saardeles aktiv medspiller omkring
fastlagygelse af " bonus Pater” landinspektarens niveau, og LGE har gennem den praksis for god
sagsbehandling, som er udviklet over tid, sikret et fornuftigt dsgkningsniveau samt stor tillid hos
kunderne omkring dakning af skader.

Offentlighed

I lighed med den offentlige forvaltning skal landinspektarens virke bagre pragg af dbenhed og
gennemsigtighed, og vi ser derfor frem til en markant styrkelse af den offentligeindsigt i vores
virke. Disse forhold synes meget sporadisk fremlagt i lovforslaget, og derfor tydeliggares PLFs
intentioner nedenfor.

Kombinationen af beskikkelse og obligatorisk erhvervsansvarsforsikring, som medfgrer retten til at
udeve beskikkelsen, giver grundlag for en liste over de landinspektarer, som til enhver tid ma udeve
beskikkelsen. Denne liste maferes af Kort & Matrikelstyrelsen og vaae tilgangelig pa Internettet
ligesom Praktiserende Landinspektarers Forening ma gives ret til at bringe et link til listen pa egen
hjemmeside.

Landinspektarer, som mister beskikkelsen p.g.a. frakendelse i Landinspektgrnaa/net og/eller retten
til at udfere matrikulaae arbejder ved at undlade at betale den obligatoriske
erhvervsansvarsforsikring, skal optages pa en liste over landinspekterer, som ikke ma udeve
beskikkelsen, far grundlaget for beskikkelsen er retableret.

Ogsa denne liste skal vaare offentligt tilgeangelig jeevnfer bemaerkningerne ovenfor.

Landinspektarer, som gentagne gange er pademt sanktion af Landinspektarnaevnet pa en sddan
made, at sanktionen afspejler de gentagne tilfad de, skal optages pa en liste over landinspekterer med
gentagne sanktioner fra Landinspektegrnaa/nets side.

Det ma understreges, at der ikke er tale om, at der skal ske offentliggarelse af alle sager, som
medfarer sanktion, idet sanktionen findesi forskellige grader. Almindelige foraddel sesregler

skal vaare gaddende og offentliggerelse skal ske pa Landinspekternaevnets initiativ pa Kort &
Matrikel styrel sens hjemmeside jsavnfer ovenfor.

| praksis vil der vaare tale om endog meget fatilfadde af offentliggarel se, men det findes af
afgerende betydning, at der ogsa pa dette omrade udvises en hgj grad af dbenhed.

Landinspektgrvirksomhed som landinspektarselskabers eneste formal

Betydningen af, at der alene ma drives landinspektarvirksomhed i landinspekterselskaber kan ikke
understreges nok. En sammenblanding af interesser vil svaekke den habilitet og troveerdighed, som
landinspekterer er omgaardet med. Der ma ikke pa nogen som helst made kunne rejses tvivl om
landinspekterensrolle i forhold til den faste gjendoms graanser og rettigheder.

Landinspektarholdingselskaber - moderselskaber

Deinteresser, som knytter sig til generationsskifterne i de sterre firmaer synes haammet af de
nuvaarende bestemmel ser for moder/hol dingsel skaber, som fastslar, at holdingsel skabet aktivt skal
drive landinspektervirksomhed. PLF skal papege, at det synestilstraskkeligt, at holdingsel skabet
alene ma have som eneste aktivitet og formal at eje andele af |andinspektervirksomhed samt passive
investeringer af de evt. indvundne midler ved denne aktivitet. Aktivitetskravet i

landinspekterhol dingsel skaber - modersel skaber kan derfor efter PLFs opfattel se bortfalde.

Derved givesi hgjere grad mulighed for glidende generationsskifter i virksomhederne ligesom det
ikke kan udelukkes, at ogsa kapitaltilfarsel kan lettes. PLF forestiller sig, at de landinspektarfirmaer,
som ansker at drive landinspektarsel skab som ” landinspektarhol dingsel skab”, altsa uden aktivitet
udover at gje andele af et landinspektarsel skab skal foretage anmeldelse til KMS, som farer en liste
over disse selskaber. Listen kan offentliggeres.

L ovfordagets enkelte bestemmel ser:
Der refererestil dei forslaget anferte numre.

1. Intet at bemaake.

2. Sanktionen skal vaare hurtig og omfatte det dertil hgrende identitetskort m.m.
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Det bar i bestemmel serne sikres, at beskikkelsen ligel edes bortfalder, hvis der udfares
matrikulsare arbejder uden forsikring..

3. Foredas amndret sdledes:

§ 4 astk. 3 andres sdledes:

... skal mindst 2/3 af aktie- eller anpartskapitalen og stemmerettighederne gjesaf ...

... Af de gvrige kapitalandele og stemmerettigheder kan andre end dei 1 pkt. naevnte personer
0g selskaber hgjst udgare 33 % hver.

§ 4 astk. 4 udformes sdledes:

| et landinspektersel skab skal mindst 2/3 af bestyrel sesmedlemmerne have beskikkelse som
landinspekter og aktivt drive landinspektarvirksomhed i selskabet.

Mindst 2/3 af medlemmerne af direktionen i et landinspektersel skab skal have beskikkelse som
landinspekter og aktivt drive landinspektervirksomhed i selskabet. Hvis direktionen bestar af 1
eller 2 medlemmer skal mindst 1 have beskikkel se som landinspektar.

| et moderselskab kan kravet om aktiv landinspektervirksomhed fraviges, safremt sel skabet
registreres som sadan i Kort & Matrikelstyrelsen. Selskabet ma alene gje andele af et
landinspektersel skab.

4. §4c
Det bemaakes, at det er helt afgarende og ssardel es betydningsfuldt, at bestemmelsen gadder alle
normalt forekommende landinspektararbejder, saledes at kunden er sikret for alle ydelser, som
leveres af landinspektaren.
§4d
Det er vigtigt, at det i regelsadtet sikres, at der gribes ind umiddelbart, ndr det konstateres, at
forsikringskravet ikke overholdes og at beskikkelsen stillesi bero indtil kravet er opfyldt igen..
Miljgministeren ber efter PLFs opfattel se fastseette restriktive regler ligesom overtraedel se ma
medfare, at landinspektaren fjernes fralisten over de landinspektarer, der har ret til at udeve
beskikkelsen samt optagelse pa” negativlisten”.

5-7 Intet at bemagke.

8. Efter §9astk. 2 foredastilfgjet
" Stk. 3: Landinspektarnaaynet kan offentliggare sine afgerel ser.
Stk. 4: Landinspektarer, som gentagne gange er pademt sanktion af Landinspektarnas/net paen
sadan made, at sanktionen afspejler de gentagne tilfadde, skal optages paen liste, som
offentliggeres pa Internettet efter Miljaministerens bestemmel se.

9 8§10
Bestemmelsernei § 10 anvendes erfaringsmaessigt ret sjad dent, men det aandrer ikke ved
betydningen af klare og konsekvente regler for omradet.
Der savnes bestemmelser om, at Landinspektarnaevnet kan give landinspekteren palagy i
forbindelse med en sanktion, som sikrer, at skadelidtes forhold rettes op. Et eksempel kunne
vage palagg om at fjerne forkert af satte skelpade. Det bar ogsd i reglerne slas fast, at safremt et
sadant pdl e ikke efterleves stilles landinspektarens beskikkelse i bero og der bar derfor gives
naevnet mulighed for pa landinspektarens regning at lade det fornadne udfere.

10 Intet at bemaake.

11 Intet at bemaake

Udover disse bemagkninger forslds som ny § 14 b:

stk.1:  Miljgministeren farer en liste over landinspektarer med ret til at udeve beskikkelse.
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stk. 2:  Landinspektarer, som mister beskikkelsen p.g.a. frakendelse i Landinspektarnaevnet eller
ved at undlade at betale den obligatoriske erhvervsansvarsforsikring jvnf. § 4 ¢ skal optages
paen liste over landinspektarer, som ikke ma udeve beskikkelsen far grundlaget for
beskikkelsen er retableret.

stk. 3: Dei stk. 1 og 2 anfarte lister offentliggeres pa I nternettet efter Miljgministerens
bestemmel se.

§2

Ikrafttraaden 1. oktober 2006 synes meget sent i forhold den beskedne opgave, det er at sikre, at
ganske fa landinspektarer opfylder naturlige krav til en landinspekter. | stedet forslas 1. januar 2006
eller, hvis det af lovtekniske arsager ikke métte vaare muligt, 1. april 2006.

Bekendtger else om ansvar sforsikring for Landinspektar virksomhed
Bestemmel serne hilses meget velkomne, og der henvises til bemaakningerne fra L andinspektarernes
Gensidige Erhvervsansvarsforsikringssel skab

Med venlig hilsen

d
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