HORINGSNOTAT

Heringsnotat vedrogrende forslag til lov om s&endring af byggeloven

Udkast til forslag til lov om @ndring af byggeloven har varet sendt i hering fra
den 22. oktober 2015 til den 23. november 2015. Udkastet blev endvidere lagt
pa Horingsportalen den 23. oktober 2015.

I. Heoringen

Udkast til forslag til lov om a&ndring af byggeloven har veret sendt i hering hos
de myndigheder og organisationer, der er anfert i bilag 1 til dette horingsnotat.
Transport- og Bygningsministeriet har pa den baggrund modtaget horingssvar
som nedenfor anfort.

1. Transport- og Bygningsministeriet har modtaget heringssvar med be-
meerkninger fra:

Miljostyrelsen, Aarhus Kommune, Statikeranerkendelsesordningen,
Beredskabsstyrelsen, Kabenhavns Brandvaesen, Erhvervs- og Vekstmi-
nisteriet, Dansk Ventilation, Danske Handicaporganisationer, Kon-
strukterforeningen, Handvarksradet, Foreningen for Radgivende In-
genigrer, Bygherreforeningen, Arbejdsgiverne, Danmarks Almene Boli-
ger, Ejendomsforeningen Danmark, Akademisk Arkitektforening,
TEKNIQ, DABYFO, Sikkerhedsbranchen, DBI — Dansk Brand- og Sik-
ringsteknisk Institut, Dansk Byggeri, Forsikring og Pension, Datatilsy-
net, DANAK, Dansk Industri, Danske Regioner, Kommunernes Lands-
forening, Byggeskadefonden, Danske Arkitektvirksomheder og Land-
brug & Fadevarer.

2. Transport- og Bygningsministeriet har modtaget heringssvar uden be-
meaerkninger fra:

Banedanmark, Kulturministeriet, Uddannelses- og Forskningsministe-
riet, Dansk Arbejdsgiverforening, Social- og Indenrigsministeriet,
Danmarks Lejerforeninger, Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen, Real-
dania, Skatteministeriet, Aalborg Universitet og Statens Byggeforsk-
ningsinstitut og Realkreditforeningen.

3. Transport- og Bygningsministeriet har ikke modtaget heringssvar fra:
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Advokatradet — Advokatsamfundet, Altinex Oil Denmark A/S, Andels-
boligforeningernes felles repraesentation, Ankenaevnet pa Energiomra-
det, Arkitektforbundet, Astma- og Allergiforbundet, BAT-kartellet,
Bips-Byggeri — Informationsteknologi — Produktivitet og Samarbejde,
Boligselskabernes Landsforening, BOSAM - Boligforeningernes Sam-
menslutning i Danmark, Brancheforeningen for byggesagkyndige og
energikonsulenter, Brancheforeningen for storkekkenudstyr (BFS),
Byggecentrum, Byggefagenes Kooperative Landssammenslutning, Byg-
geriets Evaluerings Center, Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse,
Byggesocietetet, Center for Indeklima og Sundhed i Boliger, Danmarks
Tekniske Universitet — Institut for byggeri og anleeg, Danmarks Tekni-
ske Universitet, Dansk Bygningsinspektorforening, Dansk Ejendoms-
maglerforening, Dansk Energi, Dansk Energi Brancheforening, Dansk
Erhverv, Dansk Fjernvarme, Dansk forening for automatforplejning
(DAFA), Dansk Gasteknisk Center, Dansk Metal, Dansk Solvarme For-
ening, Dansk Standard, Dansk Varme Service (DVS), Danske Advoka-
ter, Danske Udlejere, DANVA, Den Danske Landinspekterforening,
Den danske netveerksgruppe for notificerede eller pranotificerede or-
ganer under byggevaredirektivet, Det nationale forskningscenter for
arbejdsmilja, Det gkologiske rad, DI Byg, DI Energibranchen, DI Fade-
varer, DI Handel, DI ITEK, DI Service, DI Videnradgiverne, DONG
Energy, DS Handveerk og Industri, E.On Denmark A/S, Energi E2,
Energi- og Olieforum, Energiforum Danmark, Energiservice A/S, Ener-
gitjenesten, Erhvervslejernes Landsorganisation, ETA Danmark A/S,
Eurofins, FABA, FEHA, Forbrugerradet, Forbundet Trze- Industri- Byg
i Danmark (3F), Force Technology, Foreningen af danske kraftvarme-
veerker, Foreningen af kommunale beredskabschefer, Foreningen af
slutbrugere af Energi, Foreningen af Varmepumpefabrikanter i Dan-
mark, Forsvarets Bygnings- og Etablissementstjeneste, FSR — Danske
Revisorer, Glasindustrien, Grundfos, HE-sekretariatet, HMN Naturgas,
HOFOR, HORESTA, Ingenigrforeningen Danmark, Intelligent Energi,
Kommunalteknisk Chefforening, Kebenhavns Erhvervsakademi,
Landsbyggefonden, Landsforeningen for bygnings- og landskabskultur,
Lejernes Landsorganisation, LO, Maskinmesterforeningen, Naturgas
Fyn, Parcelhusejernes Landsforening, Plan Energi, Plastindustrien,
Praktiserende Landinspekteorers Forening, Realkreditradet, Rerfor-
eningen, SBS Byfornyelsesselskabet, Skorstensfejerlauget, Statsforvalt-
ningen, Statsforvaltningen Hovedstaden, Statsforvaltningen Midtjyl-
land, Statsforvaltningen Nordjylland, Statsforvaltningen Sjeelland,
Statsforvaltningen Syddanmark, Stélcentrum, SYD Energi, Syddansk
Universitet, Teknologisk Institut, Trainformation, TUN — Trealast-
handlerunionen, Uafhangige Bygningssagkyndige og energikonsulen-
ter, VELTEK, Videncentret for Landbrug, Vindmelleindustrien, Vindu-
esindustrien, Aarhus Universitet, Arbejdstilsynet, Beskaftigelsesmini-
steriet, Bygningsstyrelsen, Domstolsstyrelsen, Energi-, Forsyning og
Klimaministeriet, Energinet.dk, Energiklagenavnet, Energistyrelsen,
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Energitilsynet, Erhvervsstyrelsen, Finansministeriet, Finanstilsynet,
Forsvarsministeriet, Fadevarestyrelsen, Justitsministeriet, Kultursty-
relsen, Ligestillingsafdelingen, Miljo- og Fodevareministeriet, Ministe-
riet for Barn — Undervisning og Ligestilling, Ministeriet for Sundhed og
Forebyggelse, Naturstyrelsen, Natur- og Miljoklagenavnet, Sikkerheds-
styrelsen, Sundheds- og Zldreministeriet, Statsministeriet, Styrelsen
for Videregdende Uddannelser, Sundhedsstyrelsen samt Udleendinge —
Integration og Boligministeriet.

Bemarkninger af generel politisk karakter samt forslag og bemerkninger, der
ikke vedrgrer lovforslaget, indgar ikke i hgringsnotatet.

I punkt II. nedenfor gennemgas de veesentligste emner fra hegringssvarene med
serlig fokus pa de omrader, hvor hegringssvarene forholder sig kritisk til lov-
forslaget, eller hvor heringssvaret har givet anledning til 2endringer i lovforsla-
get. Horingssvarene er alene gennemgaet i hovedtrak, hvorfor ikke alle forhold

i heringssvarene er kommenteret.

Transport- og Bygningsministeriets bemarkninger til heringssvarene er anfort
i kursiv.

II. Modtagne hgringssvar
Gennemgangen af de modtagne haringssvar nedenfor er opdelt efter temaer.

Generelle bemarkninger til lovforslaget

DI, Dansk Byggeri, Foreningen af ridgivende ingenigrer, Bygherreforeningen,
TEKNIQ, Ejendomsforeningen Danmark, Sikkerhedsbranchen, Statikeraner-

kendelsesordningen, DANAK, Handvarksradet, Arbejdsgiverne m.fl. udtrykker
overordnet tilfredshed med lovforslaget. Flere af de ovenfor naevnte herings-

parter udtrykker dog et enske om yderligere konkretisering af certificerings-
ordningen for tekniske forhold og en hgj grad af inddragelse i forbindelse med
udmentning af bestemmelsen. Der udtrykkes generelt tilfredshed med forslaget
om samling af regler om driftsmaessige foranstaltninger vedregrende brandsik-
kerhed samt forslaget om, at kommunerne kan opkraeve et mindre, fast gebyr
for byggesagsbehandlingen. Endvidere udtrykker isaer Handvaerksradet og Ar-
bejdsgiverne et gnske om yderligere forenklingstiltag i byggeskadeforsikringen,

mens bl.a. Danmarks Almene Boliger og Forsikring og Pension gnsker at fast-
holde den nuvaerende byggeskadeforsikringsordning.

For sa vidt angar certificeringsordningen for tekniske forhold, bemaerker
Kommunernes Landsforening, Aarhus Kommune, Kgbenhavns Brandvesen, og
DABYFO m.fl., at den kommunale byggesagsbehandling i dag allerede under-
stotter et effektivt byggeri, og at der er en god og konstruktiv dialog mellem
kommunerne og den ansgger, der gnsker at pabegynde et byggearbejde. I for-
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leengelse heraf anfores det, at implementeringen af en certificeringsordning
ikke ma forringe effektiviteten og kvaliteten af byggeriet.

Akademisk Arkitektforening, Konstrukterforeningen, Forsikring og Pension
m.fl. bakker op om lovforslagets formal om at fremme produktivitet og regel-
forenkling i byggeriet, men finder ikke, at de foresldede @ndringer til indforelse
af en certificeringsordning vil understotte denne malsaetning.

Forsvarsministeriet og Beredskabsstyrelsen bemerker, at samlingen af de

driftsmeessige foranstaltninger vedrerende brandsikkerhed nedvendigger en
@ndring af beredskabslovgivningen. Forsvarsministeriet og Beredskabsstyrel-
sen har fremsendt forslag til &ndringer i lovforslaget, herunder forslag om en
endring i beredskabsloven.

Transport- og Bygningsministeriets bemaerkninger:

Formadlet med lovforslaget, der udmenter initiativer fra regeringens vakstud-
spil, Vaekst og udvikling i hele Danmark, er at fremune produktivitet og regel-
forenkling i byggeriet. Transport- og Bygningsministeriet noterer, at der fra
storstedelen af horingsparterne er udtrykt overordnet tilfredshed med de fo-
resldede elementer i lovforslaget.

Med lovforslaget indferes en hjemmel til, at transport- og bygningsministeren
kan fastsaette naermere regler om en certificeringsordning for dokumentation
af tekniske forhold 1 byggeriet. Hjemlen skal udmeontes i en bekendtgorelse.
Transport- og Bygningsministeriet vil inddrage heringsparternes betragt-
ninger om specifikke forhold omkring ordningens indretning 1 den efterfol-
gende udmentning af certificeringsordningen.

Lovforslaget undtager endvidere byggeri af udlejningsejendomme fra kravet
om byggeskadeforsikring. Transport- og Bygningsministeriet bemaerker, at
yderligere forslag til andringer af byggeskadeforsikringsordningen vil blive
droftet med arbejdsgruppen under byggeskadeforsikringsordningen for at
belyse yderligere forenklingsmuligheder af ordningen.

Endelig giver lovforslaget mulighed for, at kommuner kan opkraeve et min-
dre, fast gebyr for byggesagsbehandlingen, hvis der ikke i ovrigt opkraeves
gebyrer efter tidsforbrug for ansegninger efter byggeloven. Det konkrete ni-
veau for gebyret fastlaegges efterfolgende i bygningsreglementet.

Med lovforslaget samles de driftsmaessige foranstaltninger vedr. brandsik-
kerhed 1 byggeloven. Forsvarsministeriet og Beredskabsstyrelsen har i horin-
gen tilkendegivet, at det bor preciseres i beredskabsloven, at der fortsat skal
vaere mulighed for at foretage brandsyn af bygninger, virksomheder m.v.,
som efter samlingen af de driftsmaessige foranstaltninger vedrerende brand-
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sikkerhed reguleres i byggeloven, og at dette vil ske ved en senere lovandring
af beredskabsloven.

Der henvises desuden til bemaerkningerne til lovforslagets enkelte dele.

Bemarkninger til lovforslagets enkelte dele

Samling af driftsmassige foranstaltninger vedrorende brandsik-
kerhed

Dansk ventilation, Forsikring & Pension, Dansk Byggeri, Aarhus Kommune,

Bygherreforeningen, Dansk Industri, TEKNIQ, Danske Regioner og Ejendoms-
foreningen Danmark mener, at en samling af de driftsmaessige foranstaltninger

er hensigtsmassig og kan bidrage til mere ensartede regler.

Foreningen af Radgivende Ingenigrer, DABYFO og Dansk Brand- og Sikrings-
teknisk Institut stotter forslaget om samling af de driftsmaessige foranstaltnin-

ger vedrogrende brandsikkerhed, men bemerker, at der er uklarhed om, hvem
der kan udstede pabud i medfer af de driftsmassige forskrifter, hvis ikke de
overholdes, og dette skal tages i betragtning ved udmentning af lovforslaget.

Sikkerhedsbranchen stotter samlingen af de driftsmessige foranstaltninger
vedrorende brandsikkerhed dog under forudsatning af, at der skabes hjemmel
til redningsberedskabets foretagelse af brandsyn efter brandsynsbekendtgorel-
sen.

Kommunernes Landsforening er overordnet positivt indstillet over for samling
af de driftsmeessige foranstaltninger vedrerende brandsikkerhed i ét regelsaet.
Kommunernes Landsforening bemarker, at der ber indfgjes mulighed for, at
kommunerne kan bemyndige de enkelte redningsberedskaber til at forvalte
dette lovomrade, da de kommunale redningsberedskaber med virkning fra d. 1.
januar 2016 er organiseret i samordnede redningsberedskaber i henhold til
beredskabsloven § 10 og lov om kommunernes styring § 60. Kommunernes
Landsforening bemarker endvidere, at forvaltningen af dette lovomrade heref-
ter vil kunne indga i timetaksten for sagsbehandling som en del af byggesags-
behandlingen.

Konstruktgrforeningen statter forslaget om en samling af de driftsmaessige
foranstaltninger vedrerende brandsikkerhed, men mener dog ikke, at forslaget
om at samle de driftsmaessige foranstaltninger heenger sammen med indferel-
sen af en certificeringsordning.

Kgbenhavns Brandvasen mener ikke, at samling af de driftsmaessige foran-
staltninger vedrerende brandsikkerhed vil bidrage til smidigere sagsbehandling
og skabe bedre mulighed for vaekst.
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Forsvarsministeriet og Beredskabsstyrelsen bemerker, at samlingen af de

driftsmaessige foranstaltninger vedrerende brandsikkerhed nedvendigger en
&ndring af beredskabslovgivningen. Det skyldes, at en &ndring af reglerne for
brandsyn ikke er tilsigtet, og at det derfor er nedvendigt at sikre, at der fortsat
er hjemmel i beredskabsloven til at foretage brandsyn af bygninger, virksom-
heder, m.v., som efter samlingen af de driftsmassige foranstaltninger vedro-
rende brandsikkerhed reguleres i byggelovgivningen. Forsvarsministeriet og
Beredskabsstyrelsen har fremsendt forslag til eendringer i lovforslaget, herun-
der forslag om at tilfgje lovforslaget en a&ndring af beredskabsloven.

Transport- og Bygningsministeriets bemaerkninger:

Formdlet med en samling af de driftsmaessige foranstaltninger vedrorende
brandsikkerhed er at styrke sammenhangen i brandreguleringen. Med den
foresldede aendring af byggeloven kan der herefter fastsattes regler i byg-
ningsreglementet om de brandmeessige sikkerhedshensyn for hoteller m.v.,
plejeinstitutioner, forsamlingslokaler, undervisningslokaler, daginstitutioner
og butikker.

Der gennemfores ikke med dette lovforslag en indholdsmeessig eendring af de
gaeldende regler for drift af de omfattede bygninger.

Som en konsekvens af ndringen af byggeloven er det nodvendigt at foretage
en andring af beredskabslovens § 36, stk. 1, om brandsyn, idet der er behov
for at praecisere, at kommunalbestyrelsen ogsa skal foretage brandsyn af
steder, der fremover alene er omfattet af brandregler i byggelovgivningen.
Der skal fortsat foretages brandsyn af bl.a. hoteller og forsamlingslokaler,
samt f.eks. hojlagre efter regler fastsat i medfor af beredskabsloven. For-
svarsministeriet har efter horingen tilkendegivet, at beredskabsloven forven-
tes aendret senere 1 2016.

Der er med overflytningen ikke tilsigtet aendringer til gennemforelse af
brandsyn efter reglerne i beredskabslovgivningen. De steder, der er brand-
synspligtige i dag, skal ogsa efter overflytningen vaere brandsynspligtige.
Beredskabsstyrelsen vurderer, at overflytningen ikke giver problemer 1 for-
hold til gennemforelse af brandsyn, herunder nedlaeggelse af forbud eller pa-
bud efter brandsynsbekendtgerelsen, selv om den materielle overtradelse
fremgar af krav omfattet af byggelovgivningen. En mangel, f.eks. en blokeret
flugtvej, vil vaere en mangel i brandsynsbekendtgorelsen, uanset om kravet til
[frie flugtveje fremgar af beredskabslovgivningen eller byggelovgivningen.

Certificeringsordning for dokumentation af tekniske forhold

Generelle bemarkninger til certificeringsordningen
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Dansk Industri, Dansk Byggeri, Foreningen af rddgivende ingenigrer, Bygher-
reforeningen, TEKNIQ, Dansk ventilation, Hindveerksradet, Arbejdsgiverne
Anerkendelsesordningen for statikere, Danske Regioner, Danske Arkitektvirk-
somheder og Sikkerhedsbranchen udtrykker overordnet tilfredshed med for-
slaget om en certificeringsordning for tekniske forhold i byggeriet.

Kommunernes Landsforening og DABYFO mener, at en certificeringsordning
for den tekniske dokumentation er en bedre lgsning end en samling af den tek-
niske byggesagsbehandling i centre. DABYFO mener dog, at den dialog, der i
dag foregar mellem kommunerne og den anseger, der ensker at opfare et byg-
geri, bidrager til at kvalificere byggeriet, ansggningen og dokumentationskra-
vet, s& processen bliver sd smidig og let som mulig. DABYFO mener ikke at
indferelsen af en certificeringsordning vil virke fremmende for denne proces,
og anbefaler, at certificeringsordningen gores frivillig, sdledes at en bygherre
kan veelge mellem at bruge en certificeret virksomhed eller at lade kommunal-
bestyrelsen foretage sagsbehandlingen af de tekniske forhold. Det foreslas, at
certificeringsordningen gennemfores efter samme princip som ordningen for
anerkendte statikere, sd den supplerer den tekniske byggesagsbehandling, da
en opsplitning af planmaessige forhold og tekniske forhold efter DABYFO’s me-
ning ikke er hensigtsmaessig og vil kunne bidrage til en oget grad af bureaukra-
tisering.

Konstruktgrforeningen, Akademisk Arkitektforening, Kebenhavns Brandvee-

sen, Byggeskadefonden, Forsikring & Pension, Danske Handicaporganisationer
og Danmarks Almene Boliger vurderer ikke, at indferelsen af en certificerings-

ordning vil leve op til formalet om effektivisering og forenkling i byggeriet. Der
udtrykkes ligeledes en bekymring for, at en certificeringsordning medferer en
forringelse af kvaliteten i byggeriet.

DABYFO, Dansk Byggeri, Forsikring & Pension og Aarhus Kommune foreslér,
at bade private og kommunale akterer kan opné certificering. Kommunernes

Landsforening bemaerker endvidere, at nogle kommuner kan have interesse i at
blive certificeret pa lige fod med private radgivere.

Foreningen af Radgivende Ingenigrer advarer mod, at kommuner kan blive
certificerede pa lige fod med virksomheder. Det skyldes dels, at det vil virke
konkurrenceforvridende, og dels, at det kan udlgse habilitetskonflikter.

Dansk Byggeri, Kommunernes Landsforening, Bygherreforeningen, Danske
Arkitektvirksomheder og Arbejdsgiverne anfarer, at der ved implementeringen

af certificeringsordningen bor veere fokus pa, at mulighederne for de sma- og
mellemstore virksomheder ikke begrenses som folge af certificeringsordnin-
gen, og at der ber vaere fokus pa, at disse virksomheder ikke palegges ungd-
vendige byrder.
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Kommunernes Landsforening, Foreningen af Radgivende Ingenigrer, Dansk
Byvggeri og Dansk Brand- og Sikringsteknisk Institut mener, at der ved ud-
moentning af ordningen ber tages stilling til, hvilke tekniske forhold man kan
blive certificeret til, og hvilke bygningstyper der kan vare omfattet af en certifi-
ceringsordning. Det bemeerkes i den forbindelse, at der med fordel kan skelnes
mellem de forskellige tekniske aspekter i de komplicerede byggerier pa bag-
grund af, hvilken risiko manglende efterlevelse udger. Det foreslas, at Trans-
port- og Bygningsministeriet lader sig inspirere af lignende eksisterende ord-
ninger i stedet for at opbygge et nyt system, der bliver administrativt tungt og
omkostningsfuldt for bade certificerede virksomheder og for byggeriet som
helhed. Ved at differentiere mellem savel fag som graden af kompleksitet kan
det sikres, at bade store og mindre virksomheder kan certificeres.

Anerkendelsesordningen for statikere anbefaler, at certificering for udvalgte
fagomrader af betydning for sikkerhed og sundhed baseres pa en personcertifi-
cering, da det ikke er tilradeligt at lade bygningers sikkerhed bero pa egenkon-
trol hos virksomheder.

DANAK og Anerkendelsesordningen for statikere anferer, at det er nedvendigt
at basere certificeringsordningen pa internationale standarder, der sikrer kom-
petencer og kvalitetsstyring i virksomheden. Anerkendelsesordningen for stati-
kere forventer, at den foresldede andring af byggeloven vil indebaere en fordy-
relse af byggeriet grundet de dokumentationskrav, der mé forventes at blive
stillet i kraft af ordningen.

Kommunernes Landsforening, DABYFO, Akademisk Arkitektforening og Aar-
hus kommune bemerker, at der ogsa efter indferelse af en certificeringsord-

ning er et behov for tekniske kompetencer i kommunerne, da de stadig skal
varetage en myndighedsrolle som bygningsmyndighed. Endvidere bemarkes,
at det i praksis kan veere vanskeligt at fastholde de tekniske kompetencer i
kommunerne. Kommunernes Landsforening og DABYFO anferer desuden, at
kommunernes rolle ved indferelsen af en certificeringsordning for teknisk do-
kumentation ber praeciseres i en efterfolgende bekendtgorelse.

Foreningen af Rddgivende Ingenigrer deler betragtningen om, at kommunens
rolle skal praciseres ved udmentning af ordningen, da dette led efter forenin-
gens mening ellers kan medfere forsinkelser eller andre uhensigtsmaessige
uforudsigeligheder i processen.

DABYFO, Kgbenhavns Brandveesen, Dansk Brand- og Sikringsteknisk Institut
og Byggeskadefonden anforer, at arsagen til de forskelligartede dokumentati-
onskrav i forbindelse med vurderingen af, om et byggeri opfylder de tekniske
bestemmelser i bygningsreglementet, er, at disse krav er funktionsbaserede, og
at der derfor ikke kun er én rigtig lasning. De fortolkningsvanskeligheder, det
medforer, forventes at vare uendret efter indferelse af en certificeringsord-
ning. DANAK bemarker hertil, at en certificeringsordning ikke er egnet til at
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handtere uklare krav eller ansvarsfordelinger, og det er derfor en forudsatning
for ordningens implementering, at kravene i bygningsreglementet bliver be-
skrevet tydeligere.

Dansk ventilation mener, at et krav om eftervisning af bygningsreglementets
regler for energiforbrug vil veere hensigtsmaessigt i forbindelse med indferelsen
af en certificeringsordning.

Foreningen af Radgivende Ingenigrer og Dansk Byggeri bemerker, at lov-
forslaget kan tolkes siledes, at man gnsker, at de certificerede virksomheder

skal tage det fulde ansvar for overholdelse af bygningsreglementet i modset-
ning til i dag, hvor det er bygherren, der har ansvaret for bygningens lovlighed.

Foreningen af Réddgivende Ingenigrer bemerker, at klagemuligheden ikke ber
afskaeres, som der er mulighed for i forslagets § 15 b, stk. 2.

Dansk Industri bemeerker, at det er vigtigt, at et afslag pd ansggning om at blive
certificeret ledsages af en begrundelse, s ansgger har mulighed for at rette op
péa de forhold, der har givet anledning til afslaget.

Transport- og Bygningsministeriets bemaerkninger:

Formadlet med at indfere en certificeringsordning for teknisk dokumentation
er at skabe et bedre grundlag for standardiseret byggeri, der understotter
muligheden for at indheste stordriftsfordele samt oget brug af nye losninger
og byggematerialer inden for rammerne af byggeloven og bygningsregle-
mentet.

Indforelsen af en certificeringsordning medforer ikke sendringer i kommu-
nens varetagelse af de bebyggelsesregulerende bestemmelser samt planmaes-
sige forhold, der er af betydning for lokale forhold. Kommunernes opgave
vedrorende disse forhold vil saledes vaere ugendret. Lovforslaget vedrorer
alene kommunens opgave med at pdse, om de tekniske forhold i bygningsreg-
lementet er overholdt ved ansegning om byggetilladelse til kompliceret byg-
geri.

Indforelse af certificeringsordningen betyder, at der ikke laengere foretages
teknisk byggesagsbehandling i kommunerne, men at virksomheder i stedet
kan certificeres til som led i projekteringen at udarbejde dokumentation for,
at de tekniske bestemmelser i bygningsreglementet er overholdt indenfor de
omrdder, hvor der stilles krav om dokumentation i forbindelse med projekte-
ringen.

Med vedtagelse af lovforslaget far transport- og bygningsministeren hjemmel
til at fastsaette regler for certificeringsordningen. Louvforslaget forventes at
traede 1 kraft d. 1. juli 2016, hvorefter ordningen vil blive udmeontet ved be-
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kendtgorelse. Efter udstedelse af bekendtgerelsen vil der vaere en overgangs-
periode, hvor bade de eksisterende regler for teknisk byggesagsbehandling og
reglerne for certificeringsordningen for teknisk dokumentation finder anven-
delse for kompliceret byggeri. Overgangsordningen skal sikre, at der etable-
res tilstraekkelig volumen i ordningen, inden den gores obligatorisk. I over-
gangsperioden vil det sdledes veere frivilligt for bygherren, hvilken losning
der vaelges 1 denne periode.

Transport- og Bygningsministeriet noterer, at der i branchen er opbakning til
indforelse af en sGdan model, som erstatter den tekniske byggesagsbehand-
ling i kommunerne. Der udtrykkes enske om en mere effektiv, ensartet og
smidig byggesagsbehandling, som kan imodekommes ved en certificerings-
ordning, der 1 hojere grad end den tekniske byggesagsbehandling i kommu-
nerne giver mulighed for, at bygherren kan tilrettelegge sin byggeproces
uden unedige forsinkelser i processen, da dokumentationen kan udarbejdes
som en integreret del af byggeprocessen.

Nogle horingsparter udtrykker bekymring for, at indferelse af en certifice-
ringsordning kan give rddgivere incitament til at godkende losninger, der
tkke overholder bygningsreglementets tekniske bestemmelser. Udgangspunk-
tet for implementeringen af certificeringsordningen vil vaere, at det nuvaeren-
de sikkerhedsniveau 1 byggeriet fastholdes. Ved at opbygge ordningen om-
kring akkreditering sikres det, at der stilles krav til de certificerede virksom-
heders kompetencer, og at disse bliver genstand for en ekstern vurdering,
inden certificering kan opnds. Endvidere giver lovforslaget mulighed for, at
der kan opstilles regler om 3. partskontrol i de tilfeelde, hvor der er szrlige
hensyn til personsikkerheden. Transport- og Bygningsministeriet vil i forbin-
delse med implementeringen af certificeringsordningen vurdere, hvilket be-
hov der er for at stille krav om 3. partskontrol.

Med certificeringsordningen er det den certificerede virksomheds viden, der
ligger til grund for, hvilke losninger der kan benyttes for at opfylde de tekni-
ske krav i bygningsreglementet. Dette vil medfore, at den enkelte bygherre
har mulighed for at anvende den certificerede virksomhed, der efter bygher-
rens mening har storst viden om lesninger og muligheder, der er relevante for
bygherrens projekt. Pa den mdade er bygherrens mulighed for at fa godkendt
innovative byggemetoder og -losninger ikke afhaengig af de tekniske kompe-
tencer, den enkelte kommune rdder over.

Det er vigtigt, at en certificeringsordning sikrer, at sdvel store som mindre
virksomheder kan opnd certificering. Transport- og Bygningsministeriet
bemeerker i den forbindelse, at det ved udmentningen fastlaegges naermere,
hvilke bygningstyper der skal udfores dokumentation for overholdelse af tek-
niske krav til, men ogsa, at der kan vare forskel pd de kompetencekrav, der
stilles til opndelse af certificering pa forskellige dele af bygningsreglementets
tekniske bestemmelser og til opndelse af certificering af forskellige bygnings-
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typer. Der vil saledes 1 implementeringen af certificeringsordningen blive
taget hensyn til, at ordningen ikke bliver unedigt kompliceret og omkost-
ningstung, samt at den bdde skal kunne rumme storre og mindre virksomhe-
der. Transport- og Bygningsministeriet vil ved implementeringen af ordnin-
gen tage de indkomne bemarkninger, der relaterer sig til dette forhold, i be-
tragtning.

Transport- og Bygningsministeriet bemerker endvidere, at de tekniske be-
stemmelser primeert fra bygningsreglementet, der vil indgda i en certifice-
ringsordning, ved udmentningen af certificeringsordningen vil blive gennem-
gdet med henblik pa at sikre, at reglerne understotter muligheden for at kun-
ne dokumentere de tekniske krav til byggeriet, herunder at sikre den rette
balance mellem funktionskrav og eksempler pd, hvordan disse kan dokumen-
teres. For den certificerede virksomhed betyder det, at det vil fremga mere
tydeligt af bygningsreglementet, hvordan de enkelte krav kan sikres over-
holdt, og hvordan dette kan dokumenteres.

Transport- og Bygningsministeriet bemaerker desuden, at indferelse af en
certificeringsordning ikke zndrer pa de grundlaeggende ansvarsforhold 1
byggeloven, og det er sdledes fortsat bygningsejeren, der har ansvaret for
bygningens lovlighed. De underliggende ansvarsforhold mellem byggeriets
parter er af privatretlig karakter. PG baggrund af heringen praeciseres dette i
lovforslaget.

I forbindelse med udmentning af certificeringsordningen for dokumentation
af tekniske forhold vil der vaere saerligt fokus pa beskrivelse af kommunernes
rolle ved opforelse af kompliceret byggeri omfattet af ordningen. Det vil blive
praeciseret, hvilke opgaver kommunerne skal varetage i rollen som byg-
ningsmyndighed i byggesagsbehandlingen og som tilsynsmyndighed, ligesom
det vil blive preeciseret, hvilket ansvar kommunerne fortsat har for at pdse, at
anden lovgivning er overholdt i forbindelse med byggesagen. Transport- og
Bygningsministeriet vil inddrage Kommunernes Landsforening og andre re-
levante aktorer i den forbindelse.

I horingen foreslas det, at kommunale enheder pa lige fod med private virk-
somheder skal kunne opna certificering. Transport- og Bygningsministeriet
bemeerker, at certificeringsordningen skal fungere pa markedsvilkdr. I den
efterfolgende udmentning af certificeringsordningen vil det blive beskrevet,
hvilke krav der stilles til de virksomheder eller personer, der kan certificeres.
Opfylder man disse krav, kan man blive certificeret.

Det fremgar af lovforslaget, at kommunerne fortsat skal vaere tilsynsmyndig-
hed. Transport- og Bygningsministeriet bemeerker hertil, at det er kommu-
nernes ansvar at sikre, at der i kommunerne er kompetence til at udfore den-
ne myndighedsopgave, ligesom det bemaerkes, at kommunerne selv afger
organiseringen heraf. Kommunerne skal sdaledes sikre de tilstraekkelige kom-
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petencer til ogsd fremadrettet at kunne varetage opgaven som bygningsmyn-
dighed, fx i lovliggerelsessager.

Med lovforslaget bemyndiges ministeren til at fastsatte naermere regler om-
kring klageadgang over certificeringsorganernes afslag eller delvise afslag pa
certificering, herunder at klageadgangen kan afskeeres. Transport- og Byg-
ningsministeriet vil ved implementeringen af ordningen tage de indkomne
bemerkninger, der relaterer sig til dette forhold, i betragtning. For sa vidt
angar et afslag fra et certificeringsorgan pa en afsegning fra en virksomhed
om at blive certificeret, vil udgangspunktet for implementeringen vaere, at et
sadant afslag skal ledsages af en begrundelse.

Uddybende bemaerkninger til certificeringsordningen

DABYFO fremforer i sit heringssvar en rakke opmarksomhedspunkter og
sporgsmal til udformningen af certificeringsordningen, herunder spergsmal til
samspillet mellem de certificerede virksomheder og kommunerne, hvordan
snitfladen til Byg & Miljg bliver og kommunens rolle ved konstatering af ulovli-
ge forhold.

Kgbenhavns Brandvaesen udtrykker bekymring for redningsberedskabernes
mulighed for at gennemfore en effektiv redningsindsats i bygninger, de ikke
selv har godkendt som led i byggesagsbehandlingen, og foreslar, at der ved im-
plementering af certificeringsordningen indferes et krav om, at de certificerede
virksomheder skal udferdige en plan for de brandmassige forhold, der gores
tilgeengelig for brandvaesenet elektronisk.

Landbrug & Fgdevarer gar i deres horingssvar ud fra, at den foresldede ordning
ikke vil bergre landbrugsbyggeri, men at der ogséa for dette omrade er behov for
en mere ensartet sagsbehandling samt indferelse af generelle retningslinjer for
accept af alternative sikringsstrategier.

Transport- og Bygningsministeriets bemaerkninger:

Krav om udfaerdigelse af plan for de brandmeessige forhold ligger uden for
udmentningen af en certificeringsordning. Krav til brandforhold i byggeri er
reguleret i bygningsreglementet, og et krav om udfzerdigelse af brandplan vil
derfor skulle fremga af bygningsreglementet og ikke 1 kraft af certificerings-
ordningen. Transport- og Bygningsministeriet bemeaerker, at redningsbered-
skabet allerede i dag foretager indsatser i bygninger, som beredskabet ikke
kender via den tekniske byggesagsbehandling. Transport- og Bygningsmini-
steriet bemaerker endvidere, at de kommunale brandmyndigheder fortsat skal
gd brandsyn efter samme regler som i dag og derved har mulighed for at fa et
forstehandskendskab til indretningen af disse bygninger. Transport- og Byg-
ningsministeriet vil i forbindelse med den kommende udmentning gerne drof-
te med Kommunernes Landsforening, hvordan ordningens indretning kan
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understotte et fortsat kendskab til bygningers indretning hos de lokale bered-
skaber.

Transport- og Bygningsministeriet bemaerker, at visse landbrugsbygninger 1
dag kan vere at betegne som kompliceret byggeri og derfor som udgangs-
punkt vil vaere omfattet af en certificeringsordning.

Mange horingsparter har i deres horingssvar fremsat helt konkrete sporgs-
madl og forslag til den konkrete udformning af dokumentations- og processuel-
le krav til udmentning af certificeringsordningen for teknisk dokumentation.
Disse bemaerkninger vil indga i udarbejdelse af bekendtgerelsen, og de rele-
vante parter vil blive inddraget i den forbindelse. Disse bemaerkninger kom-
menteres derfor ikke saerskilt i forbindelse med lovforslaget.

Byggeskadeforsikring

Undtagelse af udlejningsejendomme

Héandveerksradet, Foreningen af Radgivende Ingenigrer, Bygherreforeningen,
Arbejdsgiverne, Dansk Byggeri, DI og Ejendomsforeningen Danmark bakker op
om den foresldede a&ndring med at undtage udlejningsejendomme fra kravet
om byggeskadeforsikring.

Konstrukterforeningen og Forsikring & Pension mener, at lejerne med lov-
forslaget stilles darligere. Konstrukterforeningen anferer, at lejerne via den
omkostningsbestemte husleje vil skulle betale for udbedringen af ofte omkost-
ningstunge byggeskader. Forsikring & Pension og Bygherreforeningen tilken-
degiver, at lejerne med lovforslaget mister muligheden for at bede udlejer om at
udbedre eventulle skader, som udlejer eventuelt ikke métte have gkonomi til,
eller hvis entreprengren ikke eksisterer lengere. Akademisk Arkitektforenin-
gen finder forslaget betenkeligt, da man er i tvivl om, hvad der sker, hvis en
byggeskade er sa stor, at bygherren ikke kan udbedre dem uden at ga konkurs.

Forsikring & Pension, Aarhus Kommune, DABYFO og KI. anferer, at forsik-
ringsselskaberne som udgangspunkt ikke vil vaere interesseret i at tilbyde en
byggeskadeforsikring til byggeri, der allerede er opfert, da forsikringsselska-
berne ikke kan stille krav om skadeforebyggelse, nar byggeriet er opfert. For-
sikring & Pension anfgrer, at for at forsikringsselskaberne vil overtage risikoen
i denne situation, vil forsikringsselskaberne i stedet betinge, at der laves et ef-
tersyn pa ejers regning, hvilket vil veere fordyrende. Bygherreforeningen on-
sker, at det bar undersgges, om der er udsigt til, at produktet vil blive en reel og
overkommelig mulighed pa markedet.

Endeligt anferer Forsikring & Pension, at lovforslaget vil give afgreensnings-
problemer for byggeskadeforsikringens dekning og omfang af 1-og 5 arsefter-
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synene, fx i de tilfalde, hvor der sker drypvis omdannelse og salg af lejelejlig-
heder over en leengere periode.

Ejendomsforeningen Danmark onsker forarbejderne praeciseret, sa det frem-
gar, at det er ejendommens tilteenkte anvendelse, der er afgarende for, om der
stilles krav om byggeskadeforsikring. Ejendomsforeningen Danmark anferer
endvidere, at der i dag findes boligkomplekser, som bliver opfert som ejerlej-
ligheder, men som anvendes til udlejning.

Forsikring & Pension udtrykker bekymring for, at undtagelsen af udlejnings-
ejendomme vil blive brugt til at omga byggeskadeforsikringsordningen.

Héndverksradet er med opbakning fra Arbejdsgiverne, derudover kommet
med yderligere forslag til endringer af byggeskadeforsikringsordningen, som
ikke vedrgrer indholdet af lovforslaget.

Transport- og Bygningsministeriets bemaerkninger:

Transport- og Bygningsministeriet noterer, at flere horingssvar bakker op om

forslaget om at undtage udlejningsejendomme fra kravet om byggeskadefor-
sikring. Formalet med lovforslaget er at sikre, at reglerne om byggeskadefor-
sikring ikke er unedigt fordyrende for byggeriet, og med lovforslaget tages et
vaesentligt skridt i moderniseringen af ordningen for byggeskadeforsikring.

Der stilles krav om byggeskadeforsikring, nar der opfores nyt privat beboel-
sesbyggeri. Det er bygherren, der er forpligtet til at tegne byggeskadeforsik-
ringen, og den daekningsberettigede er den til enhver tid vaerende ejer af ejen-
dommen. I de tilfzelde, hvor bygherren selv ensker at udleje ejendommen, er
bygherren den, som er forpligtet til at tegne forsikringen, men ogsa den som
er dakket af forsikringen, da bygherren efterfolgende ogsa ejer bygningen. I
dette tilfaelde tegner bygherren sdledes en forsikring mod de vasentlige fejl og
mangler, som bygherren selv er ansvarlig for.

Det er kun ejeren af en ejendom, der er daekket af en byggeskadeforsikring.
Det betyder, at lejere i en udlejningsejendom ikke nyder godt af beskyttelsen i
forsikringen. Lejerne er i stedet daekket af lejelovgivningens bestemmelser.
Det er sdledes lejelovgivningens bestemmelser, der definerer, hvilke rettighe-
der en lejer kan gore gaeldende overfor sin udlejer. Udlaendinge-, Integrati-
ons- og Boligministeriet har oplyst, at det kun er forbedringsarbejder af leje-
malet, der kan danne grundlag for en huslejestigning i det private udlejnings-
byggeri. Vedligeholdelsesarbejder kan ikke danne grundlag for huslejestig-
ninger, og sGdanne arbejder er arbejder, som udlejeren gennemforer for at
opretholde ejendommen i den stand, som lejeren efter lejeaftalen og lovgiv-
ningen har krav pa. Ifelge ministeriet vil udbedringen af en byggeskade vzere
vedligeholdelsesarbejder, som ikke kan danne grundlag for en huslejestig-
ning.
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Lejekontrakten og lejelovgivningen regulerer, hvilken stand et lejemal kan
stilles til radighed i. Hvis en byggeskade bevirker, at lejemdlet ikke er i den
stand, som lejekontrakten angiver, kan lejer gore brug af lejelovgivningens
misligholdelsesbefojelser.

Hvis en udlejer gar konkurs, fx som folge af omkostninger til udbedringen af
en byggeskade, vil udlejningsejendommen blive solgt videre til en anden udle-
jer, som overtager de forpligtelser, som den tidligere udlejer havde i henhold
til lejekontrakterne.

Transport- og Bygningsministeriet er opmarksom pd, at der med undtagel-
sen af udlejningsejendomme er risiko for omgdaelse. For at undgad dette og for
at imedekomme hensynet til de forbrugere, som kober ejendommen som ejer-
eller andelsbolig, foreslas det med lovforslaget, at der skal ske tinglysning af
en tidsbegraenset servitut, hvoraf skal fremgd, at sdfremt ejendommen bliver
solgt som ejer- eller andelsboliger, skal der tegnes en byggeskadeforsikring.

Transport- og Bygningsministeriet har i forbindelse med udformningen af
lovforslaget haft en dialog med de forsikringsselskaber, som tilsammen har
langt den storste markedsandel pG omradet for byggeskadeforsikring. Sel-
skaberne har oplyst, at de som udgangspunkt gerne vil tegne en byggeskade-
forsikring, selvom byggeriet allerede er opfort. Som ogsa anfert af Forsikring
& Pension vil dette dog indebaere, at forsikringsselskaberne inden afgivelse af
tilbud vil gennemgda byggeriet. Afhaengigt af byggeriets kvalitet kan dette
medfore enten en billigere eller dyrere forsikringspramie, end hvis forsik-
ringsselskabet blev inddraget, inden byggeriet blev opfort. Der kan ogsa vere
selskaber, som ikke onsker at tilbyde en byggeskadeforsikring til byggeri, der
er opfort, hvilket fx kan skyldes, at forsikringsselskabet vurderer, at kvalite-
ten 1 det pagaeldende byggeri ikke er hojt nok. I disse tilfaelde vil servitutten
tkke kunne blive aflyst, og derfor vil servitutten forblive tinglyst pa ejendom-
men, ind til der er gdet 10 ar fra byggeriet er taget i brug, og de nye ejere af
ejendommen vil ikke fa beskyttelsen i forsikringen.

Som anfert af Forsikring & Pension kan lovforslaget give afgransningspro-
blemer for byggeskadeforsikringens daekningsomfang i de tilfaelde, hvor der
sker drypvis omdannelse og salg af lejelejligheder i fx et storre boligkompleks.
Pa denne baggrund tilfojes det 1 lovforslaget, at ministeren har hjemmel til at
fastsaette regler om daekningsomfanget i det beskrevne tilfzelde.

Det er ejendomments tiltaenkte anvendelse, der er afgerende for, om en ejen-
dom er omfattet af undtagelsen. I de tilfzelde, hvor en ejendom fx opferes som
ejerlejligheder, vil ejendommen veaere undtaget fra kravet om byggeskadefor-
sikring, hvis ejendommen skal anvendes til udlejning. Hvis en bygherre skifter
mening, efter der er givet byggetilladelse, og onsker at szlge ejendommen
som fx ejerlejligheder i stedet for at udleje dem, vil kommunen i forbindelse
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med ansegningen om ibrugtagningstilladelsen skulle kraeve at se dokumenta-
tion pa, at der er tegnet en byggeskadeforsikring.

For sa vidt angar Handvaerksradets forslag til yderligere aendringer af byg-
geskadeforsikringsordningen, vil disse blive draftet med arbejdsgruppen un-
der byggeskadeforsikringsordningen, hvor Hdandvarksrddet er reprasente-
ret. Formalet med droftelserne i arbejdsgruppen vil vaere at belyse yderligere
forenklingsmuligheder af ordningen.

Tinglysning af servitut

Ejendomsforeningen Danmark bakker op om, at lovforslaget skal beskytte den
forbruger, der keber ejendommen indenfor den resterende tid, der er tilbage
fra ibrugtagningstidspunktet til udlebet af den 10-arige dekningsperiode pa
byggeskadeforsikringen.

Aarhus Kommune anferer, at kommunen med lovforslaget far en udvidet rolle
med at skulle forholde sig til private forsikringsforhold, hvilket efter kommu-
nens opfattelse er uheldigt, da sdidanne forhold ber reguleres privatretligt. Aar-
hus Kommune anfgrer endvidere, at det er uheldigt, at kommunerne skal ind-
saettes som pataleberettiget, da dette ikke vil sikre efterfalgende kabere en for-
sikringsdeekning, da kommunerne ikke har de ngdvendige redskaber til at sikre
en hindhavelse udover udstedelse af pabud og politianmeldelse. P4 denne
baggrund opfordrer kommunen til, at kommunernes rolle med hensyn til de
private forsikringer opherer senest, nar byggesagen er afsluttet.

Foreningen af Rédgivende Ingeniorer anforer, at losningen med tinglysning af
en deklaration forekommer bureaukratisk og omkostningstung, og foreningen
forventer, at de administrative byrder overstiger veerdien. DI anferer, at forsla-
get pa dette punkt forekommer ungdigt bureaukratisk og fordyrende for bygge-
riet.

DABYFO og Kommunernes Landsforening bemerker, at lovforslagets formule-
ringer ma betyde, at det er bygherrens ansvar at sgrge for tinglysningen af den
pagaeldende deklaration, og at kommunen alene skal kontrollere, at deklaratio-
nen er tinglyst, og at kommunen er pataleberettiget.

Endvidere anforer DABYFO og Kommunernes Landsforening, at lovforslaget
ikke tager stilling til, af hvem og hvordan det skal pases, at der tegnes en bygge-
skadeforsikring i forbindelse med et ejendomssalg. DABYFO og Kommunernes
Landsforening mener ikke, at lovforslaget vil medfere nogen lettelser for kom-
munerne, da kommunerne skal pése, at der tegnes en privatretlig deklaration,
som indebarer en yderligere administrativ barriere for afslutning af byggesa-
ger.
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Endeligt anfores det af DABYFO og Kommunernes Landsforening, at safremt
kommunerne skal foretage tinglysningen, vil det indebare et merforbrug af
ressourcer i kommunerne.

Transport- og Bygningsministeriets bemarkninger:

I forbindelse med ansogning om byggetilladelse til at opfere et privat bolig-
byggeri skal kommunen i dag kontrollere, at der er indhentet et tilbud pa en
byggeskadeforsikring. Er dette ikke tilfaeldet, kan kommunen ikke udstede en
byggetilladelse. Ved fzerdigmeldingen eller ved ansegningen om ibrugtag-
ningstilladelse skal kommunen kontrollere, at der er tegnet en byggeskadefor-
sikring pa det pageaeldende byggeri. Safremt dette ikke er tilfeeldet, kan kom-
mune tkke give ibrugtagningstilladelse eller feerdigmelde byggeriet. Kommu-
nen kan 1 disse tilfzelde endvidere palaegge bygherren dagbeder, indtil det er
dokumenteret, at byggeskadeforsikringen er tegnet.

Lovforslagets formal er at sikre en regelforenkling af byggeskadeforsikrin-
gen. Som konsekvens af lovforslaget justeres kommunernes rolle i byggesa-
ger, der vedrorer opforelse af udlejningsbyggeri. I sGdanne sager skal kom-
munen 1 behandlingen af en ansegning om byggetilladelse konstatere, om der
er tale om opforelse af et beboelsesbyggeri, som skal anvendes til udlejning.
Er dette tilfeeldet, skal kommunen ikke foretage sig yderligere for, at bygher-
ren ansoger om ibrugtagningstilladelse eller faerdigmelder byggeriet. I den
forbindelse skal kommunen kontrollere, at der pa ejendommen er tinglyst en
tidsbegraenset servitut. Af servitutten skal det fremgad, at sdfremt ejendommen
bliver solgt som ejer- eller andelsboliger indenfor en 10-arige periode efter, at
byggeriet er taget i brug, er bygherre eller den eut. senere ejer forpligtet til at
tegne en byggeskadeforsikring for den resterende periode fra feerdiggerelsen
af byggeriet. Det er sdledes bygherren og ikke kommunen, der er forpligtet til
at foretage tinglysningen af servitutten. Kommunen skal alene konstatere, at
servitutten er tinglyst pd ejendommen. Sdfremt dette ikke er tilfzeldet, kan
kommunen ikke give ibrugtagningstilladelse eller acceptere feerdigmeldingen.

Huis en udlejningsejendom omdannes og saelges som ejer- eller andelsboliger,
vil det alene vaere op til keberen af ejendommen at krzeve, at salger tegner en
byggeskadeforsikring pad ejendommen. Kommunen skal ikke pdse, at dette
sker. Kommunens rolle som pataleberettiget 1 henhold til servitutten er alene
at foretage aflysningen af servitutten, safremt det overfor kommunen doku-
menteres, at der er tegnet en byggeskadeforsikring pa ejendommen. Safremt
denne dokumentation ikke foreligger, kan kommunen ikke aflyse servitutten,
og den nye kober af ejendommen vil herefter fortsat have servitutten tinglyst
pa sin ejendom, indtil der er gaet 10 ar, fra byggeriet er taget i brug, hvoref-
ter servitutten automatisk slettes fra tingbogen. Det samme vil gore sig gael-
dende i de tilfaelde, hvor ingen forsikringsselskaber ensker at tegne en bygge-
skadeforsikring pa den pdgeaeldende ejendom. Her vil servitutten ikke kunne

Side 17/20



—4

blive aflyst, og derfor vil servitutten forblive tinglyst pa ejendommen, ind til
der er gdet 10 dar, fra byggeriet er taget i brug.

Tinglysningen af servitutten vil folge de normale procedurer for tinglysning
og vil ske digitalt. Det ma antages, at de bygherrer, der som led i deres er-
hverv opferer udlejningsejendomme, har kendskab til tinglysningssystemet,
og dermed vil tinglysningen af en servitut ikke opleves som tung og bureau-
kratisk.

Efter lovforslagets ikrafttraedelse skal bestemmelserne udmentes i byggeska-
deforsikringsbekendtgerelsen. I den forbindelse vil kommunernes rolle i sager
vedrorende udlejningsejendomme og forhold omkring servituttens naermere
indhold blive yderligere beskrevet.

Elektronisk oversigt

Bygherreforeningen bakker op om forslaget om at samle de tre nuvarende rap-
porter i en samlet elektronisk oversigt.

Datatilsynet henleder opmaerksomheden p4, at safremt der er tale om person-
oplysninger, skal kravene i persondatalovens § 41, stk. 3 og kravene i sikker-
hedsbekendtgarelsens § 14 overholdes.

Transport- og Bygningsministeriets bemaerkninger:

Det er hensigten med lovforslaget, at Trafik- og Byggestyrelsen vil oprette en
hjemmeside, hvorfra boligejere og andre relevante parter i byggesagen kan
indhente oplysningerne fra eftersynene under byggeskadeforsikringen. I den
forbindelse vil styrelsen overholde gaeldende regler, herunder persondatalo-
ven.

Indforelse af et mindre, fast gebyr for alle typer byggesager

Dansk Byggeri bakker op om forslaget om at give kommunerne mulighed for at
opkraeve et mindre, fast gebyr i alle typer af byggesager. Dansk Industri, Kon-
strukterforeningen, Foreningen af Rédgivende Ingenigrer og Ejendomsfor-
eningen Danmark bakker ligeledes op om forslaget og tilkendegiver yderligere,
at den foreslaede @&ndring af gebyrreglerne kan bidrage til at fremme omhygge-
ligheden i udformning af ansegningsmaterialet.

Kommunernes Landsforening og DABYFO bemerker, at det bor praeciseres i
bemarkningerne til lovforslaget, i hvilke situationer der er mulighed for at op-
krave et mindre, fast gebyr, hvis byggesagsbehandlingen i avrigt gores gratis.

Transport- og Bygningsministeriets bemaerkninger:
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Kommunerne kan i dag valge at opkraeve betaling for deres arbejde i forbin-
delse med udstedelse af byggetilladelser. Konkret kan kommuner valge pa
timebasis at lade betalingen vare helt eller delvist gebyrfinansieret. For ud-
stedelse af byggetilladelser til mindre bygninger som fx carporte og garager
kan kommunerne ogsa veaelge at opkraeve et mindre engangsgebyr. Opkraev-
ning af engangsgebyr forudsaetter dog, at der ikke tages yderligere betaling
fra ansoger for byggetilladelsen.

Med den foresldede andring udvides kommunernes mulighed for at opkraeve
engangsgebyr til at omfatte alle typer af byggeri. Brugen af engangsgebyrer
forudsaetter fortsat, at der ikke opkraeves yderligere betaling fra anseger for
bygagetilladelsen. Med lovforslaget bemyndiges transport- og bygningsmini-
steren endvidere til at fastsaette et loft over den maksimale storrelse pd kom-
munernes mindre, faste gebyr i alle typer af byggesager. Bestemmelsen er-
statter kommunernes nuvarende mulighed for at undtage mindre bygninger
fra reglerne om opkraevning af gebyr efter tidsforbrug.

Pa baggrund af heringen er det praciseret i lovforslaget, at transport- og
bygningsministeren, uagtet kompleksiteten af byggeriet, kan fastszette et loft
over opkraevning af et mindre, fast gebyr under forudsaetning af, at der ikke
opkraeves yderligere betaling fra anseger for byggetilladelsen. Samtidig prze-
ciseres det 1 lovforslaget, at bestemmelsen erstatter kommunernes nuvarende
mulighed for alene at undtage mindre bygninger fra reglerne om opkraevning
af gebyr efter tidsforbrug.

Lovforslaget bidrager til harmonisering af det faste gebyr, som kan opkraeves
for byggetilladelser, idet der nu indfores et loft pa tveers af kommunerne. Det
bemeerkes, at det er frivilligt for kommunerne, om man ensker at gore brug af
muligheden for at opkraeve et mindre, fast gebyr, hvor byggesagsbehandlin-
gen 1 gurigt gores gratis. Kommunerne har sdledes fortsat fri adgang til at
opgere byggesagsbehandlingen efter en af kommunen fastsat timepris, som
afspejler det faktiske timeforbrug.

Loftet over det mindre, faste gebyr fastszettes i bygningsreglementet pd bag-
grund af dreftelser med Kommunernes Landsforening m.fl.

Okonomiske konsekvenser

Erhvervs- og Vaekstministeriet vurderer, at de administrative konsekvenser ved
lovforslaget med hensyn til byggeskadeforsikring vil veere begrensede. Med
hensyn til indferelse af en certificeringsordning for teknisk dokumentation vil
de administrative konsekvenser blive vurderet, nar den givne bekendtgorelse
sendes i hering.

Kommunernes Landsforening bemarker, at de gkonomiske konsekvenser vil
blive vurderet ved udmentning af bekendtgerelsen. Endvidere beméerker
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Kommunernes Landsforening, at de konkrete gkonomiske estimater ber udga
af lovforslaget, da forhandlinger om gkonomien ber varetages i forbindelse Side 20/20
med udmentning af bekendtgerelsen.

Transport- og Bygningsministeriets bemarkninger:
De administrative og ekonomiske konsekvenser af lovforslaget konkretiseres

ved udmoentningen af bekendtgorelsen. Pa baggrund af heringen er lovforsla-
get justeret, sd de konkrete okonomiske estimater udgar af lovforslaget.



