UDKAST

Forslag
til
Lov om autorisation af virksomheder pa huseftersynsomradet

Kapitel 1
Anvendelsesomrade

§ 1. Loven finder anvendelse pé tilstandsrapporter, der udarbejdes efter
lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

Stk. 2. Tilstandsrapporter ma kun udarbejdes af virksomheder, der har
opnaet autorisation efter § 2.

Kapitel 2
Autorisation

§ 2. Erhvervsstyrelsen meddeler autorisation til virksomheder, der
udarbejder tilstandsrapporter, nar virksomheden ved ansegning har
dokumenteret, at virksomheden
1) har et godkendt kvalitetsledelsessystem, jf. § 8,

2) ikke er under konkursbehandling eller likvidation,

3) har en fysisk adresse i et medlemsland inden for Den Europaeiske Union
eller et land, som Unionen har indgaet aftale med om udevelse af
lovregulerede erhverv, og

4) har indbetalt et gebyr, jf. § 7.

Stk. 2. Virksomhedens ejer eller, hvor virksomheden drives i
selskabsform, den administrerende direktor skal afgive en skriftlig
erklaering om, hvorvidt virksomheden eller vedkommende selv inden for de
sidste tre ar er straffet for overtredelse af denne lov, lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v., lov om
autorisation af virksomheder pa el-, vvs- og kloakinstallationsomrédet eller

regler fastsat i medfer af disse love.

§ 3. Virksomheder, der har opndet autorisation efter § 2, opferes 1 et
offentligt register, som fores af Erhvervsstyrelsen.

§ 4. Uanset betingelserne for at opna autorisation, jf. § 2, er opfyldt, kan
Erhvervsstyrelsen meddele afslag, hvis der er grund til at antage, at
virksomheden ikke vil blive drevet pa forsvarlig vis.

§ 5. En virksomhed, der har opnéet autorisation efter § 2, skal anvende
bygningssagkyndige til at udarbejde tilstandsrapporter.
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§ 6. Erhvervsministeren fastsetter n&ermere regler om autorisation til at
udarbejde tilstandsrapporter pa huseftersynsomradet, herunder om
kompetencekrav til bygningssagkyndige, ansvarsforsikring,
ansegningsprocedure, udevelse af autoriseret virksomhed, indholdet af
tilstandsrapporten samt om administration af ordningen m.v.

Kapitel 3
Gebyr

§ 7. Erhvervsstyrelsen opkrever et gebyr i forbindelse med ansegning
om autorisation.

Stk. 2. Erhvervsministeren fasts@tter regler om sterrelsen og
opkravningen af gebyret efter stk. 1.

Kapitel 4

Kvalitetsledelsessystemet

§ 8. En virksomhed, der ansgger om autorisation efter § 2, skal
fremlegge dokumentation for, at virksomheden har et godkendt
kvalitetsledelsessystem. Kuvalitetsledelsessystemet skal godkendes og
lobende efterpraves af en af Erhvervsstyrelsen godkendt kontrolinstans.

Stk. 2. Virksomheden atholder omkostningerne i forbindelse med
godkendelse og efterprovning af virksomhedens kvalitetsledelsessystem.

Stk. 3. Erhvervsministeren kan fastsette regler om
l)det 1 stk. 1 nevnte kvalitetsledelsessystems indhold, omfang,
godkendelse og efterprovning,

2) ekstraordinar efterprovning af kvalitetsledelsessystemet 1 tilfelde, hvor
vitksomheden har wudvist forsemmelighed ved udarbejdelse af
tilstandsrapporter, og

3) godkendelse af kontrolinstanser, kontrolinstansers virksomhed,
efterprovning af kontrolinstanser og Erhvervsstyrelsens tilbagekaldelse af
godkendelser.

Stk. 4. Erhvervsministeren kan fastsette regler om forhold, som er
nedvendige for at opfylde Danmarks EU-retlige forpligtelser pa de omrader,
der er omfattet af et autorisationskrav 1 medfer af denne lov og regler fastsat
1 medfer heraf med henblik pa implementering af Europa-Parlamentets og
Radets direktiv om tjenesteydelser 1 det indre marked.

Kapitel 5
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Oplysningspligt og kontrol

§ 9. En virksomhed, der har opnéet autorisation efter § 2, skal oplyse
Erhvervsstyrelsen, hvis der sker @ndringer 1 de oplysninger, der er meddelt
Erhvervsstyrelsen i1 forbindelse med udstedelse af autorisation.

§ 10. Erhvervsstyrelsen forer kontrol med, at denne lov, og regler fastsat i
medfor af denne lov, overholdes.

Stk. 2. Erhvervsministeren fastsatter regler om Erhvervsstyrelsens
kontrol.

§ 11. En virksomhed, der har opnéet autorisation efter § 2, er forpligtet
til pd begaering af Erhvervsstyrelsen at afgive oplysninger, der er
nedvendige for gennemforelse af kontrollen, og at medvirke ved kontrol
efter Erhvervsstyrelsens ne@rmere anvisninger.

Stk. 2. Erhvervsstyrelsen kan kreeve at f4 meddelt alle oplysninger, der er
nedvendige til en vurdering af, om betingelserne for autorisation fortsat er
opfyldt.

§ 12. Erhvervsstyrelsen kan indhente relevante oplysninger fra
godkendte kontrolinstanser om efterprovningen af en virksomheds
kvalitetsledelsessystem og fra Klagenavnet for tilstandsrapporter, jf. kapitel
7, nar oplysningerne er nedvendige for, at Erhvervsstyrelsen kan varetage
sine opgaver efter § 10.

Kapitel 6
Patale, advarsel, tilbagekald og bortfald

§ 13. Erhvervsstyrelsen kan overfor en autoriseret virksomhed treffe
afgorelse om
1) patale for overtraedelse af denne lov eller regler fastsat i medfer heraf,
eller
2) advarsel for overtredelse af denne lov eller regler fastsat 1 medfer heraf.

§ 14. Erhvervsstyrelsen kan tilbagekalde en virksomheds autorisation,
ndr
1) virksomheden har gjort sig skyldig i grov eller gentagen forsemmelighed
ved udarbejdelsen af tilstandsrapporter,
2) kontrolinstansen ikke kan godkende kvalitetsledelsessystemet endeligt
eller den lebende efterprovning af kvalitetsledelsessystemet eller den
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ekstraordinare efterprovning i henhold til regler fastsat i medfer af § 8, stk.
3, nr. 2, viser grove eller gentagende mangler i egenkontrollen,

3) virksomheden ikke leengere har en fysisk adresse 1 et medlemsland inden
for Den Europaiske Union eller et land, som Unionen har indgéet aftale med
om udevelse af lovregulerede erhverv, eller

4) betingelserne for autorisationen i gvrigt ikke leengere er opfyldt.

§ 15. Afgorelser efter § 13, nr. 2, og § 14 offentliggeres.
Stk. 2. Erhvervsministeren fastsetter regler om offentliggerelsens form,
indhold og varighed.

§ 16. En autorisation udstedt 1 medfer af § 2 bortfalder, nér virksomheden
kommer under konkursbehandling, treeder i likvidation eller opherer.

Kapitel 7

Klagencevnet for tilstandsrapporter

§ 17. Erhvervsministeren opretter Klagenavnet for tilstandsrapporter.

Stk. 2. Klagenavnet for tilstandsrapporter behandler klager over
tilstandsrapporter, der er udarbejdet af en virksomhed, der har opndet
autorisation efter § 2.

Stk. 3. Nevnenes Hus er sekretariat for naevnet.

§ 18. Klage over en tilstandsrapport kan indbringes af keberen eller
selgeren af den ejendom, som tilstandsrapporten vedrerer. Klage kan dog
ikke indbringes af erhvervsdrivende, der har solgt eller kabt ejendommen som
led 1 deres erhverv.

Stk. 2. Reklamationsfristen i § 3, stk. 2, i lov om forbrugerbeskyttelse ved
erhvervelse af fast ejendom m.v. finder anvendelse ved indbringelse af sager
for Klagenavnet for tilstandsrapporter.

§ 19. Klagenavnet for tilstandsrapporter kan opkrave et gebyr for at fa
behandlet en klage.

Stk.2. Klagenzvnet for tilstandsrapporter kan ved klage over en
tilstandsrapport tilkende klager en erstatning.

Stk. 3. Klagenazvnet for tilstandsrapporter sender meddelelse om en
afgorelse til klageren og den autoriserede virksomhed.

Stk. 4. Kapitel 8 i1 lov om forbrugerklager finder anvendelse pé
Klagenavnet for tilstandsrapporters afgerelser efter stk. 2.
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§ 20. Klagenavnet for tilstandsrapporter bestdr af én formand, som skal
vere landsdommer, og fire andre medlemmer, hvoraf to skal vere
reprasentanter for erhvervet og to skal vare reprasentanter for forbrugerne.

Stk. 2. Medlemmerne af Klagenavnet for tilstandsrapporter udpeges af
erhvervsministeren med undtagelse af formanden. Formand og medlemmer
udpeges for en periode pa indtil fire ar.

§ 21. Klagenavnet for tilstandsrapporters afgerelser kan ikke indbringes
for anden administrativ myndighed.

§ 22. Klagenavnet for tilstandsrapporter kan offentliggere afgerelser og
navne pa autoriserede virksomheder, der er pélagt et erstatningsansvar, og
som ikke efterkommer navnets afgorelser.

§ 23. Erhvervsministeren fastsatter regler om Klagenavnet for
tilstandsrapporter, herunder regler om navnets vitksomhed og
sagsbehandling, udpegning af medlemmer, klageadgang, opkraevning af
gebyr, delegation af kompetence til formanden og navnets sekretariat, syn og
skon, fordeling af sagsomkostninger, offentliggerelse af nevnets afgorelser
og navne pa virksomheder, navnets forretningsorden m.v.

Kapitel 8
Udveksling af oplysninger

§ 24. Erhvervsstyrelsen kan i kontrolgjemed indsamle og behandle,
herunder samkere, oplysninger fra andre offentlige myndigheder og fra
offentligt tilgeengelige kilder.

Stk. 2. Erhvervsstyrelsen kan 1 kontrolgjemed behandle, herunder
samkere, oplysninger, som myndigheden ud over de tilfelde, der er naevnt i
stk. 1, er i besiddelse af.

Stk. 3. Erhvervsstyrelsen kan i kontrolgjemed indsamle og behandle,
herunder samkere, ikke offentligt tilgeengelige oplysninger fra offentlige og
private virksomheder og erhvervs- eller forbrugerorganisationer.

Kapitel 9

Digital kommunikation

§ 25. Skriftlig kommunikation til og fra Erhvervsstyrelsen og
Klagenavnet for tilstandsrapporter skal foregé digitalt, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Erhvervsstyrelsen kan undtage en virksomhed fra digital
kommunikation, nér serlige omstaendigheder taler for det.
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Stk. 3. En digital meddelelse anses for at vaere kommet frem, nir den er
tilgeengelig for adressaten for meddelelsen.

Stk. 4. Erhvervsministeren kan fastsette naermere regler om digital
kommunikation og om anvendelse af bestemte it-systemer og sarlige
digitale formater, herunder anvendelse af digital selvbetjening.

Kapitel 10
Klageadgang og domstolspravelse

§ 26. Erhvervsstyrelsens afgoarelser truffet efter denne lov, eller regler
fastsat 1 medfer af denne lov, kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed.

Stk. 2. Afslag pa ansegning om autorisation efter § 4, kan dog indbringes
for Erhvervsankenavnet, senest fire uger efter at afslaget er meddelt den
pageldende.

Stk. 3. En afgerelse om tilbagekaldelse efter § 14, stk. 1, nr. 1, kan af den
virksomhed, som afgerelsen vedrerer, forlanges indbragt for domstolene.
Anmodning om indbringelse for domstolene skal fremsattes over for
Erhvervsstyrelsen senest fire uger efter, at afgerelsen er meddelt den
pagaeldende virksomhed.

Stk. 4. Erhvervsstyrelsen anlegger uden unedigt ophold sag mod
virksomheden navnt i stk. 3, i den borgerlige retsplejes former.

Stk. 5. Anmodning om sagsanleg vedrerende tilbagekaldelse efter stk. 3
har opsettende virkning. Retten kan dog ved kendelse bestemme, at den
pageldende virksomhed under sagens behandling ikke mé& udeve
virksomhed som autoriseret.

Kapitel 11

Straffebestemmelser

§ 27. Med bede straffes den, der
1) med forsat eller ved grov uagtsomhed overtraeder §§ 1, stk. 2, eller 5,
2) tilsidesatter eller undlader at efterkomme oplysningspligten 1 §§ 9 eller
11,
3) tildeles en advarsel efter § 13, stk. 1, nr. 2,
4

Stk. 2. 1 regler, der er udstedt i medfer af denne lov, kan der fastsattes
straf af bede.

Stk. 3. Der kan palagges selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar
efter reglerne 1 straffelovens 5. kapitel.
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Kapitel 12

lkrafttreedelses- og overgangsbestemmelser

§ 28. Loven traeder i kraft den 1. juli 2026.

§ 29. Loven finder anvendelse for tilstandsrapporter, der udarbejdes fra
den 1. juli 2028.

Stk. 2. Personer, der er beskikket som bygningssagkyndig efter lov nr.
1532 af 21. december 2010 om beskikkede bygningssagkyndige m.v. ved
lovens ikrafttreedelse, kan fortsat virke som beskikket bygningssagkyndig
efter reglerne herom, indtil beskikkelsen udleber og senest indtil den 1. juli
2028.

Stk. 3. Klager over tilstandsrapporter, der er er udarbejdet for 1. juli 2028
skal behandles af Klagenavnet for tilstandsrapporter efter de hidtidige
regler.

Stk. 4. Personer, der er beskikkede som bygningssagkyndige eller har
bestdet uddannelsen som bygningssagkyndig efter 1. oktober 2020, kan
virke som bygningssagkyndig efter § 5 i en virksomhed, der har opnaet
autorisation efter § 2.

§ 30. Lov nr. 1532 af 21. december 2010 om beskikkede
bygningssagkyndige m.v. ophaves med virkning fra 1. juli 2028.

§ 31. Administrative forskrifter, der er fastsat i medfer af lov om
beskikkede bygningssagkyndige m.v. forbliver i kraft, indtil de ophaves.

Kapitel 13
Andringer i anden lovgivning

§ 32. I lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.,
jf. lovbekendtgarelse nr. 1123 af 22. september 2015, foretages folgende

@ndringer:

1. Overalt i loven andres »Erhvervs- og vakstministeren« til:
»Erhvervsministeren« og »erhvervs- og vakstministeren« andres til:

werhvervsministeren«.

2.1§ 2, stk. 6, og § 4, stk. 1, 2. pkt., ®&ndres »bygningssagkyndige« til:

wautoriserede virksomhed«.
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3.1§ 2a, stk. 1, 1. pkt., ®ndres »den bygningssagkyndiges« til: »den

autoriserede virksomheds«.

4.1§ 3, stk. 1, 1. pkt., ®ndres »person« til: »autoriserede virksomhed«.

5.1¢ 3, stk. 2, 1. pkt., &ndres »beskikkede bygningssagkyndige« til:
»autoriserede virksomhed«.

6.1¢ 3, stk. 2, 2. pkt., udgér » person eller«.

7.19 4, stk. 1, 1. pkt., ®ndres »bygningssagkyndig beskikket hertil efter
lov om beskikkede bygningssagkyndige m.v.« til: »virksomhed, der er
autoriseret efter lov om autorisation af virksomheder pa
huseftersynsomradet«.

8. 1§ 4, stk. 2, ®ndres »virksomheden som bygningssagkyndig« til:
»virksomheder, der er autoriserede til at udarbejde tilstandsrapporter«, og
»den bygningssagkyndiges« andres til: »virksomhedens«.

Kapitel 14
Territorialbestemmelse

§ 33. Loven galder ikke for Fereerne og Grenland, men kan ved
kongelig anordning helt eller delvis s&ttes i kraft for Grenland med de
@ndringer, som de gronlandske forhold tilsiger.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Indholdsfortegnelse
1. Indledning
2. Lovforslagets hovedpunkter

2.1. Autorisationsordning for virksomheder under
huseftersynsordningen

2.1.1. | Baggrunden for huseftersynsordningen

2.1.2. | Gaeldende ret

2.1.3. | Erhvervsministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

2.2. Kontrol med tilstandsrapporter

2.2.1. | Galdende ret

2.2.2. | Erhvervsministeriets overvejelser og den foresldede ordning

2.3. Klagenavnet for tilstandsrapporter

2.3.1. | Galdende ret

2.3.2. | Erhvervsministeriets overvejelser og den foresldede ordning

2.4. Krav til de bygningssagkyndige

2.4.1. | Galdende ret

2.4.2. | Erhvervsministeriets overvejelser og den foresldede ordning

2.5. Omlagning af IT (inddateringssystemet)

2.5.1. | Galdende ret

2.5.2. | Erhvervsministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

2.6. Inddragelse af ordningens interessenter

2.6.1.

Geldende ret
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2.6.2. | Erhvervsministeriets overvejelser og den foresldede ordning

3. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser
for det offentlige

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet
m.v.

5. Administrative konsekvenser for borgerne

6. Klimamessige konsekvenser

7. Miljo- og naturmaessige konsekvenser

8. Forholdet til EU-retten

9. Heorte myndigheder og organisationer m.v.

10. Sammenfattende skema

1. Indledning

Huseftersynsordningen blev indfert 1 1996 for at skabe gennemsigtighed og
tillid 1 danske bolighandler. Ordningen har gjort det muligt for keber og
selger at handle pa et oplyst grundlag, hvor boligens fysiske tilstand er
dokumenteret, og hvor en ejerskifteforsikring kan dakke skjulte fejl.
Hensigten har fra starten veret at forebygge konflikter og styrke
forbrugernes tryghed ved keb og salg af boliger.

Med narvarende lovforslag foreslas det at modernisere og forenkle
huseftersynsordningen ved at indfere en ny autorisationsordning for
virksomheder, der udarbejder tilstandsrapporter. Formalet er at understotte
rapporter af hej kvalitet, tydeliggere ansvaret og reducere den
administrative byrde hos myndighederne. Lovforslaget er samtidig en
opfelgning pé finanslovsaftalen for 2025, hvor det blev besluttet at indfore
en ny autorisationsmodel for huseftersynsomradet som led i regeringens
malsatning om at reducere antallet af administrative arsvaerk 1 staten.

Lovforslaget indebaerer, at den nuverende ordning med personligt
beskikkede bygningssagkyndige udfases og erstattes med en
autorisationsordning. Derved bortfalder den nuvaerende myndighedsopgave
med at beskikke og genbeskikke bygningssagkyndige. Fremover bliver det
1 stedet virksomheder og ikke den enkelte bygningssagkyndige, der barer

10
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det juridiske ansvar for tilstandsrapporternes indhold og kvalitet. Ordningen
skal administreres af Erhvervsstyrelsen, som i forvejen har erfaring med
tilsvarende autorisationsordninger inden for el, vvs, kloak, gas og
nedrivning af asbestholdigt materiale,

Sanktioner for manglende kvalitet og fejl i rapporterne placeres hos den
virksomhed, der er ansvarlig for udarbejdelsen af rapporterne.
Autorisationen bygger pé tre grundleggende krav til virksomhederne: et
kvalitetsledelsessystem, en egenkontrol og brug af kompetent arbejdskraft.

De autoriserede  virksomheder forpligtes til at etablere et
kvalitetsledelsessystem og udfere nedvendig egenkontrol med kvaliteten af
arbejdet samt oprette procedurer for handtering af klager og
forbedringsaktiviteter. Virksomhedernes kvalitetsledelsessystem
godkendes af kontrolinstanser. Erhvervsstyrelsen godkender og ferer
kontrol med kontrolinstanserne, som det ogsa er tilfaldet i dag pa styrelsens

gvrige autorisationsomrader.

Samtidig foreslas det, at kontrollen med kvaliteten af tilstandsrapporterne
fremadrettes udferes direkte af Erhvervsstyrelsen, hvorved brugen af
eksterne syns- og skensmand og tekniske revisorer bortfalder. En
kvalitetsbaseret myndighedskontrol, hvor Erhvervsstyrelsen vurderer fejl,
forsommelighed og deres betydning for forbrugerne, vil understotte
huseftersynsordningens oprindelige formal om at sikre tilstandsrapporter
med hgj trovaerdighed, som forbrugerne og forsikringsselskaberne kan have
tillid til.

Som en konsekvens af at den personlige beskikkelse bortfalder, foreslas det
at nedlegge disciplinernavnet for beskikkede bygningssagkyndige. I stedet
oprettes et klagenavn for tilstandsrapporter, hvortil forbrugere kan klage
over tilstandsrapporter udarbejdet af autoriserede virksomheder.

Erhvervsstyrelsens kontrol, klagenavnets afgarelser og kontrolinstansernes
efterprovning af virksomhedernes kvalitetsledelsessystem vil kunne danne
grundlag for en eventuel pétale, en advarsel, en badeindstilling og 1 yderste
konsekvens et tilbagekald af virksomhedens autorisation.

Lovforslaget omfatter desuden en omlaegning af kurset for
bygningssagkyndige, som flyttes fra Erhvervsstyrelsen og fremover
udbydes af flere erhvervsakademier. Herved samles uddannelsesopgaven
hos uddannelsesinstitutionerne, mens kravene til uddannelse og

11
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erhvervserfaring fastholdes. Det forventes, at kvaliteten af undervisningen
vil stige.

Endvidere foreslas det, at Erhvervsstyrelsens IT-system til generering af
tilstands- og elinstallationsrapporter fortsat forankres i styrelsen, men med
en justering, sd den digitale inddateringslosning konkurrenceudsattes.
Erhvervsstyrelsen skal derved ikke leengere varetage driften og det labende
vedligehold heraf.

Endelig foreslas det, at interessentinddragelsen under
huseftersynsordningen, som 1 dag bl.a. varetages i regi af en permanent
nedsat felgegruppe, overgér til et mere fleksibelt format, hvor ordningens
interessenter lobende inddrages efter behov og emne.

Samlet set bidrager tiltagene i lovforslaget til en enklere administrations- og
kontrolopgave 1 Erhvervsstyrelsen, samtidig med at lovgivningen fortsat
understetter tilstandsrapporter af hej kvalitet, s& forbrugerne fortsat kan
have tillid til huseftersynsordningen.

Lovforslaget traeder i stedet for lov om beskikkede bygningssagkyndige
m.v., jf. lov nr. 1532 af 21. december 2010, som ophaves med virkning fra
1. juli 2028.

2. Lovforslagets hovedpunkter

2.1. Autorisationsordning for virksomheder under
huseftersynsordningen

2.1.1.Baggrunden for huseftersynsordningen

Huseftersynsordningen har eksisteret siden 1. januar 1996. Ordningen
anvendes i langt sterstedelen af danske bolighandler. 12020 blev der tegnet
ejerskifteforsikring i ca. 70 pct. af alle handler, og 1 2024 blev der udarbejdet
84.017 tilstandsrapporter og 76.552 elinstallationsrapporter, mens der blev
solgt 78.540 villaer, reekkehuse, ejerlejligheder og sommerhuse i Danmark.

Formalet med ordningen er at forebygge tvister om mangler ved fast
ejendom til gavn for bade keber og selger. Selger fritages for sit
almindelige mangelsansvar, hvis keberen modtager en tilstandsrapport, en

elinstallationsrapport, et forsikringstilbud og et lofte om, at slger betaler
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halvdelen af premien. Tilstandsrapporten gor keberen bekendt med synlige
fejl, og risikoen for skjulte mangler dekkes af ejerskifteforsikringen.

For 1996 var der ikke krav om bygningseftersyn, og tvister blev handteret
efter kebelovens almindelige regler. Keober kunne kraeve afslag, erstatning
eller have aftalen ved vasentlige mangler, og s@lgers ansvar kunne gores
geldende i op til 20 éar.

For at skabe klarhed om parternes retsstilling nedsatte Justitsministeriet i
1994 et udvalg, der anbefalede en ordning med tilstandsrapporter og
ejerskifteforsikringer (Betenkning nr. 1276/1994). Anbefalingerne dannede
grundlag for lov nr. 391 af 14. juni 1995 om forbrugerbeskyttelse ved
erhvervelse af fast ejendom m.v. Loven tog udgangspunkt i, at tvister om
mangler ved fast ejendom ofte omhandler betydelige belob og kan fa
alvorlige eokonomiske konsekvenser for den tabende part. Efter den
davaerende retstilstand kunne sddanne tvister opsta mange r efter handlens
indgéelse, pd et tidspunkt hvor s@lgeren for leengst havde indrettet sig i tillid
til, at handlen var endelig.

Da ejerboligmarkedet adskiller sig fra andre markeder ved, at der primart
handles brugte ejendomme mellem private forbrugere, foreslog udvalget en
ordning, som bdde skulle beskytte selger og keber. Formalet var bade at
forebygge, at keberen blev skuffet i sine forventninger til ejendommen, og
at sikre, at der var skonomisk dekning til udbedring, hvis der alligevel viste
sig mangler. Den tilbagevarende risiko fandt udvalget bedst kunne
handteres ved en forsikringsmaessig dekning. Skjulte fejl skulle derfor som
udgangspunkt dekkes af ejerskifteforsikringen.

Huseftersynsordningen er frivillig at benytte, men for at tilskynde til
ordningens udbredelse blev der knyttet klare juridiske fordele til indhentelse
af en tilstandsrapport og et forsikringstilbud. Indgér saelgeren handlen uden
at fremlaegge en tilstandsrapport eller et forsikringstilbud m.v., gelder
sidledes 1 stedet dansk rets almindelige regler om mangler ved
salgsgenstanden, sd keberen kan gere misligholdelsesbefojelser geeldende,
hvis der efterfolgende viser sig at vaere mangler ved ejendommen.

Udvalget vurderede, at den mest effektive made at forebygge
mangelsproblemer pd var at lade ejendommen gennemgé inden aftalens
indgéelse, sa keoberen blev bekendt med ejendommens faktiske stand.
Tilstandsrapporterne skulle udarbejdes af serligt uddannede, erfarne og
beskikkede bygningssagkyndige med en professionsansvarsforsikring.
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Rapporterne skulle udferdiges pd en myndighedsgodkendt formular og
indeholde detaljerede oplysninger om bygningens fysiske tilstand.
Lovbemarkningerne praciserer, at undersggelsen i praksis skal foregd
visuelt og uden omfattende fysiske indgreb i1 bygningen, hvorfor visse fejl
ved en bygning kan vare skjulte selv for en bygningssagkyndig.

For at sikre ensartethed i rapporternes indhold og kvalitet fastsatte
bekendtgerelse nr. 915 af 30. november 1995 narmere krav til den
bygningssagkyndiges arbejde. Bygningsgennemgangen skal foretages med
professionel omhu og med brug af den indsigt og erfaring, som kan
forventes af en bygningssagkyndig. Den fysiske besigtigelse og
gennemgang af ejendommen skal vare visuel med brug af enkle tekniske
hjelpemidler og orienterende maélinger, men uden destruktive indgreb.
Fokus er pd, om bygningens fysiske tilstand er ringere end for tilsvarende
intakte bygninger af samme alder. Den bygningssagkyndige skal i rapporten
omtale skader, tegn pa skader samt forhold ved bygningen, der kan fore til
skader, hvis ikke der ivaerksattes vedligeholdelse. Ved skade forstis brud,
leekage, deformering, sveakkelse, revnedannelser eller edeleggelse 1
bygningen eller andre fysiske forhold, nér disse forhold nedsatter
bygningens vardi eller brugbarhed.

I 2006 nedsatte Justitsministeriet et nyt udvalg, der skulle vurdere den
samlede huseftersynsordning, herunder behovet for eventuelle a@ndringer.
Et af udvalgets anbefalinger var at tilfoje gennemgang af elinstallationer til
huseftersynsordningen, og med virkning fra den 1. januar 2012 blev
ordningen udvidet til ogsa at omfatte elinstallationsrapporter. I denne
forbindelse udgav Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter i 2012 en
handbog for bygningssagkyndige, som udger arbejdsgrundlaget for de
bygningssagkyndige. Handbogen blev senest gennemgribende revideret i
2020, hvor det tidligere K1, K2 og K3-karaktersystem blev aflost af mere
brugervenlige farvekoder.

2.1.2. Galdende ret

Huseftersynsordningen er etableret i medfer af lov om forbrugerbeskyttelse
ved erhvervelse af fast ejendom m.v. lovbekendtgerelse nr. 1123 af 22.
september 2015 (herefter forbrugerbeskyttelsesloven). Loven herer under
Justitsministeriets ressortomrade. Reglerne er overordnet set de samme, som
ved den oprindelig lovs vedtagelse i 1995, jf. lov nr. 391 af 14. juni 1995
om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v., og som
beskrevet umiddelbart ovenfor under afsnit 2.1.1.
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Huseftersynsordningen reguleres derudover ogsa af lov om beskikkede
bygningssagkyndige m.v., jf. lov nr. 1532 af 21. december 2010 (herefter
bygningssagkyndigloven), og af de administrative forskrifter, der er udstedt
med hjemmel 1 denne lov. Det drejer sig om bekendtgerelse nr. 1587 af 10.
november 2020 om beskikkelse af bygningssagkyndige og udarbejdelse af
tilstandsrapporter som led i huseftersynsordningen med senere @ndringer
(herefter beskikkelsesbekendtgerelsen), bekendtgerelse nr. 20 af 12. januar
2011 om discipliner- og klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige
med senere @ndringer (herefter naevnsbekendtgerelsen), bekendtgerelse nr.
438 af 12. april 2019 om udevelse af erhverv som beskikket
bygningssagkyndig pa baggrund af udenlandske erhvervsmassige
kvalifikationer samt §§ 8-9 i bekendtgerelse nr. 1310 af 14. juni 2021 om
henleggelse af befojelser til Sikkerhedsstyrelsen. Disse regelsat herer
under Erhvervsministeriets omrdde. I praksis blev ordningen forvaltet af
Sikkerhedsstyrelsen, der den 1. januar 2026 fusionerede med
Erhvervsstyrelsen. Fra den 1. januar 2026 er det dermed Erhvervsstyrelsen,
der forvalter ordningen.

En beskikket bygningssagkyndig er en professionel fagmand med en
byggeteknisk grunduddannelse og et kursus i1 selve ordningens formal og
regler samt praktiske udferelse. Derudover har den bygningssagkyndige
mindst fem ars relevant erfaring med bygningsundersegelser eller tilsyn

med byggeri. Det fremgar af beskikkelsesbekendtgerelsen.

Tilstandsrapporten indeholder resultatet af den bygningssagkyndiges
gennemgang af ejendommen, oplysninger om den forventede restlevetid for
bygningens tag samt en generel hustypebeskrivelse relevant for den
ejendom, som tilstandsrapporten vedrerer. I tilstandsrapporten skal den
bygningssagkyndige beskrive bygningens fysiske tilstand, skader og tegn pa
skader. Tilstandsrapporterne indberettes elektronisk senest 14 dage efter
bygningsgennemgangen via Erhvervsstyrelsens IT-system og i et godkendt
rapportformat. Den bygningssagkyndige betaler i den forbindelse et
administrationsgebyr for inddatering pr. udleveret tilstandsrapport. En
tilstandsrapport har en gyldighed pa seks méneder, og derefter skal der
udarbejdes en ny rapport. Det fremgar af samme bekendtgerelse. Hvis
rapporten skal revideres, f.eks. fordi rapporten er indberettet med fejl, eller
hvis en konstateret skade er udbedret, kan tilstandsrapporten rettes ved en
revision af den eksisterende tilstandsrapport.
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For at sikre et ensartet fokus i tilstandsrapporterne, er det et krav, at den
bygningssagkyndige skal folge Erhvervsstyrelsens retningslinjer for
gennemgang af bygninger og for afgivelsen af tilstandsrapporten, ligesom
den bygningssagkyndige skal deltage i fastsatte kurser og meder om
huseftersynsordningen. Det folger af navnte Dbekendtgerelse.
Erhvervsstyrelsen  afholder 4rligt informationsmeder med de
bygningssagkyndige.

Beskikkelsen som bygningssagkyndig er personlig, uanset om den
beskikkede er ansat 1 en virksomhed eller er selvstendig, og det er derfor
den bygningssagkyndige, der er personligt ansvarlig for tilstandsrapportens
indhold og kvalitet og for fejl, der burde have varet omtalt i rapporten.
Koberen af en ejendom kan over for den bygningssagkyndige fremsatte
krav om erstatning for fejl, der burde have varet omtalt i rapporten efter
dansk rets almindelige erstatningsregler. Det afgerende for vurderingen af,
om der foreligger det fornedne ansvarsgrundlag, vil vere de faglige normer
pa omrddet, herunder om den bygningssagkyndige har begéet en fejl ved sin
besigtigelse af ejendommen. Der er derfor tale om et professionsansvar. Det
er af samme arsag et krav, at den bygningssagkyndige har en professionel
ansvarsforsikring. Det fremgar af forbrugerbeskyttelsesloven og
beskikkelsesbekendtgerelsen.

2.1.3. Erhvervsministeriets overvejelser og den foresldede ordning

Det er Erhvervsministeriets vurdering, at en tilpasning af
huseftersynsordningen understotter den samfundsmessige udvikling, hvor
virksomhederne 1 hgj grad er ansvarlige for, at tjenesteydelser og produkter
er 1 overensstemmelse med de forbrugerretlige regler. Endvidere vurderes
det, at ordningen kan forenkles og geres mere tidssvarende samtidig med,
at Erhvervsministeriet indfrier regeringens mal om en reduktion af statslige

arbejdspladser.

Der udarbejdes 1 gennemsnit ca. 80.000 tilstandsrapporter om aret i
Danmark. Opgaven varetages af beskikkede bygningssagkyndige fordelt pa
ca. 140 virksomheder. Mange af disse virksomheder arbejder allerede
systematisk og metodisk med kvalitetssikring for at sikre et holdbart,
konkurrencedygtigt produkt, herunder har flere virksomheder allerede
etableret et kvalitetsledelsessystem til at understotte arbejdet. Det er
Erhvervsministeriets holdning, at der med fordel kan bygges videre pa
denne udvikling.
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P& den baggrund finder Erhvervsministeriet, at der ber etableres en
autorisationsordning, hvor virksomheder autoriseres til at udarbejde
tilstandsrapporter. I en autorisationsordning vil det juridiske ansvar for
tilstandsrapporternes indhold ligge hos virksomheden, og sanktioner for
manglende kvalitet og fejl 1 rapporterne rettes mod den virksomhed, der er
ansvarlig for udarbejdelsen af rapporterne. Det svarer til den ordning, der
allerede gelder for udarbejdelsen af elinstallationsrapporter under
huseftersynsordningen og evrige autorisationsordninger inden for el, vvs,
kloak, gas og nedrivning af asbestholdigt materiale, hvor den autoriserede
virksomhed barer ansvaret for virksomhedens udferte tjenesteydelser og
produkter. Det svarer ligeledes til den lovpligtige ordning for
energimerkning af bygninger, som bla. finder sted ved salg.
Energimerkning af bygninger udferes af virksomheder, der er certificerede
hertil, og virksomheden er ansvarlig for udarbejdelsen og indholdet af

energimarkningen.

Det foreslds samtidigt at afskaffe beskikkelsesordningen for
bygningssagkyndige, sa der ikke laengere kraves en beskikkelse fra en
offentlig myndighed for at kunne kalde sig bygningssagkyndig og foretage
det dertil knyttede hverv. Det vil dog fortsat vaere et krav, at alle autoriserede
virksomheder skal benytte bygningssagkyndige til at wudarbejde
tilstandsrapporter. De bygningssagkyndige skal som 1 dag have en
byggeteknisk uddannelse, erhvervserfaring og have gennemgéet et kursus.
Se hertil neermere under afsnit 2.4.1.

Det er ikke hensigten med den foresldede ordning og de endringer, der
foretages pa baggrund heraf, at @ndre konstruktionen og de grundlaeggende
regler, der galder for aftaler om keb af fast ejendom under
huseftersynsordningen, og som de fremgiar af kapitel 1 1
forbrugerbeskyttelsesloven og som er uddybende beskrevet ovenfor under
baggrunden for huseftersynsordningen i afsnit 2.1.1.

Videre er det ikke hensigten at a&ndre kravene til tilstandsrapporternes
indhold, gyldighed, ensartethed og kvalitet. Bygningsgennemgangen skal
fortsat foretages visuelt og med omhu, indsigt og forneden erfaring, ligesom
bygningsgennemgangen fortsat skal forberedes, bl.a. ved inddragelse af
selgeroplysninger og tidligere rapporter. Skadesbegrebet er uendret, og det
vil vaere en forpligtelse for virksomhederne at folge Erhvervsstyrelsens
hindbog, guides og vejledninger samt optraede uvildigt og vathangigt af
interesser. Alt sammen med henblik pé at fastholde og styrke fagligheden.
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Det er alene ansvaret for tilstandsrapporten, som overgér fra den beskikkede
bygningssagkyndige til den autoriserede virksomhed. Det vil fremover vaere
virksomheden, der er selvstendigt retssubjekt. Den foresldede
bemyndigelsesbestemmelse 1 § 6 samt de geeldende
bemyndigelsesbestemmelser 1 §§ 2a, stk. 2, 4, stk. 2 og 4b, i
forbrugerbeskyttelsesloven vil indebere, at der administrativt kan fastsattes
narmere regler om ovenstéende.

Der er Erhvervsministeriets vurdering, at det eksisterende kvalitetsniveau i
ordningen fastholdes ved at basere autorisationsordningen pa tre
grundleggende  krav  til  virksomhederne om et  godkendt
kvalitetsledelsessystem, egenkontrol og de rette kompetencer. Forslaget vil
medfore, at virksomhederne 1 hgjere grad vil kunne uddrage lering af et helt
forleb pa et mere samlet og overordnet niveau og ikke kun pa baggrund af
den enkelte bygningssagkyndiges fejl i de rapporter, der er klaget over, eller
som er udtrukket til kontrol.

Samtidigt foreslas det, at grov eller gentagen forsemmelse og overtraedelse
af reglerne og vilkarene for autorisation i sidste konsekvens skal kunne
medfoere, at virksomheden mister sin autorisation. Sanktionen skal afspejle,
at  huseftersynsordningen er en  forbrugerbeskyttelsesordning.
Erhvervsstyrelsen skal i forbindelse med kvalitetskontrollen vurdere, om det
er ngdvendigt at tilbagekalde en autorisation, eller om en ekstraordinaer
efterprovning af kvalitetsledelsessystemet, en pétale, en advarsel eller en
indstilling til bedestraf er et fuldt tilstreekkeligt middel til at nd malet om, at
sanktionen skal vere effektiv, sta 1 et rimeligt forhold til overtraedelsen og
have en afskraekkende virkning. I vurderingen skal der tages hensyn til
almindelige principper om proportionalitet. Derfor skal det sikres, at en
tilbagekaldelse ikke er uforholdsmeessig i forhold til den forsemmelse, som
virksomheden har udvist. Se nermere under de specielle bemerkninger til
§ 14.

Erhvervsministeriet finder det hensigtsmaessigt, at en autorisationsordning
for virksomheder, der udarbejder tilstandsrapporter, administreres af
Erhvervsstyrelsen, som allerede har erfaring med at autorisere virksomheder
pa el-, vvs- og kloakinstallationsomradet samt indenfor nedrivning af
asbestholdigt materiale. Erhvervsstyrelsen har ogsd erfaring med at fore
kontrol og sanktionere overtreedelser af lovgivningen pa de andre

autorisationsomrader.
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Endvidere finder Erhvervsministeriet det hensigtsmassigt, at en ny ordning
indholds- og kravsmessigt legger sig op ad de nuverende, andre
autorisationsordninger. Det foreslds derfor, at virksomheder, der udferer
tilstandsrapporter bliver omfattet af et krav om, at de skal have et godkendt
kvalitetsledelsessystem med et integreret egenkontrolsystem, der lgbende
efterproves af en wuvildig kontrolinstans, der er godkendt af
Erhvervsstyrelsen.

Virksomheden bliver ansvarlig for systemets udformning, implementering
og vedligeholdelse. Kontrolinstansen skal ved et beseg i virksomheden
efterprave, om virksomheden efterlever sit kvalitetsledelsessystem.

Det er Erhvervsministeriets vurdering, at et kvalitetsledelsessystem
understotter virksomhederne i at opretholde en hgj standard 1 den ydelse og
det produkt, som virksomheden leverer til forbrugerne. Et
kvalitetsledelsessystem forudsatter, at virksomheden dokumenterer sine
processer og procedurer. Kvalitetsledelsessystemet er ogsd virksomhedens
egenkontrolsystem og skal medvirke til at sikre, at bl.a. kravene til
udarbejdelse af en tilstandsrapport overholdes, at de bygningssagkyndige
har de rette kompetencer og der bliver fulgt op pa afvigelser.
Udgangspunktet er, at systemet skal vare praktisk og let at administrere, sa
det ikke bliver en byrde i den daglige drift. Systemet kan tilpasses og
skaleres efter virksomhedens storrelse, aktiviteter og ressourcer. Forskellen
mellem store og smd virksomheder skal afspejle sig i omfanget af
kvalitetsledelsessystemet.

Virksomheder, der ogsd udferer elinstallationsrapporter, er allerede
autoriserede og er dermed ogsa allerede 1 besiddelse af et
kvalitetsledelsessystem. De autoriserede virksomheder, der udarbejder bade
elinstallationsrapporter og tilstandsrapporter, vil derfor kunne ngjes med at
tilpasse virksomhedens eksisterende kvalitetsledelsessystem.

Egenkontrol vil besta i en nermere fastlagt, intern proces for tilsyn med det
udferte arbejde, hvor f.eks. medarbejdere, ledere og fagchefer systematisk
kontrollerer virksomhedens eget arbejde for at sikre, at det lever op til de
onskede kvalitetsstandarder og krav gennem eksempelvis kontrolpunkter,
kvalitetstests og andre givne parametre. En vigtig del af egenkontrollen er
ogsé at fokusere pé at forebygge fejl og arbejde proaktivt med at forbedre
arbejdsmetoder. Hvis virksomheden konstaterer afvigelser, skal
virksomheden serge for, at de bliver korrigeret. Virksomheden kan blive
opmerksom pa afvigelser og fejl i forbindelse med en klage til Klagenavnet
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for tilstandsrapporter, ved Erhvervsstyrelsens kontrol med virksomhedens
tilstandsrapporter eller i forbindelse med virksomhedens egenkontrol. Det
er Erhvervsministeriets vurdering, at en sadan egenkontrol vil sikre, at
virksomheden kan forebygge og héndtere eventuelle problemer hurtigt og
effektivt.

For at forbedre graden af implementering af kvalitetsledelsessystemerne i
virksomhederne og selve anvendelsen af kvalitetsledelse og egenkontrol -
med deraf folgende forventning om, at det generelt vil bidrage til at hgjne
kvaliteten 1 tilstandsrapporterne - foreslds det, at der indferes krav om
anvendelse af tredjepartskontrol. Det er en sadvanlig fremgangsmade i
forbindelse med lovkrav om anvendelse af kvalitetsledelse, at der tillige
stilles krav om tredjepartskontrol.

Kvalitetsledelsessystemet skal godkendes af en godkendt kontrolinstans,
som vurderer, om systemet lever op til geldende krav. Kontrolinstansen skal
derudover lobende foretage efterprovning af, om virksomheden anvender
og efterlever kvalitetsledelsessystemet, og om systemet fortsat lever op til
gaeldende krav. Det svarer til retstilstanden for autoriserede virksomheder
pa el, vvs- og kloakinstallationsomradet og asbestomradet. Det er
Erhvervsministeriets  vurdering, at en sadan kontrol med
kvalitetsledelsessystemet giver et bedre grundlag for lering relateret til
procedurer, arbejdsgange, ledelse og organisering.

Det foreslds, at virksomhederne selv valger og indgar aftale med en
tredjepart, som kan udfere godkendelse og kontrol af
kvalitetsledelsessystemet. Ved  virksomhedernes eget valg af
tredjepartskontrolinstansen vil der skabes fri konkurrence blandt udbyderne
af denne ydelse. Det foreslas i denne forbindelse, at udgifterne til
tredjepartskontrollen atholdes af den enkelte, kontrollerede virksomhed.
Dette er tilsvarende den retstilstand, der gelder for autoriserede
virksomheder pa el-, vvs- og kloakinstallationsomréddet samt indenfor
nedrivning af asbestholdigt materiale. Kontrolinstanserne skal godkendes af
Erhvervsstyrelsen. Dertil kommer Erhvervsstyrelsens periodevise audits af
de godkendte kontrolinstansers arbejde.

Det er Erhvervsministeriets vurdering, at en effektiv, lebende efterprevning
af den autoriserede virksomheds kvalitetsledelsessystem og efterlevelse af
kravene til egenkontrol vil medvirke til at sikre en hej kvalitet - ikke blot 1
selve slutproduktet, men ogsa i selve arbejdsprocessen.
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Til bestemmelsen om, at autorisationen kan tilbagekaldes ved grove eller
gentagne forssmmelighed ved udarbejdelsen af tilstandsrapporter, jf. § 14,
stk. 1, nr. 1, foreslas det, at blandt de forhold, der kan forarsage
tilbagekaldelse, tillige anferes den omstendighed, at den lebende
efterprovning af virksomhedens kvalitetsledelsessystem viser grove eller
gentagende mangler i egenkontrollen, jf. § 14, stk. 1, nr. 2. Dette er en
naturlig folge af indferelsen af kravet om tredjepartskontrol. Pa el-, vvs- og
kloakinstallationsomradet samt indenfor nedrivning af asbestholdigt
materiale, er der allerede i dag et krav om tredjepartskontrol.

Lovforslaget leegger op til at bemyndige erhvervsministeren til at fastsette
nermere regler om virksomhedernes kvalitetsledelsessystem og
godkendelsen heraf, jf. lovforslagets § 8, stk. 3. De narmere krav til
kvalitetsledelsessystemet, omfang, godkendelse og efterprovning, herunder
intervaller og mulighed for ekstraordiner efterprovning fastsattes derfor i
en bekendtgarelse, forventeligt i bekendtgerelse nr. 725 af 12. juni 2024 om
kvalitetsledelsessystemer for autoriserede virksomheder pa el-, vvs- og
kloakinstallationsomrddet og asbestomradet og for virksomheder med
virksomhedsgodkendelse pa gasomrddet. Det forudsettes uanset, at kravene
som udgangspunkt bliver tilsvarende de krav, der er fastsat heri.

Det er hensigten, at der i de administrative regler vil blive fastsat krav om,
at kvalitetsledelsessystemet som minimum skal indeholde en beskrivelse af
virksomheden ansvars- og kompetenceforhold, procedurer for planlaegning,
tilretteleggelse, udferelse af arbejdet samt tilsyn med arbejdet med
tilstandsrapporter. Herudover skal systemet indeholde en procedure for
handtering af afvigelser og fejl samt korrigering og forbedring heraf.
Endelig skal kvalitetsledelsessystemet forholde sig til kravene til de ansattes
kompetencer og uddannelse. Der vil bl.a. blive stillet krav om, at
virksomheden skal registrere fejl med det formél at leere af disse og undga
dem fremover, ligesom der vil blive stillet krav om, at den
bygningssagkyndige skal holde sin viden ajour, og at medarbejdernes
kvalifikationer stemmer overens med de opgaver, de varetager.
Kvalitetsledelsessystemets effektivitet og efterlevelse 1 praksis skal
evalueres med et passende interval for at sikre, at forbedringer
implementeres og fastholdes pd et hejt kvalitetsniveau.

Det er tilteenkt, at der i bekendtgerelsen ogsa vil blive fastsat regler om,
hvordan egenkontrol, tilsynet med arbejdet og evaluering nzrmere
gennemfores bade 1 store og 1 mindre virksomheder, herunder
enkeltmandsvirksomheder.
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De narmere krav til kontrolinstansen, herunder godkendelsen, samarbejdet
med Erhvervsstyrelsen, auditering og oplysningspligt fastsettes ligeledes
administrativt 1 en bekendtgerelse, forventeligt 1 bekendtgerelse nr. 724 af
12. juni 2024 om godkendelse af kontrolinstanser til godkendelse og
efterprovning af kvalitetsledelsessystemer for autoriserede og godkendte
virksomheder pé el-, vvs- og kloakinstallationsomradet og asbestomradet.
Det forudsettes, at kravene som udgangspunkt bliver tilsvarende de krav,
der er fastsat heri, og med den tilfejelse, at Erhvervsstyrelsens afgerelser
efter § 10 overdrages til kontrolinstansen, som derved far til opgave at folge
op pa, om og hvilke korrigerende tiltag virksomheden har ivaerksat pad denne
baggrund.

2.2. Kontrol med tilstandsrapporter

2.2.1. Galdende ret

Det er discipliner- og klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige, der
har det overordnede ansvar for kontrollen med tilstandsrapporter.
Forbrugerklager over tilstandsrapporter med krav om erstatning behandles
og afgeres af klagen®vnet for beskikkede bygningssagkyndige.
Disciplinernavnet treffer afgerelse 1 disciplinersager mod beskikkede
bygningssagkyndige, blandt andet pd baggrund af den Ilebende
kvalitetskontrol af de beskikkede bygningssagkyndiges arbejde, herunder en
kvalitetskontrol af konkrete tilstandsrapporter. Neevnenes Hus er sekretariat
for naevnet i1 klagesager, mens det er Erhvervsstyrelsen, som er sekretariat
for naevnet i de disciplinare sager.

Discipliner- og klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige blev
oprettet 1. januar 2011. Derved blev den forbrugerretlige og disciplinere del
af kontrollen med de bygningssagkyndiges arbejde samlet i ét nevn for at
sikre en ensartet behandling og vurdering af de sagkyndiges arbejde.
Tidligere blev kontrollen med de bygningssagkyndiges arbejde varetaget af
henholdsvis Erhvervs- og byggestyrelsen, der behandlede og afgjorde de
disciplinere sager, mens forbrugerklager over tilstandsrapporter med krav
om erstatning blev afgjort af Ankenavnet for Huseftersyn. Det forhold, at
bedemmelsen af de bygningssagkyndiges faglige niveau blev varetaget af
to uathengige systemer, kunne potentielt medfere, at de to myndigheder
kunne anlegge én praksis i forbindelse med behandlingen af
disciplinersager og en anden praksis i behandlingen af forbrugerklager.
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For yderligere at sikre en ensartet vurdering af de byggetekniske forhold er
der i dag personsammenfald mellem de syns- og skensmend, som anvendes
1 forbrugerklagerne, og de tekniske revisorer, som varetager
kvalitetskontrollen med tilstandsrapporterne. Syns- og skensmaendene
udferdiger 1 klagesager en syns- og skenserklaring til klagenavnet, mens
de som tekniske revisorer bistdr med at sikre kvaliteten 1 de beskikkede
bygningssagkyndiges arbejde. Syns- og skensmanden/den tekniske revisor
skal opfylde betingelserne for at blive beskikket som bygningssagkyndig og
fungere eller have fungeret som sadan. Det sikrer, at de har den fornedne
erfaring og byggefaglige kompetencer. Syns- og skonsmandene/de tekniske
revisorer arbejder under rammeaftale efter offentligt udbud efter reglerne 1
udbudsloven, jf. lov nr. 1564 af 15.december 2015 med senere a&ndringer.
Rammeaftalen regulerer bl.a. tildelingen af opgaver samt aflenning. Der er
1 gjeblikket 20 syns- og skensmand/tekniske revisorer, som aflennes med
en fast takst pr. opgave.

Til brug for kvalitetssikringen udtager Erhvervsstyrelsen arligt en rekke
tilstandsrapporter til nermere kontrol. Tilstandsrapporterne udtages enten
pa baggrund af statistiske risikoparametre, tilfeldigt, som folge af serlige
kontrolindsatser eller som folge af klager over tilstandsrapporter. Den
daveerende erhvervsminister besluttede, at Sikkerhedsstyrelsen, der den 1.
januar 2026 fusionerede med Erhvervsstyrelsen, fra 2022 skulle kontrollere
600 tilstandsrapporter arligt.

I udvelgelsen af, hvilke rapporter og bygningssagkyndige, der skal
kontrolleres og underlegges en teknisk revision, indgar som statistiske
risikoparametre f.eks. afvigende rapporter, opfelgende kontrol efter tildelte
sanktioner, mengden af udferte rapporter m.v. Herudover indgir ogsé
kriterier om, hvorvidt den bygningssagkyndige er nyuddannet, eller om
vedkommende udarbejder flere end 400 tilstandsrapporter arligt, svarende
til knap to rapporter om dagen. Samtidig bliver de bygningssagkyndige, der
udarbejder meget fa rapporter (feerre end 10 om aret), ogsd udtrukket til
kontrol 1 hyppigere omfang. Har klagenavnet for beskikkede
bygningssagkyndige truffet afgerelse om et erstatningsbelob over 40.000 kr.
for fradrag for  forbedringer, udtrekkes den  pageldende
bygningssagkyndige automatisk til kontrol.

En teknisk revision foregar ved, at den tekniske revisor gennemgér et hus
og husets tilstandsrapport. Den bygningssagkyndige, der har udarbejdet
tilstandsrapporten, inviteres med til gennemgangen. Formalet med den
tekniske revision er at kontrollere kvaliteten af tilstandsrapporten, men ogsa
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at indlede en dialog med den bygningssagkyndige om praksis og
forbedringsmuligheder. Den bygningssagkyndige er som regel til stede, da
det dels giver mulighed for at stille opklarende spergsmél og udrede
eventuelle misforstielser, dels giver det mulighed for en fagligt udviklende
samtale.

Som forberedelse til kontrolbesegget har teknisk revisor gennemlest
tilstandsrapporten, orienteret sig i eventuelle udleverede byggetegninger og
kontrolleret stamoplysninger samt s@lgeroplysninger.

Den tekniske revisor gennemforer kontroleftersynet pa ejendommen efter
samme metodik og med samme hjelpemidler som ved en normal
besigtigelse. Hele ejendommen gennemgés, og det kontrolleres, om
tilstandsrapporten, herunder karakterer og noter m.v., er retvisende og
forstéelig. Alle de fejl, der konstateres i en tilstandsrapport, tages i
betragtning og vurderes ud fra de konsekvenser, de kan medfere for
forbrugerne. Teknisk revisor registrerer ligeledes nye fejl, som den
bygningssagkyndige eventuelt har overset 1 forbindelse med sit besgg. Den
tekniske revisor registrerer og dokumenterer alle de forhold, hvor
tilstandsrapporten ikke skeonnes at leve op til den standard, der m4 forventes.

Det athznger af en konkret vurdering, om der er tale om fejl og i
bekreftende fald, hvor stor vaegt disse skal tillegges. De enkelte fejl
niveauplaceres ud fra en vejledende vagtskala for fejlangivelser. I
tilstandsrapporten er der tale om fejl, hvis et forhold er overset eller
mangelfuldt eller misvisende rapporteret, sdledes at en eventuel keber ikke
far mulighed for at tage forholdets reelle betydning og konsekvenser i
betragtning — og dermed péferes en uforudset byrde.

Den vejledende vagtskala giver mulighed for en vurdering af fejlene med
en rimelig proportionalitet i vaegtningen fra mindre betydende bagatelfejl til
alvorlige fejl, der i sig selv er sanktionsgivende. Vagtskalaen er inddelt i
fem niveauer (niveau A, B, C, D, E), der defineres ud fra en vurdering af
fejlens konsekvenser for forbrugeren m.h.t. gkonomisk tab og risiko for tab
eller personskade. I det skonomiske estimat inddrages de skennede, aktuelle
udbedringsomkostninger, og en fejl placeres pa et niveau mellem 0-20.000
kr., 20.000-50.000 kr., 50.000-100.000 kr., 100.000-150.000 kr. og over
150.000 kr. Eksempelvis vil en overset, nedbrudt fuge i en bruseniche
aktuelt kunne udbedres for ca. 1.000 kr., og fejlen placeres pd niveau A2.
Har den bygningssagkyndige overset en skade pa taget af en karnap, vil
udbedringsomkostningerne nermere belobe sig til ca. 75.000 kr. og placeres
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som udgangspunkt pa niveau C8 — alt efter storrelsen af karnappen.
Udbedringsomkostningerne til en overset, @&gte hussvamp i et bjelkelag
eller et angreb af husbuk 1 en tagkonstruktion kan derimod ligge pa et niveau
langt over 150.000 kr. og placeres 1 niveau E14. Pointtallet legges som
udgangspunkt pa det midterste trin af det valgte niveau. Herefter kan trinet
justeres op eller ned ud fra de eventuelle skarpende eller formildende
omstendigheder, der kan wudledes af baggrundsmaterialet og
tilstandsrapportens ovrige skadesbemarkninger samt en vurdering af
grovheden af det faglige svigt. Det vil eksempelvis vare skarpende, hvis et
overset forhold fremgér af en tidligere tilstandsrapport. Hvis et overset
forhold er delvist beskrevet under andre punkter, kan det vaere formildende.

Antallet af fejl udmenter sig herefter i et antal point. Et vist antal oversete,
mindre skader kan medfeore den samme konsekvens som én enkelt,

omfangsrig skade.

Nedenstaende viser den vagtskala og konsekvens, som fejlene placeres i:

Veegtskala

Niveau B Niveau € Niveau D Niveau E
«] [s[ [s 7] [s] [¢= w] [u] Ju 3] T[] [
kr.0,00 kr.20.000 kr_50.000 kr.100.000 kr. 150.000 Kr =

Kansekvens

Point Point Point Point Point
] til 7 8 til 14 15 til 30 31 til 45 til H
Retvisende Acceptabel Fejlbehattet [Alvorligt Fejlbehafret
Nawn Nazvn
Bemzrkning Bemarkning Pitale Advarsel

Den tekniske revisor udarbejder efter gennemgangen en kontrolrapport.
Sagsbehandlingen i1 forbindelse med en teknisk revision, herunder ogsé en
eventuel partshering af den bygningssagkyndige, gennemferes og
dokumenteres i Erhvervsstyrelsen. Antallet af point i kontrolrapporten
indikerer, om tilstandsrapporten er fejlbeheftet i et omfang, der kan give
grundlag for sanktion.

Den vejledende sanktionsskala er som ovenfor vist inddelt 1 fem
pointniveauer, hvor det samlede antal af point angiver, om rapporten er
retvisende (0-7 point), acceptabel (8-14 point), fejlbehaftet (15-30 point),
alvorligt fejlbehaeftet (31-45 point) eller uacceptabel (over 45 point). Hvis
kontrolrapporten er enten retvisende eller acceptabel (14 point eller under),
afslutter Erhvervsstyrelsen umiddelbart sagen, og den bygningssagkyndige
informeres om dette med afgerelse og kopi af kontrolrapporten.
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Hvis Erhvervsstyrelsen vurderer, at tilstandsrapporten kan vaere fejlbehaeftet
(15 point eller over) sendes kontrolrapporten i partshering hos den
bygningssagkyndige. Den bygningssagkyndige far mulighed for at papege
eventuelle misforstaelser og rejse indsigelser. Erhvervsstyrelsen afklarer om
nedvendigt eventuelle uoverensstemmelser mellem partens indsigelser og
teknisk revisor.

Det samlede antal point i kontrolrapporten efter eventuel korrektion pa
baggrund af partens indsigelser giver et vejledende udgangspunkt for
Erhvervsstyrelsens indstilling til disciplinernavnet om en sanktion i en
disciplinersag. Erhvervsstyrelsen udarbejder en begrundet indstilling til
navnet om, hvilken sanktion den bygningssagkyndige kan tildeles ud fra en
sammenfattende, konkret vurdering af kontrolrapporten og sagens evrige
materiale. Forslaget til afgerelse kan indeholde en sanktion i form af en
patale, en advarsel, en bade eller inddragelse af beskikkelsen. I vurderingen
indgér ogséd formildende forhold som f.eks. et usaedvanligt skadesbillede og
skerpende forhold som f.eks. flere fejl af betydelig vegt.

Disciplinernavnet foretager ved sin afgerelse af disciplinersagen altid en
samlet, konkret og individuel vurdering af bade kontrolrapporten og de
gvrige oplysninger 1 sagen pd baggrund af Erhvervsstyrelsens forslag til
afgorelse.

I 2024 har Sikkerhedsstyrelsen, der den 1. januar 2026 fusionerede med
Erhvervsstyrelsen, afsluttet 602 tekniske revisioner, heraf afsluttede
Sikkerhedsstyrelsen selv 561 sager, hvoraf 305 var retvisende og 256 var
acceptable. 41 rapporter blev vurderet til at vaere fejlbehaeftede og blev
oversendst til disciplinernavnet med henblik pé, at nevnet traf afgerelse om
en disciplinar sanktion. Disciplin@rnavnet traf i 2024 realitetsafgerelse i
45 disciplinzersager. I 20 af disse vurderede nevnet, at der ikke var grundlag
for en disciplin@rsanktion. De evrige sager blev afgjort med henholdsvis 20
pataler, to advarsler og to bader. De sidstnavnte sager er offentliggjort pa
nevnets hjemmeside med den bygningssagkyndiges navn og
firmatilknytning. Navnet har ogsé frakendt beskikkelse 1 én enkelt sag i
2024. Denne sag er ligeledes offentliggjort pa nevnets hjemmeside.

Udover tekniske revisioner har Sikkerhedsstyrelsen indtil 1. januar 2025
ogsd udfert administrative kontroller. Det indeberer, at den enkelte
bygningssagkyndige far gennemgdet tilstandsrapporter med fokus pa
forskellige emner hen over éret for at afdekke, om de formelle regler for
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rapportering er overholdt, og om teksterne i rapporterne kan antages at vaere
forstaelige for legmand.

I 2024 har Sikkerhedsstyrelsen gennemfort administrative kontroller af
2.874 tilstandsrapporter. Vejledningerne i de administrative kontroller har
primart taget udgangspunkt i at hjelpe de bygningssagkyndige med at
bruge skades-, risiko- og bemerkningsfelterne korrekt. Samtidig har der
varet fokus pa, at de bygningssagkyndige har faet vejledning i, hvilke
skader der muligvis ikke ber medtages i tilstandsrapporter, og hvordan
leesbarheden af rapporterne er.

Som en del af Sikkerhedsstyrelsens bidrag til det politisk prioriterede
opgavebortfald er de administrative kontroller bortfaldet pr. 1. januar 2025.

2.2.2. Erhvervsministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

2

Tilstandsrapporterne anvendes i vidt omfang som varedeklaration™ til
boligkeberne. Det er derfor Erhvervsministeriets vurdering, at det er
afgerende, at forbrugerne kan stole pa tilstandsrapporten. Den skal have en
kvalitet og et indhold, der gor det muligt for en legmand og forbruger uden

serlige bygningsmaessige kompetencer at vurdere en ejendoms tilstand.

De bygningssagkyndige virksomheder lever i vidt omfang op til
forpligtelserne under huseftersynsordningen og har i gvrigt et velfungerende
samarbejde med de involverede myndigheder. Der er dog ogsa
tilstandsrapporter med fejl og mangler, og som ikke er udarbejdet efter de
gaeldende regler og retningslinjer pd omradet. Erhvervsministeriet vurderer,
at der derfor fortsat er behov for kontrol med kvaliteten med
tilstandsrapporterne, sa forbrugerne fortsat kan have tillid til produktet,
ordningen og dens akterer. Denne kontrol skal supplere virksomhedernes
egenkontrol 1 kvalitetsledelsessystemet og tredjepartkontrollen med
kvalitetsledelsessystemet.

For at skabe en hgj regelefterlevelse, god kvalitet og en effektiv kontrol er
det vesentligt, at kontrolmyndighedens ressourcer sattes ind, hvor
regelefterlevelsen og kvaliteten er lav, og hvor risikoen for forbrugerne
derved er storst. Det er vigtigt, at kontrolmyndigheden fokuserer pa de
autoriserede virksomheder, der ikke folger reglerne og omvendt ikke
bebyrder virksomheder, som efterlever reglerne og leverer ydelser og
produkter af hgj kvalitet. Den ogede digitalisering generelt 1 samfundet har
medfort en stigning 1 mangden af elektroniske data inden for stort set alle
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omréder, hvorfor det er relevant at se nermere pa mulighederne for en mere

datadreven og intelligent kontrol.

Lovforslaget leegger saledes op til, at kontrollen fremadrettet 1 hgjere grad
baseres pa data for at skabe et kvalificeret grundlag for prioritering af
kontrolmyndighedens aktiviteter. Myndigheden skal have mulighed for at
tilrettelaegge en effektiv og proportional indsats og malrette den, f.eks. mod
bestemte virksomheder, hustyper, ejendommens alder, tilbygninger,
renoveringer m.v. Indsatser kan fokusere pa enkelte omréder, f.eks. tag og
tagrum, vadrum eller andre bygningsdele eller rum, som ofte har skader, og
som er omkostningstunge at udbedre for en forbruger.

Der vil vare flere parametre, der er afgerende for, om en autoriseret
virksomhed, der udarbejder tilstandsrapporter, vil blive underlagt kontrol,
f.eks. resultatet af de seneste kontroller, antallet, indholdet og udfaldet af
klager til Klagenavnet for tilstandsrapporter, eventuelle anmeldelser eller
henvendelser og serligt resultatet af tredjepartskontrollen af
virksomhedernes kvalitetsledelsessystem.

For at kunne skabe det bedst mulige risikobillede foreslds det, at
Erhvervsstyrelsen far hjemmel til at indhente og behandle oplysninger,
herunder foretage samkering af oplysninger i kontrolgjemed. Samkering er
en felles betegnelse for forskellige tekniske lgsninger, som sammenkobler
oplysninger og data, der kommer fra forskellige kilder eller registre.

Denne mulighed eksisterer allerede i dag pé el- og gassikkerhedsomriderne,
hvor Erhvervsstyrelsen i kontrolgjemed kan foretage samkering af
oplysninger fra egne registre og offentligt tilgaengelige oplysninger, der er
indhentet hos andre offentlige myndigheder, samt indhente ikke offentligt
tilgeengelige oplysninger fra offentlige myndigheder med henblik pa
registersamkoring 1 kontrolgjemed. Der vil vere tale om en udvidelse af
muligheden for at indhente oplysninger fra offentlige og private
virksomheder. Med lovforslaget legges der saledes op til, at
kontrolmyndigheden i1 kontrolgjemed kan indhente, behandle og samkere
offentligt og ikke-offentligt tilgengelige oplysninger fra offentlige
myndigheder og oplysninger fra offentligt tilgengelige kilder. Derudover
foreslas det, at kontrolmyndigheden ligeledes kan behandle og samkare
oplysninger, som myndigheden er i1 besiddelse af ud over de fernavnte
tilfeelde. Endelig foreslas det, at kontrolmyndigheden 1 kontrolgjemed kan
indhente, behandle og samkare ikke-offentligt tilgaengelige oplysninger fra
offentlige = og  private  virksomheder @ og  erhvervs-  eller
forbrugerorganisationer.
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Hjemlerne til indhentning, behandling og samkering af oplysninger kan
f.eks. anvendes til at samkore offentligt tilgeengelige oplysninger fra andre
myndigheder med Erhvervsstyrelsens egne oplysninger indsamlet i
forbindelse med myndighedens kontrolaktiviteter. Der kan veare tale om
offentligt tilgengelige oplysninger fra andre myndigheder, sasom
oplysninger fra Det Centrale Virksomhedsregister (CVR), oplysninger fra
Bygnings- og Boligregistret (BBR) og oplysninger fra Arbejdstilsynets
smileyordninger. Hermed far kontrolmyndigheden adgang til at anvende
stamdata om virksomheder og bygninger i Danmark samt data fra
kontrolbesog.

Der kan vere et behov for at kunne kvalificere risikobilledet yderligere ved
at indhente ikke-offentligt tilgeengelige oplysninger fra andre offentlige
myndigheder.

Den foresldede bestemmelse 1 § 24 vil indebere, at Erhvervsstyrelsen far
adgang til at anvende og foretage samkering af de oplysninger,
Erhvervsstyrelsen allerede er 1 besiddelse af, eller har indsamlet hos andre
offentlige myndigheder og fra offentligt tilgengelige kilder til brug for
kontrol.

De pageldende oplysninger kan indeholde personoplysninger, der direkte
eller indirekte kan identificere en fysisk person. Det kan f.eks. vere
oplysninger om enkeltmandsvirksomheder, adresseoplysninger osv.
Erhvervsstyrelsens behandling af personoplysninger er omfattet af
bestemmelserne i Europa-Parlamentets og Rédets forordning nr. 2016/679
af 27. april 2016 om beskyttelse af fysiske personer i forbindelse med
behandling af personoplysninger og om fri udveksling af sédanne
oplysninger og om ophavelse af direktiv 95/46/EF (generel forordning om
databeskyttelse). Databeskyttelsesforordningen suppleres af
databeskyttelsesloven.

I forordningens artikel 5 er der fastsat en reekke principper om lovlighed,
rimelighed og gennemsigtighed, formalsbegrensning, dataminimering,
rigtighed, opbevaringsbegrensning m.v., der gelder for alle behandlinger
af personoplysninger. Det er hensigten med bestemmelsen, at der vil vare
tale om indsamling og behandling af oplysninger vedrerende virksomheder
eller ikke-folsomme oplysninger om personer, herunder
enkeltmandsvirksomhede, hvorfor der ikke vil veare tale om folsomme
personoplysninger samt straffedomme og lovovertraedelser, som reguleres
narmere 1 forordningens artikel 9 og 10.
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I databeskyttelsesforordningens artikel 6 er det fastsat, at de generelle
betingelser for, hvornar behandling af oplysninger ma finde sted, herunder
hvis behandlingen er nedvendig for at overholde en retlig forpligtelse, som
pahviler den dataansvarlige, jf. litra c, eller som er nedvendig af hensyn til
udferelse af en opgave 1 samfundets interesse, eller som henherer under
offentlig myndighedsudevelse, som den dataansvarlige har fiet palagt, jf.
litra e. Derudover folger det af artikel 6, stk. 3, at grundlaget for
behandlingen som omhandlet i artikel 6, stk. 1, litra ¢ og e, skal fremga af
EU-retten eller den nationale lovgivning i en medlemsstat, som den
dataansvarlige er underlagt. Formalet med behandlingen skal ligeledes
bestemmes 1 retsgrundlaget eller, hvis der er tale om behandling i henhold
til artikel 6, stk. 1, litra e, veere nedvendig for at udfere en opgave af almen
interesse, eller som henherer under offentlig myndighedsudevelse, som den
dataansvarlige har faet palagt.

Erhvervsstyrelsens kontrol med kvaliteten af tilstandsrapporter er en del af
den offentlige myndighedsudevelse med fokus pd de forbrugerretlige
beskyttelsesinteresser. Det vurderes, at en mulighed for samkering af data
vil kunne malrette, understotte og effektivisere kontrollen, sé virksomheder
med forhejet risiko for at bega fejl m.v. nemmere kan identificeres. Ved
hjelp af samkering af data kan Erhvervsstyrelsen hurtigt og effektivt
identificere de virksomheder, som ud fra de eksisterende menstre i data har
storst risiko for at begd fejl. Samkering af data vil derved skabe et bedre
beslutningsgrundlag, hvilket forventes at fore til en hgjere trefprocent ved
udvelgelse af virksomheder til kontrol.

Ifolge databeskyttelsesforordningens artikel 13 og 14 har den dataansvarlige
en narmere bestemt underretningspligt overfor den registrerede.
Erhvervsstyrelsen vil i alle tilfelde skulle foretage en konkret vurdering af,
om oplysningspligten vil kunne undlades i de tilfelde, hvor der er tale om
indsamling, behandling og samkering af personoplysninger.

Der henvises til bemarkningerne til lovforslagets § 24.

Erhvervsministeriet finder, at en autorisationsordning for virksomheder, der
udarbejder tilstandsrapporter, herunder kvalitetskontrollen med det udferte
arbejde, bedst administreres af en myndighed, som i forvejen har de
relevante kompetencer, der er nodvendige for at administrere og fore et
effektivt tilsyn med en autorisationsordning. Erhvervsstyrelsen har bl.a.
erfaring med at fore tilsyn med autoriserede virksomheder, der udferer
elinstallationsrapporter som led i huseftersynsordningen.
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Med lovforslaget foreslds en @ndret organisering af kontrolsystemet.
Udover den egenkontrol, som virksomhederne skal gennemfere, og
tredjepartskontrollen med virksomhedens kvalitetsledelsessystem, far
Erhvervsstyrelsen til opgave som myndighed at fore kontrol med
tilstandsrapporternes ~ kvalitet. =~ Som  noget nyt  sanktionerer
Erhvervsstyrelsen i samme ombaring eventuelle overtraedelser. Denne
opgave skal dermed ikke langere varetages af disciplinernavnet for
beskikkede bygningssagkyndige.

Det er Erhvervsministeriets vurdering, at en ny ordning i1 videst muligt
omfang ber legge sig op ad det, der gelder for de virksomheder, der
udarbejder elinstallationsrapporter under huseftersynsordningen og de
gvrige autorisationsordninger.

Erhvervsstyrelsen skal varetage kontrollen med de autoriserede
virksomheders kvalitet. Erhvervsstyrelsen kan i den forbindelse gennemga
en rakke tilstandsrapporter udtrukket efter ovennevnte kriterier. Pa
baggrund af kontrollen treffer Erhvervsstyrelsen en afgerelse. Med
lovforslaget laegges der op til, at opgaven med at kontrollere kvaliteten af de
autoriserede  virksomheders arbejde foregar som en egentlig
myndighedsopgave, og brugen af eksterne skonsmend og tekniske revisorer
pa konsulentbasis bortfalder.

Det er hensigten, at kontrolopgaven skal varetages af tilsynsferende i
Erhvervsstyrelsen. P4 den made ensrettes kontrollen med tilstands- og
elinstallationsrapporter. Elinstallationsrapporter udarbejdet som led 1
huseftersynsordningen kvalitetskontrolleres 1 dag af medarbejdere 1
Erhvervsstyrelsen med en el-faglig baggrund. For at sikre, at den
fagtekniske =~ bedemmelse  af  sével  forbrugerklagesager og
myndighedskontrollen med kvaliteten af tilstandsrapporterne fortsat foregar
ensartet, bedemmes begge af de samme medarbejdere.

At forankre opgaven med kvalitetskontrol af tilstandsrapporter 1
Erhvervsstyrelsen vil samtidigt lase risikoen for interessekonflikt, idet de
fleste nuveerende tekniske revisorer til dagligt ogsa fungerer som aktive
bygningssagkyndige og dermed, som selvstendigt erhvervsdrivende, er
konkurrenter til de bygningssagkyndige, som de kontrollerer. P4 den mide
sikres en sterre uvildighed 1 kontrollen, ligesom det i hejere grad vil vere
muligt at ensarte kontrollen og den vejledning og tilbagemelding, som de
autoriserede virksomheder far pé deres udferte arbejde og produkt. En sterre
ensartethed og kvalitet 1 kontrollen kan bidrage til, at kvaliteten i
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tilstandsrapporterne generelt loftes. Erhvervsstyrelsen sikrer de nedvendige
ressourcer til at kunne lose opgaven fra 1. juli 2028. Udgiften hertil atholdes
indenfor rammerne af de samlede arlige omkostninger til administration af
ordningen samtidigt med, at de opstillede besparelseskrav overholdes.

Losningen forventes samtidigt at kunne héndtere udfordringen med at fa
huse gjort tilgengelige for kontrol af husselger gennem tilpasning af
maden, hvorpa der treffes aftaler med hussalgere.

Det er ikke hensigten med lovforslaget at @endre udgangspunktet for det
grundlag, som tilstandsrapporter kontrolleres pa baggrund af i dag, jf. den
vejledende vaegt- og konsekvensskala gengivet ovenfor under pkt. 2.2.1.
Den vejledende vagtskala giver mulighed for en nuanceret vurdering af
fejlene med en rimelig proportionalitet i vagtningen fra mindre fejl til
alvorlige fejl. Udgangspunktet for de tilsynsforende vil fortsat vaere at
niveauplacere den enkelte fejl ud fra en vurdering af fejlens
brugerkonsekvenser m.h.t. ekonomisk tab eller personskade. I estimatet
inddrages de aktuelle udbedringsomkostninger. Erhvervsstyrelsen kan dog
overveje at lade samtlige rapporter med et pointantal under 14 fa den
konsekvens, at virksomheden har udfert en retvisende tilstandsrapport og
dermed forenkle konsekvensskalaen og sagsgangen yderligere.

Det er Erhvervsministeriets vurdering, at der kan opnds betydelige
administrative lettelser ved omlaegge kontrolopgaven De tilsynsforende
varetager den samlede tilsynsopgave, herunder tilsynet, udarbejdelsen af
kontrolrapporten og den tilknyttede sagsbehandling, som tilfeldet er pa
omradet for elinstallationsrapporter under huseftersynsordningen i dag,
hvilket reducerer antallet af sagsbehandlingsskridt, forenkler
arbejdsgangene og eliminerer behovet for overleveringer, hvilket igen forer
til en kortere sagsbehandlingstid. Erhvervsstyrelsen kan derved bidrage til
en korrekt, grundig og hurtig afklaring, s& parterne ikke skal vente i uvished
pa en afgerelse 1 lengere tid end nedvendigt. Det er videre
Erhvervsministeriets opfattelse, at en vasentlig andel af ressourceforbruget
til gennemgang og opfelgning pd kontrolrapporter over tid vil kunne
mindskes yderligere, efterhdnden som kvaliteten og udarbejdelsen af
kontrolrapporterne styrkes og ensartes. P4 samme méade vil kontrollen med
kvaliteten af tilstands- og elinstallationsrapporter kunne udferes pa samme
tid med to tilsynsferende fra Erhvervsstyrelsen. Det vil mindske den tid,
som ejeren af ejendommen skal afsztte, ligesom det vil mindske de
ressourcer, som Erhvervsstyrelsen skal bruge pa at indgd en aftale med
husejer omkring kontrolbesgg. De autoriserede virksomheder, der béde
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udferer tilstands- og elinstallationsrapporter skal kun mede op til én

kontrolsession.

Opgaverne kan udferes inden for de eksisterende sagsbehandlingsmaessige
rammer og arbejdsgange og handteres i Erhvervsstyrelsens elektroniske
sags- og dokumenthandteringssystem.

Erhvervsministeriet legger vaegt pa, at de foresldede juridiske rammer i
lovforslaget skaber plads til lebende at justere Erhvervsstyrelsens kontrol
og omfanget heraf. Tilpasningen kan ske i1 takt med, at effekten af
omlaegningen fra en personlig beskikkelse til en virksomhedsbaseret
autorisationsordning viser sig. Rammerne skal sikre, at den teknologiske
udvikling og mulige nye mader at kvalitetssikre tilstandsrapporterne pa
fremadrettet og lebende kan implementeres, hvorfor kontrolindsatsen og
mangden af tilstandsrapporter ikke er fastldst til et bestemt format eller
antal. Det vil sikre, at Erhvervsstyrelsens proces kan overvages, evalueres
og tilpasses efter afhengigt af den indvirkning, som béde
kvalitetsledelsessystemer, egenkontrol og et nyt kursusformat forventeligt
far pd branchens arbejdsmetoder og tilstandsrapporternes kvalitet. Det sikrer
1 ovrigt, at Erhvervsstyrelsens kontrol kan folge med den teknologiske
udvikling og tilpasse sig fremtidige behov og udfordringer.
Erhvervsstyrelsen kan derfor fremadrettet integrere nye, fremtidige
teknologier i1 kontrolprocessen for som kontrolmyndighed at opna en mere
adaptiv tilgang til opgaven.

For fortsat at sikre den ensartethed, som 1 sin tid begrundede ét samlet
discipliner- og klageretligt sanktionssystem, er det tiltenkt, at de
tilsynsforende samtidigt skal fungere som skensmand for Nevnenes Hus 1
de klager, som indbringes for Klagenavnet for tilstandsrapporter, hvilket
ogsa er deres rolle i dag. Samarbejdet mellem Erhvervsstyrelsen og
Klagenavnet for tilstandsrapporter forudsatter en klar ansvarsfordeling
mellem de to myndigheders opgaver, og der vil blive udarbejdet en
samarbejds- og dataudvekslingsaftale med henblik pd wudlan af
tilsynsforende og deling af oplysninger om feks. autoriserede
virksomheder, der indbringes for Klagenavnet for tilstandsrapporter.

Det er tiltaenkt, at der i medfer af bemyndigelsesbestemmelsen i lovens §
10, stk. 2, vil blive fastsat krav til de fremtidige tilsynsferendes
kompetencer, herunder kvalifikationer 1 form af uddannelse og

erhvervserfaring.
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Det foreslas, at de nuvarende sanktionsmuligheder i form af patale, advarsel
og bede, herunder offentliggerelse i visse tilfzelde, viderefores med
udgangspunkt i den nuverende praksis og retstilstand. Er en tilstandsrapport
fejlbeheaftet 1 en sddan grad, at den autoriserede virksomhed skal have en
sanktion, treeffer Erhvervsstyrelsen afgerelse herom efter oplysning af sagen
og partshering af virksomheden.

Det er hensigten, at en autoriseret virksomhed, uanset om der er tale om en
virksomhed med fa, flere eller ingen ansatte, ogsa kan straffes med bede,
hvis der som led 1 kontrollen med tilstandsrapporternes kvalitet konstateres
alvorlige fejl i en tilstandsrapport. Det vil betyde, at Erhvervsstyrelsen far
mulighed for at indstille virksomheden til en bede i de tilfelde, hvor
virksomheden far en advarsel, jf. § 13, stk. 1, nr. 2.

Erhvervsstyrelsen anmelder sagen til politiet for overtreedelse af denne lov.
Anmeldelsen skal indeholde en begrundet indstilling for bedens storrelse.
Politiet har herefter mulighed for at sende et badeforleg til vedkommende
virksomhed, der kan vedtage forlegget. Hvis virksomheden ikke betaler
bodeforleegget, anses virksomheden for ikke at have erkendt
lovovertraedelsen, og sagen vil blive oversendt til anklagemyndigheden og
domstolene.

For at sikre den forudsatte praventive effekt indebarer lovforslaget, at
Erhvervsstyrelsen — pd samme made som disciplin@rnavnet kan i dag — far
mulighed for at indstille virksomheden til en bade pa op til 100.000 kr.

Det vil vere op til Erhvervsstyrelsen at fastlegge praksis for
bodeindstillingerne, herunder bedeniveauet. Badeniveauet for autoriserede
virksomheder fastsattes til maksimalt 100.000, som tilfzldet ogsa er i dag.
Det skal dog indgé i overvejelserne om badeindstillingen, at den personlige
beskikkelse afskaffes og overgar til en virksomhedsautorisation. Serligt
forhold vedrerende virksomhedens storrelse og grad af professionalisering
vil derfor have en indvirkning pé sterrelsen af badeindstillingen af hensyn
til at opnd den tilsigtede preventive virkning. Hvis karakteren af
overtreedelsen kan anses for serlig grov, skal den skerpes yderligere. Hvis
det kan dokumenteres, at virksomheden med overtraedelsen har opnaet eller
tilsigtet opndet en ekonomisk fordel, skal det betragtes som en skarpende
omstaendighed, som tilsvarende skal afspejles i badeindstillingens storrelse.
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Erhvervsministeriet finder det vigtigt, at badesterrelsen er proportional med
overtredelsen, og at den autoriserede virksomhed ikke far mulighed for reelt
at opna fortjeneste ved at bryde reglerne.

Udméling af badestraf vil fortsat bero pd domstolenes konkrete vurdering i
det enkelte tilfeelde af samtlige omstendigheder 1 sagen, og badeniveauet
vil kunne variere i op- og nedadgaende retning, hvis der i den konkrete sag
foreligger skarpende eller formildende omstendigheder, jf. herved de
almindelige regler om straffens fastsettelse i straffelovens kapitel 10.

Selvom den byggefaglige vurdering af de enkelte sager er ensartet, vil en
sanktion fra Erhvervsstyrelsen (i form af patale, advarsel eller
bedeindstilling) ikke automatisk medfere en erstatning fra Klagenavnet for
tilstandsrapporter eller omvendt. Selvom vurderingen af, om der er begaet
en faglig fejl, er den samme, vil den efterfolgende juridiske konsekvens
kunne vere forskellig. Det skyldes, at der ved Erhvervsstyrelsens
kvalitetskontrol foretages en vurdering af, i hvilket omfang virksomhedens
fejl 1 tilstandsrapporten generelt udger en risiko for brugerne af rapporten,
mens der ved behandlingen af en forbrugerklage over en tilstandsrapport
foretages en vurdering af, om betingelserne for at palaegge den autoriserede
virksomhed et erstatningsansvar er opfyldt. Tilstandsrapporten kan
byggefagligt set vere fejlbeheftet i en sddan grad, at den autoriserede
virksomhed fér en sanktion. De berorte forbrugere er dog ikke automatisk
berettiget til erstatning, da de evrige almindelige betingelser for at tilkende
erstatning ogsa skal vare opfyldt. Der kan f.eks. vare tale om, at
forbrugeren ikke har lidt et gkonomisk tab som felge af fejlen.

Det er Erhvervsministeriets opfattelse, at Erhvervsstyrelsen som en
yderligere sanktion i visse tilfelde skal have mulighed for at tilbagekalde en
virksomheds autorisation. Hvis virksomheden har gjort sig skyldig i grov
eller gentagen forsommelighed ved udferelse af det autorisationskreevende
arbejde med at udarbejde tilstandsrapporter, kan Erhvervsstyrelsen overveje
at tilbagekalde autorisationen.

Det vil bero péa en konkret vurdering, hvorvidt en virksomhed har gjort sig
skyldig 1 grov eller gentagen forsemmelighed, som kan begrunde en
tilbagekaldelse af virksomhedens autorisation. I vurderingen kan indga
afgorelser fra Klagenavnet for tilstandsrapporter, afvigelser konstateret i
forbindelse med tredjepartskontrollen af virksomhedens
kvalitetsledelsessystem og resultatet af Erhvervsstyrelsens kontrol med
kvaliteten af rapporterne. I vurderingen skal der tages hensyn til almindelige
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principper om proportionalitet. Derfor skal det bl.a. sikres, at en
tilbagekaldelse ikke er uforholdsmeessig i forhold til den forsemmelighed,
som virksomheden har udvist.

Konsekvensen af Erhvervsstyrelsens tilbagekaldelse eller bortfald vil veare,
at autorisationen er ophert. Det betyder, at virksomheden ma ansege pa ny,
hvis den pa et senere tidspunkt igen opfylder kriterierne for at fa en
autorisation. Det vil i den situation ikke vaere tilstraekkeligt, at virksomheden
har et forhdndsgodkendt kvalitetsledelsessystem. Virksomhedens
kvalitetsledelsessystem skal 1 stedet vere endeligt godkendt af en
kontrolinstans.

En afgerelse om tilbagekaldelse pa grund af grov eller gentagen
forsommelighed kan forlanges indbragt for domstolene af den virksomhed,
som er afgerelsens adressat. Anmodning om indbringelse for domstolene
skal fremsattes over for Erhvervsstyrelsen senest fire uger efter, at
afgerelsen er meddelt den pageldende virksomhed. Hvis fristen for at
forlange sagen indbragt for domstolene udlgber pé en lordag, sendag eller
en helligdag, forlenges fristen til den efterfolgende hverdag.
Erhvervsstyrelsen anlegger herefter uden unedigt ophold sag mod den
pagaeldende virksomhed i1 den borgerlige retsplejes former.

En anmodning om sagsanlaeg vedrerende den fornaevnte tilbagekaldelse har
opsaettende virkning. Retten kan dog ved kendelse bestemme, at den
pageldende virksomhed under sagens behandling ikke mé& udeve
virksomhed som autoriseret. Hvis en tilbagekaldelse findes lovlig ved
dommen, kan det i denne bestemmes, at anke ikke har opsattende virkning.

Erhvervsstyrelsen vil f4 mulighed for at offentliggere navnene pa de
autoriserede virksomheder, der far tildelt advarsler, bader eller mister retten
til at udeve virksomhed i form af tilbagekald af autorisationen. Det svarer
til retstilstanden péd afgerelser fra disciplinernavnet for beskikkede
bygningssagkyndige. Nermere regler herom vil blive fastsat administrativt
1 medfor af den foreslaede § 15, stk. 2.

Der er ved vurderingen af, om denne offentliggerelsesordning ber
viderefores, foretaget en afvejning af pa den ene side virksomhedernes
interesse 1 at beskytte oplysninger om deres eventuelle forretning og pé den
anden side offentlighedens interesse i, at de navnte oplysninger
offentliggares. Det er vurderingen, at de hensyn, der oprindeligt begrundede
offentliggerelsesordningen fortsat er til stede, herunder hensynet til
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forbrugeroplysning, forbedring af rapporternes kvalitet samt sikring af lige
konkurrencevilkar. Det er ligeledes vurderingen, at hensynene fortsat er
tilstreekkeligt vaegtige til — over for de autoriserede virksomheders interesse
1 at beskytte oplysninger om deres forhold — at der ber vere adgang til at
offentliggere navne pd virksomheder, der har fiet tildelt en advarsel eller
bade eller far tilbagekaldt deres autorisation.

Offentliggorelsen skal ske pd en made, som giver mening for omverdenen.
Offentliggorelsen sigter mod at sikre, at forbrugerne far en reel mulighed
for i forbindelse med valg af udbyder at undga virksomheder, der har handlet
1 strid med ordningens regler. Denne mulighed afskares, hvis det ikke er
muligt ud fra offentliggerelsen at identificere den virksomhed, der af
Erhvervsstyrelsen gives en sanktion, og en anonymisering ville derfor vare
ensbetydende med, at selve formélet med offentliggerelsen forspildes. Det
vil fremgad af gengivelsen af sagen, hvad udfaldet har veret samt
begrundelsen herfor.

Det er ligeledes tiltenkt, at Erhvervsstyrelsen ogsé skal offentliggare
afgerelser, der rummer et laringsperspektiv, 1 anonymiseret form. De
narmere regler om offentliggerelse, herunder hvor, hvilke oplysninger samt
varigheden fastsattes administrativt 1 medfer af § 15, stk. 2.

Forbrugernes adgang til at klage over tilstandsrapporter viderefores
uendret. Sddanne klager skal efter lovforslaget behandles af Klagenavnet
for tilstandsrapporter, der aflgser det nuverende klagenavn for beskikkede
bygningssagkyndige. Der vil fortsat vere tale om et uathengigt naevn med
serlig procesmade, sammensatning og faglig kompetence, og der vil ikke
vere adgang til administrativ rekurs 1 klagesagerne. Der er mulighed for at
fi provet nevnets afgerelser ved de almindelige domstole efter de
civilretlige regler, se mere under pkt. 2.3.2.

2.3 Klagenzvnet for tilstandsrapporter

2.3.1 Gzldende ret

Discipliner- og klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige blev
etableret den 1. januar 2011 og er reguleret 1 kapitel 2 1
bygningssagkyndigloven. Der er fastsat yderligere administrative regler om

navnets virke 1 nevnsbekendtgerelsen.

Nevnet behandler dels forbrugerklager over tilstandsrapporter, der er
udarbejdet under huseftersynsordningen, dels disciplinersager mod
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beskikkede bygningssagkyndige pa baggrund af den Ilebende
kvalitetskontrol af de beskikkede bygningssagkyndiges arbejde. Der er i
navnsbekendtgerelsen fastsat yderligere administrative regler om navnets
kompetence, organisation, sagens forberedelse og afgerelse samt regler om
omkostninger og offentliggearelse.

Nevnet er en uathangig, administrativ instans, som bestdr af en
landsdommer som navnsformand og derudover af seks medlemmer, der er
reprasentanter for forbrugerne, reprasentanter for branchen for beskikkede
bygningssagkyndige og uathengige eksperter. I disciplinersagernes
behandling deltager alle navnsmedlemmerne. De uathaengige eksperter
deltager normalt ikke i behandlingen af klagesager, medmindre en sag f.eks.
indeholder principielle spergsmal. Nevnets sekretariat varetager den
forberedende sagsbehandling af discipliner- og klagesager. Klagenaevnets
sekretariat bestar af juridiske medarbejdere i Naevnenes Hus samt af
juridiske og tekniske sagsbehandlere i Erhvervsstyrelsen for s& vidt angar
de tekniske revisioner og deraf folgende disciplinarsager.

Nar klager indgiver en klage over en tilstandsrapport indbetales et
klagegebyr. Gebyret tilbagebetales, hvis klagen ikke behandles i navnet,
eller hvis naevnet giver klageren helt eller delvist medhold 1 klagen. Klager
indgives elektronisk via Naevnets klageportal.

Klagetemaet 1 klagen@vnet for beskikkede bygningssagkyndige spander
bredt fra de mindre alvorlige fejl som manglende fald pa et
badeverelsesgulv og ventilation til de mere alvorlige fejl 1 de tunge
konstruktioner og vitale bygningsdele ved ejendommen. Det kan f.eks. vare
fejl og mangler ved ejendommens tagkonstruktion, vinduer og sokkel som
revnedannelser, problemer relateret til fugt og skevheder.

En klage over en tilstandsrapport skal indgives for nevnet inden fem ar fra
den overtagelsesdag, som er aftalt mellem keberen og selgeren, dog senest
seks ar fra tilstandsrapportens datering, jf. princippet 1 § 3, stk. 2, i
forbrugerbeskyttelsesloven. Det galder dog ikke, hvis den
bygningssagkyndige har ydet en garanti for et laengere tidsrum eller har
handlet svigagtigt eller groft uagtsomt.

Neavnets sekretariat beslutter i hvilket omfang, der skal gennemferes syn og
skon. Der er personsammenfald mellem syns- og skensmandene og de
tekniske revisorer, hvorved der tilstreebes en ensartethed 1 de faglige
vurderinger pa tvers af klage- og disciplinersager. Af samme arsag kan
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repraesentanter fra Erhvervsstyrelsen ogsa deltage 1 klagen®vnets
behandling af sagerne som observaterer.

Et syn og sken har til formal at tilvejebringe et bevismessigt grundlag - en
bevisoptagelse for faktuelle forhold. Et syn og sken omfatter saledes
traditionelt dels en besigtigelse af ejendommen for sagen - "syn" og dels en
vurdering heraf - "skon". Der udmeldes syn og sken i sterstedelen af
klagesagerne. Den bygningssagkyndige far mulighed for at deltage i synet.
Efter gennemgangen af de fejl, der er klaget over, udarbejder syns- og
skonsmanden en skenserklering, herunder et konkret overslag over
udbedringsudgifter under hensyn til eventuelle forbedringer pa
ejendommen.

I klagesager kan klagenavnet palaegge en beskikket bygningssagkyndig at
betale erstatning for klagers tab pd grund af fejl eller forsommelser i en
tilstandsrapport. Naevnet tager i disse sager stilling til, om den
bygningssagkyndige er erstatningsansvarlig. Hvis det er tilfeldet, udméler
navnet den erstatning, som den bygningssagkyndige skal betale til klageren.
Klagenavnet kan pa baggrund heraf iveerksatte en disciplinersag mod den
bygningssagkyndige.

Disciplinersager behandles 1  hovedreglen pd& baggrund af
Erhvervsstyrelsens kontrol af tilstandsrapporter (de sékaldte tekniske

revisioner).

I disciplinersagerne kan navnet tildele pataler og advarsler og palegge
boder. Nevnets afgerelser kan af den bygningssagkyndige indbringes for
domstolene ved at den bygningssagkyndige anlaegger sag mod navnet i den
borgerlige retsplejes former, men kan ikke indbringes for anden
administrativ myndighed. Der er i den seneste drraekke indbragt en enkelt
sag for domstolene af en bygningssagkyndig, hvor navnet blev frifundet.
Frakender na@vnet den bygningssagkyndige retten til at udeve hvervet som
beskikket bygningssagkyndig, kan den bygningssagkyndige forlange
afgerelsen indbragt for retten, hvorefter navnet anlegger sag 1 den
borgerlige retsplejes former mod den bygningssagkyndige.

Klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige har i 2024 modtaget 171
klagesager, atholdt 16 navnsmeder og afgjort i alt 145 klagesager, hvoraf
49 sager er afgjort af formanden uden navnsbehandling. Der er tale om
sager, som pd baggrund af nevnets praksis ikke medferer tvivl om sagens
udfald, og hvor nevnet derfor har delegeret kompetence til formanden til at
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afgere sagerne uden behandling pé et nevnsmede. Det drejer sig f.eks. om
sager, hvor de  péklagede forhold er  udbedrede, og
genoptagelsesanmodninger, hvor parten ikke kommer med nye, vaesentlige
oplysninger i forbindelse med anmodningen. Ud over de sager, som er
afgjort af klagenavnet og formanden, er der 11 sager, hvor klagen er trukket
tilbage som folge af et forlig mellem parterne eller af anden rsag.

Af de afgjorte klagesager har 12 % féet fuldt ud medhold (18 sager), 16 %
har fiet delvist medhold (23 sager), 38 % fik ikke medhold (55 sager) og 34
% blev afvist til behandling af formanden (49 sager).

Navnet kan af egen drift indlede en disciplineersag mod en
bygningssagkyndig pd baggrund af en klagesag. Klager kan ogsd i
forbindelse med en indbringelse af en klagesag anmode naevnet om at
indlede en disciplinersag mod den bygningssagkyndige. Det er videre
klagenavnets faste praksis at indlede en direkte disciplinersag pa baggrund
af klagesager, hvor den bygningssagkyndige skal betale mere end 100.000
kr. 1 erstatning til klager. Der kan ogsa vere andre forhold, der medforer, at
navnet indleder en disciplinersag. Det vil typisk vere, hvor navnet finder,
at tilstandsrapporten er vasentligt fejlbehaftet, eller der er ovrige
skerpende omstendigheder. Det kunne feks. vere, at den
bygningssagkyndige har fjernet skader ved en revision af tilstandsrapporten,
selvom forholdene ikke er udbedret, eller hvis navnet finder, at den
bygningssagkyndige har nedtonet alvorlige skader ved sine vurderinger,
beskrivelser eller risikovurderinger i tilstandsrapporten.

Der blev 1 2024 oprettet otte direkte disciplinaersager ud af de 41 sager, hvor
klager fik medhold i. Det er desuden fast praksis 1 klagenavnet, at navnet
beder Erhvervsstyrelsen oprette en reaktiv teknisk revision pé alle sager,
hvor den bygningssagkyndige skal betale mere end 40.000 kr. i erstatning
til klager. Der blev 1 2024 oprettet 13 reaktive tekniske revisioner ud af de
41 sager, hvor klager fik (delvist) medhold.

Den bygningssagkyndige skal efterkomme de afgerelser, som disciplinar-
og klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige traeffer, med mindre
den pagaldende bygningssagkyndige inden 30 dage efter forkyndelsen af
afgerelsen har meddelt det pdgeldende navn, at vedkommende ikke ensker
at vaere bundet af kendelsen. I to sager 1 2024 har den bygningssagkyndige
meddelt, at vedkommende ikke vil folge afgerelsen i overensstemmelse med
de naevnte regler, hvilket svarer til en efterlevelse af nevnets afgerelser pa
ca. 97 %.
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I de sager, hvor den bygningssagkyndige har undladt at meddele, at
vedkommende ikke vil folge afgerelsen, men heller ikke har opfyldt
afgerelsen inden for fristen pa 30 dage fra forkyndelsen, kan klagerne
anmode om en erklering fra nevnet til brug for tvangsfuldbyrdelse ved
fogedretten.

Klagenavnet offentligger pa sin hjemmeside og pa boligejer.dk navne pé de
bygningssagkyndige, som ikke efterkommer navnets afgerelser i sager
vedrerende klage over tilstandsrapporter, og som ikke har meddelt nevnet
dette inden for en af navnet narmere angiven frist. Hvis den
bygningssagkyndige efterfolgende  efterlever  afgerelsen,  slettes
oplysningerne. Navne pa beskikkede bygningssagkyndige slettes et ar efter
optagelsen pa listen.

2.3.2 Erhvervsministeriets overvejelser og den foresldede ordning

Det er Erhvervsministeriets vurdering, at klagesystemet for
tilstandsrapporter er velfungerende. Den heje efterlevelsesrate pa
klagenavnets afgerelser tyder pa, at branchen har tillid til, at de er afgjort
pa et kvalificeret og underbygget grundlag og kan tilslutte sig udfaldet. Det
er samtidig Erhvervsministeriets vurdering, at bdde forbrugerens og den
indklagedes retssikkerhed grundlaeggende er sikret i klagesystemet dels ved
en syns- og skensmand besigtiger ejendommen, dels ved at bade klager og
den bygningssagkyndige har mulighed for at deltage i syns- og
skonsforretningen og komme med bemerkninger. Hertil kommer, at
sagsbehandlingen ved klagenavnet overholder de almindelige
garantiforskrifter 1 forvaltningsloven, herunder reglerne om inhabilitet,
partsaktindsigt, partshering og begrundelse.

Det er pd den baggrund samlet set Erhvervsministeriets vurdering, at
klagesystemet for tilstandsrapporter for forbrugere ber opretholdes i sin
nuverende form hos Klagenavnet for tilstandsrapporter. Det forudsattes
derfor, at de nuvarende regler om erstatning og offentliggerelse viderefores,
men med den modifikation, at afgerelsens retssubjekt er den autoriserede
virksomhed. Der er tale om at Klagenavnet for tilstandsrapporter
videreforer klagenevnsdelen af discipliner- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige. Det forudsattes derfor, at formanden og de nuvarende
fire medlemmer, der reprasenterer henholdsvis forbrugerne og erhvervet,
kan fortsette i deres virke indtil udlebet af den igangvaerende 4-arige
udpegningsperiode.
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Med lovforslaget viderefores den nuvarende hjemmel til ved
bekendtgorelse at fastsatte regler om klagesystemet. Det er hensigten, at
den narmere regulering af klagenevnets virksomhed, herunder
kompetence, organisation, sagernes behandling, omkostninger og
offentliggorelse fastsattes administrativt af Neevnenes Hus.

Herudover er det vigtigt, at de afgerelser, der treeffes af Klagenavnet for
tilstandsrapporter, omsattes til leering pa samme made som afgerelser fra
Erhvervsstyrelsen pa baggrund af kvalitetskontrollen med rapporterne samt
de godkendte kontrolinstansers efterprovning af virksomhedernes
kvalitetsledelsessystem. Afgorelser fra Klagenavnets for tilstandsrapporter
kan indga 1 Erhvervsstyrelsens udvelgelse af virksomheder, hvis rapporter
skal kontrolleres, men kan ogsd bruges i sammenhang med data fra de
godkendte kontrolinstanser, sdledes at erfaringer, konklusioner,
fokuspunkter, lerings- og forbedringspotentiale forankres, udnyttes og
formidles pd informationsmeder, i guider, vejledninger, hédndbog og
lignende, som Erhvervsstyrelsen vil udarbejde og formidle til branchens
aktarer.

Det er samtidig hensigten at Erhvervsstyrelsen fremadrettet vil modtage
oplysninger fra Klagenavnet for tilstandsrapporter om modtagne klager,
som skal indga i Erhvervsstyrelsen risikobaserede kontrol med kvaliteten af
virksomhedernes tilstandsrapporter. Det er ligeledes hensigten, at det fortsat
skal vaere en mulighed for Erhvervsstyrelsen at deltage som observater i
nevnsbehandlingen af de enkelte sager hos Klagenavnet for
tilstandsrapporter. Se nermere de almindelige bemaerkninger til punkt 2.2.2
og de specielle bemaerkninger til § 12.

2.4 Krav til de bygningssagkyndige

2.4.1 Geldende ret

For at sikre ordningens vardi og kvaliteten af det arbejde, som udferes af
de bygningssagkyndige, vedtog Folketinget en egentlig
beskikkelsesordning for de bygningssagkyndige, da huseftersynsordningen
blev grundlagt, jf. Folketingstidende 1994-95, tilleg A, side 2985.
Boligministeren blev bemyndiget til at fastsaette yderligere regler om vilkar
for at opna beskikkelse, herunder krav til den bygningssagkyndiges
uddannelsesmessige baggrund og erhvervsmassige erfaring inden for
omradet samt kursus og efteruddannelse, jf. Folketingstidende 1994-95,
tilleeg A, side 2995.
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Boligministeren delegerede sine befojelser efter loven og bemyndigede
Bygge- og Boligstyrelsen til at udeve befojelserne, herunder selve
forvaltningen af ordningen.

De nermere regler om beskikkelsen som bygningssagkyndig er i dag fastsat
administrativt i beskikkelsesbekendtgerelsen.

For at blive bygningssagkyndig er det i dag et krav, at ansegeren deltager
pa et optagelseskursus, som atholdes af Erhvervsstyrelsen. Ansegeren skal
have en byggeteknisk grunduddannelse med eksamen fra Danmarks
Tekniske Universitet, Aalborg Universitet, ingenierhgjskolerne, en af
statens to arkitektskoler, bygningskonstrukteruddannelsen eller tilsvarende
dansk eller udenlandsk uddannelse. Derudover skal ansggeren dokumentere
mindst fem ars erhvervsmessig erfaring inden for de sidste 10 &r vedrerende

bygningsundersogelser eller tilsyn med byggeri.

Det er Erhvervsstyrelsen, der vurderer, om ansegeren har de rette
kvalifikationer, herunder en adgangsgivende uddannelse og relevant
erhvervserfaring. Der er tale om et konkret og individuelt skon, som skal
sikre, at kursisten har et bredt kendskab til beboelsesejendomme i
almindelighed, som de har taget sig ud gennem tiden. Vurderingen tager
hensyn til, at huseftersynsordningen i de fleste tilfelde anvendes ved
individuelle huse, og at parcelhuse opfert i drene 1960-1979 udger den
storste del af den danske bygningsmasse. Erhvervserfaringen kan f.eks.
opnas ved projektering, byggeledelse, praktisk tilsyn med byggeri pa
byggepladser, byggemeoder og tilsvarende ved opfersel af nyt byggeri og
ved renovering og restaurering af ejendomme af forskellig alder og type.

Den bygningssagkyndige betaler i dag et gebyr pd 12.989 kr. for deltagelse
pa optagelseskursus.

Det er Erhvervsstyrelsen, der aftholder det pagaldende kursus af fire dages
varighed med en afsluttende eksamen. Erhvervsstyrelsen afholder to
optagelseskurser om aret med ca. 15-25 deltagere pr. kursus. 1 2024 har
Sikkerhedsstyrelsen atholdt 1 to optagelseskurser, hvor 37 ansegere i alt har
deltaget.

Kurset bestar af en teoretisk og praktisk del, herunder introduktion til
huseftersynsordningen, konkrete opgaver og eovelser samt en fuld
bygningsbesigtigelse og inddatering af en tilstandsrapport. Pa
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optagelseskurset bliver de kommende bygningssagkyndige introduceret til
de rammer, som arbejdet skal udferes under, herunder de juridiske
ansvarsforhold, det personlige professionsansvar, mulige klager over en
tilstandsrapport, kontrol med det udferte arbejde m.v. Desuden fér
deltagerne en introduktion til de andre akterer i1 huseftersynsordningen,
herunder ejerskifteforsikringsselskaberne og civilretlige sogsmél ved
domstolene.

Undervisningens formal med den teoretiske del er at give den kommende
beskikkede bygningssagkyndige et overordnet historisk perspektiv pa
ordningen, en introduktion til lovgivning, bekendtgerelser og vejledninger
pa omradet, en forstaelse for ejerskifteforsikringernes rolle, herunder
ansvaret og pligter for kaber, s®lger og den bygningssagkyndige, kendskab
til kontrolindsatsen, til discipliner- og klagenevnet for beskikkede
bygningssagkyndiges samt et indblik 1 den civilretlige del af
huseftersynsordningen.

Undervisningens formal med den praktiske del er at gare den kommende
beskikkede bygningssagkyndige i stand til at foretage en fysisk gennemgang
og besigtigelse af en ejendom og at udferdige en tilstandsrapport pa
baggrund heraf. Gennem praktiske opgaver, billeder, cases og
gruppeovelser beskriver og registrerer kursisten skader med fokus pa
korrekte og retvisende risikovurderinger. Undervisningen foregar i hold
med fysisk fremmede. Under kurset gennemgés en ejendom, og kursisterne
udfaerdiger pa baggrund heraf en tilstandsrapport, som evalueres i plenum.

Kurset afsluttes med en skriftlig eksamen, der straekker sig over nogle timers
varighed. Eksamenen bestar af to dele. Den forste del er en multiple choice-
opgave med en antal spergsmil fordelt pd ordningens regelgrundlag og
faglig viden. Anden del af eksamen bestér af billedopgaver, hvor kursisten
skal vurdere tilstedevarelsen af skader og omfanget heraf. Det indebaerer en
vurdering af skaden med en karaktergivning i form af redt, gult, grat eller
sort hus, en skadesbeskrivelse, en risikovurdering og en eventuel
bemerkning. Denne del baserer sig 1 hoj grad pd kursistens erhvervserfaring
samt den undervisning, der er givet pa kurset.

Eksamen bedemmes med bestéet eller ikke-bestdet. Kursisten har mulighed

for at deltage i en reeksamen.

Efter endt kursus og bestiet prove bliver den enkelte bygningssagkyndig
officielt beskikket og far tildelt e¢ HE-nummer, som er unikt og fungerer

44



UDKAST

som log-in til det inddateringssystem, som genererer tilstandsrapporterne. |
forbindelse med beskikkelsen dokumenterer den bygningssagkyndige, at
vedkommende opfylder de formelle betingelser, herunder at vedkommende
er momsregistreret og ansvarsforsikret og erklerer ikke at vaere under
vaergemal og 1 evrigt opfylder betingelserne vedrerende geld til det
offentlige, jf. § 4, nr. 4-7, 1 beskikkelsesbekendtgerelsen. Den
bygningssagkyndige betaler i den forbindelse et gebyr for beskikkelse pa
1.345 kr. 1 2024 beskikkede Erhvervsstyrelsen 1 alt 24 nye
bygningssagkyndige.

Beskikkelsen udlgber efter tre ar, hvorefter den bygningssagkyndige kan
soge om genbeskikkelse. Det er en forudsetning, at den
bygningssagkyndige fortsat opfylder de samme betingelser som ved
beskikkelsen. Kravet om erhvervsmassig erfaring anses for opfyldt, hvis
ansggeren inden  genbeskikkelsen har indberettet mindst 60
tilstandsrapporter i en periode pa tre ar. Erhvervsstyrelsen kan bestemme, at
den bygningssagkyndige som betingelse for genbeskikkelse skal bestd en
genbeskikkelsesprove, ligesom styrelsen inddrager tildelte advarsler, pataler
og palagte bader til anspgeren i vurderingen af, om genbeskikkelse skal ske.
12024 genbeskikkede Erhvervsstyrelsen 132 bygningssagkyndige.

Se nermere om systemet med tildeling af advarsler, pataler og palagte beder
1 bemarkningerne til punkt 2.2.1.

Der er herudover fastsat en raekke formelle betingelser for den
bygningssagkyndiges virke. Disse omfatter, at den bygningssagkyndige skal
afsta fra at pavirke gennemforelsen af en teknisk revision, vare ledsaget af
en beskikket bygningssagkyndig, der har mindst tre ars erfaring ved de
forste tre huseftersyn (mentorordning), vaere momsregistreret og daekket af
ansvarsforsikring, underrette Erhvervsstyrelsen om @ndringer i sine forhold
af betydning for beskikkelsen, betale gebyrer for bl.a. inddatering af
rapporter og genbeskikkelse samt benytte Husweb ved inddateringen af
rapporter. Dertil kommer en raekke uvildighedskrav, som skal sikre, at den
bygningssagkyndige ikke er pavirket af sazregne interesser ved
udarbejdelsen af en rapport. Bl.a. md& den sagkyndige ikke modtage
bestilling af en tilstandsrapport direkte fra selgers ejendomsformidler, der
skal 1 tilstandsrapporten oplyse om  samarbejdsaftaler —med
forsikringsselskaber eller andre med interesse 1 den aktuelle
ejendomshandel og huseftersynet ma ikke betinges af andre ydelser end
eftersynet.
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Reglerne om gzld forvaltes i praksis pd den made, at den
bygningssagkyndige = dokumenterer sin  afdragsordning  overfor
Erhvervsstyrelsen, som lebende kontrollerer, at ordningen overholdes.
Erhvervsstyrelsen kontrollerer ogsa lebende, at den bygningssagkyndige
fortsat er dakket af sin ansvarsforsikring 1 perioden mellem
(gen)beskikkelse og genbeskikkelse. I fald det ikke er tilfzldet, treeffer
Erhvervsstyrelsen afgerelse om fratagelse af beskikkelsen.

2.4.2 Erhvervsministeriets overvejelser og den foresldende ordning

Der er et betydeligt fagligt skon forbundet med vurderingen af en ejendoms
skader og alvorligheden heraf. De observerede skader eller tegn pa skader
klassificeres pé forskellige niveauer ud fra en vurdering af, hvor alvorlige
deres konsekvenser kan vare, herunder om der er tale om risiko for
personskade. Der er ikke en fast definition af, hvad en skade i ovrigt er. Der
er derfor i hej grad tale om en faglig vurdering af den konkrete skade og den
konkrete ejendom, som kraever bade faglig indsigt og relevant erfaring med
bygningsundersagelser.

Det er afgerende for Erhvervsministeriet, at den faglige viden fastholdes 1
ordningen, og at tilstandsrapporterne fortsat udarbejdes af en dertil uddannet
teknisk og byggefaglig kyndig, jf. afsnit 2.1.1 om baggrunden for
huseftersynsordningen. Idet en ejendomshandel typisk er en vaesentlig
formueretlige disposition for en forbruger, er det vigtigt, at hovedformalet
med huseftersynsordningen fortsat er forbrugerbeskyttelse. Det sikres bedst
ved at fastholde de nuverende kompetencekrav til en bygningssagkyndig.
Se naermere under de specielle bemerkninger til § 6.

Det foreslas, at kurset til bygningssagkyndige fremadrettet gennemfores pa
en statsfinansieret uddannelsesinstitution. Ved at flytte kurset til en
uddannelsesinstitution er det Erhvervsministeriets vurdering, at den
bygningssagkyndige fir relevant viden, feerdigheder og kompetencer pé et
niveau, der er erhvervs- og professionsbaseret og som afspejler tilsvarende
uddannelser og kurser 1 samme regi. Kurset kommer til at forega i et
etableret leringsmilje med en klar paedagogisk metode og med klare mél for
leeringsudbytte, struktur og indhold.

Det er hensigten, at kurset til bygningssagkyndig skal udgere en
opkvalificering, som bestar af en teoretisk og praktisk del. Den praktiske
del, herunder besigtigelse af fysiske bygninger og indrapportering af en
tilstandsrapport, skal fortsat have sarligt fokus.
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Det foreslas, at de nuverende optagelseskrav til kurset fastholdes uendret.
Der henvises til beskrivelsen ovenfor under pkt. 2.4.1.

Kurset skal sette den bygningssagkyndige i stand til at arbejde under
huseftersynsordningen. Den bygningssagkyndige skal kende ordningens
aktorer og de overordnede hensyn bag ordningen. Samtidigt skal den
bygningssagkyndige i lebet af kurset sattes i stand til at kunne vurdere og
oplyse i hvilket omfang en ejendoms fysiske tilstand afviger negativt fra
tilstanden i tilsvarende intakte huse af samme alder. Uddannelsen skal sikre,
at den bygningssagkyndige kender og kan anvende de relevante skabeloner
og varktojer, herunder Erhvervsstyrelsens handbog for
bygningssagkyndige, vejledninger til udarbejdelser af tilstandsrapporter
samt guider til vurdering af skader.

Den praktiske del af kurset skal gore den bygningssagkyndige i stand til at
foretage en professionel og systematisk gennemgang af en ejendom og
metodisk afdekke skader, tegn pa mulige skader samt forhold ved en
bygning, der giver narliggende risiko for skader, hvis der ikke sattes ind
med sarligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende
foranstaltninger. Den praktiske del skal sikre, at den bygningssagkyndige
kan udarbejde en tilstandsrapport og klart og tydeligt kan beskrive og
registrere en skade med en vurdering, en skadesbeskrivelse, en

risikovurdering og eventuelle bemarkninger.

Den teoretiske del af kurset skal give den bygningssagkyndige et indblik 1
huseftersynsordningens forméal og de retsregler, der gaelder for ordningen og
som bl.a. danner baggrund for tilstandsrapportens generelle oplysninger,
hustypebeskrivelse og opmarksomhedspunkter, tagets restlevetid og
selgeroplysninger. Den teoretiske del skal ogsd give den
bygningssagkyndige et overblik over de overordnede krav til en autoriseret
virksomhed, herunder et godkendt kvalitetsledelsessystem og lebende
auditering og egenkontrol samt virksomhedens ansvar, Erhvervsstyrelsens
tilsyn med kvaliteten og behandling af klagesager, typiske fejl 1
tilstandsrapporterne samt kravene til habilitet og uvildighed. Kurset kan
eventuelt afsluttes med teori omkring det at starte op som selvstendig,
autoriseret virksomhed, der mé udarbejde tilstandsrapporter.

Uddannelsen afsluttes med en skriftlig preve, der dokumenterer de
teoretiske og praktiske laeringsmal.
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Det forventes at kurset fir et omfang og udbydes i1 en kadence, der tilsvarer
det nuvarende. Det forventes ligeledes, at kurset kan afholdes indenfor en
udgiftsramme, som tilsvarer den nuvarende. De narmere retningslinjer
fastsaettes af de pa geldende uddannelsesinstitutioner.

2.5. Omlaegning af IT (inddateringssystem)

2.5.1 Galdende ret

Den  beskikkede  bygningssagkyndige @ og den  autoriserede
elinstallatervirksomhed skal ved indrapportering af en tilstands- og
elinstallationsrapporter 1 dag benytte Erhvervsstyrelsens internetbaserede
informations- og registreringssystem. Det er fastsat 1 geeldende regler, jf. §§
11, stk. 1, nr. 8, og 19, 1. pkt., i beskikkelsesbekendtgerelsen og §§ 7, stk.
1, nr. 3, og 12, 1. pkt., i bekendtgerelse nr. 626 af 2. juni 2017 om
elinstallationsrapporter som led i huseftersynsordningen.

Indrapporteringen af rapporterne sker i dag ved brug af programmet
Husweb, som Erhvervsstyrelsen udbyder og vedligeholder.

Systemet Huswebs funktionalitet bestar af en front-end og en back-end.
Front-end stilles 1 gjeblikket til rddighed af Erhvervsstyrelsen for alle
oprettede brugere og benyttes til inddatering af data i systemet. Back-end
indsamler, strukturer og lagrer data samt genererer tilstands- og

elinstallationsrapporter i PDF-format.

De store virksomheder, der tegner sig for ca. 70% af markedsandelene pa
huseftersynsomradet, og som bade udarbejder tilstands- og
elinstallationsrapporter, bruger en sdkaldt API-lgsning, som bygger bro
mellem Husweb og virksomhedens eget datasystem og far de to
softwareprogrammer til at kommunikere med hinanden. De anvender derfor
ikke Erhvervsstyrelsens front-end lesning til inddatering af data til
rapporterne.

2.5.2. Erhvervsministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

P& Erhvervsministeriets omrade er det vurderingen, at Erhvervsstyrelsens
lebende drift, vedligehold og udvikling af Huswebs front-end er en opgave,
som kan bortfalde. Det foreslds derfor at fjerne inddateringsmodulet fra
Erhvervsstyrelsens opgaveportefolje. Det vil betyde, at de enkelte
autoriserede virksomheder, der ikke allerede har et inddateringssystem, skal
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tilkebe, lease eller indgé i et partnerskab med adgang til et API, som
integreres med Erhvervsstyrelsens back-end i Husweb.

De virksomheder, der 1 dag inddaterer tilstands- og/eller
elinstallationsrapporter direkte via Erhvervsstyrelsens front-end, og som
stér for ansldet ca. 30% af rapporterne, skal som konsekvens af forslaget
have adgang til en inddateringslosning for fremadrettet at kunne inddatere
rapporter i Erhvervsstyrelsens system. Udover de etablerede virksomheder
findes der i gjeblikket kun én sddan lesning som udbydes pd markedsvilkar
til beskikkede bygningssagkyndige og virksomheder. Der vil forventeligt
hurtigt komme et storre udbud af front-end-lgsninger til Husweb.

De virksomheder, som er certificerede til at foretage den lovpligtige
energimearkning af bygninger ved bl.a. salg, indberetter i elektronisk form
de oplysninger, der indgar i en energimarkning til Energistyrelsen. Det sker
1 en standardiseret energimarkningsrapport genereret af Energistyrelsen.
Det folger af § 9 i bekendtgerelse nr. 549 af 15. maj 2023 om
energimarkning af bygninger. For at kunne indberette energimarkninger
skal den certificerede virksomhed indgd en aftale med en af de
virksomheder, der udbyder det indberetningsprogram, der benyttes til
indberetning af energimarkninger. Udgifterne til dennes service atholdes af
virksomheden enten via indberetningsgebyrer eller abonnement. Der er i

gjeblikket to private udbydere af en sddan inddateringslgsning.

At frigive opgaven fra Erhvervsstyrelsen og gere den til en del af det
konkurrenceudsatte erhvervsliv pa lige fod med Energistyrelsens
energimarkningsordning, kan efter Erhvervsministeriets opfattelse vare
med til at sikre et storre udvalg af software af en hgjere kvalitet til
konkurrencedygtige priser. Forslaget sgger at fremme konkurrencen mellem
de virksomheder, der allerede er pd markedet, og at sikre konkurrencen ved
fri adgang til markedet for nye virksomheder.

Lovforslaget finder anvendelse fra 1. juli 2028, og afgiver derfor tid til, at
omradet konkurrenceudsattes og mulige private udviklere og
softwareleveranderer kan komme ind pd markedet til gavn for en fri og
effektiv konkurrence.

2.6 Inddragelse af ordningens interessenter

2.6.1 Galdende ret
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I dag varetages inddragelsen af interessenter primart gennem

huseftersynsordningens felgegruppe.

Folgegruppen har til opgave at felge ordningen og vare rddgivende for
Erhvervsstyrelsen med  hensyn til  bygningsgennemgang  og
tilstandsrapporter. Folgegruppen skal desuden udtale sig efter anmodning
fra Erhvervsstyrelsen om principielle spergsmél vedrerende ordningen og
beskikkelserne.

Folgegruppen er sammensat af folgende organisationer: Advokatridet,
Danske Advokater/Danske Boligadvokater, Forsikring & Pension, DI
Dansk Byggeri, TEKNIQ Arbejdsgiverne, Dansk
Ejendomsmeglerforening, Forbrugerrddet Tenk, Brancheforeningen for
Bygningssagkyndige og  Energikonsulenter (BfBE), Danske
Bygningskonsulenter (DBK), Foreningen af Radgivende Ingenierer,
Danske Arkitektvirksomheder, Associerede Danske Arkitekter (nedlagt),
SMVdanmark, Parcelhusejernes Landsforening og Finans Danmark. I
praksis  afholder  Erhvervsstyrelsen pa nuvarende to  arlige
folgegruppemeder med fast dagsorden.

De formelle regler om folgegruppens sammensatning og opgave er fastsat
1 § 3 i beskikkelsesbekendtgerelsen.

2.6.2 Erhvervsministeriets overvejelser og den foresldede ordning

Det er Erhvervsministeriets vurdering, at inddragelse af interessenter i en
myndigheds lgbende initiativer og fremlagte tiltag sker pd baggrund af
myndighedens generelle vejledningspligt og informationsforpligtelse
overfor akterer og offentligheden i evrigt. Inddragelse af relevante
interessenter og brancheforeninger folger derfor allerede af andre regler og
principper. Derfor foreslar Erhvervsministeriet en regelsanering, sa reglerne
om folgegruppens sammens&tning og opgave, som i dag er fastsat i
bekendtgerelsesform, ophaves.

Erhvervsministeriet vurderer, at der ogsa fremadrettet er behov at sikre en
interessentinddragelse, som afspejler den aktuelle politiske dagsorden, og
som sikrer, at interessenters viden og indsigter pa bedste vis kan omsattes
til konkrete tiltag til udvikling pa omradet.

Det er Erhvervsministeriets vurdering, at inddragelsen af ordningens akterer
kan handteres mere behovsbetonet end i dag, og at sammensatningen
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narmere bor afspejle det tema, som interessenter, Erhvervsstyrelsen eller
regeringen egnsker at undersege naermere og udvikle. Erhvervsministeriet
onsker et fleksibelt format, hvor relevante akterer inkluderes efter behov og
emne og 1 evrigt gennem den kommunikationskanal, som giver mest
mening. Dermed oges vardien af interessentinddragelsen efter
Erhvervsministeriets opfattelse betragteligt. En detaljeret fordeling af
folgegruppens repraesentantskab og fast tematisering af gruppens fokus skal
derfor ikke leengere fremgd serskilt af reglerne. Den del af folgegruppens
opgave, der bestar i at udtale sig om principielle spergsmal vedrerende
beskikkelser, bortfalder som en naturlig konsekvens af omlagningen fra den
personlige beskikkelse af bygningssagkyndige til en autorisationsordning
for virksomheder.

Det er samtidigt Erhvervsministeriets vurdering, at et mere smidigt format
vil oge effekten af interessentinddragelsen for bdde Erhvervsstyrelsen og
interessenterne pa omradet, og samtidig bidrage til regeringens mal om en

reduktion af statslige arbejdspladser.

Forslaget vil ikke @ndre pd, at arbejdet med at forbedre kvaliteten i
ordningen og sikre lering fortsat skal vere et kerne- og fokusomrade for
Erhvervsstyrelsen, og at styrelsen fortsat gennem sine tilsyns- og
kontrolaktiviteter vil understotte en kultur med lering og forbedring i
centrum, sa gentagne fejl undgés. Styrelsen vil saledes fortsat
videreformidle viden til branchen pa baggrund af fund, generelle tendenser
m.v., som styrelsen bliver opmarksom pa gennem sine aktiviteter. Styrelsen
vil bibeholde et hejt niveau af inddragelse og dialog med styrelsens
interessenter, bl.a. ved meder med de faglige organisationer, herunder ogsa
meder, hvor flere organisationer deltager.

Det forudsettes videre med den foresldede @ndring, at interessenterne
fremadrettet inddrages under hensyntagen til det, som samtiden pdkraever af
evaluering og udvikling pd huseftersynsomradet. Det afgerende element
bliver derved den faglige viden, som de respektive organisationer kan
bidrage med i1 den konkrete situation, og ikke hvilken organisatorisk
baggrund de reprasenterer.

Erhvervsstyrelsen vil fortsat atholde mindst ét arligt statusmede for alle
relevante interessenter pa omradet, hvori der vil blive givet indsigt i
styrelsens administrationen af ordningen og eventuelle analyser samt
registrerede tendenser pa omradet. Desuden vil interessenterne fortsat kunne
dele den vigtige viden, som de kan bidrage med.
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Andringen skal dermed sikre en lgbende og fokuseret inddragelse af
interessenter samt indhentning af indsigt og viden om specifikke emner pa
omradet.

3. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det
offentlige

3.1 Okonomiske konsekvenser for det offentlige

Lovforslaget forventes ikke at have negative gkonomiske konsekvenser for
staten, fordi besparelserne modsvares af en tilsvarende justering i
Erhvervsstyrelsens  gebyropkravning.  Lovforslaget  bidrager  til
udmentningen af en samlet nedjustering af Erhvervsstyrelsens gebyrramme
pa 2,8 mio. kr. arligt (2025-priser) fra 2025 til og med 2027 og 11,6 mio. kr.
arligt fra loven finder virkning i 2028 og frem. Dette udmenter sig i en
samlet besparelse i Erhvervsstyrelsen pd 3,5 arsvaerk fra 2025 til og med
2027, og 7,2 arsveerk fra 2028 og frem.

Udgifterne til administration af huseftersynsordningen finansieres i dag af
gebyrer, som opkraves pr. udarbejdet tilstands- og elinstallationsrapport.
Ordningen vil fortsat vaere fuldt ud gebyrfinansieret, og @ndringerne vil
derfor ikke i ovrigt at medfere ekonomiske konsekvenser for det offentlige.
De samlede lobende omkostninger til administration af ordningen m.v. vil
som hidtil blive finansieret via gebyr pr. udarbejdet rapport, og som
opkraeves af Erhvervsstyrelsen hos den autoriserede virksomhed.
Virksomheden kan valge at tillegge det grundtaksten, hvorved forstas det
belob, som salger skal betale for udarbejdelse af rapporten. Den lebende
administration omfatter administration, drift og vedligehold af Husweb,
kontrol med kvaliteten i ordningen, herunder driften af Klagenavnet for
tilstandsrapporter, samt formidling af erfaringer med ordningen. Udgifterne
relateret til autorisationen, herunder bl.a. Erhvervsstyrelsens behandling af
anspgningen og ajourfering af autorisationsregisteret dakkes af et
selvstaendigt gebyr, jf. § 7.

Lovforslaget indebazrer ikke ekonomiske konsekvenser for regioner og
kommuner.

3.2 Pkonomiske implementeringsomkostning
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Der vurderes at vare positive implementeringsomkostninger for staten, idet

lovforslaget medferer besparelser, jf. angivelsen ovenfor.

Lovforslaget indebarer ikke implementeringsomkostninger for regioner og
kommuner.

3.3 Digitaliseringsklar lovgivning.

Erhvervsministeriet har overvejet, hvorvidt lovforslaget folger de syv
principper for digitaliseringsklar lovgivning.

Princip nr. 1 om enkle og klare regler vurderes at veare opfyldt. Med
lovforslaget fremsattes et tydeligt krav om, at virksomheder skal vere
autoriserede og have bygningssagkyndige, der har gennemgdet et kursus,
for at kunne udarbejde tilstandsrapporter. Lovforslaget er udformet sdledes,
at der skabes klare og tydelige bemyndigelser til nermere fastsattelse af
autorisationsordningen for huseftersynsomradet. Dette gor det overskueligt
for virksomhederne pa omradet at gennemskue og forstd, hvordan reglerne
galder for dem.

Det vurderes, at princip nr. 2 om digital kommunikation er opfyldt, da
eksempelvis indgivelse af ansegninger, meddelelse af afgerelser m.v. vil ske
via digitale selvbetjeningslosninger og digital kommunikation, f.eks.
gennem virk.dk, Digital Post eller MitID.

Det vurderes, at princip nr. 3 efterlever princippet om automatisk
sagsbehandling, da lovforslaget muligger automatisk sagsbehandling, f.eks.
1 forbindelse med registrering af autorisationer.

Det vurderes, at princip nr. 4 om ensartede begreber og genbrug af data er
opfyldt, da lovforslaget legger op til, at indferelsen af en
autorisationsordning for bygningssagkyndige virksomheder opbygges og
administreres pd samme vis som  Erhvervsstyrelsens ovrige
autorisationsomrader. Lovforslaget laegger derfor op til, at opbygning,
begreber og data fra Erhvervsstyrelsens eksisterende autorisationsordninger
genbruges 1 forbindelse med den forsldede ordning, herunder saerligt
elinstallateromradet, som indeholder eleftersynsdelen af
huseftersynsomradet.
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Princip nr. 5 om tryg og sikker databehandling vurderes opfyldt.
Behandlingen af data, herunder personoplysninger, sker i overensstemmelse
med databeskyttelsesreglerne.

Princip nr. 6 om anvendelsen af offentlig infrastruktur vurderes opfyldt.
Lovforslaget laegger netop op til, at huseftersynsordningen omlagges til en
autorisationsordning, som dermed opbygges og administreres pd samme
made som Erhvervsstyrelsens ovrige autorisationsomrader. Der vil séledes
ikke blive indfert et nyt system, som myndigheder eller virksomheder skal
forholde sig til. I stedet udbygges Erhvervsstyrelsens eksisterende system,
sd& huseftersynsordningen kan administreres inden for de nuverende,
velfungerende systemer. Herudover vil offentlige infrastrukturer sdsom
virk.dk, Digital Post og MitID ligeledes blive anvendt.

Endelig vurderes det, at princip nr. 7 om forebyggelse af snyd og fejl er
opfyldt. Lovforslaget indferer bestemmelser om oplysningspligt til
Erhvervsstyrelsen samt tilsyn og kontrol med virksomheders
kvalitetsledelsessystem og kvalitet 1 egvrigt, som er en forudsatning for
autorisation.

Pé baggrund af ovenstdende vurderes det, at lovforslaget folger principperne
for digitaliseringsklar lovgivning.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Udmentningen af lovforslagets krav om, at wudarbejdelse af
tilstandsrapporter under huseftersynsordningen fremover kun ma udferes af
virksomheder, der er autoriserede hertil, forventes at have begraensede

negative okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet.

4.1 Okonomiske konsekvenser

Lovforslagets bortfald af den personlige beskikkelse og fastsattelsen af krav
om  autorisation af  virksomheder  forventes at  medfere
omstillingsomkostninger og lebende meromkostninger for erhvervslivet.
Med udgangspunkt i de i dag fastsatte gebyrer for Erhvervsstyrelsens
eksisterende  autorisationsordninger  skennes det, at en ny
autorisationsordning vil give erhvervslivet omstillingsomkostninger pa ca.
0,7 mio. kr. i autorisationsgebyr. P4 huseftersynsomradet var der i 2024 142
aktive bygningssagkyndige virksomheder. Derfor forventes det, at feerre end
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10 virksomheder &rligt lader sig autorisere, hvilket maksimalt vil medfore
en lobende meromkostning pa 0,1 mio. kr. arligt.

Med lovforslagets bortfald af front-end-lgsningen for inddateringssystemet
af tilstandsrapporter, Husweb, som Erhvervsstyrelsen hidtil har leveret, vil
de virksomheder, der hidtil har benyttet denne lesning, fremover skulle
anvende en ekstern leverander. P4 baggrund af dette estimeres
omstillingsomkostningerne til 1,8 mio. kr. i oprettelsesgebyr til en
inddateringslosning (engangsudgift). Derudover forventes en lebende
omkostning pa 6 mio. kr. arligt, da hver enkelte udarbejdet tilstandsrapport
1 det eksterne system afregnes pr. styk fremfor en abonnementslgsning
(klikpris).

Med lovforslaget bortfalder kravet om personlig beskikkelse, hvilket
medferer ferre udgifter for erhvervslivet, da der hverken skal betales gebyr
for ansegning om beskikkelse som bygningssagkyndig eller det treédrige
gebyr for genbeskikkelse som bygningssagkyndig. Det forventes dermed, at
erhvervslivet opnar besparelser pé ca. 0,2 mio. kr. arligt.

P& den baggrund vurderes det, at lovforslaget medferer ekonomiske
konsekvenser for erhvervslivet pd under 10 mio. kr. arligt 1 béde
omstillingsomkostninger og lebende omkostninger.

4.2 Administrative konsekvenser

P& Erhvervsstyrelsens evrige autorisationsomrader, herunder asbest-, el-,
vvs-, og kloakinstallationsomrddet, har Erhvervsstyrelsen godkendt en
reekke virksomheder som kontrolinstanser (tredjepartskontrol) til at
godkende virksomheders kvalitetsledelsessystem samt efterprove dette.
Med udgangspunkt i en gennemgang af prisniveauet hos Erhvervsstyrelsens
godkendte kontrolinstanser pa styrelsens gvrige autorisationsomréder anslds
det, at oprettelse af et kvalitetsledelsessystem vil medfere negative
omstillingsomkostninger for erhvervslivet pa ca. 0,9 mio. kr.
(engangsudgift). Hertil kommer lgbende meromkostninger pé ca. 0,4 mio.
kr. &rligt til abonnement pa kvalitetsledelsessystemet. Estimatet er baseret
pa en forventning om, at samtlige 142 aktive bygningssagkyndige
virksomheder, som var registreret 1 2024, vil sgge autorisation.

Med en autorisation og et kvalitetsledelsessystem medfelger der et
tidsforbrug til administration og vedligehold. Det antages, at
virksomhederne lgbende vil omstille sig og effektivisere dette, og derfor
forventes et storre timeforbrug for virksomhederne i en overgangsperiode,
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ndr de skal tilpasse sig kravene til et kvalitetsledelsessystem. Virksomheder,
som 1 forvejen er autoriserede og udarbejder elinstallationsrapporter,
forventes at have et mindre timeforbrug.  Erhvervslivets
omstillingsomkostninger til administration vurderes at udgere maksimalt
0,8 mio. kr. og de lobende meromkostninger maksimalt 0,5 mio. kr. arligt,
baseret pa 142 virksomheder.

P& den baggrund vurderes det, at lovforslaget medferer administrative
konsekvenser for erhvervslivet pa under 4 mio. kr. arligt i bade
omstillingsomkostninger og lebende omkostninger.

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget vurderes ikke at have administrative omkostninger for
borgerne.

6. Klimameessige konsekvenser

Lovforslaget vurderes ikke at have klimamassige konsekvenser.

7. Milje- og naturmeessige konsekvenser

Lovforslaget vurderes ikke at have miljo og naturmaessige konsekvenser

8. Forholdet til EU-retten

Den foresldede autorisationsordning vil vare omfattet af Europa-
Parlamentets og Radets direktiv 2006/123/EF af 12. december 2006 om
tjenesteydelser 1 det indre marked (servicedirektivet) med senere e&ndringer
og Europa-Parlamentets og Réadets direktiv 2005/36/EF af 7. september
2005 om  anerkendelse af  erhvervsmassige  kvalifikationer
(anerkendelsesdirektivet) med senere @ndringer.

Lovforslaget indeholder derfor bemyndigelse til, at erhvervsministeren kan
fastsette regler om forhold for virksomheder, der agter at udeve virksomhed
omfattet af den foresldede autorisationsordning 1 Danmark eller
kontrolinstanser for autoriserede virksomheder pd autorisationsomradet i
Danmark, som er etableret i et andet EU-land, i et E®S-land eller i et andet
land, som EU har indgéet aftale med herom, til implementering af Europa-
Parlamentets og Radets direktiv 2006/123/EF af 12. december 2006 om
tjenesteydelser i det indre marked med senere @ndringer og EU-regulering

om sikkerhed ved tjenesteydelser.
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9. Horte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den ... til den ... (... dage) veret
sendt 1 hering hos folgende myndigheder og organisationer m.v.:

10. Sammenfattende skema

Positive Negative
konsekvenser/mindre konsekvenser/merudgifter
udgifter

(Okonomiske konsekvenser for| Ja, 3,5 arsveerk fra 2025 Ingen.

stat, kommuner og regioner [til og med 2027, og 7,2
arsveerk fra 2028 og frem.

Implementeringskonsekvenser| Ja, besparelse pa 3,5 Ingen.
for stat, kommuner og statslige arsveerk fra 2025 til
regioner og med 2027 og 1 alt 7,2

statslige arsveerk varigt fra
2028.

(Okonomiske konsekvenser for] Ja, 0,2 mio. kr. 1 gebyrer. [ Ja, 8,6 mio. kr., heraf 0,8 mio.
erhvervslivet m.v. kr. 1 gebyrer.

Administrative konsekvenser | Ingen. Ja, 2,6 mio. kr.
for erhvervslivet m.v.

Administrative konsekvenser | Ingen. Ingen.

for borgerne

Klimamaessige konsekvenser | Ingen. Ingen.

Miljo- og naturmeessige Ingen. Ingen.

konsekvenser

Forholdet til EU-retten Den foresldede autorisationsordning vil vare omfattet af

Europa-Parlamentets og Radets direktiv 2006/123/EF af 12.
december 2006 om tjenesteydelser i det indre marked

(servicedirektivet) med senere @ndringer og Europa-
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Parlamentets og Radets direktiv 2005/36/EF af 7. september
2005 om anerkendelse af erhvervsmassige kvalifikationer
(anerkendelsesdirektivet) med senere @ndringer.

Lovforslaget indeholder derfor bemyndigelse til, at
erhvervsministeren kan fastsatte regler om forhold for
virksomheder, der agter at udeve virksomhed omfattet af den
foreslaede autorisationsordning 1 Danmark eller
kontrolinstanser for autoriserede virksomheder pa
autorisationsomradet i Danmark, som er etableret i et andet
EU-land, i et E®S-land eller i et andet land, som EU har
indgéet aftale med herom, til implementering af Europa-
Parlamentets og Radets direktiv 2006/123/EF af 12.
december 2006 om tjenesteydelser i det indre marked med
senere &ndringer og EU-regulering om sikkerhed ved
tjenesteydelser.

Er 1 strid med de fem
principper for implementering
af erhvervsrettet EU-
regulering (der i relevant
omfang ogsa gelder ved
implementering af ikke-
erhvervsrettet EU-regulering)
(seet X)

Ja Nej

[X]
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Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til § 1

Det folger af 4, stk. 1, 1 forbrugerbeskyttelsesloven, at en tilstandsrapport
skal vare udarbejdet af en bygningssagkyndig beskikket hertil efter
bygningssagkyndigloven for at have de i lovens § 2 naevnte retsvirkninger.

Med den personlige beskikkelse folger et personligt ansvar for fejl, der
burde have varet omtalt i rapporten. Tilsvarende gelder, hvis den
beskikkede bygningssagkyndige tilsidesatter de pligter, der folger af
forbrugerbeskyttelsesloven regler fastsat i1 bygningssagkyndigloven og
regler fastsat 1 medfer af disse love. Den beskikkede bygningssagkyndige
kan 1 dag blive madt med et civilretligt krav om skadeserstatning, f& en
patale eller en advarsel eller blive palagt en bede eller en erstatning af
discipliner- og klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige. Ved grov
eller oftere gentagen overtraedelse af pligterne kan naevnet i en periode fra 6
mdneder til 3 ar eller indtil videre frakende en beskikket bygningssagkyndig
retten til at udeve sin virksomhed som bygningssagkyndig, hvis der er grund
til at antage, at den pageeldende ikke for fremtiden vil udeve sin virksomhed
som bygningssagkyndig pa forsvarlig made.

Den medarbejder, der udarbejder en elinstallationsrapport under
huseftersynsordningen har ikke et tilsvarende ansvar. Her er det
virksomheden, der som udgangspunkt er strafsubjekt i overensstemmelse
med de almindelige bestemmelser herom, jf. § 3, stk. 1, i
forbrugerbeskyttelsesloven.

Det foreslas 1 § I, stk. 1, at loven finder anvendelse pa tilstandsrapporter,
der udarbejdes efter lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom m.v. I stk. 2 foreslds det, at tilstandsrapporter kun mé udferes af
virksomheder, der har opnéet autorisation efter § 2.

Den foreslaede bestemmelse vil medfere, at det skonomiske og det faglige
ansvar samles 1 virksomheden for sd vidt angar bade tilstands- og
elinstallationsrapporter under huseftersynsordningen séledes, at det er
virksomheden, der har det fulde ansvar for rapporternes indhold og faglige
kvalitet.
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Der henvises i1 ovrigt til pkt. i 2.1.3 1 lovforslagets almindelige
bemarkninger.

Til § 2

Der er ikke 1 dag krav til, at de virksomheder, der udarbejder
tilstandsrapporter, skal strukturere de processer og procedurer
virksomheden arbejder efter i f.eks. et kvalitetsledelsessystem, eller at
virksomheden skal sikre sig og kontrollere at dens produkter, processer eller
aktiviteter opfylder bestemte kvalitetskrav (egenkontrol).

Det foreslds istk. 1, at Erhvervsstyrelsen meddeler autorisation til
virksomheder, der udarbejder tilstandsrapporter, nar virksomheden ved
ansegning har dokumenteret, at betingelserne nevnt i nr. 1-4 og stk. 2, er
opfyldt. Det svarer til, hvad der skal dokumenteres efter de geeldende regler

pa andre autorisationsomrader.

Det vil vere en forudsztning, at en meddelt autorisation er knyttet til ét
CVR-nummer. Skifter virksomheden CVR-nummer vil det derfor betyde, at
virksomheden skal sgge en ny autorisation.

Det foreslés i nr. I er det vil vaere en betingelse for at opnd en autorisation,
at virksomheden har et godkendt kvalitetsledelsessystem.

Begrebet »godkendt« omfatter ogsa en forhandsgodkendelse. Kravet om et
godkendt kvalitetsledelsessystem skal ses 1 sammenhang med, at en
virksomhed, der netop er blevet autoriseret ikke har et fuldt udbygget
system, idet systemet udbygges efterhdnden, som opgaverne loses. Derfor
stilles der krav om, at virksomheden ved ansegning om autorisation
vedlegger en bekreftelse pé, at virksomheden har ansggt en kontrolinstans
om godkendelse af kvalitetsledelsessystemet, og at kontrolinstansen efter en
forelobig gennemgang har fundet systemet fyldestgerende — en séakaldt
forhandsgodkendelse. Systemet skal herefter kunne endeligt godkendes af
kontrolinstansen inden et ar efter udstedelsen af autorisationen. Se 1 gvrigt
de specielle bemarkninger til § 8 stk. 3, nr. 1.

De narmere regler for udformningen af kvalitetsledelsessystemet fastsettes
1 en bekendtgerelse 1 medfer af bemyndigelsesbestemmelsen i den
foreslaede lovs § 8, stk. 3, nr. 1.
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Det foreslds i nr. 2som en betingelse for at f4 en autorisation, at

virksomheden ikke er under konkursbehandling eller likvidation.

Denne bestemmelse svarer til § 9, stk. 1, nr. 3, i lov om autorisation af
virksomheder pa el-, vvs- og kloakinstallationsomradet.

Bestemmelsen medferer, at en virksomhed under konkursbehandling,
afvikling eller oplesning ikke kan opnd autorisation. Konkurs indebzrer, at
virksomheden ikke l&ngere er solvent og ikke kan opfylde sine ekonomiske
forpligtelser. Autorisation forudsatter, at virksomheden er i stand til at
overholde sine forpligtelser og drive virksomhed pa forsvarlig vis, hvilket
ikke er tilfzeldet under de givne omstandigheder.

Det foreslds inr. 3, at det er en betingelse for at opnd autorisation, at
virksomheden har en fysisk adresse i et medlemsland inden for Den
Europaiske Union eller et land, som Unionen har indgéet aftale med om
udevelse af lovregulerede erhverv.

Bestemmelsen vil medfere, at det f.eks. ikke vil veaere tilstraekkeligt, at
virksomheden har en e-mailadresse eller en e-Boks 1 et medlemsland inden
for Den Europxiske Union m.v. Dette har til formal at sikre, at
Erhvervsstyrelsen som myndighed og kontrolinstanserne kan fore kontrol i
virksomheden, ligesom de godkendte kontrolinstanser skal have mulighed
for at afleegge fysisk besog pé et fast forretningssted. Denne bestemmelse
svarer til § 9, stk. 1, nr. 4, 1 lov om autorisation af virksomheder pa el-, vvs-
og kloakinstallationsomradet.

Det foreslés 1 nr. 4 som en betingelse for at fa autorisation, at der er indbetalt
et gebyr, jf. § 7.

Gebyret vil blive fastsat saledes, at det modsvarer de forventede
omkostninger i forbindelse med administrationen af behandlingen af
anseggningen. Se nermere herom i1 bemerkningerne til § 7.

Det foreslas 1 stk. 2, at virksomhedens ejer eller, hvor virksomheden drives
1 selskabsform, den administrerende direktor skal afgive en skriftlig
erklaering om, hvorvidt virksomheden eller vedkommende selv inden for de
sidste tre ar er straffet for overtredelse af denne lov, lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v., lov om

autorisation af virksomheder pa el-, vvs- og kloakinstallationsomrédet eller
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regler fastsat i medfer af disse love. Der er tale om en tro- og loverklering,
hvor vedkommende indestar for, at oplysningerne er korrekte.

Er det tilfldet, vil det medfere, at oplysningerne vil indgd i1 en vurdering
af, om der skal meddeles afslag pa ansegningen 1 medfor af § 4, hvorefter
Erhvervsstyrelsen kan meddele afslag uanset, at betingelserne for at opna
autorisation, jf. § 2, er opfyldt, og hvis der er grund til at antage, at
virksomheden ikke vil blive drevet pé forsvarlig vis.

Kravet om de pagaeldende oplysninger er vasentligt, idet der kan vere en
risiko for at forbrugeren kan lide et skonomisk tab af vesentligt omfang,
hvis der foreligger tidligere overtredelser af de regelsat, der regulerer
huseftersynsordningen. Erhvervsstyrelsen foretager pd grundlag af
oplysningerne en vurdering af, om autorisation ber afslds. Der henvises til

bemarkningerne til § 4.

Der vil forlebe en rum tid, inden en virksomhed kan oplyse at vere straffet
efter denne lov, men det kan allerede pad nuverende tidspunkt vaere en
relevant oplysning at lade indga i1 vurderingsgrundlaget, om virksomheden
eller virksomhedens ejer eller administrerende direkter er straffet efter
forbrugerbeskyttelsesloven, eller lov om autorisation af virksomheder pa
el-, vvs- og kloakinstallationsomrédet og regler udstedt i medfer af disse

love.

Det er hensigten, at oplysningerne skal indgé i en vurdering af, om der skal
meddeles afslag pd ansegningen i medfor af § 4, hvorefter Erhvervsstyrelsen
kan meddele afslag hvis der er grund til at antage, at virksomheden ikke vil
blive drevet pé forsvarlig vis.

Det vil ikke vere krav for at opna autorisation, at der ikke 1 den pagaeldende
periode foreligger strafbare forhold pa de anferte loves omréde.

Tidsbegrensningen pa tre ar i forhold til oplysningerne om straffeforhold i
den erklering, som virksomheden vil skulle afgive i forbindelse med
ansggning om autorisation, vil fi den betydning, at Erhvervsstyrelsen kun
vil skulle se pé forhold, der er pddemt inden for de sidste tre ar forud for
indgivelsesdatoen for ansggningen, nar det skal vurderes, om der skal gives

afslag.

Til § 3
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Der er ikke i dag et offentligt tilgeengeligt register over samtlige beskikkede
bygningssagkyndige eller de virksomheder, der udbyder tilstandsrapporter.
Pé boligejer.dk er det muligt at soge efter en beskikket bygningssagkyndig
og dennes kontaktinformationer fordelt geografisk efter landets kommuner.
For at optraede pa listen skal den bygningssagkyndige ved sin ansggning om
beskikkelse hos Erhvervsstyrelsen angive, om vedkommende ensker at

fremga af listen.

Det foreslas i § 3, at virksomheder, der har opnéet autorisation efter § 2,
opfores 1 et offentligt register, som fores af Erhvervsstyrelsen.

Den foresldede bestemmelse vil gare det synligt for alle, der skal have udfert
en tilstandsrapport, hvilke virksomheder der er autoriseret hertil.

Registret vil svare til det register, som Erhvervsstyrelsen i dag ferer over
autoriserede virksomheder inden for el-, vvs- og kloakinstallationsomradet
samt asbest, og som er offentligt tilgaengeligt pa styrelsens hjemmeside.

I registeret opferes virksomhedens navn, adresse, CVR-nr.,
forretningsomrade og autorisationsnummer.

Til § 4

Erhvervsstyrelsen kan nagte beskikkelse, séfremt den padgaeldende i stilling
eller erhverv har udvist en sddan adferd, at der er grund til at antage, at
vedkommende ikke vil drive virksomheden som beskikket af
bygningssagkyndig pa forsvarlig méade. Det fremgir af § 4, stk. 3, 1
beskikkelsesbekendtgerelsen.

Det foreslas i § 4, at uanset om betingelserne for at opnd autorisation, jf. §
2, er opfyldt, kan Erhvervsstyrelsen meddele afslag, hvis der er grund til at

antage, at virksomheden ikke vil blive drevet pa forsvarlig vis.

Det er hensigten at opna en retsstilling pd omradet for tilstandsrapporter,
som svarer til retsstillingen pd  Erhvervsstyrelsens ovrige
autorisationsomrader indenfor asbest og el-, VVs- og
kloakinstallationsomréadet.

Negtelse af autorisation vil f.eks. kunne ske 1 tilfeelde, hvor ansegeren pa
grund af forsemmeligt forhold, der ikke har medfert straf, tidligere har

mistet en autorisation, eller den ansegende virksomhed har samme
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personkreds som en tidligere, nu ophert virksomhed, der har fiet frakendt
en autorisation eller den ansegende virksomhed har samme personkreds
som en tidligere, nu ophert virksomhed, der har fiet frakendt en
autorisation. Det forudsattes, at der kun tages hensyn til forhold, der er
relateret til forholdets karakter og 1 evrigt ligger inden for en vis rimelig tid.
Det vil som udgangspunkt vare inden for de seneste ar, men perioden kan
vare lengere afthengigt af de konkrete omstendigheder.

Det vurderes, at bestemmelsen umiddelbart forst vil vere relevant, nar den
nye autorisationsordning har veret geldende 1 en vis periode.

Oplysningerne modtaget efter § 2, stk. 2, vil ligeledes indga i1 vurderingen.

Til § 5

Det er alene personer, der er beskikkede som bygningssagkyndige, der ma
udarbejde tilstandsrapporter, jf. § 4, stk. 1, 1 forbrugerbeskyttelsesloven. For
at blive beskikket skal den bygningssagkyndige gennemfore og bestd et
optagelseskursus, som aftholdes af Erhvervsstyrelsen, jf. § 4, stk. 1, nr. 3, 1
beskikkelsesbekendtgerelsen. Adgangskravene omfatter en byggeteknisk
grunduddannelse og mindst 5 &rs dokumenteret erhvervsmassig erfaring
inden for de sidste 10 ar vedrerende bygningsundersegelser eller tilsyn med
byggeri, jf. bekendtgarelsens § 4, stk. 1, nr. 1 og 2.

Det foreslas 1 § 5, at en virksomhed, der har opnéet autorisation efter § 2,
skal anvende bygningssagkyndige til at udarbejde tilstandsrapporter.

Den foresldede bestemmelse vil medfere, at det fortsat kun er
bygningssagkyndige, der har gennemfort og bestdet et dertil tilrettelagt
kursus, der mé foretage en bygningsgennemgang og sammenfatte resultatet
heraf 1 en tilstandsrapport med de retsvirkninger, der folger af
forbrugerbeskyttelsesloven.

Det foreslés, at kurset som bygningssagkyndig fremadrettet udbydes i regi
af erhvervsakademierne. Kravene til optagelse videreferes uandret. Se
nermere under pkt. 2.4.2 1 de almindelige bemarkninger og de specielle
bemarkninger til § 6.
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Det er op til den enkelte virksomhed at sikre sig, at den kompetente
arbejdskraft er til stede, og at de enkelte ansatte har gennemfort og bestaet
det padgaeldende kursus.

Til § 6

De narmere regler om beskikkelse som bygningssagkyndig og procedurer
for ansggning, virksomheden som bygningssagkyndig,
bygningsgennemgangen, indholdet af tilstandsrapporten samt gebyr pr.
udleveret tilstandsrapport m.v. er 1 dag fastsat administrativt 1
beskikkelsesbekendtgerelsen. Administration af huseftersynsordningen er
fuldt indtegtsdekket af det naevnte gebyr.

Det foreslas i § 6, at erhvervsministeren fastsatter naermere regler om
autorisation til at udarbejde tilstandsrapporter pd huseftersynsomrédet,
herunder om kompetencekrav til bygningssagkyndige, ansvarsforsikring,
anseggningsprocedure, udevelse af autoriseret virksomhed, indholdet af
tilstandsrapporten samt om administration af ordningen m.v.

Det er hensigten, at bemyndigelsen vil blive udmentet 1 en bekendtgerelse,
hvor der vil blive fastsat regler om de betingelser, som en virksomhed vil
skulle opfylde for at kunne opna autorisation samt regler om udevelse af
autoriseret virksomhed. Bemyndigelsen skal udmentes i regler om brug af
indlejet arbejdskraft. Derudover forventes det, at der vil blive fastsat regler
om, at ansegning om autorisation skal indgives til Erhvervsstyrelsen, og at
Erhvervsstyrelsen behandler ansggningen inden for en bestemt fastsat frist.

Det er ligeledes hensigten, at der vil blive fastsat regler om, at en
virksomhed i forbindelse med ansegning om autorisation skal dokumentere,
at virksomheden opfylder betingelserne for at opné autorisation, og at der er
indbetalt gebyr.

Gebyret fastsattes, sé der sikres samlet balance mellem gebyrindtegterne
og omkostningerne ved Erhvervsstyrelsens varetagelse af administration af
ordningen. Det generelle udgangspunkt for sddanne offentlige ydelser er, at
de ber finansieres fuldt ud af den branche, de vedrerer. Indtegtsdekningen
sker ved, at der palegges gebyr i forbindelse med f.eks. inddatering af
rapporter.
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Det forventes, at der vil blive fastsat regler om, hvilke oplysninger
ansggning om autorisation vil skulle indeholde, herunder f.eks. oplysninger
om den ansggende virksomheds eventuelle CVR-nummer og oplysninger
om virksomhedens fysiske adresse.

Med den foresldede bemyndigelse forventes det, at der 1 en bekendtgoerelse
vil blive fastsat nermere regler om, at de bygningssagkyndige skal have en
byggeteknisk grunduddannelse og minimum 5 ars erhvervserfaring inden
for byggeri og tilsyn med byggeri samt et bestdet kursusforlob hos et
erhvervsakademi for at kunne udfaerdige tilstandsrapporter i en autorisere
virksomhed. Herved fortsetter de nuvarende kompetencekrav til den
udferende medarbejder uendret dog med den @ndring, at kurset fremover
vil blive udbudt pé et erhvervsakademi og ikke af Erhvervsstyrelsen.

Ligeledes forventes der fastsat regler om indholdet af tilstandsrapporten og
inddatering heraf i Erhvervsstyrelsens system samt om gebyr pr. udleveret
tilstandsrapportskema.

Til§ 7

Gebyret for beskikkelse er 1 dag fastsat til 1.345 kr., jf. § 23, stk. 1, nr. 1,1
beskikkelsesbekendtgerelsen.

Det foreslasi§ 7, stk. 1, at Erhvervsstyrelsen opkraver et gebyr i forbindelse

med ansegning om autorisation.

Med bestemmelsen vil Erhvervsstyrelsen 4 hjemmel til at opkraeve gebyr 1
forbindelse med en ansggning om autorisation.

Det foreslas endvidere i stk. 2, at erhvervsministerens bemyndiges til at
fastsatte regler om storrelsen og opkravningen af gebyret, som fastsattes
efter stk. 1.

Det er hensigten, at gebyret ogsa fremover vil blive fastsat, s det fremgar
af bekendtgerelse og sdledes, at det modsvarer de forventede omkostninger

1 forbindelse med administrationen af autorisationsansggningerne.

Til § 8

Side 66/107



UDKAST

Der er ikke 1 dag krav om, at beskikkede bygningssagkyndige skal have et
kvalitetsledelsessystem, der dekker det arbejde, som den pédgaldende
udforer.

Det foreslas i § 8, stk. 1, at en virksomhed, der ansgger om autorisation efter
§ 2, skal fremlegge dokumentation for, at virksomheden har et godkendt
kvalitetsledelsessystem. Kvalitetsledelsessystemet skal godkendes og
lobende efterproves af en af Erhvervsstyrelsen godkendt kontrolinstans.

Kvalitetsledelsessystemet skal medvirke til at sikre, at kravene til udferelse
af virksomhedens autorisationskrevende arbejde med tilstandsrapporter
overholdes 1 overensstemmelse med reglerne herom. Se narmere herom
under den foreslaede ordning i afsnit 2.1.3. om kvalitetsledelsessystemet
under de almindelige bemarkninger.

Kvalitetsledelsessystemet ~ skal ~ veare  tilpasset  virksomhedens
organisatoriske struktur. Omfanget og indholdet af
kvalitetsledelsessystemet vil derfor kunne variere og tilpasses alt efter
virksomhedens storrelse og sammensatning. De narmere krav til
kvalitetsledelsessystemet fastsattes 1 en bekendtgerelse, jf. stk. 3.

Der forventes i medfor af stk. 3 ogsé fastsat regler om, at en virksomhed vil
kunne anvende et kvalitetsledelsessystem, der er godkendt af et anerkendt
certificeringsorgan. 1 sd fald vil kvalitetsledelsessystemet skulle vare
opbygget pa baggrund af felleseuropaiske eller nationale standarder for
kvalitetsledelse, f.eks. ISO 9001:2015. I denne sammenheng vil det videre
vere muligt at fastsette regler om, at ndr en virksomhed anseger
Erhvervsstyrelsen om autorisation, vil Erhvervsstyrelsen indledningsvis
skulle vurdere certifikatet. En autoriseret virksomhed vil med arlige
intervaller skulle indsende dokumentation til Erhvervsstyrelsen for, at det
certificerede kvalitetsledelsessystem er implementeret og fortsat anvendes.
Denne dokumentation vil f.eks. kunne ske ved indsendelse af en kopi af
seneste efterprovningsrapport fra certificeringsorganet. Det er hensigten, at
Erhvervsstyrelsen kan bede virksomheden sende certificeringsorganets
rapport fra den seneste audit med eventuelle konstaterede afvigelser for at
lade resultatet kunne indgé sin kontrol med virksomheden, jf. § 10.

Erhvervsstyrelsen  skal ikke selv  godkende og efterprove
kvalitetsledelsessystemet. Kontrollen skal varetages af en neutral tredjepart.
Kontrollen skal foretages af en kontrolinstans, som er uathengig af
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Erhvervsstyrelsen. De na&rmere regler herom fastsattes i en bekendtgerelse
1 medfer af stk. 3.

Kontrolinstanserne treffer ikke afgerelse pd Erhvervsstyrelsens vegne.
Kontrolinstansens godkendelse og efterprovning af
kvalitetsledelsessystemet vil vaere en forudsetning for at opna og opretholde
autorisation. Da kontrolinstanserne ikke vil udfere en myndighedsopgave
og ikke vil treeffe afgerelse pa Erhvervsstyrelsens vegne, vil de ikke vaere
omfattet af offentlighedsloven eller forvaltningsloven.

Det svarer til, hvad der galder for kvalitetsledelsessystemer 1 dag for
autoriserede virksomheder pé el-, vvs- og kloakinstallationsomradet og
asbestomradet og for virksomheder med virksomhedsgodkendelse pa
gasomradet.

De samme bestemmelser foreslds galdende for virksomheder, der
autoriseres til at udfere tilstandsrapporter.

Det foreslas i stk. 2, at virksomheden atholder omkostningerne i forbindelse
med godkendelse og efterprovning af virksomhedens
kvalitetsledelsessystem.

Udgifterne til et kvalitetsledelsessystem og kontrolinstansens godkendelse
og efterprovning af en virksomheds kvalitetsledelsessystem vil skulle
atholdes af den enkelte virksomhed. Det er virksomhedens ansvar at
opbygge og vedligeholde et kvalitetsledelsessystem, og at betale for den
uathangige godkendelse og efterprovning, der sikrer, at systemet er i orden.

Det folger af det foresldede stk. 3, nr. 1-3, at erhvervsministeren kan
fastsette yderligere regler om kvalitetsledelsessystemet og godkendelsen
heraf.

Det foreslas i nr. 1, at erhvervsministeren kan fastsette yderligere regler.
om det 1 stk. 1 navnte kvalitetsledelsessystems indhold, omfang,
godkendelse og efterprovning.

Det er hensigten, at den foresldede bemyndigelse skal anvendes til at
fastsette krav til kvalitetsledelsessystemets narmere indhold, der er
afgerende for, at arbejdet udferes med den fornedne kvalitet, samt at
systemet skal efterproves med et bestemt interval internt i virksomheden.
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Det er er hensigten, at bemyndigelsen skal anvendes til at fastsatte krav om
egenkontrol, kontrol med de ansattes kompetencer, kvaliteten i arbejdet
samt handteringer af evalueringer, klager og forbedringsaktiviteter.

Den foreslaede bemyndigelse forventes anvendst til at fastsatte regler om, at
kvalitetsledelsessystemet skal godkendes og lebende efterproves af en
uafhangig kontrolinstans, herunder kadencen herfor.

Det er hensigten, at der vil blive fastsat regler om, at en virksomhed, der
onsker at opnd autorisation, vil skulle indgd aftale med en godkendt
uatheengig kontrolinstans, som inden for de seneste 12 maneder forud for,
at der anspges Erhvervsstyrelsen om autorisation, skal forhandsgodkende
virksomhedens kvalitetsledelsessystem. Forhdndsgodkendelsen vil skulle
indgd i ansegningen om autorisation, men kontrolinstansen vil herefter
skulle endeligt godkende kvalitetsledelsessystemet inden et &r efter

Erhvervsstyrelsens udstedelse af autorisationen.

Samtidig er det hensigten, at det vil blive fastsat, at en sadan
forhandsgodkendelse af kvalitetsledelsessystemet ikke er tilstrekkelig 1
tilfeelde, hvor en virksomhed anseger om autorisation pd ny, efter at
autorisationen har varet tilbagekaldt pd grund af manglende godkendelse af
kvalitetsledelsessystemet. Her vil det vare en betingelse for at fi en
autorisation igen, at systemet er endeligt godkendt af en kontrolinstans.

Den foreslaede bemyndigelse forventes ogsa at blive benyttet til at fastsatte
regler om, at en autoriseret virksomhed lgbende skal have kontrolinstansens
efterprovning af, om kvalitetsledelsessystemet faktisk bliver anvendt og
efterlevet, og om systemet lever op til geldende krav. Det forventes, at der
fastsettes regler om, at kontrolinstansens efterprovning af
kvalitetsledelsessystemet vil skulle foretages med intervaller, s en fornyet
godkendelse af kvalitetsledelsessystemet ikke overstiger eksempelvis 2 ér.

Det foreslds i1mr. 2, at erhvervsministeren kan fastsatte regler om, at
Erhvervsstyrelsen i tilfeelde, hvor en virksomhed har udvist forsesmmelighed
ved udarbejdelsen af tilstandsrapporter, kan palegge virksomheden at fa
foretaget en ekstraordinar efterprovning af kvalitetsledelsessystemet.

Det forventes ogsa, at der vil blive fastsat regler om kontrolinstansens
ekstraordinzre efterprovning af kvalitetsledelsessystemet eksempelvis i
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tilfeelde, hvor en virksomhed har udvist forssmmelighed ved udferelse af
arbejdet med tilstandsrapporter.

En virksomhed kan pélegges en ekstraordinzr efterprovning af sit
kvalitetsledelsessystem, nar der foreligger oplysninger, som indikerer, at en
eller flere konstaterede fejl ikke alene skyldes enkeltstiende, simple
forseelser, men kan have rod i mere grundleggende eller systemiske
svagheder i virksomhedens procedurer, styring eller kontrolforanstaltninger.
Det kan f.eks. vere, hvor der i én eller flere sager er identificeret fejl, der
kunne have veret forebygget ved eksisterende kontrolprocedurer, som enten
ikke er fulgt eller ikke er tilstreekkelige, hvor der forekommer menstre 1
klager, afvigelser eller fund, som antyder manglende laring eller
utilstreekkelig fejlhandtering, eller hvor virksomhedens egne redegerelser
for fejl ikke viser, at der er foretaget en tilstreekkelig arsagsanalyse eller
ivaerksat passende korrigerende foranstaltninger. Der kan i disse situationer
vaere behov for, at kvalitetsledelsessystemet ved en ekstraordinaer

afprevning gennemgés af en kontrolinstans.

Erhvervsstyrelsen skal foretage en konkret og individuel vurdering af
behovet for en ekstraordiner efterprovning af kvalitetsledelsessystemet. Det
kan f.eks. ske pa baggrund af data fra Klagenavnet for tilstandsrapporter,
evt. sammenholdt med tidligere indberetninger fra kontrolinstanserne om
efterprovningen af virksomhedens kvalitetsledelsessystem, jf. § 12, eller pa
baggrund af anmeldelser og generelle henvendelser til Erhvervsstyrelsen.
Det kan ogsa ske pa baggrund af Erhvervsstyrelsens kontrol, jf. § 10, stk. 1,
men det er ikke et krav.

Formalet med den ekstraordinere efterprovning er at sikre, at virksomheden
proaktivt identificerer, analyserer og handterer arsagerne til fejl, for der sker
gentagelser med konsekvenser for forbrugerne. Det er den mindst
indgribende og ikke-sanktionerende foranstaltning, der skal styrke
virksomhedens egen evne til at forebygge og korrigere svigt i kvalitet og
faglighed.

En afgerelse om ekstraordiner efterprovning af virksomhedens
kvalitetsledelsessystem betyder, at den godkendte kontrolinstans
gennemgar kvalitetsledelsessystemet pa ny og vurderer, om virksomhedens
kvalitetsledelsessystem reelt fungerer som et styringsverktej i praksis.
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Erhvervsstyrelsen kan treffe afgerelse om, at efterprevningen skal vare
foretaget indenfor en bestemt frist.

Hvis systemet ikke kan godkendes i forbindelse med den ekstraordinaere
efterpravning, vil Erhvervsstyrelsen kunne tilbagekalde autorisationen, jf. §
14, stk. 1, nr. 2.

Videre foreslas det i nr. 3, at erhvervsministeren kan fastsette regler om
godkendelse af  kontrolinstanser,  kontrolinstansers  virksomhed,
efterprovning af kontrolinstanser og Erhvervsstyrelsens tilbagekaldelse af
godkendelser.

Bemyndigelsen forventes udmentet i en bekendtgerelse, der fastsatter krav
til kontrolinstansernes udevelse af deres virksomhed, herunder krav om
upartiskhed, krav om at de besidder de nedvendige kompetencer og krav
om, at de anvender et kvalitetsledelsessystem samt de naermere krav til

systemet.

Det overordnede formdl med at fastsette regler om uathengig
tredjepartskontrol af virksomheders kvalitetsledelsessystemer er at give alle
parter tillid og tiltro til, at et kvalitetsledelsessystem opfylder specificerede
krav, samt at sikre en upartisk og kompetent vurdering heraf.

Det er hensigten, at der vil blive fastsat regler om proceduren for
Erhvervsstyrelsens godkendelse og efterprovning af kontrolinstanser, der
skal std for godkendelse og auditering af henholdsvis ansegende og
autoriserede virksomheders kvalitetsledelsessystem. Det forventes, at en
godkendelse fra Erhvervsstyrelsen vil veare tidsbegraenset, og
kontrolinstansen derfor vil skulle have fornyet sin godkendelse inden en
fastsat periodes udleb.

Det forventes, at der vil blive fastsat krav til ansegningens indhold, herunder
krav om dokumentation for kontrolinstansens eget kvalitetsledelsessystem
og auditorernes faglige kompetencer.

Det forventes ogsd, at der vil blive fastsat regler om, at Erhvervsstyrelsen
vil skulle foretage periodevise audits af kontrolinstansens arbejde og af, om
kontrolinstansen anvender og faktisk efterlever sit kvalitetsledelsessystem,
samt om systemet lever op til geldende krav.
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Det forventes, at der vil blive fastsat regler om, at kontrolinstansen forpligtes
til at indberette en rakke oplysninger om bl.a. kontrolinstansens
forhdndsgodkendelser, godkendelser og bedemmelser efter efterprovning af
anspgende og autoriserede virksomheders kvalitetsledelsessystem til
Erhvervsstyrelsen.

Det forventes endvidere, at der vil blive fastsat regler om, at
Erhvervsstyrelsen vil kunne tilbagekalde godkendelsen som kontrolinstans,
safremt en kontrolinstans ikke opfylder kravene til og vilkdrene for
godkendelsen.

Det foreslés 1 stk. 4, at erhvervsministeren kan fastsatte regler om forhold,
som er ngdvendige for at opfylde Danmarks EU-retlige forpligtelser pa de
omrader, der er omfattet af et autorisationskrav i medfer af denne lov og
regler fastsat i medfer heraf med henblik pa implementering af Europa-
Parlamentets og Radets direktiv om tjenesteydelser i det indre marked.

Bemyndigelsen medferer, at der for disse virksomheder vil kunne fastsattes
regler om midlertidig eller lejlighedsvis levering af tjenesteydelser i
Danmark.

Det er hensigten, at den foresldede bemyndigelse vil blive anvendt til at
fastsette krav til virksomheder, der er etableret i et andet EU/E@S-land, og
som sgger om autorisation med henblik pé at etablere sig i Danmark enten
midlertidigt eller permanent inden for udarbejdelse af tilstandsrapporter
under huseftersynsordningen.

Det forventes, at der i en bekendtgerelse bl.a. vil blive fastsat regler om, at
en virksomhed, der ensker at etablere sig permanent skal opfylde krav til
kvalitetsledelsessystemer,  herunder =~ om  Erhvervsstyrelsens  og
kontrolinstansens godkendelse heraf samt kontrolinstansens lebende
efterprovning. Ligeledes forventes det, at der vil blive fastsat regler om, at
virksomheder, der midlertidigt ensker at tilbyde tjenesteydelser i Danmark
vil kunne opfylde kravet om at have et godkendt kvalitetsledelsessystem,
hvis virksomheden over for Erhvervsstyrelsen bl.a. oplyser, hvordan
virksomheden sikrer, at arbejdet udferes efter gaeldende bestemmelser, og
hvordan fejl forebygges.

Bemyndigelsen medferer, at der ogsa for kontrolinstanser fra et andet
medlemsland inden for Den Europaeiske Union eller et land, som Unionen
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har indgéet aftale med, vil kunne fastsattes regler om midlertidig eller
lejlighedsvis levering af tjenesteydelser i Danmark.

Til § 9

Det fremgar af § 11, stk. 1, nr. 6, 1 beskikkelsesbekendtgerelsen, at den
bygningssagkyndige straks skal underrette Erhvervsstyrelsen om a&ndringer
1 sine forhold af betydning for beskikkelsen, herunder momsregistrering,
ansvarsforsikring, og ubetalt, forfalden geeld til det offentlige, der overstiger
100.000 kr.

Det foreslas 1 § 9, at en virksomhed, der har opnaet autorisation efter § 2,
skal oplyse Erhvervsstyrelsen, hvis der sker @ndringer 1 de oplysninger, der
er meddelt Erhvervsstyrelsen i forbindelse med udstedelse af autorisation.

Den foresldede bestemmelse vil betyde, at de autoriserede virksomheder har
en oplysningspligt over for Erhvervsstyrelsen, herunder en pligt til at oplyse
om @ndringer 1 de oplysninger, der er meddelt Erhvervsstyrelsen i
forbindelse med udstedelse af autorisation. Virksomheden far derved en
pligt til af egen drift at give Erhvervsstyrelsen meddelelse om forhold, som
vil kunne medfore, at autorisationen bortfalder. Det kan eksempelvis vaere
en pligt til at meddele Erhvervsstyrelsen, hvis virksomheden kommer under
konkurs, traeder i1 likvidation eller opherer, hvis virksomheden skifter
adresse, eller der i @vrigt sker @ndringer i andre oplysninger, som er meddelt
Erhvervsstyrelsen, f.eks. @ndringer i virksomhedens forsikringsforhold
eller andre forhold af betydning.

Hensigten med bestemmelsen er at viderefere den oplysningspligt, som
allerede eksisterede i dag blot med virksomheden som pligtsubjekt.

Overholder virksomheden ikke denne forpligtelse, kan virksomheden
straffes med bede, jf. § 27, stk. 1, nr. 2, jf. stk. 3, og bemarkningerne hertil.

Til § 10

Kontrollen med kvaliteten af tilstandsrapporter varetages i1 dag af
Erhvervsstyrelsen, der som sekretariat for disciplinernavnet arligt udtager
en raekke rapporter til kontrol, jf. § 12, stk. 1, i nevnsbekendtgerelsen. En
teknisk revisor, der arbejder under en rammeaftale efter offentligt udbud,
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gennemgar rapporten og den ejendom, som rapporten vedrerer og
udarbejder en kontrolrapport.

Afhangigt af om den bygningssagkyndige har begaet fejl og i hvilket om
fang samt et overslag over eventuelle udbedringsomkostninger for oversete
skader, overlades sagen til disciplinernevnet for beskikkede
bygningssagkyndige med henblik pa, at nevnet treffer en afgorelse.

Disciplineern@vnet  kan  sanktionere den  enkelte  beskikkede
bygningssagkyndige med en pétale, en advarsel og en bade. Ved grov eller
oftere gentagen overtredelse kan navnet frakende en beskikket
bygningssagkyndig retten til at udeve sin virksomhed. Se n&ermere nedenfor
under bemerkningerne til § 14.

Det foreslas 1 stk. I, at Erhvervsstyrelsen forer kontrol med at loven, og
regler udstedt i medfoer heraf, overholdes af de autoriserede virksomheder.

Det er hensigten, at Erhvervsstyrelsen som hidtil vil skulle fore tilsyn med
kvaliteten af ordningen og som noget nyt selv traeffer en begrundet, materiel
afgerelse pd baggrund af kontrollen. Kontrollen udferes af medarbejdere
med de rette kompetencer ansat i Erhvervsstyrelsen. Vurderingsmetoden vil
vere den samme og med udgangspunkt i den galdende vejledende
vaegtskala for fejlangivelser, ligesom sanktionsmulighederne vil fortsette
uendret. Det er dog Erhvervsstyrelsen selv, der i fremtiden treffer
afgerelsen pé baggrund af kvalitetskontoellen med tilstandsrapporterne og
ikke disciplinernavnet, jf. § 13.

Det foreslas 1 stk. 2, at Erhvervsministeren fastsetter regler om
Erhvervsstyrelsens kontrol.

Bemyndigelsen kan anvendes til at fastsette yderligere regler om
Erhvervsstyrelsens kontrol.

Det er tilteenkt, at der 1 medfer af bemyndigelsesbestemmelsen bl.a. vil blive
fastsat krav til de fremtidige tilsynsferendes kompetencer, herunder
kvalifikationer i form af uddannelse og erhvervserfaring. Det forventes, at
kravene vil blive tilsvarende optagelseskravene for de bygningssagkyndige,

jf. §§ S og 6.

Til § 11
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I dag findes der ikke regler om, at de bygningssagkyndige skal medvirke til
sagsoplysningen, men de har 1 dag en underretningsforpligtelse 1 medfor af
§ 11, stk. 1, nr. 6, og 13, 1 beskikkelsesbekendtgarelsen.

Det foreslés i stk. 1, at en autoriseret virksomhed, der har opnaet autorisation
efter § 2, er forpligtet til pd begaering af Erhvervsstyrelsen at afgive
oplysninger, der er nedvendige for gennemforelse af kontrollen, og at

medvirke ved kontrol efter Erhvervsstyrelsens narmere anvisninger.

Formélet med bestemmelsen er at sikre, at Erhvervsstyrelsen vil kunne
gennemfore en effektiv kontrol. For at dette kan realiseres, har styrelsen
brug for at fa meddelt alle de oplysninger, der er nedvendige for udferelse
af kontrollen med, om de autoriserede virksomheder opretholder en
tilstreekkelig kontrol. Oplysninger, som Erhvervsstyrelsen kan anmode om,
kan f.eks. vare oplysninger, der er relevante til vurdering af, om
kvalitetsledelsessystemet lever op til de geldende krav, hvilke tiltag
virksomheden har ivaerksat, oplysninger om arbejdsgange og/eller be- eller
afkraeftelse af diverse oplysningers rigtighed. Det er ikke en udtemmende
liste over oplysninger, som Erhvervsstyrelsen kan anmode om.
Oplysningspligten er af vasentlig betydning for, at kontrolmyndigheden
kan udfere en effektiv kontrol, hvorfor reglerne er strafbelagt, jf. § 27, stk.
1, nr. 2.

Vurderingen af, hvilke oplysninger der vil blive indhentet i forbindelse med
en kontrol, vil altid bero pé en proportionalitetsvurdering og karakteren af
den dokumentation, der kan kreeves, vil variere fra sag til sag. De
oplysninger, kontrolmyndigheden vil kunne kraeve, skal vare relevante for
det, kontrollen skal belyse, og vare tilgengelige for virksomheden. Der er
saledes ikke tale om, at kontrolmyndigheden kan krave, at f.eks. en
virksomhed foretager en egenkontrol eller opdatering af virksomhedens
kvalitetsledelsessystem, som efterfolgende dokumenteres over for
myndighederne.

Bestemmelsen afgraenses af det almindelige forbud mod selvinkriminering,
der folger af § 10 1 retssikkerhedsloven og af artikel 6 1 Den Europiske
Menneskerettighedskonvention. Er der konkret mistanke om, at det fremgar
af oplysningerne, at en enkeltperson eller juridisk person har begaet en
stratbar handling, kan det ikke kreeves, at oplysningerne udleveres. I et
sadant tilfeelde mé sagen overlades til politiets efterforskning.
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Det foreslds i stk. 2, at Erhvervsstyrelsen kan kraeve at fi meddelt alle
oplysninger, der er nedvendige til vurdering af, om betingelserne for
autorisation fortsat er opfyldt.

Erhvervsstyrelsen skal kunne gennemfore et effektivt tilsyn, og vil derfor
kunne kraeve at fa meddelt alle de oplysninger, der er nedvendige for
udforelse af tilsynet med, om autoriserede virksomheder overholder
betingelserne for autorisation. Oplysninger, som Erhvervsstyrelsen kan
anmode om, kan f.eks. vere oplysninger, som virksomheden skulle have
meddelt styrelsen af egen drift i medfer af § 9, oplysninger om
kvalitetsledelsessystemet, @ndringer 1 virksomhedens organisation osv. Der
er ikke tale om en udtemmende oversigt over oplysninger, som
Erhvervsstyrelsen kan anmode om.

Bestemmelsen afgraenses af det almindelige forbud mod selvinkriminering,
der folger af § 10 i retssikkerhedsloven og af artikel 6 i Den Europaiske
Menneskerettighedskonvention. Er der konkret mistanke om, at det fremgar
af oplysningerne, at en enkeltperson eller juridisk person har begaet en
strafbar handling, kan det ikke kreeves, at oplysningerne udleveres. I et
sadant tilfeelde ma sagen overlades til politiets efterforskning.

Overholder virksomheden ikke forpligtelsen til at afgive oplysninger til
brug for kontrol eller en vurdering af, om betingelserne for autorisation
fortsat er opfyldt, kan virksomheden straffes med bede, jf. § 27, stk. 1, nr.
2, jf. stk. 3, og bemaerkningerne hertil.

Til § 12

Der er i dag ikke regler om, at Erhvervsstyrelsen kan indhente relevante
oplysninger ~ ved andre  myndigheder og  akterer  under
huseftersynsordningen.

Det foreslas i § 72, at Erhvervsstyrelsen kan indhente relevante oplysninger
fra godkendte kontrolinstanser om efterprovningen af en virksomheds
kvalitetsledelsessystem og fra Klagenavnet for tilstandsrapporter, jf. kapitel
7, nar oplysningerne er nedvendige for, at Erhvervsstyrelsen kan varetage
sine opgaver efter § 10.
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Erhvervsstyrelsen, de godkendte kontrolinstanser og Klagenavnet for
tilstandsrapporter vil i tilfeelde af kontrolsager og sager om tilbagekaldelse
af autorisation skulle udveksle visse oplysninger for at fi belyst sagerne
tilstreekkeligt.

Formélet med bestemmelsen er at sikre, at de afvigelser, som de godkendte
kontrolinstanser maétte finde ved godkendelse og efterprovningen af
virksomhedernes kvalitetsledelsessystem, kan tilgd Erhvervsstyrelsen og
indgé 1 den risikobaserede kontrol med kvaliteten af tilstandsrapporter. P&
samme made er det hensigten, at klager og afgerelser fra Klagenavnet for
tilstandsrapporter, jf. lovens kapitel 7, kan indgé i den samme risikobaserede
udvelgelse af, hvilke virksomheders tilstandsrapporter, der skal udtages til
kontrol. Erhvervsstyrelsen kan derved maélrette sin kontrol mod de
virksomheder, hvor risikoen for fejl er storst.

Der vil skulle udarbejdes en dataudvekslingsaftale mellem Klagenavnet for
tilstandsrapporter med henblik pa bl.a. deling af oplysninger om f.eks.
klager over autoriserede virksomheder, udfaldet af nevnets afgerelser osv.

Til § 13

En beskikket bygningssagkyndig kan af disciplinernavnet for beskikkede
bygningssagkyndige tildeles en pétale eller en advarsel eller palegges en
bede péd maksimalt 100.000 kr. Det fremgar af § 3, stk. 2, i
bygningssagkyndigloven. Af samme lovs § 3, stk. 3, fremgar det, at nevnet
kan frakende den bygningssagkyndige retten til at udeve virksomhed som
bygningssagkyndig, hvis den bygningssagkyndige har gjort sig skyldig i
grov eller oftere gentagen overtredelse af sine pligter som
bygningssagkyndig, og de udviste forhold giver grund til at antage, at den
pageldende ikke for fremtiden vil udeve sin virksomhed som
bygningssagkyndig pa forsvarlig made. Frakendelsen kan ske i et tidsrum

fra 6 maneder til 3 ar eller indtil videre.

Det foreslas i nr. 1, at Erhvervsstyrelsen overfor en autoriseret virksomhed
kan treeffe afgorelse om patale for overtreedelse af denne lov eller regler
fastsat i medfer heraf. I nr. 2, foreslds det, at Erhvervsstyrelsen kan traeffe
afgerelse om advarsel for overtredelse af denne lov eller regler fastsat i
medfer heraf.
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Det er tale om en videreforelse af disciplinernevnet for beskikkede
bygningssagkyndiges sanktionsmuligheder. Det er dog Erhvervsstyrelsen
som kontrolmyndighed, der treffer afgerelsen med virksomheden som
retssubjekt.

Vurderingsmetoden vil vere den samme og med udgangspunkt i den
gaeldende vejledende veegtskala for fejlangivelser, og der er ikke med den
foresldede bestemmelse tilteenkt materielle @ndringer i forhold til den
geldende retstilstand og praksis. Afviger tilstandsrapporten fra
retningslinjerne for huseftersyn i et sddant omfang, at den ma betegnes som
fejlbehaftet, tildeles virksomheden en pétale for fejl i tilstandsrapporten. Er
tilstandsrapporten alvorligt fejlbehaftet og dermed kan vare misvisende for
brugere, der disponerer 1 tillid til, at de anferte oplysninger er
fyldestgerende, fir virksomheden en advarsel. I denne situation kombineres
sanktionen med bede, jf. § 27, stk. 1, nr. 3.

Det er hensigten, at Erhvervsstyrelsen i de tilfzlde, hvor tilstandsrapporten
ikke er fejlbeheftet, traeffer afgorelse om, at rapporten er retvisende.

Der henvises til de lovens almindelige bemarkninger afsnit 2.2.2.

Til § 14

Disciplinernavnet for beskikkede bygningssagkyndige kan ved grov eller
oftere gentagen overtraedelse af de pligter, som en bygningssagkyndig skal
overholde, frakende en beskikket bygningssagkyndig retten til at udeve sin
virksomhed, hvis der er grund til at antage, at den pagaldende ikke for
fremtiden vil udeve sin virksomhed som bygningssagkyndig pa forsvarlig
madde. Frakendelse kan ske i en periode fra 6 méneder til 3 &r eller indtil

videre.

Det foreslds i § /4, at indfere en mulighed for Erhvervsstyrelsen til at
tilbagekalde en virksomheds autorisation, og som svarer til den ordning, der
allerede gelder for de ovrige af Erhvervsstyrelsens autorisationsordninger
inden for el, vvs, kloak, gas og nedrivning af asbestholdigt materiale.

Det foreslds i nr. 1, at Erhvervsstyrelsen kan tilbagekalde en autorisation
udstedt i medfor af loven, ndr virksomheden har gjort sig skyldig i grov eller
gentagen forsemmelighed ved udarbejdelsen af tilstandsrapporter.
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Grov forsemmelighed vil foreligge, nir en virksomhed groft tilsidesatter
sine forpligtelser. Det vil bero pd en konkret vurdering, hvorvidt en
virksomhed har gjort sig skyldig i grov forssmmelighed, som kan begrunde
en tilbagekaldelse af virksomhedens autorisation. I vurderingen kan f.eks.
indga antallet af fejl og omfanget af mangler i den udarbejdede
tilstandsrapport.

Eksempler pd grov forsemmelighed ved udarbejdelse af tilstandsrapporter
kan vare undladelse af at dokumentere abenlyse alvorlige fejl og mangler,
f.eks. ved at undlade at omtale fugtskader, rdd i berende konstruktioner,
markante revner 1 fundamentet, eller udtalte skader pa tag og
tagkonstruktion, som burde vare opdaget ved en fagligt forsvarlig
bygningsgennemgang.

Tilfelde, hvor tilstandsrapporter indeholder vasentlige fejl, udeladelser
eller egentlige vildledende oplysninger om bygningens tilstand, som kan
fore til personskaderisiko for keber f.eks. i form af faldrisiko, manglende
redningsébninger, sammenstyrtningsfare osv., kan ligeledes vare omfattet
af grov forsemmelighed.

Manglende overholdelse af de formelle regler, der skal sikre validiteten af
en tilstandsrapport, herunder kravene om uvildighed og indhentelse af
selgeroplysninger vil ogsa kunne medfere tilbagekald pad grund af grov
forsommelse. Udarbejder en autoriseret virksomhed f.eks. en
tilstandsrapport for en ejendom, som den udferende selv har en gkonomisk
interesse 1, kan der vare tale om grov forsemmelighed.

Misbrug af tilstandsrapporten som et offentligretligt dokument, der
fejlagtigt fremkalder den opfattelse, at en autoriseret virksomhed indestar
for rigtigheden uden f.eks. forudgdende beherig bygningsgennemgang, vil
ligeledes kunne medfere tilbagekald.

Tilbagevendende tilfeelde hvor vurderinger i tilstandsrapporter fremstar
urimeligt lempelige eller omvendt urimeligt kritiske og dermed klart
afvigende fra, hvad der med rimelighed kan forventes, kan ligeledes
medfere tilbagekald. Har Erhvervsstyrelsen kontrolleret virksomhedens
kvalitet, og gentagne gange fundet fejl i tilstandsrapporterne, som har
medfort ekonomisk tab eller yderligere skader, og hvor disse kunne have
vaeret undgaet ved almindelig faglig agtpagivenhed kan det indgd i
styrelsens vurdering af, om tilbagekald pa baggrund af gentagen
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forsommelse vil vere proportionalt. Ligeledes vil afgerelser fra
Klagenavnet for tilstandsrapporter kunne indga samt data fra de godkendte
kontrolinstanser. Der ber skeles til eventuelle andre sager for eksempelvis
at identificere et gentagelsesmenster. Der kan ikke sattes antal pd, hvornar
en forsommelse er gentagen. Det vil afhange af de konkrete
omstendigheder.

Det vil altid bero pa en konkret vurdering, hvorvidt en virksomhed har gjort
sig skyldig 1 grov eller gentagen forsemmelighed, som kan begrunde en
tilbagekaldelse af virksomhedens autorisation. I vurderingen kan f.eks.
indgd en eller flere afgorelser fra Klagenavnet for tilstandsrapporter om
overtredelse af reglerne.

I vurderingen skal der tages hensyn til almindelige principper om
proportionalitet. Derfor skal det bl.a. sikres, at en tilbagekaldelse ikke er
uforholdsmessig i1 forhold til den forsemmelighed, som virksomheden har

udvist.

Konsekvensen af Erhvervsstyrelsens tilbagekaldelse vil vere, at
autorisationen er ophert. Det betyder, at virksomheden mé ansege pa ny,
hvis den pa et senere tidspunkt igen opfylder kriterierne for at fi en
autorisation.

I nr. 2 foreslés det, at Erhvervsstyrelsen kan tilbagekalde en autorisation
udstedt i medfer af loven, ndr kontrolinstansen ikke kan godkende
kvalitetsledelsessystemet endeligt, eller den lebende efterprovning af
kvalitetsledelsessystemet eller den ekstraordinare efterprovning i henhold
til regler fastsat 1 medfer af forslagets § 8, stk. 3, nr. 2, viser grove eller
gentagende mangler i egenkontrollen.

Bestemmelsen haenger sammen med, at virksomheden ved ansegning om
autorisation skal vedleegge bekraftelse pa, at virksomheden har ansegt om
godkendelse af kvalitetsledelsessystemet, og at kontrolinstansen efter en
forelobig gennemgang har fundet systemet fyldestgerende.

Bestemmelsen betyder, at det ikke kun er 1 forbindelse med den lgbende
efterprovning af kvalitetsledelsessystemet, at der kan ske tilbagekaldelse,
men ogsa safremt systemet ikke kan godkendes endeligt. Den endelige
godkendelse af kvalitetsledelsessystemet skal ske inden et &r efter

udstedelsen af autorisationen.
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I nr. 3 foreslés det, at Erhvervsstyrelsen kan tilbagekalde en autorisation
udstedt 1 medfer af loven, nédr virksomheden ikke lengere har en fysisk
adresse 1 et medlemsland inden for Den Europaiske Union eller et land, som
Unionen har indgéet aftale med om udevelse af lovregulerede erhverv.

I nr. 4 foreslés det, at Erhvervsstyrelsen kan tilbagekalde en autorisation
udstedt i medfer af loven, nar betingelserne for autorisationen i ovrigt ikke

leengere er opfyldt.

Med bestemmelsen sikres Erhvervsstyrelsen mulighed for at tilbagekalde en
autorisation, ndr styrelsen af egen drift eller efter henvendelse herom, bliver
opmerksom pa, at en autoriseret virksomhed ikke lever op til betingelserne
for at opretholde dets autorisation.

Til § 15

Disciplinernavnet for beskikkede bygningssagkyndige kan offentliggere
sine afgerelser og mnavne pa og firmatilknytningsforhold for
bygningssagkyndige, der er tildelt en advarsel, palagt en bede eller frakendt
retten til at udeve virksomhed som bygningssagkyndig. Det folger af § 8 1
bygningssagkyndigloven og de administrative regler fastsat i medfer af
lovens § 14. Navne pa beskikkede bygningssagkyndige og firmaer slettes 3
ar efter optagelsen pa listen, jf. § 19 stk. 1-3, i n@vnsbekendtgerelsen.

Det foreslas i stk. 1, at afgerelser efter § 13, stk. 1, nr. 2, og § 14
offentliggores.

Reglen om offentliggerelse af Erhvervsstyrelsens afgerelser svarer til de
regler, der gaelder i dag for offentliggerelse af afgerelser i sager fra
disciplinernavnet for beskikkede bygningssagkyndige.

Udover at afgerelsen om advarsel, bade eller tilbagekaldelse af autorisation
fremover vil blive truffet af Erhvervsstyrelsen med virksomheden som
retssubjekt, vil der ikke ske nogen endring i forhold til den galdende
ordning for offentliggorelse.

Det er saledes hensigten med bestemmelsen af viderefore praksis uandret.
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Det foreslds 1 stk. 2, at Erhvervsministeren fastsaetter regler om
offentliggerelsens form, indhold og varighed.

Det er hensigten, at erhvervsministeren udsteder en bekendtgerelse med
naermere administrative regler.

Der vil heri ogsa blive fastsat n&ermere administrative regler, der udmenter
reglen om offentliggerelse af Erhvervsstyrelsens afgerelser, herunder hvor
offentliggarelsen vil finde sted, hvilke oplysninger der skal offentliggeres
udover virksomhedens navn samt varigheden heraf. Det er hensigten, at
offentliggorelse fortsat vil ske 1 en periode pa tre dr. Der kan 1 reglerne
fastsettes, at der 1 forbindelse med offentliggerelsen oplyses om
virksomhedens produktivitet i form af antal udarbejdede rapporter for
derved at give det mest retvisende billede. P4 samme made kan der
fastsattes regler om offentliggerelse i anonym form med henblik pa lering.

Til § 16

Erhvervsstyrelsen skal treffe afgearelse om fratagelse af beskikkelsen, hvis
den bygningssagkyndige har ubetalt forfalden geld til det offentlige, der
overstiger 100.000 kr. eller hvis den bygningssagkyndige ikke kan
dokumentere at vere daekket af ansvarsforsikring. Det folger af § 12 i
beskikkelsesbekendtgerelsen.

Det foreslas i stk. 1, at en autorisation udstedt i medfer af § 2 bortfalder, nér
virksomheden kommer under konkursbehandling, treeder 1 likvidation eller
ophgarer.

Denne bestemmelse giver Erhvervsstyrelsen mulighed for at treffe
afgorelse om bortfald af autorisationen. Autorisationen er knyttet til
virksomhedens eksistens og 1 tilfelde, hvor en autoriseret virksomhed
kommer under konkursbehandling, treeder i likvidation eller opherer, ber
den ikke kunne fortsette med at udarbejde tilstandsrapporter, da det vil
stride mod forbrugerbeskyttelsen og intentionerne med lovforslaget.

Det svarer til den ordning, der allerede gelder for de ovrige af
Erhvervsstyrelsens autorisationsordninger inden for el, vvs, kloak, gas og

nedrivning af asbestholdigt materiale.

Til § 17
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Disciplinzr- og klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige behandler
klager over tilstandsrapporter udfaerdiget af bygningssagkyndige beskikket
hertil, jf. kapitel 2 1 den geeldende bygningssagkyndiglov.

Med stk. 1 foreslds det, at erhvervsministeren opretter Klagenavnet for
tilstandsrapporter.

Bestemmelsen medferer, at nevnet vil fortsette uendret alene med den
forskel, at den beskikkede bygningssagkyndige ikke lengere vil vere
retssubjekt og adressat for nevnets afgorelse. Naevnet er ikke lengere et
disciplinernaevn, men et klagenavn, hvorfor det benavnes som sddan.

Der er tale om et offentligretligt reguleret klagenaevn. Oprettelsen af naevnet
og hovedprincipperne for na@vnets organisation og virksomhed reguleres i
denne lov, mens den narmere regulering vil blive fastsat i administrative

forskrifter, herunder en forretningsorden , jf. bemarkningerne til § 23.

Klagenavnet for tilstandsrapporter vil i hele sin virksomhed vare omfattet
af forvaltningsloven, offentlighedsloven og persondataloven. Neavnet vil
endvidere vere underlagt de forvaltningsretlige grundprincipper som f.eks.
officialmaksimen og princippet om ligebehandling og proportionalitet.
Endvidere vil navnet vaere omfattet af de statslige regler for bevilling,
budget, regnskab og revision.

Da der er tale om et uathengigt nevn med szrlig procesmade,
sammens&tning og faglig kompetence, vil det sdledes ikke vere underlagt
instruktionsbefojelser  fra  Erhvervsministeriet.  Klagenavnet  for
tilstandsrapporters uvildighed vil dermed vare sikret 1 forhold til
behandlingen af den konkrete sag.

Med stk. 2 foreslas det, at Klagenavnet for tilstandsrapporter behandler
klager over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af en virksomhed, der har
opnaet autorisation efter § 2.

Klagenavnets kompetence fastsaettes dermed til at vaere behandling af
klager fra forbrugere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af en
virksomhed, der er autoriseret dertil. Det er derfor ikke lengere den
beskikkede bygningssagkyndige der vil vare retssubjekt og adressat for
navnets afgarelse. Det vil fremadrettet veere den autoriserede virksomhed.
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Der er ikke med formuleringen af stk. 2 tiltenkt nogen @ndring i n@vnets

organisation, virkemade og befojelser.

Det fremgar af § 2, stk. 2, i bygningssagkyndigloven, at Erhvervs- og
Byggestyrelsen er sekretariat for discipliner- og klagenevnet for
beskikkede bygningssagkyndige.

Som en del af regeringsudspillet Bedre Balance I blev det i oktober 2015
besluttet at udflytte og samle en raekke nevn i Viborg. Senere i 2016 blev
det besluttet, at nevnene skulle udflyttes til en ny samlet styrelse, Naevnenes
Hus, som har fungeret siden den 1. januar 2017, bl.a. som sekretariat for
klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige.

Ifolge § 9, stk. 1, nr. 3, i bekendtgerelse nr. 1310 af 14. juni 2021 om
henleggelse af befojelser til Erhvervsstyrelsen er sekretariatsfunktionen for
discipliner- og klagenavnet, jf. lovens § 2, stk. 2, henlagt til
Erhvervsstyrelsen. Der er alene tale om, at Erhvervsstyrelsen varetager
sekretariatsfunktionen for den disciplinere del af navnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

Navnenes Hus forbereder sagerne til nevnet, herunder serger for styrelsen
for, at de nedvendige oplysninger til sagernes behandling foreligger og de
nedvendige undersegelser er foretaget, sd nevnet kan treffe afgorelser pa
et oplyst grundlag. Nevnenes Hus laver udkast til afgerelser til nevnet og
indkalder til neevnsmeder efter aftale med formanden. Det folger af § 6, 1
navnsbekendtgerelsen.

Det foreslas i stk. 3, at Naeevnenes Hus er sekretariat for naevnet. Sekretariatet
skal som hidtil sekretariatsbetjene klagenavnet for tilstandsrapporter.

Der er ikke tilteenkt @ndringer i arbejdstilretteleggelsen eller kompetencen
for sekretariatet.

Til§ 18
Klage over tilstandsrapporten kan indbringes af keberen eller selgeren af

den ejendom, tilstandsrapporten vedrerer, jf. § 6, 2. pkt, i
bygningssagkyndigloven.
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Reklamationsfristen for at indgive en klage er 5 ar efter overtagelsesdagen,
dog 6 ar fra rapportens datering. Det galder dog ikke, hvis der er ydet en
garanti for et leengere tidsrum eller der er handlet svigagtigt eller groft
uagtsomt af den for rapporten ansvarlige. Det fremgér af § 3, stk. 2, 1
forbrugerbeskyttelsesloven.

I stk. 1 foreslds det, at klage over en tilstandsrapport kan indbringes af
kaberen eller selgeren af den ejendom, som tilstandsrapporten vedrorer.
Klage kan dog ikke indbringes af erhvervsdrivende, der har solgt eller kobt
ejendommen som led i deres erhverv.

Med bestemmelsen foreslds, at den gzldende retstilstand viderefores
uagndret.

I stk. 2 foresldas det, at reklamationsfristen 1 § 3, stk. 2, 1 1
forbrugerbeskyttelsesloven finder anvendelse ved indbringelse af sager for
Klagenavnet for tilstandsrapporter.

Det er med bestemmelsen tiltenkt at videreforende den geldende
retstilstand uandret for fortsat at sikre parallelitet mellem
reklamationsfristen for at paberabe sig fejl i tilstandsrapporter og adgangen
for at indbringe sager for Klagenavnet for tilstandsrapporter.

Til § 19

Klager betaler i dag et gebyr for at indgive en klage over en tilstandsrapport,
jf. § 6, stk. 3, 1 bygningssagkyndigloven. Gebyret er fastsat 1
naevnsbekendtgerelsens § 8, stk. 3, og udger aktuelt 275 kr. Gebyret
tilbagebetales, hvis klagen ikke behandles i n@vnet, eller hvis nevnet giver
klageren helt eller delvist medhold 1 klagen. Det fremgér af § 8, stk. 3, 1
navnsbekendtgerelsen.

Det foreslas 1 stk. 1, at Klagenavnet for tilstandsrapporter kan opkraeve et
gebyr for at f4 behandlet en klage.

Det er hensigten at fortsatte retstilstanden uaendret, s& der fortsat kan
opkraves et gebyr, som det er tilfaeldet i dag. Gebyret har til hensigt at sikre,
at der ikke indgives ubegrundede klager.
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Klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige kan tilkende en forbruger
erstatning, sadfremt de almindelige erstatningsretlige betingelser herfor er
opfyldt, jf. § 6, stk. 2, 1 bygningssagkyndigloven.

Tilkendelse af erstatning forudsetter 1 ovrigt, at de almindelige
erstatningsretlige betingelser er opfyldt.

Udmalingen af erstatningen tager udgangspunkt i udbedringsprisen.
Udbedringsprisen fastsettes efter et sken og pd baggrund af syns- og
skensmandens vurdering. Er der tale om udskiftning af hele bygningsdele
og ikke blot reparationer, skal der ske fradrag for de forbedringer, det
medferer pd ejendommen, siledes at erstatningen alene svarer til
dagsverdien og ikke nyvardien.

Det foreslés i stk. 2, at Klagenavnet for tilstandsrapporter kan ved klage
over en tilstandsrapport tilkende klager en erstatning.

Det er hensigten at navnets kompetence fortsatter uendret og dermed
omfatter muligheden for at tilkende en erstatning til en forbruger, hvis de
almindelige erstatningsretlige betingelser herfor er opfyldt, herunder skal
forbrugeren have lidt et okonomisk tab som felge af fejlen 1
tilstandsrapporten.

Retstilstanden fortsetter ueendret, herunder inddrages skensmandens
vurdering i udmaélingen af erstatningen, dog med den @ndring, at det er den
autoriserede virksomhed, der ifalder et erstatningsansvaret.

I dag sendes afgerelser fra klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige
til klageren og den bygningssagkyndige. Det folger af § 3, stk. 5, i
bygningssagkyndigloven.

I stk. 3 foreslas det, at Klagenavnet for tilstandsrapporter sender meddelelse
om en afgerelse til klageren og den autoriserede virksomhed.

Bestemmelsen praciserer adressaterne for afgerelser fra Klagenevnet for
tilstandsrapporter.

Det fremgar af § 7, jf. § 6, 1 bygningssagkyndigloven, at §§ 4-4 h i lov om
forbrugerklager finder anvendelse pa navnets afgorelser i klager over
tilstandsrapporter.
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Bestemmelserne i lov om forbrugeraftaler er nu ophavet, da loven om
forbrugerklager, jf. lovbekendtgarelse nr. 1095 af 8. september 2010, blev
ophavet med virkning fra 1. oktober 2015 ved lov nr. 524 af 29. april 2015
om alternativ  tvistlesning 1 forbindelse med forbrugerklager
(forbrugerklageloven).

Klagenevnets afgorelser forvaltes dog 1 praksis 1 dag efter
forbrugerklageloves  kapitel 8  om  tvangsfuldbyrdelse  og
omkostningsdekning, uagtet at kapitlet efter ordlyden vedrerer afgerelser
fra Forbrugerklagenavnet eller et godkendt privat tvistlesningsorgan.
Klagenazvnet for beskikkede bygningssagkyndige er et lovbestemt
alternativt tvistlesningsorgan, der er oprettet efter anden lovgivning end
denne lov, og som behandler civilretlige tvister, jf. § 3, stk. 1, nr. 3, 1
forbrugerklageloven.

I stk. 4 foreslés det, at kapitel 8 1 lov om forbrugerklager finder anvendelse
pa Klagenavnet for tilstandsrapporters afgerelser efter stk. 2.

Der er ikke tilteenkt en @&ndring af retstilstanden, og der er alene tale om en
konsekvensrettelse, idet reglerne 1 mellemtiden er endrede.

Til § 20

Klagenevnet for beskikkede bygningssagkyndige bestir i dag af en
formand, som skal vare landsdommer udpeget efter retsplejelovens regler
herom. Det folger af retsplejelovens § 47 a, stk. 2, at hverv som medlem af
et offentligt naevn kun mé varetages af landsdommere, hvis det er bestemt
ved lov eller godkendt af Bibeskeftigelsesn@vnet, at hvervet skal varetages

af en sddan dommer.

Nevnet bestar derudover af ligelig reprasentation af en rekke forbruger- og
erhvervsrepraesentanter, som er udpeget af erhvervsministeren for en
periode op til 4 ar. Det fremgar af § 9 1 bygningssagkyndigloven.

Det foreslds 1 stk. I at Klagenavnet for tilstandsrapporter bestar af én
formand, som skal vaere landsdommer, og fire andre medlemmer, hvoraf to
skal vere representanter for erhvervet og to skal vere representanter for
forbrugerne. 1 stk. 2 foreslds det, at medlemmerne af Klagenavnet for
tilstandsrapporter udpeges af erhvervsministeren med undtagelse af
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formanden. Formand og medlemmer udpeges for en periode pé indtil fire
ar.

Bestemmelsen medferer, at sammensatningen af Klagenavnet for
tilstandsrapporter ~ videreferes  u@ndret. Da  Klagenavnet for
tilstandsrapporter kommer til at treffe principielle afgerelser om de
autoriserede virksomheders erhvervsudevelse virke, som vil have stor
betydning ogsé for s@lgere og kebere af fast ejendom, og da afgerelserne
har vasentlig offentlig interesse, anses det fortsat for hensigtsmeessigt at
sikre, at hvervet som formand for naevnet fremover kan tildeles en
landsdommer fra en overordnet ret.

Det er hensigten at viderefore den fordeling af forbruger- og
erhvervsreprasentanter, som findes i klagenavnet i dag, i det nye navn.
Nevnet vil pd erhvervssiden derfor skulle besta af reprasentanter for de
autoriserede virksomheders organisationer henholdsvis

forsikringsselskaberne.

Naevnets medlemmer med undtagelse af formanden udpeges fortsat af
erhvervsministeren. Navnets formand udpeges efter retsplejelovens § 47 a,
stk. 3, hvorefter udpegning af en dommer som medlem af et offentligt eller
et privat rdd eller nevn, som medlem af en voldgiftsret eller til anden
tvistlesning uden for domstolene foretages af vedkommende retsprasident
eller af en anden dommer, som en retspreesident har bemyndiget hertil.
Udpegningen sker for en periode pa indtil 4 ar. Genudpegning ud over de 4
ar vil kunne finde sted uden begransninger.

Formanden og de nuverende fire medlemmer, der reprasenterer
henholdsvis forbrugerne og erhvervet, kan fortsette i deres virke indtil
udlgbet af den igangvaerende 4-arige udpegningsperiode.

Til § 21

Klagen®vnets afgorelser kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. § 10 1 bygningssagkyndigloven.

Det foreslas 1 § 21, at Klagenavnet for tilstandsrapporters afgerelser ikke
kan indbringes for anden administrativ myndighed.
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Bestemmelsen betyder, at retstilstanden viderefores uendret. De afgerelser,
som Klagenavnets for tilstandsrapporter treffer, kan ikke paklages til
Erhvervsministeriet. Det galder formelle spergsmal, herunder
sagsbehandling, savel som materielle spergsmal, herunder styrelsens sken
og regelfortolkning.

Til § 22

I medfer af § 14 i bygningssagkyndigloven er det i §§ 17, stk. 2, og 18, i
navnsbekendtgerelsen bestemt, at klagenavnet offentligger sine afgerelser
1 anonymiseret form pd neevnets hjemmeside samt navne pa de
bygningssagkyndige, som ikke efterkommer navnets afgerelser 1 sager
vedrerende klage over tilstandsrapporter, og som ikke har meddelt nevnet
dette inden for en af n&vnet nermere angiven frist.

Navne pa beskikkede bygningssagkyndige slettes 1 ar efter optagelsen pa

listen.

Det foreslds 1 § 22, at Klagen@vnet for tilstandsrapporter kan offentliggare
afgerelser og navne pd autoriserede virksomheder, der er pdlagt et
erstatningsansvar, og som ikke efterkommer navnets afgorelser.

Bestemmelsen betyder, at der fortsat vil vaere offentlighed om autoriserede
virksomheder, der ifalder et erstatningsansvar i forbindelse med
udfeerdigelse af tilstandsrapporter. Afgerelsen ligger offentlig tilgengeligt
et r.

De narmere regler om offentliggerelsessted, offentliggarelse 1
anonymiseret form og med navn fastsettes administrativt i en

bekendtgerelse i medfer af bemyndigelsesbestemmelsen i § 23.

Til § 23

I dag er klage- og disciplinernavnet for beskikkede bygningssagkyndige
naermere reguleret administrativt i naevnsbekendtgerelsen. Den er blandt
andet udstedt med hjemmel 1 bemyndigelsesbestemmelsen 1 § 14 1
bygningssagkyndigloven.

Det foreslas i § 23, at erhvervsministeren fastsatter regler om Klagenavnet
for tilstandsrapporter, herunder regler om navnets virksomhed og

Side 89/107



UDKAST

sagsbehandling, udpegning af medlemmer, klageadgang, opkrevning af
gebyr, delegation af kompetence til formanden og navnets sekretariat, syn
og sken, fordeling af sagsomkostninger, offentliggerelse af navnets
afgerelser og navne pa virksomheder, na@vnets forretningsorden m.v.

Det er hensigten, at erhvervsministeren udsteder en bekendtgerelse om
Klagenavnet for tilstandsrapporter, hvor der bl.a. fastsattes naermere regler

om na&vnets virksomhed.

Der vil videre blive fastsat nermere administrative regler om navnets
kompetence og organisation, herunder hvordan navnet sammensettes,
medlemmerne udpeges, evt. udpegning af suppleanter, der kan anvendes
ved inhabilitet og sarligt komplicerede sager og regler om medlemmernes
habilitet i det hele taget. Herudover vil der blandt andet blive fastsat
narmere administrative regler om, at nevnet kan afvise at behandle klager
fra personer, der ikke har en retlig interesse i det forhold, klagen angar, og
klager, der ma anses for abenbart grundlese. Der vil blive fastsat neermere
regler om sagernes forberedelse og afgerelse, fordeling af omkostninger,
herunder udgiften til syn og sken samt regler, der udmenter reglerne om
gebyr 1§ 19, stk. 1, og reglen om offentliggerelse af naevnets afgorelser 1 §
22.

Der vil blive fastsat administrative regler om, at Klagenevnet for
tilstandsrapporter - ligesom det eksisterende navn - skal benytte sig af en
mindstevaerdigrense 1 forbindelse med behandlingen af forbrugerklager.
Dette medferer, at n&evnet kan afvise at behandle sager, hvis det skennes, at
udbedringen af de omhandlede forhold viser sig at vare af en ekonomisk
ubetydelig storrelse.

Forretningsordenen vil bl.a. fastlegge regler om nevnets medeaftholdelse,
medeledelse og afstemning, den forberedende behandling, formandens
befojelser osv.

Til § 24

I den gaxldende bygningssagkyndiglov findes der ikke en hjemmel til
registersamkoring i kontrolgjemed. Det gor der i § 14 1 elsikkerhedsloven,
og i § 13 i gassikkerhedsloven. Der er i disse bestemmelser hjemmel til at
registersamkeore oplysninger fra egne registre og offentligt tilgengelige
oplysninger, der er indhentet hos andre offentlige myndigheder, samt
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indhente  ikke-offentligt tilgengelige oplysninger fra offentlige
myndigheder. I § 13, stk. 3, i gassikkerhedsloven er der tillige hjemmel til
at indhente ikke-offentligt tilgengelige oplysninger fra godkendte
gasdistributionsselskaber, som selskaberne har indhentet 1 forbindelse med
den sikkerhedstekniske overvagning.

Det foreslas i stk. 1, at Erhvervsstyrelsen i1 kontrolgjemed kan indsamle og
behandle, herunder samkere, oplysninger fra andre offentlige myndigheder
og fra offentligt tilgeengelige kilder. Hermed far Erhvervsstyrelsen adgang
til at anvende data om virksomheder, bygninger og boliger i Danmark.

Behovet for bestemmelsen 1 stk. 1 begrundes 1, at Erhvervsstyrelsen ved
hjelp af indsamling og behandling af data kan lette udferelsen af
kvalitetskontrollerne. Bestemmelsen vil alene kunne anvendes i det omfang,
at indsamling og behandling er relevant og proportionalt i forhold til
Erhvervsstyrelsens kontrolopgaver. Der vil vere tale om indsamling og
behandling af oplysninger vedrerende virksomheder eller ikke-folsomme
oplysninger om  personer, herunder enkeltmandsvirksomheder.
Bestemmelsen er dog ikke begranset hertil og kan siledes omfatte enhver
type oplysning, herunder ogsé andre personoplysninger.

Der henvises 1 gvrigt til lovforslagets pkt. 2.2.2.

Erhvervsstyrelsen kan med bestemmelsen i stk. 1 foretage samkering i
kontrolgjemed, blandt andet som udgangspunkt for risikobaseret kontrol.
Bestemmelsen kan anvendes til at indsamle, behandle og samkere offentligt
eller ikke-offentligt tilgengelige oplysninger fra andre offentlige
myndigheder eller oplysninger fra offentligt tilgeengelige kilder. Der kan
veare tale om oplysninger fra andre myndigheder, sdsom oplysninger fra Det
Centrale Virksomhedsregister (CVR), oplysninger fra Bygnings- og
Boligregistret (BBR), oplysninger fra Arbejdstilsynets smileyordninger og
Energiklagen®vnets  offentliggjorte  afgerelser om  certificerede
energimarkningsfirmaer, der har faet pétale, jf. §§ 41 og 42 1 bekendtgerelse
nr. 549 af 15 maj 2023 om energimarkning af bygninger.

Dette vil bidrage til at kvalificere risikobilledet, sa Erhvervsstyrelsen bliver
i stand til mere praecist at vurdere, om og i givet fald hvilke
kontrolforanstaltninger, der vil vare mest effektive og proportionale overfor
en given virksomhed. Formalet er saledes en mere maélrettet og effektiv

kontrol.
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Indhentelse, behandling og samkering af personoplysninger vil ske under
hensyntagen til de sarlige regler 1 databeskyttelseslovgivningen om
registersamkoring og sammenstilling 1 kontrolgjemed, herunder reglerne om
sikkerhedsforanstaltninger og logning. Det bemarkes i den forbindelse, at
kontrolmyndigheden kan behandle personoplysninger efter
databeskyttelseslovens § 6, stk. 1, jf. artikel 6, stk. 1, litra e, om offentlig
myndighedsudevelse, 1 databeskyttelsesforordningen.

Det foreslas istk. 2, at Erhvervsstyrelsen i kontrolgjemed kan behandle,
herunder samkeare, oplysninger, som myndigheden ud over de tilfelde der
er nevnt i stk. 1, er i besiddelse af. Hermed far Erhvervsstyrelsen adgang til
at anvende data fra f.eks. kontrolbesog, hvor fokus blandt andet har veret
teknisk vedligehold og risici.

Den foreslaede bestemmelse omfatter dermed alle evrige oplysninger, som
Erhvervsstyrelsen som kontrolmyndighed er i besiddelse af. Det kan
eksempelvis vere oplysninger om erhvervsdrivende, der ogsd fungerer pa
andre af Erhvervsstyrelsens omrader, f.eks. som autoriserede
elinstallationsvirksomheder, og hvor Erhvervsstyrelsen i kontrolgjemed har
indsamlet oplysninger fra disse erhvervsdrivende. Reglen vil blive anvendt
til at udnytte kontrolmyndighedens eksisterende oplysninger til at styrke
myndighedens kontrol ogsd pd tvers af myndighedens omrader. Det
vurderes primart at vare nedvendigt at anvende oplysningerne i

kontrolgjemed, hvorfor bestemmelsen er begranset hertil.

Med bestemmelsen 1istk. 3 foreslas det, at Erhvervsstyrelsen 1
kontrolgjemed kan indsamle og behandle, herunder samkere, ikke-offentligt
tilgeengelige oplysninger fra offentlige og private virksomheder og

erhvervs- eller forbrugerorganisationer.

Baggrunden for bestemmelsen er, at kontrolindsatsen primeert skal rettes
derhen, hvor regelefterlevelsen er lavest, eller hvor risikoen er storst.
Erhvervsstyrelsen har som kontrolmyndigheden derfor et behov for, at der
kan indhentes data, som f.eks. kan indgéd i1 risikomodeller til brug for
planlegning af en effektiv kontrolindsats.

Bestemmelsen sikrer sidledes en klar hjemmel til, at der fra offentlige og

private virksomheder, erhvervs- eller forbrugerorganisationer kan indhentes
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og samkeres ikke-offentligt tilgengelige oplysninger, herunder ogsd fra
udenlandske akterer.

Der kan eksempelvis vare tale om oplysninger fra Energistyrelsens
afgerelser 1 klager over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrerende
energimarkninger udfert af certificerede energimarkningsfirmaer. Der kan
ogsé vere tale om afgerelser fra Ankenavnet for Tekniske Installationer i
klager over elinstallationsrapporter.

Det foreslds, at muligheden for at indhente og samkere ikke-offentligt
tilgeengelige oplysninger alene skal anvendes i de tilfelde, hvor det har
sammenhang med kontrolmyndighedens kontrolopgaver. En samkering af
oplysninger vil ske under hensyntagen til de sarlige regler i
databeskyttelseslovgivningen.

Bestemmelsen begrenses samtidig af bestemmelserne om retten til ikke at
inkriminere sig selv m.v., som folger af § 10 i retssikkerhedsloven.

Endelig sker indsamlingen og samkeringen af data under hensyntagen til
forvaltningslovens § 32 om forbuddet mod, at den, der virker inden for den
offentlige forvaltning, skaffer sig fortrolige oplysninger, som ikke er af
betydning for udferelsen af den pigaldendes arbejde.

Der henvises i ovrigt til afsnit 2.2.2 1 de almindelige bemerkninger.

Til § 25

Der er ikke i de galdende regler pa huseftersynsomradet egentlige
bestemmelser om kommunikationsformen med Erhvervsstyrelsen som
myndighed. I praksis anvendes dog alene digital kommunikation, herunder
f.eks. ansegningsblanketter pa virk.dk.

Det foreslas 1 stk. 1, at skriftlig kommunikation til og fra Erhvervsstyrelsen
og Klagenavnet for tilstandsrapporter skal forega digitalt.

Hvis oplysninger m.v. sendes til Erhvervsstyrelsen pa anden made end den
foreskrevne digitale méde, eksempelvis pr. brev, folger det af den
almindelige vejledningspligt, jf. forvaltningslovens § 7, at styrelsen ma
vejlede om reglerne pa omrédet, herunder om pligten til at kommunikere pa

den foreskrevne digitale mdde. Ved henvendelser til styrelsen kan styrelsen
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stille krav om, at den pdgazldende oplyser en e-mailadresse, som den
pageldende kan kontaktes pa i forbindelse med behandlingen af en konkret
sag eller henvendelse til styrelsen. I den forbindelse kan der ogsé pélegges
den pagazldende en pligt til at underrette styrelsen om en eventuel &ndring
1 e-mailadressen, inden den konkrete sag afsluttes eller henvendelsen
besvares, medmindre e-mails automatisk bliver videresendt til den nye e-

mailadresse.

Det foreslds i stk. 2, at Erhvervsstyrelsen kan undtage en virksomhed fra
digital kommunikation, nar seerlige omstaendigheder taler for det.

Det vil eksempelvis vere 1 tilfelde af, at virksomhedsejeren har opnaet
fritagelse for pligten til at bruge digital post. Derudover kan muligheden
blandt andet teenkes anvendt, hvor det er pdkravet at anvende en dansk
digital signatur, og der er tale om en virksomhed m.v. med hjemsted i
udlandet, som ikke kan fa en dansk digital signatur.

Det foreslas 1 stk. 3, at en digital meddelelse anses for at vaere kommet frem,
nar den er tilgeengelig for adressaten for meddelelsen.

For meddelelser, der sendes til Erhvervsstyrelsen, er styrelsen adressat for
meddelelsen. For meddelelser, som styrelsen sender, er den pagaeldende
virksomhed eller fysiske person, som meddelelsen sendes til, adressat for
meddelelsen.

Bestemmelserne betyder, at en meddelelse normalt vil anses for at vare
kommet frem til Erhvervsstyrelsen pa det tidspunkt, hvor meddelelsen er
tilgeengelig for styrelsen, dvs. nar meddelelsen ligger pa styrelsens server.
Dette tidspunkt vil normalt blive registreret automatisk 1 en
modtagelsesanordning eller et datasystem. En meddelelse, der forst er
tilgeengelig efter kl. 24.00, anses normalt forst for modtaget den dag,
meddelelsen er tilgengelig.

P& samme mdde vil en meddelelse normalt anses for at vaere kommet frem
til en virksomhed eller person pd det tidspunkt, hvor meddelelsen er
tilgeengelig for den pédgzldende. Det afgerende er, at meddelelsen er
modtaget pa adressatens server og dermed er tilgaengelig for adressaten for
meddelelsen. En meddelelse vil blive anset for at vaere tilgengelig, selvom
den pageldende ikke kan skaffe sig adgang til meddelelsen, hvis dette
skyldes hindringer, som det er op til den pageldende at overvinde. Som
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eksempler herpd kan nzvnes, at den pageldendes egen computer ikke
fungerer, eller den pagaldende har mistet koden til sin digitale signatur.

Det foreslés 1 stk. 4, at erhvervsministeren kan fastsatte neermere regler
om digital kommunikation og om anvendelse af bestemte it-systemer og
serlige digitale formater, herunder anvendelse af digital selvbetjening.

Det er hensigten, at der bemyndigelsesbestemmelsen kan blive fastsat
yderligere regler, hvis der opstar behov herfor, eventuelt hvis det pa sigt kan
komme pa tale at wudvikle digitale lesninger, herunder
selvbetjeningslesninger til brug for kommunikation om forhold, som er
omfattet af loven eller regler udstedt i medfer af loven.

Til § 26

Det folger af § 4b, stk. 2, 1 forbrugerbeskyttelsesloven, at ministeren kan
fastsatte regler om klageadgang, herunder at klager ikke kan indbringes for
anden administrativ myndighed. Ministerens kompetencer er henlagt til
Sikkerhedsstyrelsen, der 1. januar 2026 fusionerede med Erhvervsstyrelsen,
senest 1 bekendtgerelse nr. 1310 af 14. juni 2021.

Bemyndigelsesbestemmelsen til at afskere klageadgangen er dog ikke
udnyttet i bekendtgerelsen om
beskikkelse af bygningssagkyndige og udarbejdelse af  tilstandsrapporter
som led i huseftersynsordningen, jf. beskikkelsesbekendtgarelsen.

Afgorelser truffet af Erhvervsstyrelsen efter den navnte bekendtgorelse om
f.eks. afslag pd deltagelse 1 kursus for bygningssagkyndige kan derfor
indbringes efter den ulovbestemte administrative rekursadgang fra en
underordnet myndighed til en  overordnet myndighed, @ til

Erhvervsministeriets departement.

Med bestemmelsen foreslds det i stk. /, at Erhvervsstyrelsens afgerelser
truffet efter denne lov, eller regler fastsat i medfer af denne lov, ikke kan
indbringes for anden administrativ myndighed.

Det svarer til den ordning, der allerede galder for de ovrige af
Erhvervsstyrelsens autorisationsordninger inden for el, vvs, kloak, gas og
nedrivning af asbestholdigt materiale.
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Det vil sige, at Erhvervsstyrelsens afgerelser om kvaliteten af en
tilstandsrapport, herunder en afgerelse efter lovens § 13 om pétale eller
advarsel, ikke kan behandles af en anden instans.

Bestemmelsen medforer en fravigelse af den almindelige retsgrundsetning
om rekurs, hvorefter en part i en sag kan klage over en afgerelse truffet af
en underordnet myndighed til en overordnet myndighed. Denne afskaering
af rekursadgangen ga®lder ogsd sagsbehandlingen. Virkningen af
bestemmelsen er derfor, at der ikke er mulighed for at péklage
Erhvervsstyrelsens afgarelser til Erhvervsministeriet eller andre, jf. dog stk.
2. Dette begrundes i ordningens sarlige tekniske karakter, hvilket
forudsatter seerligt kendskab til omréadet, hvilket findes 1 Erhvervsstyrelsen
og ikke 1 Erhvervsministeriets departement.

I stk. 2 foreslds det, at afslag pd ansegning om autorisation efter § 4, kan
indbringes for Erhvervsankenavnet, senest fire uger efter at afslaget er
meddelt den pagaldende.

Bestemmelsen medferer, at et afslag pd ansegning om autorisation
begrundet med, at ansegeren i stilling eller erhverv 1 gvrigt har udvist en
sadan adfaerd, at der er grund til at antage, at virksomheden ikke vil blive
drevet pa forsvarlig mide, jf. lovens § 4, vil kunne indbringes for
Erhvervsanken@vnet senest 4 uger efter, at afslaget er meddelt den
pageldende.

Hvis fristen for at forlange sagen indbragt for domstolene udleber pa en
lordag, sendag eller helligdag, forlenges fristen til den folgende hverdag.

Det foreslés i stk. 3, en afgerelse om tilbagekaldelse efter § 14, stk. 1, nr. 1,
kan forlanges indbragt for domstolene af den virksomhed, som afgerelsen
vedrerer. Anmodning om indbringelse for domstolene skal fremsattes over
for Erhvervsstyrelsen senest fire uger efter, at afgerelsen er meddelt den
pagaeldende virksomhed.

Bestemmelsen betyder, at en afgerelse om tilbagekaldelse grundet grov eller
gentagen forsommelighed ved udarbejdelsen af tilstandsrapporter efter § 14,
stk. 1, nr. 1, kan forlanges indbragt for domstolene. Anmodning om
indbringelse for domstolene skal fremsattes over for Erhvervsstyrelsen
senest fire uger efter, at afgerelsen er meddelt den pagaldende virksomhed.
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Hvis fristen for at forlange sagen indbragt for domstolene udlgber pd en
lordag, sendag eller en helligdag, forlenges fristen til den efterfolgende
hverdag.

Det foreslas i stk. 4, at Erhvervsstyrelsen uden unegdigt ophold anlegger sag
mod virksomheden navnt 1 stk. 3 1 den borgerlige retsplejes former.

Der foreslés séledes en forpligtelse til at behandle anmodningen sé& hurtigt
som muligt. Hvis fristen for at forlange sagen indbragt for domstolene
udlgber pd en lordag, sendag eller helligdag, forlenges fristen til den
folgende hverdag.

Det foreslds 1 stk. 5, at anmodning om sagsanleg vedrerende tilbagekaldelse
efter stk. 3 har opsattende virkning. Retten kan dog ved kendelse bestemme,
at den pageldende virksomhed under sagens behandling ikke md udeve
virksomhed som autoriseret. Hvis en tilbagekaldelse findes lovlig ved
dommen, kan det i denne bestemmes, at anke ikke har opsattende virkning.

Til § 27

Beskikkede bygningssagkyndige kan af disciplinernaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige pélegges en bade pd maksimal 100.000 kr. for at
tilsidesaette de pligter, der folger af forbrugerbeskyttelsesloven og regler
fastsat 1 medfer heraf samt regler fastsat 1 medfer af
bygningssagkyndigloven. Det fremgéar af denne lovs § 3, stk. 2.

Det foreslas i stk. 1, nr. 1, at den, der med forsat eller ved grov uagtsomhed
overtreder §§ 1, stk. 2, eller 5 straffes med bede.

Det er hensigten med bestemmelsen, at Erhvervsstyrelsen kan oversende
sagen til politiet med en bedeindstilling, hvis en virksomhed udarbejder
rapporter uden at vaere autoriseret hertil, jf. § 1, eller hvis virksomheden
benytter andre end bygningssagkyndige til at udarbejde tilstandsrapporter,
jf. § 5.

Det foreslas i stk. I, nr. 2, at den der tilsidesatter eller undlader at
efterkomme oplysningspligten i §§ 9 og 11, straffes med bede.

Den foresldede bestemmelse vil betyde, at Erhvervsstyrelsen kan indstille
en virksomhed til bede ved at anmelde virksomheden til politiet, hvis
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virksomheden ikke meddeler Erhvervsstyrelsen oplysninger, som er af
betydning for autorisationen, jf. §§ 2, stk. 1, nr. 1-3 og 16.

Det foreslas i1 stk. 1, nr. 3, at den der tildeles en advarsel efter § 13, stk. 1,
nr. 2, straffes med bede.

Ved straffens udmaling vil det skulle betragtes som skarpende, at
overtreedelsens karakter er grov eller sarlig grov eller, at der ved
overtredelsen er opndet eller tilsigtet opnaet en ekonomisk fordel, eller at
den pagaldende fysiske eller juridiske person tidligere er straffet en eller
flere gange for overtradelse af denne lov samt regler udstedt 1 medfer heraf.

Det er tilsigtet, at der skal ske kumulation. Det betyder, at der sker en
sammenlaegning af de beder, som hvert enkelt forhold isoleret set ville
medfere, dog maksimalt en bade pa 100.000. Se mere under de almindelige
bemerkninger under afsnit 2.2.2.

Udméling af bedestraf vil fortsat bero pd domstolenes konkrete vurdering
af samtlige omstandigheder 1 sagen, og det angivne bedeniveau vil kunne
fraviges 1 op- og nedadgéende retning, hvis der i den konkrete sag foreligger
skaerpende eller formildende omstaendigheder, jf. herved de almindelige
regler om straffens fastsettelse i straffelovens kapitel 10.

Det foreslas i stk. 2, at der i regler, der er udstedt i medfer af denne lov, kan
fastsaettes straf af bede.

Det foreslas 1 stk. 3, at der kan palegges selskaber m.v. (juridiske personer)
strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

Bestemmelsen indebarer, at juridiske personer, herunder aktie- og
anpartsselskaber, der er autoriserede virksomheder — og dermed har adgang
til at forestd wudarbejdelse af tilstandsrapporter som led i
huseftersynsordningen — fremover vil kunne palaegges strafansvar for
overtredelser af de bestemmelser i straffeloven, der geelder pa omradet.

Til § 28

Det foreslés, at loven skal traede i kraft den 1. juli 2026.
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Den foreslaede ikrafttraedelse er i1 overensstemmelse med de fezlles
ikrafttraedelsesdatoer for erhvervsrettet regulering.

Til § 29

Det foresléds 1 stk. 1, at loven finder anvendelse pa tilstandsrapporter der
udarbejdes fra den 1. juli 2028.

Forslaget vil betyde, at der fra dette tidspunkt ikke lengere kan udarbejdes
tilstandsrapporter under huseftersynsordningen med de dertil knyttede
retsvirkninger af en  personligt beskikket bygningssagkyndig.
Anvendelsestidspunkt giver mulighed for, at de organisatoriske rammer kan
fastleegges, for loven finder anvendelse. Branchen skal have den fornedne
tid til at indrette sig pa de nye regler.

Ved en fremskudt anvendelsesdato og en overgangsperiode pé to ér far de
virksomheder, der ensker at udfere tilstandsrapporter, tid til at indrette sig
pa de nye regler, herunder tid til at opbygge det pakraevede
kvalitetsledelsessystem, ansege om autorisation hos Erhvervsstyrelsen,
implementere ny software til inddatering af tilstandsrapporter, foretage
eventuelle @ndringer af forsikringer m.v. Den foreslédede periode skal sikre,
at de virksomheder, der opnar autorisation efter den foresldede ordning, kan
pabegynde udarbejdelsen af tilstandsrapporter umiddelbart efter den 1. juli
2028, hvor loven finder anvendelse. Desuden far erhvervsakademierne tid
til at sammensaztte og udbyde et nyt kursus for kommende
bygningssagkyndige og eventuelle IT-udbydere far mulighed for at udvikle,
markedsfore og satte nye inddateringslosninger 1 drift.

Tidspunktet for forslagets virkning er ligeledes athangigt af, at der
foreligger den nedvendige understottelse af autorisationsordningen i
Erhvervsstyrelsen, herunder bl.a. interne procedurer og tilsynsferende, der
kan varetage kontrollen med tilstandsrapporter fremadrettet.

Den foreslaede dato for lovens anvendelse er 1 overensstemmelse med de
feelles ikrafttreedelsesdatoer for erhvervsrettet regulering.

Med stk. 2 foreslés det, at personer, der er beskikket som bygningssagkyndig
efter bygningssagkyndigloven ved lovens ikrafttraedelse, fortsat kan virke
som beskikket bygningssagkyndig efter reglerne herom, indtil beskikkelsen
udleber, og senest indtil den 1. juli 2028.
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Det betyder, at alle beskikkelser og genbeskikkelse vil vere geldende med
de dertil knyttede retsvirkninger indtil senest den 1. juli 2028. Er en
bygningssagkyndig beskikket den 1. juli 2027, ville beskikkelsen potentielt
forst udlebe den 1. juli 2030. Med den foresldede bestemmelse vil det dog
betyde, at beskikkelsen opherer for den 3-drige beskikkelsesperiode
udleber, og der vil ikke leengere vare knyttet retsvirkninger til rapporter
udstedet af beskikkede bygningssagkyndige efter denne dato.

Med stk. 3 foreslas det, at klager over tilstandsrapporter, der er er udarbejdet
for 1. juli 2028 skal behandles af Klagen@vnet for tilstandsrapporter efter
de hidtidige regler.

Forslaget vil betyde, at klager, som allerede er indgivet til klagenavnet for
beskikkede bygningssagkyndige og endnu ikke er faerdigbehandlede vil
blive faerdigbehandlet efter de hidtil geeldende regler med den beskikkede
bygningssagkyndige som afgerelsens adressat.

Dette sikrer, at forbrugere, som for lovens anvendelsesdato har indgivet en
klage, fortsat kan fa denne klage feerdigbehandlet.

Det vil ogsé betyde, at de tilstandsrapporter, der er udarbejdet efter de hidtil
geldende regler, men forst indbringes til efter den 1. juli 2028, hvor det
Klagenavnet for tilstandsrapporter er oprettet, fortsat skal behandles efter
de gamle regler, men at det nye nevn, med den beskikkede
bygningssagkyndige som afgerelsens adressat

Det vil vare de tilsynsforende i Erhvervsstyrelsen, der skal udfere skon 1
klagesagen.

Med stk. 4 foreslds det, at personer, der er beskikkede som
bygningssagkyndige eller har bestdet uddannelsen som bygningssagkyndig
efter 1. oktober 2020 kan virke som bygningssagkyndig efter § 5 1 en
virksomhed, der har opnaet autorisation efter § 2.

Den foresldede bestemmelse vil medfere, at de bygningssagkyndige, der
allerede har deltaget 1 et kursus atholdt af Sikkerheds- eller
Erhvervsstyrelsen, og som har bestdet proven pa kurset, kan udfore
tilstandsrapporter i en autoriseret virksomhed, anses derfor for at have de
rette kompetencer, jf. § 5.

Side 100/107



UDKAST

Til § 30

Det foreslas, at lov nr. 1532 af 21. december 2010 om beskikkede
bygningssagkyndige m.v. ophaves med virkning fra 1. juli 2028.

Til § 31

Det foreslas, at de administrative forskrifter, der er fastsat i medfer af lov
om beskikkede bygningssagkyndige m.v., forbliver i kraft, indtil de
ophaves ved udstedelse af ny bekendtgerelse.

Det drejer sig om beskikkelsesbekendtgerelsen, navnsbekendtgerelsen,
bekendtgerelse nr. 439 af 12. april 2019 om udevelse af erhverv som
beskikket  bygningssagkyndig pd&  baggrund af  udenlandske
erhvervsmaessige kvalifikationer samt §§ 8-9 1 bekendtgerelse nr. 1310 af
14. juni 2021 om henlaeggelse af befojelser til Sikkerhedsstyrelsen.

Til § 32

Det foreslas i § 32 @ndringer 1 lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse
af fast ejendom m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 1123 af 22. september 2015.

Det foreslds 1 nr. I, at »Erhvervs- og vakstministeren« andres til
»Erhvervsministeren« og »erhvervs- og veakstministeren« andres til

werhvervsministeren« overalt i loven.

Forslaget er en konsekvens af, at Erhvervs- og vekstministeriet blev nedlagt
i november 2016 og omdebt til Erhvervsministeriet.

Det foreslas 1 nr. 2, at »bygningssagkyndige« @ndres til »autoriserede
virksomhed« i § 2, stk. 6, og § 4, stk. 1, 2. pkt.

Det foreslas 1 nr. 3, at »den bygningssagkyndiges« andres til »den
autoriserede virksomheds« i § 2 a, stk. 1, 1. pkt.

Det foreslés i nr. 4, at »person« @ndres til »autoriserede virksomhed« i § 3,
stk. 1, 1. pkt.
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Det foreslas i nr. 5, at »beskikkede bygningssagkyndige« endres til
pautoriserede virksomhed« i § 3, stk. 2, 1. pkt.

Det foreslas 1 nr. 6, at » person eller« udgar.

Det foreslas 1 nr. 7, at »bygningssagkyndig beskikket hertil efter lov om
beskikkede bygningssagkyndige m.v.« @ndres til »virksomhed, der er
autoriseret efter lov om autorisation af virksomheder pa

huseftersynsomradet« i § 4, stk. 1, 1. pkt.

Det foreslés 1 nr. 8, at »virksomheden som bygningssagkyndig« eendres til
»virksomheder, der er autoriserede til at udarbejde tilstandsrapporter«, og at
»den bygningssagkyndiges« andres til »virksomhedens« i § 4, stk. 2.

Forslaget er en konsekvens af, at bygningssagkyndigloven ophaves, og at
den personlige beskikkelse af bygningssagkyndige erstattes af en

autorisationsordning for virksomheder.
Der er tale om lovtekniske @ndringer.

Til § 33
Bestemmelsen vedrorer lovens territoriale gyldighed.
Det folger af § 26 i1 forbrugerbeskyttelsesloven, at loven ikke galder for
Fergerne og Greonland, men at den med undtagelse af § 24 ved kongelig
anordning kan settes 1 kraft for disse landsdele med de afvigelser, som de
serlige feraske og gronlandske forhold tilsiger.
Loven er ikke sat i kraft pd Fereerne og Grenland.
Det folger af § 20, stk. 1, i bygningssagkyndigloven, at loven ikke gelder
for Feregerne og Grenland. Det folger af stk. 2, at loven ved kongelig
anordning kan sattes helt eller delvis i kraft for Grenland med de @ndringer,
som de gronlandske forhold tilsiger.

Loven er ikke sat i kraft for Grenland.

For sda vidt angér Fereerne, har de faereske yndigheder overtaget
kompetencen med at lovgive og administrere omradet for keb og salg af fast
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ejendom m.v. Der henvises til Lagtingslag nr. 137 fra 6. oktober 2011 om
brugerbeskyttelse i forbindelse med forbindelse med keb og salg af fast
ejendom mv., og den tilherende bekendtgerelse nr. 80 af 6. juni 2014 om
huseftersyn. Landsverket administrerer ordningen pa Fareerne.

Med stk. 1, foreslds det, at loven ikke gelder for Fergerne og Grenland, jf.
dog stk. 2.

Den foreslaede bestemmelse betyder, at loven ikke gaelder for Fereerne og
Groenland.

Det foreslas 1 stk. 2 at loven ved kongelig anordning helt eller delvis kan
settes 1 kraft for Gronland med de @ndringer, som de gronlandske forhold
tilsiger.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

Lovforslaget

§ 32 Ilovom
forbrugerbeskyttelse ved
erhvervelse af fast ejendom m.v.
jf. lovbekendtgerelse nr. 1123 af
22. september 2015, foretages
folgende @ndringer

1. Overalt i1 loven @ndres
»Erhvervs- og vaekstministeren«
til: »Erhvervsministeren« og

»erhvervs- og vakstministeren«

@ndres til; »erhvervsministeren«.

§2---
Stk. 6. Uanset stk. 1 kan keberen

paberabe sig forhold vedrerende
bygningens stikledninger, herunder
kloakker, medmindre forholdet pa
tidspunktet for tilstandsrapportens
udarbejdelse havde manifesteret
sig i sddanne fejl ved bygningen, at
den bygningssagkyndige burde
have omtalt forholdet 1
tilstandsrapporten.

Stk. 7. - - -

§ 4. En tilstandsrapport skal for
at have de i § 2 nevnte
retsvirkninger vere udarbejdet af
en bygningssagkyndig beskikket
hertil efter lov om beskikkede
bygningssagkyndige m.v. og skal

2.1§ 2, stk 6,0g § 4, stk. 1, 2.
pkt., &ndres »den
bygningssagkyndige« til:
nautoriserede virksomhed«
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vaere udferdiget pa et skema, der
er godkendt af erhvervs- og
vakstministeren.
Tilstandsrapporten skal endvidere
vere udarbejdet eller fornyet af
den bygningssagkyndige mindre
end 6 maneder for den dag, hvor
keberen modtager rapporten.

Stk. 2. - - -

§ 2a.Ved en tilstandsrapport
som naevnt i § 2, stk. 1, forstis en
rapport, som indeholder resultatet
af den bygningssagkyndiges
bygningsgennemgang.
Bygningsgennemgangen har til
formal at afklare, i hvilket omfang
den gennemgéede bygnings
fysiske tilstand er ringere end
tilstanden af tilsvarende intakte
bygninger af samme alder.

Stk. 2-3. - - -

3.1§2a, stk 1, 1. pkt., ®ndres
»den bygningssagkyndiges« til:
»den autoriserede virksomheds«.

§ 3 Kaberen kan over for den
person, der har udarbejdet
tilstandsrapporten, eller den
autoriserede
elinstallatervirksomhed, der har
udarbejdet elinstallationsrapporten,
fremsette krav om
skadeserstatning for fejl, der burde
have varet omtalt 1 rapporten. Har
selgeren mattet betale et beleb til
keberen péd grund af fejl, der burde
have veret omtalt i tilstands- eller
elinstallationsrapporten, tilkommer
der s&lgeren en rimelig
godtgorelse.

Stk. 2. Har den, som vil
paberdbe sig, at en fejl burde have
vaeret omtalt i en tilstands- eller
elinstallationsrapport, ikke givet

4.1¢§ 3, stk. 1, 1. pkt., ®ndres
»person« til: »autoriserede
virksomhed«.

5.1§ 3, stk. 2, 1. pkt., ®ndres
»beskikkede bygningssagkyndige«
til: »autoriserede virksomhed «.
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den beskikkede
bygningssagkyndige eller den
autoriserede
elinstallatervirksomhed, der har
udarbejdet rapporten, meddelelse
herom inden 5 ar fra den
overtagelsesdag, der er aftalt
mellem keberen og salgeren, dog
senest 6 ar fra rapportens datering,
mister den pageldende retten til at
paberdbe sig, at fejlen burde have
veret omtalt 1 rapporten. Det
geelder dog ikke, hvis den person
eller virksomhed, der har
udarbejdet rapporten, har ydet en
garanti for et leengere tidsrum eller
har handlet svigagtigt eller groft
uagtsomt.

6.1 3, stk. 2, 2. pkt., udgar »
person eller«.

§ 4. En tilstandsrapport skal for
at have de 1 § 2 naevnte
retsvirkninger vere udarbejdet af
en bygningssagkyndig beskikket
hertil efter lov om beskikkede
bygningssagkyndige m.v. og skal
vaere udferdiget pa et skema, der
er godkendt af erhvervs- og
vakstministeren.
Tilstandsrapporten skal endvidere
vere udarbejdet eller fornyet af
den bygningssagkyndige mindre
end 6 maneder for den dag, hvor
keberen modtager rapporten.

Stk. 2. Erhvervs- og
vakstministeren fastsetter regler
om virksomheden som
bygningssagkyndig, herunder om
den bygningssagkyndiges
undersogelse til brug for
udarbejdelsen af en
tilstandsrapport.

7.1§ 4, stk. 1, 1. pkt., ®ndres
»bygningssagkyndig beskikket
hertil efter lov om beskikkede
bygningssagkyndige m.v.« til:
»wvirksomhed, der er autoriseret
efter lov om autorisation af
virksomheder pa
huseftersynsomradet«.

8.18 4, stk. 2, endres
»virksomheden som
bygningssagkyndig« til:
»virksomheder, der er autoriserede
til at udarbejde tilstandsrapporter«
og »den bygningssagkyndiges«

@ndres til; »virksomhedens«.
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