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1. Indledning, overblik og lzesevejledning

Formalet med denne vejledning er at beskrive regler og praksis for notering og stedfaestelse af ejendomsty-
pen bygning pa fremmed grund i matriklen, for oprettelse og eendring af bygningsblade for bygning pa frem-
med grund i tingbogen samt endelig regler og administrativ praksis for nedlaeggelse af bygning pa fremmed
grund. Vejledningen beskriver derudover reglerne for registrering af bygninger pa sgterritoriet og i den eks-
klusive gkonomiske zone, herunder oprettelse af bygningsblade i tingbogen.

Vejledningen er fgrst og fremmest malrettet:
e landinspektgrbranchen
e sagsbehandlere i kommunerne, herunder BBR-medarbejdere
e medarbejdere i Geodatastyrelsen og andre myndigheder, der arbejder med matrikulaere forhold,
tinglysning og ejendomsregistrering.

Andre aktgrer, herunder radgivere og ejere, kan ogsa anvende vejledningen som supplement til den lovgiv-
ning, der regulerer omradet.

e Ved laesning af vejledningen skal man have for gje, at ordet bygning i ”"bygning pa fremmed grund”
omfatter bade bygninger og tekniske anlaeg. Ordet bygning er i vejledningen gennemgaende anvendt
med denne brede betydning, medmindre andet fremgar af teksten. Ejendomstypen er betegnet som
bygning pa fremmed grund i bade udstykningsloven, tinglysningsloven og i Bygnings- og Boligregi-
stret (herefter BBR), uanset om det objekt, der konkret er tale om, ma karakteriseres som en bygning
eller et teknisk anlaeg.

Vejledningen er opbygget, sa den kan lseses samlet og anvendes som opslagsvaerk i de enkelte kapitler:

Kapitel 2 gennemgar centrale begreber og definitioner, herunder ejendomstyper, BFE-nummeret og sam-
spillet mellem matriklen, tingbogen, BBR og @vrige registre.

Kapitel 3 beskriver hvordan og hvornar notering af bygning pa fremmed grund opstar i matriklen, samt den
kvalificering af ejendommens identifikation i matriklen som landinspektgren skal medvirke til, hvis der
skal tinglyses rettigheder over ejendommen i tingbogen. Endelig beskrives Geodatastyrelsens udstilling af
ejendomstypen pa matriklen.dk.

Kapitel 4 beskriver processer og dokumentationskrav ved oprettelse af nye bygningsblade i tingbogen, her-
under krav om notering af ejendommen i matriklen med BFE-nummer, samt stedfzaestelse ved et rids og ved
data med geometri.

Kapitel 5-7 behandler processer og dokumentationskrav i forbindelse med sammenlaegning af bygnings-
blade i tingbogen, udskillelse/tilfgrsel af bygninger til bygningsblade i tingbogen samt andring af stedfaestel-
sen af bygninger optaget pa bygningsblade.

Kapitel 8 behandler processer og krav til dokumentation ved nedlaeggelse af ejendomstypen bygning pa
fremmed grund. Det galder bade, nar der er oprettet et bygningsblad i tingbogen, og nar bygningen alene
er noteret i matriklen.

Kapitel 9 opsamler seerlige registrerings- og rettelsessituationer, nar 1) en bygning pa fremmed grund far re-
lation til en anden underliggende ejendom efter en matrikulaer forandring, 2) der er en uoverensstem-
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mende henvisning mellem bygningsblad og grundens blad i tingbogen, samt nar 3) en bygning pa fremmed
grund kun findes i tingbogen uden BFE-nummer.

Kapitel 10 omhandler registrering af ejendomme pa s@territoriet og i den eksklusive gkonomiske zone.

1.1. Regelgrundlag
Udstykningsloven jf. lov nr. 53 af 17. januar 2024: Udstykningsloven

Tinglysningsloven jf. lov nr. 1075 af 30. september 2014 (Tinglysningsloven), som sndret ved lov nr. 80 af 24.
januar 2017 (Lov om andring af lov om udstykning og anden registrering i matriklen, lov om Geodatastyrel-

sen, lov om tinglysning og forskellige andre love (Effektivisering af ejendomsregistrering og -forvaltning m.v.))
oglov nr. 1556 af 12. december 2023 (Lov om &ndring af lov om udstykning og anden registrering i matriklen

og lov om tinglysning (Gennemfgrelse af de resterende dele af grunddataprogrammets delaftale 1 og tilpas-
ninger i forhold til Danmarks eksklusive gkonomiske zone)).

Ved lov nr. 80 af 24. januar 2017 om andring af lov om udstykning og anden registrering i matriklen, lov om
Geodatastyrelsen, lov om tinglysning og forskellige andre love, blev det bestemt, at ejendomstypen bygning
pa fremmed grund skulle noteres i matriklen, og der blev indfgrt en feelles nggle (BFE-nummeret) til identifi-
kation af ejendomme pa tveers af matriklen, BBR, ejerfortegnelsen og tingbogen.

| lovforslaget var det yderligere forudsat, at der skulle ske @ndringer i tinglysningslovens § 19, stk. 4 og 5.
Disse andringer af tinglysningsloven blev vedtaget, men blev ikke sat i kraft. Efter disse bestemmelser var
oprettelse af nye bygningsblade for bygning pa fremmed grund betinget af, at bygningerne var noteret i ma-
triklen med BFE-nummer og stedfaestet ved en erklaering fra en landinspektgr med beskikkelse. For bygninger
pa havet var det i lovforslaget bestemt, at oprettelse af nye bygningsblade for bygninger pa sgterritoriet
forudsatte, at bygningerne var registreret forinden af Geodatastyrelsen. Bestemmelserne i § 19, stk. 2-5, blev
ophaevet igen ved lov nr. 1556 af 12. december 2023, hvor nye bestemmelser i § 19, stk. 2-5, blev indsat.

Bemaerkningerne til lovforslaget kan findes her: Forslag til Lov om @ndring af lov om udstykning og anden

registrering i matriklen, lov om Geodatastyrelsen, lov om tinglysning og forskellige andre love (Effektivisering
af ejendomsregistrering og -forvaltning m.v.).

Ved lov nr. 1556 af 12. december 2023 blev tinglysningslovens § 19, stk. 2-5 sndret, sa ikke kun oprettelse
af nye bygningsblade i tingbogen, men ogsa andring af bygningsblade i tingbogen, forudsaetter, at ejendom-
men er noteret i matriklen med BFE-nummer og ejendommens placering stedfeestet ved en erklaering fra en
landinspektgr med beskikkelse. Z£ndringen skaber nye muligheder for fleksibel registrering af bygninger pa
bygningsblade. Samtidigt blev det vedtaget, at oprettelse af nye bygningsblade for bygninger pa sgterritoriet
eller indenfor Danmarks eksklusive gkonomiske zone, forudsaetter, at disse bygninger forinden er registreret
af Geodatastyrelsen med et BFE-nummer. Bemaerkningerne til lovforslaget kan findes her: Forslag til Lov om

2ndring af lov. om udstykning og anden registrering i matriklen og lov om tinglysning (Gennemfgrelse af de
resterende dele af Grunddataprogrammets delaftale 1 og tilpasninger i forhold til Danmarks eksklusive gko-

nomiske zone).

Fremgangsmaden med oprettelse af og eendring af bygningsblade i tingbogen for ejendomstypen bygning pa
fremmed grund eller en bygning pa saterritoriet eller i Danmarks eksklusive gkonomiske zone fremgar af be-
kendtggrelse om registrering af ejerlejligheder og notering af bygning pa fremmed grund i matriklen, jf. be-


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/53
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2014/1075
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2017/80#P3
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2017/80#P3
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/1556#P2
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/1556#P2
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/1556#P2
https://www.retsinformation.dk/eli/ft/201612L00065
https://www.retsinformation.dk/eli/ft/201612L00065
https://www.retsinformation.dk/eli/ft/201612L00065
https://www.retsinformation.dk/eli/ft/202312L00025
https://www.retsinformation.dk/eli/ft/202312L00025
https://www.retsinformation.dk/eli/ft/202312L00025
https://www.retsinformation.dk/eli/ft/202312L00025
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kendtggrelse nr. 543 af 23. maj 2025 (herefter registreringsbekendtggrelsen). Registreringsbekendtggrelsen
kapitel 3 indeholder regler for Geodatastyrelsens stedfaestelse af bygning pa fremmed grund og registrering
af en bygning pa seterritoriet eller i Danmarks eksklusive gkonomiske zone:

§ 11 fastsaetter regler for kommunalbestyrelsens indberetning af bygning pa fremmed grund i BBR.
§§ 12-17, bestemmer hvilken dokumentation, der skal indsendes til Geodatastyrelsen, for at styrelsen anmo-
der Tinglysningsretten om at oprette et bygningsblad i tingbogen, eller zendre hvad der optaget pa et byg-
ningsblad.
§§ 18-19, bestemmer hvilken dokumentation, der skal foreligge for Geodatastyrelsen for:

- registrering af en bygning i register over bygninger pa sgterritoriet og i Danmarks eksklusive gkono-

miske zone
- at Geodatastyrelsen anmoder Tinglysningsretten oprette et bygningsblad i tingbogen.

2. Bygning pa fremmed grund: Definition, begreber og valgmuligheder

Bygning pa fremmed grund som ejendomstype
Matriklen omfatter tre ejendomstyper:

e samlet fast ejendom, hvorved forstas et matrikelnummer (jordstykke) eller flere matrikelnumre, der
ifglge notering i matriklen skal holdes forenet jf. udstykningslovens § 2.

o ¢jerlejligheder, hvorved forstas seerskilt afgraensede rum, der er registreret som én ejendomsretlig
enhed, og hvortil der hgrer en ideel andel af grunden, feellesbestanddele og tilbehgr m.v. jf. ejerlej-
lighedsloven §§ 2 og 3.

e bygning pd fremmed grund.

Ejendomstypen bygning pa fremmed grund defineres som en eller flere bygninger med ét BFE-nummer, der
tilhgrer en anden end ejeren af det areal, som bygningen er beliggende pa.

Denne forstaelse er ens pa tvaers af BBR, matriklen og tingbogen. Men mens der anses for at veere ejersam-
menfald i tingbogen, hvis bygning og grund har samme tinglyste adkomsthaver, sa vil bygningen fortsat i BBR
og i matriklen kunne betragtes som en bygning pa fremmed grund, hvis de faktiske ejere ifglge ejerforteg-
nelsen er forskellige?.

Ejendomstypen bygning pa fremmed grund er en ejendom, der selvstaendigt kan opdeles i ejerlejligheder,
nar ejerlejlighedslovens betingelser for opdeling er opfyldt.

2.2.Baggrund for notering i matriklen

Med gennemfgrelsen af Grunddataprogrammets delaftale 1 om effektiv ejendomsregistrering har det veeret
en malsaetning at samle og forenkle den offentlige registrering af fast ejendom.

! Ejerfortegnelsen registrerer to former for ejerskab en fast ejendom: tinglyst ejer og faktisk ejer. En tinglyst ejer er en
person eller virksomhed, der gennem tinglysning af et adkomstdokument har faet registreret, at vedkommende har
ejendomsretten til en fast ejendom. Den tinglyste ejer er legitimeret til at rade over ejendommen. Det betyder, at der
kun kan tinglyses nye rettigheder pa ejendommen, hvis de er udstedt eller godkendt af den tinglyste ejer, eller hvis de
vedrgrer den tinglyste ejer. En faktisk ejer er den person eller virksomhed, der reelt ejer ejiendommen. | de fleste til-
feelde er den faktiske ejer den samme som den tinglyste ejer, men der er ikke en retlig forpligtelse for en ejer til at
tinglyse sin adkomst i tingbogen.
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Tidligere var bygninger pa fremmed grund typisk registreret i Det Feelleskommunale Ejendomsstamregister?
(ESR) eller i tingbogen, hvis der blev tinglyst rettigheder over dem. Men der var ingen samordning, som kunne
sikre sammenhaeng pa tveers af ESR og tingbogen, hvilket fgrte til uhensigtsmaessige processer med uklarhe-
der og dobbeltregistrering af de samme ejendomme.

Bygning pa fremmed grund noteres i dag i matriklen, uden at der sker egentlig ejendomsdannelse. Noterin-
gen i matriklen indebeerer, at der i matriklen indfgres oplysninger om, at en bygning er beliggende pa et areal,
som ejes af en anden end bygningens ejer, og at bygningen tildeles et BFE-nummer. BFE-nummeret skaber
sammenhaeng pa tveers af tingbogen, matriklen, BBR og ejerfortegnelsen. Dermed kan man identificere de
ejendomme og ejendomsobjekter som i alle registre er repraesenteret ved BFE-nummeret, hvilket giver et
samlet overblik og en mere sikker identifikation af ejendomstypen bygning pa fremmed grund.

2.3.Bygningsbegrebet og ejendomsbegrebet pa tveers af tingbog, BBR og matriklen
Ordet bygning i "bygning pa fremmed grund” omfatter bade bygninger og tekniske anlaeg. Bade udstyknings-
loven og tinglysningsloven anvender betegnelsen bygning med denne betydning (se hertil udstykningslovens
§ 11, stk. 3, nr. 2, og § 47, tinglysningsloven § 19). | BBR (herunder pa BBR-meddelelsen) er ogsa angivet
oplysning om bygning pa fremmed grund, nar en bygning eller et teknisk anlaeg er optaget i BBR og ejet af en
anden end ejeren af det underliggende areal.

Ordet grund i "bygning pa fremmed grund” omfatter enten
- ensamlet fast ejendom (ét matrikelnummer eller flere matrikelnumre, der ifglge notering i matrik-
len skal holdes forenet) jf. udstykningslovens § 1, eller
- en udskilt offentlig vej optaget i matriklen med vejlitra.

Ved en bygning pa fremmed grund forstas i BBR og matriklen en ejendom, der bestar af en eller flere bygnin-
ger tildelt ét BFE-nummer. | tingbogen kan der vaere oprettet flere bygningsblade, som henviser til det samme
BFE-nummer.

Hverken bygningsbegrebet eller ejendomsbegrebet i matriklen og BBR er fuldt harmoniseret med de samme
begreber i tingbogen. Men sammenhangen mellem BBR, matriklen og tingbogen understgttes af BFE-num-
meret, der g@r det muligt pa tvaers af disse registre at fremsgge de ejendomme og ejendomsobjekter, der er
repraesenteret ved det samme BFE-nummer.

BBR

Bekendtggrelse om ajourfgring af Bygnings- og Boligistret § 7 (bekendtggrelse nr. 1010 af 24. oktober 2012
Bekendtggrelse om ajourfgring af Bygnings- og Boligregistret (BBR) med senere aendringer) definerer en byg-
ning som en eller flere stedfaste konstruktioner, som udggr en rumlig helhed, og som skeermer mod vejrliget.
En bygning bestar som minimum af et tag.

En bygning kan vaere sammenhangende med andre bygninger, hvor en brandmaessig adskillelse udggr af-
graensningen mellem bygningerne.

| samme bekendtggrelse § 8 defineres et teknisk anlaeg, som en stedfast, klart afgraenset konstruktion, der
er opfgrt til et bestemt formal, og som ikke karakteriseres som en bygning.

2 Register, som historisk har vaeret anvendt til kommunal administration af ejendomsdata, men som ikke ajourfgres
lengere.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2012/1010
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Det gaelder szerligt for husbade, at de i BBR bliver sidestillet med bygning pa fremme grund. Husbaden far
relation til den naermest beliggende samlede faste ejendom og noteres under et selvstaendigt BFE-nummer,
ligesom der fastsaettes en adresse i Danmarks Adresser (DAR-adresse). Derfor vil husbaden ogsa vaere noteret
i matriklen med dette BFE-nummer. Der kan imidlertid ikke oprettes bygningsblade i tingbogen for husbade.
Rettigheder som adkomst og pant i husbade skal sikres ved anmeldelse til skibsregistret.

Tingbogen
Ved ordet bygning i tinglysningslovens § 19 forstas i praksis en helt konkret fysisk bygning, hvilket har med-

fert, at der tidligere blevet oprettet flere bygningsblade, hvis samme ejer ejede flere bygninger pa fremmed
grund, ligesom der er blevet oprettet nye bygningsblade, hvis bygningen blev om- eller tilbygget, herunder
nedrevet og genopfg@rt. Derfor opstar der tilfeelde, hvor flere bygningsblade i tingbogen henviser til samme
BFE-nummer.

Tinglysningsretten opretter ogsa flere bygningsblade, hvis bygninger overskrider et ejendomsretligt skel i ma-
triklen, og dermed har beliggenhed pa flere samlede faste ejendomme. | sa fald oprettes et bygningsblad
som underblad for hver samlet fast ejendom, idet bygningsbladene ogsa i den situation henviser til samme
BFE-nummer.

Bygningsbegrebet i tinglysningsloven omfatter ogsa tekniske anlaeg, der har en fast og varig forbindelse til
grunden. Det er Tinglysningsretten, der afggr, om et teknisk anlaeg eller en bygning har en sadan fast og varig
forbindelse til grunden, at der kan oprettes et bygningsblad — efter omstaendighederne vil rettigheder som
alternativ til oprettelse af et bygningsblad kunne tinglyses efter reglerne for lgsgre.

Det vil forekomme, at der er oprettet tekniske anleeg i BBR, som Tinglysningsretten ikke betragter som fast
ejendom i tinglysningslovens forstand. Det kan omfatte tilfaelde, hvor det tekniske anleeg uden stgrre besvaer
kan fjernes fra grunden igen, og derfor ikke anses for bestemt til varig forbliven pa stedet (for naermere
vejledning herom henvises til den tinglysningsretlige litteratur og retspraksis).

Omvendt er der ogsa eksempler pa tekniske anlaeg optaget pa et bygningsblad i tingbogen, som ikke ville
kunne optages som et teknisk anlaeg i BBR. Der er saledes oprettet bygningsblade for bl.a. golfanleeg og ten-
nisbaneanlaeg.

Matriklen

Begrebet bygning i matriklen omfatter alle bygninger og tekniske anlaeg, der er optaget i BBR med oplysning
om, at ejer er forskellig fra ejeren af grunden, og derfor er tildelt et BFE-nummer. Matriklens bygningsbegreb
deekker derudover tekniske anlaeg, der ikke kan optages i BBR, men for hvilke, der er oprettet et bygningsblad
i tingbogen (golf- og tennisbaneanlaeg er igen eksempler, der er set i praksis).

Matriklens bygningsbegreb favner dermed bade bygninger og tekniske anlaeg, der er bygning pd fremmed
grund i BBR og i tingbogen.

Matriklen
] (1
X o )
Ea - Y
Tingbogen
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2.4. Fleksibel valgmulighed ved ejerskab til flere bygninger
Nar flere bygninger pa samme fremmed grund har samme ejer, er det muligt
- at alle bygningerne eller nogle af disse noteres samlet som én ejendom med ét BFE-nummer eller
alternativt,
- at bygninger noteres enkeltvis i matriklen med ét BFE-nummer for hver bygning.

Ejeren af bygningerne traeffer dette valg i forbindelse med bygningernes fgrstegangsregistrering i BBR. Ejeren
kan ogsa efterfglgende beslutte at sammenlagge bygninger med forskellige BFE-numre under et fortsaet-
tende BFE-nummer, ligesom ejeren kan overfgre bygninger mellem BFE-numre eller udskille bygninger fra et
BFE-nummer, der herefter far tildelt et nyt BFE-nummer. Kommunalbestyrelsen (den kommunale registerfg-
rer for BBR) skal ajourfgre relationen mellem BFE-numre og BBR-objekter, herunder efter anmodning fra
ejeren jf. registreringsbekendtggrelsens § 11.

Parallelt hermed bestemmer tinglysningslovens § 19, stk. 2, at bygninger pa grunden, der tilhgrer samme
ejer, kan registreres pa samme bygningsblad. Ordningen indebeerer, at flere bygninger pa samme fremmede
grund enten kan noteres samlet i matriklen under ét BFE-nummer og registreres samlet pa ét bygningsblad i
tingbogen, eller at bygningerne kan noteres enkeltvis i matriklen under hvert sit BFE-nummer og registreres

enkeltvis pa hver sit bygningsblad.

BFE-nummer 1 BFE-nummer 2 BFE-nummer 3
Bygningsblad Bygningsblad Bygningsblad
s %\ g %\ s %\
BFE-nummer 4 BFE-nummer 5 BFE-nummer 6
BFE-nummer 1 Bygningsblad Bygningsblad Bygningsblad

Bygningsblad

Tinglysningslovens § 19, stk. 2, medfgrer samtidigt, at eksisterende bygningsblade kan andres ved at tilfgre
bygninger til bygningsbladet, ved sammenlagning af bygningsblade, og ved at udskille bygninger (evt. i for-
bindelse med oprettelse af et nyt bygningsblad i tingbogen), samt endelig ved at overfgre bygninger mellem
bygningsblade.

Fordelene ved denne Igsning er overordnet, at der kan differentieres i maden at registrere ejendomstypen
pa alt efter, hvad der i situationen ma anses for mest hensigtsmaessigt.

Det er ejeren, som kan beslutte, om bygningerne pa grunden skal registreres pa samme bygningsblad i ting-
bogen eller pa flere bygningsblade. Tildeling af ét BFE-nummer til flere bygninger forudsaetter, at alle bygnin-
gerne har beliggenhed pa samme samlede faste ejendom — eller indenfor udskilt offentlig vej med ét vejlitra.
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Det vil ofte veere mest hensigtsmaessigt at samle flere bygninger pa et bygningsblad i tingbogen, nar en samlet
aktivitet udgves via flere bygninger (vindmgller, visse landbrug, gartnerier, vognmandsforretninger, forlystel-
sesparker/sevaerdigheder m.v.). Nar der er tale om en samlet aktivitet udgvet fra flere bygninger, vil bygnin-
gerne i praksis ofte vaere belant samlet og dermed vaere ens behaeftet. Derfor er det administrativt lettest
for ejere og rettighedshavere, at bygningerne registreres pa ét bygningsblad i tingbogen.

Det vil ikke veere ngdvendigt at oprette nye bygningsblade i tingbogen, hvis ejeren opfgrer yderligere byg-
ninger, foretager om- eller tilbygning, herunder nedriver og genopfgrer en bygning. Set i forhold til retstil-
standen inden 1. januar 2024, vil der veere faerre udgifter til tinglysningsafgift, da man ved at tilfgre nye byg-
ninger til et eksisterende bygningsblad opnar, at allerede tinglyste rettigheder (pant og servitutter) griber de
tilfgrte bygninger. Skulle man oprette nye bygningsblade for nye bygninger —som det tidligere var ngdvendigt
at ggre — vil en udvidelse af eksisterende pant til nye bygninger udlgse fuld ny tinglysningsafgift pa de nye
bygningsblade.

Normalt vil det ikke veere aktuelt at fraskille en eller flere bygninger fra bygningsbladet i tingbogen, nar der
er tale om en samlet aktivitet, der udgves fra flere bygninger. Men fraskilles en eller flere bygninger fra et
bygningsblad (f.eks. ved frasalg), ma haftelserne relakseres, hvilket udlgser udgifter til relaksationsgebyrer
til Iangivere, tinglysningsafgift for hver relaksationspategning og evt. krav fra langiver om delvis indfrielse af
Ian. Der vil derudover vaere omkostninger til landinspektgr ved udarbejdelse af ny stedfaestelse og ved evt.
udarbejdelse af en servituterklaering.

| nogle situationer er det omvendt mest hensigtsmaessigt, at den ejer, der har flere bygninger pa samme
fremmed grund, far optaget bygningerne pa forskellige bygningsblade f.eks. med en bygning for hvert byg-
ningsblad. Ejeren af flere bygninger kan have et gnske om, at der kan stiftes rettigheder over hver bygning
saerskilt, f.eks. ved szerskilt beldning af hver bygning. Det kan samtidigt veere hensigtsmaessigt, at en bygning
kan salges seerskilt, uden at bygningen fgrst skal fraskilles et bygningsblad i tingbogen med deraf fglgende
krav om relaksation af pantet og omkostninger til landinspektgr til udarbejdelse af ny stedfaestelse.

3. Notering og stedfaestelse af bygning pa fremmed grund i matriklen

3.1. Den grundleaeggende notering i matriklen (BFE-nummer og et punkt)
Udstykningslovens § 11, stk. 3, nr. 2, hvorefter matriklen skal indeholde notering om bygning pa fremmed
grund, blev opfyldt ved, at de eksisterende oplysninger om bygninger pa fremmed grund i ESR blev indlaest
til matriklen, hvor ejendommens tilhgrsforhold til det underliggende jordstykke blev noteret og ejendommen
fik tildelt et BFE-nummer. Derudover blev ejendommen noteret med et punkt (adressepunktet).

Nar nye bygninger opfgres pa fremmed grund, registreres de typisk i forbindelse med kommunens bygge-
sagsbehandling. Her indberetter sagsbehandleren bygningen til BBR, tildeler en koordinat, og markerer sam-
tidig, at der er tale om byggeri pa fremmed grund. Ved systemintegration overfgres oplysningerne automa-
tisk til matriklen, hvor bygningen far tildelt et BFE-nummer og noteres med en simpel stedfaestelse med et
punkt (nu den valgte koordinat og ikke adressepunktet).
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Indberetning til BBR kan ogsa foretages af ejeren selv eller en radgiver pa ejerens vegne. Dette kan vaere
ngdvendigt for at fa tildelt et BFE-nummer som forberedelse til oprettelse af et bygningsblad i tingbogen.
Fremgangsmaden er szerlig relevant for bygninger og anlaeg, der ikke registreres i BBR gennem byggesagsbe-
handlingen — f.eks. mange kolonihavehuse.

3.2. Landinspektgrstedfaestelse (forberedelse til oprettelse eller ndring af bygningsblade)

Indtil den 31. dec. 2023 havde Tinglysningsretten ansvar for stedfaestelse af bygninger pa fremmed grund i
forbindelse med oprettelse af bygningsblade. Efter 1. januar 2024 er oprettelse og @ndring af bygningsblade
i tingbogen sket efter anmodning fra Geodatastyrelsen jf. tinglysningslovens § 19, stk. 1.

Hvis ejer af en bygning pa fremmed grund gnsker at oprette et nyt bygningsblad for at fa tinglyst rettigheder
over bygningen — adkomst, pant eller servitutter — skal bygningen vaere noteret i matriklen med et BFE-num-
mer. Derudover skal bygningen stedfaestes geografisk ved en erklaering udarbejdet af en landinspektgr med
beskikkelse jf. tinglysningslovens § 19, stk. 4. Denne stedfaestelse anmeldes til Geodatastyrelsen og danner
herefter grundlag for, at Geodatastyrelsen anmoder Tinglysningsretten om at oprette et nyt bygningsblad.

Eksisterende bygningsblade, hvorpa der allerede er tinglyst en eller flere rettigheder, er ikke omfattet af kra-
vet om stedfaestelse ved en erklaering udarbejdet af en landinspektgr som betingelse for tinglysning af nye
rettigheder.

@nsker ejeren pa et tidspunkt at eendre, hvad ejendommen pa et eksisterende bygningsblad bestar af, kraever
dette ogs3, at stedfaestelsen af ejendommen fgrst skal eendres i matriklen ved en erklaering fra en landin-
spektgr jf. tinglysningslovens § 19, stk. 4. Det er aktuelt, nar en ejer af flere bygninger pa samme fremmed
grund vil udnytte de muligheder for fleksibel registrering af bygninger pa bygningsblade, der kan foretages i
medfgr af tinglysningslovens § 19, stk. 2:

e sammenlaegning af bygningsblade (kapitel 5),

o tilfgrsel af bygninger til eksisterende bygningsblade, herunder overfgrsel af bygninger mellem byg-
ningsblade (kapitel 6), samt

e udskillelse af bygninger fra et bygningsblad - evt. til nyoprettede bygningsblade — (kapitel 6).

Ejeren kan ogsa veaelge at ajourfgre, hvad ejendommen optaget pa et bygningsblad bestar af, hvis dette har
@&ndret sig. Dette sker ved en landinspektgrstedfaestelse af de bygninger, der skal veere optaget pa bygnings-
bladet — evt. efter gnske fra langivere, der har eller gnsker sikkerhed ved tinglyst pant. Det kan vaere relevant,
hvis ejendommen har &ndret sig, siden bygningsbladet blev oprettet. Det kan ogsa veere relevant, hvis f.eks.
bygningen har tilbygninger, eller BFE-nummeret bestar af flere bygninger (der kan i sa fald veere oprettet
flere bygningsblade, som angiver samme BFE-nummer).

Tinglysningsretten varetager fortsat de juridiske aspekter af rettighedstinglysning, hvor rettigheder indfgres
pa bygningsblade for ejiendomme identificeret ved stedfeestelsesdata og BFE-nummer leveret af Geodatasty-
relsen.

Landinspektgren erklaerer sig overfor Geodatastyrelsen om bygningens placering pa grunden ved at indsende
en sag, der indeholder data med geometri (naermere afsnit 4.3.), og et rids, der viser eiendommen med foto
og placering pa matrikelkortet (naermere afsnit 4.4.).
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Landinspektgrens stedfaestelse af bygning pa fremmed grund er en forberedende handling til oprettelse af
nye bygningsblade i tingbogen eller &ndring af, hvad ejendommen bestar af pa eksisterende bygningsblade.
Registreringsbekendtggrelsen § 12, stk. 2, bestemmer herom:

Geodatastyrelsen anmoder Tinglysningsretten om i tingbogen at oprette et bygningsblad, sammenlaegge
bygningsblade eller aendre, hvad en ejendom registreret pd bygningsbladet bestdr af, ndr ejendommen er
noteret i matriklen med ét identifikationsnummer (BFE-nummer) og stedfeestet af en landinspektgr efter
reglerne i §§ 13-16. Denne stedfaestelse skal omfatte alle bygninger, der indgdr i identifikationsnummeret
(BFE-nummeret), jf. dog stk. 3.

3.3. Udstilling af bygning pa fremmed grund i matriklen.dk.
Matriklen.dk er den digitale indgang til oplysninger om matriklens aktuelle registreringer og noteringer, ejen-
dommes beliggenhedsadresse fra ejendomsbeliggenhedsregisteret samt ejeroplysninger fra ejerfortegnel-
sen.

| kortlaget Noteringer vises alle ejendomme af typen bygning pa fremmed grund, der er noteret i matriklen
med et BFE-nummer.

Pa matrikelkortet fremtraeder bygning pa fremmed grund enten som et punkt for eiendommens beliggenhed,
eller som en flade, der angiver ejendommens fysiske udbredelse.

Nar ejendommen vises med et punkt, skyldes det enten, at den blev registreret i matriklen ved indlaesningen
af bygninger pa fremmed grund fra ESR i februar 2019 pa med adressepunktet fra Danmarks Adresser (DAR),
eller at Geodatastyrelsen har oprettet den efter 11. februar 2019. | sidstnaevnte tilfeelde sker oprettelsen
normalt pa baggrund af, at kommunalbestyrelsen som led i byggesagsbehandlingen har optaget en bygning
pa fremmed grund i BBR og samtidig hermed har oprettet et geografisk punkt.

Hvis ejendommen vises med en flade, er det udtryk for, at bygningen er stedfaestet af en landinspektgr efter
1. januar 2024. Fladens geometri, der viser omkredsen af ejendommens bygning(er), er dannet pa matrikel-
kortet pa grundlag af data med geometri indsendt i landinspektgrens stedfaestelsessag. Landinspektgrens
stedfaestelse af en bygning pa fremmed grund bestar derudover af et kortrids, der kan findes som bilag pa
det pagaeldende bygningsblad i tingbogen. Ridset er ogsa tilgaeengeligt pa matriklen.dk.

Matriklen.dk har ikke en komplet fortegnelse over alle ejendomme af typen bygninger pa fremmed grund.
Det er overvejende en stgrre andel af landets kolonihavehuse, der ikke er noteret i matriklen. Baggrunden
er, at kolonihavehuse kun blev registreret i ESR, hvis kolonihavehuset var optaget i BBR. Opfgrelse af koloni-
havehuse, og om- og tilbygning til kolonihavehuse har kunnet (og kan stadig) udfgres uden byggetilladelse
og uden anmeldelse til byggemyndigheden (se nedenfor afsnit 4.1)
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Kortudsnit fra matriklen.dk, der viser et kolonihaveomrade, hvor to kolonihavehuse er vist med fladegeome-
tri, en del vist med et punkt, mens hovedparten af kolonihavehusene ikke er vist pa matrikelkortet, men kan
ses, nar et luftfoto anvendes som baggrund.

4. Oprettelse af nye bygningsblade

Bygningsblade i tingbogen oprettes af Tinglysningsretten efter anmodning fra Geodatastyrelsen jf. tinglys-
ningslovens § 19, stk. 1. Det fglger af tinglysningslovens § 19, stk. 4, at tinglysning af rettigheder pa et byg-
ningsblad forudsatter, at bygninger er noteret i matriklen med eget BFE-nummer. For nye bygningsblade
skal bygningers placering pa grunden efter bestemmelsen vaere stedfaestet ved en erklaering udarbejdet af
en landinspektgr med beskikkelse.

Registreringsbekendtggrelsens § 12, stk. 2, bestemmer, at Geodatastyrelsen anmoder Tinglysningsretten om
at oprette et bygningsblad, nar eiendommen er noteret i matriklen med et BFE-nummer og stedfaestet af en
landinspektgr efter registreringsbekendtggrelsens § 13. Stedfaestelsen skal omfatte alle bygninger, der ind-
gar i BFE-nummeret (se nedenfor afsnit 4.2.).

| § 13 er fastsat regler, hvorefter der f@r oprettelse af et bygningsblad i tingbogen for Geodatastyrelsen skal
foreligge:

1) data med geometri for ejendommen, der gnskes registreret pa bygningsbladet,

2) oplysning om identifikationsnummeret (BFE-nummeret), og

3) rids i et format godkendt af Geodatastyrelsen

4.1. Den grundlaeggende registrering og tildeling af BFE-nummer skal ske via BBR

Stedfaestelse af Oprettelse af
bygning af bygningsblad i
landinspektgr tingbogen

Oprettelse af

bygning i BBR

Den grundlaeggende registrering af bygning pa fremmed grund sker ved en notering i matriklen pa den sam-
lede faste ejendom. Denne notering finder navnlig sted i forbindelse med byggesagsbehandlingen, hvor den
kommunale sagsbehandler indberetter den nye bygning i BBR. Er der tale om en bygning pa fremmed grund,
indberetter sagsbehandleren dette til BBR, (tillige med oplysning om navnet pa bygningens ejer). Ved syste-
mintegration overfgres oplysningen om bygning automatisk til matriklen, hvor bygningen bliver tildelt et BFE-
nummer og vises med et punkt pa matrikelkortet. Indgar der flere bygninger i BFE-nummeret, vil der alene
blive vist et punkt for den ene af bygningerne.

Indberetning af bygninger i BBR kan ogsa ske ved en henvendelse fra ejeren eller en radgiver, der repraesen-
terer ejeren. Ejeren af en bygning har efter lov om bygnings- og boligregistrering (BBR-loven) pligt til at ind-
berette oplysninger om bygninger og tekniske anlaeg til BBR, nar sadanne kraever byggetilladelse eller anmel-
delse til byggemyndigheden jf. § 14, stk. 1, i bekendtggrelse om ajourfgring af BBR.
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Der findes ingen generelle bestemmelser i byggelovgivningen eller bygningsreglementet (BR18), der angiver
krav om anmeldelse af byggeri, som ikke kraever byggetilladelse. Dog fremgar det af planloven § 38, at visse
typer byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for landbrug eller dambrug, skal anmeldes til kommunal-
bestyrelsen, selvom det ikke kraever byggetilladelse.

Indberetning af BBR-objekter (bygninger og anlaeg) til BBR kan imidlertid ske pa ejerens eget initiativ, og
normalt vil ejeren, der gnsker at oprette et bygningsblad i tingbogen vaere motiveret til at fa bygningen op-
taget i BBR for at fa tildelt et BFE-nummer. Dette kan f.eks. vaere relevant i forhold til kolonihavehuse, som
ofte ikke er optaget i BBR. Det haenger sammen med, at opfgrelse af, og om- og tilbygning til kolonihavehuse
hidtil og ifglge geeldende bygningsreglement 2018 § 5, stk. 1, nr. 8, kan udfgres uden byggetilladelse, hvis der
i en lokalplan, byplanvedtaegt eller tinglyst deklaration godkendt af offentlig myndighed er fastsat bestem-
melser om stgrrelse og placering af sadanne bygninger.

Det er ikke en betingelse for registrering i BBR, at det pagaeldende byggeri er lovligt jf. § 23, stk. 1, i bekendt-
gorelse om ajourfgring af BBR. F.eks. kan kolonihavehuse i foreninger, hvis arealer har status som landzone,
optages i BBR, selvom der ikke er meddelt landzonetilladelse.

Ifglge § 21, stk. 1, i bekendtggrelsen om ajourfgring af BBR skal kommunalbestyrelsen sikre, at BBR-registre-
ringerne er korrekte, fyldestggrende og tidstro. Med "tidstro" forstas, at ajourfgringen skal ske senest 10
hverdage efter kommunens modtagelse af nye oplysninger jf. § 21, stk. 1, i bekendtggrelse om ajourfgring af
BBR.

Nar en bygning pa fremmed grund er optaget i BBR, sker der samtidig en simpel stedfaestelse med koordina-
terne til et punkt, hvilket bliver udstillet med et punkt pa kortvisningen pa matriklen.dk, nar kortlaget ”"Note-
ringer — Bygning pa fremmed grund” vaelges. Indgar der flere bygninger i BFE-nummeret, vil det kun veaere et
punkt for en af bygningerne, der noteres i matriklen. En simpel stedfzaestelse med et punkt kan ikke danne
grundlag for oprettelse af et bygningsblad eller zendring af, hvad der skal vaere optaget pa et bygningsblad i
tingbogen. Dette forudsaetter en landinspektgrstedfaestelse med data med geometri og et rids.

Ajourfaring af relation mellem BBR-objekter og BFE-nummer via kommunen
Ifglge registreringsbekendtggrelsens § 11, skal kommunen ajourfgre relationen mellem BFE-numre og BBR-
objekter, herunder efter anmodning fra ejeren. Dette giver ejeren mulighed for at anmode kommunen om:
e at flere bygninger pa fremmed grund (herunder tekniske anlaeg), som er opfgrt pa samme samlede
faste ejendom og tilhgrer samme ejer tildeles ét BFE-nummer, eller
e at bygningerne tildeles forskellige BFE-numre.

Ejeren af en ejendom af typen bygning pa fremmed grund, som bestar af flere bygninger noteret under et
BFE-nummer, kan have et gnske om, at én eller flere bygninger noteres under et andet BFE-nummer, sa der
kan oprettes sarskilte bygningsblade i tingbogen. Tilsvarende kan ejeren have et gnske om, at flere bygnin-
ger, der er noteret med hvert deres BFE-nummer, i stedet bliver noteret under ét BFE-nummer, sa der kan
oprettes et bygningsblad i tingbogen, der omfatter alle bygningerne. En sadan ajourfgring af relationen mel-
lem BBR-objekter og BFE-numre forud for en pataenkt oprettelse af nye bygningsblade i tingbogen, skal ske
ved henvendelse til kommunen.
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4.1.1. Undtagelser fra hovedreglen om, at bygningen skal f@grst veere oprettet i BBR

Tekniske anlaeg, som ikke kan optages i BBR
Der findes eksempler pa tekniske anleeg optaget pa et bygningsblad i tingbogen, som ikke ville kunne optages
som et teknisk anleeg i BBR. Der er saledes oprettet bygningsblade for bl.a. golfanlaeg og tennisbaneanlaeg.

Nar sadanne anlaeg ikke kan optages i BBR, kan tildeling af BFE-nummer heller ikke ske via henvendelse til
kommunen.

Tildeling af BFE-nummer sker i stedet i forbindelse med landinspektgrens stedfaestelse af ejendommen i ma-
triklen. Rent teknisk er det ngdvendigt i Ejendomsregistreringsportalen® (ERPO) f@rst at indlaese data med
geometri, og dernaest vaelge sagsoperationen “Registrering af ny BPFG pa havet” — uanset, at der ikke er tale
om en bygning pa havet.

4.1.2. Bygninger pa umatrikulerede arealer

Der kan ikke oprettes et bygningsblad i tingbogen for bygninger pa umatrikulerede arealer, medmindre der
er tale udskilt offentlig vej. De eneste umatrikulerede arealer optaget i matriklen er udskilte offentlige veje,
der betegnes med litra og ikke med matrikelnumre. Hvis der gnskes et bygningsblad oprettet for bygninger
pa andre umatrikulerede arealer, er det en betingelse, at det underliggende areal fgrst bliver registreret i
matriklen ved matrikulering eller arealoverfgrsel (nasermere herom i vejledning om matrikulzere arbejder af-
snit 4.3 og 5.3). Sker dette ikke, er det ikke muligt at notere bygningen i matriklen med et BFE-nummer,
hvilket er en forudsaetning for oprettelse af et bygningsblad i tingbogen jf. tinglysningslovens § 19, stk. 4.

4.1.3. Straekningsanlaeg kan ikke stedfaestes i matriklen

Straekningsanlaeg, hvor fysiske faciliteter er forbundet i en linje gennem to eller flere samlede faste ejen-
domme, kan ikke stedfaestes i matriklen. Straekningsanlaeg vil oftest vaere rgr, kabler, tunneler og andre in-
frastrukturanleeg med relation til transport, kommunikation, energi og anden forsyning. Hegn og mure, som
har et forlgb over flere samlede faste ejendomme vil ogsa veere straeekningsanlaeg, og efter omstandighe-
derne vil det samme kunne ggre sig geeldende for kystbeskyttelsesanlzeg.

Sampantsatning af visse straekningsanlaeg kan ske efter reglerne i tinglysningslovens § 37a.

4.1.4. Byggeri under opfgrelse

Nar fundamentet for en kommende bygning (herunder evt. et teknisk anlaeg) er feerdigstgbt, kan dette be-
tragtes som en entydigt fysisk afgreensning af den kommende bygnings placering og udbredelse pa arealet.
Tinglysningsretten har tilkendegivet, at en stedfzaestelse af byggeriet pa dette stadie kan danne grundlag for,
at der oprettes et bygningsblad uden rettigheder i tingbogen.

Ved tinglysning af en ret pa bygningsbladet fgrste gang stiller Tinglysningsretten supplerende dokumenta-
tionskrav til beskrivelse og individualisering af den konkrete ejendom. Se hertil Tinglysningsrettens vejled-
ning: Bygning pa fremmed grund.

3 Digital Igsning til anmeldelse og behandling af sager om ejendomsregistrering i matriklen, herunder bygning pa frem-
med grund. Bygninger pa havet anmeldes og behandles ogsa via ERPO.
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For nybyggeri vil den angivne praksis abne mulighed for, at der kan etableres belaning med sikkerhed i et
tinglyst pantebrev, nar det feerdigstgbte fundament er stedfaestet i matriklen ved data med geometri og et
kortrids.

4.1.5. Bygninger med beliggenhed hen over et ejendomsretligt skel (beliggenhed pa flere
samlede faste ejendomme)

Nar en bygning fysisk har en udbredelse hen over et ejendomsretligt skel til en eller flere andre samlede faste

ejendomme, anses bygningen i matriklen for at have beliggenhed pa den samlede faste ejendom, hvor byg-

ningen arealmaessigt har sit stgrste fodaftryk. Bygningen vil kun veere tildelt ét BFE-nummer, selvom bygnin-

gen har beliggenhed hen over et ejendomsretligt skel.

Data med geometri og rids skal vise hele bygningens udbredelse pa alle de matrikelnumre, der bliver bergrt.

Nar Geodatastyrelsen anmoder Tinglysningsretten om at oprette bygningsblad, vil Tinglysningsretten oprette
flere bygningsblade: Et pa hver samlet fast ejendom, som bygningen har beliggenhed pd — med mindre, der
er ejersammenfald. Men selvom der oprettes flere bygningsblade, vil alle bygningsbladene henvise til byg-
ningens BFE-nummer i matriklen — altsa henvise til det samme BFE-nummer.

Hvis det ikke fremgar tydeligt af ridset, hvilke samlede faste ejendomme bygningen har beliggenhed p3, bgr
landinspektgren lave en kort redeggrelse, hvor det oplistes, hvilke samlede faste ejendomme, som bygningen
har beliggenhed pa. Dette vil danne grundlag for, at Geodatastyrelsen kan underrette Tinglysningsretten om,
hvilke samlede faste ejendomme, der skal oprettes bygningsblade pa.

Bemaerk, at solcelleparker skal sektionsopdeles, hvor hver sektion betragtes som en bygning (se nedenfor
afsnit 4.1.6.).

4.1.6. Stedfaestelsen af solcelleparker

e Solcelleparker, der har beliggenhed pa flere samlede faste ejendomme
Solcelleparker, der i forhold til arealudbredelse ikke hovedsageligt har beliggenhed pa én samlet fast ejen-
dom, skal sektionsopdeles. Baggrunden herfor er, at ejendomstypen bygning pa fremmed grund i dansk ret
forudseetter, at der er tale om en ejendom, der hovedsageligt har beliggenhed pa én samlet fast ejendom
(forudseetningsvis tinglysningslovens § 19, stk. 2, og udstykningslovens § 11, stk. 3, nr. 2, der omtaler den
underliggende ejendom i bestemt ental.

En sektion af solpanelstativer anses for at udggre en bygning i matriklen — og et anleeg i BBR. Transformer-
stationer, koblingshuse samt invertere, der ikke er monteret pa solpanelstativer eller i en transformerstation,
udggr ogsa en bygning i matriklen, nar de er optaget i BBR (som enten en bygning eller et anlaeg).

Ved en sektion forstas et solpanelstativ eller flere raekker af solpanelstativer, der er placeret parallelt bag
hinanden med lige stor afstand mellem dem (evt. med marginale variationer, der ikke er igjnefaldende set
fra luften). Sektioner adskilles fra hinanden, hvor der et synbart gennemgaende ophold pa tvaers af flere
reekker af solpanelstativer eller hvor afstanden mellem 2 raekker placeret bag hinanden er synligt bredere
end de gvrige raekker.

En sektion kan have udbredelse pa mere end en samlet fast ejendom, men skal i matriklen have relation til
den samlede faste ejendom, hvor sektionens “fodaftryk” arealmaessigt er stgrst.
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Den tekniske indretning af solcelleanlaegget (kabelfgring imellem paneler osv.) er ikke afggrende for vurde-
ringen af, om anlaegget bestar af en eller flere sektioner.

Til illustration af sektionsopdeling henvises til vedlagte bilag A.

e Solcelleparker, der har beliggenhed pa én samlet fast ejendomme
En sektionsopdeling anbefales ogsa, nar en solcellepark alene har beliggenhed pa én samlet fast ejendom.
En sektionsopdeling er dog ikke pakraevet, hvis BBR-registerfgreren vurderer, at solcelleparken i BBR bgr
registreres som ét samlet teknisk anlaeg. Det er imidlertid en betingelse, at det, der svarer til én sektion af
solpanelstativer, ikke har sit stgrste arealmaessige fodaftryk pa en anden samlet fast ejendom.

Hvis en matrikulaer forandring medfgrer, at det, der svarer til en sektion, far sit stgrste arealmaessige fodaf-
tryk pa en anden samlet fast ejendom end hidtil, skal de pagaeldende solpanelstativer oprettes i BBR som en
selvstaendig sektion og tildeles et selvstaendigt BFE-nummer. Dette sker ved oprettelse af en kombinationssag
i ERPO. Se nermere nedenfor afsnit 9.2.1.

Hvis dette ikke sker, vil et potentielt ejersammenfald mellem anlaegget og grunden medfgre, at BFE-numme-
ret nedleegges. Dette vil ske, selv om vaesentlige dele af solcelleparken fortsat har beliggenhed pa en anden
samlet fast ejendom og dér fortsat ma anses som en ejendomstype bygning pa fremmed grund, men uden
tilknyttet BFE-nummer.

4.2. Stedfaestelsen skal omfatte alle bygninger, der indgar i BFE-nummeret
Som hovedregel skal stedfeestelsen i matriklen omfatte alle bygninger, der indgar i BFE-nummeret, jf. regi-
streringsbekendtggrelsens § 12, stk. 2, 2. pkt.
Efter § 12, stk. 3, kan en bygning dog udelades af stedfaestelsen, hvis:
e der er tale om et teknisk anlzeg beliggende inde i en bygning, eller
e Tinglysningsretten har meddelt, at oprettelse af bygningsblad ikke kan godkendes for den pagzel-
dende bygning.

Geodatastyrelsen kan ved revision af landinspektgrens stedfaestelsessag ikke afggre, om en bygning (et BBR-
objekt) under et BFE-nummer er fast ejendom i tinglysningslovens forstand. Derfor vil styrelsen — medmindre
der er tale om tekniske anlaeg inde i en bygning med samme ejer — kraeve, at stedfaestelsen omfatter samtlige
bygninger under BFE-nummeret.

Det er Tinglysningsretten, der ved fgrste tinglysning pa bygningsbladet (anmeldelse af adkomst), foretager
en prgvelse af, om de stedfaestede bygninger kan anses som fast ejendom i tinglysningslovens forstand. Ting-
lysningsretten vil seedvanligvis fgrst oprette bygningsbladet forelgbigt med frist med henblik pa fremsendelse
af dokumentation til Tinglysningsretten for, at det stedfaestede kan betragtes som fast ejendom i tinglys-
ningslovens forstand. Hvis Tinglysningsretten finder, at en eller flere bygninger ikke opfylder dette krav, vil
retten meddele Geodatastyrelsen, at et tomt bygningsblad nedlaegges, eller at en sendring af et bygningsblad
naegtes.

Kan stedfaestelsen herefter ikke umiddelbart gennemfgres, kan landinspektgren jf. registreringsbekendtgg-
relsens § 13, stk. 6, veelge at indsende en ny og &ndret stedfaestelsessag, hvor den pageeldende bygning
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udelades. Noteringen af en sadan andret sag er gebyrfri jf. registreringsbekendtggrelsens § 22, stk. 2, nar
Tinglysningsrettens meddelelse skal vedlzegges sagen sammen med opdateret data med geometri og rids
(meddelelsen uploades i ERPO som "Dokument fra myndigheder/Anden udtalelse fra myndighed”).

@nsker ejeren at undga at indsende en stedfaestelsessag blot for at afvente en forventet afvisning fra Ting-
lysningsretten, kan ejeren i stedet:

— anmode kommunen om at tildele de pagaeldende BBR-objekter et andet BFE-nummer, eller

— forespgrge kommunen, om objekterne kan udga af BBR-registreringen.

4.2.1. Et teknisk anlaeg i BBR fremstar pa terraen som fysisk adskilte installationer
r I I I S -

I
TANK

I_
"-------’

Det forekommer, at flere installationer, der pa terraen fremstar fysisk adskilte, er optaget i BBR som ét
teknisk anlaeg. Dette kan veere tilfaeldet, hvis installationerne er fysisk integreret med hinanden, typisk ved
rgrforbindelser under terraen, og BBR-registerfgreren har valgt at optage installationerne som ét samlet
anlaeg, fordi de tilsammen fungerer som en teknisk enhed med et bestemt formal.

| disse tilfaelde kan anlaegget stedfastes med data med geometri og kortrids, der bestar af flere, adskilte
geometriske flader, og det er ikke et krav, at installationerne er optaget enkeltvis som hvert sit anlaeg i
BBR.

Matrikulaere forandringer kan med denne praksis medfgre, at anleeggets installationer far beliggenhed pa
forskellige samlede faste ejendomme. | sa fald er det ngdvendigt, at den/de udskilte installationer oprettes
i BBR som et eller flere anlaeg og tildeles et selvstaendigt BFE-nummer. Dette sker ved oprettelse af en kom-
binationssag i ERPO. Se neermere nedenfor afsnit 9.2.1.

4.3. Data med geometri
Formkravene til data med geometri er fastsat i registreringsbekendtggrelsens § 13, stk. 2, og skal besta af
koordinater angivet med UTM32/ETRS89 som er matrikelkortets referencesystem. Koordinaterne skal danne
en geometri, der viser den ydre afgraensning af den eller de bygninger, der skal vaere registreret pa et byg-
ningsblad i tingbogen.

For bygninger, der daekker et stort areal og har en geometri med mange knak eller hjgrner (f.eks. solcelle-
sektioner), er det acceptabelt at reducere antallet af koordinater. Dette g@res ved pa straekninger med mange
knaek kun at udvaelge f.eks. hvert andet eller tredje punkt for bygningens ydre afgraensning. Forenklingen ma
dog ikke medfgre en geometri, der samlet set giver et misvisende billede af bygningens placering eller area-
ludbredelse.
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Koordinaterne kan vaere optaget ved to metoder:

e Metode A (Luftfoto): Koordinaterne er yderpunkter for bygningen set fra luften, hvor de yderste byg-
ningsdele projiceres ned pa grunden og derved danner en polygon for bygningen, der skal gives ko-
ordinater for.

e Metode B (Opmaling): Koordinater optages pa stedet ved opmaling af “"fodaftrykket” for bygningen
eller bygningerne.

Metode A ggr det muligt at danne en polygon ud fra ortofoto med en retvisende beliggenhed for bygningen.
Det vil i de fleste tilfaelde veere mindre ressourcekraevende end en opmaling. Ortofotos viser imidlertid for-
holdene tilbage i tid, til det seneste ortofoto blev tilgeengeligt. Metoden kan derfor kun anvendes, hvis byg-
ningen pa ortofoto har en geografisk udstraekning, der svarer til de aktuelle fysiske forhold pa tidspunktet for
anmodning om stedfaestelse.

Metode B, hvor der foretages en opmaling pa stedet, vil give meget praecise koordinater til sokkelhjgrner.
Denne metode skal vaelges, hvis et ortofoto ikke viser de aktuelle fysiske forhold. Metoden skal ogsa vaelges,
hvis metode A ikke kan give koordinater, der med fuldkommen sikkerhed udelukker forveksling med andre
bygninger.

Det skal angives i GML-filen om geometrien er dannet ved A: luftfoto eller B: opmaling. Dette valg af stedfae-
stelsesmetode skal ogsa fremga af kortrids jf. bekendtggrelsens § 13, stk. 3, nr. 7.

4.4. Udarbejdelse af kortrids
Formkravene til et rids er fastsat i registreringsbekendtggrelsens § 13, stk. 3 og 4. Ridset skal have matrikel-
kortet med matrikelbetegnelser som baggrund og angive
1) navn pa den landinspektgr med beskikkelse, der har udarbejdet ridset,
2) dato for udarbejdelse af rids,
3) ejendommens beliggenhedsadresse og identifikationsnummer (BFE-nummer),
4) geografiske beliggenhed og udbredelse for ejendommens bygning,
5) et foto for hver bygning,
6) malforhold,
7) stedfaestelsesmetode, og
8) nordretning.

| bilag B er vist eksempel pa rids, der vil leve op til formkravene.

4.4.1. Beliggenhedsadresse

| relation til ejendommens beliggenhedsadresse, vil de bygninger (herunder tekniske anlaeg), der indgar i BFE-
nummeret i forbindelse med registreringen i BBR, veere blevet tildelt en eller flere adresser i Danmarks Adres-
ser (DAR-adresser). Er der kun fastsat én DAR-adresse svarer denne ogsa til beliggenhedsadressen. Hvis der
er flere DAR-adresser, beregner ejendomsbeliggenhedsregistret hvilken af disse, der bliver fastsat som ejen-
dommens beliggenhedsadresse.

Der kan forekomme tilfeelde, hvor ejendommen bestar af tekniske anlaeg, som adressemyndigheden ikke er
forpligtet til at fastszette en DAR-adresse for efter adresseloven og adressebekendtggrelsen. Hvis der ikke er

19



UDKAST - Vejledning om notering og stedfaestelse af bygning pa fremmed grund (og pa havet)

fastsat en DAR-adresse til bygninger og/eller anlaeg, s vil ejendomsbeliggenhedsregistret beregne en belig-
genhedsbetegnelse, der bliver salydende: ”Ejendom uden officiel adresse, beliggende [postnummer+ matri-
kelbetegnelse]”.

Der ses ogsa situationer, hvor adressemyndigheden fastseetter én DAR-adresse, der geelder for flere tekniske
anlaeg med hvert deres BFE-nummer. Dette skal sa vidt muligt undgas, og landinspektgren bgr, hvis dette er
situationen, rette henvendelse til adressemyndigheden og anmode om tildeling af en DAR-adresse til hvert
BFE-nummer. Adressemyndigheden har i bekendtggrelse om vejnavne og adresser (bekendtggrelse nr. 271
af 13. april 2028 om vejnavne og adresser) § 26, stk. 5, og § 35, stk. 1, hjemmel til - for stgrre fritstdende
anlaeg en pligt - at fastsaette sarskilte adresser til tekniske anlaeg, der forventes at kunne imgdekomme ejen-
domsregistreringens behov i de tilfaelde, der vil forekomme i praksis. Det har vaeret tanken med Grunddata-
programmet, at der skal veere en én-til-én-relation mellem BFE-numre og beliggenhedsadresser. Hvis adres-
semyndigheden har fastsat den samme adresse for flere BFE-numre, vil Geodatastyrelsens IT-systemer vaere
forhindret i at danne en endelig registreringsmeddelelse, hvor den samme beliggenhedsadresse genbruges
for hvert BFE-nummer.

4.4.2. Fotos

Fotos af en bygning skal svare til bygningen pa tidspunktet for anmodning om stedfeestelse. Det er hensigts-
maessigt, hvis fotoet ogsa viser dele af omgivelserne og/eller forgrunden/baggrunden, der hjzlper med at
identificere beliggenheden. Det kan f.eks. vaere relevant, hvis der er tale om én af flere naesten identiske
bygninger teet pa hinanden.

Luftfoto og skrafoto kan ogsa anvendes, hvis de er egnet til sikkert at identificere bygningen, herunder om-
fang og udseendemaessige karakteristika. § 13, stk., nr. 5, hvorefter, der skal veere et foto for hver bygning er
ikke til hinder for, at et foto viser flere bygninger pa ejendommen, hvis det i gvrigt fremgar af ridset, at alle
bygninger pa dette foto indgar i BFE-nummeret.

Fotos skal afbilde de aktuelle fysiske forhold pa tidspunktet for anmodning om stedfaestelse.
Nar en bygning helt eller overvejende er beliggende under terraen, skal der som minimum foreligge foto, der
viser adgangs-/tilkgrselsforholdene.

Efter registreringsbekendtggrelsens § 13, stk. 4, skal en bygning, der helt eller delvist er beliggende under
terraen, vises med stiplet linje og med en tekst, der angiver, at bygningen ligger under terraen. Kravet omfatter
dog ikke fundamenter eller anden forankring til grunden.

Formkrav er minimumskrav, og det udelukker derfor ikke, at der pafgres ridset supplerende oplysninger med

tekst til enkelte dele af en bygning f.eks. “haevet terrasse”, “altan”, “carport”, “redskabsskur”, “overdaekket
indgangsparti” m.v. Der kan ogsa pafgres oplysninger til brug for Tinglysningsrettens prgvelse.

4.4.3. Supplerende oplysninger pa kortrids til brug for Tinglysningsrettens prgvelse
Ved oprettelse af bygningsblade foretager Tinglysningsretten en prgvelse af, at bygningen ikke allerede er
optaget pa et bygningsblad i tingbogen. Det kan derfor vaere hensigtsmaessigt at pafgre ridset fglgende sup-
plerende oplysninger:

e Arealangivelser m?for bygninger pa ridset

e [Etager

e Havelod/havenummer/andelsnummer for kolonihavehuse og sommerhuse.
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e Nummer pa lejekontrakt ved erhvervsbygninger pa ejendomme med flere bygninger pa fremmed
grund (f.eks. havnearealer)
o Identifikationsnummer for vindmgller.

Er bygningen beliggende i et omrade, der er opdelt i nummererede parceller eller havelodder, og @nskes et
bestemt bygningsnummer pa bygningsbladet i tingbogen, er det Tinglysningsretten, der afggr, om dette kan
imgdekommes. Tinglysningsrettens vejledning om bygning pa fremmed grund anviser, at nummereringen og
begrundelse herfor skal pafgres ridset: Bygning pa fremmed grund.

For neermere vejledning om Tinglysningsrettens prgvelse henvises til Tinglysningsrettens vejledning om byg-
ning pa fremmed grund, der kan findes her: Bygning pa fremmed grund.

4.5.Tinglysningsrettens prevelse.

Tinglysningsretten opretter et tomt bygningsblad i tingbogen efter anmodning fra Geodatastyrelsen. Med
"tomt” menes et bygningsblad, hvor ejendommen er identificeret, men hvor der ikke er tinglyst rettigheder
endnu. Den endelige notering af landinspektgrens stedfaestelse i matriklen har dermed fundet sted og afven-
ter ikke en tilbagemelding fra Tinglysningsretten om, at den/de stedfaestede bygning(er) kan betragtes som
en bestemt fast ejendom i tinglysningslovens forstand.

Nar der fgrste gang anmeldes en ret til tinglysning pa bygningsbladet, foretager Tinglysningsretten en prg-
velse til konstatering af fglgende:
a) At den/de stedfeaestede bygning(er) ikke har samme ejer som ejer af den samlede faste ejendom og
aldrig har haft det, og
b) At der er tale om bestemt fast ejendom i tinglysningslovens forstand.

Modtager landinspektgren meddelelse fra Tinglysningsretten om, at dele af den stedfaestede bygning pa
fremmed grund ikke kan anses for at vaere bestemt fast ejendom i tinglysningslovens forstand, kan landin-
spektgren gebyrfrit indsende en ny og sendret stedfaestelsessag, hvor den pageseldende bygning udelades (se
naermere afsnit 4.2.) Det skal overfor Geodatastyrelsen dokumenteres, at der foreligger en egentlig afvisning.
Det er derfor ikke tilstraekkeligt, at Tinglysningsretten har meddelt en frist med henblik pa at dokumentere,
at der er tale om fast ejendom i tinglysningslovens forstand.
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5. Sammenlaegning af bygningsblade i tingbogen

@ A ® @

& ® @A

BFE-nummer 1 BFE-nummer 2 BFE-nummer 1
bygningsblad bygningsblad bygningsblad

Fgr sammenlaegning af bygningsblade i tingbogen, skal der jf. registreringsbekendtggrelsens § 14, stk. 1,
for Geodatastyrelsen foreligge

1) oplysning om hvilket bygningsblad og identifikationsnummer (BFE-nummer), der gnskes opretholdt,
2) opdateret data med geometri i overensstemmelse med § 13, stk. 2,

3) rids for ejendommen udarbejdet i overensstemmelse med § 13, stk. 3 og 4, som med tekst oplyser, at
der sker sammenlaegning af bygningsblade i tingbogen, og med tekst samt skravering eller lignende angiver
hver bygning, der tilfgres bygningsbladet, og

4) kvittering fra Vurderingsstyrelsen, hvoraf fremgar, at en landinspektgr med beskikkelse har afgivet for-
slag til den patankte sammenhaeng mellem identifikationsnummer (BFE-nummer) og BBR-objekter.

5.1.Sondringen mellem sammenlaegning og ajourfgring af bygningsblade

Sammenlaegning efter registreringsbekendtggrelsens § 14

Sammenlaegning efter § 14 omfatter tilfaelde, hvor to eller flere eksisterende bygningsblade i tingbogen med
forskellige BFE-numre gnskes sammenlagt. Det er en betingelse, at bygningsbladene har relation til den
samme samlede faste ejendom. Landinspektgren skal i sagen oplyse, hvilket BFE-nummer der viderefgres,
mens de gvrige BFE-numre ophgrer.

Ajourfagring af stedfaestelsen efter registreringsbekendtggrelsens § 16
Nar flere bygningsblade med samme BFE-nummer gnskes sammenlagt, behandles det i Geodatastyrelsen
som en ajourfgring af stedfzaestelsen, jf. § 16.

Der kan pa en samlet fast ejendom veere oprettet flere bygningsblade i tingbogen med samme BFE-nummer.
Forklaringen herpa er, at ordet “bygning” i tinglysningslovens § 19, i praksis fortolkes som en konkret fysisk
bygning. Nar en bygning er blevet om- eller tilbygget, herunder nedrevet og genopfgrt, er der derfor ofte
blevet oprettet nye bygningsblade.

e Flere bygningsblade pa grund af tilbygninger

Nar flere bygningsblade med samme BFE-nummer gnskes sammenlagt, betragtes bygningen inklusive tilbyg-
ninger i bade BBR og matriklen som én bygning under samme BFE-nummer. Stedfaester landinspektgren byg-
ningen med dens tilbygninger, anses dette derfor som en ajourfgring.
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Landinspektg@ren skal overfor Tinglysningsretten identificere og dokumentere, hvilke eksisterende bygnings-
blade den stedfeestede ejendom allerede er optaget pa. Hvis tinglyste rettigheder ikke er til hinder for aen-
dring af, hvad ejendommen pa et tilbageblivende bygningsblad omfatter, vil der i tingbogen ske sammenlaeg-
ning af bygningsblade med samme BFE-nummer.

e Flere bygningsblade pa grund af ombygning eller genopfgrelse

Hvis en bygning er blevet ombygget eller nedrevet og genopfgrt samme sted, er praksis i BBR ikke helt ens-
artet. | kommunerne vil en ombygning ikke medfgre, at bygningen noteres under et nyt BFE-nummer i BBR
og matriklen. For genopfgrte bygninger ses der dog bade tilfeelde, hvor den genopfgrte bygning er blevet
noteret under et nyt BFE-nummer, og tilfaelde hvor det oprindelige BFE-nummer er viderefgrt. Ogsa i disse
tilfeelde betragtes det som ajourfgring af stedfaestelsen, nar BFE-nummeret optraeder pa flere bygningsblade,
der gnskes sammenlagt.

Landinspektgren skal overfor Tinglysningsretten identificere og dokumentere, hvilke eksisterende bygnings-
blade den stedfaestede ejendom allerede er optaget pa. Huvis tinglyste rettigheder ikke er til hinder for aen-
dring af, hvad ejendommen pa det tilbageblivende bygningsblad omfatter, vil der ske sammenlaegning af
bygningsbladene i tingbogen.

Er den genopfgrte bygning blevet tildelt et nyt BFE-nummer i BBR og matriklen, vil der ikke skulle ske sam-
menlaegning af bygningsbladene. Ofte vil der ikke optreede noget BFE-nummer pa bygningsbladet for den
nedrevne bygning, da den ikke leengere er registreret i BBR og heller ikke noteret i matriklen med et BFE-
nummer. | stedet skal det bygningsblad, der blev oprettet for den nu nedrevne bygning om muligt sgges
nedlagt. Om nedlzaeggelse af bygningsblade henvises til afsnit 8.1.

Endelig ses tilfaelde, hvor bygningsbladet i tingbogen oprindeligt blev oprettet for en bygning, som efterfgl-
gende er nedrevet og erstattet af en ny bygning samtidigt med, at der efter nedrivningen er tinglyst rettig-
heder pa bygningsbladet, som vedrgrer den genopfgrte bygning samme sted. Se herom nedenfor afsnit 7.2
om successorbygning.

5.2.Oplysning om fortsaettende BFE-nummer og BFE-numre, som udgar
| ERPO veaelges forandringstypen sammenlagning af BPFG, og det vaelges, hvilket BFE-nummer, der skal vaere
det blivende (modtagende), og hvilket eller hvilke BFE-numre, der skal ophgre.

5.3. Stedfaestelse ved data med geometri og rids
Data med geometri skal omfatte alle bygninger, der skal indga i det fortsaettende BFE-nummer. | forhold til
udarbejdelse af data med geometri henvises i gvrigt til afsnit 4.3.

Ridset skal omfatte alle bygninger, der skal indga i det fortsaettende BFE-nummer. Registreringsbekendtgg-
relsen § 14, stk. 1, nr. 3, bestemmer, at ridset med tekst samt skravering eller lignende skal angive hver
bygning, der tilfgres bygningsbladet. Tekst pa bygninger, der tilfgres det fortseettende bygningsblad kan
f.eks. angive "BFE-nummer XXXX ophgrer” eller anden tekst, der identificerer det bygningsblad, der skal
ophgre. Beliggenhedsadresse for det fortsaettende BFE-nummer pafgres ridset.

| forhold til udarbejdelse af rids henvises i gvrigt til afsnit 4.4.
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5.4. Forberedelse af BBR-opdatering ved sammenlaegning af bygningsblade
For en sag om sammenlaegning af bygningsblade kan indsendes til Geodatastyrelsen, skal sagen indeholde
en kvittering fra Vurderingsstyrelsen jf. registreringsbekendtggrelsens § 14, stk. 1, nr. 4. Denne kvittering skal
dokumentere, at en beskikket landinspektgr har afgivet forslag til den pataeenkte sammenhaeng mellem BFE-
numre og BBR-objekter, nar en sammenlaegning af bygningsblade i tingbogen er gennemfgrt.

Formalet er at sikre, at der efter sammenlaegning af to eller flere bygningsblade med forskellige BFE-numre
skabes overensstemmelse mellem, hvilken ejendom eller hvilke ejendomsbestanddele det fortssettende BFE-
nummer repraesenterer pa tvaers af matriklen, tingbogen og BBR.

Landinspektgren skal derfor have forberedt, at sasmmenlaegningen af BFE-numrene kan finde sted i BBR, nar
den tilsvarende sammenlagning er gennemfgrt i matriklen og tingbogen.

Hvis Tinglysningsretten meddeler, at tinglyste rettigheder ikke er til hinder for sammenlagningen af byg-
ningsbladene i tingbogen, underretter Geodatastyrelsen herefter Vurderingsstyrelsen, som bringer registre-
ringen i overensstemmelse med matriklen og tingbogen.

5.4.1. Fremgangsmade ved indhentelse af kvittering fra Vurderingsstyrelsen

Ved en pataenkt sammenlaegning af bygningsblade i tingbogen, vil BBR-objekter, der tidligere var tildelt for-
skellige BFE-numre, blive samlet under ét fortsaettende BFE-nummer. Relationen mellem BBR-objekter og
BFE-numre skal dermed ajourfgres, nar sasmmenlagning af bygningsbladene er gennemfgrt.

Landinspektgren bgr anvende Ret-BBR til at forberede den patankte andring af relationen mellem BBR-
objekter og BFE-numre. Har landinspektgren ikke adgang til brugergraensefladen (ret.bbr.dk — landinspek-
tgrklient) gives denne adgang direkte af Vurderingsstyrelsen ved at skrive til bbr@bbr.dk. Geodatastyrelsen
anbefaler at fglgende fremgangsmade anvendes, for at indhente en kvittering fra Vurderingsstyrelsen:

1. Anvend ret.bbr.dk —landinspektgrklient
2. Veelg "Start BPFG flow” —safremt nye funktionalitet ikke er i drift endnu, vil man fa adgang til formu-
larer, der kan indsendes med de samme oplysninger.
3. Indberetning foretages pa den afgivende ejendom (ogsa nar den bliver "tgmt” og derfor historisk)
4. Indtast:
a. nyt BFE-nummer, for hver bygning/anlaeg, der “forlader” sit hidtidige BFE-nummer.
b. BFE-nummer for den samlede faste ejendom, hvor bygninger/anlaeg er beliggende
c. SagslDiERPO
5. Den kvittering der modtages, kan vedlaegges som dokumentation i sagen til Geodatastyrelsen.
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KOPI
[ oo [

€— Ssedine ejendomme
Lindevangs Alle 10
2000 Frederiksberg

© Ejendomsinformation
Ejendomsnr: 071868
BFE-nummer: 100029666
Kommune: Frederiksberg Kommun

o Vis BBR meddelelse

Stant BPFG flow

B Bygning 1
Lindevangs Alle 10, 2000
Frederiksberg
Bygning til kontor (kode:321) | Opfort:
1884 | 975 m2

Se BBR-oplysninger

B2 Bygning 2
Lin Alle 10. 2000

B

Bygning til lager (kode:323) | Opfert:

1959 | 39 m2

J Bvning3 & Bygning 1: Lindevangs Alle 10, 2000 Frederiksberg @

Lindevangs Alle 104, 2000
Frederiksberg

Bygning til kontor (kode:321) | Opfert 1884 | 975 m2
@ vis pd kort

Bygning til energidistribution

Brugergransefladen i Ret.bbr.dk — landinspektgrklient.

Eksempel pa kvitteringsskrivelse af vedlagt som bilag C.

I mange tilfaelde er BBR allerede forud for sammenlaegning af bygningsblade i tingbogen blevet bragt i over-
ensstemmelse med den patenkte sammenlagning af BFE-numre i tingbogen. Det er imidlertid risikabelt at
forberede sammenlagning af bygningsbladene ved at pa forhand at anmode kommunen samle BBR-objekter
med relation til forskellige BFE-numre under et fortsaettende BFE-nummer. Denne ajourf@ring af relationen
mellem BBR-objekter og BFE-numre bgr afvente, at bygningsbladene i tingbogen er godkendt af Tinglysnings-
retten. Kan Tinglysningsretten ikke godkende sammenlaegning af bygningsbladene, bliver relationen mellem
BBR-objekter og BFE-numre i BBR ikke automatisk tilbagefgrt. Det vil vaere landinspektgren, der far under-
retning fra Tinglysningsretten om, at sammenlagningen ikke kan registreres i tingbogen, og landinspektg-
ren/ejeren bgr sgrge for, at BBR bliver rettet tilbage jf. bekendtggrelse om ajourfgring af BBR § 16. Geodata-
styrelsen far ikke advisering fra den digitale tinglysning om afvisning af ssmmenlaegningen.
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6. En eller flere bygninger udskilles fra eller tilfgres et bygningsblad i ting-
bogen

a® A
A A

BFE-nummer 1

BFE-nummer 1 Nyt BFE-nummer
Bygningsblad Bygningsblad (nyt bygningsblad/intet bygningsblad)
* +
A | @® A
BFE-nummer 1 BFE-nummer 2 BFE-nummer 1 BFE-nummer 2
Bygningsblad Bygningsblad Bygningsblad Bygningsblad

& & @
a /)T T \@

» P

BFE-nummer 1 BFE-nummer 2 BFE-nummer 1
Bygningsblad Bygningsblad

Omfattede situationer:

A. En/flere bygninger udskilles fra et bygningsblad med anmodning om oprettelse af et nyt bygnings-
blad for det udskilte.

B. En/flere bygninger udskilles fra et bygningsblad, uden at det udskilte skal optages pa et nyt eller
eksisterende bygningsblad (normalt vil det udskilte blive noteret under et nyt BFE, men det udskilte
kan ogsa noteres under et eksisterende BFE-nummer for en bygning pa fremmed grund, som ikke
er optaget pa et bygningsblad).

C. En/flere bygninger udskilles fra et bygningsblad og tilf@res et andet eksisterende bygningsblad.

D. Etbygningsblad tilfgres en/flere bygninger, der ikke hidtil har vaeret optaget pa et bygningsblad.

Far en eller flere bygninger udskilles fra eller tilfgres et bygningsblad i tingbogen, skal der jf. registrerings-
bekendtggrelsens § 15, stk. 1, for Geodatastyrelsen foreligge:

1) opdateret data med geometri i overensstemmelse med § 13, stk. 2,

2) rids for ejendommen i overensstemmelse med § 13, stk. 3 og 4, hvor bygninger, der tilfgres byg-
ningsbladet, er pafgrt oplysning herom med tekst og skravering eller lignende, og
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3) kvittering fra Vurderingsstyrelsen, hvoraf det fremgar, at en landinspektgr med beskikkelse har
afgivet forslag til den pataenkte sammenhang mellem identifikationsnummer (BFE-nummer) og
BBR-objekter.

6.1. Tildeling af nyt BFE-nummer sker i Ejendomsregistreringsportalen (ERPO) — ikke via

kommunen
Tildeling af nyt BFE-nummer til den/de bygning(er), der gnskes udskilt fra bygningsbladet og ikke optages
pa et eksisterende bygningsblad, sker ved, at sagens udarbejdelse starter i ERPO, hvor forandringen ”udskil-
lelse af BPFG” vaelges. Nar landinspektgren har indlaest data med geometri for den udskilte nye ejendom,
tildeles denne et nyt BFE-nummer i ERPO.

6.2. Stedfaestelse ved data med geometri og rids
Der skal foreligge data med geometri og rids for hvert bygningsblad, der aendres ved, at bygninger tilfgres
eller udskilles fra bygningsbladet samt for nye bygningsblade, der skal oprettes for udskilte bygninger.

Nar et bygningsblad skal tilfgres en/flere bygninger, skal ridset pafgres oplysning herom med tekst og skra-
vering eller lignende jf. bekendtggrelsen § 15, stk. 1, nr. 2.

Med hensyn til udarbejdelse af data med geometri og rids henvises til de generelle retningslinjer ovenfor
afsnit 4.3 og 4.4.

6.3. Forberedelse af BBR-opdatering nar bygninger udskilles fra eller tilfgres et bygnings-
blade

Fgr en stedfeestelsessag kan indsendes til Geodatastyrelsen, skal sagen indeholde en kvittering fra Vurde-
ringsstyrelsen. Denne kvittering skal dokumentere, at en beskikket landinspektgr har afgivet forslag til den
pataenkte sammenhang mellem identifikationsnumre (BFE-numre) og BBR-objekter, efter den eller de be-
rgrte bygningsblade er endret i tingbogen.

Formalet er at sikre, at tilfgrte bygninger ogsa i BBR bliver registreret under BFE-nummeret for den ejendom,
som bygningen fremover skal veere en del af. Bygninger, der udskilles og ikke samtidigt tilfgres et eksiste-
rende bygningsblad, skal i BBR fremover registreret under det nye BFE-nummer, der blev tildelt i ERPO. Her-
ved skabes der overensstemmelse mellem registreringerne i matriklen, tingbogen og BBR.

Hvis Tinglysningsretten meddeler, at tinglyste rettigheder ikke er til hinder for aendring af bygningsbladet,
underretter Geodatastyrelsen herefter Vurderingsstyrelsen, som bringer BBR i overensstemmelse med ma-
triklen og tingbogen.

Den anbefalede fremgangsmade ved indhentelse af kvittering fra Vurderingsstyrelsen, er beskrevet i afsnit
5.4.1.

I mange tilfeelde, er BBR allerede forud for udskillelse fra eller tilfgrsel til bygningsblade blevet bragt i over-
ensstemmelse med den pataenkte udskillelse fra eller tilfgrsel til et bygningsblad. | sa fald dispenseres fra
registreringsbekendtggrelsens krav om en kvittering fra Vurderingsstyrelsen. Det er imidlertid risikabelt at
gennemfgre aendring af relationen mellem BBR-objekter og BFE-numre, fgr det er afklaret, om Tinglysnings-

27



UDKAST - Vejledning om notering og stedfaestelse af bygning pa fremmed grund (og pa havet)

retten kan godkende a&ndringen af bygningsbladet. Kan sendringen ikke gennemfgres i tingbogen, skal rela-
tionen mellem BBR-objekter og BFE-numre tilbagefgres for at genoprette overensstemmelse mellem matri-
kel, BBR og tingbogen — BFE-nummeret skal omfatte de samme bygninger i alle tre registre.

6.4. Udskillelse af en bygning fra et BFE-nummer, nar flere bygningsblade i tingbogen har

samme BFE-nummer.
Undertiden ses det, at en ejendom af typen bygning pa fremmed grund bestar af flere bygninger, der en-
keltvis betragtes som en selvstaeendig bygning eller et selvstaendigt anleeg i BBR, men hvor bygningerne
alligevel er oprettet pa forskellige bygningsblade med samme BFE-nummer.

@nsker man i den situation at udskille en/flere af bygningerne fra BFE-nummeret, svarer det til, at et af
bygningsbladene skal have et nyt BFE-nummer. En sadan udskillelse kan f.eks. veere ngdvendig, hvis
en/nogle af bygningerne (men ikke alle bygningerne) fra BFE-nummeret gnskes opdelt i ejerlejligheder.

En sadan sag skal udarbejdes i overensstemmelse med § 15 i registreringsbekendtggrelsen. Ordlyden af § 15,
stk. 1, taler ganske vist om, at en eller flere bygninger udskilles fra et bygningsblad i tingbogen. Men stk. 1
finder jf. § 15, stk. 2, tilsvarende anvendelse, nar en bygning udskilles fra et BFE-nummer, hvor der er flere
bygningsblade med samme BFE-nummer.

Det er en forudseetning, at den bygning, der udskilles, kan betragtes som en selvstaendig bygning eller et
selvstaendigt anlaeg i BBR. Hvis baggrunden for, at der findes flere bygningsblade med samme BFE-nummer,
er, at der er oprettet szerskilte bygningsblade for tilbygninger, kan tilbygningen ikke udskilles til notering
under et nyt BFE-nummer. Se neermere om bygningsbegrebet i BBR, matrikel og tingbogen ovenfor afsnit
2.3.

Sagens udarbejdelse starter i ERPO, hvor forandringen udskillelse af BPFG veaelges for at treekke et nyt BFE-
nummer til den bygning, der udskilles fra det fortsaettende BFE-nummer. Der skal udarbejdes data med geo-
metri og rids for den bygning, der skal udskilles fra det fortseettende BFE-nummer. | landinspektgrklienten
for ret.bbr, skal landinspektgren sende meddelelse til BBR om, hvilken BBR-bygning, der fremover skal hgre
sammen med det nye BFE-nummer, der er blevet tildelt i ERPO. Kvittering fra Vurderingsstyrelsen skal fore-
ligge i sagen for GST.

Til brug for sagens behandling i Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten er det en hjzlp, hvis landinspektgren
tilfgrer ridset oplysning om, hvilket af bygningsbladene i tingbogen, der fremover skal have det nye BFE-
nummer.
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7. /£ndring af stedfaestelsen af bygning(er) optaget pa et bygningsblad i
tingbogen

Omfattede situationer

1) Ejendommen er blevet forgget ved tilbygning eller reduceret ved nedrivning/fjernelse af dele af
ejendommen.

2) Sammenlagning af bygningsblade med samme BFE-nummer oprettet for en bygning, som i BBR
betragtes som én selvstandig bygning eller ét selvstaendigt anlzeg.

3) Stedfaestelse af en successorbygning: Bygningsbladet er oprindeligt oprettet for en bygning, der nu
er nedrevet og erstattet af en ny bygning samme sted, men hvor tinglyste rettigheder pa bygnings-
bladet ma antages at vedrgre den nyopfgrte bygning.

Uanset hvilken af ovenstaende situationer, der er tale om, skal der ved en landinspektgrstedfaestelse i ma-
triklen foreligge data med geometri og et rids for ejendommen, der identificerer eiendommen i sin aktuelle
form, herunder i forhold til beliggenhed og udbredelse jf. bekendtggrelsen § 16, stk. 1.

Hvis dele af ejendommen er nedrevet eller fjernet, skal ridset vaere pafgrt oplysning om, at ejendommen
er formindsket ved bortfjernelse eller nedrivning jf. bekendtggrelsen § 16, stk. 2.

Hvis ejendommen er forgget ved tilbygning, skal ridset med tekst, skravering eller lignende angive tilbyg-
ningens placering jf. bekendtggrelsen § 16, stk. 3.

Med hensyn til udarbejdelse af data med geometri og rids henvises til de generelle retningslinjer ovenfor
afsnit 4.3 og 4.4.

7.1. Ajourfgring af ejendommens stedfaestelse i forbindelse med sammenlaegning af byg-

ningsblade med samme BFE-nummer
Der kan pa en samlet faste ejendom vaere oprettet flere bygningsblade i tingbogen med samme BFE-nummer,
for det som i BBR betragtes som én selvstaendig bygning eller ét selvstaendigt anlaeg. Arsagen hertil er nor-
malt, at ordet "bygning” i tinglysningslovens § 19, i praksis fortolkes som en konkret fysisk bygning. Nar en
bygning er blevet om- eller tilbygget, herunder nedrevet og genopfert, er der derfor ofte blevet oprettet nye
bygningsblade i tingbogen.

Nar flere bygningsblade med samme BFE-nummer gnskes sammenlagt, behandles det i Geodatastyrelsen
som en ajourfgring af stedfaestelsen, jf. § 16.

Flere bygningsblade pa grund af tilbygninger

Nar flere bygningsblade med samme BFE-nummer gnskes sammenlagt, daekker dette over en situation, hvor
bygningen inklusive tilbygninger i bade BBR og matriklen kan betragtes som én bygning tilknyttet samme
BFE-nummer. Nar landinspektgren stedfaester bygningen med dens tilbygninger, anses dette derfor som en
ajourfgring.

Landinspektgren skal overfor Tinglysningsretten identificere og dokumentere, hvilke eksisterende bygnings-
blade den stedfaestede ejendom allerede er optaget pa. Dette kan i mange tilfaelde med fordel ske ved sup-
plerende oplysninger pa ridset (evt. en ekstra side til ridset), som Geodatastyrelsen medsender til Tinglys-
ningsretten.
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Hvis tinglyste rettigheder ikke er til hinder for a&ndring af, hvad ejendommen pa et tilbageblivende bygnings-
blad omfatter, vil der i tingbogen ske sammenlaegning af bygningsblade med samme BFE-nummer.

Flere bygningsblade pd grund af ombygning eller genopfarelse
En ombygning medfgrer ikke, at bygningen tildeles et nyt BFE-nummer i BBR og matriklen.

| forhold til den situation, hvor en bygning er blevet nedrevet og genopf@rt samme sted, er praksis i BBR ikke
helt ensartet. For genopfgrte bygninger ses der bade tilfaelde, hvor a) det oprindelige BFE-nummer er videre-
fert og tilfaelde hvor b) et nyt BFE-nummer er tildelt.

Ad. a) Ogsa i disse tilfeelde betragtes det som ajourfgring af stedfaestelsen, nar BFE-nummeret optraeder pa
flere bygningsblade, der gnskes sammenlagt.

Landinspektgren skal overfor Tinglysningsretten identificere og dokumentere, hvilke eksisterende bygnings-
blade den stedfaestede ejendom allerede er optaget pa. Hvis tinglyste rettigheder ikke er til hinder for aen-
dring af, hvad ejendommen pa det tilbageblivende bygningsblad omfatter, vil Tinglysningsretten sammen-
legge bygningsbladene med samme BFE-nummer.

Ad. b) Er den genopfgrte bygning blevet tildelt et nyt BFE-nummer i BBR og matriklen, vil der ikke skulle ske
sammenlagning af bygningsbladene. | stedet skal det bygningsblad, der blev oprettet for den nu nedrevne
bygning om muligt sgges nedlagt. Ofte vil der ikke optraede noget BFE-nummer pa bygningsbladet for den
nedrevne bygning, da den ikke leengere er registreret i BBR og heller ikke noteret i matriklen med et BFE-
nummer. Om nedlzaeggelse af bygningsblade henvises til afsnit 8.1.

7.2. Stedfaestelse af en successorbygning (Ny bygning har erstattet nedrevet bygning

samme sted).
Ved en successorbygning menes en bygning, der er opfgrt pa samme ejendom i stedet for en tidligere byg-
ning, som er nedrevet i sin helhed. Bygningsbladet i tingbogen er oprindeligt oprettet for den nedrevne byg-
ning, men bygningsbladet er blevet pafgrt det BFE-nummeret, som den nyopf@rte bygning er noteret under
i matriklen og BBR. Ofte — men ikke undtagelsesfrit — ses det, at tinglyste rettigheder pa bygningsbladet ma
antages at vedrgre den senere opfg@rte successorbygning.

| sddanne tilfaelde skal stedfaestelsen af den nyopfgrte bygning i matriklen betragtes som en ajourfgring af
stedfaestelsen, jf. registreringsbekendtggrelsens § 16, og dermed ikke som stedfaestelse af en ny bygning.

Det skal fremga af ridset, at den tidligere bygning er nedrevet i sin helhed og erstattet af en ny bygning.
Landinspektgren kan med fordel supplere ridset med dokumentation, der viser, at den/de gamle bygninger,
som bygningsbladet oprindeligt blev oprettet for, nu er nedrevet.

Nar Geodatastyrelsen anmelder ajourfgring af stedfeestelsen til Tinglysningsretten, betragter retten stedfae-
stelsen som oprettelse af et nyt bygningsblad, der straks sammenlaegges med det eksisterende bygningsblad,
og hvor BFE-nummeret for det eksisterende bygningsblad viderefgres. Dokumentation for henholdsvis ne-
drivning af gammelt og opfa@relse af nyt skal ske saerskilt overfor Tinglysningsretten. Der henvises til Tinglys-
ningsrettens vejledning om bygning pa fremmed grund: Bygning pa fremmed grund.
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Areal: m2
Heraf vej: 0m2
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Dato: 26.02.2024
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Dokument:
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8. Nedlaeggelse af bygning pa fremmed grund

Ved anmodning om nedlaeggelse af en ejendom registreret pa et bygningsblad i tingbogen, er nedlaeggelse i
matriklen betinget af, at der foreligger dokumentation for, at ejendommen er bortfjernet fra den samlede
faste ejendom, og at Geodatastyrelsen fra Tinglysningsretten har modtaget meddelelse om, at tinglyste ret-
tigheder ikke er til hinder for at nedlaegge bygningsbladet.

8.1. Nedlzaeggelse af et bygningsblad i tingbogen
8.1.1. Bygningerne er fuldsteendigt fjernet/nedrevet

Der er noteret et BFE-nummer pa bygningsbladet

Er de nedrevne/fjernede bygninger registreret pa et bygningsblad, hvorpa, der er noteret et BFE-nummer,
skal anmodning om nedlaggelse af bygningsbladet indsendes til Geodatastyrelsen jf. registreringsbekendt-
gorelsens § 17.

Anmodning om nedlaeggelse af et bygningsblad, nar bygninger er fuldstaendigt nedrevet, er ikke eneretsar-
bejde for beskikkede landinspektgrer. Anmodning om nedlaeggelse af bygningsbladet kan fremsendes af an-
dre end landinspektgrer som en supporthenvendelse: ERPO/MIA/Andre services - Jira Service Management.

Anmodningen skal vedlaegges dokumentation for, at bygningerne er fuldsteendigt fjernet. Hvis nedrivningen
forudsatte nedrivningstilladelse, vil kopi af nedrivningstilladelsen samt kopi af faerdigmelding og evt. supple-
ret med fgr- og efter billede (f.eks. ortofoto) normalt vaere god dokumentation. Kunne nedrivningen ske uden
nedrivningstilladelse, kan dokumentation veere f.eks. vaere kopi af BBR-meddelelsen og oplysning om, hvilken
bygning det angar, samt fgr- og efterbillede. Det vil kunne afhaenge, hvilke gvrige bygninger og anlaeg, der
findes pa BBR-meddelelsen, om dette altid er tilstraekkelig dokumentation for, at bygningen ikke laengere
findes pa BBR-meddelelsen. Efter omstaendighederne vil en historisk BBR-meddelelse sammenholdt med den
aktuelle BBR-meddelelse ogsa vaesentligt kunne understgtte, at bygningen ikke eksisterer leengere.

Nedlaeggelse i matriklen kan f@grst gennemfgres, nar Geodatastyrelsen har modtaget besked fra Tinglysnings-
retten om, at tinglyste rettigheder ikke hindrer nedlaeggelsen.

Der er ikke noteret et BFE-nummer pd bygningsbladet

Der kan stadig findes bygningsblade i tingbogen, hvorpa der ikke er noteret et BFE-nummer. Dette vil veere
udtryk for, at de bygninger, som bygningsbladet repreesenterer, ikke findes i hverken BBR eller matriklen.
Forklaringen vil normalt vaere, at bygningerne allerede har vaeret nedrevet i en arraekke, og derfor ikke er
blevet tildelt et BFE-nummer i forbindelse med, at denne ejendomsidentifikation blev indfgrt i ejendomsre-
gistreringen for bygning pa fremmed grund i Igbet af 2019.

Anmeldelse om nedlaeggelse af bygningsbladet og fremsendelse af relevant dokumentation herfor skal i den
situation ske til Tinglysningsretten. For at Tinglysningsretten i sin prgvelse kan sikre sig, at det rigtige byg-
ningsblad bliver nedlagt, skal nedrivningen dokumenteres bedst muligt med nedrivningstilladelse, luftfotos
og erklaeringer. Se ogsa Tinglysningsrettens vejledning: Bygning pa fremmed grund.

8.1.2. Ejersammenfald
Nar bygninger og det underliggende areal (den samlede faste ejendom) har samme ejer, bliver bygningerne
en del af den samlede faste ejendom.
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Tinglysningsrettens pravelse

Ved fgrstegangstinglysning af en ret pa et nyt bygningsblad, foretager Tinglysningsretten en prgvelse af, om
bygningen har en anden ejer end grunden (dvs. den samlede faste ejendom), og at bygningen pa intet tids-
punkt har veeret ejet af ejer af grunden. For vejledning om dokumentation for ejerskaber henvises til Tinglys-
ningsrettens vejledning om Bygning pa fremmed grund: Bygning pa fremmed grund.

Opstar der senere ejersammenfald (samme tinglyste adkomsthaver), nedlaegger Tinglysningsretten af egen
drift bygningsbladet jf. tinglysningslovens § 19, stk. 3.

Anmodning om nedlaeggelse af bygningsbladet

Modtager Geodatastyrelsen en anmodning om nedlaeggelse af et bygningsblad pa grund af ejersammenfald,
afvises sagen. Nedlaeggelse af bygningsbladet pa grund af ejersammenfald (samme tinglyste adkomsthaver)
kan ske til Tinglysningsretten ved anmeldelse af endeligt skgde pa en af ejendommene.

Nar Geodatastyrelsen far underretning fra Tinglysningsretten om nedlaggelse af et bygningsblad, sgrger
Geodatastyrelsen for, at eiendommen nedlaegges i matriklen og i BBR. Hvis der aldrig har vaeret ejersammen-
fald i relation til faktisk ejerskab, opretholdes noteringen om bygning pa fremmed grund dog i matriklen, og
ejendommen bevarer sit BFE-nummer i matriklen og BBR.

8.1.3. Delvis nedlzaeggelse af bygningsblad pga. delvis nedrivning eller delvist ejersammenfald
Er nogle af bygningerne, der indgar i et BFE-nummer, blevet nedrevet eller overdraget til ejeren af den sam-
lede faste ejendom, skal en ajourfgring af, hvad bygningsbladet efterfglgende omfatter ske i overensstem-
melse med reglerne i registreringsbekendtggrelsens § 16.

8.2. Nedlaeggelse af bygning pa fremmed grund, der ikke er registreret pa et bygningsblad i
tingbogen
Anmodning om nedlaggelse af en bygning pa fremmed grund i matriklen, der ikke er registreret pa et byg-
ningsblad, kan indsendes til Geodatastyrelsen. Anmodning kan fremsendes af kommunen, en landinspektgr,
ejeren af bygningen eller ejeren af den samlede faste ejendom. Sagen indsendes som en supporthenven-
delse: ERPO/MIA/Andre services - Jira Service Management.

Nar Geodatastyrelsen nedlaegger en bygning pa fremmed grund, sker der en automatisk ajourfgring af BBR,
hvorefter der er overensstemmelse mellem matriklen og BBR. Nedlaeggelse af en bygning pa fremmed grund
pga. nedrivning eller ejersammenfald bgr ikke ske ved henvendelse til BBR, da ajourfgring af matriklen her-
efter er afhaengig af, at kommunen underretter Geodatastyrelsen om nedlzaeggelsen.

Geodatastyrelsen foretager ved modtagelse af henvendelsen en kontrol af, om der findes et bygningsblad i
tingbogen med bygningens BFE-nummer.

Anmoder en kommune om nedlaeggelse af bygning pa fremmed grund, der ikke er optaget pa et bygningsblad
i tingbogen, stiller styrelsen ikke krav om dokumentation for, at bygningen er nedrevet/fjernet. Ved anmod-
ning fra andre end kommuner, skal der medsendes dokumentation for, at bygningen er nedrevet/fjernet.
Forudsatte nedrivningen nedrivningstilladelse, vil kopi af nedrivningstilladelsen samt kopi af feerdigmelding
evt. suppleret med fgr- og efterbillede (f.eks. ortofoto) veere god dokumentation.
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Hvis nedrivningen kunne ske uden nedrivningstilladelse, kan det f.eks. vaere kopi af BBR-meddelelsen sup-
pleret med oplysning om, hvilken bygning det angar samt fgr- og efterbillede.

Skyldes nedlaeggelse ejersammenfald, oplyses dette f.eks. ved at vise, at faktisk ejer i ejerfortegnelsen er
identisk med adkomsthaver i tingbogen for den samlede faste ejendom.

9. Kombinationssager

Matrikuleere forandringer af arealer, hvor der i matriklen er noteret en bygning pa fremmed grund, kan med-
f@re, at der skal indsendes en kombinationssag til Geodatastyrelsen. Dette er tilfaldet, nar

— En bygning pa fremmed grund efter en matrikulaer forandring far relation til en anden samlet fast
ejendom, og nar

— Arealoverfgrsel eller udstykning medfgrer, at der bliver udskilt en eller flere bygninger fra en bygning
pa fremmed grund (spaltning af bygning pa fremmed grund).

9.1. Bygning pa fremmed grund far efter en matrikuleer forandring relation til en anden
samlet fast ejendom.

For Efter
() &
BPFG BFE-nr. 1 BPFG BFE-nr. 1
r'd \i
SFE BFE-nr. 101 SFE BFE-nr. 101 SFE BFE-nr. 102

Bygning pa fremmed grund (BPFG). Samlet fast ejendom (SFE).

Hvis en matrikulaer forandring fgrer til, at en bygning pa fremmed grund far relation til en anden samlet fast
ejendom end hidtil, skal den matrikulaere sag indeholde oplysning om BFE-nummer pa den samlede faste
ejendom, som ejendommen fremover har relation til har. Det fremgar af § 43 i bekendtgg@relse om matriku-
lzere arbejder (bekendtggrelse nr. 602 af 28. maj 2025 om matrikulaere arbejder). £ndring af relationen for
en bygning pa fremmed grund til en samlet fast ejendom medfgrer ikke zndring af bygningens BFE-nummer.

Er den pagaeldende bygning pa fremmed grund optaget pa et bygningsblad i tingbogen, underretter Geoda-
tastyrelsen Tinglysningsretten, nar den matrikulaere sag er registreret, hvorefter relationen mellem bygnings-
bladet og grundens ejendomsblad i tingbogen bliver konsekvensrettet. Registreringen i BBR bliver automatisk
rettet, sd de BBR-objekter, der hgrer under BFE-nummeret, far relation til den samlede faste ejendom, hvor
de er beliggende, nar den matrikulzaere sag er registreret.

Det kraever ikke en godkendelse af ejeren af en bygning pa fremmed grund, nar denne ejendom andrer
relation til anden samlet fast ejendom.
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9.2. Matrikuleer forandring spalter en ejendom af typen bygning pa fremmed grund

For
SN @A
A\
\\\j?ET dt[,’

BPFIS_ 7B;E7n r 1

Efter
.;,/ é\‘ ‘//Zﬂ\;\\\l
f Il |
\,‘_\ A ) \ A )

BPFG BFE-nr. 1

BPFG BFE-nr. 2

SFE BFE-nr. 101

SFE BFE-nr.101

SFE BFE-nr. 102

Hvis en ejendom af typen bygning pa fremmed grund bestar af flere bygninger, der samlet er repraesenteret
ved ét BFE-nummer, kan arealoverfgrsel og udstykning medfgre, at bygningerne efterfglgende far beliggen-
hed pa forskellige samlede faste ejendomme. Bygningen eller bygningerne pa det fraskilte areal vil fortsat
veere noteret som bygning pa fremmed grund, og skal tildeles et nyt BFE-nummer.

Er den pageeldende bygning pa fremmed grund optaget pa et bygningsblad i tingbogen, sker tildeling af nyt
BFE-nummer til den/de bygning(er), der bliver udskilt fra en samlet fast ejendom, ved, at sagens udarbejdelse
starter i ERPO, hvor forandringen ”udskillelse af BPFG” vaelges. Nar landinspektgren har indlsest data med
geometri for den udskilte nye ejendom, tildeles denne et nyt BFE-nummer i ERPO.

Nar en eller flere af disse bygninger far beliggenhed pa en anden samlet fast ejendom som fglge af udstykning
eller arealoverfgrsel, vil det medfgre aendringer i relationerne mellem BBR-objekter og BFE-numre. Bekendt-
gorelse om matrikuleere arbejder § 44, stk. 1, bestemmer derfor, at sagen skal indeholde en kvittering fra
Vurderingsstyrelsen. Denne kvittering skal dokumentere, at en beskikket landinspektgr har afgivet forslag til
den pataenkte sammenhang mellem BFE-numre og BBR-objekter. Den anbefalede fremgangsmade ved ind-
hentelse af kvittering fra Vurderingsstyrelsen, er beskrevet i afsnit 5.4.1. Nar den matrikulaere sag er regi-
streret, far Vurderingsstyrelsen underretning herom og konsekvensretter herefter relationen mellem BBR-
objekter og BFE-numre i BBR.

Er den pagaldende bygning pa fremmed grund ikke optaget pa et bygningsblad i tingbogen, skal den/de
bygning(er), der bliver udskilt, tildeles et nyt BFE-nummer ved henvendelse til kommunens BBR-registerfgrer.

Det kraever ikke en godkendelse fra ejeren af en bygning pa fremmed grund, at en eller flere bygninger ud-
skilles fra BFE-nummeret og tildeles et nyt BFE-nummer.

Hvis arealoverfgrsel eller udstykning fgrer til, at bygninger registreret pa ét bygningsblad i tingbogen far
beliggenhed pa forskellige samlede faste ejendomme, pahviler det den landinspektgr, der indsender den
matrikulzere sag, at sikre, at Geodatastyrelsen, jf. tinglysningslovens § 19, stk. 1, kan anmode Tinglysnings-
retten om at oprette et nyt bygningsblad i tingbogen for den udskilte del, og at stedfaestelsen bliver ndret
for det afgivende bygningsblad i tingbogen. Dette fremgar af bekendtggrelse om matrikulaere arbejder §
44, stk. 2.

Spaltning af ejendommen er ngdvendig, da en ejendom af typen bygning pa fremmed grund alene kan have
relation til én samlet fast ejendom, og idet alle bygningerne skal have deres st@rste arealmaessige fodaftryk
pa samme samlede faste ejendom.

35



UDKAST - Vejledning om notering og stedfaestelse af bygning pa fremmed grund (og pa havet)

Landinspektg@ren, der udarbejder den matrikulaere sag, skal dermed indsende en kombinationssag, hvor der
samtidigt er lavet

a) 2 separate st data med geometri — dvs. data med geometri for det afgivende BFE-nummer og
data med geometri for det nye BFE-nummer.
b) 2 separate rids — dvs. et rids for det afgivende BFE-nummer og et rids for det nye BFE-nummer.

| forhold til formkravene til data med geometri og rids henvises til afsnit 4.3 og 4.4. For at Tinglysningsretten
ved sin prgvelse tydeligt kan skelne mellem bygninger, der udskilles og bygninger, der forbliver pa det eksi-
sterende bygningsblad i tingbogen, kan det veere hensigtsmaessigt at pafgre ridsene supplerende oplysninger,
der g@r denne skelnen let tilgaengelig. Se hertil afsnit 4.4.3.

Selvom der tilsyneladende matte opsta ejersammenfald mellem bygninger og den samlede faste ejendom,
skal der stadig udarbejdes 2 seet data med geometri og 2 rids, idet Geodatastyrelsen ikke har kompetence til
at tage stilling til adkomstforhold. Det er Tinglysningsretten, der ved Geodatastyrelsens anmeldelse af sagen
treeffer afggrelse om nedlaeggelse af et bygningsblad.

Det kraever ikke en godkendelse fra ejeren af en bygning pa fremmed grund, at en eller flere bygninger ud-
skilles i forbindelse med udstykning eller arealoverfgrsel udskilles fra et bygningsblad og optages pa et nyop-
rettet bygningsblad.

9.2.1. Matrikulaer forandring spalter et teknisk anlaeg pa fremmed grund

| &

TANK i

| S

Ordet bygning i ejendomstypen bygning pa fremmed grund daekker savel det, der i BBR er optaget som
bygninger, og det, der er optaget som tekniske anlaeg i BBR. Det forekommer, at flere installationer, der
pa terraen fremstar fysisk adskilte, er optaget i BBR som ét teknisk anlaeg. Dette kan veere tilfaeldet, hvis
installationerne er fysisk integreret med hinanden, typisk ved rgrforbindelser under terraen, og BBR-regi-
sterfgreren har valgt at optage installationerne som ét samlet anlaeg, fordi de tilsammen fungerer som en
teknisk enhed med et bestemt formal.

Bekendtggrelse om matrikulsere arbejder § 44, stk. 1 og 2, finder analog anvendelse, hvis det matte ske,
at arealoverfgrsel eller udstykning medfgrer, at anleeggets installationer far beliggenhed pa forskellige
ejendomme.

Er det tekniske anlaeg optaget pa et bygningsblad i tingbogen, tildeles den udskilte del af anlaegget et nyt
BFE-nummer ved, at sagen oprettes i ERPO, hvor forandringstypen “udskillelse af BPFG” valges. Nar lan-
dinspektgren har indlaest data med geometri for den udskilte del af anlaegget, tildeler ERPO automatisk et
nyt BFE-nummer til denne del.
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Er det tekniske anlaeg derimod ikke optaget pa et bygningsblad i tingbogen, skal den del, der udskilles,
tildeles et nyt BFE-nummer ved henvendelse til kommunens BBR-registerfgrer.

10. Seerlige registrerings- og rettelsessituationer

10.1. Bygningsblade, der ikke henviser til den korrekte grunds ejendomsblad i tingbo-
gen
Er relationen mellem et bygningsblad og grundens ejendomsblad i tingbogen ikke korrekt i tingbogen, mens
den pageeldende bygning pa fremmed grund i matriklen er noteret pa den korrekte samlede faste ejendom,
skal relationen rettes i tingbogen. Dette kan det ske ved anmeldelse fra en landinspektegr til Tinglysningsret-
ten.

Denne situation kan vaere opstaet i en seldre matrikulaer sag, hvor en matrikulaer forandring har aendret re-
lationen mellem bygningsbladet og grundens ejendomsblad i tingbogen, men hvor Tinglysningsretten ikke fik
underretning herom. Bygningsbladet har derfor i tingbogen relation til den forkerte grunds ejendomsblad i
tingbogen.

| anmeldelsen til Tinglysningsretten skal landinspektgren bekraefte, at den gnskede rettelse af relationen er
i overensstemmelse med den aktuelle notering i matriklen af den pageeldende bygning pa fremmed grund.
Kan landinspektgren ikke bekraefte dette, henviser Tinglysningsretten landinspektgren til at indsende en sag
til Geodatastyrelsen, idet relationen skal veere korrekt i begge registre.

10.2. Bygning pa fremmed grund, der kun er registreret i tingbogen
Der findes bygningsblade i tingbogen for bygning pa fremmed grund, hvor bygningsbladet ikke er pafgrt et
BFE-nummer. Det, der karakteriserer disse bygningsblade, er, at der er tale om ejendomme, der ikke var
registreret i ESR pr. 11. februar 2019, hvor alle bygninger pa fremmed grund registreret i ESR blev indlaest i
matriklen og samtidig tildelt et BFE-nummer.

Ofte vil der veere tale om bygninger, der ikke eksisterer laengere og dermed er blevet slettet i BBR. | nogle
tilfeelde vil der vaere tale om kolonihavehuse, der aldrig er blevet registreret i BBR, men dog eksisterer, og
typisk hvor ejeren har oprettet bygningsblad i forbindelse med optagelse af |an sikret ved pant i ejendommen.

Om nedlzaeggelse af bygningsblade uden et BFE-nummer se afsnit 8.1.1.

I mange situationer, hvor bygningen stadig findes, kan der vaere behov for at fa stedfaestet bygningen. Dette
kan veere et gnske fra ejeren eller evt. en langiver, hvis bygningen ikke aktuelt er identificeres tilstraekkeligt
sikkert i tingbogen f.eks. i relation til beliggenhed og fysisk udbredelse/omfang. Dette kraever, at en landin-
spektgr far bygningen stedfaestet efter fremgangsmaden for oprettelse af nye bygningsblade i henhold til
registreringsbekendtggrelsens § 15. Dette er ngdvendigt, fordi bygningen ikke findes i matriklen og dermed
farst skal optages i BBR, med heraf fglgende notering i matriklen med et BFE-nummer. Processen og doku-
mentationskravene er beskrevet ovenfor i kapitel 4.

Nar Geodatastyrelsen har stedfeestet bygningen i matriklen, vil styrelsen anmelde sagen til Tinglysningsret-

ten, og det vil umiddelbart fremsta som en anmodning om oprettelse et nyt bygningsblad, hvilket der netop
ikke er tale om. Til Tinglysningsrettens prgvelse er det vaesentligt, at det fremgar, at der er tale om stedfae-
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stelse af en bygning, der allerede har et bygningsblad i tingbogen. Landinspektgren bgr pafgre kortridset
supplerende oplysninger, der ggr det muligt for Tinglysningsretten at identificere hvilket eksisterende byg-
ningsblad, der er blevet stedfaestet og skal pafgres et BFE-nummer (se afsnit 4.4.3 om supplerende oplysnin-
ger pa kortrids til brug for Tinglysningsrettens prgvelse).

11. Bygninger pa s@territoriet eller i Danmarks eksklusive gkonomi-
ske zone
11.1. Register over bygninger pa sgterritoriet og i Danmarks eksklusive gkonomiske
zone

Fra 1. januar 2024 registrerer Geodatastyrelsen i medfgr af udstykningslovens § 45 a bygninger pa sgterrito-
riet og i Danmarks eksklusive gkonomiske zone.

Register over bygninger pa sgterritoriet og i Danmarks eksklusive gkonomiske zone er systemmaessigt ikke
et nyt register: De registrerede data om bygninger pa havet traekkes ogsa fra matrikelsystemet og distribue-
res via datafordeleren. | lovgivningen er det valgt at adskille matriklen og registret over bygninger pa havet,
fordi der er visse grundlaeggende reguleringsmaessige forskelle pa ejiendomme med relation til matriklen og
ejendomme pa havet.

Bygningsbegrebet svarer til definitionen af bygninger og tekniske anlaeg i BBR (se ovenfor afsnit 2.3.). Regi-
stret vil dog indeholde bygninger, der ikke er optaget i BBR, da BBR ikke indeholder oplysninger om bygninger
og anlaeg pa havet — med undtagelse af visse kystnaere bygninger og tekniske anlaeg.

Geografisk afgraensning af sgterritoriet og Danmarks eksklusive gkonomiske zone

| forhold til den ydre geografiske afgraensning omfatter Danmarks sgterritorium farvandet fra kysten og en
afstand pa — som udgangspunkt — 12 sgmil derfra. Den narmere afgraensning af sgterritoriet er fastlagt ved
lov nr. 200 af 7. april 1999 om afgraensning af sgterritoriet. Danmarks eksklusive gkonomiske zone er define-
ret og afgraenset i lov nr. 411 af 22. maj 1996 om eksklusive gkonomiske zoner §§ 1 og 2.

Ved afgraensningen mod arealer omfattet af matriklen anses bygninger og anlaeg, der ligger pa vandsiden af
hgjeste daglige vandstand, for at veere beliggende pa s@territoriet.

o r‘f-baﬂ'\a“
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, §
ved pilands efterarsstorme 2
g®
I \0““\
8 SN
Laveste daglige vandstand e |
(et a\.‘,‘o““‘to 4 2
W
Lavest mulige
lavvande
Danmarks eksklusive gkonomiske zone Indre afgraensning mod matriklen (Kilde: Fr. Vinding

Kruse, 1952, s. 11)
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Pligt til at anmelde bygninger til registret
Efter udstykningslovens § 45 a, stk. 1, og registreringsbekendtggrelsens § 18, stk. 1, er der veere pligt til at
anmelde en bygning pa sgterritoriet til registrering hos Geodatastyrelsen. Anmeldelsespligten vil pahvile den,
der har faet myndighedstilladelse til at opfgrelsen. Ved anmeldelsen skal der for Geodatastyrelsen foreligge
1) identifikationsnummer (BFE-nummer),
2) dokumentation for, at der foreligger myndighedstilladelse til opfgrelsen, og
3) koordinater til et punkt indenfor bygningens ydre afgransning, hvor UTM32/ETRS89 er referencesy-
stem. Geodatastyrelsen kan af egen drift indfgre bygninger pa havet i registret.

Geodatastyrelsen kan af egen drift indfgre bygninger pa havet i registret, jf. bekendtggrelsens § 18, stk. 2.

| modsaetning til bygning pa fremmed grund, vil det ikke vaere muligt at tilknytte ét BFE-nummer til flere
bygninger pa havet. Hver enkelt bygning vil fa sit eget BFE-nummer.

11.2. Oprettelse af bygningsblad i tingbogen
Ifglge registreringsbekendtggrelsens § 19, stk. 1, skal eiendommen forinden Geodatastyrelsen anmoder Ting-
lysningsretten om at oprette et bygningsblad i tingbogen, vaere registreret i register over bygninger pa sgter-
ritoriet og i Danmarks eksklusive gkonomiske zone, og der skal for Geodatastyrelsen foreligge
1) data med geometri for bygningen,
2) rids i et format godkendt af Geodatastyrelsen, og
3) en erklaering fra anmelder om, at bygningen ikke samtidigt er registreret pa et andet bygningsblad i ting-
bogen.

Denne stedfaestelse i registret er ikke eneretsarbejde for praktiserende landinspektgrer og deres assistenter
med beskikkelse.

Forinden stedfaestelsen med data med geometri og rids registreres endeligt i registret, skal Geodatastyrelsen
have modtaget meddelelse fra Tinglysningsretten om, at anmeldelsen angar en bestemt fast ejendom i ting-
lysningslovens forstand.

| forhold til betingelsen om, at der skal veere tale om en bestemt fast ejendom i tinglysningslovens forstand,
kan det ikke forventes, at Tinglysningsretten vil oprette bygningsblade for husbade. Rettigheder som ad-
komst og pant i husbade skal sikres ved anmeldelse til skibsregistret.

Nar der er oprettet et bygningsblad i tingbogen, er det ikke muligt at foretage sammenlagning med andre
bygningsblade, ligesom det ikke vil veere muligt at aendre stedfaestelsen.

Stedfaestelsen ved overfgrsel af data med geometri og et rids

Kravene til overfgrsel af data med geometri svarer til de krav, der galder for bygning pa fremmed grund,
hvor bekendtggrelsens § 19, stk. 2, henviser til de generelle formkrav til data med geometri geeldende for
bygning pa fremmed grund i bekendtggrelsens § 13, stk. 2.

Formkravene til rids fremgar af bekendtggrelsens § 19, stk. 3. Ridset skal angive BFE-nummer, vise bygnin-

gens beliggenhed og udbredelse med fremhaevede linjer, ligesom ridset skal vise landareal indenfor ridset.
Ridset ma ikke udarbejdes i et malestoksforhold, hvor mal er formindsket mere end 1:10.000. Er det ikke
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muligt at udarbejde et rids, der viser et landareal og samtidigt overholder kravet om malestoksforhold
1:10.000, skal der tillige foreligge et oversigtskort, hvor et udsnit af naermeste landareal vises sammen med
en markering af det areal, som ridset daekker. Et oversigtskort kan ogsa udarbejdes i tilfaelde, hvor det vur-
deres, at ridset har st@rre informationsveerdi ved at blive udarbejdet i malestoksforhold, som er stgrre end
1:10.000, f.eks. 1:1.000, og hvor dette valg medfgrer, at landareal ikke ligger indenfor ridset.

Ridset skal indeholde en beskrivelse af bygningen eller det tekniske anlaegs, der som minimum oplyser om
funktion (f.eks. vindmglle, antennemast, tankanlaeg til olieprodukter). For vindmgller skal angives mgllenum-
mer noteret i Energistyrelsens stamdataregister for vindkraftanlaeg. Hvis vindmgllen indgar i en vindmglle-
park, hvor mgllerne i parken har faet deres egen nummerering eller betegnelse, vil det ogsa vaere en egnet
identifikation, som bgr anfgres pa ridset.

Endelig skal det angives, om stedfaestelsesmetoden ved optagelse af koordinater til data med geometri er
sket ud fra luftfoto eller opmaling.
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Rids, BFE nr. 111111, vindmelle pa havet i "Vindpark 1"
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Oversigtskort, der viser et udsnit af naermeste landareal,
samt markerer det areal, som dakker over omridset for vindmelle BFE nr. 111111.
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Undersggelsespligt i forhold til allerede oprettede bygningsblade

Den, der anmelder en stedfeestelse af bygningen til Geodatastyrelsen med henblik pa pataenkt oprettelse af
et bygningsblad i tingbogen, skal afgive erklaering om, at bygningen ikke allerede er registreret pa et andet
bygningsblad i tingbogen. | tingbogen kan de eksisterende bygningsblade pa havet fremsgges under “Fore-
sperg i fast ejendom” ved at indtaste “1681” i rubrikken "Umatrikulerede arealer”.

Tinglysningsrettens pra@velse afventer, at der farste gang anmeldes en ret til tinglysning

Tinglysningsretten opretter et tomt bygningsblad i tingbogen efter anmodning fra Geodatastyrelsen. Med
"tomt” menes et bygningsblad, hvor ejendommen er identificeret, men hvor der ikke er tinglyst rettigheder
endnu.

Nar der fgrste gang anmeldes en ret til tinglysning pa bygningsbladet, foretager Tinglysningsretten en prg-
velse af, om der er tale om bestemt fast ejendom i tinglysningslovens forstand.
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Bilag B (Rids — stedfaestelse af kolonihavehus med skur)

Udsnlt 1:500

Ortofoto; GeoDanmark & - Skelblllede: Geodatastyrelzen @ - Kort; LIFA A/S @

Signaturar: Rlds fll byaning pa fremmed grund - BFE:
BPFG = Kolonlhavehus = 48 m® Mamr.n Havalod: 31
BPFG = Udhus = 10 m? - '
Adrossa;
Holon|have = Treoygning Kommune!
faroal: Bp ovonfor Tar: Wal: 1:2500 ad usaE
Elager: 1 Besklkkeal landinspekier: s 2, ok, 2024

FI; 345043_Rfe,dgn

Byon|ngen e [ndlagt efler opmallng d, 503 2024
il Brug lor oprefielse af BPFG, LIFA &% RomsHuled, = Ti00 Vale TIf, Thetrin  wwwlliade  emall hnd@Ha ok

Vist med tilladelse fra LIFA A/S Landinspekterer. Som side 2 til ridset var vedlagt en meddelelse til Tinglysningsretten om — hvis muligt

— at oprette bygningen som bygningsnummer 31 i tingbogen, sé der blev skabt overensstemmelse mellem kolonihavehusets havelodsnum-
mer og nummeret i kolonihaveforeningen.
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Bilag C (Kvittering for pataenkt aendring af relation mellem BBR-objekter og BFE-numre)

Returadresse: Skatteforvaltningen, Nykgbingvej 76, 4990 Sakskgbing
[Navn 1] [Navn 2]
[Adresse 1]
[Adresse 2] [Adresse 3]
[Landenavn] [Postnr.]

[Part attention]

< VURDERINGS

Kvittering for afgivelse af forslag til pateenkt sammenhang mellem BBR-objekter og

BFE-nummer

BBR

Lindevangs Alle 8
2000 Frederiksberg

Telefon 72 22 16 16
vurdst.dk

Jeres sagsnr. [Part sagsnr]

Vores sagsnr. [Sagsnr.]

[Brevdato]

BBR kvitterer hermed for modtagelse af forslag til pataenkt sammenhaeng mellem BBR-objekter og BFE-nummer, jf.

matrikulaersag med sags-id: 1002 1xxxx

oprettet

14.11.2024 09:16

Firmanavn

Landinspektgrfirmaet xxxx

Navn pa indberetter

Jens Jensen

Telefonnummer 9292xxxX
Mailadresse JJ@firma.dk

Matrikel SagsID fra ERPO 10021xxxx
BFE-nummer pa afgivende BFE-ejendom 857xxxx
Kommune Skovkaer Kommune

BFE-nummer pa modtagende eller ny BPFG-ejen-

dom 535xxxx
BFE-nummer pa SFE-ejendom for modtagende el-

ler ny BPFG BFE-ejendom 534xxxx
Entydigt bygningsnummer / Teknisk anleeg num-

mer pa afgivende BPFG BFE ejendom 16

Venlig hilsen
Anders Andersen

Overassistent
Direkte telefon 72 xx xx xx
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