UDKAST

Bekendtgerelse om offentlige myndigheders udlejning af jordarealer med henblik pa
etablering af telemaster og tilherende faciliteter samt om Digitaliseringsstyrelsens
tilsyn hermed

I medfor af § 15, stk. 4, og § 36, stk. 3, i teleinfrastrukturloven, lov nr. [xx] af [dd. mé&ned
aaaa], fastsattes:

Anvendelsesomrade

§ 1. Bekendtgerelsen fastlegger den metode, som offentlige myndigheder skal benytte
som grundlag for fastsattelse af arlige lejepriser, nar offentlige myndigheder indgar aftaler
med operaterer om udlejning af jordarealer til etablering af telemaster med evt. tilherende
faciliteter.

Stk. 2. Denne bekendtgerelse fastsatter desuden regler om Digitaliseringsstyrelsens tilsyn
med, at offentlige myndigheder overholder teleinfrastrukturlovens § 15, stk. 2 og 3, og
reglerne i §§ 3-7 og § 8, stk. 2.

Definitioner

§ 2. I denne bekendtgerelse forstds ved:

1) Operator: En operater som defineret i artikel 2, nr. 29, i Europa-Parlamentets og
Rédets direktiv om oprettelse af en europaeisk kodeks for elektronisk
kommunikationsnet.

2) Elektronisk kommunikationsnet: Et elektronisk kommunikationsnet som defineret i
artikel 2, nr. 1, 1 Europa-Parlamentets og Rédets direktiv om oprettelse af en
europaisk kodeks for elektronisk kommunikationsnet.

3) Tilherende faciliteter: Tilherende faciliteter som defineret i artikel 2, nr. 10, 1 Europa-
Parlamentets og Ridets direktiv om oprettelse af en europaisk kodeks for elektronisk
kommunikationsnet.

4) Telemaster: Telemaster som defineret i teleinfrastrukturlovens § 3, stk. 1, nr. 1.

5) Adgangssegende: En part, der har ret til adgang til fysisk infrastruktur, telemaster,
tilherende faciliteter eller haje konstruktioner i medfer af artikel 3, stk. 1, 1
forordningen om gigabitinfrastruktur eller teleinfrastrukturlovens §§ 4 eller 6,
herunder operaterer og parter omfattet af teleinfrastrukturlovens § 4, stk. 4.

6) Adgangsgivende: En operater, der har etableret fysisk infrastruktur, herunder
telemaster, tilherende faciliteter eller hoje konstruktioner pa en offentlig myndigheds
jordareal 1 henhold til teleinfrastrukturlovens § 15, stk. 1, som efter artikel 3, stk. 1,
eller teleinfrastrukturlovens §§ 4 eller 6 er forpligtet til at give adgang til det pa
arealet etablerede.
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7) Fysisk infrastruktur: Fysisk infrastruktur som defineret 1 artikel 2, nr. 4, 1
forordningen om gigabitinfrastruktur.

8) Heje konstruktioner: Hgje konstruktioner som defineret i teleinfrastrukturlovens § 3,
stk. 1, nr. 2.

9) Jordareal: Et geografisk afgraenset jordstykke, der er ejet af en offentlig myndighed,
eller som denne kan disponere over.

10) Offentlige myndigheder: Statslige, regionale eller lokale myndigheder eller en
sammenslutning af en eller flere af sddanne myndigheder 1 overensstemmelse med
forvaltningsrettens seedvanlige myndighedsbegreb, dvs. en afgrensning, som svarer til
de myndigheder, der er omfattet af offentligheds- og forvaltningsloven.

11) Arlig lejepris: Den arlige betaling pr. lejemal, som en offentlig myndighed afkraver
en operater som modydelse for at f4 radighed over et jordareal, som den offentlige
myndighed ejer eller kan disponere over.

12) Offentlig vurdering: Den endelige vurdering af fast ejendom, der folger af
ejendomsvurderingsloven med en vurderingstermin pr. 1. januar 2020 eller senere.
Péklagede vurderinger anses ikke for endelige.

13) Parcelhusgrund: En samlet fast ejendom, jf. ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 1, nr.
1, hvor et eller flere geografisk sammenhangende jordstykker med et areal pa mellem
400 og 2.000 kvadratmeter harer under, og hvor ejendommen er omfattet af
ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1 eller 3. P4 ejendommen skal der vare
registreret én boligenhed, som er beliggende i1 en bygning med anvendelse som
fritliggende enfamilieshus eller sommerhus. P4 ejendommen mé der herudover ikke
findes erhvervsbygninger, hvorfor der 1 tillaeg til bygningen med den ene boligenhed
udelukkende ma findes anneks 1 tilknytning til fritliggende enfamiliehus, anneks 1
tilknytning til sommerhus, garage, carport, udhus, drivhus og lignende sméabygninger.
Hvis grundveaerdien er fastlagt ud fra planlagt grundveerdi, skal grundverdien, jf. nr.
15, veere fastlagt ud fra en anvendelse som enten “aben-lav” eller tet-lav”
boligbebyggelse, jf. nr. 26 og 27, og der ma ikke vaere mulighed for udstykninger pa
grunden.

14) Den narmeste parcelhusgrund: Den parcelhusgrund, der ligger nermest det lejede
jordareal mélt i fugleflugt fra placering af telemasten til parcelhusgrundens skel, for
hvilken der foreligger en offentlig vurdering, jf. nr. 12.

15) Grundvardien: Forstés 1 overensstemmelse med §§ 17-21 a1
ejendomsvurderingsloven, dog med undtagelse af §§ 19 a og 21.

16) Parcelhusgrundens samlede antal kvadratmeter: Det 1 matriklen registrerede areal
fratrukket vejareal.

17) Kvadratmeterpris: Grundvardien delt med parcelhusgrundens samlede antal
kvadratmeter.

18) Antal lejede kvadratmeter: Det faktisk antal lejede kvadratmeter til brug for etablering
af en telemast med evt. tilherende faciliteter, som er aftalt mellem en offentlig
myndighed og en operator.
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19) Forrentningsfaktor: En faktor, der indeberer, at den arlige leje pr. kvadratmeter
fastsattes til en andel af grundvardien pr. kvadratmeter af den nermeste
parcelhusgrund. Forrentningsfaktoren fastsettes til 0,095.

20) Forhandlingsspand: En nedre og eovre grense angivet i procent, inden for hvilken en
arlig lejepris fastsat efter §§ 3-5 kan justeres 1 opad- eller nedadgaende retning pa
baggrund af en forhandling mellem aftaleparterne.

21) Minimumsleje: Den érlige lejepris, der pd forhand er fastsat som den laveste lejepris,
en offentlig myndighed ma tage for udlejning af et jordareal.

22) Byzone: Et omréde, der folger af zoneinddelingen 1 § 34 1 lov om planlaegning.

23) Landzone: Et omrade, der folger af zoneinddelingen i § 34 i lov om planlagning.

24) Sommerhusomrade: Et omrdde, der folger af zoneinddelingen i § 34 i lov om
planlegning.

25) Administrationsomkostninger: Arlige omkostninger pr. lejemal, som en offentlig
myndighed har i forbindelse med aftaleindgéelse og lebende administration af
lejeaftaler m.v., herunder eventuelt ressourceforbrug 1 forbindelse med administrativt
arbejde og procedurer, der métte udspringe af lejeaftalen, m.v.

26) ”Aben-lav” boligbebyggelse: Ved “4ben lav” forstés fritliggende enfamiliehuse.

27) "Teet-lav” boligbebyggelse: Ved tet-lav” forstds helt eller delvis sammenbyggende
enfamiliehuse, herunder eksempelvis dobbelthuse, reekkehuse eller kaedehuse.

Metode til fastscettelse af lejepris

§ 3. En offentlig myndighed, der indgar en aftale med en operater om udlejning af
jordarealer til etablering af telemaster med evt. tilherende faciliteter, skal fastsatte en arlig
lejepris efter den metode, der er fastsat i stk. 2, jf. dog §§ 4 og 5.

Stk. 2. Den arlige lejepris for hele aftalens lgbetid fastsattes ved pa aftalens
indgéelsestidspunkt at gange antal lejede kvadratmeter, jf. § 2, nr. 18, med
kvadratmeterprisen, jf. § 2, nr. 17, for den nermeste parcelhusgrund, jf. § 2, nr. 14, og
forrentningsfaktoren, jf. § 2, nr. 19, jf. bilag 1.

Stk. 3. 1 de tilfelde, hvor den arlige lejepris, jf. stk. 2, er mindre end minimumslejen, jf. §
4, fastsaettes den arlige lejepris til minimumslejen, jf. dog § 5, stk. 2.

Stk. 4. Stk. 2 finder ikke anvendelse, safremt afstanden i fugleflugt til den neermeste
parcelhusgrund overstiger 2 kilometer. I disse tilfelde fastsattes den arlige lejepris til den
minimumsleje, der fremgar af § 4.

Stk. 5. Foreligger der ikke en offentlig vurdering, jf. § 2, nr. 12, af den geografisk
narmeste parcelhusgrund, jf. § 2, nr. 14, benyttes den parcelhusgrund, der ligger taettest
herpd, og hvor der foreligger en offentlig vurdering.

Stk. 6. Senere @ndringer 1 den offentlige vurdering af den parcelhusgrund, der blev lagt til
grund for lejeprisfastsettelsen ved aftalens indgéelse, kan ikke begrunde krav om at
genforhandle den érlige lejepris inden udleb af aftalens lobetid, medmindre andet aftales
mellem parterne.
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Minimumsleje

§ 4. Er jordarealet beliggende 1 byzone eller sommerhusomrade, kan den arlige lejepris,
som en offentlig myndighed fastsetter pad baggrund af § 3, stk. 2, og efter en eventuel
forhandling 1 medfer af § 5 ikke veere mindre end 7.500 kr.

Stk. 2. Er jordarealet beliggende i landzone, kan den érlige lejepris, som en offentlig
myndighed fastsetter pa baggrund § 3, stk. 2, og efter en eventuel forhandling i medfor af §
5 ikke vaere mindre end 5.000 kr.

Forhandlingsspcend

§ 5. Den éarlige lejepris, jf. § 3, stk. 2, jf. dog § 4, kan parterne lade veere genstand for en
forhandling, sa den fastsatte arlige lejepris kan justeres i opad- eller nedadgiende retning
med maksimalt 20 procent, dog ikke under den minimumsleje, der fremgér af § 4.

Stk. 2. Den arlige lejepris, jf. § 3, stk. 3, kan parterne lade vere genstand for en
forhandling, s& den fastsatte minimumsleje kan justeres i opadgdende retning med
maksimalt 20 procent.

Ovrige aftalevilkar

§ 6. En offentlig myndighed kan i tilleeg til en fastsat arlig lejepris opkrave et fast arligt
belob til dekning af myndighedens faktiske administrationsomkostninger i1 forbindelse med
aftaler med operaterer om udlejning af jordarealer til etablering af telemaster med evt.
tilherende faciliteter.

Stk. 2. En offentlig myndighed kan uden at skulle foreleegge dokumentation opkraeve et
belob pé op til 3.500 kr. til deekning af myndighedens faktiske administrationsomkostninger,
jf. stk. 1.

Stk. 3. En offentlig myndighed kan opkrave et belgb pad mere end 3.500 kr. til dekning af
myndighedens faktiske administrationsomkostninger, jf. stk. 1, sdfremt myndigheden kan
dokumentere sddanne faktiske administrationsomkostninger.

§ 7. En offentlig myndighed skal lade den érlige lejepris, herunder minimumsleje og
administrationsomkostninger regulere med den procentvise @ndring i nettoprisindekset.

§ 8. Aftalevilkar og fordeling af omkostninger, som ikke er omhandlet i denne
bekendtgerelse, kan frit aftales mellem parterne.

Stk. 2. 1 det omfang aftalevilkdr som navnt i stk. 1 kan have indvirkning pa en fastsat
arlig lejepris, jf. § 3, jf. dog § 4, vil sddanne aftalevilkér kunne indga 1 en forhandling
mellem parterne 1 henhold til § 5.

Digitaliseringsstyrelsens tilsynskompetence
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§ 9. Digitaliseringsstyrelsen behandler folgende sager:

1) Klager over, at en offentlig myndighed ikke overholder reglerne 1 §§ 3-7 og § 8, stk. 2.

2) Klager over, at aftaler efter teleinfrastrukturlovens § 15, stk. 1, indeholder vilkar, der
hindrer adgang til elementer, der er etableret pa det udlejede areal, jf.
teleinfrastrukturlovens § 15, stk. 2.

3) Klager over, at aftaler efter teleinfrastrukturlovens § 15, stk. 1, indeholder vilkér, der
hindrer, at der etableres nedvendige yderligere elementer pa det udlejede areal, jf.
teleinfrastrukturlovens § 15, stk. 2.

4) Klager over, at en offentlig myndighed kreever lejebetaling eller gebyrer af

a) en adgangssegende, der ensker eller far adgang til fysisk infrastruktur, tilherende
faciliteter eller hgje konstruktioner, som er etableret pa den offentlige
myndigheds jordareal pa baggrund af en aftale omfattet af teleinfrastrukturlovens
§ 15, stk. 1,

b) en adgangsgivende, der giver den i litra a neevnte adgang, eller

c) en operator eller en adgangssegende, som etablerer de elementer pa det
pagaeldende udlejede jordareal, som er naevnt i teleinfrastrukturlovens § 15, stk. 2.

Stk. 2. Sager omfattet af stk. 1, nr. 1, kan péklages til Digitaliseringsstyrelsen af en
operater, der har indgéet en aftale med en offentlig myndighed om udlejning af arealer m.v.
med henblik pa etablering af en telemast med evt. tilherende faciliteter, som klagen
vedrorer.

Stk. 3. Sager omfattet af stk. 1, nr. 2-4, kan pdklages til Digitaliseringsstyrelsen af en
operater, der har indgéet en aftale med en offentlig myndighed om udlejning af arealer m.v.
med henblik pa etablering af elementer af elektroniske kommunikationsnet og evt.
tilherende faciliteter, som klagen vedrerer, og tillige af de parter, der er nevnt i stk. 1, nr. 4,
litra a og c.

Stk. 4. Digitaliseringsstyrelsen kan tillige af egen drift behandle sager vedrerende de i stk.
1 nzevnte forhold, hvor styrelsen i1 gvrigt bliver opmarksom pa forholdene, uden at styrelsen
har modtaget en klage. Styrelsen beslutter selv, om der er tilstreekkelig anledning til at rejse
en tilsynssag. Beslutter styrelsen at rejse en tilsynssag, meddeler styrelsen dette til den
pageldende offentlige myndighed uden ugrundet ophold.

§ 10. Digitaliseringsstyrelsen kan i sager omfattet af § 9, stk. 1 og 2, herunder sager, som
styrelsen rejser efter § 9, stk. 4, treeffe afgerelse om, at

1) en offentlig myndighed overholder §§ 3-7 og § 8, stk. 2,

2) en offentlig myndighed ikke overholder §§ 3-7 og § 8, stk. 2, herunder fastsette, at den
offentlige myndighed skal overholde §§ 3-7 og § 8, stk. 2,

3) en offentlig myndighed overholder teleinfrastrukturlovens § 15, stk. 2 eller 3,

4) en offentlig myndighed ikke overholder teleinfrastrukturlovens § 15, stk. 2 eller 3,
herunder fastsette, at den offentlige myndighed skal overholde teleinfrastrukturlovens §
15, stk. 2 eller 3.
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Stk. 2. Digitaliseringsstyrelsen traeffer afgerelse i medfer af stk. 1 senest 4 méneder efter,
at styrelsen har modtaget en rettidig og tilstreekkelig oplyst klage, jf. dog stk. 3, eller, hvis
styrelsen traeffer beslutning om, at der er tilstreekkelig anledning til at rejse en tilsynssag af
egen drift efter § 9, stk. 4, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Digitaliseringsstyrelsen kan 1 serlige tilfeelde forleenge den frist, der er nevnt 1 stk.
2.

Stk. 4. Digitaliseringsstyrelsens afgorelser efter stk. 1 kan rettes mod de offentlige
myndigheder, der er nevnti § 9, stk. 1 og 2.

§ 11. Klager omfattet af § 9, stk. 1, skal indgives til Digitaliseringsstyrelsen senest 4 uger
efter, at det konstateres, at en offentlig myndighed ikke overholder enten §§ 3-7 og § 8, stk.
2, eller teleinfrastrukturlovens § 15, stk. 2 eller 3.

Stk. 2. 1 sager omfattet af § 9, stk. 4, beslutter Digitaliseringsstyrelsen inden 20
arbejdsdage efter, at styrelsen bliver opmaerksom p4i, at en aftale mellem en offentlig
myndighed og en operator ikke overholder 1 §§ 3-7 og § 8, stk. 2, eller at en offentlig
myndighed ikke overholder teleinfrastrukturlovens § 15, stk. 2 eller 3, om der er
tilstreekkelig anledning til at rejse en tilsynssag.

lkrafttreedelses- og overgangsbestemmelser

§ 12. Bekendtgerelsen traeder 1 kraft den 1. juli 2026.

Stk. 2. Bekendtgerelsen finder anvendelse pé aftaler om udlejning af jordarealer til
etablering af elementer af elektroniske kommunikationsnet og tilherende faciliteter,
herunder telemaster med evt. tilherende faciliteter, som indgas eller genforhandles efter
bekendtgerelsens ikrafttreeden, herunder som led i en genforhandling om forlaengelse eller
ovrige vilkar.

Stk. 5. Bekendtgorelse nr. 1084 af 4. september 2025 om tilsyn med offentlige
myndigheders aftaler om udlejning af arealer m.v. opheaves.

Stk. 4. Bekendtgerelse nr. 1085 af 4. september 2025 om metode for fastsettelse af de
markedsvilkér, pa hvilke offentlige myndigheder kan indga aftaler med udbydere af
elektroniske kommunikationsnet om udlejning af jordarealer med henblik pd udbygning af
radiokommunikationsnettet ophaves.
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Bilag 1

Formel til den i bekendtgerelsens § 3 beskrevne metode til at fastsette lejeprisen, hvor
lejeprisen fastsaettes ved at omregne kvadratmeterprisen ifelge den offentlige vurdering
af grundvardien for den naermeste parcelhusgrund til en arlig lejepris pa grundlag af en
forrentningsprocent.

offentlig grundveerdi af parcelhusgrund « forrentningspct.
hele arealets antal m? 100

Lejet antal m* x



