UDKAST

[Lovtidende A

Bekendtgerelse om registrering og noteringer angaende ejerlejligheder og
bygning pa fremmed grund m.v.

I medfer af § 11, stk. 4, § 45 a, stk. 3, § 47, stk. 1 og
3, og § 47 a i lov om udstykning og anden registrering i
matriklen jf. lovbekendtgerelse nr. 769 af 7. juni 2018, som
@ndret ved lov nr. 80 af 24. januar 2017 og lov nr. XX af
XX. november 2023, og § 24, stk. 4, i lov nr. 908 af 18.
juni 2020 om ejerlejligheder, fastsattes efter bemyndigelse
i henhold til § 4, stk. 1, og § 7 i bekendtgerelse nr. 146 af
17. februar 2019 om henleggelse af opgaver og befojelser
til Geodatastyrelsen:

Kapitel 1
Anvendelsesomrdde

§ 1. Denne bekendtgerelse fastseetter krav til dokumenta-
tion m.v. og om anvendelse af digital kommunikation ved

1) anmodning om registrering af en ejendoms opdeling
i ejerlejligheder, registrering af andring af ejerlejlighe-
der eller viderecopdeling af ejerlejligheder,

2) stedfestelse af bygninger, der tilherer en anden end
ejer af den samlede faste ejendom i forbindelse med
oprettelse eller endring af bygningsblade i tingbogen,
0g

3) registrering af bygninger pa seterritoriet eller i Dan-
marks eksklusive skonomiske zone samt ved oprettelse
af bygningsblade i tingbogen herfor.

§ 2. Ved en landinspekter med beskikkelse forstas i denne
bekendtgerelse praktiserende landinspekterer og deres assi-
stenter med landinspektorbeskikkelse.

Stk. 2. Ved ejer i denne bekendtgerelse forstas en person,
der ifelge adkomst i tingbogen er berettiget til at rdde over
ejendommen.

Stk. 3. Ved en bygningsejendom i denne bekendtgerelses
kapitel 3 forstés en eller flere bygninger med ét identifikati-
onsnummer (BFE-nr.), der tilhgrer en anden end ejer af den
samlede faste ejendom (fremmed grund).

Kapitel 2
Registrering af ejerlejligheder

§ 3. Anmodning om registrering af en ejendoms opde-
ling i ejerlejligheder, videreopdeling af ejerlejligheder og
endring af ejerlejligheder skal indgives til Geodatastyrelsen.

Journalnummer

§ 4. Anmodning om registrering af en ejendoms opdeling

i ejerlejligheder skal indeholde

1) oplysning om de forandringer, der enskes registreret,

2) en fortegnelse over ejerlejlighederne i ejendommen ef-
ter den enskede forandring,

3) kort over hver ejerlejlighed udarbejdet af en landin-
spektor med beskikkelse og i formater godkendt af
Geodatastyrelsen,

4) erklering fra en landinspektor med beskikkelse om,
at de 1 ejerlejlighedsfortegnelsen indeholdte oplysnin-
ger om beliggenhed og numre er korrekte, og at det
angivne samlede areal for hver ejerlejlighed er i over-
ensstemmelse med den af landinspekteren foretagne
opmaling,

5) erklering fra en landinspekter med beskikkelse om, at
opdelingen ikke kan ske ved matrikuler udstykning, at
ejendommen opdeles i sin helhed, og at ejendommen
ikke er en landbrugsejendom,

6) erklering fra ejendommens ejer om, hvorvidt ejendom-
men inden for de seneste 5 ar har tilhert en privat
andelsboligforening, og

7) de erkleringer og dokumenter, der fremgér af bilag 1,
som dokumentation for, at betingelserne for opdeling i
lov om ejerlejligheder er opfyldt.

Stk. 2. Fortegnelsen over ejerlejlighederne kan angive
ejerlejlighedernes anvendelse og skal angive

1) oplysning om navn pa den person, som er ansvarlig for
udarbejdelse af fortegnelsen,

2) dato for udarbejdelse,

3) Dbeliggenhed for den opdelte ejendom, angivet med be-
liggenhedsadressen og matrikelbetegnelse, med mindre
ejendommen ligger pa seterritoriet,

4) identifikationsnummer (BFE-nummer) for hver ejerlej-
lighed og for den opdelte ejendom,

5) beliggenhedsadresse for hver ejerlejlighed, og nar flere
bolig-, erhvervs- eller brugsenheder er tilknyttet ejerlej-
ligheden, adresse for enheder angivet med gadenavn,
husnummer, etage mv., hvis sarskilt adresse er tildelt,

6) ejerlejlighedsnumre og litra-nummerering, nar en ejer-
lejlighed bestar af flere fysisk adskilte delarealer,

7) ejerlejlighedernes areal og delarealer opmalt i overens-
stemmelse med bilag 2, og

8) fordelingstal angivet som brek.
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Stk. 3. Ejerlejlighedskortet skal indeholde

1)  oplysning om navn pa den landinspekter med beskik-
kelse, at der har udarbejdet kortet,

2)  dato for opmalingen,

3)  oplysning om beliggenhedsadressen,

4)  en situationsplan, der viser placering af den opdel-
te ejendoms bygninger pa matrikelkortet, medmindre
ejendommen ligger pa seterritoriet,

5) et oversigtskort, der tydeligt viser fysisk afgrensning
og beliggenhed af ejerlejlighedens areal og arealer i
ejendommen nér ejerlejligheden bestér af flere fysisk
adskilte delarealer,

6) identifikationsnummer (BFE-nummer) for den opdelte
ejendom,

7)  ejerlejlighedsnummer,

8)  oplysning om ejerlejlighedens areal i m? og om dela-
realer i m?,

9)  malestoksforhold og

10) angivelse af nordretning.

§ 5. Ved anmodning om registrering af en ejendoms op-
deling i ejerlejligheder skal data med geometri for hver ejer-
lejlighed vaere overfort fra digitalt format godkendt af Geo-
datastyrelsen. Data med geometri skal indeholde oplysning
om identifikationsnummer (BFE-nummer) for den opdelte
ejendom og ejerlejlighedsnummer. Koordinater angives med
UTM32/ETRS89 som referencesystem. Koordinater skal
vare fundet ved en opmaling pé stedet og vere yderpunkter
i ejerlejlighedens areal, som dette er opgjort i overensstem-
melse med bilag 2, litra B-F.

§ 6. Ved anmodning om registrering af videreopdeling
af ejerlejligheder, herunder videreopdeling af en bygning
udlagt efter ejerlejlighedslovens § 12, 4. pkt., skal foreligge
1) oplysning om de forandringer, der enskes registreret,

2) en fortegnelse over ejerlejlighederne efter den enskede
forandring, der omfatter de nye ejerlejligheder og den
ejerlejlighed, hvorfra videreopdeling sker,

3) kort over hver ejerlejlighed, der opstér ved videreopde-
lingen og kort over den ejerlejlighed, hvorfra videreop-
deling sker,

4) en erklering fra en landinspektor med beskikkelse i
overensstemmelse med § 4, stk. 1, nr. 4, og

5) de erkleringer og dokumenter, der fremgar af bilag 1
som dokumentation for, at betingelserne for opdeling i
lov om ejerlejligheder er opfyldt.

Stk. 2. Ved udarbejdelse af fortegnelse over ejerlejlighe-
derne og ejerlejlighedskort finder § 4, stk. 2 og 3, tilsvaren-
de anvendelse.

Stk. 3. Er data med geometri tidligere overfort for den
ejerlejlighed, hvorfra videreopdeling sker, skal data med ge-
ometri for hver ejerlejlighed, der dannes ved videreopdelin-
gen og data med ny geometri for den ejerlejlighed, hvorfra
videreopdeling sker, vere overfort. § 5 finder tilsvarende
anvendelse, dog saledes at det ikke er et krav, at koordinater
er fundet ved en opmaéling pa stedet.

§ 7. Ved anmodning om registrering af andre @ndringer af
ejerlejligheder end videreopdeling, skal der foreligge

1) oplysning om de forandringer, der enskes registreret,

2) en fortegnelse over ejerlejlighederne efter den enskede
forandring, der omfatter de ejerlejligheder i ejendom-
men, hvor en eller flere af de angivelser, der er nevnt i
§ 4, stk. 2, nr. 3-8, @ndres,

3) kort over hver ejerlejlighed, hvor korrektion af ejerlej-
lighedskortet mé ske som folge af @ndringen,

4) dokumentation, der sandsynligger, at ejeren i forhold
til de avrige ejere af ejerlejligheder i den opdelte ejen-
dom, er berettiget til at registrere @ndringen, og

5) en erklering fra en landinspektor med beskikkelse i
overensstemmelse med § 4, stk. 1, nr. 4, i den udstraek-
ning der sker @ndring i en eller flere af de angivelser,
der er nevnt i § 4, stk. 2, nr. 5-7.

Stk. 2. Ved udarbejdelse af fortegnelse over ejerlejlighe-
derne og ejerlejlighedskort finder § 4, stk. 2 og 3, tilsvaren-
de anvendelse. Fortegnelsen kan vare udarbejdet af andre
end en landinspektor med beskikkelse, nar en registrerings-
anmodning alene angar @ndring af fordelingstal.

Stk. 3. Er data med geometri tidligere overfort for en
ejerlejlighed, som enskes andret, skal data med ny geometri
overferes, hvis geometrien @ndres. § 5 finder tilsvarende
anvendelse, dog saledes at det ikke er et krav, at koordinater
er fundet ved en opmaling pa stedet.

Stk. 4. Ved sammenlegning af ejerlejligheder og areal-
overforsel mellem ejerlejligheder, skal der ikke foreligge
dokumentation i henhold til stk. 1, nr. 4.

Stk. 5. Sammenlagning af ejerlejligheder og arealoverfor-
sel eller nedleeggelse af et sarskilt beliggende delareal af en
ejerlejlighed, er ikke betinget af, at det i1 erklering efter stk.
1, nr. 5, fremgér, at ejerlejlighedens areal er opmalt, nar en
landinspektor med beskikkelse erklarer, at arealet er opgjort
i overensstemmelse med bilag 2, litra B-F.

Stk. 6. Stk. 1-5 gaelder ikke ved oplesning af ejerlejlig-
hedsfallesskabet. Ved oplesning af ejerlejlighedsfallesska-
bet skal der foreligge oplysning om ejendommens identifi-
kationsnummer (BFE-nummer), matr.nr., ejerlav og adresse,
de berorte ejerlejligheders BFE-nummer, ejerlejlighedsnum-
mer og beliggenhedsadresse.

§ 8. Ved anmodning om registrering af nye ejerlejligheder
pa en ejendom opdelt i ejerlejligheder, som ikke opstar ved
videreopdeling af en ejerlejlighed, skal der foreligge
1) en fortegnelse over ejerlejlighederne, der omfatter de
berarte ejerlejligheder og de nye ejerlejligheder i ejen-
dommen,

2) kort over hver ny ejerlejlighed,

3) en erklering fra en landinspekter med beskikkelse i
overensstemmelse med § 4, stk. 1, nr. 4, og

4) dokumentation, der sandsynligger, at der fra ejerne af
ejerlejligheder i ejendommen foreligger en beslutning
med forneden tilslutning til oprettelsen af de nye ejer-
lejligheder.

Stk. 2. Ved opdeling af en hel bygning, der er tilfort en
opdelt ejendom ved matrikuleer sammenlagning eller areal-
overforsel, skal der foruden dokumenter og dokumentation
efter stk. 1, nr. 1-4, foreligge de erklaringer og dokumenter,
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der fremgér af bilag 1, som dokumentation for, at betingel-
serne for opdeling i lov om ejerlejligheder er opfyldt.

Stk. 3. Ved udarbejdelse af fortegnelse over ejerlejlighe-
derne og ejerlejlighedskort finder § 4, stk. 2 og 3, tilsvaren-
de anvendelse.

Stk. 4. Data med geometri for hver ny ejerlejlighed skal
overfores i overensstemmelse med § 5.

§ 9. Geodatastyrelsen kan anmode om supplerende doku-
mentation for, at lov om ejerlejligheder ikke er til hinder
for registrering, og for at oplysninger om sagens faktiske
grundlag i fremsendte erklaeringer og dokumenter er korrek-
te, hvis oplysninger, der foreligger for Geodatastyrelsen, ef-
terlader tvivl herom.

§ 10. For endelig registrering af nye ejerlejligheder eller
@ndring af ejerlejligheder, skal Geodatastyrelsen have mod-
taget meddelelse fra Tinglysningsretten om, at opdelingen
eller eendringen kan tinglyses.

Kapitel 3

Bygninger pd fremmed grund eller pa soterritoriet og i
Danmarks eksklusive okonomiske zone

§ 11. Kommunalbestyrelsen skal indberette i Bygnings-
og Boligregistret, nar en bygning er ejet af en anden end eje-
ren af det underliggende areal samt indberette oplysning om
et geografisk punkt inden for bygningens ydre afgraensning,
hvorefter ejendommen af Geodatastyrelsen tildeles et identi-
fikationsnummer (BFE-nummer). Er bygningen beliggende
pa en samlet fast ejendom, noterer Geodatastyrelsen ejen-
dommen og det tildelte identifikationsnummer (BFE-num-
mer) i matriklen. Kommunalbestyrelsen skal ajourfore rela-
tionen mellem identifikationsnumre (BFE-numre) og BBR-
objekter, herunder efter anmodning fra ejer.

§ 12. Anmodning om stedfastelse af en bygningsejendom
i forbindelse med pataenkt oprettelse af et bygningsblad i
tingbogen, sammenlagning af bygningsblade i tingbogen og
endring af stedfaestelsen for en bygningsejendom med et
bygningsblad i tingbogen skal indgives til Geodatastyrelsen.

Stk. 2. Stedfzestelse og @ndring af stedfastelsen for en
bygningsejendom med et bygningsblad i tingbogen skal om-
fatte alle bygninger, der indgar i identifikationsnummeret
(BFE-nummeret).

§ 13. Forinden Geodatastyrelsen anmoder Tinglysnings-
retten om at oprette et bygningsblad i tingbogen for en
bygningsejendom pa fremmed grund, skal der for Geodata-
styrelsen foreligge:

1) data med geometri for bygningsejendommen,

2) oplysning om identifikationsnummer (BFE-nummer)
for bygningsejendommen,

3) ridsi et format godkendt af Geodatastyrelsen, og

4) en erklering fra en landinspekter med beskikkelse om,
at ingen del af bygningsejendommen efter endelig no-
tering i matriklen jf. § 20, stk. 1, er optaget pa et
bygningsblad i tingbogen, der indeholder angivelse af
et BFE-nummer.

Stk. 2. Data med geometri for bygningsejendommen vere
overfort fra digitalt format godkendt af Geodatastyrelsen,
indeholde oplysning om identifikationsnummer (BFE-num-
mer), og koordinater, der danner en ydre afgrensning af den
eller de bygninger og tekniske anlaeg, bygningsejendommen
bestar af. UTM32/ETRS89 er referencesystem.

Stk. 3. Ridset skal have matrikelkortet som baggrund og

angive,
1) navn pd den landinspektor med beskikkelse, der har
udarbejdet ridset,

2) dato for udarbejdelse af rids,

3) matrikelbetegnelse for det areal, hvor bygningsejen-
dommen er placeret,

4) bygningsejendommens beliggenhedsadresse og identi-
fikationsnummer (BFE-nummer),

5) Dbygningsejendommens geografiske beliggenhed og ud-
bredelse,

6) et foto af hvert BBR-objekt,

7) maélestoksforhold og

8) nordretning.

Stk. 4. Nér en bygningsejendom helt eller delvist er belig-
gende under terraen, skal den geografiske udbredelse under
terreen vises med stiplet linje og tekst, der angiver, at belig-
genhed er under terraen.

§ 14. Forinden Geodatastyrelsen anmoder Tinglysnings-
retten om at sammenlegge bygningsblade i tingbogen for
bygningsejendomme pa fremmed grund skal der for Geoda-
tastyrelsen foreligge:

1) oplysning om hvilket bygningsblad og BFE-nummer,
der enskes opretholdt,

2) opdateret geometri og rids for den bygningsejendom,
der enskes opretholdt, hvor § 13, stk. 2-4, finder tilsva-
rende anvendelse, og

3) kvittering fra Bygnings- og Boligregistret, hvoraf frem-
gar, at en landinspekter med beskikkelse via ret.bbr.dk
har afgivet forslag til den patenkte sammenhang mel-
lem identifikationsnummer (BFE-nummer) og BBR-
objekter.

Stk. 2. Det en betingelse, at de pagaldende bygningsblade
angdr bygninger med beliggenhed pad den samme samlede
faste ejendom.

§ 15. Forinden Geodatastyrelsen anmoder Tinglysnings-
retten om, at en eller flere bygninger pd fremmed grund
udskilles fra eller optages pa et bygningsblad i tingbogen,
skal der for Geodatastyrelsen foreligge:

1) opdateret geometri og rids for hver bygningsejendom,
der @ndres ved udskillelse eller optagelse af en eller
flere bygninger, idet § 13, stk. 2-4, finder tilsvarende
anvendelse, og

2) kvittering fra Bygnings- og Boligregistret, hvoraf frem-
gér, at en landinspekter med beskikkelse via ret.bbr.dk
har afgivet forslag til den patenkte sammenhang mel-
lem identifikationsnummer (BFE-nummer) og BBR-
objekter.

Stk. 2. Udskilles en eller flere bygninger fra et bygnings-
blad i forbindelse med patenkt oprettelse af et nyt bygnings-
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blad i tingbogen, skal bygningsejendommen stedfaestes,
hvor § 13 finder anvendelse.

§ 16. Forinden Geodatastyrelsen anmoder Tinglysnings-
retten om at @ndre stedfaestelsen for en bygningsejendom,
uden at der optages nye bygninger eller udskilles bygninger
pa bygningsbadet i tingbogen, skal der for Geodatastyrelsen
foreligge opdateret geometri og rids for bygningsejendom-
men, hvor § 13, stk. 2-4, finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Hvis dele af bygningsejendommen er nedrevet
eller fjernet, skal der forelegge en erklering fra ejer om, at
bygningsejendommen er formindsket ved bortfjernelse eller
nedrivning.

§ 17. Forinden en bygningsejendom efter anmodning ned-
leegges 1 matriklen, skal der foreligge oplysning om bygnin-
gens BFE-nummer og oplysning om, at bygningsejendom-
men er bortfjernet fra den samlede faste ejendom.

§ 18. En bygning pé seterritoriet eller i Danmarks eks-
klusive gkonomiske zone skal anmeldes til Geodatastyrel-
sen til registrering i register over bygninger pa seterritoriet
og 1 Danmarks eksklusive skonomiske zone. Anmeldelses-
pligt pahviler den, der har myndighedstilladelse til opferel-
sen. Ved anmeldelsen skal der for Geodatastyrelsen forelig-
ge:

1) identifikationsnummer (BFE-nummer),

2) dokumentation for, at der foreligger myndighedstilla-
delse til opferelsen,

3) koordinater til et punkt indenfor bygningens ydre af-
graensning, hvor UTM32/ETRS89 er referencesystem.

Stk. 2. Geodatastyrelsen kan af egen drift foretage regi-
strering efter stk. 1.

§ 19. Forinden Geodatastyrelsen anmoder Tinglysnings-
retten om at oprette et bygningsblad i tingbogen for en
bygning pa seterritoriet eller i Danmarks eksklusive gkono-
miske zone, skal bygningen vere registreret i register over
bygninger pa seterritoriet og i Danmarks eksklusive gkono-
miske zone, og der skal for Geodatastyrelsen foreligge:

1) data med geometri for bygningen,

2) rids i et format godkendt af Geodatastyrelsen,

3) en erklering fra anmelder om, at bygningen ikke efter
den 7. september 2009 har faet oprettet et bygningsblad
i tingbogen.

Stk. 2. Data med geometri skal overferes i overensstem-
melse med § 13, stk. 2.

Stk. 3. Ridset skal angive,

1) navn pa den person, der har udarbejdet ridset,

2) dato for udarbejdelse af rids,

3) identifikationsnummer (BFE-nummer),

4) Dbygningens geografiske beliggenhed og udbredelse
med fremhavede linjer,

5) Dbeliggenhed af andre bygninger og landarealer indenfor
ridset,

6) en beskrivelse af bygningen, der mindst oplyser funk-
tion og for vindmeller angiver mgllenummer,

7) malestoksforhold, der ikke er ringere end 1:10.000, og

8) nordretning.

Stk. 4. Er der ikke landarealer pa ridset, skal der foreligge
et oversigtskort, der angiver malestoksforhold, og viser et
udsnit af nermeste landareal samt markerer det areal, som
ridset dackker.

§ 20. For stedfestelse, endring eller nedlaeggelse af en
bygningsejendom med et bygningsblad i tingbogen noteres
endeligt i matriklen, skal Geodatastyrelsen have modtaget
meddelelse fra Tinglysningsretten om, at tinglyste rettighe-
der ikke er til hinder for oprettelse, sammenlagning, &n-
dring eller nedlaeggelse af bygningsblade i tingbogen. Fer
oprettelsen af et bygningsblad i tingbogen eller optagelse af
en bygning pa et bygningsblad i tingbogen er det endvidere
en betingelse, at Tinglysningsretten godkender, at anmeldel-
sen angar en bestemt fast ejendom i tinglysningslovens for-
stand.

Stk. 2. For stedfestelse efter § 19 registreres endeligt
i register over bygninger pa seterritoriet eller i Danmarks
eksklusive gkonomiske zone, skal Geodatastyrelsen have
modtaget meddelelse fra Tinglysningsretten om, at tinglyste
rettigheder ikke er til hinder oprettelse af et bygningsblad 1
tingbogen. Endvidere finder stk. 1, 2. pkt. tilsvarende anven-
delse.

Kapitel 4
Digital kommunikation

§ 21. Registreringsanmodningen med tilherende doku-
menter og data skal indsendes elektronisk til Geodatastyrel-
sen via Ejendomsregistreringsportalen pa adressen www.er-
po.dk.

Stk. 2. Registreringsanmodningen skal vare forsynet med
en digital signatur.

Stk. 3. Ejerlejlighedsfortegnelse, ejerlejlighedskort og er-
kleeringer afgivet af en landinspekter med beskikkelse, skal
vere forsynet med en digital signatur afgivet af en landin-
spekter med beskikkelse. En ejerlejlighedsfortegnelse, der
alene angédr endring af fordelingstal kan forsynes med en
digital signatur fra andre end en landinspektor med beskik-
kelse.

Stk. 4. Indsendelse af supplerende dokumenter til en sag
er ogsa omfattet stk. 2 og 3.

Kapitel 5
Ekspeditionsgebyr

§ 22. For ekspedition af sager om registrering vedrerende

ejerlejligheder betales gebyr med de anferte beleb:

1) Oprettelse af ejerlejligheder: Et gebyr for hver ejerlej-
lighed, der oprettes.

2) Sammenlagning af ejerlejligheder: Et gebyr for hver
ejerlejlighed, der viderefores.

3) Arealoverforsel til ejerlejlighed: Et gebyr for hver ejer-
lejlighed, hvortil der overfores areal.

4) Arealoverfersel fra en eller flere ejerlejligheder til ind-
vendigt fellesareal: Et gebyr.

5) Reduktion af ejerlejlighedsareal ved fjernelse af byg-
ningsdele: Et gebyr.
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6) Tilfersel af areal til ejerlejlighed: Et gebyr for hver
ejerlejlighed, der far tilfort areal.

7) Andring af fordelingstal: Et gebyr for hver ejerlejlig-
hedsejendom, uanset antallet af fordelingstal, der @n-
dres i sagen.

Stk. 2. Tilfersel af areal til ejerlejlighed efter stk. 1, nr. 6,
omfatter udvidelse af en ejerlejligheds areal ved tilbygning
eller ved et indskudt gulvareal over eksisterende gulv.

Stk. 3. Forekommer ved samme registreringsanmodning
bade tilforsel af areal og arealoverforsel til en ejerlejlighed,
betales ét gebyr.

Stk. 4. Gebyrerne i stk. 1, nr. 1-7, og stk. 3, kan blive
reguleret to gange arligt den 1. januar og 1. juli. De aktuelle
gebyrsatser offentliggares pad Geodatastyrelsens hjemmeside
(gst.dk).

§ 23 Gebyr bygninger stedfaestelse.............

§ 24. Gebyr efter denne bekendtgarelse forfalder til beta-
ling 30 dage efter fakturadato.

Stk. 2. Gebyrer opkraves af den person, der har signeret
registreringsanmodningen.

Stk. 3. Overstiger det samlede gebyr beleb 85.000 kr.
opkraver Geodatastyrelsen belgbet forud.

Stk. 4. Geodatastyrelsen kan i andre tilfeelde, hvor det
skennes nedvendigt for at afveaerge risiko for tab, kraeve
forudbetaling af gebyrer.

Stk. 5. For udskrivning af rykker for betaling opkraeves et
gebyr pa 100 kr.

Kapitel 6
Ikrafttreedelses- og overgangsregler

§ 25. Bekendtgerelsen traeder 1 kraft den 1. januar 2024,

Stk. 2. Bekendtgerelsen har virkning for sager, der er ind-
sendt til Geodatastyrelsen den 1. januar 2024 eller senere.

Stk. 3. Bekendtgorelse nr. 614 af 26. maj 2023 om regi-
strering af ejerlejligheder og notering af bygning pé frem-
med grund i matriklen ophaves.

Underskriftssted

UNDERSKRIVER 1

/ Underskriver 2
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Fremhæv
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Bilag 1

Opdelingshjemmel i ejerlej-
lighedsloven

Dokumentation, der skal foreligge for Geodatastyrelsen forinden re-
gistrering af opdelingen

Generel ejererklering

Ejerlejlighedsloven §§ 14-15,
16, stk. 3, og 17-23 (Med-
tages i alle sager undtagen
sager om videreopdeling og
cendring af ejerlejligheder)

e Erklering fra ejer(ne) af ejendommen om,

- at ejendommen er en ejendom, der kan opdeles efter ejerlejligheds-
loven,

- at ejerlejlighedsopdelingen foretages som vist pé ejerlejlighedskort
og tilherende fortegnelse over ejerlejlighederne, og

- at ejerlejlighedernes fordelingstal fastsattes som anfort i fortegnel-
sen over e¢jerlejlighederne.

§ 12, 4. punktum.

e Erklering fra en landinspektor med beskikkelse om, at hele bygnin-
gen udlegges som én ejerlejlighed.

§ 14

(Bygning pdabegyndt opfort
efter 1. juli 1966)

e Erklering fra ejer(ne) af ejendommen om, at bygningen, der enskes
opdelt i ejerlejlighederne #-##, er pabegyndt opfert efter 1. juli 1966.

§ 15 e Erklering fra ejer(ne) af ejendommen om, at bygningen, der enskes
opdelt i ejerlejlighederne #-##, er fredet i henhold til lov om byg-
(Fredet bygning) ningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljeer.
e Samtykke fra kulturministeren.
§ 16, stk. 3 e Erklering fra ejer(ne) af ejendommen om,

(Bygninger med bade beboel-
seslejligheder og erhverv)

- at bygningen, der onskes opdelt i ejerlejlighederne #-##, indeholder
savel beboelseslejligheder som erhverv, og

e Erklering fra en landinspektor med beskikkelse om, at alle beboelses-
lejlighederne efter opdelingen udger én ejerlejlighed.

§17

(Tofamiliehus/bygning med
hajst 2 beboelseslejligheder)

e Erklering fra ejer(ne) af ejendommen om,

- at bygningen faktisk fysisk indeholder hgjst to beboelseslejlighe-
der. Ved en beboelseslejlighed forstas en lokalitet, indrettet med selv-
steendigt keokken og badevarelse, der er egnet til at vaere underlagt

en enebrugsret for en husstand. Jeg er bekendt med, at en beboel-
seslejlighed ikke mister sin status som sddan, selvom kekken- og
badevarelseselementer ikke er monteret, nar lokaliteten med sin rum-
indretning samt indlagt vand og afleb er bestemt hertil. Jeg er endvi-
dere bekendt med, at den formelle registrering af antal boligenheder

1 Bygnings- og boligregistret (BBR) ikke er afgerende for antallet af
beboelseslejligheder 1 en bygning, ndr bygningen fysisk er indrettet
med et antal beboelseslejligheder, der afviger fra antallet af beboelses-
enheder i BBR.
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- at en bygningssagkyndig har erklaret, at bygningen og hver ejerlej-
lighed til beboelse opfylder funktionskravene i1 bygningsreglementet
2015 med undtagelse af energikravene, og at bygningen opfylder
energikrav svarende til energimerke D 1 henhold til de gaeldende
regler herom pr. 2017.

Erklaering fra en landinspektor med beskikkelse om, at landinspekto-
ren ved egne undersggelser har konstateret, at bygningen hgjst inde-
holder to beboelseslejligheder, som erkleret af ejer.

§18

(Erhvervsbygning/bygning
der udelukkende anvendelse

til andet end beboelse)

Erkleering fra ejer(ne) om, at bygningen udelukkende anvendes til
andet end beboelse.

§19

(Opdeling af blandede bebo-
elses- og erhvervsejendomme
med ledigt erhvervsareal)

Erklering fra ejer(ne) af ejendommen om,

- at der 1 ejendommen er ledige erhvervslokaler, som ikke er blevet
ledige som folge af opsigelse fra udlejers side, eller er blevet ledige pa
grund af lejerens misligholdelse af lejeaftalen,

- at ejer(ne) har en geldende byggetilladelse til at indrette nye helars-
boliger i de ledige erhvervslokaler,

- at alle eksisterende og fremtidige beboelseslejligheder i ejendom-
men skal benyttes til helarsbeboelse, og at der med prioritet og pa-
taleret som bestemt i ejerlejlighedslovens § 19, stk. 6, tinglyses en
deklaration herom senest ved forste ibrugtagning af ejerlejlighederne
efter opdelingens gennemforelse,

- at de beboelseslejligheder, som var registreret i BBR den 31. de-
cember 2003, ikke vil blive overdraget som selvstendige ejerlejlig-
heder, for kommunalbestyrelsen har givet ibrugtagningstilladelse til
mindst det samme antal nye beboelseslejligheder opfert pa det ledige
erhvervsareal, og

- at en bygningssagkyndig har erklaret, at nye beboelseslejligheder
opfylder funktionskravene 1 bygningsreglementet 2015 med undtagel-
se af energikravene.

Erkleering fra en landinspekter med beskikkelse om,

- at de pa ejendommen beliggende bygningers samlede erhvervsareal
udger mere end 80 pct. af bygningernes samlede erhvervs- og bolig-
areal, som det var registreret i Bygnings- og Boligregistret (BBR) den
31. december 2003, og
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at der 1 de ledige erhvervslokaler ifolge gyldig byggetilladelse kan
etableres mindst det samme antal beboelseslejligheder, som var regi-
streret 1 BBR 1 samtlige bygninger pa ejendommen den 31. december
2003.

Erkleering fra en landinspekter med beskikkelse om, enten

1) at antallet af bygninger pa ejendommen ikke er foreget ved en
matrikuler forandring efter den 31. december 2003, eller

2) at antallet af bygninger pa ejendommen er foraget ved matrikulaer
forandring efter den 31. december 2003, men at der ved beregningen
af om bygningernes samlede erhvervsareal udger mere end 80 pct. af
bygningernes samlede erhvervs- og boligareal, som det var registreret
1 Bygnings- og Boligregistret (BBR) den 31. december 2003, kun
indgér bygninger beliggende pa arealer, der for den matrikulere for-
andring havde fzlles skellinje.

§ 20, stk. 1

(Bygninger tilfort en eller fle-
re beboelseslejligheder efter
1.juli 2004 i uudnyttet tageta-
ge eller i en/flere nye etager)

Erklering fra ejer(ne) af ejendommen om,

- at bygningen efter 1. juli 2004 er blevet tilfort en eller flere beboel-
seslejligheder 1 bygningens uudnyttede tagetage eller i en eller flere
nye etager,

- at de nye beboelseslejligheder er tilfort 1 henhold til byggetilladelse
udstedt efter den 1. juli 2004, og

- at alle beboelseslejligheder i bygningen anvendes til helarsbeboelse,
og at der med prioritet og pataleret som bestemt i ejerlejlighedslo-
vens § 20, stk. 3, tinglyses en deklaration herom senest ved forste
ibrugtagning af en nyetableret beboelseslejlighed efter opdelingens
gennemforelse.

Erklaering fra en landinspektor med beskikkelse om, at alle eksisteren-
de boliger pr. 1. juli 2004 efter opdelingen udger én ejerlejlighed.

§ 20, stk. 1, 4. pkt.

(Bygninger tilhorende priva-
te andelsboligforeninger, der
tilfores en eller flere beboel-
seslejlighed efter 1.juli. 2004
i uudnyttet tagetage eller i
en/flere nye etager)

Erkleering fra ejer(ne) af ejendommen om,

- at bygningen efter 1. juli 2004 er blevet tilfort en eller flere beboel-
seslejligheder 1 bygningens uudnyttede tagetage eller i en eller flere
nye etager,

- at de nye beboelseslejligheder er tilfort 1 henhold til byggetilladelse
udstedt efter den 1. juli 2004, og

- at alle beboelseslejligheder i bygningen anvendes til helarsbeboelse,
og at der med prioritet og pataleret som bestemt i ejerlejlighedslo-
vens § 20, stk. 3, tinglyses en deklaration herom senest ved forste
ibrugtagning af en nyetableret beboelseslejlighed efter opdelingens
gennemforelse.
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— Erklering fra en landinspektor med beskikkelse om, at alle eksi-
sterende boliger 1 bygningen pr. 1. juli 2004 efter opdelingen udger
én ejerlejlighed.

§ 20, stk. 2

(Almene boliger i privat ud-
lejningsejendom etableret i
uudnyttet tagetage eller i en/
flere nye etager)

Erklering fra ejer(ne) af ejendommen om,

- at bygningen, der enskes opdelt i ejerlejlighederne #-##, efter den
1. juli 2004 tilferes nye tagboliger som almene boliger i bygningens
uudnyttede tagetage eller i en eller flere nye etager,

- at bygningen anvendes helt eller delvist til privat udlejning til bebo-
else, og

— Erkleering fra en landinspekteor med beskikkelse om, at boligerne

i den eksisterende bygning pr. 1. juli 2004 og det almene beboelses-
areal med alle sedvanlige faellesfaciliteter til brug for boligtagerne
opdeles, sa de hver for sig udger én ejerlejlighed.

§ 21, stk. 1

(Almene celdreboliger)

Erklering fra ejer(ne) af ejendommen om, at en del af bygningen,
der enskes opdelt 1 ejerlejlighederne #-##, skal indrettes til almene
ldreboliger.

Attest fra kommunalbestyrelsen om, at den del af bygningen, der
indrettes til almene @ldreboliger, far eller har fiet tilsagn om stotte
efter lov om almene boliger mv.

Erklaering fra en landinspektor med beskikkelse om, at hele den del af
bygningen, der skal indeholde @ldreboligerne efter opdelingen udger
én samlet ejerlejlighed.

§ 21, stk. 2

(Visse ungdomsboliger)

Erklaering fra ejer(ne) af ejendommen om, at bygningerne, der enskes
opdelt i ejerlejlighederne #-## er kondemneret i henhold til lov om
byfornyelse og udvikling af byer, lov om byfornyelse, lov om byfor-
nyelse og boligforbedring eller den tidligere lov om boligtilsyn.

Attest fra kommunalbestyrelsen om, at mindst halvdelen af bygnin-
gernes bruttoetageareal efter bygnings- og boligregistret indrettes til
almene ungdomsboliger, der far eller har fiet tilsagn om stette efter
lov om almene boliger m.v., og den resterende del af bruttoetagearea-
let indrettes til andet end beboelse.

Erkleering fra en landinspekter med beskikkelse om, at de almene
ungdomsboliger efter opdelingen udger én samlet ejerlejlighed.

§ 22

(Friplejeboliger)

Erklaering fra ejer(ne) af ejendommen om, at der af boligministeren
er meddelt godkendelse til etablering af friplejeboliger i en del af
ejendommens bygninger.

Erkleering fra en landinspekteor med beskikkelse om,
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- at friplejeboligerne med sa&dvanlige feellesfaciliteter til brug for le-
jerne og det til boligerne knyttede serviceareal efter opdelingen enten
udger én ejerlejlighed eller hver for sig udger én ejerlejlighed, og

- at andre boliger end friplejeboligerne og lokaler til andet end beboel-
se 1 ejendommen efter opdelingen udger én ejerlejlighed, med mindre

opdeling eller videreopdeling sker efter en af de gvrige bestemmelser

i ejerlejlighedsloven.

§ 23, stk. 1

(Ejendomme tilhorende al-
mene boligorganisationer. §
23, stk. 1, er ikke en opde-
lingshjemmel. Der skal der-
for henvises til en opdelings-
hjemmel udenfor § 23 og af-
gives erkleering efter den an-
forte opdelingshjemmel og §
23, stk. 1)

Erklaering fra ejer(ne) af ejendommen om,
- at ejendommen tilherer en almen boligorganisation,

- at ejendommen indeholder boliger og sedvanlige fallesfaciliteter til
brug for lejerne, og

- at ejendommen ikke er omfattet af ejerlejlighedslovens § 23, stk.
2-6.

Erklaering fra en landinspektor med beskikkelse om, at hele beboel-
sesarealet og alle seedvanlige fellesfaciliteter til brug for lejerne efter
opdelingen udger én ejerlejlighed.

§ 23, stk. 2

(Salg af bolig efter kap. Sa i
lov om almene boliger mv.)

Erklaering fra ejer(ne) af ejendommen om,
- at ejendommen tilherer en almen boligorganisation,

- at der er indgéet aftale om salg af en eller flere boliger efter kapital 5
ailov om almene boliger m.v. og

- at opdelingen sker labende eller p4 den made boligorganisationen
vurderer er mest hensigtsmassig.

Kommunalbestyrelsens godkendelse af ejerlejlighedsopdelingen og de
fastsatte fordelingstal.

§ 23, stk. 3

(Ejendom tilharende almen
boligorganisation. Boliger
tilfores uudnyttet tagetage el-
ler i en/flere nye etager som

Erklaering fra ejer(ne) af ejendommen om,
- at ejendommen tilherer en almen boligorganisation, og

- at der tilfores almene boliger ved indretning af uudnyttede tagetager
eller ved pabygning af yderligere etager.

Erklaering fra en landinspekteor med beskikkelse om, at hele beboel-

ny almen afdeling) sesarealet med alle seedvanlige faellesfaciliteter til brug for lejerne 1
den eksisterende ejendom og tagboligernes beboelsesareal med alle
sedvanlige fellesfaciliteter til brug for lejerne efter opdelingen hver
for sig udger én ejerlejlighed.

§ 23, stk. 4 Erklaering fra ejer(ne) af ejendommen om,

(Ejendom tilhorende almen
boligorganisation. Almene
boliger tilfores uudnyttet tag-
etage eller i en/flere nye eta-
ger til privat udlejning)

- at ejendommen tilherer en almen boligorganisation,

- at der tilfores boliger til privat udlejning ved indretning af uudnyttet
tagetage eller i en eller flere nye etager, og

- at boligerne benyttes til helarsbeboelse.

Erkleering fra en landinspekteor med beskikkelse om,
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- at hele beboelsesarealet med alle seedvanlige fellesfaciliteter til brug
for lejerne 1 den eksisterende ejendom og tagboligernes beboelsesareal
med alle sedvanlige fellesfaciliteter til brug for lejerne efter opdelin-

gen hver for sig udger én ejerlejlighed, og

§23,stk. 5

(Ejendom tilharende almen
boligorganisation. Boliger
tilfores uudnyttet tagetage el-
ler i en/flere nye etager, og
efter opdeling udgor hver bo-
lig én ejerlejlighed)

e Erklering fra ejer(ne) af ejendommen om
- at ejendommen tilherer en almen boligorganisation,

- at der etableres boliger 1 ejendommens uudnyttede tagetage eller 1 en
eller flere nye etager,

- at hver bolig udger én ejerlejlighed, og

- at boligerne skal benyttes til helarsbeboelse.

e Erklering fra en landinspektor med beskikkelse om, at hele beboel-
sesarealet med alle seedvanlige fzllesfaciliteter til brug for lejerne i
den eksisterende ejendom efter opdelingen udger én ejerlejlighed.

§ 23, stk. 6

(Ejendom tilharende almen
boligorganisation. Boliger til
brug for en privat andelsbo-
ligforening tilfores uudnyttet
tagetage eller i en/flere nye
etager)

e Erklering fra ejer(ne) af ejendommen om,
- at ejendommen tilherer en almen boligorganisation,

- at der 1 ejendommens uudnyttede tagetage eller 1 en eller flere nye
etager etableres boliger til brug for en privat andelsboligforening, og

- at disse boliger skal benyttes til helarsbeboelse.
e Erklering fra en landinspektor med beskikkelse om,

- at hele beboelsesarealet med sedvanlige fellesfaciliteter til brug for
lejerne 1 den eksisterende ejendom og tagboligernes beboelsesareal
med alle seedvanlige fellesfaciliteter til brug for andelshaverne efter
opdelingen hver for sig udger én ejerlejlighed, og

Videreopdelingshjemmel i
ejerlejlighedsloven

Dokumentation, der skal foreligge for Geodatastyrelsen forinden re-
gistrering af opdelingen.

§ 13

(videreopdeling af ejerlejlig-
hed i bygning pabegyndt op-
fort efter den. 1. juli 1966)

e Erklering fra ejer(ne) af ejerlejligheden om, at ejerlejlighederne kan
videreopdeles, idet bygningen er pabegyndt opfert efter den 1. juli
1966 og ikke er undergivet bestemmelser, der hindrer videreopdeling.

§13

(videreopdeling af ejerlejlig-
hed i bygninger pabegyndt
opfort den. 1. juli 1966 eller
tidligere)

e Erklering fra ejer(ne) af ejerlejligheden om,

- at en bygningssagkyndig har erklaret, at hver ejerlejlighed til bebo-
else opfylder funktionskravene i bygningsreglementet 2015, og

- at ejerlejligheden kan videreopdeles, idet ejerlejligheden ikke er
undergivet bestemmelser, der hindrer videreopdeling.

§13

e Erklering fra ejer(ne) af ejerlejligheden om,
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(videreopdeling af ejerlejlig-
hed, der indeholder celdrebo-
liger etableret efter den tidli-
gere lov om boliger for celd-
re og personer med handi-
cap, jf- lovbekendtgorelse nr.
316 af 24. april 1996, eller
ungdomsboliger etableret ef-
ter den tidligere byggestotte-,
kollegiestotte- og bolighygge-
rilovgivning eller almene bo-

liger)

12

- at ejerlejligheden ikke er undergivet bestemmelser, der hindrer vide-
reopdeling, og

En af folgende erklaringer

- at ejerlejligheden indeholder @ndreboliger etableret efter den tidlige-
re lov om boliger for @&ldre og personer med handicap, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 316 af 24. april 1996, eller

- at ejerlejligheden indeholder ungdomsboliger etableret efter den
tidligere byggestatte-, kollegiestotte- og boligbyggerilovgivning, eller

at ejerlejligheden indeholder almene boliger.

§ 13(videreopdeling af ejer-
lejlighed i fredede bygninger)

Erklaering fra ejer(ne) af ejerlejligheden om, at ejerlejlighederne kan
videreopdeles, idet ejerlejligheden ikke er undergivet bestemmelser,
der hindrer videreopdeling.

§ 13 (videreopdeling af ejer-
lejligheder, der udelukkende
anvendes til andet end bebo-
else)

Erklering fra ejer(ne) af ejerlejligheden om, at ejerlejligheden kan
videreopdeles, idet ejerlejligheden ikke er undergivet bestemmelser,
der hindrer videreopdeling.

§ 19, stk. 4

(Videreopdeling af blandede
beboelses- og erhvervsejen-
domme med yderligere ledig-
bleven erhvervsareal)

Erklering fra ejer(ne) af ejendommen om

- at ejendommen oprindeligt er opdelt i ejerlejligheder i medfor af
ejerlejlighedslovens § 19, stk. 1, eller er opdelt i ejerlejligheder for 1.
juli 2020 efter dagaeldende ejerlejlighedslov § 10 a, stk. 1,

- at der er ledige erhvervslokaler, som ikke er blevet ledige som folge
af opsigelse fra udlejerens side, eller er blevet ledige pd grund af
lejerens misligholdelse, og

- at der er indrettet nye helarsboliger 1 disse ledige erhvervslokaler,
som videreopdeles 1 medfer af ejerlejlighedslovens § 19, stk. 4, og

- at en bygningssagkyndig har erklaeret, at hver ejerlejlighed til bebo-
else opfylder funktionskravene i bygningsreglementet 2015.




UDKAST
13

Bilag 2
Opmalingen af ejerlejlighedens areal

. Opméling skal foretages med en sddan ngjagtighed, at arealet med sikkerhed kan angives 1 et helt
antal kvadratmeter.

. Ved beregning af arealet folges den udvendige side af ydermure 1 gulvplan.

. Vaegge, som danner skel imellem ejerlejligheder, medregnes med halvdelen af vaegtykkelsen til hver
lejlighed.

. Vagge, som danner skel mellem lejligheder og fallesrum, medregnes til ejerlejligheden med hele
vaegtykkelsen.

. | tagetage, mandsard-etage og lignende medregnes det areal, der 1 et vandret plan 1,5 meter over
feerdigt gulv ligger inden for planets skeering med tagdekningens overflade.

Hvis der findes skunkvagge, og skunkvaggens yderside malt fra gulvplan til skeering med tagdee-
kningens overflade er 1,5 meter eller hgjere, medregnes areal fra skunkveaeggenes yderside.

Er skunkvaeggens lavere end 1,5 meter medregnes det areal, der i et vandret plan 1,5 meter over fer-
digt gulv ligger inden for planets skaring med tagdaekningens overflade. Arealer, der er beliggende
i planet 1,5 meter over faerdigt gulv, men mellem yderside af lodrette veegge og tagfladen, kan
dog medregnes, hvis der er tale om indbyggede skabe, garderoberum og lign., der med hensyn til
udferelse og indretning mé betegnes som en del af ejerlejligheden.

Nar arealer i eksisterende ejerlejligheder er beregnet i et vandret plan til 1 meter over ferdigt
gulv i1 henhold til anvisninger geldende inden den 25. august 1977, skal senere beregninger af
ejerlejlighedsarealer 1 bygningen ogsa ske i et vandret plan 1 meter over ferdigt gulv.
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Det skal med tekst pa ejerlejlighedskortet oplyses, hvis arealer er mélt i et vandret plan til 1 meter
over ferdigt gulv.

Ved andre lodrette veegge 1 tagetage, mandsard-etage og lignende (f.eks. vaegge mellem to ejerlejlig-
heder) samt lodrette ydermure (f.eks. gavle, kviste) folges reglerne under punkterne B-D.
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