Udkast til
Forslag
til
Lov om @&ndring af lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber
(Andring af andelsboliglovens verdiansattelsesprincipper)

§1

I lov om andelsboliger og andre boligfellesskaber, jf. lovbekendtgerelse nr.
1281 af 28. august 2020, som @&ndret ved § 6 1 lov nr. 344 af 22. marts 2022,
foretages folgende @ndringer:

1.1$ 5, stk. 2, litra b, ®ndres » 18« til: »42«.

2.9 5, stk. 2, litra c, ophaves, og i stedet indsettes:

»c) Den senest ansatte ejendomsvcerdi, medyeventuélle xeguleringer efter
tidligere geeldende § 3 A i lovéom vurdering af landets faste ejendomme, jf-
lovbekendtgorelse nr. 740 af 3. september 2002. Den senest ansatte
ejendomsveerdi med eventuelle reguleringer,skan reguleres én gang drligt
efter udviklingen _i.. Danmarks " Statistiks nettoprisindeks i en 12-
madnedersperiode sluttende, i “oktober” mdned dret for det finansar,

reguleringen vedrarer.«

§2

Loven treedetikraft den 1. januar 2023.
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1. Indledning

Lovforslaget indeholder @ndringer i andelsboliglovefts § 5, stk. 2, hvori der
@ndres i to ud af lovens tre verdiansattelsesprincipper. Andelsboliglovens
§ 5 regulerer maksimalprisreglerne for andelsboligforeninger, hvilket

daekker over den pris, en andel maksimalt ma‘overdrages,til.

Andelsboliglovens § 5, stk. 2’s ‘trey, verdiansattelsesprincipper for
fastsattelse af vaerdien af forenings ejendom erifelgende:

a) anskaffelsespriseny

b) den kontante handelsvardi som udlejningsejendom pa grundlag af
en vurderinggder ikke ma veere'@ldre end 18 méaneder, og som er
foretaget'af en valuar medindsigt i prisfastsattelsen og
markédsudviklingenfor udleyningsejendomme (valuarvurdering),
eler

c)¢ den senest ansatte ejendomsvardi med eventuelle reguleringer efter
§ 3 A iloviem vurdering af landets faste ejendomme (offentlig
vurdering).

Som folge af“at ejendomsvardiansettelsen for erhvervsejendomme,
herunder andelsboligforeningers ejendomme, er afskaffet, pavirker dette
vaerdiansettelsesprincippet den offentlige vurdering 1 andelsboligloven. For
at afbede denne pavirkning, foreslas der med lovforslaget &ndringer i to af
vardiansattelsesprincipperne i andelsboligloven, hvorefter den gaeldende
andelsboliglovs § 5, stk. 2, litra b, @&ndres ved, at gyldighedsperioden pé en
valuarvurdering forleenges fra 18 til 42 maneder. Endvidere @ndres den
geeldende andelsboliglovs § 5, stk. 2, litra c, hvorefter den seneste ansatte
offentlige ejendomsveerdi (typisk fra ar 2012) kan nettoprisindeksreguleres.



2. Lovforslagets baggrund

Med “Aftale om kompensation til boligejerne og fortsat tryghed om
boligbeskatningen” mellem regeringen (Socialdemokratiet), Venstre,
Radikale Venstre, Dansk Folkeparti, Det Konservative Folkeparti og Liberal
Alliance 15. maj 2020 samt lov nr. 291 af 27. februar 2021 om @&ndring af
ejendomsvurderingsloven og forskellige andre love (Ansttelse af
grundverdier for erhvervsejendomme m.v.), som implementerer dele af
aftalen, blev ejendomsvardiansattelsen for
andelsboligforeningsejendomme afskaffet. Det fremgér af forarbejderne til
ovennavnte lov, at afskaffelsen af ejendomsvardiansattelsen for
erhvervsejendomme har konsekvenser for andelsboligforeninger, idet
afskaffelsen som konsekvens pavirker et af verdiansattelsesprincipperne i
andelsboligloven.

Udviklingen af det nye ejendomsvurderingssystem, og- afskaffelsen af
offentlige vurderinger af erhvefvsejéndomme, herunder
andelsboligejendomme, medferer séledes, konsekvenser | for de
andelsboligforeninger, der anvender den senest ansatte ejendomsverdi, ved

beregning af andelsboligens maksimalprisi(den offentlige yurdering).

Andelsboligforeninger ~ hat.  ventet \ pa det nye  offentlige
ejendomsvurderingssystem fra Skatteministeriet, som var planlagt at traeede
i kraft i 2023, men dette nye,ejendomsvurdeningssystem blev efterfelgende
afskaffet ved en aendring af ejendomsvurderingsloven, jf. ovenfornavnte
aftale. Som felge heraf" lagde" Skatteministeriet op til en alternativ
ejendomsy&rdiansattelse for andelsboliger med fortsat anvendelse af den
offentlige vurdering fra, 2012 med forslag om indeksering.

Som felge heraf nedsatte Regeringen i marts 2021 et udvalg, der fik til
opgave at vardere konsekvenserne af at afskaffe den offentlige vurdering og
overveje mulige alternative lesninger for prisfastsettelse af
andelsboligforeningers ejendomme.

Udvalget om andelsboliglovens vardiansattelsesprincipper afrapporterede
december 2021. Udvalget havde undersogt en reekke losningsforslag, der
hovedsagligt kan opdeles i to hovedgrupper:

o Modeller baseret pa fortsat anvendelse af de offentlige
vurderinger, underlagt visse former for indeksering, og

. Modeller, der indebaerer forskellige former for forleengelse af
valuarvurderingers gyldighedsperiode.



De to konkrete losningsforslag som udvalget har fremhavet er séledes en
forlaengelse af valuarvurderingers gyldighed til maksimalt 2,5-3,5 4r, og en
nettoprisindeksregulering af de offentlige 2012-vurderinger. Et flertal i

udvalget fremforte desuden, at begge losninger kunne kombineres.

3. Lovforslagets hovedpunkter

3.1. Forleengelse af valuarvurderings gyldighedsperiode

3.1.1. Geldende ret

Maksimalprisreglerne ved overdragelser af andelsboliger reguleres i
andelsboliglovens § 5. Det folger af andelsboliglovens § 5, stk. 1, at prisen,
ved overdragelse af en andel i en andelsboligforening, hvor der til andelen
er knyttet retten til en bolig, ikke ma overstige, hvad vardien af andelen 1
foreningens  formue, forbedringer 1  lejligheden. og  dens
vedligeholdelsesstand med rimelighed kan betinge.

Ved opgerelse af foreningens formue indeholdefandelsboliglovens § 5, stk.
2, litra a-c, tre vardiansattelsesprincipper for ejendommen, der sétter et
prisloft over, hvad en andelsbolig maksimalt ma overdrages til.

Hvis en andelsboligforening ans&tteriy, foreningens” formue efter
andelsboliglovens § 5, stk. 2ditra b, anvendés demkontante handelsvaerdi
som udlejningsejendom p& grundlag af en vurdering, der ikke ma vere ldre
end 18 mdneder, og”som er foretaget af”en valuar med indsigt i
prisfastsattelsen oginarkedsudviklingénfor udlejningsejendomme.

Den kontante"handelsvardi daekker over markedsvardien i kontantbelob,
der objektivt skennes,at kunne indbringes i en handel mellem en villig keber
og en villighselgern i en armslengdetransaktion, efter passende
markedsforing, ogyhvor parterne har handlet kyndigt, fornuftigt og uden
tvang, j£.°§,2, 1 branchenormen for vurdering af andelsboligforeningernes
ejendomme 1henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b.

18-ménedersreglen tager hensyn til, at vurderingen af handelsvardien
typisk vil blive foretaget i forbindelse med en regnskabsafslutning, og danne
grundlag for prisberegning i regnskabet, som skal vaere gaeldende et ar efter
dets vedtagelse.

Tidsfristen giver mulighed for, at der 1 forbindelse med
regnskabsafslutningen pr. udgangen af et kalenderr foretages en
valuarvurdering omtrent samtidig med regnskabsdrets udleb. Herefter
indarbejdes vurderingen 1 regnskabet, der ferdiggeres i1 fordret og
forelegges for generalforsamlingen typisk senest 6 maneder efter
regnskabsarets udleb. Efter vedtagelse pd generalforsamlingen vil denne
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pris med en eventuel vedtagen prisstigning normalt vaere geldende, indtil
generalforsamlingen det folgende ér igen traeffer bestemmelse om prisen.

Valuarvurderingen foretages af en valuar med indsigt i prisfastsattelsen og
markedsudviklingen for udlejningsejendomme. Det er derfor et krav, at den,
der foretager vurderingen af en andelsboligforenings ejendom til brug for
opgorelse af foreningens formue, foruden at veere uddannet valuar, ogsé skal
kunne dokumentere sit hidtidige virke ved at have lebende indsigt 1
prisfastsattelsen og markedsudviklingen for udlejningsejendomme.

3.1.2.  Overvejelser fra udvalget om andelsboliglovens
verdiansattelsesprincipper

Udvalget om andelsboliglovens verdiansettelsesprincipper_har undersogt
en rekke losningsmuligheder som alternativ til denfoffentlige vurdering
som navnt under afsnit 2. Hertil har udvalget serligt fremh@vet forlengelse
af gyldighedsperioden for valuarvurderinger.

Det er udvalgets vurdering, at modellen kan balancere hensynet til pd den
ene side at begraense andelsboligforeningens merudgifter (en lang
gyldighedsperiode) med en retvisende  waerdianszttelse (en kort
gyldighedsperiode). Udvalgét har vurderet; at det wil vere relativt enkel
losning i forhold til de n@iveerende regler, og pa samme made har udvalget
vurderet, at modellen ikke wil ;forrykke balancen mellem de forskellige
boligformer pa beligmatkedet. ‘Udvalget undersogte tillige en rekke andre
losningsforslag,  herunder “indeksering med ejerboligprisindekset. Hertil
vurderededidvalgetyat sddan en Igsning kan risikere at forrykke balancen
mellem de forskellige beligformer, eftersom der kan opsta et @get incitament
fordejere, om at overtage en ejendom efter tilbudspligtsreglerne i lejelovens
gaeldende§§ 100-105, alene begrundet i interesser om gunstig fortjeneste
ved salg aftandelsboligen til ejerboligprisindekserede priser. Dette kan
saledes medfeore en risiko for, at markedet for andelsboliger afkobles

markedet for udlejningsejendomme, som andelsboligerne er taet knyttet til.

Udvalget bemarker endelig, at en lang forlengelse af gyldighedsperioden,
f.eks. til 5 eller 10 ar, vil kunne give en udfordring i forhold til at opretholde
et marked for valuarvurderinger med valuarer, der besidder den fornedne
faglige kvalitet. Herudover galder hensynet til at opnd en retvisende
vardiansattelse pd baggrund af en valuarvurdering, og dermed en mere
gennemsigtig fastsettelse af maksimalprisregler. Herudover har udvalget
vurderet, sammenhangen mellem gyldighedsperioden for

valuarvurderinger efter andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b, og



Erhvervsministeriets regler og retningslinjer for andelsboligforeningers
regnskabsaflaeggelse.

P& den baggrund vurderer udvalget, at hvis valuarvurderingens gyldighed
forlaenges, bor det maksimalt vaere med 1-2 r, svarende til en ny gyldighed

pa 2% ér eller 37 ér.

Derudover har udvalget overvejet, om forlengelsen af gyldighedsperioden
kan kombineres med andre losninger. Et flertal 1 udvalget fremhevede, at
valuarvurderingers gyldighedsperiode kan kombineres med
nettoprisindeksering af de offentlige ejendomsvurderinger.

3.1.3. Indenrigs- og Boligministeriets overvejelser og den
foresldede ordning

Det foreslds, at en indhentet valuarvurdering kan damme grundlag for
opgerelsen af foreningens formue 1 42 maneder,/som'led i overdragelser af
andele 1 andelsboligforeninger sammenliget med nuvarende regler, hvor
perioden deekker over 18 méneder. Det betydetyat'den foreslaede ordning
udvider gyldighedsperioden for valuagvurderinger i relation til fastsattelsen

af andelens maksimalpris.

Den foreslaede @ndring af andelsboligforefiingslovens § 5, stk. 2, litra b, er
begrundet 1 hensynet til; at gyldighedsperioden pd valuarvurderinger ber
forlenges saledes, at en valuarvurdering kan‘anvendes 1 en l&ngere periode
end de galdende 18 méneder. Herved reduceres de udgifter, som
andelsboligfereninger, der hidtil har"anvendt den offentlige vurdering far,
safremt €ny forening fravalger den (nettoprisindekserede) offentlige

vurdering.

Udvalget iom andelsboliglovens verdiansettelsesprincipper har udtalt, at
forlengelseaf.valuarvurderingers gyldighed er et brugbart alternativ til den
offentlige vurdering, hvilket kan vere fordelagtigt for de mindre foreninger.
Et flertal i udvalget fremforte desuden, at der kunne justeres i to af
andelsboliglovens  principper, hvorefter bdde valuarvurderingers
gyldighedsperiode  forlenges og de  offentlige  vurderinger
nettoprisindekseres.

Det forventes, at andelsboligforeninger 1 forbindelse med
regnskabsafslutning pr. udgangen af et kalenderar foretager en
valuarvurdering omtrent samtidig med regnskabsdrets udleb. Herefter
indarbejdes vurderingen 1 regnskabet, der ferdiggeres i1 fordret og
forelegges for generalforsamlingen typisk 6 maneder efter regnskabsarets
udleb.



Det forventes saledes, at vedtagelsen af veerdiansettelse kan danne grundlag
for opgerelsen af foreningens formue pa formentlig tre generalforsamlinger,
der tidsmeessigt atholdes som beskrevet i afsnit 3.1.1. Det er dog frivilligt,
hvorvidt foreningen ensker at anvende samme vurdering i tre ar 1 trek, eller

om de onsker at fa foretaget en ny rligt, som de ger 1 dag

Det vurderes i1 ovrigt, at der med den foresldede ordning ikke opstar en
hindring med  &rsregnskabsloven. Det fremgar allerede af
Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for andelsboligforeninger af
december 2021, at Erhvervsstyrelsen bl.a. accepterer, at en
andelsboligforening f.eks. kan skifte fra dagspris til kostpris, hvilket
begrundes med indferelsen af andelsboliglovens galdende § 5, stk. 3
(fastholdelsesbestemmelsen for valuarvurderinger m.mf).“Det er siledes
opfattelsen, at Erhvervsstyrelsens fortolkning af arsregnskabsloven tager
hejde for sarlige forhold, der gor sig geeldende pa andelsboligomradet.

Det er ydermere Indenrigs- og Boligministeriets vurderingy”at der
regnskabsmeessigt ikke er noget til hinder for, “at en \valuarvurdering
anvendes henover tre &r, eftersom,andelsboligloven) allerede efter
eksisterende regler bl.a. giver mulighed for,at anvende en fastfrosset
valuarvurdering (og offentlig vurdering) pad‘ubestemt tid efter lovens § 5,
stk. 3, samt princippet om anskaffelsesprisen, jf. § 5, stk. 2, litra a, dvs. den
veerdi, der udger kebesummen med tilleeg af foreningens omkostninger ved
erhvervelsen.

Det er dog! som navnt frivilligt, hvorvidt foreningen ensker at anvende
samme vurdering i tréyar i traek, eller om de onsker at fa foretaget en ny

arligt, som de goni dag.

3.1.3.1. Forbedringer og ga&ldsopgoerelse
Det fremgédr af andelsboliglovens galdende § 5, stk. 4, at til

vaerdianseattelsesprincipperne, jf. bestemmelsens stk. 2, samt de fastholdte
vardier, jf. stk. 3, kan vardien af forbedringer udfert pd ejendommen
leegges til efter anskaffelsen eller vurderingen. Der er saledes tale om belob,
der har foreget ejendommens vardi som udlejningsejendom.

Der skal sondres mellem vedligeholdelse og forbedringer, idet
vedligeholdelse og reparation anses som almindelig opretholdelse af
ejendommens vaerdi, og dermed ikke indgdr som en forbedring.



Forbedringer efter lovens gaeldende § 5, stk. 4, kan pd samme made som
tidligere tilleegges, idet der med lovendringen alene foreslds en udvidet
gyldighedsperioden pé valuarvurderinger.

Derudover skal andelsboliglovens geldende § 5, stk. 2, om lovens
vaerdianseattelsesprincipper ses i lyset af andelsboliglovens geldende § 5,
stk. 5, 2. pkt., hvorefter der ved opgerelsen efter litra b (valuarvurdering) og
¢ (offentlig vurdering) fratraekkes prioritetsgaeldenden opgjort til kursveerdi,
for realkreditlan af obligationsrestgalden, for indekslén kursvardien af den
indekserede obligationsrestgaeld.

Den tidligere gaeldende praksis for andelsboligforeningernes
geldsopgorelse fortsatter med indferelsen af den nye ordning. Hvis en
andelsboligforening veardiansatter ejendommen til shandelsverdien som
udlejningsejendom, skal foreningens prioritetsgaeld opgeres til kursveardi,
for realkreditlin kursveerdien af obligationSrestelden, for indekslén
kursvardien af den indeksregulerede obligationsrestgaeld.

3.1.3.2. Fastfrysningsbestemmelsen

Ved indfejelsen af andelsboliglovens § 5, stk.3; fik andelsboligforeningerne
mulighed for at fastholde endvaluarvurdeting eller offentlig vurdering i en
tidsubegranset periode, hvis varderingen var gyldigt foretaget inden 1. juli
2020.

Den foresldede’ ordning, “hwori gyldighedsperioden pd valuarvurderinger
forleenges, £endreryikke andelsboliglovens § 5, stk. 3, hvorfor fastfrosne
valuarvurderinger fortsat kan fastholdes i1 tidsubegrenset tid, séfremt
bestémmelsens betingelser.er opfyldt.

Det betyder, 1 praksis, at andelsboligloven indeholder folgende
vaerdiansettelsesprincipper, jf. andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra a-c, og §
5, stk. 3:

Anskaffelsesprisen.

Valuarvurdering.

Offentlig vurdering.

Fastfrosset valuarvurdering og offentlig vurdering.

3.2. Nettoprisindeksregulering af offentlige ejendomsvurderinger
3.2.1. Geeldende ret

Maksimalprisreglerne ved overdragelser af andelsboliger reguleres i
andelsboliglovens § 5. Det folger af andelsboliglovens § 5, stk. 1, at prisen,

ved overdragelse af en andel i en andelsboligforening, hvor der til andelen
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er knyttet retten til en bolig, ikke ma overstige, hvad vardien af andelen i
foreningens  formue, forbedringer 1  lejligheden og  dens
vedligeholdelsesstand med rimelighed kan betinge.

Ved opgerelse af foreningens formue indeholder andelsboliglovens § 5, stk.
2, litra a-c, tre vardiansattelsesprincipper, der satter et prisloft over, hvad
en andelsbolig maksimalt ma salges til.

Hvis en andelsboligforening ansatter ejendommen efter andelsboliglovens
§ 5, stk. 2, litra ¢, anvendes “den senest ansatte ejendomsverdi” med
eventuelle reguleringer efter den tidligere galdende § 3 A i lov om
vurdering af landets faste ejendomme (ejendomsvurderingsloven).
Ophavelsen af § 3 A i1 ejendomsvurderingsloven er sidemhen ikke blevet

konsekvens@ndret i andelsboligloven.

Den seneste ansatte ejendomsvaerdi udger ‘sdledes, det tredje
vardiansattelsesprincip 1 andelsboligloven, hvorefter ejerboliger blev
vurderet pr. 1. oktober i ulige &r, mens andre €jendomme; herunder
andelsboliger, blev vurderet pr. 1. okteber i lige ar efter tidligere galdende
regler 1 ejendomsvurderingsloven. ', Der, blev “wdesuden foretaget
arsreguleringer i de ar, hvor sKattemyndighedernelikke foretog en egentlig

vurdering.

Fastszttelsen af ejendomsverdien, fulgte de tidligere regler 1
ejendomsvurderifigsloveny, hvorefter /”’ejendomsvardien” bla. tog
udgangspunkt i, tidligere © gaeldende vurderingslovs §§ 5 og 9, jf.
lovbekendtgerelse“nr. 1067 af 30. august 2013. Udgangspunktet for
vurderingen emyverdien, i handel og vandel ved kontant erleggelse af
kobesummen, efter tidligere geldende regler i vurderingsloven og

ejendomsvurderingsloven.

Efterfolgende blev det tidligere ejendomsvurderingssystem sat i bero, idet
systemet var beheftet med store usikkerheder, hvilket tillige fremgik af
Rigsrevisionens beretning herom i1 2013. Siden hen er de offentlige
ejendomsvurderinger for andelsboliger blevet anvendt i de efterfolgende ér,

trods manglende nye vurderinger m.v.

Ejendomsveardien er for de fleste andelsboligforeninger ikke opdateret siden
2012 efter suspensionen af de offentlige ejendomsvurderinger i 2013. Det
har dog fortsat veret muligt for andelsboligforeningerne at anvende den
senest udarbejdede ejendomsvaerdi ved fastsettelse af andelsboligens
maksimalpris efter reglerne 1 andelsboligloven.
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Det har desuden varet muligt for andelsboligforeninger, som nyopfortes til
og med 30. september 2020, at fa en offentlig ejendomsverdi efter den
tidligere galdende ejendomsvurderingslov i 2012-niveau. Den tidligere
geldende § 3 1 vurderingsloven var sdledes formuleret som en
omvurderingsbestemmelse, men bestemmelsen tolkes saledes, at den ogsa
omfatter nyopstaede ejendomme sasom andelsboliger 1 takt med overgangen
til ejendomsvurderingsloven.

De sidste vurderinger efter ejendomsvurderingsloven blev foretaget den 1.
oktober 2020, hvorfor andelsboligforeninger, der er nyopferte efter den 30.
september 2020, saledes ikke har en offentlig ejendomsverdi. Det betyder
desuden, at der reelt kan eksistere andelsboligforeninger, der ikke kan
indhente den offentlige ejendomsvardi, og dermed er afskéret fra at kunne
anvende naervarende vurderingsprincip, og derfor i stédetma veelge mellem
anskaffelsesprisen eller en valuarvurdering.

3.2.2. Overvejelser fra udvalget \, om__andelsboliglovens
verdiansattelsesprincipper

Udvalget om andelsboliglovens verdiansa&ttelsesprineipper har vurderet, at
nettoprisindekseringen er et gadt alternativ til deén,offentlige vurdering fra
2012, idet der introduceres et reelt nyt alternativ, der indebarer en
prisudvikling, hvilket fothindrer, at veerdiansettelsen udhules af inflationen.

Udvalget om _andelsboliglovens, vardiansattelsesprincipper har bl.a.
fremfort, at“nettoprisindekseringen er [...] et godt alternativ til den
offentlige’vurdering fra 2012, idet der introduceres et reelt nyt alternativ,
der ifdebcererven prisudvikling, hvilket forhindrer, at veerdianscettelsen
udhulesyaf inflationen. Endvidere undgas det, at der bliver mange tilfeelde,

hvor denindekserede offentlige vurdering ligger over markedsveerdien

[L.]

Udvalget har desuden vurderet, at denne losning kan fore til reducering af
den offentlige vurdering i Kebenhavn og omegn, sddan at langt de fleste
foreninger, der i dag anvender den offentlige vurdering, vil overga til
valuarvurdering. Det er dog fortsat forventningen, at de foreninger, der
f.eks. af mere principielle arsager anvender den offentlige vurdering, vil
fortsaette med at anvende den offentlige vurdering.

3.2.3. Indenrigs- og Boligministeriets overvejelser og den

foresldede ordning
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Det foreslas, at andelsboligforeninger ved opgerelse af foreningens formue
kan ansztte ejendommen pa baggrund af den senest ansatte offentlige
ejendomsverdi, der typisk er fra 2012, samt nettoprisindeksere denne.

Den foresldede @ndring af andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c, medforer, at
andelsboligforeninger kan fortsette med at anvende den offentlige
vurdering, dog med mulighed for at nettoprisindeksere 2012-vurderingen
(eller den seneste), én gang arligt.

Andelsboliglovens geldende § 5, regulerer maksimalprisen for
overdragelser af andele, hvorfor den foresldede ordning muligger, at
andelsboligforeninger kan beslutte at fortseette med 2012-vurderingen, at
nettoprisindeksere den arligt eller feks. valge,mat en senere
nettoprisindekseret offentlig vurdering ikke atter sz€guleres éarligt efter
nettoprisindekset.

Ifolge Danmarks Statistik belyser nettoprisindekset
forbrugerprisudviklingen friholdt for @ndringer®i afgifter og tilskud.
Nettoprisindekset opgeres pa grundlagaaf de faktiske forbrugerpriser, sé vidt
muligt fratrukket indirekte skatter, dvs. momis,og varetilknyttede afgifter, og
tillagt tilskud til generel nedsattelse af prisent Nettoprisindeksreguleringen
skal saledes bevirke, at 2012-vurderingen ikke ‘udhules af inflationen.
Datagrundlaget for nettoprisindekset er det samme som forbrugerindekset,
dog med den forskelyat der 1 nettoprisindekset korrigeres for afgifter samt
tilskud 1 priser m.v.

Alternativt ™ til dem nettoprisindeksrede offentlige vurdering, kan
andelsboligforeninger™ walge at vardiansatte forenings formue ved
anvendelsen af enten anskaffelsesprisen eller en valuarvurdering, som
vaerdians@ttelsesgrundlag, jf. andelsboliglovens geldende § 5, stk. 2, litra a
og b. Somy, fiemfort under afsnit 3.2.1., er det ikke alle
andelsboligforeninger, der kan anvende den foresldede ordning, hvilket
skyldes, at det kun er andelsboligforeninger som nyopfertes til og med den
30. september 2020, der har kunnet fd en offentlig ejendomsvaerdi
tilbagediskonteret til 2012-vaerdi. Nyopferte andelsboligforeninger efter
den 30. september 2020 har sdledes ikke en offentlig ejendomsvardi, der
kan anvendes som vurderingsgrundlag, og har dermed heller ikke mulighed

for anvende denne som grundlag samt nettoprisindeksere.

Det fremgar af  Erhvervsstyrelsens  regnskabsvejledning  for
andelsboligforeninger af december 2021, at den offentlige vurdering,
hverken betragtes som »dagspris« eller »kebspris«, hvorfor

vardiansattelsesmetoden umiddelbart falder uden for Erhvervsstyrelsens
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terminologi, men det betyder ikke, at den offentlige ejendomsvurdering ikke
kan anvendes til at fastsette ejendommens veaerdi til opgerelse af
maksimalprisen 1 henhold til andelsboliglovens regler.

Andelsboligloven har et andet formdl end f.eks. arsregnskabsloven, idet
andelsboliglovens galdende § 5 vedrerer maksimalprisreglerne, hvorved
andelens maksimalpris beregnes efter andelsboliglovens tre mulige
vaerdianseattelsesprincipper.

3.2.3.1. Forbedringer og geldsopgerelse

Det fremgar af andelsboliglovens gaeldende § 5, stk. 4, at til
vaerdiansettelsesprincipperne, jf. bestemmelsens stk. 2, samt de fastholdte
veerdier, jf. stk. 3, kan tillegges vaerdien af forbedringer udfert pa
ejendommen efter anskaffelsen eller vurderingen. Dér er séledes tale om
belab, der har foreget ejendommens verdi som udlejningsejendom.

Der skal sondres mellem vedligeholdelse og forbedringer, idet
vedligeholdelse og reparation anses som almindelig ‘epretholdelse af

ejendommens vardi, og dermed ikke indgdr som en forbedring.

Forbedringer efter lovens geldende § 5;,stks4, kan pa samme made som
tidligere tillegges den offentlige vurdering, idet/der med lovandringen
alene foreslas at nettoprisindeksere den 2012-ansatte ejendomsvurdering.
Selve  forbedringerne pé& = €jendeommen kan  dermed  ikke
nettoprisindeksréguleres, hvilketer i trad med andelsboliglovens ovrige
vardiansattelsesprincipper.

Derudover skal andelsboliglovens gzldende § 5, stk. 2, om lovens
vafdiansattelsespuincipper ses 1 lyset af andelsboliglovens geldende § 5,
stk. 5, 2.°pkt., hvorefter der ved opgerelsen efter litra b (valuarvurdering) og
¢ (offentlig vurdering) fratraekkes prioritetsgaeldenden opgjort til kursveerdi,
for realkreditlan af obligationsrestgalden, for indekslén kursvardien af den
indekserede obligationsrestgaeld.

Den tidligere gaeldende praksis for foreningers galdsopgerelse fortsatter,
nar den 2012- ansatte ejendomsveardi nettoprisindekseres arligt. Hvis en
andelsboligforening verdiansatter ejendommen i henhold til den offentlige
ejendomsvurderingen, skal foreningens prioritetsgeld opgeres til
kursverdi, for realkreditlin af obligationsrestgalden, for indekslén
kursvardien af den indekserede obligationsrestgaeld.

3.2.3.2. Fastfrysningsbestemmelsen
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Ved indfejelsen af andelsboliglovens § 5, stk. 3, fik andelsboligforeningerne
mulighed for at fastholde en valuarvurdering eller offentlig vurdering i en
tidsubegranset periode, hvis vurderingen var gyldigt foretaget inden 1. juli
2020.

Den foresldede ordning, hvori den offentlige vurdering kan
nettoprisindeksreguleres @ndrer ikke andelsboliglovens § 5, stk. 3, hvorfor
“fastfrosne” offentlige vurderinger, fortsat kan fastholdes i tidsubegraenset
tid, safremt bestemmelsens betingelser er opfyldt.

Det betyder 1 praksis, at andelsboligloven indeholder folgende
vaerdianseattelsesprincipper, jf. andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra a-c, og §
5, stk. 3:

- Anskaffelsesprisen.

- Valuarvurdering.

- Offentlig vurdering.

- Fastfrosset valuarvurdering og offentligwurdering.

4. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsékvenser for det
offentlige

Med lovforslaget forlenges gyldighedsperioden af valuarvurderingen, og
der indferes et nyt vaerdiansattelsesprincip.

Det vurderes, at der ikke er okonemiske/og administrative konsekvenser af
lovforslaget for det offentlige:

Lovforslaget wurderesyikke at have implementeringskonsekvenser for det
offefitlige.

Lovforslagetlever op til de syv principper for digitaliseringsklar lovgivning.

5. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
Lovforslaget indeholder en forlengelse af valuarvurderingens
gyldighedsperiode fra maksimalt 18 méaneder til maksimalt 42 maneder. Det
betyder, at andelsboligforeninger fremover kan ngjes med at indhente en
valuarvurdering hvert tredje ér i stedet for hvert ar. Det er dog frivilligt,
hvorvidt foreningen ensker at anvende samme vurdering i tre ar i trek, eller
om de onsker at {4 foretaget en ny arligt, som de gor i dag. Lovforslaget ma
derfor forventes, at have betydning for andelsboligforeningernes
eftersporgsel efter valuarvurderinger, og dermed have erhvervsgkonomiske
konsekvenser som en afledt effekt af andelsboligforeningernes @ndrede
adfeerd.
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Lovforslaget skal ses i lyset af, at der siden 2012 ikke er foretaget en ny
offentlig ejendomsvurdering. Det har i1 praksis betydet, at maksimalprisen,
for de foreninger, som benytter den offentlige vurdering, har vaeret fastldst
siden 2012. Det har givet et oget incitament for andelsboligforeninger til at
veelge valuarvurderingen 1 stedet for den offentlige vurdering som
vaerdiansettelsesprincip, og dermed bidraget til en betydelig stigning 1
eftersporgslen efter valuarvurderinger af andelsboligejendomme. Fx viser
rapporten fra udvalget om andelsboliglovens verdiansattelsesprincipper, at
der siden 2014 har veret en markant stigning i antallet af valuarvurderede
andelsboliger. 2014 var det sdledes ca. en tredjedel af andelsboligerne, som
var valuarvurderede, mens dette antal 1 2020 var steget til 60 pct. Det svarer
til en stigning pd ca. 58.000 valuarvurderede andelsboliger. Med en
gennemsnitsstorrelse for valuarvurderede andelsboligforéninger péd 35
boliger (jf. udvalgets rapport), svarer det til en stigningii sterrelsesorden
1.700 arlige valuarvurderinger.

Andelsboligforeningerne har leenge haft en forventning om, atder pé et
tidspunkt ville komme en ny offentlig vurdering af andelsboligejendomme.
I forhold til at benytte den offentlige vutdering fra 2012 ville en opdateret
offentlig vurdering vare et mere reelt alternativeitil valuarvurderingen. Med
Folketingets  vedtagelse “af L 107 blev den offentlige
ejendomsverdiansettelse \for landelsboligforeningsejendomme imidlertid
endeligt afskaffet. Det ma forventes, at afskaffelsen af den offentlige
vurdering af andclsboligejendomme vil fore til, at endnu flere
andelsboligfofeninger — sarligt 1 'de’storre byer — 1 fremtiden vil valge

valuarvurdering som,vaerdiansettelsesprincip.

Envurdering af, lovforslagets samlede betydning for markedet for
valuarvurderinger er, forbundet med betydelig usikkerhed. Det skyldes, at
der er flere modsatrettede effekter i spil, som er vanskelige at vurdere
storrelsen af. I det folgende illustreres storrelsesordenen af effekterne ved et
regneeksempel.

Pé den ene side ma det forventes, at en del af de andelsboligforeninger, som
1 dag har valgt en valuarvurdering som vardiansattelsesprincip vil udnytte
muligheden for at benytte den samme valuarvurdering i enten 2 ér eller 3 ar

1 trek. Det vil isoleret set reducere efterspergslen efter valuarvurdering.

Serligt uden for de storre byer, méd det forventes at foreningerne har et
incitament til at ngjes med at indhente en valuarvurdering hvert tredje &r 1
stedet for hvert ar. Sterre foreninger 1 de sterre byer vil derimod have et
incitament til (som i dag) at forny deres valuarvurdering hvert ar for at have
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en aktuel ejendomsvurdering 1 tilfelde af, at en bolig i
andelsboligforeningen skal salges. Da udgiften til valuaren kan fordeles ud
pa flere andelshavere i en sterre forening vil udgiften til en valuarvurdering

1 en storre forening vare mindre for den enkelte andelshaver.

Det vurderes, at der i dag er ca. 3.500 andelsboligforeninger som benytter
en valuarvurdering. Disse foreninger, som 1 langt de fleste tilfelde er
beliggende 1 de sterre byer, har i gennemsnit 35 boliger. Hvis halvdelen af
de 3.500 foreninger velger at fa en valuarvurdering hvert tredje ar (i stedet
for hvert ar) svarer det til, at efterspergslen efter valuarvurderinger vil falde
med ca. 1.167 érlige valuarvurderinger (3.500 * 1/2 * 2/3).

Pé den anden side ma det forventes, at flere andelsboligforeninger — alt andet
lige — vil veelge valuarvurdering som vardians&ttelsesprincip. Isaer 1 de
storre byer, vil muligheden for at regulere den offentlige vurdering fra 2012
med nettoprisindekset formentlig ikke vil veere ligesa attraktiv. som en ny
opdateret offentlig vurdering.

P4 baggrund af udvalgets rapport varderes det, at der i dag er ca. 2.600
andelsboligforeninger, som benytter den offentlige™2042-vurdering. Det
anslas at omkring halvdelen af disse foreninger e€mybeliggende i de storre
byer. Hvis halvdelen af,de 2.600 foreninger, som i dag benytter den
offentlige 2012-vurdering,»velger at indhente en valuarvurdering (hvert
tredje &r), svarer det:til, at efterspergslén€fter valuarvurderinger vil stige
med ca. 433 arlige valuarvarderinger (2.600 * 1/2 * 1/3).

Herudovef ma det foryentes, at nogle af de andelsboligforeninger, som i dag
benytter anskaffelsesprisen som verdiansattelsesprincip, har afventet, at
det bliver offentliggjort en offentlig vurdering. Da det nu er afgjort, at der
ikke kommer en ny offentlig vurdering, ma det forventes, at nogle af disse
foreninger 1 stedet#1l indhente en valuarvurdering med henblik pa at i en

aktuel vaerdiansettelse af deres ejendom.

Det vurderes, at der i dag er ca. 1.800 andelsboligforeninger som i dag
benytter anskaffelsesprisen som vardiansattelsesprincip, hvoraf det anslas
at omkring en femtedel er beliggende i de sterre byer. Hvis en femtedel af
de 1.800 foreninger, som 1 dag benytter anskaffelsesprisen som
vardiansattelsesprincip, velger at indhente en valuarvurdering (hvert tredje
ar) svarer det til, at eftersporgslen efter valuarvurderinger vil stige med ca.
120 érlige valuarvurderinger (1.800 * 1/5 * 1/3).

Samlet set vil regneeksemplernes forskellige effekter betyde, at
eftersporgslen efter valuarvurderinger falder med arligt godt 600 vurdering
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(1.167 — 120 — 433). Det kan sammenlignes med at det, jf. ovenfor, anslés,
at eftersporgslen efter valuarvurderinger i perioden 2014-2020 steg med i
storrelsesorden 1.700 vurderinger &rligt.

Hvis det med stor usikkerhed skennes, at eftersporgslen efter
valuarvurderinger falder med 600 vurderinger arligt, og en valuarvurdering
1 gennemsnit koster 15.000 kr., svarer det til et arligt omsetningsfald pa 9
mio. kr.

De agile principper vurderes ikke relevante for lovforslaget, idet forslaget
ikke vurderes at &endre pa virksomheders muligheder for at teste, udvikle og
anvende nye digitale teknologier og forretningsmodeller.

6. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget skennes ikke at have administrative “Kensekvenser for
borgerne. Det skyldes, at andelsboligforeningérne ‘fortsat kan veelge at
benytte den senest offentligt ansatte ejendomsvardi (typisk fra2012). Det
er saledes frivilligt, om andelsboligforeningen™ va&lger at™ regulere
ejendomsvardien med nettoprisindekset.

Hvis andelsboligforeningen ensker det,'kan foreningen velge at beregne
den nettoprisindekserede ejendomsverdi meéd udgangspunkt i den offentlige
vurdering fra 2012. Depfer, tale om en forholdsyis simpel beregning, som i
mange tilfelde vil blive varetagetaf foereningens administrator eller revisor.
Séfremt beregningen systematiseres vil tidsforbruget vaere storst det forste
ar og begrensetyde folgende ér, ‘da” der blot vil vaere tale om en éarlig
ajourforing:

7. Klimamezessige.konsekvenser
Lovforslaget har ingen klimamessige konsekvenser.

8. Miljo- og naturmeessige konsekvenser

Lovforslaget har ingen miljo- og naturmassige konsekvenser.

9. Forholdet til EU-retten
Lovforslagets indeholder ikke EU-retlige aspekter.

10. Horte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 27. juni 2022 til den 18. august
2022 veret sendt i hering hos felgende myndigheder og organisationer m.v.:
Advokatradet, Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes
Fellesrepreesentation,  Dansk  Ejendomsmeglerforening, = Danske
Boligadvokater, Den Danske Dommerforening,

17



Dommerfuldmagtigforeningen, EjendomDanmark, Ejendomsforeningen
Danmark, Ejerlejlighedernes Landsforening Finans, Danmark Finansradet,
Forbrugerrddet, Foreningen Danske Revisorer, FSR - danske revisorer,
Grundejernes Investeringsfond, Prasidenten for Vestre Landsret,

Prasidenten for Ostre Landsret, Realkreditforeningen og Realkreditrade.

11. Sammenfattende skema

Positive Negative
konsekvenser/mindreudgifter | konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis | (hvis ja, angiv omfang/Hvis

nej, anfor »Ingen«) nej, anfor »Ingen«)
Okonomiske konsekvenser for{lngen Ingen
stat, kommuner og regioner
Implementeringskonsekvenser|{lngen Ingen
for stat, kommuner og regioner
Okonomiske konsekvenser for{Ingen Et fald 1 eftersporgslen efter|
erhvervslivet valuarvurderinger som folge

af andelsboligforeningernes
endrede adferd. Faldet i
omsatning skennes med
betydelig  usikkerhed  at
udgere i sterrelsesorden 9

mio. kr. arlig.

Administrative, konsekvenser|Ingen Ingen
for ethvervslivet

Administrative konsekvenser|{Ingen Ingen

for borgerne

Klimamessige konsekvenser |Ingen Ingen
Miljo- og  naturmessige|lngen Ingen
konsekvenser

Forholdet til EU-retten

Er i strid med de principper for|

implementering af]
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erhvervsrettet EU-regulering/|
Gar videre end minimumskrav|
i EU-regulering (st X)

Ja

Nej
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Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1
Til nr. 1

Det fremgér af andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b, at foreninger ved
opgorelse af foreningens formue kan fastsatte veerdien af ejendommen som
den kontante handelsverdi som udlejningsejendom pa grundlag af en
vurdering, der ikke ma vere ®ldre end 18 maneder, og som er foretaget af
en valuar med indsigt i prisfastsettelsen og markedsudviklingen for

udlejningsejendomme.

For en nzrmere beskrivelse af galdende ret henvises til pkt. 3.1.1. 1 de
almindelige bemaerkninger til lovforslaget.

Det folger af den foreslaede @ndring af § 5, stk. 2, /itra b, at ved opgerelsen
af foreningens formue ansattes ejendommen til'en af de‘ilitra a-c naevnte
vaerdier, der ikke ma overskrides ved opgerelsen af verdien af andelen i
foreningens formue, dog skal vardien af ejendemmen 1 de forste 2 ar efter
andelsboligforeningens ~stiftelse ansettes efter litra a, nar en

andelsboligforening er stiftet ved erhvervelse af en udlejningsejendom:

b) Den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom pa grundlag af en
vurdering, der dkke mé veare eldresend 42 maneder, og som er foretaget af
en valuar #med indsigt i prisfastsettelsen og markedsudviklingen for
udlejningsejendomme:

Den foreslacde bestemmelse i § 5, stk. 2, litra b, medferer, at
gyldighedsperioden | forlenges for, hvor lenge en udarbejdet
valuarvurderinggkan anvendes til opgerelsen af foreningens formue.
Zndringen 1 andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b, vedrerer alene forlaengelse
af nugeeldende 18-ménedersfrist til 42 méneder, mens bestemmelsens
ovrige formelle krav og praksis foreslds viderefort.

Det forventes, at en valuarvurdering typisk foretages i forbindelse med
regnskabsafslutningen pr. udgangen af et kalenderar omtrent samtidig med
regnskabsarets udleb, hvorefter valuarvurderingen indarbejdes i regnskabet,
der feerdiggeres i foraret og foreleegges for generalforsamlingen typisk 6

méneder efter regnskabsarets udleb.



Vedtagelsen af denne pris med en eventuel vedtagen prisstigning, kan danne
grundlag for opgerelsen af foreningens formue pa typisk tre
generalforsamlinger. Eksempelvis omkring udgangen af regnskabsaret 2022
kan andelsboligforeningerne {4 indhentet en valuarvurdering. I forbindelse
med ferdiggerelsen af foreningens drsregnskab i1 fordrsméinederne 1 2023,
kan denne vurdering besluttes pad generalforsamlingen omtrent maj 2023.
Herefter kan vurderingen danne grundlag for opgerelsen af foreningens
formue, og dermed fastsaette maksimalprisen for andelens overdragelse pa
generalforsamlingen 1 2023, 2024 og 2025, sifremt generalforsamlingerne
atholdes tidsmaessigt som angivet.

Den forlengede gyldighedsperiode for valuarvurderinger gelder for
valuarvurderinger, der udarbejdes efter lovens ikrafttredén~Det betyder, at
valuarvurderinger, der er udarbejdet frem til¢# ar, 2022, har en
gyldighedsperiode pa 18 maneder, mens valuarvurderinger, der udarbejdes
fra 2023 og frem, har en gyldighedsperiode pd 42 maneder.

Der henvises 1 ovrigt til pkt. 3.1.2. i “lovforslagets almindelige
bemarkninger.

Til nr. 2

Andelsboliglovens § 5,4tk. 2, litra ¢, indeholder regler om anvendelsen af
offentlige vurderinger som watdiansattelsesgrundlag ved opgerelse af

foreningens formte ved beregning af maksimalprisen.

For en nafmere beskrivelse'af galdende ret henvises til pkt. 3.2.1. i de
almindelige bemerkninger til lovforslaget.

Det folger af den foresldede @endring af § 5, stk. 2, litra c, at ved opgerelsen
af foreningens formue anszttes ejendommen til en af de i litra a-c naevnte
vardier, der ikke'mé overskrides ved opgerelsen af vardien af andelen i
foreningens formue, dog skal verdien af ejendommen 1 de forste 2 ar efter
andelsboligforeningens  stiftelse ansettes efter litra a, nar en

andelsboligforening er stiftet ved erhvervelse af en udlejningsejendom:

c) Den 2012-ansatte ejendomsvardi med eventuelle reguleringer efter
tidligere gaeldende § 3 A i1 lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf.
lovbekendtgerelse nr. 740 af 3. september 2002. Den 2012-ansatte
ejendomsverdi med eventuelle reguleringer, kan reguleres én gang arligt
efter udviklingen 1 Danmarks Statistiks nettoprisindeks 1 en 12-
ménedersperiode sluttende 1 oktober méned &ret for det finansér,
reguleringen vedrorer.
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Den foresldede bestemmelse i § 5, stk. 2, litra ¢, vil medfere, at
andelsboligforeninger kan fortsette med at anvende den offentlige
ejendomsvurdering ved fastsattelsen af andelens maksimalpris, og med
mulighed for at nettoprisindeksere 2012-vurderingen. Oktober-indekset er
valgt af hensyn til, at den seneste tilgengelige ejedomsvurdering typisk er
fra 1. oktober 2012.

Nettoprisindekset offentliggares den 10. eller forste hverdag herefter 1
maneden efter indsamlingsmaneden. Det betyder, at oktober-indekset
udgives ca. 10. november af Danmarks Statistik.

Nettoprisindeksreguleringen kan foretages saledes:
Nettoprisindekset for oktober 2012, udgjorde: 98, 2.
Nettoprisindekset for oktober 2021, udgjorde: 106, 7

Hvis det leegges til grund, at ejendomsvardien pr. 1. oktober 2012 udgjorde:
210 mio. kr., kan andelsboligforeningen nettoprisindeksregulere i 2022,
ved: 106,6/98,2*210 mio. kr. = 228.17721.89 mio. kr.

Eksemplet angiver, hvordanden eventuel offentlige”2012-vurdering kan
nettoprisindeksreguleres til brug for generalforsamlingen i ar 2022, og
dermed danne grundlag formaksimalprisen for'andelens overdragelse, efter
andelsboliglovens gaeldende § 5.

Indekset for“Oktober 2022 kendes'ikke forud for forslagets fremsettelse,
men hvis“det legges,til grund, at tallet udger 108, kan ejendomsvardien
beregries saledes: 108,0/98,2#210 mio. kr. = 230.957,230 mio. kr.

Alternativt kan (her fiktive) oktober 2022-indekstal divideres med oktober
2021-indekset;, 0g herefter ganges med den nettoprisindeksregulerede vaerdi
2022: 108,0/106,7%228.177.189 = 230.957.230 mio. kr.

Nettoprisindekset har de seneste mange ar varet stigende, men det er
naturligvis en teoretisk mulighed for, at nettoprisindekset kan falde ved
nedadgdende prisudvikling. Den foresldede ordning medferer dog ikke, at
andelsboligforeninger hvert ar skal nettoprisindeksere, hvorfor foreningerne
eksempelvis kan fortsette med 2012-vurderingen eller fortsette med
tidligere indekseret ejendomsveerdi.

Der henvises 1 ovrigt til pkt. 3.2.2. i lovforslagets almindelige
bemarkninger.
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Til § 2

Det foreslés, at loven skal traede 1 kraft den 1. januar 2023.

Til§ 3
Det foreslas, at loven ikke skal gelde for Feergerne og Grenland.

Lov om andelsboliger og andre boligfelleskaber gelder ikke for Feroerne
og Grenland.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

Lovforslaget

§1
I lov om andelsboliger og andre
boligfellesskaber, jf.
lovbekendtgerelse nr. 1281 af 28.
august 2020, som @ndret ved lov
nr. 344 af 22. marts 2022,
foretages folgende @ndringer:

§ 5, stk. 2, litra b. Den kontante
handelsvaerdi som
udlejningsejendom pé grundlag af
en vurdering, der ikke méd vere
@ldre end 18 maneder, og som er

foretaget af en valuar med indsigt 1

prisfastsattelsen og
markedsudviklingen for
udlejningsejendomme.

1. § 5, stk 2, litray b, affattes
saledes:

»§ 5, stk. 2, litra b,\Den kontante
handelsverdi som
udlejningsejendom péd grundlag af
en yurdering, der ikke mi vere
eldrejend 42 maneder, og som er
foretaget af en valuar med indsigt 1
0g
for

prisfastsettelsen
markedsudviklingen

udlejningsejendomme. «.

§ 5, stk. 2, litra c. 'Dén senest

ansatte’  ejendomsvaerdi  med
eventuelle reguleringer efter § 3 A i
lov om vurdering af landets faste

ejendomme.

2.5, stk. 2, litra c, affattes sdledes:

»Den senest ansatte ejendomsveerdi
med eventuelle reguleringer efter
tidligere gaeldende § 3 A i lov om
af
ejendomme, jf. lovbekendtgerelse
nr. 740 af 3. september 2002. Den

senest ansatte ejendomsverdi med

vurdering landets  faste

eventuelle  reguleringer,  kan

reguleres ¢én gang éarligt efter
udviklingen 1 Danmarks Statistiks
12-

sluttende 1

nettoprisindeks i en

manedersperiode
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oktober maned aret for det finansar,
reguleringen vedrorer.«.
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