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1.Indledning og baggrund



1.1. Baggrund for lovforslaget

Den 11. juni 2014 indgik den davaerende regering (Socialdemokraterne og Radikale Venstre),
Venstre, Dansk Folkeparti, Socialistisk Folkeparti og Enhedslisten et forlig om forenkling og
modernisering af lejelovgivningen m.v. Det Konservative Folkeparti og Liberal Alliance tiltradte
forliget, da de i 2016 indtradte i daveerende regering. De to partier er efterfslgende udtrddt af
forliget.

Baggrunden for forliget var, at man fandt lejelovgivningen kompliceret og praeget af mange ars
lgbende justeringer og tilfgjelser. Det har derfor — bade politisk og blandt brugerne - veeret et
gnske at forenkle lovgivningen.

Forliget omfatter overordnet et to-faset forlgb for forenkling og modernisering af lejelovgivnin-
gen.

Forste fase indebar en aendring af lejeloven og boligreguleringsloven pa et bredt udsnit af om-
rader. £ndringerne bestod i en bred vifte af konkrete forslag, der ifglge forligsteksten, samlet
set ikke forrykker den retlige og gkonomiske graense mellem udlejere og lejere. Denne fase af
forliget er blevet udmgntet ved lov nr. 310 af 30. marts 2015 om forenkling og modernisering
af lejelovgivningen.

Anden fase omfatter en sammenskrivning af lejeloven og boligreguleringsloven.

Det fremgik endvidere af forliget af 11. juni 2014, at der to ar efter den i 2015 gennemfgrte
forenkling og modernisering af lejelovgivningen skulle foretages en evaluering af disse lovaen-
dringer. Evalueringen havde til formal at belyse, om den gennemfgrte forenkling og moderni-
sering har haft den tilsigtede effekt. Det fremgik af forligsaftalen, hvilke temaer der skulle vae-
re genstand for evalueringen. Det fremgik endelig af forliget, at de sendringsbehov, der matte
fremgd af evalueringen, og som der er enighed om mellem forligsparterne, skal indarbejdes i
sammenskrivningen af de to love.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen gennemfgrte i 2017 en evaluering af lovaendringerne fra
2015. Konklusionen af evalueringen var, at der ikke i forbindelse med denne blev afdaekket
forhold, som indikerer behov for lovaendringer eller andre initiativer.

P& den baggrund og med henblik pd at udmgnte det i forligsaftalen anfgrte om en sammen-
skrivning af lejeloven og boligreguleringsloven er udarbejdet to forslag til nye love. Det ene
lovforslag omhandler udkast til en ny lov om leje (lejeloven) og det andet udkast til en ny lov
med titlen lov om boligforhold. De to lovforslag fremseettes sidelgbende.

Den ene lov, lejeloven, indeholder udelukkende regler vedrgrende det direkte lejeforhold, sa
lejerne og udlejerne i modsaetning til i dag kan ngjes med at orientere sig i denne lov. Den
anden lov har lov karakter af en offentligretlig lov, der blandt andet regulerer bopaelspligt, hus-
lejenzevnenes virksomhed, tvangsadministration og en raekke gvrige forhold af offentligretlig
karakter. I denne lov indarbejdes, ud over bestemmelser fra den gaeldende lejelov og boligre-
guleringslov, ogsa reglerne i lov om kommunal anvisningsret, jf. lovbekendtggrelse nr. 1045 af
6. november 2009, og lov om tvungen administration af udlejningsejendomme, jf. bekendtgg-
relse nr. 226 af 9. marts 2016, og senere a&ndringer til disse love.



Formalet med sammenskrivningen er alene at skabe bedre overblik over lejelovgivningen. Der
er saledes som det klare udgangspunkt for naerveaerende lovforslag alene tale om en teknisk
sammenskrivning af lejelovgivningens regelsat, som de i dag findes i hhv. lejeloven og bolig-
reguleringsloven. Som et led i sammenskrivningen er der foresldet enkelte indholdsmaessige
andringer som fortrinsvist har til formal at samordne lovgivningen pa omrader, hvor der i dag
er mindre betydende forskelle imellem lejeloven og boligreguleringsloven. Der for disse a&n-
dringer vedkommende tale om andringer af meget begraenset betydning, som medtages for at
fremme forenklingen. Disse andringer er fremhaevet i lovforslagets bemaerkninger.

1.2. Strukturen i den foresl8ede lov

Lovforslaget indeholder en sammenskrivning af lejeloven og boligreguleringsloven for s vidt
angar de bestemmelser, som har karakter af offentligretlige bestemmelser, der blandt andet
regulerer bopeelspligt, huslejenzevnenes virksomhed, tvangsadministration og en raekke gvrige
forhold af offentligretlig karakter. I loven indarbejdes, ud over bestemmelser fra den gaeldende
lejelov og boligreguleringslov, ogsa reglerne i lov om kommunal anvisningsret, jf. lovbekendt-
ggrelse nr. 1045 af 6. november 2009, og lov om tvungen administration af udlejningsejen-
domme, jf. lovbekendtggrelse nr. 226 af 9. marts 2016, og senere zndringer til disse love.

Formalet med denne nye systematik er at opna den forenkling, som ligger i, at brugeren frem-
over kan finde det samlede regelszet vedrgrende lejelovgivningens offentligretlige regler i én
lov. Da formalet med sammenskrivningen af de offentligretlige regler har vaeret at forenkle
lovgivningen, indeholder lovforslaget som udgangspunkt en viderefgrelse af de hidtil gaeldende
regler. Der er som udgangspunkt kun foresldet sproglige og redaktionelle aendringer i lov-
forslaget. Det er udtrykkelig naevnt i lovforslaget, om den enkelte bestemmelse foreslds aen-
dret og i givet fald, om der er tale om en sproglig eller redaktionel andring.

Der foreslds dog en enkelt generel strukturel aendring, som ogsa foresl3s i forslaget til en ny
lejelov. Der foresl3s indsat et saerskilt kapitel i loven, som omhandler regulering af de belgb og
belgbsgraenser i loven, som én gang arligt reguleres efter nettoprisindeks. I geeldende lejelov-
givning er angivet en raekke belgb og belgbsgraenser, som er opgjort i mange forskellige ni-
veauer, herunder i 2009-niveau, 2014-niveau osv. I alle disse bestemmelser er endvidere re-
degjort for, hvordan belgbet eller belgbsgraensen kan eller skal reguleres én gang om aret ef-
ter nettoprisindeks. Alle de naevnte belgb og belgbsgraenser foreslds i loven opgjort til 2020-
niveau med en henvisning til den bestemmelse, hvor der redeggres naermere for, hvordan den
arlige regulering skal ske, sdledes at dette ikke skal gengives i hver eneste af de omhandlede
bestemmelser.

Lovforslaget indeholder i lighed med den gaeldende lov bemyndigelser til, at boligministeren i
bekendtggrelse fastsaetter regler om den naermere indholdsmaessige regulering pa et omrade.
Intentionen bag og de neermere rammer for brugen af bemyndigelserne er beskrevet nsermere
i bemaerkningerne til de enkelte bestemmelser. Det er hensigten, at der i forlaengelse af lov-
forslagets vedtagelse udstedes nye bekendtggrelser i det omfang, lovforslaget rejser behov for
dette.



2. Lovforslagets indhold

3-4. @konomiske og administrative konsekvenser

Udgangspunktet for sammenskrivningen af lejeloven og boligreguleringsloven har veeret, at
den ikke skulle have huslejemaessige konsekvenser og dermed heller ikke afledte konsekven-
ser for de offentlige udgifter til individuel boligstgtte.

Forslaget omfatter endvidere en forenklet opbygning af loven, hvilket vil traekke i retning af en
billigere administration for udlejerne. Der vurderes dog at vaere omstillingsbyrder for erhvervs-

livet forbundet med lovforslaget.

[Forslaget har vaeret forelagt for Erhvervsstyrelsen til maling af de administrative byrder ved
lovforslaget.]

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget vurderes ikke at have administrative konsekvenser for borgerne.
6. Klima- og miljgmaessige konsekvenser

Lovforslaget vurderes ikke at have klima- og miljgmaessige konsekvenser.

7. Forholdet til EU-retten

Der er ingen EU-retlige aspekter forbundet med lovforslaget.

8. Harte myndigheder og organisationer

Lovforslaget har veeret i hgring fra den 19. juni 2020 til den 20. august 2020 hos fglgende
myndigheder og organisationer mv.:

Advokatradet, Advokatsamfundet, Andelsboligernes Feellesrepraesentation, BL - Danmarks
Almene Boliger, BOSAM, Byggesocietetet, Bygherreforeningen i Danmark, Danmarks Lejerfor-
eninger, Dansk Byggeri, Dansk Ejendomsmaeglerforening, Danske Lejere, Danske Udlejere,
Den Danske Dommerforening, Dommerfuldmaegtigforeningen, EjendombDanmark, Finans Dan-
mark, Forsikring & Pension, Grundejernes Investeringsfond, Husleje- og Beboerklagenavns-
foreningen, KL, Kgbenhavns Kommune, Landbrug & Fgdevarer, Lejernes Landsorganisation i
Danmark, Przaesidenten for Vestre Landsret, Praesidenten for @stre Landsret, P+, Realkreditfor-
eningen, Realkreditradet, SAPU, Slots- og Kulturstyrelsen og Statens Byggeforskningsinsti-
tut/Aalborg Universitet.

9.Sammenfattende skema



Forslagets offentlige skonomiske konsekvenser

Ewvt. FFL
2020 2021 2022 2023 2024
Mer-/mindreudgifter i | Stat 0 0 0 0 0
forhold til den hidti-
dige
ordning Kommu- |0 0 0 0 0
(mio. kr.) ner
0g regio-
ner
Kompenserende be- | Stat 0 0 0 0 0
sparelser/forbrug af
reserver/merindtaegter | Kommu- |0 0 0 0 0
(mio. kr.) ner og
regioner
/AEndret statsligt personale- 0 0 0 0 0

forbrug (netto arsveerk)




-- AKT 649013 -- BILAG 2 -- [ Lov om boligforhold kapitel 01 om Benyttelse af boliger ] --

Kapitel 1
Benyttelse af boliger
Reglernes anvendelsesomrdde m.v.

8 1.1. Reglerne i dette kapitel geelder i de kommuner, hvor reglerne om huslejeregulering
m.v., jf. lejelovens § xx, er galdende.

Stk. 2. T kommuner, hvor bestemmelserne om huslejeregulering m.v., jf. lejelovens § xx, ikke
finder anvendelse, kan kommunalbestyrelsen under hensyn til boligforholdene i kommunen
treeffe bestemmelse om, at enkelte eller samtlige regler i dette kapitel skal geelde.
Kommunalbestyrelsen angiver virkningstidspunktet for beslutningen. Beslutning herom kan
treeffes for hgjst 4 ar ad gangen.

Stk. 3. Hvis reglerne om huslejeregulering m.v., jf. lejelovens § xx, ophgrer med at gaelde i en
kommune, ophgrer bestemmelserne i dette kapitel at geelde efter 1 &rs forlgb, medmindre
kommunalbestyrelsen har truffet bestemmelse efter stk. 2.

Stk. 4. De beslutninger, som kommunalbestyrelsen traeffer efter stk. 2 og 3, skal
bekendtggres i Statstidende og i gvrigt p& den made, der er saedvanlig i kommunen. Er andet
ikke udtrykkeligt fastsat i beslutningen, far den virkning fra og med datoen pd det nummer af
Statstidende, hvori den er bekendtgjort.

8 1.2. Reglerne i dette kapitel geelder for boliger med kgkken, der er eller har vaeret benyttet
til heldrsbeboelse i de i § 1.1, stk. 1-3, anfgrte kommuner, jf. dog § 1.3, stk. 1, 3. pkt., § 1.5,
stk. 1, 3. pkt., § 1.7, stk. 1, 2. pkt. og § 2.1, stk. 1, 3. pkt.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsens afggrelser i medfgr af reglerne i dette kapitel er endelige.
Forbud mod nedleeggelse af boliger m.v.

8§ 1.3. Uden kommunalbestyrelsens samtykke er det ikke tilladt at nedlaegge en bolig helt eller
delvis. Dette geelder, hvad enten nedlaeggelsen sker ved nedrivning, ved hel eller delvis
sammenlagning af 2 eller flere boliger eller ved, at boligen helt eller delvis tages i brug til
andet end beboelse. Hvad der er fastsat i 1. og 2. pkt., gaelder tilsvarende for enkeltveerelser,
der hidtil har veaeret benyttet til beboelse, nar veerelserne ikke er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan bortset fra de i stk. 1, sidste punktum, omhandlede
enkeltveerelser ikke naegte samtykke efter stk. 1 til sammenlaegning af boliger, nar felgende
betingelser er opfyldt:

1) ingen af de boliger, der tilvejebringes, m& have et bruttoetageareal pd mere end 130 m2,

2) boligerne skal vaere ledige, uden at dette skyldes opsigelse fra udlejers side efter lejelovens
§ 82 eller § 83, litra a-b,



3) boligerne, hvis areal forgges, er ledige som anfgrt under 2 eller beboet af brugere, der
gnsker at overtage den udvidede bolig.

8§ 1.4. Uden kommunalbestyrelsens samtykke er det ikke tilladt personer, der hgrer til samme
husstand, at benytte mere end en bolig i samme kommune. Kommunerne i Region
Hovedstaden, undtagen Bornholms Kommune, samt Greve, Kgge, Lejre, Roskilde, Solrgd og
Stevns Kommuner betragtes i denne henseende som én kommune.

Stk. 2. En bolig, der hidtil har vaeret udlejet som beboelseslejlighed, ma ikke udlejes som
enkeltvaerelser uden kommunalbestyrelsens samtykke.

Ledige boliger

§ 1.5. Bliver en bolig, der hidtil har vaeret benyttet helt eller delvis til heldrsbeboelse, ledig,
skal ejeren sgrge for, at den fortsat benyttes til beboelse. En bolig anses for ledig, ndr den ikke
er udlejet til eller ikke benyttes til beboelse. Hvad der er fastsat i 1. og 2. pkt., gaelder
tilsvarende enkeltvaerelser, der hidtil har vaeret benyttet til beboelse, nar veerelserne ikke er
en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren
bebor.

Stk. 2. Har en bolig veeret ledig i mere end 6 uger, skal ejeren foretage anmeldelse af den
ledige lejlighed til kommunalbestyrelsen.

Stk. 3. Efter udlgbet af den angivne frist kan kommunalbestyrelsen anvise en
lejlighedssggende, til hvem ejeren straks er pligtig at udleje boligen, jf. dog stk. 6.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen er berettiget til ved fogeden at lade en boligsggende, som
kommunalbestyrelsen har anvist, indsaette i lejligheden, jf. dog stk. 6.

Stk. 5. Har ejeren i sin anmeldelse pa en efter kommunalbestyrelsens skgn tilfredsstillende
made godtgjort, at ejeren har indgdet aftale om senere overdragelse af brugsretten, eller at
boligen midlertidigt er ubeboelig som fglge af ombygning, kan kommunalbestyrelsen
indrgmme ejeren en yderligere frist, inden stk. 3 finder anvendelse.

Stk. 6. Stk. 3 og 4 geelder ikke for ejere og andelshavere, som er fraflyttet deres bolig, og som
uanset forsgg derpd ikke har kunnet afhaende den.

Kommunens ophaevelse af lejeaftale
8§ 1.6. Er en bolig som omhandlet i § 1.5. udlejet, men ubeboet, kan kommunalbestyrelsen
ophaeve lejeaftalen, medmindre den hidtidige bruger er midlertidigt fraveerende pa grund af

sygdom, forretningsrejse, ferieophold, militaertjeneste, midlertidig forflyttelse el. lign.

Stk. 2. Ophaevelse efter stk. 1 sker ved skriftlig meddelelse til lejeren. Den skal indeholde
oplysning om lejerens adgang til at ggre indsigelse, jf. stk. 3.



Stk. 3. Vil lejeren ikke anerkende ophavelsen, skal lejeren senest 6 uger efter, at ophaevelsen
er kommet frem til denne, fremsaette skriftlig indsigelse. Kommunalbestyrelsen ma, hvis den
gnsker ophavelsen opretholdt, anleegge sag ved boligretten senest 6 uger efter lejerfristens
udlgb.

Stk. 4. Har ejeren ikke en maned efter, at ejeren fra kommunalbestyrelsen har modtaget
meddelelse om, at ophavelsen af lejeaftalen er gennemfgrt, sgrget for, at boligen pa ny er
taget i brug til beboelse, finder § 1.5, stk. 3 og 4, anvendelse.

Midlertidig benyttelse af heldrsbolig m.v.

1.7. En bolig, der inden for de sidste 5 &r har vaeret benyttet til heldrsbeboelse, ma ikke uden
kommunalbestyrelsens samtykke tages i brug til sommerbeboelse, el. lign. midlertidig
benyttelse, der er til hinder for, at boligen fortsat benyttes til heldrsbeboelse. Tilsvarende
gaelder dei § 1.5, stk. 1, sidste punktum, omhandlede enkeltveerelser.

Stk. 2. Meddeles afslag pd samtykke, finder reglerne i § 1.5, stk. 2-5, anvendelse, idet fristen i
§ 1.5, stk. 2, Igber fra kommunalbestyrelsens afslag.

Stk. 3. Har ejeren i strid med reglerne i stk. 1 taget boligen i brug til sommerbeboelse, kan
kommunalbestyrelsen til enhver tid benytte reglerne i § 1.5. En af ejeren indgdet lejeaftale om
benyttelsen som sommerbeboelse m.v. kan af kommunalbestyrelsen kraeves ophzevet efter
reglernei § 1.6.

Stk. 4. Udlejning i medfgr af § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, i lov om udlejning af fast ejendom til
ferie- og fritidsformal m.v. og campering m.v., kraever ikke kommunalbestyrelsens samtykke
efter stk. 1.

Stk. 5. Samtykke efter stk. 1 er ikke pakraevet, hvis en heldrsbolig tages i brug til fritidsformal
i henhold til en tilladelse i medfgr af § 41 a i lov om planlaagning.

Kommunalbestyrelsens samtykke

§ 1.8. Kommunalbestyrelsens svar pa en ansggning om samtykke i henhold til §§ 1.3, 1.4 og
1.7 skal foreligge senest 6 uger efter, at kommunalbestyrelsen har modtaget ansggningen eller
den dokumentation, som kommunalbestyrelsen har udbedt sig.

Stk. 2. Er boligen ledig, kan kommunalbestyrelsen kun naegte samtykke, hvis boligens
fortsatte anvendelse til heldrsbeboelse er pakraevet af hensyn til boligssgende i kommunen.

Stk. 3. Har kommunalbestyrelsen naegtet samtykke, kan ejeren anmode kommunalbestyrelsen
om i medfer af § 1.5, stk. 3, at anvise en lejer til boligen. S&fremt kommunalbestyrelsen ikke
senest 6 uger efter anmodningen anviser en lejer, anses kommunalbestyrelsens samtykke for
meddelt.

§ 1.9. Forinden kommunalbestyrelsens samtykke foreligger, ma boligen ikke tages i brug til
andet formal end heldrsbeboelse. Ej heller m& nogen bygningsforandring el. lign. iveerksaettes



med henblik p& sammenlaegning eller omdannelse til andet brug end beboelse. Handles der i
strid hermed, kan kommunalbestyrelsen kraeve den tidligere tilstand genoprettet.

Stk. 2. Fremgar det af den begrundelse, der ledsager en opsigelse, eller godtggres det pa
anden méade, at opsigelsen er afgivet med det formal at tilvejebringe en tilstand som angivet i
§ 1.3, § 14 eller § 1.7, er det en betingelse for opsigelsens gyldighed, at
kommunalbestyrelsens samtykke foreligger ved opsigelsens afgivelse.

Tilsyn med reglernes overholdelse
8§ 1.10. Kommunalbestyrelsen kan som led i sin tilsynsforpligtelse samkgre Det Centrale
Personregister (CPR) med Bygnings- og Boligregistret (BBR) og Det Fzelleskommunale
Ejendomsstamregister (ESR) med det formal at tilvejebringe oplysning om, hvorvidt §§ 1.4-
1.9 om pligt til heldrsbeboelse er overholdt. Samkgringen kan ske som led i behandlingen af

en enkelt sag eller som led i en generel sggning til brug for kontrol.

8§ 1.11. Kommunalbestyrelsen kan til brug for undersggelse af en begrundet mistanke om
overtraedelse af § 1.5, stk. 1, og § 1.7, stk. 1, om bopeelspligt:

1) Indhente oplysninger fra forsyningsselskaber om en konkret boligs samlede forbrug i en
afgraenset periode pa mindst 1 maned.

2) Opsgge udvalgte husstande. Adgangen efter 1. pkt. straekker sig alene hen til husstandens
dgr. Kommunalbestyrelsen kan ikke overskride dgrteersklen eller komme indenfor i boligen.
Kommunalbestyrelsen kan med tilladelse fra ejendommens ejer eller beboer betraede et
feellesareal.

Straf
8§ 1.12. Med bgde straffes den, som uden kommunalbestyrelsens samtykke:

a) i strid med reglerne i § 1.3, stk. 1, nedlaegger en bolig helt eller delvis,

b) i strid med reglerne i § 1.4, stk. 1, benytter mere end en beboelseslejlighed til bolig for
personer, der tilhgrer samme husstand,

c) i strid med reglerne i § 1.4, stk. 2, udlejer en beboelseslejlighed som enkeltveerelser,

d) i strid med reglerne i § 1.7, stk. 1, tager en lejlighed i brug til sommerbeboelse el. lign.
midlertidig benyttelse,

e) i strid med reglerne i § 1.9 ivaerksaetter bygningsforandringer el. lign. med henblik pa
sammenlagning af boliger eller p& omdannelse af boliger til andet end beboelse.

Stk. 2. Med bgde straffes den, som undlader at indgive den i § 1.5, stk. 2, foreskrevne
anmeldelse eller indgiver anmeldelse efter udlgbet af den angivne frist.



Stk. 3. Der kan pdlaegges selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne i
straffelovens 5. kapitel.

Almindelige bemeaerkninger
2.1. Benyttelse af boliger
2.1.1. Gaeldende ret
2.1.1.1. Reglernes anvendelsesomrdde

Kommunerne har en interesse i, at den forhandenvaerende boligbestand udnyttes pd en
effektiv made og ikke formindskes. Kommunerne har med disse regler mulighed for at
modvirke dannelse af sommerhuskvarterer i omrader, der er udlagt til heldrsbeboelse, at
forhindre spekulation i boligmarkedet - og heraf fglgende boligmangel - og at undgd ikke
godkendt erhvervsudgvelse i boligomrader.

Det er endvidere kommunalbestyrelsen, som i henhold til sociallovgivhingen har ansvaret for
at anvise boliger til borgere i kommunen, som har et akut boligbehov.

Under hensyn hertil er der i den gaeldende boligreguleringslovs kapitel VII fastsat en raekke
bestemmelser, som giver kommunalbestyrelsen befgjelse til at hindre, at heldrsboliger
nedlaegges, henstar ubeboet eller anvendes til sommerbolig el. lign.

I den geeldende boligreguleringslovs § 2 er fastsat nsermere regler for, hvornar reglerne om
benyttelse af boliger finder anvendelse.

Det er ejeren af boligen, som har pligt til at sgrge for, at boligen er heldrsbeboet.

Af den galdende § 2, stk. 1, i boligreguleringsloven fremgér, at reglerne i lovens kapitel VII
om benyttelse af boliger gaelder i de kommuner, hvor reglerne i lovens kapitler II-V om
huslejeregulering m.v. er geeldende.

Som fglge af denne bestemmelse gaelder reglerne om regulering af anvendelsen af
beboelseslejligheder automatisk i de kommuner, der har huslejeregulering.

Det fremgar af den gaeldende § 2, stk. 2, 1., 3. og 5. pkt., i boligreguleringsloven, at i
kommuner, hvor bestemmelserne om huslejeregulering ikke finder anvendelse, kan
kommunalbestyrelsen under hensyn til boligforholdene i kommunen traeffe bestemmelse om,
at enkelte eller samtlige regler i kapitel VII skal geelde. Kommunalbestyrelsen angiver
virkningstidspunktet for beslutningen. Beslutning herom kan traeffes for hgjst 4 ar ad gangen.

Som fglge af denne bestemmelse gaelder reglerne i lovens kapitel VII i de kommuner, hvor der
ikke er huslejeregulering, kun ndr kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om, at de skal
gaelde.



Treeffes en sddan beslutning, gaelder den hgjst for 4 ar ad gangen. P& den made sikres det, at
der mindst én gang i en kommunalbestyrelses valgperiode bliver anledning til at overveje, om
reglerne fortsat skal gaelde.

Det fremgar af den geeldende § 2, stk. 3, i boligreguleringsloven, at safremt reglerne i kapitel
II-V om huslejeregulering m.v. ophgrer med at geelde i en kommune, ophgrer bestemmelserne
i kapitel VII at geelde efter 1 &8rs forlgb, medmindre kommunalbestyrelsen har truffet
bestemmelse efter stk. 2.

Det fremgdr af den geeldende § 3 i boligreguleringsloven, at de beslutninger, som
kommunalbestyrelsen treeffer efter §§ 1 og 2, skal bekendtggres i Statstidende og i gvrigt pa
den made, der er saedvanlig i kommunen. Er andet ikke udtrykkeligt fastsat i beslutningen, far
den virkning fra og med datoen pa det nummer af Statstidende, hvori den er bekendtgjort.

Med denne bestemmelse stilles der krav til, hvordan kommunalbestyrelsens beslutning om,
hvorvidt reglerne i kapitel VII om benyttelse af boliger skal geelde eller ikke leengere skal
gaelde, skal offentligggres.

Beslutningerne skal bekendtggres i Statstidende. Derudover skal beslutningerne bekendtggres
pa den i kommunen almindeligt brugte made.

Bekendtggrelse i Statstidende er en betingelse for beslutningens gyldighed.

Endelig fremgar det af den geeldende § 45, stk. 1, i boligreguleringsloven, at reglerne i kapitel
VII om benyttelse af boliger gaelder for boliger med kgkken, der er eller har veeret benyttet til
heldrsbeboelse i de i § 2 anfgrte kommuner. Der er i bestemmelsen henvist til bestemte regler
i kapitlet, hvorefter de padgaeldende regler ogsa finder anvendelse p& enkeltveerelser.

Bestemmelsen fastseetter, at reglerne i kapitel VII, som har til formal at sikre en rimelig
udnyttelse af den forhdndenvaerende boligmasse, galder for alle former for
beboelseslejligheder, hvad enten de benyttes af ejeren selv eller en lejer. Det vil sige, at
reglerne gzelder for benyttelse af alle boliger, herunder lejeboliger bade i privat og i alment
byggeri, andelsboliger og ejerboliger.

Det forudseettes endvidere, at der er tale om boliger eller lejligheder, som benyttes til
heldrsbeboelse. Lejligheder i nyopfgrte ejendomme, som aldrig har veaeret taget i brug til
heldrsbeboelse, falder uden for kapitel VII. Disse lejligheder vil derfor i henhold til disse regler
kunne sammenlaegges eller tages i brug til fx sommerbeboelse eller andet end beboelse uden
samtykke fra kommunalbestyrelsen.

Endelig henvises der i bestemmelsen til flere regler i kapitlet, hvilket indebaerer, at visse regler
ogsa geaelder for enkeltveerelser, der hidtil har veeret benyttet til beboelse, og som ikke er en
del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren
bebor. Dette gaelder reglerne om, at det ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke er tilladt
at nedleegge en bolig helt eller delvist, samt reglerne om, at boliger, der hidtil har veeret
benyttet helt eller delvist til heldrsbeboelse, i tilfeelde af lejeledighed fortsat skal benyttes til
heldrsbeboelse.



Det fremgar af den geeldende § 45, stk. 2, i boligreguleringsloven, at kommunalbestyrelsens
afggrelser i medfgr af reglerne i dette kapitel er endelige.

Det vil sige, at kommunalbestyrelsens afggrelser for sa vidt angdr skgnsspgrgsmal er endelige.
De kan derfor ikke paklages til hgjere administrativ myndighed eller indbringes for domstolene.

Det er sdledes overladt til kommunalbestyrelsen endeligt at skgnne over, om samtykke til hel
eller delvis nedlaeggelse af boliger bgr gives. Kommunalbestyrelsen bgr udgve dette skgn pa
baggrund af en vurdering af, om der er en meaerkbar boligmangel i kommunen eller €j.

Kommunalbestyrelsens afggrelse er kun endelig i forhold til selve skgnsspgrgsmalet om,
hvorvidt samtykke bgr meddeles eller ej, hvorimod spgrgsmalet om, om samtykke er
nagdvendigt efter reglerne, eller om kommunalbestyrelsen har overskredet sine befgjelser efter
loven, kan prgves for domstolene.

2.1.1.2. Forbud mod nedlaeggelse af boliger m.v.

Efter den gaeldende § 46, stk. 1, i boligreguleringsloven er det ikke tilladt at nedlaegge en bolig
helt eller delvis uden kommunalbestyrelsens samtykke. Dette geelder, hvad enten
nedlaeggelsen sker ved nedrivning, ved hel eller delvis sammenlaegning af 2 eller flere boliger
eller ved, at boligen helt eller delvis tages i brug til andet end beboelse.

Efter den gaeldende § 46, stk. 2, i boligreguleringsloven kan kommunalbestyrelsen ikke naagte
samtykke efter stk. 1 til ssammenlaegning af boliger, ndr folgende betingelser er opfyldt:

a. Ingen af de boliger, der tilvejebringes, ma have et bruttoetageareal pa mere end 130
m2,

b. Boligerne skal veere ledige, uden at dette skyldes opsigelse fra udlejers side efter
lejelovens § 82 eller § 83, litra a-b,

c. Boligerne, hvis areal forgges, er ledige som anfgrt under b eller beboet af brugere, der
gnsker at overtage den udvidede bolig.

Som det fremgar, er det ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke tilladt ikke at anvende en
bolig til beboelse, ndr denne bolig er eller har vaeret benyttet til heldrsbeboelse.

Den typiske indikation for, at boligen er heldrsbeboet, er, at en person er bopzaelsregistreret i
CPR pd boligen. Dette er dog ikke i sig selv et afggrende bevis, da det er den faktiske
udnyttelse af boligen, der er afggrende.

Det er overladt til kommunalbestyrelsen alene at skgnne over, om samtykke bgr meddeles.
Kommunalbestyrelsens afggrelse ma traeffes efter en samlet overvejelse af pa den ene side de
grunde, der taler for at imgdekomme ansggerens gnske, og pd den anden side hensynet til
boligudnyttelsen i kommunen.



Det kraever kommunalbestyrelsens samtykke, hvis man g@nsker at nedrive en bolig.
Kommunalbestyrelsen kan neegte tilladelse til nedrivning under hensyn til den almindelige
boligsituation i kommunen.

Der vil dog kunne forekomme tilfaelde, hvor nedrivning kan ske pd@ andet grundlag og derfor
ikke kraever kommunalbestyrelsens samtykke, fx nedrivning som fglge af kondemnering eller
bygninger opfgrt i strid med bygge- eller planlovgivningen.

Det er endvidere ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke tilladt at nedlaegge en bolig ved
helt eller delvis sammenleegning af 2 eller flere boliger. Forbuddet mod sammenlagning
gzlder alle beboelseslejligheder, hvad enten de er udlejede eller ej, uanset om det er ejeren
selv eller andre, der foretager sammenlagningen, og uanset hvem der benytter vedkommende
lejlighed. Kontorlokaler og andre lokaler kan frit sammenlaegges. Hvis lokaler hidtil har veeret
benyttede bade til beboelse og erhverv, er de omfattet af forbuddet.

I nogle tilfeelde kan kommunalbestyrelsen ikke naegte at give samtykke til en sammenlagning
af lejligheder. Dette er fx tilfeeldet, hvis ingen af de boliger, der tilvejebringes, far et
bruttoetageareal p& mere end 130 m2. Der stilles endvidere krav om, at boligerne skal vaere
ledige, uden at dette skyldes opsigelse fra udlejerens side, eller at boligerne, hvis areal
forgges, er beboet af brugere, der gnsker at overtage den udvidede bolig.

Endelig er der i reglerne om benyttelse af boliger indeholdt et forbud mod at anvende en
beboelseslejlighed, som anvendes til heldrsbeboelse, til andet end beboelse, det vil sige til
erhvervsformal og midlertidig beboelse, herunder sommerbeboelse eller beboelse fx et par
dage om ugen. Er der forlgbet 5 &r, siden en bolig sidst er anvendt til heldrsbolig, kan
kommunalbestyrelsen dog ikke hindre, at den fremtidig anvendes til sommerbolig el. lign, jf.
den foresldede § 1.7.

Efter den galdende boligreguleringslovs § 47, stk. 1, er det uden kommunalbestyrelsens
samtykke ikke tilladt personer, der hgrer til samme husstand, at benytte mere end en bolig i
samme kommune. Kommunerne i Region Hovedstaden, undtagen Bornholms Kommune, samt
Greve, Kgge, Lejre, Roskilde, Solrgd og Stevhs Kommuner betragtes i denne henseende som
én kommune.

Reglen forbyder personer, der hgrer til samme husstand, at benytte mere en én bolig i samme
kommune.

Hovedstadsomrddet anses i den sammenhaeng for at vaere én kommune. Det geografiske
omrade, som er omfattet af bestemmelsen, udgjorde fgr den 1. januar 2007, hvor
kommunalreformen blev gennemfagrt, Kgbenhavns Kommune, Frederiksberg Kommune samt
kommunerne i Frederiksborg Amt, Kgbenhavns Amt og Roskilde Amt.

Da det var hensigten, at status quo p& omradet skulle opretholdes, blev bestemmelsen efter
kommunalreformen andret til den nuvarende formulering.

Afggrende for, om dette forbud er overtradt, er, om der foreligger en husstand. Afggrelsen
heraf henhgrer under domstolene.



Det er ikke naermere defineret i loven, hvad der skal forstds ved en husstand. Der er tale om
et begreb, som i praksis ma afgraenses i lyset af den almindelige samfundsudvikling.

Husstanden kan omfatte bade sleegtninge og ikke-slaagtninge. Voksne bgrn, foreeldre,
svigerforaeldre og samlevere vil almindeligvis vaere omfattet af husstanden.

Afggrende kan endvidere vaere, hvilken brugsret den pagaeldende person har til det lejede,
men dette alene er ikke afggrende. Husstandens medlemmer har normalt samme brugsret til
hele lejligheden, som lejeren selv, lejerens zegtefaelle og hjemmeboende bgrn har. Har en
person kun brugsret til dele af lejligheden, fx et bestemt vaerelse med eller uden adgang til
kgkken og bad, ma& forholdet anses for at veere fremleje.

Ved vurderingen af, om der er tale om gaester eller husstandsmedlemmer, ma der laagges
vaegt pa blandt andet opholdets varighed samt anledning, og om de pagaeldende personer har
2ndret deres folkeregisteradresse.

Det er derimod ikke i sig selv afggrende, om der ydes vederlag for benyttelsen. Et medlem af
husstanden kan sdledes godt betale for sit ophold i lejligheden til lejeren, uden at forholdet af
den grund m3 anses for fremleje. Fx kan hjemmeboende bgrn eller samlevere bidrage til
husholdningen gennem betaling af et belgb.

Efter den geeldende boligreguleringslovs § 47, stk. 2, ma en bolig, der hidtil har vaeret udlejet
som beboelseslejlighed, ikke udlejes som enkeltveerelser uden kommunalbestyrelsens
samtykke.

Det er sdledes ikke muligt uden kommunalbestyrelsens samtykke at udleje en lejlighed, der
hidtil har veeret udlejet som en samlet beboelseslejlighed, som enkeltvaerelser.

2.1.1.3. Ledige boliger

Det fremgar af den gaeldende boligreguleringslovs § 48, stk. 1, at bliver en bolig, der hidtil har
veeret benyttet helt eller delvis til heldrsbeboelse, ledig, skal ejeren sgrge for, at den fortsat
benyttes til beboelse. En bolig anses for ledig, ndr den ikke er udlejet til eller benyttes til
beboelse. Hvad der er fastsat i 1. og 2. pkt., geelder tilsvarende enkeltvaerelser, der hidtil har
veeret benyttet til beboelse, ndr veerelserne ikke er en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor.

Det fremgdr af den gaeldende boligreguleringslovs § 48, stk. 2, at har en bolig veeret ledig i
mere end 6 uger, skal ejeren foretage anmeldelse af den ledige lejlighed til
kommunalbestyrelsen.

Efter § 48, stk. 3, i den gaeldende boligreguleringslov kan kommunalbestyrelsen efter udlgbet
af den angivne frist anvise en lejlighedssggende, til hvem ejeren straks er pligtig at udleje
boligen, jf. dog stk. 6.

Efter § 48, stk. 4, i den galdende boligreguleringslov er kommunalbestyrelsen berettiget til
ved fogeden at lade en boligsggende, som kommunalbestyrelsen har anvist, indseette i
lejligheden, jf. dog stk. 6.



Det fremgar af § 48, stk. 5, i den gaeldende boligreguleringslov, at har ejeren i sin anmeldelse
pd en efter kommunalbestyrelsens skgn tilfredsstillende made godtgjort, at han har indgdet
aftale om senere overdragelse af brugsretten, eller at boligen midlertidigt er ubeboelig som
fglge af ombygning, kan kommunalbestyrelsen indrgmme ham en yderligere frist, inden stk. 3
finder anvendelse.

Endelig fremgdr det af § 48, stk. 6, i den gaeldende boligreguleringslov, at stk. 3 og 4 ikke
geelder for ejere og andelshavere, som er fraflyttet deres bolig, og som uanset forsgg derpd
ikke har kunnet afhande den.

Formalet med bestemmelsen er at hindre, at ejere af ejendomme ikke afstdr fra at udleje en
lejlighed, selv om ejeren ikke for tiden har brug for lejligheden. I de kommuner, hvor der er
stor efterspgrgsel pa boliger, har man fundet det hensigtsmaessigt at forlange, at lejligheder
ikke m& st ubenyttede hen, men skal sgges udlejet.

En bolig, der hidtil har veeret benyttet helt eller delvis til heldrsbeboelse, kan veere ledig, fordi
den ikke er udlejet eller ikke benyttes til beboelse.

Bestemmelsen omfatter o0gsd enkeltveerelser, der ikke er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor. Dette
indebaerer, at klubvaerelser er omfattet af kravet om at sikre, at boliger ikke star ledige og
ubenyttede hen.

Hvis en bolig ikke er udlejet eller ikke benyttes til beboelse, pahviler det ejeren at sgrge for, at
boligen bliver beboet. Bestemmelsen omfatter ogsd blandede lejemal. Det vil bero pa en
konkret vurdering, om en bolig kan anses for at blive benyttet til heldrsbeboelse.

Pligten til at sgrge for, at boligen fortsat benyttes til heldrsbeboelse, kan opfyldes ved at udleje
boligen, men er dette ikke sket, og en lejer indflyttet senest 6 uger efter, at boligen er blevet
ledig, skal ejeren foretage anmeldelse af den ledige lejlighed til kommunalbestyrelsen.
Kommunen kan da anvise en boligsggende, til hvem ejeren er pligtig straks at udleje boligen.

Hvis ejeren modsaetter sig dette, kan den anviste lejer indszettes i boligen med bistand fra
fogeden.

Sker der udleje af en bolig efter disse regler, fastsaettes leje og @vrige lejevilkdr inden for
lovens rammer af udlejeren.

Fristen pa 6 uger for anmeldelse af en ledig bolig kan forlaenges af kommunalbestyrelsen, nar
ejeren godtggr, at boligen er ubeboelig som fglge af ombygning, eller at ejeren har aftalt, at
brugsretten overtages pa et senere tidspunkt.

Anmeldelsespligten gzelder ogsd for ejere og andelshavere. Kan ejeren eller andelshaveren
godtggre, at der udfoldes rimelige bestraebelser pa at fa solgt boligen pd realistiske vilkar, vil
boligen imidlertid ikke veere omfattet af kommunalbestyrelsens ret efter stk. 3 til at anvise en
lejer.
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2.1.1.4. Kommunens opheaevelse af lejeaftalen

Det fremgar af § 49, stk. 1, i den gaeldende boligreguleringslov, at er en bolig som omhandlet i
§ 48 udlejet, men ubeboet, kan kommunalbestyrelsen ophaeve lejeaftalen, medmindre den
hidtidige bruger er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, forretningsrejse, ferieophold,
militaertjeneste, midlertidig forflyttelse el. lign.

Det fremgar af § 49, stk. 2, i den gaeldende boligreguleringslov, at ophaevelse efter stk. 1 sker
ved skriftlig meddelelse til lejeren. Den skal indeholde oplysning om lejerens adgang til at ggre
indsigelse, jf. stk. 3.

Det fremgar af § 49, stk. 3, i den gaeldende boligreguleringslov, at vil lejeren ikke anerkende
ophaevelsen, skal han senest 6 uger efter, at ophaevelsen er kommet frem til ham, fremsaette
skriftlig indsigelse. Kommunalbestyrelsen ma, hvis den gnsker ophaevelsen opretholdt,
anlaegge sag ved boligretten senest 6 uger efter lejerfristens udlgb.

Det fremgar af § 49, stk. 4, i den geeldende boligreguleringslov, at har ejeren ikke en maned
efter, at han fra kommunalbestyrelsen har modtaget meddelelse om, at ophzevelsen af
lejeaftalen er gennemfgrt, sgrget for, at boligen pa ny er taget i brug til beboelse, finder § 48,
stk. 3 og 4, anvendelse.

Hvis en lejlighed er udlejet, men ubeboet, kan kommunalbestyrelsen haeve lejeaftalen. Dette
geelder dog ikke, hvis lejeren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, forretningsrejse,
ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse el. lign.

Lejeren skal have skriftlig meddelelse om ophaevelse af lejemalet og samtidig meddelelse om,
at lejeren inden 6 uger efter, at meddelelsen om ophaevelsen er kommet frem til denne, kan
fremsaette skriftlig indsigelse mod ophaevelsen. Kommunalbestyrelsen ma, sdfremt den trods
lejerens protest gnsker at fastholde ophaevelsen, anlaegge sag ved boligretten senest 6 uger
efter, at lejerens protestfrist er udlgbet.

N&r lejemalet er ophaevet, og ejeren har faet meddelelse herom, pahviler det ejeren inden 1
maned at sgrge for, at boligen p@ ny bliver taget i brug til beboelse. Sker det ikke, kan
kommunen anvise en lejer, til hvem udlejer er forpligtet til at udleje lejligheden.

2.1.1.5. Midlertidig benyttelse af heldrsbolig m.v.

Efter den geeldende boligreguleringslovs § 50, stk. 1, ma en bolig, der inden for de sidste 5 ar
har vaeret benyttet til heldrsbeboelse, ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke tages i brug
til sommerbeboelse, eller lignende midlertidig benyttelse, der er til hinder for, at boligen
fortsat benyttes til heldrsbeboelse. Tilsvarende geelder de i § 48, stk. 1, sidste punktum,
omhandlede enkeltveaerelser.

Det fremgar af den gaeldende boligreguleringslovs § 50, stk. 2, at meddeles afslag pa

samtykke, finder reglerne i § 48, stk. 2-5, anvendelse, idet fristen i § 48, stk. 2, lgber fra
kommunalbestyrelsens afslag.
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Det fremgdr af den gaeldende boligreguleringslovs § 50, stk. 3, at har ejeren i strid med
reglerne i stk. 1 taget boligen i brug til sommerbeboelse, kan kommunalbestyrelsen til enhver
tid benytte reglerne i § 48. En af ejeren indgdet lejeaftale om benyttelsen som
sommerbeboelse m.v. kan af kommunalbestyrelsen kraeves ophaevet efter reglerne i § 49.

Det fremgar af den geeldende boligreguleringslovs § 50, stk. 4, at udlejning i medfgr af § 5 og
§ 5, jf. § 6, stk. 1, i lov om udlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal m.v. og
campering m.v., ikke kraever kommunalbestyrelsens samtykke efter stk. 1.

Det fremgar af den gaeldende boligreguleringslovs § 50, stk. 5, at samtykke efter stk. 1 ikke er
pakraevet, hvis en heldrsbolig tages i brug til fritidsformal i henhold til en tilladelse i medfer af
§ 41 a i lov om planlaegning.

Bestemmelsen indeholder et forbud mod at tage en lejlighed i brug som sommerbeboelse, hvis
boligen har veeret benyttet til heldrsbeboelse inden for de sidste 5 ar.

Bestemmelsen indebzerer mulighed for, at der kan indgives ansggning om, at en bolig
fremover ma anvendes til sommerbeboelse. Ansggning herom kan kun afslds, hvis lejlighedens
fortsatte anvendelse som heldrsbolig er pakraevet af hensyn til boligsggende.

Hvis en beboelseslejlighed eller anden form for bolig ikke pa noget tidspunkt inden for de
sidste 5 &r har vaeret benyttet til heldrsbeboelse, kan ejeren frit, det vil sige uden
kommunalbestyrelsens samtykke, fortsaette en sddan anden anvendelse.

Hvis boligen senere tages i anvendelse til heldrsbeboelse, vil den pd ny veere omfattet af
reglerne om benyttelse til beboelse.

Hvis kommunalbestyrelsen konstaterer, at en bolig alene anvendes til midlertidigt ophold, ma
den reagere over for ejeren inden udlgbet af en periode p& 5 ar regnet fra det tidspunkt, hvor
den midlertidige benyttelse begyndte, da lokalerne ellers mister status som heldrsbolig.

Hvis kommunalbestyrelsen giver afslag pa ansggning om midlertidig benyttelse m.v., finder
reglerne i den gaeldende lovs § 48 anvendelse.

Efter disse regler galder, at hvis en bolig ikke er udlejet eller ikke benyttes til beboelse,
pahviler det ejeren at sgrge for, at boligen bliver beboet. Det vil bero pa en konkret vurdering,
om en bolig kan anses for at blive benyttet til heldrsbeboelse.

Pligten til at sgrge for, at boligen fortsat benyttes til heldrsbeboelse, kan opfyldes ved at udleje
boligen, men er dette ikke sket, og en lejer indflyttet senest 6 uger efter, at boligen er blevet
ledig, skal ejeren foretage anmeldelse af den ledige lejlighed til kommunalbestyrelsen.
Kommunen kan da anvise en boligsggende, til hvem ejeren er pligtig straks at udleje boligen.

Har en ejer i strid med reglerne undladt at indhente forngdent samtykke, kan
kommunalbestyrelsen padlaegge ejeren at traeffe foranstaltninger til at udleje boligen.

12



Hvis ejeren uden kommunalbestyrelsens samtykke har udlejet boligen til sommerbeboelse eller
lignende, kan kommunalbestyrelsen kraeve lejeaftalen ophaevet.

Efter bestemmelsen i stk. 4 kraever udlejning efter sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk.
1, ikke kommunalbestyrelsens samtykke efter stk. 1. Det er dermed sikret, at ejere og
brugere, som fglger reglerne om udlejning af egen fulde heldrsbolig til ferie- og fritidsformal
m.v., ikke skal indhente kommunalbestyrelsens samtykke. Herefter reguleres udlejning af en
ejers eller en brugers egen fulde heldrsbolig til ferie- og fritidsformal m.v. alene af reglerne i
sommerhusloven og ikke af begge regelsat i kombination.

Stk. 5 henviser til reglerne om planlovens regler om flexboliger. Bestemmelsen indebeerer, at
anvendelse af en heldrsbolig til fritidsformal i henhold til en flexboligtilladelse i medfgr af
planlovens § 41 a ikke tillige kreever samtykke efter ovennaevnte stk. 1.

2.1.1.6. Kommunalbestyrelsens samtykke

Efter den gaeldende boligreguleringslovs § 51, stk. 1, skal kommunalbestyrelsens svar pa en
ansggning om samtykke i henhold til §§ 46, 47 og 50 foreligge senest 6 uger efter, at
kommunalbestyrelsen har modtaget ansggningen eller den dokumentation, som
kommunalbestyrelsen har udbedt sig.

Det fremgdr af den geeldende boligreguleringslovs § 51, stk. 2, at er boligen ledig, kan
kommunalbestyrelsen kun naegte samtykke, hvis boligens fortsatte anvendelse il
heldrsbeboelse er pakraevet af hensyn til boligsggende i kommunen.

Det fremgar af den gaeldende boligreguleringslovs § 51, stk. 3, at har kommunalbestyrelsen
naegtet samtykke, kan ejeren anmode kommunalbestyrelsen om i medfgr af § 48, stk. 3, at
anvise en lejer til boligen. Safremt kommunalbestyrelsen ikke senest 6 uger efter
anmodningen anviser en lejer, anses kommunalbestyrelsens samtykke for meddelt.

Det er overladt til kommunalbestyrelsen endeligt at skgnne over, om der i det enkelte tilfaelde
bgr gives samtykke. Afggrende for kommunalbestyrelsens skgn ma veere, om der er
boligmangel i kommunen, og pa hvilken made fx sammenlaegning af lejligheder m.v. vil
pavirke boligudnyttelsen i kommunen. Er der pd den anden side ikke maerkbar boligmangel i
den pdgzeldende kommune, vil det veere en naturlig fglge heraf, at kommunalbestyrelsen
meddeler samtykke.

Kommunalbestyrelsen kan sdledes kun naegte samtykke, hvis lejlighedens fortsatte anvendelse
til heldrsbeboelse er pakraevet af hensyn til boligssgende i kommunen.

Kommunalbestyrelsens svar pa ansggninger om samtykke til at nedlaagge en bolig, at
sammenlagge lejligheder, at en husstand ma benytte mere end én bolig i Region Hovedstaden
m.fl. og til at anvende en heldrsbolig til sommerbeboelse eller lignende midlertidig benyttelse
skal foreligge inden for en frist pa 6 uger.

Det fremgar af § 52, stk. 1, i den gealdende boligreguleringslov, at forinden
kommunalbestyrelsens samtykke foreligger, m& boligen ikke tages i brug til andet formal end
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heldrsbeboelse. Ej heller m& nogen bygningsforandring el. lign. Iveerkssettes med henblik pa
sammenlagning eller omdannelse til andet brug end beboelse. Handles der i strid hermed, kan
kommunalbestyrelsen kraeve den tidligere tilstand genoprettet.

Det folger af § 52, stk. 2, i den geeldende boligreguleringslov, at fremgdr det af den
begrundelse, der ledsager en opsigelse, eller godtggres det pa anden made, at opsigelsen er
afgivet med det formal at tilvejebringe en tilstand som angivet i § 46, § 47 eller § 50, er det
en betingelse for opsigelsens gyldighed, at kommunalbestyrelsens samtykke foreligger ved
opsigelsens afgivelse.

Indtil kommunalbestyrelsens samtykke er kommet til modtagerens kundskab, m& der ikke
tages skridt til vedkommende lejligheds sammenlaegning eller foranstaltning til anden brug end
beboelse. Handles der i strid hermed, kan kommunalbestyrelsen forlange den tidligere tilstand
genoprettet. Overtraedelse af forbuddet er endvidere sanktioneret ved straf, jf. § 1.2.

Som fglge af bestemmelsen ma enhver forandring af en bygning, der tilsigter formindskelse af
antallet af beboelseslejligheder ved nedleeggelse af beboelseslejligheder eller ved omdannelse
til anden brug end beboelse, ikke godkendes af bygningsmyndigheden uden forudgdende
forhandling med kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen far pa den made mulighed for
at pdse overholdelsen af reglerne om samtykke m.v.

Afgives der en opsigelse af en lejer, som har til formal at tilvejebringe en tilstand, der kun kan
opnds ved kommunalbestyrelsens samtykke, er den ugyldig, hvis samtykke ikke foreligger.
Kommunalbestyrelsens samtykke skal foreligge ved opsigelsens afgivelse. Herudover skal
lejelovens almindelige betingelser for opsigelse vaere opfyldt.

2.1.1.7. Tilsyn med reglernes overholdelse

Efter den galdende boligreguleringslovs § 52 d kan kommunalbestyrelsen som led i sin
tilsynsforpligtelse samkgre Det Centrale Personregister (CPR) med Bygnings- og Boligregistret
(BBR) og Det Feelleskommunale Ejendomsstamregister (ESR) med det formal at tilvejebringe
oplysning om, hvorvidt §§ 47-52 om pligt til heldrsbeboelse er overholdt. Samkgringen kan
ske som led i behandlingen af en enkelt sag eller som led i en generel sggning til brug for
kontrol.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at kommunerne har mulighed for at pase, om
heldrsboliger i kommunen faktisk anvendes til heldrsbeboelse.

Det er ejeren af boligen, som har pligt til at sgrge for, at boligen er heldrsbeboet. Den typiske
indikation for, at boligen er heldrsbeboet, er, at en person er bopzlsregistreret i CPR pa
boligen. Dette er dog ikke i sig selv et afggrende bevis, da det er den faktiske udnyttelse af
boligen, der er afggrende.

I tilfeelde, hvor der ikke er bopaelsregistreret personer pa en adresse i CPR, eller hvor der ofte
sker aendring af bopeelsregistreringen af personer i CPR p& en adresse, vil ejeren kunne findes
via en samkgring af de 3 registre - CPR-, BBR- og ESR-registret. Det vil kunne konstateres,
om der tidligere har vaeret personer bopzlsregistreret pa en adresse i CPR, hvor der ikke
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aktuelt er personer bopalsregistreret, eller om der aldrig har vaeret personer bopaelsregistreret
i CPR pa adressen, hvilket kan veere relevant i relation til boliger opfgrt uden bopaelspligt, men
hvor bopaelspligten indtraeder, nar boligen har vaeret anvendt til heldrsbeboelse.

Databeskyttelseslovgivningen stiller krav om, at indsamlede persondata ikke ma
viderebehandles p& en made, der er uforenelig med det oprindeligt udtrykkeligt angivne
formal. Databeskyttelseslovens § 5, stk. 2, angiver, hvad der skal til for at afggre, om
behandling af personoplysninger er foreneligt med det formal, som personoplysningerne
oprindeligt er indsamlet til.

Med henblik pd at sikre, at der ikke er tvivl om det retlige grundlag for samkgring af CPR-,
BBR- og ESR-registrene, er der i bestemmmelsen skabt en udtrykkelig hjemmel til samkgring af
de tre naevnte registre med det formal at handhseve reglerne om heldrsbeboelse. De
oplysninger, der vil indgd i samkgringen, er ikke fslsomme personoplysninger. Oplysningerne
omfatter identifikation af ejendomme, adresser og navne pa ejendomsejere.

Efter den galdende boligreguleringslovs § 52 e kan kommunalbestyrelsen til brug for
undersggelse af en begrundet mistanke om overtraedelse af § 48, stk. 1, og § 50, stk. 1, om
bopaelspligt:

1) Indhente oplysninger fra forsyningsselskaber om en konkret boligs samlede forbrug i en
afgreenset periode p& mindst 1 maned.

2) Opsgge udvalgte husstande. Adgangen efter 1. pkt. streekker sig alene hen til
husstandens dgr. Kommunalbestyrelsen kan ikke overskride dgrtersklen eller komme
indenfor i boligen. Kommunalbestyrelsen kan med tilladelse fra ejendommens ejer eller
beboer betreaede et feellesareal.

Som et led i at sikre, at kommunerne har mulighed for at pase, om heldrsboliger i kommunen
faktisk anvendes til heldrsbeboelse, er der i loven givet mulighed for, at kommunen har
adgang til at indhente oplysninger fra forsyningsselskaber om en husstands forbrug, og at
kommunen kan opsgge udvalgte husstande pa bopaelen.

Kommunen kan benytte sig af disse muligheder for kontrol, hvis den har begrundet mistanke
om overtraedelse af lovens § 1.5, stk. 1. Det fremgar af denne bestemmelse, at hvis ejeren
eller en lejer i strid med reglerne i dette kapitel har taget boligen i brug til sommerbeboelse
eller anden form for midlertidig benyttelse, betragtes boligen som ledig, og ejeren har pligt til
at sgrge for, at den fortsat benyttes til heldrsbeboelse.

Det samme geaelder, hvis kommunen har begrundet mistanke om overtraedelse af lovens § 1.7,
stk. 1. Efter denne bestemmelse ma en bolig, der inden for de sidste 5 ar har veeret benyttet
til heldrsbeboelse, ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke tages i brug til sommerbeboelse
eller lignende midlertidig benyttelse, der er til hinder for, at boligen fortsat kan benyttes til
heldrsbeboelse.

Oplysninger om forbrugsmgnstret i en bolig vil kunne veere sardeles brugbare, nar det skal

konstateres, om en bolig benyttes til heldrsbeboelse. Den enkelte boligs forbrugsmgnster kan
veere indikator for, om der er tale om heldrsbeboelse, eller om boligen star tom.
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Databeskyttelseslovgivningen stiller krav om, at indsamlede persondata ikke ma
viderebehandles pd en made, der er uforenelig med det oprindeligt udtrykkeligt angivne
formal. Det folger heraf, at oplysninger fra forsyningsselskaberne ikke kan videregives til
kommunerne med henblik pa kontrol og tilsyn med bopaelspligten uden udtrykkelig hjemmel.

Der er derfor i loven givet hjemmel til, at kommunen som led i kontrollen med boligernes
benyttelse har adgang til at indhente oplysninger fra forsyningsselskaber om boligens forbrug
af el, vand, varme og gas i en bestemt periode. De oplysninger, der vil indgd i processen, er
ikke fglsomme personoplysninger. Oplysningerne omfatter identifikation af navne, adresser og
forbrug af el, vand, varme og gas.

Besgg pa bopaelen vil kunne medvirke til at konstatere eventuel ulovlig brug af boliger. Det
geelder bdde heldrsboliger, som stdr tomme, det vil sige, hvor der ikke er registreret en person
i CPR-registret pd adressen, men ogsa boliger, hvor der er en formodning om, at boligen ikke
benyttes til heldrsbeboelse pd trods af, at der er bopaelsregistreret en person i CPR pa
adressen.

P& den baggrund har kommunalbestyrelsen som led i kontrol af ulovlig brug af boligen som
udgangspunkt samme adgang til kontrolbesgg, som geelder for fx medielicenskontrol. Det
indebaerer, at kommunalbestyrelsens adgang til at opsgge udvalgte husstande er afgraenset,
saledes at den alene straekker sig hen til boligens dgr.

Kontrolbesgg pa adressen er et meget vidtgdende skridt i forhold til grundlaeggende regler om
boligens ukraenkelighed i grundlovens § 72. Det fglger af grundlovens § 72, at adgangen til at
foretage husundersggelse kraever enten lovhjemmel eller retskendelse. Det antages, at
bestemmelsen seerligt omfatter undersggelse af lokaliteter, som anvendes til beboelse. Lokaler
og arealer, der er almindeligt tilgengelige for almenheden, falder derimod uden for
bestemmelsen. En offentlig myndighed har derfor adgang hertil og vil i den forbindelse kunne
foretage undersggelser, for s vidt den offentlige myndighed ikke gar videre, end hvad der er
tilladt andre.

2.1.1.8. Straf

Efter den geeldende boligreguleringslovs § 53, stk. 1, straffes den med bgde, som uden
kommunalbestyrelsens samtykke:

a) i strid med reglerne i § 1.3, stk. 1, nedlaegger en bolig helt eller delvis,

b) i strid med reglerne i § 1.4, stk. 1, benytter mere end en beboelseslejlighed til bolig for
personer, der tilhgrer samme husstand,

c) i strid med reglerne i § 1.4, stk. 2, udlejer en beboelseslejlighed som enkeltveerelser,

d) i strid med reglerne i § 1.7, stk. 1, tager en lejlighed i brug til sommerbeboelse el. lign.
midlertidig benyttelse,
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e) i strid med reglerne i § 1.9 iveerksaetter bygningsforandringer el. lign. med henblik pa
sammenlaegning af boliger eller pa omdannelse af boliger til andet end beboelse.

Efter den gaeldende boligreguleringslovs § 53, stk. 2, straffes den med bgde, som undlader at
indgive den i § 1.5, stk. 2, foreskrevne anmeldelse eller indgiver anmeldelse efter udlgbet af

den angivne frist.

Efter den gaeldende boligreguleringslovs § 53, stk. 4, kan der pdlaegges selskaber m.v.
(juridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

Overtraedelse af reglerne i kaptitel VII straffes med bgde. Dette gzelder, ndr der uden
kommunalbestyrelsens samtykke sker overtraedelse af reglerne om nedlaeggelse og
sammenlagning af boliger, udlejning af boliger som enkelte veerelser, anvendelse af
heldrsbolig som sommerbolig og benyttelse af flere boliger.

Bodestraf kan ogsd idgmmes, hvis en ejer ikke anmelder en lejlighed ledig inden 6 uger efter,
at den er blevet ledig, eller anmeldelsen fgrst kommer efter fristens udlgb.

2.1.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foresl8ede ordning

2.1.2.1. Reglernes anvendelsesomride

Reglerne om anvendelsesomrddet for reglerne om benyttelse af boliger foresld8s med
redaktionelle og sproglige andringer viderefgrt.

Der er ikke tilsigtet nogen a&ndringer i den galdende retstilstand.

2.1.2.2. Nedleeggelse af boliger m.v.

Reglerne om nedlaeggelse af boliger foreslds med redaktionelle andringer viderefgrt.
Der er ikke tilsigtet nogen a&ndringer i den gaeldende retstilstand.

2.1.2.3. Ledige boliger

Reglerne om, at boliger ikke m3 std ledige og ubenyttede hen, foreslds med en sproglig
endring viderefgrt.

Der er ikke tilsigtet nogen a&ndringer i den gaeldende retstilstand.
2.1.2.4. Kommunens opheevelse af lejeaftalen

Reglerne om, at kommunen kan haeve lejeaftalen, hvis boligen er udlejet, men ubeboet,
foreslds med sproglige og redaktionelle andringer viderefgrt.

Der er ikke tilsigtet nogen sendringer i den gaeldende retstilstand.

2.1.2.5. Midlertidig benyttelse af heldrsbolig m.v.
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Reglerne om, at det kraever kommunalbestyrelsens samtykke at tage en bolig i brug til
midlertidig benyttelse m.v., foreslds med sproglige og redaktionelle aendringer viderefgrt.

Der er ikke tilsigtet nogen aendringer i den gaeldende retstilstand.
2.1.2.6. Kommunalbestyrelsens samtykke

Reglerne om kommunalbestyrelsens samtykke foreslds viderefgrt med redaktionelle
&ndringer.

Der er ikke tilsigtet nogen andringer i den geeldende retstilstand.

2.1.2.7. Tilsyn med reglernes overholdelse

Reglerne om kommunens kontrolmuligheder foreslds viderefgrt med redaktionelle sendringer.
Der er ikke tilsigtet nogen andringer i den geeldende retstilstand.

2.1.2.8. Straf

Reglerne om bgdestraf ved at handle i strid med en raekke af reglerne om benyttelse af boliger
foreslds viderefgrt med redaktionelle sendringer.

Der er ikke tilsigtet nogen a&ndringer i den gaeldende retstilstand.

Bemeaerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1.1.

Efter den geeldende boligreguleringslovs § 2, stk. 1, 1. pkt., gaelder reglerne i lovens kapitel
VII om benyttelse af boliger i de kommuner, hvor reglerne i kapitel II-V er galdende.

Efter den geeldende boligreguleringslovs § 2, stk. 2, 1. pkt., kan kommunalbestyrelsen i
kommuner, hvor bestemmelserne i kap. II-V ikke finder anvendelse, under hensyn til
boligforholdene i kommunen treeffe bestemmelse om, at enkelte eller samtlige regler i kap. VII
skal geelde.

Efter den geldende boligreguleringslovs § 2, stk. 2, 3. pkt. og 5. pkt.,, angiver

kommunalbestyrelsen virkningstidspunktet for beslutningen. Beslutning herom kan traeffes for
hgjst 4 &r ad gangen.
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Det fremgar af den gaeldende boligreguleringslovs § 2, stk. 3, at safremt reglerne i kap. II-V
ophgrer at gaelde i en kommune, ophgrer bestemmelserne i kapitel VII at gaelde efter 1 &rs
forlgb, medmindre kommunalbestyrelsen har truffet bestemmelse efter stk. 2.

Endelig fremgdr det af den geeldende boligreguleringslovs § 3, at de beslutninger, som
kommunalbestyrelsen traeffer efter §§ 1og 2, skal bekendtggres i Statstidende og i gvrigt pa
den méade, der er saedvanlig i kommunen. Er andet ikke udtrykkeligt fastsat i beslutningen, far
den virkning fra og med datoen pa det nummer af Statstidende, hvori den er bekendtgjort.

1 § 1.1., stk. 1, foreslds, at reglerne i dette kapitel om benyttelse af boliger gaelder i de
kommuner, hvor reglerne om huslejeregulering m.v., jf. lejelovens § xx, er geeldende.

Reglen fastsaetter, at reglerne om regulering af anvendelsen af boliger gaelder umiddelbart i de
kommuner, der har huslejeregulering. Det er sdledes ikke muligt at saette reglerne om
benyttelse af boliger ud af kraft, hvis reglerne om huslejeregulering er gaeldende i kommunen.

Det er kommunalbestyrelsen, som administrerer reglerne om benyttelse af boliger.
Kommunalbestyrelsen kan ikke overlade det til fx huslejenzevnet at udgve de befgjelser,
bestemmelserne tillaegger kommunalbestyrelsen.

I stk. 2 foreslds, at i kommuner, hvor bestemmelserne om huslejeregulering m.v., jf.
lejelovens § xx, ikke finder anvendelse, kan kommunalbestyrelsen under hensyn til
boligforholdene i kommunen treeffe bestemmelse om, at enkelte eller samtlige regler i dette
kapitel skal geelde. Kommunalbestyrelsen angiver virkningstidspunktet for beslutningen.
Beslutning herom kan traeffes for hgjst 4 ar ad gangen.

For s3 vidt angdr de kommuner, hvor reglerne om huslejeregulering ikke geelder, er der
mulighed for, at kommunalbestyrelsen kan beslutte, at reglerne om benyttelse af boliger skal
galde.

Beslutning om, at reglerne om benyttelse af boliger skal geelde i kommunen, treeffes for en
periode pa 4 &r ad gangen. Derved vil kommunalbestyrelsen i dennes valgperiode skulle
overveje, om hensynet til boligforholdene fortsat tilsiger, at reglerne skal gaelde i kommunen.

I stk. 3 foreslds, at hvis reglerne om huslejeregulering m.v., jf. lejelovens § xx, ophgrer med
at geelde i en kommune, ophgrer bestemmelserne i dette kapitel at geelde efter 1 ars forlgb,
medmindre kommunalbestyrelsen har truffet bestemmelse efter stk. 2.

Hvis kommunalbestyrelsen beslutter, at reglerne om huslejeregulering ikke lsengere skal
gaelde i kommunen, ophgrer bestemmelserne om benyttelse af boliger ligeledes. Gyldigheden
af disse regler bortfalder dog fgrst 1 ar efter, at reglerne om huslejeregulering er ophgrt med
at geelde i kommunen.

Som det fremgar af stk. 2, kan kommunalbestyrelsen dog beslutte, at reglerne om benyttelse

af boliger skal gaelde, uanset reglerne om huslejeregulering ikke laengere skal geelde i
kommunen.
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I stk. 4 foresl3s, at de beslutninger, som kommunalbestyrelsen treeffer efter stk. 2 og 3, skal
bekendtggres i Statstidende og i gvrigt p& den made, der er saedvanlig i kommunen. Er andet
ikke udtrykkeligt fastsat i beslutningen, far den virkning fra og med datoen pa det nummer af
Statstidende, hvori den er bekendtgjort.

Bestemmelsen fastsaetter, hvorledes kommunale beslutninger efter dette kapitel i loven skal
bekendtggres.

Bekendtggrelse i Statstidende er saledes en gyldighedsbetingelse. Dette gzelder, uanset at
beslutningen i gvrigt bekendtggres i de lokale blade.

Forslaget er med sproglige og redaktionelle andringer en viderefgrelse af den gaeldende
boligreguleringslovs § 2, stk. 1, 1. pkt., § 2, stk. 2, 1., 3. og 5. pkt., § 2, stk. 3, og § 3. Der er
ikke dermed tilsigtet aendringer i den gaeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger afsnit 2.1.1.1. og 2.1.2.1.
§1.2.

Efter den gaeldende boligreguleringslovs § 45, stk. 1, geelder reglerne i dette kapitel for boliger
med kgkken, der er eller har vaeret benyttet til heldrsbeboelse i de i § 2 anfgrte kommuner, jf.
dog § 46, stk. 1, 3. pkt., § 48, stk. 1, 3. pkt., § 50, stk. 1, 2. pkt., og § 52 a, stk. 1, 3. pkt.

Efter den gaeldende boligreguleringslovs § 45, stk. 2, er kommunalbestyrelsens afggrelser i
medfgr af reglerne i dette kapitel endelige.

1§ 1.2, stk. 1, foreslds, at reglerne i dette kapitel gaelder for boliger med kgkken, der er eller
har vaeret benyttet til heldrsbeboelse i de i § 1.1., stk. 1-3, anforte kommuner, jf. dog § 1.3.,
stk. 1, 3. pkt., § 1.5, stk. 1, 3. pkt., § 1.7, stk. 1, 2. pkt., og § 2.1., stk. 1, 3. pkt.

Bestemmelsen fastsaetter, at reglerne i dette kapitel geelder for alle former for
beboelseslejligheder, hvad enten de benyttes af ejeren selv eller af en lejer. Reglerne gzelder
endvidere for lejligheder bdde i etageejendomme og parcelhuse. Endelig gzelder reglerne for
alle boligformer, herunder privat og alment udlejningsbyggeri, andelsboliger og ejerboliger.

Der antages at foreligge en beboelseslejlighed, hvis lejeren har den udelukkende brugsret til
beboelse af lokaler med tilhgrende kgkken med indlagt vand og aflgb, jf. lejelovens § xx.

I stk. 2 foreslds, at kommunalbestyrelsens afggrelser i medfgr af reglerne i dette kapitel er
endelige.

Afggrelserne er endelige og kan ikke paklages til hgjere administrativ myndighed eller
indbringes  for domstolene. Dog kan domstolene pdkende spgrgsmal om
kommunalbestyrelsens kompetence og gyldighed af dens beslutninger efter almindelige
forvaltningsretlige regler. Domstolene vil navnlig kunne efterprgve, om forholdet overhovedet
er omfattet af reglerne i dette kapitel om benyttelse af boliger, og om kommunalbestyrelsen
matte have overskredet sine befgjelser.
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Forslaget er med redaktionelle andringer en viderefgrelse af den geeldende
boligreguleringslovs § 45. Der er ikke dermed tilsigtet aendringer i den geeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger afsnit 2.1.1.1. og 2.1.2.1.
Til § 1.3.

Efter den geeldende boligreguleringslovs § 46, stk. 1, er det uden kommunalbestyrelsens
samtykke ikke tilladt at nedlaegge en bolig helt eller delvis. Dette geelder hvad enten
nedlaeggelsen sker ved nedrivning, ved hel eller delvis sammenlaegning af 2 eller flere boliger
eller ved, at boligen helt eller delvis tages i brug til andet end beboelse. Hvad der er fastsat i
1. og 2. pkt. geelder tilsvarende for enkeltvaerelser, der hidtil har vaeret benyttet til beboelse,
ndr veerelserne ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller
tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Efter den geeldende boligreguleringslovs § 46, stk. 2, kan kommunalbestyrelsen bortset fra de
i stk. 1, sidste punktum, omhandlede enkeltvaerelser ikke naegte samtykke efter stk. 1 til
sammenlagning af boliger, ndr folgende betingelser er opfyldt:

a) ingen af de boliger, der tilvejebringes, ma have et bruttoetageareal p& mere end 130 mz2,

b) boligerne skal veere ledige, uden at dette skyldes opsigelse fra udlejers side, efter lejelovens
§ 82 eller § 83, litra a-b,

c) boligerne, hvis areal forgges, er ledige som anfgrt under b eller beboet af brugere, der
gnsker at overtage den udvidede bolig.

I § 1.3, stk. 1, foresld8s, at uden kommunalbestyrelsens samtykke er det ikke tilladt at
nedlazegge en bolig helt eller delvis. Dette geelder, hvad enten nedlaeggelsen sker ved
nedrivning, ved hel eller delvis sammenlaegning af 2 eller flere boliger eller ved, at boligen helt
eller delvis tages i brug til andet end beboelse. Hvad der er fastsat i 1. og 2. pkt., geelder
tilsvarende for enkeltvaerelser, der hidtil har vaeret benyttet til beboelse, nar vaerelserne ikke
er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor.

Ejeren af en bolig ma ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke opgive at udleje boligen
samlet.

Samtykke til nedrivning kan naegtes dels under hensyn til boligsituationen i kommunen og dels
under hensyn til ejendommens lejere, herunder disses muligheder for at opnd anden passende

bolig.

Hvis en bygning er opfert i strid med bygge- eller planlovgivningen, kan nedrivning dog ske
uden seerlig tilladelse.

Giver kommunalbestyrelsen samtykke til nedrivning, vil opsigelse af lejerne kunne ske efter
lejelovens § 83, stk. 1, litra b.
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Sammenlaegning af beboelseslejligheder, hvorved der sker fuldsteendig nedlaeggelse af en eller
flere boliger eller delvis sammenlagning, hvor der alene sker overfgrsel af et eller flere
vaerelser fra en lejlighed til en anden kraever efter bestemmelsen som udgangspunkt
kommunalbestyrelsens samtykke.

Hvis der fx sker hel eller delvis sammenlaegning ved, at en bestdende beboelseslejlighed
laegges sammen med erhvervslokaler, kraeves ikke kommunalbestyrelsens samtykke. Omvendt
vil afgivelse af dele af en beboelseslejlighed til et erhvervslejemadl kreeve
kommunalbestyrelsens samtykke.

Der findes nogle situationer, hvor kommunalbestyrelsen ikke kan nzegte at meddele samtykke
til sammenlaagning, jf. stk. 2.

Det fremgar af sidste pkt. i den foresldede bestemmelse, at forbuddet mod at nedlaegge en
bolig helt eller delvis finder tilsvarende anvendelse pa enkeltvaerelser, der hidtil har veeret
benyttet til beboelse. Hensigten med bestemmelsen er at sikre, at der af hensyn til de unges
boligsituation ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke sker nedlaeggelse af veerelser.

Bestemmelsen er rettet mod klubvaerelser og omfatter ikke enkeltveerelser, der hidtil har
vaeret benyttet til beboelse, nar vaerelset er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

I stk. 2 foreslds, at kommunalbestyrelsen bortset fra de i stk. 1, sidste punktum, omhandlede
enkeltvaerelser ikke kan naegte samtykke efter stk. 1 til sammenlaegning af boliger, nar
falgende betingelser er opfyldt:

1) ingen af de boliger, der tilvejebringes, ma have et bruttoetageareal pa mere end 130 m2,

2) boligerne skal vaere ledige, uden at dette skyldes opsigelse fra udlejers side efter lejelovens
§ 82 eller § 83, litra a-b,

3) boligerne, hvis areal forgges, er ledige som anfgrt under 2 eller beboet af brugere, der
gnsker at overtage den udvidede bolig.

Sammenlaegning af beboelseslejligheder kraever normalt kommunalbestyrelsens samtykke.
Dette geaelder bade, hvor der sker nedlaeggelse af en eller flere boliger, og hvor der alene sker
overfgrsel af et eller flere vaerelser fra en lejlighed til en anden.

I det foresldede stk. 2 er angivet nogle betingelser, som, hvis de er opfyldt, indebaerer, at
kommunalbestyrelsen ikke kan nzegte at meddele samtykke til sammenlaegning.

I andre tilfaelde kan kommunalbestyrelsen naegte samtykke til sammenlagning af lejligheder.
Der gaelder dog den begraensning, at hvis boligerne er ledige, kan kommunalbestyrelsen kun
naegte samtykke til sammenlaegning, hvis boligernes fortsatte anvendelse til heldrsbeboelse er
pakraevet af hensyn til boligssgende i kommunen.
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Det fremgar indledningsvist af bestemmelsen, at reglerne om retten til at sammenlaegge
boliger, nar visse krav er opfyldt, ikke omfatter enkeltvaerelser.

Den foresldede bestemmelse viderefsrer med redaktionelle aendringer den gaeldende
boligreguleringslovs § 46. Der er ikke dermed tilsigtet aendringer af den gaeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger afsnit 2.1.1.2. og 2.1.2.2.
Til § 1.4.

Efter den galdende § 47, stk. 1, i boligreguleringsloven er det uden kommunalbestyrelsens
samtykke ikke tilladt personer, der hgrer til sasmme husstand, at benytte mere end en bolig i
samme kommune. Kommunerne i Region Hovedstaden, undtagen Bornholms Kommune, samt
Greve, Kgge, Lejre, Roskilde, Solrgd og Stevhs Kommuner betragtes i denne henseende som
én kommune.

Efter den geeldende § 47, stk. 2, i boligreguleringsloven ma en bolig, der hidtil har veeret
udlejet som beboelseslejlighed, ikke udlejes som enkeltvaerelser uden kommunalbestyrelsens
samtykke.

1§ 1.4, stk. 1, foreslds, at uden kommunalbestyrelsens samtykke er det ikke tilladt personer,
der hgrer til samme husstand, at benytte mere end en bolig i samme kommune. Kommunerne
i Region Hovedstaden, undtagen Bornholms Kommune, samt Greve, Kgge, Lejre, Roskilde,
Solrgd og Stevns Kommuner betragtes i denne henseende som én kommune.

Reglen forbyder, at personer, der hgrer til samme husstand, benytter mere end én bolig i
samme kommune. Hovedstadsomradet anses i denne sammenhaeng for at vaere én kommune.

Det afggrende for, om forbuddet mod at benytte mere end en bolig til heldrsbeboelse er
overtradt, er, om der foreligger en husstand. Afggrelsen heraf tilkommer domstolene.

En husstand kan omfatte bade slaegtninge og ikke-slaegtninge. Voksne bgrn, foreeldre,
svigerforzeldre og samlevere vil almindeligvis veere omfattet af husstanden.

Afggrende kan endvidere vaere, hvilken brugsret den padgaeldende person har til det lejede,
men dette alene er ikke afggrende. Husstandens medlemmer har normalt samme brugsret til
hele lejligheden, som lejeren selv, lejerens zegtefeaelle og hjemmeboende bgrn har. Har en
person kun brugsret til dele af lejligheden, fx et bestemt vaerelse med eller uden adgang til
kgkken og bad, ma forholdet anses for at veere fremleje.

Ved vurderingen af, om der er tale om gaester eller husstandsmedlemmer, ma der laegges
vaegt pa blandt andet opholdets varighed samt anledning, og om de pagaeldende personer har
&ndret deres folkeregisteradresse.

Det er derimod ikke i sig selv afggrende, om der ydes vederlag for benyttelsen. Et medlem af
husstanden kan sdledes godt betale for sit ophold i lejligheden til lejeren, uden at forholdet af
den grund ma anses for fremleje. Fx kan hjemmeboende bgrn eller samlevere bidrage til
husholdningen gennem betaling af et belgb.
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Bestemmelsen er ikke til hinder for, at 2 personer, som indgdr segteskab, opretholder hver sin
bolig, hvis de ikke i gvrigt etablerer feelles husstand.

I stk. 2 foreslds, at en bolig, der hidtil har veeret udlejet som beboelseslejlighed, ikke ma
udlejes som enkeltveerelser uden kommunalbestyrelsens samtykke.

Hvis en lejlighed hidtil har vaeret udlejet som én samlet beboelseslejlighed, eller hvis udlejeren
selv har anvendt lejligheden sdledes, ma udlejeren ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke
ga over til at leje lejligheden ud som en raekke enkeltveerelser.

Reglen er derimod ikke til hinder for, at en beboer udlejer et eller flere enkeltveerelser fra en
beboelseslejlighed.

Forslaget er uden andringer en viderefgrelse af den gaeldende boligreguleringslovs § 47.
Der henvises til de almindelige bemaerkninger afsnit 2.1.1.2. og 2.1.2.2.
Til§ 1.5

Det fremgar af den gaeldende boligreguleringslovs § 48, stk. 1, at bliver en bolig, der hidtil har
vaeret benyttet helt eller delvis til heldrsbeboelse, ledig, skal ejeren sgrge for, at den fortsat
benyttes til beboelse. En bolig anses for ledig, nar den ikke er udlejet til eller ikke benyttes til
beboelse. Hvad der er fastsat i 1. og 2. pkt., geelder tilsvarende enkeltvaerelser, der hidtil har
veeret benyttet til beboelse, ndr vaerelserne ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller
en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Det fremgar af den geeldende boligreguleringsloves § 48, stk. 2, at har en bolig veeret ledig i
mere end 6 uger, skal ejeren foretage anmeldelse af den ledige lejlighed til
kommunalbestyrelsen.

Det fremgar af den geeldende boligreguleringslovs § 48, stk. 3, at efter udlgbet af den angivne
frist kan kommunalbestyrelsen anvise en lejlighedssggende, til hvem ejeren straks er pligtig at
udleje boligen, jf. dog stk. 6.

Efter den geeldende boligreguleringslovs § 48, stk. 4, er kommunalbestyrelsen berettiget til
ved fogeden at lade en boligsggende, som kommunalbestyrelsen har anvist, indsaette i
lejligheden, jf. dog stk. 6.

Det fremgar af den gaeldende boligreguleringslovs § 48, stk. 5, at har ejeren i sin anmeldelse
pd en efter kommunalbestyrelsens skgn tilfredsstillende made godtgjort, at han har indgdet
aftale om senere overdragelse af brugsretten, eller at boligen midlertidigt er ubeboelig som
fglge af ombygning, kan kommunalbestyrelsen indrgmme ham en yderligere frist, inden stk. 3
finder anvendelse.

Det fremgar af den geaeldende boligreguleringslovs § 48, stk. 6, at stk. 3 og 4 ikke gaelder for

ejere og andelshavere, som er fraflyttet deres bolig, og som uanset forsgg derpa ikke har
kunnet afhaende den.
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I § 1.5, stk. 1, foreslds, at bliver en bolig, der hidtil har veeret benyttet helt eller delvis til
heldrsbeboelse, ledig, skal ejeren sgrge for, at den fortsat benyttes til beboelse. En bolig anses
for ledig, ndr den ikke er udlejet til eller ikke benyttes til beboelse. Hvad der er fastsat i 1. og
2. pkt., geelder tilsvarende enkeltvaerelser, der hidtil har veeret benyttet til beboelse, ndr
vaerelserne ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller
tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Bestemmelsen indebaerer en pligt for ejeren af en bolig, som har veret benyttet til
heldrsbeboelse, ogsd fremover benyttes til heldrsbeboelse. Nyopferte boliger, der endnu ikke
er taget i brug til heldrsbeboelse, er ikke omfattet af bestemmelsen, som palaegger ejeren at
anmelde ledige lejligheder, jf. stk. 2.

En beboelseslejlighed anses for ledig, nar den hverken er udlejet til beboelse eller benyttes til
beboelse. Der ma i det enkelte tilfaelde foretages en vurdering af, om en bolig kan siges at
blive benyttet til heldrsbeboelse.

Afggrelsen af, om en bolig benyttes til heldrsbeboelse, vil sdledes bero pa en konkret
vurdering. For en nzermere afgreensning af reekkevidden af bestemmelsen kan blandt andet
henvises til bemeerkningerne til lejelovens § 93, stk. 1, litra d, hvorefter udlejeren kan haeve
lejeaftalen, nar lejeren fraflytter det lejede i utide uden aftale med udlejeren.

Der ma foretages en vurdering af, om det lejede reelt og permanent ma antages at veere
fraflyttet. En @ndring af adresse i folkeregisteret kan indikere, at lejeren er fraflyttet. Det
samme gzelder, hvis lejeren kun opholder sig i lejemalet i begreenset omfang. Hvis lejeren
alene opbevarer sine ejendele i lejemalet, men ikke opholder sig der, vil det ogsd kunne vaere
tegn p3, at lejemalet anvendes til andet end beboelse. Omfattet af bestemmelsen vil ogsa
kunne veere tilfeelde, hvor lejeren aldrig flytter ind i Iejemé’llet.

Enkeltveerelser, der hidtil har veeret benyttet til beboelse, er omfattet af bestemmelsen. Dette
gaelder dog ikke, hvis veaerelset er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del af et en-
eller tofamilieshus, som udlejeren bebor. Rene erhvervslejemal falder uden for bestemmelsen.

I stk. 2 foreslds, at har en bolig vaeret ledig i mere end 6 uger, skal ejeren foretage
anmeldelse af den ledige lejlighed til kommunalbestyrelsen.

Ejeren af en lejlighed skal sgrge for, at dennes lejligheder til stadighed bliver benyttet til
beboelse, og har pligt til at anmelde ledige lejligheder, ndr der er gdet 6 uger, fra den blev
ledig, uden at lejligheden pa ny er taget i brug til beboelse.

Anmeldelse skal ske til kommunalbestyrelsen, som i sa fald kan anvise en boligssgende, med
hvem ejeren er pligtig at indga lejekontrakt. Det er den anviste lejer og ikke

kommunalbestyrelsen, som bliver lejer.

Sker udlejning ikke, kan kommunalbestyrelsen lade lejeren indsaette i lejligheden med
fogedens bistand ved en umiddelbar fogedforretning, jf. stk. 4.
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Hvis udlejeren ved sin anmeldelse af den ledige lejlighed dokumenterer, at denne har indgdet
aftale om senere udleje af lejligheden ved fremsendelse af lejekontrakt, eller hvis der er tale
om en ejerlejlighed eller andelsbolig, medsender slutseddel, skgde eller overdragelsesaftale,
hvorefter lejligheden er overdraget til en kgber.

I sa fald kan kommunalbestyrelsen undlade at anvise en ny lejer ved at give ejeren en ny frist
til at sgrge for, at lejligheden bliver beboet.

Undladelse af at overholde anmeldelsespligten er sanktioneret ved bgde, jf. § 1.11.

I stk. 3 foreslds, at efter udlgbet af den angivne frist kan kommunalbestyrelsen anvise en
lejlighedssggende, til hvem ejeren straks er pligtig at udleje boligen, jf. dog stk. 6.

N&r anmeldelsesfristen pd& 6 uger er udlgbet, har kommunen ret til at anvise en
lejlighedssggende.

N&r udlejning sker efter disse regler, vil lejen og lejevilkdrene skulle fastsaettes af udlejeren.
Udlejerens krav skal veere fastsat inden for lovens rammer. Det vil blandt andet sige, at
lejeaftalen ikke kan indgds pa@ mere byrdefulde vilkdr end de, der i gvrigt er geeldende i
ejendommen. Finder lejeren, at de er det, kan lejeren indbringe spgrgsmalet for
huslejenaevnet.

I stk. 4 foreslds, at kommunalbestyrelsen er berettiget til ved fogeden at lade en boligsggende,
som kommunalbestyrelsen har anvist, indsaette i lejligheden, jf. dog stk. 6.

Det ma som altid ved foretagelse af umiddelbare fogedforretninger veere en betingelse for
sagens fremme, at der foreligger den forngdne klarhed med hensyn til grundlaget for
fogedforretningen og om de faktiske forhold i sagen.

I stk. 5 foreslds, at har ejeren i sin anmeldelse pd en efter kommunalbestyrelsens skgn
tilfredsstillende m&de godtgjort, at ejeren har indgdet aftale om senere overdragelse af
brugsretten, eller at boligen midlertidigt er ubeboelig som fglge af ombygning, kan
kommunalbestyrelsen indramme ejeren en yderligere frist, inden stk. 3 finder anvendelse.

Fristen pa 6 uger kan sdledes forleenges af kommunalbestyrelsen, ndr ejeren godtggr, at
lejligheden er ubeboelig som fglge af ombygning, eller at ejeren har aftalt, at brugsretten

overtages pa et senere tidspunkt.

I stk. 6 foreslds, at stk. 3 og 4 ikke gaelder for ejere og andelshavere, som er fraflyttet deres
bolig, og som uanset forsgg derpd ikke har kunnet afhaende den.

Ejere og andelshavere, der fraflytter deres bolig, skal fortsat foretage anmeldelse til
kommunalbestyrelsen, nar boligen har veeret ledig i mere end 6 uger.

P& kommunalbestyrelsens forlangende ma ejeren eller andelshaveren dokumentere, at der
udfoldes rimelige bestraebelser for at fa solgt boligen pa realistiske vilkar.
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Den foresldede bestemmelse viderefgrer med en sproglig andring den geeldende
boligreguleringslovs § 48.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger afsnit 2.1.1.4. og 2.1.2.4.
Til § 1.6.

Efter den galdende boligreguleringslovs § 49, stk. 1, kan kommunalbestyrelsen ophaeve
lejeaftalen, hvis en bolig som omhandlet i § 48 er udlejet, men ubeboet, medmindre den
hidtidige bruger er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, forretningsrejse, ferieophold,
militeertjeneste, midlertidig forflyttelse el. lign.

Efter den gaeldende boligreguleringslovs § 49, stk. 2, sker ophaevelse efter stk. 1 ved skriftlig
meddelelse til lejeren. Den skal indeholde oplysning om lejerens adgang til at ggre indsigelse,
jf. stk. 3.

Efter den geeldende boligreguleringslovs § 49, stk. 3, skal lejeren, hvis han ikke vil anerkende
ophaevelsen, senest 6 uger efter, at ophavelsen er kommet frem til ham, fremseette skriftlig
indsigelse. Kommunalbestyrelsen ma, hvis den gnsker ophaevelsen opretholdt, anleegge sag
ved boligretten senest 6 uger efter lejerfristens udligb.

Det fremgar af den geeldende boligreguleringslovs § 49, stk. 4, at har ejeren ikke en maned
efter, at han fra kommunalbestyrelsen har modtaget meddelelse om, at ophaevelsen af
lejeaftalen er gennemfgrt, sgrget for, at boligen pa ny er taget i brug til beboelse, finder § 48,
stk. 3 og 4, anvendelse.

1 § 1.6, stk. 1, foreslds, at er en bolig, som omhandlet i § 1.5. udlejet, men ubeboet, kan
kommunalbestyrelsen ophave lejeaftalen, medmindre den hidtidige bruger er midlertidigt
fraveerende pd grund af sygdom, forretningsrejse, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig
forflyttelse el. lign.

Bestemmelsen omfatter de samme lejligheder som de, der er omfattet af den foresldede § 1.5,
det vil sige beboelseslejligheder, der helt eller delvist har vaeret anvendt til heldrsbeboelse.
Bestemmelsen vedrgrer udlejede lejligheder, som rent faktisk stdr ubenyttede hen ved ikke at
veere beboede. En lejlighed m& anses for ubeboet, hvis hverken lejeren, lejerens husstand eller
lejerens lovlige fremlejetager bebor lejligheden.

Hvis en lejlighed er udlejet, men ubeboet, kan kommunalbestyrelsen have lejeaftalen.

Ved bedgmmelsen af, om en lejer eller dennes husstand bebor lejligheden, ma der foretages
en konkret vurdering pd baggrund af lejerens arbejdsforhold, forretningsrejser, aegteskab,
hjemmeboende bgrn m.v.

Der er ikke tale om en udtgmmende angivelse af lovlige fraveersgrunde, men alene en
angivelse af eksempler herpd. Bestemmelsen omhandler midlertidigt fraveer og svarer langt
hen ad vejen il anvendelsesomradet for lejelovens § 70, stk. 1, hvor der er sat rammer for
lejerens ret til i en periode p& op til 2 ar at fremleje boligen. Af andre fravaersarsager, der kan
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komme pa tale, kan naevnes afsoning af faengselsstraf, rekreationsophold og midlertidigt
arbejde andetsteds for at undgd arbejdslgshed. Der vil herudover kunne findes vejledning for
forstaelsen af bestemmelsen i praksis vedrgrende lejelovens § 70.

Udldn af en lejlighed ved vederlagsfri overdragelse af brugsretten eller fremleje, hvor
betingelserne for lovlig fremleje ikke er opfyldt, kan ikke anses for beboelse i denne
sammenhaeng.

Bevisbyrden for, at en lejlighed, som er udlejet, er ubeboet, pahviler kommunalbestyrelsen,
hvis den vil haeve lejeaftalen.

Henstar en lejlighed ubeboet pd grund af, at den er omfattet af bobehandling, vil den som
udgangspunkt ikke vaere omfattet af reglerne om anmeldelsespligt og pligt til udlejning. Boet
bgr saledes gives en rimelig tid til at tage stilling til, hvorledes der skal forholdes med
lejligheden.

I stk. 2 foreslds, at ophaevelse efter stk. 1 sker ved skriftlig meddelelse til lejeren. Den skal
indeholde oplysning om lejerens adgang til at ggre indsigelse, jf. stk. 3.

Kommunalbestyrelsen har befgjelsen til at haeve lejeaftalen. Ophaevelse sker ved skriftlig
meddelelse til lejeren. Det forudsaettes, at kommunalbestyrelsen sender en kopi af
ophaevelsesskrivelsen til udlejeren, jf. stk. 4, hvoraf fremgar, at ejeren inden en maned efter,
at denne fra kommunalbestyrelsen har modtaget meddelelse om, at ophaevelse af lejeaftalen
er gennemfgrt, har sgrget for, at boligen pd ny er taget i brug til beboelse.
Ophavelsesskrivelsen skal indeholde vejledning til lejeren om lejerens adgang til inden 6 uger
at ggre indsigelse.

Har kommunalbestyrelsen ophaevet lejeaftalen, men uden at overholde de formelle regler
herom, herunder oplyse lejeren om dennes adgang til at ggre opsigelse, ma
kommunalbestyrelsen afgive en ny ophavelsesskrivelse. Ved bedgmmelsen af, om kravene til
ophaevelsen er opfyldt, er det forholdene pd ophaevelsestidspunktet, der er afggrende. Hvis
lejeren i mellemtiden flytter tilbage til lejligheden, kan ophavelse ikke gennemfgres.

I stk. 3 foresl3s, at vil lejeren ikke anerkende ophaevelsen, skal lejeren senest 6 uger efter, at
opheevelsen er kommet frem til denne, fremseette skriftlig indsigelse. Kommunalbestyrelsen
ma, hvis den gnsker ophaevelsen opretholdt, anlaegge sag ved boligretten senest 6 uger efter
lejerfristens udlgb.

Hvis lejeren inden 6 uger efter, at kommunalbestyrelsens ophaevelsesskrivelse er kommet
frem til lejeren, fremsaetter en skriftlig indsigelse imod ophavelsen, skal kommunalbestyrelsen
inden 6 uger fra lejerfristens udlgb anlaegge sag ved boligretten, hvis ophaevelseskravet
fastholdes.

I stk. 4 foreslds, at har ejeren ikke en maned efter, at ejeren fra kommunalbestyrelsen har

modtaget meddelelse om, at ophavelsen af lejeaftalen er gennemfgrt, sgrget for, at boligen
pa ny er taget i brug til beboelse, finder § 1.5, stk. 3 og 4, anvendelse.
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Kommunalbestyrelsen skal underrette ejeren af ejendommen, det vil sige udlejeren, om
ophaevelsen af lejeaftalen. Det ma endvidere forventes, at kommunalbestyrelsen underretter
udlejeren om det narmere indhold af opheaevelsen, om lejerens eventuelle indsigelse,
sagsanlaeg og om boligretssagens udfald. Hvis kommunalbestyrelsen far medhold i
ophaevelsen, m& en regmning af lokalerne ske pd kommunalbestyrelsens og ikke pa udlejerens
initiativ.

Ejeren af ejendommen har pligt til at sgrge for, at boligen pd ny tages i brug til beboelse.
Dette skal vaere sket inden for en maned efter, at ejeren har modtaget kommunalbestyrelsens
meddelelse om, at ophaevelse af lejeaftalen er gennemfgrt. Ophaevelsen kan anses for
gennemfegrt, nar det kan konstateres, at ophasevelsen er sket med rette, og nar det kan
konstateres, at lokalerne er tomme, herunder tgmt for lejerens eventuelle efterladte effekter.

Kommunen kan anvise en lejer og om forngdent indseette denne i lejligheden ved fogedens
hjaelp, hvis ikke ejeren selv har sgrget for genudlejning af lejligheden.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer med sproglige og redaktionelle aendringer den
gaeldende boligreguleringslovs § 49. Der er ikke dermed tilsigtet zendringer af den gezeldende
retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger afsnit 2.1.1.4. og 2.1.2.4.
Til § 1.7.

Efter § 50, stk. 1, i den geeldende boligreguleringslov ma en bolig, der inden for de sidste 5 ar
har vaeret benyttet til heldrsbeboelse, ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke tages i brug
til sommerbeboelse eller lignende midlertidig benyttelse, der er til hinder for, at boligen fortsat
benyttes til heldrsbeboelse. Tilsvarende gelder de i § 48, stk. 1, sidste punktum, omhandlede
enkeltveerelser.

Det fremgar af § 50, stk. 2, i den gaeldende boligreguleringslov, at hvis der meddeles afslag pa
samtykke, finder reglerne i § 48, stk. 2-5, anvendelse, idet fristen i § 48, stk. 2, Igber fra
kommunalbestyrelsens afslag.

Det fremgdr af § 50, stk. 3, i den geeldende boligreguleringslov, at har ejeren i strid med
reglerne i stk. 1 taget boligen i brug til sommerbeboelse, kan kommunalbestyrelsen til enhver
tid benytte reglerne i § 48. En af ejeren indgdet lejeaftale om benyttelsen som
sommerbeboelse m.v. kan af kommunalbestyrelsen kraeves ophaevet efter reglerne i § 49.

Det fremgar af § 50, stk. 4, i den gaeldende boligreguleringslov, at udlejning i medfer af § 5 og
§ 5, jf. § 6, stk. 1, i lov om udlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal m.v. og
campering m.v., ikke kraever kommunalbestyrelsens samtykke efter stk. 1.

Det fremgar af § 50, stk. 5, i den geeldende boligreguleringslov, at samtykke efter stk. 1 ikke

er pakraevet, hvis en heldrsbolig tages i brug til fritidsformal i henhold til en tilladelse i medfar
af § 41 a i lov om planlaegning.
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1§ 1.7, stk. 1, foresl3s, at en bolig, der inden for de sidste 5 ar har vaeret benyttet til
heldrsbeboelse, ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke ma tages i brug til
sommerbeboelse, el. lign. midlertidig benyttelse, der er til hinder for, at boligen fortsat
benyttes til heldrsbeboelse. Tilsvarende gaelder de i § 1.5, stk. 1, sidste punktum, omhandlede
enkeltveerelser.

Bestemmelsen indeholder et forbud mod uden kommunalbestyrelsens samtykke at tage en
bolig i brug som sommerbeboelse, hvis boligen har vaeret benyttet til heldrsbeboelse inden for
de sidste 5 &r. Det er ikke kun benyttelse til sommerbeboelse m.v., som kraever
kommunalbestyrelsens samtykke. Efter omstaendighederne kan ogsd anden midlertidig
benyttelse, som hindrer heldrsbeboelse, kraeve kommunalbestyrelsens samtykke.

Det vil bero pa en vurdering af den konkrete anvendelse af boligen, om den ma anses for
midlertidig eller ej. Det er sdledes ikke alene afggrende, om den pagaeldende beboer er
tilmeldt folkeregistret i kommunen.

Bestemmelsen indebaerer mulighed for, at der kan indgives ansggning om, at en bolig
fremover ma anvendes til sommerbeboelse. Ansggning herom kan kun afslds, hvis lejlighedens
fortsatte anvendelse som heldrsbolig er pakraevet af hensyn til boligsggende.

Har en ejer undladt at indhente forngdent samtykke, kan kommunalbestyrelsen palaegge
ejeren at traeffe foranstaltninger til at udleje boligen, jf. stk. 3.

Er der forlgbet 5 ar, siden en bolig sidst er anvendt til heldrsbolig, kan kommunalbestyrelsen
ikke hindre, at den fremtidig anvendes til sommerbolig el. lign. Safremt en
kommunalbestyrelse bliver opmaerksom pd, at en heldrsbolig ikke anvendes som sddan, og
kommunalbestyrelsen gnsker boligens status opretholdt, ma der reageres over for ejeren
inden 5 ar fra tidspunktet for den andrede benyttelse.

Hvis boligen senere tages i anvendelse til heldrsbeboelse, vil den pa ny veere omfattet af
reglerne om benyttelse til beboelse.

Hvis kommunalbestyrelsen konstaterer, at en bolig alene anvendes til midlertidigt ophold, ma
den reagere over for ejeren inden udlgbet af en periode pd 5 ar regnet fra det tidspunkt, hvor
den midlertidige benyttelse begyndte, da lokalerne ellers mister status som hel3rsbolig.
Udlejning af en del af en bolig til feriegaester er, hvor udlejeren selv bebor resten af
ejendomme, ikke omfattet af bestemmelsen. Ligeledes falder udlejerens udleje af egen bolig,
mens udlejeren selv holder ferie andetsteds, uden for bestemmelsen.

Bestemmelsen gzelder ogsa for enkeltvaerelser, som fx klubveerelser.

I stk. 2 foresl3s, at meddeles afslag pa samtykke, finder reglerne i § 1.5, stk. 2-5, anvendelse,
idet fristen i § 1.5, stk. 2, Igber fra kommunalbestyrelsens afslag.
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Har ejeren faet afslag pa ansggning om midlertidig benyttelse m.v. skal ejeren sgrge for, at
den pageeldende bolig fortsat bliver benyttet til beboelse, og har pligt til at anmelde boligen,
hvis den er ledig, ndr der er gaet 6 uger, fra kommunalbestyrelsens afslag.

Anmeldelse skal ske til kommunalbestyrelsen, som i sa fald kan anvise en boligssgende, med
hvem ejeren er pligtig at indga lejekontrakt. Det er den anviste lejer og ikke
kommunalbestyrelsen, som bliver lejer.

Sker udlejning ikke, kan kommunalbestyrelsen lade lejeren indsaette i lejligheden med
fogedens bistand ved en umiddelbar fogedforretning.

I stk. 3 foreslds, at har ejeren i strid med reglerne i stk. 1 taget boligen i brug til
sommerbeboelse, kan kommunalbestyrelsen til enhver tid benytte reglerne i § 1.5. En af
ejeren indgdet lejeaftale om benyttelsen som sommerbeboelse m.v. kan af
kommunalbestyrelsen kraeves ophaevet efter reglerne i § 1.6.

Har en ejer undladt at indhente forngdent samtykke, kan kommunalbestyrelsen pélaegge
ejeren at traeffe foranstaltninger til at udleje boligen.

Hvis ejeren uden kommunalbestyrelsens samtykke har udlejet boligen til sommerbeboelse eller
lignende, kan kommunalbestyrelsen kraeve lejeaftalen ophaevet.

I stk. 4 foresl3s, at udlejning i medfer af § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, i lov om udlejning af fast
ejendom til ferie- og fritidsformal m.v. og campering m.v., ikke kraever kommunalbestyrelsens
samtykke efter stk. 1.

Det fremgar af stk. 1, at en bolig, der inden for de sidste fem ar har vaeret benyttet til
heldrsbeboelse, ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke ma tages i brug til ferie- og
fritidsformal, eller lignende midlertidig benyttelse, der er til hinder for, at boligen fortsat
benyttes til heldrsbeboelse. Tilsvarende geelder for de enkeltvaerelser, der hidtil har veeret
benyttet til heldrsbeboelse, ndr vaerelserne ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller
en del af et én- eller tofamiliehus, som udlejeren bebor.

Efter bestemmelsen i stk. 4 gaelder dette ikke ved udlejning efter § 5 0og § 5, jf. § 6, stk. 1, i
lov om udlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal m.v. og campering m.v. En sddan
udlejning kreever ikke kommunalbestyrelsens samtykke efter stk. 1. Med forslaget sikres det,
at personer, der udlejer deres heldrsbolig til ferie- og fritidsformal m.v. i overensstemmelse
med reglerne i § 5 0og § 5, jf. § 6, stk. 1, ikke skal indhente kommunalbestyrelsens samtykke
til denne benyttelse.

I stk. 5 foresl3s, at samtykke efter stk. 1 ikke er pdkraevet, hvis en heldrsbolig tages i brug til
fritidsformal i henhold til en tilladelse i medfgr af § 41 a i lov om planlaegning.

Bestemmelsen vedrgrer flexboliger og indebaerer, at anvendelse af en heldrsbolig til

fritidsformal i henhold til en tilladelse i medfgr af planlovens § 41 a ikke tillige kraever
samtykke efter stk. 1.
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Af planlovens § 41 a fremgar, at kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse til, at en
heldrsbolig tages i brug til fritidsformal og efterfglgende pd ny tages i brug til heldrsbolig uden
yderligere tilladelse, medmindre det vil vaere i strid med en lokalplan for omradet.
Kommunalbestyrelsen kan meddele bindende forhandstilsagn om en sadan tilladelse.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer med sproglige og redaktionelle aendringer den
geeldende boligreguleringslovs § 50. Der er ikke dermed tilsigtet aendringer af den geeldende
retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger afsnit 2.1.1.5. og 2.1.2.5.

Til § 1.8.

Efter § 51, stk. 1, i den gaeldende boligreguleringslov skal kommunalbestyrelsens svar pa en
ansggning om samtykke i henhold til §§ 46, 47 og 50 foreligge senest 6 uger efter, at
kommunalbestyrelsen har modtaget ansggningen eller den dokumentation, som
kommunalbestyrelsen har udbedt sig.

Det fremgar af § 51, stk. 2, i den gaeldende boligreguleringslov, at er boligen ledig, kan
kommunalbestyrelsen kun nzegte samtykke, hvis boligens fortsatte anvendelse il
heldrsbeboelse er pdkraevet af hensyn til boligsegende i kommunen.

Det fremgar af § 51, stk. 3, i den geeldende boligreguleringslov, at har kommunalbestyrelsen
naegtet samtykke, kan ejeren anmode kommunalbestyrelsen om i medfgr af § 48, stk. 3, at
anvise en lejer til boligen. Safremt kommunalbestyrelsen ikke senest 6 uger efter
anmodningen anviser en lejer, anses kommunalbestyrelsens samtykke for meddelt.

1§ 1.8, stk. 1, foreslds, at kommunalbestyrelsens svar p& en ansggning om samtykke i
henhold til §§ 1.3, 1.4 og 1.7 skal foreligge senest 6 uger efter, at kommunalbestyrelsen har
modtaget ansggningen eller den dokumentation, som kommunalbestyrelsen har udbedt sig.

Svar pa ansggninger om samtykke i henhold til §§ 1.3, 1.4 og 1.7 skal foreligge senest 6 uger
efter, at kommunalbestyrelsen har modtaget ansggningen. Bestemmelsen omfatter ansggning
om samtykke til at nedlaegge en bolig, at sammenlagge boliger, at benytte mere end én bolig
i Region Hovedstaden m.v. samt til at benytte en heldrsbolig til sommerbeboelse m.v.

Hvis kommunalbestyrelsen udbeder sig supplerende oplysninger eller naermere dokumentation,
regnes svarfristen fra det tidspunkt, hvor dette materiale er modtaget af
kommunalbestyrelsen.

Det er overladt til kommunalbestyrelsen alene at skgnne over, om samtykke bgr meddeles.
Kommunalbestyrelsens afggrelse ma traeffes efter en samlet overvejelse af pa den ene side de
grunde, der taler for at imgdekomme ansggerens gnske, og pa den anden side hensynet til
boligudnyttelsen i kommunen.
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Kommunalbestyrelsens afggrelse er for sa vidt angdr den skgnsmaessige del endelig og kan
saledes ikke indbringes for domstolene eller for hgjere administrativ myndighed, jf. den
foresldede § 1.2, stk. 2.

I stk. 2 foresl3s, at er boligen ledig, kan kommunalbestyrelsen kun naegte samtykke, hvis
boligens fortsatte anvendelse til heldrsbeboelse er pakraevet af hensyn til boligsggende i
kommunen.

Nar kommunalbestyrelsen skal tage stilling til, om samtykke til anden anvendelse end
heldrsbeboelse skal meddeles, m& kommunalbestyrelsen alene laegge vaegt pa, om boligens
fortsatte anvendelse til heldrsbeboelse er ngdvendig af hensyn til boligsggende i kommunen.
Det er kun behovet for og efterspgrgslen efter boliger, som ma indga i overvejelserne. Hensyn
til fx miljg, byplan, fredning, beskatning og andre samfundsmaessige interesser ma ikke indga i
kommunalbestyrelsens overvejelser, ndr den skal tage stilling til en ansggning om samtykke
efter stk. 1.

Det vil sige, at kommunalbestyrelsen, hvis boligen er ledig, kun kan naegte samtykke i de i stk.
1 naevnte situationer, hvis det af hensyn til de boligsggende i kommunen er ngdvendigt at
opretholde boligen som heldrsbolig. Ejeren kan i den situation anmode kommunalbestyrelsen
om at anvise en lejer, jf. stk. 3.

I stk. 3 foreslds, at har kommunalbestyrelsen naegtet samtykke, kan ejeren anmode
kommunalbestyrelsen om i medfgr af § 1.5, stk. 3, at anvise en lejer til boligen. S8fremt
kommunalbestyrelsen ikke senest 6 uger efter anmodningen anviser en lejer, anses
kommunalbestyrelsens samtykke for meddelt.

Bestemmelsen vedrgrer de tilfaelde, hvor kommunalbestyrelsen har givet afslag pa samtykke,
og hvor kommunalbestyrelsen efter at veere opfordret hertil af ejeren, ikke er i stand til inden
6 uger at anvise en lejer.

Hvis kommunalbestyrelsen sdledes har naegtet samtykke, og ejeren anmoder om at fa en lejer
anvist, og dette ikke sker inden 6 uger fra anmodningens modtagelse, anses samtykke for
meddelt.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer med redaktionelle zendringer den gaeldende
boligreguleringslovs § 51. Der er ikke dermed tilsigtet aendringer i den geeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemeerkninger afsnit 2.1.1.6. 0g2.1.2.6.

Til§ 1.9
Det fremgar af den galdende boligreguleringslovs § 52, stk. 1, at forinden
kommunalbestyrelsens samtykke foreligger, ma boligen ikke tages i brug til andet formal end
hel@rsbeboelse. Ej heller m& nogen bygningsforandring el. lign. ivaerksaettes med henblik pa

sammenlaagning eller omdannelse til andet brug end beboelse. Handles der i strid hermed, kan
kommunalbestyrelsen kraeve den tidligere tilstand genoprettet.
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Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 52, stk. 2, at fremgdr det af den
begrundelse, der ledsager en opsigelse, eller godtggres det pd anden made, at opsigelsen er
afgivet med det formal at tilvejebringe en tilstand som angivet i § 46, § 47 eller § 50, er det
en betingelse for opsigelsens gyldighed, at kommunalbestyrelsens samtykke foreligger ved
opsigelsens afgivelse.

I § 1.9, stk. 1, foreslds, at forinden kommunalbestyrelsens samtykke foreligger, m& boligen
ikke tages i brug til andet formal end heldrsbeboelse. Ej heller ma8 nogen bygningsforandring
el. lign. ivaerksaettes med henblik p@ sammenlagning eller omdannelse til andet brug end
beboelse. Handles der i strid hermed, kan kommunalbestyrelsen krzeve den tidligere tilstand
genoprettet.

Det fglger af bestemmelsen, at indtil kommunalbestyrelsens samtykke er kommet til
modtagerens kundskab, ma der ikke tages skridt til vedkommende lejligheds sammenlaegning
eller foranstaltning til anden brug end beboelse. Handles der i strid hermed, kan
kommunalbestyrelsen forlange den tidligere tilstand genoprettet. Den, der har gjort sig skyldig
i overtraedelsen, kan straffes, jf. § 1.12.

I stk. 2 foresl3s, at fremgar det af den begrundelse, der ledsager en opsigelse, eller godtggres
det pd anden made, at opsigelsen er afgivet med det formal at tilvejebringe en tilstand som
angivet i § 1.3, § 1.4 eller § 1.7, er det en betingelse for opsigelsens gyldighed, at
kommunalbestyrelsens samtykke foreligger ved opsigelsens afgivelse.

Der er tale om en ngdvendig, men ikke en tilstraekkelig betingelse for en opsigelses gyldighed.
En opsigelse skal ogsd vaere gyldig efter almindelige regler i lejeloven. Kommunalbestyrelsens
samtykke skal, som det fremgdr af bestemmelsen, foreligge ved opsigelsens afgivelse.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer med redaktionelle andringer § 52 i den geeldende
boligreguleringslov. Der er ikke dermed tilsigtet aendringer i den gaeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemeerkninger afsnit 2.1.1.6. og 2.1.2.6.
Til § 1.10

Efter den gaeldende boligreguleringslovs § 52 d kan kommunalbestyrelsen som led i sin
tilsynsforpligtelse samkgre Det Centrale Personregister (CPR) med Bygnings- og Boligregistret
(BBR) og Det Fzelleskommunale Ejendomsstamregister (ESR) med det formal at tilvejebringe
oplysning om, hvorvidt §§ 47-52 om pligt til heldrsbeboelse er overholdt. Samkgringen kan
ske som led i behandlingen af en enkelt sag eller som led i en generel sggning til brug for
kontrol.

I § 1.10 foreslds, at kommunalbestyrelsen som led i sin tilsynsforpligtelse kan samkgre Det
Centrale Personregister (CPR) med Bygnings- og Boligregistret (BBR) og Det Feelleskommunale
Ejendomsstamregister (ESR) med det formal at tilvejebringe oplysning om, hvorvidt §§ 1.4-
1.9 om pligt til heldrsbeboelse er overholdt. Samkgringen kan ske som led i behandlingen af
en enkelt sag eller som led i en generel sggning til brug for kontrol.
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Som led i kommunens handhaevelse af bopaelspligten er der i loven en udtrykkelig hjemmel til
samkgring af Det centrale Personregister (CPR) med Bygnings- og Boligregistret (BBR) og Det
Faelleskommunale Ejendomsstamregister (ESR).

Dette sikrer, at kommunerne har de forngdne instrumenter til at identificere ejere af boliger,
der star tomme eller benyttes til ulovlige formal.

CPR benyttes til at kontrollere, om der er bopaelsregistreret en person pa en given adresse i
CPR. CPR indeholder imidlertid ikke oplysning om, hvem der er ejer af boligen. I tilfaelde, hvor
der ikke er bopzaelsregistreret personer pa en given adresse i CPR, eller hvor der hyppigt sker
andring af bopaelsregistreringen af personer pd en adresse i CPR, vil det veere formalstjenligt
at kunne holde de pagaeldende adresser op imod bygningsoplysninger i BBR og ejeroplysninger
i ESR-registret, sledes at ejeren kan findes og kontaktes med henblik pa udredning af sagen.

Er der for tiden ikke bopaelsregistreret en person i CPR pa en given adresse, vil det tillige
kunne konstateres, om der tidligere har vaeret en person bopeaelsregistreret i CPR med adresse
i denne bolig, eller om der aldrig har vaeret en person bopalsregisteret i CPR med adresse i
boligen.

Den konkrete samkgringsproces vil bestd i, at der genereres en liste fra BBR-registret over
boliger i kommunen. Denne liste holdes op mod CPR-registret, som indeholder oplysninger om
personers bopeelsregistrering i CPR med den hensigt at fremfinde de boliger, hvor der ikke er
bopaelsregistreret personer i CPR. Med henblik p& at kunne kontakte ejeren af de relevante
boliger holdes denne liste op mod oplysninger i ESR-registret, som indeholder navne pa ejerne
af boligerne. De oplysninger, der indgdr i processen, er personnummer samt ikke fglsomme
personoplysninger i form af ejendomsidentifikation, adresser og navne pa ejendomsejere.

Samkgring af Det Centrale Personregister (CPR), Bygnings- og Boligregisteret (BBR) og Det
Feelleskommunale Ejendomsstamregister (ESR) kraever ikke godkendelse fra Datatilsynet, men
er underlagt reglerne i Europa-Parlamentets og Radets forordning 2016/679/EU af 27. april
2016 om beskyttelse af fysiske personer i forbindelse med behandling af personoplysninger og
om fri udveksling af sddanne oplysninger og om ophaevelse af direktiv 95/46/EF (generel
forordning om databeskyttelse).

Kommunalbestyrelsen er ansvarlig for det register, der dannes ved samkgringen og dermed for
opfyldelsen af forpligtelserne i de databeskyttelsesretlige regler, herunder ansvar for
oplysningernes kvalitet, sletning af foraeldede og urigtige oplysninger samt regler om
behandlingssikkerhed.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer med redaktionelle andringer § 52 d i den geeldende
boligreguleringslov. Der er ikke dermed tilsigtet aendringer i den gaeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemeerkninger afsnit 2.1.1.7. og 2.1.2.7.

Til§1.11
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Efter den galdende boligreguleringslovs § 52 e kan kommunalbestyrelsen til brug for
undersggelse af en begrundet mistanke om overtraedelse af § 48, stk. 1, og § 50, stk. 1, om
bopazelspligt:

1) Indhente oplysninger fra forsyningsselskaber om en konkret boligs samlede forbrug i en
afgraenset periode pa mindst 1 maned.

2) Opsg@ge udvalgte husstande. Adgangen efter 1. pkt. streekker sig alene hen til
husstandens dgr. Kommunalbestyrelsen kan ikke overskride dgrteersklen eller komme
indenfor i boligen. Kommunalbestyrelsen kan med tilladelse fra ejendommens ejer eller
beboer betrzaede et feellesareal.

1§ 1.11, nr. 1, foreslds, at kommunalbestyrelsen til brug for undersggelse af en begrundet
mistanke om overtraedelse af § 1.5, stk. 1, og § 1.7, stk. 1, om bopalspligt kan indhente
oplysninger fra forsyningsselskaber om en konkret boligs samlede forbrug i en afgraenset
periode pa mindst 1 maned.

Oplysninger om forbrugsmegnstret i en bolig vil kunne veere szerdeles brugbare, ndr det skal
konstateres, om en bolig benyttes til heldrsbolig.

Efter bestemmelsen har kommunalbestyrelsen adgang til forbrugsoplysninger pa boliger
uafhaengigt af, om der er bopaelsregistreret en person i CPR med adresse pa bopzlen.

De oplysninger, der kan indhentes fra forsyningsselskaberne, er ikke-fglsomme
personoplysninger i form af navne, adresser og oplysninger om et samlet forbrug af el, vand,
varme og gas i en af kommunalbestyrelsen afgraenset periode, der skal have en langde pa
mindst en maned. Kommunalbestyrelsen har ikke mulighed for at fglge med i en husstands
aktuelle forbrug ved at anmode om at modtage Igbende forbrugsaflaesninger. Det er med
bestemmelsen sikret, at der ikke vil kunne tegnes en direkte adfeerdsmaessig profil af
husstandens forbrug og vaner.

Forbrugsoplysninger kan alene indhentes i konkrete sager, hvor der er begrundet mistanke
om, at bopelspligten ikke opfyldes. Der kan fx veere tale om anmeldelse fra naboer eller
andre.

Herudover er det en betingelse, at de forbrugsoplysninger, der indhentes, er ngdvendige for at
opfylde formdlet. Det betyder, at oplysningerne alene kan indhentes som led i
kommunalbestyrelsens kontrol med boligens benyttelse til heldrsbolig. Oplysningerne kan ikke
videregives til andre dele af den kommunale forvaltning eller anvendes til andet formal.

Det er kommunalbestyrelsens ansvar, at betingelserne for at indhente forbrugsoplysninger i
konkrete sager er opfyldt. Forsyningsselskabet har pligt til at udlevere oplysningerne.

Kommunalbestyrelsens indhentning og behandling af forbrugsoplysninger skal leve op til de

almindelige principper og regler om behandling af personoplysninger, der fglger af
databeskyttelsesforordningens artikel 5.
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Principperne indebaerer blandt andet, at databehandlingen skal vaere bade ngdvendig og sta i
rimeligt forhold til formdlet om kontrol med overholdelse af bopalspligten.
Kommunalbestyrelsen skal som dataansvarlig derudover veere opmaerksom pa, at der alene
m& indhentes og behandles oplysninger, der er ngdvendige for at kontrollere, om
bopaelspligten i den konkrete sag overholdes. Kommunalbestyrelsen er samtidig forpligtet til at
sikre, at forbrugsoplysningerne er korrekte og ajourfgrte.

S8 snart kommunalbestyrelsen vurderer, at forbrugsoplysningerne ikke lsengere er relevante,
og opbevaring af oplysningerne ikke tjener et lovligt formal, skal oplysningerne slettes eller
ggres anonyme.

Kommunalbestyrelsen samt den enkelte databehandler skal endvidere iagttage princippet om
behandlingssikkerhed, som fglger af forordningens art. 5, stk. 1, litra f. Princippet er videre
uddybet i artikel 32, stk. 1. Der skal etableres et sikkerhedsniveau, der passer til de risici, der
er forbundet med databehandlingen. Risiciene m& i den forbindelse afdaekkes i en
risikoanalyse. Den enkelte kommune skal herefter kunne pavise og dokumentere, at
forbrugsoplysningerne behandles pé en tilstraekkelig sikker made.

Endelig skal kommunalbestyrelsen som dataansvarlig behandle oplysningerne lovligt, rimeligt
og pa en gennemsigtig made i forhold til den registrerede. Dette indebaerer, at
kommunalbestyrelsen ud over at overholde forordningens behandlingsprincipper ogsa skal
sikre, at gvrige regler om databehandling overholdes.

1§ 11.1., nr. 2, foreslds, at kommunalbestyrelsen til brug for undersggelse af en begrundet
mistanke om overtraedelse af § 1.5, stk. 1, og § 1.7, stk. 1, om bopalspligt kan opsgge
udvalgte husstande. Adgangen efter 1. pkt. straekker sig alene hen til husstandens dgr.
Kommunalbestyrelsen kan ikke overskride dgrteersklen eller komme indenfor i boligen.
Kommunalbestyrelsen kan med tilladelse fra ejendommens ejer eller beboer betraede et
feellesareal.

Adgangen til kontrolbesgg gaelder bade heldrsboliger, som stdr tomme, det vil sige, hvor der
ikke i CPR er en person, som er bopeelsregistreret med adresse i boligen og boliger, hvor der
er formodning om, at boligen reelt star tom, selv om der faktisk er bopaelsregistreret en
person i CPR med adresse i boligen.

Adgangen for kommunalbestyrelsens kontrolbesgg straekker sig alene hen til husstandens dgr.
Kommunalbestyrelsen kan ikke som led i kontrolbesgget g& inden for i boligen.

Kontrolmuligheden omfatter tillige udvalgte husstande, hvortil adgang sker gennem en
faellesopgang eller tilsvarende fzellesarealer. Kommunalbestyrelsen kan sdledes fa adgang til at
kunne betraede et fzllesareal, for eksempel en kollegiegang eller en faelles opgang i en
ejendom med flere lejligheder eller veaerelser, med henblik pa at kunne besgge udvalgte
husstande. Dette forudsaetter dog, at der foreligger en tilladelse fra ejendommens ejer, lejer
eller andelshaver. Der vil bl.a. foreligge tilladelse, hvis der er uhindret adgang til den udvalgte
husstands dgr.
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Bade den borger, som besgget er rettet imod, og andre personer, som har adgang til et
feellesareal i kraft af deres egenskab som ejendommens ejer, lejer eller andelshaver kan give
tilladelse til faerden pa faellesareal. Hvis adgangen naegtes, skal ejendommen forlades.

@nsker kommunalbestyrelsen at foretage kontrolbesgg ved husstande, hvortil der kraeves
adgang gennem en fzlles opgang eller lignende, m@ kommunalbestyrelsen saledes ringe pa
dgrtelefonen til den pagaeldende bolig og - hvis opkaldet besvares - legitimere sig og oplyse
om besggets formdl samt anmode om, at dgren til opgangen &bnes. Safremt den pageseldende
beboer ikke gnsker at dbne dgren til opgangen, vil kommunalbestyrelsen ikke have mulighed
for at tiltvinge sig adgang.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer med redaktionelle aendringer § 52 e i den geeldende
boligreguleringslov. Der er ikke dermed tilsigtet aendringer i den geeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger afsnit 2.1.1.7. og 2.1.2.7.

Til § 1.12
Efter § 53, stk. 1, straffes den med bgde, som uden kommunalbestyrelsens samtykke:
a) i strid med reglerne i § 1.3, stk. 1, nedlaegger en bolig helt eller delvis,

b) i strid med reglerne i § 1.4, stk. 1, benytter mere end en beboelseslejlighed til bolig for
personer, der tilhgrer samme husstand,

c) i strid med reglerne i § 1.4, stk. 2, udlejer en beboelseslejlighed som enkeltveerelser,

d) i strid med reglerne i § 1.7, stk. 1, tager en lejlighed i brug til sommerbeboelse el. lign.
midlertidig benyttelse,

e) i strid med reglerne i § 1.9 iveerksaetter bygningsforandringer el. lign. med henblik pa
sammenlagning af boliger eller pd& omdannelse af boliger til andet end beboelse.

Stk. 2. Med bgde straffes den, som undlader at indgive den i § 1.5, stk. 2, foreskrevne
anmeldelse eller indgiver anmeldelse efter udlgbet af den angivne frist.

Stk. 3. Der kan pdlaegges selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne i
straffelovens 5. kapitel.

Overtraedelse af reglerne i kaptitel VII straffes med bgde. Dette geelder, ndr der uden
kommunalbestyrelsens samtykke sker overtraedelse af reglerne om nedlaeggelse og
sammenlagning af boliger, udlejning af boliger som enkelte veerelser, anvendelse af
heldrsbolig som sommerbolig og benyttelse af flere boliger.

Bodestraf kan ogsd idgmmes, hvis en ejer ikke anmelder en lejlighed ledig inden 6 uger efter,
at den er blevet ledig, eller anmeldelsen fgrst kommer efter fristens udlgb.
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Den foresldede bestemmelse viderefgrer med redaktionelle sendringer § 53, stk. 1, 2 og 4, i
den geldende boligreguleringslov. Der er ikke dermed tilsigtet sendringer i den geeldende
retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger afsnit 2.1.1.8. og 2.1.2.8.
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-- AKT 649013 -- BILAG 3 -- [ Lov om boligforhold kapitel 02 om Beboermaksimum ] -+

7y

Transport- og
Boligministeriet

Dato
J. nr.

Kapitel 2
Beboermaksimum
Reglernes anvendelsesomrdde m.v.

8§ 2.1. Reglerne i §§ 2.2-2.5 kan bringes i anvendelse i kommuner, hvor
kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om, at reglerne skal kunne
gaelde. §§ 2.2-2.5 kan kun seettes i kraft samlet. Kommunalbestyrelsen
angiver virkningstidspunktet for beslutningen. Beslutning efter 1. pkt.
kan treeffes for hgjst 4 &r ad gangen.

Stk. 2. For kommuner, hvor der er truffet beslutning efter stk. 1, geelder
8§ 2.2-2.5 kun i de tilfeelde, hvor en udlejer skriftligt har meddelt kom-
munalbestyrelsen, at reglerne skal gaelde i udlejerens ejendomme.
Kommunalbestyrelsen skal lade udlejerens meddelelse tinglyse pa ejen-
dommen. Udlejeren kan med 6 maneders varsel meddele kommunalbe-
styrelsen, at reglerne ikke laengere skal geelde i udlejerens ejendomme.
Udlejerens meddelelse efter 1. og 3. pkt. kan alene gives for §§ 2.2-2.5
samlet.

Stk. 3. De beslutninger, som kommunalbestyrelsen traeffer efter stk. 1,
skal bekendtggres i Statstidende og i gvrigt p& den made, der er sad-
vanlig i kommunen. Er andet ikke udtrykkeligt fastsat i beslutningen, far
den virkning fra og med datoen p& det nummer af Statstidende, hvori
den er bekendtgjort.

Maksimum for husstandens starrelse

§ 2.2. Et lejemal ma ikke udlejes til eller bebos af flere end 2 personer
pr. beboelsesrum (beboermaksimum). Dette gaelder dog ikke ved for-
ggelse af lejerens husstand i lejeperioden, hvis husstandsforggelsen
skyldes lejerens bgrn, segtefeelle eller samlever eller disses bgrn, eller
kommunalbestyrelsen har givet tilladelse efter § 2.3, stk. 1. Ved et le-
jemal forstds sdvel en lejlighed som et enkeltveerelse.

Stk. 2. Lejeren har ved lejeaftalens indgdelse pligt til at oplyse udlejeren
om husstandens stgrrelse. Lejeren har endvidere pligt til at meddele
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samlede antal personer, der bor i lejemalet, overstiger 2 personer pr.
beboelsesrum, uden at husstandsforggelsen skyldes lejerens bgrn, leje-
rens aegtefaelle eller samlever eller disses bgrn.

Stk. 3. Bliver udlejeren bekendt med, at der bor for mange personer i
lejemalet, jf. stk. 1, skal udlejeren anmelde dette til kommunalbestyrel-
sen.

8§ 2.3. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at det samlede antal personer,
der bor i lejemalet, overstiger 2 personer pr. beboelsesrum, hvis

1) husstandsforggelsen skyldes syge eller gamle, plejekraevende
slaegtninge,

2) andre tvingende sociale hensyn efter kommunalbestyrelsens
konkrete vurdering taler herfor, eller

3) boligen er af en s3dan stgrrelse, at der efter husstandsforggelsen
vil veere et areal p% 20 m? eller mere pr. person.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal sa vidt muligt traeffe afggrelse senest
1 uge efter modtagelse af lejerens ansggning om tilladelse efter stk. 1.
Kommunalbestyrelsens afggrelse kan ikke pdklages til anden administra-
tiv myndighed.

Kommunalbestyrelsens meddelelsespligt og tilsyn

8§ 2.4. ] ejendomme, hvor §§ 2.2-2.5 er gzldende, jf. § 2.1, stk. 1 og 2,
skal kommunalbestyrelsen s vidt muligt senest 2 uger efter, at kom-
munalbestyrelsen har modtaget meddelelse efter § 2.1, stk. 2, 1. pkt.,
eller en lejer er tilmeldt folkeregisteret p& den pageeldende ejendoms
adresse, meddele lejeren, at beboermaksimum, herunder reglerne om
udlejers pligt til at modsaette sig fremleje eller bytte efter |ejelovens §
69, stk. 2, § 70, stk. 3, 0g § 73, stk. 5, og almenlejelovens § 64, stk. 2,
§ 65, stk. 3, og § 69, stk. 3, geelder for lejemalet. Kommunalbestyrelsen
skal endvidere meddele, at dette indebzerer, at kommunalbestyrelsen
som led i sin tilsynsforpligtelse kan samkgre registre med det formal at
pase, om beboermaksimum overskrides.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen fgrer tilsyn med, hvor mange personer der
er tilmeldt folkeregisteret pa den pagaeldende adresse, og om beboer-
maksimum overskrides, jf. § 2.2, stk. 1.

Stk. 3. Overskrides beboermaksimum, skal kommunalbestyrelsen sende
et pakrav til lejeren om, at lejeforholdet vil blive ophaevet, hvis over-
skridelsen af beboermaksimum ikke bringes til ophgr senest 4 uger ef-
ter, at pdkravet er kommet frem til lejeren. Indeholder pakravet ikke
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tilladelse til overskridelse af beboermaksimum efter § 2.3, stk. 1, eller
har kommunalbestyrelsen ikke givet lejeren meddelelse efter denne be-
stemmelses stk. 1, 1. pkt., er det ugyldigt. Skyldes overskridelsen af
beboermaksimum i en lejlighed antallet af beboere i et fremlejeforhold i
henhold til |lejelovens § 69 eller almenlejelovens § 64, kan kommunalbe-
styrelsen forlaenge den i 1. pkt. naevnte frist.

Stk. 4. Bringes overskridelsen ikke til ophgr inden den i stk. 3 naevnte
frist, skal kommunalbestyrelsen ophaeve lejeaftalen uden ugrundet op-
hold. Ophavelsen sker ved skriftlig meddelelse til lejeren. Lejelovens §§
94 og 95 og almenlejelovens §§ 91 og 92 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 5. Udlejeren kan i et fremlejeforhold i henhold til lejelovens § 69
eller almenlejelovens § 64 have lejeaftalen, nar lejerens husstand for-
gges, saledes at det samlede antal personer, der bor i lejligheden, over-
skrider beboermaksimum, jf. § 2.2, stk. 1, og lejeren trods udlejerens
pdkrav undlader at bringe overskridelsen til ophgr. Stk. 4, 2. og 3. pkt.,
finder tilsvarende anvendelse.

8§ 2.5. Kommunalbestyrelsen kan som led i sin tilsynsforpligtelse, jf. §
2.4, stk. 2, samkgre Det Centrale Personregister (CPR) med Bygnings-
og Boligregisteret (BBR) med det formal at tilvejebringe oplysning om,
hvorvidt § 2.2, stk. 1, om beboermaksimum er overholdt. Samkgringen
kan ske som led i behandlingen af en enkelt sag eller som led i en gene-
rel sggning til brug for kontrol heraf.

Straf
8§ 2.6. Med bgde straffes den udlejer,

1) som i strid med reglerne i § 2.2, stk. 1, udlejer en bolig, sdledes
at lejemalet bliver beboet af flere end 2 personer pr. beboelses-
rum,

2) som er bekendt med, at der sker overtraedelse af § 2.2, stk. 1,
uden at anmelde overtraedelsen til kommunalbestyrelsen, jf. §
2.2, stk. 3.

Stk. 2. Der kan pélaegges selskaber m.v. (juridiske personer) strafan-

svar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

Almindelige bemeaerkninger
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3.2.1. Geeldende ret

3.2.1.1. Reglernes anvendelsesomrdde m.v.

Af den gzeldende § 2 i boligreguleringsloven fremgar, at reglerne om
beboermaksimum i de gaeldende §§ 52 a-c i boligreguleringsloven kun
gaelder, hvor kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om, at de skal
kunne gezlde, og udlejeren af en ejendom skriftligt har meddelt kommu-
nalbestyrelsen, at reglerne skal gaelde i udlejerens ejendomme.

Endvidere fremgar af den gaeldende § 2 i boligreguleringsloven, at reg-
lerne i de geeldende §§ 52 a-c i boligreguleringsloven alene kan saettes i
kraft samlet. Kommunalbestyrelsens beslutning omfatter kommunen
som helhed, og kommunalbestyrelsen skal i forbindelse med beslutnin-
gen angive, hvornar beslutningen har virkning fra. Kommunalbestyrel-
sens beslutning geelder for hgjst 4 ar ad gangen.

Efter den galdende § 3 i boligreguleringsloven skal kommunalbestyrel-
sens beslutning bekendtggres i Statstidende og i gvrigt pa den made,
der er saedvanlig i kommunen.

Bekendtggrelsen i Statstidende anses for at vaere en gyldighedsbetingel-
se, og virkningstidspunktet for beslutningen kan tidligst vaere datoen pa
det nummer af Statstidende, hvori beslutningen er bekendtgjort.

Nar kommunalbestyrelsen har besluttet, at reglerne om beboermaksi-
mum skal kunne gaelde i kommunen, sa er det frivilligt for den enkelte
udlejer at treeffe beslutning om, hvorvidt reglerne om beboermaksimum
skal geelde i udlejerens ejendomme. Udlejerens meddelelse omfatter alle
udlejerens ejendomme i kommunen og far virkning fra det tidspunkt,
hvor den er kommet frem til kommunalbestyrelsen.

Da kommunalbestyrelsens beslutning hgjst kan gaelde for 4 ar ad gan-
gen, ma kommunalbestyrelsens desuden med mellemrum overveje, om
der fortsat synes behov for at have reglerne gaeldende i kommunen.

Hvor en udlejer skriftligt har meddelt kommunalbestyrelsen, at reglerne
skal geelde i udlejerens ejendomme, skal kommunalbestyrelsen lade
udlejerens meddelelse tinglyse pa ejendommen, og kommunen afholder
i den forbindelse udgifterne til tinglysning. Udlejerens meddelelse kan
alene gives for det samlede regelsaet i de gaeldende §§ 52 a-c i boligre-
guleringsloven. Tinglysningen sikrer, at ejendommen ogsa efter en
overdragelse er omfattet af reglerne. En erhverver af en ejendom, der
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er omfattet af reglerne om beboermaksimum, vil dog kunne bringe
ejendommen ud af reglernes anvendelse som beskrevet nedenfor.

Udlejeren kan med 6 maneders varsel meddele kommunalbestyrelsen,
at reglerne ikke leengere skal gaelde i udlejerens ejendomme, hvorefter
kommunalbestyrelsen skal sgrge for aflysning af den tinglyste meddelel-
se om, at reglerne gaelder for ejendommen, og kommunen afholder lige-
ledes udgifterne til dette. Hvis kommunalbestyrelsen ikke fornyer sin
beslutning om at lade reglerne om beboermaksimum gezelde i kommu-
nen, sa vil kommunalbestyrelsen efter virkningsperiodens udlgb tilsva-
rende skulle sgrge for aflysning af eventuelle tinglyste meddelelser.

3.2.1.2. Maksimum for husstandens starrelse

Reglerne om beboermaksimum i den geeldende § 52 a, stk. 1, i boligre-
guleringsloven finder kun anvendelse, hvor kommunalbestyrelsen i en
kommune har besluttet, at de geeldende §§ 52 a-c i boligreguleringslo-
ven skal kunne galde i kommunen, og en udlejer herudover har med-
delt kommunalbestyrelsen, at reglerne skal geelde for udlejerens ejen-
domme i kommunen.

Af den gaeldende § 52 a, stk. 1, i boligreguleringsloven fremgar, at et
lejemal ikke ma udlejes til eller bebos af flere end 2 personer pr. bebo-
elsesrum. Dette gaelder dog ikke ved forggelse af lejerens husstand i
lejeperioden, hvis husstandsforggelsen skyldes lejerens bgrn, aegtefaelle
eller samlever eller disses bgrn. Ligeledes galder dette ikke, hvis kom-
munalbestyrelsen har givet tilladelse efter den geeldende § 52 b, stk. 1, i
boligreguleringsloven.

Ved opggrelse af antallet af beboelsesrum laegges de oplysninger til
grund, der fremgar af Bygnings- og Boligregisteret (BBR).

Efter den geeldende § 52 a, stk. 1, i boligreguleringsloven fremgar end-
videre, at der ved et lejemal forstas savel en lejlighed som et enkeltvae-
relse. Enkeltvaerelser omfatter b&de separate enkeltveerelser, samt en-

keltveerelser, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed.

Efter den geeldende § 52 a, stk. 1, i boligreguleringsloven er det ikke
tilladt at leje en bolig ud, hvis boligen vil blive beboet af flere end 2 per-
soner pr. beboelsesrum. Reglen indebeerer, at det i udlejningssituatio-
nen er uden betydning, hvordan husstandens sammensazetning er; det
vil sige, hvilke relationer de kommende husstandsmedlemmer har til
lejeren af boligen, idet reglen om hgjst 2 personer pr. beboelsesrum
altid er den absolutte overgranse. Undtagelsen i 2. pkt. skal sikre, at
lejeren ikke forhindres i at forgge husstanden i lejeperioden med bgrn,
egtefeelle, samlever samt disses bgrn. Afgraensningen er udtgmmende
og betyder f.eks., at lejerens bgrnebgrn samt bgrns aegtefaelle/samlever

Side 5/28
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ikke omfattes af undtagelsen. Adgangen til at forgge husstanden gaelder
kun for den, der er lejer i henhold til lejeaftalen.

Af de geeldende § 69, stk. 2, og § 70, stk. 2, i lejeloven fremgar, at ud-
lejeren skal modseette sig fremleje i strid med beboermaksimum, og
udlejeren kan straffes for at undlade dette.

Af den gzeldende § 52 a, stk. 2, i boligreguleringsloven fremgar, at leje-
ren ved lejeaftalens indgdelse far en pligt til at oplyse udlejeren om hus-
standens stgrrelse, og dermed hvor mange der skal bo i lejligheden.
Udlejeren kan herved sikre sig, at boligen ikke vil blive beboet af flere
end 2 personer pr. beboelsesrum. Af hensyn til at undga et eventuelt
efterfglgende strafansvar vil det vaere hensigtsmaessigt, at udlejeren
sikrer sig, at lejerens oplysninger om, hvor mange personer, der vil bo i
lejemalet, fremgar af lejekontrakten.

Lejeren far endvidere med bestemmelsen pligt til at meddele udlejeren,
nar lejerens husstand forgges i Igbet af lejeperioden, sdledes at det
samlede antal personer, der bor i lejemalet, overstiger 2 personer pr.
beboelsesrum. Lejeren skal dog ikke oplyse om husstandsforggelse, der
skyldes, at lejeren har faet flere bgrn, eller at husstanden er blevet for-
gget med lejerens aegtefzlle eller samlever eller disses bagrn.

I den gzldende § 52 a, stk. 3, i boligreguleringsloven beskrives, hvad
udlejeren skal ggre, hvis udlejeren bliver bekendt med, at der bor for
mange personer i et lejemal. Udlejeren m3 anses for at veere bekendt
med overtraedelsen, ndr udlejeren har en mere sikker viden herom. Det-
te kan f.eks. veere tilfaeldet, hvis udlejeren selv bor i ejendommen eller
far besked om overtraedelsen af vicevaerten. Er der tale om beboerkla-
ger, vil det bero pd udlejerens konkrete vurdering, om klagen er til-
straekkeligt underbygget. Udlejeren skal, nar denne bliver bekendt med
en overskridelse af beboermaksimum, anmelde til kommunalbestyrel-
sen, at der bor for mange personer i lejemalet. Udlejeren er dog i intet
tilfzelde forpligtet til at foretage selvsteendige undersggelser af, om be-
boermaksimum er overskredet.

Efter den geeldende § 52 b, stk. 1, i boligreguleringsloven kan kommu-
nalbestyrelsen i visse tilfaelde dispensere fra reglen om beboermaksi-
mum i § 52 a, stk. 1. Det er hensigten med bestemmelsen, at kommu-
nalbestyrelsen skal meddele tilladelsen efter § 52 b, stk. 1, i tilfaelde,
hvor kommunalbestyrelsen efter en konkret vurdering finder, at der er
tale om et af de tre tilfaelde, der er beskrevet i bestemmelsen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse til, at det samlede antal
personer, der bor i lejemalet, overstiger 2 personer pr. beboelsesrum,
hvis husstandsforggelsen skyldes syge eller gamle, plejekraevende

Side 6/28
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slaegtninge. Det er hensigten hermed, at beslutningen om beboermak- Side 7/28

simum ikke skal afskaere muligheden for, at lejeren lader en slaegtning,
der enten er syg eller er gammel og har brug for hjeelp eller omsorg,
flytte ind hos sig. Ved vurderingen af, om der skal dispenseres fra bebo-
ermaksimum, kan kommunalbestyrelsen laegge vaegt pa, om slaegtnin-
genes omsorgsbehov bedst tilgodeses hos lejeren. Kommunalbestyrel-
sen kan herunder lzegge vaegt pd, om boligforholdene efter modtagelse
af den syge eller gamle, plejekraevende slaegtning muligggr, at der,
eventuelt med bistand fra det offentlige, kan ydes bistand p& en forsvar-
lig made. Derimod kan kommunalbestyrelsen ikke afsld at dispensere
under henvisning til beboersammensaetningen i boligomradet.

Kommunalbestyrelsen kan endvidere meddele tilladelse til, at det sam-
lede antal personer, der bor i lejemalet, overstiger 2 personer pr. bebo-
elsesrum i tilfaelde, hvor tvingende sociale hensyn efter kommunalbesty-
relsens konkrete vurdering taler for det.

Endelig kan kommunalbestyrelsen meddele tilladelse til overskridelse af
beboermaksimum, hvis boligen er af en sadan stgrrelse, at der efter
husstandsforggelsen vil vaere et areal pa 20 m? eller mere pr. person.
Dette indebeerer, at f.eks. en lejlighed med 2 rum vil kunne blive beboet
af flere end 4 personer, hvis lejligheden er s& stor, at der vil vaere
mindst 20 m? pr. person, selv om der flytter en ekstra person eller
eventuelt flere ind i lejligheden. Det forudsaettes, at kommunalbestyrel-
sen som udgangspunkt meddeler dispensation, hvis betingelsen er op-
fyldt. Kommunalbestyrelsen kan dog undlade at dispensere, hvis boligen
efter en konkret vurdering ikke er velegnet for flere personer end det
antal, der fglger af beboermaksimum.

Af den geeldende § 51 b, stk. 2, i boligreguleringsloven gzelder en kort
frist pa 1 uge, som kommunalbestyrelsen sa vidt muligt skal overholde
ved stillingtagen til, om der skal gives tilladelse til overskridelse af be-
boermaksimum. Det er ikke hensigten, at lejeforholdet skal kunne op-
haeves, s laange kommunalbestyrelsen er ved at behandle en dispensa-
tionsansggning fra lejeren. Kommunalbestyrelsens afggrelser efter den
geeldende § 51 b, stk. 1, i boligreguleringsloven kan ikke pdklages til
anden administrativ myndighed. Spgrgsmal i forbindelse med kommu-
nalbestyrelsens afggrelse efter stk. 1 kan dog indbringes for Ankestyrel-
sen og Folketingets Ombudsmand.

3.2.1.3. Kommunalbestyrelsens meddelelsespligt og tilsyn

Det fremgar af den gaeldende § 52 b, stk. 3, i boligreguleringsloven, at
kommunalbestyrelsen, i ejendomme, hvor §§ 52 a-c er gaeldende, jf. §
2, stk. 1, sd vidt muligt senest 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen
har modtaget meddelelse efter § 2, stk. 1, 4. pkt., eller en lejer er til-
meldt folkeregisteret pa den pagaeldende ejendoms adresse, skal med-
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dele lejeren, at beboermaksimum, herunder reglerne den geeldende le- Side 8/28

jelovs § 69, stk. 2, § 70, stk. 3, og § 73, stk. 5, og almenlejelovens §
64, stk. 2, § 65, stk. 3, og § 69, stk. 3, gaelder for lejemalet. Kommu-
nalbestyrelsen skal endvidere meddele, at dette indebeerer, at kommu-
nalbestyrelsen som led i sin tilsynsforpligtelse kan samkgre registre med
det formal at pdse, om beboermaksimum overskrides. Kommunalbesty-
relsen fgrer tilsyn med, hvor mange personer der er tilmeldt folkeregi-
steret pa den pageeldende adresse, og om beboermaksimum overskri-
des, jf. § 52 a, stk. 1.

Nar udlejeren har givet meddelelse til kommunalbestyrelsen, skal kom-
munalbestyrelsen sd vidt muligt senest 2 uger efter, at meddelelsen er
kommet frem, meddele alle beboelseslejerne i de bergrte ejendomme,
at reglerne er geeldende i ejendommene, og at dette indebzerer, at
kommunalbestyrelsen som led i sin tilsynsforpligtelse kan samkgre regi-
stre med det formal at pase, om beboermaksimum overskrides. Kom-
munalbestyrelsens meddelelse skal indeholde oplysning om indholdet og
reekkevidden af sdvel reglerne om beboermaksimum i boligregulerings-
lovens §§ 52 a-c som reglerne i lejelovens § 69, stk. 2, § 70, stk. 3, og
§ 73, stk. 5, eller almenlejelovens § 64, stk. 2, § 65, stk. 3, og § 69,
stk. 3, hvorefter udlejeren skal modsaette sig henholdsvis fremleje og
bytte, som indebaerer overskridelse af beboermaksimum. Endvidere skal
kommunalbestyrelsen sende en tilsvarende meddelelse til nye lejere sa
vidt muligt senest 2 uger efter, at en ny lejer er tilmeldt folkeregisteret
pa ejendommens adresse. Det pahviler sdledes kommunalbestyrelsen at
fore lgbende tilsyn med, hvornar der ifglge folkeregisteret flytter nye
lejere ind i de ejendomme, hvor reglerne om beboermaksimum geelder.

Det fremgar herudover af den gaeldende § 52 b, stk. 3, i boligregule-
ringsloven, at overskrides beboermaksimum, skal kommunalbestyrelsen
sende et pakrav til lejeren om, at lejeforholdet vil blive ophaevet, hvis
overskridelsen af beboermaksimum ikke bringes til ophgr senest 4 uger
efter, at pdkravet er kommet frem til lejeren. Indeholder pakravet ikke
disse oplysninger samt oplysning om lejerens mulighed for at sgge om
tilladelse til overskridelse af beboermaksimum efter stk. 1, eller har
kommunalbestyrelsen ikke givet lejeren meddelelse efter 1. pkt., er det
ugyldigt. Skyldes overskridelsen af beboermaksimum i en lejlighed an-
tallet af beboere i et fremlejeforhold i henhold til den gaeldende lejelovs
§ 69 eller almenlejelovens § 64, kan kommunalbestyrelsen forlaenge den
i 4. pkt. naevnte frist.

Kommunalbestyrelsen skal altsd pase, at beboermaksimum hverken er
overskredet i det primaere lejeforhold eller i fremlejeforholdet. Denne
tilsynsforpligtelse indebaerer, at kommunalbestyrelsen Igbende ma fgre
tilsyn med, hvor mange personer der er tilmeldt folkeregisteret pa den
pagaeldende adresse, og om beboermaksimum overskrides. Endvidere
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ma kommunalbestyrelsen, pa det tidspunkt hvor beboermaksimum trae- Side 9/28

der i kraft, skaffe sig viden om, hvilke husstande som pa dette tidspunkt
overskrider beboermaksimum. Endelig skal kommunalbestyrelsen fglge
op pa anmeldelser fra udlejeren efter den gaeldende boligreguleringslovs
§ 52 a, stk. 3, om overskridelser af beboermaksimum. Herudover fgrer
kommunalbestyrelsen det saedvanlige tilsyn med driften i stgttet bygge-
ri.

Kommunalbestyrelsen har sdledes en pligt til at hdndhaeve reglen om
beboermaksimum over for lejeren, og det pahviler kommunalbestyrelsen
at holde udlejeren Igbende orienteret herom. Kommunalbestyrelsen skal
sende et pdkrav til lejeren om, at lejeforholdet vil blive ophaevet, hvis
overskridelsen af beboermaksimum ikke bringes til ophgr senest 4 uger
efter, at pakravet er kommet frem til lejeren. Er kommunalbestyrelsen
ikke bekendt med, hvem der er lejeren, m& pakravet sendes til alle be-
boere i lejemalet. Hvis en del af en lejlighed er fremlejet, er der tale om
to (eller flere) lejemal, det vil sige savel det primaere oprindelige leje-
mal, som det lejemal, som er opstaet ved fremlejeaftalen. Pakrav fra
kommunalbestyrelsen skal indeholde oplysning om muligheden for at
ophaeve, om 4-ugers fristen for at lovligggre forholdene, og om lejerens
mulighed for at sgge om tilladelse til overskridelse af beboermaksimum
efter den gaeldende boligreguleringslovs § 52 b, stk. 1. Indeholder pa-
kravet ikke disse oplysninger, er det ugyldigt.

I de seerlige tilfeelde, hvor kommunalbestyrelsen efterfglgende bliver
bekendt med, at overskridelsen af beboermaksimum i en lejlighed ikke
skyldes forholdene i det primaere lejeforhold, men forholdene i fremleje-
forholdet, kan kommunalbestyrelsen forlaenge 4-ugers fristen for lovlig-
ggrelse af forholdene. Fristen kan efter kommunalbestyrelsens skgn for-
laenges, s& udlejeren har mulighed for at lovligggre forholdene, eventu-
elt ved at ophaeve fremlejeaftalen, jf. stk. 5.

Efter den gaeldende § 52 b, stk. 4, i boligreguleringsloven skal kommu-
nalbestyrelsen, nar overskridelsen ikke bringes til ophgr inden den i stk.
3 naevnte frist pd 4 uger, ophaeve lejeaftalen uden ugrundet ophold.
Ophavelsen sker ved skriftlig meddelelse til lejeren. Den galdende leje-
lovs §§ 94 og 95 og almenlejelovens §§ 91 og 92 finder tilsvarende an-
vendelse.

Ved ophaevelse skal alle personer i det lejede fraflytte lejemalet. Ophae-
velsen sker ved skriftlig meddelelse til lejeren. Ved ophavelsen finder
reglerne i den gaeldende lejelovs §§ 94 og 95, henholdsvis almenlejelo-
vens 8§ 91 og 92, tilsvarende anvendelse. Det vil sige, at kommunalbe-
styrelsen ikke kan heaeve, hvis det forhold, der lsegges lejeren til last,
skgnnes at vaere af uvaesentlig betydning. Det bemaerkes, at der ved
vurderingen af, om en overskridelse af bestemmelsen om beboermak-
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simum er vaesentlig, ikke kan laegges vaegt pa antallet af personer, der
bor i lejemalet ud over beboermaksimum, idet det er hensigten, at en-
hver overskridelse af den tilladte graense pa 2 personer pr. beboelses-
rum i den gzeldende boligreguleringslovs § 52 a, stk. 1, skal fgre til op-
haevelse under forudsaetning af, at forholdet ikke er omfattet af undta-
gelserne i § 52 a, stk. 1, eller kommunalbestyrelsen har meddelt tilla-
delse efter den gaeldende boligreguleringslovs § 52 b, stk. 1.

Ved vaesentlighedsvurderingen kan der laeegges vaegt pa andre forhold,
sasom hvor laenge overskridelsen af bestemmelsen om beboermaksi-
mum har fundet sted. S&fremt overskridelsen er af en midlertidig og
kortvarig karakter, vil dette efter omstaendighederne kunne tale for, at
overskridelsen er af uvaesentlig betydning, og kommunalbestyrelsen
dermed ikke kan haeve lejeaftalen. Kommunalbestyrelsen kan heller ikke
ophaeve lejeforholdet, hvis overskridelsen er bragt til ophgr, inden op-
haevelsen sker. Derimod har det ingen betydning for gennemfgrelsen af
ophavelsen, om overskridelsen bringes til ophgr, efter at lejeforholdet
er ophaevet. Det er sdledes hensigten, at en ophaevelse skal gennemfg-
res.

Det er heller ikke hensigten, at ophavelse skal kunne ske, hvis lejeren
har ansggt kommunalbestyrelsen om tilladelse efter stk. 1, uden at der
er truffet afggrelse herom. Der henvises til den gaeldende boligregule-
ringslovs § 52 b, stk. 2, hvoraf det fremgar, at kommunalbestyrelsen s
vidt muligt skal traeffe afggrelse senest 1 uge efter modtagelsen af leje-
rens ansggning.

Kommunalbestyrelsens tilsynsforpligtelse omfatter ogsa tilsyn med, om
lejeren efter ophaevelsen fraflytter det lejede. Sker dette ikke, skal
kommunalbestyrelsen gennemfgre en ophaevelsessag for fogedret og
eventuelt boligret. Kommunalbestyrelsens pligt til at gennemfgre ophee-
velsessagen for hgjere retsinstanser forudsaetter, at sagen er af princi-
piel karakter. Kommunalbestyrelsens sager om ophaavelse m.v. har ka-
rakter af afggrelsessager i forvaltningslovens forstand i relation til udle-
jeren. Udlejeren har derfor de befgjelser, der fglger af denne lov, herun-
der ret til partshgring, jf. forvaltningslovens § 19.

Efter den geeldende § 52 b, stk. 5, i boligreguleringsloven kan udlejeren
i et fremlejeforhold i henhold til den gaeldende lejelovs § 69 eller almen-
lejelovens § 64 haeve lejeaftalen, nar lejerens husstand forgges, saledes
at det samlede antal personer, der bor i lejligheden, overskrider bebo-
ermaksimum, jf. den geeldende boligreguleringslovs § 52 a, stk. 1, og
lejeren trods udlejerens pakrav undlader at bringe overskridelsen til op-
hagr. Stk. 4, 2. og 3. pkt., finder tilsvarende anvendelse. Stk. 5 finder
anvendelse ved fremleje af vaerelser i henhold til den geeldende lejelovs
§ 69 eller almenlejelovens § 64. Safremt en overskridelse af beboer-
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maksimum i fremlejeforholdet indebzerer, at beboermaksimum bliver
overskredet for hele lejligheden, gives der den lejer, som samtidig er
udlejer i fremlejeforholdet, en mulighed for at ophaeve lejeaftalen i
fremlejeforholdet, og dermed lovligggre forholdene i lejligheden. Udleje-
ren kan dog ikke ophaeve lejeaftalen, hvis det forhold, der laegges leje-
ren til last, skgnnes at vaere af uvaesentlig betydning. Sgrger udlejeren i
fremlejeforholdet ikke for at lovligggre forholdene i lejligheden gennem
pakrav og eventuel ophavelse inden for den af kommunalbestyrelsen
fastsatte frist, skal kommunalbestyrelsen ophaeve det primaere lejefor-
hold.

Efter den galdende § 52 c i boligreguleringsloven kan kommunalbesty-
relsen som led i sin tilsynsforpligtelse, jf. den geeldende boligregule-
ringslovs § 52 b, stk. 3, samkgre Det Centrale Personregister (CPR) med
Bygnings- og Boligregisteret (BBR) med det formal at tilvejebringe op-
lysning om, hvorvidt den gaeldende boligreguleringslovs § 52 a, stk. 1,
om beboermaksimum er overholdt. Samkgringen kan ske som led i be-
handlingen af en enkelt sag eller som led i en generel sggning til brug
for kontrol heraf.

Kommunalbestyrelsens tilsynsforpligtelse medfgrer et behov for samkg-
ring af oplysninger i Bygnings- og Boligregisteret (BBR) og Det Fzelles-
kommunale Persondatasystem med henblik pa at fa oplyst, hvor mange
beboelsesrum der er i et lejemal, hvor mange personer der er tilmeldt
den pageeldende adresse, og hvilke familiemaessige relationer disse per-
soner har til hinanden.

De til enhver tid geeldende databeskyttelsesretlige regler skal iagttages
af kommunalbestyrelsen og evt. gvrige databehandlere eller dataansvar-
lige, der behandler personoplysninger som led i samkgringen og tilsynet.

3.2.1.4. Strafbestemmelse

Efter den gaeldende § 53, stk. 3, i boligreguleringsloven straffes den
udlejer, som i strid med reglerne i den geeldende boligreguleringslovs §
52 a, stk. 1, udlejer en bolig, sdledes at lejemalet bliver beboet af flere
end 2 personer pr. beboelsesrum, som er bekendt med, at der sker
overtraedelse af § 52 a, stk. 1, uden at anmelde overtraedelsen til kom-
munalbestyrelsen, jf. § 52 a, stk. 3.

Den udlejer, der udlejer en bolig i strid med reglerne om beboermaksi-
mum i den gaeldende boligreguleringslovs § 52 a, stk. 1, sdledes at le-
jemglet bliver beboet af flere end 2 personer pr. beboelsesrum, kan
straffes med bgde. Ved udlejer forstds ogsa en lejer, der som fremleje-
giver udlejer en beboelseslejlighed efter den gaeldende lejelovs § 70
eller almenlejelovens § 65 eller en del af lejligheden efter den geeldende
lejelovs § 69 eller almenlejelovens § 64.
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Endvidere kan den udlejer, som er bekendt med, at der sker overtreae-
delse af beboermaksimum, straffes med bgde, hvis udlejeren undlader
at anmelde overtradelsen til kommunalbestyrelsen i henhold til den
gaeldende boligreguleringslovs § 52 a, stk. 3.

Udlejeren kan med fordel sikre sig, at lejeren oplyser i lejekontrakten,
hvor mange personer der skal bo i lejemalet af hensyn til at undga et
eventuelt efterfglgende strafansvar. Det er som navnt en forudsesetning
for, at udlejeren kan straffes, at udlejeren er bekendt med, at der sker
overtraedelse af beboermaksimum. Udlejeren ma anses for at veere be-
kendt med overtreedelsen, nar udlejeren har en mere sikker viden her-
om. Udlejeren er dog i intet tilfaelde er forpligtet til at foretage selv-
staendige undersggelser af, om beboermaksimum er overskredet.

Efter den gaeldende § 53, stk. 4, i boligreguleringsloven kan der palaeg-
ges selskaber mv. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne i straf-
felovens 5. kapitel.

Er udlejer en almen boligorganisation, forudsaettes bgdeudgiften afholdt
af arbejdskapitalen.

3.2.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foresldede
ordning

3.2.2.1. Reglernes anvendelsesomrdde

Det foresl3s, at de geeldende regler om anvendelsesomradet for reglerne
om beboermaksimum indholdsmaessigt viderefgres med enkelte sprogli-
ge og redaktionelle justeringer.

Bestemmelserne svarer i det vaesentlige til de relevante dele af den
gaeldende boligreguleringslovs §§ 2 og 3. Af hensyn til forstaelsen fore-
slds det tydeliggjort, at kommunalbestyrelsen alene kan beslutte, at
reglerne om beboermaksimum kan anvendes i kommunen. For at reg-
lerne om beboermaksimum skal geelde i en ejendom, kraever det, at
udlejeren har meddelt kommunalbestyrelsen, at reglerne skal gaelde i
udlejerens ejendomme.

Endvidere foreslas det tydeliggjort, at hvor kommunalbestyrelsen har
besluttet, at reglerne om beboermaksimum kan anvendes i kommunen,
sa kraever det for at bringe virkningen til ophgr enten, at kommunalbe-
styrelsens beslutter, at reglerne ikke laengere skal kunne geelde i kom-
munen eller, at den fastsatte virkningsperiode pa op til 4 ar udlgber
uden at blive forleenget ved ny beslutning.
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Der er ikke tilsigtet nogen a&ndringer i den geeldende retstilstand.

3.2.2.2. Maksimum for husstandens storrelse

Det foresl3s, at de gaeldende regler om maksimum for husstandens stgr-
relse og kommunalbestyrelsens mulighed for at tillade, at beboermaksi-
mum overskrides, indholdsmaessigt viderefgres med enkelte redaktionel-
le justeringer.

Der er ikke tilsigtet nogen a&ndringer i den geeldende retstilstand.

3.2.2.3. Kommunalbestyrelsens meddelelsespligt og tilsyn

Det foresl3s, at de gaeldende regler om kommunalbestyrelsens pligt til
at give meddelelse til lejere omfattet af reglerne om beboermaksimum
samt pligt til tilsyn, herunder adgang til at samkgre registre, og hand-
hzevelse af reglerne indholdsmaessigt viderefgres med enkelte sproglige
og redaktionelle justeringer.

Der er ikke tilsigtet nogen andringer i den geeldende retstilstand.

3.2.2.4. Strafbestemmelse

Det foreslds, at de geeldende regler om straf for den udlejer, der udlejer
i strid med reglerne om beboermaksimum eller undlader at anmelde
overtraedelse, som udlejer er bekendt med, til kommunalbestyrelsen,
indholdsmeessigt viderefgres med enkelte redaktionelle justeringer.

Der er ikke tilsigtet nogen andringer i den gaeldende retstilstand.

Bemeaerkninger til de enkelte bestemmelser

Til § 2.1

Efter den gaeldende regel i boligreguleringslovens § 2, stk. 1, 2. pkt.,
gaelder reglerne om beboermaksimum i den geeldende boligregulerings-
lovs §§ 52 a-c kun, hvor kommunalbestyrelsen har truffet beslutning
om, at de skal kunne galde. Endvidere fglger af den galdende regel i
boligreguleringslovens § 2, stk. 2, 2. pkt., at den gaeldende boligregule-
ringslovs §§ 52 a-c kun kan saettes i kraft samlet. Det fremgar af den
gaeldende regel i boligreguleringslovens § 2, stk. 1, 3. pkt. og § 2, stk.
2, 3. pkt., at kommunalbestyrelsen angiver virkningstidspunktet for be-
slutningen, og efter den gaeldende regel i boligreguleringslovens § 2,
stk. 2, 5. pkt., kan beslutningen traeffes for hgjst 4 ar ad gangen.

Endvidere geelder efter den gaeldende regel i boligreguleringslovens § 2,
stk. 1, 4. pkt., at reglerne om beboermaksimum kun gaelder i de tilfael-
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de, hvor en udlejer skriftligt har meddelt kommunalbestyrelsen, at reg-
lerne skal gaelde i udlejerens ejendomme. Det fremgar af den gaeldende
regel i boligreguleringslovens § 2, stk. 1, 5. pkt., at kommunalbestyrel-
sen skal lade udlejerens meddelelse tinglyse pa ejendommen. Efter den
gaeldende regel i boligreguleringslovens § 2, stk. 1, 6. pkt., kan udleje-
ren med 6 maneders varsel meddele kommunalbestyrelsen, at reglerne
ikke lzengere skal geelde i udlejerens ejendomme. Det fglger af den geel-
dende regel i boligreguleringslovens § 2, stk. 2, 4. pkt., at udlejerens
meddelelser om, at reglerne skal gaelde eller ikke laengere skal geelde,
alene kan gives for den geeldende boligreguleringslovs §§ 52 a-c samlet.

Det fremgar af den geeldende regel i boligreguleringslovens § 2, stk. 3,
at safremt reglerne i den gaeldende boligreguleringslovs kap. II-V ophg-
rer at geelde i en kommune, ophgrer bestemmelserne i den gaeldende
boligreguleringslovs kap. VII at geelde efter 1 8rs forlgb, medmindre
kommunalbestyrelsen har truffet bestemmelse efter den gaeldende bo-
ligreguleringslovs § 2, stk. 2.

Endelig fglger af den gaeldende regel i boligreguleringslovens § 3, at de
beslutninger, som kommunalbestyrelsen traeffer efter den geeldende
boligreguleringslovs §§ 1 og 2, skal bekendtggres i Statstidende og i
gvrigt p@ den made, der er seedvanlig i kommunen. Er andet ikke ud-
trykkelig fastsat i beslutningen, far den virkning fra og med datoen pa
det nummer af Statstidende, hvori den er bekendtgjort.

For en naeermere gennemgang af gaeldende ret henvises til afsnit
3.2.1.1. i de almindelige bemaerkninger til lovforslaget.

1§ 2.1, stk. 1, 1. pkt., foresl|3s, at reglerne i §§ 2.2-2.5 kan bringes i
anvendelse i kommuner, hvor kommunalbestyrelsen har truffet beslut-
ning om, at reglerne skal kunne gaelde.

Den seaerlige udskillelse af reglerne om beboermaksimum skyldes, at der
formentlig vil vaere kommuner, hvor der ikke synes behov for de fore-
sldede regler. Kommunalbestyrelsen vil pd grundlag af de lokale forhold
og behov kunne traeffe beslutning om, hvorvidt reglerne skal geelde.
Beslutningen omfatter kommunen som helhed. Det vil herefter vaere op
til udlejere at vurdere, om reglerne i §§ 2.2-2.5 skal geelde i deres ejen-
domme. Det foresl3s i stk. 2, at reglerne kun gaelder, hvor udlejeren har
givet skriftlig meddelelse til kommunalbestyrelsen om, at reglerne skal
geelde i udlejerens ejendomme. Meddelelsen omfatter alle udlejerens
ejendomme i kommunen, hvorfor udlejeren ikke kan valge kun at lade
reglerne gaelde i udvalgte ejendomme i kommunen.

I stk. 1, 2. pkt., foreslds, at §§ 2.2-2.5 kun kan saettes i kraft samlet.
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Det foreslaede geelder for kommunalbestyrelsens beslutning. Udlejers
beslutning kan tilsvarende kun omfatte §§ 2.2-2.5 samlet, hvilket fore-
sl8s reguleret i stk. 2.

I stk. 1, 3. pkt., foresl3s, at kommunalbestyrelsen angiver virkningstids-
punktet for beslutningen.

Efter det foresldede skal kommunalbestyrelsen saledes beslutte, fra
hvilket tidspunkt reglerne skal kunne geelde i kommunen, samt hvornar
denne periode udigber.

I stk. 1, 4. pkt., foreslds, at beslutning efter 1. pkt. hgjst kan traeffes for
4 3r ad gangen.

Efter forslaget ma kommunalbestyrelsen dermed med mellemrum over-
veje, om hensynet til boligforholdene fortsat tilsiger mulig anvendelse af
reglerne. Nar virkningstidspunktet ophgrer og ikke er aflgst af ny be-
slutning, skal kommunalbestyrelsen iagttage pligten til at aflyse evt.
tinglyste meddelelser pd ejendomme i kommunen, som udlejere har
afgivet skriftlig meddelelse for i henhold til det foresldede stk. 2.

I stk. 2, 1. pkt., fores|3s, at for kommuner, hvor der er truffet beslut-
ning efter stk. 1, geelder §§ 2.2-2.5 kun i de tilfaelde, hvor en udlejer
skriftligt har meddelt kommunalbestyrelsen, at reglerne skal gaelde i
udlejerens ejendomme.

Efter det foresldede omfatter meddelelsen alle udlejerens ejendomme i
kommunen, hvorfor udlejeren ikke kan vaelge kun at lade reglerne geel-
de i udvalgte ejendomme i kommunen. Udlejerens meddelelse far virk-
ning fra det tidspunkt, hvor den er kommet frem til kommunalbestyrel-
sen. Forslaget indebeerer, at det er frivilligt for den enkelte udlejer at
traeffe beslutning om, hvorvidt reglerne om beboermaksimum skal geel-
de i udlejerens ejendomme.

I stk. 2, 2. pkt., foreslds, at kommunalbestyrelsen skal lade udlejerens
meddelelse tinglyse p& ejendommen.

En ret over en fast ejendom skal tinglyses for at f& gyldighed mod afta-
ler og mod retsforfalgning. Med henblik pa at sikre, at en ejendom efter
en overdragelse fortsat vil vaere omfattet af reglerne om beboermaksi-
mum, foreslds det, at kommunalbestyrelsen skal tinglyse udlejerens
meddelelse om beboermaksimum til kommunalbestyrelsen pa ejen-
dommen. En erhverver af ejendommen vil dog som navnt nedenfor
med 6 maneders varsel kunne meddele kommunalbestyrelsen, at reg-
lerne om beboermaksimum ikke laengere skal gaelde i ejendommen.
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I stk. 2, 3. pkt., foreslas, at udlejeren med 6 maneders varsel kan med-
dele kommunalbestyrelsen, at reglerne ikke leengere skal gzelde i udleje-
rens ejendomme.

Efter det foresldede skal kommunalbestyrelsen herefter sgrge for aflys-
ning af den tinglyste meddelelse om, at reglerne gzelder for ejendom-
men, og kommunen afholder udgifterne til dette. Endvidere skal kom-
munalbestyrelsen gennemfgre en pabegyndt ophaevelsessag som fglge
af overskridelse af beboermaksimum, hvis en ophavelse er afgivet in-
den udlgbet af 6-manedersfristen. Hvis der ikke er afgivet en ophavelse
inden dette tidspunkt, bortfalder et eventuelt pakrav, og kommunen er
ikke forpligtet til at foretage sig yderligere.

I stk. 2, 4. pkt., fores|3s, at udlejerens meddelelse efter 1. og 3. pkt.
alene kan gives for §§ 2.2-2.5 samlet.

Efter forslaget kan udlejeren saledes alene aktivere og deaktivere det
samlede regelsat for beboermaksimum for sine ejendomme i kommu-
nen.

I stk. 3, 1. pkt., foreslds, at de beslutninger, som kommunalbestyrelsen
treeffer efter stk. 1, skal bekendtggres i Statstidende og i gvrigt pa den
made, der er saedvanlig i kommunen.

Efter det foresldede anses bekendtggrelsen i Statstidende for at vaere en
gyldighedsbetingelse, ogsd selvom beslutningen i gvrigt bekendtggres i
f.eks. de lokale blade.

I stk. 3, 2. pkt., fores|3s, at er andet ikke udtrykkeligt fastsat i beslut-
ningen, far den virkning fra og med datoen pa det nummer af Statsti-
dende, hvori den er bekendtgjort.

Efter forslaget bgr en beslutning dog i medfgr af det foresldede stk. 1, 3.
pkt., fastsaette virkningstidspunktet for denne, som tidligst kan vaere
datoen pa det nummer af Statstidende, hvori den er bekendtgjort, da
virkningen i mangel af saerlig hjemmel ikke kan tillaegges tilbagevirken-
de kraft.

Forslaget indebeerer, at de geeldende regler om anvendelsesomrddet for
reglerne om beboermaksimum bliver viderefgrt med sproglige og redak-

tionelle andringer.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger i afsnit 3.2.1.1.
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Til § 2.2

Efter den geeldende regel i boligreguleringslovens § 52 a, stk. 1, ma et
lejemal ikke udlejes til eller bebos af flere end 2 personer pr. beboelses-
rum (beboermaksimum). Dette geelder dog ikke ved forggelse af leje-
rens husstand i lejeperioden, hvis husstandsforggelsen skyldes lejerens
barn, segtefeelle eller samlever eller disses bgrn, eller kommunalbesty-
relsen har givet tilladelse efter den gaeldende regel i boligreguleringslo-
vens § 52 b, stk. 1. Ved et lejemal forstas savel en lejlighed som et en-
keltveerelse.

Af den geeldende regel i boligreguleringslovens § 52 a, stk. 2, fremgar,
at lejeren ved lejeaftalens indgdelse har pligt til at oplyse udlejeren om
husstandens stgrrelse. Lejeren har endvidere pligt til at meddele udleje-
ren, ndr lejerens husstand i lejeperioden forgges, sdledes at det samlede
antal personer, der bor i lejemalet, overstiger 2 personer pr. beboelses-
rum, uden at husstandsforggelsen skyldes lejerens bgrn, lejerens aegte-
feelle eller samlever eller disses bgrn.

Efter den gaeldende regel i boligreguleringslovens § 52 a, stk. 3, skal
udlejeren, nar denne bliver bekendt med, at der bor for mange personer
i lejemalet, jf. stk. 1, anmelde dette til kommunalbestyrelsen.

For en haermere gennemgang af gaeldende ret henvises til afsnit
3.2.1.2. i de almindelige bemzerkninger til lovforslaget.

1§ 2.2, stk. 1, 1. pkt., foresl3s, at et lejemal ikke ma udlejes til eller
bebos af flere end 2 personer pr. beboelsesrum (beboermaksimum).

Efter det foresldede laegges ved opggrelse af antallet af beboelsesrum
de oplysninger til grund, der fremgar af Bygnings- og Boligregisteret
(BBR). Begrebet udleje omfatter ogsa fremleje, hvilket vil sige, at en
fremlejegiver tilsvarende er omfattet af forbuddet mod at leje ud i strid
med beboermaksimum og kan straffes for at overtraede forbuddet. Dette
gaelder sdvel ved fremleje af beboelseslejligheder som enkeltvaerelser.

Efter forslaget er det i udlejningssituationen uden betydning, hvordan
husstandens sammenseetning er; det vil sige, hvilke relationer de kom-
mende husstandsmedlemmer har til lejeren af boligen, idet reglen om
hgjst 2 personer pr. beboelsesrum altid er den absolutte overgraense.

Efter det foresldede bor en person pa det sted, hvor personen regel-
maessigt sover og har sine ejendele, og personen er i henhold til folke-
registerlovgivningen forpligtet til at tilmelde sig der.
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I stk. 1, 2. pkt., fores|3s, at dette dog ikke gaelder ved forggelse af leje-
rens husstand i lejeperioden, hvis husstandsforggelsen skyldes lejerens
barn, segtefzelle eller samlever eller disses bgrn, eller kommunalbesty-
relsen har givet tilladelse efter § 2.3, stk. 1.

Efter det foresldede skal undtagelsen sikre, at lejeren ikke forhindres i at
forgge husstanden i lejeperioden med bgrn, aegtefaelle, samlever samt
disses bgrn. Afgreensningen er udtgmmende og betyder f.eks., at leje-
rens bgrnebgrn samt bgrns aegtefaelle/samlever ikke omfattes af undta-
gelsen. Det bemeerkes, at det med udtrykket samlever er hensigten at
ligestille en person, der lever i et zegteskabslignende forhold med leje-
ren, med en aegtefzelle. Det bemaerkes endvidere, at der ikke foresl3s
fastsat en aldersgraense for, hvornar der er tale om bgrn. Ved bgrn for-
std8s ogsa adoptivbgrn.

Efter forslaget geelder adgangen til at forgge husstanden kun for den,
der er lejer i henhold til lejeaftalen.

I stk. 1, 3. pkt., fores|3s, at der ved et lejemal forstds savel en lejlighed
som et enkeltveerelse.

Efter det foresldede omfatter enkeltvaerelser bade separate enkeltvaerel-
ser, samt enkeltvaerelser, som er en del af udlejerens beboelseslejlig-
hed.

I stk. 2, 1. pkt., fores|3s, at lejeren ved lejeaftalens indgdelse har pligt
til at oplyse udlejeren om husstandens stgrrelse.

Efter det foresldede skal lejeren dermed oplyse, hvor mange der skal bo
i lejligheden, og udlejeren kan herved sikre sig, at boligen ikke vil blive
beboet af flere end 2 personer pr. beboelsesrum. Af hensyn til at undgd
et eventuelt efterfglgende strafansvar vil det vaere hensigtsmaessigt, at
udlejeren sikrer sig, at lejerens oplysninger om, hvor mange personer,
der vil bo i lejemalet, fremgar af lejekontrakten.

I stk. 2, 2. pkt., foreslds, at lejeren endvidere har pligt til at meddele
udlejeren, nar lejerens husstand i lejeperioden forgges, sdledes at det
samlede antal personer, der bor i lejemalet, overstiger 2 personer pr.
beboelsesrum, uden at husstandsforggelsen skyldes lejerens bgrn, leje-
rens agtefaelle eller samlever eller disses bgrn.

Efter forslaget skal lejeren dog ikke oplyse om husstandsforggelse, der
skyldes, at lejeren har faet flere bgrn, eller at husstanden er blevet for-
gget med lejerens agtefzaelle eller samlever eller disses bgrn.
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I stk. 3 foresl3s, at bliver udlejeren bekendt med, at der bor for mange
personer i lejemalet, jf. stk. 1, skal udlejeren anmelde dette til kommu-
nalbestyrelsen.

Efter det foresldede ma udlejeren anses for at veere bekendt med over-
treedelsen, ndr udlejeren har en mere sikker viden herom. Dette kan
f.eks. veere tilfaeldet, hvis udlejeren selv bor i ejendommen eller far be-
sked om overtraedelsen af vicevaerten. Er der tale om beboerklager, vil
det bero pa udlejerens konkrete vurdering, om klagen er tilstreekkeligt
underbygget.

Efter forslaget skal udlejeren, nar denne bliver bekendt med en over-
skridelse af beboermaksimum, anmelde til kommunalbestyrelsen, at der
bor for mange personer i lejemalet. Udlejeren er dog i intet tilfselde for-
pligtet til at foretage selvstaendige undersggelser af, om beboermaksi-
mum er overskredet.

Forslaget er en viderefgrelse af den geeldende § 52 a i boligregulerings-
loven.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger i afsnit 3.2.1.2.
Til § 2.3

Efter den gaeldende regel i boligreguleringslovens § 52 b, stk. 1, kan
kommunalbestyrelsen tillade, at det samlede antal personer, der bor i
lejemalet, overstiger 2 personer pr. beboelsesrum, hvis husstandsfor-
ggelsen skyldes syge eller gamle, plejekraevende slaegtninge, andre
tvingende sociale hensyn efter kommunalbestyrelsens konkrete vurde-
ring taler herfor, eller at boligen er af en sddan stgrrelse, at der efter
husstandsforggelsen vil vaere et areal pa 20 m? eller mere pr. person.

Efter den gaeldende regel i boligreguleringslovens § 52 b, stk. 2, skal
kommunalbestyrelsen s& vidt muligt treeffe afggrelse senest 1 uge efter
modtagelse af lejerens ansggning om tilladelse efter stk. 1. Kommunal-
bestyrelsens afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myn-
dighed.

For en naermere gennemgang af gaeldende ret henvises til afsnit
3.2.1.2. i de almindelige bemaerkninger til lovforslaget.

I § 2.3, stk. 1, foreslds, at kommunalbestyrelsen kan tillade, at det sam-
lede antal personer, der bor i lejemalet, overstiger 2 personer pr. bebo-
elsesrum.
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Efter forslaget vil der veere visse situationer, hvor det vil vaere urimeligt Side 20/28

at handhave reglen om, at der maksimalt m& bo 2 personer pr. beboel-
sesrum, og det foreslds derfor, at kommunalbestyrelsen skal kunne di-
spensere fra reglen om beboermaksimum. Kommunalbestyrelsen skal
kunne meddele tilladelse i de tilfaelde, hvor kommunalbestyrelsen efter
en konkret vurdering finder, at der er tale om et af tre nedenfor be-
skrevne tilfaelde.

I stk. 1, nr. 1, foreslds, at kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse,
hvis husstandsforggelsen skyldes syge eller gamle, plejekraevende
slaegtninge.

Efter det foresldede skal reglerne om beboermaksimum ikke afskaere
muligheden for, at lejeren lader en slaegtning, der enten er syg eller er
gammel og har brug for hjzelp eller omsorg, flytte ind hos sig. Ved vur-
deringen af, om der skal dispenseres fra beboermaksimum, kan kom-
munalbestyrelsen lsegge vaegt pd, om slaegtningenes omsorgsbehov
bedst tilgodeses hos lejeren. Kommunalbestyrelsen kan herunder laegge
vaegt pa, om boligforholdene efter modtagelse af den syge eller gamle,
plejekraevende sleegtning muligggr, at der, eventuelt med bistand fra
det offentlige, kan ydes bistand p& en forsvarlig made. Derimod kan
kommunalbestyrelsen ikke afsld at dispensere under henvisning til be-
boersammensaetningen i boligomradet.

I stk. 1, nr. 2, foresl3s, at kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse,
hvis andre tvingende sociale hensyn efter kommunalbestyrelsens kon-
krete vurdering taler herfor.

Efter forslaget kan en sddan situation f.eks. forekomme, hvor en dispen-
sation er pdkraevet for, at husstanden kan modtage et barn til en afdgd
slaegtning i pleje. Det bemzerkes i den forbindelse, at de saedvanlige
betingelser for modtagelse af bgrn i dggnpleje, jf. servicelovens be-
stemmelser herom, skal vaere opfyldte.

I stk. 1, nr. 3, foresl3s, at kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse,
boligen er af en sddan storrelse, at der efter husstandsforggelsen vil
veere et areal pd 20 m? eller mere pr. person.

Det foresldede indebaerer, at f.eks. en lejlighed med 2 rum vil kunne
blive beboet af flere end 4 personer, hvis lejligheden er sa stor, at der
vil vaere mindst 20 m? pr. person, selv om der flytter en ekstra person
eller eventuelt flere ind i lejligheden. Det forudsaettes, at kommunalbe-
styrelsen som udgangspunkt meddeler dispensation, hvis betingelsen er
opfyldt. Kommunalbestyrelsen kan dog undlade at dispensere, hvis boli-
gen efter en konkret vurdering ikke er velegnet for flere personer end
det antal, der fglger af beboermaksimum. Ved opggrelse af arealet i bo-
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ligen laegges de oplysninger til grund, der fremgar af Bygnings- og Bo- Side 21/28

ligregisteret (BBR).

I stk. 2, 1. pkt, fores|ds, at kommunalbestyrelsen s& vidt muligt skal
treeffe afggrelse senest 1 uge efter modtagelse af lejerens ansggning om
tilladelse efter stk. 1.

Den efter forslaget korte frist skyldes, at det af hensyn til reglernes
h&ndhaevelse er vaesentligt hurtigt at fa afklaret, om der er grundlag for
iveerksaettelse af ophaevelsesprocedure over for lejeren, nar 4-ugers
fristen efter § 2.4, stk. 3, er udlgbet. Det er ikke hensigten, at lejefor-
holdet skal kunne ophaeves, sd laenge kommunalbestyrelsen er ved at
behandle en dispensationsansggning fra lejeren.

I stk. 2, 2. pkt, foresl3s, at kommunalbestyrelsens afggrelse ikke kan
paklages til anden administrativ myndighed.

Efter det foresldede kan spgrgsmal i forbindelse med kommunalbestyrel-
sens afggrelse efter stk. 1 dog indbringes for Ankestyrelsen og Folketin-
gets Ombudsmand.

Forslaget indebzerer, at de geeldende regler i boligreguleringslovens § 52
b, stk. 1 og 2, om kommunalbestyrelsens mulighed for at tillade, at be-
boermaksimum overstiges, bliver viderefgrt med redaktionelle a&ndrin-
ger.

Der henvises til de almindelige bemeerkninger i afsnit 3.2.1.2.
Til § 2.4

Efter den gaeldende regel i boligreguleringslovens § 52 b, stk. 3, skal
kommunalbestyrelsen, i ejendomme, hvor reglerne om beboermaksi-
mum i den gaeldende boligreguleringslovs §§ 52 a-c er geeldende, jf.
den geeldende boligreguleringslovs § 2, stk. 1, s vidt muligt senest 2
uger efter, at kommunalbestyrelsen har modtaget meddelelse fra udle-
jer efter den gaeldende boligreguleringslovs § 2, stk. 1, 4. pkt., eller en
lejer er tilmeldt folkeregisteret pa den pagaeldende ejendoms adresse,
meddele lejeren, at beboermaksimum, herunder reglerne om udlejers
pligt til at modsaette sig fremleje eller bytte i den gaeldende lejelovs §
69, stk. 2, § 70, stk. 3, og § 73, stk. 5, og almenlejelovens § 64, stk. 2,
§ 65, stk. 3, og § 69, stk. 3, geaelder for Iejemélet. Kommunalbestyrelsen
skal endvidere meddele, at dette indebzerer, at kommunalbestyrelsen
som led i sin tilsynsforpligtelse kan samkgre registre med det formal at
pase, om beboermaksimum overskrides.
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Af den gzeldende regel i boligreguleringslovens § 52 b, stk. 3, fremgar Side 22/28

endvidere, at kommunalbestyrelsen fgrer tilsyn med, hvor mange per-
soner der er tilmeldt folkeregisteret pa den pageeldende adresse, og om
beboermaksimum overskrides, jf. den geeldende boligreguleringslovs §
52 a, stk. 1. Overskrides beboermaksimum, skal kommunalbestyrelsen
sende et pdkrav til lejeren om, at lejeforholdet vil blive ophaevet, hvis
overskridelsen af beboermaksimum ikke bringes til ophgr senest 4 uger
efter, at pakravet er kommet frem til lejeren. Indeholder pakravet ikke
disse oplysninger samt oplysning om lejerens mulighed for at sgge om
tilladelse til overskridelse af beboermaksimum efter den galdende bolig-
reguleringslovs § 52 b, stk. 1, eller har kommunalbestyrelsen ikke givet
lejeren meddelelse efter stk. 3, 1. pkt., er det ugyldigt. Skyldes over-
skridelsen af beboermaksimum i en lejlighed antallet af beboere i et
fremlejeforhold i henhold til den geeldende lejelovs § 69 eller almenleje-
lovens § 64, kan kommunalbestyrelsen forlaenge den i stk. 3, 4. pkt.,
neevnte frist.

Efter den galdende regel i boligreguleringslovens § 52 b, stk. 4, skal
kommunalbestyrelsen, nar overskridelsen ikke bringes til ophgr inden
den i stk. 3 naevnte frist pa 4 uger, ophaeve lejeaftalen uden ugrundet
ophold. Ophaevelsen sker ved skriftlig meddelelse til lejeren. Den geel-
dende lejelovs §§ 94 og 95 og almenlejelovens §§ 91 og 92 finder til-
svarende anvendelse.

Efter den gaeldende regel i boligreguleringslovens § 52 b, stk. 5, kan
udlejeren i et fremlejeforhold i henhold til den gaeldende lejelovs § 69
eller almenlejelovens § 64 have lejeaftalen, nadr lejerens husstand for-
gges, saledes at det samlede antal personer, der bor i lejligheden, over-
skrider beboermaksimum, jf. den geeldende boligreguleringslovs § 52 a,
stk. 1, og lejeren trods udlejerens pakrav undlader at bringe overskri-
delsen til ophgr. Den geeldende lejelovs §§ 94 og 95 og almenlejelovens
§§ 91 og 92, finder ogsa her tilsvarende anvendelse.

For en naermere gennemgang af geeldende ret henvises til afsnit
3.2.1.3. i de almindelige bemzerkninger til lovforslaget.

1§ 2.4, stk. 1, 1. pkt., foresl3s, at i ejendomme, hvor §§ 2.2-2.5 er
geeldende, jf. § 2.1, stk. 1 og 2, skal kommunalbestyrelsen s3 vidt mu-
ligt senest 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har modtaget medde-
lelse efter § 2.1, stk. 2, 1. pkt., eller en lejer er tilmeldt folkeregisteret
pa den pégaeldende ejendoms adresse, meddele lejeren, at beboermak-
simum, herunder reglerne om udlejers pligt til at modseette sig fremleje
eller bytte efter lejelovens § 69, stk. 2, § 70, stk. 3, 0g § 73, stk. 5, og
almenlejelovens § 64, stk. 2, § 65, stk. 3, og § 69, stk. 3, geelder for
lejemalet.
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Efter forslaget skal kommunalbestyrelsen sa vidt muligt senest 2 uger Side 23/28

efter, at udlejerens meddelelse efter § 2.1, stk. 2, er kommet frem,
meddele alle beboelseslejerne i de bergrte ejendomme, at reglerne er
gaeldende i ejendommene. Kommunalbestyrelsens meddelelse skal in-
deholde oplysning om indholdet og raekkevidden af savel reglerne om
beboermaksimum i §§ 2.2-2.5 som reglerne i lejelovens § 69, stk. 2, §
70, stk. 3, 09 § 73, stk. 5, eller almenlejelovens § 64, stk. 2, § 65, stk.
3, og § 69, stk. 3, hvorefter udlejeren skal modsaette sig henholdsvis
fremleje og bytte, som indebaerer overskridelse af beboermaksimum.
Endvidere skal kommunalbestyrelsen sende en tilsvarende meddelelse til
nye lejere sd vidt muligt senest 2 uger efter, at en ny lejer er tilmeldt
folkeregisteret pa ejendommens adresse.

I stk. 1, 2. pkt., foreslds, at kommunalbestyrelsen endvidere skal med-
dele, at det, at beboermaksimum gaelder for Iejemélet, indebeerer, at
kommunalbestyrelsen som led i sin tilsynsforpligtelse kan samkgre regi-
stre med det formal at pase, om beboermaksimum overskrides.

Det foresldede udtrykker en iagttagelse af databeskyttelsesreglerne.
Hjemlen til samkgrsel af registre foresl|ds indfgrt i § 2.5 og omfatter Det
Centrale Personregister (CPR) samt Bygnings- og Boligregisteret (BBR).

I stk. 2 foreslds, at kommunalbestyrelsen fgrer tilsyn med, hvor mange
personer der er tilmeldt folkeregisteret pa den pageseldende adresse, og
om beboermaksimum overskrides, jf. § 2.2, stk. 1.

Efter det foresldede pahviler det sdledes kommunalbestyrelsen at fgre
lgbende tilsyn med, hvornar der ifglge folkeregisteret flytter nye lejere
ind i de ejendomme, hvor reglerne om beboermaksimum gzelder. Kom-
munalbestyrelsen skal altsd pase, at beboermaksimum hverken er over-
skredet i det primaere lejeforhold eller i fremlejeforholdet. Denne tilsyns-
forpligtelse indebaerer, at kommunalbestyrelsen Igbende ma fgre tilsyn
med, hvor mange personer der er tilmeldt folkeregisteret pa den pageel-
dende adresse, og om beboermaksimum overskrides.

Efter forslaget ma kommunalbestyrelsen endvidere, pa det tidspunkt
hvor beboermaksimum traeder i kraft, skaffe sig viden om, hvilke hus-
stande som pa dette tidspunkt overskrider beboermaksimum.

Efter det foresldede skal kommunalbestyrelsen endelig falge op p& an-
meldelser fra udlejeren efter § 2.2, stk. 3, om overskridelser af beboer-
maksimum. Ifglge hovedregleni § 2.2, stk. 1, anses beboermaksimum
ikke for overskredet, hvis lejeren forgger sin husstand med bgrn, segte-
feelle eller samlever eller disses bgrn. Det er med udtrykket samlever
hensigten at ligestille en person, der lever i et aegteskabslignende for-
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hold med lejeren, med en aegtefzelle, men det er i gvrigt ikke hensigten,
at kommunalbestyrelsen skal fgre tilsyn med karakteren af dette samliv.

I stk. 3, 1. pkt., foreslas, at overskrides beboermaksimum, skal kom-
munalbestyrelsen sende et pakrav til lejeren om, at lejeforholdet vil bli-
ve ophaevet, hvis overskridelsen af beboermaksimum ikke bringes til
ophgr senest 4 uger efter, at pakravet er kommet frem til lejeren.

Efter det foresldede har kommunalbestyrelsen sdledes en pligt til at
handhaeve reglen om beboermaksimum over for lejeren, og det pahviler
kommunalbestyrelsen at holde udlejeren Igbende orienteret herom. Er
kommunalbestyrelsen ikke bekendt med, hvem der er lejeren, ma pa-
kravet sendes til alle beboere i lejemalet. Hvis en del af en lejlighed er
fremlejet, er der tale om to (eller flere) lejemal, det vil sige savel det
primaere oprindelige lejemal, som det lejemal, som er opstdet ved frem-
lejeaftalen.

I stk. 3, 2. pkt., foreslds, at indeholder pakravet ikke disse oplysninger
samt oplysning om lejerens mulighed for at sgge om tilladelse til over-
skridelse af beboermaksimum efter § 2.3, stk. 1, eller har kommunalbe-
styrelsen ikke givet lejeren meddelelse efter denne bestemmelses stk.
1, 1. pkt., er det ugyldigt.

Efter det foresldede betinges pakravets gyldighed dermed af, at kom-
munalbestyrelsen tidligere efter det foresldede stk. 1, 1. pkt., har med-
delt lejeren, at beboermaksimum, herunder reglerne om udlejers pligt til
at modsaette sig fremleje eller bytte, gaelder for lejemalet. Ligeledes skal
pakravet indeholde oplysning om, at lejeforholdet vil blive ophaevet, hvis
overskridelsen af beboermaksimum ikke bringes til ophgr senest 4 uger
efter, at pdkravet er kommet frem til lejeren, samt at lejeren har mulig-
hed for at sgge om tilladelse til overskridelse af beboermaksimum.

I stk. 3, 3. pkt., foresl3s, at skyldes overskridelsen af beboermaksimum
i en lejlighed antallet af beboere i et fremlejeforhold i henhold til lejelo-
vens § 69 eller almenlejelovens § 64, kan kommunalbestyrelsen forlaen-
ge deni 1. pkt. naevnte frist.

Efter det foresldede kan kommunalbestyrelsen i de szerlige tilfaelde, hvor
kommunalbestyrelsen efterfglgende bliver bekendt med, at overskridel-
sen af beboermaksimum i en lejlighed ikke skyldes forholdene i det pri-
meere lejeforhold, men forholdene i fremlejeforholdet, forleenge 4-ugers
fristen for lovligggrelse af forholdene. Fristen kan efter kommunalbesty-
relsens skgn forlaenges, s& udlejeren har mulighed for at lovligggre for-
holdene, eventuelt ved at ophave fremlejeaftalen, jf. stk. 5.

Side 24/28
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I stk. 4, 1. pkt., fores|3s, at bringes overskridelsen ikke til ophgr inden Side 25/28

den i stk. 3 naevnte frist, skal kommunalbestyrelsen ophaeve lejeaftalen
uden ugrundet ophold.

Efter forslaget er det opfattelsen, at reglerne bgr sanktioneres med op-
haevelse i forhold til lejeren, hvis de skal kunne hdndhaeves. Ophaevel-
sen indebaerer, at alle personer i det lejede skal fraflytte lejemalet.

I stk. 4, 2. pkt., foresl3s, at ophaevelsen sker ved skriftlig meddelelse til
lejeren.

Det foresldede er af saedvanlige dokumentationshensyn.

I stk. 4, 3. pkt., foreslas, at lejelovens 8§ 94 og 95 og almenlejelovens
88§ 91 og 92 tilsvarende finder anvendelse.

Efter det foresldede kan kommunalbestyrelsen sdledes ikke haeve, hvis
det forhold, der laegges lejeren til last, sk@nnes at vaere af uvaesentlig
betydning. Det bemaerkes, at der ved vurderingen af, om en overskri-
delse af bestemmmelsen om beboermaksimum er vaesentlig, ikke kan
laegges vaegt pa antallet af personer, der bor i lejemalet ud over bebo-
ermaksimum, idet det er hensigten, at enhver overskridelse af den til-
ladte graense p& 2 personer pr. beboelsesrum i § 2.2, stk. 1, 1. pkt.,
skal fgre til ophaevelse under forudsaetning af, at forholdet ikke er om-
fattet af undtagelserne i § 2.2, stk. 1, 2. pkt., eller kommunalbestyrel-
sen har meddelt tilladelse efter § 2.3.

Efter forslaget kan der ved veesentlighedsvurderingen laegges veaegt pa
andre forhold, sdsom hvor laenge overskridelsen af bestemmelsen om
beboermaksimum har fundet sted. S&fremt overskridelsen er af en mid-
lertidig og kortvarig karakter, vil dette efter omstaendighederne kunne
tale for, at overskridelsen er af uvaesentlig betydning, og kommunalbe-
styrelsen dermed ikke kan haeve lejeaftalen. Kommunalbestyrelsen kan
heller ikke opheaeve lejeforholdet, hvis overskridelsen er bragt til ophgr,
inden ophavelsen sker. Derimod har det ingen betydning for gennemfg-
relsen af ophaevelsen, om overskridelsen bringes til ophgr, efter at leje-
forholdet er ophaevet. Det er sdledes hensigten, at en ophaavelse skal
gennemfares.

Efter det foresldede er det heller ikke hensigten, at ophaevelse skal kun-
ne ske, hvis lejeren har ansggt kommunalbestyrelsen om tilladelse efter
§ 2.3, uden at der er truffet afggrelse herom. Der henvises til § 2.3, stk.
2, hvoraf det fremgdr, at kommunalbestyrelsen sa vidt muligt skal treef-
fe afggrelse senest 1 uge efter modtagelsen af lejerens ansggning.
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Efter forslaget omfatter kommunalbestyrelsens tilsynsforpligtelse ogsa Side 26/28

tilsyn med, om lejeren efter ophaevelsen fraflytter det lejede. Sker dette
ikke, skal kommunalbestyrelsen gennemfgre en ophaevelsessag for fo-
gedret og eventuelt boligret. Kommunalbestyrelsens pligt til at gennem-
fgre ophaevelsessagen for hgjere retsinstanser forudsaetter, at sagen er
af principiel karakter. Kommunalbestyrelsens sager om ophavelse m.v.
har karakter af afggrelsessager i forvaltningslovens forstand i relation til
udlejeren. Udlejeren har derfor de befgjelser, der fglger af denne lov,
herunder ret til partshgring, jf. forvaltningslovens § 19.

I stk. 5, 1. pkt., fores|3s, at udlejeren i et fremlejeforhold i henhold til
lejelovens § 69 eller almenlejelovens § 64 kan have lejeaftalen, nar
lejerens husstand forgges, sdledes at det samlede antal personer, der
bor i lejligheden, overskrider beboermaksimum, jf. § 2.2, stk. 1, og leje-
ren trods udlejerens pdkrav undlader at bringe overskridelsen til ophgr.

Efter det foresldede er det sddan, at hvis en overskridelse af beboer-
maksimum i fremlejeforholdet indebaerer, at beboermaksimum bliver
overskredet for hele lejligheden, gives der den lejer, som samtidig er
udlejer i fremlejeforholdet, en mulighed for at ophzeve lejeaftalen i
fremlejeforholdet, og dermed lovligggre forholdene i lejligheden.

Efter forslaget kan udlejeren kan dog ikke ophzeve lejeaftalen, hvis det
forhold, der leegges lejeren til last, skgnnes at veere af uvaesentlig be-

tydning. Sgrger udlejeren i fremlejeforholdet ikke for at lovligggre for-

holdene i lejligheden gennem pakrav og eventuel ophaevelse inden for

den af kommunalbestyrelsen fastsatte frist, skal kommunalbestyrelsen
ophave det primaere lejeforhold.

I stk. 5, 2. pkt., foreslés, at stk. 4, 2. og 3. pkt., tilsvarende finder an-
vendelse.

Se hertil bemaerkningerne til de foresldede stk. 4, 2. og 3. pkt.
Forslaget indebzerer, at de geeldende regler om kommunalbestyrelsens
pligt til at give meddelelse til lejere omfattet af reglerne om beboermak-
simum samt pligt til tilsyn og handhaevelse af reglerne om beboermak-
simum bliver viderefgrt med visse sproglige og redaktionelle a&ndringer.
Der er ikke herved tilsigtet aendringer i den gzeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger i afsnit 3.2.1.3.

Til § 2.5

Efter den galdende regel i boligreguleringslovens § 52 ¢, kan kommu-
nalbestyrelsen som led i sin tilsynsforpligtelse, jf. den geeldende regel i
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boligreguleringslovens § 52 b, stk. 3, samkgre Det Centrale Personregi- Side 27/28

ster (CPR) med Bygnings- og Boligregisteret (BBR) med det formal at
tilvejebringe oplysning om, hvorvidt den geeldende regel i boligregule-
ringslovens § 52 a, stk. 1, om beboermaksimum er overholdt. Samkg-
ringen kan ske som led i behandlingen af en enkelt sag eller som led i
en generel sggning til brug for kontrol heraf.

For en naeermere gennemgang af gaeldende ret henvises til afsnit
3.2.1.3. i de almindelige bemaerkninger til lovforslaget.

I § 2.5 foreslds, at kommunalbestyrelsen som led i sin tilsynsforpligtel-
se, jf. § 2.4, stk. 2, kan samkgre Det Centrale Personregister (CPR) med
Bygnings- og Boligregisteret (BBR) med det formal at tilvejebringe op-
lysning om, hvorvidt § 2.2, stk. 1, om beboermaksimum er overholdt.
Samkgringen kan ske som led i behandlingen af en enkelt sag eller som
led i en generel sggning til brug for kontrol heraf.

Efter det foresldede tilgodeses kommunalbestyrelsens behov som led i

sin tilsynsforpligtelse for samkgring af oplysninger i Bygnings- og Bolig-
registeret (BBR) og Det Falleskommunale Persondatasystem med hen-
blik pa at fa oplyst, hvor mange beboelsesrum der er i et lejemal, hvor

mange personer der er tilmeldt den pagaeldende adresse, og hvilke fa-

miliemaessige relationer disse personer har til hinanden.

Efter forslaget skal de til enhver tid geeldende databeskyttelsesretlige
regler iagttages af kommunalbestyrelsen og evt. gvrige databehandlere
eller dataansvarlige, der behandler personoplysninger som led i samkg-
ringen og tilsynet.

Forslaget er en viderefgrsel af den geeldende § 52 c i boligreguleringslo-
ven.

Der henvises til de almindelige bemeerkninger i afsnit 3.2.1.3.
Til § 2.6

Efter den geeldende regel i boligreguleringslovens § 53, stk. 3, straffes
den udlejer, som i strid med reglerne i § 52 a, stk. 1, udlejer en bolig,
saledes at lejemalet bliver beboet af flere end 2 personer pr. beboelses-
rum, som er bekendt med, at der sker overtraedelse af § 52 a, stk. 1,
uden at anmelde overtraedelsen til kommunalbestyrelsen, jf. § 52 a, stk.
3.

Efter den geeldende regel i boligreguleringslovens § 53, stk. 4, kan der
pdlaegges selskaber mv. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne i
straffelovens 5. kapitel.
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For en naeermere gennemgang af gaeldende ret henvises til afsnit
3.2.1.3. i de almindelige bemaerkninger til lovforslaget.

1§ 2.6, stk. 1, foresl3s, at den udlejer, som i strid med reglerne i § 2.2,
stk. 1, udlejer en bolig, sdledes at lejemalet bliver beboet af flere end 2
personer pr. beboelsesrum, eller som er bekendt med, at der sker over-
treedelse af § 2.2, stk. 1, uden at anmelde overtraadelsen til kommunal-
bestyrelsen, jf. § 2.2, stk. 3, straffes med bgde.

Efter det foresldede kan den udlejer, der udlejer en bolig i strid med
reglerne om beboermaksimum i § 2.2, stk. 1, sdledes at lejemalet bliver
beboet af flere end 2 personer pr. beboelsesrum, straffes med bade.
Ved udlejer forstds ogsa en lejer, der som fremlejegiver udlejer en be-
boelseslejlighed efter lejelovens § 70 eller almenlejelovens § 65 eller en
del af lejligheden efter |lejelovens § 69 eller almenlejelovens § 64.

Efter forslaget kan den udlejer, som er bekendt med, at der sker over-
treedelse af beboermaksimum, endvidere straffes med bgde, hvis udleje-
ren undlader at anmelde overtraedelsen til kommunalbestyrelsen i hen-
hold til § 2.2, stk. 3.

Efter det foresldede kan udlejeren med fordel sikre sig, at lejeren oply-
ser i lejekontrakten, hvor mange personer der skal bo i lejemadlet af
hensyn til at undgd et eventuelt efterfglgende strafansvar.

Det er efter forslaget en forudsaetning for, at udlejeren kan straffes, at
udlejeren er bekendt med, at der sker overtraedelse af beboermaksi-
mum. Udlejeren ma@ anses for at vaere bekendt med overtraedelsen, nar
udlejeren har en mere sikker viden herom. Dette kan f.eks. veere tilfael-
det, hvis udlejeren selv bor i ejendommen eller far besked om overtree-
delsen af vicevaerten. Er der tale om beboerklager, vil det bero pa en
konkret vurdering, om klagen er tilstraekkeligt underbygget. Udlejeren
er dog i intet tilfzelde er forpligtet til at foretage selvstaendige undersg-
gelser af, om beboermaksimum er overskredet.

I stk. 2 foresl3s, at der kan pélaegges selskaber m.v. (juridiske perso-
ner) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

Efter det foresldede forudsaettes bgdeudgiften afholdt af arbejdskapita-
len, hvis udlejer en almen boligorganisation.

Forslaget er en viderefgrelse af den geeldende § 53, stk. 3 og 4 i bolig-
reguleringsloven.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger i afsnit 3.2.1.4.
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Kapitel 3

Kommunal sikring af forsyning med vand, varme og el

8§ 3.1. Undlader en udlejer, som skal levere varme og opvarmning af brugsvand, jf. lejelovens
§ 36, at lade ejendommen forsyne med energi til opvarmning, og afhjzelper udlejeren ikke
straks manglen efter pakrav herom, jf. lejelovens § 11, stk. 1, skal kommunen pa begaering af
en lejer af en beboelseslejlighed lade ejendommen forsyne med energi til opvarmning for
udlejerens regning, herunder kan kommunen indfri restancer, der er til hinder for fortsat
levering.

Stk. 2. Bliver el- eller vandforsyningen til en ejendom, hvor udlejeren skal levere el eller vand,
afbrudt pa grund af manglende betaling fra udlejeren, og afhjeelper udlejeren ikke straks
manglen efter pdkrav herom, jf. lejelovens § 11, stk. 1, skal kommunen pa begaering af en
lejer af en beboelseslejlighed for udlejerens regning sikre, at el- og vandforsyningen
genoptages, eventuelt ved at indfri en restance, der er til hinder for fortsat levering.

Stk. 3. Belgb, som kommunen har lagt ud efter stk. 1 og 2, forrentes med den rente, der er
fastsat efter § 5, stk. 1 og 2, i lov om renter ved forsinket betaling m.v., fra tidspunktet for
kommunens udbetaling. Som gebyr kan kommunen af udlejeren kraeve 156 kr. med tillaeg af 2
pct. af det skyldige belgb ud over 1.000 kr. Det i 2. pkt. naevnte belgb er fastsat i 2020-niveau
og reguleres én gang arligt, jf. § 11.1.

Stk. 4. Belgb efter stk. 3 har samme fortrinsret i ejendommen som ejendomsskatter. Belgbene
kan inddrives efter de regler, der gzlder for inddrivelse af ejendomsskatter.

Almindelige bemeaerkninger
2.3. Kommunal sikring af forsyning af vand, varme og el
2.3.1. Geeldende ret

Det fremgér af den geeldende lejelovs § 46 b, stk. 1, at undlader en udlejer, som skal levere
varme og opvarmning af brugsvand, jf. § 36, at lade ejendommen forsyne med energi til
opvarmning, og afhjaelper han ikke straks manglen efter pdkrav herom, jf. § 11, stk. 1, skal
kommunen pa begaering af en lejer af en beboelseslejlighed lade ejendommen forsyne med
energi til opvarmning for udlejerens regning, herunder kan kommunen indfri restancer, der er
til hinder for fortsat levering.

Det fremgar af den gaeldende lejelovs § 46 b, stk. 2, at bliver el- eller vandforsyningen til en
ejendom, hvor udlejeren skal levere el eller vand afbrudt pa grund af manglende betaling fra
udlejeren, og afhjeelper udlejeren ikke straks manglen efter pakrav herom, jf. § 11, stk. 1, skal
kommunen pa begaering af en lejer af en beboelseslejlighed for udlejerens regning sikre, at el-
og vandforsyningen genoptages.



Formalet med stk. 1 og 2 er at sikre, at udlejerens forsyning af varme, opvarmning af
brugsvand, vand og el til lejlighederne opretholdes i tilfaelde, hvor den udlejer, som efter
lejeaftalen har forpligtet sig til at levere vand, varme og el, undlader at betale leverandgren af
de naevnte ydelser. Kommunen har pligt til at sgrge for varme, el m.v. til beboerne, hvis
udlejeren forsgmmer pligten hertil.

Kommunen har dermed adgang til efter henvendelse fra en lejer at lade ejendommen forsyne
med vand, varme, opvarmning af brugsvand og el for udlejerens regning.

I bestemmelserne er taget hgjde for, at der kan vaere situationer, hvor kommunen ma indfri
en restance for at f& genoptaget leveringen af el, vand og varme til ejendommen, hvis
forsyningen er blevet afbrudt pa grund af manglende betaling fra udlejeren.

Hvis lejerne eksempelvis ikke far varme, fordi det tekniske anlaeg er defekt, kan kommunen
ikke med hjemmel i denne bestemmelse g& ind og reparere anlaegget for udlejerens regning.

Det fremgar af den gaeldende lejelovs § 46 b, stk. 3, at belgb, som kommunen har lagt ud
efter stk. 1 og 2, forrentes med den rente, der er fastsat efter § 5, stk. 1 og 2, i lov om renter
ved forsinket betaling m.v. fra tidspunktet for kommunens udbetaling. Som gebyr kan
kommunen kraeve et gebyr pa 100 kr. med tillaeg af 2 pct. Af det skyldige belgb ud over 1.000
kr. Belgbet p& 100 kr. reguleres én gang om aret efter nettoprisindeks og belgber sig i dag til
156 kr. (2020-niveau).

Det fremgdr endvidere af § 46 b, stk. 4, i den gaeldende lejelov, at belgb efter stk. 3 har
samme fortrinsret i ejendommen som ejendomsskatter. Belgbene kan inddrives efter de
regler, der geelder for inddrivelse af ejendomsskatter.

Stk. 3 og 4 indeholder hjemmel til, at kommunen kan beregne sig et gebyr for at lade
ejendommen forsyne med el, vand, varme m.v. Kommunen kan endvidere forlange det belgb,
som kommunen har lagt ud, forrentet efter rentelovens bestemmelser.

Efter den geeldende rentelovs § 5, stk. 1, fastseettes renten efter forfaldsdagen til en arlig
rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillaag p& 8 pct. Som referencesats
anses i denne lov den officielle udldnsrente, som Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr.
den 1. januar og den 1. juli det pageseldende ar.

Som fglge af, at kommunen er forpligtet til at opretholde varmeforsyningen, og at disse
ydelser har en vaesentlig betydning for ejendommens vaerdi, er der samme fortrinsret i
ejendommen for de belgb, som kommunen har lagt ud, der gaelder for krav pd
ejendomsskatter.

Dette indebzerer, at kravet hafter pa den faste ejendom uden tinglysning og forud for al anden
pantegaeld.

Ud over selve de udlagte belgb vedrgrer fortrinsretten tillige kommunens krav pa renter og
eventuelt gebyr.



2.3.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foresl8ede ordning

Som led i sammenskrivningen foreslds, at bestemmelserne om kommunens pligt til at lade
ejendommen forsyne med varme, el og vand flyttes fra lejeloven til lov om boligforhold, da
bestemmelserne ikke regulerer forholdet mellem lejeren og udlejeren.

Reglerne foreslds med sproglige og redaktionelle justeringer viderefgrt i et selvstaendigt kapitel
3 i lov om boligforhold. Som en sproglig praecisering foreslds i stk. 2, at det udtrykkeligt
fremgar af bestemmelsen, at kommunen p8 samme vis som efter stk. 1 kan indfri en restance,
der er til hinder for fortsat levering, hvis kommunen pa begaering af en lejer for udlejerens
regning skal sikre, at el- og vandforsyningen genoptages. Dette var retstilstanden forud for de
endringer af lejeloven, som blev gennemfgrt ved lov nr. 310 af 30. marts 2015. I den
forbindelse blev bestemmelsen alene andret redaktionelt, sd det var ikke hensigten at andre
retstilstanden for s& vidt angdr kommunens mulighed for at indfri en restance som
forudsaetning for, at forsyningen med el og vand kan genoptages.

I stk. 3 foresl&s som en sproglig preecisering tydeliggjort, at det er udlejeren og ikke lejeren,
som kommunalbestyrelsen kan afkraeve et gebyr. Der er ikke hermed tilsigtet aendringer i den
gaeldende retstilstand.

Bemeaerkninger til de enkelte bestemmelser

Til § 3.1

Det fremgar af den gaeldende lejelovs § 46 b, stk. 1, at undlader en udlejer, som skal levere
varme og opvarmning af brugsvand, jf. § 36, at lade ejendommen forsyne med energi til
opvarmning, og afhjalper udlejeren ikke straks manglen efter pékrav herom, jf. § 11, stk. 1,
skal kommunen pd begzaering af en lejer af en beboelseslejlighed lade ejendommen forsyne
med energi til opvarmning for udlejerens regning, herunder kan kommunen indfri restancer,
der er til hinder for fortsat levering.

Det fremgar af den gaeldende lejelovs § 46 b, stk. 2, at bliver el- eller vandforsyningen til en
ejendom, hvor udlejeren skal levere el eller vand, afbrudt pa grund af manglende betaling fra
udlejeren, og afhjeelper udlejeren ikke straks manglen efter pakrav herom, jf. § 11, stk. 1, skal
kommunen pa begaering af en lejer af en beboelseslejlighed for udlejerens regning sikre, at el-
og vandforsyningen genoptages.

Det fremgar af den gaeldende lejelovs § 46 b, stk. 3, at belgb, som kommunen har lagt ud
efter stk. 1 og 2, forrentes med den rente, der er fastsat efter § 5, stk. 1 og 2, i lov om renter
ved forsinket betaling m.v., fra tidspunktet for kommunens udbetaling. Som gebyr kan
kommunen kraeve 100 kr. med tilleeg af 2 pct. af det skyldige belgb ud over 1.000 kr. Det i 2.



pkt. neevnte belgb er opgjort i 1994-niveau og reguleres en gang arligt med 2,0 pct. tillagt en
tilpasningsprocent for det pageaeldende finansar, jf. lov om en satsreguleringsprocent. For 1998
og fremover reguleres belgbet efter 1. pkt.1) i stedet efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks i en 12-maneders-periode sluttende i juni maned aret for det finansar,
reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til naermeste hele kronebelgb.

Det fremgar af den geeldende lejelovs § 46 b, stk. 4, at belgb efter stk. 3 har samme
fortrinsret i ejendommen som ejendomsskatter. Belgbene kan inddrives efter de regler, der
gaelder for inddrivelse af ejendomsskatter.

1§ 3.1., stk. 1, foreslds, at undlader en udlejer, som skal levere varme og opvarmning af
brugsvand, jf. lejelovens § 36, at lade ejendommen forsyne med energi til opvarmning, og
afhjaelper udlejeren ikke straks manglen efter pakrav herom, jf. lejelovens § 11, stk. 1, skal
kommunen pa begaering af en lejer af en beboelseslejlighed lade ejendommen forsyne med
energi til opvarmning for udlejerens regning, herunder kan kommunen indfri restancer, der er
til hinder for fortsat levering.

Bestemmelsen giver kommunen adgang til efter henvendelse fra en lejer i ejendommen at lade
denne forsyne med varme m.v. for udlejerens regning.

Det er en forudseetning for at anvende bestemmelsen, at lejeren forud for henvendelse til
kommunen har fremsat pdkrav over for udlejeren om udbedring af den manglende forsyning,
og at udlejeren ikke straks har afhjulpet manglen, lejelovens § 11, stk. 1. Udlejeren skal efter
denne bestemmelse straks afhjaelpe manglen. Nar det drejer sig om forsyning med varme,
betyder dette, at udlejeren omgdende skal handle.

Dette indebaerer, at reagerer udlejeren ikke, s& bgr kommunen handle inden for 1-2 dage
efter, at der er reklameret forgaeves over for udlejeren.

Lejeren bgr sikre sig dokumentation for, at kravet er fremsat over for udlejeren.

Det er endvidere en forudsaetning for at anvende bestemmelsen, at kommunen kun kan
indtraede i det omfang, kommunen af udlejeren far adgang til ejendommens installationer med
henblik p& energiforsyningen. Det vil sige, at energiforsyningen lovligt skal kunne ske uden
fogedens bidtand.

Bestemmelsen hjemler sdledes ikke gennemfgrelse af en umiddelbar fogedforretning, men
forudseaetter, at kommunen og varmeforsyningsleverandgren lovligt kan skaffe sig adgang til at
levere, det vil sige med ejerens medvirken eller uden at denne modsaetter sig dette.

Det er forudsat, at sikringen af energiforsyningen skal vaere en enkeltstdende foranstaltning og
dermed ikke af permanent karakter. Det er dog ikke efter bestemmelsen udelukket, at
kommunen kan traede til mere end én gang i den samme ejendom med den samme udlejer.

Begaering kan fremsaettes over for kommunen af savel lejere af rene beboelseslejemal som af
blandede lejem3l. Fremlejetagere er ogsd omfattet af bestemmelsen. Dette gaelder ogsa lejere
af enkeltveerelser, idet de har samme behov for varme m.v. som andre lejere.



Endelig gives der hjemmel til, at kommunen kan indfri en restance for at fa genetableret
varmeforsyningen. En restance kan saledes vaere til hinder for, at ejendommens forsyning med
energi til opvarmning genoptages.

Hvis ejendommen opvarmes ved oliefyr, kan kommunen sikre genoptagelse af forsyningen
uden at indfri eventuelle restancer blot ved at rette henvendelse til et andet olieselskab. Denne
mulighed foreligger imidlertid ikke i forhold til eksempelvis forsyning fra et fjernvarmeveerk,
hvor der ikke er mulighed for at skifte til en anden leverandgr. Genoptagelsen af
varmeforsyningen vil derfor i denne situation kraeve indfrielse af restancen, hvis leverandgren
ikke vil acceptere at genoptage forsyningen, medmindre dette sker.

I stk. 2 foresl3s, at bliver el- eller vandforsyningen til en ejendom, hvor udlejeren skal levere
el eller vand, afbrudt pd grund af manglende betaling fra udlejeren, og afhjeelper udlejeren
ikke straks manglen efter pakrav herom, jf. lejelovens § 11, stk. 1, skal kommunen pa
begeering af en lejer af en beboelseslejlighed for udlejerens regning sikre, at el- og
vandforsyningen genoptages, eventuelt ved at indfri en restance, der er til hinder for fortsat
levering.

Efter bestemmelsen skal kommunen pa begaering af en lejer af en beboelseslejlighed for
udlejerens regning sikre, at el- og vandforsyningen genoptages. Det er en betingelse herfor, at
udlejeren leverer el og vand til lejeren, at leverancen bliver afbrudt pd grund af manglende
betaling fra udlejeren, og at udlejeren ikke straks har afhjulpet manglen efter lejerens pakrav
herom.

Der henvises i gvrigt til bemaerkningerne til stk. 1.

I stk. 3 foresl3s, at belgb, som kommunen har lagt ud efter stk. 1 og 2, forrentes med den
rente, der er fastsat efter § 5, stk. 1 og 2, i lov om renter ved forsinket betaling m.v., fra
tidspunktet for kommunens udbetaling. Som gebyr kan kommunen af udlejeren kraeve 156 kr.
med tilleeg af 2 pct. af det skyldige belgb ud over 1.000 kr. Det i 2. pkt. naevnte belgb er
fastsat i 2020-niveau og reguleres én gang arligt, jf. § 11.1.

Det fremgér af bestemmelsen, at belgb, som kommunen har lagt ud forrentes efter
rentelovens bestemmelser fra tidspunktet for kommunens udbetaling. Som gebyr kan
kommunen kraeve 156 kr. (2020-niveau) med tilleeg af 2 pct. af det skyldige belgb over 1.000
kr.

I stk. 4 foresl3s, at belgb efter stk. 3 har samme fortrinsret i ejendommen som
ejendomsskatter. Belgbene kan inddrives efter de regler, der gaelder for inddrivelse af
ejendomsskatter.

Bestemmelsen indebaerer, at renter og gebyr efter stk. 3 har samme fortrinsret i ejendommen
som ejendomsskatter og kan inddrives efter samme regler som ejendomsskatter. Sidstnaevnte
indebaerer, at kommunerne varetager inddrivelsen af kravet, og at kommunale pantefogeder
herefter selv foretage udlaeg i den faste ejendom og om ngdvendigt begaere ejendommen solgt
pa tvangsauktion.



Forslaget er med sproglige og redaktionelle a&ndringer en viderefgrelse af den gaeldende
lejelovs § 46 b. Der er ikke med zndringerne tilsigtet en andring af den hidtidige retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.3. i de almindelige bemaerkninger.



-- AKT 649013 -- BILAG 5 -- [ Lov om boligforhold kapitel 04 om Frakendelse af retten til at administrere udlejningse... -

Kapitel 4

Frakendelse af retten til at administrere udlejningsejendomme
Dom om frakendelse

8 4.1. Ejere af udlejede beboelseslejligheder kan ved dom frakendes retten til at administrere
ejendomme med udlejede beboelseslejligheder og til at bestemme, hvem der skal administrere
ejerens ejendomme med udlejede beboelseslejligheder. Dette geelder dog ikke for ejere af én
udlejet beboelseslejlighed. Frakendelse kan ske pa tid fra 1 til 5 &r regnet fra endelig dom.

Betingelser for frakendelse af administrationsretten

§ 4.2. Frakendelse i medfgr af § 4.1 kan ske, safremt en ejer gentagne gange groft har
tilsidesat reglerne i denne lov eller i lov om leje.

Stk. 2. Frakendelse i medfgr af § 4.1 kan i gvrigt ske i tilfaelde, hvor en ejer

1) to gange er idgmt bgde- eller faangselsstraf i medfgr af bestemmelserne i denne lov, lov om
leje, lov om byfornyelse og boligforbedring, og lov om byfornyelse og udvikling af byer,

2) to gange er idgmt bgdestraf i medfgr af byggelovens § 30 for at undlade at foretage
vedligeholdelsesarbejder, som er ngdvendige for at undgd, at der opstdr fare for en
bebyggelses beboere eller andre, eller for i forbindelse med udlejning at benytte lokaler til
beboelse, som ikke efter byggeloven lovligt m& anvendes til beboelse,

3) to gange har veeret under tvungen administration, jf. lov om tvungen administration af
udlejningsejendomme,

4) ikke har efterlevet tre eller flere endelige huslejenaevnsafggrelser inden for en periode pa 2
ar,

5) tre eller flere gange af Grundejernes Investeringsfond, jf. § 60 i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene, har faet pdbegyndt arbejder inden for en periode pad 10 ar eller

6) inden for en periode pa 2 ar bdde er idgmt bgde- eller faengselsstraf i medfer af lejelovens§
6 og ikke har efterlevet en eller flere endelige huslejenaevnsafggrelser.

Afggrelse om frakendelse af administrationsretten

8 4.3. Sager om rettighedsfrakendelse efter § 4.2, stk. 1 og 2, samt efter § 4.4 fgres i
strafferetsplejens former. Til brug for sager om rettighedsfrakendelse, jf. § 4.2, stk. 2, nr. 4 og
6, indberetter huslejenaevnene, nar de bliver gjort opmaerksomme herpd, til Grundejernes
Investeringsfond oplysning om endelige afggrelser, som en ejer ikke har efterlevet. Nar
Grundejernes Investeringsfond har faet indberetning om tre endelige afggrelser inden for 2 ar,
som en ejer ikke har efterlevet, eller ndr Grundejernes Investeringsfond har faet indberetning



om, at en ejer inden for en periode pd 2 ar bade er idgmt bgde eller feengselsstraf efter § 6 og
ikke har efterlevet en eller flere endelige huslejenaevnsafggrelser, skal Grundejernes
Investeringsfond give meddelelse om dette til de involverede huslejenaevn. Det eller de
involverede huslejenaevn foretager en vurdering af, om betingelserne for rettighedsfrakendelse
er opfyldt. Er der blandt de involverede naevn enighed om, at der efter loven er grundlag for
en sag om rettighedsfrakendelse, indgives der politianmeldelse.

Stk. 2. Til brug for sager om rettighedsfrakendelse, jf. § 4.2, stk. 2, nr. 5, skal Grundejernes
Investeringsfond give meddelelse til de involverede huslejenaevn, nar fonden tre gange inden
for 10 ar har pdbegyndt arbejder for en ejer i henhold til § 60 i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene. Det eller de involverede huslejenaevn foretager en vurdering af, om
betingelserne for rettighedsfrakendelse er opfyldt. Er der blandt de involverede naevn enighed
om, at der efter loven er grundlag for en sag om rettighedsfrakendelse, indgives der
politianmeldelse.

Stk. 3. Sag om rettighedsfrakendelse efter § 4.2, stk. 1, og stk. 2, nr. 3-6, kan alene rejses,
hvis huslejenaevnet har anmodet herom. Sager kan rejses, uden at der samtidig nedlaegges
pastand om straf.

Generhvervelse og strafudméling

8§ 4.4. Er retten til at administrere udlejningsejendomme og til at bestemme, hvem der skal
administrere de pdgaeldende ejendomme, efter § 4.1 frakendt for leengere tid end 2 ar, skal
spgrgsmalet om generhvervelse af retten inden frakendelsestidens udigb pa begaering
indbringes for domstolene. Indbringelse kan tidligst finde sted, ndr der er forlgbet 2 &r af
frakendelsestiden. Safremt frakendelse er sket for et bestemt tidsrum, kan retten kun
generhverves, nar ganske szerlige omstaendigheder foreligger.

Stk. 2. Overtreedelse af en kendelse afsagt i medfgr af § 4.1 straffes med bgde eller faengsel
indtil 4 maneder.

Stk. 3. Der kan pdlaegges selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne i
straffelovens 5. kapitel.

Grundejernes Investeringsfonds administration mv.

§ 4.5. Nar en ejer er dgmt efter §§ 4.1-4.4, skal Grundejernes Investeringsfond have
meddelelse herom ved rettens foranstaltning.

Stk. 2. For ejers regning forestar Grundejernes Investeringsfond herefter administrationen af
de af dommen omfattede ejendomme i den af dommen omfattede periode. Grundejernes
Investeringsfond kan beslutte, at administrationen for ejerens regning overlades til en efter
fondens vurdering egnet administrator.

Stk. 3. § 60, stk. 3, og 4, i lov om midlertidig regulering af boligforholdene finder tilsvarende
anvendelse.



Stk. 4. Boligministeren kan fastsaette naermere regler om Grundejernes Investeringsfonds
administration, jf. stk. 2.

Tvungen administration

8 4.6. Huslejenzevnet kan efter reglerne i lov om tvungen administration af
udlejningsejendomme beslutte, at en ejendom skal administreres pa ejerens vegne.

Almindelige bemeaerkninger

2.4. Frakendelse af retten til at administrere udlejningsejendomme
2.4.1. Geeldende ret
2.4.1.1. Dom om frakendelse

I geeldende lejelovs kapitel XVIII A reguleres frakendelse af retten til at administrere
udlejningsejendomme.

Efter den gaeldende lejelovs § 113 a, stk. 1, kan ejere af udlejede beboelseslejligheder ved
dom frakendes retten til at administrere ejendomme med udlejede beboelseslejligheder og til
at bestemme, hvem der skal administrere ejerens ejendomme med udlejede
beboelseslejligheder. Dette geelder dog ikke for ejere af én udlejet beboelseslejlighed.
Frakendelse kan ske pa tid fra 1 til 5 ar regnet fra endelig dom.

Ordningen kan bringes i anvendelse over for udlejere, som ejer mere end én udlejet lejlighed,
og har til formdl at ramme de tilfelde, hvor en udlejer gentager en retsstridig handling. Et
afggrende moment for ordningen er, at den har en vaesentlig praeventiv virkning saledes, at
udlejere er klar over, at gentagelse af en retsstridig handling kan indebaere, at udlejeren
mister retten til at administrere udlejningsejendomme. Det er med bestemmelserne om
frakendelse af retten til at administrere udlejningsejendomme gjort klart, at det ikke kan
accepteres, at nogle udlejere ikke fglger afggrelser fra huslejenaavn og ankenaevn.

For det fgrste medferer en sadan adfeerd, at forholdene for lejerne, som har deres bolig i
ejendommen, bliver uacceptable. Lejerne betaler for en Igbende ydelse, som de ikke far i det
omfang, de efter retsforholdet har krav pa.

For det andet medfgrer disse udlejeres adfeerd stor skade for det store flertal af udlejere, som
samvittighedsfuldt opfylder deres forpligtelser over for lejerne.

Bestemmelsen bygger pa en forudsaetning om, at ejer mister bade retten til at administrere og
retten til at bestemme, hvem der skal administrere ejerens ejendomme. Bestemmelsen
forhindrer, at en udlejer, der frakendes retten til at administrere, ikke omgar
rettighedsfrakendelsen ved eksempelvis at indsaette et familiemedlem som administrator.

Det er en grundlaeggende betingelse for beslutningen om frakendelse af retten til at
administrere, at ejeren mindst ejer to udlejede beboelseslejligheder. Med udlejede
beboelseslejligheder menes ogsd udlejede parcelhuse og ejerlejligheder. Det er sdledes uden



betydning, om lejlighederne ligger i samme ejendom eller i hver sin ejendom. En ejer vil ikke
kunne frakendes retten til at administrere, hvis ejeren alene udlejer én beboelseslejlighed.

Udlejere af veerelser, udlejere af en enkelt beboelseslejlighed og udlejere, der ikke ejer
ejendommen, er dermed ikke omfattet af ordlyden af § 113 a.

Frakendelse af retten til at administrere udlejningsejendomme efter lejelovens kapitel XVIII A
kan ske pa tid fra 1 til 5 &r regnet fra endelig dom.

2.4.1.2. Betingelser for frakendelse af administrationsretten

Betingelserne for frakendelse af administrationsretten, sigter efter et relativt hgjt niveau, da
det typisk er de groveste og gentagne forhold, som gnskes omfattet.

Efter den gaeldende lejelovs §§ 113 a, stk. 2, kan frakendelse i medfgr af stk. 1 ske, safremt
en ejer gentagne gange groft har tilsidesat reglerne i lejeloven eller boligreguleringsloven.

Efter den geeldende lejelovs § 113 a, stk. 3, kan frakendelse i medfgr af stk. 1 i gvrigt ske i
tilfaelde, hvor en ejer

1. to gange er idgmt bgde- eller faangselsstraf i medfgr af bestemmelserne af i lejeloven,
boligreguleringsloven og byfornyelsesloven.

2. to gange er idgmt bgdestraf efter byggelovens § 30 for at undlade at foretage
vedligeholdelsesarbejder, som er ngdvendige for at undga, at der opstdr fare for en
bebyggelses beboere eller andre, eller for i forbindelse med udlejning at benytte lokaler
til beboelse, som ikke efter byggeloven lovligt m& anvendes til beboelse.

3. to gange har veeret under tvungen administration, jf. lov om tvungen administration af
udlejningsejendomme.

4. ikke har efterlevet tre eller flere endelige huslejenaevnsafggrelser inden for en periode
pa 2 ar.

5. tre eller flere gange af Grundejernes Investeringsfond, jf. boligreguleringslovens § 60,
har faet pdbegyndt arbejder inden for en periode pa 10 ar eller

6. inden for en periode pa 2 ar bade er idemt bgde- eller feengselsstraf i medfer af
lejelovens § 6 og ikke har efterlevet en eller flere endelige huslejenavnsafggrelser.

Sager om frakendelse af retten til at administrere udlejningsejendomme kan deles op i to
typer, dels sager hvor ejeren tidligere er idgmt bgde eller feengselsstraf, og dels sager hvor der
ikke foreligger tidligere straffedomme.

Som vilkdr for rettighedsfrakendelse kan veere, at ejeren to gange er idgmt bgde eller
faengselsstraf efter leje- eller byfornyelseslovgivningen. Vilkdret skal forstds saledes, at ikke
alene to tilfeelde af straf efter en af de i bestemmelsen naevnte love, men ogsa to tilfeelde af
straf efter to af de naevnte love opfylder vilkdret. Det vil sige, at frakendelse ogsd kan ske,
hvis der fx er idgmt straf en gang efter lejeloven og en gang efter boligreguleringsloven.



Rettighedsfrakendelse i sager, hvor der ikke foreligger straffedomme, er betinget af, at ejeren
har tilsidesat reglerne i lejeloven og i boligreguleringsloven gentagne gange, og at
tilsidesaettelsen kan anses for at veere grov.

De regler, bestemmelserne tager sigte pa, er typisk reglerne om beregning af leje, beregning
af lejeforhgjelse og udfgrelse af vedligeholdelsesarbejder, men kan dog ligeledes anvendes ved
tilsideszettelse af de mere specielle regler i lovgivningen.
Vurderingen af, om tilsidesaettelse er sket gentagne gange, og om tilsideseettelsen kan anses
for at vaere grov, beror pa de konkrete omstaendigheder.

Som bestemmelserne er formuleret, sgges angivet et niveau for karakteren af de forhold, som
er omfattet af bestemmelsen. Der sigtes til et relativt hgjt niveau forstaet saledes, at det er de
groveste og gentagne forhold, som gnskes omfattet.

I gealdende lejelovs § 113 a, stk. 3, nr. 6, er frakendelsesreglerne skzerpet i relation til
overtraedelser af dusgrbestemmelsen i galdende lejelovs § 6 med det praeventive sigte at
nedbringe antallet af udlejere, der opkraever dusgr i strid med denne bestemmelse.

2.4.1.3. Afggrelse om frakendelse af administrationsretten

Afggrelse om frakendelse af administrationsretten reguleres i den geeldende lejelovs § 113 a,
stk. 4.

Efter den gaeldende lejelovs § 113 a, stk. 4, fgres sager om rettighedsfrakendelse efter stk. 2
og 3 samt efter stk. 5 i strafferetsplejens former. Til brug for sager om rettighedsfrakendelse,
jf. stk. 3, nr. 4 og 6, indberetter huslejenaevnene, nar de bliver gjort opmaerksomme herp3, til
Grundejernes Investeringsfond oplysning om endelige afggrelser, som en ejer ikke har
efterlevet. N&r Grundejernes Investeringsfond har f3et indberetning om tre endelige afggrelser
inden for 2 8r, som en ejer ikke har efterlevet, eller ndr Grundejernes Investeringsfond har
faet indberetning om, at en ejer inden for en periode pa 2 ar b3de er idosmt bgde eller
faengselsstraf efter § 6 og ikke har efterlevet en eller flere endelige huslejenaevnsafggrelser,
skal Grundejernes Investeringsfond give meddelelse om dette til de involverede huslejenavn.
Det eller de involverede huslejenzevn foretager en vurdering af, om betingelserne for
rettighedsfrakendelse er opfyldt. Er der blandt de involverede naevn enighed om, at der efter
loven er grundlag for en sag om rettighedsfrakendelse, indgives der politianmeldelse. Til brug
for sager om rettighedsfrakendelse, jf. stk. 3, nr. 5, skal Grundejernes Investeringsfond give
meddelelse til de involverede huslejenaevn, ndr fonden tre gange inden for 10 &r har
pdbegyndt arbejder for en ejer i henhold til § 60 i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene. Det eller de involverede huslejensevn foretager en vurdering af, om
betingelserne for rettighedsfrakendelse er opfyldt. Er der blandt de involverede navn enighed
om, at der efter loven er grundlag for en sag om rettighedsfrakendelse, indgives der
politianmeldelse. Sag om rettighedsfrakendelse efter stk. 2 og stk. 3, nr. 3-6, kan alene rejses,
hvis huslejenzevnet har anmodet herom. Sager kan rejses, uden at der samtidig nedlaegges
pdstand om straf.

Sager om frakendelse og generhvervelse af retten til at administrere udlejningsejendomme
fares i strafferetsplejens former. Dette betyder blandt andet, at sagerne fgres ved



anklagemyndighedens foranstaltning i overensstemmelse med reglerne i retsplejelovens fjerde
bog med de retssikkerhedsgarantier, dette indebaerer.

Sagerne kan dels op i to typer sager. Sager, hvor ejeren tidligere er idgmt bgde eller
haeftestraf og sager, hvor der ikke foreligger tidligere straffedomme.

Til brug for sager om rettighedsfrakendelse efter galdende lejelovs § 113 a, stk. 3, nr. 4 og 6,
indberetter huslejensevnene, ndr de bliver gjort opmaerksomme herpd, til Grundejernes
Investeringsfond oplysning om endelige afggrelser, som en ejer ikke har efterlevet.

N&r Grundejernes Investeringsfond har faet indberetning om forhold naevnt i nr. 4 og 6, skal
Grundejernes Investeringsfond give meddelelse om dette til de involverede huslejenzevn.

Det eller de involverede huslejenaevn foretager herefter en vurdering af, om betingelserne for
rettighedsfrakendelse er opfyldt. Er der blandt de involverede naevn enighed om, at der efter
loven er grundlag for en sag om rettighedsfrakendelse, indgives der politianmeldelse.

Sager om rettighedsfrakendelse efter gaeldende lejelovs § 113 a, stk. 3, nr. 4, beror pa
lejerens aktive medvirken. Den eller de lejere, der har veeret part i en endelig
huslejenaevnssag, kan, hvis ejeren undlader at efterleve afggrelsen, foretage indberetning
heraf til det pagaeldende huslejenavn.

I forhold til sager om rettighedsfrakendelse efter gaeldende lejelovs § 113 a, stk. 3, nr. 6,
skaerpes frakendelsesreglerne i relation til overtraedelser af dusgrbestemmelsen i lejelovens §
6. Det er Grundejernes Investeringsfond, der efter at have modtaget underretning fra
anklagemyndigheden orienterer huslejenaevnet, ndr en ejer inden for en periode pd 2 &r bdde
er idgmt bade- og faengselsstraf efter dusgrreglen og er registreret en eller flere gange for ikke
at have efterlevet huslejenaevnets afggrelse.

Til brug for sager om rettighedsfrakendelse efter geeldende lejelovs § 113 a, stk. 3, nr. 5, skal
Grundejernes Investeringsfond give meddelelse til de involverede huslejenaevn. Det eller de
involverede huslejenaevn foretager en vurdering af, om betingelserne for rettighedsfrakendelse
er opfyldt. Er der blandt de involverede nzevn enighed om, at der efter loven er grundlag for
en sag om rettighedsfrakendelse, indgives der politianmeldelse.

Sager om rettighedsfrakendelse efter § 113 a, stk. 3, nr. 5, beror ikke p3 lejerens aktive
medvirken, som det er tilfseldet med nr. 4. Grundejernes Investeringsfond rdder selv over de
forngdne oplysninger om, hvilke ejere af boligudlejningsejendomme i hele landet, der har faet
udfgrt arbejder efter boligreguleringslovens § 60, og pa hvilke tidspunkter dette er sket.

Sag om rettighedsfrakendelse efter geeldende lejelovs § 113 a, stk. 2, og stk. 3, nr. 3-6, kan
alene rejses, hvis huslejenaevnet har anmodet herom. Sager kan rejses, uden at der samtidig

nedlaegges pastand om straf.

2.4.1.4. Generhvervelse og strafudmaling



Det fremgar af gezeldende lejelovs § 113 a, stk. 5, at er retten til at administrere
udlejningsejendomme og til at bestemme, hvem der skal administrere de pageeldende
ejendomme, efter stk. 1 frakendt for lsengere tid end 2 ar, skal spgrgsmalet om
generhvervelse af retten inden frakendelsestidens udlgb pa begaering indbringes for
domstolene. Indbringelse kan tidligst finde sted, nar der er forlgbet 2 &r af frakendelsestiden.
Safremt frakendelse er sket for et bestemt tidsrum, kan retten kun generhverves, nar ganske
saerlige omstandigheder foreligger.

Det fremgar af den gaeldende lejelovs § 113 a, stk. 6, at overtraedelse af en kendelse afsagt i
medfar af stk. 1, straffes med bgde eller faengsel indtil 4 maneder.

Det fremgar af gaeldende lejelovs § 113 a, stk. 7, at der kan palaegges selskaber m.v.
(juridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

Bade sager om frakendelse og generhvervelse fgres i straffeplejens former. Det betyder blandt
andet, at sagerne fgres ved anklagemyndighedens foranstaltning i overensstemmelse med
bestemmelserne i retsplejelovens fjerde bog med de retssikkerhedsgarantier, dette indebeerer.

2.4.1.5. Grundejernes Investeringsfonds administration mv.

Det folger af den gaeldende lejelovs § 113 b, stk. 1, at ndr en ejer er dgmt efter § 113 a, skal
Grundejernes Investeringsfond have meddelelse herom ved rettens foranstaltning.

Det folger af den gaeldende lejelovs § 113 b, stk. 2, at for ejers regning forestar Grundejernes
Investeringsfond herefter administrationen af de af dommen omfattede ejendomme i den af
dommen omfattede periode. Grundejernes Investeringsfond kan beslutte, at administrationen
for ejerens regning overlades til en efter fondens vurdering egnet administrator.

Efter den geeldende lejelovs § 113 b, stk. 3, finder § 60, stk. 3, og 4, i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene tilsvarende anvendelse.

Efter den galdende lejelovs § 113 b, stk. 4, kan boligministeren fastszette naermere regler om
Grundejernes Investeringsfonds administration.

Udgangspunktet er sdledes, at ndr en ejer af en udlejningsejendom er frakendt retten til at
administrere sin eller sine udlejningsejendomme, overgdr administrationen af den eller disse
ejendomme til Grundejernes Investeringsfond.

Der er dog i bestemmelsen 8bnet mulighed for, at Grundejernes Investeringsfond helt eller
delvist kan overlade administrationen til en efter fondens beslutning egnet administrator.

Formalet med denne bestemmelse er at give Grundejernes Investeringsfond mulighed for at
begreense omfanget af fondens ejendomsadministration, hvis fx et stgrre ejendomsfirma
frakendes administrationsretten.



I bestemmelsen er endvidere givet boligministeren mulighed for i en bekendtggrelse at
fastsaette neermere regler om Grundejernes Investeringsfonds administration af ejendomme,
hvor ejeren er frakendt retten til selv at administrere udlejningsejendomme.

Denne bemyndigelse er udmgntet i bekendtggrelse nr. 682 af 20. juni 2007 om administration
af private udlejningsejendomme efter lejelovens § 113 b.

I bekendtggrelsen er fastsat bestemmelser, som bade finder anvendelse pd Grundejernes
Investeringsfonds administration p@ ejerens vegne af private udlejningsejendomme og de
situationer, hvor Grundejernes Investeringsfond beslutter at overlade administrationen for
ejerens regning til en egnet administrator. I bekendtggrelsen er blandt andet fastsat naermere
regler om administrationens grundlag, underretning af de bergrte parter, administrators virke,
vederlag for administrationen og administrators regnskabsaflaeggelse.

Administratoren, det vil sige Grundejernes Investeringsfond eller den, som Grundejernes
Investeringsfond har overladt administrationen til, indtraeder i ejerens sted i forhold til lejerne
og oppebeaerer dermed ejendommens lejeindteegter, eventuelle @ conto-betalinger til vand,
varme, el og lign.

Administrator skal administrere ejendommen eller ejendommene i overensstemmelse med
lovgivningen med henblik pa at kunne levere de ydelser og stille det lejede til r&dighed i den
stand, som lejerne efter lejeforholdet har krav pa. Det fglger af bekendtggrelsens § 8.

2.4.1.6. Tvungen administration

Det fglger af geeldende lejelovs § 113 ¢, at huslejenaevnet efter reglerne i lov om tvungen
administration af udlejningsejendomme kan beslutte, at en ejendom skal administreres pa

ejerens vegne.

Bestemmelsen indebaerer, at indgreb i retten til at administrere udlejningsejendomme bade
kan ske efter lejeloven samt tvangsadministrationsloven.

2.4.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foresl§ede ordning
2.4.2.1. Dom om frakendelse

Reglen om, at ejere af udlejningsejendomme kan frakendes retten til at administrere
ejendommen, foreslas viderefgrt med en redaktionel sendring.

Der er med forslaget ikke tilsigtet aendringer i den geeldende retstilstand.
2.4.2.2. Betingelser for frakendelse af administrationsretten

Reglerne om, hvorndr en ejer kan frakendes retten til at administrere ejendomme, foreslas
viderefgrt med redaktionelle andringer.

Der er med forslaget ikke tilsigtet azendringer i den gaeldende retstilstand.



2.4.2.3. Afgarelse om frakendelse af administrationsretten

Reglerne om, hvordan der traeffes afggrelse om frakendelse af retten til at administrere
udlejningsejendomme, foreslas viderefgrt med redaktionelle sendringer.

Der er med forslaget ikke tilsigtet aendringer i den gaeldende retstilstand.
2.4.2.4. Generhvervelse og strafudmdling

Reglerne om, hvordan ejeren kan generhverve retten til at administrere ejendomme m.v.,
foreslds viderefgrt med redaktionelle sendringer.

Der er med forslaget ikke tilsigtet @endringer i den geeldende retstilstand.
2.4.2.5. Grundejernes Investeringsfonds administration mv.

Reglerne om Grundejernes Investeringsfonds administration af ejendomme p& ejerens vegne
foreslas viderefgrt med redaktionelle aendringer.

Der er med forslaget ikke tilsigtet aendringer i den gaeldende retstilstand.

Det er hensigten, at der i forbindelse med lovforslagets ikrafttreeden udstedes en ny
bekendtggrelse af samme indhold, som den gaeldende bekendtggrelse.

2.4.2.6. Tvungen administration

Reglen om, at huslejenaevnet efter reglerne i kapitel 5 kan beslutte, at en ejendom skal
administreres pa ejerens vegne, foreslds viderefgrt med redaktionelle aendringer.

Der er med forslaget ikke tilsigtet zendringer i den gaeldende retstilstand.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 4.1

Efter den geeldende lejelovs § 113 a, stk. 1, kan ejere af udlejede beboelseslejligheder ved
dom frakendes retten til at administrere ejendomme med udlejede beboelseslejligheder og til
at bestemme, hvem der skal administrere ejerens ejendomme med udlejede
beboelseslejligheder. Det geelder dog ikke for ejere af én udlejet beboelseslejlighed.
Frakendelse kan ske pa tid fra 1 til 5 ar regnet fra endelig dom.

I § 4.1 foresl3s, at ejere af udlejede beboelseslejligheder ved dom kan frakendes retten til at
administrere ejendomme med udlejede beboelseslejligheder og til at bestemme, hvem der skal
administrere ejerens ejendomme med udlejede beboelseslejligheder. Dette gaelder dog ikke for



ejere af én udlejet beboelseslejlighed. Frakendelse kan ske pd tid fra 1 til 5 ar regnet fra
endelig dom.

Formdlet med bestemmelsen er at fratage ejere retten til at administrere deres
udlejningsejendomme i de sjaeldne og enkeltstdende tilfaelde, hvor der er brug for at bringe et
sa vidtgdende indgreb i anvendelse. Frakendelse kan bade ske i forhold til fysiske personer og
virksomheder (juridiske personer).

Ejeren mister herefter bade retten til at administrere og retten til at bestemme, hvem der skal
administrere ejerens ejendomme. Dette sidste har blandt andet til formal at forhindre, at en
ejer af en udlejningsejendom, som har mistet retten til at administrere denne, ikke indsaetter
et familiemedlem som administrator i stedet.

Det er efter bestemmelsen en grundlaeggende betingelse, at ejeren ejer mindst 2 udlejede
beboelseslejligheder. Med udlejede beboelseslejligheder menes ud over beboelseslejligheder i
udlejningsejendomme ogsd udlejede parcelhuse og ejerlejligheder. Det er sdledes uden
betydning, om lejlighederne ligger i samme ejendom eller i hver sin ejendom. Det vil sige, at
ordningen ogsa omfatter ejere af mindst 2 ejendomme med et enkelt udlejet enfamilieshus pa
hver ejendom. Dette gzlder tillige ejere af raekkehuse og lignende, hvor hver enkelt bolig er
beliggende pd en selvsteendig matrikel. Uden for frakendelsesordningen er herefter alene de
ejere, som alene udlejer 1 beboelseslejlighed.

Bestemmelsen kan ikke anvendes til at frademme en administrator retten til fortsat at
administrere udlejningsejendomme.

Den omstaendighed, at en ejendom ejes i sameje af flere ejere, har ingen betydning for
frakendelsen, idet alle de ejere, som ejer andele i ejendomme, hvor betingelserne for
frakendelse foreligger, vil kunne rammes af frakendelsen. Frakendelse forudsaetter dog, at den
enkelte medejer, konkret er medejer af alle de ejendomme, som de overtraedelser, der
medfgrer frakendelsen, vedrgrer.

En frakendelse er i alle tilfeelde tidsbegraenset og kan ikke overstige 5 ar.

Forslaget er med en redaktionel a&ndring en viderefgrelse af den gaeldende lejelovs § 113 a,
stk. 1. Der er ikke med forslaget tilsigtet aendringer i den geeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemeerkninger afsnit 2.4.1.1. og 2.4.2.1.

Til § 4.2
Efter den geeldende lejelovs § 113 a, stk. 2, kan frakendelse efter stk. 1 ske, safremt en ejer
gentagne gange groft har tilsidesat reglerne i denne lov eller reglerne i lov om midlertidig

regulering af boligforholdene.

Efter den gaeldende lejelovs § 113 a, stk. 3, kan frakendelse i medfgr af stk. 1 i gvrigt ske,
hvor en ejer:
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1) to gange er idgmt bgde- eller faengselsstraf i medfgr af bestemmelserne i denne lov, lov om
midlertidig regulering af boligforholdene, lov om byfornyelse og boligforbedring, og lov om
byfornyelse og udvikling af byer,

2) to gange er idgmt bgdestraf i medfgr af byggelovens § 30 for at undlade at foretage
vedligeholdelsesarbejder, som er ngdvendige for at undgd, at der opstar fare for en
bebyggelses beboere eller andre, eller for i forbindelse med udlejning at benytte lokaler til
beboelse, som ikke efter byggeloven lovligt m& anvendes til beboelse,

3) to gange har veeret under tvungen administration, jf. lov om tvungen administration af
udlejningsejendomme,

4) ikke har efterlevet tre eller flere endelige huslejenaevnsafggrelser inden for en periode pa 2
ar,

5) tre eller flere gange af Grundejernes Investeringsfond, jf. § 60 i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene, har faet pdbegyndt arbejder inden for en periode pa 10 ar eller
6) inden for en periode pd 2 ar bade er idgmt bgde- eller faengselsstraf i medfer af § 6 og ikke
har efterlevet en eller flere endelige huslejenaevnsafggrelser.

1 § 4.2, stk. 1, foreslds, at frakendelse i medfgr af § 4.1 kan ske, safremt en ejer gentagne
gange groft har tilsidesat reglerne i denne lov eller i lov om leje.

Som bestemmelsen er formuleret, sigtes for de forhold, som det er hensigten, der skal vaere
omfattet af bestemmelsen, til et relativt hgjt niveau, sdledes, at det er de groveste og
gentagne forhold, som kan omfattes af bestemmelsen.

I § 4.2, stk. 2 er foresldet en raekke tilfeelde, hvor der ud over de i stk. 1 naevnte tilfeelde kan
ske frakendelse efter § 4.1.

I stk. 2, nr. 1, foreslds, at frakendelse i medfgr af § 4.1. i gvrigt kan ske, hvor en ejer to
gange er idgmt bgde- eller faeangselsstraf i medfgr af bestemmelserne i denne lov, lov om leje,
lov om byfornyelse og boligforbedring, og lov om byfornyelse og udvikling af byer.

Der er tale om en situation, hvor ejeren er idgmt bgde- eller faengselsstraf to gange.
Bestemmelsen skal forstds saledes, at der ikke er noget krav om straf to gange efter én af de
naevnte love, men at ogsd to tilfeelde af straf efter to forskellige af de naevnte love, opfylder
betingelsen.

Det indebeerer, at frakendelse kan ske, hvis en ejer eksempelvis er idgmt straf én gang efter
lejeloven og én gang efter lov om boligforhold.

I stk. 2, nr. 2, foreslds, at frakendelse i gvrigt kan ske, hvor en ejer to gange er idgmt
bagdestraf i medfgr af byggelovens § 30 for at undlade at foretage vedligeholdelsesarbejder,
som er ngdvendige for at undgd, at der opstdr fare for en bebyggelses beboere eller andre,
eller for i forbindelse med udlejning at benytte lokaler til beboelse, som ikke efter byggeloven
lovligt ma anvendes til beboelse.

Bestemmelsen omhandler ligesom i nr. 1 en situation, hvor en ejer er idgmt bgdestraf to

gange efter byggeloven. Byggelovens § 30 vedrgrer undladelse af at foretage
vedligeholdelsesarbejder med deraf fglgende farefremkaldelse.
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Bestemmelsen finder desuden anvendelse, hvis en udlejer to eller flere gange er idgmt
bgdestraf for at udleje lokaler til beboelse, som ikke lovligt ma bebos efter byggeloven.

I stk. 2, nr. 3, foresl3s, at frakendelse i gvrigt kan ske, hvor en ejer to gange har vaeret under
tvungen administration, jf. reglerne i lov om tvungen administration af udlejningsejendomme.

Bestemmelsen omhandler tilfaelde, hvor ejeren har vaeret under tvungen administration to
gange. Det er huslejenaavnet, der treeffer beslutning om tvungen administration.

I stk. 2, nr. 4, foreslds, at frakendelse i gvrigt kan ske, hvor en ejer ikke har efterlevet tre eller
flere endelige huslejenaevnsafggrelser inden for en periode pa 2 ar.

Ved vurderingen af, om en ejer kan fradgmmes administrationsretten efter nr. 4, tages ejerens
handlinger og undladelser over en tidsperiode i betragtning.

Ejeren skal have undladt at efterleve 3 eller flere afggrelser fra huslejenaevnet.
Huslejenaevnssagerne kan vedrgre alle de forskellige forhold, der er omfattet af naevnenes
kompetence.

I forbindelse med én huslejenaevnsafggrelse vil der efter omstandighederne kunne blive taget
stilling til flere forskellige materielle forhold. Der vil sdledes kunne opstd situationer, hvor en
udlejer undlader fuldt ud at efterleve én huslejenaevnsafggrelse omfattende flere forskellige
materielle forhold. Den omstaendighed, at en udlejer kun delvist efterlever en afggrelse, vil
som udgangspunkt medfgre, at afggrelsen ikke anses for efterlevet i sin helhed.

Det er blandt andet af denne grund af stor betydning, at huslejenaevnene affatter deres
afggrelser sd praecist som muligt for derved at skabe det bedst mulige grundlag for udlejeren
til at sikre sig, at denne har efterlevet en afggrelse. Praecise afggrelser medvirker endvidere til,
at afggrelsen af, hvorvidt udlejeren har efterlevet en afggrelse, kan treeffes pa et sikkert
grundlag. Det er i den forbindelse vigtigt, at huslejenaevnene fastsaetter frister for udlejerens
efterlevelse af en afggrelse, jf. lejelovens § 19, stk. 3, saledes at der i videst muligt omfang
tilvejebringes et objektivt grundlag for vurderingen af, om en afggrelse er efterlevet.

Som led i vurderingen af, hvorndr der foreligger én afggrelse vil der i praksis kunne opsta
situationer, hvor eventuelt flere lejere i samme ejendom uafhaengigt af hinanden indbringer en
sag for huslejenzevnet vedrgrende det samme materielle indhold, fx mangler ved
ejendommens tag eller opgang. Hvis klagepunkterne i lejernes enkelte sager i det vaesentlige
vedrgrer det samme materielle indhold, og lejerne i realiteten kunne have indbragt forholdet
som en fzellessag for naevnet mod kun at betale det pakraevede belgb i boligreguleringslovens
§ 39, stk. 1, én gang, bor de forskellige afggrelser kun tzelle som én.

Der skal sdledes reelt vaere tale om 3 forskellige afggrelser og ikke et mindre antal, som af
tekniske arsager fremtraeder som flere afggrelser. Den endelige afggrelse af spgrgsmalet

henhgrer under domstolene.

Sager om rettighedsfrakendelse efter denne bestemmelse beror pd lejerens aktive medvirken.
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Den eller de lejere, der har vaeret part i en endelig huslejenaevnssag, kan, hvis ejeren undlader
at efterleve afggrelsen, foretage indberetning til det padgseldende huslejenaevn. Det er ikke en
betingelse, at indberetningen sker fra en lejer, der har veeret i den sag, der ikke blev
efterlevet.

Kendskab til indholdet af den huslejenavnsafggrelse, der ikke er blevet efterlevet, ma dog
almindeligvis forudsaettes som grundlag for at kunne vurdere, om der foreligger manglende
efterlevelse fra udlejerens side. Et sadant indholdsmaessigt kenskab ma almindeligvis i praksis
forudseettes at veere til stede hos sagens parter.

N&r et huslejenaevn har modtaget underretning om en udlejers manglende efterlevelse af en
sag, som har veeret fort for det pageeldende naevn, skal naevnet indberette dette til
Grundejernes Investeringsfond, jf. § 4.3., stk. 1.

Udlejerens manglende efterlevelse skal veaere sket inden for en periode pd 2 ar. For at en
afgagrelse kan medregnes som ikke efterlevet i denne sammenhaeng, skal den veaere endelig. En
afggrelse anses for endelig, ndr afggrelsen ikke er anket inden for de almindelige frister i
lejelovgivningen og retsplejeloven.

For at en udlejer kan frademmes administrationsretten efter denne bestemmelse, skal der
endvidere hgjst vaere 2 ar mellem udlgbet af ankefristen for den fgrste afggrelse, der ikke
efterleves, og udlgbet af ankefristen for den tredje afggrelse, der ikke efterleves.

Har huslejenaevnet givet udlejeren en laengere frist end ankefristen til at rette op pa det
forhold, som tvisten vedrgrer, vil udlejeren bade skulle have siddet ankefristen og fristen for
arbejderne overhgring, for at udlejerens adfeerd kan medregnes i en sag om
rettighedsfrakendelse efter denne bestemmelse.

Hvis en huslejenaevnsafggrelse ankes, er det afggrelsen i ankesagen, som er den endelige
afggrelse. Det vil sige, at det er de vilkar for efterlevelse, som er fastsat heri og ikke vilkarene
i den oprindelige huslejenaevnsafggrelse, der bliver afggrende for, om udlejeren har efterlevet
afggrelsen. Allerede fordi huslejenaevnsafggrelsen ankes, vil betingelserne heri om frister for
arbejdernes udfgrelse af tidsmeessige arsager normalt ikke kunne overholdes, og den
omstaendighed skal derfor ikke kunne fgre til frakendelse.

De 3 eller flere endelige afggrelser, der udlgser en frakendelse, kan vedrgre den samme
ejendom eller forskellige ejendomme.

I stk. 2, nr. 5, foreslds, at frakendelse i gvrigt kan ske, hvor en ejer tre eller flere gange af
Grundejernes Investeringsfond, jf. § 60 i lov om midlertidig regulering af boligforholdene, har
faet pabegyndt arbejder inden for en periode pd 10 ar.

Frakendelse kan ske, hvis Grundejernes Investeringsfond i 3 eller flere tilfselde over en 10-3rig
periode har udfgrt arbejder for den samme ejer efter reglerne i boligreguleringslovens § 60.
Det vil sige i situationer, hvor ejeren i 3 eller flere tilfeelde har undladt at overholde et pabud
fra huslejenaevnet om at udfgre bestemte arbejder inden for naermere fastsatte frister,
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hvorefter Grundejernes Investeringsfond pd begaering af en lejer har pdbegyndt at udfgre
arbejderne for ejerens regning.

Ved vurderingen af, om en ejer kan frademmes administrationsretten efter bestemmelsen,
skal der for det fgrste forholdes til det antal gange Grundejernes Investeringsfond har udfgrt
arbejder for ejeren, og for det andet den tidsperiode, som arbejderne er foretaget i.

De tre gange, hvor Grundejernes Investeringsfond i henhold til boligreguleringsloven § 60 har
udfgrt arbejder for ejeren, og som udlgser en frakendelse, kan vedrgre den samme ejendom
eller forskellige ejendomme, der tilhgrer den samme ejer. Der sondres ikke mellem typen af
det arbejde, som Grundejernes Investeringsfond har udfert. Der kan sdledes vaere tale om
arbejde af samme karakter eller af vidt forskellig karakter.

Grundlaget for rettighedsfrakendelse efter denne bestemmelse kraever desuden, at der ikke
ma veere mere end 10 ar mellem det tidspunkt, hvor Grundejernes Investeringsfond for fgrste
gang pabegyndte arbejder, og det tidspunkt, hvor der pdbegyndes arbejder for tredje gang.

I stk. 2, nr. 6, foreslds, at frakendelse i gvrigt kan ske, hvor en ejer inden for en periode pa 2
ar bdde er idemt bgde- eller faengselsstraf i medfgr af lejelovens§ 6 og ikke har efterlevet en
eller flere endelige huslejenaevnsafggrelser.

Hensigten med bestemmelsen er at nedbringe antallet af udlejere, der opkraever dusgr i strid
med lejelovens § 6. Efter lejelovens § 6, stk. 1, er det ved udlejning til beboelse, ved
formidling af sddanne lejeforhold eller ved bytning af beboelseslejligheder ikke tilladt at
modtage eller kreeve vederlag fra lejeren eller at betinge sig, at lejeren indgdr anden
retshandel, som ikke er et led i lejeaftalen.

Overtraedelse af bestemmelsen straffes med bgde eller faengsel indtil 4 maneder, medmindre
hgjere straf er forskyldt efter anden lovgivning.

Det folger af den her foresldede bestemmelse, at hvis en ejer inden for en periode pa 2 ar er
dgmt for overtraedelse af lejelovens § 6, og inden for samme periode ikke har overholdt én
eller flere endelige huslejenavnsafggrelser, kan ejeren frakendes retten til at administrere
egne udlejningsejendomme og til at bestemme, hvem der skal administrere dem.

En dom for overtraedelse af lejelovens § 6 omfatter efter reglerne i lejelovgivningen ikke i sig
selv sanktioner, der forhindrer den dgmte i at udleje til beboelse efterfglgende.

Dommen kan dog medvirke til, at ejeren efter den foresldede stk. 2, nr. 1, frakendes retten til
at administrere egne udlejningsejendomme og til at bestemme, hvem der skal administrere
dem. Det fremgar af stk. 2, nr. 1, at frakendelse kan ske, hvor en ejer to gange er idemt
bgde- eller faengselsstraf i medfgr af lejelovgivningen og byfornyelseslovgivningen.

Frakendelsesreglerne er sdledes skaerpet i relation til overtraedelser af dusgrbestemmelsen i
lejelovens § 6.
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Safremt en ejer er idemt bgde- eller feengselsstraf i medfgr af lejelovens § 6, skal
anklagemyndigheden indberette dette til Grundejernes Investeringsfond.

Forslaget er med redaktionelle @ndringer en viderefgrelse af den gaeldende lejelovs § 113 a,
stk. 2 og 3. Der er ikke med forslaget tilsigtet @endringer i den gaeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerk
Til § 4.3

Den geeldende lejelovs § 113 a, stk. 4, hjemler sagsgangen for, hvordan der som grundlag for
sager om rettighedsfrakendelse tilvejebringes oplysninger om de enkelte forhold, der kan
begrunde rettighedsfrakendelse.

Det fremgar af den gaeldende lejelovs § 113 a, stk. 4, at sager om rettighedsfrakendelse efter
stk. 2, stk. 3, og stk. 5, fgres i straffeplejens former. Til brug for sager om
rettighedsfrakendelse, jf. stk. 3, nr. 4 og 6, indberetter huslejenaevnene, ndr de bliver gjort
opmeaerksomme herpd, til Grundejernes Investeringsfond oplysning om endelige afggrelser,
som en ejer ikke har efterlevet. Nar Grundejernes Investeringsfond har faet indberetning om
tre endelige afggrelser inden for 2 &r, som en ejer ikke har efterlevet, eller ndr Grundejernes
Investeringsfond har faet indberetning om, at en ejer inden for en periode pd 2 ar bade er
idgmt bgde eller faengselsstraf efter § 6 og ikke har efterlevet en eller flere endelige
huslejenaevnsafggrelser, skal Grundejernes Investeringsfond give meddelelse om dette til de
involverede huslejenzaevn. Det eller de involverede huslejenaevn foretager en vurdering af, om
betingelserne for rettighedsfrakendelse er opfyldt. Er der blandt de involverede naevn enighed
om, at der efter loven er grundlag for en sag om rettighedsfrakendelse, indgives der
politianmeldelse. Til brug for sager om rettighedsfrakendelse, jf. stk. 3, nr. 5, skal
Grundejernes Investeringsfond give meddelelse til de involverede huslejenaevn, nar fonden tre
gange inden for 10 &r har pdbegyndt arbejder for en ejer i henhold til § 60 i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene. Det eller de involverede huslejenaevn foretager en vurdering af,
om betingelserne for rettighedsfrakendelse er opfyldt. Er der blandt de involverede naevn
enighed om, at der efter loven er grundlag for en sag om rettighedsfrakendelse, indgives der
politianmeldelse. Sag om rettighedsfrakendelse efter stk. 2 og stk. 3, nr. 3-5, kan alene rejses,
hvis huslejenzevnet har anmodet herom. Sager kan rejses, uden at der samtidig nedlaegges
pastand om straf.

I § 4.3, stk. 1, fores|3s, at sager om rettighedsfrakendelse efter § 4.2, stk. 1 og 2, samt efter
8§ 4.4 fgres i strafferetsplejens former. Til brug for sager om rettighedsfrakendelse, jf. § 4.2,
stk. 2, nr. 4 og 6, indberetter huslejensevnene, nar de bliver gjort opmaerksomme herp3, til
Grundejernes Investeringsfond oplysning om endelige afggrelser, som en ejer ikke har
efterlevet. N&r Grundejernes Investeringsfond har faet indberetning om tre endelige afggrelser
inden for 2 8r, som en ejer ikke har efterlevet, eller ndr Grundejernes Investeringsfond har
faet indberetning om, at en ejer inden for en periode pa 2 ar bade er idgmt bgde eller
faengselsstraf efter § 6 og ikke har efterlevet en eller flere endelige huslejenzevnsafggrelser,
skal Grundejernes Investeringsfond give meddelelse om dette til de involverede huslejenavn.
Det eller de involverede huslejensevn foretager en vurdering af, om betingelserne for
rettighedsfrakendelse er opfyldt. Er der blandt de involverede naevn enighed om, at der efter
loven er grundlag for en sag om rettighedsfrakendelse, indgives der politianmeldelse.
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Bestemmelsen foreskriver de sezerlige sagsgange for, hvordan der som grundlag for sager om
rettighedsfrakendelse tilvejebringes oplysninger om de forhold, der kan begrunde
rettighedsfrakendelse. Det fglger endvidere af bestemmelsen, hvordan der pa landsplan sker
en registrering af disse enkelttilfeelde med henblik pa at kunne reagere, nar lovens betingelser
er opfyldt, og hvordan anklagemyndigheden ggres opmaerksom pa, at der er grundlag for at
fremsende begaering til retten om rettighedsfrakendelse.

Sagerne kan deles op i to hovedtyper af sager. Der er dem, hvor ejeren tidligere er idgmt bgde
eller haeftestraf og andre, hvor der ikke foreligger tidligere straffedomme.

Sager om rettighedsfrakendelse efter § 4.2, stk. 1, nr. 4 og 6, beror pd lejerens aktive
medvirken. Den eller de lejere, der har veeret part i en endelig huslejenaevnssag, kan, hvis
udlejeren undlader at efterleve afggrelsen, foretage indberetning heraf til det pageeldende
huslejenaevn. Det er ikke en betingelse, at indberetningen sker fra en lejer, der har veeret part
i den sag, der ikke er blevet efterlevet. Kendskab til indholdet af den huslejenzevnsafggrelse,
der ikke er blevet efterlevet, m& dog almindeligvis forudsaettes som grundlag for at kunne
vurdere, om der foreligger manglende efterlevelse fra udlejerens side. Et sadant
indholdsmaessigt kendskab m& almindeligvis forudsaettes at vaere til stede hos sagens parter.

Nar et huslejensevn har modtaget underretning om en udlejers manglende efterlevelse af en
sag, som har veeret fort for det pageeldende naevn, skal naevnet indberette dette til
Grundejernes Investeringsfond. Huslejenaevnene skal i forbindelse med denne indberetning
sikre, at der gives oplysning, som entydigt kan identificere udlejeren. Grundejernes
Investeringsfond undergiver oplysningerne fra huslejenaevnene i denne type sager forngden
behandling med henblik p& at kunne konstatere, om den samme ejer over en to-arig periode
enten ikke har efterlevet 3 endelige huslejenaevnsafggrelser, eller bade er idsmt bgde eller
feengselsstraf efter lejelovens § 6 og ikke har efterlevet en eller flere endelige
huslejenaevnsafggrelser.

Det forudseettes, at sdvel Grundejernes Investeringsfond som huslejenaevnene indretter deres
virksomhed med henblik pd overholdelse af reglerne pa databeskyttelsesomradet.

Der md kun indsamles oplysninger, der tjener et sagligt formdl i sager om
rettighedsfrakendelse. De indsamlede oplysninger m& ikke behandles pd en made, der er
uforenelig med formalet. Der m3a ikke indsamles flere oplysninger end ngdvendigt. Der ma ikke
behandles urigtige eller vildledende oplysninger.

Indsamlede oplysninger skal slettes, nar de ikke lengere er ngdvendige. Dette indebaerer
blandt andet, at alle registrerede oplysninger om en sag skal slettes, ndr den pa grund af den
2-3rige tidsfrist ikke leengere kan indgd i grundlaget for en frakendelse. N&r der sker
registrering af personoplysninger, eller nar indsamlede oplysninger videregives med henblik pa
registrering, skal der gives underretning til den person, som de registrerede oplysninger
vedrgrer. Grundejernes Investeringsfond skal ikke fgre tilsyn med, om de oplysninger, der
indberettes af huslejensevnene i tilknytning til en bestemt ejer, opfylder de formelle og
materielle betingelser for at kunne danne grundlag for en sag om rettighedsfrakendelse.

16



N&r Grundejernes Investeringsfon har konstateret, at den samme ejer inden for en 2-3rig
periode enten ikke har efterlevet tre endelige huslejenaevnsafggrelser eller bade er idgmt bgde
eller fangselsstraf efter dusgrbestemmelsen og ikke har efterlevet en eller flere endelige
huslejenaevnsafggrelser, gives der underretning herom til det eller de huslejenaevn, der har
indberettet sagerne.

Det eller de involverede huslejenaevn foretager en undersggelse af, om hver enkelt af de 3
sager opfylder betingelserne for rettighedsfrakendelse, herunder om de tre tidspunkter for
ejerens manglende efterlevelse af afggrelserne falder inden for en 2-3rig periode. Det eller de
involverede naevn foretager en vurdering af den eller de sager, som naevnet tidligere har
foretaget indberetning om til Grundejernes Investeringsfond. Med henblik pa at kunne
konstatere, om de 3 ikke-efterlevede afggrelser giver grundlag for at indgive politianmeldelse,
ma der imellem de involverede huslejenaevn ske en koordinering af de forhandenveerende
oplysninger.

Huslejenaevnene skal iagttage almindelige forvaltningsretlige regler. Hvis det eller de
involverede naevn umiddelbart vurderer, at lovens betingelser for rettighedsfrakendelse er
opfyldt, og der er grundlag for at rette henvendelse til anklagemyndigheden, foretages der
forud herfor af de involverede naevn efter intern koordinering og i overensstemmelse med
forvaltningsretlige sagsbehandlingsregler blandt andet hgring af ejeren med henblik pa at give
denne mulighed for at ggre sig bekendt med og udtale sig om de oplysninger, der kan give
anledning til politianmeldelse.

Hver enkelt af de involverede naevn skal som udgangspunkt pdse de forvaltningsretlige
sagsbehandlingsregler overholdt i forhold til den eller de sager, som nzevnet tidligere har
foretaget indberetning om til Grundejernes Investeringsfond.

Hvis et af de involverede naevn vurderer, at en sag, hvorom det pageeldende naevn tidligere
har foretaget indberetning til Grundejernes Investeringsfond, ikke opfylder betingelserne for at
kunne indgd i en sag om rettighedsfrakendelse, vil dette skulle laegges til grund som led i
andre involverede huslejenavns vurdering af, om betingelserne for at indgive politianmeldelse
er opfyldt. Et enkelt involveret naevn vil sdledes kunne forhindre, at der indgives
politianmeldelse, hvis naevnet vurderer, at den sag, hvorom naevnet har foretaget indberetning
til Grundejernes Investeringsfond, ikke opfylder betingelserne for at kunne indgd i en sag om
rettighedsfrakendelse.

En sddan beslutning fra et navn om, at en tidligere indberettet afggrelse ikke opfylder
betingelserne, skal meddeles til Grundejernes Investeringsfond, sdledes at afggrelsen ikke
senere inddrages i en sag om frakendelse.

Vurderer det eller de involverede huslejenavn, at betingelserne for rettighedsfrakendelse er
opfyldt for samtlige sager, bgr der indgds aftale om, at ét huslejenaevn indgiver
politianmeldelse pd de involverede nzaevns vegne.

I stk. 2 foreslds, at til brug for sager om rettighedsfrakendelse, jf. § 4.2, stk. 2, nr. 5, skal

Grundejernes Investeringsfond give meddelelse til de involverede huslejensevn, ndr fonden tre
gange inden for 10 &r har pdbegyndt arbejder for en ejer i henhold til § 60 i lov om midlertidig
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regulering af boligforholdene. Det eller de involverede huslejenzevn foretager en vurdering af,
om betingelserne for rettighedsfrakendelse er opfyldt. Er der blandt de involverede naevn
enighed om, at der efter loven er grundlag for en sag om rettighedsfrakendelse, indgives der
politianmeldelse.

Sager om rettighedsfrakendelse efter § 4.2., stk. 2, nr. 5, beror ikke pad lejerens aktive
medvirken, som det er tilfaeldet for sager om rettighedsfrakendelse efter § 4.2, stk. 2, nr. 4 og
6. Grundejernes Investeringsfond rdder selv over de forngdne oplysninger om, hvilke ejere af
boligudlejningsejendomme i hele landet, der har fdet udfert arbejder efter
boligreguleringslovens § 60, og pa hvilke tidspunkter dette er sket.

Grundejernes Investeringsfond undergiver oplysningerne om ejerne i denne type sager
forngden behandling med henblik pa at kunne konstatere, om den samme ejer 3 gange over
en 10-3rig periode har faet udfgrt arbejder efter boligreguleringslovens § 60.

Det forudsaettes, at Grundejernes Investeringsfond ogsd i denne sammenhaeng, jf. ovenfor i
bemaerkningerne til stk. 1, indretter sin virksomhed med henblik pd overholdelse af
databeskyttelsesreglerne.

N&r Grundejernes Investeringsfond har konstateret, at den samme ejer inden for en 10-3rig
periode 3 gange har faet udfgrt arbejder efter boligreguleringslovens § 60, underretter
Grundejernes Investeringsfond det eller de huslejenaevn, der har truffet de afggrelser, hvis
manglende overholdelse har givet anledning til arbejdernes udfgrelse. Herefter vurderer det
eller de involverede huslejenaevn, om der er grundlag for at indgive politianmeldelse.

Der henvises endvidere til bemeerkningerne til stk. 1.

I stk. 3 foresl3s, at sag om rettighedsfrakendelse efter § 4.2, stk. 1, og stk. 2, nr. 3-6, alene
kan rejses, hvis huslejenaevnet har anmodet herom. Sager kan rejses, uden at der samtidig
nedlaegges pastand om straf.

Bestemmelsen fastsldr, at det i tilfeelde, hvor kravet ikke udlgses af et strafbart forhold, er
overladt til huslejenaevnene at indgive politianmeldelse.

Det er imidlertid anklagemyndigheden, der traeffer afggrelse om, hvorvidt der er grundlag for
at fremsende begeering til retten med pastand om rettighedsfrakendelse. Som led i denne
vurdering ma anklagemyndigheden foretage en vurdering af, om det forhold, der foreligger til
pddgmmelse, er af en sddan karakter, at retten ma forventes at treeffe afggrelse i
overensstemmelse med anklagemyndighedens pastand.

Rettighedsfrakendelse efter bestemmelsen forudseetter en individuel vurdering i hver enkelt
sag. Udstraekningen af en eventuel frakendelse bgr overvejes, saledes at frakendelsen ikke er
uforholdsmaessig i forhold til de forseelser, som den pagaeldende har begaet.

Det er op til anklagemyndigheden at vurdere, om der i forbindelse med fremsendelse af

begaering til retten med pdstand om rettighedsfrakendelse ogsd skal nedlaegges pdstand om
egentlig straf, hvor der er mulighed for det.
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Forslaget er med redaktionelle sndringer en viderefgrelse af den gaeldende lejelovs § 113 a,
stk. 4. Der er ikke med forslaget tilsigtet aendringer i den geeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger afsnit 2.4.1.3. og 2.4.2.3.
Til § 4.4

Det fremgdr af den gaeldende lejelovs § 113 a, stk. 5, at er retten til at administrere
udlejningsejendomme og til at bestemme, hvem der skal administrere de pageeldende
ejendomme, efter stk. 1 frakendt for laeengere tid end 2 &r, skal spgrgsmalet om
generhvervelse af retten inden frakendelsestidens udlgb pa begaering indbringes for
domstolene. Indbringelse kan tidligst finde sted, ndr der er forlgbet 2 ar af frakendelsestiden.
Safremt frakendelse er sket for et bestemt tidsrum, kan retten kun generhverves, nar ganske
saerlige omstaendigheder foreligger.

Efter den geeldende lejelovs § 113 a, stk. 6, kan overtraedelse af en kendelse afsagt i medfgr
af stk. 1 straffes med bgde eller faengsel indtil 4 maneder.

Efter den geeldende lejelovs § 113 a, stk. 7, kan der pdleegges selskaber m.v. (juridiske
personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

I § 4.4, stk. 1, foreslds, at er retten til at administrere udlejningsejendomme og til at
bestemme, hvem der skal administrere de pagaeldende ejendomme, efter § 4.1. frakendt for
laengere tid end 2 ar, skal spgrgsmalet om generhvervelse af retten inden frakendelsestidens
udlgb pa begzering indbringes for domstolene. Indbringelse kan tidligst finde sted, ndr der er
forlgbet 2 3r af frakendelsestiden. Safremt frakendelse er sket for et bestemt tidsrum, kan
retten kun generhverves, ndr ganske saerlige omstaendigheder foreligger.

Hvis retten til at administrere udlejningsejendomme eller til at bestemme, hvem der skal
administrere de pdgaeldende ejendomme, er frakendt for en leengere periode end to ar, skal
spgrgsmalet om generhvervelse af retten inden frakendelsestidens udlgb p& begeering af
ejeren indbringes for domstolene.

Hvis frakendelse er sket for et bestemt tidsrum kan retten kun generhverves, nar der efter
domstolenes skgn foreligger ganske sarlige omstaendigheder.

Ogsd sager om generhvervelse af retten til at administrere udlejningsejendomme fgres i
strafferetsplejens former. Dette betyder blandt andet, at sagerne fgres ved
anklagemyndighedens foranstaltning i overensstemmelse med bestemmelserne i
retsplejelovens fjerde bog med de retssikkerhedsgarantier, dette indebaerer.

I stk. 2 foreslds, at overtraedelse af en kendelse afsagt i medfgr af § 4.1 straffes med bgde
eller faengsel indtil 4 maneder.

I stk. 3 foreslds, at der kan paleegges selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar efter
reglerne i straffelovens 5. kapitel.
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For at undgd, at udlejning gennem selskaber kan give ejerne af ejendommene en mulighed for
at begraense anvendelsen af lejelovens § 113 a, er det med bestemmelsen sikret, at juridiske
personer kan straffes efter disse regler.

Forslaget er med redaktionelle eendringer en viderefgrelse af den gaeldende lejelovs § 113 a,
stk. 5-7. Der er ikke med forslaget tilsigtet zendringer i den gaeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger afsnit 2.4.1.4. og 2.4.2.4.

Til § 4.5

Efter den gaeldende lejelovs § 113 b, stk. 1, skal Grundejernes Investeringsfond, nar en ejer er
dgmt efter § 113 a, have meddelelse herom ved rettens foranstaltning.

Efter den gaeldende lejelovs § 113 b, stk. 2, forestdr Grundejernes Investeringsfond, for
ejerens regning herefter administrationen af de dommen omfattede ejendomme i den af
dommen omfattede periode. Grundejernes Investeringsfond kan beslutte, at administrationen
for ejerens regning overlades til en efter fondens vurdering egnet administrator.

Efter den geeldende lejelovs § 113 b, stk. 3, finder § 60, stk. 3 og 4, i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene tilsvarende anvendelse.

Efter den geeldende lejelovs § 113 b, stk. 4, kan boligministeren fastsaette narmere regler om
Grundejernes Investeringsfonds administration, jf. stk. 2.

I § 4.5, stk. 1, foreslds, ndr en ejer er domt efter §§ 4.1-4.4, skal Grundejernes
Investeringsfond have meddelelse herom ved rettens foranstaltning.

Med bestemmelsen er sikret, at Grundejernes Investeringsfond bliver underrettet, ndr der
foreligger dom for, at fonden skal overtage administrationen af en eller flere ejendomme.

I stk. 2 foreslds, for ejers regning forestdr Grundejernes Investeringsfond herefter
administrationen af de af dommen omfattede ejendomme i den af dommen omfattede periode.
Grundejernes Investeringsfond kan beslutte, at administrationen for ejerens regning overlades
til en efter fondens vurdering egnet administrator.

Bestemmelsen fastslar, at uanset administrationen af den eller de pagseldende ejendomme
overgdr til Grundejernes Investeringsfond, skal ejeren fortsat betale de udgifter, der er
forbundet med administrationen af ejendommen eller ejendommene.

Grundejernes Investeringsfond kan beslutte, at administrationen helt eller delvist overlades til
en efter fondens vurdering egnet administrator. Med denne bestemmelse kan Grundejernes
Investeringsfond begreense omfanget af deres ejendomsadministration. Dette kan veere
ngdvendigt, hvis fx et stgrre ejendomsfirma frakendes administrationsretten.
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Den administrator, som Grundejernes Investeringsfond udpeger, skal veere uvildig. Fonden
skal i den sammenhaeng veere opmaerksom pa, at formalet med den dom, hvorefter ejeren er
frakendt retten til at administrere udlejningsejendomme, ikke forspildes. Formalet med
dommen kan efter omstaendighederne fx taenkes forspildt, hvis der antages en administrator,
der er organiseret i selskabsform, og hvor ejeren af ejendommen selv har en afggrende
indflydelse pa driften af selskabet.

I stk. 3 foreslds, at § 60, stk. 3, og 4, i lov om midlertidig regulering af boligforholdene finder
tilsvarende anvendelse.

Boligreguleringslovens § 60, stk. 3, handler om forrentning af belgb, som Grundejernes
Investeringsfond har lagt ud for udlejeren. Forrentningen fastsaettes af fonden med en rente,
der svarer til den effektive rente for et 30-3rigt kontantldn uden afdrag i et godkendt
realkreditinstitut.

Efter boligreguleringslovens § 60, stk. 4, gelder blandt andet, at Grundejernes
Investeringsfond pa begaering af en ejendoms administrator efter lov om tvungen
administration af udlejningsejendomme udlevere materiale vedrgrende ejendommen.
Investeringsfonden kan kraeve betaling til daekning af den udgift, der med rimelighed er
afholdt til tilvejebringelse af dette materiale.

Derudover handler bestemmelsen om, at fonden kan yde udlejeren 18n, herunder I3n til
daekning af udgifter ved arbejders udfgrelse m.v.

I stk. 4 foreslds, at boligministeren kan fastsaette naermere regler om Grundejernes
Investeringsfonds administration, jf. stk. 2.

Boligministeren fastsaetter naermere regler om Grundejernes Investeringsfonds administration.
Bemyndigelsen er udmgntet i geeldende bekendtggrelse nr. 682 af 20. juni 2007 om
administration af private udlejningsejendomme efter lejelovens § 113 b.

I bekendtggrelsen er fastsat regler om administrationens grundlag, herunder regler om at
administrator oppebzerer ejendommens lejeindtaegter m.v., og at administrator i det hele
indtraeder i ejerens sted i forhold til lejerne. Administrator kan endvidere eventuelt med
fogedens bistand kraeve, at ejeren udleverer dokumenter, der vedrgrer ejendommen.
Administrator skal underrette lejerne i ejendommen om, at de kun med friggrende virkning
kan betale leje og andre betalinger til administrator. Administrator skal underrette panthavere
i ejendommen.

Endvidere indeholder bekendtggrelsen regler om administrators virke, herunder om at
administrator skal administrere ejendommen eller ejendommene i overensstemmelse med
lovgivningen med henblik pa at kunne levere de ydelser og stille det lejede til radighed i den
stand, som lejerne efter retsforholdet har krav pa.

Endelig indeholder bekendtggrelsen regler om, at administrator er berettiget til et vederlag for

administrationen, og at administrator skal afleegge arlige regnskaber samt et endeligt
regnskab.
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Det er hensigten, at der med hjemmel i den nye lov udstedes en ny bekendtggrelse med
samme indhold, som den gaeldende.

Forslaget er med redaktionelle sndringer en viderefgrelse af den gaeldende lejelovs § 113 b.
Der er ikke med forslaget tilsigtet aendringer i den gaeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger afsnit 2.4.1.5. og 2.4.2.5.

Til § 4.6

Efter den geeldende lejelovs § 113 c kan huslejenzevnet efter reglerne i lov om tvungen
administration af udlejningsejendomme beslutte, at en ejendom skal administreres pa ejerens
vegne.

I lejelovens § 4.6 foresl3s, at huslejenaevnet efter reglerne i lov om tvungen administration af
udlejningsejendomme kan beslutte, at en ejendom skal administreres p& ejerens vegne.

Der findes regler om indgreb i retten til at administrere udlejningsejendomme b&de i lejeloven
og i tvangsadministrationsloven. Med henblik pa at praecisere, at der findes to regelsset om
indgreb i udlejerens administrationsret, er der i regelseettet i lovens kapitel 4 medtaget en
henvisning til tvangsadministrationslovens bestemmelser.

Efter tvangsadministrationsloven kan huslejenaevnet p@ begaering af beboerrepraesentanterne
eller et flertal af lejerne i visse tilfeelde beslutte, at en udlejningsejendom skal administreres pa
ejerens vegne, indtil de arbejder, huslejenaevnet har givet padbud om gennemfgrelse af inden
for en fastsat frist, er gennemfgrt.

Det fremgar ligeledes af tvangsadministrationsloven, at hvis Grundejernes Investeringsfond pa
grund af en ejendoms szerlige forhold ikke finder at kunne patage sig arbejder, skal
investeringsfonden give meddelelse herom til huslejenaevnet. Huslejenaevnet skal herefter
inden 8 dage traeffe afggrelse om, at ejendommen skal administreres pa ejerens vegne.

Forslaget er uden andringer en viderefgrelse af den galdende lejelovs § 113 c.

Der henvises til de almindelige bemarkninger afsnit 2.4.1.6. og 2.4.2.6.
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-- AKT 649013 -- BILAG 6 -- [ Lov om boligforhold kapitel 05 om Tvangsadministration ] --

Kapitel 5
Tvangsadministration
Reglernes anvendelsesomride

8§ 5.1. Reglerne i dette kapitel gaelder for ejendomme, hvor mindst 2 lejligheder er udlejet helt
eller delvis til beboelse.

Stk. 2. Flere ejerlejligheder, der henhgrer under samme ejerforening, og som ejes af samme
udlejer, anses efter reglerne i dette kapitel som en ejendom.

Stk. 3. Er flere ejendomme, der ejes af samme ejer, opfgrt kontinuerligt som en samlet
bebyggelse, og har disse ejendomme fzelles friarealer eller nogen form for driftsfaellesskab,
anses disse ligeledes efter reglerne i dette kapitel som en ejendom. Det samme geelder, hvor
flere ejendomme er samvurderet eller samnoteret i tingbogen.

Beslutning om tvangsadministration

§ 5.2. Huslejenaevnet kan pa begeering af beboerrepraesentanterne eller et flertal af lejerne
samt i de i stk. 4 naevnte tilfselde beslutte, at en ejendom skal administreres pd ejerens vegne.

Stk. 2. Det er en betingelse for, at der kan traeffes beslutning efter stk. 1, at den af
huslejenaevnet fastsatte frist efter § 19, stk. 3, i lov om leje eller efter § 27, stk. 6, eller § 27
a, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af boligforholdene ikke er overholdt.

Stk. 3. Det er tillige en betingelse, at Grundejernes Investeringsfond to gange tidligere eller én
gang tidligere inden for de sidste 2 ar har ladet arbejder udfgre for ejernes regning, jf. § 60 i
lov om midlertidig regulering af boligforholdene, eller at Grundejernes Investeringsfond pa
grund af en ejendoms saerlige forhold ikke finder at kunne patage sig at udfgre arbejder, som
er palagt af huslejenavnet.

Stk. 4. S&fremt Grundejernes Investeringsfond pd grund af en ejendoms seerlige forhold ikke
finder at kunne pdtage sig de i stk. 3 naevnte arbejder, skal investeringsfonden give
meddelelse herom til huslejenzevnet. Huslejenaevnet skal herefter inden 8 dage traeffe
afggrelse om, at ejendommen skal administreres pa ejerens vegne.

8§ 5.3. For ejendomme, der er omfattet af reglerne i kapitel 10 i lov om byfornyelse samt
kapitel 7 i lov om byfornyelse og udvikling af byer, kan huslejensevnet pd begeering af
beboerreprasentanterne eller et flertal af lejerne samt i de i stk. 4 naevnte tilfaelde treeffe
beslutning om, at en ejendom skal administreres pa ejerens vegne.

Stk. 2. Det er dog en betingelse for, at der kan traeffes beslutning efter stk. 1, at den af
huslejenaevnet fastsatte frist i henhold til § 175, stk. 4, i lov om byfornyelse eller § 54, stk. 5, i
lov om byfornyelse og udvikling af byer ikke er overholdt.



Stk. 3. Det er tillige en betingelse, at Grundejernes Investeringsfond to gange tidligere eller en
gang inden for de sidste to ar har ladet arbejder udfgre for ejerens regning i henhold til § 175,
stk. 4, i lov om byfornyelse eller § 54, stk. 5, i lov om byfornyelse og udvikling af byer, eller at
Grundejernes Investeringsfond p& grund af en ejendoms seerlige forhold ikke finder at kunne
patage sig at udfgre arbejder, som er palagt af huslejenaevnet.

Stk. 4. Safremt Grundejernes Investeringsfond p@ grund af en ejendoms seerlige forhold ikke
finder at kunne patage sig de i stk. 3 naevnte arbejder, skal investeringsfonden give
meddelelse herom til huslejenzevnet. Huslejenavnet skal herefter inden 8 dage treeffe
afggrelse om, hvorvidt ejendommen skal administreres pa ejerens vegne.

§ 5.4. Et huslejenavns beslutning om tvungen administration er, uanset hvorndr andre
rettigheder er stiftet eller tinglyst, gyldig over for enhver med de retsvirkninger, der fglger af
bestemmelserne i dette kapitel.

Stk. 2. Afggrelser om tvungen administration skal meddeles boligministeren. Huslejenavnet
skal lade afggrelsen tinglyse pa ejendommen.

Generelle bestemmelser om tvangsadministration

8§ 5.5. Boligministeren udpeger administrator og fastseetter vederlag for administrationen.
Foreligger der for ejendommen en godkendt saneringsplan efter § 9 i lov om sanering, eller er
ejendommen omfattet af en beslutning efter § 16 i samme lov eller af en beslutning efter §§ 7,
32, 72 eller 73 i lov om byfornyelse og boligforbedring eller en beslutning efter §§ 9, 166 eller
167 i lov om byfornyelse eller §§ 8 og 76 i lov om byfornyelse og udvikling af byer, overtager
kommunalbestyrelsen eller ved selskabssanering saneringsselskabet dog de befgjelser, der er
tillagt administrator.

Stk. 2. Er ejendommen omfattet af en beslutning om kondemnering eller af pabud efter den
tidligere geeldende lov om boligtilsyn, overtager kommunalbestyrelsen de befgjelser, der er
tillagt administrator.

8§ 5.6. Huslejenaevnet fastsaetter efter aftale med administrator en rimelig frist, inden for
hvilken de pabudte arbejder skal vaere udfgrt, dog hgjst 10 ar.

Stk. 2. Er ejendommen omfattet af en beslutning efter den tidligere geeldende lov om
boligtilsyn, eller vil de pabudte arbejder stride mod eller vaesentligt fordyre gennemfgrelsen af
en godkendt saneringsplan for ejendommen eller en beslutning efter §§ 7, 32, 72 eller 73 i lov
om byfornyelse og boligforbedring eller en beslutning efter §§ 9, 166 eller 167 i lov om
byfornyelse eller §§ 8 og 76 i lov om byfornyelse og udvikling af byer, skal administrator alene
udfgre sadanne arbejder, der er ngdvendige af hensyn til beboernes sikkerhed.

§ 5.7. Administrator skal underrette de panthavere i ejendommen, hvis rettigheder fremgar af
tingbogen, om overtagelsen af administrationen og om de pabudte arbejder. Panthaverne kan
veaelge at lade arbejderne udfgre for egen regning. @nsker flere panthavere at udfgre
arbejderne, har en efterstdende panthaver fortrinsret for en foranstdende.



Stk. 2. Sa&fremt panthaverne ikke inden 6 uger fra modtagelsen af administrators
underretning efter stk. 1 har erkleeret, at de gnsker at lade arbejdet udfgre, skal administrator
iveerksaette dette pa ejerens vegne, sa snart der er gkonomisk mulighed herfor, jfr. §§ 9, 10
og 12.

8§ 5.8. Administrator kan, eventuelt med fogedens bistand, kraeve udlevering af dokumenter,
der vedrgrer ejendommen.

Stk. 2. Administrator har samme ret som ejeren til at ggre sig bekendt med registrerede
oplysninger vedrgrende ejendommen efter lov om bygnings- og boligregistrering.

Deekning af udgifter

8§ 5.9. Administrator oppebaerer ejendommens lejeindteegter, eventuelle varmebidrag og
lignende. Lejerne kan efter underretning herom kun betale med friggrende virkning til
administrator, medmindre lejerne betaler lejen til Grundejernes Investeringsfond efter § 60,
stk. 6, i lov om midlertidig regulering af boligforholdene. I s3 fald oppebaerer administrator
efter underretning af investeringsfonden den overskydende del af lejeindtaegten.

Stk. 2. Har ejendommen en positiv almindelig vedligeholdelseskonto, jfr. § 18 i lov om
midlertidig regulering af boligforholdene, kan administrator kraeve, at udlejeren betaler et
hertil svarende belgb til administrator inden 3 uger efter, at pdkrav herom er kommet frem til
udlejeren. Administrator skal sgrge for, at belgb, der ikke betales rettidigt, snarest overdrages
til inddrivelse i restanceinddrivelsesmyndigheden. Ved udpantningen skal det af udlejeren til
Grundejernes Investeringsfond, jf. § 22 a, stk. 3, i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene, senest indsendte vedligeholdelsesregnskab lzegges til grund.

Stk. 3. Administrator skal anvende de oppebarne belgb til deekning af udgifterne i naevnte
reekkefglge: varme, vand, el og gas, administration renholdelse, vedligeholdelse, opretning,
brandsikring, forsikringer, ejendomsskatter, der forfalder i tvangsadministrationsperioden, og,
i det omfang lejeindteegten giver mulighed herfor, tillige udgifter til ydelser p& prioriteter.

Stk. 4. Administrator bestemmer, i hvilken raekkefglge de pdbudte arbejder vedrgrende
vedligeholdelse, opretning og brandsikring skal udfgres.

Stk. 5. Administrator indtraeder i det hele i ejerens sted i forhold til lejerne, herunder med
hensyn til retten til ifglge lovgivningen at kraeve lejeforhgjelser samt til at foretage
genudlejning af ledige lejligheder og @vrige lokaler. Administrator kan endvidere kraeve
udbetaling fra Grundejernes Investeringsfond i henhold til § 22 b i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene.

Stk. 6. Foranstaltninger, som er pabudt i henhold til lov, kan udfgres af administrator.

Stk. 7. Arbejder, som pabydes af huslejenaevnet efter beslutningen om tvangsadministration
jfr. § 2, kan udfgres af administrator.



Stk. 8. Boligministeren fastsaetter naermere regler om administrators virke og pligt til at
aflaegge regnskab.

§ 5.10. S3fremt hverken lejeindtaegten eller opfyldelse i henhold til § 9, stk. 2, er tilstraekkelig
til at daekke udgifterne ved pdbudte arbejder til ejendommens vedligeholdelse og opretning
eller udgifterne til foranstaltninger som naevnt i § 9, stk. 6 og 7, kan administrator pad ejerens
vegne optage 1an hertil og som sikkerhed for 18net lade tinglyse pant i ejendommen med
fortrinsret efter ejendomsskatter, men uden personlig haeftelse.

Stk. 2. Pantebrevet skal for at kunne tinglyses med fortrinsret indeholde huslejenaevnets eller
kommunalbestyrelsens erklaering om, at pantebrevet er til sikkerhed for 18n efter stk. 1.

§ 5.11. Safremt der ikke opnds 18n som naevnt i § 10, skal administrator med angivelse af
|&nebehovet rette henvendelse til kommunalbestyrelsen.

§ 5.12. Safremt der ikke inden 3 maneder efter administrators henvendelse godkendes en
saneringsplan efter § 9 i lov om sanering eller treeffes beslutning efter § 16 i samme lov for
ejendommen eller beslutning efter §§ 7, 32, 72 eller 73 i lov om byfornyelse og boligforbedring
eller en beslutning efter §§ 9, 166 eller 167 i lov om byfornyelse eller §§ 8 og 76 i lov om
byfornyelse og udvikling af byer, yder kommunalbestyrelsen 13n til betaling af de budgetterede
udgifter med tillaeg af eventuelle senere forhgjelser i det omfang, udgifterne ikke kan daekkes
pd anden made.

§ 5.13. Lan ydet efter § 12 er rente- og afdragsfri, indtil den tvungne administration ophaeves.
Herefter afdrages l3net inden for en periode af hgjst 20 &r. Renten fastseaettes af
boligministeren efter forhandling med finansministeren p§ grundlag af markedsforholdene for
1&n af tilsvarende type.

§ 5.14. Som sikkerhed for 18net lader kommunalbestyrelsen tinglyse pant i ejendommen med
fortrinsret efter ejendomsskatter, men uden personlig heeftelse.

Stk. 2. Pantebrevet skal for at kunne tinglyses med fortrinsret indeholde
kommunalbestyrelsens erklaering om, at pantebrevet er til sikkerhed for 18n efter § 12.

§ 5.15. Boligministeren yder rentefri statslan til deekning af halvdelen af kommunens udgifter i
medfgr af 3 12 inden for de midler, der pd de arlige finanslove bevilges i henhold til lov om
sanering, lov om byfornyelse og boligforbedring, lov om byfornyelse samt lov om byfornyelse
og udvikling af byer.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen indbetaler halvdelen af modtagne renter og afdrag pa l8net til
staten.

Opheaevelse af den tvungne administration

8 5.16. Huslejenaevnet skal ophseve den tvungne administration og sgrge for, at tinglysning
efter § 4, stk. 2, slettes, nar de pabudte arbejder, jfr. dog § 6, er udfert og betalt og



administrator erklaerer at vaere fyldestgjort for sit tilgodehavende. Det samme geelder, nar
ejendommen ikke lazengere er omfattet af reglerne i dette kapitel, jfr. § 1.

Indbringelse af huslejenaevnets afgorelse og klageadgang

8§ 5.17. Huslejenavnets afggrelser i henhold til reglerne i dette kapitel kan indbringes for
boligretten eller i Kgbenhavns kommune for et ankenaevn efter reglerne i §§ 43 og 44 i lov om
midlertidig regulering af boligforholdene. Indbringelse af afggrelsen for boligret eller ankenaevn
har ikke opsaettende virkning.

8§ 5.18. Henlaegger boligministeren sine befgjelser efter reglerne i dette kapitel til en styrelse
under ministeriet, kan ministeren fastszette regler om klageadgang, herunder at klager ikke
kan indbringes for anden administrativ myndighed.

Almindelige bemeaerkninger

5.5. Tvangsadministration
5.5.1. Geeldende ret
5.5.1.1. Reglernes anvendelsesomrdde

Det fglger af den geaeldende § 1, stk. 1, i tvungenadministrationsloven, at loven galder for
ejendomme, hvor mindst 2 lejligheder er udlejet helt eller delvis til beboelse.

Det fglger af den galdende § 1, stk. 2, i tvungenadministrationsloven, at flere ejerlejligheder,
der henhgrer under samme ejerforening, og som ejes af samme udlejer, anses i denne lov som
en ejendom.

Det fglger af den geeldende § 1, stk. 3, i tvungenadministrationsloven, at er flere ejendomme,
der ejes af samme ejer, opfgrt kontinuerligt som en samlet bebyggelse, og har disse
ejendomme feelles friarealer eller nogen form for driftsfaellesskab, anses disse ligeledes i denne
lov som en ejendom. Det samme gelder, hvor flere ejendomme er samvurderet eller
samnoteret i tingbogen.

Reglerne i lov om tvungen administration af udlejningsejendomme finder anvendelse p3
ejendomme, hvor mindst 2 lejligheder er udlejet helt eller delvis til beboelse.
Ejendomsbegrebet svarer i den forbindelse til det udvidede ejendomsbegreb, som fglger af den
gaeldende boligreguleringslovs § 4 a.

Reglerne om tvangsadministration finder herefter ikke anvendelse for ejendomme med
erhvervslejemal, hvor udlejning alene sker til andet end beboelse. Reglerne omfatter endvidere
ikke ejendomme, hvor der kun er en enkelt udlejet beboelseslejlighed og ejendomme, hvor der
udelukkende udlejes enkeltveerelser.



5.5.1.2. Beslutning om tvangsadministration

Det fglger af den geeldende § 2, stk. 1, i tvungenadministrationsloven, at huslejenaevnet kan
pd begzering af beboerrepraesentanterne eller et flertal af lejerne samt i de i stk. 3 naevnte
tilfeelde beslutte, at en ejendom skal administreres pa ejerens vegne.

Det fglger af den galdende § 2, stk. 2, i tvungenadministrationsloven, at det er en betingelse
for, at der kan traeffes beslutning efter stk. 1, at den af huslejenavnet fastsatte frist efter §
19, stk. 3, i lov om leje eller efter § 27, stk. 6, eller § 27 a, stk. 2, i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene ikke er overholdt. Det er tillige en betingelse, at Grundejernes
Investeringsfond to gange tidligere eller én gang tidligere inden for de sidste 2 ar har ladet
arbejder udfgre for ejernes regning, jf. § 60 i lov om midlertidig regulering af boligforholdene,
eller at Grundejernes Investeringsfond pa grund af en ejendoms saerlige forhold ikke finder at
kunne patage sig at udfgre arbejder, som er palagt af huslejensevnet.

Det folger af den geeldende § 2, stk. 3, i tvungenadministrationsloven, at safremt
Grundejernes Investeringsfond p& grund af en ejendoms seerlige forhold ikke finder at kunne
patage sig de i stk. 2 naevnte arbejder, skal investeringsfonden give meddelelse herom til
huslejenaevnet. Huslejenaevnet skal herefter inden 8 dage treeffe afggrelse om, at
ejendommen skal administreres pa ejerens vegne.

Det fglger af den gaeldende § 2 a, stk. 1, i tvungenadministrationsloven, at for ejendomme,
der er omfattet af reglerne i kapitel 10 i lov om byfornyelse samt kapitel 7 i lov om byfornyelse
og udvikling af byer, kan huslejenaevnet pd begaering af beboerrepraesentanterne eller et
flertal af lejerne samt i de i stk. 3 naevnte tilfeelde traeffe beslutning om, at en ejendom skal
administreres p% ejerens vegne.

Det fglger af den gzeldende § 2 a, stk. 2, i tvungenadministrationsloven, at det er dog en
betingelse for, at der kan traeffes beslutning efter stk. 1, at den af huslejenaevnet fastsatte frist
i henhold til § 175, stk. 4, i lov om byfornyelse eller § 54, stk. 5, i lov om byfornyelse og
udvikling af byer ikke er overholdt. Det er tilige en betingelse, at Grundejernes
Investeringsfond to gange tidligere eller en gang inden for de sidste to &r har ladet arbejder
udfgre for ejerens regning i henhold til § 175, stk. 4, i lov om byfornyelse eller § 54, stk. 5, i
lov om byfornyelse og udvikling af byer, eller at Grundejernes Investeringsfond pa grund af en
ejendoms szerlige forhold ikke finder at kunne patage sig at udfgre arbejder, som er palagt af
huslejenaevnet.

Det folger af den geeldende § 2 a, stk. 3, i tvungenadministrationsloven, at safremt
Grundejernes Investeringsfond pa grund af en ejendoms saerlige forhold ikke finder at kunne
pdtage sig de i stk. 2 naevnte arbejder, skal investeringsfonden give meddelelse herom til
huslejenaevnet. Huslejenaevnet skal herefter inden 8 dage traeffe afggrelse om, hvorvidt
ejendommen skal administreres pa ejerens vegne.

N&r huslejenaevnet treeffer afggrelse om tvangsadministration sker det efter de saedvanlige
regler for huslejensevnsbehandling i boligreguleringslovens kap. 6.



For at naevnet kan traeffe beslutning om tvangsadministration, skal fristen fastsat af naevnet
efter lejelovens § 19, stk. 3, eller boligreguleringslovens §§ 27, stk. 6, eller 27 a, stk. 2, ikke
vaere overholdt af ejendommens ejer. Der henvises til de naevnte bestemmelser. Herudover
skal Grundejernes Investeringsfond have udfert arbejder p& ejendommen pa ejerens vegne
eller have fundet, at fonden ikke kan udfgre arbejderne pa grund af ejendommens seerlige
forhold.

De seerlige forhold der kan medfgre, at fonden ikke vil udfgre arbejderne, kan fx veere, at
ejendommen er saerdeles forsgmt, eller at ejendommens indteegter er meget ringe.

For sd vidt angdr ejendomme, der er omfattet af reglerne i kapitel 10 i lov om byfornyelse
samt kapitel 7 i lov om byfornyelse og udvikling af byer, kan huslejenavnet trzeffe beslutning
om tvangsadministration, sdfremt den af huslejenaevnet fastsatte frist efter de i bestemmelsen
naevnte regler ikke er overholdt. Det er tillige en betingelse, at Grundejernes Investeringsfond
har udfgrt arbejder for ejerens regning eller fundet, at arbejderne ikke kan udfgres af fonden.

Bestemmelsen i tvungenadministrationslovens § 2 a indebaerer dermed, at der er samme
adgang til at treeffe afggrelse om tvangsadministration af en byfornyet udlejningsejendom,
hvor udlejeren ikke overholder sin pligt efter lov om byfornyelse til at udarbejde og falge
drifts- og vedligeholdelsesplaner for ejendommen i hele stgtteperioden, som gaelder ved en
udlejers tilsidesaettelse af vedligeholdelsespabud efter boligreguleringsloven

Det fglger af den geeldende § 4, stk. 1, i tvungenadministrationsloven, at et huslejenaevns
beslutning om tvungen administration er, uanset hvorndr andre rettigheder er stiftet eller
tinglyst, gyldig over for enhver med de retsvirkninger, der fglger af bestemmelserne i denne
lov.

Det fglger af den geeldende § 4, stk. 2, i tvungenadministrationsloven, at afggrelser om
tvungen administration skal meddeles boligministeren. Huslejenaevnet skal lade afggrelsen
tinglyse pa ejendommen.

Bestemmelsen indebaerer, at naevnets afggrelse om at en ejendom skal tages under
tvangsadministration altid skal tinglyses pa ejendommen. Den tinglyste beslutning respekteres
af alle gvrige tinglyste rettigheder.

5.5.1.3. Generelle bestemmelser om tvangsadministration

Det fglger af den geeldende § 5, stk. 1, i tvungenadministrationsloven, at boligministeren
udpeger administrator og fastsaetter vederlag for administrationen. Foreligger der for
ejendommen en godkendt saneringsplan efter § 9 i lov om sanering, eller er ejendommen
omfattet af en beslutning efter § 16 i samme lov eller af en beslutning efter §§ 7, 32, 72 eller
73 i lov om byfornyelse og boligforbedring eller en beslutning efter §§ 9, 166 eller 167 i lov om
byfornyelse eller §§ 8 og 76 i lov om byfornyelse og udvikling af byer, overtager
kommunalbestyrelsen eller ved selskabssanering saneringsselskabet dog de befgjelser, der er
tillagt administrator.



Det folger af den gaeldende § 5, stk. 2, i tvungenadministrationsloven, at s&fremt ejendommen
er omfattet af en beslutning om kondemnering eller af pabud efter den tidligere gaeldende lov
om boligtilsyn, overtager kommunalbestyrelsen de befgjelser, der er tillagt administrator.

Det fglger af den geeldende § 6 i tvungenadministrationsloven, at huslejenzevnet fastsaetter
efter aftale med administrator en rimelig frist, inden for hvilken de pabudte arbejder skal veere
udfert, dog hgjst 10 3&r. Er ejendommen omfattet af en beslutning efter den tidligere
geeldende lov om boligtilsyn, eller vil de pabudte arbejder stride mod eller vaesentligt fordyre
gennemfgrelsen af en godkendt saneringsplan for ejendommen eller en beslutning efter §§ 7,
32, 72 eller 73 i lov om byfornyelse og boligforbedring eller en beslutning efter §§ 9, 166 eller
167 i lov om byfornyelse eller §§ 8 og 76 i lov om byfornyelse og udvikling af byer, skal
administrator alene udfgre sddanne arbejder, der er ngdvendige af hensyn til beboernes
sikkerhed.

Det fglger af den geeldende § 7, stk. 1, i tvungenadministrationsloven, at administrator skal
underrette de panthavere i ejendommen, hvis rettigheder fremgdr af tingbogen, om
overtagelsen af administrationen og om de pdbudte arbejder. Panthaverne kan valge at lade
arbejderne udfgre for egen regning. @nsker flere panthavere at udfgre arbejderne, har en
efterstdende panthaver fortrinsret for en foranstdende.

Det folger af den gaeldende § 7, stk. 2, i tvungenadministrationsloven, at sdfremt panthaverne
ikke inden 6 uger fra modtagelsen af administrators underretning efter stk. 1 har erklaeret, at
de gnsker at lade arbejdet udfgre, skal administrator iveerksaette dette pd ejerens vegne, s
snart der er gkonomisk mulighed herfor, jf. §§ 9, 10 og 12.

Det fglger af den gzldende § 8, stk. 1, i tvungenadministrationsloven, at administrator kan,
eventuelt med fogedens bistand, kraeve udlevering af dokumenter, der vedrgrer ejendommen.

Det fglger af den galdende § 8, stk. 2, i tvungenadministrationsloven, at administrator har
samme ret som ejeren til at ggre sig bekendt med registrerede oplysninger vedrgrende
ejendommen efter lov om bygnings- og boligregistrering.

5.5.1.4. Deekning af udgifter

Det fglger af den galdende § 9, stk. 1, i tvungenadministrationsloven, at administrator
oppebzerer ejendommens lejeindtaegter, eventuelle varmebidrag og lignende. Lejerne kan efter
underretning herom kun betale med friggrende virkning til administrator, medmindre lejerne
betaler lejen til Grundejernes Investeringsfond efter § 60, stk. 6, i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene. I s8 fald oppebaerer administrator efter underretning af
investeringsfonden den overskydende del af lejeindtaegten.

Det fglger af den gaeldende § 9, stk. 2, i tvungenadministrationsloven, at s&fremt ejendommen
har en positiv almindelig vedligeholdelseskonto, jf. § 18 i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene, kan administrator kraeve, at udlejeren betaler et hertil svarende belgb til
administrator inden 3 uger efter, at pdkrav herom er kommet frem til udlejeren. Administrator
skal sgrge for, at belgb, der ikke betales rettidigt, snarest overdrages til inddrivelse i
restanceinddrivelsesmyndigheden. Ved udpantningen skal det af udlejeren til Grundejernes



Investeringsfond, jf. § 22 a, stk. 3, i lov om midlertidig regulering af boligforholdene, senest
indsendte vedligeholdelsesregnskab laegges til grund.

En positiv saldo pa kontoen for udvendig vedligeholdelse (§ 18-kontoen) vil umiddelbart vaere
udtryk for, at lejerne har betalt et hertil svarende belgb til udlejer til ejendommens
vedligeholdelse, men at denne pa trods heraf ikke har opfyldt sin vedligeholdelsespligt.
Tvangsadministrator kan derfor til vedligeholdelsesarbejder kraeve et belgb svarende til
saldoen pa en positiv vedligeholdelseskonto betalt af udlejeren. Safremt belgbet ikke betales
inden tre uger, kan det inddrives ved udpantning.

Det fglger af den gaeldende § 9, stk. 3, i tvungenadministrationsloven, at administrator skal
anvende de oppebarne belgb til deekning af udgifterne i naevnte reekkefglge: varme, vand, el
0og gas, administration, renholdelse, vedligeholdelse, opretning, brandsikring, forsikringer,
ejendomsskatter, der forfalder i tvangsadministrationsperioden, og, i det omfang lejeindtaegten
giver mulighed herfor, tillige udgifter til ydelser pa prioriteter.

Det fglger af den geeldende § 9, stk. 4, i tvungenadministrationsloven, at administrator
bestemmer, i hvilken reekkefglge de pdbudte arbejder vedrgrende vedligeholdelse, opretning
og brandsikring skal udfgres.

Det fglger af den geeldende § 9, stk. 5, i tvungenadministrationsloven, at administrator
indtraeder i det hele i ejerens sted i forhold til lejerne, herunder med hensyn til retten til ifglge
lovgivningen at kraeve lejeforhgjelser samt til at foretage genudlejning af ledige lejligheder og
gvrige lokaler. Administrator kan endvidere kraeve udbetaling fra Grundejernes
Investeringsfond i henhold til § 22 b i lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

Tvangsadministrator indtraeder generelt i ejerens sted i forhold til lejerne, saledes at lejerne
ikke skiftevis skal henvende sig til tvangsadministrator og udlejer.

Det fglger af den gaeldende § 9, stk. 6, i tvungenadministrationsloven, at foranstaltninger, som
er pdbudt i henhold til lov, kan udfgres af administrator. Det omfatter fx brandsikring.

Det fglger af den geeldende § 9, stk. 7, i tvungenadministrationsloven, at arbejder, som
pdbydes af huslejenaevnet efter beslutningen om tvangsadministration, jf. § 2, kan udfgres af
administrator.

Det fglger af den geeldende § 9, stk. 8, i tvungenadministrationsloven, at boligministeren
fastsaetter naermere regler om administrators virke og pligt til at aflaegge regnskab.

I medfgr af bestemmelsen er udstedt bekendtggrelse nr. 169 af 26. april 1985, som andret
ved bekendtggrelse nr. 1382 af 19. december 2008, om administrators virke og
regnskabsafleeggelse samt om fastsaettelse af gebyr.

Det folger af den gzeldende § 10, stk. 1, i tvungenadministrationsloven, at sdfremt hverken
lejeindtaegten eller opfyldelse i henhold til § 9, stk. 2, er tilstraekkelig til at deekke udgifterne
ved pdbudte arbejder til ejendommens vedligeholdelse og opretning eller udgifterne til
foranstaltninger som naevnt i § 9, stk. 6 og 7, kan administrator pa ejerens vegne optage 13n


https://pro.karnovgroup.dk/document/abs/BKG1985169?src=document

hertil og som sikkerhed for Idnet lade tinglyse pant i ejendommen med fortrinsret efter
ejendomsskatter, men uden personlig haeftelse.

Det fglger af den galdende § 10, stk. 2, i tvungenadministrationsloven, at pantebrevet skal for
at kunne tinglyses med fortrinsret indeholde huslejenaevnets eller kommunalbestyrelsens
erklaering om, at pantebrevet er til sikkerhed for 18n efter stk. 1.

Lan, som tvangsadministrator optager, far panteret i ejendommen. Panteretten gar forud for
gvrig savel viljesbestemt pant som retspant, og skal alene respektere legal fortrinsret for
ejendomsskatter

Erklaeringen i henhold til § 10, stk. 2, kan gives ved en pategning pa pantebrevet.
Tinglysningsretten paser, at erklaeringen er afgivet.

Det folger af den geeldende § 11 i tvungenadministrationsloven, at safremt der ikke opnas Ian
som neaevnt i § 10, skal administrator med angivelse af |I&nebehovet rette henvendelse til
kommunalbestyrelsen.

Det fglger af den gaeldende § 12 i tvungenadministrationsloven, at safremt der ikke inden 3
maneder efter administrators henvendelse godkendes en saneringsplan efter § 9 i lov om
sanering eller traeffes beslutning efter § 16 i samme lov for ejendommen eller beslutning efter
8§ 7, 32, 72 eller 73 i lov om byfornyelse og boligforbedring eller en beslutning efter §§ 9, 166
eller 167 i lov om byfornyelse eller §§ 8 og 76 i lov om byfornyelse og udvikling af byer yder
kommunalbestyrelsen 18n til betaling af de budgetterede udgifter med tillaag af eventuelle
senere forhgjelser i det omfang, udgifterne ikke kan daekkes p& anden made.

Det fglger af den gaeldende § 13 i tvungenadministrationsloven, at 1&n ydet efter § 12 er rente-
og afdragsfri, indtil den tvungne administration ophaeves. Herefter afdrages l&net inden for en
periode af hgjst 20 &r. Renten fastsaettes af boligministeren efter forhandling med
finansministeren pa grundlag af markedsforholdene for 13n af tilsvarende type.

Det fglger af den geeldende § 14, stk. 1, i tvungenadministrationsloven, at som sikkerhed for
I&net lader kommunalbestyrelsen tinglyse pant i ejendommen med fortrinsret efter
ejendomsskatter, men uden personlig haeftelse.

Det fglger af den gaeldende § 14, stk. 2, i tvungenadministrationsloven, at pantebrevet skal for
at kunne tinglyses med fortrinsret indeholde kommunalbestyrelsens erklaering om, at
pantebrevet er til sikkerhed for I3n efter § 12.

Det fglger af den geeldende § 15, stk. 1, i tvungenadministrationsloven, at
boligministeren yder rentefri statslan til deekning af halvdelen af kommunens udgifter i medfar
af § 12 inden for de midler, der pa de arlige finanslove bevilges i henhold til lov om sanering,
lov om byfornyelse og boligforbedring, lov om byfornyelse samt lov om byfornyelse og
udvikling af byer.

Det fglger af den geldende § 15, stk. 2, i tvungenadministrationsloven, at
kommunalbestyrelsen indbetaler halvdelen af modtagne renter og afdrag pa Ianet til staten.
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5.5.1.5. Ophaevelse af den tvungne administration

Det fglger af den gaeldende § 16 i tvungenadministrationsloven, at huslejenavnet skal ophave
den tvungne administration og sgrge for, at tinglysning efter § 4, stk. 2, slettes, ndr de
pdbudte arbejder, jf. dog § 6, er udfgrt og betalt, og administrator erkleerer at veere
fyldestgjort for sit tilgodehavende. Det samme geelder, nar ejendommen ikke lsengere er
omfattet af loven, jf. § 1.

Huslejenaevnet har pligt til at ophaeve tvangsadministrationen, nar betingelserne i § 16, stk. 1,
er opfyldt.

5.5.1.6. Indbringelse af huslejenaevnets afgarelse og klageadgang

Det fglger af den geeldende § 17 i tvungenadministrationsloven, at huslejenaevnets afggrelser i
henhold til denne lov kan indbringes for boligretten eller i Kgbenhavns kommune for et
ankenzevn efter reglerne i §§ 43 og 44 i lov om midlertidig regulering af boligforholdene.
Indbringelse af afggrelsen for boligret eller ankenaevn har ikke opseaettende virkning.

Anlaegger ejeren sag, hvorefter huslejenaevnets afggrelse om tvangsadministration anfaegtes,
fx fordi ejeren mener, at de pabudte arbejder er udfgrt, vil segsmalet skulle rettes mod
naevnet som modpart.

Det fglger af den gaeldende § 18 i tvungenadministrationsloven, at safremt boligministeren
henlaegger sine befgjelser efter loven til en styrelse under ministeriet, kan ministeren
fastsaette regler om klageadgang, herunder at klager ikke kan indbringes for anden
administrativ myndighed.

Bemaerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 5.1

Det fremg%r af den galdende tvungenadministrationslovs § 1, stk. 1, at loven geelder for
ejendomme, hvor mindst 2 lejligheder er udlejet helt eller delvis til beboelse.

Det fremgar af den geeldende tvungenadministrationslovs § 1, stk. 2, at flere ejerlejligheder,
der henhgrer under samme ejerforening, og som ejes af samme udlejer, anses i denne lov som
en ejendom.

Det fremgar af den geeldende tvungenadministrationslovs § 1, stk. 3, at er flere ejendomme,
der ejes af samme ejer, opfgrt kontinuerligt som en samlet bebyggelse, og har disse
ejendomme feaelles friarealer eller nogen form for driftsfaellesskab, anses disse ligeledes i denne
lov som en ejendom. Det samme geelder, hvor flere ejendomme er samvurderet eller
samnoteret i tingbogen
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I § 5.1, stk. 1, foreslds, at reglerne i dette kapitel gaelder for ejendomme, hvor mindst 2
lejligheder er udlejet helt eller delvis til beboelse.

Reglerne om tvangsadministration gaelder for udlejningsejendomme. Reglerne omfatter
dermed ikke ejerlejligheder. Ejendommen skal indeholde mindst 2 lejligheder, som er udlejet
helt eller delvist til beboelse. Det omfatter dermed ogsa blandede lejemal.

Reglerne om tvangsadministration omfatter ikke ejendomme, der udelukkende udlejes til
andet end beboelse, eller ejendomme, hvor der kun er en enkelt udlejet beboelseslejlighed.
Reglerne omfatter sdledes ikke ejendomme med kun et lejemdl vedrgrende
beboelseslejligheder, eksempelvis 2-familiehuse, hvor ejeren bebor den ene lejlighed. Reglerne
omfatter endvidere ikke ejendomme, hvor boligerne udelukkende udlejes som enkeltveerelser.

I stk. 2 foresl3s, at flere ejerlejligheder, der henhgrer under samme ejerforening, og som ejes
af samme udlejer, anses efter reglerne i dette kapitel som en ejendom.

Ejendomsbegrebet, der anvendes i forhold til reglerne om tvangsadministration, svarer til
ejendomsbegrebet, som fastsldet i BRL § 4 a. (LL kap. 1)

Efter ejerlejlighedsloven er hver ejerlejlighed en selvsteendig ejendom. Efter bestemmelsen
skal flere ejerlejligheder dog anses som én ejendom, hvis de ejes af samme udlejer og
henhgrer under samme ejerforening (restejendom).

Om flere ejerlejligheder ejes af én eller flere udlejere afggres pa baggrund af det formelle
ejerforhold. Flere ejerlejligheder, der ejes af forskellige koncernforbundne selskaber, betragtes
saledes som flere ejendomme. Det samme gzelder med hensyn til flere ejerlejligheder, der ejes
af neert beslaegtede.

Ved opdeling af en ejendom i ejerlejligheder henhgrer den opdelte ejendom under én
ejerforening.

I stk. 3 foreslds, at er flere ejendomme, der ejes af samme ejer, opfart kontinuerligt som en
samlet bebyggelse, og har disse ejendomme falles friarealer eller nogen form for
driftsfeellesskab, anses disse ligeledes efter reglerne i dette kapitel som en ejendom. Det
samme geelder, hvor flere ejendomme er samvurderet eller samnoteret i tingbogen.

Det fglger af bestemmelsen, at flere ejendomme, der opfylder de i bestemmelsen angivne
betingelser, skal anses som og behandles som én ejendom. Sddanne ejendomme vil ofte
opfylde betingelserne for at skulle samvurderes i henhold til ejendomsvurderingslovens § 8,
stk. 1.

Det er en forudsaetning for bestemmelsens anvendelse, at ejendommene ejes af samme ejer.
Kravet om at ejendommene skal vaere opfgrt kontinuerligt indebaerer, at der skal veere en

tidsmaessig sammenhaeng mellem ejendommenes opfgrelse.

Ejendommene skal veere opfgrt som en samlet bebyggelse. Det indebeerer, at der laegges vaegt
pd, om ejendommene udadtil fremstdr ensartede og som en naturlig enhed. Der lagges
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endvidere veegt pd, om de er ensartet indrettet. Det er ikke i sig selv afggrende, at
ejendommene indgdr i ét samlet stgrre byggeri, eller at de indgdr i en karré. Det er ikke en
betingelse, at ejendommene er tegnet af samme arkitekt eller opfgrt af samme bygherre, men
forholdet kan indgd i vurderingen af, om der er tale om en samlet bebyggelse.

Ejendommene skal enten have fzlles friarealer eller nogen form for driftsfaellesskab.
Driftsfeellesskab kan bl.a. opfyldes ved feelles administration, varmeforsyning og viceveert.
Endvidere kan der laegges vaegt pa, om ejendommene har fzelles forsikringspolice eller faelles
vaskekelder.

Hvis ejendommene er enten samvurderet eller samnoteret skal de gvrige kriterier, som
fremgar af bestemmelsens 1. pkt., ikke tillige vaere opfyldt. Det er saledes ikke en betingelse,
at ejendommene er opfgrt kontinuerligt som en samlet bebyggelse, eller at de har falles
friarealer eller nogen form for driftsfeellesskab, for at de skal anses som én ejendom.

Samvurdering af ejendomme vil fremgd af ejendomsskatteopggrelsen. Ejendomme
samvurderes, safremt vilkdrene efter ejendomsvurderingslovens § 8 er opfyldt. Det fglger
heraf, at to ejendomme skal samvurderes, hvis de har samme ejer og udggr en driftsenhed.

Ved vurderingen af om ejendommene udggr en driftsenhed, kan der lsegges vaegt pa
ejendommenes beliggenhed, om de har faelles administration, prioritering og varmeanlag.
Samnotering af ejendomme fremgar af tingbogen.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer § 1 i den geeldende lov om tvungen administration af
udlejningsejendomme.

Der henvises til afsnit 2.5. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 5.2

Det fremgar af den gaeldende tvungenadministrationslovs § 2, stk. 1, at huslejenaevnet kan pa
begaering af beboerrepraesentanterne eller et flertal af lejerne samt i de i stk. 3 naevnte
tilfeelde beslutte, at en ejendom skal administreres pa ejerens vegne.

Det fremg%r af den gaeldende tvungenadministrationslovs § 2, stk. 2, at det er en betingelse
for, at der kan traeffes beslutning efter stk. 1, at den af huslejenaevnet fastsatte frist efter §
19, stk. 3, i lov om leje eller efter § 27, stk. 6, eller § 27 a, stk. 2, i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene ikke er overholdt. Det er tillige en betingelse, at Grundejernes
Investeringsfond to gange tidligere eller én gang tidligere inden for de sidste 2 ar har ladet
arbejder udfgre for ejernes regning, jf. § 60 i lov om midlertidig regulering af boligforholdene,
eller at Grundejernes Investeringsfond pa grund af en ejendoms seerlige forhold ikke finder at
kunne pdtage sig at udfgre arbejder, som er palagt af huslejensevnet.

Det fremgar af den gzeldende tvungenadministrationslovs § 2, stk. 3, at safremt Grundejernes
Investeringsfond pa grund af en ejendoms szerlige forhold ikke finder at kunne patage sig de i
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stk. 2 navnte arbejder, skal investeringsfonden give meddelelse herom til
huslejenaevnet. Huslejenaevnet skal herefter inden 8 dage treeffe afggrelse om, at
ejendommen skal administreres pa ejerens vegne.

1§ 5.2, stk. 1, foresl3s, at huslejenaevnet kan pa begaering af beboerrepraesentanterne eller et
flertal af lejerne samt i de i stk. 3 naevnte tilfeelde beslutte, at en ejendom skal administreres
pa ejerens vegne.

Huslejensevnet har befgjelse til at treeffe beslutning om administration, nar
beboerrepraesentationen eller et flertal af lejerne begeerer det, og de af neevnet fastsatte
frister for arbejders udfgrelse er overskredet.

Beslutningen forudseetter, at ejendommen konsekvent forsgmmes af udlejeren, eller at den er
i
en sadan forfatning gkonomisk og fysisk, at Investeringsfonden intet vil have med den at ggre.

Beslutningen om tvangsadministration skal respekteres ikke blot af ejeren, men ogsd af
kommende erhververe og andre med rettigheder over ejendommen, herunder panthavere. Af
hensyn bl.a. ogsa til eventuelle senere erhververe og l&ngivere skal beslutningen tinglyses pa
ejendommen. Administrator indtreeder i ejerens ret til at foretage dispositioner, der er
saedvanlige i relation til ejendommens drift, herunder at opsige lejere eller haeve lejeaftaler i
tilfelde af misligholdelse. Administrator vil ogsd kunne inddrive lejerestancer for tiden forud
for administrationsbeslutningen og administrator vil skulle tilbagebetale eventuelle indskud ved
fraflytning.

Huslejenaevnets afggrelse traeffes under iagttagelse af de saedvanlige regler for
huslejenaevnsbehandling. Det gezelder dog ikke for de i stk. 3 omfattede tilfaelde, hvorefter
naevnet skal treffe afggrelse om tvangsadministration inden 8 dage efter, at Grundejernes
Investeringsfond har givet meddelelse om ikke at kunne patage sig de pagaeldende arbejder
pa ejendommen.

Som udgangspunkt tager naevnet fgrst stilling til, om ejendommen skal undergives
tvangsadministration, ndr naevnet modtager en begaering herom fra ejendommens
beboerreprasentanter eller et flertal af lejerne. Lejerne kan fx begaere tvangsadministration af
ejendommen efter, at lejerne er blevet bekendt med, at udlejeren ikke har efterlevet
huslejenaevnets afggrelse om, at der skal udfgres vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen.

Huslejenaevnet kan treeffe afggrelse om tvangsadministration, uanset at naevnet ikke har
modtaget begaering herom, i de tilfaelde, hvor Grundejernes Investeringsfond har givet
meddelelse om ikke at kunne patage sig de pageeldende arbejder pd ejendommen

I § 5.2, stk. 2, foreslds, at det er en betingelse for, at der kan traeffes beslutning efter stk. 1,

at den af huslejenaevnet fastsatte frist efter § 19, stk. 3, i lov om leje eller efter § 27, stk. 6,
eller § 27 a, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af boligforholdene ikke er overholdt.
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For at huslejenaevnet kan treeffe beslutning om, at ejendommen skal tages under
tvangsadministration, skal frister, som nasvnet har fastsat for arbejders udfgrelse i medfgr af
de i bestemmelsen angivne regler, ikke vaere overholdt af udlejeren.

Efter bestemmelsen i LL § 19, stk. 3, kan huslejensevnet pa lejerens begeering palaegge
udlejeren at udfgre bestemte arbejder pa ejendommen, og naevnet skal fastsaette en tidsfrist
for det enkelte arbejdes fuldfgrelse. Bestemmelsen i LL § 19, stk. 3, indebzerer, at
huslejenaevnet har kompetence til at udstede vedligeholdelsespdbud for ejendomme
beliggende i savel regulerede som uregulerede kommuner, og pabuddet kan
tvangsgennemfgres via Grundejernes Investeringsfond.

Navnet kan efter bestemmelsen nedszette lejen indtil Grundejernes Investeringsfond udfgrer
arbejderne pa ejeren vegne, eller naevnet beslutter, at ejendommen skal tages under
tvangsadministration.

BRL § 27, stk. 6, vedrgrer den situation, hvor udlejeren ikke udfgrer et pabegyndt
forbedringsarbejde med den forngdne hurtighed. Herefter kan huslejenzevnet fastseette en
tidsfrist for arbejdets fuldfgrelse. Bestemmelsen i BRL § 27, stk. 6, omfatter alene ejendomme
beliggende i regulerede kommuner.

Efter BRL § 27 a, stk. 2, kan naevnet palaegge udlejeren at udfgre arbejder omfattet af LL § 46
a, stk. 3, og fastsaette en tidsfrist for det enkelte arbejdes fuldfgrelse. LL § 46 a, stk. 3 angar
arbejder vedrgrende varme og opvarmning af brugsvand, der er angivet i en energiplan.
Bestemmelsen i BRL § 27 a, stk. 2, omfatter alene ejendomme beliggende i regulerede
kommuner.

I § 5.2, stk. 3, foresl3s, at det er tillige en betingelse, at Grundejernes Investeringsfond to
gange tidligere eller én gang tidligere inden for de sidste 2 &r har ladet arbejder udfgre for
ejernes regning, jf. § 60 i lov om midlertidig regulering af boligforholdene, eller at
Grundejernes Investeringsfond pa grund af en ejendoms saerlige forhold ikke finder at kunne
patage sig at udfgre arbejder, som er palagt af huslejenaevnet.

Det kan forekomme, at Grundejernes Investeringsfond pa grund af en ejendoms szerlige
forhold ikke finder at kunne pdtage sig de arbejder, der skal udfgres pd ejendommen. Det kan
fx veaere begrundet i, at ejendommen er meget slidt og darligt vedligeholdt, eller at
ejendommens indtaegter er meget ringe.

I § 5.2, stk. 4, foreslds, at sdfremt Grundejernes Investeringsfond pa grund af en ejendoms
seerlige forhold ikke finder at kunne patage sig de i stk. 2 og 3, naevnte arbejder, skal
investeringsfonden give meddelelse herom til huslejensevnet. Huslejenaevnet skal herefter
inden 8 dage traeffe afggrelse om, at ejendommen skal administreres pa ejerens vegne.

Investeringsfonden skal give meddelelse herom til huslejenaevnet, ndr fonden finder, at
arbejderne ikke kan udfgres.

Bestemmelsen indebeaerer en forenklet beslutningsproces for at undgd en forsinkende
sagsbehandling i forbindelse med Dbeslutning om tvungen administration af
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udlejningsejendomme i de tilfeelde, hvor Grundejernes Investeringsfond pa grund af en
ejendoms saerlige forhold ikke finder at kunne patage sig at udfgre arbejder, som er palagt af
huslejenaevnet.

Spgrgsmalet om tvungen administration indbringes i disse tilfeelde direkte for huslejensevnet
umiddelbart efter Grundejernes Investeringsfonds afvisning af at patage sig udfgrelsen af
arbejdet. Neevnet vil derefter - uden at der er tale om en egentlig naevnsbehandling og
afggrelse efter afstemning i naevnet - traeffe afggrelse om tvangsadministration af
ejendommen inden for en kortere frist.

De sadvanlige regler for huslejenaevnsbehandling, herunder om partshgring om besigtigelse,
finder dermed ikke anvendelse, nar naevnet treeffer afggrelse efter bestemmelsen.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer § 2 i den geeldende lov om tvungen administration af
udlejningsejendomme.

Der henvises til afsnit 2.5. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 5.3

Det fglger af den gaeldende tvungenadministrationslovs § 2 a, stk. 1, at for ejendomme, der er
omfattet af reglerne i kapitel 10 i lov om byfornyelse samt kapitel 7 i lov om byfornyelse og
udvikling af byer, kan huslejenaevnet pa begeering af beboerrepraesentanterne eller et flertal af
lejerne samt i de i stk. 3 naevnte tilfeelde treeffe beslutning om, at en ejendom skal
administreres pa ejerens vegne.

Det fglger af den geeldende tvungenadministrationslovs § 2 a, stk. 2, at det er dog en
betingelse for, at der kan traeffes beslutning efter stk. 1, at den af huslejenzevnet fastsatte frist
i henhold til § 175, stk. 4, i lov om byfornyelse eller § 54, stk. 5, i lov om byfornyelse og
udvikling af byer ikke er overholdt. Det er tilige en betingelse, at Grundejernes
Investeringsfond to gange tidligere eller en gang inden for de sidste to ar har ladet arbejder
udfgre for ejerens regning i henhold til § 175, stk. 4, i lov om byfornyelse eller § 54, stk. 5, i
lov om byfornyelse og udvikling af byer, eller at Grundejernes Investeringsfond p& grund af en
ejendoms szerlige forhold ikke finder at kunne patage sig at udfgre arbejder, som er palagt af
huslejenaevnet.

Det fglger af den gaeldende tvungenadministrationslovs § 2 a, stk. 3, at safremt Grundejernes
Investeringsfond pa grund af en ejendoms seerlige forhold ikke finder at kunne patage sig de i
stk. 2 naevnte arbejder, skal investeringsfonden give meddelelse herom til huslejenaevnet.
Huslejenaevnet skal herefter inden 8 dage traeffe afggrelse om, hvorvidt ejendommen skal
administreres pa ejerens vegne.

I § 5.3, stk. 1, foreslds, at for ejendomme, der er omfattet af reglerne i kapitel 10 i lov om
byfornyelse samt kapitel 7 i lov om byfornyelse og udvikling af byer, kan huslejenaevnet pa
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begaering af beboerrepraesentanterne eller et flertal af lejerne samt i de i stk. 4 naevnte
tilfselde treeffe beslutning om, at en ejendom skal administreres p& ejerens vegne.

For sa vidt angdr ejendomme, der er omfattet af reglerne i kapitel 10 i lov om byfornyelse
samt kapitel 7 i lov om byfornyelse og udvikling af byer, kan huslejenaevnet traeffe beslutning
om tvangsadministration, sdfremt den af huslejenaevnet fastsatte frist efter de i bestemmelsen
naevnte regler ikke er overholdt. Det er tillige en betingelse, at Grundejernes Investeringsfond
har udfgrt arbejder for ejerens regning eller fundet, at arbejderne ikke kan udfgres af fonden.

Bestemmelsen indebaerer dermed, at der er samme adgang til at treeffe afggrelse om
tvangsadministration af en byfornyet udlejningsejendom, hvor udlejeren ikke overholder sin
pligt efter lov om byfornyelse til at udarbejde og fglge drifts- og vedligeholdelsesplaner for
ejendommen i hele stgtteperioden, som geelder ved en udlejers tilsidesaettelse af
vedligeholdelsespabud efter den foresldede § 2.

I § 5.3, stk. 2, foresl|3s, det er dog en betingelse for, at der kan treeffes beslutning efter stk. 1,
at den af huslejenzevnet fastsatte frist i henhold til § 175, stk. 4, i lov om byfornyelse eller §
54, stk. 5, i lov om byfornyelse og udvikling af byer ikke er overholdt.

Efter byfornyelseslovens § 175 skal ejeren af en ejendom, der er ombygget efter
bestemmelserne i lov om byfornyelse, for ejendommen udarbejde drifts- og
vedligeholdelsesplaner. De skal galder for hele den ombyggede ejendom, og planerne skal
revideres hvert 5. ar i den periode, hvor der udbetales offentlig stgtte til ejendommen.

Det er i § 175 i byfornyelsesloven bl.a. angivet, at kommunen skal fgre tilsyn med ejerens
overholdelse af planerne, og at uenighed om ejerens opfyldelse af disse drifts- og
vedligeholdelsesplaner tillige af 1/4 af lejerne eller af beboerrepraesentanterne kan indbringes
for huslejenaavnet.

Tvangsadministrationsreglerne finder ogsa anvendelse pd ejerens gentagne undladelse af at
overholde pligten til at udarbejde og fglge drifts- og vedligeholdelsesplaner for den ombyggede
ejendom i stgtteperioden.

Bestemmelsen indebaerer dermed, at der er samme adgang til at treeffe afggrelse om
tvangsadministration af en byfornyet udlejningsejendom, hvor udlejeren ikke overholder sin
pligt efter lov om byfornyelse til at udarbejde og fglge drifts- og vedligeholdelsesplaner for
ejendommen i hele stgtteperioden, som galder ved en udlejers tilsideseettelse af
huslejenaevnets frister efter den foresldede § 5.2.

I 5.3, stk. 3, fores|ds, det er tillige en betingelse, at Grundejernes Investeringsfond to gange
tidligere eller en gang inden for de sidste to &r har ladet arbejder udfgre for ejerens regning i
henhold til § 175, stk. 4, i lov om byfornyelse eller § 54, stk. 5, i lov om byfornyelse og
udvikling af byer, eller at Grundejernes Investeringsfond pd@ grund af en ejendoms seerlige
forhold ikke finder at kunne patage sig at udfere arbejder, som er pdlagt af huslejenaevnet.

Bestemmelsen giver samme adgang til at treeffe afggrelse om tvangsadministration af en
byfornyet udlejningsejendom, hvor udlejeren ikke overholder sin pligt efter lov om
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byfornyelse, som geelder ved en udlejers tilsideszettelse af huslejenaevnets frister i henhold til
den foresldede § 5.2.

I § 5.3, stk. 4, foreslds, at safremt Grundejernes Investeringsfond pa grund af en ejendoms
seerlige forhold ikke finder at kunne patage sig de i stk. 3 naevnte arbejder, skal
investeringsfonden give meddelelse herom til huslejenaevnet. Huslejenaevnet skal herefter
inden 8 dage traeffe afggrelse om, hvorvidt ejendommen skal administreres pa ejerens vegne.

Arsagen til at Grundejernes Investeringsfond ikke vil patage sig de pdgzeldende arbejder kan
eksempelvis skyldes, at der er tale om en meget forsgmt ejendom, eller at ejendommens
gkonomi er meget darlig.

Giver fonden i s fald meddelelse til naevnet om, at arbejderne ikke kan udfgres af fonden,
traeffer naevnet afggrelse om, at ejendommen tages under tvangsadministration.

De sadvanlige regler for huslejenaevnsbehandling finder ikke anvendelse, ndr naevnet treeffer
afgagrelse efter bestemmelsen. Naevnet har pligt til at bestemme, at ejendommen tages under
tvangsadministration, og der skal saledes ikke foretages afstemning.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer § 2 a i den gaeldende lov om tvungen administration
af udlejningsejendomme.

Der henvises til afsnit 2.5. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 5.4

Det fremgar af den gaeldende § 4, stk. 1, i tvungenadministrationsloven, at huslejenavnets
beslutning om tvungen administration er, uanset hvorndr andre rettigheder er stiftet eller
tinglyst, gyldig over for enhver med de retsvirkninger, der fglger af bestemmelserne i
tvangsadministrationsloven.

Efter den geeldende § 4, stk. 2, i tvungenadministrationsloven, skal afggrelser om tvungen
administration meddeles by- og boligministeren. Huslejenaevnet skal lade afggrelsen tinglyse
pa ejendommen.

I § 5.4, stk. 1, foreslds, at et huslejenaevns beslutning om tvungen administration er, uanset
hvornar andre rettigheder er stiftet eller tinglyst, gyldig over for enhver med de retsvirkninger,
der fglger af bestemmelserne i dette kapitel.

Bestemmelsen indebaerer, at beslutningen om tvangsadministration er gyldig over for
rettighedshavere i ejendommen, uanset hvornar deres rettigheder er tinglyst p& ejendommen.
Sdvel aldre som yngre rettighedshavere skal sdledes respektere beslutningen om
tvangsadministration med de virkninger, der fglger af reglerne i naervaerende kapitel.
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I § 54, stk. 2, foreslds, at afggrelser om tvungen administration skal meddeles
boligministeren. Huslejenaevnet skal lade afggrelsen tinglyse p& ejendommen.

Huslejenaevnets afggrelser om, at en ejendom tages under tvangsadministration skal
meddeleles boligministeren. Endvidere skal huslejenaevnet lade afggrelsen tinglyse pa
ejendommen. Afggrelsen om tvangsadministration har gyldighed over for enhver, uanset
hvorndr gvrige rettigheder pd ejendommen er stiftet eller tinglyst, jf. stk. 1.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer § 4 i den geeldende lov om tvungen administration af
udlejningsejendomme.

Der henvises til afsnit 2.5. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 5.5

Efter den geeldende § 5, stk. 1, i tvungenadministrationsloven udpeger boligministeren
administrator og fastsaetter vederlag for administrationen. Foreligger der for ejendommen en
godkendt saneringsplan efter § 9 i lov om sanering, eller er ejendommen omfattet af en
beslutning efter § 16 i samme lov eller af en beslutning efter §§ 7, 32, 72 eller 73 i lov om
byfornyelse og boligforbedring eller en beslutning efter §§ 9, 166 eller 167 i lov om
byfornyelse eller 8§ 8 og 76 i lov om byfornyelse og udvikling af byer, overtager
kommunalbestyrelsen eller ved selskabssanering saneringsselskabet dog de befgjelser, der er
tillagt administrator.

Det fglger af den geeldende § 5, stk. 2, i tvungenadministrationsloven, at hvis ejendommen er
omfattet af en beslutning om kondemnering eller af pabud efter den tidligere geeldende lov om
boligtilsyn, overtager kommunalbestyrelsen de befgjelser, der er tillagt administrator

I § 5.5, stk. 1, foreslds, at boligministeren udpeger administrator og fastsaetter vederlag for
administrationen. Foreligger der for ejendommen en godkendt saneringsplan efter § 9 i lov om
sanering, eller er ejendommen omfattet af en beslutning efter § 16 i samme lov eller af en
beslutning efter §§ 7, 32, 72 eller 73 i lov om byfornyelse og boligforbedring eller en
beslutning efter §§ 9, 166 eller 167 i lov om byfornyelse eller §§ 8 og 76 i lov om byfornyelse
og udvikling af byer, overtager kommunalbestyrelsen eller ved selskabssanering
saneringsselskabet dog de befgjelser, der er tillagt administrator.

Administrator forudseettes at vaere en fysisk eller juridisk person, som har et sddant kendskab
til ejendomsforvaltning, at vedkommende kan patage sig administrationen. Det vil sdledes
vaere en mulighed at udpege Grundejernes Investeringsfond eller en advokat som
administrator.

Er der truffet beslutning om tvungen administration for en ejendom, der er omfattet af en
godkendt saneringsplan eller af en beslutning om forsanering, overtager kommunen eller
saneringsselskabet automatisk de befgjelser, der efter reglerne i dette kapitel er tillagt
administrator. Den sanerende skal herefter udfgre de pabudte arbejder, samt de
foranstaltninger, som er pabudt i henhold til anden lovgivning, herunder saneringsloven.
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I stk. 2 foreslds, at hvis ejendommen er omfattet af en beslutning om kondemnering eller af
pabud efter den tidligere gaeldende lov om boligtilsyn, overtager kommunalbestyrelsen de
befgjelser, der er tillagt administrator.

Bestemmelsen indebzerer, at kommunen bliver administrator i situationer, hvor der er truffet
kondemneringsbeslutning efter boligtilsynsloven.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer § 5 i den gaeldende lov om tvungen administration af
udlejningsejendomme.

Der henvises til afsnit 2.5. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 5.6

Det fglger af den galdende § 6 i tvungenadministrationsloven, at huslejenavnet efter aftale
med administrator fastsaetter en rimelig frist, inden for hvilken de pabudte arbejder skal vaere
udfert, dog hgjst 10 &r. Er ejendommen omfattet af en beslutning efter den tidligere
geeldende lov om boligtilsyn, eller vil de pabudte arbejder stride mod eller vaesentligt fordyre
gennemfgrelsen af en godkendt saneringsplan for ejendommen eller en beslutning efter §§ 7,
32, 72 eller 73 i lov om byfornyelse og boligforbedring eller en beslutning efter §§ 9, 166 eller
167 i lov om byfornyelse eller §§ 8 og 76 i lov om byfornyelse og udvikling af byer, skal
administrator alene udfgre sddanne arbejder, der er ngdvendige af hensyn til beboernes
sikkerhed.

I § 5.6, foreslds, at huslejenaevnet fastszetter efter aftale med administrator en rimelig frist,
inden for hvilken de pdbudte arbejder skal vaere udfert, dog hgjst 10 &r. Er ejendommen
omfattet af en beslutning efter den tidligere gaeldende lov om boligtilsyn, eller vil de pabudte
arbejder stride mod eller vaesentligt fordyre gennemfgrelsen af en godkendt saneringsplan for
ejendommen eller en beslutning efter 8§ 7, 32, 72 eller 73 i lov om byfornyelse og
boligforbedring eller en beslutning efter §§ 9, 166 eller 167 i lov om byfornyelse eller §§ 8 og
76 i lov om byfornyelse og udvikling af byer, skal administrator alene udfgre sddanne arbejder,
der er ngdvendige af hensyn til beboernes sikkerhed.

De pabudte arbejder skal udfgres inden for en rimelig tid, dog hgjst 10 ar. De vilkdr, som
huslejenaevnet skal fastsaette, vedrgrer alene fristen for arbejdets udfgrelse, hvilket sker i
samarbejde med administrator.

For at begraense overflgdig anvendelse af gkonomiske midler skal administrator i tidsrummet
fra en saneringsplans vedtagelse og til dens godkendelse alene udfgre sadanne arbejder, der
er ngdvendige af hensyn til beboernes sikkerhed.

Det er dog en forudsaetning, at de pdbudte arbejder vil veere i modstrid med eller vaesentligt
fordyre gennemfgrelsen af bestemmelser for ejendommen i den endeligt vedtagne
saneringsplan. Bestemmelserne bevirker altsd, at de i en huslejenaevnskendelse eller en dom
indeholdte pdbud om udfgrelse af vedligeholdelsesarbejder som fx maling m.v. suspenderes.
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Den foresldede bestemmelse viderefgrer § 6 i den geeldende lov om tvungen administration af
udlejningsejendomme.

Der henvises til afsnit 2.5. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 5.7

Det fglger af den gaeldende § 7, stk. 1, i tvungenadministrationsloven, at administrator skal
underrette de panthavere i ejendommen, hvis rettigheder fremgar af tingbogen, om
overtagelsen af administrationen og om de pabudte arbejder. Panthaverne kan valge at lade
arbejderne udfgre for egen regning. @nsker flere panthavere at udfgre arbejderne, har en
efterstdende panthaver fortrinsret for en foranstdende.

Det folger af den gaeldende § 7, stk. 2, i tvungenadministrationsloven, at sdfremt panthaverne
ikke inden 6 uger fra modtagelsen af administrators underretning efter stk. 1 har erklaeret, at
de gnsker at lade arbejdet udfgre, skal administrator ivaerksaette dette pa ejerens vegne, sd
snart der er gkonomisk mulighed herfor, jf. §§ 9, 10 og 12.

1 § 5.7, stk. 1, foreslds, at administrator skal underrette de panthavere i ejendommen, hvis
rettigheder fremgdr af tingbogen, om overtagelsen af administrationen og om de pabudte
arbejder. Panthaverne kan veelge at lade arbejderne udfgre for egen regning. @nsker flere
panthavere at udfgre arbejderne, har en efterstdende panthaver fortrinsret for en
foranstdende.

Administrator underretter panthaverne i ejendommen om overtagelsen af administrationen
samt hvilke arbejder, der er pdbudt. Panthaverne kan beslutte, at en eller flere af dem vil
udfgre arbejdet. Nar dette er sket, kan administrationen bortfalde. Efter omstaendighederne vil
panthaverne, hvis de udfgrer arbejdet kunne have et krav mod ejeren af ejendommen.

Safremt ingen af panthaverne gnsker at foretage arbejder pd ejendommen, kan administrator
udfgre arbejderne og eventuelt optage 1&n hertil, jf. § 10.

I § 57 stk. 2, foreslds, sdfremt panthaverne ikke inden 6 uger fra modtagelsen af
administrators underretning efter stk. 1 har erklaeret, at de gnsker at lade arbejdet udfgre,
skal administrator iveerksezette dette pa ejerens vegne, sd snart der er gkonomisk mulighed
herfor, jf. §§ 9, 10 og 12.

Bestemmelsen indebeerer, at panthaverne vil have 6 uger til at beslutte, om de gnsker selv at
lade de pabudte arbejder udfgre. Bestemmelsen tydeligggr, at administrator ikke ifalder
erstatningsansvar for ikke at udfgre pabudte arbejder, s3 lange der ikke er gkonomisk
mulighed herfor.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer § 7 i den geeldende lov om tvungen administration af
udlejningsejendomme.
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Der henvises til afsnit 2.5. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 5.8

Det fglger af den gaeldende § 8, i tvungenadministrationsloven, at administrator kan, eventuelt
med fogedens bistand, kraeve udlevering af dokumenter, der vedrgrer ejendommen.

Det fglger af den geeldende § 8, i tvungenadministrationsloven, at administrator har samme
ret som ejeren til at ggre sig bekendt med registrerede oplysninger vedrgrende ejendommen
efter lov om bygnings- og boligregistrering.

I § 5.8, stk. 1, foreslds, at administrator kan, eventuelt med fogedens bistand, kreeve
udlevering af dokumenter, der vedrgrer ejendommen.

Tvangsadministrator har ret til at fa udleveret dokumenter, der vedrgrer ejendommen, med
henblik pd at administrere denne. Bistar ejeren ikke med dokumenter, som administrator
anmoder om, kan administrator eventuelt med fogedens bistand kraeve dokumenterne
udleveret.

I § 5.8, stk. 2, fores|ds, at administrator har samme ret som ejeren til at ggre sig bekendt med
registrerede oplysninger vedrgrende ejendommen efter lov om bygnings- og boligregistrering.

Bestemmelsen indebaerer, at administrator i samme omfang som ejeren far mulighed for at
indhente oplysninger fra bygnings- og boligregistret vedrgrende ejendommen.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer § 8 i den geeldende lov om tvungen administration af
udlejningsejendomme.

Der henvises til afsnit 2.5. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 5.9

Det fglger af den geeldende § 9, stk. 1, i tvungenadministrationsloven, at administrator
oppebeerer ejendommens lejeindtaegter, eventuelle varmebidrag og lignende. Lejerne kan efter
underretning herom kun betale med friggrende virkning til administrator, medmindre lejerne
betaler lejen til Grundejernes Investeringsfond efter § 60, stk. 6, i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene. I s& fald oppebaerer administrator efter underretning af
investeringsfonden den overskydende del af lejeindtaegten.

Det fglger af den gaeldende § 9, stk. 2, i tvungenadministrationsloven, at sdfremt ejendommen
har en positiv almindelig vedligeholdelseskonto, jf. § 18 i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene, kan administrator kraeve, at udlejeren betaler et hertil svarende belgb til
administrator inden 3 uger efter, at pakrav herom er kommet frem til udlejeren. Administrator
skal sgrge for, at belgb, der ikke betales rettidigt, snarest overdrages til inddrivelse i
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restanceinddrivelsesmyndigheden. Ved udpantningen skal det af udlejeren til Grundejernes
Investeringsfond, jf. § 22 a, stk. 3, i lov om midlertidig regulering af boligforholdene, senest
indsendte vedligeholdelsesregnskab laegges til grund.

Det fglger af den gaeldende § 9, stk. 3, i tvungenadministrationsloven, at administrator skal
anvende de oppebarne belgb til deekning af udgifterne i naevnte reekkefglge: varme, vand, el
0og gas, administration, renholdelse, vedligeholdelse, opretning, brandsikring, forsikringer,
ejendomsskatter, der forfalder i tvangsadministrationsperioden, og, i det omfang lejeindtaegten
giver mulighed herfor, tillige udgifter til ydelser pa prioriteter.

Det fglger af den geeldende § 9, stk. 4, i tvungenadministrationsloven, at administrator
bestemmer, i hvilken reekkefglge de pabudte arbejder vedrgrende vedligeholdelse, opretning
og brandsikring skal udfgres.

Det fglger af den geeldende § 9, stk. 5, i tvungenadministrationsloven, at administrator
indtraeder i det hele i ejerens sted i forhold til lejerne, herunder med hensyn til retten til ifglge
lovgivningen at kraeve lejeforhgjelser samt til at foretage genudlejning af ledige lejligheder og
gvrige lokaler. Administrator kan endvidere kraeve udbetaling fra Grundejernes
Investeringsfond i henhold til § 22 b i lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

Det fglger af den gaeldende § 9, stk. 6, i tvungenadministrationsloven, at foranstaltninger, som
er pabudt i henhold til lov, kan udfgres af administrator.

Det fglger af den geeldende § 9, stk. 7, i tvungenadministrationsloven, at arbejder, som
pabydes af huslejenaevnet efter beslutningen om tvangsadministration, jf. § 2, kan udfgres af
administrator.

Det fglger af den geeldende § 9, stk. 8, i tvungenadministrationsloven, at boligministeren
fastsaetter neermere regler om administrators virke og pligt til at aflaegge regnskab.

1§ 5.9, stk. 1, foreslds, at administrator oppebaerer ejendommens lejeindtaegter, eventuelle
varmebidrag og lignende. Lejerne kan efter underretning herom kun betale med friggrende
virkning til administrator, medmindre lejerne betaler lejen til Grundejernes Investeringsfond
efter § 60, stk. 6, i lov om midlertidig regulering af boligforholdene. I sd fald oppebaerer
administrator efter underretning af investeringsfonden den overskydende del af lejeindtaegten.

Administrator kan disponere over hele lejeindtaegten, varmebidrag og eventuelle andre saerlige
bidrag til fx el. Lejerne kan efter underretning herom kun betale med friggrende virkning til
administrator, medmindre der betales til Investeringsfonden.

1§ 5.9, stk. 2, foreslas, har ejendommen en positiv almindelig vedligeholdelseskonto, jf. § 18 i
lov om midlertidig regulering af boligforholdene, kan administrator kraeve, at udlejeren betaler
et hertil svarende belgb til administrator inden 3 uger efter, at pakrav herom er kommet frem
til udlejeren. Administrator skal sgrge for, at belgb, der ikke betales rettidigt, snarest
overdrages til inddrivelse i restanceinddrivelsesmyndigheden. Ved udpantningen skal det af
udlejeren til Grundejernes Investeringsfond, jf. § 22 a, stk. 3, i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene, senest indsendte vedligeholdelsesregnskab laegges til grund.
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En positiv saldo pa8 kontoen for udvendig vedligeholdelse vil umiddelbart veere udtryk for, at
lejerne har betalt et hertil svarende belgb til udlejer til ejendommens vedligeholdelse, men at
denne pa trods heraf ikke har opfyldt sin vedligeholdelsespligt. Tvangsadministrator kan derfor
til  vedligeholdelsesarbejder kraeve et belgb svarende til saldoen pa en positiv
vedligeholdelseskonto betalt af udlejeren. Safremt belgbet ikke betales inden tre uger, kan det
inddrives ved udpantning.

Administrator skal overdrage de ikke rettidigt betalte belgb til
restanceinddrivelsesmyndigheden.

Efter den foresldede BRL § 22 a, stk. 3, skal udlejeren indsende arsregnskaber til Grundejernes
Investeringsfond for vedligeholdelsesudgifterne fordelt pa de enkelte arbejder eller forskellige
kategorier af arbejder. Arsregnskaberne bruges til investeringsfondens kontrol med
indestdende de udvendige vedligeholdelseskonti for ejendommen efter det foresldede BRL §§
18 og 18 b.

Foretages der udpantning for belgbet afsat efter BRL § 18, leegges det senest indsendte
drsregnskab til investeringsfonden til grund til opggrelse af belgbets stgrrelse.

I § 5.9, stk. 3, foreslds, at administrator skal anvende de oppebarne belgb til deekning af
udgifterne i naevnte raekkefglge: varme, vand, el og gas, administration renholdelse,
vedligeholdelse, opretning, brandsikring, forsikringer, ejendomsskatter, der forfalder i
tvangsadministrationsperioden, og, i det omfang lejeindtaegten giver mulighed herfor, tillige
udgifter til ydelser pd prioriteter.

Administrator sgrger for ejendommens daglige drift, mens administrator kun har pligt til at
betale prioritetsydelser i det omfang, der matte blive noget tilovers, nar driftsudgifterne er
afholdt.

1§ 5.9, stk. 4, foreslds, at administrator bestemmer, i hvilken reekkefglge de pabudte arbejder
vedrgrende vedligeholdelse, opretning og brandsikring skal udfagres.

Bestemmelsen fastslar, at administrator har valgfrihed med hensyn til i hvilken raekkefslge
pdbudte arbejder, der vedrgrer vedligeholdelse, opretning og brandsikring skal udfgres.
Administrator har sdledes mulighed for at vurdere, hvilke arbejder der forekommer mest
hensigtsmaessige og har stgrste prioritet.

1§5.9, stk. 5, foreslds, at administrator indtraeder i det hele i ejerens sted i forhold til lejerne,
herunder med hensyn til retten til ifglge lovgivhingen at kraeve lejeforhgjelser samt til at
foretage genudlejning af ledige lejligheder og gvrige lokaler. Administrator kan endvidere
kraeve udbetaling fra Grundejernes Investeringsfond i henhold til § 22 b i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene.

Tvangsadministrator indtraeder generelt i ejerens sted i forhold til lejerne, sdledes at lejerne
ikke skiftevis skal henvende sig til tvangsadministrator og udlejer.
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Administrator far en ejers befgjelser til at kreeve lejeforhgjelse, fx som fglge af
driftsudgiftsstigninger, samt til at foretage genudlejning af ledige lejligheder. Administrator
kan endvidere udfgre de foranstaltninger, som er pabudt i henhold til lov.

Bestemmelsen indebaerer endvidere, at administrator i henhold til det foresldede BRL § 22 b
kan kraeve udbetaling fra den bindingspligtige vedligeholdelseskonto for ejendommen, som
ejeren indbetaler til efter lovens BRL § 18 b.

I § 5.9, stk. 6, foreslds, at foranstaltninger, som er pabudt i henhold til lov, kan udfgres af
administrator.

Bestemmelsen fastslar, at administrator kan udfgre alle foranstaltninger pa ejendommen, som
er pabudt ved lov.

I § 5.9, stk. 7, foreslds, at arbejder, som pabydes af huslejensevnet efter beslutningen om
tvangsadministration jf. § 5.2., kan udfgres af administrator.

Bestemmelsen giver administrator mulighed for at udfgre arbejder pdlagt af huslejenaevnet
efter, at ejendommen er kommet under tvangsadministration. Indbringer lejerne sdledes sag
om vedligeholdelsesmangler for neaevnet efter, at ejendommen er taget under
tvangsadministration, har administrator mulighed for at udfgre arbejderne, safremt de
pabydes af naevnet.

I § 5.9, stk. 8, foreslds, at boligministeren fastsaetter naermere regler om administrators virke
og pligt til at aflaegge regnskab.

Det er hensigten, at der udstedes en bekendtggrelse med naermere regler administrators virke
og regnskabsaflaeggelse.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer § 9 i den geeldende lov om tvungen administration af
udlejningsejendomme.

Der henvises til afsnit 2.5. i de almindelige bemaarkninger.

Til § 5.10

Det folger af den gzeldende § 10, stk. 1, i tvungenadministrationsloven, at sdfremt hverken
lejeindtaegten eller opfyldelse i henhold til lovens gaeldende § 9, stk. 2, er tilstraekkelig til at
daekke udgifterne ved pabudte arbejder til ejendommens vedligeholdelse og opretning eller
udgifterne til foranstaltninger som naavnt lovens geeldende i § 9, stk. 6 og 7, kan administrator
pa ejerens vegne optage lan hertil og som sikkerhed for lanet lade tinglyse pant i egendommen
med fortrinsret efter ejendomsskatter.

Efter den gaeldende § 10, stk. 2, i tvungenadministrationsloven, skal pantebrevet for at kunne

tinglyses med fortrinsret, indeholde huslejenavnets eller kommunalbestyrelsens erklaering om,
at pantebrevet er til sikkerhed for 18n efter bestemmelsens gaeldende stk. 1.
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I § 5.10, stk. 1, foreslds, at safremt hverken lejeindtaegten eller opfyldelse i henhold til § 9,
stk. 2, er tilstreekkelig til at deekke udgifterne ved pabudte arbejder til ejendommens
vedligeholdelse og opretning eller udgifterne til foranstaltninger som naevnti § 9, stk. 6 og 7,
kan administrator pa ejerens vegne optage 18n hertil og som sikkerhed for I3net lade tinglyse
pant i egendommen med fortrinsret efter ejendomsskatter, men uden personlig haeftelse.

Administrator kan som sikkerhed for l&net lade tinglyse pant i ejendommen med fortrinsret
efter ejendomsskatter, men uden personlig haeftelse.

I § 5.10, stk. 2, foreslds, pantebrevet skal for at kunne tinglyses med fortrinsret indeholde
huslejenaevnets eller kommunalbestyrelsens erklzering om, at pantebrevet er til sikkerhed for
1&n efter stk. 1.

Lanet tinglyses med pant i ejendommen med fortrinsret efter ejendomsskatter, men uden
personlig hazeftelse for ejeren. Kommunen skal i pantebrevet erkleere over for

tinglysningsdommeren, at pantebrevet er til sikkerhed for Ian ydet efter stk. 1.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer § 10 i den gaeldende lov om tvungen administration
af udlejningsejendomme.

Der henvises til afsnit 2.5. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 5.11
Det fglger af den geeldende § 11 i tvungenadministrationsloven, at hvis administrator ikke
opnar 13n, jf. lovens § 10, skal administrator rette henvendelse til kommunalbestyrelsen, med

angivelse af I3nebehovet.

I § 5.11, foreslds, at safremt der ikke opnas 1&n som naevnt i § 10, skal administrator med
angivelse af I3nebehovet rette henvendelse til kommunalbestyrelsen.

I de tilfeelde, hvor en ejendom under tvungen administration ikke »kan haenge sammen
gkonomisk«, skal administrator rette henvendelse til kommunen med oplysning om

lanebehovet.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer § 11 i den geeldende lov om tvungen administration
af udlejningsejendomme.

Der henvises til afsnit 2.5. i de almindelige bemaarkninger.
Til § 5.12

Det folger af den gaeldende § 12, i tvungenadministrationsloven, at safremt der ikke inden 3
maneder efter administrators henvendelse godkendes en saneringsplan efter § 9 i lov om
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sanering eller traeffes beslutning efter § 16 i samme lov for ejendommen eller beslutning efter
88§ 7, 32, 72 eller 73 i lov om byfornyelse og boligforbedring eller en beslutning efter §§ 9, 166
eller 167 i lov om byfornyelse eller §§ 8 og 76 i lov om byfornyelse og udvikling af byer yder
kommunalbestyrelsen [&n til betaling af de budgetterede udgifter med tilleeg af eventuelle
senere forhgjelser i det omfang, udgifterne ikke kan daekkes pa anden made.

I § 5.12 foreslds, at sdfremt der ikke inden 3 maneder efter administrators henvendelse
godkendes en saneringsplan efter § 9 i lov om sanering eller traeffes beslutning efter § 16 i
samme lov for ejendommen eller beslutning efter §§ 7, 32, 72 eller 73 i lov om byfornyelse og
boligforbedring eller en beslutning efter §§ 9, 166 eller 167 i lov om byfornyelse eller §§ 8 og
76 i lov om byfornyelse og udvikling af byer, yder kommunalbestyrelsen 13n til betaling af de
budgetterede udgifter med tillaeg af eventuelle senere forhgjelser i det omfang, udgifterne ikke
kan daekkes pa anden made.

Safremt der inden 3 maneder efter administrators henvendelse godkendes en saneringsplan
for ejendommen eller treeffes beslutning om forsanering af ejendommen (med henblik pa
nedrivning), overtager kommunen eller saneringsselskabet administrators befgjelser med
gkonomisk stgtte efter saneringslovens bestemmelser. Den hidtidige administrator udtraeder
herefter af sagen.

Ellers er kommunen forpligtet til at yde rente og afdragsfrit 18n i forngdent omfang. Lanet
forrentes med markedsrenten, og det forrentes og afdrages fra det tidspunkt, hvor den
tvungne administration opheeves.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer § 12 i den gaeldende lov om tvungen administration
af udlejningsejendomme.

Der henvises til afsnit 2.5. i de almindelige bemaarkninger.
Til § 5.13

Det fglger af den gaeldende § 13 i tvungenadministrationsloven, at 18n ydet efter § 12 er rente-
og afdragsfri, indtil den tvungne administration ophaeves. Herefter afdrages Ianet inden for en
periode af hgjst 20 &r. Renten fastsezettes af by- og boligministeren efter forhandling med
finansministeren pa grundlag af markedsforholdene for 18n af tilsvarende type.

I § 513 foreslds, at 18n ydet efter § 12 er rente- og afdragsfri, indtil den tvungne
administration ophaeves. Herefter afdrages l&net inden for en periode af hgjst 20 ar. Renten
fastssettes af boligministeren efter forhandling med finansministeren pa grundlag af
markedsforholdene for I1&n af tilsvarende type.

Bestemmelsen fastsldr, at 18n ydet af kommunalbestyrelsen i henhold til § 12 er rente- og
afdragsfrit, s8 laenge tvangsadministrationen er geeldende. N&r tvangsadministrationen
ophaeves, skal 18net afdrages over en periode, der hgjst kan udggre 20 &r. Renten pad lanet
fastsaettes ud fra markedsforholdene for den type af Ian.
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Den foresldede bestemmelse viderefgrer § 13 i den gaeldende lov om tvungen administration
af udlejningsejendomme.

Der henvises til afsnit 2.5. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 5.14

Det fglger af den geeldende § 14, stk. 1, i tvungenadministrationsloven, at som sikkerhed for
|&net lader kommunalbestyrelsen tinglyse pant i ejendommen med fortrinsret efter
ejendomsskatter, men uden personlig haeftelse.

Det fglger af den gaeldende § 14, stk. 2, i tvungenadministrationsloven, at pantebrevet skal for
at kunne tinglyses med fortrinsret indeholde kommunalbestyrelsens erkleering om, at
pantebrevet er til sikkerhed for 18n efter § 12.

I § 5.14, stk. 1, foreslds, at som sikkerhed for I8net lader kommunalbestyrelsen tinglyse pant i
ejendommen med fortrinsret efter ejendomsskatter, men uden personlig haeftelse.

Lan ydet af kommunalbestyrelsen tinglyses med sikkerhed i ejendommen, og l8net har
fortrinsret efter ejendomsskatter. Ejendommens ejer heefter ikke personligt for lanet.

I § 5.14, stk. 2, foresl|8s, at pantebrevet skal for at kunne tinglyses med fortrinsret indeholde
kommunalbestyrelsens erklaering om, at pantebrevet er til sikkerhed for 18n efter § 12.

Bestemmelsen fastslar, at det er en betingelse for, at kommunalbestyrelsens 18n kan opna
fortrinsret ved tinglysning, at kommunalbestyrelsen afgiver erklaering i pantebrevet om, at
pantebrevet er til sikkerhed for et I&n givet i henhold til § 12.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer § 14 i den geeldende lov om tvungen administration
af udlejningsejendomme.

Der henvises til afsnit 2.5. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 5.15

Det fglger af den geeldende § 15, stk. 1, i tvungenadministrationsloven, at
boligministeren yder rentefri statslan til deekning af halvdelen af kommunens udgifter i medfgr
af § 12 inden for de midler, der pa de §rlige finanslove bevilges i henhold til lov om sanering,
lov om byfornyelse og boligforbedring, lov om byfornyelse samt lov om byfornyelse og
udvikling af byer.

Det fglger af den geeldende § 15, stk. 2, i tvungenadministrationsloven, at
kommunalbestyrelsen indbetaler halvdelen af modtagne renter og afdrag pa lanet til staten.

1§ 5.15, stk. 1, foreslds, at boligministeren yder rentefri statslan til daekning af halvdelen af
kommunens udgifter i medfgr af § 12 inden for de midler, der p% de §rlige finanslove bevilges i
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henhold til lov om sanering, lov om byfornyelse og boligforbedring, lov om byfornyelse samt
lov om byfornyelse og udvikling af byer.

Kommunen og staten afholder hver halvdelen af udgiften til 18net, idet statens udgifter
afholdes inden for de midler, der bevilges i henhold til finansloven. Kommunens udgifter
forgges ikke, da midlerne ogsa her kan tages af de til sanering afsatte midler i og med, at
saneringsaktiviteten indskraenkes, eller af de til byfornyelse afsatte midler.

1§ 5.15, stk. 2, foreslas, at kommunalbestyrelsen indbetaler halvdelen af modtagne renter og
afdrag pa I3net til staten.

Halvdelen af de renter og afdrag, som kommunalbestyrelsen modtager for 1&n, som afgives i
henhold til § 12, indbetales til staten.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer §15 i den gaeldende lov om tvungen administration af
udlejningsejendomme.

Der henvises til afsnit 2.5. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 5.16

Det fglger af den galdende § 16, i tvungenadministrationsloven, at huslejenaevnet skal
ophaeve den tvungne administration og sgrge for, at tinglysning efter § 4, stk. 2, slettes, nar
de pabudte arbejder, jf. dog § 6, er udfert og betalt, og administrator erklaerer at vaere
fyldestgjort for sit tilgodehavende. Det samme gaelder, ndr ejendommen ikke laengere er
omfattet af loven, jf. § 1.

I § 5.16, foreslds, at huslejenaevnet skal ophaeve den tvungne administration og sgrge for, at
tinglysning efter § 4, stk. 2, slettes, ndr de pdbudte arbejder, jf. dog § 6, er udfert og betalt
og administrator erklaerer at vaere fyldestgjort for sit tilgodehavende. Det samme geelder, nar
ejendommen ikke lzengere er omfattet af reglerne i dette kapitel, jf. § 1.

Huslejenaevnet har pligt til at ophaeve tvangsadministrationen, nar betingelserne er opfyldt.
Nye ejere, ma respektere beslutningen om tvangsforvaltning, men sdfremt den nye ejer
godtggr, at administration fremtidigt er overflgdigt, vil huslejenaevnet kunne ophave og aflyse

beslutningen om tvangsadministrationen.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer § 16 i den geeldende lov om tvungen administration
af udlejningsejendomme.

Der henvises til afsnit 2.5. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 5.17
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Ifglge den gaeldende § 17, i tvungenadministrationsloven, kan huslejenaevnets afggrelser i
henhold til loven indbringes for boligretten eller i Kgbenhavns kommune for et ankenaevn efter
reglerne i 8§ 43 og 44 i lov om midlertidig regulering af boligforholdene. Indbringelse af
afgagrelsen for boligret eller ankenaevn har ikke opsaettende virkning.

I § 5.17, foreslds, at huslejenaevnets afggrelser i henhold til reglerne i dette kapitel kan
indbringes for boligretten eller i Kgbenhavns kommune for et ankenaevn efter reglerne i §§ 43
0og 44 i lov om midlertidig regulering af boligforholdene. Indbringelse af afggrelsen for boligret
eller ankenaevn har ikke opsaettende virkning.

Ejeren har mulighed for at indbringe beslutningen om tvangsadministration, samt @gvrige
beslutninger truffet af huslejenaevnet i henhold til reglerne i dette kapitel, for boligretten. Er
afggrelsen truffet af huslejenaevnet i Kgbenhavn, kan afggrelsen indbringes for
huslejeankenavnet.

Indbringelse af afggrelsen har ikke opsaettende virkning. En eventuel beslutning om
tvangsadministration vil derfor opretholdes uanset indbringelsen.

Sggsmal vedrgrende beslutningen om tvangsadministration, fx fordi ejeren mener at have
udfert de pabudte arbejder, skal rettes mod huslejenzavnet.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer § 17 i den gaeldende lov om tvungen administration
af udlejningsejendomme.

Der henvises til afsnit 2.5. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 5.18

Det fglger af den gaeldende § 18 i tvungenadministrationsloven, at safremt boligministeren
henlaegger sine befgjelser efter loven til en styrelse under ministeriet, kan ministeren
fastsaette regler om klageadgang, herunder at klager ikke kan indbringes for anden
administrativ myndighed.

I § 5.18, foreslds, at sdfremt boligministeren henlaegger sine befgjelser efter reglerne i dette
kapitel til en styrelse under ministeriet, kan ministeren fastsaette regler om klageadgang,
herunder at klager ikke kan indbringes for anden administrativ myndighed.

Baggrunden for at afskaere klageadgangen, safremt boligministerens befgjelser henlaegges til
en styrelse under ministeriet, vil umiddelbart vaere, at i det omfang styrelsen traeffer afggrelse
efter reglerne om tvangsadministration, vil der typisk veere tale om en faglig vurdering.
Ekspertisen til at foretage en faglig vurdering vil i s fald ofte findes i den padgaeldende styrelse
og ikke i ministeriets departement.

Befgjelserne, som kan henlagges til en styrelse, er fx vaere udpegning af administrator og
fastseettelse af vederlag for administrationen.

30



Den foresldede bestemmelse viderefgrer § 18 i den gaeldende lov om tvungen administration
af udlejningsejendomme.

Der henvises til afsnit 2.5. i de almindelige bemaerkninger.
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-- AKT 649013 -- BILAG 7 -- [ Lov om boligforhold kapitel 06 om Genhusning ved ekspropriation ] --

Kapitel 6
Genhusning m.v. ved ekspropriation
Krav p§ erstatningsbolig

8§ 6.1. Opsiges en lejer af en beboelseslejlighed efter lejelovens § 83, stk. 1, litra b, som fglge
af ekspropriation, har lejeren ret til en erstatningsbolig, jf. dog § 6.3. Det samme gaelder, hvis
opsigelse sker pa grund af nedrivning eller ombygning til fyldestggrelse af et formal, til hvis
gennemfgrelse der kan foretages ekspropriation. En lejer af et vaerelse til beboelse, som ikke
er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, har samme ret som de i 1. og 2. pkt. naevnte lejere.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen anviser erstatningsboligen. Den anviste erstatningsbolig skal
veere af passende stg@rrelse, beliggenhed, kvalitet og udstyr. Boligen har en passende stgrrelse,
nar den enten har et vaerelse mere end antallet af husstandsmedlemmer eller samme
veerelsesantal som husstandens tidligere bolig.

Flyttegodtggrelse

8§ 6.2. Lejere, som kommunalbestyrelsen har pligt til at anvise en erstatningsbolig, jf. § 6.1,
har ret til godtggrelse af rimelige og dokumenterede flytteudgifter.

Stk. 2. Ansggning om flyttegodtggrelse indgives til kommunalbestyrelsen, som beregner og
udbetaler godtggrelsen.

Undtagelser fra reglerne om erstatningsbolig m.v.

8§ 6.3. Lejere i ejendomme omfattet af en ekspropriationsbeslutning efter § 38 i
beredskabsloven er ikke omfattet af §§ 6.1. og 6.2. Det samme geelder lejere, som inden
lejeaftalens indgdelse er blevet gjort bekendt med, at ejendommen skal anvendes til et
ekspropriationsberettiget formal, medmindre fraflytningen fgrst forlanges mindst 5 3r efter
lejeforholdets p&begyndelse.

Stk. 2. En udlejer, som ved offentlig indvarsling til besigtigelsesforretning, til stedsforretning
eller p& anden made er blevet gjort bekendt med, at ejendommen skal anvendes til et
ekspropriationsberettiget formal, skal, inden lejeaftalen indgas, skriftligt gore lejeren bekendt
med reglerne i stk. 1, 2. pkt. Opfylder udlejeren ikke denne oplysningspligt, kan
anlzegsmyndigheden forlange erstatning af udlejeren for de udgifter, som anlaegsmyndigheden
pafgres herved.

Godtggrelse til lejere, der driver erhverv fra lokalerne

8 6.4. Opsiges en lejer, der driver erhverv fra lokaler i ejendommen, efter lejelovens § 83, stk.
1, litra b, som fglge af ekspropriation, har lejeren ret til godtggrelse. Det samme geelder, hvis
opsigelsen sker pa grund af nedrivning eller ombygning til fyldestggrelse af et formal, til hvis
gennemfgrelse der kan foretages ekspropriation. Lejeren har dog kun ret til godtggrelse, i det
omfang virksomheden viderefgres, og det dokumenteres, at der er lidt et tab, der ikke med
rimelighed kunne veere undgaet.

Stk. 2. Godtggrelse efter stk. 1 ydes til daekning af



1) tab pa inventar og installationer,

2) driftstab i flytteperioden,

3) flytteudgifter og

4) rimelige udgifter til sagkyndig bistand.

Stk. 3. Godtggrelse efter stk. 1 nedseettes i det omfang, der ydes erstatning for ekspropriation
eller efter lejelovens §§ 88-90.

Stk. 4. Hvis en lejer som omtalt i stk. 1 selv skaffer sig andre lokaler, der kan overtages inden
udlgbet af opsigelsesfristen, kan kommunalbestyrelsen yde en rimelig godtggrelse, der hgjst
kan udggre lejen for de hidtidige lejede lokaler for perioden fra fraflytningen til udlgbet af
opsigelsesfristen. Godtggrelsen kan tidligst ydes fra opsigelsen og kan udbetales, ndr det er
dokumenteret, at lejeren har skaffet sig andre lokaler.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsens afggrelse efter stk. 1-3 kan indbringes for de i lov om offentlige
veje m.v. omhandlede taksationsmyndigheder. Klage til taksationsmyndighederne skal vaere
indgivet inden 4 uger efter, at klageren har faet meddelelse om afggrelsen.

Refusion af kommunens udgifter
8§ 6.5. Anlaegsmyndigheden refunderer kommunalbestyrelsens udgifter til tilvejebringelse og
anvisning af erstatningsboliger samt kommunalbestyrelsens udgifter til flyttegodtggrelse og
godtggrelse efter § 6.4.

Fravigelighed

§ 6.6. Reglerne i §§ 6.1.-6.5. kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren, sa laenge
udlejeren ikke har opsagt lejeren.

Almindelige bemeaerkninger
2.6. Genhusning m.v. ved ekspropriation
2.6.1. Geeldende ret
2.6.1.1. Krav pé erstatningsbolig

I den gzldende lejelovs §§ 85 a - 85 e er fastsat regler om lejeres retsstilling ved
ekspropriation, herunder regler som indebzerer, at lejere af beboelseslejligheder kan fa et krav
pa en erstatningsbolig og pa flyttegodtggrelse, nar de siges op, fordi ejendommen
eksproprieres.

Det fremgar af den gaeldende lejelovs § 85 a, stk. 1, at opsiges en lejer af en
beboelseslejlighed efter § 83, stk. 1, litra b, som fglge af ekspropriation, har lejeren ret til en
erstatningsbolig, jf. dog § 85 c. Det samme gzelder, hvis opsigelse sker pd grund af nedrivning
eller ombygning til fyldestggrelse af et formal, til hvis gennemfgrelse der kan foretages
ekspropriation. En lejer af et vaerelse til beboelse, som ikke er en del af udlejerens



beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor, har samme
ret som de i 1. og 2. pkt. naevnte lejere.

Bestemmelsen sikrer, at lejeren kan forlange en erstatningsbolig, hvis lejeren opsiges som
folge af, at ejendommen eksproprieres. Bestemmelsen sikrer endvidere, at hvis den ejendom,
hvor lejeren bor til leje, rives ned eller bygges om til fyldestggrelse af et formal, til hvis
gennemfgrelse der kan foretages ekspropriation, har lejeren de samme rettigheder, som hvis
ejendommen rent faktisk var blevet eksproprieret. Lejerne i sddanne ejendomme er sdledes
ikke ringere stillet end lejerne i eksproprierede ejendomme.

Retten til erstatningsbolig geelder, uanset hvem der eksproprierer, og uanset efter hvilken
lovgivning der eksproprieres. Dette gaelder sdledes, uanset om det er staten, en region eller en
kommunalbestyrelse, som eksproprierer.

Lejere af klubvaerelser har efter bestemmelsen samme ret til erstatningsbolig, som lejere af
beboelseslejligheder har.

Det fremgar af den gaeldende lejelovs § 85 a, stk. 2, at kommunalbestyrelsen anviser
erstatningsboligen. Den anviste erstatningsbolig skal veere af passende stgrrelse, beliggenhed,
kvalitet og udstyr. Boligen har en passende stgrrelse, nar den enten har et vaerelse mere end
antallet af husstandsmedlemmer eller samme vaerelsesantal som husstandens tidligere bolig.

Kommunen rader blandt andet via anvisningsretten til almene boliger i et vist omfang over
lejligheder, som kommunen kan tilbyde som erstatningsbolig.

Erstatningsboligen skal vaere af passende stgrrelse, beliggenhed, kvalitet og udstyr.
Kommunalbestyrelsen m& bestraebe sig pa at anvise en bolig i samme omrade som den
fraflyttede bolig eller i samme type omrade. Derimod er der ikke krav om, at
erstatningsboligen skal vaere af samme type bolig som den fraflyttede. En lejer i et parcelhus
kan saledes genhuses i en etageejendom.

2.6.1.2. Flyttegodtggrelse

Efter den gaeldende lejelovs § 85 b, stk. 1, har lejere, som kommunalbestyrelsen har pligt til at
anvise en erstatningsbolig, jf. § 85 a, ret til godtggrelse af rimelige og dokumenterede
flytteudgifter.

Efter den gaeldende lejelovs § 85 b, stk. 2, indgives ansggning om flyttegodtggrelse til
kommunalbestyrelsen, som beregner og udbetaler godtggrelsen.

Flyttegodtggrelsen kan ydes til de faktiske udgifter, som er forbundet med en flytning, fx
udgifter til flytning af mgbler og telefon. Udgifterne skal efter kommunens skgn vaere rimelige,
og de skal tillige veere veldokumenterede.

Det er kommunalbestyrelsen, som udbetaler godtggrelsen. Kommunalbestyrelsen kan
efterfglgende fa refunderet udgifterne af anlaagsmyndigheden.



2.6.1.3. Undtagelser fra reglerne om erstatningsbolig m.v.

Efter den gaeldende lejelovs § 85 ¢, stk. 1, er lejere i ejendomme omfattet af en
ekspropriationsbeslutning efter § 38 i beredskabsloven ikke omfattet af lejelovens §§ 85 a og
85 b. Det samme gaelder lejere, som inden lejeaftalens indgdelse er blevet gjort bekendt med,
at ejendommen skal anvendes til et ekspropriationsberettiget formal, medmindre fraflytningen
forst forlanges mindst 5 ar efter lejeforholdets pabegyndelse.

Det fremgar af den gaeldende lejelovs § 85 c, stk. 2, at en udlejer, som ved offentlig
indvarsling til besigtigelsesforretning, til astedsforretning eller p& anden made er blevet gjort
bekendt med, at ejendommen skal anvendes til et ekspropriationsberettiget formal, inden
lejeaftalen indgas, skriftligt skal ggre lejeren bekendt med reglerne i stk. 1, 2. pkt. Opfylder
udlejeren ikke denne oplysningspligt, kan anleegsmyndigheden forlange erstatning af udlejeren
for de udgifter, som anlseegsmyndigheden pafgres herved.

Beredskabslovens § 38 indeholder hjemmel til, at der i krisesituationer sdsom krig, ulykke og
andre katastrofer kan ivaerksaettes ekspropriation af privat ejendom. Hvis beboelseslejemalet
eksproprieres i en sadan situation, vil der blive draget omsorg for, at lejeren vil blive
indkvarteret et andet sted.

Lejere, der inden lejeaftalens indgdelse er gjort bekendt med, at lejemalet skal eksproprieres,
er ogsa undtaget fra reglerne om erstatningsbolig og flyttegodtggrelse. Dette gaelder dog ikke,
hvis lejeren har boet i lejemalet i mere end 5 ar, eller hvis udlejeren ikke har opfyldt sin
oplysningspligt ved at oplyse lejeren om, at ejendommen skal anvendes til et
ekspropriationsberettiget formal.

2.6.1.4. Godtgorelse til lejere, der driver erhverv fra lokalerne

Det fremgar af den geeldende lejelovs § 85 d, stk. 1, at opsiges en lejer, der driver erhverv fra
lokaler i ejendommen, efter § 83, litra b, som fglge af ekspropriation, har lejeren ret til
godtggrelse. Det samme gaelder, hvis opsigelsen sker pa grund af nedrivning eller ombygning
til fyldestggrelse af et formal, til hvis gennemfgrelse der kan foretages ekspropriation. Lejeren
har dog kun ret til godtggrelse, i det omfang virksomheden viderefgres, og det dokumenteres,

at der er lidt et tab, der ikke med rimelighed kunne vaere undgaet.

Det fremgar af den geeldende lejelovs § 85 d, stk. 2, at godtggrelse efter stk. 1 ydes til
dakning af

a) tab pa inventar og installationer,
b) driftstab i flytteperioden,
c) flytteudgifter og

d) rimelige udgifter til sagkyndig bistand.



Det fremgar videre af den gaeldende lejelovs § 85 d, stk. 3, at godtggrelsen efter stk. 1
nedsaettes i det omfang, der ydes erstatning for ekspropriation eller efter §§ 88-90.

Det fremgar af den geeldende lejelovs § 85 d, stk. 4, at sdfremt en lejer som omtalt i stk. 1
selv skaffer sig andre lokaler, der kan overtages inden udlgbet af opsigelsesfristen, kan
kommunalbestyrelsen yde en rimelig godtggrelse, der hgjst kan udggre lejen for de hidtidige
lejede lokaler for perioden fra fraflytningen til udlgbet af opsigelsesfristen. Godtggrelsen kan
tidligst ydes fra opsigelsen og kan udbetales, ndr det er dokumenteret, at lejeren har skaffet
sig andre lokaler.

Ved opsigelse af en lejer, der driver erhvervsvirksomhed, kan der ydes lejeren godtggrelse i
forbindelse med opsigelse som fglge af ekspropriation.

De enkelte poster, der kan ydes godtggrelse for, er praeciseret i loven. Der kan kun ydes
godtggrelse for tab, der ikke med rimelighed kunne veere undgdet. Godtggrelsen nedsaettes
eller bortfalder, hvis lejeren fx har ret til erstatning efter lejelovens §§ 88 - 91 om
erhvervsbeskyttede lejemal.

Hvis lejeren selv finder et andet lejemal, og lejeren fraflytter det lejede inden
opsigelsesperiodens udlgb, har lejeren mulighed for at fa lejen i perioden fra den faktiske
flytning og indtil opsigelsesperiodens udlgb godtgjort af kommunen.

Det fglger af den geeldende lejelovs § 85 d, stk. 5, at kommunalbestyrelsens afggrelse efter
stk. 1-3 kan indbringes for de i lov om offentlige veje omhandlede taksationsmyndigheder.
Klage til taksationsmyndighederne skal vaere indgivet inden 4 uger efter, at klageren har faet
meddelelse om afggrelsen.

Hvis lejeren ikke er enig i kommunens afggrelse, herunder om ret til erstatningsbolig og ret il
godtggrelse, skal lejeren inden 4 uger efter, at lejeren har fdet meddelelse om afggrelsen,
indbringe spgrgsmalet for taksationsmyndigheden efter vejloven.

2.6.1.5. Refusion af kommunens udgifter

Det fremgar af den gaeldende lejelovs § 85 e, stk. 1, at anlaegsmyndigheden refunderer
kommunalbestyrelsens udgifter til tilvejebringelse og anvisning af erstatningsboliger samt
kommunalbestyrelsens udgifter til flyttegodtggrelse og godtggrelse efter § 85 d.

Efter bestemmelsen er det anlaagsmyndigheden, som afholder de udgifter, der er forbundet
med ekspropriation, og som fglger af reglerne i dette kapitel.

N&r kommunalbestyrelsen har afholdt udgifter, som fglger af reglerne om ekspropriation m.v.,
kan den kraeve dem refunderet af anleegsmyndigheden.

Det fremg%r af den geeldende lejelovs § 85 e, stk. 2, at boligministeren kan fastsaette naermere
regler om fastseettelsen af flyttegodtggrelse efter § 85 b og godtggrelse efter § 85 d og om
fastseettelsen af de administrative udgifter, som fglger af kommunalbestyrelsens pligt til at



anvise erstatningsbolig efter § 85 a og til at beregne og udbetale flyttegodtggrelsen efter § 85
b og godtggrelse efter § 85 d.

Bemyndigelsen til at fastseette naermere regler som anfgrt i bestemmelsen er aldrig blevet
udnyttet.

2.6.1.6. Fravigelighed

Det fremgar af den gaeldende lejelovs § 92, stk. 1, at reglerne i §§ 83-90, for sa vidt angar
opsigelse fra udlejerens side, ikke ved aftale kan fraviges til skade for lejeren, s& laenge
udlejeren ikke har opsagt ham.

Ufravigeligheden gaelder kun indtil eventuel opsigelse er afgivet af udlejeren. Der kan sdledes
ikke indgas aftaler, hvorefter lejeren pa forhand afskriver sig de rettigheder, lejeren har efter
de enkelte bestemmelser i kapitlet.

3.6.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foresldede ordning

3.6.2.1. Genhusning ved ekspropriation

Reglerne om, hvornar lejeren har ret til en erstatningsbolig, foresl|ds viderefgrt med
redaktionelle endringer.

Der er ikke tilsigtet nogen andringer i den geeldende retstilstand.

2.6.2.2. Flyttegodtggrelse

Reglerne om flyttegodtggrelse foreslas viderefert med redaktionelle sendringer.

Der er ikke tilsigtet nogen andringer i den geeldende retstilstand.

2.6.2.3. Undtagelser

Reglerne, som blandt andet undtager lejere, som er omfattet af en ekspropriationsbeslutning
efter beredskabsloven, fra reglerne i kapitel 6, foreslds viderefgrt med redaktionelle
andringer.

Der er ikke tilsigtet nogen a&ndringer i den gzldende retstilstand.

2.6.2.4. Godtggarelse til lejere, der driver erhverv fra lokalerne

Reglerne om en seerlig godtggarelse til lejere, der driver erhverv fra lokalerne, foreslas
viderefgrt med en sproglig og redaktionelle a&ndringer.

Der er ikke tilsigtet nogen sendringer i den geeldende retstilstand.

2.6.2.5. Refusion af kommunens udgifter



Reglerne om, at anlaegsmyndigheden betaler kommunalbestyrelsens udgifter foreslas
viderefgrt med redaktionelle a&ndringer.

Der er ikke tilsigtet nogen aendringer i den gaeldende retstilstand.

Bemyndigelsen i den gzeldende lejelovs § 85 e, stk. 2, til at fastsaette naermere regler om
godtggrelser m.v. er som naevnt under afsnit 3.6.1.5. aldrig blevet udnyttet.

Det fremgik af bemaerkningerne til det lovforslag, hvorved bestemmelsen blev indsat i loven,
at bemyndigelsen kun taenkes anvendt, hvis det mod forventning skulle vise sig, at der opstar
mange tvister mellem anlaegsmyndighed og kommune om stgrrelsen af flyttegodtggrelsen og
godtggrelsen til erhvervslejere efter § 6.4. Hvis behovet viser sig, vil der kunne fastsaettes
regler for, preecis hvilke flytteudgifter lejerne vil kunne kraeve godtgjort.

Det var i bemarkningerne endvidere anfgrt, at bemyndigelsen vedrgrende de administrative
merudgifter, som kommunerne far ved at skulle anvise erstatningsboliger m.v., taenkes
anvendt til at fastsaette retningslinjer for stgrrelsen af disse administrationsudgifter, idet der
dog herved vil blive taget hensyn til kommunernes forskellighed for s vidt angar muligheden
for at tilvejebringe erstatningsboliger.

Bemyndigelsesbestemmelsen foreslas ikke viderefgrt, da der ikke har vist sig at vaere behov
for at udnytte de naevnte bemyndigelser.

2.6.2.6. Fravigelighed

Den gaeldende bestemmelse om fravigelighed omfatter alle regler om opsigelse i den geeldende
lejelovs kapitel XIII.

Bestemmelsen i den foresldede § 6.6. foreslds omformuleret, da det set i lyset af
bestemmelserne i det foresldede kapitel 6 ikke giver mening at indlaegge den forudseaetning, at
der skal vaere tale om opsigelse fra udlejerens side.

Der er ikke med den a&ndrede formulering tilsigtet nogen andringer i den geeldende
retstilstand.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 6.1.

Det fremgar af den geeldende lejelovs § 85 a, stk. 1, at opsiges en lejer af en
beboelseslejlighed efter lejelovens § 83, stk. 1, litra b, som fglge af ekspropriation, har lejeren
ret til en erstatningsbolig, jf. dog § 85 c. Det samme geelder, hvis opsigelse sker pa grund af
nedrivning eller ombygning til fyldestggrelse af et formal, til hvis gennemfgrelse der kan
foretages ekspropriation. En lejer af et vaerelse til beboelse, som ikke er en del af udlejerens



beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor, har samme
ret som de i 1. og 2. pkt. naevnte lejere.

Det fremgar af den geeldende lejelovs § 85 a, stk. 2, at kommunalbestyrelsen anviser
erstatningsboligen. Den anviste erstatningsbolig skal veere af passende stgrrelse, beliggenhed,
kvalitet og udstyr. Boligen har en passende stgrrelse, nar den enten har et vaerelse mere end
antallet af husstandsmedlemmer eller samme vaerelsesantal som husstandens tidligere bolig.

1§ 6.1, stk. 1, foreslds, at opsiges en lejer af en beboelseslejlighed efter lejelovens § 83, stk.
1, litra b, som fglge af ekspropriation, har lejeren ret til en erstatningsbolig, jf. dog § 6.3. Det
samme gzelder, hvis opsigelse sker pa grund af nedrivning eller ombygning til fyldestggrelse af
et formal, til hvis gennemfgrelse der kan foretages ekspropriation. En lejer af et vaerelse til
beboelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller
tofamilieshus, som udlejeren bebor, har samme ret som de i 1. og 2. pkt. naevnte lejere.

Opsigelse i tilfeelde af ekspropriation sker efter lejelovens § 83, litra b, hvorefter et lejeforhold
kan opsiges, nar udlejeren dokumenterer, at nedrivning eller ombygning af ejendommen
medfgrer, at det lejede ma fraflyttes. Den foresldede bestemmelse giver lejere af
beboelseslejligheder ret til en erstatningsbolig, ndr lejemalet opsiges, fordi den pdgaeldende
ejendom eksproprieres. Det samme foreslas for lejere af sdkaldte klubvaerelser. Det vil sige
lejere af enkeltvaerelser, hvor lejeren er beskyttet mod opsigelse efter lejelovens regler.

Retten til erstatningsbolig foreslds at skulle gaelde, uanset hvem der eksproprierer og - som
udgangspunkt — uanset efter hvilken lovgivning, der eksproprieres. Der vil herefter skulle
tilbydes erstatningsbolig til de lejere, som i fremtiden vil blive opsagt forud for etableringen af
fx stgrre vejanlaeg, uanset om det er staten, en region eller en kommunalbestyrelse, som
eksproprierer. Efter forslaget vil lejere, der bor i ejendomme, som rives ned eller bygges om
for at opfylde et ekspropriationsberettiget formal, ogsd have krav pa en erstatningsbolig, selv
om den pageaeldende ejendom ikke eksproprieres, fx fordi den er kgbt i fri handel af den
myndighed, der ellers ville kunne ekspropriere.

I stk. 2 foreslds, at kommunalbestyrelsen anviser erstatningsboligen. Den anviste
erstatningsbolig skal vaere af passende stgrrelse, beliggenhed, kvalitet og udstyr. Boligen har
en passende stgrrelse, nar den enten har et vaerelse mere end antallet af
husstandsmedlemmer eller samme veerelsesantal som husstandens tidligere bolig.

Det er kommunalbestyrelsen i den kommune, hvori den pdgzeldende ejendom er beliggende,
som har pligten til at anvise erstatningsboliger.

Der findes regler om anvisning af boliger i almenboligloven, lov om kommunal anvisningsret
samt i byfornyelseslovgivningen. Herudover kan kommunalbestyrelsen kraeve anvisningsret i
indeksfinansieret boligbyggeri, jf. lejelovens og boligreguleringslovens regler herom.

Derudover kan kommunalbestyrelsen naturligvis 0ogsd anvise erstatningsboliger i sine egne
ejendomme.



Der findes sdledes forskellige muligheder for kommunalbestyrelserne for at tilvejebringe
boliger specielt til dette formal.

Den anviste erstatningsbolig skal veere af passende stgrrelse, beliggenhed, kvalitet og udstyr.

Boligen har en passende stgrrelse, nar den enten har et vaerelse mere end antallet af
husstandsmedlemmer eller samme veerelsesantal som husstandens tidligere bolig. Der er dog
intet til hinder for, at kommunalbestyrelsen anviser en stgrre bolig, end lejeren har krav p3,
hvis lejeren matte gnske dette.

Med hensyn til beliggenhed ma kommunalbestyrelsen bestreebe sig pa at anvise en bolig i
samme omrade som den fraflyttede bolig eller i samme type omrade. Kommunalbestyrelsen
ma ligeledes bestraebe sig pa at anvise en bolig af samme standard som den fraflyttede.

Derimod stilles der ikke krav om, at erstatningsboligen skal veere samme type bolig som den
fraflyttede. En lejer i et parcelhus vil sdledes kunne genhuses i en etageejendom.

Det forudsaettes, at kommunalbestyrelsen bestraeber sig pa at udnytte det udbud af
lejligheder, som star til kommunalbestyrelsens rddighed, pa en sddan made, at
kommunalbestyrelsen kun undtagelsesvis ma betale lejen i en kort periode, indtil en lejlighed
overtages af den lejer, som har f3et anvist den pageeldende lejlighed. I disse tilfaelde foreslas,
at anleegsmyndigheden daekker kommunalbestyrelsens udgift til lejen, jf. § 6.5.

Forslaget er med redaktionelle zendringer en viderefgrelse af den gaeldende lejelovs § 85 a.
Der er ikke dermed tilsigtet aendringer i den geeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemeerkninger afsnit 2.6.1.1. og 2.6.2.1.

Til § 6.2

Efter den gaeldende lejelovs § 85 b, stk. 1, har lejere, som kommunalbestyrelsen har pligt til at
anvise en erstatningsbolig, jf. § 85 a, ret til godtggrelse af rimelige og dokumenterede
flytteudgifter.

Efter den gaeldende lejelovs § 85 b, stk. 2, indgives ansggning om flyttegodtggrelse til
kommunalbestyrelsen, som beregner og udbetaler godtgagrelsen.

1§ 6.2, stk. 1, foreslds, at lejere, som kommunalbestyrelsen har pligt til at anvise en
erstatningsbolig, jf. lejelovens § 6.1, har ret til godtggrelse af rimelige og dokumenterede
flytteudgifter.

Efter bestemmelsen er ogsa lejere, der selv skaffer sig en anden bolig, berettiget til
flyttegodtggrelse. Hermed sikres, at lejere, som foretraekker selv at finde en anden bolig, ikke
bliver ringere stillet end de lejere, som veaelger at afvente kommunalbestyrelsens tilbud om
erstatningsbolig.



Godtggrelsen fastsaettes efter samme retningslinjer som efter lov om byfornyelse og udvikling
af byer. Godtggrelsen ydes sdledes til daekning af flytteudgifter, fx udgifter til flytning af
mgbler, telefon, dagrskilt, inventar, belysning, herunder stikkontakter, antennestik, tilslutning
af kgleskab, vaskemaskine m.v.

Flytteudgifterne godtggres, hvis de er rimelige og dokumenterede.

I stk. 2 foreslds, at ansggning om flyttegodtggrelse indgives til kommunalbestyrelsen, som
beregner og udbetaler godtggrelsen.

Ansggning indgives til kommunalbestyrelsen, som afggr, om udgifterne er rimelige. Det er
endvidere overladt til kommunalbestyrelsen at udbetale godtggrelsen.

Kommunalbestyrelsen kan efterfslgende f& refunderet udgifterne af anleegsmyndigheden, jf. §
6.5.

Forslaget er med redaktionelle zendringer en viderefgrelse af den geeldende lejelovs § 85 b.
Der er ikke dermed tilsigtet aendringer i den geeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger afsnit 2.6.1.2. og 2.6.2.2.
Til § 6.3.

Efter den gaeldende lejelovs § 85 ¢, stk. 1, er lejere i ejendomme omfattet af en
ekspropriationsbeslutning efter § 38 i beredskabsloven ikke omfattet af §§ 85 a og 85 b. Det
samme gzlder lejere, som inden lejeaftalens indgdelse er blevet gjort bekendt med, at
ejendommen skal anvendes til et ekspropriationsberettiget formal, medmindre fraflytningen
forst forlanges mindst 5 ar efter lejeforholdets pabegyndelse.

Efter den galdende lejelovs § 85 c, stk. 2, skal en udlejer, som ved offentlig indvarsling til
besigtigelsesforretning, til stedsforretning eller pd anden made er blevet gjort bekendt med,
at ejendommen skal anvendes til et ekspropriationsberettiget formal, inden lejeaftalen indgas,
skriftligt ggre lejeren bekendt med reglerne i stk. 1, 2. pkt. Opfylder udlejeren ikke denne
oplysningspligt, kan anleegsmyndigheden forlange erstatning af udlejeren for de udgifter, som
anlaegsmyndigheden pafgres herved.

1§ 6.3, stk. 1, foresl3s, at lejere i ejendomme omfattet af en ekspropriationsbeslutning efter §
38 i beredskabsloven ikke er omfattet af §§ 6.1 og 6.2. Det samme gaelder lejere, som inden
lejeaftalens indgaelse er blevet gjort bekendt med, at ejendommen skal anvendes til et
ekspropriationsberettiget formal, medmindre fraflytningen fgrst forlanges mindst 5 ar efter
lejeforholdets p&begyndelse.

Efter bestemmelsen undtages de lejere, der omfattes af en ekspropriationsbeslutning efter

beredskabsloven fra de foresldede bestemmelser om ret til erstatningsbolig og
flyttegodtggrelse.

10



Efter beredskabslovens § 38 kan forsvarsministeren eller den, ministeren bemyndiger dertil, til
brug for redningsberedskabet ivaerksaette ekspropriation af privat ejendom, herunder
befordringsmidler. Efter samme bestemmelses stk. 2 kan vedkommende minister ivaerksaette
eller for sd vidt angdr ikke-statslige foranstaltninger tillade, at der ivaerksaettes ekspropriation
af fast ejendom til brug for udfgrelsen af opgaver inden for beredskabet. Af bestemmelsens
stk. 3 fremgar, at der ved ekspropriation kan erhverves ejendomsret eller brugsret eller
palaegges radighedsindskraenkninger.

Da ekspropriation efter disse bestemmelser er atypisk i forhold til almindelige ekspropriationer,
og da det kommunale indkvarterings- og forplejningsberedskab/det kommunale civile
beredskab i en beredskabssituation vil drage omsorg for de pagseldende lejere i lighed med
den omsorg, der vil blive ydet evakuerede, foresl3s, at lejere, som siges op i en sadan
situation, ikke skal have ret til erstatningsbolig og flyttegodtggrelse.

Endvidere undtages lejere, som inden lejeaftalens indgdelse er blevet gjort bekendt med, at
ejendommen skal anvendes til et ekspropriationsberettiget formal, idet sddanne lejere allerede
ved lejemalets indgdelse vil veere indstillet pa, at lejeperioden er begraenset til en kortere
periode. Udlejere, som ved, at ejendommen skal anvendes til et ekspropriationsberettiget
formal, foreslds palagt pligt til at underrette lejeren om, at lejeren i denne situation ikke har
ret til erstatningsbolig og flyttegodtgarelse. Hvis udlejeren ikke underretter lejeren herom,
foreslds, at anlaagsmyndigheden skal kunne forlange erstatning af udlejeren for de udgifter,
som myndigheden pafgres herved.

Safremt ivaerksaettelsen af det pagseldende anlaegsarbejde traekker ud, sdledes at lejerens
fraflytning ikke kreeves fgrend mindst 5 &r efter lejeforholdets pabegyndelse, foreslds dog at
give lejeren ret til bde erstatningsbolig og flyttegodtggrelse.

I stk. 2 foresl3s, at en udlejer, som ved offentlig indvarsling til besigtigelsesforretning, til
dstedsforretning eller pd anden made er blevet gjort bekendt med, at ejendommen skal
anvendes til et ekspropriationsberettiget formal, skal, inden lejeaftalen indgas, skriftligt ggre
lejeren bekendt med reglerne i stk. 1, 2. pkt. Opfylder udlejeren ikke denne oplysningspligt,
kan anleegsmyndigheden forlange erstatning af udlejeren for de udgifter, som
anlaegsmyndigheden pafgres herved.

Som anfgrt ovenfor har lejere, der inden lejeaftalens indgdelse er gjort bekendt med, at
lejemalet skal eksproprieres, ikke en beskyttelsesvaerdig interesse, idet lejeren dermed ma
anses for at have accepteret, at lejemalet er af begraenset varighed.

Der ligger i bestemmelsen en oplysningspligt for udlejeren. Nar udlejeren er gjort bekendt
med, at ejendommen helt eller delvist skal eksproprieres, far udlejeren en saerskilt
oplysningspligt over for de kommende lejere i ejendommen, hvis lejemal bliver bergrt. Det
afggrende er, hvorndr udlejeren har fiet kendskab til, at en ekspropriationsproces er startet.
Afggrende er sdledes ikke, om den endelige formelle meddelelse om ekspropriation er sendt til
udlejeren.

Udlejerens oplysningspligt indebeerer, at udlejeren skal orientere lejeren om, at ejendommen
skal bruges til et ekspropriationsberettiget formal, og at lejeren ikke har krav pa
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erstatningsbolig og flyttegodtggrelse, hvis lejerens fraflytning er ngdvendig inden 5 ar fra
indflytningen. Udlejerens orientering af lejeren skal ske skriftligt.

Hvis udlejeren ikke opfylder oplysningspligten, vil lejeren have krav pa en erstatningsbolig og
flyttegodtggrelse. I sa fald vil kommunen kunne fa udgiften hertil erstattet af den til enhver tid
vaerende ejer af ejendommen.

Forslaget er med redaktionelle endringer en viderefgrelse af den geeldende lejelovs § 85 c.
Der er ikke dermed tilsigtet aendringer i den gzeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger afsnit 2.6.1.3. og 2.6.2.3.
Til § 6.4.

Det fremgar af den gaeldende lejelovs § 85 d, stk. 1, at opsiges en lejer, der driver erhverv fra
lokaler i ejendommen, efter lejelovens § 83, stk. 1, litra b, som fglge af ekspropriation, har
lejeren ret til godtggrelse. Det samme gaelder, hvis opsigelsen sker pa grund af nedrivning
eller ombygning til fyldestggrelse af et formal, til hvis gennemfgrelse der kan foretages
ekspropriation. Lejeren har dog kun ret til godtggrelse, i det omfang virksomheden
viderefgres, og det dokumenteres, at der er lidt et tab, der ikke med rimelighed kunne vaere
undgaet.

Efter den gaeldende lejelovs § 85 d, stk. 2, ydes godtggrelse efter stk. 1 til deekning af
1) tab pa inventar og installationer,

2) driftstab i flytteperioden,

3) flytteudgifter og

4) rimelige udgifter til sagkyndig bistand.

Efter den gaeldende lejelovs § 85 d, stk. 3, nedsaettes godtggrelse efter stk. 1 i det omfang,
der ydes erstatning for ekspropriation eller efter lejelovens §§ 88-90.

Det fremgdr af den geeldende lejelovs § 85 d, stk. 4, at hvis en lejer som omtalt i stk. 1 selv
skaffer sig andre lokaler, der kan overtages inden udlgbet af opsigelsesfristen, kan
kommunalbestyrelsen yde en rimelig godtggrelse, der hgjst kan udggre lejen for de hidtidige
lejede lokaler for perioden fra fraflytningen til udigbet af opsigelsesfristen. Godtggrelsen kan
tidligst ydes fra opsigelsen og kan udbetales, nar det er dokumenteret, at lejeren har skaffet
sig andre lokaler.

Endelig fremgar det af den gaeldende lejelovs § 85 d, stk. 5, at kommunalbestyrelsens
afggrelse efter stk. 1-3 kan indbringes for de i lov om offentlige veje m.v. omhandlede
taksationsmyndigheder. Klage til taksationsmyndighederne skal vaere indgivet inden 4 uger
efter, at klageren har faet meddelelse om afggrelsen.

1 § 6.4, stk. 1, foresl3s, at opsiges en lejer, der driver erhverv fra lokaler i eiendommen, efter
lejelovens § 83, stk. 1, litra b, som fglge af ekspropriation, har lejeren ret til godtggrelse. Det
samme gzelder, hvis opsigelsen sker pd grund af nedrivning eller ombygning til fyldestggrelse
af et formal, til hvis gennemfgrelse der kan foretages ekspropriation. Lejeren har dog kun ret
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til godtggrelse, i det omfang virksomheden viderefgres, og det dokumenteres, at der er lidt et
tab, der ikke med rimelighed kunne veere undgaet.

Bestemmelsens anvendelsesomrade er blandede lejemal. Rene erhvervslejemal er omfattet af
tilsvarende regler i erhvervslejeloven.

Efter lejelovens § 83, stk. 1, litra b, jf. § 86, kan en lejer opsiges med 3 maneders varsel, nar
udlejeren kan dokumentere, at nedrivning eller ombygning af ejendommen medfgrer, at
lejeren ma fraflytte.

Det er et krav, at virksomheden fortsaetter efter opsigelsen. Det er endvidere et krav, at
lejeren ikke er erstatningsberettiget efter lejelovens § 89, som handler om lejerens
erhvervsbeskyttelse. Erhvervsbeskyttelse tilkommer lejemal, hvis stedlige forbliven i
ejendommen er af vaesentlig betydning og vaerdi for virksomheden.

En del lejere vil, hvis et lejemal, hvorfra der drives erhverv, opsiges, herunder ved
ekspropriation, have krav pa erstatning efter lejeloven.

Selv om en erhvervslejer ikke er erstatningsberettiget efter lejeloven, kan lejeren vaere
erstatningsberettiget pd grund af lejekontrakten. Dette vil sdledes vaere tilfaeldet, hvis
lejelovens opsigelsesregler er fraveget i lejeaftalen — og de aftalte opsigelsesvilkar ikke kan
opfyldes i forbindelse med ekspropriationen. Lejeren vil i et sddant tilfselde efter almindelige
erstatningsretlige regler vaere berettiget til erstatning for det tab, der lides, ved at lejeren ma
flytte tidligere end aftalt i lejekontrakten.

Hvis en erhvervslejer, der ikke er omfattet af bestemmelserne om erhvervsbeskyttelse i
lejelovens § 89, opsiges med kontraktmaessigt varsel i forbindelse med ekspropriation af
ejendommen, vil den pdgeeldende lejer derimod ikke veere berettiget til erstatning.

For at sikre, at erhvervslejere, som fortsaetter deres virksomhed efter opsigelsen, men som
ikke er omfattet af lejelovens § 89, kan fa mulighed for at fa erstatning ved ekspropriation,
foreslds det, at der kan ydes godtggrelse i forbindelse med opsigelse som fglge af
ekspropriation.

I stk. 2 foresl3s, at godtggrelse efter stk. 1 ydes til daekning af 1) tab pa inventar og
installationer, 2) driftstab i flytteperioden, 3) flytteudgifter og 4) rimelige udgifter til sagkyndig
bistand.

Der er tale om godtggrelse og ikke erstatning. Det vil sige, at det ikke er en forudsaetning for
kravet, at der foreligger et ansvarsgrundlag. De enkelte poster, der kan ydes godtggrelse for,
er preciseret i loven.

Som det fremgar af det foresldede stk. 1, er det endvidere kun tab, der ikke med rimelighed
kunne vaere undgaet, som der kan ydes godtggrelse for. Denne begraensning indebaerer en
vurdering af, om fx lejerens forbedringer af lejemalet er foretaget efter lejerens kendskab til
en kommende ekspropriation har veeret driftsmaessigt uopsaetteligt.
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Der er efter bestemmelsen ikke hjemmel til at nedsaette lejerens krav pa grund af handlinger
foretaget far lejerens kendskab til ekspropriationen.

Ved opggrelsen af tab pa inventar og installationer skal der tages udgangspunkt i de
driftsmaessige afskrivninger.

I stk. 3 foresl3s, at godtggrelse efter stk. 1 nedsaettes i det omfang, der ydes erstatning for
ekspropriation eller efter lejelovens §§ 88-90.

Hvis lejeren ikke har ret til erstatning efter lejelovens §§ 88-90 men har en uopsigelighed af
en eller anden lzengde, vil lejeren kunne vaere berettiget til en godtggrelse efter den foresldede
bestemmelse. Jo leengere tid, der er tilbage af uopsigelighedsperioden, desto hgjere ma
godtggrelsen blive.

I stk. 4 foresl3s, at hvis en lejer som omtalt i stk. 1 selv skaffer sig andre lokaler, der kan
overtages inden udlgbet af opsigelsesfristen, kan kommunalbestyrelsen yde en rimelig
godtggrelse, der hgjst kan udggre lejen for de hidtidige lejede lokaler for perioden fra
fraflytningen til udlgbet af opsigelsesfristen. Godtggrelsen kan tidligst ydes fra opsigelsen og
kan udbetales, nar det er dokumenteret, at lejeren har skaffet sig andre lokaler.

Hvis lejeren sdledes inden opsigelsesperiodens udlgb finder et andet lejemal, er lejeren som
udgangspunkt stadig forpligtet til at betale udlejeren leje i opsigelsesperioden. Lejen i perioden
fra den faktiske flytning til opsigelsesperiodens udlgb, kan godtggres af kommunen. Udlejeren
har intet med udbetalingen m.v. af godtggrelsen at ggre. Det er alene kommunen, som star
for dette.

I stk. 5 foreslas, at kommunalbestyrelsens afggrelse efter stk. 1-3 kan indbringes for de i lov
om offentlige veje m.v. omhandlede taksationsmyndigheder. Klage til
taksationsmyndighederne skal vaere indgivet inden 4 uger efter, at klageren har faet
meddelelse om afggrelsen.

Hvis lejeren ikke er enig i kommunens afggrelse, skal lejeren inden 4 uger, efter at lejeren har
faet meddelelse om afggrelsen, indbringe spgrgsmalet for taksationsmyndigheden efter

vejloven.

Forslaget er med en sproglig og redaktionelle a&ndringer en viderefgrelse af den gaeldende
lejelovs § 85. Der er ikke dermed tilsigtet aendringer af den gaeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger afsnit 2.6.1.4. og 2.6.2.4.

Til § 6.5
Efter den gaeldende lejelovs § 85 e, stk. 1, refunderer anleegsmyndigheden

kommunalbestyrelsens udgifter til tilvejebringelse og anvisning af erstatningsboliger samt
kommunalbestyrelsens udgifter til flyttegodtggrelse og godtgarelse efter § 85 d.
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Efter den gaeldende lejelovs § 85 d, stk. 2, kan boligministeren fastsaette naermere regler om
fastsaettelsen af flyttegodtggrelse efter § 85 b og godtggrelse efter § 85 d og om fastsaettelsen
af de administrative udgifter, som fglger af kommunalbestyrelsens pligt til at anvise
erstatningsbolig efter § 85 a og til at beregne og udbetale flyttegodtggrelsen efter § 85 b og
godtgarelse efter § 85 d.

I § 6.5 foresl3s, at anleegsmyndigheden refunderer kommunalbestyrelsens udgifter til
tilvejebringelse og anvisning af erstatningsboliger samt kommunalbestyrelsens udgifter til
flyttegodtggrelse og godtggrelse efter § 6.4.

Det fglger af bestemmelsen, at anleegsmyndigheden afholder de udgifter, som fglger af de
foresldede rettigheder for lejere, ligesom anleegsmyndigheden daekker de gvrige omkostninger,
som er forbundet med en ekspropriation. Det drejer sig i denne sammenhang om udgifter til
tilvejebringelse og anvisning af erstatningsboliger samt udgifter til flyttegodtggrelse samt
godtggrelse til erhvervslejere.

Kommunalbestyrelsen vil sdledes, ndr den har afholdt sddanne udgifter, kunne kreeve, at
anlaegsmyndigheden refunderer udgifterne. Kommunalbestyrelsen vil endvidere kunne kraeve,
at anleegsmyndigheden daekker kommunens udgifter til administration af de foresldede
rettigheder for lejeren.

Det kan dog ikke udelukkes, at der vil kunne opsta udgifter, som kommunen selv ma afholde.
Det kan eksempelvis dreje sig om udagifter til istandsaettelse, ndr den anviste lejer fraflytter
boligen.

Forslaget er med en redaktionel eendring en viderefgrelse af den gaeldende lejelovs § 85 e, stk.
1. Der er ikke dermed tilsigtet en aendring af den gaeldende retstilstand. Den gaeldende
lejelovs § 85 e, stk. 2, foreslds ikke viderefgrt.

Der henvises til de almindelige bemeerkninger afsnit 2.6.1.5. og 2.6.2.5.
Til § 6.6.

Efter den geeldende lejelovs § 92, stk. 1, kan reglerne i §§ 83-90, for sd vidt angar opsigelse
fra udlejerens side, ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren, sd lsenge udlejeren ikke har
opsagt ham.

1 § 6.6. foresl3s, at reglerne i §§ 6.1.-6.5. ikke ved aftale kan fraviges til skade for lejeren, s
lenge udlejeren ikke har opsagt lejeren.

Ufravigeligheden gaelder kun indtil eventuel opsigelse er afgivet af udlejeren. Der kan saledes
ikke indgds aftaler, hvorved lejeren pd forhdnd afskriver sig de rettigheder, lejeren har efter de
enkelte bestemmelser i kapitlet. Parterne kan eksempelvis ikke pa forhand aftale, at lejeren
fraskriver sig retten til godtggrelse.

Der kan godt indgas aftaler om fravigelse af bestemmelser i kapitlet, nar aftale indgas efter, at

opsigelse er afgivet, da lejeren i denne situation bedre kan overskue retsvirkningerne, nar
opsigelse er aktuel og ikke blot er en fjern mulighed.
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Bestemmelsen viderefgrer med sproglige og redaktionelle zendringer den geeldende lejelovs §
92.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger afsnit 2.6.1.6. og 2.6.2.6.
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-- AKT 649013 -- BILAG 8 -- [ Lov om boligforhold kapitel 07 om Kommunal anvisningsret til lejligheder i private udle... -

Kapitel 7

Kommunal anvisningsret til lejligheder i private udlejningsejendomme
Reglernes anvendelsesomride

8§ 7.1. Kommunalbestyrelsen i kommuner, hvor kommunalbestyrelsen har besluttet, at
boligorganisationen skal afvise boligsggende efter § 51 b, stk. 1, eller at anvisning skal
foretages efter § 59, stk. 4, i lov om almene boliger m.v., kan indgd aftale efter reglerne i
dette kapitel om erhvervelse af anvisningsret til ledigblevne lejligheder i private
udlejningsejendomme i kommunen mod at yde en godtggrelse til ejeren, jf. § 7.5. Aftale efter
1. pkt. kan kun indgds med henblik pa Igsning af boligsociale opgaver, herunder at opnd en
mere afbalanceret beboersammensaetning i enkelte ejendomme.

Hvilke lejligheder omfattes af anvisningsretten
8§ 7.2. Der kan erhverves anvisningsret til
1) hgjst hver fjerde lejlighed, der bliver ledig, jf. stk. 2, eller
2) et antal bestemte lejligheder i ejendommen, nar de bliver ledige, jf. stk. 3.

Stk. 2. Hvis anvisningsretten vedrgrer hgjst hver fjerde lejlighed, skal den fgrst ledige lejlighed
stilles til kommunalbestyrelsens radighed til anvisning. Anvisningsretten kan hgjst udnyttes det
antal gange, der svarer til den andel af ejendommens beboelseslejligheder, der er aftalt.

Stk. 3. Hvis anvisningsretten vedrgrer et antal bestemte lejligheder, skal anvisningsretten
omfatte mindst to lejligheder, og samtlige lejligheder, der er omfattet af aftalen, skal stilles til
radighed til anvisning, nar de bliver ledige. Anvisningsretten kan hgijst aftales til 25 pct. af
ejendommens lejligheder.

Stk. 4. Udnyttelse af anvisningsret til en lejlighed giver kommunalbestyrelsen ret til senere
anvisning af denne lejlighed, hver gang den bliver ledig i 6-ars-perioden efter § 7.4., stk. 1.
Udlejer kan dog stille en anden lejlighed til samme pris og af samme kvalitet med hensyn til
stgrrelse, udstyr og beliggenhed til rddighed for kommunalbestyrelsen, sdfremt der ikke
herved sker en udskydelse af det tidspunkt, hvor kommunalbestyrelsen ellers kunne have
anvist en lejer.

Stk. 5. En efterfglgende udnyttelse af anvisningsretten som naevnt i stk. 4 betragtes ikke
saerskilt som udnyttelse af anvisningsret efter denne lov og giver sdledes ikke ret til
godtggrelse ved udnyttelsen, jf. § 7.5., stk. 2. Ved fgrste manglende udnyttelse af en
efterfglgende anvisningsret bortfalder retten til senere anvisning af lejligheden efter stk. 4, 1.
pkt.

Opfordring til ejere af private udlejningsejendomme

§ 7.3. Inden der indgas aftale om erhvervelse af anvisningsret, opfordres samtlige ejere af
private udlejningsejendomme i kommunen til inden samme bestemte tidspunkt og pa samme
grundlag at give skriftlig og bindende meddelelse om, hvor mange lejligheder eller hvilke
bestemte lejligheder de vil overdrage anvisningsret til og til hvilken pris.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen er berettiget til blandt de indkomne tilbud at vaelge det eller de
efter kommunalbestyrelsens skgn mest hensigtsmaessige med hensyn til kvalitet, beliggenhed,



antal og pris. Kommunalbestyrelsen er ligeledes berettiget til at forkaste samtlige indkomne
tilbud.

Krav til og virkning af aftale

§ 7.4. Aftalen om erhvervelse af anvisningsret indgas for en tidsbegraenset periode pa 6 ar.
Der kan ikke indgas ny aftale vedrgrende en ejendom, hvorom der tidligere er indgdet en
aftale.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal lade aftalen tinglyse pa ejendommen.

Stk. 3. Aftalen bergrer ikke ejendommens lejeres rettigheder, herunder retten efter lov om leje
til at fremleje og bytte.

Godtggrelse for anvisningsret

§ 7.5. Godtggrelsen for anvisningsretten fastsaettes pa baggrund af det samlede antal
lejligheder, kommunalbestyrelsen kan rade over, dvs. antallet af lejligheder i den pageseldende
ejendom gange den aftalte anvisningsfrekvens, jf. § 7.2, stk. 1.

Stk. 2. Godtggrelsen udbetales som et engangsbelgb ved aftalens indgdelse og en godtggrelse
for hver gang, anvisningsretten udnyttes. Godtggrelse for anvisningsrettens udnyttelse
betales, ndr kommunalbestyrelsen inden den i § 7.7., stk. 1, fastsatte frist har givet
meddelelse om at ville udnytte anvisningsretten. Godtggrelsen for anvisningsrettens udnyttelse
betales desuden, nar kommunalbestyrelsen ikke inden den naevnte frist har reageret pa en
meddelelse fra udlejer om en ledig lejlighed, eller s&fremt kommunalbestyrelsen efter fristens
udlgb alligevel ikke gnsker at rade over den ledigblevne lejlighed.

Stk. 3. Engangsbelgbet kan maksimalt udggre 20 pct. af godtggrelsen fastsat efter stk. 1. Den
godtggarelse, der udbetales, hver gang anvisningsretten udnyttes, udggr restgodtggrelsen pr.
anvisningsret i den pagaeldende ejendom. Ejeren kan afsaette godtggrelsen for
anvisningsretten pa vedligeholdelseskontoen for ejendommen i Grundejernes Investeringsfond
efter § 18 b i lov om midlertidig regulering af boligforholdene. Ved afsaetning af belgb efter 3.
pkt. er ejeren forpligtet til ogsa at afsaette de senere i 6-ars-perioden efter § 7.4, stk. 1,
udbetalte godtggrelsesbelgb pa den naevnte konto i Grundejernes Investeringsfond. Reglerne i
kapitel III A i lov om midlertidig regulering af boligforholdene finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Boligministeren fastsaetter naermere regler om disse indbetalinger til og udbetalinger
fra Grundejernes Investeringsfond.

Refusion fra staten

§ 7.6. Staten refunderer inden for et belgb, som fastsaettes pa de arlige bevillingslove,
kommunens udgifter til godtggrelse ved erhvervelse af anvisningsret op til det i stk. 3 fastsatte
maksimale refusionsbelgb, hvis kommunalbestyrelsen, inden aftale indgds, har faet tilsagn om
refusion fra Udbetaling Danmark. Staten refunderer dog ikke kommunens udgifter til
godtggrelse som naevnt i § 7.5, stk. 2, sidste pkt. Udgifter ud over den maksimale refusion
afholdes af kommunen.

Stk. 2. Refusionen udbetales kvartalsvis bagud pa grundlag af en opggrelse over kommunens
afholdte udgifter, idet det for udgifter til godtggrelse, der udbetales som et engangsbelgb ved
aftalens indgdelse, tillige er en betingelse, at der foreligger dokumentation for, at aftalen er
tinglyst, jf. § 7.4, stk. 2. Opggrelsen fremsendes til Udbetaling Danmark.

Stk. 3. Det maksimale statslige refusionsbelgb udggr 30.000 kr. pr. lejlighed, som
kommunalbestyrelsen kan rade over.



Stk. 4. Refusionen for kommunens udgifter til engangsbelgbet beregnes pa grundlag af den
efter stk. 3 fastsatte maksimale refusion med samme procentsats som den i aftalen med
udlejer fastsatte.

Stk. 5. Boligministeren fastsaetter naermere regler om kommunernes opggrelse til Udbetaling
Danmark samt om Udbetaling Danmarks administration af refusionsmidlerne. Boligministeren
fastsaetter desuden naermere bestemmelser om regnskabsaflaeggelse og revision.

Kommunalbestyrelsens forpligtelser over for udlejer

8§ 7.7. Kommunalbestyrelsen skal inden 7 hverdage efter modtagelsen af udlejerens
meddelelse om en ledig lejlighed meddele udlejeren, om anvisningsretten til lejligheden gnskes
udnyttet.

Stk. 2. @nsker kommunalbestyrelsen at anvise en lejer, betaler kommunalbestyrelsen lejen fra
det tidspunkt, fra hvilket en lejlighed er til rddighed for kommunalbestyrelsen, og indtil
udlejning sker. Kommunalbestyrelsen garanterer desuden for lejerens opfyldelse af
kontraktmaessige forpligtelser over for udlejeren til at istandseette boligen ved fraflytning.

Stk. 3. Safremt kommunalbestyrelsen undlader at give udlejeren meddelelse inden den i stk. 1
angivne frist, eller safremt kommunalbestyrelsen efter fristens udlgb alligevel ikke gnsker at
rade over den ledigblevne lejlighed, betaler kommunalbestyrelsen lejen som anfgrt i stk. 2,
dog ikke ud over det tidspunkt, hvorfra en opsigelse ville have haft virkning.

Stk. 4. Stk. 1-3 finder ogsa anvendelse ved efterfglgende udnyttelse af anvisningsret til en
lejlighed som naevnti § 7.2, stk. 4.

Statens refusion ved udlejning til flygtninge

8§ 7.8. Kommunens udgifter i medfgr af § 7.7, stk. 2, ved udlejning til flygtninge, jf. § 65 i lov
om individuel boligstgtte, refunderes af staten med 100 pct. Refusionen udbetales kvartalsvis
bagud p& grundlag af en opggrelse over kommunens afholdte udgifter. Opggrelsen fremsendes
til Udbetaling Danmark.

Stk. 2. Flygtningen tilbagebetaler skyldige belgb i medfgr af § 7.7, stk. 2, 2. pkt., til
kommunalbestyrelsen i Igbet af hgjst 5 &r, idet tilbagebetalingen afpasses efter skyldnerens
gkonomiske forhold.

Kommunernes adgang til ved udlejning af indeksfinansieret privat udlejningsbyggeri og for
udlejere omfattet af lov om realrenteafgift at kreeve visse boliger stillet til rédighed for
anvisning

8§ 7.9. Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at ejere af ejendomme, hvor afkastning
beregnes efter boligreguleringslovens § 9, stk. 3, eller § 9, stk. 4, skal stille indtil hver 10.
ledige lejlighed til r&dighed for kommunalbestyrelsen til Igsning af boligsociale opgaver.

Stk. 2. § 64, stk. 2, 2. pkt., § 65, stk. 1-3, § 66 og § 74, stk. 1, i lov om byfornyelse og
udvikling af byer finder tilsvarende anvendelse.

Undtaget fra reglerne

§ 7.10. Reglerne i dette kapitel finder ikke anvendelse pa ejendomme, der ejes af staten,
regioner eller kommuner.

Almindelige bemaerkninger



2.7. Kommunal anvisningsret til lejligheder i private udlejningsejendomme
2.7.1. Geeldende ret
2.7.1.1. Reglernes anvendelsesomrdde

I lov om kommunal anvisningsret, jf. lovbekendtggrelse nr. 1045 af 6. november 2009, er
fastsat regler, hvorefter kommunalbestyrelserne til lgsning af boligsociale problemer i de
kommuner, som anvender kombineret udlejning, kan indga aftale med private udlejere om
overdragelse af en del af udlejerens anvisningsret til kommunen. Reglerne indeholder hjemmel
til, at kommunen kan betaler ejeren en vis godtggrelse herfor og har samtidig krav pa en vis
refusion af denne godtggrelse fra staten.

Efter den galdende lov om kommunal anvisningsret § 1, stk. 1, kan kommunalbestyrelsen i
kommuner, hvor kommunalbestyrelsen har besluttet, at boligorganisationen skal afvise
boligsggende efter § 51 b, stk. 1, i lov om almene boliger m.v., eller at anvisning skal
foretages efter § 59, stk. 4, i lov om almene boliger m.v., kan indgd aftale efter reglerne i
denne lov om erhvervelse af anvisningsret til ledigblevne lejligheder i private
udlejningsejendomme i kommunen mod at yde en godtggrelse til ejeren, jf. § 4. Aftale efter 1.
pkt. kan kun indgds med henblik pd lgsning af boligsociale opgaver, herunder at opnd en mere
afbalanceret beboersammensaetning i enkelte ejendomme.

Som det fremgar, kan reglerne om kommunal anvisningsret til private udlejningsboliger ikke
anvendes i alle kommuner, men kun i kommuner, hvor kommunalbestyrelsen har besluttet
udlejning efter almenboliglovens § 51 b, stk. 1.

Det fglger af almenboliglovens § 51 b, stk. 1, at kommunalbestyrelsen kan beslutte, at
boligorganisationen ved udlejning af almene familieboliger i afdelinger beliggende i omrader
med en hgj andel af personer uden for arbejdsmarkedet skal afvise boligsggende pa
ventelisten, som ikke allerede har en bolig i afdelingen, nar den boligsggende og dennes
eventuelle segtefeelle i 6 sammenhaengende kalendermaneder har modtaget
integrationsydelse, uddannelseshjeaelp eller kontanthjaelp efter lov om aktiv socialpolitik.
Kommunalbestyrelsen kan endvidere beslutte, at boligorganisationen ud over de boligsggende,
der er naevnt i 1. pkt., ogsd skal afvise en boligssgende og dennes aegtefzelle, som modtager
fartidspension efter lov om social pension eller lov om hgjeste, mellemste, forhgjet almindelig
og almindelig fortidspension m.v., eller som i 6 sammenhaengende kalendermdneder har
modtaget arbejdslgshedsdagpenge efter lov om arbejdslgshedsforsikring m.v., sygedagpenge
efter lov om sygedagpenge eller ressourceforlgbsydelse under jobafklaringsforlgb efter lov om
aktiv socialpolitik. Afvisning efter 1. og 2. pkt. kan ske, nar den boligsggende og dennes
gtefeelle modtager en af de i 1. eller 2. pkt. naevnte ydelser.

Kommunen kan sdledes med det formal at styrke tilflytningen af ressourcestaerke borgere til
udsatte boligomrader beslutte, at almene boligorganisationer i visse boligomrader skal afvise
at udleje boliger til borgere uden for arbejdsmarkedet, som har modtaget sociale ydelser i 6
sammenhangende maneder.

Kommunen er til gengaeld forpligtet til at anvise den boligsggende borger en anden passende
bolig i kommunen, hvis borgeren er skrevet pa ventelisten pa det tidspunkt, hvor kommunen
beslutter at anvende reglerne.

Kommunalbestyrelsen kan pa den baggrund have et behov for flere anvisningsmuligheder.

Efter almenboliglovens § 59, stk. 4, kan kommunalbestyrelsen traeffe beslutning om, at
boligorganisationen skal stille ledige familieboliger i afdelinger i omrader med en hgj andel af



personer uden for arbejdsmarkedet til radighed for kommunalbestyrelsen med henblik pa
styrkelse af beboersammensaetningen i omradet.

Bestemmelsen indebaerer, at kommunalbestyrelsen for at opna@ en mere afbalanceret
beboersammensaetning i visse boligomrader, kan beslutte, at udlejning skal ske efter szerlige
kriterier (fleksibel udlejning). Det kan fx veere at give fortrinsret til personer med
beskeeftigelse i kommunen eller til unge studerende. Boligsggende, der opfylder de aftalte
saerlige kriterier, far fortrinsret frem for andre pa ventelisten.

Dette kan rejse et behov for at kunne anvise boligsggende med en svag tilknytning til
arbejdsmarkedet en bolig.

Med reglerne om mulighed for kommunen for at erhverve anvisningsret til private lejeboliger
kan kommunen mod betaling af en godtggrelse til udlejeren erhverve anvisningsret til hver
fierde ledige lejlighed i ejendommen. Det er frivilligt for den enkelte udlejer at indgd aftale om
kommunal anvisningsret.

Som led i ordningen sikres udlejeren, der indgar en sddan aftale med kommunen, mod
eventuelle lejetab og tab i forbindelse med fraflytning af de boliger, kommunen anvises lejere
til.

2.7.1.2. Hvilke lejligheder omfattes af anvisningsretten

Efter den gaeldende § 1, stk. 2, i lov om kommunal anvisningsret kan der erhverves
anvisningsret til 1) hgjst hver fjerde lejlighed, der bliver ledig, jf. stk. 3, eller 2) et antal
bestemte lejligheder i ejendommen, ndr de bliver ledige, ijf. stk. 4.

Det fremgar af den geeldende § 1, stk. 3, i lov om kommunal anvisningsret, at hvis
anvisningsretten vedrgrer hgjst hver fjerde lejlighed, skal den fgrst ledige lejlighed stilles til
kommunalbestyrelsens radighed til anvisning. Anvisningsretten kan hgjst udnyttes det antal
gange, der svarer til den andel af ejendommens beboelseslejligheder, der er aftalt.

Det fremgar af § 1, stk. 4, i den gaeldende lov om kommunal anvisningsret, at hvis
anvisningsretten vedrgrer et antal bestemte lejligheder, skal anvisningsretten omfatte mindst
to lejligheder, og samtlige lejligheder, der er omfattet af aftalen, skal stilles til radighed til
anvisning, nar de bliver ledige. Anvisningsretten kan hgjst aftales til 25 pct. af ejendommens
lejligheder.

Efter den gaeldende § 1, stk. 5, i lov om kommunal anvisningsret giver udnyttelse af
anvisningsret til en lejlighed, kommunalbestyrelsen ret til senere anvisning af denne lejlighed,
hver gang den bliver ledig i 5-8rs-perioden efter § 3, stk. 1. Udlejer kan dog stille en anden
lejlighed til samme pris og af samme kvalitet med hensyn til stgrrelse, udstyr og beliggenhed
til rdighed for kommunalbestyrelsen, sdfremt der ikke herved sker en udskydelse af det
tidspunkt, hvor kommunalbestyrelsen ellers kunne have anvist en lejer.

Efter den gaeldende § 1, stk. 6, i lov om kommunal anvisningsret betragtes en efterfglgende
udnyttelse af anvisningsretten som naevnt i stk. 5 ikke seaerskilt som udnyttelse af
anvisningsret efter denne lov og giver sdledes ikke ret til godtggrelse ved udnyttelsen, jf. § 4,
stk. 2. Ved fgrste manglende udnyttelse af en efterfglgende anvisningsret bortfalder retten til
senere anvisning af lejligheden efter stk. 5, 1. pkt.

Formalet med de naevnte bestemmelser, hvorefter der hgjst kan erhverves anvisningsret til
hver fjerde lejlighed, er at modvirke, at der i de private udlejningsejendomme skabes tendens
til koncentration af sociale problemer. Det er muligt at aftale en lavere andel end en fjerdedel,
fx anvisningsret til hver tiende ledigblevne lejlighed.



Der kan saledes hgjst aftales anvisningsret til hver fjerde lejlighed, der bliver ledig i en
ejendom. Reglerne &8bner ogsa mulighed for, at kommunen kan aftale, hvilke lejligheder
kommunen har mest brug for til Igsning af boligsociale opgaver. Tilsvarende har den private
udlejer mulighed for at bestemme, hvilke konkrete lejligheder, der i givet fald skal vaere
omfattet af aftalen. Udlejeren kan hermed tilpasse aftalen til de lejlighedstyper, som mest
hensigtsmaessigt vil kunne indga i aftalen.

2.7.1.3. Opfordring til ejere af private udlejningsejendomme

Det fremgar af § 2, stk. 1, i lov om kommunal anvisningsret, at inden der indgds aftale om
erhvervelse af anvisningsret, opfordres samtlige ejere af private udlejningsejendomme i
kommunen til inden samme bestemte tidspunkt og pa samme grundlag at give skriftlig og
bindende meddelelse om, hvor mange lejligheder eller hvilke bestemte lejligheder de vil
overdrage anvisningsret til og til hvilken pris.

Det fremgar af § 2, stk. 2, i den geeldende lov om kommunal anvisningsret, at
kommunalbestyrelsen er berettiget til blandt de indkomne tilbud at veelge det eller de efter
kommunalbestyrelsens skgn mest hensigtsmaessige med hensyn til kvalitet, beliggenhed, antal
og pris. Kommunalbestyrelsen er ligeledes berettiget til at forkaste samtlige indkomne tilbud.

Det er en forudsaetning for, at kommunen kan fa refusion fra staten efter den geeldende § 4,
stk. 4, i lov om kommunal anvisningsret, at kommunalbestyrelsen, inden der indgds aftale
med en ejer af en privat udlejningsejendom, har faet tilsagn om refusion fra Udbetaling
Danmark.

Nar kommunen har faet tilsagn om refusion fra Udbetaling Danmark, kan
kommunalbestyrelsen indhente tilbud fra private udlejere om overdragelse af dele af ejerens
anvisningsret til kommunalbestyrelsen.

Kommunalbestyrelsen skal opfordre samtlige ejere af private udlejningsejendomme til inden
for samme bestemte tidspunkt og p& samme grundlag at give skriftlig og bindende meddelelse
om, hvor mange lejligheder, de vil overdrage anvisningsret til. Som anfgrt ovenfor kan det
hgjst vaere hver fjerde lejlighed.

Det er op til kommunen at vurdere, i hvilken form opfordringen til ejere af private
udlejningsejendomme gives. Det skal dog tydeligt fremga af denne, at kommunalbestyrelsen
opfordrer samtlige udlejere af ejendomme med 4 eller flere lejligheder til at afgive tilbud om
overdragelse af anvisningsret.

Kommunalbestyrelsen er berettiget til blandt de indkomne tilbud at veelge det eller de, som
kommunalbestyrelsen finder mest hensigtsmaessige med hensyn til kvalitet, beliggenhed, antal
0g pris.

Hvis kommunalbestyrelsen eksempelvis ikke finder, at nogen af de indkomne tilbud er
velegnede til Igsning af boligsociale opgaver, eller hvis de relevante tilbud kun indkommer med
et krav om godtggrelse, der overstiger det, kommunalbestyrelsen har valgt at bruge pa
etablering af ordningen, kan kommunalbestyrelsen afsta fra at indga aftale med udlejere i
kommunen.

2.7.1.4. Krav til og virkning af aftale

Efter § 3, stk. 1, i den gaeldende lov om kommunal anvisningsret indgds aftalen om
erhvervelse af anvisningsret for en tidsbegraenset periode pa 6 ar. Der kan ikke indgds ny
aftale vedrgrende en ejendom, hvorom der tidligere er indgdet en aftale.



Efter § 3, stk. 2, i den gaeldende lov om kommunal anvisningsret skal kommunalbestyrelsen
lade aftalen tinglyse p& ejendommen.

Endelig fremgar det af § 3, stk. 3, i den gaeldende lov om kommunal anvisningsret, at aftalen
ikke bergrer ejendommens lejeres rettigheder, herunder retten efter lov om leje til at fremleje
og bytte.

Aftale om kommunens erhvervelse af anvisningsret indgas sdledes for en tidsbegraenset
periode pd 6 ar. Kravet til laengden af perioden er begrundet i et gnske om at sikre, at der
indgds aftaler af en vis varighed, saledes at etablering af ordningen kan forventes at have en
vaesentlig effekt pa Igsningen af boligsociale opgaver. At aftalen skal vaere tidsbegraenset
betyder, at den ophgrer uden opsigelse ved periodens udlgb.

Kommunalbestyrelsen bgr inden aftale indgds sikre sig, at udlejeren ikke har eller har haft
aktuelle planer om at overdrage ejendommen i den 6-ars periode, hvor aftalen om
kommunens anvisningsret Igber, idet et sddant salg kan udlgse lejelovens regler om
tilbudspligt, hvorved der kan ske overdragelse af ejendommen til en privat
andelsboligforening. Sker der overdragelse af ejendommen til en privat andelsboligforening vil
vaerdien af anvisningsretten alt andet lige vaere mindre, idet der formentlig vil vaere faerre
lejligheder, der fortsat er udlejet.

Sa snart aftale mellem kommunen og ejeren af en privat udlejningsejendom er indgdet, skal
kommunalbestyrelsen sgrge for, at aftalen tinglyses pd ejendommen. En tinglyst aftale er
saledes en betingelse for, at der kan udbetales statsrefusion til en aftalt godtggrelse i
forbindelse med aftalens indgdelse, den gzeldende lovs § 4, stk. 2. Det bgr fremga af aftalen,
at der ikke kan udbetales engangsgodtggrelse, fgr aftalen er tinglyst.

En lejer har efter lejelovens regler i visse tilfaelde ret til fremleje og bytte af bolig. Disse
rettigheder bergres ikke af en eventuel aftale om overdragelse af anvisningsret til kommunen.

2.7.1.5. Godtggrelse for anvisningsret

Efter den gaeldende § 4, stk. 1, i lov om kommunal anvisningsret fastsaettes godtggrelsen for
anvisningsretten pd baggrund af det samlede antal lejligheder, kommunalbestyrelsen kan rade
over, dvs. antallet af lejligheder i den pdgzeldende ejendom gange den aftalte
anvisningsfrekvens, jf. § 1, stk. 2.

Det er hensigten, at godtggrelsen for overdragelse af privat anvisningsret skal give
ejendommens ejer et tilstraekkeligt skonomisk incitament til at give afkald pa retten til at
disponere over den aftalte andel af ledigblevne lejligheder.

Godtggrelsen fastssettes pd baggrund af det samlede antal lejligheder, kommunen kan anvise
til. Kommunalbestyrelsen er herudover frit stillet med hensyn til, hvilke kriterier der skal
laagges veegt pd ved fastleeggelse af godtggrelsen for anvisningsretten. Der kan fx laagges
vaegt pa antallet af henholdsvis sma og store lejligheder, lejlighedernes kvalitet m.v.

Efter den geeldende § 4, stk. 2, udbetales godtggrelsen som et engangsbelgb ved aftalens
indgdelse og en godtggrelse for hver gang, anvisningsretten udnyttes. Godtggrelse for
anvisningsrettens udnyttelse betales, nar kommunalbestyrelsen inden den i § 5, stk. 1,
fastsatte frist har givet meddelelse om at ville udnytte anvisningsretten. Godtggrelsen for
anvisningsrettens udnyttelse betales desuden, nar kommunalbestyrelsen ikke inden den
naevnte frist har reageret pa en meddelelse fra udlejer om en ledig lejlighed, eller s&fremt
kommunalbestyrelsen efter fristens udlgb alligevel ikke gnsker at rdde over den ledigblevne
lejlighed.



For at medvirke til den stgrst mulige udnyttelse af anvisningsretten, det vil sige mindske
udlejerens incitament til at undga optimal udnyttelse af aftalen ved ekstraordinaer fremleje,
bytning eller lignende, skal godtggrelsen for anvisningsretten udbetales dels som et
engangsbelgb ved aftalens indgdelse og dels som en godtggrelse, hver gang kommunen
udnytter anvisningsretten til en ledigbleven lejlighed.

Kommunen betragtes som havende udnyttet anvisningsretten, nar den har accepteret at
overtage anvisningsretten til den pagaeldende lejlighed, eller hvis kommunen ikke reagerer pa
en meddelelse fra udlejer om en ledig lejlighed inden for en frist pa 7 dage, jf. den geeldende
lovs § 5, stk. 1.

Efter § 4, stk. 3, i den geeldende lov om kommunal anvisningsret kan engangsbelgbet
maksimalt udggre 20 pct. af godtggrelsen fastsat efter stk. 1. Den godtggrelse, der udbetales,
hver gang anvisningsretten udnyttes, udggr restgodtggrelsen pr. anvisningsret i den
pagaeldende ejendom. Ejeren kan afseette godtggrelsen for anvisningsretten pa
vedligeholdelseskontoen for ejendommen i Grundejernes Investeringsfond efter § 18 a eller §
18 b i lov om midlertidig regulering af boligforholdene. Ved afsaetning af belgb efter 3. pkt. er
ejeren forpligtet til ogsa at afsaette de senere i 6-3rs-perioden efter § 3, stk. 1, udbetalte
godtggrelsesbelgb pa den naevnte konto i Grundejernes Investeringsfond. Reglerne i kapitel III
A i lov om midlertidig regulering af boligforholdene finder tilsvarende anvendelse.

Engangsbelgbet kan maksimalt udggre 20 pct. af godtggrelsen for det samlede antal
lejligheder, kommunen kan anvise til. Den godtggrelse, der udbetales hver gang
anvisningsretten udnyttes, skal udggre den gennemsnitlige restgodtggrelse pr. anvisningsret i
den pagezeldende ejendom.

Engangsbelgbet skal udbetales i forbindelse med kontraktens indgdelse. Det bgr af aftalen
fremgad, at engangsgodtggrelsen fgrst forfalder til betaling, ndr aftalen er tinglyst.

En ejer af en udlejningsejendom, der har indgdet aftale med kommunalbestyrelsen om
overdragelse af anvisningsret, har mulighed for at afsaette den godtggrelse, der ydes i henhold
til aftalen, pa ejendommens bundne vedligeholdelseskonto i Grundejernes Investeringsfond.

Ejerens beslutning herom indebaerer, at belgbene i alle henseender, herunder i skattemaessig
henseende behandles som g@vrige belgb, der indssettes pd denne vedligeholdelseskonto. Det
betyder blandt andet, at der ved opggrelsen af den skattepligtige indkomst ses bort fra
godtggrelser, som afsaettes pa kontoen i Grundejernes Investeringsfond, og at renter af
bundne midler ikke beskattes.

Ejere af udlejningsejendomme i kommuner, hvor reglerne om henseettelser til vedligeholdelse
ikke geelder, har ikke tilsvarende mulighed for at afszette den udbetalte godtgarelse.

Efter § 4, stk. 3, sidste punktum, fastszetter indenrigs- og socialministeren naermere regler om
disse indbetalinger til og udbetalinger fra Grundejernes Investeringsfond.

Der er fastsat naermere regler i bekendtggrelse om binding af godtggrelser efter § 4 i lov om
kommunal anvisningsret i Grundejernes Investeringsfond, jf. bekendtggrelse nr. 359 af 11.
maj 1994. Bekendtggrelsen indeholder blandt andet regler om ejerens pligt til at give
meddelelse til Grundejernes Investeringsfond og kommunalbestyrelsen om beslutningen om,
at godtggrelsesbelgbene skal afsaettes pd ejendommens konto i Grundejernes
Investeringsfond. Nar kommunalbestyrelsen har modtaget en sddan meddelelse, skal den
underrette Grundejernes Investeringsfond om stgrrelsen af det udbetalte godtggrelsesbelgb
omfattet af beslutningen.

2.7.1.6. Refusion fra staten



Efter den gaeldende § 4, stk. 4, i lov om kommunal anvisningsret refunderer staten inden for
et belgb, som fastsaettes pa de arlige bevillingslove, kommunens udgifter til godtggrelse ved
erhvervelse af anvisningsret op til det i stk. 6 fastsatte maksimale refusionsbelgb, hvis
kommunalbestyrelsen, inden aftale indgds, har faet tilsagn om refusion fra Udbetaling
Danmark. Staten refunderer dog ikke kommunens udgifter til godtggrelse som naevnt i stk. 2,
sidste pkt. Udgifter ud over den maksimale refusion afholdes af kommunen.

Efter den gaeldende § 4, stk. 5, i lov om kommunal anvisningsret udbetales refusionen
kvartalsvis bagud pa grundlag af en opggrelse over kommunens afholdte udgifter, idet det for
udgifter til godtggrelse, der udbetales som et engangsbelgb ved aftalens indgaelse, tillige er en
betingelse, at der foreligger dokumentation for, at aftalen er tinglyst, jf. § 3, stk. 2.
Opggrelsen fremsendes til Udbetaling Danmark.

Efter den gaeldende § 4, stk. 6, i lov om kommunal anvisningsret udggr det maksimale
statslige refusionsbelgb 30.000 kr. pr. lejlighed, som kommunalbestyrelsen kan rade over.

Endelig fglger det af den gaeldende § 4, stk. 7, i lov om kommunal anvisningsret, at refusionen
for kommunens udgifter til engangsbelgbet beregnes pa grundlag af den efter stk. 6 fastsatte
maksimale refusion med samme procentsats som den i aftalen med udlejer fastsatte.

De midler, som staten har afsat til refusion af kommunernes udgifter til godtggrelse
administreres af Udbetaling Danmark. Ansggning om reservation af midler til refusion af
udgifter til godtggrelse sker ved indsendelse af ansggning til Udbetaling Danmark.

Den statslige refusion pr. lejlighed kan maksimalt udggre 30.000 kr. Afholdte udgifter til
godtggrelse herudover afholdes af kommunen. Det er saledes op til den enkelte
kommunalbestyrelse at vurdere, hvorvidt man vil aftale en godtggrelse, der ligger under, over
eller pd niveau med den forventede statsrefusion. Der kan vaere forhold omkring kommunens
behov for anvisning til private udlejningsboliger, der kan tale for at aftale en godtggrelse, der
afviger fra den i loven fastsatte statslige refusion.

Der ydes ikke refusion i de tilfaelde, hvor kommunalbestyrelsen har mattet betale godtggrelse
for en tilbudt anvisningsret, fordi kommunen enten ikke har reageret pa tilbuddet inden for
den fastsatte frist, eller hvis kommune efter fgrst at have accepteret tilbuddet alligevel ikke
har anvist en lejer til lejligheden.

Efter den gaeldende § 4, stk. 8, i lov om kommunal anvisningsret fastsaetter indenrigs- og
socialministeren naermere regler om kommunernes opggrelse til Udbetaling Danmark samt om
Udbetaling Danmarks administration af refusionsmidlerne. Indenrigs- og socialministeren
fastseetter desuden naermere bestemmelser om regnskabsaflaeggelse og revision.

Der er fastsat naermere regler i bekendtggrelse om udbetaling af statsrefusion af udgifter til
kommunalt erhvervet anvisningsret i private udlejningsejendomme, jf. bekendtggrelse nr. 358
af 11. maj 1994. Bekendtggrelsen indeholder blandt andet naermere regler om Udbetalings
Danmarks administration af refusionsmidlerne, herunder naermere om hvordan kommunerne
ansgger om at fa del i midlerne og om kommunens pligt til at aflaegge regnskab m.v. for de
midler, der er udbetalt som godtggrelse i henhold til aftaler om anvisningsret.

2.7.1.7. Kommunalbestyrelsens forpligtelser over for udlejer

Efter § 5, stk. 1, i den gaeldende lov om kommunal anvisningsret skal kommunalbestyrelsen
inden 7 hverdage efter modtagelsen af udlejers meddelelse om en ledig lejlighed meddele
udlejer, om anvisningsretten til lejligheden gnskes udnyttet.

Det fremgér af § 5, stk. 2, i den gaeldende lov om kommunal anvisningsret, at gnsker
kommunalbestyrelsen at anvise en lejer, betaler kommunalbestyrelsen lejen fra det tidspunkt,



fra hvilket en lejlighed er til radighed for kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker.
Kommunalbestyrelsen garanterer desuden for lejerens opfyldelse af kontraktmaessige
forpligtelser over for udlejer til at istandsaette boligen ved fraflytning.

Det fremgar af § 5, stk. 3, i den gaeldende lov om kommunal anvisningsret, at safremt
kommunalbestyrelsen undlader at give udlejer meddelelse inden den i stk. 1 angivne frist, eller
safremt kommunalbestyrelsen efter fristens udlgb alligevel ikke gnsker at r&de over den
ledigblevne lejlighed, betaler kommunalbestyrelsen lejen som anfgrt i stk. 2, dog ikke ud over
det tidspunkt, hvorfra en opsigelse ville have haft virkning.

Endelig fremgar det af § 5, stk. 4, i den gaeldende lov om kommunal anvisningsret, at stk. 1-3
ogsa finder anvendelse ved efterfglgende udnyttelse af anvisningsret til en lejlighed som
naevnti § 1, stk. 5.

Kommunen har saledes 7 hverdage efter, at kommunen har modtaget udlejerens meddelelse
om en ledig lejlighed til at give udlejeren besked om, hvorvidt man gnsker at udnytte sin
anvisningsret eller ej. Fristen pa 7 dage har betydning for, om kommunen skal betale
godtggrelse for anvisningstilbuddet, om der ydes statsrefusion hertil, og for i hvilket omfang
kommunen heefter for eventuelt lejetab i den forbindelse.

2.7.1.8. Statens refusion ved udlejning til flygtninge

Efter § 6, stk. 1, i den geeldende lov om kommunal anvisningsret refunderes kommunens
udgifter i medfgr af § 5, stk. 2, ved udlejning til flygtninge, jf. § 65 i lov om individuel
boligstgtte, af staten med 100 pct. Refusionen udbetales kvartalsvis bagud pa grundlag af en
opggrelse over kommunens afholdte udgifter. Opggrelsen fremsendes til Udbetaling Danmark.

Efter § 6, stk. 2, i den geeldende lov om kommunal anvisningsret tilbagebetaler flygtningen
skyldige belgb i medfer af § 5, stk. 2, 2. pkt., til kommunalbestyrelsen i Igbet af hgjst 5 ar,
idet tilbagebetalingen afpasses efter skyldnerens gkonomiske forhold.

Bestemmelserne sikrer, at ndr kommunen anviser flygtninge til private udlejningsboliger og
derved patager sig forpligtelser, som svarer til dem, som kommunen har i forhold til almene
boligorganisationer, sd refunderer staten alle kommunens udgifter til lejetab og garanti for
istandsaettelsesudgifter, nar anvisning og udlejning efter disse regler sker til flygtninge.

2.7.1.9. Kommunernes adgang til ved udlejning af indeksfinansieret privat udlejningsbyggeri
og for udlejere omfattet af lov om realrenteafgift at kraeve visse boliger stillet til r&dighed for
anvisning

Efter den gaeldende § 63 a, stk. 1, i boligreguleringsloven kan kommunalbestyrelsen
bestemme, at ejere af ejendomme, hvor afkastning beregnes efter denne lovs § 9, stk. 3, eller
§ 9, stk. 4, skal stille indtil hver 10. ledige lejlighed til rédighed for kommunalbestyrelsen til
Igsning af boligsociale opgaver.

Bestemmelserne i den galdende boligreguleringslovs § 9, stk. 3 og 4, indeholder mulighed for,
at der ved udlejning af indeksfinansieret privat udlejningsbyggeri og for udlejere omfattet af
lov om realrenteafgift kan beregnes et hgjere afkast, end det der kan beregnes efter
principperne for omkostningsbestemte leje.

Man har pa@ den baggrund fundet det rimeligt, at de af bestemmelsen omfattede kategorier af
nyt, privat udlejningsbyggeri bidrager til Igsning af boligsociale opgaver.

Det fremgér af den geeldende § 63 a, stk. 2, i boligreguleringsloven, at § 64, stk. 2, 2. pkt., §
65, stk. 1-3, § 66 og § 74, stk. 1, i lov om byfornyelse og udvikling af byer finder tilsvarende
anvendelse.
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Byfornyelseslovens bestemmelser med hensyn til administration af ordningen tilsvarende
finder saledes anvendelse ved anvisning af boliger efter stk. 1, herunder reglerne om, hvornar
udlejers pligt anses for opfyldt, og om anmeldelse af ledige boliger.

2.7.1.10. Undtaget fra reglerne

Efter den geeldende § 7 i lov om kommunal anvisningsret finder reglerne i loven ikke
anvendelse pd ejendomme, der ejes af staten, regioner eller kommuner.

2.7.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foresl§ede ordning
2.7.2.1. Reglernes anvendelsesomrdde

Bestemmelsen om, hvor reglerne om kommunal anvisningsret til private udlejningsboliger
geelder, foreslds med sproglige og redaktionelle sendringer viderefgrt. Den geeldende § 1 i lov
om kommunal anvisningsret omfatter 6 stk., hvorfor bestemmelsen foreslds opdelt i to
paragraffer. Der er ikke dermed tilsigtet nogen a&ndringer i den geeldende retstilstand.

2.7.2.2. Hvilke lejligheder omfattes af anvisningsretten

Reglerne om, hvor mange lejligheder i ejendommen, der kan erhverves anvisningsret til,
foreslds med redaktionelle andringer viderefgrt.

Det foreslas dog, at den i den gaeldende § 1, stk. 5, i lov om kommunal anvisningsret naevnte
5-ars-periode andres til en 6-ars periode. Herved bringes bestemmelsen i overensstemmelse
med § 7.4, stk. 1, som der henvises til i bestemmmelsen. Der er alene tale om en korrektion,
som burde have veaeret foretaget i forbindelse med en zendring af § 3, stk. 1, i 1998, hvorved 5
ar blev sendret til 6 ar i denne bestemmelse.

2.7.2.3. Opfordring til ejere af private udlejningsejendomme

Reglerne om kommunalbestyrelsens opfordring til private udlejere i kommunen om at stille
lejligheder til r&dighed for kommunens anvisning af lejere viderefgres uden aendringer.

2.7.2.4. Krav til og virkning af aftale

Reglerne om krav til og virkningen af en aftale om kommunens erhvervelse af anvisningsret
viderefgres uden aendringer.

2.7.2.5. Godtggrelse for anvisningsret

Reglerne om godtggrelse for anvisningsret foreslds med redaktionelle aendringer, herunder en
udeladelse af henvisningen til § 18 a i boligreguleringsloven, da denne bestemmelse er
ophaevet, viderefgrt. Der er ikke med andringerne tilsigtet nogen andring i den gaeldende
retstilstand.

Det foreslds, at boligministeren som hidtil bemyndiges til at fastsaette naermere regler om den
naermere fremgangsmade ved binding af godtggrelser for overdragelse af anvisningsret i
Grundejernes Investeringsfond.

2.7.2.6. Refusion fra staten

Reglerne om statens refusion af kommunens udgifter til godtggrelse foreslas viderefgrt med
redaktionelle aendringer. Der er ikke med andringerne tilsigtet nogen andring i den geeldende
retstilstand.

Det foreslas, at boligministeren som hidtil bemyndiges til at fastsaette neermere regler om
Udbetaling Danmarks administration af refusionsmidlerne, herunder naermere om hvordan
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kommunerne ansgger om at fa del i midlerne og om kommunens pligt til at aflaegge regnskab
m.v. for de midler, der er udbetalt som godtggrelse i henhold til aftaler om anvisningsret.

2.7.2.7. Kommunalbestyrelsens forpligtelser over for udlejer

Reglerne om kommunalbestyrelsens pligt til at reagere pa udlejerens meddelelse om en
ledigbleven lejlighed m.v. viderefgres med sproglige sendringer. Der er ikke med andringerne
tilsigtet nogen andring i den gaeldende retstilstand.

2.7.2.8. Statens refusion ved udlejning til flygtninge

Reglerne om statens refusion af kommunens udgifter til godtggrelse ved udlejning til
flygtninge, foreslds viderefgrt med redaktionelle sendringer. Der er ikke med andringerne
tilsigtet nogen andring i den gaeldende retstilstand.

2.7.2.9. Kommunernes adgang til ved udlejning af indeksfinansieret privat udlejningsbyggeri
og for udlejere omfattet af lov om realrenteafgift at kraeve visse boliger stillet til r8dighed for
anvisning

Reglerne om kommunalbestyrelsens mulighed for at anvise lejere til privat indeksfinansieret
udlejningsbyggeri samt til boliger udlejet af realrenteafgiftspligtige udlejere viderefgres med
redaktionelle aendringer. Der er ikke dermed tilsigtet nogen zndring i den geeldende
retstilstand.

2.7.2.10. Undtaget fra reglerne

Bestemmelsen om, at reglerne om kommunal anvisningsret til privat udlejningsbyggeri ikke
finder anvendelse pa ejendomme ejet af staten, regioner eller kommuner viderefgres med en
redaktionel eendring. Der er ikke dermed tilsigtet nogen andring i den galdende retstilstand.

Med bestemmelsens henvisning til alle regler i kapitlet kommer bestemmelsen ogsa til at
omfatte kommunalbestyrelsens ret til at forlange anvisningsret i indeksfinansieret privat
udlejningsbyggeri, samt privat udlejningsbyggeri udlejet af realrenteafgiftspligtige investorer.

Dette vurderes imidlertid ikke at indebaere nogen materiel sendring, idet ogsa den geaeldende
regel efter sit indhold ikke kan fraviges.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 7.1.

Efter den gaeldende § 1, stk. 1, i lov om kommunal anvisningsret kan kommunalbestyrelsen i
kommuner, hvor kommunalbestyrelsen har besluttet, at boligorganisationen skal afvise
boligsggende efter § 51 b, stk. 1, eller at anvisning skal foretages efter § 59, stk. 4, i lov om
almene boliger samt stgttede private andelsboliger m.v., indga aftale efter reglerne i denne lov
om erhvervelse af anvisningsret til ledigblevne lejligheder i private udlejningsejendomme i
kommunen mod at yde en godtggrelse til ejeren, jf. § 4. Aftale efter 1. pkt. kan kun indgas
med henblik pa Igsning af boligsociale opgaver, herunder at opnd en mere afbalanceret
beboersammensaetning i enkelte ejendomme.

1§ 7.1. foreslds, at kommunalbestyrelsen i kommuner, hvor kommunalbestyrelsen har
besluttet, at boligorganisationen skal afvise boligsggende efter § 51 b, stk. 1, eller at anvisning
skal foretages efter § 59, stk. 4, i lov om almene boliger m.v., kan indgd aftale efter reglerne i
dette kapitel om erhvervelse af anvisningsret til ledigblevne lejligheder i private
udlejningsejendomme i kommunen mod at yde en godtggrelse til ejeren, jf. § 7.5. Aftale efter
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1. pkt. kan kun indgads med henblik pa Igsning af boligsociale opgaver, herunder at opna en
mere afbalanceret beboersammensaetning i enkelte ejendomme.

Med det formal at forbedre kommunernes muligheder for at anvise boliger til boligsggende, der
har en svag tilknytning til arbejdsmarkedet, foreslds, at kommuner kan indga aftale med
private udlejere om, at kommunen mod betaling af en godtggrelse kan erhverve anvisningsret
til lejligheder i private udlejningsejendomme. Det er frivilligt for sdvel kommuner som private
udlejere, om man er interesseret i at indgd aftaler af den art med henblik pa Igsning af
boligsociale opgaver.

Med forslaget malrettes de foresldede muligheder for at indga aftale om kommunal anvisning
til private udlejningsejendomme mod kommuner, hvor kommunalbestyrelsen har besluttet at
anvende reglerne om sakaldt kombineret udlejning af almene boliger. Det vil sige kommuner,
hvor der er boligomrader med en hgj andel af beboere uden for arbejdsmarkedet. Reglerne
kan saledes ikke anvendes i alle kommuner, men kun i kommuner, hvor kommunalbestyrelsen
har besluttet udlejning efter almenboliglovens § 51 b, stk. 1, eller anvisning efter
almenboliglovens § 59, stk. 4.

Kommunalbestyrelsen kan pa den made anvende reglerne om kommunal anvisning til at Igse
boligsociale opgaver, herunder til at opnd en mere afbalanceret beboersammensaetning i
enkelte ejendomme i kommunen. Anvisningsmulighederne kan bruges til enten at anvise
borgere, der afvises fra ventelisten til boliger i almene afdelinger eller til at Igse andre behov
for boligsocial anvisning i kommunen.

Kommunens adgang til at erhverve anvisningsret omfatter private udlejningsejendomme, dog
ikke ejendomme ejet af staten, regioner eller kommuner. Der kan endvidere ikke erhverves
anvisningsret til almene boliger efter disse regler.

Forslaget er med redaktionelle eendringer en viderefgrelse af det gaeldende § 1, stk. 1, i lov om
kommunal anvisningsret. Der er ikke dermed tilsigtet aendringer i den gaeldende retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.7.1.1. og 2.7.2.1. i de almindelige bemaerkninger.
Til § 7.2.

Efter det geeldende § 1, stk. 2, i lov om kommunal anvisningsret kan der erhverves
anvisningsret til 1) hgjst hver fjerde lejlighed, der bliver ledig, jf. stk. 3, eller 2) et antal
bestemte lejligheder i ejendommen, ndr de bliver ledige, jf. stk. 4.

Det fremgar af det geeldende § 1, stk. 3, i lov om kommunal anvisningsret, at hvis
anvisningsretten vedrgrer hgjst hver fjerde lejlighed, skal den fgrst ledige lejlighed stilles til
kommunalbestyrelsens radighed til anvisning. Anvisningsretten kan hgjst udnyttes det antal
gange, der svarer til den andel af ejendommens beboelseslejligheder, der er aftalt.

Det fremgar af det geeldende § 1, stk. 4, i lov om kommunal anvisningsret, at hvis
anvisningsretten vedrgrer et antal bestemte lejligheder, skal anvisningsretten omfatte mindst
to lejligheder, og samtlige lejligheder, der er omfattet af aftalen, skal stilles til radighed til
anvisning, nar de bliver ledige. Anvisningsretten kan hgjst aftales til 25 pct. af ejendommens
lejligheder.

Efter det geeldende § 1, stk. 5, i lov om kommunal anvisningsret giver udnyttelse af
anvisningsret til en lejlighed kommunalbestyrelsen ret til senere anvisning af denne lejlighed,
hver gang den bliver ledig i 5-ars-perioden efter § 3, stk. 1. Udlejer kan dog stille en anden
lejlighed til samme pris og af samme kvalitet med hensyn til stgrrelse, udstyr og beliggenhed
til rédighed for kommunalbestyrelsen, safremt der ikke herved sker en udskydelse af det
tidspunkt, hvor kommunalbestyrelsen ellers kunne have anvist en lejer.
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Endelig fremgar det af det geeldende § 1, stk. 6, at en efterfglgende udnyttelse af
anvisningsretten som naevnt i stk. 5 ikke betragtes seerskilt som udnyttelse af anvisningsret
efter denne lov og giver sdledes ikke ret til godtggrelse ved udnyttelsen, jf. § 4, stk. 2. Ved
fgrste manglende udnyttelse af en efterfglgende anvisningsret bortfalder retten til senere
anvisning af lejligheden efter stk. 5, 1. pkt.

1§ 7.2, stk. 1, foresl3s, at der kan erhverves anvisningsret til
1) hgjst hver fjerde lejlighed, der bliver ledig, jf. stk. 2, eller
2) et antal bestemte lejligheder i ejendommen, nar de bliver ledige, jf. stk. 3.

Er der aftalt anvisningsret til hver fjerde ledige lejlighed og dermed til en benyttelse p& en
fierdedel af ejendommens lejligheder, fglger det heraf, at ejendommen mindst ma indeholde
fire lejligheder, for at anvisningsretten kan udnyttes. For en ejendom med 100 lejligheder,
hvor der aftales en anvisningsret til hver fjerde ledige lejlighed, vil kommunen kunne udnytte
anvisningsretten til i alt 25 boliger. Det indebzerer, at i tilfaelde, hvor kommunen i
overensstemmelse med aftalens regler herom har sagt nej til et eller flere konkrete tilbud om
anvisning til ledige lejligheder, vil udlejeren skulle give meddelelse om ledige lejligheder mere
end 25 gange.

Der er efter bestemmelsen ikke noget til hinder for, at der kan traeffes aftale om en lavere
andel end en fjerdedel af de lejligheder, der bliver ledige, fx anvisningsret til hver tiende
ledigblevne lejlighed.

Efter bestemmelsen kan der endvidere som alternativ indgds aftale om anvisningsret til et
antal bestemte lejligheder i ejendommen, der dog ikke kan udggre mere end en fjerdedel af
lejlighederne i ejendommen. Dette forslag giver kommunen mulighed for at aftale, hvilke
lejligheder kommunen har mest brug for til lgsning af boligsociale opgaver. Tilsvarende far den
private udlejer mulighed for at bestemme, hvilke konkrete lejligheder der i givet fald skal veere
omfattet af aftalen. Udlejeren vil hermed kunne tilpasse aftalen til de lejlighedstyper, som
mest hensigtsmaessigt vil kunne indgd i aftalen.

I stk. 2 foreslds, at hvis anvisningsretten vedrgrer hgjst hver fjerde lejlighed, skal den farst
ledige lejlighed stilles til kommunalbestyrelsens radighed til anvisning. Anvisningsretten kan
hgjst udnyttes det antal gange, der svarer til den andel af ejendommens beboelseslejligheder,
der er aftalt.

For sd hurtigt som muligt efter aftalens indgdelse at kunne udnytte anvisningsretten, skal
udlejeren stille den fgrste ledige lejlighed til rédighed for kommunen. Derefter vil udlejerens
pligt til at stille lejligheder til rddighed for kommunen fglge den aftalte anvisningsfrekvens.

Som fglge af bestemmelsen kan aftalen mellem kommunen og den private udlejer hgjst
omfatte anvisning til det antal lejligheder, som den aftalte andel af lejlighederne med
anvisningsret udggr. I en ejendom med for eksempel 20 lejligheder, hvor aftalen omfatter hver
4. ledige lejlighed, omfatter aftalen saledes anvisning til hgjst 5 lejligheder.

I stk. 3 foreslas, at hvis anvisningsretten vedrgrer et antal bestemte lejligheder, skal
anvisningsretten omfatte mindst to lejligheder, og samtlige lejligheder, der er omfattet af
aftalen, skal stilles til radighed til anvisning, nar de bliver ledige. Anvisningsretten kan hgjst
aftales til 25 pct. af ejendommens lejligheder.

Det fremgar af bestemmelsen, at hvis anvisningsretten omfatter et antal bestemte lejligheder,
skal lejlighederne stilles til radighed for anvisning, hver gang de bliver ledige. Baggrunden
herfor er, at anvisningsretten vedrgrer bestemte lejligheder.
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Det foreslas endvidere, at anvisningsretten i denne situation mindst skal omfatte 2 lejligheder.

Som fglge af, at kun hver fjerde lejlighed kan stilles til radighed for anvisning, jf. stk. 1, kan
anvisningsretten til bestemte lejligheder kun ske i ejendomme med mindst 8 lejligheder.

I stk. 4 foresl3s, at udnyttelse af anvisningsret til en lejlighed giver kommunalbestyrelsen ret
til senere anvisning af denne lejlighed, hver gang den bliver ledig i 6-ars-perioden efter § 7.4,
stk. 1. Udlejer kan dog stille en anden lejlighed til samme pris og af samme kvalitet med
hensyn til stgrrelse, udstyr og beliggenhed til rddighed for kommunalbestyrelsen, safremt der
ikke herved sker en udskydelse af det tidspunkt, hvor kommunalbestyrelsen ellers kunne have
anvist en lejer.

Udlejeren har efter bestemmelsen mulighed for ved efterfglgende anvisninger i 6-ars-perioden
at tilbyde en anden lejlighed, hvis denne svarer til den oprindeligt til anvisning anvendte for sa
vidt angar pris og kvalitet.

I stk. 5 foresl3s, at en efterfolgende udnyttelse af anvisningsretten som naevnt i stk. 4 ikke
betragtes saerskilt som udnyttelse af anvisningsret efter denne lov og giver sdledes ikke ret til
godtggrelse ved udnyttelsen, jf. § 7.5, stk. 2. Ved fgrste manglende udnyttelse af en
efterfglgende anvisningsret bortfalder retten til senere anvisning af lejligheden efter stk. 4, 1.
pkt.

En efterfglgende udnyttelse af anvisningsretten betragtes ikke sarskilt som udnyttelse af
anvisningsret og giver saledes ikke ret til godtggrelse ved udnyttelsen, ligesom en sadan
senere anvisning ikke tzeller med ved beregningen af, hvor mange gange den aftalte
anvisningsret er udnyttet.

Retten til senere anvisning af lejligheden i 6 ars-perioden bortfalder, forste gang kommunen
ikke udnytter en efterfglgende anvisningsret.

Den omstaendighed, at aftalen om erhvervelse af anvisningsret efter forslaget ikke bergrer
lejernes ret efter lejeloven til blandt andet at fremleje og bytte, kan bevirke, at kommunen
ikke far mulighed for i 6 ars-perioden efterfglgende at anvise en lejer til lejligheden, nar en
tidligere anvist lejer flytter, jf. den foresldede § 7.4, stk. 3.

Forslaget er med redaktionelle sendringer en viderefgrelse af § 1, stk. 2-6, i den gaeldende lov
om kommunal anvisningsret. Der er ikke dermed tilsigtet aendringer i den geeldende
retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.7.1.2. og 2.7.2.2. i de almindelige bemaerkninger.
Til § 7.3.

Det fremgar af den gzeldende § 2, stk. 1, at inden der indgds aftale om erhvervelse af
anvisningsret, opfordres samtlige ejere af private udlejningsejendomme i kommunen til inden
samme bestemte tidspunkt og pa samme grundlag at give skriftlig og bindende meddelelse
om, hvor mange lejligheder eller hvilke bestemte lejligheder de vil overdrage anvisningsret til
og til hvilken pris.

Det fremgé’]r af den geeldende § 2, stk. 2, i lov om kommunal anvisningsret, at
kommunalbestyrelsen er berettiget til blandt de indkomne tilbud at veaelge det eller de efter
kommunalbestyrelsens skgn mest hensigtsmassige med hensyn til kvalitet, beliggenhed, antal
og pris. Kommunalbestyrelsen er ligeledes berettiget til at forkaste samtlige indkomne tilbud.

1§ 7.3, stk. 1, foresl3s, at inden der indg%s aftale om erhvervelse af anvisningsret, opfordres
samtlige ejere af private udlejningsejendomme i kommunen til inden samme bestemte
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tidspunkt og pa samme grundlag at give skriftlig og bindende meddelelse om, hvor mange
lejligheder eller hvilke bestemte lejligheder de vil overdrage anvisningsret til og til hvilken pris.

I bestemmelsen beskrives den fremgangsmade, kommunen skal fglge, inden der indgas aftale
om erhvervelse af anvisningsret. Kommunalbestyrelsen skal opfordre samtlige ejere af private
udlejningsejendomme i kommunen til at give bindende tilsagn om, pa hvilke vilkdr og i hvilket
omfang de vil stille lejligheder til radighed for kommunal anvisning.

Det skal tydeligt fremga af den henvendelse, som kommunen sender ud, at der er tale om en
opfordring til udlejere af ejendomme med 4 eller flere lejligheder til at afgive tilbud om
overdragelse af anvisningsret og ikke blot en orientering herom. Opfordringen skal
gennemfgres, inden der indgas aftale om anvisningsret med den enkelte udlejer.

Opfordringen til ejere af private udlejningsejendomme inden for kommunen kan gives enten
ved annoncering eller ved direkte henvendelse. Kommunalbestyrelsen kan veelge, at der
samtidig med, at der foretages en bred henvendelse til samtlige ejere af
udlejningsejendomme, foretages en mere direkte henvendelse til de udlejere i kommunen,
som kan forventes at vaere mest relevante for kommunalbestyrelsen at indgd aftale med. Da
der med forslaget stilles krav om, at opfordring til alle udlejere i kommunen skal gives pa
samme grundlag, vil det dog vaere en forudseetning, at alt materiale, der sendes szerskilt til
relevante udlejere, skal veere tilgeengeligt for samtlige udlejere i kommunen.

Hvis kommunalbestyrelsen far pdlaeg om at tilbagekalde en beslutning om kombineret
udlejning efter almenboliglovens § 51 b eller § 59, stk. 4, efter at samtlige ejere af
udlejningsejendomme i kommunen er opfordret til at give tilbud om anvisningsret, bevarer
kommunalbestyrelsen sine muligheder for at indgd aftaler med ejere af udlejningsejendomme i
kommunen pa grundlag af opfordringen. Ligeledes bevarer allerede indgdede aftaler deres
gyldighed i den resterende del af den aftalte 6 ars-periode.

I stk. 2 foreslds, at kommunalbestyrelsen er berettiget til blandt de indkomne tilbud at vaelge
det eller de efter kommunalbestyrelsens skgn mest hensigtsmasssige med hensyn til kvalitet,
beliggenhed, antal og pris. Kommunalbestyrelsen er ligeledes berettiget til at forkaste samtlige
indkomne tilbud.

Kommunalbestyrelsen er sdledes berettiget til at vaelge det eller de mest hensigtsmaessige
tilbud med hensyn til kvalitet, beliggenhed, antal og pris.

Kommunalbestyrelsen bgr i forbindelse med valg af ejendom vaere opmaerksom pa dennes
stgrrelse, idet et stort antal lejligheder i ejendommen alt andet lige m& forventes at give stor
sandsynlighed for, at der udlgses konkrete tilbud om anvisning.

Kommunalbestyrelsen er ligeledes berettiget til at forkaste samtlige indkomne tilbud og er
saledes ikke forpligtet til at indgd aftale med en eller flere af de udlejere, der matte have
afgivet tilbud.

Dette kan eksempelvis veere tilfeeldet, hvis der ikke indkommer tilbud, der af
kommunalbestyrelsen vurderes som velegnede til Igsningen af de boligsociale opgaver, eller
hvis de relevante tilbud kun indkommer med et krav pa godtggrelse, der overstiger det belgb,
kommunalbestyrelsen har valgt at afseette til etablering af anvisningsret m.v.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer uden sendringer § 2 i den gaeldende lov om
kommunal anvisningsret.

Der henvises til afsnit 2.7.1.3. 0og 2.7.2.3. i de almindelige bemarkninger.

Til § 7.4.
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Efter den geeldende § 3, stk. 1, i lov om kommunal anvisningsret indgas aftalen om
erhvervelse af anvisningsret for en tidsbegraenset periode pa 6 ar. Der kan ikke indgds ny
aftale vedrgrende en ejendom, hvorom der tidligere er indgaet en aftale.

Efter den gaeldende § 3, stk. 2, i lov om kommunal anvisningsret skal kommunalbestyrelsen
lade aftalen tinglyse pa ejendommen.

Efter den gaeldende § 3, stk. 3, i lov om kommunal anvisningsret bergrer aftalen ikke
ejendommens lejeres rettigheder, herunder retten efter lov om leje til at fremleje og bytte.

1§ 7.4, stk. 1, foresl3s, at aftalen om erhvervelse af anvisningsret indgas for en tidsbegraenset
periode pa 6 ar. Der kan ikke indgds ny aftale vedrgrende en ejendom, hvorom der tidligere er
indgdet en aftale om anvisningsret.

Med en periode pd 6 ar sikres, at der indgas aftaler af en vis varighed, saledes at etablering af
ordningen kan forventes at have en maerkbar effekt pa Igsningen af boligsociale opgaver. Det
forhold, at aftalen skal veere tidsbegraenset indebaerer, at den ophgrer uden opsigelse ved
periodens udlgb. Anvisningsretten kan dog rent faktisk vaere opbrugt inden den fastsatte
udlgbsdato.

Der kan ikke indgas aftale vedrgrende en ejendom, hvorom der tidligere er indgaet en aftale.
Dette er for at sikre, at antallet af beboere i ejendommen, der har faet lejligheden anvist af
kommunen, ikke overstiger 25 pct.

Kommunalbestyrelsen kan sikre sig mulighed for at kontrollere, om aftalen overholdes fra den
private udlejers side, fx ved krav om Igbende at fa tilsendt lister over udlejningen af
lejligheder.

I stk. 2 foreslds, at kommunalbestyrelsen skal lade aftalen tinglyse pa ejendommen.

Kravet om, at aftalen skal tinglyses pa ejendommen, sikrer, at aftalen skal respekteres af
senere kgbere af ejendommen.

Aftalen skal tinglyses servitutstiftende med kommunalbestyrelsen som pataleberettiget.

I stk. 3 foresl3s, at aftalen ikke bergrer ejendommens lejeres rettigheder, herunder retten
efter lov om leje til at fremleje og bytte.

Den omstaendighed, at aftalen om erhvervelse af anvisningsret efter forslaget ikke bergrer
lejerens ret efter lejeloven til fx at fremleje boligen eller bytte den bort, kan bevirke, at
kommunen ikke far mulighed for i 6 ars-perioden efterfglgende at anvise en lejer til
lejligheden, nar en tidligere anvist lejer flytter.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer uden sndringer § 3 i den gaeldende lov om
kommunal anvisningsret.

Der henvises til afsnit 2.7.1.4. og 2.7.2.4. i de almindelige bemaerkninger.
Til § 7.5.

Efter den gaeldende § 4, stk. 1, i lov om kommunal anvisningsret fastsaettes godtggrelsen for
anvisningsretten pd baggrund af det samlede antal lejligheder, kommunalbestyrelsen kan rade
over, dvs. antallet af lejligheder i den pageeldende ejendom gange den aftalte
anvisningsfrekvens, jf. § 1, stk. 2.

Efter den gaeldende § 4, stk. 2, i lov om kommunal anvisningsret udbetales godtggrelsen som
et engangsbelgb ved aftalens indgdelse og en godtggrelse for hver gang, anvisningsretten
udnyttes. Godtggrelse for anvisningsrettens udnyttelse betales, ndr kommunalbestyrelsen
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inden den i § 5, stk. 1, fastsatte frist har givet meddelelse om at ville udnytte
anvisningsretten. Godtggrelsen for anvisningsrettens udnyttelse betales desuden, nar
kommunalbestyrelsen ikke inden den naevnte frist har reageret pa en meddelelse fra udlejer
om en ledig lejlighed, eller s&fremt kommunalbestyrelsen efter fristens udlgb alligevel ikke
gnsker at r&de over den ledigblevne lejlighed.

Efter den gaeldende § 4, stk. 3, i lov om kommunal anvisningsret kan engangsbelgbet
maksimalt udggre 20 pct. af godtggrelsen fastsat efter stk. 1. Den godtggrelse, der udbetales,
hver gang anvisningsretten udnyttes, udggr restgodtggrelsen pr. anvisningsret i den
pageeldende ejendom. Ejeren kan afszette godtggrelsen for anvisningsretten pa
vedligeholdelseskontoen for ejendommen i Grundejernes Investeringsfond efter § 18 a eller §
18 b i lov om midlertidig regulering af boligforholdene. Ved afssetning af belgb efter 3. pkt. er
ejeren forpligtet til ogsd at afszette de senere i 6-8rs-perioden efter § 3, stk. 1, udbetalte
godtggrelsesbelgb pa den naevnte konto i Grundejernes Investeringsfond. Reglerne i kapitel III
A i lov om midlertidig regulering af boligforholdene finder tilsvarende anvendelse. Indenrigs-
og socialministeren fastsaetter neermere regler om disse indbetalinger til og udbetalinger fra
Grundejernes Investeringsfond.

1§ 7.5, stk. 1, foresl3s, at godtggrelsen for anvisningsretten fastsaettes pa baggrund af det
samlede antal lejligheder, kommunalbestyrelsen kan rdde over, dvs. antallet af lejligheder i
den pageeldende ejendom gange den aftalte anvisningsfrekvens, jf. § 7.2, stk. 1.

Det er hensigten, at godtggrelsen for overdragelse af anvisningsret skal give ejendommens
ejer et tilstraskkeligt gkonomisk incitament til at give afkald pa retten til at disponere over det
aftalte antal ledigblevne lejligheder og til, at der sker en faktisk udnyttelse af anvisningsretten.
Godtggrelsen forudsaettes derfor at vaere af en vis stagrrelse.

Kommunerne har mulighed for efter de i loven naermere fastsatte regler at forhandle
stgrrelsen af godtggrelsen for anvisningsretten i det konkrete tilfeelde ud fra en vurdering af
ejendommens egnethed med hensyn til kvalitet, beliggenhed, antal m.v. Det belgb, som staten
refunderer, jf. § 7.6., folger lejlighedernes gennemsnitlige stgrrelse. En eventuelt aftalt stgrre
godtggrelse finansieres derfor af den enkelte kommune.

I stk. 2 foresl3s, at godtggrelsen udbetales som et engangsbelgb ved aftalens indgdelse og en
godtggrelse for hver gang, anvisningsretten udnyttes. Godtggrelse for anvisningsrettens
udnyttelse betales, ndr kommunalbestyrelsen inden den i § 7.7, stk. 1, fastsatte frist har givet
meddelelse om at ville udnytte anvisningsretten. Godtggrelsen for anvisningsrettens udnyttelse
betales desuden, nar kommunalbestyrelsen ikke inden den naevnte frist har reageret pa en
meddelelse fra udlejer om en ledig lejlighed, eller s&fremt kommunalbestyrelsen efter fristens
udlgb alligevel ikke gnsker at rdde over den ledigblevne lejlighed.

For at medvirke til den stgrst mulige udnyttelse af anvisningsretten og dermed mindske
udlejerens incitament til at omga aftalen ved fx ved ekstraordinzer fremleje, bytning eller
lignende, foreslds godtggrelsen for anvisningsretten udbetalt dels som et éngangsbelgb ved
aftalens indgdelse, og dels som en godtggrelse hver gang kommunen udnytter
anvisningsretten til ledigbleven lejlighed.

Kommunen anses for at have udnyttet anvisningsretten, nar den har accepteret at overtage
anvisningsretten til den pagaeldende lejlighed, eller hvis kommunen ikke reagerer pa en
meddelelse fra udlejeren om en ledig lejlighed inden for den frist pa 7 hverdage, der er fastsat
i den foresldede § 7.7, stk. 1.

I stk. 3 foreslas, at engangsbelgbet maksimalt kan udggre 20 pct. af godtggrelsen fastsat efter
stk. 1. Den godtggrelse, der udbetales, hver gang anvisningsretten udnyttes, udggr
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restgodtggrelsen pr. anvisningsret i den pagaeldende ejendom. Ejeren kan afsaette
godtggrelsen for anvisningsretten pa vedligeholdelseskontoen for ejendommen i Grundejernes
Investeringsfond efter § 18 b i lov om midlertidig regulering af boligforholdene. Ved afsaetning
af belgb efter 3. pkt. er ejeren forpligtet til ogsa at afssette de senere i 6-ars-perioden efter §
7.4, stk. 1, udbetalte godtggrelsesbelgb pa § 18 b-kontoen. Reglerne i kapitel III A i lov om
midlertidig regulering af boligforholdene finder tilsvarende anvendelse.

Engangsbelgbet foreslds at kunne udggre maksimalt 20 pct. af den samlede godtggrelse,
kommunen skal betale for erhvervelse af anvisningsret til egendommen. Den godtggrelse, der
udbetales, hver gang anvisningsretten udnyttes, skal udggre den gennemsnitlige
restgodtggrelse pr. anvisningsret i den padgaeldende ejendom.

Kommunen kan fx aftale, at hver fjerde ledige lejlighed stilles til kommunens disposition i en
ejendom med 100 lejligheder. Dette giver en maksimal udnyttelse pa en fjerdedel af de 100
lejligheder, det vil sige 25 lejligheder. Er der i aftalen fastsat en godtggrelse pa 20.000 kr. pr.
anvist lejlighed, vil godtggrelsen for hele anvisningsretten belgbe sig til 25 x 20.000 kr. =
500.000 kr. Er det yderligere aftalt, at 20 pct. af godtggrelsen udbetales ved aftalens
indgdelse, vil det i det naevnte tilfaelde betyde, at ejeren af ejendommen vil f& udbetalt
100.000 kr. som et engangsbelgb. De resterende 400.000 kr. vil derefter blive udbetalt i
portioner af 16.000 kr., hver gang anvisningsretten faktisk udnyttes.

Den godtggrelse, der udbetales til udlejeren, er skattepligtig indkomst. Der er som alternativ til
at fa godtggrelsen udbetalt abnet mulighed for, at udlejeren kan veelge at afszette
godtggrelsen pa § 18 b-kontoen for ejendommen i Grundejernes Investeringsfond. I sa fald
behandles belgbet i skattemaessig henseende pa samme made som andre belgb, der afszettes
pad kontoen. Den del af lejeindtaegten, som afsaettes pa § 18 b-kontoen, medregnes efter
regler i ligningsloven ikke ved opggrelsen af den skattepligtige indkomst.

Af administrative grunde foreslds det, at en af en ejer truffet beslutning om at afseette
godtggrelsesbelgbet pd ejendommens vedligeholdelseskonto i Grundejernes Investeringsfond
er bindende, sdledes at ejeren er forpligtet til ogsa at afseette de i 6 drs-perioden senere
udbetalte godtggrelsesbelgb pa kontoen.

I stk. 4 foresl3s, at boligministeren fastsaetter naermere regler om disse indbetalinger til og
udbetalinger fra Grundejernes Investeringsfond.

Den foresldede bemyndigelse for boligministeren til at fastsaette naermere regler om
indbetalinger til og udbetalinger fra Grundejernes Investeringsfond er taenkt benyttet til at
fastsaette regler om den naermere fremgangsmade ved indbetaling af godtggrelsen for
anvisningsretten til Grundejernes Investeringsfond og tilsvarende regler om udbetalinger
herfra.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer med redaktionelle &ndringer § 4, stk. 1-3, i den
gaeldende lov om kommunal anvisningsret. Der er ikke hermed tilsigtet @endringer i den
gaeldende retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.7.1.5. 0og 2.7.2.5. i de almindelige bemaerkninger.
Til § 7.6.

Efter den geeldende § 4, stk. 4, i lov om kommunal anvisningsret refunderer staten inden for
et belgb, som fastsaettes pa de arlige bevillingslove, kommunens udgifter til godtggrelse ved
erhvervelse af anvisningsret op til det i stk. 6 fastsatte maksimale refusionsbelgb, hvis
kommunalbestyrelsen, inden aftale indgas, har faet tilsagn om refusion fra Udbetaling
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Danmark. Staten refunderer dog ikke kommunens udgifter til godtggrelse som naevnt i stk. 2,
sidste pkt. Udgifter ud over den maksimale refusion afholdes af kommunen.

Efter den gaeldende § 4, stk. 5, i lov om kommunal anvisningsret udbetales refusionen
kvartalsvis bagud pa grundlag af en opggrelse over kommunens afholdte udgifter, idet det for
udgifter til godtggrelse, der udbetales som et engangsbelgb ved aftalens indgdelse, tillige er en
betingelse, at der foreligger dokumentation for, at aftalen er tinglyst, jf. § 3, stk. 2.
Opggrelsen fremsendes til Udbetaling Danmark.

Efter den galdende § 4, stk. 6, i lov om kommunal anvisningsret udggr det maksimale
statslige refusionsbelgb 30.000 kr. pr. lejlighed, som kommunalbestyrelsen kan rade over.

Efter den gaeldende § 4, stk. 7, i lov om kommunal anvisningsret beregnes refusionen for
kommunens udgifter til engangsbelgbet pa grundlag af den efter stk. 6 fastsatte maksimale
refusion med samme procentsats som den i aftalen med udlejer fastsatte.

Efter den geeldende § 4, stk. 8, i lov om kommunal anvisningsret fastsaetter indenrigs- og
socialministeren naermere regler om kommunernes opggrelse til Udbetaling Danmark samt om
Udbetaling Danmarks administration af refusionsmidlerne. Indenrigs- og socialministeren
fastseetter desuden naermere bestemmelser om regnskabsaflaeggelse og revision.

1§ 7.6, stk. 1, foresl3s, at staten inden for et belgb, som fastsaettes pa de arlige
bevillingslove, refunderer kommunens udgifter til godtggrelse ved erhvervelse af anvisningsret
op til det i stk. 3 fastsatte maksimale refusionsbelgb, hvis kommunalbestyrelsen, inden aftale
indgds, har faet tilsagn om refusion fra Udbetaling Danmark. Staten refunderer dog ikke
kommunens udgifter til godtggrelse som naevnt i stk. 2, sidste pkt. Udgifter ud over den
maksimale refusion afholdes af kommunen.

Efter bestemmelsen refunderer staten kommunens udgifter til godtggrelse ved erhvervelse af
anvisningsret op til et fastsat maksimalt belgb pr. lejlighed. Aftalte udgifter til godtggrelse
herudover afholdes af kommunen. Det er en forudsaetning for at opna statsrefusion, at
kommunen inden indgdelse af kontrakt far tilsagn om statstilskud fra Udbetaling Danmark.
Tilsagnene gives inden for en samlet ramme, der fastseaettes pa de arlige bevillingslove.
Udbetalinger vil for det enkelte tilsagn kunne ske over en periode pa 6 ar.

Det bemaerkes, at der ikke ydes statsrefusion til kommunens udgifter til godtggrelse for
anvisningsretten i de tilfeelde, hvor kommunen ikke har reageret inden for 7-dages fristen, jf. §
7.7, stk. 1. Det fremgdr af denne bestemmelse, at kommunalbestyrelsen inden 7 hverdage
efter modtagelsen af udlejerens meddelelse om en ledig lejlighed skal meddele udlejeren, om
anvisningsretten til lejligheden gnskes udnyttet.

Der ydes endvidere ikke statsrefusion i de tilfaelde, hvor kommunen efter fristens udigb
alligevel ikke gnsker at rade over den ledigblevne lejlighed.

I stk. 2 foresl3s, at refusionen udbetales kvartalsvis bagud p& grundlag af en opggrelse over
kommunens afholdte udgifter, idet det for udgifter til godtggrelse, der udbetales som et
engangsbelgb ved aftalens indgdelse, tillige er en betingelse, at der foreligger dokumentation
for, at aftalen er tinglyst, jf. § 7.4, stk. 2. Opggrelsen fremsendes til Udbetaling Danmark.

Statens refusion af den godtggrelse, der udbetales som et engangsbelgb ved aftalens
indgaelse, foreslas sdledes gjort betinget af, at der foreligger dokumentation for, at aftalen er
tinglyst, jf. § 7.4, stk. 2.

I stk. 3 foreslds, at det maksimale statslige refusionsbelgb udggr 30.000 kr. pr. lejlighed, som
kommunalbestyrelsen kan rade over.
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Bestemmelsen udelukker ikke, at kommunen indgar aftale med private udlejere om en hgjere
godtggrelse. Ggr kommunen det, m& kommunen imidlertid selv udrede det belgb, der
overstiger 30.000 kr. pr. lejlighed.

I stk. 4 foresl3s, at refusionen for kommunens udgifter til engangsbelgbet beregnes pa
grundlag af den efter stk. 3 fastsatte maksimale refusion med samme procentsats som den i
aftalen med udlejer fastsatte.

I stk. 5 foreslds, boligministeren fastsaetter naermere regler om kommunernes opggrelse til
Udbetaling Danmark samt om Udbetaling Danmarks administration af refusionsmidlerne.
Boligministeren fastsaetter desuden naermere bestemmelser om regnskabsaflaeggelse og
revision.

Den foreslaede bestemmelse viderefgrer med redaktionelle sendringer § 4, stk. 4-8, i den
gaeldende lov om kommunal anvisningsret. Der er ikke hermed tilsigtet @endringer i den
galdende retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.7.1.6. og 2.7.2.6. i de almindelige bemeerkninger.

Til§ 7.7.

Efter den gaeldende § 5, stk. 1, i lov om kommunal anvisningsret skal kommunalbestyrelsen
inden 7 hverdage efter modtagelsen af udlejers meddelelse om en ledig lejlighed meddele
udlejer, om anvisningsretten til lejligheden gnskes udnyttet.

Det fremgar af den gaeldende § 5, stk. 2, i lov om kommunal anvisningsret, at gnsker
kommunalbestyrelsen at anvise en lejer, betaler kommunalbestyrelsen lejen fra det tidspunkt,
fra hvilket en lejlighed er til radighed for kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker.
Kommunalbestyrelsen garanterer desuden for lejerens opfyldelse af kontraktmaessige
forpligtelser over for udlejer til at istandsaette boligen ved fraflytning.

Det fremgar af den gaeldende § 5, stk. 3, i lov. om kommunal anvisningsret, at safremt
kommunalbestyrelsen undlader at give udlejer meddelelse inden den i stk. 1 angivne frist, eller
safremt kommunalbestyrelsen efter fristens udlgb alligevel ikke gnsker at rade over den
ledigblevne lejlighed, betaler kommunalbestyrelsen lejen som anfgrt i stk. 2, dog ikke ud over
det tidspunkt, hvorfra en opsigelse ville have haft virkning.

Efter den gaeldende § 5, stk. 4, i lov om kommunal anvisningsret finder stk. 1-3 ogs§
anvendelse ved efterfglgende udnyttelse af anvisningsret til en lejlighed som naevnti § 1, stk.
5.

1§ 7.7, stk. 1, foreslds, at kommunalbestyrelsen inden 7 hverdage efter modtagelsen af
udlejerens meddelelse om en ledig lejlighed skal meddele udlejeren, om anvisningsretten til
lejligheden gnskes udnyttet.

Kommunen har saledes pligt til at reagere inden 7 hverdage regnet fra det tidspunkt, hvor den
far meddelelse fra udlejeren om, at en lejlighed er blevet ledig.

I stk. 2 foresl3s, at gnsker kommunalbestyrelsen at anvise en lejer, betaler
kommunalbestyrelsen lejen fra det tidspunkt, fra hvilket en lejlighed er til radighed for
kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker. Kommunalbestyrelsen garanterer desuden for
lejerens opfyldelse af kontraktmaessige forpligtelser over for udlejeren til at istandsaette
boligen ved fraflytning.
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Som et led i ordningen om kommunernes erhvervelse af anvisningsret til privat
udlejningsbyggeri gaelder, at kommunen pa8 samme made som ved anvisning til almene boliger
indestar for eventuelt lejetab i forbindelse med anvisningen samt for eventuelle udaekkede
udgifter til istandsaettelse i forbindelse med lejerens fraflytning.

@nsker kommunen at udnytte sin anvisningsret, skal kommunen betale lejen fra det tidspunkt,
hvor lejligheden stilles til rddighed for kommunen, og indtil udlejning sker. Giver kommunen
inden udlgbet af 7-dages fristen udlejeren besked om, at kommunen ikke gnsker at benytte sin
anvisningsret, er kommunen ikke forpligtet til at betale nogen form for leje til udlejeren.

Lejere, der af kommunen anvises en bolig i privat udlejningsbyggeri, har mulighed for efter
regler i lov om individuel boligstgtte at opna Ian til deekning af forudbetalt leje og depositum.

I stk. 3 foresl3s, at sdfremt kommunalbestyrelsen undlader at give udlejeren meddelelse inden
den i stk. 1 angivne frist, eller s3fremt kommunalbestyrelsen efter fristens udlgb alligevel ikke
gnsker at rade over den ledigblevne lejlighed, betaler kommunalbestyrelsen lejen som anfert i
stk. 2, dog ikke ud over det tidspunkt, hvorfra en opsigelse ville have haft virkning.

Det fglger af bestemmelsen, at hvis kommunen undlader at reagere inden for 7 hverdage, eller
beslutter kommunen pa et senere tidspunkt ikke at anvise en lejer, skal kommunen betale leje
fra det tidspunkt, hvor lejligheden stilles til rAdighed, og indtil en opsigelse ville have haft
virkning.

I stk. 4 foresl3s, at stk. 1-3 ogsa finder anvendelse ved efterfglgende udnyttelse af
anvisningsret til en lejlighed som naevnti § 7.2, stk. 4.

Bestemmelsen indebzaerer, at blandt andet de foresl3ede regler om 7-dages fristen samt
kommunens betalingsforpligtelser finder tilsvarende anvendelse ved kommunens efterfglgende
udnyttelse af anvisningsret.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer med sproglige og redaktionelle andringer § 5 i den
galdende lov om kommunal anvisningsret. Der er ikke hermed tilsigtet aendringer i den
gaeldende retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.7.1.7. 0og 2.7.2.7. i de almindelige bemaerkninger.
Til § 7.8.

Det fremgar af den geeldende § 6, stk. 1, i lov om kommunal anvisningsret, at kommunens
udgifter i medfgr af § 5, stk. 2, ved udlejning til flygtninge, jf. § 65 i lov om individuel
boligstette, refunderes af staten med 100 pct. Refusionen udbetales kvartalsvis bagud pa
grundlag af en opggrelse over kommunens afholdte udgifter. Opggrelsen fremsendes til
Kongeriget Danmarks Hypotekbank og Finansforvaltning.

Det fremgar af den gaeldende § 6, stk. 2, i lov om kommunal anvisningsret, at flygtningen
tilbagebetaler skyldige belgb i medfgr af § 5, stk. 2, 2. pkt., til kommunalbestyrelsen i Igbet af
hgjst 5 &r, idet tilbagebetalingen afpasses efter skyldnerens gkonomiske forhold.

1§ 7.8, stk. 1, foreslds, at kommunens udgifter i medfgr af § 7.7, stk. 2, ved udlejning til
flygtninge, jf. § 65 i lov om individuel boligstgtte, refunderes af staten med 100 pct.
Refusionen udbetales kvartalsvis bagud p& grundlag af en opggrelse over kommunens afholdte
udgifter. Opggrelsen fremsendes til Udbetaling Danmark.

Det fglger af bestemmelsen, at staten refunderer alle kommunens udgifter til lejetab og
garanti for istandsaettelsesudgifter, nar anvisning og udlejning efter de i naervaerende kapitel
foresldede regler sker til flygtninge. Denne pligt for kommunen til at deekke lejetab og
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istandsaettelsesudgifter svarer til kommunens forpligtelser i forhold til almene
boligorganisationer efter regler i lov om almene boliger m.v.

For en naermere afgraensning af, hvad der skal forstas ved flygtninge i naervaerende
sammenhaeng, henvises til afgraensningen i § 65 i lov om individuel boligstgtte
(boligstatteloven). I § 65 i boligstgtteloven henvises for en neermere afgraensning til en raekke
bestemmelser i udlaendingeloven, som handler om, hvem der kan fa opholdstilladelse i
Danmark.

I stk. 2 foresl3s, at flygtningen tilbagebetaler skyldige belgb i medfer af § 7.7, stk. 2, 2. pkt.,
til kommunalbestyrelsen i Igbet af hgjst 5 ar, idet tilbagebetalingen afpasses efter skyldnerens
gkonomiske forhold.

Tilbagebetalingspligten svarer til den, som geaelder for flygtninge efter almenboligloven. Efter
disse regler skal flygtningen tilbagebetale eventuelle skyldige belgb til istandsaettelse af
lejemalet ved fraflytning.

Forslaget viderefgrer med redaktionelle aendringer § 6 i den gaeldende lov om kommunal
anvisningsret. Der er ikke dermed tilsigtet aendringer i den gaeldende retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.7.1.8. og 2.7.2.8. i de almindelige bemaerkninger.
Til § 7.9.

Efter § 63 a, stk. 1, i den gaeldende boligreguleringslov kan kommunalbestyrelsen bestemme,
at ejere af ejendomme, hvor afkastning beregnes efter boligreguleringslovens § 9, stk. 3, eller
§ 9, stk. 4, skal stille indtil hver 10. ledige lejlighed til r&dighed for kommunalbestyrelsen til
Igsning af boligsociale opgaver.

Efter § 63 a, stk. 2, i den geeldende boligreguleringslov finder § 64, stk. 2, 2. pkt., § 65, stk.
1-3, § 66 og § 74, stk. 1, i lov om byfornyelse og udvikling af byer tilsvarende anvendelse.

1§ 7.9, stk. 1, foresl8s, at kommunalbestyrelsen kan bestemme, at ejere af ejendomme, hvor
afkastning beregnes efter boligreguleringslovens § 9, stk. 3, eller § 9, stk. 4, skal stille indtil
hver 10. ledige lejlighed til r&dighed for kommunalbestyrelsen til Igsning af boligsociale
opgaver.

Bestemmelsen skal sikre, at de af bestemmmelsen omfattede kategorier af nyt, privat
udlejningsbyggeri bidrager til lgsning af boligsociale opgaver.

Kommunalbestyrelsen kan saledes beslutte, at hver 10. ledige lejlighed i privat
indeksfinansieret udlejningsbyggeri samt privat udlejningsbyggeri ejet af
realrenteafgiftspligtige udlejere skal stilles til radighed for kommunen til Igsning af boligsociale
opgaver. Baggrunden for bestemmelsen er, at der ved udlejning af lejligheder i de omhandlede
ejendomme er 3bnet mulighed for, at der kan oppebaeres en leje, der kan overstige den leje,
der ellers ville kunne beregnes efter principperne for omkostningsbestemt leje.

P& den made er der skabt et incitament til at investere i sddanne ejendomme. I pligten til at
stille boliger til rddighed for kommunal anvisning ligger et element af kompensation for den
hgjere leje, som udlejeren kan beregne sig ved udlejning af de omhandlede boliger.

I stk. 2 foresl3s, at § 64, stk. 2, 2. pkt., § 65, stk. 1-3, § 66 0og § 74, stk. 1, i lov.om
byfornyelse og udvikling af byer finder tilsvarende anvendelse.

I bestemmelsen henvises til en reekke bestemmelser i byfornyelsesloven, som finder
tilsvarende anvendelse ved anvisning af boliger efter stk. 1.
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Det geelder blandt andet bestemmelser om, hvad der betragtes som en ledig lejlighed, samt
hvilke lejligheder der kan ses bort fra ved opggrelsen af hver 10. ledige lejlighed.

Det fremgar endvidere af de naevnte regler, at nar kommunalbestyrelsen har truffet beslutning
efter stk. 1 om, at der skal stilles ledige lejligheder til radighed for kommunalbestyrelsen til
lgsning af boligsociale opgaver, skal beslutningen bekendtggres i Statstidende og i gvrigt pa
den made, der er saedvanlig i kommunen. Er en ledig lejlighed blevet anmeldt til
kommunalbestyrelsen, skal kommunalbestyrelsen senest 2 uger derefter meddele udlejeren,
om lejligheden gnskes benyttet til kommunal anvisning. Kommunalbestyrelsen afholder
udgifterne til udlejerens eventuelle lejetab i forbindelse med anvisningen.

Endelig falger det af de naevnte bestemmelser, at udlejeren frit kan udleje en rettidig anmeldt
lejlighed, hvis kommunalbestyrelsen ikke inden 2 uger fra anmeldelsen har meddelt, at den
gnsker at anvise en lejer til lejligheden.

Herudover fremgar det, at en eventuel klage over kommunalbestyrelsens afggrelse efter de
omhandlede regler kan indbringes for byfornyelsesnavnet.

Forslaget er med redaktionelle zendringer en viderefgrelse af § 63 a i den geeldende
boligreguleringslov. Der er ikke dermed tilsigtet aendringer i den geeldende retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.7.1.9. og 2.7.2.9. i de almindelige bemarkninger.
Til § 7.10.

Efter den geeldende § 7 i lov om kommunal anvisningsret finder reglerne i denne lov ikke
anvendelse pd ejendomme, der ejes af staten, regioner eller kommuner.

1§ 7.10. foresl3s, at reglerne i dette kapitel ikke finder anvendelse pa ejendomme, der ejes af
staten, regioner eller kommuner.

Efter bestemmelsen kan kommunalbestyrelsen ikke erhverve anvisningsret til lejligheder i
ejendomme, der ejes af staten, regioner eller kommuner. Det bemzerkes, at ejendomme ejet
af staten, regionerne eller en kommune i andre sammenhaenge betragtes som private lejemal
omfattet af reglerne i lejeloven.

Da bestemmelserne i kapitel 6 handler om kommunal anvisningsret til private
udlejningsboliger, kan der ikke efter disse regler erhverves anvisningsret til almene boliger.
Det fremgar sdledes af § 7.1, stk. 1, at kommunens adgang til at erhverve anvisningsret efter
reglerne i dette kapitel omfatter private udlejningsejendomme. Herved forstds ejendomme,
hvor udlejningen er omfattet af lejeloven, og dermed ikke udlejning omfattet af
almenlejeloven.

Forslaget er med en redaktionel zndring en viderefgrelse af § 7 i den gaeldende lov om
kommunal anvisningsret. Der er ikke dermed tilsigtet aendringer i den gaeldende retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.7.1.10. og 2.7.2.10. i de almindelige bemaerkninger.
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-- AKT 649013 -- BILAG 9 -- [ Lov om boligforhold kapitel 08 om Gl ] --

Kapitel 8
Grundejernes Investeringsfond
Indbetaling til den bindingspligtige konto

§ 8.1 Det i § 18 b naevnte belgb indbetales arligt bagud. Boligministeren fastseatter neermere regler
om forfaldstidspunktet.

Stk. 2. Er der inden den arlige indbetaling afholdt belgb til vedligeholdelse, brandsikring, opretning,
forbedring eller energibesparende foranstaltninger efter § 18 b, stk. 3, eller § 19, som ikke kan
deekkes af belgbet efter § 18, kan belgbet fradrages i den arlige indbetaling. Der bortses fra den del
af udgiften, hvortil tilskud er ydet efter anden lovgivning. Indbetalingen skal ledsages af
dokumentation for fradraget.

Stk. 3. Grundejernes Investeringsfond paser, at det belgb, der til enhver tid indestar pa kontoen,
svarer til udlejerens forpligtelse efter 8 18 b med fradrag af belgb, som ikke er indbetalt, jf. stk. 2,
og belagb, som er frigivet i medfer af § 22 b. Udlejeren skal til brug herfor udarbejde et serskilt
arsregnskab for vedligeholdelsesudgifterne fordelt pa de enkelte arbejder eller forskellige kategorier
af arbejder. En positiv eller negativ saldo overfares til det fglgende regnskabsar.

Stk. 4. Er det pa kontoen indestaende belgb mindre end forudsat efter reglerne i denne lov, kan
frigivelse efter § 22 b farst ske, nar det manglende belgb er indbetalt.

Stk. 5. Er det pa kontoen indestaende belgb starre end forudsat, udbetales differencen snarest il
udlejeren, som ikke kan oppebare renter for den overskydende del for den tid, belgbet har veeret
bundet.

Stk. 6. Grundejernes Investeringsfond paser, at pligtig indbetaling finder sted rettidigt. For forfaldne
belgb har fonden pant og fortrinsret i den pageeldende ejendom efter ejendomsskatter.

Stk. 7. Boligministeren fastseetter regler for, hvorledes Grundejernes Investeringsfond skal
kontrollere indbetalinger, jf. § 18 b, og udbetalinger, jf. 88 22 b og 22 e. Boligministeren forer
tilsyn med, at bestemmelserne overholdes.

Bindingspligtens ophar m.v.

§ 8.2 Grundejernes Investeringsfond skal pa begeering af huslejenaevnet i den kommune, hvor
ejendommen er beliggende, give oplysning om binding og frigivelse af belgb samt starrelsen af
indestaende belgb pa ejendommens konto efter § 18 b.

§ 8.3 Safremt ejendommen nedrives, udbetales de pa kontoen efter § 18 b indestaende belgb til
ejeren.

Stk. 2. Safremt ejendommen overgar til sddan anden anvendelse, at den ikke er omfattet af kap. 11-V
i denne lov, udbetales de pa kontoen efter § 18 b indestaende belgb til ejeren. Ved udbetaling af
erstatning fra det offentlige ved ekspropriation eller kondemnering (jf. lov om byfornyelse, lov om
byfornyelse og udvikling af byer og lov om sanering) fragar resterende belgb i den udmalte
erstatning.



Stk. 3. Safremt en kommunalbestyrelse beslutter, at reglerne i kap. 11-V ikke lengere skal geelde i
kommunen, udbetales en positiv saldo pa kontoen efter § 18 b til udlejeren.

Stk. 4. Udbetaling efter stk. 1, 2 og 3 skal ske i lgbet af det kvartal, der folger efter det kvartal, i
hvilket indbetalingspligten er ophgrt.

Fondens formal og ledelse

8 8.4 Grundejernes Investeringsfond forvalter de midler, der er bundet i medfer af 8§ 18 b. Fondens
vedteegter skal godkendes af boligministeren. Vedtaegterne skal indeholde forngdne bestemmelser
til sikring af forsvarlig virksomhed, herunder om revision af en statsautoriseret revisor, der udpeges
af boligministeren.

Stk. 2. Fonden ledes af en bestyrelse pa 9 medlemmer. Formanden for bestyrelsen og 4 andre
medlemmer af denne valges af landsomfattende sammenslutninger af ejere af
udlejningsejendomme. Boligministeren afger i tvivlstilfeelde, hvilke foreninger der har valgret. De
gvrige medlemmer udpeges af boligministeren efter indstilling af landsomfattende
sammenslutninger af lejerforeninger. Efter samme regler veelges stedfortreedere for formanden og
de gvrige medlemmer. Alle valg sker for 4 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Til varetagelse af den daglige administration af fondens anliggender ansztter bestyrelsen
direktgr og andet ledende personale og fastsetter retningslinjer for arbejdets tilretteleggelse.
Generelle forskrifter og vejledninger, der udsendes til indskydere og lantagere, skal godkendes af
bestyrelsen.

Forrentning og administration af indbetalte belgb

8 8.5 Indbetalte belgb forrentes med en rente, hvis starrelse fastseattes af fonden under hensyn til det
almindelige renteniveau og instituttets driftsresultat. Renten kan dog ikke overstige 9 pct. p.a.
Renten af belgb, der er bundet efter § 18 b i denne lov, tilskrives kontoen én gang arligt.

§ 8.6 Indbetalte belgb, der ikke er udlant til forbedring eller istandsattelse af beboelsesejendomme,
herunder 1an til brandsikringsforanstaltninger, eller til erhvervelse af ejendomme med henblik pa
sanering, skal til enhver tid vaere anbragt i obligationer udstedt af de finansieringsinstitutter, der er
godkendt i henhold til lov om realkredit.

Udlan
§ 8.7 Udlan til beboelsesejendomme kan ydes til:

1) Installation af centralvarme eller anden forbedring af en ejendoms varmeinstallation.

2) Varmeisoleringsarbejder.

3) Forbedring af saniteere installationer.

4) Forbedring af kekkener.

5) Brandsikringsforanstaltninger.

6) Andre forbedringer, hvorved ejendommens brugsveerdi forgges i vaesentlig grad, herunder
f.eks. til omlaegning af gardspladser, fjernelse af hegn, skure el.lign., hvorved der
tilvejebringes opholdsarealer for beboerne, samt til fjernelse af bygninger, som ved deres
beliggenhed, omfang eller anvendelse er til vaesentlig ulempe for beboerne, og hvis fjernelse
medfarer en varig forbedring af forholdene.



7) Opretning.
Stk. 2. Lan kan kun ydes, hvis forbedringen og udgiften ved dens gennemfarelse er rimelig.

§ 8.8 De af fonden i medfer af § 58 ydede lan sikres ved pant i vedkommende ejendom, saledes at
lanet har sikkerhed inden for 85 pct. af, hvad der efter fondens sken er pantets vaerdi. Lanet ma ikke
overstige 90 pct. af den udgift, der er neevnt i § 58, stk. 2.

Stk. 2. Lanene udbetales kontant og forrentes med en rente, der fastsettes af fondens bestyrelse, dog
mindst svarende til den rente, der beregnes i henhold til § 213, stk. 2, i lov om finansiel virksomhed.
Ved lanets udbetaling kan der opkraves et indskud til reservefond.

Stk. 3. Afdragstiden for lanene skal fastsattes saledes, at fonden har sikkerhed for til enhver tid at
kunne udbetale de bundne belgb, efterhanden som tilbagebetaling skal ske. Det kan bestemmes, at
lantagerne i lanets lgbetid skal yde bidrag til fondens administration og reservefond efter nzermere i
fondens vedtaegter fastsatte regler.

Stk. 4. Lan ydet til etablering af et gard- og haveanleg i forbindelse med gennemfarelse af en
saneringsplan, til hvilken der er givet tilsagn om statsstgtte, kan sikres ved ydelse af kommunal
garanti for lanet.

§ 8.9 Fonden kan yde lan til istandsattelse, ombygning til anden anvendelse eller forbedring, for sa
vidt angar bevaringsveardige ejendomme.

Stk. 2. Vilkarene for lan til ejendomme, som er omfattet af stk. 1, fastszttes af fondens bestyrelse
og godkendes af boligministeren. Det samme geelder starrelsen af den arlige laneramme.

§ 8.10 Fonden kan yde Ian til finansiering af arbejder, der gennemfares efter bestemmelserne i
kapitel 5 i lov om byfornyelse i private udlejningsejendomme.

Stk. 2. Vilkarene for lan til ejendomme, som er omfattet af stk. 1, fastsattes af fondens bestyrelse
og godkendes af boligministeren. Det samme geelder starrelsen af den arlige laneramme.

Fondens udfarelse af vedligeholdelses- og forbedringsarbejder

§ 8.11 Har en udlejer ikke udfert vedligeholdelses- samt forbedringsarbejder inden en af
huslejenaevnet fastsat frist, jf. 8§ 27, stk. 6, og § 27 a, stk. 2, og § 19, stk. 3, i lov om leje, kan
investeringsfonden pa begeering af en lejer lade de navnte arbejder udfare for udlejerens regning,
uanset om udlejeren har indbragt huslejensevnets afgarelse for domstolene. Investeringsfonden kan
tinglyse meddelelse herom pa ejendommen og lade den aflyse, nar arbejderne er udfart og fonden
har faet deekning for sine udlag.

Stk. 2. Bestrider udlejeren, at investeringsfonden har veeret berettiget til at udfere arbejderne, eller
udgifternes rimelighed, kan han deponere belgbet eller efter aftale med fonden stille sikkerhed for
belgbets betaling.

Stk. 3. Forrentning af belgb, som fonden har lagt ud, fastsettes af fonden med en rente, der svarer
til den effektive rente for et 30-arigt kontantlan uden afdrag i et godkendt realkreditinstitut.
Narmere regler om fondens adgang til at kraeve gebyr for administration i forbindelse med
arbejdernes udferelse fastseettes af boligministeren.



Stk. 4. Safremt udlejeren ikke deponerer eller stiller sikkerhed efter stk. 2, kan fonden til deekning af
udgifterne ved arbejdernes udfgrelse yde udlejeren et 1an og som sikkerhed for lanet lade tinglyse
pant i eiendommen med fortrinsret efter ejendomsskatter, men uden personlig haftelse. Lanet
udbetales kontant og forrentes med en rentesats, der fastszttes af fonden, og som ved lanets
optagelse svarer til forrentningen efter stk. 3. Afdragstiden fastsattes til hgjst 10 ar. Dette geelder
ogsa for udgifter til deekning af forundersggelser og lignende, som er ngdvendige for fondens
beslutning efter stk. 1. Fonden kan opkreve et administrationsbidrag, svarende til hvad der
opkraeves for realkredit som naevnt i stk. 3, 1. pkt. Grundejernes Investeringsfond skal pa begering
af en ejendoms administrator efter lov om tvungen administration af udlejningsejendomme udlevere
materiale vedrgrende ejendommen. Investeringsfonden kan kreeve betaling til deekning af den
udgift, der med rimelighed er afholdt til tilvejebringelse af dette materiale.

Stk. 5. Investeringsfonden kan i gvrigt bestemme, at indtil 50 pct. af lejeindteegten skal indbetales til
fonden, indtil fonden har faet deekning for sine udleeg med palgbne omkostninger og renter.
Investeringsfonden skal lade beslutningen, der er gyldig mod enhver, tinglyse pa ejendommen.

Stk. 6. Safremt investeringsfonden efter stk. 5 kan oppebare en del af lejeindtegten, skal alle
lejerne efter pakrav herom betale lejen til investeringsfonden, som refunderer udlejeren
overskydende belgb. Kun betaling til investeringsfonden har frigarende virkning.

Anvendelse af egenkapital

8 8.12 Boligministeren kan efter indstilling fra fondens bestyrelse godkende, at fonden kan anvende
sine renteindtaegter og sin egenkapital til andre aktiviteter vedrerende den private
udlejningsboligsektor end den, der er naevnt i 88 59 a, 59 b og 61.

8§ 8.13 Af sine finansindtaegter kan fonden foretage kapitalindskud i godkendte sanerings- og
byfornyelsesselskaber, samt yde tilskud til fornyelse af &ldre bydele, herunder til fellesindkab eller
feelles fremstilling af elementer eller inventar med henblik pa modernisering af aldre boliger.
Fonden kan tillige yde tilskud til initiativer og projekter, herunder forsgg, inden for bygkologi,
byplanlaegning, byfornyelse eller boligforbedring og istandszttelse af den aldre boligmasse.
Fonden kan endvidere inden for en arlig ramme pa 5 mio. kr. yde tilskud til oplysning, kurser og
informationsvirksomhed for ejere og lejere. Tilskud ydes efter retningslinjer fastsat af fondens
bestyrelse. Fonden kan herudover inden for en samlet arlig belgbsramme, der fastsattes efter
forhandling mellem Grundejernes Investeringsfond og boligministeren, finansiere en konsulent- og
oplysningstjeneste med henblik pa at gge indsatsen for privat byfornyelse efter lov om privat
byfornyelse og aftalt boligforbedring efter kapitel 5 i lov om byfornyelse. Fonden kan inden for en
arlig belabsramme, der fastsattes efter forhandling mellem Grundejernes Investeringsfond og
boligministeren, finansiere en radgivningstjeneste med henblik pa at gge indsatsen for aftalt gran
byfornyelse efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling af byer. Boligministeren fastsztter
de naermere retningslinjer for konsulent- og oplysningstjenestens virksomhed. Starrelsen af det
arlige tilskud kan hgjst andrage 20 pct. af fondens finansindtaegter for det pagaldende ar. Belgbet
efter 3. pkt. er fastsat i 2020-niveau og reguleres én gang arligt, jf. § 11.1.

Stk. 2. Uanset bestemmelsen i stk. 1 kan fonden yde tilskud som navnt i § 66, stk. 5, i lov om
byfornyelse og boligforbedring.



Stk. 2. De udgifter, som staten har afholdt til stette til vedligeholdelsesarbejder i
udlejningsejendomme efter § 19, stk. 2, i lov om byfornyelse og udvikling af byer, kan staten uanset
bestemmelsen i stk. 1, sidste pkt., forlange refunderet af Grundejernes Investeringsfond, i et omfang
der naermere fastleegges i en aftale mellem staten og Grundejernes Investeringsfond.

8§ 8.14 Grundejernes Investeringsfond kan afkreeve offentlige myndigheder alle ngdvendige
oplysninger til brug for administration af bestemmelserne i denne lovs 8§ 18 b, jf. kapitel I11 A, og §
60 samt bestemmelserne i 88 113 a og 113 b i lov om leje.

§ 8.15 Grundejernes Investeringsfond skal indhente oplysninger fra huslejenavnet, nar fonden
behandler sager, som omhandler fordeling af arbejderne mellem vedligeholdelse og forbedring.

Stk. 2. Nar Grundejernes Investeringsfond foretager kontrol i en ejendom, skal fonden orientere
huslejenzavnet herom, senest 2 uger efter at kontrollen er afsluttet.

§ 8.16 Opstar der ved fondens virksomhed tab, der ikke kan deekkes af de af fonden opsamlede
reserver, dekkes tabet ved forholdsmassig nedskrivning af de ved vedkommende regnskabsars
udlgb indbetalte belgb efter § 18 b.

Stk. 2. Ved fondens opher treeffer fondens bestyrelse med tilslutning fra socialministeren og
Finansudvalget beslutning om, hvorledes et eventuelt overskud skal fordeles.

Huslejenavnets kompetence og straf

8§ 8.17 Tvister mellem ejeren og lejerne samt ejeren og Grundejernes Investeringsfond i henhold til
reglerne i BRL § 22 a-22 e afgares af huslejenavnet.

§ 8.18 Den, der med henblik pa indbetaling til eller udbetaling fra en konto efter § 18 b over for
Grundejernes Investeringsfond afgiver urigtig skriftlig erklaering eller skriftligt bevidner noget,
hvorom denne ingen kundskab har, straffes efter § 163 i borgerlig straffelov.

Stk. 2. Med bgde straffes den, der i strid med reglerne i 8 60, stk. 5, undlader at give
investeringsfonden alle ngdvendige oplysninger om lejerne og lejens starrelse. Der kan palegges
selskaber mv. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.



Almindelige bemarkninger

2.1. Grundejernes Investeringsfond
2.1.1. Geeldende ret
2.1.1.1. Indbetaling til den bindingspligtige konto

Den galdende boligreguleringslovs § 22 a fastslar hvorledes, der skal indbetales til den
bindingspligtige konto efter lovens 8§ 18 b. Reglerne omhandler endvidere Grundejernes
Investeringsfonds kontrol med, at pligtig indbetaling finder sted.

Det falger af den gaeldende boligreguleringslovs § 22 a, stk. 1, at det i § 18 b navnte belgb
indbetales arligt bagud. Boligministeren fastsetter neermere regler om forfaldstidspunktet.

Det er en pligt for udlejeren af en ejendom, som omfattes af den geeldende boligreguleringslovs §
18 b, at indbetale belgb pa en bindingspligtig konto for ejendommen i Grundejernes
Investeringsfond. Belgbets starrelse falger af boligreguleringslovens § 18 b, stk. 1.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 a, stk. 2, at safremt der inden den arlige
indbetaling er afholdt belgb til vedligeholdelse, brandsikring, opretning, forbedring eller
energibesparende foranstaltninger efter § 18 b, stk. 3, eller 8 19, som ikke kan dakkes af belgbet
efter § 18, kan belgbet fradrages i den arlige indbetaling. Der bortses fra den del af udgiften, hvortil
tilskud er ydet efter anden lovgivning. Indbetalingen ma ledsages af dokumentation for fradraget.
Bestemmelsen omhandler udlejerens mulighed for at fradrage afholdte udgifter, som fastsat i den
geldende boligreguleringslovs § 19, i endnu ikke indbetalte hensettelser til § 18 b-kontoen.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs 8 22 a, stk. 3, at Grundejernes Investeringsfond
paser, at det belgb, der til enhver tid indestar pa kontoen, svarer til udlejerens forpligtelse efter § 18
b med fradrag af belgb, som ikke er indbetalt, jf. stk. 2, og belgb, som er frigivet i medfer af § 22 b.
Udlejeren skal til brug herfor udarbejde et sarskilt arsregnskab for vedligeholdelsesudgifterne
fordelt pa de enkelte arbejder eller forskellige kategorier af arbejder. En positiv eller negativ saldo
overfares til det falgende regnskabsatr.

Det folger af bestemmelsen, at udlejeren skal udarbejde og indsende vedligeholdelsesregnskaber til
Grundejernes Investeringsfond, idet Grundejernes Investeringsfond kontrollerer, at indbetalingerne
samt indestaendet pa kontoen efter § 18 b er korrekt.

Det falger af den gaeldende boligreguleringslovs § 22 a, stk. 4, at safremt det pa kontoen
indestdende belgb er mindre end forudsat efter reglerne i denne lov, kan frigivelse efter § 22 b farst
ske, nar det manglende belgb er indbetalt. Bestemmelsen indebeerer, at safremt saldoen pa kontoen
efter den geeldende boligreguleringslovs § 18 b er mindre end forudsat, kan der fgrst udbetales
midler fra kontoen til deekning af afholdte udgifter, nar det manglende belgb er blevet indbetalt af
udlejeren.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 a, stk. 5, at safremt det pa kontoen
indestaende belgb er starre end forudsat, udbetales differencen snarest til udlejeren, som ikke kan
oppebeere renter for den overskydende del for den tid, belgbet har veeret bundet.



Grundejernes Investeringsfond paser, at det belgb, der til enhver tid star pa den bindingspligtige
konto, er korrekt i forhold til udlejerens forpligtelse. Fonden sgrger for, at et evt. overskydende
belgb udbetales til udlejeren snarest muligt efter, at fonden er blevet bekendt med, at der indestar et
starre belgb pa kontoen, end hvad der skal.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs 8§ 22 a, stk. 6, at Grundejernes Investeringsfond
paser, at pligtig indbetaling finder sted rettidigt. For forfaldne belgb har fonden pant og fortrinsret i
den pagaldende ejendom efter ejendomsskatter. Bestemmelsen indeberer, at efter ejendomsskatter
har Grundejernes Investeringsfond en lovbestemt pante- og fortrinsret i ejendommen for forfaldne
belgb, som skal indbetales af udlejeren efter den geeldende boligreguleringslovs § 18 b.

Det falger af den gaeldende boligreguleringslovs § 22 a, stk. 7, at boligministeren fastsatter regler
for, hvorledes Grundejernes Investeringsfond skal kontrollere indbetalinger, jf. 8 18 b, og
udbetalinger, jf. 88 22 b og 22 e. Boligministeren farer tilsyn med, at bestemmelserne overholdes.
Der er i henhold til bestemmelsen udstedt bekendtgarelse nr. 163 af 26. februar 2016 om binding af
afseetningsbelgb i Grundejernes Investeringsfond, om indberetning af vedligeholdelsesregnskab og
om administrationsgebyr (bindingsbekendtgarelsen).

2.1.1.2. Bindingspligtens ophgr mv.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 d, at Grundejernes Investeringsfond pa
begeaering af huslejenavnet i den kommune, hvor ejendommen er beliggende, skal give oplysning
om binding og frigivelse af belgb samt starrelsen af indestaende belgb pa ejendommens konto efter
§18b.

Indbetalingerne til kontoen efter boligreguleringslovens § 18 b sker til Grundejernes
Investeringsfond, som kontrollerer, at indbetalingerne, samt kontoens udvisende, til enhver tid er
korrekt. Ved uenighed om udbetalinger eller indestdende pa den bindingspligtige konto efter § 18 b,
ma huslejenavnet derfor indhente de ngdvendige oplysninger til afggrelse af tvisten fra
Grundejernes Investeringsfond

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 e, stk. 1, at safremt ejendommen nedrives,
udbetales de pa kontoen efter § 18 b indestaende belgb til ejeren. Bestemmelsen fastslar, at kontoen
efter § 18 b ophaeves i tilfelde af, at ejendommen nedrives. I sa fald vil udlejeren uden yderligere
betingelser fa et evt. indestaende belgh pa kontoen udbetal.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 e, stk. 2, at safremt ejendommen overgar til
sadan anden anvendelse, at den ikke er omfattet af kap. 11-V i samme lov, udbetales de pa kontoen
efter § 18 b indestaende belgb til ejeren. Ved udbetaling af erstatning fra det offentlige ved
ekspropriation eller kondemnering (jf. lov om byfornyelse, lov om byfornyelse og udvikling af byer
og lov om sanering) fragar resterende belgb i den udmalte erstatning.

Udlejeren har pligt til at give Grundejernes Investeringsfond meddelelse om &ndringer for
ejendommen, som har betydning for det belgb, som efter § 18 b skal afszttes for ejendommen.
Overgar ejendommen til andre formal end udlejning til beboelse, eller er ejendommen af anden
grund ikke leengere omfattet af reglerne i boligreguleringslovens kap. 11-1V, bortfalder
bindingspligten for ejendommen, og der skal derfor ikke lzengere indbetales belgb efter 8 18 b.



Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 e, stk. 3, at safremt en kommunalbestyrelse
beslutter, at reglerne i kap. 11-V ikke lengere skal gelde i kommunen, overfares saldoen pa kontoen
efter § 18 b til den i 8 63 a i lov om leje naevnte konto. Lejelovens 8 63 a er nu ophevet ved lov nr.
310 af 30 marts 2015.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 e, stk. 4, at udbetaling efter stk. 1 og 2 skal
ske i lgbet af det kvartal, der falger efter det kvartal, i hvilket indbetalingspligten er ophart.

2.1.1.3. Fondens formal og ledelse

Det falger af den gaeldende boligreguleringslovs § 54, stk. 1, at Grundejernes Investeringsfond
forvalter de midler, der er bundet i medfer af § 18 b og 8§ 63 a i lov om leje. Fondens vedteegter skal
godkendes af boligministeren. Vedteegterne skal indeholde forngdne bestemmelser til sikring af
forsvarlig virksomhed, herunder om revision af en statsautoriseret revisor, der udpeges af
boligministeren.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 54, stk. 2, at fonden ledes af en bestyrelse pa 9
medlemmer. Formanden for bestyrelsen og 4 andre medlemmer af denne valges af landsomfattende
sammenslutninger af ejere af udlejningsejendomme. Boligministeren afger i tvivistilfelde, hvilke
foreninger der har valgret. De gvrige medlemmer udpeges af boligministeren efter indstilling af
landsomfattende sammenslutninger af lejerforeninger. Efter samme regler velges stedfortreedere for
formanden og de gvrige medlemmer. Alle valg sker for 4 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Bestemmelsen indebarer, at medlemmerne af bestyrelsen i Grundejernes Investeringsfond til dels
vaelges af udlejerne gennem landsomfattende sammenslutninger af ejere af udlejningsejendomme.
De gvrige medlemmer indstilles af lejerne gennem landsomfattende sammenslutninger af
lejerforeninger og udpeges herefter af boligministeren.

Det folger af den geeldende boligreguleringslovs 8§ 54, stk. 3, at bestyrelsen til varetagelse af den
daglige administration af fondens anliggender anseetter direktar og andet ledende personale og
fastseetter retningslinjer for arbejdets tilretteleeggelse. Generelle forskrifter og vejledninger, der
udsendes til indskydere og lantagere, skal godkendes af bestyrelsen.

Grundejernes Investeringsfond kan bl.a. udsende forskrifter og vejledninger vedrgrende
bindingsreglerne og om investeringsfondens udfarelse af vedligeholdelsesarbejder. Herudover kan
fonden orientere om vilkarene for de lan, som ydes af fonden samt til hvilke formal, fonden kan yde
lan.

2.1.1.4. Forrentning og administration af indbetalte belgb

Det folger af den geeldende boligreguleringslovs § 56, at indbetalte belgb forrentes med en rente,
hvis starrelse fastsattes af fonden under hensyn til det almindelige renteniveau og instituttets
driftsresultat. Renten kan dog ikke overstige 9 pct. p.a. Renten af belgb, der er bundet efter § 18 b i
denne lov og § 63 a i lov om leje, tilskrives kontoen én gang arligt.

Renteniveauet af de bundne belgb kan ikke fikseres pa forhand. Dens starrelse afhaenger, foruden af
det almindelige renteniveau, ogsa af fondens udgifter og indtaegter ved sin gvrige virksomhed,
herunder udgifterne ved ordningens administration.



Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 57, at de indbetalte belgb, der ikke er udlant til
forbedring eller istandszttelse af beboelsesejendomme, herunder an til
brandsikringsforanstaltninger, eller til erhvervelse af ejendomme med henblik pa sanering, til
enhver tid skal vaere anbragt i obligationer udstedt af de finansieringsinstitutter, der er godkendt i
henhold til lov om realkredit.

Kravet om, at ikke-udlante belgb skal veere anbragt i obligationer skal sikre, at der opnas et
passende afkast og er et led i bestrebelserne for at fa nedbragt renten i nybyggeriet.

2.1.1.5. Udlan

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 58, stk. 1, nr. 1-7, at udlan til
beboelsesejendomme kan ydes til installation af centralvarme eller anden forbedring af en ejendoms
varmeinstallation, varmeisoleringsarbejder, forbedring af saniteere installationer, forbedring af
kekkener, brandsikringsforanstaltninger. Udlan kan endvidere ydes til andre forbedringer, hvorved
ejendommens brugsvardi forgges i vaesentlig grad, herunder f.eks. til omleegning af gardspladser,
fjernelse af hegn, skure el.lign., hvorved der tilvejebringes opholdsarealer for beboerne, samt til
fjernelse af bygninger, som ved deres beliggenhed, omfang eller anvendelse er til vaesentlig ulempe
for beboerne, og hvis fjernelse medfgrer en varig forbedring af forholdene og til opretning.

Grundejernes Investeringsfond kan yde Ian til nsermere bestemte forbedrings- og
vedligeholdelsesarbejder i beboelsesejendomme. Vilkarene er for det meste fastsat i loven, mens
enkelte vilkar er overladt til fondens bestyrelse at fastsatte.

Det faglger af den geeldende boligreguleringslovs § 58, stk. 2, at lan kun kan ydes, hvis forbedringen
og udgiften ved dens gennemfarelse er rimelig.

Lanet kan hgjst udgare 90 pct. af den godkendte udgift, og lanet skal samtidig have sikkerhed inden
for 85 pct. af pantets veerdi efter fondens vurdering.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 59, stk. 1, at de af fonden i medfer af § 58 ydede
Ian sikres ved pant i vedkommende ejendom, séledes at lanet har sikkerhed inden for 85 pct. af,
hvad der efter fondens sken er pantets veerdi. Lanet ma ikke overstige 90 pct. af den udgift, der er
nevnt i § 58, stk. 2.

Starrelsen af lanet ydet af Grundejernes Investeringsfonds kan ikke overstige 90 pct. af den udgift,
som af fonden skennes at veere rimelig. Lanet pavirkes ikke af, om ejeren af ejendommen har
optaget tilleegslan med sikkerhed i ejendommen i tilknytning til fondens ydelse af lan.

Det falger af den gaeldende boligreguleringslovs § 59, stk. 2, at lanene udbetales kontant og
forrentes med en rente, der fastsettes af fondens bestyrelse, dog mindst svarende til den rente, der
beregnes i henhold til § 213, stk. 2, i lov om finansiel virksomhed. Ved lanets udbetaling kan der
opkraeves et indskud til reservefond.

Det folger af § 213, stk. 2, i lov om finansiel virksomhed, at regler for beregning af renten fastsattes
af Finanstilsynet. Der er i henhold til bestemmelsen udstedt bekendtgarelse nr. 1664 af 21.
december 2010 om en referencerente. Referencerenten tager ifalge bekendtgerelsen udgangspunkt i
relevante obligationsrenter.



Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 59, stk. 3, at afdragstiden for lanene skal
fastseettes saledes, at fonden har sikkerhed for til enhver tid at kunne udbetale de bundne belgb,
efterhanden som tilbagebetaling skal ske. Det kan bestemmes, at lantagerne i lanets lgbetid skal yde
bidrag til fondens administration og reservefond efter i fondens vedtaegter neermere fastsatte regler.

Bestemmelsen indebazerer, at afdragstiden for de lan, som Grundejernes Investeringsfond yder, skal
fastseettes saledes, at de udlante midler er tilbagebetalt i det omfang, investeringsfonden skal betale
de bundne belgb til indskyderne.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 59, stk. 4, at lan ydet til etablering af et gard- og
haveanleag i forbindelse med gennemfarelse af en saneringsplan, til hvilken der er givet tilsagn om
statsstette, kan sikres ved ydelse af kommunal garanti for lanet.

Det falger af den gzeldende boligreguleringslovs § 59 a, stk. 1, at fonden kan yde Ian til
istandszettelse, ombygning til anden anvendelse eller forbedring, for sa vidt angar bevaringsveerdige
ejendomme.

Lanene ydes pa vilkar, som falger af den geeldende boligreguleringslovs & 59. Lanene forrentes
herefter med en rente, der fastsettes af investeringsfondens bestyrelse, dog mindst svarende til den
rente, der beregnes i henhold til § 213, stk. 2, i lov om finansiel virksomhed. Finanstilsynet har
udstedt bekendtgerelse nr. 1664 af 21. december 2010 om en referencerente.

Det folger af den geeldende boligreguleringslovs § 59 a, stk. 2, at vilkarene for lan til ejendomme,
som er omfattet af stk. 1, fastseettes af fondens bestyrelse og godkendes af boligministeren. Det
samme gelder starrelsen af den arlige laneramme.

Bestemmelsen giver Grundejernes Investeringsfond en hvis adgang til selv at fastsatte vilkarene,
herunder renten, pa sine udlan til bevaringsverdige ejendomme. Det er begraenset til ejendomme,
hvor der typisk er behov for mere favorable vilkar.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 59 b, stk. 1, at fonden kan yde lan til finansiering
af arbejder, der gennemfares efter bestemmelserne i kapitel 5 i lov om byfornyelse i private
udlejningsejendomme.

Bestemmelsen giver Grundejernes Investeringsfond mulighed for at foretage udlan til aftalte
forbedringer efter kapitel 5 i byfornyelsesloven til en forholdsvis lav rente.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 59 b, stk. 2, at vilkarene for lan til ejendomme,
som er omfattet af stk. 1, fastsettes af fondens bestyrelse og godkendes af boligministeren. Det
samme gelder starrelsen af den arlige laneramme.

Pa samme made som ved udlan til bevaringsveardige ejendomme har Grundejernes Investeringsfond
en hvis frihed til selv at fastsatte vilkarene, herunder renten, pa sine udlan til arbejder, der
gennemfgres efter bestemmelserne i kapitel 5 i lov om byfornyelse i private udlejningsejendomme.

2.1.1.6. Fondens udfgrelse af vedligeholdelses- og forbedringsarbejder

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 60, stk. 1, at safremt en udlejer ikke har udfart
renholdelses- og vedligeholdelsesarbejder samt forbedringsarbejder inden en af huslejenaevnet
fastsat frist, jf. § 27, stk. 6, og § 27 a, stk. 2, og § 19, stk. 3, i lov om leje, kan investeringsfonden pa
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begeering af en lejer lade de navnte arbejder udfare for udlejerens regning, uanset om udlejeren har
indbragt huslejenavnets afgarelse for domstolene. Investeringsfonden kan tinglyse meddelelse
herom pa ejendommen og lade den aflyse, nar arbejderne er udfart, og fonden har faet deekning for
sine udleg.

Efter den geeldende boligreguleringslovs 8§ 27, stk. 6, og 27 a, stk. 2, samt den gealdende lejelovs §

19, stk. 3, kan huslejenavnet fastsatte frister for udferelsen af renholdelses-, vedligeholdelses- samt
forbedringsarbejder. Overholdes en fastsat frist ikke af udlejeren, vil Grundejernes Investeringsfond
pa en lejers begeering kunne lade arbejderne udfare for udlejerens regning.

Det folger af den geeldende boligreguleringslovs § 60, stk. 2, at bestrider udlejeren, at
investeringsfonden har veeret berettiget til at udfagre arbejderne, eller udgifternes rimelighed, kan
udlejeren deponere belgbet eller efter aftale med fonden stille sikkerhed for belgbets betaling.

Bestemmelsen giver udlejeren mulighed for at deponere belgbet for derved at undga, at
investeringsfonden tinglyser meddelelse om kravet pa ejendommen. Udlejeren og Grundejernes
Investeringsfond kan aftale, at udlejeren pa anden made stiller tilfredsstillende sikkerhed for
betalingen.

Det falger af den gaeldende boligreguleringslovs § 60, stk. 3, at forrentning af belgb, som fonden
har lagt ud, fastsettes af fonden med en rente, der svarer til den effektive rente for et 30-arigt
kontantlan uden afdrag i et godkendt realkreditinstitut. Neermere regler om fondens adgang til at
kreeve gebyr for administration i forbindelse med arbejdernes udfarelse fastsattes af
boligministeren.

Grundejernes Investeringsfond kan som gebyr for administration ved investeringsfondens udfarelse
af arbejder efter bestemmelsen opkrave et belgb. Det er med hjemmel i bestemmelsen fastsat, at
fonden som gebyr for administrationen kan opkraeve et belgb, der udgar en angivet procentdel af det
belgb, som investeringsfonden har lagt ud til arbejdernes udfarelse. Uanset det udlagte belgbs
starrelse, kan fonden opkraeve et minimumsgebyr.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 60, stk. 4, at safremt udlejeren ikke deponerer
eller stiller sikkerhed efter stk. 2, kan fonden til deekning af udgifterne ved arbejdernes udfarelse
yde udlejeren et 1an og som sikkerhed for lanet lade tinglyse pant i ejendommen med fortrinsret
efter ejendomsskatter, men uden personlig haftelse. Lanet udbetales kontant og forrentes med en
rentesats, der fastsattes af fonden, og som ved lanets optagelse svarer til forrentningen efter stk. 3.
Afdragstiden fastsattes til hgjst 10 ar. Dette gaelder ogsa for udgifter til deekning af
forundersggelser og lignende, som er ngdvendige for fondens beslutning efter stk. 1. Fonden kan
opkraeve et administrationsbidrag, svarende til hvad der opkraeves for realkredit som naevnt i stk. 3,
1. pkt. Grundejernes Investeringsfond skal pa begaering af en ejendoms administrator efter lov om
tvungen administration af udlejningsejendomme udlevere materiale vedrgrende ejendommen.
Investeringsfonden kan kraeve betaling til dekning af den udgift, der med rimelighed er afholdt til
tilvejebringelse af dette materiale.

Bestemmelsen angar det lan, som investeringsfonden kan yde udlejeren, safremt denne ikke
deponerer eller stiller sikkerhed for belgb, som fonden har lagt ud. Lanet svarer til et almindeligt
realkreditlan, og Grundejernes Investeringsfond kan opkraeve et administrationsbidrag svarende til,
hvad der opkraeves for et realkreditlan.
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Det folger af den geeldende boligreguleringslovs § 60, stk. 5, at investeringsfonden i gvrigt kan
bestemme, at indtil 50 pct. af lejeindteegten skal indbetales til fonden, indtil fonden har faet deekning
for sine udleeg med palgbne omkostninger og renter. Investeringsfonden skal lade beslutningen, der
er gyldig mod enhver, tinglyse pa ejendommen.

Bestemmelsen indeberer, at investeringsfonden far sikkerhed for, at krav pa belgb, der for ejerens
regning er anvendt af fonden pa ejendommen, ikke udslettes ved en tvangsauktion, idet kravet ikke
indgar i prioritetsreekken efter tinglysningstidspunktet.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 60, stk. 6, at safremt investeringsfonden efter stk.
5 kan oppebare en del af lejeindtaegten, skal alle lejerne efter pakrav herom betale lejen til
investeringsfonden, som refunderer udlejeren overskydende belgb. Kun betaling til
investeringsfonden har frigerende virkning for lejerne.

Grundejernes Investeringsfond kan i henhold til den geeldende boligreguleringslovs § 60, stk. 4,
gere krav pa op til 50 pct. af ejendommens lejeindtaegter. Det overskydende belgb fra lejernes
indbetalinger refunderes til udlejeren.

2.1.1.7. Anvendelse af egenkapital

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 60 a, at boligministeren efter indstilling fra
fondens bestyrelse kan godkende, at fonden kan anvende sine renteindteegter og sin egenkapital til
andre aktiviteter vedrgrende den private udlejningsboligsektor end den, der er neevnti 8§59 a,59 b
0g 61.

Efter bestemmelsen kan Grundejernes Investeringsfond med ministerens godkendelse anvende
savel sine kapitalindteegter som sin egenkapital til andre aktiviteter vedrgrende den private
udlejningsboligsektor. Fonden kan fx give tilskud til forbedring og istandsattelse af private
udlejningsejendomme, hvor fonden i tilknytning hertil tiloyder administrativ bistand, radgivning og
vejledning.

Det falger af den gaeldende boligreguleringslovs § 61, stk. 1, at fonden af sine finansindtaegter kan
foretage kapitalindskud i godkendte sanerings- og byfornyelsesselskaber, samt yde tilskud til
fornyelse af &ldre bydele, herunder til feellesindkab eller feelles fremstilling af elementer eller
inventar med henblik pa modernisering af aldre boliger. Fonden kan tillige yde tilskud til initiativer
og projekter, herunder forsgg, inden for bygkologi, byplanlaegning, byfornyelse eller
boligforbedring og istandsattelse af den &ldre boligmasse. Fonden kan endvidere inden for en arlig
ramme pa 5 mio. kr. yde tilskud til oplysning, kurser og informationsvirksomhed for ejere og lejere.
Tilskud ydes efter retningslinjer fastsat af fondens bestyrelse. Fonden kan herudover inden for en
samlet arlig belgbsramme, der fastsattes efter forhandling mellem Grundejernes Investeringsfond
og boligministeren, finansiere en konsulent- og oplysningstjeneste med henblik pa at gge indsatsen
for privat byfornyelse efter lov om privat byfornyelse og aftalt boligforbedring efter kapitel 5 i lov
om byfornyelse. Fonden kan inden for en arlig belgbsramme, der fastsettes efter forhandling
mellem Grundejernes Investeringsfond og boligministeren, finansiere en radgivningstjeneste med
henblik pa at gge indsatsen for aftalt gren byfornyelse efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og
udvikling af byer. Boligministeren fastsetter de naermere retningslinjer for konsulent- og
oplysningstjenestens virksomhed. Starrelsen af det arlige tilskud kan hgjst andrage 20 pct. af
fondens finansindteaegter for det pagaeldende ar. Belgbet efter 3. pkt. reguleres én gang arligt efter
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udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i juni maned
aret for det finansar, reguleringen vedrarer. Belgbet afrundes til nsermeste hele kronebelgb.

Bestemmelsen fastleegger det centrale omrade for Grundejernes Investeringsfonds dispositioner
over egenkapitalen. For sa vidt angar udlan pa favorable vilkar, fglger reglerne herom af den
geeldende boligreguleringslovs §8 59 a og 59 b.

Det falger af den gaeldende boligreguleringslovs § 61, stk. 2, at uanset bestemmelsen i stk. 1, sidste
pkt., kan fonden yde tilskud som navnt i § 66, stk. 5, i lov om byfornyelse og boligforbedring.
Bestemmelsen sikrer lovgrundlaget for Grundejernes Investeringsfonds udbetaling af tilskud i
henhold til § 66, stk. 5, i lov om byfornyelse og boligforbedring.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 61, stk. 3, at uanset bestemmelsen i stk. 1, sidste
pkt., kan fonden yde tilskud som navnt i § 106, stk. 4, og § 111, stk. 3, i lov om byfornyelse.
Bestemmelsen giver Grundejernes Investeringsfond mulighed for at godtgere bestemte udgifter ved
aftalt boligforbedring i henhold til byfornyelseslovens kapitel 5.

Det falger af den gaeldende boligreguleringslovs § 61, stk. 4, at de udgifter, som staten har afholdt
til stotte til vedligeholdelsesarbejder i udlejningsejendomme efter 8 19, stk. 2, i lov om byfornyelse
og udvikling af byer, kan staten uanset bestemmelsen i stk. 1, sidste pkt., forlange refunderet af
Grundejernes Investeringsfond, i et omfang der neermere fastlaegges i en aftale mellem staten og
Grundejernes Investeringsfond. For 2004-2007 udger refusionen fra Grundejernes Investeringsfond
50 mio. kr. arligt.

Bestemmelsen giver Grundejernes Investeringsfond mulighed for efter aftale at medfinansiere stotte
til vedligeholdelsesarbejder i udlejningsejendomme efter byfornyelseslovens § 19, stk. 2.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs 8 61 a, at Grundejernes Investeringsfond kan
afkraeve offentlige myndigheder alle ngdvendige oplysninger til brug for administration af
bestemmelserne i denne lovs § 18 b, jf. kapitel 111 A, og 8 60 samt bestemmelserne i 8 63 a, jf.
kapitel X A, og 88 113 aog 113 b i lov om leje.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs 8§ 61 b, stk. 1, at Grundejernes Investeringsfond
skal indhente oplysninger fra huslejenavnet, ndr fonden behandler sager, som omhandler fordeling
af arbejderne mellem vedligeholdelse og forbedring.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 61 b, stk. 2, at nar Grundejernes Investeringsfond
foretager kontrol i en ejendom, skal fonden orientere huslejenavnet herom, senest 2 uger efter at
kontrollen er afsluttet.

Efter reglerne i den geeldende boligreguleringslovs 8§ 18 b og kapitel 111 A administrerer
Grundejernes Investeringsfond de vedligeholdelseshensattelser, der skal bindes i fonden. Endvidere
gennemfgrer Grundejernes Investeringsfond efter boligreguleringslovens § 60 for ejerens regning
pabudte arbejder pa udlejningsejendomme, som ejeren ikke har udfgrt inden for den frist,
huslejenavnet har sat for arbejdernes gennemfarelse. Endelig pahviler det fonden efter lejelovens
88 113 a og 113 b at registrere ejere, der ikke har efterlevet endelige huslejenavnsafgarelser eller
har faet gennemfart arbejder pa ejendommen af Grundejernes Investeringsfond.
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Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 62, stk. 1, at safremt der ved fondens virksomhed
opstar tab, der ikke kan dakkes af de af fonden opsamlede reserver, dekkes tabet ved
forholdsmassig nedskrivning af de ved vedkommende regnskabsars udlgb indbetalte belgb efter §
18 b og §63 ailov om leje.

Bestemmelsen angar den situation, hvor Grundejernes Investeringsfond lider tab ved sin
virksomhed. Det kan fx veere som fglge af, at et Ian ydet af investeringsfonden ikke fuldt ud kan
inddrives.

Det folger af den geeldende boligreguleringslovs § 62, stk. 2, at fondens bestyrelse med tilslutning
fra boligministeren og Finansudvalget ved fondens opher treeffer beslutning om, hvorledes et
eventuelt overskud skal fordeles.

Bestemmelsen indebarer, at et eventuelt overskud skal fordeles efter en model, der foreslas af
bestyrelsen for fonden, og som kan godkendes af boligministeren og Finansudvalget. Staten far
herved indflydelse pa, hvorledes overskuddet ved fondens ophgr kan fordeles pa en hensigtsmaessig
made.

2.1.1.8. Huslejenavnets kompetence og straf

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs 8 22 f, at tvister mellem ejeren og lejerne samt
ejeren og Grundejernes Investeringsfond i henhold til reglerne i boligreguleringslovens kapitel 111 A
afgaeres af huslejenavnet.

Bestemmelsen indebarer, at huslejenavnet afger tvister mellem savel ejeren og lejerne, som ejeren
og Grundejernes Investeringsfond, i henhold til reglerne om hensattelse samt udbetaling fra den
bundne konto efter den gaeldende boligreguleringslovs § 18 b.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 g, at den, der med henblik pa indbetaling til
eller udbetaling fra en konto efter § 18 b over for Grundejernes Investeringsfond afgiver urigtig
skriftlig erkleering eller skriftligt bevidner noget, hvorom han ingen kundskab har, straffes efter §
163 i borgerlig straffelov.

Bestemmelsen kan b.la. anvendes, hvor udlejeren afgiver urigtige oplysninger i forbindelse med det
saerskilte arsregnskab eller den arlige opgerelse, som skal indsendes til fonden. Bestemmelsen kan
tillige anvendes, hvor udlejeren indsender urigtig dokumentation i forbindelse med et krav om
udbetaling fra den bindingspligtige konto.

Det folger af den geeldende boligreguleringslovs § 63, stk. 1, at den, der i strid med reglerne i § 60,
stk. 5, undlader at give investeringsfonden alle ngdvendige oplysninger om lejerne og lejens
starrelse, straffes med bgde.

Bestemmelsen angar den sanktion, som kan paleegges udlejeren, hvis der ikke gives Grundejernes
Investeringsfond ngdvendige og korrekte oplysninger vedrgrende lejerne eller lejens starrelse.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 63, stk. 2, at der kan palaegges selskaber mv.
(juridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

2.1.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
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Det foreslaede kapitel 8 viderefarer med sproglige og redaktionelle andringer reglerne i den
geeldende boligreguleringslovs 8 22 a, 22 d og 22 e samt reglerne i den geldende
boligreguleringslovs kapitel VIII om Grundejernes Investeringsfond.

De foreslaede regler omhandler Grundejernes Investeringsfond.

Der er ikke med de foreslaede bestemmelser tilsigtet nogen andringer i den gaeldende retstilstand.

2.1.2.1. Indbetaling til den bindingspligtige konto

Reglerne om indbetaling til den bindingspligtige konto viderefarer med en sproglig &ndring den
geeldende boligreguleringslovs § 22 a.

Det foreslas som sproglig andring, at ordet opretning udgar i den gaeldende boligreguleringslovs §
22 a, stk. 2, idet opretning omfattes af vedligeholdelsesbegrebet.

Der er ikke dermed tilsigtet nogen andringer i den geeldende retstilstand.
2.1.2.2. Bindingspligtens ophgr m.v.

Reglerne om bindingspligtens ophgr m.v. viderefarer med en materiel &ndring den galdende
boligreguleringslovs 8§ 22 d og 22 e.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 e, stk. 3, at safremt en kommunalbestyrelse
beslutter, at reglerne i kap. 11-V ikke leengere skal geelde i kommunen, overfares saldoen pa kontoen
efter § 18 b til den i § 63 a i lov om leje naevnte konto.

Bestemmelsen foreslas &ndret saledes, at saldoen pa den bindingspligtige konto ikke overfares til
den i lejelovens § 63 a naevnte konto, men udbetales til udlejeren. Zndringen skyldes, at lejelovens
8§ 63 a, og den deraf fglgende konto for forbedringer i Grundejernes Investeringsfond, er ophavet.

Som fglge af ovennavnte @ndring af den geeldende boligreguleringslovs § 22 e, stk. 3, foreslas § 22
e, stk. 4, @ndret saledes, at bestemmelsen ogsa finder anvendelse ved udbetaling efter stk. 3.
Andringen indeberer, at udbetaling efter stk. 3 skal ske i lgbet af det kvartal, der falger efter det
kvartal, i hvilket indbetalingspligten er ophart.

2.1.2.3. Fondens formal og ledelse

Reglerne om fondens formal og ledelse viderefgrer med en sproglig @ndring den geeldende
boligreguleringslovs § 54.

Det foreslas, at den gaeldende boligreguleringslovs § 54, stk. 1, sprogligt &ndres saledes, at
lejelovens § 63 a i bestemmelsens 1. pkt. udgar. £ndringen skyldes, at lejelovens § 63 a, og den
deraf fglgende konto for forbedringer i Grundejernes Investeringsfond, er ophavet.

Der er ikke dermed tilsigtet nogen @&ndringer i den gaeldende retstilstand.
2.1.2.4. Forrentning og administration af indbetalte belgb

Reglerne om forrentning og administration af indbetalte belgb viderefgrer med en sproglig &ndring
den geeldende boligreguleringslovs §8 56 og 57.
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Den gaeldende boligreguleringslovs § 56, stk. 1, foreslas sprogligt endret saledes, at lejelovens § 63
a i bestemmelsens 3. pkt. udgar. £ndringen skyldes, at lejelovens § 63 a, og den deraf falgende
konto for forbedringer i Grundejernes Investeringsfond, er ophavet.

Der er ikke dermed tilsigtet nogen &ndringer i den geldende retstilstand.
2.1.2.5. Udlan

Reglerne om Grundejernes Investeringsfonds udlan, herunder hvilke formal, fonden kan yde lan til,
viderefgrer den gealdende boligreguleringslovs 88 58-59 b.

2.1.2.6. Fondens udfgrelse af vedligeholdelses- og forbedringsarbejder

Reglerne om Grundejernes Investeringsfonds udfaerelse af vedligeholdelses- og forbedringsarbejder
viderefagrer med en sproglig &ndring den gaeldende boligreguleringslovs 8 60.

Det foreslas som sproglig a&ndring, at renholdelsesarbejder udgar af den gaeldende
boligreguleringslovs § 60, stk. 1. Zndringen skyldes, at renholdelse anses for omfattet af
vedligeholdelsesbegrebet.

Der er ikke dermed tilsigtet nogen &ndringer i den geeldende retstilstand.
2.1.2.7. Anvendelse af egenkapital

Reglerne om Grundejernes Investeringsfonds udfarelse af vedligeholdelses- og forbedringsarbejder
viderefgrer med sproglige og materielle eendringer den gaeldende boligreguleringslovs 88 60 a-62.

Den gaeldende boligreguleringslovs 8§ 61, stk. 2, omformuleres til blot at henvise til bestemmelsen i
stk. 1, og ikke til stk. 1, sidste pkt.

Den gealdende boligreguleringslovs § 61, stk. 3, fastslar, at uanset bestemmelsen i stk. 1, sidste pkt.,
kan fonden yde tilskud som navnt i § 106, stk. 4, og 8 111, stk. 3, i lov om byfornyelse.
Byfornyelsesloven er ophavet pr. 1. januar 2004 og aflgst af lov om byfornyelse og udvikling af
byer, som efter lovens § 109 viderefarer visse beslutninger efter de tidligere regler. Det vurderes, at
bestemmelsen har mistet sin praktiske betydning, idet der er forlgbet mere end 10 ar fra indfarelsen
af lov om byfornyelse og udvikling af byer, og da statteperioden udger 10 ar. Som falge heraf
foreslas den geldende boligreguleringslovs § 61, stk. 3, ikke viderefart.

Den gzldende boligreguleringslovs § 62, stk. 1, foreslas sprogligt @ndret saledes, at lejelovens § 63
a udgar. £ndringen skyldes, at lejelovens § 63 a, og den deraf falgende konto for forbedringer i
Grundejernes Investeringsfond, er ophaevet. Der er ikke dermed tilsigtet endringer i den geeldende
retstilstand.

2.1.2.8. Huslejenavnets kompetence og straf

Reglerne om huslejenavnets kompetence og straf viderefgrer med sproglige og redaktionelle
endringer den geeldende boligreguleringslovs 8§88 22 f, 22 g og 63.

Der er ikke med de foreslaede bestemmelser tilsigtet nogen &ndringer i den gaeldende retstilstand.
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Bemarkninger til de enkelte bestemmelser
Til§8.1

Det falger af den geldende boligreguleringslovs § 22 a, stk. 1, at det i § 18 b navnte belgb
indbetales arligt bagud. Boligministeren fastsetter neermere regler om forfaldstidspunktet.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 a, stk. 2, at safremt der inden den arlige
indbetaling er afholdt belgab til vedligeholdelse, brandsikring, opretning, forbedring eller
energibesparende foranstaltninger efter § 18 b, stk. 3, eller § 19, som ikke kan daekkes af belgbet
efter § 18, kan belgbet fradrages i den arlige indbetaling. Der bortses fra den del af udgiften, hvortil
tilskud er ydet efter anden lovgivning. Indbetalingen ma ledsages af dokumentation for fradraget.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs 8 22 a, stk. 3, at Grundejernes Investeringsfond
paser, at det belgb, der til enhver tid indestar pa kontoen, svarer til udlejerens forpligtelse efter § 18
b med fradrag af belagb, som ikke er indbetalt, jf. stk. 2, og belgb, som er frigivet i medfar af § 22 b.
Udlejeren skal til brug herfor udarbejde et szrskilt arsregnskab for vedligeholdelsesudgifterne
fordelt pa de enkelte arbejder eller forskellige kategorier af arbejder. En positiv eller negativ saldo
overfares til det falgende regnskabsar.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 a, stk. 4, at safremt det pa kontoen
indestaende belgb er mindre end forudsat efter reglerne i denne lov, kan frigivelse efter § 22 b farst
ske, nar det manglende belgb er indbetalt.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 a, stk. 5, at safremt det pa kontoen
indestaende belgb er starre end forudsat, udbetales differencen snarest til udlejeren, som ikke kan
oppebare renter for den overskydende del for den tid, belgbet har vaeret bundet.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 a, stk. 6, at Grundejernes Investeringsfond
paser, at pligtig indbetaling finder sted rettidigt. For forfaldne belgb har fonden pant og fortrinsret i
den pagaldende ejendom efter ejendomsskatter.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 a, stk. 7, at boligministeren fastsatter regler
for, hvorledes Grundejernes Investeringsfond skal kontrollere indbetalinger, jf. 8 18 b, og
udbetalinger, jf. 88 22 b og 22 e. Boligministeren farer tilsyn med, at bestemmelserne overholdes.

Det foreslas i § 8.1, stk. 1, at det i § 18 b navnte belgb indbetales arligt bagud. Boligministeren
fastseetter neermere regler om forfaldstidspunktet.

Den foreslaede bestemmelse omhandler udlejerens pligt til arligt at indbetale hensattelser til den
bundne konto efter det foreslaede § 18 b.

Det er en pligt for udlejeren af en ejendom, som omfattes af den foreslaede regel i BRL § 18 b, at
indbetale belgb pa en bindingspligtig konto for ejendommen i Grundejernes Investeringsfond.
Belgbets starrelse fglger af BRL § 18 b, stk. 1.

Udlejeren skal indsende regnskab og foretage indbetaling af belgbet efter § 18 b, stk. 1, til
Grundejernes Investeringsfond inden 6 maneder efter udgangen af det ar, som regnskabet samt
indbetalingen vedrarer, jf. Bindingsbekendtgarelsen § 6, stk. 5 og § 7 (bekendtgerelse nr. 163 af
26. februar 2016). Indbetalingen skal ske af hele det belgb, der falger af § 18 b, stk. 1, og
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indbetalingen skal ske samtidig med indberetningen af en opgarelse over hensettelserne efter de
foreslaede regler i BRL 88 18 og 18 b, samt sarskilt arsregnskab over vedligeholdelsesudgifterne jf.
de foreslaede regler i BRL 8§ 18, stk. 3 og 22 a, stk. 3.

Safremt der inden den arlige indbetaling er afholdt belgb til udvendig vedligeholdelse, brandsikring,
opretning, forbedring eller energibesparende foranstaltninger efter § 18 b, stk. 3, eller § 19, som
ikke kan daekkes af indestdendet pa kontoen efter § 18, eller arets hensattelser hertil, kan belgbet
dog fradrages i den arlige indbetaling til den bindingspligtige konto efter § 18 b, jf. den foreslaede
BRL § 22 3, stk. 2.

Regnskabsaret fglger som udgangspunkt kalenderaret. Grundejernes Investeringsfond kan
imidlertid tillade, at opgarelsen sker for en 12 maneders periode, der afviger fra kalenderaret.

Det forudseettes, at ministeren fastsaetter neermere regler om hvorledes de bindingspligtige
hensattelser skal indbetales, samt hvad der skal indberettes til Grundejernes Investeringsfond.

Det foreslas i stk. 2, at er der inden den arlige indbetaling afholdt belgb til vedligeholdelse,
brandsikring, forbedring eller energibesparende foranstaltninger efter § 18 b, stk. 3, eller 8§ 19, som
ikke kan daekkes af belgbet efter § 18, kan belgbet fradrages i den arlige indbetaling. Der bortses fra
den del af udgiften, hvortil tilskud er ydet efter anden lovgivning. Indbetalingen skal ledsages af
dokumentation for fradraget.

Bestemmelsen omhandler udlejerens mulighed for at fradrage afholdte udgifter, som fastsat i BRL 8§
19, i endnu ikke indbetalte henszttelser til § 18 b-kontoen.

@nsker udlejeren at foretage fradrag i den arlige indbetaling til kontoen efter § 18 b, stk. 1, med
belgb afholdt til ejendommens udvendige vedligeholdelse, skal indbetalingen til kontoen ledsages af
dokumentation for, at de fradragne belgb er blevet anvendt i overensstemmelse med de naevnte
formal i den foreslaede § 22 a, stk. 2, 1. pkt.

I modseetning til de tilfeelde, hvor der gnskes udbetaling af bundne belgb fra kontoen efter § 18 b, er
det ikke en betingelse for anvendelse af belgb, der endnu ikke er indbetalt til Grundejernes
Investeringsfond jf. 8 22 a, stk. 2, at beboerrepraesentanterne eller et flertal af lejerne ikke
protesterer herimod efter den foreslaede regel i § 22 b, stk. 3.

Idet belgb pa kontoen efter den foreslaede § 18 skal anvendes forud for de bundne belgb pa den
bindingspligtige konto efter § 18 b, kan Grundejernes Investeringsfond, safremt saldoen pa kontoen
efter § 18 b er negativ, modregne en eventuel ikke anvendt del af arets hensattelser pa kontoen efter
8§ 18 i den negative saldo for § 18 b-kontoen.

Det foreslas i stk. 3, at Grundejernes Investeringsfond paser, at det belgb, der til enhver tid indestar
pa kontoen, svarer til udlejerens forpligtelse efter § 18 b med fradrag af belgb, som ikke er
indbetalt, jf. stk. 2, og belgb, som er frigivet i medfar af 8 22 b. Udlejeren skal til brug herfor
udarbejde et saerskilt arsregnskab for vedligeholdelsesudgifterne fordelt pa de enkelte arbejder eller
forskellige kategorier af arbejder. En positiv eller negativ saldo overfares til det falgende
regnskabsar.

Bestemmelsen omhandler udlejerens pligt til at udarbejde et saerskilt arsregnskab til brug for
Grundejernes Investeringsfonds kontrol med kontoen efter det foreslaede § 18 b.
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Det falger af bestemmelsen, at udlejeren skal udarbejde og indsende vedligeholdelsesregnskaber til
Grundejernes Investeringsfond, idet Grundejernes Investeringsfond kontrollerer, at indbetalingerne
samt indestaendet pa kontoen efter § 18 b er korrekt.

Undlader udlejeren at indsende vedligeholdelsesregnskaber til Grundejernes Investeringsfond
medfarer det, at vedligeholdelsesudgifterne seettes til nul. Udbetaling af bundne hensattelser fra den
bindingspligtige konto efter § 18 b forudseetter, at der er afholdt vedligeholdelsesudgifter og at disse
dokumenteres. Undlader udlejeren at indsende vedligeholdelsesregnskaber, medfarer det saledes, at
udlejeren ikke kan fa frigivet bundne midler fra Grundejernes Investeringsfond. Huslejenavnet
afger uenighed om vedligeholdelseskontoens indestaende samt uenighed om, hvorvidt belgb kan
fradrages pa kontoen. | den forbindelse kan navnet indhente bilag til vedligeholdelsesregnskabet fra
udlejeren jf. den foreslaede regel i § 22 f.

Bindingsbekendtgerelsen (bekendtgarelse nr. 163 af 26. februar 2016) fastsatter neermere,
hvorledes Grundejernes Investeringsfond kontrollerer ind- og udbetalinger i forhold til § 18 b-
kontoen. Af det geeldende § 6 i bekendtgarelsen folger, at ejeren skal fremsende en opgarelse til
Grundejernes Investeringsfond over hensattelserne efter 88 18 og 18 b for hvert regnskabsar, samt
et saerskilt arsregnskab, som skal indeholde en oversigt over afholdte vedligeholdelsesudgifter, jf. §
18, stk. 3, og § 22 a, stk. 3, i det omfang, udgifterne kan debiteres kontoen, jf. den foreslaede regel i
BRL § 19.

For ejendomme omfattet af § 18 b, skal udlejeren udarbejde og indsende regnskab for bade § 18 og
8 18 b-kontoen, jf. henholdsvis § 18, stk. 3, samt § 22 a, stk. 3.

Det serskilte arsregnskab, som skal udarbejdes for kontoen efter § 18 b, omfatter ejendommens
udvendige vedligeholdelsesudgifter fordelt pa de enkelte arbejder eller kategorier af arbejder jf. §
18, stk. 3, i det omfang de kan debiteres kontoen, jf. § 19. Specifikationskravene for regnskabet for
§ 18 b-kontoen svarer til kravene for det arsregnskab, der skal udarbejdes efter BRL § 18, stk. 3.
Specifikation kan f.eks. ske ved, at udgifterne fordeles pa de forskellige handvaerkerkategorier
(elektriker, tamrer, murer osv.) eller i stedet pa de forskellige kategorier af arbejder (facademaling,
tagudskiftning osv.).

Det falger af bindingsbekendtgarelsens § 6, stk. 5 (bekendtgerelse nr. 163 af 26. februar 2016), at
opgarelsen over arets hensattelser jf. lovens 88§ 18 og 18 b, samt sarskilt arsregnskab for
vedligeholdelsesudgifterne, skal indberettes inden 6 maneder efter udgangen af det ar, som
indberetningen vedrgrer. Der regnes som udgangspunkt med et kalenderar, men investeringsfonden
kan dog tillade, at opgarelsen sker for en 12 maneders periode, der afviger fra kalenderaret.

Det foreslas i stk. 4, at er det pa kontoen indestaende belgb mindre end forudsat efter reglerne i
denne lov, kan frigivelse efter § 22 b farst ske, nar det manglende belgb er indbetalt.

Den foreslaede bestemmelse fastslar, at safremt saldoen pa kontoen efter det foreslaede § 18 b er
mindre end forudsat, kan der farst udbetales midler fra kontoen til dekning af afholdte udgifter, nar
det manglende belgb er blevet indbetalt af udlejeren.

Det falger af det foreslaede § 22 a, stk. 3, at Grundejernes Investeringsfond farer kontrol med, at det
belgb, der indestar pa den bundne konto efter § 18 b, til enhver tid er korrekt. Der tages i den
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forbindelse hensyn til evt. fradrag i hensattelserne til kontoen efter § 22 a, stk. 2, samt til belab,
som er frigivet til udlejeren til deekning af afholdte udgifter.

Det falger af den foreslaede bestemmelse, at Grundejernes Investeringsfond ferst udbetaler midler
fra § 18 b-kontoen efter reglerne i § 22 b, nar det manglende belgb er indbetalt af udlejeren.
Grundejernes Investeringsfond har i den forbindelse tillige mulighed for at inddrive ikke-rettidigt
indbetalte belgb ved udpantning. For forfaldne belgb har Grundejernes Investeringsfond pant og
fortrinsret i den pageeldende ejendom efter ejendomsskatter jf. det foreslaede stk. 6.

Det forudseettes, at ministeren fastsaetter neermere regler for, hvorledes der kan ske inddrivelse af
manglende indbetalte belgb jf. det foreslaede § 22 a, stk. 7.

Bindingsbekendtggrelsen (bekendtgerelse nr. 163 af 26. februar 2016) indeholder neermere regler
om, hvorledes ikke-rettidigt indbetalte belgb inddrives.

Det foreslas i stk. 5, at er det pa kontoen indestaende belgb sterre end forudsat, udbetales
differencen snarest til udlejeren, som ikke kan oppebere renter for den overskydende del for den
tid, belgbet har veeret bundet.

Den foreslaede bestemmelse omhandler den situation, hvor udvisende pa den bundne konto efter §
18 b er starre end forudsat efter det foreslaede § 22 a, stk. 3.

Grundejernes Investeringsfond paser, at det belgb, der til enhver tid star pa kontoen, er korrekt i
forhold til udlejerens forpligtelse efter § 18 b, stk. 1, med fradrag af belgb, som er frigivet til
daekning af afholdte udgifter, samt en ikke-indbetalt andel af hensattelserne til kontoen jf. § 22 a,
stk. 3. Fonden sgrger i den forbindelse for, at et evt. overskydende belgb udbetales til udlejeren
snarest muligt efter, at fonden er blevet bekendt med, at der indestar et starre belgb pa kontoen, end
hvad der skal.

Det foreslas i stk. 6, at Grundejernes Investeringsfond paser, at pligtig indbetaling finder sted
rettidigt. For forfaldne belgb har fonden pant og fortrinsret i den pageeldende ejendom efter
ejendomsskatter.

Den foreslaede bestemmelse fastslar, at efter ejendomsskatter har Grundejernes Investeringsfond en
lovbestemt pante- og fortrinsret i ejendommen for forfaldne belgb, som skal indbetales til kontoen
efter § 18 b. Pante- og fortrinsretten forudsatter, at der bestar et krav. Er kravet ikke sggt inddrevet,
vil fortrinsretten vil bortfalde.

Har udlejeren ikke rettidigt indbetalt de arlige henszttelser til kontoen, kan der farst frigives midler
fra kontoen, nar restancerne er indbetalte jf. det foreslaede § 22 a, stk. 4.

Det forudseettes, at ministeren fastsaetter neermere regler om Grundejernes Investeringsfonds kontrol
med den bundne konto efter § 18 b og hvorledes restancer fra udlejeren inddrives jf. det foreslaede
8 22 a, stk. 7.

Det foreslas i stk. 7, at boligministeren fastsatter regler for, hvorledes Grundejernes

Investeringsfond skal kontrollere indbetalinger, jf. § 18 b, og udbetalinger, jf. 8§ 22 b og 22 e.
Boligministeren farer tilsyn med, at bestemmelserne overholdes.
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Det falger af bestemmelsen, at boligministeren bemyndiges til at fastsette regler om Grundejernes
Investeringsfonds kontrol med den bindingspligtige konto efter den foreslaede § 18 b.

Det forudsettes, at boligministeren fastsatter neermere regler om, pa hvilken made Grundejernes
Investeringsfond farer kontrol med den bundne konto efter § 18 b. Det er hensigten, at det bl.a.
praeciseres, hvilke oplysninger udlejeren skal indgive til fonden, herunder f.eks. om arsregnskab,
opgerelser og dokumentation samt fristerne for indgivelse heraf. Der kan tillige fastsettes neermere
regler om bl.a. stikprgvekontrol, inddrivelse af manglende indbetalinger samt gebyr for
administration ved Grundejernes Investeringsfonds udfarelse af arbejder for ejerens regning.

Der er udstedt bekendtgarelse nr. 163 af 26. februar 2016 om binding af afssetningsbelgb i
Grundejernes Investeringsfond, om indberetning af vedligeholdelsesregnskab og om
administrationsgebyr (bindingsbekendtgarelsen).

De foreslaede regler i BRL §§ 22 a — 22 g omhandler den bindingspligtige konto i Grundejernes
Investeringsfond, som skal fares for ejendomme omfattet af den foreslaede regel i BRL § 18 b.
Henseettelserne til kontoen indbetales til Grundejernes Investeringsfond, som farer kontrol med ind-
og udbetalingerne fra kontoen, samt kontoens udvisende.

Den foreslaede bestemmelse viderefgrer med sproglige &ndringer den galdende
boligreguleringslovs § 22 a om indbetaling til og kontrol med indbetalinger til den bindingspligtige
konto efter 8 18 b. Der er ikke med bestemmelsen tilsigtet endringer af den gealdende retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.8. i de almindelige bemarkninger.

Til §8.2

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 d, at Grundejernes Investeringsfond pa
begaering af huslejenavnet i den kommune, hvor ejendommen er beliggende, skal give oplysning
om binding og frigivelse af belgb samt starrelsen af indestaende belgb pa ejendommens konto efter
§18b.

Det foreslas i § 8.2, at Grundejernes Investeringsfond pa begeering af huslejenavnet i den
kommune, hvor ejendommen er beliggende, skal give oplysning om binding og frigivelse af belgb
samt starrelsen af indestaende belgb pa ejendommens konto efter § 18 b.

Bestemmelsen fastslar, at Grundejernes Investeringsfond skal give huslejenavnet de oplysninger
vedrgrende den bindingspligtige konto efter 8 18 b, som er forngdne til afgarelse af tvister.

Det falger af den foreslaede regel i § 22 f, at huslejenavnet afger tvister mellem ejeren og lejerne,
samt ejeren og Grundejernes Investeringsfond, i henhold til reglerne om hensattelse samt
udbetaling fra den bundne konto efter 8 18 b.

Indbetalingerne til kontoen efter 8 18 b sker til Grundejernes Investeringsfond, som kontrollerer, at
indbetalingerne, samt kontoens udvisende, til enhver tid er korrekt. Grundejernes Investeringsfond
skal samtidig sikre, at udlejeren indgiver arsregnskab som foreskrevet i det foreslaede § 22 a, stk. 3,
samt opgerelse af arets hensettelser til kontiene efter 88 18 og 18 b. Som falge heraf, vil
Investeringsfonden veere i besiddelse af oplysningerne om de udvendige vedligeholdelseskontis
udvisende samt bevagelser. Ved uenighed vedrgrende udbetalinger eller indestaende pa den
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bindingspligtige konto efter § 18 b, ma huslejenavnet derfor indhente de ngdvendige oplysninger til
afgarelse af tvisten fra Grundejernes Investeringsfond.

Bestemmelsen viderefgrer den geeldende boligreguleringslovs § 22 d om pligten for Grundejernes
Investeringsfond til at give oplysning til huslejenaevnet om ejendommens bindingspligtige konto.

Der henvises til afsnit 2.8. i de almindelige bemarkninger.

Til §8.3

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 e, stk. 1, at safremt ejendommen nedrives,
udbetales de pa kontoen efter § 18 b indestaende belgb til ejeren.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 e, stk. 2, at safremt ejendommen overgar til
sadan anden anvendelse, at den ikke er omfattet af kap. 11-V i denne lov, udbetales de pa kontoen
efter § 18 b indestaende belgb til ejeren. Ved udbetaling af erstatning fra det offentlige ved
ekspropriation eller kondemnering (jf. lov om byfornyelse, lov om byfornyelse og udvikling af byer
og lov om sanering) fragar resterende belgb i den udmalte erstatning.

Det folger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 e, stk. 3, at safremt en kommunalbestyrelse
beslutter, at reglerne i kap. 11-V ikke leengere skal geelde i kommunen, overfgres saldoen pa kontoen
efter § 18 b til den i § 63 a i lov om leje naevnte konto.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 e, stk. 4, at udbetaling efter stk. 1 og 2 skal
ske i lgbet af det kvartal, der falger efter det kvartal, i hvilket indbetalingspligten er ophert.

Det foreslas i § 8.3, stk. 1, at safremt ejendommen nedrives, udbetales de pa kontoen efter § 18 b
indestaende belgb til ejeren.

Bestemmelsen fastslar, at kontoen efter § 18 b ophaeves i tilfelde af, at ejendommen nedrives. | sa
fald vil udlejeren uden yderligere betingelser fa et evt. indestaende belgb pa kontoen udbetalt.

Ved en delvis nedrivning af ejendommen udbetales en forholdsmassig andel af kontoens
indestaende til udlejeren. Det afgagrende i den forbindelse er @ndringen i ejendommens
bruttoetageareal, nar den forholdsmassige andel skal beregnes. Nedrives en ejendom delvist,
saledes at bruttoetagearealet f.eks. halveres, skal halvdelen af kontoens indestaende udbetales til
udlejeren.

I det omfang ejendommens areal forgges, fx ved at der indrettes lejligheder i tagetagen, skal det
medregnes i henszttelserne for ejendommen efter § 18 b, stk. 1. Hensattelsesbelgbet forages
derved tilsvarende bruttoetagearealet.

Det foreslas i stk. 2, at safremt ejendommen overgar til sadan anden anvendelse, at den ikke er
omfattet af kap. 11-V i denne lov, udbetales de pa kontoen efter § 18 b indestaende belgb til ejeren.
Ved udbetaling af erstatning fra det offentlige ved ekspropriation eller kondemnering (jf. lov om
byfornyelse, lov om byfornyelse og udvikling af byer og lov om sanering) fragar resterende belgb i
den udmalte erstatning.
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Bestemmelsen fastslar, at et indestaende pa kontoen efter § 18 b udbetales til udlejeren, safremt
ejendommen ikke leengere omfattes af reglerne i BRL kap. I1-1V. 1 tilfeelde af ekspropriation eller
kondemnering af ejendommen, fragar en positiv saldo pa kontoen i den udmalte erstatning til
ejeren.

Udlejeren har pligt til at give Grundejernes Investeringsfond meddelelse om &ndringer for
ejendommen, som har betydning for det belgb, som efter 8 18 b, skal afsettes for ejendommen.

Overgar en ejendom til andre formal end udlejning til beboelse, eller er eiendommen af anden grund
ikke leengere omfattet af reglerne i BRL kap. 11-1V, jf. de foreslaede regler i BRL § 4, bortfalder
udlejerens pligt til at afseette belgb til ejendommens udvendige vedligeholdelse pa en konto efter §
18 b. Det vil fx veere tilfeldet, safremt ejendommen overgar til ren erhvervsbrug. Udlejeren far i
disse tilfeelde det indestaende belgb pa kontoen udbetalt af Grundejernes Investeringsfond.

Safremt en kommune beslutter, at reglerne i BRL kap. I1-1V ikke lengere skal veere galdende,
bortfalder pligten for udlejeren til at hensatte belgb for ejendommen efter § 18 b ogsa jf. stk. 3. Et
evt. indestaende belgb pa kontoen udbetales samtidig til udlejeren.

Fraszelges en enkelt ejerlejlighed i ejendommen, eller overgar en udlejet andelslejlighed til beboelse
for en andelshaver, vil der skulle ske en forholdsmassig frigivelse af et indestdende pa § 18-b
kontoen. Belgbet til frigivelse beregnes ud fra &ndringen i ejendommens bruttoetageareal. Samtidig
nedskrives hensettelsesbelgbet til kontoen tilsvarende.

Bindingspligten efter § 18 b opharer i tilfeelde af, at der bliver feerre end 3 beboelseslejligheder i
ejendommen. Medfarer et frasalg af en lejlighed saledes, at der alene er 2 udlejningslejligheder
tilbage i ejendommen, vil ejendommen ikke leengere veere omfattet af § 18 b, og der vil derfor ikke
leengere skulle henszttes bundne belgb til en konto i Grundejernes Investeringsfond for
ejendommen. | sa fald vil kontoen ophgre og et evt. indestaende belgb udbetales til udlejeren.

Overgar en ejendom til ikke leengere at veere omfattet af § 18 b, vil lejen for de resterende udlejede
beboelseslejligheder i ejendommen skulle nedsattes med et belagb svarende til, hvad der blev
indbetalt til kontoen efter § 18 b, stk. 1.

Ved ekspropriation eller kondemnering af ejendommen skal et indestdende pa kontoen efter § 18 b,
fradrages i den udmalte erstatning til udlejeren. Erstatningsbelgbet nedsettes saledes med starrelsen
af kontoens indestaende. Kontoens indestaende udbetales til udlejeren.

Det foreslas i stk. 3, at safremt en kommunalbestyrelse beslutter, at reglerne i kap. 11-V ikke leengere
skal geelde i kommunen, udbetales en positiv saldo pa kontoen efter § 18 b til udlejeren.

Den foreslaede bestemmelse viderefgrer til dels den gaeldende boligreguleringslovs § 22 e, stk. 3.
Bestemmelsen er imidlertid omformuleret i forhold til den geeldende § 22 e, stk. 3, idet denne regel
henviser til lejelovens § 63 a, som siden er blevet ophevet.

Af den foreslaede bestemmelse falger, at en positiv saldo pa den bundne konto i Grundejernes
Investeringsfond efter § 18 b, skal udbetales til udlejeren safremt kommunalbestyrelsen beslutter, at
reglerne i BRL kap. 11-1V ikke lengere skal geelde i kommunen. Med hensyn til hvad der skal ske
med en evt. negativ saldo pa kontoen, henvises der til overgangsbestemmelsen herom i § --.
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Beslutter kommunalbestyrelsen, at reglerne i BRL kap. 11-1V ikke leengere skal gaelde, nedsettes
lejen samtidig for ejendommens beboelseslejligheder med et belgb, svarende til hvad der far blev
indbetalt til kontoen.

Det foreslas i stk. 4, at udbetaling efter stk. 1, 2 og 3 skal ske i lgbet af det kvartal, der fglger efter
det kvartal, i hvilket indbetalingspligten er ophart.

Af bestemmelsen falger, at udbetaling af et evt. indestaende pa kontoen efter § 18 b, skal ske til
ejeren engang i det kvartal, som kommer efter det kvartal, hvor indbetalingspligten er ophart. Ved
kommunalbestyrelsens beslutning om, at kommunen skal vere undtaget reglerne i BRL kap. 1I-1V,
opharer indbetalingspligten for ejendommen, sa snart beslutningen traeder i kraft. Safremt
ejendommen skal nedrives, ophgrer indbetalingspligten sa snart den sidste beboelseslejlighed i
ejendommen fraflyttes. | tilfeelde af at ejendommen eksproprieres, ophgrer indbetalingspligten, nar
ejendomsretten til ejendommen overgar til den eksproprierende myndighed.

Udlejeren indsender dokumentation for de a&ndrede forhold for ejendommen til Grundejernes
Investeringsfond, som herefter sikrer, at belgbet pa & 18 b-kontoen udbetales.

Den foreslaede bestemmelse viderefarer med enkelte materielle ndringer den geeldende
boligreguleringslovs § 22 e om, hvorledes man skal forholde sig til et evt. indestdende pa den
bindingspligtige konto efter § 18 b, safremt kontoen opharer.

Bestemmelsen foreslas @ndret i forhold til den geeldende boligreguleringslovs § 22 e, stk. 3 og 4,
saledes, at saldoen pa kontoen efter § 18 b udbetales til udlejeren, safremt kommunalbestyrelsen
beslutter, at reglerne i kap. 11-V ikke leengere skal geelde i kommunen. Udbetaling skal ske i lgbet af
det kvartal, der falger efter det kvartal, i hvilket indbetalingspligten er ophart.

Der henvises til afsnit 2.8. i de almindelige bemarkninger.

Til§8.4

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs 8 54, stk. 1, at Grundejernes Investeringsfond
forvalter de midler, der er bundet i medfer af § 18 b og 8 63 a i lov om leje. Fondens vedtegter skal
godkendes af boligministeren. Vedteegterne skal indeholde forngdne bestemmelser til sikring af
forsvarlig virksomhed, herunder om revision af en statsautoriseret revisor, der udpeges af
boligministeren.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 54, stk. 2, at fonden ledes af en bestyrelse pa 9
medlemmer. Formanden for bestyrelsen og 4 andre medlemmer af denne valges af landsomfattende
sammenslutninger af ejere af udlejningsejendomme. Boligministeren afger i tvivistilfaelde, hvilke
foreninger der har valgret. De gvrige medlemmer udpeges af boligministeren efter indstilling af
landsomfattende sammenslutninger af lejerforeninger. Efter samme regler vealges stedfortraedere for
formanden og de gvrige medlemmer. Alle valg sker for 4 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 54, stk. 3, at bestyrelsen til varetagelse af den
daglige administration af fondens anliggender anseetter direkter og andet ledende personale og
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fastsaetter retningslinjer for arbejdets tilretteleeggelse. Generelle forskrifter og vejledninger, der
udsendes til indskydere og lantagere, skal godkendes af bestyrelsen

Grundejernes Investeringsfond har efter de foreslaede regler i nerveerende kapitel mulighed for at
benytte savel bundne midler som egenkapital til neermere bestemte formal.

Det foreslas i § 8.4, stk. 1, at Grundejernes Investeringsfond forvalter de midler, der er bundet i
medfar af § 18 b. Fondens vedtaegter skal godkendes af boligministeren. Vedtaegterne skal
indeholde forngdne bestemmelser til sikring af forsvarlig virksomhed, herunder om revision af en
statsautoriseret revisor, der udpeges af boligministeren.

Bestemmelsen vedrarer de overordnede krav til vedtegterne for Grundejernes investeringsfond.
Grundejernes Investeringsfond er en selvejende institution, der har til opgave at forvalte de
vedligeholdelsesmidler, der er bundet i fonden efter boligreguleringslovens § 18 b. Endvidere
varetager fonden opgaver i forbindelse med reglerne om frakendelse af retten til at administrere
private udlejningsejendomme.

Bestemmelsen fastslar, at fonden har til formal at forvalte de midler, der bindes i medfar af det
foresldede BRL § 18 b.

Til sikkerhed for, at fonden ledes forsvarligt foreslas det, at vedtaegterne skal godkendes af
ministeren samt at revision skal foretages af en statsautoriseret revisor, der udpeges af ministeren.

Det foreslas i stk. 2, at fonden ledes af en bestyrelse pa 9 medlemmer. Formanden for bestyrelsen og
4 andre medlemmer af denne velges af landsomfattende sammenslutninger af ejere af
udlejningsejendomme. Boligministeren afger i tvivlstilfelde, hvilke foreninger der har valgret. De
gvrige medlemmer udpeges af boligministeren efter indstilling af landsomfattende
sammenslutninger af lejerforeninger. Efter samme regler valges stedfortreedere for formanden og
de gvrige medlemmer. Alle valg sker for 4 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Bestemmelsen vedrgrer valget af medlemmerne til ledelsen af Grundejernes Investeringsfond.

Det foreslas, at flertallet i Grundejernes Investeringsfonds ledelse velges af landsomfattende
grundejerorganisationer, idet det er grundejerne, som tilvejebringer indbetalingerne til fonden, og
idet midlerne tilhgrer indskyderne. De landsomfattende grundejerorganisationer velger herefter 4
bestyrelsesmedlemmer samt bestyrelsens formand. De gvrige 4 bestyrelsesmedlemmer indstilles af
landsomfattende lejersammenslutninger.

Suppleanter for bestyrelsens medlemmer valges pa samme made som medlemmer af bestyrelsen.

Det foreslas i stk. 3, at bestyrelsen til varetagelse af den daglige administration af fondens
anliggender anseetter direktar og andet ledende personale og fastsatter retningslinjer for arbejdets
tilretteleggelse. Generelle forskrifter og vejledninger, der udsendes til indskydere og lantagere, skal
godkendes af bestyrelsen.

Bestemmelsen vedrgrer den daglige administration af Grundejernes Investeringsfond.

Investeringsfonden kan bl.a. udsende forskrifter og vejledninger vedrgrende bindingsreglerne i
henhold til det foreslaede BRL § 18 b samt om investeringsfondens udfgrelse af
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vedligeholdelsesarbejder efter det foresldaede BRL & 60. Fonden kan tillige orientere om vilkarene
for de lan, som ydes af fonden samt til hvilke formal, fonden kan yde lan.

Bestemmelsen viderefarer den geeldende boligreguleringslovs § 54 og omhandler Grundejernes
Investeringsfonds formal og ledelse. | forhold til den gaeldende boligreguleringslovs § 54, stk. 1,
foreslas bestemmelsens stk. 1 imidlertid &ndret saledes, at lejelovens § 63 a udgar, idet
bestemmelsen er ophavet.

Der henvises til afsnit 2.8. i de almindelige bemarkninger.
Til§85

Det falger af den geaeldende boligreguleringslovs § 56, at indbetalte belgb forrentes med en rente,
hvis starrelse fastseettes af fonden under hensyn til det almindelige renteniveau og instituttets
driftsresultat. Renten kan dog ikke overstige 9 pct. p.a. Renten af belgb, der er bundet efter 8§ 18 b i
denne lov og § 63 a i lov om leje, tilskrives kontoen én gang arligt.

Det foreslas i § 8.5, at indbetalte belgh forrentes med en rente, hvis starrelse fastsattes af fonden
under hensyn til det almindelige renteniveau og instituttets driftsresultat. Renten kan dog ikke
overstige 9 pct. p.a. Renten af belgb, der er bundet efter § 18 b i denne lov, tilskrives kontoen én
gang arligt.

Bestemmelsen omhandler forrentningen af de belgb, som indbetales til Grundejernes
Investeringsfond.

Det foreslas, at renten af belgb bundet efter forslagets & 18 b indsettes pa kontoen. Renten tilskrives
kontoen én gang arligt. Dette skyldes, at det indbetalte belgb forrentes bl.a. under hensyn til fondens
driftsresultat, som farst kan opgares efter arets udgang.

Renteniveauet af de bundne belgb kan ikke fikseres pa forhand. Dens starrelse afhaenger, foruden
det almindelige renteniveau, ogsa af fondens udgifter og indteegter ved sin gvrige virksomhed,
herunder udgifterne ved ordningens administration.

Bestemmelsen viderefarer den geeldende boligreguleringslovs § 56. Idet lejelovens § 63 a er
ophavet, foreslas bestemmelsens 2. pkt. imidlertid &ndret séledes, at lejelovens § 63 a udgar.

Der henvises til afsnit 2.8. i de almindelige bemarkninger.
Til §8.6

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 57, at de indbetalte belab, der ikke er udlant til
forbedring eller istandsattelse af beboelsesejendomme, herunder Ian til
brandsikringsforanstaltninger, eller til erhvervelse af ejendomme med henblik pa sanering, til
enhver tid skal vaere anbragt i obligationer udstedt af de finansieringsinstitutter, der er godkendt i
henhold til lov om realkredit.

Det foreslas i § 8.6, at de indbetalte belgb, der ikke er udlant til forbedring eller istandsettelse af
beboelsesejendomme, herunder Ian til brandsikringsforanstaltninger, eller til erhvervelse af
ejendomme med henblik pa sanering, til enhver tid skal veere anbragt i obligationer udstedt af de
finansieringsinstitutter, der er godkendt i henhold til lov om realkredit.

26



Den foreslaede bestemmelse fastslar, at investeringsfonden skal anbringe indbetalte belgb, som ikke
er udlant til finansiering af forbedringsarbejder eller istandsattelse af beboelsesejendomme, i
obligationer udstedt af godkendte finansieringsinstitutter. Udlan af midler til istandsettelse af
beboelsesejendomme refererer til den foreslaede bestemmelse i BRL § 60, hvorefter
investeringsfonden kan lade pabudte renholdelses- og vedligeholdelsesarbejder udfare for
udlejerens regning.

I henhold til lov om realkreditinstitutter har alle institutter lige adgang til udstedelse af obligationer.
I den forbindelse foreslas det, at de obligationer, der skal indkabes for de lejeforhgjelser, der er
bundet i Grundejernes Investeringsfond, skal vaere obligationer, der er udstedt af institutter, der er
godkendt i medfar af lov om realkreditinstitutter.

Kravet om, at ikke-udlante belgb skal vaere anbragt i obligationer, skal sikre, at der opnas et
passende afkast og er et led i bestraebelserne for at fa nedbragt renten i nybyggeriet.

Bestemmelsen viderefarer den geeldende boligreguleringslovs § 57 om anbringelse af midler, som
ikke er udlant.

Der henvises til afsnit 2.8. i de almindelige bemarkninger.
Til §8.7

Efter den geeldende boligreguleringslovs § 58, stk. 1, nr. 1-7, kan udlan til beboelsesejendomme
ydes til installation af centralvarme eller anden forbedring af en ejendoms varmeinstallation,
varmeisoleringsarbejder, forbedring af saniteere installationer, forbedring af kakkener og
brandsikringsforanstaltninger. Udlan kan endvidere ydes til andre forbedringer, hvorved
ejendommens brugsveerdi forgges i vaesentlig grad, herunder f.eks. til omlaegning af gardspladser,
fjernelse af hegn, skure el.lign., hvorved der tilvejebringes opholdsarealer for beboerne, samt til
fjernelse af bygninger, som ved deres beliggenhed, omfang eller anvendelse er til vaesentlig ulempe
for beboerne, og hvis fjernelse medfarer en varig forbedring af forholdene. Endelig kan Ian ydes til
opretning.

Det folger af den geeldende boligreguleringslovs § 58, stk. 2, at 1an kun kan ydes, hvis forbedringen
og udgiften ved dens gennemfarelse er rimelig.

Det foreslas i § 8.7, stk. 1, nr. 1-7, at udlan til beboelsesejendomme kan ydes til installation af
centralvarme eller anden forbedring af en ejendoms varmeinstallation, varmeisoleringsarbejder,
forbedring af sanitere installationer, forbedring af kakkener og brandsikringsforanstaltninger.
Udlan kan endvidere ydes til andre forbedringer, hvorved ejendommens brugsveerdi forgges i
vaesentlig grad, herunder fx til omlaegning af gardspladser, fiernelse af hegn, skure el lign., hvorved
der tilvejebringes opholdsarealer for beboerne, samt til fjernelse af bygninger, som ved deres
beliggenhed, omfang eller anvendelse er til vaesentlig ulempe for beboerne, og hvis fjernelse
medfgrer en varig forbedring af forholdene. Endelig kan Ian ydes til opretning.

Bestemmelsen fastslar hvilke forbedringsarbejder investeringsfonden kan yde lan til. Ved at give
mulighed for at yde stotte til de omhandlede arbejder kommer en del af de indbetalte midler i
fonden saerligt den kreds af lejere til gode, hvis lejeforhgjelse indgar i fonden.

Efter den foreslaede bestemmelse kan Grundejernes Investeringsfond yde lan til nsermere bestemte
forbedrings- og vedligeholdelsesarbejder i beboelsesejendomme. Vilkarene er for de flestes
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vedkommende fastsat i loven, mens enkelte vilkar er overladt til fondens bestyrelse at fastsatte. Lan
kan herefter ydes til installation af centralvarme m.m., varmeisoleringsarbejder, forbedringer af
saniteere installationer, forbedringer af kakkener, brandsikringsarbejder samt til andre forbedringer,
hvorved ejendommens brugsveerdi i vaesentlig grad forgges.

En gradvis frigivelse af bundne midler kan tilpasses af fondens bestyrelse under hensyn til fondens
udlansvirksomhed og saledes sikre likviditeten, ligesom man undgar, at den del af fondens midler,
som er bundet i obligationer, udbydes pa én gang.

Laneansggningsskema og oplysning om lanevilkar fas hos Grundejernes Investeringsfond. Udlejere
af private udlejningsejendomme, som har en bindingspligtig konto, kan sgge om lan.

Det foreslas i stk. 2, at 1an kan kun ydes, hvis forbedringen og udgiften ved dens gennemfarelse er
rimelig.

Lan kan kun ydes, safremt forbedringerne og udgifterne til gennemfarelse heraf er rimelige. Lanet
kan hgjst udggre 90 pct. af den godkendte udgift, jf. det foreslaede § 59, stk. 1, og forrentes med en
rente, som fastsaettes af fondens bestyrelse. Renten skal imidlertid som minimum svare til den rente,
der beregnes i henhold til § 213, stk. 2, i lov om finansiel virksomhed. Lanet skal samtidig have
sikkerhed inden for 85 pct. af pantets veerdi efter fondens vurdering.

Safremt der stilles kommunal garanti for lanet, kan fonden give lan til
brandsikringsforanstaltninger, selv om lanet overstiger 85 pct. af ejendommens verdi i henhold til
fondens vurdering.

Bestemmelsen viderefgrer den geeldende boligreguleringslovs § 58 om de arbejder, som
Grundejernes Investeringsfond kan yde statte til.

Der henvises til afsnit 2.8. i de almindelige bemarkninger.
Til §8.8

Det falger af den gaeldende boligreguleringslovs § 59, stk. 1, at de af fonden i medfer af 8 58 ydede
Ian sikres ved pant i vedkommende ejendom, saledes at lanet har sikkerhed inden for 85 pct. af,
hvad der efter fondens sken er pantets veerdi. Lanet ma ikke overstige 90 pct. af den udgift, der er
nevnt i § 58, stk. 2.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 59, stk. 2, at lanene udbetales kontant og
forrentes med en rente, der fastsattes af fondens bestyrelse, dog mindst svarende til den rente, der
beregnes i henhold til § 213, stk. 2, i lov om finansiel virksomhed. Ved lanets udbetaling kan der
opkraeves et indskud til reservefond.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 59, stk. 3, at afdragstiden for lanene skal
fastseettes saledes, at fonden har sikkerhed for til enhver tid at kunne udbetale de bundne belgb,
efterhanden som tilbagebetaling skal ske. Det kan bestemmes, at lantagerne i lanets lgbetid skal yde
bidrag til fondens administration og reservefond efter i fondens vedtegter nermere fastsatte regler.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 59, stk. 4, at lan ydet til etablering af et gard- og
haveanlag i forbindelse med gennemfarelse af en saneringsplan, til hvilken der er givet tilsagn om
statsstette, kan sikres ved ydelse af kommunal garanti for lanet.
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Det foreslas i § 8.8, stk. 1, at de af fonden i medfgr af § 58 ydede lan sikres ved pant i
vedkommende ejendom, saledes at lanet har sikkerhed inden for 85 pct. af, hvad der efter fondens
skan er pantets verdi. Lanet ma ikke overstige 90 pct. af den udgift, der er navnt i § 58, stk. 2.

Bestemmelsen fastslar, at Grundejernes Investeringsfond skal have sikkerhed i den pagaeldende
ejendom for de lan, som ydes efter § 58. Lanet skal have sikkerhed inden for 85 pct. af
ejendommens veerdi efter fondens vurdering.

Starrelsen af lanet ydet af Grundejernes Investeringsfonds kan ikke overstige 90 pct. af den udgift,
som skgnnes at vere rimelig efter § 58, stk. 2. Lanet pavirkes ikke af, om ejeren af ejendommen har
optaget tilleegslan med sikkerhed i ejendommen i tilknytning til fondens ydelse af lan.

Det foreslas i stk. 2, at lanene udbetales kontant og forrentes med en rente, der fastsattes af fondens
bestyrelse, dog mindst svarende til den rente, der beregnes i henhold til § 213, stk. 2, i lov om
finansiel virksomhed. Ved lanets udbetaling kan der opkraeves et indskud til reservefond.

Bestemmelsen angar vilkarene, herunder fastsettelse af renten, for 1an ydet af Grundejernes
Investeringsfond.

Det foreslas, at investeringsfondens bestyrelse fastsatter renten. Den skal dog mindst svare til den
rente, der beregnes i henhold til § 213, stk. 2, i lov om finansiel virksomhed.

Det folger af 8 213, stk. 2 i lov om finansiel virksomhed, at regler for beregning af renten fastsattes
af Finanstilsynet. Der er i henhold til bestemmelsen udstedt bekendtgarelse nr. 1664 af 21.
december 2010 om en referencerente. Referencerenten tager ifglge bekendtgarelsen udgangspunkt i
relevante obligationsrenter.

Det foreslas i stk. 3, at afdragstiden for lanene skal fastsettes saledes, at fonden har sikkerhed for til
enhver tid at kunne udbetale de bundne belgb, efterhanden som tilbagebetaling skal ske. Det kan
bestemmes, at lantagerne i lanets lgbetid skal yde bidrag til fondens administration og reservefond
efter neermere i fondens vedtaegter fastsatte regler.

Bestemmelsen fastslar, at afdragstiden for de 1an, som Grundejernes Investeringsfond yder, skal
fastseettes saledes, at de udlante midler er tilbagebetalt i det omfang, investeringsfonden skal betale
de bundne belgb til indskyderne.

Det foreslas i stk. 4, at 1an ydet til etablering af et gard- og haveanlag i forbindelse med
gennemfarelse af en saneringsplan, til hvilken der er givet tilsagn om statsstette, kan sikres ved
ydelse af kommunal garanti for lanet.

Bestemmelsen fastslar, at investeringsfonden kan opna sikkerhed for 1an ydet til etablering af gard-
eller haveanlaeg i forbindelse med en saneringsplan i form af kommunal garanti for lanet.

Bestemmelsen viderefarer den geeldende boligreguleringslovs § 59 og angiver vilkarene for de lan,
som Grundejernes Investeringsfond yder.

Der henvises til afsnit 2.8. i de almindelige bemarkninger.

Til §8.9
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Det felger af den geeldende boligreguleringslovs § 59 a, stk. 1, at fonden kan yde Ian til
istandseettelse, ombygning til anden anvendelse eller forbedring, for sa vidt angar bevaringsveerdige
ejendomme.

Det falger af den geldende boligreguleringslovs § 59 a, stk. 2, at vilkarene for lan til ejendomme,
som er omfattet af stk. 1, fastseettes af fondens bestyrelse og godkendes af boligministeren. Det
samme gelder starrelsen af den arlige laneramme.

Det foreslas i § 8.9, stk. 1, at fonden kan yde lan til istandszttelse, ombygning til anden anvendelse
eller forbedring, for sd vidt angar bevaringsveardige ejendomme.

Bestemmelsen fastslar, at Grundejernes Investeringsfond kan yde lan til istandsattelse af
bevaringsveerdige ejendomme, samt til ombygning med henblik pa anden anvendelse eller
forbedring.

Efter de foreslaede bestemmelser kan Grundejernes Investeringsfond yde lan til en reekke
forskellige formal i beboelsesejendomme, f.eks. til installation af centralvarme og til forbedring af
kakkener. Sadanne 1an ydes pa vilkar i henhold til det foreslaede § 59.

Lanene forrentes herefter med en rente, der fastsettes af investeringsfondens bestyrelse, dog mindst
svarende til den rente, der beregnes i henhold til § 213, stk. 2, i lov om finansiel virksomhed.

Det foreslas i stk. 2, at vilkarene for 1an til ejendomme, som er omfattet af stk. 1, fastsaettes af
fondens bestyrelse og godkendes af boligministeren. Det samme geelder sterrelsen af den arlige
laneramme.

Bestemmelsen angar vilkarene for l1an ydet til bevaringsvardige ejendomme.

Med henblik pa at give Grundejernes Investeringsfond en vis frihed til selv at fastsette renten pa
sine udlan foreslas det, at der gives fonden mulighed for at yde Ian til en lavere rente end den
geeldende mindsterente. Muligheden herfor begranses til ejendomme, hvor der typisk er behov for
mere favorable vilkar.

Bestemmelsen skaber saledes hjemmel til, at investeringsfonden kan yde lan til bevaringsverdige
ejendomme (bade beboelses- og erhvervsejendomme) til istandsattelse, ombygning til anden
anvendelse eller forbedring og til, at investeringsfonden selv kan fastsette lanevilkarene.

Det foreslas endvidere, at bade lanevilkarene og den arlige laneramme skal godkendes af
boligministeren.

Bestemmelsen viderefarer den gaeldende boligreguleringslovs § 59 a om lan til bevaringsverdige
ejendomme.

Der henvises til afsnit 2.8. i de almindelige bemarkninger.

Til §8.10
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Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 59 b, stk. 1, at fonden kan yde lan til finansiering
af arbejder, der gennemfares efter bestemmelserne i kapitel 5 i lov om byfornyelse i private
udlejningsejendomme.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 59 b, stk. 2, at vilkarene for lan til ejendomme,
som er omfattet af stk. 1, fastseettes af fondens bestyrelse og godkendes af boligministeren. Det
samme geelder starrelsen af den arlige laneramme.

Det foreslas i § 8.10, stk. 1, at fonden kan yde Ian til finansiering af arbejder, der gennemfares efter
bestemmelserne i kapitel 5 i lov om byfornyelse i private udlejningsejendomme.

Bestemmelsen fastslar, at der kan ydes lan til finansiering af arbejder i henhold kapitel 5 i lov om
byfornyelse i private udlejningsejendomme. Reglerne i byfornyelseslovens kapitel 5 giver bl.a.
kommunalbestyrelsen adgang til at treeffe beslutning om at yde statte til udgifter til ombygning af
private erhvervslokaler eller lokaler i offentligt ejede bygninger, nar der ombygges til private
udlejningsboliger.

Bestemmelsen foreslas indfart for at give Grundejernes Investeringsfond mulighed for at foretage
udlan til aftalte forbedringer efter kapitel 5 i byfornyelsesloven til en forholdsvis lav rente.

Det foreslas i stk. 2, at vilkarene for lan til ejendomme, som er omfattet af stk. 1, fastsaettes af
fondens bestyrelse og godkendes af boligministeren. Det samme geelder sterrelsen af den arlige
laneramme.

Det foreslas at overlade beslutninger om vilkar for 1an, der ydes af investeringsfonden til arbejder i
private udlejningsejendomme, der gennemfgres i henhold til byfornyelseslovens kapitel 5, til
fondens bestyrelse. Vilkarene skal godkendes af boligministeren.

Ligeledes fastsattes lanerammen af fondens bestyrelse og godkendes af boligministeren.

Bestemmelsen viderefagrer den geeldende boligreguleringslovs § 59 b om lan til arbejder, der
gennemfares efter bestemmelserne i kapitel 5 i lov om byfornyelse i private udlejningsejendomme.

Der henvises til afsnit 2.8. i de almindelige bemarkninger.
Til §8.11

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs 8§ 60, stk. 1, at safremt en udlejer ikke har udfert
renholdelses- og vedligeholdelsesarbejder samt forbedringsarbejder inden en af huslejenavnet
fastsat frist, jf. § 27, stk. 6, og § 27 a, stk. 2, og § 19, stk. 3, i lov om leje, kan investeringsfonden pa
begeering af en lejer lade de naevnte arbejder udfere for udlejerens regning, uanset om udlejeren har
indbragt huslejenavnets afgarelse for domstolene. Investeringsfonden kan tinglyse meddelelse
herom pa ejendommen og lade den aflyse, nar arbejderne er udfart, og fonden har faet deekning for
sine udlaeg.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 60, stk. 2, at safremt udlejeren bestrider, at
investeringsfonden har veeret berettiget til at udfgre arbejderne, eller udgifternes rimelighed, kan
han deponere belgbet eller efter aftale med fonden stille sikkerhed for belgbets betaling.
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Det falger af den gaeldende boligreguleringslovs § 60, stk. 3, at forrentning af belgb, som fonden
har lagt ud, fastsettes af fonden med en rente, der svarer til den effektive rente for et 30-arigt
kontantlan uden afdrag i et godkendt realkreditinstitut. Neermere regler om fondens adgang til at
kreeve gebyr for administration i forbindelse med arbejdernes udferelse fastszettes af
boligministeren.

Det fglger af den geldende boligreguleringslovs § 60, stk. 4, at safremt udlejeren ikke deponerer
eller stiller sikkerhed efter stk. 2, kan fonden til deekning af udgifterne ved arbejdernes udfarelse
yde udlejeren et 1an og som sikkerhed for lanet lade tinglyse pant i ejendommen med fortrinsret
efter ejendomsskatter, men uden personlig haftelse. Lanet udbetales kontant og forrentes med en
rentesats, der fastsettes af fonden, og som ved lanets optagelse svarer til forrentningen efter stk. 3.
Afdragstiden fastseettes til hgjst 10 ar. Dette geelder ogsa for udgifter til dekning af
forundersggelser og lignende, som er ngdvendige for fondens beslutning efter stk. 1. Fonden kan
opkraeve et administrationsbidrag, svarende til hvad der opkraves for realkredit som navnt i stk. 3,
1. pkt. Grundejernes Investeringsfond skal pa begering af en ejendoms administrator efter lov om
tvungen administration af udlejningsejendomme udlevere materiale vedrgrende ejendommen.
Investeringsfonden kan kraeve betaling til deekning af den udgift, der med rimelighed er afholdt til
tilvejebringelse af dette materiale.

Det falger af den geldende boligreguleringslovs § 60, stk. 5, at investeringsfonden i gvrigt kan
bestemme, at indtil 50 pct. af lejeindtaegten skal indbetales til fonden, indtil fonden har faet daekning
for sine udleeg med palgbne omkostninger og renter. Investeringsfonden skal lade beslutningen, der
er gyldig mod enhver, tinglyse pa ejendommen.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 60, stk. 6, at safremt investeringsfonden efter stk.
5 kan oppebare en del af lejeindtaegten, skal alle lejerne efter pakrav herom betale lejen til
investeringsfonden, som refunderer udlejeren overskydende belgb. Kun betaling til
investeringsfonden har frigerende virkning for lejerne.

Det foreslas i § 8.11, stk. 1, at har en udlejer ikke udfgrt vedligeholdelses- samt forbedringsarbejder
inden en af huslejenavnet fastsat frist, jf. § 27, stk. 6, og § 27 a, stk. 2, og 8 19, stk. 3, i lov om leje,
kan investeringsfonden pa begering af en lejer lade de navnte arbejder udfare for udlejerens
regning, uanset om udlejeren har indbragt huslejenavnets afgarelse for domstolene.
Investeringsfonden kan tinglyse meddelelse herom pa ejendommen og lade den aflyse, nar
arbejderne er udfart, og fonden har faet deekning for sine udlag.

Bestemmelsen angar Grundejernes Investeringsfonds mulighed for pa begzring af en lejer at lade
bestemte vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder udfare pa ejendommen.

Kompetencen fordeles mellem Grundejernes Investeringsfond og huslejenavnet saledes, at nevnet
giver udlejeren en frist for arbejdets udfarelse. Overholder udlejeren ikke den fastsatte frist, har
investeringsfonden mulighed for, pa en lejers begering, at lade arbejdet udfare for udlejerens
regning.

I den forbindelse kan udlejeren vealge enten at stille sikkerhed for lanet, indtil det afklares ved en
retssag, om fonden var berettiget til at udfgre arbejdet, eller i stedet lade fonden fa pant for lanet i
ejendommen. Investeringsfonden kan ellers fa daekket lanet ved at indkraeve op til 50 pct. af
ejendommens lejeindtaegter.
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Efter de foreslaede bestemmelser i BRL § 27, stk. 6, § 27 a, stk. 2, samt lejeloven § 19, stk. 3, kan
huslejenzavnet fastsatte frister for udferelsen af vedligeholdelses- samt forbedringsarbejder.
Overholdes en fastsat frist ikke af udlejeren, vil Grundejernes Investeringsfond efter forslaget pa en
lejers begaering kunne lade arbejderne udfere for udlejers regning. De navnte bestemmelser foreslas
indfert med henblik pa at sikre, at arbejderne gennemfares med den forngdne hurtighed og starst
mulige hensyntagen til lejerne. Lejere, der finder, at et arbejde ikke gennemfares tilstraeekkeligt
hurtigt, kan saledes rette henvendelse til huslejenavnet, der herefter vil kunne fastsette en frist for
arbejdets udfarelse.

Har investeringsfonden ladet arbejderne udfere pa udlejerens vegne, kan fonden fa daekket sit udleg
ved, at udlejeren frivilligt deponerer eller stiller sikkerhed for belgbet, indtil det afklares ved en
retssag, hvorvidt fonden var berettiget til at lade arbejderne udfere, jf. stk. 2. En anden mulighed er,
at udlejeren accepterer, at der bevilges et 1an af fonden mod pant i ejendommen, jf. stk. 4. Er
udlejeren ikke indstillet pa en af de naevnte fremgangsmader, kan fonden kraeve, at indtil 50 pct. af
lejeindteegten skal indbetales til fonden, indtil der er opnaet deekning for udleegget med palgbne
omkostninger og renter, jf. stk. 5.

Bestemmelsen tager sigte pa det meget lille antal ejere, der undlader at efterkomme huslejenavnets
pabud om inden en fastsat frist at udfgre bestemte vedligeholdelsesarbejder. Lejeren vil i denne
situation vaere darligt stillet, idet han alene har mulighed for selv at udfare arbejdet for udlejerens
regning. Bestemmelsen har veeret forhandlet med Grundejernes Landsforbund og Lejernes
Landsorganisation.

Forslaget giver mulighed for huslejenavnet til at fastsatte frister for forbedringsarbejders
feerdiggarelse. Safremt en fastsat frist ikke overholdes, vil Grundejernes Investeringsfond efter
forslaget pa en lejers begearing kunne lade arbejderne udfare for udlejers regning.

For at forhindre, at udlejeren forhaler udfarelsen af ngdvendige arbejder, foreslas, at
Investeringsfonden kan pabegynde udfarelsen af arbejderne, nar den af huslejenavnet fastsatte frist
er udlgbet. Bestemmelsen afskeerer ikke udlejeren fra at anlaegge en retssag mod huslejenavnet med
pastand om, at paleeggene ikke er lovmassige. Vinder udlejeren sagen, kan der i s&rlige tilfelde
opsta et erstatningskrav mod Investeringsfonden, der har ladet arbejderne udfere, men antallet af
sadanne sager skannes at blive fa, idet ejendommen er tilfart en forbedring

Grundejernes Investeringsfond kan blive anmodet om for ejerens regning at udfare pabudte arbejder
pa ejendommen efter boligreguleringslovens § 60. | en sadan situation sgger fonden at tinglyse
meddelelse herom, saledes at en eventuel kagber kan vide, at der verserer en sag om pabudt
vedligehold, og saledes at pengeinstitutter og realkreditforeninger ggres bekendte med, at
sikkerheden for nye lan med sikkerhed i ejendommen kan blive pavirket heraf.

Det foreslas, at der gives direkte hjemmel til Grundejernes Investeringsfonds tinglysning af sadanne
meddelelser. Samtidig foreslas det, at Grundejernes Investeringsfond skal sgrge for at lade
meddelelsen aflyse, nar arbejderne er gennemfart, og fonden har faet deekning for sine udleeg.

Hvis en ejer ikke har efterkommet 3 eller flere endelige huslejenaevnsafgarelser inden for 2 ar, eller

hvis Grundejernes Investeringsfond 3 eller flere gange inden for 10 ar har pabegyndt udfarelse af
arbejder for ejerens regning pa ejendommene, kan ejeren frakendes retten til at administrere
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ejendomme med udlejede lejligheder eller til at bestemme, hvem der skal administrere dem. Dette
geelder alene for ejere af mindst to udlejede beboelseslejligheder. Et vedligeholdelsespabud efter §
60 falger ejendommen (og ikke ejeren), og forpligtelsen til at efterleve pabuddet vil dermed overga
til den nye ejer, hvis ejendommen overdrages.

Frakendelse kan ske fra 1-5 ar. De naermere regler herom findes i det foreslaede lejeloven kap. 18 a.

Grundejernes Investeringsfond registrerer efter indberetning fra huslejenavnene, i hvor mange
tilfeelde en ejer ikke har efterlevet en endelig huslejenavnsafgarelse. Investeringsfonden
administrerer ejendomme i den periode, hvor ejeren er frakendt administrationsretten efter de
foreslaede bestemmelser herom. Fonden kan dog overlade administrationen til en egnet
administrator.

Det foreslas i stk. 2, at bestrider udlejeren, at investeringsfonden har veeret berettiget til at udfgre
arbejderne, eller udgifternes rimelighed, kan udlejeren deponere belgbet eller efter aftale med
fonden stille sikkerhed for belgbets betaling.

Bestemmelsen angar de tilfelde, hvor udlejeren stiller sig uenig med Grundejernes Investeringsfond
i, at fonden har veeret berettiget at udfere arbejderne.

Bestemmelsen giver udlejeren mulighed for, safremt denne er uenig i, at Grundejernes
Investeringsfond har veeret berettiget til at udfere bestemte arbejder, at deponere et belgb til
deekning af udgifterne hertil. Udlejeren kan herved undga, at Investeringsfonden tinglyser
meddelelse om kravet pa ejendommen.

Udlejen og Grundejernes Investering kan aftale, at udlejeren pa anden made stiller tilfredsstillende
sikkerhed for belgbets betaling.

Det foreslas i stk. 3, at forrentning af belgh, som fonden har lagt ud, fastsettes af fonden med en
rente, der svarer til den effektive rente for et 30-arigt kontantlan uden afdrag i et godkendt
realkreditinstitut. Neermere regler om fondens adgang til at kraeve gebyr for administration i
forbindelse med arbejdernes udfarelse fastseattes af boligministeren.

Bestemmelsen angar forrentningen af det belgh, som investeringsfonden har lagt ud.

Det falger af det foreslaede stk. 4, at safremt udlejeren ikke deponerer eller stiller sikkerhed efter
stk. 2, kan fonden til deekning af udgifterne ved arbejdernes udfarelse yde udlejeren et lan.
Bestemmelsen vedrgrer forrentningen af det pagaldende Ian. Forslaget sikrer, at
Investeringsfonden, selv om tilbagebetalingstiden bliver lang, far deekning for sine omkostninger.

Belgb, som investeringsfonden har lagt ud, forrentes med samme rentesats, som er gaeldende for de
af fonden ydede lan.

Boligministeren bemyndiges til at fastsatte de nsermere om fondens adgang til at kraeve gebyr for
administration i forbindelse med arbejdernes udferelse.

Det er hensigten, at det fastsattes i en bekendtgarelse, at Grundejernes Investeringsfond som gebyr

for administration ved investeringsfondens udferelse af arbejder efter bestemmelsen kan opkraeve et
belgb, der udger en angivet procentdel af det belgb, som investeringsfonden har lagt ud til
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arbejdernes udfarelse. Det skal herudover fastsattes, at Grundejernes Investeringsfond, uanset det
udlagte belgbs starrelse, kan opkraeve et minimumsgebyr.

Det foreslas i stk. 4, at safremt udlejeren ikke deponerer eller stiller sikkerhed efter stk. 2, kan
fonden til deekning af udgifterne ved arbejdernes udfgrelse yde udlejeren et 1an og som sikkerhed
for lanet lade tinglyse pant i ejendommen med fortrinsret efter ejendomsskatter, men uden personlig
haeftelse. Lanet udbetales kontant og forrentes med en rentesats, der fastsattes af fonden, og som
ved lanets optagelse svarer til forrentningen efter stk. 3. Afdragstiden fastsettes til hgjst 10 ar. Dette
geelder ogsa for udgifter til deekning af forundersggelser og lignende, som er ngdvendige for
fondens beslutning efter stk. 1. Fonden kan opkraeve et administrationsbidrag, svarende til hvad der
opkraeves for realkredit som navnt i stk. 3, 1. pkt. Grundejernes Investeringsfond skal pa begeering
af en ejendoms administrator efter lov om tvungen administration af udlejningsejendomme udlevere
materiale vedrgrende ejendommen. Investeringsfonden kan kreaeve betaling til deekning af den
udgift, der med rimelighed er afholdt til tilvejebringelse af dette materiale.

Bestemmelsen angar det 1an, som investeringsfonden kan yde udlejeren, safremt udlejeren ikke
deponerer eller stiller sikkerhed for belgb, som fonden har lagt ud.

Efter bestemmelsens stk. 1, har Grundejernes Investeringsfond mulighed for pa begzring af en lejer
at udfare arbejder pa ejendommen, som udlejeren ikke selv har faet udfgrt. Hvis udlejeren er uenig
I, at investeringsfonden har veeret berettiget til at udfare arbejderne, eller udgifternes rimelighed,
kan udlejeren veelge at deponere belgbet eller efter aftale med fonden stille sikkerhed for belgbets
betaling.

Safremt udlejeren ikke deponerer belgbet eller stiller sikkerhed, kan fonden yde udlejeren et lan til
daekning af udgifterne til de arbejder pa ejendommen, som investeringsfonden har udfert. Lanet
tinglyses med sikkerhed i ejendommen.

Det er hensigten, at prisen pa lanet fra Grundejernes Investeringsfond skal svare til et almindeligt
realkreditlan. Det foreslas derfor at give Grundejernes Investeringsfond hjemmel til at opkraeve et
administrationsbidrag svarende til, hvad der opkraeves for et realkreditlan.

Prisen pa lanet falger af stk. 3. Lanet forrentes svarende til renten pa et 30-arigt kontantlan uden
afdrag i et godkendt realkreditinstitut.

Det foreslas, at Grundejernes Investeringsfond kan fa sikkerhed ogsa for belgh, som afholdes til
deaekning af forundersggelser og lignende, som er ngdvendige for fondens afggrelse af, hvorvidt den
vil lade vedligeholdelsesarbejder udfare. Lanet deekker dermed alle fondens udgifter til de udfarte
arbejder.

Fonden kan endvidere opkraeve administrationsgebyr. De naermere regler om fondens adgang til at
kreeve gebyr for administration i forbindelse med arbejdernes udferelse fastsattes af
boligministeren i en bekendtgerelse, jf. stk. 3.

Fonden vil veere pligtig til mod betaling at udlevere forundersggelsesmateriale til en eventuel
tvangsadministrator, og fonden kan kraeve betaling herfor.
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Det foreslas i stk. 5, at investeringsfonden i gvrigt kan bestemme, at indtil 50 pct. af lejeindtegten
skal indbetales til fonden, indtil fonden har faet deekning for sine udleeg med palgbne omkostninger
og renter. Investeringsfonden skal lade beslutningen, der er gyldig mod enhver, tinglyse pa
ejendommen.

Bestemmelsen fastslar, at investeringsfonden kan sgge daekning for sine udleag i indtil 50 pct. af
lejeindteegten fra ejendommen.

Investeringsfonden skal lade sin beslutning om at opna daekning i ejendommens lejeindtaegter
tinglyse pa ejendommen. Den foreslaede regel indebeerer saledes, at investeringsfonden far
sikkerhed for, at krav pa belgb, der for ejerens regning er anvendt af fonden pa ejendommen, ikke
udslettes ved en tvangsauktion, idet kravet ikke indgar i prioritetsreekken efter
tinglysningstidspunktet.

Det foreslas i stk. 6, at safremt investeringsfonden efter stk. 5 kan oppebare en del af lejeindtaegten,
skal alle lejerne efter pakrav herom betale lejen til investeringsfonden, som refunderer udlejeren
overskydende belgb. Kun betaling til investeringsfonden har frigarende virkning.

Bestemmelsen angar den situation, hvor investeringsfonden efter stk. 4 har besluttet, at en del af
ejendommens lejeindteegter skal indbetales til fonden til deekning af fondens udlzg.

Har investeringsfonden besluttet at oppebare en del af ejendommens lejeindtaegter til deekning for
sit udleeg, skal fonden give alle ejendommens lejere pakrav om, at deres leje fremover skal
indbetales til Grundejernes Investeringsfond. Nar lejerne har modtaget et sadant pakrav, kan lejen
kun betales med frigarende virkning til fonden.

Investeringsfonden kan i henhold til stk. 4, gare krav pa op til 50 pct. af ejendommens
lejeindteegter. Det overskydende belgb fra lejernes indbetalinger refunderes til udlejeren.

Den foreslaede bestemmelse viderefarer den geeldende boligreguleringslovs § 60. Bestemmelsen
vedrgrer den situation, hvor udlejeren ikke har udfert et af huslejenavnet palagt vedligeholdelses-
eller forbedringsarbejde, og Grundejernes Investeringsfond herefter udfarer det pagaldende
arbejde.

Der henvises til afsnit 2.8. i de almindelige bemarkninger.
Til §8.12

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 60 a, at boligministeren efter indstilling fra
fondens bestyrelse kan godkende, at fonden kan anvende sine renteindtegter og sin egenkapital til
andre aktiviteter vedrgrende den private udlejningsboligsektor end den, der er neevnti 8§59 a,59 b
0g 61.

Det foreslas i § 8.12, stk. 1, at boligministeren efter indstilling fra fondens bestyrelse kan godkende,
at fonden kan anvende sine renteindtegter og sin egenkapital til andre aktiviteter vedrgrende den
private udlejningsboligsektor end den, der er neevnt i 88 59 a, 59 b og 61.
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Efter bestemmelsen kan Grundejernes Investeringsfond med ministerens godkendelse anvende
savel sine kapitalindteegter som sin egenkapital til andre aktiviteter vedrgrende den private
udlejningsholigsektor end dem, der er naevnt i det foresldede §§8 59 a, 59 b og 61.

Som eksempel pa andre aktiviteter, der kan stattes af fonden, kan navnes ordninger med tilskud til
forbedring og istandsattelse af private udlejningsejendomme, hvor fonden i tilknytning hertil
tilbyder administrativ bistand, radgivning og vejledning. Fonden kan i henhold til bestemmelsen
ligeledes yde statte til en aktiv indsats i den bypolitiske indsats vedrgrende private
udlejningsejendomme, f.eks. ved at yde gkonomisk stette til en ordning med private boligradgivere
eller til udviklingsopgaver i forbindelse med konvertering af erhverv til beboelse, hvor der f.eks. ses
pa nye ejerformer og inddragelse af de fremtidige beboere i planleegnings- og projekteringsfasen.

Bestemmelsen viderefgrer den geeldende boligreguleringslovs § 60 a om Grundejernes
Investeringsfonds mulighed for at anvende sine renteindteegter og sin egenkapital til andre
aktiviteter vedrgrende den private udlejningsboligsektor.

Der henvises til afsnit 2.8. i de almindelige bemarkninger.
Til §8.13

Det falger af den gaeldende boligreguleringslovs § 61, stk. 1, at fonden af sine finansindtaegter kan
foretage kapitalindskud i godkendte sanerings- og byfornyelsesselskaber, samt yde tilskud til
fornyelse af &ldre bydele, herunder til feellesindkab eller felles fremstilling af elementer eller
inventar med henblik pa modernisering af aldre boliger. Fonden kan tillige yde tilskud til initiativer
0g projekter, herunder forsgg, inden for bygkologi, byplanlaegning, byfornyelse eller
boligforbedring og istandsattelse af den &ldre boligmasse. Fonden kan endvidere inden for en arlig
ramme pa 5 mio. kr. yde tilskud til oplysning, kurser og informationsvirksomhed for ejere og lejere.
Tilskud ydes efter retningslinjer fastsat af fondens bestyrelse. Fonden kan herudover inden for en
samlet arlig belgbsramme, der fastsattes efter forhandling mellem Grundejernes Investeringsfond
og boligministeren, finansiere en konsulent- og oplysningstjeneste med henblik pa at gge indsatsen
for privat byfornyelse efter lov om privat byfornyelse og aftalt boligforbedring efter kapitel 5 i lov
om byfornyelse. Fonden kan inden for en arlig belgbsramme, der fastszttes efter forhandling
mellem Grundejernes Investeringsfond og boligministeren, finansiere en radgivningstjeneste med
henblik pa at @ge indsatsen for aftalt gran byfornyelse efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og
udvikling af byer. Boligministeren fastsetter de neermere retningslinjer for konsulent- og
oplysningstjenestens virksomhed. Starrelsen af det arlige tilskud kan hgjst andrage 20 pct. af
fondens finansindteegter for det pageeldende ar. Belgbet efter 3. pkt. reguleres én gang arligt efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i juni maned
aret far det finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til naermeste hele kronebelgb.

Det falger af den geldende boligreguleringslovs § 61, stk. 2, at uanset bestemmelsen i stk. 1, sidste
pkt., kan fonden yde tilskud som navnt i § 66, stk. 5, i lov om byfornyelse og boligforbedring.

Det falger af den gaeldende boligreguleringslovs § 61, stk. 3, at uanset bestemmelsen i stk. 1, sidste
pkt., kan fonden yde tilskud som naevnt i § 106, stk. 4, og 8 111, stk. 3, i lov om byfornyelse.

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 61, stk. 4, at de udgifter, som staten har afholdt
til stotte til vedligeholdelsesarbejder i udlejningsejendomme efter 8 19, stk. 2, i lov om byfornyelse
og udvikling af byer, kan staten uanset bestemmelsen i stk. 1, sidste pkt., forlange refunderet af
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Grundejernes Investeringsfond, i et omfang der neermere fastleegges i en aftale mellem staten og
Grundejernes Investeringsfond. For 2004-2007 udger refusionen fra Grundejernes Investeringsfond
50 mio. kr. arligt

Det foreslas i § 8.13, stk. 1, 1-3. pkt., at fonden af sine finansindteaegter kan foretage kapitalindskud i
godkendte sanerings- og byfornyelsesselskaber, samt yde tilskud til fornyelse af &ldre bydele,
herunder til feellesindkab eller felles fremstilling af elementer eller inventar med henblik pa
modernisering af &ldre boliger. Fonden kan tillige yde tilskud til initiativer og projekter, herunder
forsgg, inden for bygkologi, byplanlaegning, byfornyelse eller boligforbedring og istandsattelse af
den aldre boligmasse. Fonden kan endvidere inden for en arlig ramme pa 5 mio. kr. yde tilskud til
oplysning, kurser og informationsvirksomhed for ejere og lejere.

Grundejernes Investeringsfond er en lovreguleret fond, der ikke kan afholde udgifter af sine frie
midler, uden at der er hjemmel hertil i loven. Den foreslaede bestemmelse fastleegger det centrale
omrade for Grundejernes Investeringsfonds dispositioner over egenkapitalen. For sa vidt angar
udlan pa favorable vilkar, fglger reglerne herom af det foreslaede §8§ 59 a og 59 b.

Fonden kan ikke patage sig at yde statte til aktiviteter, som ikke er omfattet af de foreslaede
bestemmelser. Den relativt snavre regulering af anvendelsesomradet for fondens egenkapital
foreslas med henblik pa at sikre en offentlig kontrol med anvendelsen af fondens midler.

Bestemmelsen indebzrer, at Grundejernes Investeringsfond kan investere i bade godkendte
byfornyelsesselskaber og byfornyelsesselskaber, der har veeret godkendte, men som har frasagt sig
godkendelsen. Det forudseettes dog, at byfornyelsesselskabet fortsat beskeftiger sig med ydelser
vedrgrende byggeri, bygningsfornyelse, udvikling af byer, bygkologi og lignende. Selskabet kan
dog herudover efter eget valg beskaftige sig med virksomhed, som ikke falder inden for det
beskrevne. Dette vil give selskaberne mulighed for at konkurrere pa lige fod med andre selskaber,
der bl.a. beskaftiger sig med de naevnte omrader.

Bestemmelsen omfatter ogsa initiativer og projekter, herunder forsgg, inden for bygkologi,
byplanlaegning, byfornyelse eller boligforbedring og istandszttelse af den &ldre boligmasse.
Fonden kan yde tilskud til fornyelse af &ldre bydele, herunder til fellesindkab eller feelles
fremstilling af elementer eller inventar med henblik pa modernisering af &ldre boliger.

Det foreslas at give Grundejernes Investeringsfond mulighed for at yde udlejere og lejere en udvidet
radgivning i stil med den radgivning, fonden har ydet i forbindelse med tidligere tilskudsordninger.
Fonden kan yde gratis radgivning i forbindelse med forhandlinger mellem lejere og udlejere om
aftalt gran byfornyelse. Der vil veere tale om en uvildig radgivning, der varetages af fonden selv.

Det foreslas i stk. 1, 4-10. pkt., at tilskud ydes efter retningslinjer fastsat af fondens bestyrelse.
Fonden kan herudover inden for en samlet arlig belgbsramme, der fastsettes efter forhandling
mellem Grundejernes Investeringsfond og boligministeren, finansiere en konsulent- og
oplysningstjeneste med henblik pa at gge indsatsen for privat byfornyelse efter lov om privat
byfornyelse og aftalt boligforbedring efter kapitel 5 i lov om byfornyelse. Fonden kan inden for en
arlig belabsramme, der fastsattes efter forhandling mellem Grundejernes Investeringsfond og
boligministeren finansiere en radgivningstjeneste med henblik pa at gge indsatsen for aftalt gren
byfornyelse efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling af byer. Boligministeren fastsatter
de naermere retningslinjer for konsulent- og oplysningstjenestens virksomhed. Starrelsen af det
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arlige tilskud kan hgjst andrage 20 pct. af fondens finansindtaegter for det pageeldende ar. Belgbet
efter 3. pkt. er fastsat i 2020-niveau og reguleres én gang arligt, jf. § 11.1.

Der fastseettes en gkonomisk ramme for radgivningen. Rammen fastleegges ved forhandling mellem
Transport- og Boligministeriet og Grundejernes Investeringsfond, da udgifterne til radgivningen
afholdes af fondens frie midler. Belgbet reguleres efter udviklingen i nettoprisindekset.

Starrelsen af det arlige tilskud kan hgjst andrage 20 pct. af fondens finansindteegter for det
pageeldende ar. Dette geelder dog ikke udgifter til lejers konsulentbistand efter aftalt
boligforbedring. Baggrunden for dette er, at en stor del af fondens indteegter hidrarer fra fx afkast pa
aktier. Det er samtidig ikke hensigten, at der sondres mellem forskellige typer af indtaegter.

Efter de foreslaede 88 59 a og 59 b kan Grundejernes Investeringsfond yde lan til lav rente til
istandseaettelse, ombygning til anden anvendelse eller forbedring af bevaringsveerdige ejendomme,
ligesom fonden kan yde lan til finansiering af aftalt boligforbedring efter byfornyelseslovens kapitel
5.

Herudover afholder fonden af sine renteindteegter udgifter til administration af ordningen i det
foresldede BRL § 60 vedrgrende gennemfarelse af vedligeholdelsesarbejder og forbedringer pa
ejerens vegne og for dennes regning. Fonden afholder ligeledes eventuelle tab i forbindelse med
ordningen, der er forarsaget af, at fonden ikke kan inddrive de belgb, der er lagt ud.

Endelig anvender fonden en del af sine renteindtagter til at tilbyde en lavere rente pa sine udlan
efter den foreslaede BRL § 58, end fonden kunne have opnaet ved anbringelse af sine midler i
obligationer.

For samtidig at give mulighed for, at fonden kan patage sig nye opgaver inden for den private
udlejningsholigsektors omrade, foreslas det at give Grundejernes Investeringsfond mulighed for
med godkendelse fra boligministeren at tage nye opgaver op, som ikke udtrykkeligt er navnt i
bestemmelsen.

Det er formalet med forslaget, at fonden med boligministerens godkendelse skal kunne medvirke til
at sikre en god vedligeholdelse og forbedring af den private udlejningsboligsektor, samtidig med at
fonden far mulighed for aktivt at medvirke til udvikling og implementering af bypolitiske
initiativer, som bergrer sektoren. Herved opnas der en offentlig indflydelse pa, hvilke nye initiativer
fonden kan tage, og dermed indflydelse pa, hvad fonden ud over det allerede fastlagte
indsatsomrade kan bruge sin egenkapital til.

Det er fonden, der skal tage initiativet til at tage et nyt anvendelsesomrade op. Fonden skal i den
forbindelse redegare for, hvilke konsekvenser for egenkapitalen en opgaveudvidelse skannes at
ville fa, herunder om fonden udelukkende forventer at bruge renteindtaegterne fra egenkapitalen.

Boligministeren kan som led i sin godkendelse af et initiativ veelge at give sin tilladelse inden for en
bestemt tidsperiode eller bestemt gkonomisk ramme, saledes at fonden efter at have forbrugt
rammen pa ny ma sgge godkendelse, hvis der gnskes brugt flere midler til den pagaldende opgave.

Som eksempler pa opgaver inden for den private udlejningsboligsektor, som fonden kunne tenkes
at fa tilladelse til at ga ind i, kan navnes en ordning med tilskud til forbedring og istandsettelse af
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private udlejningsejendomme, hvor fonden i tilknytning hertil tilboyder administrativ bistand,
radgivning og vejledning. En bistands-, radgivnings- og vejledningsindsats er under opbygning i
forbindelse med fondens langivning. Fonden kunne tillige teenkes at fa tilladelse til at ga aktivt ind i
den bypolitiske indsats vedrgrende private udlejningsejendomme, fx ved at yde gkonomisk stgatte til
en ordning med private beboerradgivere.

Der vil ligeledes vaere mulighed for, at fonden i begraeenset omfang vil kunne fa tilladelse til at
anvende en del af sine renteindtaegter eller af sin egenkapital til andre aktiviteter som
udviklingsopgaver i forbindelse med konvertering af erhverv til beboelse, hvor der fx ses pa nye
ejerformer og inddragelse af de fremtidige beboere i planleegnings- og projekteringsprocessen.

Det er hensigten med forslaget at skabe hjemmel til, at der kan indgas en aftale mellem
Grundejernes Investeringsfond og boligministeren om det finansielle grundlag for en eventuel
viderefarelse af Byfornyelseslinjen. Det samtidig en forudsatning herfor, at der mellem lejere og
ejere opnas enighed om en fortsattelse af Byfornyelseslinjen.

Det foreslas i stk. 2, at uanset bestemmelsen i stk. 1 kan fonden yde tilskud som navnt i § 66, stk. 5,
i lov om byfornyelse og boligforbedring.

Bestemmelsen sikrer lovgrundlaget for Grundejernes Investeringsfonds udbetaling af tilskud i
henhold til § 66, stk. 5, i lov om byfornyelse og boligforbedring.

§ 66, stk. 5 i lov om byfornyelse og boligforbedring fastslar, at safremt staten har afholdt udgifter til
ydelsesbidrag, som omfatter et belgb, der vedrgrer den del af ydelsen pa deti § 59 b i lov om
byfornyelse og boligforbedring neevnte nominallan, der overstiger 8, men ikke 11 pct. af det
kontante laneprovenu, kan staten forlange belgbet refunderet af Grundejernes Investeringsfond.

Det foreslas i stk. 3, at de udgifter, som staten har afholdt til stette til vedligeholdelsesarbejder i
udlejningsejendomme efter § 19, stk. 2, i lov om byfornyelse og udvikling af byer, kan staten uanset
bestemmelsen i stk. 1, sidste pkt., forlange refunderet af Grundejernes Investeringsfond, i et omfang
der nermere fastleegges i en aftale mellem staten og Grundejernes Investeringsfond.

Efter bestemmelsen er der mulighed for, at Grundejernes Investeringsfond efter aftale
medfinansierer stgtte til vedligeholdelsesarbejder i udlejningsejendomme efter byfornyelseslovens §
19, stk. 2.

Det falger af byfornyelseslovens § 19, stk. 2, at staten refunderer 50 pct. af kommunalbestyrelsens
udgifter til bygningsfornyelse af private udlejningsboliger, safremt kommunalbestyrelsen har faet
tildelt en statslig udgiftsramme til byfornyelse, jf. byfornyelseslovens § 94, stk. 1.

Der henvises i gvrigt til byfornyelseslovens 88 95 og 19, stk. 2.

Bestemmelsen viderefarer den geeldende boligreguleringslovs § 61 om hvilke arbejder,
Grundejernes Investeringsfond kan yde tilskud til.

Den gaeldende boligreguleringslovs § 61, stk. 3, hvorefter fonden kan yde tilskud som navnt i §

106, stk. 4, og § 111, stk. 3, i lov om byfornyelse foreslas ikke viderefart, da lov om byfornyelse
blev ophavet pr. 2004, og bestemmelserne har udtemt deres praktiske betydning.
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Der henvises til afsnit 2.8. i de almindelige bemarkninger.

Til §8.14

Det falger af den gaeldende boligreguleringslovs § 61 a, at Grundejernes Investeringsfond kan
afkraeve offentlige myndigheder alle ngdvendige oplysninger til brug for administration af
bestemmelserne i denne lovs 8 18 b, jf. kapitel 111 A, og § 60 samt bestemmelserne i § 63 a, jf.
kapitel X A, og 88 113 aog 113 b i lov om leje.

Det foreslas i § 8.14, at Grundejernes Investeringsfond kan afkraeve offentlige myndigheder alle
ngdvendige oplysninger til brug for administration af bestemmelserne i denne lovs 8 18 b, jf. kapitel
Il A, og 8 60 samt bestemmelserne i 88 113 aog 113 b i lov om leje.

Efter reglerne i boligreguleringslovens 8§ 18 b og de hertil knyttede bestemmelser i kapitel 111 A
administrerer Grundejernes Investeringsfond de vedligeholdelseshenseattelser, der skal bindes i
fonden. Endvidere gennemfarer Grundejernes Investeringsfond efter boligreguleringslovens § 60
for ejerens regning pabudte arbejder pa udlejningsejendomme, som ejeren ikke har udfart inden for
den frist, huslejenavnet har sat for arbejdernes gennemfarelse.

Endelig pahviler der Grundejernes Investeringsfond opgaver efter lejelovens 88 113 a og 113 b med
registrering af ejere, der ikke har efterlevet endelige huslejenevnsafgarelser eller har faet
gennemfart arbejder pa ejendommen af Grundejernes Investeringsfond.

Grundejernes Investeringsfond har til brug for administrationen af disse bestemmelser brug for
forskellige oplysninger til entydig identifikation af ejeren. Fremskaffelsen af disse oplysninger har
tidligere i nogle tilfeelde veeret forbundet med vanskeligheder.

Det foreslas derfor, at der i loven indsattes en udtrykkelig hjemmel til, at fonden kan afkreeve
offentlige myndigheder alle ngdvendige oplysninger til brug for administrationen af
bestemmelserne om bundne vedligeholdelses- og forbedringshensattelser, tvangsgennemfarelse af
pabudsarbejder og registrering af ejere efter lejelovens regler om frakendelse af retten til at
administrere udlejningsejendomme.

Forslaget indebeerer, at Grundejernes Investeringsfond far mulighed for at kraeve oplysninger om
ejerens CPR-nummer eller CVR-nummer til brug for fondens udfarelse af pabudsarbejder og
tinglysning af meddelelse om den tvungne gennemfarelse og tinglysning af pantebrev, nar fonden
har gennemfart arbejder for ejerens regning efter boligreguleringslovens § 60.

Efter forslaget far Grundejernes Investeringsfond ligeledes mulighed for at kreeve oplysninger fra
huslejenavnet om ejerens CPR-nummer eller CVR-nummer for at kunne identificere de ejere, der
skal registreres efter lejelovens 8§ 113 a for ikke at have efterlevet endelige huslejensvnsafgarelser.
Endvidere far fonden mulighed for at kraeve oplysning om, hvilke ejendomme den pagealdende
udlejer ejer pa landsbasis. Dette er ngdvendigt, nar der verserer en sag hos anklagemyndigheden om
frakendelse af ejerens ret til at administrere udlejningsejendomme, og Grundejernes
Investeringsfond skal tilretteleegge den fremtidige administration af ejerens ejendomme.
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Bestemmelsen viderefgrer den geeldende boligreguleringslovs § 61 a om Grundejernes
Investeringsfonds mulighed for at afkraeve offentlige myndigheder oplysninger.

Der henvises til afsnit 2.8. i de almindelige bemarkninger.
Til §8.15

Efter den geeldende boligreguleringslovs § 61 b, stk. 1, geelder, at Grundejernes Investeringsfond
skal indhente oplysninger fra huslejenavnet, nar fonden behandler sager, som omhandler fordeling
af arbejderne mellem vedligeholdelse og forbedring.

Efter den gaeldende boligreguleringslovs § 61 b, stk. 2, geelder, at nar Grundejernes
Investeringsfond foretager kontrol i en ejendom, skal fonden orientere huslejenavnet herom, senest
2 uger efter at kontrollen er afsluttet.

| § 8.15, stk. 1, foreslas, at Grundejernes Investeringsfond skal indhente oplysninger fra
huslejenavnet, nar fonden behandler sager, som omhandler fordeling af arbejderne mellem
vedligeholdelse og forbedring.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at Grundejernes Investeringsfond ved behandling af sager,
hvor arbejders fordeling mellem vedligeholdelse og forbedring har relevans, altid far oplysninger
fra huslejenaevnene om, hvordan fordelingen mellem vedligeholdelse og forbedring blev delt i sager
afgjort hos huslejenavnene.

Med relevante oplysninger menes enhver form for oplysning, som kan belyse, hvordan arbejdernes
fordeling mellem forbedring og vedligeholdelse er sket.

I stk. 2 foreslas, at nar Grundejernes Investeringsfond foretager kontrol i en ejendom, skal fonden
orientere huslejenavnet herom, senest 2 uger efter at kontrollen er afsluttet.

Med bestemmelsen palaegges det Grundejernes Investeringsfond at orientere navnene, nar der
foretages kontrol i en ejendom. Dette har til formal at sikre, at huslejenavnene alene skal bruge tid
0g ressourcer pa at rette henvendelse til Grundejernes Investeringsfond, nar huslejenavnene
behandler sager vedrgrende ejendomme, som faktisk har veeret udtaget til kontrol hos Grundejernes
Investeringsfond.

Orienteringen skal ske senest to uger efter kontrollen er foretaget.

Til §8.16

Det falger af den geeldende boligreguleringslovs § 62, stk. 1, at safremt der opstar tab ved fondens
virksomhed, der ikke kan deekkes af de af fonden opsamlede reserver, dekkes tabet ved
forholdsmaessig nedskrivning af de ved vedkommende regnskabsars udlgb indbetalte belgb efter §
18bog §63ailovom leje.

Det folger af den geeldende boligreguleringslovs § 62, stk. 2, at ved fondens ophgr treeffer fondens

bestyrelse med tilslutning fra boligministeren og Finansudvalget beslutning om, hvorledes et
eventuelt overskud skal fordeles.
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Det foreslas i § 8.16, stk. 1, at safremt der opstar tab ved fondens virksomhed, der ikke kan daekkes
af de af fonden opsamlede reserver, deekkes tabet ved forholdsmaessig nedskrivning af de ved
vedkommende regnskabsars udlgb indbetalte belgb efter § 18 b.

Bestemmelsen angar situationen, hvor Grundejernes Investeringsfond lider tab ved sin virksomhed.
Det kan fx veere som falge af, at et lan ydet af investeringsfonden ikke fuldt ud kan inddrives.

Det foreslas, at tabet daekkes ved en forholdsmassig nedskrivning af de vedligeholdelsesbelgb, der
er bundet i fonden efter BRL § 18 b. Nedskrivningen forudsatter, at fondens egenkapital ikke kan
daekke tabet.

Det foreslas i stk. 2, at fondens bestyrelse med tilslutning fra boligministeren og Finansudvalget ved
fondens ophgr treeffer beslutning om, hvorledes et eventuelt overskud skal fordeles.

Bestemmelsen angar fordelingen af et evt. overskud i Grundejernes Investeringsfond i tilfelde af
fondens ophgr.

Et overskud ved fondens ophgr fordeles forholdsmaessigt blandt indskyderne af
normaliseringsforhgjelser. Dette forudsatter dog, at fondens bestyrelse med tilslutning af
boligministeren samt Finansudvalget ikke har truffet anden beslutning om fordelingen.

Det foreslas, at et eventuelt overskud skal fordeles efter en model, der foreslas af bestyrelsen for
fonden, og som kan godkendes af sdvel boligministeren som Finansudvalget. Staten far herved
indflydelse pa, hvorledes overskuddet ved fondens ophgr kan fordeles pa en hensigtsmassig made.

Bestemmelsen viderefgrer den geeldende boligreguleringslovs § 62 om tab ved Grundejernes
Investeringsfonds virksomhed og fondens ophar.

Der henvises til afsnit 2.8. i de almindelige bemarkninger.
Til §8.17

Det falger af den gaeldende boligreguleringslovs § 22 f, at tvister mellem ejeren og lejerne samt
ejeren og Grundejernes Investeringsfond i henhold til boligreguleringslovens kapitel 111 A afgares
af huslejenavnet.

Det foreslas i § 8.16, at tvister mellem ejeren og lejerne samt ejeren og Grundejernes
Investeringsfond i henhold BRL 88 22 a til 22 g afgeres af huslejenzvnet.

Bestemmelsen indebeerer, at huslejenavnet afger tvister mellem savel ejeren og lejerne, som ejeren
og Grundejernes Investeringsfond, i henhold til reglerne om henszttelse samt udbetaling fra den
bundne konto efter § 18 b.

| forbindelse med afgarelsen af tvister i henhold til bestemmelsen, kan naevnet anmode
Grundejernes Investeringsfond om at give oplysning om binding og frigivelse af belgb samt
stgrrelsen af indestaende belgb pa ejendommens konto efter § 18 b jf. den foreslaede regel i § 22 d.

@nsker udlejeren belgb udbetalt fra kontoen efter § 18 b, ma udlejeren indsende frigivelsesbegearing
samt dokumentation for afholdte udgifter til Grundejernes Investeringsfond, som herefter prover,
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om betingelserne for udbetaling fra den bundne konto er opfyldte, jf. det foreslaede § 22 b, stk. 1.
Afslar Investeringsfonden at udbetale belgbet, kan udlejeren indbringe sagen for huslejenavnet.

Det er tillige en betingelse for, at belgb kan udbetales fra § 18 b-kontoen, at udlejeren underretter
beboerreprasentanterne eller et flertal af lejerne om, hvilke udgifter der er afholdt, og hvilket belgb
der kreeves udbetalt, jf. det foreslaede § 22 b, stk. 2. I den forbindelse kan beboerrepraesentanterne,
henholdsvis et flertal af lejerne, protestere imod udbetalingen. Kan parterne herefter ikke na til
enighed, ma udlejeren indbringe spgrgsmalet for huslejenavnet, safremt udlejeren gnsker at
fastholde udbetalingskravet.

Bestemmelsen viderefagrer den gaeldende boligreguleringslovs § 22 f om, at tvister i henhold til
boligreguleringslovens kapitel 111 A afgares af huslejenzvnet.

Der henvises til afsnit 2.8. i de almindelige bemarkninger.

Til § 8.18.

Det folger af den geeldende boligreguleringslovs § 22 g, at den, der med henblik pa indbetaling til
eller udbetaling fra en konto efter § 18 b over for Grundejernes Investeringsfond afgiver urigtig
skriftlig erkleering eller skriftligt bevidner noget, hvorom han ingen kundskab har, straffes efter §
163 i borgerlig straffelov.

Det folger af den geeldende boligreguleringslovs § 63, stk. 1, at den, der i strid med reglerne i § 60,
stk. 5, undlader at give investeringsfonden alle ngdvendige oplysninger om lejerne og lejens
starrelse, straffes med bgde.

Det foreslas i § 8.18, stk. 1, at den, der med henblik pa indbetaling til eller udbetaling fra en konto
efter § 18 b over for Grundejernes Investeringsfond afgiver urigtig skriftlig erkleaering eller skriftligt
bevidner noget, hvorom denne ingen kundskab har, straffes efter § 163 i borgerlig straffelov.

Bestemmelsen fastslar, at udlejeren eller anden, som over for Grundejernes Investeringsfond afgiver
urigtig skriftlig erkleering eller skriftligt bevidner noget, som vedkommende ikke har kendskab til,
vedrgrende indbetaling til eller udbetaling fra en bunden konto efter § 18 b, kan straffes efter
straffelovens § 163.

Det fremgar af den navnte straffebestemmelse, at den, som i gvrigt til brug i retsforhold, der
vedkommer det offentlige, skriftligt eller ved andet laesbart medie afgiver urigtig erklering eller
bevidner noget, som den pagaldende ikke har viden om, straffes med bade eller feengsel indtil 4
maneder.

Bestemmelsen kan b.la. anvendes, hvor udlejeren afgiver urigtige oplysninger til Grundejernes
Investeringsfond i forbindelse med det searskilte arsregnskab eller den arlige opgerelse, som skal
indsendes til fonden jf. den foreslaede § 22 a, stk. 3. Bestemmelsen kan tillige anvendes, hvor
udlejeren indsender urigtig dokumentation i forbindelse med et krav om udbetaling fra § 18 b-
kontoen jf. § 22 b, stk. 1.

Det foreslas i stk. 2, at den, der i strid med reglerne i § 60, stk. 5, undlader at give
investeringsfonden alle ngdvendige oplysninger om lejerne og lejens starrelse, straffes med bade.
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Der kan palegges selskaber mv. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5.
kapitel.

Bestemmelsen angar sanktionen ved ikke at give Grundejernes Investeringsfond korrekte
oplysninger vedragrende lejerne eller lejens starrelse.

Bestemmelsen relaterer sig til den foreslaede § 60, stk. 5, hvorefter fonden kan bestemme, at indtil
50 pct. af lejeindteegten skal indbetales til fonden, indtil fonden har faet deekning for sine udlag
med palgbne omkostninger og renter, nar fonden i henhold til § 60, stk. 1, har udfart renholdelses-,
vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder for udlejerens regning. Alle ejendommens lejere skal i
sa fald efter pakrav betale lejen til investeringsfonden, som refunderer udlejeren overskydende
belgb.

For at sikre handhzavelsen af bestemmelsen i § 60, stk. 5, skal Grundejernes Investeringsfond have
korrekte oplysninger om ejendommens lejere og lejens starrelse. Det foreslas derfor, at der kan
paleegges badestraf for ikke at afgive behgrige indberetninger til fonden, herunder om
lejeforhgjelser.

Juridiske personer kan ligesom enkeltpersoner palaegges strafansvar, safremt der undlades at give
Grundejernes Investeringsfond alle ngdvendige oplysninger om lejerne eller lejens starrelse.

Bestemmelsen viderefgrer med redaktionelle endringer den galdende boligreguleringslovs §8 22 g
og 63 om straf for afgivelse af urigtige oplysninger til Grundejernes Investeringsfond.

Der henvises til afsnit 2.8. i de almindelige bemarkninger.
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-- AKT 649013 -- BILAG 10 -- [ Lov om boligforhold kapitel 09 om Huslejenaevn ] --

Kapitel 9
Huslejenaevn

Nedseettelse af huslejenaevn

8 9.1 I alle kommuner nedsaettes et eller flere huslejenaevn til afggrelse af tvister efter lov om
leje. Flere kommuner kan i faellesskab etablere faelleskommunale huslejenaevn.

Stk. 2. 1 kommuner, hvori der er nedsat mere end et naevn, pahviler det naevnene ved
indbyrdes samarbejde at tilrettelaegge deres behandling af sagerne efter ensartede
retningslinjer.

§ 9.2 Et huslejenaevn skal bestd af en formand og to andre medlemmer.

Stk. 2. Formanden beskikkes af Transport- og Boligministeriet efter indstilling fra
kommunalbestyrelsen. Formanden skal have bestdet juridisk kandidateksamen. Formanden ma
ikke have seerlig tilknytning til grundejer- eller lejerorganisationer eller veere erhvervsmaessigt
interesseret i ejendomshandler.

Stk. 3. De to andre medlemmer veelges af kommunalbestyrelsen efter indstilling af henholdsvis
de stgrre udlejerforeninger og de stgrre lejerforeninger i kommunen. De skal begge veaere
kendt med huslejeforhold. Etablerer flere kommuner efter § 35, stk. 1, et faelleskommunalt
huslejenaevn, foretages indstilling efter 1. pkt. af de st@grre udlejerforeninger og de stgrre
lejerforeninger i de omfattede kommuner.

Stk. 4. Findes der ikke stgrre udlejerforeninger eller lejerforeninger i kommunen, eller afgiver
disse ikke inden en af kommunalbestyrelsen fastsat frist indstilling om valg af medlemmer til
naevnet som naevnt i stk. 3, foretager kommunalbestyrelsen valg af neevhsmedlemmer, idet
det ene medlem skal vaere en ejer, der tillige er udlejer, og det andet medlem skal veere en
lejer, der ikke tillige er udlejer.

Stk. 5. 1 sager om tvister efter §§ 79 a-79 c i lov om leje tiltraedes naevnet af en person, der er
sagkyndig med hensyn til sociale forhold. Den socialt sagkyndige udpeges af
kommunalbestyrelsen. Den socialt sagkyndige har ikke stemmeret, jf. § 42, stk. 3, i naevnet.

Stk. 6. Der veelges en suppleant for hvert af medlemmerne og den socialt sagkyndige efter de i
stk. 2-5 naevnte regler.

Stk. 7. Udnaevnelsen af formand, medlemmer og suppleanter sker for indtil 4 ar. Et medlem
kan dog veelge at udtraede af huslejenaevnet efter at vaere fyldt 67 ar.

§ 9.3 Formand, medlem eller suppleant skal veere myndige og uberygtede. De m3 ikke vaere
under vaergemal efter vaergemalslovens § 5 eller under samvaergemal efter vaergemalslovens
§ 7, og deres bo ma ikke veere under konkursbehandling. Ophgrer nogen af de naevnte
betingelser at veere opfyldt, tilbagekaldes beskikkelsen.

Stk. 2. Personer, der er fyldt 65 ar eller kan anfgre anden rimelig fritagelsesgrund, eller som
har vaeret beskikket for mindre end 4 ar siden, kan begaere sig fritaget for at blive beskikket



Stk. 3. Neevnsmedlem eller suppleant er pligtig at mgde i naevnet efter behgrig indkaldelse.
Udeblivelse, uden at lovligt forfald oplyses, straffes med bagde.

Stk. 4. Bestemmelserne i retsplejelovens § 60, stk. 1, og § 61 finder tilsvarende anvendelse.

§ 9.4 Kommunalbestyrelsen skal stille de forngdne lokaler til rddighed for naevnet og sgrge for
den ngdvendige medhjaelp til dette. Kommunen afholder udgifter, som navnets virksomhed
medfgrer, herunder til kontorhold m. v., og formandens og medlemmernes udlaeg i anledning
af hvervet. Kommunalbestyrelsen kan tillaegge formanden, gvrige naevnsmedlemmer, den
socialt sagkyndige, deres suppleanter og mediatorer efter § 42, stk. 1 vederlag for deres
virksomhed.

Neevnets behandling

8§ 9.5 Indbringelse af sager for huslejenavnet skal ske skriftligt. Den ngdvendige
dokumentation skal vedlaegges. Ved indbringelse af sager for huslejenaevnet skal der betales
et belgb pd 314 kr. for hver sag. Ved indbringelse af sager efter § 59 a, stk. 4, i lov om leje
betales et belgb pz‘% 524 kr. Ved indbringelse af sager efter § 5, stk. 3, betales et belgb pa
4.000 kr. Belgbene i 3.-5. pkt. er fastsat i 2020-niveau og reguleres én gang arligt, jf. § 11.1.

Stk. 2. Udlejeren skal betale et belgb p& 6.000 kr. til huslejenaevnet, nar lejeren far fuldt
medhold i naevnet. Belgbet er fastsat i 2020-niveau og reguleres én gang arligt, jf. § 11.1.

Stk. 3. Senest 1 uge efter sagens indbringelse giver naevnet den anden part i lejeforholdet
underretning om indbringelsen med angivelse af, at denne ma fremsaette sine ytringer i sagen
inden 2 uger. Denne frist kan forlaenges af naevnet, sdfremt saerlige omstaendigheder taler
herfor.

8§ 9.6 Naevnet treeffer afggrelse om afvisning af klager, der ikke skgnnes egnet til behandling
ved naevnet.

Stk. 2. Neevnet afgar selv, hvilke naermere undersggelser, der skal foretages af naevnet i
forbindelse med behandlingen af den enkelte sag. Naevnet har ret til at kraeve forngdne
oplysninger hos sagens parter, alle offentlige myndigheder og private.

Stk. 3. I sager efter §§ 79 a-79 c i lov om leje skal naevnet dog altid, inden der palaegges en
lejer en retsfglge efter § 79 b, stk. 1, i lov om leje, undersgge mulighederne for, at lejeren
samtidig kan ggre brug af tilbud fra kommunen, hvis naevnet vurderer, at der er tale om en
sag af social karakter.

Stk. 4. Neevnet fastsaetter en frist, der normalt ikke kan overstige 2 uger for besvarelse af de
spgrgsmal, naevnet stiller til sagens parter eller andre. Fristen kan forlaenges af naevnet,
safremt szerlige omstaendigheder taler herfor.

§ 9.7 Ved behandling af sager, hvori spgrgsmalet om fordelingen af arbejderne mellem
vedligeholdelse og forbedring indgar, skal huslejenaevnet indhente relevante oplysninger fra
Grundejernes Investeringsfond, nar huslejenaevnet inden for de seneste 3 ar, i henhold til § 61
b, stk. 2, har modtaget orientering om, at ejendommen har veaeret udtaget til kontrol. Dette
gaelder dog ikke sager om forhandsgodkendelse efter §§ 59 a og 59 b i lov om leje.

Stk. 2. Boligministeren kan fastsatte naermere regler om huslejenaevnenes adgang til
oplysninger fra Grundejernes Investeringsfond, herunder at afggrelserne ggres tilgeengelige pa
en digital platform.



8§ 9.8 Naevnet kan foretage besigtigelse. Sagens parter skal indkaldes til besigtigelsen med
mindst 1 uges varsel.

Stk. 2. Neevnet kan indkalde parterne og andre til mgde i naevnet. Begge parter skal tilvarsles.
De kan give mgde ved en befuldmeegtiget.

Stk. 3. Neevnets formand sg@rger for sagernes forberedelse til behandling i naevnsmgde.

Stk. 4. Sagens parter modtager alle oplysninger, som naevnet finder af betydning for sagens
afggrelse.

Stk. 5. 1 sager om tvister efter §§ 79 a-79 c i lov om leje skal naevnet give parterne forngden
vejledning. Efter anmodning bistdr sekretariatet i forngdent omfang parterne under sagen i
forbindelse med afgivelse af skriftlige udtalelser.

8§ 9.9 Huslejenavnet skal traeffe afggrelse senest 4 uger fra det tidspunkt, hvor naevnet har
modtaget svar efter § 39, stk. 3, eller efter § 40, stk. 4, eller hvor fristen for svar efter de
naevnte bestemmelser er udlgbet, eller hvor parterne er magdt for naevnet, jf. § 41, stk. 2. 1
sager efter §§ 79 a-79 b i lov om leje kan naevnet opfordre til afholdelse af mediation.

Stk. 2. 1 tilfaelde, hvor fristen for svar efter de naevnte bestemmelser er udlgbet, uden at svar
er afgivet, kan naevnet fortolke tavsheden pa den for modparten gunstigste made og navnlig
laegge dennes fremstilling til grund for afgagrelsen.

Stk. 3. Huslejenavnets afggrelse traeffes ved almindelig stemmeflerhed. I tilfeelde af
stemmelighed ggr formandens stemme udslaget. Naevnet er kun beslutningsdygtigt, ndr
samtlige medlemmer er til stede.

Stk. 4. Neevnets afggrelse protokolleres. Er en beslutning ikke enstemmig, indfgres tillige
oplysning om stemmeafgivningen.

Stk. 5. Neevnets afggrelse meddeles klageren og de gvrige parter. Naevnets afggrelser efter §
79 b, stk. 1, i lov om leje skal forkyndes, hvis afggrelsen er truffet, uden at parten har svaret
eller er mgdt for naevnet. Afggrelsen skal begrundes. Parterne skal ggres bekendt med
indbringelsesadgangen efter §§ 43 og 44 og udlejerens meddelelsespligt efter § 107 a i lov om
leje. Hvis afggrelsen ikke er enstemmig, skal dette fremgd af afggrelsen tillige med
begrundelsen herfor. Er lejeforholdet gjort betinget, jf. § 79 b, stk. 1, nr. 1, i lov om leje,
angives savel betingelserne som tidspunktet for disses ophgr.

Stk. 6. Har naevnet tiltradt iveerkseettelse af en forbedring, meddeles det tillige parterne, at
indbringelse af afggrelsen efter § 43 eller § 44 har opsattende virkning.

Kommunalbestyrelsens tilsyn

§ 9.10 Kommunalbestyrelsen kan pa vegne af en lejer af en bolig indbringe en sag om
vedligeholdelsesmangler for huslejenavnet, hvis boligen pa klimaskaermen udefra umiddelbart
vurderes at veere behaftet med vaesentlige og alvorlige vedligeholdelsesmangler, der gar
boligen mindre egnet til beboelse, uden at boligen dog kan kondemneres efter reglerne i § 76 i
lov om byfornyelse og udvikling af byer. Huslejenaevnet kan i den forbindelse ogsa traeffe
afggrelse om huslejens stgrrelse. Kommunalbestyrelsen kan endvidere indbringe
huslejenaevnets afggrelse for boligretten og fremseette begaering over for Grundejernes
Investeringsfond om udfgrelse af pabudte vedligeholdelsesarbejder, jf. BRL § 60.



Kommunalbestyrelsen afholder de udgifter, som sagen medfagrer, herunder sagsomkostninger,
safremt sagen indbringes for boligretten.

Stk. 2. Ud over i de i stk. 1 naevnte tilfeelde kan kommunalbestyrelsen af egen drift indbringe
en sag om vedligeholdelsesmangler for huslejenaevnet, safremt en bolig er behaeftet med
vedligeholdelsesmangler som naevnt i stk. 1. Kommunalbestyrelsen kan endvidere indbringe
huslejenaevnets afggrelse for boligretten og fremsaette begaering over for Grundejernes
Investeringsfond om udfgrelse af pabudte vedligeholdelsesarbejder, jf. BRL § 60.

Ankenaevn og boligret

8§ 9.11 Uden for Kgbenhavns Kommune kan huslejenzevnets afggrelse af hver af parterne
indbringes for boligretten. Det samme gaelder i Kgbenhavns Kommune for afggrelser efter §§
79 a-79 ci lov om leje, jf. § 44, stk. 1.

Stk. 2. Indbringelse m3a ske senest 4 uger efter, at underretning om naevnets afggrelse er
meddelt parterne. Boligretten kan dog undtagelsesvis tillade, at sagen indbringes for
boligretten efter udlgbet af fristen, nar ansggning herom indgives inden 1 ar efter
huslejenaevnets afggrelse. Meddeles tilladelse, skal sag dog anlaegges inden 4 uger.

Stk. 3. I ejendomme med beboerrepraesentation kan beboerreprasentanterne bortset fra
afggrelser efter §§ 79 a-79 c i lov om leje indbringe afggrelsen. Lejelovens § 49, stk. 5, sidste
pkt., finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Huslejenaevnet skal efter boligrettens naermere bestemmelse redeggre for sin afggrelse
under boligretssagen.

Stk. 5. Ved behandling af sager om opsigelse eller ophaavelse som fglge af overtraedelse af
betingelser i tilfeelde, hvor lejeforholdet er gjort betinget efter § 79 b, stk. 1, nr. 1, i lov om
leje, eller hvor huslejenaevnet har meddelt en advarsel efter § 79 b, stk. 1, nr. 2, i lov om leje,
kan boligretten foretage en fuldstaendig prgvelse af huslejenavnets afggrelse, medmindre
sagen tidligere er afgjort af boligretten.

Stk. 6. Har huslejenaevnet ikke truffet afggrelse inden udlgbet af fristen herfor i § 42, stk. 1,
kan klageren indbringe sagen for boligretten uden at afvente naevnets afggrelse. Stk. 3 og 4
finder tilsvarende anvendelse.

8 9.12 I Kgbenhavns Kommune kan huslejenaevnets afggrelser bortset fra afggrelser efter §§
79 a-79 c i lov om leje af hver af parterne indbringes for et ankenaevn. Indbringelse ma ske
senest 4 uger efter, at underretning om huslejenaevnets afggrelser er meddelt parterne. § 43,
stk. 3 og stk. 6, finder tilsvarende anvendelse. Ankenavnet kan dog undtagelsesvis tillade, at
sagen indbringes for ankenavnet efter udlgbet af fristen, ndr ansggning herom indgives inden
1 ar efter huslejenaevnets afggrelse. Meddeles tilladelse, skal sagen dog indbringes inden 4
uger.

Stk. 2. Ankenaevnet bestar af en formand og 4 andre medlemmer, heraf 2 bygningskyndige.
Formanden beskikkes af boligministeren efter indstilling fra kommunalbestyrelsen. De gvrige
medlemmer beskikkes af kommunalbestyrelsen.

Stk. 3. Formanden skal veere sagkyndig i boligspgrgsmal og opfylde betingelserne i § 36, stk.
2. Af de gvrige medlemmer beskikkes 2, hvoraf 1 skal vaere bygningskyndig, efter indstilling
fra landsomfattende sammenslutninger af foreninger af ejere af udlejningsejendomme og 2,
hvoraf 1 skal vaere bygningskyndig, efter indstilling fra landsomfattende sammenslutninger af



lejerforeninger. Bestemmelserne i § 36, stk. 6 og 7, og § 37 finder tilsvarende anvendelse.
Den, der har sade i et huslejenavn, kan ikke vaelges til formand, medlem eller suppleant i
ankeneaevnet.

Stk. 4. Klageren afkraeves et belgb pa 166 kr. for hver lejlighed eller lokale, hvorom afggrelse
indbringes for ankenavnet. Belgbet tilfalder kommunen. Belgbet i 1. pkt. er opgjort i 2020-
niveau og reguleres én gang arligt, jf. § 11.1.

Stk. 5. Reglerne i §§ 38-42 finder anvendelse.

Stk. 6. Ankenaevnets afggrelse kan indbringes for boligretten efter reglerne i § 43. Fristen pa 1
ar, if. § 43, stk. 1, regnes fra ankenavnets afggrelse.

8§ 9.13 Boligministeren kan fra huslejenaevnene indhente og videregive oplysninger om de
sager, der bliver behandlet i neevnene, herunder oplysning om antal sager, disses fordeling pa
forskellige kategorier, tidspunkt for indbringelse og afggrelse, om der er afholdt besigtigelse,
hvem der gives medhold og lign.



Almindelige bemeaerkninger

2.9. Huslejeneevn
2.9.1. Geeldende ret

2.9.1.1. Nedseettelse af huslejenaevn

Der er nedsat huslejenaevn i alle kommuner i lighed med det system, som findes pa det
almene omrade, hvor der i kommuner med almene boliger nedseettes et eller flere
beboerklagenaevn til afggrelse af tvister efter almenlejeloven.

Neerveerende kapitel vedrgrer huslejenaevnenes sammensaetning, organisation samt
arbejdsmade. Kapitlet indeholder samtidig regler om, hvorledes sager indbringes for navnene,
samt om navnenes behandling heraf. Reglerne geelder for samtlige huslejenzevn i landet.

Den geeldende boligreguleringslovs §§ 35-38 indeholder reglerne om nedsattelse af
huslejenaevn og om valg af naevnets medlemmer.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 35, stk. 1, at der nedsaettes et eller flere
huslejenaevn i alle kommuner til afggrelse af tvister efter denne lov og efter lov om leje. Flere
kommuner kan i faellesskab etablere fzelleskommunale huslejenzevn.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 35, stk. 2, at i kommuner, hvori der er
nedsat mere end et naevn, pahviler det nsevnene ved indbyrdes samarbejde at tilrettelaegge
deres behandling af sagerne efter ensartede retningslinjer. Bestemmelsen skal sikre, at flere
naevn i samme kommune har ensartet praksis.

Det foreslds, at der indfgres huslejenaevn i hele landet i lighed med det system, som er indfgrt
pd det almene omrade med etablering af beboerklagenaevn for denne sektor. En kommune kan
veelge at nedseette flere naevn, sdfremt antallet af sager overstiger, hvad et naevn ma
formodes at kunne handtere pa tilfredsstillende vis.

Det foreslas saledes, at huslejenaevnet indfgres som generel tvisteinstans pa lejelovens
omrade i hele landet. Parterne kan ikke aftale, at tvister ikke skal kunne indbringes for
huslejenaevnet, henholdsvis boligretten, hvilket fglger af den foresldede lejeloven § 112 a.

Der vil sdledes vaere adgang til at indbringe sager for huslejensevnet i alle kommuner. At der
etableres huslejenaevn for kommunen bevirker ikke, at de foresldede regler, som viderefgrer
reglerne i den gaeldende boligreguleringslov, dermed ogsd ngdvendigvis vil gaelde i
kommunen. Det er fortsat den enkelte kommunalbestyrelses beslutning.

Med henblik pa at tilvejebringe et rationelt arbejdsgrundlag for huslejenaevnene foreslas, at
der gives mulighed for at etablere huslejensevn p& feelleskommunalt niveau. Kommuner, som
typisk ikke forventer et stgrre antal sager ved naevnet, kan sdledes oprette faelleskommunale
huslejenaevn enten med andre kommuner, som heller ikke forventer en stgrre sagsmaengde,
eller med stgrre kommuner, som allerede har eller vil f& naevn med en stgrre sagsmaengde.
Etablering af feelleskommunale huslejenaevn ma dog ikke ske pa en sddan made, at
naerhedsprincippet, som er et vaesentligt element i huslejenavnsordningen, saettes ud af kraft.

Ud over, at de enkelte naevn hermed sikres et vist minimum af sager, der ggr det muligt at
oparbejde en praksis og rutine for behandling og afggrelse af huslejenavnssager, ligger der
ligeledes en gkonomiske besparelse i denne konstruktion.



Safremt der etableres faelleskommunale huslejenaevn, bgr kommunerne afklare, hvorledes
udgifter og indtaegter skal fordeles imellem kommunerne. Ligeledes bgr det afklares, hvorledes
udpegningsproceduren skal fastlaegges.

Det er i overensstemmelse med de foresldede regler, at etablere faelleskommunale
huslejenaevn pa tvaers af regionsgraenserne. I sadanne tilfeelde er det vigtigt at afklare forhold,
som pavirkes af denne omstaendighed, s3 som beskikkelse af naevnsformanden

Huslejenaevn, samt ankenavnet i Kgbenhavns Kommune, udggr en del af den offentlige
forvaltning og er dermed administrative myndigheder eller forvaltningsorganer. Dette betyder,
at naevnene er omfattet af de almindelige forvaltningsretlige regler i forvaltningsloven.

Det fglger af den gaeldende boligreguleringslovs § 36, stk. 1, at et huslejenaevn skal bestd af
en formand og to andre medlemmer.

Det faglger af den geeldende boligreguleringslovs § 36, stk. 2, at formanden beskikkes af
Transport- og Boligministeriet efter indstilling fra kommunalbestyrelsen. Formanden skal have
bestaet juridisk kandidateksamen. Han ma ikke have seerlig tilknytning til grundejer- eller
lejerorganisationer eller vaere erhvervsmaessigt interesseret i ejendomshandler.

Formanden skal sdledes vaere uvildig og hverken repraesentere lejer eller udlejers interesser.
Det afggres konkret, om den pagaeldende kandidat til formandsposten er generelt egnet til at
varetage hvervet. Der ses i den forbindelse pa, om personen er inhabil i forhold til, om der
foreligger en seerlig tilknytning til grundejer- eller lejerorganisationer. Ved vurderingen vil det
afggrende vaere, om der kan veaere tvivl om formandens upartiskhed.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 36, stk. 3, at de to andre medlemmer
vaelges af kommunalbestyrelsen efter indstilling af henholdsvis de stgrre udlejerforeninger og
de stgrre lejerforeninger i kommunen. De skal begge veere kendt med huslejeforhold. Etablerer
flere kommuner efter § 35, stk. 1, et faelleskommunalt huslejenaevn, foretages indstilling efter
1. pkt. af de stgrre udlejerforeninger og de stgrre lejerforeninger i de omfattede kommuner.

De to andre medlemmer af indstilles af henholdsvis udlejer- og lejerforeningerne i kommunen.
Bestemmelsen skal sikre, at parternes synspunkter og position er reprasenteret i naevnet. Der
ses ikke p& de menige medlemmers uddannelse og erhverv, idet de blot skal veere kendte med
huslejeforhold. Hvis der indstilles flere til posterne valger kommunalbestyrelsen de mest
kvalificerede.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 36, stk. 4, findes der ikke stgrre
udlejerforeninger eller lejerforeninger i kommunen, eller afgiver disse ikke inden en af
kommunalbestyrelsen fastsat frist indstilling om valg af medlemmer til naevnet som naevnt i
stk. 3, foretager kommunalbestyrelsen valg af naevhsmedlemmer, idet det ene medlem skal
vaere en ejer, der tillige er udlejer, og det andet medlem skal veere en lejer, der ikke tillige er
udlejer.

Kommunalbestyrelsen kan kun ga uden om de indstillede kandidater, hvis de utvivisomt er
uegnede til hvervet. I tilfaelde af at der ikke indstilles kandidater af udlejer og lejerforeninger i
kommunen, veelger kommunalbestyrelsen selv kandidaterne uden indstilling. Der stilles i sa
fald alene krav om, at det medlem, der repraesenterer udlejerne vaere en grundejer, der tillige
er udlejer, og at det medlem, der vaelges til at repraesentere lejerforeningerne skal veere en
lejer, der ikke tillige er udlejer.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 36, stk. 5, at i sager om tvister efter §§ 79
a-79 ci lov om leje tiltraedes naevnet af en person, der er sagkyndig med hensyn til sociale



forhold. Den socialt sagkyndige udpeges af kommunalbestyrelsen. Den socialt sagkyndige har
ikke stemmeret, jf. § 42, stk. 3, i naevnet.

Bestemmelsen sikrer, at naevnet i sager om husordensovertraedelser opnar et bedre kendskab
til de sociale forhold, som kan laegge til grund for tvisten. Den sagkyndige har ikke stemmeret
og er saledes alene radgivende. Den sagkyndige kan skabe forbindelse til sociale myndigheder,
som derved kan bista lejeren.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 36, stk. 6, at der vaelges en suppleant for
hvert af medlemmerne og den socialt sagkyndige efter de i stk. 2-5 naevnte regler.

Hvert medlem i naevnet har saledes en suppleant, der traeder til, hvis det valgte medlem er
fravaerende, sdledes at naevnet altid er beslutningsdygtigt. Suppleanterne ma, ligesom
neaevnets faste medlemmer, ikke vaere inhabile og skal i gvrigt veere kendte med
huslejeforhold. Suppleanterne veaelges efter samme regler som naevnets faste medlemmer.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 36, stk. 7, at udnavnelsen af formand,
medlemmer og suppleanter sker for indtil 4 ar. Et medlem kan dog vaelge at udtreede af
huslejenaevnet efter at veere fyldt 67 ar. Neevnets medlemmer kan dermed ikke udnaevnes for
mere end 4 ar ad gangen. Bestemmelsen er ikke til hinder for, at medlemmer genudnavnes.
Hvis et medlem udtraeder af naevnet i den valgte periode, indtraeder vedkommendes suppleant
i stedet.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 37, stk. 1, at formand, medlem eller
suppleant skal opfylde betingelserne i § 109, stk. 2, i lov om leje, bortset fra betingelsen om
dansk indfgdsret.

Den gzeldende lejelovs § 109, stk. 2, fastslar en raekke krav til boligrettens leegdommere. Det
folger af bestemmelsen, at de skal have dansk indfgdsret, veere myndige og uberygtede. De
ma ikke vaere under vaergemal eller under samvaergemal, og deres bo ma ikke vaere under
konkursbehandling. Ophgrer nogen af de naevnte betingelser at veere opfyldt, tilbagekaldes
beskikkelsen.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 37, stk. 2, at bestemmelserne i § 109, stk.
3, i lov om leje finder tilsvarende anvendelse. Efter den gaeldende lejelovs § 109, stk. 3, kan
personer, der er fyldt 65 &r eller kan anfgre anden rimelig fritagelsesgrund, eller som har
veeret beskikket for mindre end 4 3r siden, begzaere sig fritaget for at blive beskikket.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 37, stk. 3, at naevnsmedlem eller suppleant
er pligtig at mgde i naevnet efter behgrig indkaldelse. Udeblivelse, uden at lovligt forfald
oplyses, straffes med bgde. Huslejenaevnet er kun i stand til at treeffe afggrelse, ndr samtlige
af naevnets medlemmer er til stede, og det er derfor vigtigt, at medlemmerne ikke udebliver.
Bestemmelsen skal medvirke til at undga, at sagsbehandlingstiden bliver ungdig lang.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 37, stk. 4, at bestemmelserne i
retsplejelovens § 60, stk. 1, og § 61 finder tilsvarende anvendelse.

Retsplejelovens §§ 60, stk. 1, og 61 fastslar en reekke habilitetskrav til dommere, som tillige
gaelder for huslejenaevnets medlemmer. De pagaeldende regler i retsplejeloven vedrgrer
tilfelde, hvor rettens medlemmer skal eller kan vige deres seede og angdr den specielle
inhabilitet.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 38, at kommunalbestyrelsen skal stille de
forngdne lokaler til rddighed for naevnet og sgrge for den ngdvendige medhjzelp til dette.
Kommunen afholder udgifter, som naevnets virksomhed medfgrer, herunder til kontorhold m.



v., og formandens og medlemmernes udlzeg i anledning af hvervet. Kommunalbestyrelsen kan
tillaegge formanden, gvrige naevnsmedlemmer, den socialt sagkyndige, deres suppleanter og
mediatorer efter § 42, stk. 1 vederlag for deres virksomhed.

Kommunalbestyrelsen har pligt til at sgrge for, at huslejenzaevnet har de forngdne lokaler og
faciliteter. Udgifterne til drift af huslejenaavnet afholdes af kommunen. Det er op til den
enkelte kommunalbestyrelse at beslutte, hvorledes forholdene for naevnet i kommunen skal
veere.

2.9.1.1. Neevnets behandling

Med undtagelse af de szerlige regler om forhdndsgodkendelse af forbedringsforhgjelser samt
lejens stgrrelse ved fgrste udlejning, tager huslejenavnene alene stilling til tvister, som
indbringes for naevnene.

Karakteristisk for lejelovgivningens afggrelsessystem er, at der som altovervejende hovedregel
er tale om partstvister, som i fgrste omgang behandles af huslejenaevnet, der er et
administrativt organ. Dette sker efter officialprincippet, idet der pahviler naevnet en pligt til
selv at oplyse sagen.

I Kgbenhavns kommune kan huslejenaevnets afggrelser yderligere prgves ved indbringelse for
ankenaevnet jf. den foresldede BRL § 44. Sager, der er afgjort af huslejenaevnet og
ankenavnet, kan indbringes for boligretten efter den foresldede BRL § § 43

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 39, stk. 1, at indbringelse af sager for
huslejenaevnet skal ske skriftligt. Den ngdvendige dokumentation skal vedlagges. Ved
indbringelse af sager for huslejenaevnet skal der betales et belgb pa 314 kr. for hver sag. Ved
indbringelse af sager efter § 59 a, stk. 4, i lov om leje betales et belgb pa 524 kr. Ved
indbringelse af sager efter § 5, stk. 3, betales et belgb pd 4.000 kr. Belgbene i 3.-5. pkt. er
fastsat i 2020-niveau. Belgbene reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i juni maned aret fgr det finansar,
reguleringen vedrgrer. Belgbene afrundes til naermeste hele kronebelgb.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 39, stk. 2, at udlejeren skal betale et belgb
pd 6.000 kr. til huslejenaevnet, ndr lejeren far fuldt medhold i naevnet. Belgbet er fastsat i
2020-niveau og reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i juni maned aret for det finansar,
reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til naermeste hele kronebelgb.

N&r en part veelger at indbringe en sag for huslejenaevnet, skal der betales et fastsat gebyr.
Gebyret for indbringelse af sag for nsevnet udggr i 2020 314 kr., mens gebyret for indbringelse
af sag om forhandsgodkendelse i 2020 er pa 524 kr. Begge belgb reguleres arligt efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Gebyret betales for hver sag, der indbringes, uanset hvor mange lejere sagen vedrgrer. Det
gaelder uanset om sagen indbringes af en lejer eller af udlejeren. Det afggrende ved
vurderingen af, om der er tale om en eller flere sager, nar spgrgsmalet indbringes for nsevnet
af flere lejere, vil vaere, om der er tale om en samlet sagsbehandling for naevnet, eller om der
kraeves individuel sagsbehandling for hver af lejernes klager. Hvorvidt der er tale om en eller
flere sager afhaenger saledes ikke af, hvor mange lejere sagen vedrgrer. Udlejeren kan
indbringe én sag for naevnet, som angdr mange lejere. Det er ligeledes ikke afggrende, om
klagepunkterne indbringes ved én eller flere skrivelser.

Huslejenaevnet kan palaegge udlejeren et gebyr, hvis lejeren far fuldt medhold i en klage ved
naevnet. Gebyret udggr i 2020 2.180 kr. og gar til de udgifter, der er forbundet med sagens



behandling. Gebyret paleegges udlejeren, nar sagsbehandlingen i huslejenaevnet fgrer til en
afggrelse, som indebeerer, at udlejeren har tabt sagen.

Lejeren har alene faet fuldt medhold, hvis alle lejerens klagepunkter imgdekommes. Det er i
den forbindelse uden betydning, om sagen er indbragt af lejeren eller af udlejeren. Hvis lejeren
far fuldt medhold i en sag, som er indbragt af udlejeren, vil udlejeren derfor blive palagt et
gebyr pa 2.180 kr. Det er op til naevnet at vurdere, om lejeren har faet fuldt medhold eller ej.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 39, stk. 3, at senest 1 uge efter sagens
indbringelse giver naevnet den anden part i lejeforholdet underretning om indbringelsen med
angivelse af, at han ma fremsaette sine ytringer i sagen inden 2 uger. Denne frist kan
forlaenges af naevnet, safremt saerlige omstaendigheder taler herfor.

Bestemmelsen indebzaerer, at nar en sag er indbragt for naevnet, skal naevnet hgre modparten,
herunder om de pastande, der er fremfgrt. Modparten kan anmode naevnet om fristforlaengelse
til at fremsaette sine kommentarer til sagen. Naevnet ma i den forbindelse foretage en
vurdering af, om der konkret er omstaendigheder, der taler for at efterkomme partens
anmodning.

Det faglger af den geeldende boligreguleringslovs § 40, stk. 1, at naevnet traeffer afggrelse om
afvisning af klager, der ikke sk@gnnes egnet til behandling ved naevnet.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 40, stk. 2, at naevnet selv afggr, hvilke
nermere undersggelser, der skal foretages af navnet i forbindelse med behandlingen af den
enkelte sag. Naevnet har ret til at kraeve forngdne oplysninger hos sagens parter, alle
offentlige myndigheder og private.

Huslejenaevnets kompetence er hovedsageligt fastsat i lejelovens § 106, stk. 1. Sager, der
indebaerer, at der ma foretages en bevismaessig vurdering, vil naevnet efter
omstaendighederne skulle afvise med henvisning til, at sag anlaegges ved boligretten.

Huslejenaevnene er undergivet officialprincippet, hvorefter naevnene selv indhenter de
ngdvendige oplysninger til behandling af sagen. Naevnet skal sikre, at sagen bliver tilstraekkelig
belyst og korrekt juridisk vurderet til, at der kan treeffes en rigtig afggrelse, og naevnet kan
derfor ikke alene henholde sig til de oplysninger, som sagens parter indgiver.

Hvis en part ikke fremsender oplysninger, som naevnet har anmodet om, vil navnet herefter
kunne fortolke tavsheden p& den for modparten mest gunstige made, medmindre
oplysningerne uden videre besvar kan indhentes andetsteds fra. Det er ikke forbundet med
yderligere sanktioner, hvis en part ikke fremsender oplysninger, som nasvnet har anmodet om.

Det fglger af den gaeldende boligreguleringslovs § 40, stk. 3, at i sager efter §§ 79 a-79 c i lov
om leje skal naevnet dog altid, inden der palaegges en lejer en retsfglge efter § 79 b, stk. 1, i
lov om leje, undersgge mulighederne for, at lejeren samtidig kan ggre brug af tilbud fra
kommunen, hvis naevnet vurderer, at der er tale om en sag af social karakter.

Huslejenaevnet har pligt til at undersgge mulighederne herfor, forinden navnet beslutter at
ggre lejeforholdet betinget eller tildele lejeren en advarsel. Naevnet kan indhente mere
generelle oplysninger om sociale tilbud eller oplysninger, der vedrgrer den pdgaeldende lejers
konkrete muligheder for at ggre brug af tilbud fra den kommunale socialforvaltning. Neevnet
kan ogsd opfordre kommunen til at tilbyde en seerlig indsats til voksne med nedsat fysisk eller
psykisk funktionsevne efter § 81 i lov om social service.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 40, stk. 4, at naevnet fastsaetter en frist, der
normalt ikke kan overstige 2 uger for besvarelse af de spgrgsmal, naevnet stiller til sagens
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parter eller andre. Fristen kan forleenges af naevnet, safremt seerlige omstaendigheder taler
herfor.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 40 a, stk. 1, at ved behandling af sager,
hvori spgrgsmalet om fordelingen af arbejderne mellem vedligeholdelse og forbedring

indgar, skal huslejenaevnet indhente relevante oplysninger fra Grundejernes Investeringsfond,
nar huslejenaevnet inden for de seneste 3 &r, i henhold til § 61 b, stk. 2, har modtaget
orientering om, at ejendommen har vaeret udtaget til kontrol. Dette gaelder dog ikke sager om
forhdndsgodkendelse efter §§ 59 a og 59 b i lov om leje.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 40 a, stk. 2, at boligministeren kan
fastsaette neermere regler om huslejenavnenes adgang til oplysninger fra Grundejernes
Investeringsfond, herunder at afggrelserne ggres tilgeengelige pa en digital platform.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 41, stk. 1, at naevnet kan foretage
besigtigelse. Sagens parter skal indkaldes til besigtigelsen med mindst 1 uges varsel.

For at undgd at sagens parter kan forhale sagens behandling, fastseetter naevnet som
udgangspunkt en frist pd 2 uger til besvarelse af naevnets spgrgsmal og anmodninger. Hvis
fristen ikke overholdes, treeffer naevnet afggrelse pa det foreliggende grundlag.

Huslejenaevnet har pligt til at foretage hgring af sagens parter i overensstemmelse med
forvaltningslovens regler. Naevnet kan ikke traeffe afggrelse, fgr parterne er gjort bekendte
med og har faet lejlighed til at udtale sig om oplysninger vedrgrende sagens faktiske
omstaendigheder, som de ma antages ikke at vide, at naevnet er i besiddelse af.

En reekke sager indebzerer, at naevnet ma foretage besigtigelse forinden, der kan traeffes
afggrelse. Det vil bl.a. veaere i sager, der omhandler vedligeholdelsesmangler. Sagens parter
har krav pa at blive indkaldt til besigtigelsen med mindst en uges varsel.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 41, stk. 2, at naevnet kan indkalde parterne
og andre til mgde i naevnet. Begge parter skal tilvarsles. De kan give mgde ved en
befuldmeegtiget.

Det fglger af den gaeldende boligreguleringslovs § 41, stk. 3, at naevnets formand sgrger for
sagernes forberedelse til behandling i haevhsmgde.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 41, stk. 4, at sagens parter modtager alle
oplysninger, som naevnet finder af betydning for sagens afggrelse.

Parterne far herved mulighed for at kommentere p& de oplysninger, som naevnet laegger vaegt
pa i afggrelsen.

Huslejenzevnet kan ikke holde mgde med kun én af sagens parter, uden at den gvrige part er
blevet indkaldt til mgdet. Muligheden for at indkalde parterne til at afgive forklaring
forudseetter, at begge parter indkaldes. Der er ikke tale om egentlig vidneforklaring efter
retsplejelovens regler.

Sagerne forberedes af formanden inden naevnsmgdet, hvor de drgftes til afggrelse mellem

naevnets tre medlemmer. Forberedelsen indebzerer, at alle relevante oplysninger og forhold,
som er ngdvendige for at kunne traeffe den rigtige afggrelse, indhentes og belyses.

Sagens parter skal have udleveret alle de oplysninger, der har betydning for afggrelsen. De
har derved mulighed for at kommentere pd oplysningerne under sagens behandling. Samtidig
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kan de bedre vurdere, om de er enige i naevnets afggrelse, eller om de derimod gnsker at
indbringe naevnets afggrelse for ankenaevnet eller boligretten.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 41, stk. 5, at i sager om tvister efter §§ 79
a-79 ci lov om leje skal naevnet give parterne forngden vejledning. Efter anmodning bistar
sekretariatet i forngdent omfang parterne under sagen i forbindelse med afgivelse af skriftlige
udtalelser.

Lejelovens §§ 79 a-79 c vedrgrer sager om lejerens tilsideseettelse af god skik og orden.
Naevnet skal vejlede parterne i det omfang, der er brug for det. Tvisterne kan fgre til, at
naevnet palagger lejeren en advarsel eller gor lejeforholdet betinget, hvilket efterfglgende kan
medvirkende til, at lejeforholdet ophasves.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 42, stk. 1, at huslejenavnet skal traffe
afggrelse senest 4 uger fra det tidspunkt, hvor naevnet har modtaget svar efter § 39, stk. 3,
eller efter § 40, stk. 4, eller hvor fristen for svar efter de naevnte bestemmelser er udigbet,
eller hvor parterne er mgdt for naevnet, jf. § 41, stk. 2. I sager efter §8§ 79 a-79 b i lov om leje
kan naevnet opfordre til afholdelse af mediation.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 42, stk. 2, at i tilfaelde, hvor fristen for svar
efter de naevnte bestemmelser er udigbet, uden at svar er afgivet, kan naavnet fortolke
tavsheden pa den for modparten gunstigste made og navnlig leegge dennes fremstilling til
grund for afggrelsen.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 42, stk. 3, at huslejenaevnets afggrelse
traeffes ved almindelig stemmeflerhed. I tilfeelde af stemmelighed g@r formandens stemme
udslaget. Naevnet er kun beslutningsdygtigt, nar samtlige medlemmer er til stede.

Det faglger af den geeldende boligreguleringslovs § 42, stk. 4, at navnets afggrelse
protokolleres. Er en beslutning ikke enstemmig, indfgres tillige oplysning om
stemmeafgivningen.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 42, stk. 5, at navnets afggrelse meddeles
klageren og de gvrige parter. Neevnets afggrelser efter § 79 b, stk. 1, i lov om leje skal
forkyndes, hvis afggrelsen er truffet, uden at parten har svaret eller er mgdt for naevnet.
Afggrelsen skal begrundes. Parterne skal ggres bekendt med indbringelsesadgangen efter §§
43 og 44 og udlejerens meddelelsespligt efter § 107 a i lov om leje. Hvis afggrelsen ikke er
enstemmig, skal dette fremga af afggrelsen tillige med begrundelsen herfor. Er lejeforholdet
gjort betinget, jf. § 79 b, stk. 1, nr. 1, i lov om leje, angives sdvel betingelserne som
tidspunktet for disses ophgar.

Det fglger af den gaeldende boligreguleringslovs § 42, stk. 6, at har naevnet tiltradt
iveerksaettelse af en forbedring, meddeles det tillige parterne, at indbringelse af afggrelsen
efter § 43 eller § 44 har opseettende virkning.

Huslejenaevnet skal traeffe afggrelse inden for en frist p@ 4 uger fra det tidspunkt, hvor naevnet
har modtaget svar pa et spgrgsmal eller en anmodning. For at sagerne ikke traekker ud og af
hensyn til den anden part skal naevnet dog afggre sagen, nar svarfristen er udlgbet. Neevnet
kan i den forbindelse fortolke tavsheden pa den for modparten gunstigste made. Naevnet kan
vaelge at laegge et for sent indkommet svar til grund, hvis der er undskyldelige
omstandigheder.

Huslejenaevnet skal dog altid sgge at na frem til den korrekte afggrelse og kan derfor ikke
laegge en parts fremstilling ukritisk til grund.
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Det afggrende for 4-ugers fristens overholdelse er tidspunktet, hvor naevnet traeffer afggrelse.
Hvis naevnet overskrider fristen, kan den part, som har indbragt sagen for huslejenavnet,
indbringe sagen for boligretten uden fgrst at afvente naevnets afggrelse.

Hvis et medlem ikke kan deltage i afggrelsen af en sag, treeder medlemmets suppleant i
stedet. Medlemmerne og deres suppleanter har pligt til at mgde, ndr de er indkaldt, og
udeblivelse uden lovlig grund straffes med bade.

Naevnets afggrelser skal fores til protokol. Sagerne behandles pa skriftligt grundlag, og
afggrelserne skal ligeledes foreligge skriftligt. Der skal saledes fgres protokol over antal sager,
og sagernes kategorier. Der skal bl.a. ogsa fgres protokol over tidspunktet for sagens
indbringelse og afggrelse, om der er afholdt besigtigelse og hvem der gives medhold.

Afggrelserne skal begrundes, og begrundelsen skal veere tilstreekkelig udfarlig til, at parterne
kan se hvilke omstaendigheder og forhold, der er lagt vaegt pa. Afggrelsen skal samtidig
henvise til de relevante retsregler.

Det skal fremga, hvis en afggrelse ikke er enstemmig, hvilket skal hjeelpe parterne med at
tage stilling til, om de er enige i afggrelsen. Hvis en afggrelse er truffet med dissens, viser det
sagens parter, at afggrelsens resultat ikke er entydigt. Afggrelsen skal i overensstemmelse
med de almindelige forvaltningsretlige regler begrundes. En begrundelse kan ligeledes hjzelpe
parterne til bedre at forstd afggrelsen og beslutte, om afggrelsen skal paklages til
huslejeankenaevnet eller indbringes for domstolene.

I sager, der omhandler lejerens overtraedelse af god skik og orden, hvor navnet traeffer
afggrelse om at ggre lejeforholdet betinget, skal det angives, hvori betingelserne bestar og
tidspunktet for betingelsernes ophgr. Betingelserne skal ophgre senest 1 ar efter afggrelsen.

Parterne kan vaelge at indbringe sagen for boligretten eller huslejeankenaevnet, hvis de ikke er
enige i afggrelsen.

N&r en afggrelse indbringes for boligretten eller ankenaevnet, har indbringelsen som
udgangspunkt ikke opsaettende virkning. Indbringelse af sager, hvorefter naevnet har tiltradt
iveerksaettelsen af en forbedring, tillaagges dog opsaettende virkning for at undgad, at udlejeren
i tiltro til huslejenzevnets afggrelse ivaerksaetter forbedringsarbejder, hvorefter afggrelsen
omggres af boligretten eller ankenaevnet. Naevnet skal i sa fald sgrge for at meddele sagens
parter, at indbringelse af afggrelsen for boligretten eller ankenavnet har opsaettende virkning.

Den opseettende virkning indebzerer, at udlejeren ma afvente boligrettens eller ankenavnets
afggrelse, selvom huslejenaevnet har tiltrddt ivaerksaettelsen af forbedringen. Udlejeren kan
dermed ikke i tillid til naevnets afggrelse pdbegynde forbedringsarbejderne, for boligretten eller
ankenavnet har truffet afggrelse i sagen.

2.9.1.3. Kommunalbestyrelsens tilsyn

Det fremgar af den gaeldende lejelovs § 106 a, stk. 1, at kommunalbestyrelsen pa vegne af en
lejer af en bolig kan indbringe en sag om vedligeholdelsesmangler for huslejenavnet, hvis
boligen pa klimaskaermen udefra umiddelbart vurderes at vaere behaeftet med vaesentlige og
alvorlige vedligeholdelsesmangler, der ggr boligen mindre egnet til beboelse, uden at boligen
dog kan kondemneres efter reglerne i den gaeldende byfornyelseslovs § 76. Huslejenaevnet
kan i den forbindelse ogsa traeffe afggrelse om huslejens stgrrelse. Kommunalbestyrelsen kan
endvidere indbringe huslejenaevnets afggrelse for boligretten og fremsaette begaering over for
Grundejernes Investeringsfond om udfgrelse af padbudte vedligeholdelsesarbejder, jf. den
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gaeldende boligreguleringslovs § 60. Kommunalbestyrelsen afholder de udgifter, som sagen
medfgrer, herunder sagsomkostninger, safremt sagen indbringes for boligretten.

Det fremgar det af den gaeldende lejelovs § 106 a, stk. 2, at kommunalbestyrelsen, ud over i
de i stk. 1 naevnte tilfeelde, af egen drift kan indbringe en sag om vedligeholdelsesmangler for
huslejenaevnet, safremt en bolig er behaeftet med vedligeholdelsesmangler som naevnt i stk. 1.
Kommunalbestyrelsen kan endvidere indbringe huslejenaevnets afggrelse for boligretten og
fremsaette begaering over for Grundejernes Investeringsfond om udfgrelse af pabudte
vedligeholdelsesarbejder, jf. den gaeldende boligreguleringslovs § 60.

Som led i indsatsen imod den spekulative udlejning af darlige boliger, som iszer foregar i
landdistrikterne, fastslar bestemmelsen, at sdfremt kommunalbestyrelsen bliver opmaarksom
pa, at en udlejet bolig generelt fremstar i en meget darlig stand, og lejeren efter
kommunalbestyrelsens opfordring ikke gnsker at give kommunalbestyrelsen fuldmagt til at
indbringe en sag om udbedring af vedligeholdelsesmanglerne for huslejenaevnet, kan
kommunalbestyrelsen selv indbringe en sddan sag.

Det forekommer sdledes, at ejere udlejer lokaler til beboelse til boligsggende til en leje, der
ligger langt over det lejedes vaerdi. Endvidere iagttager udlejer efter lejemalets indgaelse ikke
sin vedligeholdelsespligt. Ofte er der tale om en lejer, som enten ikke har ressourcer til at
rejse en sag omkring lejemalets vedligeholdelsestilstand, eller som ikke har et gnske om at
involvere det offentlige, herunder huslejenavnet. Der bliver derfor ikke rejst sag ved
huslejenaevnet, selv om boligens darlige stand umiddelbart indikerer, at der kan veere tale om
et betydeligt misforhold imellem boligens leje- og brugsvaerdi og huslejens stgrrelse.

Det har i praksis vist sig, at det kan vaere en lukrativ forretning at drive denne form for
udlejning. Der er tale om en udlejningsform, som resulterer i, at familier og husstande bor til
leje i boliger, der kan vaere i sa ringe stand, at beboelse kan vaere eller vil blive forbundet med
sundhedsfare, fx i forbindelse med forekomster af skimmelsvamp.

Den gaeldende byfornyelseslovgivning giver kommunalbestyrelsen mulighed for, at nedlaegge
forbud mod, at en bygning eller en del af denne benyttes til beboelse eller ophold for
mennesker (kondemnering) efter byfornyelseslovens § 76. Dette forudsaetter, at bygningens
benyttelse skgnnes forbundet med sundhedsfare eller brandfare. Hvis dette er tilfeeldet, kan
kommunalbestyrelsen ikke indbringe sag efter naervaerende bestemmelse.

Med bestemmelsen er der saledes skabt mulighed for, at kommunen pa vegne af lejer kan
indbringe en sag om vedligeholdelsesmangler og om lejens stgrrelse for huslejenzevnet. Der er
tale om en szerlig mandatarordning, hvorefter kommunalbestyrelsen afholder eventuelle
omkostninger forbundet med sagen, herunder eventuelle sagsomkostninger, safremt sagen
indbringes for boligretten.

Safremt der efterfslgende rejses en sag ved boligretten, finder retsplejelovens almindelige
bestemmelser om rettergangsfuldmaegtige anvendelse. Dette indebaerer bl.a., at der skal gives
mgde ved advokat, medmindre sagen behandles under smasagsprocessen, jf. herved
retsplejelovens § 131 og § 260, stk. 5.

Bestemmelsen kan taenkes anvendt i den situation, hvor kommunalbestyrelsen eksempelvis i
forbindelse med udfgrelse af sin tilsynspligt efter byfornyelseslovens § 75 bliver opmaerksom
pé, at en bolig, som lejes ud til beboelsesformal, er behaeftet med vaesentlige
vedligeholdelsesmangler, der dog ikke kan fgre til pAbud om kondemnering. I dette tilfselde vil
kommunen med lejerens accept kunne indbringe en sag om lejens stgrrelse eller om
vedligeholdelsesmangler for huslejenavnet.
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Baggrunden for ordningen er, at de lejere, som oftest bliver ofre for en boligspekulants
udlejning af boliger, der er i meget darlig vedligeholdelsestilstand, i mange tilfselde ikke har
ressourcer til eller forudsaetninger for at rejse en sag for huslejenavnet.

I visse tilfaelde forholder det sig imidlertid saledes, at lejeren - selv med kommunens tilbud om
at fgre sagen for dem - ikke gnsker, at spgrgsmalet om lejemalets stand eller lejens stgrrelse
indbringes for huslejenaevnet. Det kan fx vaere i tilfaelde, hvor lejeren frygter udlejers reaktion.

I disse tilfselde kan kommunen st i en situation, hvor der efter de gaeldende regler ikke kan
rejses en sag over for udlejer, selv om det er tydeligt, at der er tale om spekulativ udlejning af
meget darlige boliger.

Med bestemmelsens stk. 2 er indfgrt en mulighed for, at kommunalbestyrelsen af egen drift
kan indbringe sager om vedligeholdelsesmangler i en udlejet bolig med vaesentlige og alvorlige
vedligeholdelsesmangler pa klimaskarmen, og hvor lejeren ikke gnsker at give
kommunalbestyrelsen fuldmagt til at indbringe sagen, for huslejenavnet.

S&fremt boligen er i s& darlig stand, at den kan kondemneres, kan ordningen ikke anvendes,
idet kommunalbestyrelsen i sa fald skal treeffe afggrelse om, at boligen kondemneres.

Huslejenaevnets behandling af sagen sker pa grundlag af bestemmelserne i dette kapitel.

2.9.1.4. Ankenaevn og boligret

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 43, stk. 1, at uden for Kgbenhavns
Kommune kan huslejenavnets afggrelse af hver af parterne indbringes for boligretten. Det
samme geelder i Kgbenhavns Kommune for afggrelser efter §§ 79 a-79 ci lov om leje, jf. § 44,
stk. 1.

Det fglger af den gaeldende boligreguleringslovs § 43, stk. 2, at indbringelse ma ske senest 4
uger efter, at underretning om naevnets afggrelse er meddelt parterne. Boligretten kan dog
undtagelsesvis tillade, at sagen indbringes for boligretten efter udlgbet af fristen, nar
ansggning herom indgives inden 1 3r efter huslejenaevnets afggrelse. Meddeles tilladelse, skal
sag dog anlaegges inden 4 uger.

Fristen for at indbringe huslejenavnets afggrelse for henholdsvis huslejeankenavnet i
Kgbenhavns Kommune eller for boligretten er 4 uger, fra parterne har modtaget naevnets
afggrelse.

Sager om lejerens manglende overholdelse af god skik og orden efter den gaeldende lejelovs
§§ 79 a-79 c kan ikke indbringes for huslejeankenaevnet i Ksbenhavns Kommune, men ma
indbringes for boligretten.

Det fglger af den gaeldende boligreguleringslovs § 43, stk. 3, at i ejendomme med
beboerreprasentation kan beboerreprasentanterne bortset fra afggrelser efter §§ 79 a-79 c i
lov om leje indbringe afggrelsen. Lejelovens § 49, stk. 5, sidste pkt., finder tilsvarende
anvendelse.

Beboerrepraesentationen kan, bortset fra afggrelser om lejerens manglende overholdelse af
god skik og orden, indbringe afggrelser for huslejeankenaevnet i Kgbenhavnhs Kommune eller
boligretten. Den gaeldende lejelovs § 49, stk. 5, sidste pkt., fastsldr, at safremt lejen
nedsaettes, anvendes tilbagebetalingsbelgbet forlods til deekning af beboerrepraesentanternes
udgifter ved sagen.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 43, stk. 4, at huslejenaevnet efter
boligrettens naermere bestemmelse skal redeggre for sin afggrelse under boligretssagen.
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Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 43, stk. 5, at ved behandling af sager om
opsigelse eller ophavelse som fglge af overtraedelse af betingelser i tilfeelde, hvor lejeforholdet
er gjort betinget efter § 79 b, stk. 1, nr. 1, i lov om leje, eller hvor huslejenzevnet har meddelt
en advarsel efter § 79 b, stk. 1, nr. 2, i lov om leje, kan boligretten foretage en fuldstaendig
prgvelse af huslejenaevnets afggrelse, medmindre sagen tidligere er afgjort af boligretten.

Boligretten kan have behov for, at naevnet redeggr for sin afggrelse, med henblik pd at kunne
treeffe afggrelse om, hvorvidt navnets afggrelse er korrekt. Saerligt i sager om det lejedes
vaerdi kan boligretten have behov for viden om fx mulige konkrete sammenligningslejemal.

Nar en tvist indbringes for boligretten, hvor huslejenaevnet eller huslejeankenaevnet forinden
har truffet afggrelse, vil naevnet ikke veere part i boligretssagen, medmindre der ikke er en
anden modpart, som sagen kan anlaegges mod.

I sager om opsigelse eller ophzevelse af lejeforholdet, hvor lejeren er blevet givet en advarsel,
eller lejeforholdet er gjort betinget som fglge af lejerens overtraedelse af god skik og orden kan
boligretten vaelge ikke at laeagge huslejenaevnets afggrelse i sagen til grund, men i stedet
foretage en fuld prgvelse af naevnets afggrelse. Retten kan dermed ogsa tage stilling til, om
det var berettiget at tildele lejeren en advarsel eller at ggre lejeforholdet betinget.

Det faglger af den geeldende boligreguleringslovs § 43, stk. 6, at har huslejenavnet ikke truffet
afggrelse inden udlgbet af fristen herfor i § 42, stk. 1, kan klageren indbringe sagen for
boligretten uden at afvente naevnets afggrelse. Stk. 3 og 4 finder tilsvarende anvendelse.

Neevnet skal traeffe afggrelse inden 4 uger fra det tidspunkt, hvor naevnet har modtaget svar
efter § 39, stk. 3, eller efter § 40, stk. 4. Naevnets afggrelse er stadig gyldig, selv om fristen
overskrides, men klageren har mulighed for at indbringe sagen for boligretten, inden naevnets
afggrelse foreligger, sdfremt naevnet ikke overholder fristen. Klageren er den part, som har
indbragt sagen for naevnet.

Det fglger af den gaeldende boligreguleringslovs § 44, stk. 1, at i Kgbenhavns Kommune kan
huslejenaevnets afggrelser bortset fra afggrelser efter §§ 79 a-79 ci lov om leje af hver af
parterne indbringes for et ankenaevn. Indbringelse ma ske senest 4 uger efter, at underretning
om huslejenaevnets afggrelser er meddelt parterne. § 43, stk. 3 og stk. 6, finder tilsvarende
anvendelse. Ankenavnet kan dog undtagelsesvis tillade, at sagen indbringes for ankenaavnet
efter udlgbet af fristen, ndr ansggning herom indgives inden 1 ar efter huslejenaevnets
afggrelse. Meddeles tilladelse, skal sagen dog indbringes inden 4 uger.

Det fglger af den gaeldende boligreguleringslovs § 44, stk. 2, at ankenaevnet bestar af en
formand og 4 andre medlemmer, heraf 2 bygningskyndige. Formanden beskikkes af
boligministeren efter indstilling fra kommunalbestyrelsen. De gvrige medlemmer beskikkes af
kommunalbestyrelsen.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 44, stk. 3, formanden skal vaere sagkyndig i
boligspgrgsmal og opfylde betingelserne i § 36, stk. 2. Af de gvrige medlemmer beskikkes 2,
hvoraf 1 skal veaere bygningskyndig, efter indstilling fra landsomfattende sammenslutninger af
foreninger af ejere af udlejningsejendomme og 2, hvoraf 1 skal vaere bygningskyndig, efter
indstilling fra landsomfattende sammenslutninger af lejerforeninger. Bestemmelserne i § 36,
stk. 6 og 7, og § 37 finder tilsvarende anvendelse. Den, der har sade i et huslejenavn, kan
ikke veelges til formand, medlem eller suppleant i ankenavnet.

Afggrelser truffet af huslejensevnet i Kgbenhavns Kommune kan, bortset fra afggrelser om
lejerens overtraedelse af god skik og orden, indbringes for et huslejeankenaavn.
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Formanden for ankenzevnet skal opfylde de samme krav, som stilles til formanden for
huslejenaevnet. Det indebaerer, at formanden skal vaere jurist og derudover ikke ma have
saerlig tilknytning til grundejer- eller lejerorganisationer eller vaere erhvervsmaessigt
interesseret i ejendomshandler.

Foruden formanden bestdr ankenaevnet af 4 medlemmer, som valges efter indstilling fra
henholdsvis landsdaekkende udlejer- og lejerforeninger. Der skal veelges en suppleant for hvert
medlem, og medlemmerne skal opfylde kravene efter den gaeldende boligreguleringslovs § 37.

Det folger af den gaeldende boligreguleringslovs § 44, stk. 4, at klageren afkraeves et belgb pa
106 kr. for hver lejlighed eller lokale, hvorom afggrelse indbringes for ankenaavnet. Belgbet
tilfalder kommunen. Belgbet er opgjort i 1994-niveau og reguleres en gang arligt med 2,0 pct.
tillagt en tilpasningsprocent for det pageeldende finansar, jf. lov om en satsreguleringsprocent.
For 1998 og fremover reguleres belgbet efter 1. pkt. i stedet efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-maneders-periode sluttende i juni maned aret fgr det
finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til naermeste hele kronebelgb.

Bestemmelsen fastsldr det gebyr, som den klagende part betaler for at indbringe
huslejenaevnets afggrelse for huslejeankenaevnet. Gebyret udggr i 2020 et belgb pa 166 kr.,
som skal betales for hver lejlighed eller lokale, som huslejensevnets afggrelse vedrgrer.
Belgbet tilfalder kommunen.

Gebyret betales af den, som indbringer huslejenaevnets afggrelse for ankensevnet. Klageren far
ikke tilbagebetalt belgbet uanset, om klageren far medhold i ankenaevnets afggrelse.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 44, stk. 5, at reglerne i §§ 38-42 finder
anvendelse.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 44, stk. 6, at ankenaevnets afggrelse kan
indbringes for boligretten efter reglerne i § 43. Fristen pa 1 ar, jf. § 43, stk. 1, regnes fra
ankeneevnets afggrelse.

Reglerne i den gaeldende boligreguleringslovs §§ 38-42 omhandler bl.a. huslejenavnenes
behandling af sager og geelder ligeledes for huslejeankenavnet. Det indebeerer bl.a., at
ankeneevnet selv afggr, hvilke neermere undersggelser, der skal foretages af naevnet i
forbindelse med behandlingen af den enkelte sag, og hvilke oplysninger der skal indhentes, for
at der kan traeffes afggrelse i sagen.

Sager som huslejenavnet har kompetence til at behandle, skal fgrst indbringes for
huslejenaevnet. For afggrelser truffet af huslejenavnet i Kgbenhavnhs Kommune kan parterne
herefter indbringe afggrelsen for huslejeankenavnet. Hvis huslejeankenaevnet har kompetence
til at behandle sagen, skal afggrelsen indbringes for ankenavnet forinden den kan indbringes
for boligretten.

Ankenaevnets afggrelse skal som udgangspunkt indbringes for boligretten senest 4 uger efter,
at afggrelsen er meddelt parterne.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 44 a, at boligministeren kan indhente og
videregive oplysninger fra huslejenavnene om de sager, der bliver behandlet i naevnene,

herunder oplysning om antal sager, disses fordeling pa forskellige kategorier, tidspunkt for
indbringelse og afggrelse, om der er afholdt besigtigelse, hvem der gives medhold og lign.

Der er pa baggrund af denne bestemmelse nedsat et udvalg bestdende af medlemmer fra de
huslejenaevn, som behandler flest sager. Udvalget udvaelger afggrelser truffet af naevnene,

17



som vurderes at vaere af principiel karakter og af offentlig interesse. Der er pa nuvarende
tidspunkt oprettet databasen www.huslejenaevn.dk, som indeholder opggrelser over
huslejenaevns- samt beboerklagenaevnsafggrelser.

Formalet med databasen er at tilbyde brugerne en systematisk adgang til navnsafggrelser af
generel interesse og dermed gge kendskabet til huslejenaevnenes og beboerklagenavnenes
afggrelser, sdledes at brugerne pa omradet kan ggre sig bekendt med naevnspraksis pa
forskellige omrader af lovgivningen. Hjemmesiden giver tillige naevn, som har et relativt
mindre antal sager, mulighed for at f& kendskab til, hvordan andre naevn tidligere har afgjort
bestemte typer af sager. Formalet med ordningen er sdledes at skabe gget gennemsigtighed
pa lejelovgivningens omrade.

2.9.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foresl8ede ordning

2.9.2.1. Nedseettelse af huslejenaevn
Reglerne om huslejenaevn foresl3s viderefgrt sproglige og redaktionelle justeringer i kapitel 9.

Reglerne om nedsaettelse af huslejenaevn viderefgrer med sproglige og redaktionelle
justeringer den geeldende boligreguleringslovs §§ 35-38.

Den geeldende boligreguleringslovs § 37, stk. 1 og 2, om de betingelser der skal opfyldes af
huslejenaevnets medlemmer, henviser til den geeldende lejelovs § 109, stk. 1 og 2. De
foresldede bestemmelser, der viderefgrer den gaeldende boligreguleringslovs § 37, stk. 1 og 2,
foreslds omformuleret sdledes, at betingelserne fremgar af bestemmelserne.

Der er ikke med de foresldede bestemmelser tilsigtet nogen sendringer i den geeldende
retstilstand.

2.9.2.2. Naevnets behandling

Reglerne om navnets behandling viderefgrer med sproglige og redaktionelle justeringer den
gaeldende boligreguleringslovs §§ 39-42.

Der er ikke med de foresldede bestemmelser tilsigtet nogen sendringer i den geeldende
retstilstand.

2.9.2.3. Kommunalbestyrelsens tilsyn

Reglerne om kommunalbestyrelsens adgang til at indbringe sager om vedligeholdelsesmangler
for huslejenaevnet pa vegne af en lejer viderefgrer med redaktionelle aendringer den gaeldende
lejelovs § 106 a.

Der er ikke med den foresldede bestemmelse tilsigtet nogen aendringer i den gaeldende
retstilstand.

2.9.2.4. Ankenaevn og boligret

Reglerne om ankeneevn og boligret viderefgrer med sproglige og redaktionelle justeringer den
geeldende boligreguleringslovs §§ 43-44 a.

Der er ikke med de foresldede bestemmelser tilsigtet nogen sendringer i den geeldende
retstilstand.
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Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 9.1

Efter den gaeldende boligreguleringslovs § 35, stk. 1, nedsczettes et eller flere huslejenaevn i
alle kommuner til afggrelse af tvister efter denne lov og efter lov om leje. Flere kommuner kan
i faellesskab etablere faelleskommunale huslejenaevn.

Efter den geeldende boligreguleringslovs § 35, stk. 2, pahviler det navnene, i kommuner, hvori
der er nedsat mere end ét naevn, ved indbyrdes samarbejde at tilrettelaegge deres behandling
af sagerne efter ensartede retningslinjer.

1§ 9.1, stk. 1, foresl3s, at der i alle kommuner nedsaettes et eller flere huslejenaavn til
afggrelse af tvister efter lov om leje. Flere kommuner kan i faellesskab etablere
feelleskommunale huslejenzevn.

Bestemmelsen fastslar, at der skal etableres huslejensevn i alle kommuner. Naavnene ma
derved forventes at have tilstraekkeligt kendskab til de lokale forhold, idet hvert huslejenzevn
som udgangspunkt kun omfatter én kommune. Szerligt for sa vidt angar sager om lejens
stgrrelse, hvori der kan inddrages sammenligningslejemal, findes det hensigtsmaessigt, at
huslejenaevnene har et godt lokalkendskab.

Med huslejenaevn i alle kommuner er der skabt lighed med det system, som findes pa det
almene omrade, hvor der i kommuner med almene boliger nedseettes et eller flere
beboerklagenavn til afggrelse af tvister efter almenlejeloven.

En kommune kan valge at nedsaette flere naevn, safremt antallet af sager overstiger, hvad et
naevn ma formodes at kunne hdndtere pa tilfredsstillende vis.

Huslejenaevnet er generel tvisteinstans pa lejelovens omrade i hele landet. Parterne kan ikke
aftale, at tvister ikke skal kunne indbringes for huslejenavnet, henholdsvis boligretten, jf.
lejeloven § 112 a.

Der er saledes adgang til at indbringe sager for huslejensevnet i alle kommuner. At der
etableres huslejenaevn i kommunen, aendrer ikke i anvendelsesomradet for reglerne om
huslejerregulering m.v. i den gaeldende boligreguleringslov. Det er fortsat den enkelte
kommunalbestyrelse, som beslutter, om reglerne skal geelde i kommunen.

Med henblik pa at tilvejebringe et rationelt arbejdsgrundlag for huslejenaevnene er der givet
mulighed for at etablere huslejenaevn pd faelleskommunalt niveau. Kommuner, som ikke
forventer et stgrre antal sager ved naevnet, kan sdledes oprette faelleskommunale huslejensevn
enten med andre kommuner, som heller ikke forventer en stgrre sagsmangde, eller med
stgrre kommuner, som allerede har eller vil fa naevn med en stgrre sagsmaengde. Etablering af
feelleskommunale huslejenaevn ma dog ikke ske pa en sddan made, at naerhedsprincippet, som
er et vaesentligt element i huslejenaevnsordningen, saettes ud af kraft.

Ud over, at de enkelte naevn hermed sikres et vist minimum af sager, der ggr det muligt at
oparbejde en praksis og rutine for behandling og afggrelse af huslejenavnssager, ligger der
ligeledes en gkonomiske besparelse i denne konstruktion.
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Safremt der etableres faelleskommunale huslejenaevn, bgr kommunerne afklare, hvorledes
udgifter og indtzegter skal fordeles imellem kommunerne. Ligeledes bgr det afklares, hvorledes
udpegningsproceduren skal fastlaegges.

Der er ikke noget til hinder for, at der etableres faelleskommunale huslejenaevn pa tvaers af
regionsgraenserne. I sadanne tilfeelde er det vigtigt at afklare forhold, som pavirkes af denne
omstaendighed, sa som beskikkelse af navnsformanden.

Huslejenaevn, samt ankenavnet i Kgbenhavns Kommune, udggr en del af den offentlige
forvaltning og er dermed administrative myndigheder eller forvaltningsorganer. Dette betyder,
at naevnene er omfattet af de almindelige forvaltningsretlige regler i forvaltningsloven.

I stk. 2 foresl3s, at i kommuner, hvori der er nedsat mere end et naevn, pahviler det naevnene
ved indbyrdes samarbejde at tilrettelaegge deres behandling af sagerne efter ensartede
retningslinjer.

I kommuner, der har valgt at oprette mere end et huslejenaevn, pahviler det naevnene at sgrge
for, at deres sagsbehandling sker efter ensartede retningslinjer.

Formalet med bestemmelsen er bl.a. at sikre, at der ikke blandt de enkelte naevn i kommunen
opstar forskellige opfattelser af gaeldende ret. Eventuelle tvivisspgrgsmal ma tages op og
afklares blandt nsevnene. Naevnene ma samtidig sikre, at deres sagsbehandling i det
vaesentlige foregdr p& samme made og efter samme procedure.

Hensigten hermed er at opretholde kvaliteten af naevnenes afggrelser.

Der er pa nuveaerende tidspunkt nedsat mere end et naevn i Ksbenhavns Kommune,
Frederiksberg Kommune samt Aarhus Kommune.

Bestemmelsen viderefgrer uden sendringer den gaeldende boligreguleringslovs § 35 og angar
nedseettelsen af huslejenaevnene.

Der henvises til afsnit 2.9.1.1. og 2.9.2.1. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 9.2

Det fglger af den gaeldende boligreguleringslovs § 36, stk. 1, at et huslejenaevn skal bestd af
en formand og to andre medlemmer.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 36, stk. 2, at formanden beskikkes af
Transport- og Boligministeriet efter indstilling fra kommunalbestyrelsen. Formanden skal have
bestdet juridisk kandidateksamen. Han m3 ikke have szerlig tilknytning til grundejer- eller
lejerorganisationer eller veere erhvervsmaessigt interesseret i ejendomshandler.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 36, stk. 3, at de to andre medlemmer
vaelges af kommunalbestyrelsen efter indstilling af henholdsvis de stgrre udlejerforeninger og
de stgrre lejerforeninger i kommunen. De skal begge veere kendt med huslejeforhold. Etablerer
flere kommuner efter § 35, stk. 1, et faelleskommunalt huslejenzevn, foretages indstilling efter
1. pkt. af de stgrre udlejerforeninger og de stgrre lejerforeninger i de omfattede kommuner.
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Det folger af den gaeldende boligreguleringslovs § 36, stk. 4, at safremt der ikke findes stgrre
udlejerforeninger eller lejerforeninger i kommunen, eller afgiver disse ikke inden en af
kommunalbestyrelsen fastsat frist indstilling om valg af medlemmer til naevnet som naevnt i
stk. 3, foretager kommunalbestyrelsen valg af naevhsmedlemmer, idet det ene medlem skal
veere en ejer, der tillige er udlejer, og det andet medlem skal vaere en lejer, der ikke tillige er
udlejer.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 36, stk. 5, at i sager om tvister efter §§ 79
a-79 ci lov om leje tiltraedes naevnet af en person, der er sagkyndig med hensyn til sociale
forhold. Den socialt sagkyndige udpeges af kommunalbestyrelsen. Den socialt sagkyndige har
ikke stemmeret, jf. § 42, stk. 3, i naevnet.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 36, stk. 6, at der vaelges en suppleant for
hvert af medlemmerne og den socialt sagkyndige efter de i stk. 2-5 naevnte regler.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 36, stk. 7, at udnaevnelsen af formand,
medlemmer og suppleanter sker for indtil 4 ar. Et medlem kan dog veelge at udtraede af
huslejenaevnet efter at veere fyldt 67 ar.

1§ 9.2, stk. 1, foresl3s, at et huslejenaevn skal bestd af en formand og to andre medlemmer.

Hvert huslejenaevn bestdr skal bestd af tre medlemmer, herunder en formand samt to menige
medlemmer.

Formanden udpeges af Transport- og Boligministeriet efter indstilling fra
kommunalbestyrelsen, mens de gvrige medlemmer indstilles af kommunens stgrre udlejer-,
henholdsvis lejerforeninger. Naevnets menige medlemmer skal sdledes medvirke til at sikre, at
der opnas tilstraekkeligt et kendskab til b&de udlejer og lejerforhold ved naevnets behandling af
sager.

Navnets menige medlemmer skal samtidig repraesentere henholdsvis udlejer- og
lejerinteresserne i sagen. Naevnets formand skal derimod veaere upartisk og uden veaesentlig
interesse i lejer- og udlejerforhold.

Der henvises til stk. 2 og 3 for naermere om udpegning af samt kravene til naeevnets formand
0g gvrige medlemmer.

Neevnets medlemmer er underlagt de almindelige habilitetsregler i forvaltningslovens kapitel 2.

I stk. 2 foreslds, at formanden beskikkes af Transport- og Boligministeriet efter indstilling fra
kommunalbestyrelsen. Formanden skal have bestdet juridisk kandidateksamen. Formanden ma
ikke have sezerlig tilknytning til grundejer- eller lejerorganisationer eller vaere erhvervsmaessigt
interesseret i ejendomshandler.

Bestemmelsen angar beskikkelsen af, samt kravene til huslejenaevnets formand.

Der gzelder ingen saerlige regler for, hvordan kommunen skal anseette formanden. Efter
kommunens indstilling af en person til formandsposten beskikkes den pagaeldende af
Transport- og Boligministeriet. Ministeriet ma i den forbindelse sikre, at den pageseldende
kandidat er egnet til posten og i gvrigt opfylder betingelserne til hvervet.

Bestemmelsen fastlaegger et generelt habilitetskrav til de personer, som skal fungere som
formaend for huslejenaevnene. Formalet hermed at sikre, at der ikke beskikkes personer til
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hvervet som formand, som grundet deres erhvervsmaessige aktiviteter kan risikere speciel
inhabilitet i et ikke uvaesentligt antal af naevnets sager.

Reglerne om valget af naevnets formand samt gvrige medlemmer tilsigter at sikre, at valget
sker efter rent saglige, upartiske linjer, saledes at naevnet kan nyde ubetinget tillid i
befolkningen.

Det ma afggres ud fra en konkret vurdering, om den pageseldende generelt er egnet til at
varetage hvervet, herunder en vurdering af, om der foreligger en seerlig tilknytning til
grundejer- eller lejerorganisationer eller erhvervsmaessige interesser i ejendomshandel.
Vurderingen ma ga p&, om tilknytningen har en sddan styrke, at der er risiko for at sa tvivl om
formandens upartiskhed. Som fglge heraf kan personer, som udgver erhvervsmaessig handel
med ejendomme i et ikke uvaesentlig omfang, ikke beskikkes til formaend. Afggrende vil i den
forbindelse veere, om formanden har en personlig gkonomisk interesse i lejeniveauet for et
bestemt omrade.

Kravene er ikke til hinder for, at formanden kan veaere menigt medlem af udlejer- eller
lejerorganisationer, sd laange et sddant medlemskab ikke kan skabe tvivl om formandens
upartiskhed.

I stk. 3 foresl3s, at de to andre medlemmer vaelges af kommunalbestyrelsen efter indstilling af
henholdsvis de stgrre udlejerforeninger og de stgrre lejerforeninger i kommunen. De skal
begge vaere kendt med huslejeforhold. Etablerer flere kommuner efter § 35, stk. 1, et
feelleskommunalt huslejenzevn, foretages indstilling efter 1. pkt. af de stgrre udlejerforeninger
og de stgrre lejerforeninger i de omfattede kommuner.

Til de menige medlemmer af huslejenaevnet stilles alene krav om, at de skal veere kendt med
huslejeforhold. De pdgaeldendes uddannelse og erhverv er sdledes uden betydning. Kommunen
ma vaelge de bedst kvalificerede blandt de indstillede kandidater.

Etableres der et faelleskommunalt naevn, vil alle stgrre udlejer- og lejerforeninger i én eller
flere af de kommuner, der indgdr som en del af det geografiske omrade for det
feelleskommunale huslejenaevn, veaere indstillingsberettigede. Det vil sdledes kunne
forekomme, at flere lejer- og udlejerorganisationer vil vaere indstillingsberettigede.

Valget som medlem af huslejenaevnet er personligt. Et medlem kan sdledes ikke kraeves
udskiftet af den indstillende forening, s&fremt den pagaeldendes tilknytning til foreningen
ophgrer.

Kommunalbestyrelsen kan kraeve, at de i bestemmelsen navnte foreninger indstiller et
passende antal kandidater. Kommunalbestyrelsen m& tage udgangspunkt i de indstillede
kandidater til valg af medlemmer af huslejenaevnet. Medmindre det star klart, at en af de
indstillede kandidater er uegnet som huslejenaevnsmedlem, kan kommunalbestyrelsen ikke ga
uden om de indstillede kandidater.

Menige huslejenaevhsmedlemmer indstilles af, men veaelges ikke som repraesentanter for
henholdsvis udlejer- og lejerforeningerne. Det forudseettes derfor ikke, at de i hvervet som
naevnsmedlem ogs% har en tilknytning til den indstillende forening. Det ligger til grund for
indstillingen af naevnsmedlemmerne, bortset fra formanden, at de pa et generelt plan skal
varetage de interesser, som foreningerne star for. Dette gaelder tilsvarende for suppleanterne.
Denne generelle interesse begrunder ikke i sig selv inhabilitet.
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P& udlejersiden er det foreninger af udlejere, som er indstillingsberettigede, jf. dog stk. 4. I
tilfaelde, hvor der er flere foreninger, som gnsker at indstille medlemmer til huslejenzevnet,
herunder grundejerforeninger, bgr det saledes vurderes, hvilke af de pagaeldende foreninger,
der repraesenterer udlejere. I denne forbindelse er det ikke afggrende, om foreningen
benavnes udlejerforening eller grundejerforening, men derimod i hvilket omfang foreningens
medlemmer er udlejere.

P& samme made er det afggrende for, om lejerforeninger er indstillingsberettigede, at
foreningerne bestar af lejere og repraesenterer lejernes interesser.

Det er samtidig et krav, at foreningen virker i kommunen. For de kandidater, der indstilles af
foreninger, kan der ikke stilles krav om, at udlejerrepraesentanter tillige skal vaere udlejere,
eller at lejerrepraesentanter, udover at vaere lejere, ikke tillige kan virke som udlejere. Der kan
ligeledes ikke stilles krav om, at naavnsmedlemmerne skal vaere bosat i den pdgaeldende
kommune.

Uenighed om hvilke af kommunens foreninger, der skal tildeles ret til at indstille kandidater,
kan indbringes for Familieretshuset, som varetager det kommunale tilsyn.

Hvis ingen udlejer- eller lejerforeninger opfylder betingelserne for at vaere
indstillingsberettigede, finder det foresldede stk. 4 anvendelse. Kommunalbestyrelsen veaelger
herefter nsevnsmedlemmerne uden indstilling.

I stk. 4 foresl3s, at safremt der ikke findes stgrre udlejerforeninger eller lejerforeninger i
kommunen, eller afgiver disse ikke inden en af kommunalbestyrelsen fastsat frist indstilling om
valg af medlemmer til naevnet som naevnt i stk. 3, foretager kommunalbestyrelsen valg af
naevnsmedlemmer, idet det ene medlem skal vaere en ejer, der tillige er udlejer, og det andet
medlem skal veere en lejer, der ikke tillige er udlejer.

Bestemmelsen fastsldr, at kommunen selv udvaelger naevnets gvrige to medlemmer, sdfremt
kommunens indstillingsberettigede udlejer- og lejerforeninger ikke afgiver indstilling af
kandidater, eller sdfremt der ikke findes sddanne foreninger i kommunen.

Safremt kommunalbestyrelsen valger neevnsmedlemmerne uden indstilling, skal det medlem,
der repraesenterer udlejerne vaere en grundejer, der tillige er udlejer. Det medlem, der veelges
til at repraesentere lejerforeningerne skal veere en lejer, der ikke tillige er udlejer.

I stk. 5 foresl3s, at i sager om tvister efter §§ 79 a-79 c i lov om leje tiltreedes naevnet af en
person, der er sagkyndig med hensyn til sociale forhold. Den socialt sagkyndige udpeges af
kommunalbestyrelsen. Den socialt sagkyndige har ikke stemmeret, jf. § 42, stk. 3, i naevnet.

Bestemmelsen fastslar, at ved tvister om lejeres tilsidesaettelse af god skik og orden, skal en
sagkyndig i sociale forhold deltage i behandlingen af sagen.

Idet sociale forhold ofte kan have veaesentlig betydning i sager af den type, skal naevnet bistas
af en sagkyndig i sociale forhold, nar der behandles tvister om lejerens tilsideszettelse af god

skik og orden. Formalet hermed er at sikre, at naevnet opndr et bedre kendskab til de sociale
forhold, som kan ligge til grund for tvistens opstden.

Den sagkyndige har ikke stemmeret og er saledes alene radgivende. Den sagkyndige kan
skabe forbindelse til sociale myndigheder, som derved kan bista lejeren.
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Sager om lejeres tilsidesaettelse af god skik og orden behandles af huslejenaevnene, jf.
lejeloven § 79 c. Huslejenaevnene har imidlertid ikke kompetence til at treeffe afggrelse om
opsigelse eller ophaevelse af et lejemal begrundet i lejerens manglende overholdelse af god
skik og orden. Neaevnene har alene mulighed for at traeffe afggrelse om, at lejeren tildeles en
advarsel eller at lejeforholdet ggres betinget efter den foreslaede lejeloven § 79 b.

Ved behandlingen af sager om god skik og orden, skal huslejenaevnet samtidigt undersgge
mulighederne for, at lejeren kan ggre brug af sociale tilbud fra kommunen jf. BRL § 40, stk. 3.

I stk. 6 foresl3s, at der vaelges en suppleant for hvert af medlemmerne og den socialt
sagkyndige efter de i stk. 2-5 naavnte regler.

Bestemmelsen fastslar, at der veelges en suppleant for hvert af nsevnets medlemmer samt for
den socialt sagkyndige.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at nsevnet altid er beslutningsdygtigt. Er et
naevnsmedlem sdledes ikke i stand til at deltage i forbindelse med afggrelsen af en sag,
indtreeder medlemmets suppleant i stedet for.

Det ligger til grund for indstillingen af naavnsmedlemmerne, bortset fra formanden, at de pa et
generelt plan skal varetage de interesser, som foreningerne star for. Dette gaelder tilsvarende
for suppleanterne. Denne generelle interesse begrunder ikke i sig selv inhabilitet.

Der kan veelges flere suppleanter for hvert medlem, safremt det findes hensigtsmaessigt.

I stk. 7 foreslds, at udnaevnelsen af formand, medlemmer og suppleanter sker for indtil 4 ar.
Et medlem kan dog veelge at udtraede af huslejenaevnet efter at vaere fyldt 67 ar.

Bestemmelsen fastslar, at navnets medlemmer valges for en periode pa indtil 4 &r. Dette
geelder for savel naevnets formand, som de gvrige medlemmer samt suppleanter. Ethvert
medlem af naevnet kan imidlertid veelge at udtraede efter at vaere fyldt 67 ar.

Treeder et naevnsmedlem i funktionsperioden ud af huslejenaevnet pa grund af alder, indtraeder
vedkommendes suppleant i naevnet. Der skal herefter vaelges en ny suppleant for den
resterende funktionsperiode.

Bestemmelsen viderefgrer med sproglige og redaktionelle sendringer § 36 i den gaeldende
boligreguleringslov og omhandler valget af, samt kravene til huslejenaevnets medlemmer. Der
er ikke dermed tilsigtet aendringer i den gaeldende retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.9. i de almindelige bemarkninger.

Til § 9.3

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 37, stk. 1, at formand, medlem eller
suppleant skal opfylde betingelserne i § 109, stk. 2, i lov om leje, bortset fra betingelsen om
dansk indfgdsret.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 37, stk. 2, at bestemmelserne i § 109, stk.
3, i lov om leje finder tilsvarende anvendelse.
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Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 37, stk. 3, at neevnsmedlem eller suppleant
er pligtig at mgde i naevnet efter behgrig indkaldelse. Udeblivelse, uden at lovligt forfald
oplyses, straffes med bgde.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 37, stk. 4, at bestemmelserne
i retsplejelovens § 60, stk. 1, og § 61 finder tilsvarende anvendelse.

1§ 9.3, stk. 1, foresl3s, at formand, medlem eller suppleant skal vaere myndige og
uberygtede. De ma ikke vaere under veergemal efter veergemalslovens § 5 eller under
samvaergemal efter veergemalslovens § 7, og deres bo ma ikke veere under
konkursbehandling. Ophgrer nogen af de naevnte betingelser at veere opfyldt, tilbagekaldes
beskikkelsen.

Bestemmelsen fastslar en raekke betingelser, som skal veere opfyldt af personer, som
beskikkes til at veere medlem huslejenaevnet.

Betingelserne skal ikke alene vaere opfyldt ved beskikkelsen, men ogsa under de pagaeldendes
virke som medlemmer af naevnet. Ophgrer nogen af de naevnte betingelser med at vaere
opfyldt, tilbagekaldes beskikkelsen.

I stk. 2 foresl3s, at personer, der er fyldt 65 3r eller kan anfgre anden rimelig fritagelsesgrund,
eller som har vaeret beskikket for mindre end 4 3r siden, kan begaere sig fritaget for at blive
beskikket.

Bestemmelsen fastslar, at personer, der er fyldt 65 &r, kan begzaere sig fritaget for at blive
beskikket som medlem af naevnet. Retten til at begaere sig fritaget gaelder uanset hvilken
medlemspost, personen beskikkes til. Herudover kan personer, der for mindre end 4 ar siden
blev beskikket til at vaere medlem af et huslejenaevn, begaere sig fritaget for en ny
beskikkelse.

Anden rimelig grund til at begeere sig fritaget kan fx vaere den pdgaeldendes helbred.

I stk. 3 foresl3s, at naevnsmedlem eller suppleant er pligtig at mgde i naevnet efter behgrig
indkaldelse. Udeblivelse, uden at lovligt forfald oplyses, straffes med bade.

For at sikre, at naevnets medlemmer sd vidt muligt giver mgde i naevnet efter at veere korrekt
indkaldt, kan udeblivelse uden lovligt forfald straffes med bgde.

Naevnet er kun beslutningsdygtigt, ndr samtlige medlemmer er til stede jf. § 43, stk. 3.
Formalet med bestemmelsen er at undgd, at sagsbehandlingstiden i naevnet bliver ungdig lang
som fglge af, at der ikke kan traeffes afggrelse, fordi et medlem er fraveerende.

Oplyser et medlem af naevnet, at vedkommende ikke kan mgde i naevnet, indkaldes
vedkommendes suppleant.

Ved lovligt forfald forstds fraveer pd grund af fx sygdom, sygdomskarantsene eller
vareteegtsfaengsling.

I stk. 4 foresl3s, at bestemmelserne i retsplejelovens § 60, stk. 1, og § 61 finder tilsvarende
anvendelse.

Reglerne i retsplejeloven, som der henvises til, omhandler tilfaelde, hvor rettens personer skal
eller kan vige deres saede. Reglerne angdr den specielle inhabilitet.
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Er en sag afgjort ved naevnet under medvirken af et inhabilt neevnsmedlem, vil afggrelsen
vaere ugyldig. Sagen vil derfor skulle behandles pa ny. I den forbindelse vil det pagaeldende
naevnsmedlems suppleant traede i stedet.

Sagens parter kan ikke give afkald pa at ggre en indsigelse om inhabilitet gaeldende.
Fristreglen i BRL § 43, stk. 2, er ikke til hinder for, at retten kan behandle en pdstand om
inhabilitet.

Der henvises i gvrigt til bestemmelserne i retsplejelovens §§ 60, stk. 1, og 61.

Bestemmelsen viderefgrer med sproglige og redaktionelle eendringer § 37 i den gaeldende
boligreguleringslov og omhandler de generelle krav og betingelser, som skal vaere opfyldt af
huslejenaevnets medlemmer. Der er ikke dermed tilsigtet aendringer i den gaeldende
retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.9. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 9.4

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 38, at kommunalbestyrelsen skal stille de
forngdne lokaler til radighed for naevnet og sgrge for den ngdvendige medhjeelp til dette.
Kommunen afholder udgifter, som naevnets virksomhed medfgrer, herunder til kontorhold mv.,
og formandens og medlemmernes udlag i anledning af hvervet. Kommunalbestyrelsen kan
tillaegge formanden, gvrige naevnsmedlemmer, den socialt sagkyndige, deres suppleanter og
mediatorer efter § 42, stk. 1, vederlag for deres virksomhed.

I § 9.4 foreslds, at kommunalbestyrelsen skal stille de forngdne lokaler til radighed for nsevnet
og sgrge for den ngdvendige medhjeelp til dette. Kommunen afholder udgifter, som naevnets
virksomhed medfagrer, herunder til kontorhold m. v., og formandens og medlemmernes udlaeg i
anledning af hvervet. Kommunalbestyrelsen kan tillaegge formanden, gvrige
naevnsmedlemmer, den socialt sagkyndige, deres suppleanter og mediatorer efter § 42, stk. 1,
vederlag for deres virksomhed.

Bestemmelsen angdr kommunalbestyrelsens forpligtelse til at sikre, at huslejenaevnet har
lokaler til rdighed samt i gvrigt at sikre, at naevnet har de forngdne faciliteter. Kommunen
afholder udgifterne til naevnets virksomhed, herunder til kontorhold, medlemmernes eventuelle
udlaeg samt vederlag for medlemmernes virksomhed.

Det er op til den enkelte kommunalbestyrelse at sikre, at bestemmelsen opfyldes sdledes, at
naevnet har de forngdne forhold til, at naevnet kan udfagre sit arbejde effektivt. Den enkelte
kommunalbestyrelse fastseetter endvidere selv aflgnningen af naevnets medlemmer, herunder
vederlagets karakter og stgrrelse.

Bestemmelsen viderefgrer med en redaktionel 2ndring den gaeldende boligreguleringslovs §
38 om kommunalbestyrelsens pligt til at sikre forholdene vedrgrende huslejenaevnets arbejde.
Der er ikke dermed tilsigtet andringer i den gaeldende retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.9. i de almindelige bemaerkninger.
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Til § 9.5

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 39, stk. 1, at indbringelse af sager for
huslejenaevnet skal ske skriftligt. Den ngdvendige dokumentation skal vedlaegges. Ved
indbringelse af sager for huslejenaevnet skal der betales et belgb pa 314 kr. for hver sag. Ved
indbringelse af sager efter § 59 a, stk. 4, i lov om leje betales et belgb pa 524 kr. Ved
indbringelse af sager efter § 5, stk. 3, betales et belgb pa 4.000 kr. Belgbene i 3.-5. pkt. er
fastsat i 2020-niveau. Belgbene reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i juni m&ned aret for det finansar,
reguleringen vedrgrer. Belgbene afrundes til naeermeste hele kronebelgb.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 39, stk. 2, at udlejeren skal betale et belgb
pa 6.000 kr. til huslejenaevnet, nar lejeren far fuldt medhold i naevnet. Belgbet er fastsat i
2020-niveau og reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i juni maned aret fgr det finansar,
reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til nsermeste hele kronebelgb.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 39, stk. 3, at senest 1 uge efter sagens
indbringelse giver naavnet den anden part i lejeforholdet underretning om indbringelsen med
angivelse af, at han ma fremsaette sine ytringer i sagen inden 2 uger. Denne frist kan
forlaenges af naevnet, safremt saerlige omstaendigheder taler herfor

1§ 9.5, stk. 1, foreslds, at indbringelse af sager for huslejenaevnet skal ske skriftligt. Den
nagdvendige dokumentation skal vedlaegges. Ved indbringelse af sager for huslejenaevnet skal
der betales et belgb pa 314 kr. for hver sag. Ved indbringelse af sager efter § 59 a, stk. 4, i lov
om leje betales et belgb pd 524 kr. Ved indbringelse af sager efter § 5, stk. 3, betales et belgb
pd 4.000 kr. Belgbene i 3.-5. pkt. er fastsat i 2020-niveau og reguleres én gang arligt, jf. §
11.1..

Bestemmelsen stiller krav om, at ved indbringelse af sag for huslejenzvnet, skal den
ngdvendige dokumentation vedlaegges. Der skal tillige betales et gebyr, ndr en sag indbringes
for naevnet.

Gebyret for indbringelse af sag for naevnet fastsaettes til 314 kr. Ved indbringelse af sag om
forhdndsgodkendelse efter det foresldede lejeloven § 59, a stk. 4, skal der indbetales et gebyr
pd 524 kr. Begge belgb er fastsat i 2020-niveau og reguleres arligt efter udviklingen i
Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Ved indbringelse af sager om besigtigelse i henhold til § 5, stk. 3, skal der indbetales et gebyr
pd 4.000 kr. (2020-niveau). Belgb afholdt til besigtigelsen vil kunne indgd i opggrelsen af,
hvorvidt investeringskravet i § 5, stk. 2, i boligreguleringsloven er overholdt. Der betales belgb
for hvert lejemal, der besigtiges.

Baggrunden for bestemmelsen er et gnske om en vis brugerbetaling til daekning af de
administrative udgifter, uden at betalingen bliver af en sddan stgrrelse, at den forhindrer lejere
med almindelige indkomster i at indbringe sager for naevnet.

Sager skal indbringes for naevnet af en af sagens parter. Det i bestemmelsen angivne belgb
betales pr. sag, uanset hvor mange lejere, der i faellesskab indbringer sagen for navnet. Det
samme geelder, safremt udlejeren indbringer en sag, der omfatter flere lejere. Flere lejere kan
saledes samtidigt indbringe enslydende klagepunkter for hver deres lejeforhold med den
virkning, at det betragtes som én sag. Det afggrende vil i den forbindelse veere, om der er tale
om en samlet sagsbehandling af spgrgsmalet, eller om lejernes klager hver iseer kraever
individuel sagsbehandling.

27



Hvorvidt der er tale om en eller flere sager afhaenger ikke af, hvor mange lejere sagen
vedrgrer, og som er parter i sagen. En udlejer kan sdledes indbringe én sag for naevnet, som
angar mange lejere. Det er samtidig ikke afggrende, om klagepunkterne indbringes ved én
eller flere skrivelser.

Indbringer udlejeren fx en varsling af lejeforhgjelse for naevnet, efter at
beboerrepraesentationen eller lejerne har fremsat indsigelse, skal der alene betales ét gebyr pa
trods af, at sagen vedrgrer flere lejemal. @nsker udlejeren en forhandsgodkendelse af
lejeforhgjelser i forbindelse med udfarelsen af forbedringsarbejder, vil det afggrende for, om
der er tale om en eller flere sager, vaere, om der er tale om flere forskellige
forbedringsarbejder, som hver iseer kraever individuel sagsbehandling af naevnet.

I huslejenaevnene behandles sagerne pa skriftligt grundlag, og ved sagsbehandlingen
forudseettes, at parterne ikke er repraesenteret ved advokat.

Er der ikke indsendt den ngdvendige dokumentation, anmoder naevnet den pageeldende part
om at indsende de ngdvendige oplysninger inden en fastsat frist. Safremt fristen for
indsendelse af manglende dokumentation ikke overholdes, kan naevnet fortolke tavsheden pa
den for modparten gunstigste made og navnlig laegge dennes fremstilling til grund for
afgarelsen jf. boligreguleringsloven § 42, stk. 2.

Indbringelse af sager for huslejenavnet har som udgangspunkt ikke opsaettende virkning.

I stk. 2 foreslds, at udlejeren skal betale et belgb pd 6.000 kr. til huslejenaevnet, nar lejeren
far fuldt medhold i neevnet. Belgbet er fastsat i 2020-niveau og reguleres én gang arligt, jf. §
11.1.

Bestemmelsen fastslar, at sdfremt lejeren far fuldt medhold i sin sag ved huslejenaevnet,
pdlaegges udlejeren at betale et belgb pa 6.000 kr. til naevnet.

Det vil sige, at safremt lejeren far fuldt medhold i en klage ved naevnet, skal udlejeren ved at
betale et belgb pd 6.000 kr. bidrage til de udgifter, der er forbundet med sagens behandling.
Belgbet udlgses, nar sagsbehandlingen i huslejenaevnet fgrer til en afggrelse fra naevnet, som
betyder, at udlejeren har tabt sagen.

Der er alene tale om fuldt medhold, hvis alle lejerens klagepunkter imgdekommes. Vealger
lejeren at opgive klagepunkter under sagens behandling, kan lejeren ikke fa fuldt medhold i
sagen. Det er imidlertid uden betydning, om sagen er indbragt af lejeren eller af udlejeren. Far
lejeren sdledes fuldt medhold i en sag, som er indbragt for naevnet af udlejeren, vil udlejeren
blive palagt et gebyr pa@ 6.000 kr.

Der er ikke krav om, at lejere hos huslejenaevnet skal formulere en egentlig pdstand, og det
kan ikke knyttes op pa en pastand, hvorvidt lejeren har faet fuldt medhold. Det kraeves heller
ikke, at lejerne formulerer pdstande af en vis klarhed, for at lejerne kan fa fuldt medhold.

Huslejenaevnet m& se pa tvistens omdrejningspunkt og se, hvor meget medhold lejer og
udlejer har faet ved afggrelsen.

Udlejere vil kunne undga at ifalde betalingen p& 6.000 kr., hvis de under huslejenaevnssagen
helt eller delvist imgdekommer modpartens synspunkter.

Reglen finder anvendelse for alle sager for huslejenaevnet, hvor udlejeren er part. Der kan
saledes ogsd palaegges udlejeren et gebyr i en sag mellem udlejeren og Grundejernes
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Investeringsfond. Udlejeren har mulighed for at prgve selve afggrelsen om gebyret ved
boligretten.

Sager om forhdndsgodkendelser, hvor der ikke er en tvist, vil udlejeren heller ikke kunne ifalde
betaling.

Indgar parterne forlig efter, at lejeren har indbragt sag for navnet, ophaeves sagen. Der
palaegges i sa fald ikke udlejeren et gebyr.

Gebyret palaegges udlejeren for hver sag, hvori lejeren far fuldt medhold. Har lejeren anfart
flere klagepunkter, ma der af naevnet foretages en vurdering af, om der er tale om en eller
flere sager.

Safremt sagen efterfglgende indbringes for huslejeankenaevnet i Kgbenhavn, er det udfaldet af
sagen i ankenavnet, der er afggrende for, om udlejeren skal betale gebyr. Udlejeren palaagges
derfor alene et gebyr, safremt lejeren far fuldt medhold i ankenaevnet. Veelger en af parterne
at indbringe sagen for boligretten, vil rettens afggrelse imidlertid ikke have betydning for
huslejenaevnsgebyret.

Tilsvarende andre belgb i lejelovgivningen reguleres gebyrets stgrrelse én gang arligt efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

I stk. 3 foresl3s, at senest 1 uge efter sagens indbringelse giver naevnet den anden part i
lejeforholdet underretning om indbringelsen med angivelse af, at denne ma fremsaette sine
ytringer i sagen inden 2 uger. Denne frist kan forlaenges af naevnet, safremt szerlige
omstaendigheder taler herfor.

Bestemmelsen fastslar, at efter sag er indbragt for naevnet, underrettes den anden part om
sagen senest en uge efter indbringelsen med henblik pd at give parten mulighed for at komme
med sine bemaerkninger.

Bestemmelsen har til hensigt, at det undgds, at naevnets sagsbehandlingstid bliver ungdig
lang.

Safremt naevnet ikke overholder bestemmelsens frister, vil afggrelsen efter omsteendighederne
veere ugyldig. Det vil bero pa en konkret vurdering, hvorvidt manglerne ved afggrelsen er s
vaesentlige, at sagen ma ga om.

En part kan anmode naevnet om fristforlaengelse til at fremsaette sine ytringer. Naevnet ma i
den forbindelse foretage en vurdering af, om forholdene indebaerer, at der skal gives parten
fristforlaengelse til at indgive sine bemaerkninger. Som eksempel pa omstaendigheder, der kan
tale for at indrgmme fristforlaengelse, kan naavnes den situation, hvor en part er repraesenteret
ved advokat eller lign., som har behov for at indhente oplysninger fra parten. Der kan ligeledes
indrammes fristforlaengelse i saerligt komplicerede sager samt i sager, som implicerer mange
lejere.

Bestemmelsen viderefgrer med sproglige og redaktionelle sendringer § 39 i den geeldende
boligreguleringslov og angdr indbringelse af sager for huslejenaevnet. Der er ikke dermed
tilsigtet eendringer i den geeldende retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.9. i de almindelige bemaerkninger.
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Til § 9.6

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 40, stk. 1, at naevnet traeffer afggrelse om
afvisning af klager, der ikke skgnnes egnet til behandling ved naevnet.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 40, stk. 2, at navnet selv afggr, hvilke
nermere undersggelser, der skal foretages af navnet i forbindelse med behandlingen af den
enkelte sag. Naevnet har ret til at kraeve forngdne oplysninger hos sagens parter, alle
offentlige myndigheder og private.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 40, stk. 3, at i sager efter §§ 79 a-79 c i lov
om leje skal naevnet dog altid, inden der palaegges en lejer en retsfglge efter § 79 b, stk. 1, i
lov om leje, undersgge mulighederne for, at lejeren samtidig kan ggre brug af tilbud fra
kommunen, hvis naevnet vurderer, at der er tale om en sag af social karakter.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 40, stk. 4, at neevnet fastsaetter en frist, der
normalt ikke kan overstige 2 uger for besvarelse af de spgrgsmal, naevnet stiller til sagens
parter eller andre. Fristen kan forlaenges af naevnet, sdfremt szerlige omstaendigheder taler
herfor.

1§ 9.6, stk. 1, foreslas, at naevnet traeffer afggrelse om afvisning af klager, der ikke skgnnes
egnet til behandling ved neevnet.

Bestemmelsen indebeerer, at huslejenaevnet foretager en vurdering af, om nasvnet har
kompetence til at behandle indkomne klager, og om sagerne egner sig til at blive behandlet af
naevnet.

Huslejenaevnet skal afvise sager, der ikke skgnnes egnet til behandling ved naevnet. Skgnnes
en sag at veere uegnet til behandling i neevnet, eller har naevnet i gvrigt ikke kompetence til at
behandle spgrgsmalet, ma sagen i stedet indbringes for boligretten eller eventuelt fogedretten,
jf. lejelovens § 107, stk. 1.

Afggrelser i husordenssager findes at afvige i en sddan grad fra de sagstyper, huslejenaevnene
efter regelgrundlaget for huslejenavnenes virke er indrettet til at afggre, at husordenssager,
der forudsaetter bevisfgrelse i form af vidne- og partsforklaringer, ikke bgr afggres af
naevnene.

Der kan, for sa vidt angar andre retsomrader, som omfatter naeevnsbehandling af tvister,
henvises til lov om forbrugerklagenaevnet § 7, hvoraf fremg%r, at naevnet afviser klager, der
ikke skgnnes egnet til behandling ved naevnet. En tilsvarende bestemmelse findes i
ligestillingslovens § 20.

Det almindelige udgangspunkt for huslejenaevnssager er, at sagerne kan behandles pa
skriftligt grundlag. Neevnet kan sdledes bl.a. ikke foranstalte bevisfarelse, herunder afhgring af
parter og vidner. Reglen, indebzerer saledes, at naevnet skal afvise klager, hvis behandling
forudsaetter en egentlig bevisfgrelse. Er sagens parter uenige om forhold, som fordrer, at der
fx sker afhgring af vidner eller syn og skgn, ma naevnet afvise klagen og henvise til, at sagen
anlaegges ved boligretten.

Naevnet ma ogsa i gvrigt afvise sager, som skgnnes mere egnede til behandling ved
domstolene, eller som det i gvrigt giver anledning til betaenkelighed at behandle i naevnet.
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Huslejenaevnets afvisning af sager efter bestemmelsen er afggrelser i forvaltningslovens
forstand. S&danne afggrelser kan indbringes for boligretten, der kan tage stilling til
kompetencespgrgsmalet som 1. instans, herunder eventuelt hjemvise sagen til fornyet
behandling i huslejenavnet.

I stk. 2 foreslds, at naevnet selv afggr, hvilke naermere undersggelser, der skal foretages af
naevnet i forbindelse med behandlingen af den enkelte sag. Naevnet har ret til at kraeve
forngdne oplysninger hos sagens parter, alle offentlige myndigheder og private.

Bestemmelsen vedrgrer officialprincippet, hvorefter naevnet selv vurderer, hvilke
undersggelser der skal foretages, samt hvilke oplysninger der skal indhentes, for at sagen
oplyses tilstraekkeligt.

Nzevnets sagsbehandling foregar efter officialmaksimen. Princippet er ikke lovfaestet, men
fglger af almindelige retsgrundsatninger. Det er herefter op til naevnet at sikre, at sagen bliver
tilstraekkelig belyst og korrekt juridisk vurderet. Naevnet kan ikke blot henholde sig til de
oplysninger, som sagens parter indgiver. Naevnet har sdledes pligt til selv at oplyse sagen i
forngdent omfang, bade for sd vidt angdr det retlige som det faktiske grundlag.

Navnets sagsbehandling er omfattet af forvaltningslovens § 19. Naevnet har derfor pligt til at
foretage hgring af en part, sdfremt der senere i sagsforlgbet fremkommer oplysninger til
ugunst for den pagaeldende, som er af vaesentlig betydning for afggrelsen af sagen.

Det er op til naevnet at vurdere, hvilke oplysninger der skal indhentes, for at den indbragte sag
oplyses tilstraekkeligt til, at der kan treeffes en korrekt afggrelse. I den forbindelse anmoder
naevnet parterne om at indsende relevante oplysninger, som de er i besiddelse af. S&fremt en
part ikke indsender oplysninger, som naevnet har anmodet om, m3a naevnet anlaegge et skgn
ud fra i gvrigt tilgaengelige oplysninger. Det kan bl.a. fa betydning i sager om lejens stgrrelse,
hvor lejen fastsaettes omkostningsbestemt.

Fremsender en part ikke oplysninger, som naevnet har kraevet, vil naevnet kunne fortolke den
pagaeldendes tavshed pa den for modparten mest gunstige made. Dette gaelder dog ikke for s
vidt angar oplysninger, som naevnet uden videre besveer kan indhente andetsteds fra. Det er
ikke forbundet med yderligere sanktioner, sdfremt en part ikke efterkommer naevnets krav om
fremsendelse af oplysninger.

Parterne er saledes forpligtede til selv at bidrage til sagens oplysning, i det omfang det m3 sta
dem klart, at bestemte oplysninger er relevante for sagens behandling. Har en part fremsendt
oplysninger til naevnet i forbindelse med naevnets behandling af en sag, har parten mulighed
for at fremlaegge de pagaeldende oplysninger i forbindelse med en senere boligretssag, uanset
om navnet lader oplysningerne indgd i behandlingen af sagen.

Safremt en part ikke efterkommer huslejenaevnets naermere specificerede krav om oplysning
og dokumentation, der er forngdne for afggrelse af sagen, vil parten som udgangspunkt vaere
afskaret fra at fremlaegge sadanne oplysninger i boligretten, hvis modparten protesterer
herimod.

Naevnet fastlaegger sagens genstand ud fra klagens formulering. Naevnet ma i den forbindelse
foretage en vurdering af, hvilke naermere spgrgsmal, der skal behandles. Naevnet kan ikke af

egen drift inddrage spgrgsmal, som ikke kan anses for indeholdt i klagen, men naevnet er ikke
begreenset af de forhold, som anfgres af parterne i relation til klagen.

Gor lejerne sdledes fx indsigelse mod en varslet forbedringsforhgjelse og begrunder
indsigelsen i et konkret forhold, ma naevnet af egen drift tillige foretage en undersggelse af,
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om der er andre mangler ved varslingen, end anfgrt af lejerne. Safremt en lejer gor indsigelse
mod en eller flere poster i en fraflytningsrapport, ma huslejenaevnet fgrst undersgge, om
udlejeren har overholdt de formelle regler omkring fraflytningssynet samt
fraflytningsrapporten.

I stk. 3 foresl3s, at i sager efter §§ 79 a-79 c i lov om leje skal navnet dog altid, inden der
palaegges en lejer en retsfglge efter § 79 b, stk. 1, i lov om leje, undersgge mulighederne for,
at lejeren samtidig kan ggre brug af tilbud fra kommunen, hvis navnet vurderer, at der er tale
om en sag af social karakter.

Bestemmelsen henviser til de foresldede regler i lejeloven § 79 a-79c, som angar sager om
lejerens tilsideseettelse af god skik og orden.

Efter bestemmelsen skal navnet undersgge mulighederne for at ggre brug af tilbud fra den
kommunale socialforvaltning i sager efter lejelovens kapitel V.

Lejerens sociale forhold har ofte betydning i sager, der angar lejerens manglende overholdelse
af god skik og orden. Bestemmelsen fastslar, at naevnet har pligt til at undersgge, om lejeren
kan ggre brug af tilbud fra kommunen, safremt der er tale om en sag af social karakter.

Neevnet har pligt til at undersgge mulighederne herfor, forinden nsevnet beslutter, at ggre
lejeforholdet betinget eller tildele lejeren en advarsel efter det foresldede LL § 79 b, stk. 1.

Naevnet kan indhente mere generelle oplysninger om sociale tilbud eller oplysninger, der
vedrgrer den pagaeldende lejers konkrete muligheder for at ggre brug af tilbud fra den
kommunale socialforvaltning. Dette forudsaetter imidlertid, at forvaltningslovens betingelser er
opfyldt, og at naevnet i gvrigt finder det af betydning.

Navnet kan opfordre kommunen til at tilbyde en saerlig indsats til voksne med nedsat fysisk
eller psykisk funktionsevne efter § 81 i lov om social service. Er funktionsevnen betydeligt
nedsat, og kan den pagaeldende ikke tage vare p& sine egne interesser, skal kommunen efter
§ 82 i lov om social service yde hjalpen, uanset om vedkommende har givet samtykke.

I stk. 4 foresl3s, at neevnet fastsaetter en frist, der normalt ikke kan overstige 2 uger for
besvarelse af de spgrgsmal, naevnet stiller til sagens parter eller andre. Fristen kan forlaanges
af naevnet, safremt szerlige omstaendigheder taler herfor.

Bestemmelsen fastsl|ar, at der som udgangspunkt gaelder en frist pd 2 uger for besvarelse af
naevnets spgrgsmal eller anmodninger.

Huslejenaevnet har en pligt til at foretage hgring af sagens parter i overensstemmelse med
forvaltningslovens regler herom. Hvis naevnet stiller spgrgsmal til sagens parter eller andre,
skal der fastseettes en frist for besvarelse, der ikke bgr overstige 2 uger, medmindre der
foreligger saerlige forhold.

Reglerne om partshgring suppleres af forvaltningslovens regler om kontradiktion jf.
forvaltningslovens § 19. Afggrelse kan herefter ikke treeffes, fgr en part er gjort bekendt med
eller har faet lejlighed til at udtale sig om oplysninger vedrgrende sagens faktiske
omstaendigheder, som parten ikke antages at veere bekendt med er i myndighedens
besiddelse. Retten til kontradiktion omfatter dog kun oplysninger, som er til ugunst for parten
og af vaesentlig betydning for sagens afggrelse.
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Pligten til partshgring skal ses i sammenhang med det forhold, at huslejenaevnssager
behandles efter officialmaksimen jf. BRL § 40, stk. 2. Hgringspligten omfatter ikke alene
oplysninger, som fremkommer ved udtalelser fra modparten, men ogsa oplysninger, som
naevnet selv indhenter.

Horingspligten gaelder, uanset om parten har kendskab til de pagseldende oplysninger eller ej,
idet det afggrende er, om det kan antages, at parten har kendskab til, at myndigheden er i
besiddelse af oplysningerne, og at oplysningerne dermed vil kunne indga i
beslutningsgrundlaget.

Hvorvidt der er en pligt for naevnet til at foretage partshgring af oplysninger i sager om det
lejedes veerdi afhanger af, om der er konkrete oplysninger om lejens stgrrelse i et
sammenligningslejemal. Konkrete oplysninger om sammenligningslejemal er faktiske
oplysninger i forvaltningslovens forstand. Hgringspligten indtraeder, hvis sddanne konkrete
oplysninger indgar i naevnets sagsbehandling, medmindre hgring kan undlades af andre
drsager. Der henvises til forvaltningslovens § 19, stk. 2, om i hvilke tilfeelde, partshgring kan
undlades.

Det geelder endvidere efter forvaltningslovens § 21, at en part pa ethvert tidspunkt af sagens
behandling kan forlange, at sagens afggrelse udseettes, indtil parten har afgivet en udtalelse til
sagen. Denne ret er dog begraenset af en raekke undtagelser, herunder at en lovbestemt frist
for sagens afggrelse overskrides pa grund af udsaettelsen, jf. forvaltningslovens § 19, stk. 2.

Udlejeren og lejeren har pligt til efter anmodning fra huslejenzaevnet at indsende oplysninger.
For at undga, at sagens parter kan forhale sagens behandling, fastsaetter naevnet som
udgangspunkt en frist pa 2 uger til besvarelse af naevnets spgrgsmal og anmodninger.
Overholdes fristen ikke, traeffer nsevnet afggrelse pd det foreliggende grundlag. Den part, der
trods naevnets opfordring ikke har fremskaffet de forngdne oplysninger, ma da selv baere
eventuelle uheldige falger heraf.

Bestemmelsen viderefgrer med redaktionelle eendringer den geeldende boligreguleringslovs §
40 om huslejenzvnenes pligt til at indhente oplysninger til brug for sagens behandling. Der er
ikke dermed tilsigtet aendringer i den gaeldende retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.9. i de almindelige bemarkninger.
Til § 9.7

Efter den gaeldende boligreguleringslovs § 40 a, stk. 1, geelder, at ved behandling af sager,
hvori spgrgsmalet om fordelingen af arbejderne mellem vedligeholdelse og forbedring indgar,
skal huslejenaevnet indhente relevante oplysninger fra Grundejernes Investeringsfond, nar
huslejenaevnet inden for de seneste 3 &r, i henhold til § 61 b, stk. 2, har modtaget orientering
om, at ejendommen har veeret udtaget til kontrol. Dette geelder dog ikke sager om
forhdndsgodkendelse efter §§ 59 a og 59 b i lov om leje.

Efter den geeldende boligreguleringslovs § 40 a, stk. 2, gaelder, at boligministeren kan
fastsaette naeermere regler om huslejenavnenes adgang til oplysninger fra Grundejernes
Investeringsfond, herunder at afggrelserne ggres tilgeengelige p& en digital platform.

1§09.7, stk. 1, foreslas, at ved behandling af sager, hvori spgrgsmalet om fordelingen af
arbejderne mellem vedligeholdelse og forbedring indgar, skal huslejenaevnet indhente
relevante oplysninger fra Grundejernes Investeringsfond, ndr huslejenaevnet inden for de
seneste 3 ar, i henhold til § 61 b, stk. 2, har modtaget orientering om, at ejendommen har
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veeret udtaget til kontrol. Dette gaelder dog ikke sager om forhdndsgodkendelse efter §§ 59 a
og 59 b i lov om leje.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at huslejenaevnet ved behandling af sager, hvor
arbejders fordeling mellem vedligeholdelse og forbedring har relevans, altid far oplysning fra
Grundejernes Investeringsfond om, hvordan fordelingen mellem vedligeholdelse og forbedring
er for arbejderne hos Grundejernes Investeringsfond.

Bestemmelsen vil omhandle behandling af personoplysninger i form af en adresse.

Med relevante oplysninger menes enhver form for oplysning, som kan belyse, hvordan
arbejdernes fordeling mellem forbedring og vedligeholdelse er sket.

I stk. 2 foresl3s, at boligministeren kan fastsaette naermere regler om huslejenaevnenes
adgang til oplysninger fra Grundejernes Investeringsfond, herunder at afggrelserne ggres
tilgaengelige pa en digital platform.

Det er med bemyndigelsen hensigten, at der fastsaettes hjemmel til, at Grundejernes
Investeringsfond kan udarbejde en digital platform, hvorpa kontrolsager kan ggres
tilgaengelige for huslejenavnene. Dette skal medvirke til, at informationsudvekslingen mellem
Grundejernes Investeringsfond og huslejenaevnene i mindre omfang medfgrer bureaukrati og
forsinket arbejdsgang.

Det er tillige med bemyndigelsen hensigten at fastsaette regler om tilgaengeligheden af
platformen, sdledes at det alene er Grundejernes Investeringsfond og huslejensevnene, som
kan tilgd denne.

Bestemmelsen viderefgrer den gaeldende boligreguleringslovs § 40 a uden andringer.

Der henvises til afsnit 2.9.1.1. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 9.8

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 41, stk. 1, at naevnet kan foretage
besigtigelse. Sagens parter skal indkaldes til besigtigelsen med mindst 1 uges varsel.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 41, stk. 2, at neevnet kan indkalde parterne
og andre til mgde i naevnet. Begge parter skal tilvarsles. De kan give mgde ved en
befuldmeegtiget.

Det fglger af den gzeldende boligreguleringslovs § 41, stk. 3, at navnets formand sgrger for
sagernes forberedelse til behandling i neevnsmgade.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 41, stk. 4, at sagens parter modtager alle
oplysninger, som naevnet finder af betydning for sagens afggrelse.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 41, stk. 5, at i sager om tvister efter §§ 79
a-79 ci lov om leje skal naevnet give parterne forngden vejledning. Efter anmodning bistar
sekretariatet i forngdent omfang parterne under sagen i forbindelse med afgivelse af skriftlige
udtalelser
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1§ 9.8, stk. 1, foreslds, at naevnet kan foretage besigtigelse. Sagens parter skal indkaldes til
besigtigelsen med mindst 1 uges varsel.

Bestemmelsen vedrgrer huslejenaevnets behandling af sagen og fastslar, at nsevnet har
mulighed for at foretage besigtigelse, safremt naevnet vurderer, at en besigtigelse kan bidrage
til sagens oplysning. Besigtigelse vil seerligt vaere relevant i sager, hvor naevnet skal tage
stilling til lejens stagrrelse.

Bestemmelsen skaber en udtrykkelig hjemmel til, at naevnet kan foretage besigtigelse.

Bestemmelsen giver huslejenaevnet adgang til at besigtige det omtvistede lejemal og mulige
sammenligningslejemal, som naevnet enten selv er bekendt med, eller som parterne paberaber
sig. Bestemmelsen har sammenhang med naevnets pligt til selv at oplyse sagen jf. BRL § 40,
stk. 2.

Besigtigelse kan fx vaere relevant i sager, hvor naevnet skal besigtige ejendommens
vedligeholdelsesstand eller vurdere vaerdien af udlejerens forbedringer.

Besigtigelse sidestilles med, at naevnet har stillet spgrgsmal til parterne. Besigtigelsen
medfgrer sdledes fristforlaengelse, idet parterne skal have mulighed for at komme med indleeg
efter besigtigelsen. Parterne vil i den forbindelse som udgangspunkt have 2 uger til at indgive
deres svar, jf. BRL § 40, stk. 4. En indkaldelse fra naevnet til besigtigelse eller afholdelse af
mgde bevirker derved, at fristen pa 4 uger efter det foresldede BRL § 42, stk. 1, til at treeffe
afggrelse udskydes, sdledes at neevnet ma vente med at treeffe afggrelse, til parterne har haft
anledning til at kommentere pa besigtigelsen.

Sagens parter har krav pa at blive indkaldt til besigtigelsen med mindst en uges varsel.

Naevnets formand skal ikke ngdvendigvis deltage i besigtigelsen. Den kan sdledes foretages af
udlejer- og lejerrepraesentanten uden formandens tilstedevaerelse.

I stk. 2 foresl3s, at naevnet kan indkalde parterne og andre til mgde i naevnet. Begge parter
skal tilvarsles. De kan give mgde ved en befuldmaegtiget.

N&r parter indkaldes til at mgde i naevnet, er der ikke tale om en indkaldelse til at afgive
egentlig vidneforklaring i retsplejelovens forstand.

Huslejenzevnet kan ikke holde mgde med kun én af sagens parter, uden at den gvrige part er
blevet indvarslet til mgdet. Muligheden for at indkalde parterne til at afgive forklaring for
naevnet forudsaetter sdledes, at begge parter indkaldes. Dette haenger sammen med, at der for
naevnsbehandlingen gaelder det princip, at enhver af sagens parter har ret til at ggre sig
bekendt med og udtale sig om, hvad den anden part ggr geeldende.

Dette princip kan indebaere en betragtelig afggrelsestid, medmindre naevnet fastsaetter en kort
svarfrist efter et indlaeg fra hver af parterne.

Parterne kan mgde ved en befuldmaegtiget.

I stk. 3 foresl3s, at neevnets formand sgrger for sagernes forberedelse til behandling i
naevnsmgde.
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Det pahviler naevnets formand at sgrge for, at sagerne forberedes til behandling i naevnsmgde.
Forberedelse af sagerne indebaerer, at alle relevante oplysninger og forhold, som er
ngdvendige for at kunne treeffe den rigtige afggrelse, indhentes og belyses.

Sagerne forberedes inden naevnsmgdet, hvor sagerne drgftes til afggrelse mellem naevnets tre
medlemmer.

I stk. 4 foresl3s, at sagens parter modtager alle oplysninger, som navnet finder af betydning
for sagens afggrelse.

Bestemmelsen har sammenhang med reglerne om partshgring og kontradiktion.

Sagens parter skal have udleveret alle oplysninger af betydning for sagens afggrelse, sdledes
at parterne har mulighed for under sagen at kommentere pa oplysningerne. Parterne vil
samtidig herved bedre kunne vurdere, hvorvidt de er enige i navnets afggrelse, eller om de
derimod gnsker at indbringe afggrelsen for ankenaevnet eller boligretten.

I stk. 5 foresl3s, at i sager om tvister efter §§ 79 a-79 c i lov om leje skal naevnet give
parterne forngden vejledning. Efter anmodning bistar sekretariatet i forngdent omfang
parterne under sagen i forbindelse med afgivelse af skriftlige udtalelser.

Bestemmelsen omhandler sager, der vedrgrer lejerens manglende overholdelse af god skik og
orden jf. LL §§ 79 a-79 c.

Bestemmelsen fastslar, at naevnet skal vejlede parterne i sager om lejerens manglende
overholdelse af god skik og orden, sdfremt parterne har brug herfor. Naevnet skal samtidig
bistd parterne ved udformning af skriftlige udtalelser og indleeg i sagen.

Tvister om lejerens manglende overholdelse af god skik og orden kan fgre til, at neevnet
palaegger lejeren en advarsel eller gor lejeforholdet betinget. Dette kan vaere medvirkende til,
at lejeforholdet senere ophaeves. Det findes derfor hensigtsmaessigt, at lejeren sikres den
forngdne bistand og hjeelp sdledes, at lejeren kan varetage sine interesser pa betryggende vis i
forbindelse med sagen.

Der kan szerligt veere behov for, at lejeren bistds i sager, der angar lejerens sociale forhold.

Bestemmelsen viderefgrer med en redaktionel eendring den geeldende boligreguleringslovs §
41. Der er ikke dermed tilsigtet sendringer i den galdende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger afsnit 2.9.

Til § 9.9

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 42, stk. 1, at huslejenaevnet skal traeffe
afggrelse senest 4 uger fra det tidspunkt, hvor nsevnet har modtaget svar efter § 39, stk. 3,
eller efter § 40, stk. 4, eller hvor fristen for svar efter de naevnte bestemmelser er udlgbet,
eller hvor parterne er mgdt for naevnet, jf. § 41, stk. 2. I sager efter §§ 79 a-79 b i lov om leje
kan naevnet opfordre til afholdelse af mediation.
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Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 42, stk. 2, at i tilfaelde, hvor fristen for svar
efter de naevnte bestemmelser er udlgbet, uden at svar er afgivet, kan naevnet fortolke
tavsheden pa den for modparten gunstigste made og navnlig leegge dennes fremstilling til
grund for afggrelsen.

Det fglger af den gezeldende boligreguleringslovs § 42, stk. 3, at huslejenaevnets afggrelse
treeffes ved almindelig stemmeflerhed. I tilfaelde af stemmelighed ggr formandens stemme
udslaget. Naevnet er kun beslutningsdygtigt, ndr samtlige medlemmer er til stede.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 42, stk. 4, at naevnets afggrelse
protokolleres. Er en beslutning ikke enstemmig, indfgres tillige oplysning om
stemmeafgivningen.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 42, stk. 5, at naevnets afggrelse meddeles
klageren og de gvrige parter. Naevnets afggrelser efter § 79 b, stk. 1, i lov om leje skal
forkyndes, hvis afggrelsen er truffet, uden at parten har svaret eller er mgdt for naevnet.
Afggrelsen skal begrundes. Parterne skal ggres bekendt med indbringelsesadgangen efter §§
43 og 44 og udlejerens meddelelsespligt efter § 107 a i lov om leje. Hvis afggrelsen ikke er
enstemmig, skal dette fremga af afggrelsen tillige med begrundelsen herfor. Er lejeforholdet
gjort betinget, jf. § 79 b, stk. 1, nr. 1, i lov om leje, angives sdvel betingelserne som
tidspunktet for disses ophgar.

Det fglger af den gaeldende boligreguleringslovs § 42, stk. 6, at s&fremt naevnet har tiltradt
ivaerksaettelse af en forbedring, meddeles det tillige parterne, at indbringelse af afggrelsen
efter § 43 eller § 44 har opsaettende virkning

1§9.9, stk. 1, foreslds, at huslejenaevnet skal traeffe afggrelse senest 4 uger fra det tidspunkt,
hvor naevnet har modtaget svar efter § 39, stk. 3, eller efter § 40, stk. 4, eller hvor fristen for
svar efter de naevnte bestemmelser er udlgbet, eller hvor parterne er mgdt for naevnet, jf. §
41, stk. 2. I sager efter §§ 79 a-79 b i lov om leje kan naevnet opfordre til afholdelse af
mediation.

Bestemmelsen fastslar, at naevnet skal traeffe afggrelse inden for en frist pa 4 uger fra det
tidspunkt, hvor naevnet har modtaget modpartens svar efter sagens indbringelse, jf. BRL § 39,
stk. 3, eller svar fra en part pa et spgrgsmal eller en anmodning fra naevnet i henhold til BRL §
40, stk. 4, eller hvor fristen herfor er udlgbet. Det samme er tilfaeldet fra det tidspunkt, hvor
parterne har givet mgde i naevnet efter BRL § 41, stk. 2, eller naevnet har foretaget
besigtigelse.

Nzvnet skal give den anden part i retsforholdet underretning om sagens indbringelse senest 1
uge efter, at sagen er indbragt. Den pdgaeldende har derefter 2 uger til at fremsaette sine
ytringer. S3fremt der ikke foretages yderligere, har naevnet 4 uger til at traeffe afggrelse i
sagen, efter partens ytringer er indgivet, eller fristen herfor er udlgbet. Det indebzerer, at i
sager, hvor kun den anden part i retsforholdet skal hgres, vil der veere en ekspeditionstid pa
hgjst i alt 7 uger, medmindre naevnet har forlaenget svarfristen.

For at sagerne ikke traekker i langdrag og af hensyn til den anden part i retsforholdet, fremgar
det af stk. 2, at naevnet skal afggre sagen, nar svarfristen er udlgbet, idet naevnet kan fortolke
tavsheden pa den for modparten gunstigste made. Dette kan medfgre, at huslejenaevnene vil
afvise krav om lejeforhgijelser, som senere, nar oplysningerne fremkommer, viser sig at veere
materielt er berettigede. Konsekvensen heraf vil vaere, at den klager, der pd grund af egen
forsinkelse ikke kan f& gennemfgrt sit krav om lejeforhgjelse, ma begynde forfra med ny
varsling til lejerne etc.
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Det afggrende for fristens overholdelse vil veere tidspunktet, hvor naevnet traeffer afggrelse i
sagen. Fristen regnes indtil afggrelsestidspunktet, det vil sige den dag, hvor der traeffes
afggrelse i et neevnsmgde, og afggrelsen protokolleres. Det er saledes ikke afggrende, hvornar
afggrelsen meddeles til sagens parter. Er fristen overskredet, kan den part, som har indbragt
sagen for huslejenavnet, indbringe sagen for boligretten uden fgrst at afvente naevnets
afgarelse.

Parterne skal hver isaer ggres bekendt med indlaeg, som indsendes af den @gvrige part i sagen
samt gvrige oplysninger, som huslejenaevnet indhenter, og som far betydning for sagens
udfald. Parterne skal tillige have mulighed for at udtale sig om, hvad den gvrige part ggr
geldende, samt de oplysninger, som huslejenavnet laegger til grund i sagen.

Naevnet kan i sager om husordensovertraedelser foresld afholdelse af konfrontation i form af
mediation. Denne mulighed skal ses i lyset af, at konfrontation ikke er medtaget som retsfaglge.
Bestemmelsen giver saledes huslejenaevnet mulighed for at fores|d afholdelse af mediation
med deltagelse af de implicerede parter i tilfaelde, hvor naevnet vurderer, at dette vil kunne
afhjeelpe de pagaeldende problemer.

Udgiften til afholdelse af mediation pahviler kommunen i henhold til BRL § 38.

I stk. 2 foresl3s, at i tilfselde, hvor fristen for svar efter de naevnte bestemmelser er udlgbet,
uden at svar er afgivet, kan naevnet fortolke tavsheden pa den for modparten gunstigste made
og navnlig lzegge dennes fremstilling til grund for afggrelsen.

Bestemmelsen giver naevnet mulighed for at fortolke en parts tavshed til modpartens fordel.
Der er alene tale om en mulighed for naevnet. Bestemmelsen pdlaegger sdledes ikke naevnet en
pligt hertil.

Bestemmelsen indebaerer, at safremt en part ikke inden for den frist, som naevnet fastsaetter
efter BRL § 40, stk. 4, indgiver sit svar, kan navnet laeagge modpartens fremstilling til grund.
Nzevnet kan vaelge at laegge et for sent indkommet svar til grund, sdfremt der findes at vaere
undskyldelige omstaendigheder.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at en part ikke kan drage fordel af, ikke at efterkomme
huslejenaevnets anmodning om at indsende bestemte oplysninger. Bestemmelsen a&ndrer
imidlertid samtidig ikke ved, at huslejenaevnet skal sgge at na frem til den for sagen korrekte
afggrelse. Naevnet kan saledes ikke laegge en parts fremstilling ukritisk til grund, safremt
fremstillingen ikke stemmer overens med sagens gvrige oplysninger.

Udbeder naevnet sig oplysninger om ejendommens driftsudgifter i forbindelse med
udarbejdelsen af et skyggebudget efter BRL § 29 ¢, og indsender udlejeren ikke de anmodede
oplysninger, ma huslejenaevnet fastsaette lejen ved et skgn ud fra i gvrigt tilgeengelige
oplysninger.

I stk. 3 foresl3s, at huslejenzaevnets afggrelse traeffes ved almindelig stemmeflerhed. I tilfaelde
af stemmelighed ggr formandens stemme udslaget. Naevnet er kun beslutningsdygtigt, nar
samtlige medlemmer er til stede.

Nzevnets afggrelser traeffes ved stemmeflerhed sdledes, at formandens stemme er
udslagsgivende ved stemmelighed.

Da naevnets medlemmer, bortset fra formanden, repraesenterer lejernes henholdsvis
. . o . .
udlejernes interesser, kan naavnet kun traeffe afggrelse, nar samtlige medlemmer er til stede.
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Kan et medlem ikke deltage i afggrelsen af en sag, traeeder medlemmets suppleant i stedet.
Naevnets medlemmer samt suppleanter er pligtige at mgde i naevnet efter behgrig indkaldelse.
Udeblivelse, uden at lovligt forfald oplyses, straffes med bgde jf. BRL § 37, stk. 3.

Dissens vil eksempelvis kunne forekomme ved afggrelser om det lejedes veerdi eller
fastsaettelse af administrationshonorarer.

I stk. 4 foresl3s, at neevnets afggrelse protokolleres. Er en beslutning ikke enstemmig, indfgres
tillige oplysning om stemmeafgivningen.

Bestemmelsen fastslar, at navnets afggrelser fares til protokol. I huslejensevnene behandles
sagerne pa skriftligt grundlag. Naevnets afggrelse skal ligeledes foreligge skriftligt.

Der skal saledes fgres protokol over bl.a. antallet af sager, der behandles ved naevnene samt
sagernes kategorier. Herudover skal der fgres protokol over tidspunktet for indbringelse og
afggrelse, om der er afholdt besigtigelse, hvem der gives medhold og lign.

Afggrelserne skal begrundes, jf. stk. 5. Begrundelsen skal vaere tilstraekkelig udfgrlig til, at
parterne kan se hvilke omstaendigheder og forhold, der er lagt vaegt pa. Afggrelsen skal
samtidig henvise til de relevante retsregler.

Er en afggrelse ikke enstemmig, skal dette fremgd. Formalet hermed er at sikre, at parterne
kan tage stilling til, om de er enige i afggrelsen. Er en afggrelse truffet med dissens, viser det
sagens parter, at afggrelsens resultat ikke er entydigt. Parterne har herefter mulighed for at
indbringe sagen for boligretten henholdsvis ankenavnet, som ligeledes ud fra naevnets
begrundelse kan tage stilling til, om afggrelsen er korrekt.

Bestemmelsen har sammenhaeng med det foresldede BRL § 44 a, hvorefter boligministeren
kan indhente og videregive oplysninger fra huslejensevnene om de sager, der bliver behandlet
i naevnene. Der fgres statistik over naevnenes afggrelser, herunder antallet af sager, deres
udfald og hvad sagerne vedrgrer, og det er i den forbindelse afggrende, at afggrelserne
protokolleres af naevnene.

I stk. 5 foreslds, at neevnets afggrelse meddeles klageren og de gvrige parter. Naevnets
afggrelser efter § 79 b, stk. 1, i lov om leje skal forkyndes, hvis afggrelsen er truffet, uden at
parten har svaret eller er mgdt for naevnet. Afggrelsen skal begrundes. Parterne skal ggres
bekendt med indbringelsesadgangen efter §§ 43 og 44 og udlejerens meddelelsespligt efter §
107 a i lov om leje. Hvis afggrelsen ikke er enstemmig, skal dette fremga af afggrelsen tillige
med begrundelsen herfor. Er lejeforholdet gjort betinget, jf. § 79 b, stk. 1, nr. 1, i lov om leje,
angives sdvel betingelserne som tidspunktet for disses ophgr.

Huslejenaevnets samt ankenaevnets afggrelser meddeles skriftligt sagens parter.

Bestemmelsen omhandler endvidere naevnets forkyndelse til parterne af sagens afggrelse, nar
der treeffes afggrelse om, at lejerens lejeforhold ggres betinget efter lejeloven § 79 b. Dette
geelder, sdfremt lejeren ikke har svaret eller er mgdt for naevnet. Om de naermere krav til
forkyndelsen henvises til retsplejelovens § 155.

Huslejenaevnets afggrelse skal ledsages af en begrundelse samt angivelse af eventuel dissens.
Neaevnet skal ggre sagens parter bekendte med muligheden for at indbringe naevnets afggrelse
for boligretten eller ankenesevnet i henhold til BRL §§ 43 og 44, herunder at afggrelsen skal
indbringes senest 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt sagens parter. Huslejenavnets
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afggrelser kan efter de naevnte bestemmelser indbringes for huslejeankenzaevnet i Kgbenhavns
kommune henholdsvis boligretten i landets gvrige kommuner.

Huslejenaevnet skal tillige, hvis afggrelsen er omfattet af § 107 a i lov om leje, meddele
udlejeren om dennes forpligtelse til inden for 2 uger fra endelig afggrelse at meddele
beboerrepraesentationen eller, nar der for ejendommen ikke er en beboerrepraesentation,
lejerne om afggrelsen i henhold til § 107 i lov om leje.

Naevnets afggrelse skal begrundes. Kravet om begrundelse giver en gget garanti for, at
afggrelsen er rigtig, og at grundlaget for afggrelsen er sagligt og fyldestggrende. En
begrundelse kan desuden hjeelpe parten til bedre at forstd afggrelsen og kan give denne et
grundlag for at tage stilling til, om afggrelsen skal paklages til ankenaevnet i Kgbenhavn eller
indbringes for domstolene.

Til brug for parternes vurdering af, om afggrelsen skal indbringes for boligretten eller
ankenavnet, skal huslejenaevnet ggre opmaerksom pa, om der er tale om en enstemmig
afggrelse og i tilfaelde af uenighed begrunde, hvori uenigheden har best3et.

I tilfeelde af en sag om husordensovertraedelser, hvor der traeffes afggrelse om at ggre
lejeforholdet betinget, skal angives, hvori betingelserne bestar samt tidspunktet for disses
ophgr. Betingelserne ophgrer senest 1 ar efter afggrelsen.

Reglerne i forvaltningslovens kapitel 6 indeholder en raekke regler, der supplerer nzervasrende
bestemmelse. Sdledes fremgar det blandt andet af forvaltningslovens § 24, at en afggrelse
skal indeholde en henvisning til de retsregler, som afggrelsen er truffet efter, og at de
hovedhensyn, som har veeret bestemmende for et eventuelt administrativt skgn i henhold til
de anvendte retsregler, skal angives. Yderligere skal afggrelsen om forngdent indeholde en
kort redeggrelse for de oplysninger vedrgrende sagens faktiske omstaendigheder, som er tillagt
vaesentlig betydning for afggrelsen.

Huslejenaevnets afggrelse star som udgangspunkt ved magt, nar den ikke inden for fristen
indbringes for ankenaevnet eller boligretten, uanset at afggrelsen matte veere behaeftet med
mangler. Er afggrelsen imidlertid behaeftet med indholdsmaessige mangler, fx ved at vaere
truffet pd et forkert retsgrundlag, kan huslejenaevnet vaere forpligtet til efter opfordring fra en
part at genoptage sagen til fornyet behandling.

Er afggrelsen behaeftet med vaesentlige sagsbehandlingsfejl, har sagens parter efter
omstaendighederne ret til at f& sagen genoptaget, ligesom navnet har pligt til at genoptage
sagen, safremt naevnet bliver opmaerksom pa fejlene.

I stk. 6 foresl3s, at har naevnet tiltradt ivaerksaettelse af en forbedring, meddeles det tillige
parterne, at indbringelse af afggrelsen efter § 43 eller § 44 har opsaettende virkning.

Indbringes en afggrelse truffet af huslejenavnet for boligretten eller ankenavnet, tillaegges
indbringelsen som udgangspunkt ikke opseaettende virkning.

For at undgd, at udlejeren i tiltro til huslejenaevnets afggrelse ivaerksaetter
forbedringsarbejder, hvorefter afggrelsen omggres af boligretten eller ankenavnet, tillaegges
sager vedrgrende ivaerkseettelse af forbedringsarbejder opsattende virkning. Bestemmelsen
fastslar, at i forbindelse med, at huslejenaevnet har tiltrddt ivaerksaettelse af en forbedring,
skal naevnet meddele sagens parter, at indbringelse af afggrelsen for boligretten henholdsvis
ankenavnet har opsaettende virkning.
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Dette indebaerer, at pa trods af, at udlejeren har faet medhold i huslejenaevnet, hvorved
naevnet tiltreeder udlejerens ivaerksaettelse af en forbedring, ma udlejeren herefter afvente
boligrettens henholdsvis ankenaevnets afggrelse, safremt lejeren indbringer sagen herfor.
Udlejeren kan saledes ikke i tillid til navnets afggrelse pabegynde forbedringsarbejderne,
forinden boligretten eller ankenaevnet har truffet afgagrelse.

Der henvises i gvrigt til bemaarkningerne til BRL § 25, stk. 3, hvorefter indbringelse af en
afggrelse, hvorved naevnet har tiltradt iveerksaettelse af en forbedring, har opsaettende
virkning.

Bestemmelsen viderefgrer med redaktionelle a2endringer den gaeldende boligreguleringslovs §
42 om huslejenaevnets afggrelse. Der er ikke dermed tilsigtet aendringer i den gaeldende
retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.9. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 9.10

Det fglger af den gaeldende lejelovs § 106 a, stk. 1, at kommunalbestyrelsen pa vegne af en
lejer af en bolig kan indbringe en sag om vedligeholdelsesmangler for huslejenaevnet,

hvis boligen pa klimasksaermen udefra umiddelbart vurderes at veere behaeftet med vaesentlige
og alvorlige vedligeholdelsesmangler, der ggr boligen mindre egnet til beboelse, uden at
boligen dog kan kondemneres efter reglerne i § 76 i lov om byfornyelse og udvikling af byer.
Huslejenaevnet kan i den forbindelse ogsa treeffe afggrelse om huslejens stgrrelse.
Kommunalbestyrelsen kan endvidere indbringe huslejenaevnets afggrelse for boligretten og
fremsaette begaering over for Grundejernes Investeringsfond om udfgrelse af pabudte
vedligeholdelsesarbejder, jf. § 60 i lov om midlertidig regulering af boligforholdene.
Kommunalbestyrelsen afholder de udgifter, som sagen medfgrer, herunder sagsomkostninger,
safremt sagen indbringes for boligretten.

Det fglger af den geeldende lejelovs § 106 a, stk. 2, at ud over i de i stk. 1 naevnte tilfaelde kan
kommunalbestyrelsen af egen drift indbringe en sag om vedligeholdelsesmangler for
huslejenaevnet, sdfremt en bolig er behaeftet med vedligeholdelsesmangler som naevnt i stk. 1.
Kommunalbestyrelsen kan endvidere indbringe huslejenaevnets afggrelse for boligretten og
fremsaette begaering over for Grundejernes Investeringsfond om udfgrelse af pabudte
vedligeholdelsesarbejder, jf. § 60 i lov om midlertidig regulering af boligforholdene

1§9.10, stk. 1, 1-2. pkt., foresl3s, at kommunalbestyrelsen p§ vegne af en lejer af en bolig
kan indbringe en sag om vedligeholdelsesmangler for huslejenaevnet, hvis boligen pa
klimaskaermen udefra umiddelbart vurderes at veere behaftet med vaesentlige og alvorlige
vedligeholdelsesmangler, der ggr boligen mindre egnet til beboelse, uden at boligen dog kan
kondemneres efter reglerne i § 76 i lov om byfornyelse og udvikling af byer. Huslejensevnet
kan i den forbindelse ogsa traeffe afggrelse om huslejens stgrrelse.

Bestemmelsen giver kommunalbestyrelsen mulighed for pa vegne af en lejer i ejendommen at
indbringe en sag om vedligeholdelsesmangler for huslejenaevnet. Bestemmelsen fastsaetter en
mandatarordning, hvorefter kommunalbestyrelsen kan tage kontakt til lejeren med henblik pa
at fa lejerens samtykke til, at der indbringes sag for naevnet.

Mandatarordningen stiftes ved lejerens viljeserkleering til kommunen. Bestemmelsen
indebeerer ikke, at der er saerlige formkrav til lejerens fuldmagtserklaering. Efter almindelige
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fuldmagtsregler vil lejeren blive bundet af kommunalbestyrelsens handlinger og undladelser
inden for fuldmagtens graenser. Lejeren kan altid vaelge at tilbagekalde bemyndigelsen.
Udlejeren skal i sa fald som modpart have meddelelse herom.

Baggrunden for ordningen er, at de lejere, som oftest bliver ofre for en boligspekulants
udlejning af boliger, der er i meget darlig vedligeholdelsestilstand, i mange tilfaelde ikke har
ressourcer til eller forudsaetninger for at rejse en sag for huslejenavnet. Med bestemmelsen
gives kommunalbestyrelsen en mulighed for at tilbyde sddanne udsatte lejere at fgre sagen for
dem. Det vurderes, at fgrelsen af en sddan sag ogsd kan vare i kommunalbestyrelsens egen
interesse. Bestemmelsen kan sdledes vaere et redskab til at deemme op for spekulativ
boligudlejning med de sociale konsekvenser m.v., som dette kan have.

Ordningen omfatter boliger, som udefra umiddelbart synes at veere i vaesentlig darlig
vedligeholdelsesstand. Kommunalbestyrelsen vurderer, om der er grundlag for efter
bestemmelsen at indbringe sag om vedligeholdelsesmangler for huslejenzevnet.

Bestemmelsen kan fx anvendes i den situation, hvor kommunalbestyrelsen i forbindelse med
udfgrelse af sin tilsynspligt efter byfornyelseslovens § 75 bliver opmaerksom p3, at en bolig,
som lejes ud til beboelsesformal, er behaeftet med vaesentlige vedligeholdelsesmangler, der
dog ikke kan fgre til pabud om kondemnering. Byfornyelseslovens § 75 vedrgrer
kommunalbestyrelsens tilsyn med ejendomme, som benyttes til beboelse og ophold, og som
vurderes ved deres beliggenhed, indretning eller andre forhold at vaere sundhedsfarlige eller
brandfarlige.

Den foresldede bestemmelse kan dog ogsa finde anvendelse i andre tilfaelde, hvor
kommunalbestyrelsen p& anden vis er blevet bekendt med, at den konkrete bolig, der udlejes
til beboelsesformal, er i en mangelfuld vedligeholdelsestilstand. I s8danne tilfeelde kan
kommunen efter bestemmelsen med lejerens accept indbringe en sag om
vedligeholdelsesmangler for huslejenaevnet.

N&r kommunalbestyrelsen har indbragt en sag for huslejenaevnet, skal nsevnet vurdere, om
der er tale om vedligeholdelsesmangler af et omfang, som forudsat i bestemmelsen. Hvis dette
er tilfeldet, kan huslejenaevnet tage stilling til, hvilke vedligeholdelsesmangler det pahviler
udlejeren at udfgre.

Huslejenaevnet kan i sager indbragt efter stk. 1 - i modsaetning til efter stk. 2 - give pabud om
savel udvendige som indvendige vedligeholdelsesarbejder, da det forudseettes, at lejeren vil
give huslejenaevnet adgang til boligen.

Vaesentlige og alvorlige vedligeholdelsesmangler pa boligens klimaskarm kan bl.a. vaere huller
i og andre skader pd tag, revner i og andre skader p& murvaerk, herunder satningsskader,
utzette og revnede vinduer, der ggr boligen mindre egnet til beboelse, forudsat at manglen,
safremt vedligeholdelsen ikke udfgres, vil medfgre, at bygningsdelens funktion vil svigte med
den virkning, at bygningen nedbrydes.

Ved behandlingen af en sag om vedligeholdelsesmangler kan naevnet tillige treeffe afggrelse
om lejens stgrrelse. Huslejenaevnet kan nedseette huslejen med et belgb, der svarer til den
brugsvaerdiforringelse, som vedligeholdelsesmanglen udggr. Endvidere kan huslejenavnet
tage stilling til den aftalte husleje, og safremt den anses at overstige det, som fglger af
lejelovgivningen, kan naevnet som i andre sager om huslejens stgrrelse nedsaette huslejen.

Seerligt i forhold til huslejenaevnets eventuelle afggrelse om huslejens stgrrelse bemeerkes det,
at en eventuel hdndhaevelse heraf vil bero pd lejeaftalens parter. Kommunalbestyrelsen gives
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saledes ikke med ordningen adgang til at ggre denne del af huslejenaevnets afggrelse
gaeldende i forhold til udlejer.

Huslejenaevnets behandling af sagen sker pad grundlag af de almindelige bestemmelser om
naevnets sagsbehandling. Huslejenaevnet vil sdledes skulle tage stilling til, hvem af parterne
det pahviler at udbedre de pagaeldende vedligeholdelsesmangler. Endvidere vil huslejenaevnet
efter LL § 19, stk. 3, kunne pabyde udlejeren at udfgre bestemte vedligeholdelsesarbejder
inden for neermere fastsatte frister. Overholder udlejeren ikke huslejenaevnets pabud, kan
kommunalbestyrelsen efter BRL § 60, stk. 1, anmode Grundejernes Investeringsfond om at
udfgre arbejderne for udlejerens regning.

Der henvises i gvrigt til bemaerkningerne til reglerne i LL § 19, stk. 3, og BRL § 60, stk. 1.

I stk. 1, 3-4. pkt., foreslds, at kommunalbestyrelsen endvidere kan indbringe huslejensevnets
afggrelse for boligretten og fremsaette begaering over for Grundejernes Investeringsfond om
udfgrelse af pdbudte vedligeholdelsesarbejder, jf. BRL § 60. Kommunalbestyrelsen afholder de
udgifter, som sagen medfgrer, herunder sagsomkostninger, safremt sagen indbringes for
boligretten.

Ud over adgangen til pd en lejers vegne at indbringe sag om vedligeholdelsesmangler for
huslejenaevnet, kan kommunalbestyrelsen tillige indbringe naevnets afggrelse for boligretten.
Kommunalbestyrelsen afholder i s3 fald eventuelle omkostninger forbundet med sagen,
herunder eventuelle sagsomkostninger.

Safremt der rejses en sag ved boligretten, finder retsplejelovens almindelige bestemmelser om
rettergangsfuldmaegtige anvendelse. Dette indebaerer bl.a., at der skal gives mgde ved
advokat, medmindre sagen behandles under smasagsprocessen, jf. herved retsplejelovens §
131 og § 260, stk. 5.

Kommunalbestyrelsen afholder de udgifter, som sagen medfgrer, herunder gebyr for
indbringelse for huslejensevnet og sagsomkostninger, sdfremt sagen indbringes for boligretten
enten af kommunalbestyrelsen pa lejerens vegne eller af udlejeren. I de tilfselde, hvor
kommunalbestyrelsen har indbragt en sag ved huslejenaevnet, og udlejeren efterfglgende
indbringer sagen for boligretten, vil kommunalbestyrelsen sdledes skulle afholde udgifterne
ved sagens fgrelse.

Safremt huslejenaevnet fastsaetter en frist for udlejeren til at udfgre de padgaeldende
vedligeholdelsesarbejder jf. LL § 19, stk. 3, og udlejeren ikke overholder fristen, har
kommunalbestyrelsen herudover mulighed for at ggre naevnet opmaerksom herpa. Den
manglende overholdelse af afggrelsen kan af navnet indberettes til Grundejernes
Investeringsfond, jf. kapitel XVIII A om frakendelse af retten til at administrere
udlejningsejendomme.

Det bemeaerkes i den forbindelse, at Grundejernes Investeringsfond administrerer ordningen
med frakendelse af retten til at administrere udlejningsejendomme, idet huslejenaevnene giver
oplysning til fonden om endelige afggrelser, som ejeren ikke har efterlevet.

Vedrgrende sager om rettighedsfrakendelse som skyldes, at fonden har pdbegyndt arbejder pa
ejendommen pa udlejerens vegne, giver fonden meddelelse til de involverede huslejenaevn,
ndr fonden tre gange inden for 10 &r har pdbegyndt arbejder i henhold til BRL § 60.
Huslejenaevnet foretager herefter en vurdering af, om betingelserne for rettighedsfrakendelse
er opfyldt.
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Samtidig kan kommunen i henhold til BRL § 60 pa lejerens vegne anmode Grundejernes
Investeringsfond om at udfgre de pabudte vedligeholdelsesarbejder for ejerens regning, nar
den af huslejenaevnet fastsatte frist er udlgbet, og arbejderne ikke er udfgrt. Grundejernes
Investeringsfond kan under henvisning til ejendommens saerlige forhold afvise at udfgre de
pagaeldende arbejder. S&danne szerlige forhold vil efter omstaendighederne kunne vaere, at der
ikke er rimelig sammenhaeng imellem udgifterne til vedligeholdelsesarbejderne og
ejendommens ansldede veerdi i gvrigt. I s3 fald skal huslejenaevnet beslutte, at ejendommen
skal under tvangsadministration i henhold til tvangsadministrationsloven.

I stk. 2 foreslds, at ud over i de i stk. 1 naevnte tilfeelde kan kommunalbestyrelsen af egen drift
indbringe en sag om vedligeholdelsesmangler for huslejenaevnet, safremt en bolig er behaeftet
med vedligeholdelsesmangler som naevnt i stk. 1. Kommunalbestyrelsen kan endvidere
indbringe huslejenaevnets afggrelse for boligretten og fremsaette begaering over for
Grundejernes Investeringsfond om udfgrelse af padbudte vedligeholdelsesarbejder, jf. BRL§ 60.

Bestemmelsen fastslar, at s&fremt lejeren ikke gnsker, at der indbringes sag om lejemalets
stand eller lejens stgrrelse, har kommunalbestyrelsen mulighed for af egen drift at indbringe
sag for huslejenaevnet.

Lejeren kan fx taenkes at afsld8 kommunalbestyrelsens tilbud om at fgre sagen i tilfeelde, hvor
lejeren frygter udlejerens reaktion. Kommunalbestyrelsen kan i sa fald sta i en situation, hvor
der efter de gaeldende regler ikke kan rejses en sag over for udlejeren, selv om det er tydeligt,
at der er tale om udlejning af meget d&rlige boliger.

Ordningen, der giver kommunalbestyrelsen en selvstaendig adgang til at indbringe spgrgsmal
om vedligeholdelsespligt for huslejensevnet, tager som stk. 1 sigte pa de boliger, der ikke er i
sa darlig stand, at de er kondemnable, men som dog er i en sd darlig vedligeholdelsesstand, at
det vurderes, at vedligeholdelsesarbejderne bgr sgges gennemtvunget. Som anfgrt vil der
veere tale om vedligeholdelsesmangler, der - sdfremt vedligeholdelse ikke udfgres - vil
medfgre, at bygningsdelens funktion vil svigte med den virkning, at bygningen nedbrydes.

En forudsaetning for, at kommunen kan sgge sagen rejst ved huslejenavnet, er, at der ligesom
efter stk. 1 er tale om sd vaesentlige og alvorlige vedligeholdelsesmangler pa boligens
klimaskarm, at boligen umiddelbart vurderes at veere i mindre velegnet stand til beboelse pa
grund af flere og/eller omfattende synlige mangler. Da kommunalbestyrelsen og
huslejenaevnet ikke kan forlange at fa adgang til ejendommen, skal der vaere tale om mangler,
som kan konstateres udefra. Naevnet har sdledes ikke hjemmel til at kraeve adgang til
ejendommen. Derfor vil besigtigelsen skulle ske udefra og uden at ga ind pa den pdgaeldende
grund, medmindre lejeren giver huslejenavnet adgang til boligen.

Der vil skulle vaere tale om flere eller omfattende mangler, som kan konstateres udefra,
herunder nedslidt tag med synlige utaetheder, mangelfuldt vedligeholdt murvaerk med revner
og afskalning, herunder saetningsskader, nedslidte vinduer med utzetheder og revnede ruder
og treevaerk med synlige radd- og svampeangreb samt meget ringe vedligeholdte og tilgroede
udenoms- og adgangsarealer.

Det er vaesentligt at understrege, at der skal vaere tale om boliger, der samlet set er i en s
darlig vedligeholdelsestilstand, at de udefra vurderes at vaere mindre egnede til beboelse. Der
skal dermed veere tale om vedligeholdelsesmangler, der - sdfremt de ikke udbedres - vil
medfgre, at bygningsdelens funktion vil svigte med den virkning, at bygningen nedbrydes.
Manglerne skal dermed vaere sa vaesentlige, at boligen er i risiko for pa kortere sigt at blive
kondemnabel, s3fremt vedligeholdelsesmanglerne ikke afhjzelpes.
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Der skal endvidere efter huslejenaevnets vurdering vaere tale om vaesentlige og alvorlige
vedligeholdelsesmangler, for naevnet pa8 kommunens foranledning - uden medvirken fra lejeren
- kan pabyde udlejeren at udfgre vedligeholdelsesarbejder pa boligen.

Bestemmelsens anvendelsesomrade er saledes boliger, der er udlejet til beboelsesformal, og
som vurderes at vaere i fremskreden eller begyndende ikke uvaesentlig forfald. Ordningen kan
dog ikke anvendes pa boliger, der er i s& darlig stand, at de i byfornyelseslovens forstand
udggr en sundhedsfare for beboerne og derfor vil skulle kondemneres efter byfornyelseslovens
regler herom. Det bemaerkes dog samtidig, at der kan veere tale om vedligeholdelsesmangler
af en karakter, som vil kunne udlgse pabud om afhjaelpning efter byggelovens bestemmelser
om farefremkaldende vedligeholdelsesmangler. Sadanne pabud vil kunne meddeles
sidelgbende med en indbringelse af en sag for huslejenaevnet om afhjeelpning.

Huslejenaevnets behandling af sagen sker pad grundlag af de almindelige bestemmelser om
naevnets sagsbehandling.

Hvis huslejenaevnet traeffer afggrelse om, at der er tale om en bolig i en vedligeholdelsesstand
som navnt i stk. 1, kan naevnet pabyde udlejeren at udfgre neermere bestemte
vedligeholdelsesarbejder inden for bestemte frister.

Det er kommunalbestyrelsen og ikke lejeren, der er part i sdvel naevns- som retssager rejst
efter bestemmelsen. Det er derfor kommunalbestyrelsen, der kan indbringe huslejenavnets
afggrelse for boligretten, og herefter eventuelt anke boligrettens afggrelse efter de almindelige
regler herom. Indbringer udlejeren huslejenaevnets afggrelse for boligretten, er det endvidere
alene kommunalbestyrelsen, der skal indstaevnes.

Ligesom efter stk. 1 kan kommunalbestyrelsen ogsa i sager rejst efter naervaerende
bestemmelse i henhold til BRL § 60 anmode Grundejernes Investeringsfond om at udfgre de
pdbudte vedligeholdelsesarbejder for ejerens regning, ndr den af huslejenaevnet fastsatte frist
er udlgbet, og arbejderne ikke er udfgrt. Dette forudsaetter dog, at der er tale om en ejendom
beliggende i en reguleret kommune. I de uregulerede kommuner har Grundejernes
Investeringsfond ikke hjemmel til at udfgre arbejderne for ejerens regning.

Bestemmelsen viderefgrer med redaktionelle aendringer den geeldende lejelovs § 106 a om
kommunalbestyrelsens adgang til at indbringe sager om vedligeholdelsesmangler for
huslejenaevnet. Der er ikke dermed tilsigtet zendringer i den gaeldende retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.9. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 9.11

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 43, stk. 1, at uden for Kgbenhavns
Kommune kan huslejensevnets afggrelse af hver af parterne indbringes for boligretten. Det
samme geelder i Kgbenhavns Kommune for afggrelser efter §§ 79 a-79 c i lov om leje, jf. § 44,
stk. 1.

Det fglger af den gaeldende boligreguleringslovs § 43, stk. 2, at indbringelse ma ske senest 4
uger efter, at underretning om naevnets afggrelse er meddelt parterne. Boligretten kan dog
undtagelsesvis tillade, at sagen indbringes for boligretten efter udlgbet af fristen, ndr
ansggning herom indgives inden 1 ar efter huslejenaevnets afggrelse. Meddeles tilladelse, skal
sag dog anlaegges inden 4 uger.
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Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 43, stk. 3, at i egendomme med
beboerreprasentation kan beboerrepraesentanterne bortset fra afggrelser efter §§ 79a-79c i
lov om leje indbringe afggrelsen. Lejelovens § 49, stk. 5, sidste pkt., finder tilsvarende
anvendelse.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 43, stk. 4, at huslejenavnet efter
boligrettens naermere bestemmelse skal redeggre for sin afggrelse under boligretssagen.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 43, stk. 5, at ved behandling af sager om
opsigelse eller ophaevelse som fglge af overtraedelse af betingelser i tilfeelde, hvor lejeforholdet
er gjort betinget efter § 79 b, stk. 1, nr. 1, i lov om leje, eller hvor huslejenaevnet har meddelt
en advarsel efter § 79 b, stk. 1, nr. 2, i lov om leje, kan boligretten foretage en fuldstaendig
prgvelse af huslejenaevnets afggrelse, medmindre sagen tidligere er afgjort af boligretten.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 43, stk. 6, at har huslejenaevnet ikke truffet
afggrelse inden udlgbet af fristen herfor i § 42, stk. 1, kan klageren indbringe sagen for
boligretten uden at afvente naevnets afggrelse. Stk. 3 og 4 finder tilsvarende anvendelse.

1§9.11, stk. 1, foreslds, at uden for Kesbenhavns Kommune kan huslejenaevnets afggrelse af
hver af parterne indbringes for boligretten. Det samme geelder i Kgbenhavns Kommune for
afggrelser efter §§ 79 a-79 c i lov om leje, jf. § 44, stk. 1.

Boligretten er en saerlig domstol, dels fordi dens kompetence er begranset til sager om hus
eller husrum jf. lejelovens § 107, stk. 1, dels fordi den har en speciel sammenszetning.
Boligretten tiltreedes af to laagdommere, sdfremt en af parterne i retssagen begaerer det, eller
retten bestemmer, at l&egdommere skal medvirke jf. lejeloven § 107, stk. 2.

Uden for Kgbenhavns Kommune skal huslejenzaevnets afggrelse indbringes for boligretten inden
4 uger efter, at parterne har modtaget afggrelsen jf. stk. 2. Boligretten kan dog veelge at
dispensere fra fristen. Det samme er geeldende i Kgbenhavns kommune for afggrelser truffet
af det kgbenhavnske huslejeankenavn. Da huslejeankenaevnet ikke har kompetence til at tage
stilling til sager vedrgrende lejerens manglende overholdelse af god skik og orden, kan
huslejenaevnets afggrelser i sddanne sager indbringes direkte for boligretten i Kgbenhavns
Kommune.

Parterne har mulighed for at anmode huslejenavnet om at genoptage en sag, hvori naevnet
har truffet afggrelse, til fornyet behandling. Genoptagelse af en sag forudsaetter imidlertid, at
der er begdet vaesentlige sagsbehandlingsfeijl, eller at der i gvrigt er vaesentlige mangler ved
afggrelsen. En anmodning til naeevnet om at genoptage sagen afbryder ikke fristen for
indbringelse af afggrelsen for boligretten.

Indbringelse af huslejenaevnets afggrelse sker ved, at der indgives en staevning til retten.

Udlejeren ma i den forbindelse angive, at sagsggte er den enkelte lejer eller lejere, safremt
sagen angar flere lejere. Uanset at beboerrepraesentationen kan veaere udlejerens modpart i
huslejenaevnssagen, er det ikke beboerrepraesentationen, som er modpart, ndr naevnets
afggrelse indbringes for boligretten. Dette fglger af, at en beboerrepraesentation ikke kan
sagsgges eller i gvrigt optraede som part ved boligretten.

Tilsvarende ma lejerne, eller den enkelte lejer, optreede som sagsgger ved boligretten, sdfremt
de gnsker at indbringe naevnets afggrelse for retten.

P& samme made skal en part ikke staevne huslejenaevnet, ndr naevnets afggrelse indbringes for
boligretten. Sagen ma anlaegges mod den anden part i tvisten. Dette geelder dog ikke for sa
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vidt angdr naevnets kendelser vedrgrende f.eks. forhandsgodkendelse af lejen. Her ma sagen
anlaegges mod naevnet, sdfremt en part gnsker at anfaegte kendelsen. Dette fglger af, at der
ikke er en anden modpart i tvisten, som sagen kan anlaagges imod.

Det er en betingelse, at klageadgangen til huslejenaevnet er benyttet, fgr sagen kan indbringes
for boligretten. Parterne kan dog, nar der er opstaet en tvist, aftale, at tvisten kan indbringes
for boligretten, uden at huslejenzevnet eller ankenzevnet har behandlet sagen jf. lejelovens §
107, stk. 1.

Huslejenaevnets afggrelser angdende lejerens overtraedelse af god skik og orden efter
bestemmelserne i lejeloven §§ 79 a-79 c, kan i Kgbenhavns Kommune ikke indbringes for
ankeneaevnet. Afggrelserne skal i stedet indbringes for boligretten, jf. BRL § 44, stk. 1.

Der skal foreligge en afggrelse, fgr sagen kan indbringes for boligretten. S&fremt naevnet
afviser at behandle en klage pga. manglende dokumentation, vil der ikke foreligge en
afggrelse, som kan indbringes for boligretten. Den klagende part ma i et sadant tilfeelde
indbringe sagen for huslejenaevnet igen, ndr den manglende dokumentation foreligger.

Finder boligretten, at naevnets afggrelse er ugyldig, vil sagen som udgangspunkt blive hjemvist
til fornyet behandling i naevnet.

Boligretten prgver huslejenavnets afggrelse i henhold til de almindelige regler om
domstolsprgvelse af forvaltningsafggrelser. Huslejenaevnet er imidlertid ikke part i retssagen.

Det bemaerkes, at den huslejenaevnsafggrelse, der indbringes for boligretten, ikke i sig selv er
et bevis. Afggrelsen indgar blandt sagens bilag, og den dokumenteres ved domsforhandlingens
pabegyndelse. Huslejenaevnets afggrelse kan imidlertid have en bevismaessig vaegt, herunder
fordi den er truffet under medvirken af sagkyndige medlemmer. Hvilken bevismaessig vaegt,
afgarelsen tillaegges i den konkrete sag, afhaenger navnlig af, hvor udfagrligt sagens faktiske
omstaendigheder er beskrevet, og hvor velbegrundet afggrelsen er. Det kan ogsad have
betydning, om afggrelsen er enstemmig.

Indbringelse af huslejenavnets afggrelse for boligretten har som udgangspunkt ikke
opsaettende virkning. Sagens parter kan sdledes handle i tillid til naevnets afggrelse pa trods
af, at sagen behandles af boligretten.

I stk. 2 foresl3s, at indbringelse ma ske senest 4 uger efter, at underretning om naevnets
afggrelse er meddelt parterne. Boligretten kan dog undtagelsesvis tillade, at sagen indbringes
for boligretten efter udlgbet af fristen, ndr ansggning herom indgives inden 1 &r efter
huslejenaevnets afggrelse. Meddeles tilladelse, skal sag dog anlaegges inden 4 uger.

Bestemmelsen omhandler fristen for indbringelse af huslejenaevnets afggrelse for boligretten.
Huslejenaevnets afggrelse skal indbringes inden 4 uger efter, at parterne har modtaget
afggrelsen. Det samme geelder for afggrelser truffet af det kgbenhavnske huslejeankenaevn.

Boligretten kan dog undtagelsesvist veelge at dispensere fra fristen, hvis der ansgges om
tilladelse hertil. Gives der en sadan tilladelse, skal afggrelsen indbringes senest 4 uger efter, at
tilladelsen er meddelt den pdgzeldende. Huslejenaevnets afggrelse skal i alle tilfelde indbringes
for boligretten senest 1 ar efter, at afggrelsen er meddelt parterne.

Fristen pd 4 uger gzelder ikke, safremt sagen indbringes for boligretten, forinden naevnet har
truffet afggrelse, fordi sagens behandling ved naevnet har overskredet fristen pa 4 uger, jf.
BRL § 42, stk. 1. Der er i den forbindelse ikke tale om, at naevnets afggrelse indbringes for
retten.
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Fristen pd 4 uger regnes fra tidspunktet, hvor parterne modtager afggrelsen fra naevnet. Det
folger af § 7 i lov om digital post, at offentlige myndigheder, herunder huslejenavn, som
udgangspunkt skal anvende digital post. Af § 10, nr. 1, i lov om digital post fremgar det, at
meddelelser, der sendes under anvendelse af Offentlig Digital Post anses for at veere kommet
frem pa det tidspunkt, hvor meddelelsen er tilgaengelig for adressaten i postlgsningen.

Neevnets afggrelser om, at lejeren tildeles en advarsel, eller at lejeforholdet ggres betinget
som fglge af lejeren manglende overholdelse af god skik og orden, er ikke endelige, uanset at
afggrelserne ikke indbringes for boligretten, jf. stk. 5. Dette vil sige, at boligretten vil kunne
efterprgve huslejenaevnets afggrelse om at ggre lejeforholdet betinget, herunder om der er
givet den forngdne pamindelse, uanset at denne afggrelse ikke blev indbragt inden for fristen
pd daveerende tidspunkt. Virkningen er dermed, at en sddan afggrelse ikke vil skulle laegges
uprgvet til grund ved en senere sag om ophavelse. Det samme geaelder med hensyn til
huslejenaevnets meddelelse af advarsel i tilfaelde, hvor advarslen danner grundlag for en
senere ophaevelse eller ophaevelse

Fristen pa 4 uger geelder alene for tvister, som huslejenaevnet har kompetence til at behandle.
Fristen vil geelde, ndr sagen angar en tvist, som naevnet har kompetence til at behandle, men
har afvist. Indbringes huslejenavnets afggrelse ikke rettidigt for boligretten, har naevnets
afggrelse retskraft.

I stk. 3 foresl3s, at i ejendomme med beboerrepraesentation kan beboerrepraesentanterne
bortset fra afggrelser efter §§ 79 a-79 c i lov om leje indbringe afggrelsen. Lejelovens § 49,
stk. 5, sidste pkt., finder tilsvarende anvendelse.

Bestemmelsen fastslar, at beboerrepraesentationen har kompetence til at indbringe
huslejenaevnets afggrelse for boligretten, medmindre der er tale om afggrelser, der omhandler
lejerens manglende overholdelse af god skik og orden, jf. lejeloven §§ 79 a-79c.

Bestemmelsen indebaerer, at husordenssager er undtaget fra beboerrepraesentanternes
adgang til at indbringe huslejenaevnets afggrelse for boligretten. Baggrunden herfor er, at det
bgr vaere op til den enkelte lejer selv at beslutte, om en afggrelse fra huslejenaevnet i sddanne
sager skal indbringes for boligretten.

Beboerrepraesentationen kan alene indbringe afggrelser for boligretten, sdfremt
beboerreprasentationen er tillagt kompetencen til at indbringe sag vedrgrende den
pagaeldende tvist for huslejenaevnet. Beboerrepraesentationen har fx kompetence til at
indbringe sag om nedseettelse af lejen efter den foresldede LL § 49, stk. 5.

Uanset at beboerrepraesentationen kan vaere udlejerens modpart i huslejenaevnssagen, er det
ikke beboerrepraesentationen, som er modpart, nar navnets afggrelse indbringes for
boligretten. Dette gaelder ogsa for afggrelser, som indbringes for boligretten af
beboerrepraesentationen. En beboerrepraesentation kan ikke sagsgges eller i gvrigt optreede
som part ved boligretten.

Bestemmelsen fastslar, at lejelovens § 49, stk. 5, sidste pkt, finder tilsvarende anvendelse.
Efter lejelovens § 49, stk. 5, sidste punkt, kan beboerrepraesentanterne i sager om
nedseettelse af lejen, anvende tilbagebetalingsbelgbet forlods til daekning af
beboerreprasentanternes udgifter ved sagen.

Nar beboerrepraesentationen indbringer sag for boligretten, er det de lejere, som sagen

vedrgrer, som kan indtreede i sagen. S&fremt lejerne ikke veelger at indtraede, ma
beboerrepraesentanterne selv afholde eventuelle udgifter, der er forbundet med sagen. I en
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sadan situationen kan beboerrepraesentanterne kraeve et eventuelt tilbagebetalingsbelgb
anvendt til daekning af deres udgifter i forbindelse med sagens fgrelse.

I stk. 4 foresl3s, at huslejenaevnet efter boligrettens naermere bestemmelse skal redeggre for
sin afggrelse under boligretssagen.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at de synspunkter, som naevnet har lagt til grund ved sin
afgarelse, bliver retten bekendt.

Boligretten kan i sager om det lejedes vaerdi have behov for viden om konkrete forhold, der
kan tillaegges vaegt ved rettens afggrelse af sagen, herunder viden om mulige konkrete
sammenligningslejemal. I det omfang huslejenaevnet ikke fremkommer med konkrete
oplysninger i sin redeggrelse i sager om det lejedes vaerdi, men fx alene henviser til naevnets
almene kendskab til lejeniveauet, har retten ikke mulighed for ad denne vej, at opnd kendskab
til sasimmenligningslejemal.

Indbringes en tvist for boligretten, hvori huslejenzevnet eller huslejeankenaevnet forinden har
truffet afggrelse, vil naevnet ikke veere part i boligretssagen. Det gaelder imidlertid ikke for
sager, hvor der ikke er en anden modpart, som sagen kan anlaegges mod. I sddanne sager ma
udlejeren ngdvendigvis anlaegge sagen mod naevnet. Har huslejenaevnet fx forhdndsgodkendt
lejen efter BRL § 25 a, stk. 2, vil udlejeren kunne anlaegge sag ved boligretten herom med
naevnet som modpart.

I stk. 5 foresl3s, at ved behandling af sager om opsigelse eller ophaevelse som fglge af
overtraedelse af betingelser i tilfeelde, hvor lejeforholdet er gjort betinget efter § 79 b, stk. 1,
nr. 1, i lov om leje, eller hvor huslejenaevnet har meddelt en advarsel efter § 79 b, stk. 1, nr.
2, i lov om leje, kan boligretten foretage en fuldstaendig prgvelse af huslejenaevnets afggrelse,
medmindre sagen tidligere er afgjort af boligretten.

Bestemmelsen omhandler indbringelse af huslejenzevnets afggrelse for boligretten i sager om
lejerens overtraedelse af god skik og orden.

Baggrunden for boligrettens udvidede prgvelsesadgang i disse sager er, at en afggrelse, som i
sidste ende kan fgre til, at lejeforholdet opsiges eller ophaves, er saerlig alvorlig for lejeren.

Huslejenaevnet kan ikke behandle sager om opsigelse eller ophaevelse af lejeforhold som fglge
af lejerens manglende overholdelse af god skik og orden, men alene afggre hvorvidt lejeren
skal tildeles en advarsel, eller lejeforholdet skal ggres betinget.

Der gaelder som udgangspunkt en frist pd 4 uger fra naevnets afggrelse er meddelt parterne,
inden for hvilken afggrelsen skal indbringes for boligretten jf. stk. 2. Indbringes afggrelsen ikke
for boligretten inden fristens udlgb, er huslejenaevnets afggrelse endelig. Boligretten kan dog
veelge at dispensere fra fristen.

Bestemmelsen i stk. 5 indebaerer, at naevnets afggrelse i en sag om lejerens overtreedelse af
god skik og orden jf. § 79 b, ikke er endelig, uanset at afggrelsen ikke indbringes for
boligretten inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt parterne. Boligretten har sdledes altid
mulighed for at prgve naevnets afggrelse, sa laenge sagen ikke tidligere er afgjort af
boligretten.

Boligretten kan prgve afggrelsesgrundlaget i fuldt omfang i sager om ophavelse som fglge af

en lejers overtreedelse af betingelserne i en tidligere truffet afggrelse om, at ggre lejeforholdet
betinget.
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Boligretten kan saledes i forbindelse med prgvelsen af selve opsigelsen eller ophaevelsen
foretage en fuldsteendig prgvelse af huslejenaevnets forudgdende afggrelse om, at lejeforholdet
ggres betinget, eller at lejeren gives en advarsel. Boligretten vil i den forbindelse bl.a. kunne
efterprgve, om der er givet den forngdne p@mindelse, uanset at huslejenaevnets afggrelse ikke
blev indbragt inden for fristen pd daveerende tidspunkt.

Virkningen er dermed, at en sddan afggrelse ikke vil skulle leegges uprgvet til grund ved en
senere sag om ophaevelse. Det samme geelder med hensyn til huslejenavnets meddelelse af
advarsel i tilfaelde, hvor advarslen danner grundlag for en senere opsigelse eller ophaevelse.

Bestemmelsen tillaegger boligretten en ubegraenset adgang til at prgve huslejenavnets
afggrelse, uanset om afggrelsen gar pa at ggre lejeforholdet betinget eller at give lejeren en
advarsel, da greensen mellem advarsel og betinget ophaevelse er uskarp. En afggrelse om, at
lejeren meddeles en advarsel kan saledes efter omstandighederne medfgre alvorlige
konsekvenser.

I stk. 6 foresl3s, at har huslejenaevnet ikke truffet afggrelse inden udligbet af fristen herfor i §
42, stk. 1, kan klageren indbringe sagen for boligretten uden at afvente navnets afggrelse.
Stk. 3 og 4 finder tilsvarende anvendelse.

Det fglger af § 42, stk. 1, at naevnet skal traeffe afggrelse inden 4 uger fra det tidspunkt, hvor
naevnet har modtaget svar efter § 39, stk. 3, eller efter § 40, stk. 4. Det samme er geeldende
fra det tidspunkt, hvor fristen for svar efter de naevnte bestemmelser er udigbet, eller fra det
tidspunkt, hvor parterne er mgdt for naevnet, jf. § 41, stk. 2

Overskrides fristen saledes, at naevnet fgrst traeffer afggrelse efter 4 ugers fristens udlgb, er
naevnets afggrelse stadig gyldig.

Alene klageren har mulighed for at indbringe sagen for boligretten, inden nzaevnets afggrelse
foreligger, sdfremt naevnet ikke overholder fristen efter § 42, stk. 1. Ved klageren forstds den
part, som har indbragt sagen for naevnet. Udlejeren er klager i sager, som udlejeren efter
loven har pligt til at indbringe for naevnet efter indsigelse fra lejerne.

Bestemmelsen viderefgrer med redaktionelle aendringer den geeldende boligreguleringslovs §
43 om indbringelse af huslejenaevnets afggrelse for boligretten. Der er ikke dermed tilsigtet
&ndringer i den gaeldende retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.9. i de almindelige bemarkninger.

Til § 9.12

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 44, stk. 1, at i Kgbenhavns Kommune kan
huslejenaevnets afggrelser bortset fra afggrelser efter §§ 79 a-79 c i lov om leje af hver af
parterne indbringes for et ankenaevn. Indbringelse ma ske senest 4 uger efter, at underretning
om huslejenaevnets afggrelser er meddelt parterne. § 43, stk. 3 og stk. 6, finder tilsvarende
anvendelse. Ankenavnet kan dog undtagelsesvis tillade, at sagen indbringes for ankenaavnet
efter udlgbet af fristen, ndr ansggning herom indgives inden 1 ar efter huslejenavnets
afggrelse. Meddeles tilladelse, skal sagen dog indbringes inden 4 uger.

Det folger af den gaeldende boligreguleringslovs § 44, stk. 2, at ankenaevnet bestar af en
formand og 4 andre medlemmer, heraf 2 bygningskyndige. Formanden beskikkes af
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boligministeren efter indstilling fra kommunalbestyrelsen. De gvrige medlemmer beskikkes af
kommunalbestyrelsen.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 44, stk. 3, at formanden skal vaere
sagkyndig i boligspgrgsmal og opfylde betingelserne i § 36, stk. 2. Af de gvrige medlemmer
beskikkes 2, hvoraf 1 skal vaere bygningskyndig, efter indstilling fra landsomfattende
sammenslutninger af foreninger af ejere af udlejningsejendomme og 2, hvoraf 1 skal veere
bygningskyndig, efter indstilling fra landsomfattende sammenslutninger af lejerforeninger.
Bestemmelserne i § 36, stk. 6 og 7, og § 37 finder tilsvarende anvendelse. Den, der har saede
i et huslejenaevn, kan ikke veelges til formand, medlem eller suppleant i ankenaevnet.

Det fglger af den gaeldende boligreguleringslovs § 44, stk. 4, at klageren afkraeves et belgb pa
106 kr. for hver lejlighed eller lokale, hvorom afggrelse indbringes for ankenaevnet. Belgbet
tilfalder kommunen. Belgbet er opgjort i 1994-niveau og reguleres én gang arligt med 2,0 pct.
tillagt en tilpasningsprocent for det padgeeldende finansar, jf. lov om en satsreguleringsprocent.
For 1998 og fremover reguleres belgbet efter 1. pkt. i stedet efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-maneders-periode sluttende i juni maned aret for det
finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til naermeste hele kronebelgb.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 44, stk. 5, at reglerne i §§ 38-42 finder
anvendelse.

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 44, stk. 6, at ankenaevnets afggrelse kan
indbringes for boligretten efter reglerne i § 43. Fristen pa 1 3r, jf. § 43, stk. 1, regnes fra
ankeneaevnets afggrelse

1§9.12, stk. 1, foreslds, at i Kgbenhavns Kommune kan huslejenaevnets afggrelser bortset fra
afgarelser efter §§ 79 a-79 c i lov om leje af hver af parterne indbringes for et ankenavn.
Indbringelse ma ske senest 4 uger efter, at underretning om huslejenaevnets afggrelser er
meddelt parterne. § 43, stk. 3 og stk. 6, finder tilsvarende anvendelse. Ankenavnet kan dog
undtagelsesvis tillade, at sagen indbringes for ankenaevnet efter udlgbet af fristen, nar
ansggning herom indgives inden 1 ar efter huslejenaevnets afggrelse. Meddeles tilladelse, skal
sagen dog indbringes inden 4 uger.

Bestemmelsen vedrgrer ankenavnet for huslejenaevnene i Kgbenhavn. Bestemmelsen fastslar,
at afggrelser truffet af de kgbenhavnske huslejenaevn kan indbringes for ankenaavnet inden for
en frist af 4 uger, fra huslejenaevnets afggrelse er meddelt parterne.

Ved indbringelse af huslejenaevnets afggrelse for ankenaevnet palaagges klageren at betale et
gebyr jf. stk. 4.

Bortset fra sager vedrgrende lejerens manglende overholdelse af god skik og orden, jf. de
foresldede LL §§ 79 a-79 c, har ankenavnet kompetence til at behandle samme sager som
huslejenaevnet. Huslejensevnets afggrelser efter §§ 79 a-79 c kan dermed ikke indbringes for
ankenaevnet i Kgbenhavns Kommune, idet ankenaevnsbehandling i husordenssager findes
uforngden.

Ankenavnets sagsbehandling fglger officialmaksimen og er i gvrigt lig sagsbehandlingen i
huslejenaevnet. Ankenaevnet tager dog alene stilling til naevnets afggrelse, idet det er naevnets
afgarelse, som indbringes for ankenaevnet. @nsker en af sagens parter, at der tages stilling til
gvrige spgrgsmal, ma disse i farste omgang indbringes for huslejenaevnet.
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Ankenaevnet har mulighed for at hjemvise sagen til fornyet behandling i huslejenzevnet,
safremt ankenaevnet finder, at huslejenaevnets afggrelse er truffet pd et utilstraekkeligt
grundlag.

Der er alene oprettet et ankenaevn for de kgbenhavnske huslejenaevn. Afggrelser fra landets
gvrige huslejenaevn ma indbringes for boligretten. Safremt ankenaevnet har kompetence til at
behandle en tvist, skal sagen indbringes for ankenaevnet, forinden den indbringes for
boligretten. Parterne kan imidlertid aftale, at sagen ikke fgrst skal indbringes for ankenavnet,
men i stedet for boligretten jf. LL § 107, stk. 1.

Huslejenaevnsafggrelser vedrgrende lejerens manglende overholdelse af god skik og orden kan
ikke indbringes for ankenaevnet, men skal som naevnt ovenfor indbringes direkte for
boligretten.

Har beboerrepraesentationen indbragt sag for huslejenaevnet pad vegne af samtlige lejere, har
de enkelte lejere efterfglgende mulighed for at indbringe sagen for ankenavnet.

Ankenaevnet kan ikke zendre en afggrelse til skade for den ankende part, medmindre den
anden part ligeledes anker.

Indbringelse af huslejenavnets afggrelse for ankenaevnet skal ske inden 4 uger, fra parterne
modtager afggrelsen. Indbringelsen er rettidig, safremt den modtages inden for normal
kontortid pd 4-ugersdagen fra modtagelsen af huslejenaevnets afggrelse.

Der er adgang til genoprejsningsbevilling i tilfaelde, hvor en huslejenavnsafggrelse sgges
indbragt for ankenavnet efter fristens udigb efter de samme retningslinjer, som gaelder ved
indbringelse af huslejenavnsafggrelser uden for Kgbenhavn for boligretten efter 4-ugesfristens
udlgb

Ankenaevnet har herefter mulighed for undtagelsesvist at behandle sager, der indbringes efter
fristens udlgb. Adgangen hertil svarer til boligrettens mulighed for at dispensere fra fristens
overskridelse efter BRL § 43, stk. 2. Gives der tilladelse til, at sagen indbringes, pa trods af at
fristen er overskredet, skal sagen indbringes inden 4 uger fra tilladelsen er kommet frem.

En manglende adgang til genoprejsningsbevilling ville indebeere, at der i Kgbenhavns
Kommune i modsaetning til i resten af landet ingen mulighed var for at indbringe en
huslejenaevnsafggrelse hverken for ankenavnet eller for boligretten i tilfaelde, hvor fristen er
udlgbet.

I stk. 2 foresl3s, at ankenaevnet bestar af en formand og 4 andre medlemmer, heraf 2
bygningskyndige. Formanden beskikkes af boligministeren efter indstilling fra
kommunalbestyrelsen. De gvrige medlemmer beskikkes af kommunalbestyrelsen.

Ankenaevnet bestar af i alt 5 medlemmer, herunder en formand samt 2 bygningskyndige.

Bestemmelsen om, at beskikkelse af formanden for ankenavnet sker efter indstilling fra
kommunalbestyrelsen, svarer til det, som geelder om beskikkelse af formanden for
huslejenaevnene jf. BRL § 36, stk. 2.

I stk. 3 foreslds, at formanden skal veere sagkyndig i boligspgrgsmal og opfylde betingelserne i
§ 36, stk. 2. Af de gvrige medlemmer beskikkes 2, hvoraf 1 skal veere bygningskyndig, efter
indstilling fra landsomfattende sammenslutninger af foreninger af ejere af
udlejningsejendomme og 2, hvoraf 1 skal vaere bygningskyndig, efter indstilling fra
landsomfattende sammenslutninger af lejerforeninger. Bestemmelserne i § 36, stk. 6 og 7, og
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§ 37 finder tilsvarende anvendelse. Den, der har szede i et huslejenaevn, kan ikke vaelges til
formand, medlem eller suppleant i ankenaavnet.

Bestemmelsen omhandler de naarmere krav, der stilles til medlemmerne af det kgbenhavnske
huslejeankenavn.

Formanden for ankenaevnet skal vaere sagkyndig i boligspgrgsmal. Formanden skal i gvrigt
opfylde de samme krav, som stilles til formanden for huslejenaevnet. Denne skal herefter have
bestaet juridisk kandidateksamen og ma ikke have seerlig tilknytning til grundejer- eller
lejerorganisationer eller veere erhvervsmaessigt interesseret i ejendomshandler.

De gvrige medlemmer beskikkes efter indstilling af landsdeekkende sammenslutninger af
foreninger af ejere af udlejningsejendomme henholdsvis lejerforeninger. Der beskikkes to
medlemmer indstillet af hver organisation, hvoraf det ene medlem skal vaere
bygningssagkyndig. Ankenavnet vil saledes bestd af 2 bygningskyndige medlemmer.

Huslejenaevnsmedlemmer kan ikke veaelges til formand, medlem eller suppleant i ankenasvnet.
Dette begrundes i, at ankenaevnet har til opgave at prgve huslejenavnets afggrelser.
Herudover geelder for ankenaevnsmedlemmer de samme regler som for
huslejenaevnsmedlemmer efter § 36, stk. 6 og 7, samt § 37. Der henvises i den forbindelse til
bemarkningerne til de naevnte bestemmelser.

I stk. 4 foresl3s, at klageren afkraeves et belgb pd 166 kr. for hver lejlighed eller lokale,
hvorom afggrelse indbringes for ankenavnet. Belgbet tilfalder kommunen. Belgbet i 1. pkt. er
opgjort i 2020-niveau og reguleres en gang arligt, jf. § 11.1.

Bestemmelsen angar belgbet, som skal betales, ved indbringelse af sag for ankenaevnet.

Ved indbringelse af huslejenaevnets afggrelse for ankenaevnet, skal der betales et belgb pa 166
kr. for hver lejlighed eller lokale, som huslejenaevnets afggrelse vedrgrer. Belgbet tilfalder
kommunen, idet kommunen afholder udgifterne til ankenaavnet.

Gebyret adskiller sig derved forskelligt fra det gebyr, som betales ved indbringelse af sag for
huslejenaevnet jf. § 39, stk. 1.

Ved indbringelse af huslejenaavnssager, der omhandler ejendommens faellesarealer mv., skal
belgbet betales for hver lejlighed eller lokale, som har brugsret til de pageeldende arealer, og
hvorom afggrelse indbringes for ankenaevnet. Belgbet vil sdledes blive palagt de lejere, som
indbringer sagen, og som har brugsret til de pagseldende fzellesarealer.

Gebyret palaegges den eller de, der indbringer huslejenaevnets afggrelse for ankenaevnet.
Klageren far ikke tilbagebetalt belgbet uanset, om der gives klageren medhold.

I stk. 5 foresl3s, at reglerne i §§ 38-42 finder anvendelse.

Bestemmelserne i BRL §§ 38-42 omhandler huslejenavnets forhold.

Bestemmelsen indebzaerer, at ankenaevnets behandling af sagen foregdr efter samme regler,
som geelder for huslejenaevnets behandling af sagen.

Det indebaerer bl.a., at ankenavnets behandling af sagen sker efter officialprincippet saledes,
at ankenaevnet selv afggr, hvilke naermere undersggelser, der skal foretages af naevnet i
forbindelse med behandlingen af den enkelte sag, og hvilke oplysninger der skal indhentes.
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Der henvises til bemarkningerne til BRL §§ 38-42.

I stk. 6 foreslds, at ankenaevnets afggrelse kan indbringes for boligretten efter reglerne i § 43.
Fristen pa 1 ar, jf. § 43, stk. 1, regnes fra ankenavnets afggrelse.

Ankenaevnets afggrelse kan indbringes for boligretten. Afggrelsen skal indbringes senest 4
uger efter, at ankenaevnets afggrelse er meddelt sagens parter.

Sager skal, for sa vidt huslejenaevnet har kompetence til at behandle sagen, fgrst indbringes
for huslejeneevnet. Naevnets afggrelse kan herefter indbringes for huslejeankenaevnet i
Kgbenhavns Kommune.

Indbringes sagen for huslejeankenaevnet, forinden den er behandlet af huslejenaevnet, ma
ankenavnet afvise sagen. Det samme ggr sig gaeldende, safremt en sag indbringes
umiddelbart for boligretten uden f@rst at veere indbragt for huslejenaevnet henholdsvis
huslejeankenaevnet.

Bestemmelsen viderefgrer med redaktionelle a2endringer den gaeldende boligreguleringslovs §
44 om huslejeankenaevnet i Kgbenhavns Kommune. Der er ikke dermed tilsigtet sendringer i
den geeldende retstilstand.

Der henvises til afsnit 2.9. i de almindelige bemaerkninger.

Til § 9.13

Det fglger af den geeldende boligreguleringslovs § 44 a, at boligministeren kan indhente og
videregive oplysninger fra huslejenaevnene om de sager, der bliver behandlet i naevnene,

herunder oplysning om antal sager, disses fordeling pa forskellige kategorier, tidspunkt for
indbringelse og afggrelse, om der er afholdt besigtigelse, hvem der gives medhold og lign.

I § 9.13 foreslds, at boligministeren kan indhente og videregive oplysninger fra
huslejenaevnene om de sager, der bliver behandlet i naevnene, herunder oplysning om antal
sager, disses fordeling pa forskellige kategorier, tidspunkt for indbringelse og afggrelse, om
der er afholdt besigtigelse, hvem der gives medhold og lign.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at der opnas et vist kendskab til huslejenaevnenes
praksis.

Der er med udgangspunkt i denne bestemmelse nedsat et udvalg bestdende af medlemmer fra
de huslejenaevn, som behandler flest sager. Udvalget udveaelger afggrelser truffet af naevnene,
som vurderes at vaere af principiel karakter og af offentlig interesse.

Der er pa nuveerende tidspunkt oprettet databasen www.huslejenaevn.dk, som indeholder
opggrelser over huslejenaevns- samt beboerklagenaevnsafggrelser. Hjemmesiden drives af
Transport- og Boligministeriet samt Grundejernes Investeringsfond. Hensigten med databasen
er at give borgere og andre mulighed for at opna kendskab til huslejenaevnenes praksis pa
forskellige omrader. Databasen giver samtidig de enkelte huslejenaevn mulighed for at
orientere sig om praksis fra de gvrige naevn.

Databasen indeholder endvidere huslejenaevns- og beboerklagenaevnsafggrelser. Indlaeggelse
af afggrelser i databasen sker ved, at et udvalg af de naevn, som har flest sager, udvaelger de
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afggrelser, som naevnene finder, er af mere principiel interesse, og overfgrer afggrelserne
samt en raekke oplysninger om sagen til databasen.

Formalet med databasen er at tilbyde brugerne en systematisk adgang til naevnsafggrelser af
generel interesse og dermed gge kendskabet til huslejenaevnenes og beboerklagenavnenes
afggrelser, saledes at brugerne pa omradet kan ggre sig bekendt med naevnspraksis pa
forskellige omrader af lovgivningen. Hjemmesiden giver tillige naevn, som har et relativt
mindre antal sager, mulighed for at fa kendskab til, hvordan andre naevn tidligere har afgjort
bestemte typer af sager. Formalet med ordningen er sdledes at skabe gget gennemsigtighed
pa lejelovgivningens omrade.

Databasen indeholder som naevnt ovenfor ogsa et statistik-modul, hvortil naevnene skal
indberette en raekke oplysninger om de sager, som indbringes for og afggres af huslejenavn
og beboerklagenaevn. Formalet med statistik-modulet er at sikre et bedre kendskab til
naevnenes behandling af sager, herunder hvor mange og hvilke typer af sager, naevnene
behandler, om der foretages besigtigelse, og hvorledes udfaldet af sagerne er.

I forbindelse med etableringen af databasen blev det besluttet, at der fra databasen skal
leveres relevante data til DIADEM. Der skal derfor leveres oplysning til DIADEM, nar en sag er
indbragt for huslejenzevnet, idet det vurderes at veere af betydelig interesse for en potentiel
kgber at fa kendskab til verserende sager ved huslejenaevnet. Huslejenaevnet skal saledes
indberette oplysning om indbringelsesdato og ejendommens id. N&r sagen herefter er afgjort,
skal naevnet tillige indberette dette til databasen. Disse oplysninger vil Igbende blive
videregivet til DIADEM.

P& den baggrund er i reglerne om huslejenaevn og beboerklagenaevn indsat bestemmelser om,
at boligministeren kan pdlaegge naevnene at indberette de omhandlede oplysninger, herunder
indberette oplysninger i digital form.

Bestemmelsen viderefgrer uden andringer den galdende boligreguleringslovs § 44 a om
boligministerens adgang til at indhente og videregive oplysninger om de sager, der bliver
behandlet i huslejenavnene.

Der henvises til afsnit 2.9. i de almindelige bemaarkninger.
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-- AKT 649013 -- BILAG 11 -- [ Lov om boligforhold kapitel 10 om Boligretten ] -

7y

Transport- og

Kapitel 10 Boligministeriet
Boligretten
Saglig kompetence Dato

J. nr.

8§ 10.1. Tvister om lejeforhold, der er omfattet af lejeloven, kan i 1. in-
stans indbringes for byretten, hvis spgrgsmalet ikke efter lejeloven kan
indbringes for huslejenavnet eller i Kgbenhavns Kommune for anke-
naevnet. Retten benaevnes boligretten.

Stk. 2. Parterne kan dog, nar der er opstdet en tvist, aftale, at tvisten
kan indbringes for boligretten, uden at huslejenzevnet og i Kgbenhavns
Kommune ankenzevnet har behandlet sagen.

Stk. 3. Indbringes en sag, der henhgrer under de almindelige domstole,
for boligretten, eller indbringes en sag, der er omfattet af lejeloven, for
en almindelig domstol, henviser dommeren sagen til rette domstol.

Stk. 4. Stk. 1 og 2 begraenser ikke fogedrettens adgang til at gennemfg-
re en umiddelbar fogedforretning, jf. retsplejelovens kapitel 55, om ud-
saettelse af et lejemal, der er ophaevet som fglge af lejerens tilsidesaet-
telse af god skik og orden.

Stedlig kompetence
§ 10.2. En sag anlaegges pa det sted, hvor ejendommen er beliggende.

Stk. 2. Er sag anlagt, kan parterne med rettens samtykke fravige reglen
i stk. 1.

Dommere og leegdommere

8§ 10.3. Dommeren er boligrettens formand. I retskredse, hvor der er
ansat mere end én dommer, fastsattes efter retsplejelovens regler,
hvem af dommerne der skal veere rettens formand.

Stk. 2. For hver retskreds beskikker praesidenten for vedkommende
landsret for et tidsrum af 4 ar et antal lsaagdommere. P3 en liste opfares
personer, der udpeges efter forhandling med de stgrre foreninger af
grundejere i retskredsen. P& en anden liste opfgres personer, der udpe-
ges efter forhandling med de stgrre lejerforeninger i retskredsen.

Stk. 3. Findes der ikke stgrre grundejer- eller lejerforeninger i retskred-
sen, udpeges de personer, der opfgres pa den ene liste, blandt grund-
ejere i retskredsen, som tillige er udlejere, medens de personer, der
opfgres pd den anden liste, udpeges blandt lejere i retskredsen, som
ikke tillige er udlejere.



—4

Stk. 4. Boligministeren bestemmer, med hvilke organisationer og for- Side 2/19

eninger der skal forhandles.

8§ 10.4. De, der beskikkes, skal vaere kendt med bolig- og huslejefor-
hold.

Stk. 2. De, der beskikkes, skal have dansk indfgdsret, veere myndige og
uberygtede. De ma ikke vaere under veergemal efter vaergemalslovens §
5 eller under samveaergemal efter veergemalslovens § 7, og deres bo ma
ikke veere under konkursbehandling. Ophgrer nogen af de navnte be-
tingelser at veere opfyldt, tilbagekaldes beskikkelsen.

Stk. 3. Personer, der er fyldt 65 ar eller kan anfgre anden rimelig frita-
gelsesgrund, eller som har veeret beskikket for mindre end 4 ar siden,
kan begaere sig fritaget for at blive beskikket.

Stk. 4. Domstolsstyrelsen fastsaetter regler om vederlag og rejsegodtga-
relse til legdommere.

8§ 10.5. Boligrettens formand udtager efter forhandling med sagens par-
ter én person fra hver liste som laegdommer. Det skal tilstraebes, at der
udpeges personer, der har szerligt kendskab til lejeforhold af den art,
sagen angar. Bestemmelserne i retsplejelovens § 60, stk. 1, og § 61
finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Leegdommere deltager ikke i forberedelsen af hovedforhandlin-
gen, medmindre retshandlingen bestdr i afhgring af parter og vidner,
afhjemling af syn og skgn eller afsigelse af kendelse om et omtvistet
punkt. Formanden kan dog altid tilkalde lzegdommerne under forbere-
delsen.

§ 10.6. Retten tiltraedes af 2 leegdommere, sdfremt en af parterne i
retssagen begaerer det, eller retten bestemmer, at laegdommere skal
medvirke.

Sagens behandling

8§ 10.7. Sagerne behandles af boligretten efter retsplejelovens regler
for byretssager med de andringer, som forholdene ggr ngdvendige.

Stk. 2. Under forberedelsen af hovedforhandlingen kan forligsmaegling
foretages af formanden alene.

Stk. 3. Retten kan foretage besigtigelse af det lejede.

Stk. 4. Boligrettens afggrelse traeffes ved stemmeflerhed.
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Stk. 5. Retsplejelovens regler om meddelelse af fri proces finder tilsva-
rende anvendelse.

Anke og keere

8§ 10.8. Anke og keere af boligrettens afggrelser sker til landsretten i
overensstemmelse med retsplejelovens regler om anke og kaere af afgg-
relser, der er truffet af en byret.

Tvangsfuldbyrdelse

§ 10.9. Boligrettens afggrelser og forlig indgaet for boligretten kan
tvangsfuldbyrdes efter retsplejelovens bestemmelser om fuldbyrdelse af
domme og forlig.

Preeceptivitet

8§ 10.10. Reglerne i dette kapitel kan ikke fraviges.

Almindelige bemaerkninger

3.10. Boligretten

3.10.1. Geeldende ret

3.10.1.1. Saglig kompetence

Af den gzeldende § 107, stk. 1, i lejeloven fremgar, at tvister om leje-
forhold, der er omfattet af lejeloven, kan i 1. instans indbringes for by-
retten, hvis spgrgsmalet ikke efter loven kan indbringes for huslejenaev-
net eller i Kgbenhavns Kommune for ankenavnet. Retten benavnes
boligretten. Parterne kan dog, nar der er opstaet en tvist, aftale, at tvi-
sten kan indbringes for boligretten, uden at huslejenaevnet og i Kgben-
havns Kommune ankenaevnet har behandlet sagen.

Tvister om lejeforhold omfatter ogsd fremlejeforhold.

Sager, som huslejenaevnet har kompetence til at treeffe afggrelse i, kan
saledes ikke indbringes for boligretten i 1. instans, medmindre parterne
enes herom, efter tvisten er opstaet. Et vilkar i en lejeaftale, der fx ly-
der, at boligretten er 1. instans for tvister, vil derfor vaere ugyldigt.
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Uden for Kgbenhavns Kommune kan huslejenaevnets afggrelser indbrin- Side 4/19

ges for boligretten. I Kgbenhavns Kommune kan huslejensevnets afgg-
relser indbringes for ankenaevnet, og ankenaevnets afggrelser kan heref-
ter indbringes for boligretten.

Det fremgar af den geeldende § 111, stk. 3, i lejeloven, at indbringes en
sag, der henhgrer under de almindelige domstole, for boligretten, eller
indbringes en sag, der er omfattet af denne lov, for en almindelig dom-
stol, henviser dommeren sagen til rette domstol.

Henvisning kan dog ikke ske fra boligret til huslejenaevn eller fra husle-
jenaevn til boligret, og rettens afggrelse om henvisning er genstand for
kaere til landsretten.

Er der tale om en tvist om, hvorvidt en aftale er omfattet af lejelovgiv-
ningens regler, bgr sag anlaegges ved byretten.

Endvidere fremgar det af den gaeldende § 107, stk. 3, i lejeloven, at §
107, stk. 1 og 2, ikke begraenser fogedrettens adgang til at gennemfgre
en umiddelbar fogedforretning, jf. retsplejelovens kapitel 55, om udsaet-
telse af et lejemal, der er ophaevet som folge af lejerens tilsidesaettelse
af god skik og orden.

Bestemmelsen indebaerer, at det forhold at hovedsagen hgrer under
boligrettens kompetence ikke medfgrer, at fogedretten er afskaret fra
undtagelsesvis at tillade anden bevisfgrelse end dokumentbevis og
partsforklaring, jf. retsplejelovens § 597, stk. 2. Det ggr det ikke i sig
selv betaenkeligt at fremme en umiddelbar fogedforretning, jf. retspleje-
lovens § 597, stk. 3.

Fogedretten kan sdledes tillade, at udlejeren fgrer et begreenset antal
vidner med henblik pa at godtggre eller sandsynliggere, at lejeren har
tilsidesat god skik og orden, og at forholdet er af en sddan karakter, at
lejerens flytning er pakraevet som anfort i lejeloven. Det har i praksis
navnlig betydning i oplagte sager, hvor det efter afhgring af nogle fa
vidner med hgj grad af sandsynlighed kan fasts|3s, at der er grundlag
for at ophaeve lejeaftalen.

Fogedretten vil fortsat kunne afvise at fremme forretningen, hvis foged-
retten af andre grunde, end at hovedsagen hgrer under boligretten un-
der medvirken af l&egdommere, finder det betzenkeligt at fremme for-
retningen. Fogedretten kan ligeledes afvise at fremme forretningen, hvis
sagen er af principiel betydning.
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3.10.1.2. Stedlig kompetence
Af den gaeldende § 111, stk. 1, i lejeloven fremgar, at en sag anlaegges
pa det sted, hvor ejendommen er beliggende.

Endvidere fremgar af den gaeldende § 111, stk. 2, at er sag anlagt, kan
parterne med rettens samtykke fravige reglen i stk. 1.

Et vilkar i en lejeaftale, der fastsaetter et andet vaerneting end stedet for
ejendommens beliggenhed, vil derfor vaere ugyldigt.

Parternes aftale om et andet vaerneting kan dermed alene opretholdes,
o . [o]

nar den indgas efter sagsanlaeg, og den forudsaetter herudover rettens

samtykke.

Er ejendommen beliggende i flere retskredse, ma sagen anlaegges i den
retskreds, hvor hovedbygningen ligger.

3.10.1.3. Dommere og laegdommere

Det fremgar af den gaeldende § 108, stk. 1, i lejeloven, at dommeren er
boligrettens formand. I retskredse, hvor der er ansat mere end én
dommer, fastsaettes, hvem af dommerne der skal veere rettens formand,
efter retsplejelovens regler.

Efter retsplejelovens § 12, stk. 2, vil formanden beskikkes af praesiden-
ten for byretten, og i forngdent fald vil den embedsaldste af de domme-
re, af hvilke retten dannes, traede i formandens sted.

Det fremgar af den geeldende § 108, stk. 2, i lejeloven, at for hver rets-
kreds beskikker praesidenten for vedkommende landsret for et tidsrum
af 4 3r et antal laagdommere. P3 en liste opfgres personer, der udpeges
efter forhandling med de stgrre foreninger af grundejere i retskredsen.
P& en anden liste opfgres personer, der udpeges efter forhandling med
de stgrre lejerforeninger i retskredsen.

Praesidenten for landsretten beskikker l&egdommere blandt den kreds af
personer, der figurerer pa de to lister. Der er ikke krav om, at de perso-
ner, der udpeges, skal tilhgre hverken de udpegende eller neermere be-
stemte foreninger.

Af den gaeldende § 108, stk. 3, i lejeloven fremgar endvidere, at findes
der ikke stgrre grundejer- eller lejerforeninger i retskredsen, udpeges de
personer, der opfgres pa den ene liste, blandt grundejere i retskredsen,
som tillige er udlejere, medens de personer, der opfgres pa den anden
liste, udpeges blandt lejere i retskredsen, som ikke tillige er udlejere.

Side 5/19
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Efter den gaeldende § 108, stk. 4, i lejeloven bestemmer boligministe- Side 6/19

ren, med hvilke organisationer og foreninger der skal forhandles.

Det fremgar af den gaeldende § 109, stk. 1, i lejeloven, at de, der be-
skikkes, skal vaere kendt med bolig- og huslejeforhold.

Herudover fremgar af den geeldende § 109, stk. 2, at de skal have
dansk indfgdsret, vaere myndige og uberygtede. De ma ikke veere under
vaergemal efter vaergemalslovens § 5 eller under samvaergemal efter
vaergemalslovens § 7, og deres bo ma ikke veere under konkursbehand-
ling. Ophgrer nogen af de naevnte betingelser at vaere opfyldt, tilbage-
kaldes beskikkelsen.

Hvis der opstar forhold, der indikerer, at en eller flere af betingelserne
ikke er opfyldt, ma det konkret vurderes, om beskikkelsen skal tilbage-
kaldes.

Endvidere fremg%r af den gaeldende § 109, stk. 3, i lejeloven, at perso-
ner, der er fyldt 65 ar eller kan anfgre anden rimelig fritagelsesgrund,
eller som har vaeret beskikket for mindre end 4 ar siden, kan begaere sig
fritaget for at blive beskikket.

Det fglger af den geeldende § 109, stk. 4, i lejeloven, at Domstolsstyrel-
sen fastsaetter regler om vederlag og rejsegodtggrelse til laagdommere.

Med hjemmel i bestemmelsen er der fastsat naermere regler om veder-
lag og rejsegodtggrelse til l,egdommere. Der tilkommer herefter laeg-
dommere 1.100 kr. for hver dag og 120 kr. for hver nat, de i anledning
af deres hverv ma vaere borte fra hjemmet. Endvidere kan rettens for-
mand undtagelsesvis tillaegge lzegdommere en szrlig godtggrelse, sa-
fremt leegdommerens deltagelse i sagens behandling har pafgrt denne et
tab, som vaesentligt overstiger de naevnte vederlag.

Det fremgar af den gaeldende § 110, stk. 1, i lejeloven, at boligrettens
formand efter forhandling med sagens parter udtager én person fra hver
liste som leegdommer. Det skal tilstraebes, at der udpeges personer, der
har saerligt kendskab til lejeforhold af den art, sagen angar. Bestemmel-
serne i retsplejelovens § 60, stk. 1, og § 61 finder tilsvarende anvendel-
se.

Endvidere fremgar det af den gaeldende § 110, stk. 2, i lejeloven, at
leegdommere ikke deltager i forberedelsen af hovedforhandlingen,
medmindre retshandlingen bestar i afhgring af parter og vidner, afhjem-
ling af syn og skgn eller afsigelse af kendelse om et omtvistet punkt.
Formanden kan dog altid tilkalde leegdommerne under forberedelsen.
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tiltraedes af 2 laagdommere, safremt en af parterne i retssagen begaerer
det eller retten bestemmer, at laegdommere skal medvirke.

Boligretten kan sdledes egenhaendigt bestemme, at lsaagdommere skal
medvirke, sdfremt retten finder det hensigtsmaessigt.

Der sondres mellem lzegdommere, der kan tiltraede boligretten, og sag-
kyndige medlemmer, der efter retsplejelovens regler kan tiltreede byret-
ten.

3.10.1.4. Sagens behandling

Af den gaeldende § 112, stk. 1, i lejeloven fremgar, at sagerne behand-
les af boligretten efter retsplejelovens regler for byretssager med de
zndringer, som forholdene ggr ngdvendige.

Endvidere fremgar af § 112, stk. 2, at forligsmaegling under forberedel-
sen af hovedforhandlingen kan foretages af formanden alene.

Det fremgar af den geeldende § 112, stk. 3, i lejeloven, at retten kan
foretage besigtigelse af det lejede.

Det fremgér af den geeldende § 112, stk. 4, i lejeloven, at boligrettens
afggrelse traeffes ved stemmeflerhed.

Det fremgar af den geeldende § 112, stk. 5, i lejeloven at retsplejelo-
vens regler om meddelelse af fri proces finder tilsvarende anvendelse.

Ud over muligheden for at hjemvise en sag til behandling ved en under-
ordnet domstol, kan hjemvisning ogsa ske til huslejenaevnet.

Reglerne om ngdvendigt procesfzellesskab finder ogsd anvendelse i bo-
ligretssager.

Almindeligvis vil pdstande og fremlaeggelse af bevismidler, der ikke har
vaeret fremsat for huslejenaevnet — men som kunne have vaeret fremsat
- ikke kunne fremsaettes for boligretten.

Endvidere geelder de almindelige regler om bevisbedgmmelse, og bolig-
retten har desuden fuld prgvelsesret over for huslejenaevnets afggrelser.

3.10.1.5. Anke og keere

Det fremgdr af den geeldende § 113, stk. 1, i lejeloven, at anke og kaere
af boligrettens afggrelser sker til landsretten i overensstemmelse med
retsplejelovens regler om anke og kaere af afggrelser, der er truffet af
en byret.
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Efter retsplejelovens regler kan domme afsagt af en byret som hovedre-
gel af parterne ankes til den landsret, i hvis kreds byretten ligger.

3.10.1.6. Tvangsfuldbyrdelse

Det fremgar af den gaeldende § 113, stk. 2, i lejeloven, at boligrettens
afggrelser og forlig indgaet for boligretten kan tvangsfuldbyrdes efter
retsplejelovens bestemmelser om fuldbyrdelse af domme og forlig.

Retsplejelovens bestemmelser om tvangsfuldbyrdelse fglger af anden
bog, fjerde afsnit, og er dermed direkte anvendelige pa boligrettens af-
gorelser og forlig indgdet for boligretten.

3.10.1.7. Preeceptivitet

Af den gaeldende § 112 a i lejeloven fremgar, at reglerne i lejelovens
kapitel XVIII (§§ 106-113) om huslejenavn og boligret ikke kan fravi-
ges.

Eksempler pd betydningen af ufravigeligheden er, at det ikke gyldigt kan
aftales, at indbringelse af en sag for huslejenavnet undlades, fgr sagen
rejses ved boligretten, ligesom aftaler om voldgift er uden retsvirkning.
Ligeledes kan det ikke gyldigt aftales, at sag anlaegges et andet sted
end hvor ejendommen er beliggende, fgr sagen rejses ved boligretten, i
hvilket tilfaelde retten desuden skal give sit samtykke til vaernetingsreg-
lens fravigelse.

3.10.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foresl§ede
ordning

3.10.2.1. Saglig kompetence

Det foresl3s, at de gaeldende regler om boligrettens saglige kompetence,
der fremgar af den geeldende lejelovs § 107, stk. 1 og 3, samt § 111,
stk. 3, viderefgres med enkelte redaktionelle a&ndringer.

Der er ikke tilsigtet nogen andringer i den gaeldende retstilstand.

3.10.2.2. Stedlig kompetence
Det foresl3s, at de gaeldende regler om boligrettens stedlige kompeten-
ce, der fremgar af den gaeldende lejelovs § 111, stk. 1 og 2, viderefgres.

3.10.2.3. Dommere og leegdommere

Det foreslds, at de gaeldende regler om dommere og leegdommere ved
boligretten, der fremgar af den gaeldende lejelovs §§ 108-110 samt §
107, stk. 2, viderefgres med enkelte redaktionelle justeringer.

Der er ikke tilsigtet nogen a&ndringer i den geeldende retstilstand.
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3.10.2.4. Sagens behandling Side 9/19
Det foresl3s, at de gaeldende regler om sagernes behandling ved bolig-
retten, der fremgar af den geeldende lejelovs § 112, viderefgres.

3.10.2.5. Anke og keere
Det foresl3s, at de gaeldende regler om anke og keere, der fremgar af
den gaeldende lejelovs § 113, stk. 1 viderefgres.

3.10.2.6. Tvangsfuldbyrdelse

Det foreslds, at de geeldende regler om tvangsfuldbyrdelse af forlig samt
boligrettens afggrelser, der fremgar af den gaeldende lejelovs § 113, stk.
2, viderefgres.

3.10.2.7. Preeceptivitet
Det foreslds, at de geeldende regler om preaeceptivitet, der fremgar af
den gaeldende lejelovs § 112 a viderefgres.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser

Til § 10.1

Efter den gaeldende regel i lejelovens § 107, stk. 1, kan tvister om leje-
forhold, der er omfattet af lejeloven, hvis spgrgsmalet ikke efter loven
kan indbringes for huslejenavnet eller i Kgbenhavns Kommune for an-
kenaevnet, i 1. instans indbringes for byretten. Retten benaevnes bolig-
retten. Parterne kan dog, nar der er opstdet en tvist, aftale, at tvisten
kan indbringes for boligretten, uden at huslejenaevnet og i Kgbenhavns
Kommune ankenzevnet har behandlet sagen.

Efter den gaeldende regel i lejelovens § 111, stk. 3, henviser dommeren,
hvis en sag, der henhgrer under de almindelige domstole, indbringes for
boligretten, eller hvis en sag, der er omfattet af lejeloven, indbringes for
en almindelig domstol, sagen til rette domstol.

Efter den gaeldende regel i lejelovens § 107, stk. 3, begraenser stk. 1 og
2 ikke fogedrettens adgang til at gennemfgre en umiddelbar fogedfor-
retning, jf. den gaeldende retsplejelovs kapitel 55, om udseettelse af et
lejemal, der er ophaevet som fglge af lejerens tilsidesaettelse af god skik
og orden.

1§ 10.1, stk. 1, foreslds, at tvister om lejeforhold, der er omfattet af
lejeloven, i 1. instans kan indbringes for byretten, hvis spgrgsmalet ikke
efter lejeloven kan indbringes for huslejenaevnet eller i Kgbenhavns
Kommune for ankenaevnet. Retten benaevnes boligretten.
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Tvister om lejeforhold omfatter ogsa fremlejeforhold.

Huslejenaevnets afggrelser uden for Kgbenhavns Kommune kan indbrin-
ges for boligretten. I Kgbenhavns Kommune kan huslejenaevnets afgg-
relser indbringes for ankenaevnet, og ankenzavnets afggrelser kan heref-
ter indbringes for boligretten.

Endvidere kan sager, som huslejenaevnet har kompetence til at traeffe
afgarelse i, ikke indbringes for boligretten i 1. instans, jf. dog nedenfor
under det foresldede stk. 2.

I stk. 2 foresl3s, at parterne, nar der er opstdet en tvist, kan aftale, at
tvisten kan indbringes for boligretten, uden at huslejenzevnet og i Kg-
benhavns Kommune ankenzevnet har behandlet sagen.

Bestemmelsen medfgrer, at et vilkar i en lejeaftale, der f.eks. lyder, at
boligretten er 1. instans for tvister, vil vaere ugyldigt, da parternes tvist,
som hgrer under huslejenavnets kompetence, skal have manifesteret
sig, fgr end aftalen gyldigt kan indgas.

I stk. 3 foresl3s, at indbringes en sag, der henhgrer under de almindeli-
ge domstole, for boligretten, eller indbringes en sag, der er omfattet af
lejeloven, for en almindelig domstol, henviser dommeren sagen til rette
domstol.

Bestemmelsen indebaerer, at retten, som en sag indbringes for, ex offi-
cio paser, at retten besidder den saglige kompetence, og at retten, hvis
det ikke findes at veaere tilfaeldet, henviser sagen til rette domstol. Ret-

tens afggrelse om henvisning er genstand for keaere til landsretten.

Bestemmelsen medfgrer endviderer, at henvisning dog ikke kan ske fra
boligret til huslejenaavn eller fra huslejenzevn til boligret.

Er der tale om en tvist om, hvorvidt en aftale er omfattet af lejelovgiv-
ningens regler, bgr sag anlaagges ved byretten.

I stk. 4 foreslas, at stk. 1 og 2 ikke begraenser fogedrettens adgang til
at gennemfgre en umiddelbar fogedforretning, jf. retsplejelovens kapitel
55, om udsaettelse af et lejemal, der er ophaevet som falge af lejerens
tilsideseettelse af god skik og orden.

Bestemmelsen indebaerer, at det forhold, at hovedsagen hgrer under
boligrettens kompetence, dermed ikke betyder, at fogedretten er afska-
ret fra undtagelsesvis at tillade anden bevisfgrelse end dokumentbevis
og partsforklaring, jf. retsplejelovens § 597, stk. 2, og ggr det ikke i sig

Side 10/19
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selv betzenkeligt at fremme en umiddelbar fogedforretning, jf. retspleje-
lovens § 597, stk. 3.

Fogedretten kan tillade, at udlejeren fgrer et begraenset antal vidner
med henblik pd at godtggre eller sandsynligggre, at lejeren har tilsidesat
god skik og orden, og at forholdet er af en sddan karakter, at lejerens
flytning er pakraevet som anfgrt i lejeloven. Det vil i praksis navnlig have
betydning i oplagte sager, hvor det efter afhgring af nogle fa vidner med
hgj grad af sandsynlighed kan fastsl|8s, at der er grundlag for at ophaeve
lejeaftalen.

Fogedretten vil kunne afvise at fremme forretningen, hvis fogedretten af
andre grunde, end at hovedsagen hgrer under boligretten under medvir-
ken af laegdommere, finder det betaenkeligt at fremme forretningen. Det
foresldede indebaerer tilsvarende, at fogedretten ligeledes kan afvise at
fremme forretningen, hvis sagen er af principiel betydning.

Forslaget indebeerer, at de geeldende regler i lejelovens § 107, stk. 1 og
3, samt § 111, stk. 3, om boligrettens saglige kompetence viderefgres
med sproglige og redaktionelle andringer. Der er ikke tilsigtet nogen
&ndringer i den gaeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger i afsnit 3.10.1.1.
Til § 10.2

Efter den geeldende regel i lejelovens § 111, stk. 1, anleegges en sag pa
det sted, hvor ejendommen er beliggende.

Efter den gaeldende regel i Iejelovens § 111, stk. 2, kan parterne, efter
at en sag er anlagt, med rettens samtykke fravige reglen i stk. 1 om, at
vaerneting er det sted, hvor ejendommen er beliggende.

1§ 10.2, stk. 1, foreslds, at en sag anlaegges pa det sted, hvor ejen-
dommen er beliggende.

Bestemmelsen medfgrer, at et vilkar i en lejeaftale, der fastsaetter et
andet vaerneting end stedet for ejendommens beliggenhed, vil veere

ugyldigt.

Hvis ejendommen er beliggende i flere retskredse, ma der laegges vaegt
p& bygningernes placering, og der kan efter omstaendighederne ind-
rgmmes sagsggeren valgfrihed mellem retskredsene.

I stk. 2 foresl3s, at er sag anlagt, kan parterne med rettens samtykke
fravige reglen i stk. 1.
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Bestemmelsen medfgrer, at parternes aftale om et andet veerneting ale-
ne kan opretholdes, ndr den indgas efter sagsanlaeg, og at den herud-
over forudsaetter rettens samtykke.

Forslaget er en viderefgrelse af den geeldende § 111, stk. 1 og 2, i leje-
loven. Der er ikke tilsigtet nogen andringer i den geeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger i afsnit 3.10.1.2.
Til § 10.3

Efter den gaeldende regel i lejelovens § 108, stk. 1, er dommeren bolig-
rettens formand. I retskredse, hvor der er ansat mere end én dommer,
fastsaettes efter retsplejelovens regler, hvem af dommerne der skal vae-
re rettens formand.

Efter den gaeldende regel i lejelovens § 108, stk. 2, beskikker preesiden-
ten for vedkommende landsret for et tidsrum af 4 ar et antal laagdom-
mere for hver retskreds. P& en liste opfares personer, der udpeges efter
forhandling med de stgrre foreninger af grundejere i retskredsen. P3 en
anden liste opfgres personer, der udpeges efter forhandling med de
stgrre lejerforeninger i retskredsen.

Efter den geeldende regel i lejelovens § 108, stk. 3, udpeges, nar der
ikke findes stgrre grundejer- eller lejerforeninger i retskredsen de per-
soner, der opfgres pa den ene liste, blandt grundejere i retskredsen,
som tillige er udlejere, medens de personer, der opfgres pa den anden
liste, udpeges blandt lejere i retskredsen, som ikke tillige er udlejere,
hvor.

Efter den gaeldende regel i lejelovens § 108, stk. 4, bestemmer boligmi-
nisteren, med hvilke organisationer og foreninger der skal forhandles.

1§ 10.3, stk. 1, foreslds, at dommeren er boligrettens formand. Endvi-
dere foresl3s, at i retskredse, hvor der er ansat mere end én dommer,
fastseettes efter retsplejelovens regler, hvem af dommerne der skal vae-
re rettens formand.

Bestemmelsen medfgrer, at formanden efter retsplejelovens § 12, stk.
2, beskikkes af praesidenten for byretten, og i forngdent fald vil den em-
bedseldste af de dommere, af hvilke retten dannes, traede i formandens
sted.

Der henvises i gvrigt til retsplejelovens regler.
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I stk. 2 foresl3s, at for hver retskreds beskikker praesidenten for ved-
kommende landsret for et tidsrum af 4 ar et antal laagdommere. P& en
liste opfagres personer, der udpeges efter forhandling med de stgrre for-
eninger af grundejere i retskredsen. P& en anden liste opfgres personer,
der udpeges efter forhandling med de stgrre lejerforeninger i retskred-
sen

Bestemmelsen medfgrer, at praesidenten for landsretten beskikker laeg-
dommere blandt den kreds af personer, der figurerer pa de to nedenfor
beskrevne lister, som indeholder henholdsvis grundejer- og lejerfor-
eningsudpegede personer.

Der er ikke et krav om, at de personer, der udpeges, skal tilhgre hver-
ken de pagaeldende eller naarmere bestemte organisationer.

I stk. 3 foreslas, at findes der ikke stgrre grundejer- eller lejerforeninger
i retskredsen, udpeges de personer, der opfgres pa den ene liste, blandt
grundejere i retskredsen, som tillige er udlejere, medens de personer,
der opfgres pa den anden liste, udpeges blandt lejere i retskredsen, som
ikke tillige er udlejere.

I stk. 4 foreslds, at boligministeren bestemmer, med hvilke organisatio-
ner og foreninger der skal forhandles.

Forhandlingerne har til hensigt at udpege personer pa to lister, fra hvilke
praesidenten for landsretten beskikker l&egdommere. Ved den ene liste
forhandles med de stgrre foreninger af grundejere i retskredsen. Ved
den anden liste forhandles med de stgrre lejerforeninger i retskredsen.

Forslaget er en viderefgrelse af den geeldende § 108 i lejeloven. Der er
ikke tilsigtet nogen aendringer i den gaeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger i afsnit 3.10.1.3.

Til § 10.4

Efter den geeldende regel i lejelovens § 109, stk. 1, skal de, der beskik-
kes som laegdommere, vaere kendt med bolig- og huslejeforhold.

Efter den geeldende regel i lejelovens § 109, stk. 2, skal de, der beskik-
kes, have dansk indfgdsret, vaere myndige og uberygtede. De ma ikke
veere under veergemal efter vaergemalslovens § 5 eller under samvaer-
gemal efter vaergemalslovens § 7, og deres bo ma ikke vaere under kon-
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kursbehandling. Ophgrer nogen af de naevnte betingelser at vare op-
fyldt, tilbagekaldes beskikkelsen.

Efter den gaeldende regel i lejelovens § 109, stk. 3, kan personer, der er
fyldt 65 ar eller kan anfgre anden rimelig fritagelsesgrund, eller som har
veeret beskikket for mindre end 4 &r siden, begzere sig fritaget for at
blive beskikket.

Efter den galdende regel i lejelovens § 109, stk. 4, fastsaetter Dom-
stolsstyrelsen regler om vederlag og rejsegodtggrelse til laagdommere.

For en naermere gennemgang af gaeldende ret henvises til afsnit
3.10.1.3. i de almindelige bemaerkninger til lovforslaget.

1§ 10.4, stk. 1, foresl3s, at de, der beskikkes, skal veere kendt med
bolig- og huslejeforhold.

Bestemmelsen medfgrer, at der kan stilles krav om et vist dokumenteret
kendskab til bolig- og huslejeforhold.

I stk. 2, 1. pkt., foresl3s, at de, der beskikkes, skal have dansk indfgds-
ret, veere myndige og uberygtede.

Det lader sig hurtigt fastsld, om en person har dansk indfgdsret og er
myndig. Om den pdgeeldende er berygtet sdledes, at personen ikke kan
beskikkes, ma afggres konkret. Der skal i sa fald foreligge veldokumen-
terede omstaendigheder for, at personen er straffet i et omfang der ggr,
at den pageeldende ikke kan beskikkes.

I stk. 2, 2. pkt., foreslds, at de ikke m& veere under vaergemal efter
vaergemalslovens § 5 eller under samvaergemal efter vaergemalslovens
§ 7, og deres bo ma ikke vaere under konkursbehandling.

Bestemmelsen medfgrer, at det forhold, at en person er erklaeret per-
sonligt konkurs, ikke i sig selv afskaerer den pagaeldende fra at kunne
beskikkes som leegdommer, da konkursbehandlingen af boet efter be-
stemmelsen blot ikke ma paga.

I stk. 2, 3. pkt., foreslds, at ophgrer nogen af de naevnte betingelser at
vaere opfyldt, tilbagekaldes beskikkelsen.

Bestemmelsen medfgrer, at det konkret ma vurderes, om beskikkelsen
skal tilbagekaldes. En beskikkelse kan fx tilbagekaldes i tilfeelde, hvor
den pageeldende idsmmes straf i et omfang, der indebaerer, at den per-
sonen ikke laengere kan anses for uberygtet. Endvidere vil beskikkelse
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skulle tilbagekaldes safremt, den beskikkede tages under veergemal ef-
ter veergemalslovens § 5.

I stk. 3 foresl3s, at personer, der er fyldt 65 ar eller kan anfgre anden
rimelig fritagelsesgrund, eller som har vaeret beskikket for mindre end 4
ar siden, kan begaere sig fritaget for at blive beskikket.

Bestemmelsen indebaerer, at der opereres med en almindelig adgang til
at blive fritaget, nar der foreligger rimelig grund.

I stk. 4 foresl3s, at Domstolsstyrelsen fastsaetter regler om vederlag og
rejsegodtggrelse til leagdommere.

Der er i bekendtggrelse nr. 712 af 17. november 1987 som andret ved
bekendtggrelse nr. 613 af 7. juli 1997, bekendtggrelse nr. 1180 af 15.
december 2000 og bekendtggrelse nr. 1503 af 14. december 2006, fast-
sat neermere regler om vederlag og rejsegodtggrelse til legdommere.
Det tilkommer herefter l&egdommere 1.100 kr. for hver dag og 120 kr.
for hver nat, de i anledning af deres hverv ma vaere borte fra hjemmet.
Endvidere kan rettens formand undtagelsesvis tillaegge leegdommere en
seerlig godtggrelse, safremt leegdommerens deltagelse i sagens behand-
ling har pafgrt denne et tab, som vaesentligt overstiger de naevnte ve-
derlag.

Forslaget er en viderefgrelse af den geeldende § 109 i lejeloven.
Der henvises til de almindelige bemeerkninger i afsnit 3.10.1.3.
Til § 10.5

Efter den gaeldende regel i lejelovens § 110, stk. 1, udtager boligrettens
formand efter forhandling med sagens parter én person fra hver liste
som laeegdommer. Det skal tilstraeebes, at der udpeges personer, der har
saerligt kendskab til lejeforhold af den art, sagen angar. Bestemmelser-
ne i retsplejelovens § 60, stk. 1, og § 61 finder tilsvarende anvendelse.

Efter den geeldende regel i lejelovens § 110, stk. 2, deltager leegdom-
mere ikke i forberedelsen af hovedforhandlingen, medmindre retshand-
lingen bestdr i afhgring af parter og vidner, afhjemling af syn og skgn
eller afsigelse af kendelse om et omtvistet punkt. Formanden kan dog
altid tilkalde leegdommerne under forberedelsen.

1§ 10.5, stk. 1, 1. pkt. foreslds, at boligrettens formand, efter forhand-
ling med sagens parter, udtager én person fra hver liste som lsegdom-
mer.
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Bestemmelsen medfgrer, at sagens parter som minimum skal have lej-
lighed til at udtale sig om valget af l&egdommere.

I stk. 1, 2. pkt., fores|3s, at det skal tilstraebes, at der udpeges perso-
ner, der har seerligt kendskab til lejeforhold af den art, sagen angar.

Bestemmelsen medfgrer, at boligrettens formand tilstedes et vist skgn
til at vurdere, hvornar der foreligger seaerligt kendskab. Herudover er der
0gsa alene tale om, at boligrettens formand skal tilstreebes at udpege
personer med et sadant kendskab, hvorfor omstaendighederne kan tilsi-
ge, at der veelges en leegdommer, der ikke ngdvendigvis besidder et
seerligt kendskab til lejeforhold af den art, sagen angar.

I stk. 1, 3. pkt., fores|3s, at bestemmelserne i retsplejelovens § 60, stk.
1, og § 61 finder tilsvarende anvendelse.

Bestemmelsen medfgrer, at de almindelige habilitetsregler, som fglger
af retsplejeloven, ogsa finder anvendelse for laagdommere.

I stk. 2, foreslds, at leegdommere ikke deltager i forberedelsen af hoved-
forhandlingen, medmindre retshandlingen bestar i afhgring af parter og
vidner, afhjemling af syn og skgn eller afsigelse af kendelse om et om-
tvistet punkt. Endvidere foreslds, at formanden dog altid kan tilkalde
leegdommerne under forberedelsen.

Forslaget er en viderefgrelse af den geeldende § 110 i lejeloven.
Der henvises til de almindelige bemaerkninger i afsnit 3.10.1.3.
Til § 10.6

Efter den gaeldende regel i lejelovens § 107, stk. 2, tiltraedes retten af 2
laegdommere, safremt en af parterne i retssagen begaerer det, eller ret-
ten bestemmer, at laeagdommere skal medvirke.

I § 10.6 foresls, at retten tiltreedes af 2 laagdommere, safremt en af
parterne i retssagen begeerer det, eller retten bestemmer, at laagdom-
mere skal medvirke.

Bestemmelsen medfgrer, at den ene part i udgangspunktet ikke kan
afskeere den anden part fra at opnd laegdommeres medvirken, nar den
anden part begeerer det. Tilsvarende kan boligretten egenhandigt be-
stemme, at l;egdommere skal medvirke, hvilket ogsa geelder, hvor ingen
af parterne gnsker det.
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Forslaget indebzerer, at de geeldende regler i lejelovens § 107, stk. 2,
viderefgres med redaktionelle andringer.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger i afsnit 3.10.1.3.
Til § 10.7

Efter den gaeldende regel i lejelovens § 112, stk. 1, behandles sagerne
af boligretten efter retsplejelovens regler for byretssager med de an-
dringer, som forholdene ggr ngdvendige.

Efter den gaeldende regel i lejelovens § 112, stk. 2, kan forligsmaegling
under forberedelsen af hovedforhandlingen foretages af formanden ale-
ne.

Efter den gaeldende regel i lejelovens § 112, stk. 3, kan retten foretage
besigtigelse af det lejede.

Efter den gaeldende regel i lejelovens § 112, stk. 4, treeffes boligrettens
afggrelse ved stemmeflerhed.

Efter den gaeldende regel i lejelovens § 112, stk. 5, finder retsplejelo-
vens regler om meddelelse af fri proces tilsvarende anvendelse.

1§ 10.7, stk. 1, foreslds, at sagerne behandles af boligretten efter rets-
plejelovens regler for byretssager med de andringer, som forholdene
ggr ngdvendige.

Bestemmelsen medfgrer, at hjemvisning ogsa kan ske til huslejenaevnet.

Bestemmelsen medfgrer endvidere, at reglerne om ngdvendigt proces-
feellesskab finder tilsvarende anvendelse i boligretssager.k

Ligeledes medfgrer bestemmelsen, at pastande og fremlaeggelse af be-
vismidler, der ikke har veeret fremsat for huslejenaevnet — men som
kunne have veaeret fremsat - almindeligvis ikke vil kunne fremsaettes for
boligretten.

Bestemmelsen medfgrer ligeledes, at de almindelige regler om bevisbe-
dgmmelse geelder, og boligretten har herudover fuld prgvelsesret over

for huslejenaevnets afggrelser.

I stk. 2 foresl3s, at under forberedelsen af hovedforhandlingen kan for-
ligsmaegling foretages af formanden alene.

I stk. 3 foreslas, at retten kan foretage besigtigelse af det lejede.
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Boligretten behgver dermed ikke forlade sig pa huslejenaevnets eller
ankeneaevnets tidligere besigtigelse.

Bl.a. i sager om det lejedes veaerdi vil en besigtigelse veaere relevant for
retten at foretage.

I stk. 4 foreslas, at boligrettens afggrelse treeffes ved stemmeflerhed.

I stk. 5 foresl3s, at retsplejelovens regler om meddelelse af fri proces
finder tilsvarende anvendelse.

Forslaget er en viderefgrelse af den geeldende § 112 i lejeloven. Der er
ikke tilsigtet nogen zendringer i den gaeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger i afsnit 3.10.1.4.
Til § 10.8

Efter den gaeldende regel i lejelovens § 113, stk. 1, sker anke og keere
af boligrettens afggrelser til landsretten i overensstemmelse med rets-
plejelovens regler om anke og kaere af afggrelser, der er truffet af en
byret.

I § 10.8 foreslds, at anke og kaere af boligrettens afggrelser sker til
landsretten i overensstemmelse med retsplejelovens regler om anke og
keere af afggrelser, der er truffet af en byret.

Bestemmelsen medfgrer, at hvis sagen angar et krav, der efter pdstan-
den har en gkonomisk veaerdi af hgjst 20.000 kr., kan dommen kun an-
kes med Procesbevillingsnzevnets tilladelse. Dette fglger af ankebe-
graensningsreglen i retsplejelovens § 368, stk. 1, som ogsa finder an-
vendelse pa boligretssager.

Bestemmelsen medfgrer endvidere, at kaerebegraensningsreglen i rets-
plejelovens § 389, stk. 2, tilsvarende finder anvendelse, hvorefter ken-
delser og beslutninger om sagsomkostninger og beslutninger om saleer,
der er fastsat til hgjst 20.000 kr., ikke kan keeres uden Procesbevillings-
naevnets tilladelse.

Forslaget er en viderefgrelse af den geeldende § 113, stk. 1, i lejeloven
om anke og kaere. Der er ikke tilsigtet nogen andringer i den gaeldende

retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger i afsnit 3.10.1.5.
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Til § 10.9

Efter den geeldende regel i lejelovens § 113, stk. 2, kan boligrettens
afggrelser og forlig indgaet for boligretten kan tvangsfuldbyrdes efter
retsplejelovens bestemmelser om fuldbyrdelse af domme og forlig.

I § 10.9 foreslas, at boligrettens afggrelser og forlig indgaet for boligret-
ten kan tvangsfuldbyrdes efter retsplejelovens bestemmelser om fuld-
byrdelse af domme og forlig.

Bestemmelsen medfgrer saledes, at domme kan fuldbyrdes, nar retsple-
jelovens fuldbyrdelsesfrist er udlgbet, medmindre dommen forinden er
anket. Fuldbyrdelsesfristen er pa 14 dage efter dagen for dommens afsi-
gelse, medmindre andet er bestemt i dommen. Dommen kan tilsvarende
bestemme, at dommen skal kunne fuldbyrdes, selvom den ankes inden
fuldbyrdelsesfristens udlgb.

Bestemmelsen medfgrer endvidere, at forlig kan fuldbyrdes, nar kravet
er forfaldet, medmindre andet er bestemt i forliget.

Forslaget er en viderefgrelse af den geeldende § 113, stk. 2, i lejeloven
om tvangsfuldbyrdelse af afggrelser og forlig.

Der henvises til de almindelige bemeerkninger i afsnit 3.10.1.6.
Til § 10.10

Efter den gaeldende regel i lejelovens § 112 a kan reglerne i lejelovens
kapitel XVIII (§§ 106-113) om huslejenaevn og boligret ikke fraviges.

I § 10.10 foresl3s, at reglerne i dette kapitel kan ikke fraviges.

Bestemmelsen medfgrer eksempelvis, at det ikke gyldigt kan aftales, at
indbringelse af en sag for huslejenaevnet undlades, fgr sagen rejses ved
boligretten, ligesom aftaler om voldgift er uden retsvirkning. Ligeledes
kan det ikke gyldigt aftales, at sagen anlaegges et andet sted, end hvor
ejendommen er beliggende, fgr sagen er rejst ved boligretten. I disse
tilfeelde skal retten desuden give sit samtykke til, at veernetingsreglen
fraviges.

Forslaget er en viderefgrelse af den geeldende § 112 a i lejeloven.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger i afsnit 3.10.1.7.
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-- AKT 649013 -- BILAG 12 -- [ Lov om boligforhold kapitel 11 om Regulering af belgb og belgbsgraenser ] --

Kapitel 11

Regulering af belgb og belpbsgreenser

8§ 11.1. De i (lov om boligforhold) § 3.1, stk. 3, BRL § 39, stk. 1 og 2, BRL § 44, stk. 4, og §
61, stk. 1, 3. pkt., naevnte belgb er opgjort i 2020-niveau og reguleres én gang arligt efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i juni
maned aret for det finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbene afrundes til neermeste hele
kronebelgb.

Almindelige bemaerkninger

2.11. Regulering af belgb og belobsgraenser
2.11.1. Geeldende ret

Den gaeldende lejelov indeholder i § 46 b, stk. 3, og den gaeldende boligreguleringslov

indeholder i § 39, stk. 1 og 2, § 44, stk. 4, og § 61, stk. 1, 3. pkt., belgb og belgbsgraenser,
som alle én gang arligt reguleres efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en
12-manedersperiode. De regulerede belgb afrundes hver iszer til naermeste hele kronebelgb.

I de geeldende bestemmelser er belgbene og belgbsgransen angivet i forskellige niveauer,
herunder i 1994- og i 2014-niveau.

2.11.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foresl§ede ordning

Det foresl3s, at de bestemmelser i gaeldende lejelov og boligreguleringslov, som omhandler
belgb, som én gang om aret kan reguleres efter nettoprisindeks, og som viderefgres i lov om
boligforhold, alle reguleres pd samme made.

Det vil for det fgrste sige, at alle belgb og belgbsgraenser fastsaettes i 2020-niveau i loven.

For det andet vurderes det ud fra et forenklingssynspunkt hensigtsmaessigt at samle den
naermere beskrivelse af, hvordan den arlige regulering af belgbene skal foretages, i én
bestemmelse i loven. Der indsaettes en henvisning til denne bestemmelse i de respektive
bestemmelser, som indeholder hjemlen for det pagaeldende belgb eller belgbsgraensen.

Der er tale om redaktioneller zendringer. Der er ikke dermed tilsigtet nogen andring af den
gaeldende retstilstand.

Bemeaerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 11.1.

I den gaeldende boligreguleringslovs § 39, stk. 1 og stk. 2, samt § 61, stk. 1, er fastsat belgb
og en belgbsgraense, som alle reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks i en 12-maneders periode sluttende i juni maned aret for det finansar,
reguleringen vedrgrer. Belgbene afrundes til haermeste hele kronebelgb.

I den gzeldende lejelovs § 46 b, stk. 3, og i geeldende boligreguleringslovs § 44, stk. 4, er
fastsat belgb, som begge er opgjort i 1994-niveau. Belgbene reguleres én gang arligt med 2,0
pct. tillagt en tilpasningsprocent for det pagaeldende finansar, jf. lov om en
satsreguleringsprocent. For 1998 og fremover reguleres belgbene i stedet efter udviklingen i



Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-méaneders-periode sluttende i juni maned aret for
det finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbene afrundes til naermeste hele kronebelgb.

1§ 11.1 foreslds, at de i lov om boligforhold§ 3.1, stk. 3, BRL § 39, stk. 1 og 2, BRL § 44, stk.
4, og § 61, stk. 1, 3. pkt., naevnte belgb er opgjort i 2020-niveau og reguleres én gang 3r|igt
efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i
juni maned aret for det finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbene afrundes til naarmeste hele
kronebelgb.

Bestemmelsen fastslar, dels at de belgb og belgbsgraenser, der er fastsat i de enkelte
bestemmelser, som er opremset i bestemmelsen, er fastsat i 2020-niveau, og dels at de én
gang om aret reguleres efter nettoprisindeks.

Alle belgbene i de bestemmelser, der henvises til, reguleres hver d. 1. januar efter udviklingen
i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i juni maned aret for.
Ved den &rlige beregning af belgbet tages udgangspunkt i det gaeldende belgb opgjort med 2
decimaler. Efter opregulering af belgbet afrundes belgbet til naermeste hele kronebelgb.

Den foresldede bestemmelse viderefgrer med redaktionelle andringer den gseldende lejelovs §
46 b, stk. 3, 3.-5. pkt., boligreguleringslovens § 39, stk. 1, 5.-7. pkt., og § 39, stk. 2, 2. og 3.
pkt., § 44, stk. 4, 3. og 4. pkt., og § 61, stk. 1, 9. og 10. pkt. Der er ikke dermed tilsigtet
nogen a&ndring i den gaeldende retstilstand.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger afsnit 2.11.



-- AKT 649013 -- BILAG 13 -- [ Lov om boligforhold kapitel 12 om lkrafttreeden ] --

Kapitel 12
Ikrafttreedelse m.v.
8 12.1. Loven traeder i kraft den [dato].

Stk. 2. Lov nr. 610 af 12. december 1984, jf. lovbekendtggrelse nr. 226 af 9. marts 2016, om
tvungen administration af udlejningsejendomme ophzeves.

Stk. 3. Lov nr. 281 af 27. april 1994, jf. lovbekendtggrelse nr. 1045 af 6. november 2009, om
kommunal anvisningsret opheaeves.

8 12.2. Boligministeren kan bemyndige en under ministeriet oprettet styrelse til at udgve de
befgjelser, der i denne lov er tillagt ministeren.

Stk. 2. Boligministeren kan fastsaette regler om adgangen til at paklage afggrelser, der er
truffet i henhold til bemyndigelse efter stk. 1, herunder at afggrelsen ikke skal kunne
indbringes for ministeren.

8§ 12.3. Kommunalbestyrelsen kan i [dato] treeffe beslutning efter [§ X om benyttelse af
boliger/beboermaksimum] med virkning fra lovens ikrafttraeden.

Stk. 2. Har en kommunalbestyrelse inden udgangen af [ar] truffet beslutning som omhandlet i
§ 2, stk. 1 i lov om midlertidig regulering af boligforholdene, jf. lovbekendtggrelse nr. 929 af 4.
september 2019, bevarer beslutningen sin gyldighed, som om den var truffet i medfgr af [§ X

om benyttelse af boliger] i neervaerende lov.

Stk. 3. Har en kommunalbestyrelse truffet beslutning i medfgr af § 2, stk. 2 i lov om
midlertidig regulering af boligforholdene, jf. lovbekendtggrelse nr. 929 af 4. september 2019,
bevarer beslutningen sin gyldighed, som om den var truffet i medfgr af [§ X om
beboermaksimum] i naervarende lov.

8§ 12.4. Huslejenaevn nedsat i henhold til § 35 i lov nr. 238 af 8. juni 1979 om midlertidig
regulering af boligforholdende, jf. lovbekendtggrelse nr. 929 af 4. september 2019, anses for
nedsat i henhold til [§ X].

§ 12.5. Afggrelser, domme, palagt tvungen administration og padbegyndte arbejder, som
indgar i vurderingen af, om der er grundlag for frakendelse i henhold til § 113 a, stk. 3, i lov
nr. 237 af 8. juni 1979 om leje, jf. lovbekendtggrelse nr. 927 af 4. september 2019, skal indgd
ved vurderingen af, om der er grundlag for frakendelse i henhold til [ny § 113 a, stk. 3].

Stk. 2. Fastsatte frister og pabegyndte arbejder, som indgar i vurderingen af, om der er
grundlag for at palaegge tvungen administration i henhold til § 2, stk. 2, i lov nr. 610 af 12.
december 1984, jf. lovbekendtggrelse nr. 226 af 9. marts 2016, om tvungen administration af
udlejningsejendomme, skal indgd ved vurderingen af, om der er grundlag for at pdlaegge
tvungen administration i henhold til [§ 2, stk. 2, i lov om tvangsadministration].



8§ 12.6. Loven galder ikke for Faergerne og Grgnland



Bemeaerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til § 12.1.
I stk. 1 foresl3s, at loven traeder i kraft den [Dato].

I stk. 2 foresl3s, at lov nr. 610 af 12. december 1984 om tvungen administration af
udlejningsejendomme med senere a&ndringer ophaves. Bestemmelserne fra denne lov er
indarbejdet i naervaerende forslag til lov om boligforhold.

I stk. 3 foresl3s, at lov nr. 281 af 27. april 1994 om kommunal anvisningsret med senere
andringer ophaeves. Bestemmelserne fra denne lov er indarbejdet i neervaerende forslag til lov
om boligforhold.

Til § 12.2.

I stk. 1 foresl3s, at boligministeren kan bemyndige en under ministeriet oprettet styrelse til at
udgve de befgjelser, der i denne lov er tillagt ministeren.

Bestemmelsen tillaegger boligministeren kompetence til at uddelegere befgjelser, som
tillaegges ministeren efter denne lov.

Bestemmelsen viderefgrer den gaeldende lejelovs § 116.

Der er i henhold til den geeldende lejelovs § 116 udstedt bekendtggrelse nr. 982 af 28. juni
2018 om Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens opgaver og befgjelser samt klageadgang pa
boligomradet.

Der skal i henhold til neervaerende bestemmelse udstedes en tilsvarende bekendtggrelse i
forbindelse med lovens ikrafttraeden.

I stk. 2 foresl3s, at boligministeren kan fastsaette regler om adgangen til at pdklage afggrelser,
der er truffet i henhold til bemyndigelse efter stk. 1, herunder at afggrelsen ikke skal kunne
indbringes for ministeren.

Bestemmelsen tillaegger boligministeren kompetence til at fastlaegge om det skal veere
mulighed for at paklage afggrelser truffet af styrelser bemyndiget efter stk. 1, og hvordan
dette ggres.

Bestemmelsen viderefgrer den gaeldende lejelovs § 116, stk. 2.
Der er i henhold til den geeldende lejelovs § 116 udstedt bekendtggrelse nr. 982 af 28. juni
2018 om Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens opgaver og befgjelser samt klageadgang pa

boligomrddet. I bekendtggrelsens kapitel 3 er fastsat regler om klageadgangen til ministeriet.

Der skal i henhold til neerveerende bestemmelse udstedes en tilsvarende bekendtggrelse i
forbindelse med lovens ikrafttraeden.



Til § 12.3

I stk. 1 foreslds, at kommunalbestyrelsen kan i [dato] treeffe beslutning efter [§ X om
benyttelse af boliger/beboermaksimum] med virkning fra lovens ikrafttraeden.

Bestemmelsen ggr det muligt for kommunalbestyrelsen inden lovens ikrafttraeden, at traeffe
afggrelse om hvorvidt reglerne om benyttelse af boliger og beboermaksimum skal finde
anvendelse efter den foresldede bestemmelse med virkning fra lovens ikrafttraeden.

I stk. 2 foreslds, at har en kommunalbestyrelse inden udgangen af [ar] truffet beslutning som
omhandlet i § 2, stk. 1 i lov om midlertidig regulering af boligforholdene, jf. lovbekendtggrelse
nr. 929 af 4. september 2019, bevarer beslutningen sin gyldighed, som om den var truffet i
medfgr af [§ X om benyttelse af boliger] i neervaerende lov.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at beslutninger truffet i henhold til den gaeldende
boligreguleringslovs § 2, stk. 1, bevarer sin gyldighed ved lovens ikrafttraeden.

I stk. 3 foreslds, at har en kommunalbestyrelse truffet beslutning i medfgr af § 2, stk. 2 i lov
om midlertidig regulering af boligforholdene, jf. lovbekendtggrelse nr. 929 af 4. september
2019, bevarer beslutningen sin gyldighed, som om den var truffet i medfgr af [§ X om
beboermaksimum] i naervarende lov.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at beslutninger truffet i henhold til den gaeldende
boligreguleringslovs § 2, stk. 2, bevarer sin gyldighed ved lovens ikrafttraeden.

Til § 12.4.

1§ 12.4 foreslas, at huslejenaevn nedsat i henhold til § 35 i lov nr. 238 af 8. juni 1979 om
midlertidig regulering af boligforholdende, jf. lovbekendtggrelse nr. 929 af 4. september 2019,
anses for nedsat i henhold til [§ X].

Bestemmelsen har til formal at sikre, at de eksisterende huslejenaevne ikke formelt set
ophgrer for derefter at skulle nedsaettes pa ny.

Til § 12.5

1§ 12.5, stk. 1, foresl3s, at afggrelser, domme, palagt tvungen administration og pabegyndte
arbejder, som indgdr i vurderingen af, om der er grundlag for frakendelse i henhold til § 113 a,
stk. 3, i lov nr. 237 af 8. juni 1979 om leje, jf. lovbekendtggrelse nr. 927 af 4. september
2019, skal indgd ved vurderingen af, om der er grundlag for frakendelse i henhold til [ny § 113
a, stk. 3].

Bestemmelsen har til formal at sikre, at der ved vurderingen af, om der er grundlag for en
frakendelse i henhold til [§ 113 a] ogsd medtages afggrelser, domme, palagt tvungen
administration og pdbegyndte arbejde, som er foretaget i henhold til lov nr. 237 af 8. juni
1979 om leje, jf. lovbekendtggrelse nr. 927 af 4. september 2019.



I stk. 2 foresl3s, at fastsatte frister og pdbegyndte arbejder, som indgar i vurderingen af, om
der er grundlag for at pdlaegge tvungen administration i henhold til § 2, stk. 2, i lov nr. 610 af
12. december 1984, jf. lovbekendtggrelse nr. 226 af 9. marts 2016, om tvungen
administration af udlejningsejendomme, skal indgd ved vurderingen af, om der er grundlag for
at pdlaegge tvungen administration i henhold til [§ 2, stk. 2, i lov om tvangsadministration].
Bestemmelsen har til formal at sikre, at der ved vurderingen af, om der er grundlag for at
palaegge tvungen administration i henhold til [§ 2, stk. 2 tvangsadministration], medtages de
frister og pabegyndte arbejder, som indgdr i vurderingen efter lov nr. 610 af 12. december
1984, jf. lovbekendtggrelse nr. 226 af 9. marts 2016, om tvungen administration af
udlejningsejendomme.

Til § 12.6
Det foreslas, at loven i lighed med den gaeldende lejelov, boligreguleringslov,

tvungenadministrationslov og kommunal anvisningsretslov ikke skal gaelde for Faergerne og
Grgnland, fordi sagsomraderne er overtaget.



