MINISTERIET FOR
BY, BOLIG oG
LANDDISTRIKTER

NOTAT

Dato: 23. november 2012

Kontor: Almene Boliger

Sagsnr.: 2012-2652

Sagsbehandler: lag/KAL/nna/lhj/nho/EB
Dok id: 365866

Forslag
til
Lov om eendring af lov om almene boliger m.v. og lov om leje af almene boliger
(Fremrykket underretning om boligsocialt anviste lejere, midlertidig genhusning, forenkling og
tekniske aendringer)

81
I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgarelse nr. 884 af 10. august 2011, som andret
ved lov nr.123 af 23. februar 2011, lov nr. 1363 af 28. december 2011, § 1 i lov nr. 518 af 5.
juni 2012 og lov nr. 556 af 18. juni 2012, foretages falgende sendringer:

1. Overalt i loven aendres "@konomistyrelsen” til "Statens Administration” og
"@konomistyrelsens” til "Statens Administrations”.

2. 8 20, stk. 2, 1. pkt., affattes saledes:

"En afdelings udgifter til tab som falge af lejeledighed og tab som fglge af lejeres manglende
opfyldelse af istandseettelsesforpligtelsen ved fraflytning, der ikke er omfattet af reglerne om
kommunal betaling af leje og garanti ved fraflytning, deekkes af dispositionsfonden.”

3. 1820, stk. 2, indseettes efter 1. pkt. som nyt punktum:
"Udgifter til tab som falge af fraflyttede lejeres manglende huslejebetaling daekkes ogsa af

dispositionsfonden.”

4.18§ 27, stk. 2, zendres "almen boligorganisation, til en selvejende almen institution” til:
"almen boligorganisation eller til en selvejende almen institution”.

5.18 28, stk. 1, indseettes efter 1. pkt.: "Arbejder omfattet af § 39, stk. 6, i lov om leje af
almene boliger, kan dog foretages uden kommunalbestyrelsens godkendelse.”
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6. § 31, stk. 1, affattes saledes: "§§ 5 b, 6 a—6 e, 27 a og 8§ 28, stk. 3 og 4, finder tilsvarende
anvendelse pa almene ealdreboliger, som ejes af en kommune eller en region.”

7.18 34, stk. 3, 2endres "eeldre” til: "beboere”.
8. 18§ 51, stk. 7, indsaettes efter "§ 86, stk. 1”: "og 6”.

9.18§ 51 b, stk. 1, 1. pkt., udgar "eller starthjeelp” og "eller introduktionsydelse efter lov om
integration af udlaendinge i Danmark”.

10.1§ 51 b, stk. 5, andres "stk. 2 og 3” til: "stk. 3 og 4”.

11.1 8 59 indseettes som stk. 11 og 12:

"Stk. 11. Fremsender boligorganisationen pakrav efter § 90, stk. 2, i lov om leje af almene
boliger til lejere af almene familie- og ungdomsboliger anvist af kommunalbestyrelsen inden
for det farste ar efter lejeforholdets pabegyndelse, skal boligorganisationen samtidig hermed
underrette kommunalbestyrelsen om pakravet ved at fremsende kopi af pakravet.

Stk. 12. Kommunalbestyrelsen skal efter modtagelsen af den underretning, som er naevnt i
stk. 11, indkalde lejeren til et made med henblik pa drgftelse af den restance, som er
grundlag for boligorganisationens pakrav, og den fremtidige betaling af huslejen og andre
pligtige pengeydelser i lejeforholdet. Madet skal fastseettes til at finde sted inden udlgbet af
pakravsfristen.”

12.1 8 64, stk. 4, eendres "§ 59, stk. 3 og 8-10” 2 steder til "§ 59, stk. 3 og 8-12”.

13. Overskrifterne til kapitel 5 sendres til: "Vedligeholdelse og istandsaettelse samt
beboerindskud”.

14.1§ 74, stk. 2, aendres “stk. 1” til: "§ 118, stk. 1 eller 2”.

15. 1 8 74, stk. 3, andres "Regionen eller kommunen” til: "Kommunen”, og efter ”§ 118, stk.”
indseettes: "1 eller”.

16. | 8 74, stk. 4, udgar: "eller regionen”.

17.18§ 74, stk. 5, 1. pkt., udgar: eller regionens”, og i 2. pkt. udgar: "eller regionen”.

18.1§ 80 b, stk. 1, udgar”, der har faet tilsagn om stgtte far den 1. januar 1999,”.

19. 1 § 82 indseettes efter stk. 3 som nyt stykke:

"Stk. 4. Landsbyggefonden kan efter aftale med Statens Administration foretage opkraevning

af de likvide midler, der er naevnti § 179, stk. 6, 2. pkt.”

Stk. 4 bliver herefter stk. 5.

2 af 27
Gammel Mgnt 4 - 1117 Kgbenhavn K - T +45 33 92 29 00 - E mbbl@mbbl.dk - www.mbbl.dk



20. § 82, stk. 4, som bliver stk. 5, affattes saledes:

"Stk. 5. Med ministeren for by, bolig og landdistrikters godkendelse fastseetter fonden
neermere regler om registrering af ibrugtagelsesar, jf. 88 79 og 80, om
indbetalingsgrundlaget, jf. 88 80 a-e, om indberetninger efter stk. 1 og om opkraevning af
likvide midler efter stk. 4.”

21. 891 c, 1. pkt., affattes saledes:
Landsbyggefonden bidrager i 2013 med 2,7 mio. kr. og i arene 2014-2016 med 5,6 mio. kr.
arligt til drift af Center for Boligsocial Udvikling, jf. § 172 a.”

22. 8104, stk. 2, 1. pkt., affattes saledes:

"Kommunalbestyrelsen skal hvert ar foretage en opgarelse over antallet af ledige almene
familie- og ungdomsboliger og boliger i selvejende ungdomsboliginstitutioner, som er opfart
med offentlig stette, og som medfarer lejetab.”

23. § 115, stk. 7 affattes saledes:

"Stk. 7. Kommunalbestyrelsen skal underrette Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, hvis
den meddeler tilsagn til nye almene familieboliger eller ungdomsboliger pa et tidspunkt, hvor
det samlede antal ledige boliger i kommunen, som medfgrer lejetab, overstiger 2 pct. Antallet
af ledige boliger opggres som det samlede antal ledige almene familie- og ungdomsboliger
samt ungdomsboliger tilhgrende en selvejende institution, hvortil der er meddelt tilsagn om
offentlig statte efter denne lov eller tidligere love om boligbyggeri. Underretningen til
ministeriet skal indeholde denne opggrelse, oplysning om hvilke foranstaltninger
kommunalbestyrelsen har ivaerksat for at nedbringe boligledigheden samt oplysning om
baggrunden for, at kommunalbestyrelsen har fundet det ngdvendigt at give tilsagn til nyt
alment boligbyggeri.”

24. 18137, stk. 1, udgar "gennem kommunalbestyrelsen” 2 steder.

25. | § 142 ophaeves stk. 1, og stk. 2, der herefter bliver stk. 1, affattes saledes:
"§ 142. Bestemmelserne i § 173 finder tilsvarende anvendelse pa tilskud til etablering af
servicearealer efter §§ 140 og 141.”

26. § 160 k affattes saledes:

"8 160 k. Ved salg helt eller delvist af en ejendom tilhgrende en andelsboligforening, hvortil
staten har ydet stgtte, kan den ydede stgtte kreeves helt eller delvist tilbagebetalt efter
Statens Administrations neermere bestemmelse. Det pahviler andelsboligforeningen at
underrette Statens Administration om salget.

Stk. 2. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse, hvis en andelsboligforening som naevnt i stk. 1
sammenlaegges med en eller flere andre andelsboligforeninger. Sker sammenlaegningen
udelukkende med andelsboligforeninger, der ligeledes har modtaget stgtte som neevnt i stk.
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1, kan tilbagebetaling udskydes, indtil den samlede forening oplgses eller seelger sine
ejendomme helt eller delvist.

Stk. 3. Tilbagebetalingskravet pahviler de andelshavere, der er medlemmer af
andelsboligforeningen ved salget. Disse heefter solidarisk og personligt for
tilbagebetalingskravet, dog kun med et belgb svarende til den enkelte andelshavers andel af
provenuet. Er salg sket til andelshaverne som ejerboliger til en pris, der er lavere end
ejendommenes markedsveerdi, opggres provenuet som det provenu, der ville veere opnaet
ved salg til markedsveerdien.

Stk. 4. Tilbagebetalingskravet forrentes fra datoen for kgbers overtagelse af ejendommen.”

27. Overskriften til kapitel 15 aendres fra "@konomistyrelsen” til: "Statens Administration”.
28. § 194 ophaeves.

§2
I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgarelse nr. 961 af 11. august 2012, som aendret
ved 8§ 2ilov nr. 1611 af 22. december 2010, § 3ilov nr. 517 af 5. juni 2012 og § 2 i lov nr.
518 af 5. juni 2012, foretages fglgende aendringer:
1.1§ 86, stk. 1, 1. pkt., indsaettes efter ”i kommunen”: ”, medmindre lejer tilbydes midlertidig
genhusning, jf. stk. 6”

2.1 886, stk. 1, indseettes efter 3. pkt.:
"Boligen kan veere beliggende uden for kommunen, hvis lejeren er indforstaet hermed”
3. | § 86 indseettes efter stk. 5, som nyt stykke.:

"Stk. 6. Har udlejer besluttet, at genhusning, jf. stk. 1, skal veere midlertidig, skal udlejer uden
ungdigt ophold tilbyde lejeren midlertidigt at overtage en anden bolig. Varer ombygningen i
mere end 12 maneder har lejeren dog ret til genhusning efter stk. 1. Den midlertidige
erstatningsbolig skal veere passende og ligge i kommunen. Boligen kan dog vaere beliggende
uden for kommunen, hvis lejeren er indforstaet hermed. Som midlertidig erstatningsbolig kan
anvises ophold pa hotel eller lignende. Udlejeren skal samtidig tilbyde at deekke lejerens
rimelige og dokumenterede flytteudgifter i forbindelse med flytning til en anden bolig. Det
geelder ogsa, hvis lejeren tilbyder selv at skaffe sig anden bolig. Lejeren fortsaetter som lejer
i den hidtidige bolig og fortsaetter med at betale lejen for denne bolig. Lejeren bliver ikke lejer
i den midlertidige erstatningsbolig, hvor udlejeren betaler lejen. Er lejen i den midlertidige
erstatningsbolig lavere end lejen i den hidtidige bolig, betaler lejeren kun belgb svarende til
lejen i den midlertidige erstatningsbolig, og udlejeren betaler differencen. Udlejeren og
kommunalbestyrelsen kan aftale, at kommunalbestyrelsen overtager udlejerens forpligtelser
efter 1. pkt.”

Stk. 6 bliver herefter stk. 7.
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§3
Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. april 2013.
Stk. 2. § 1, nr. 11, finder anvendelse ved pakrav afgivet efter den 31. marts 2013.
Stk. 3. Har regionen ydet belgb til deekning af beboerindskud efter den tidligere affattelse af 8
74, stk. 3, i lov om almene boliger m.v., finder § 74, stk. 4 og 5, i den tidligere affattelse
fortsat anvendelse pa regionens udgifter hertil.
Stk. 4. 8 1, nr. 19, har virkning for opkraevning af likvide midler, der fremkommer fra og med
den 1. januar 2013.

Bemeerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

Indholdsfortegnelse

1. Lovforslagets baggrund og formal

2. Lovforslagets indhold

3. Bkonomiske konsekvenser for det offentlige
4. Administrative konsekvenser for det offentlige
5. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet
6. Administrative konsekvenser for borgerne

7. Miljgmaessige konsekvenser

8. Forholdet til EU-retten

9

1

. Haring
0. Samlet vurdering af lovforslagets konsekvenser

1. Lovforslagets baggrund og formal

Baggrunden for lovforslaget er bl.a. den indgaede aftale mellem regeringen og Enhedslisten
om finansloven for 2013 vedr. udseaettelsestruede boligsocialt anviste lejere. Dette element i
aftalen kreever nye regler i almenboligloven. Der har herudover vist sig behov for at justere
det geeldende regelseet for at tage hgjde for den udvikling, der er sket pa almenboligomradet,
herunder at forenkle det geeldende regelseet pa en raekke punkter. Der er tale om forslag til
forskellige styringsmeessige og tekniske aendringer, herunder forslag som fglge af
satspuljeaftalen og opfalgning pa regeringens initiativer vedr. kommunal regelforenkling.

Regeringen har gennem det seneste ar gennemfart flere indsatser for at knaekke de sidste
10 ars vedvarende stigning i antallet af lejere, der er blevet sat ud af deres bolig, fordi
huslejen ikke er betalt. Regeringen har afskaffet de sakaldte fattigdomsydelser, lejelovenes
lgbedage og igangsat forsgg med radgivning i almene boligomrader.

| forste halvar af 2012 er konstateret et fald i antallet af udseettelser af lejere. Med henblik pa
at stgtte op om denne udvikling vurderes der at veere et seerligt behov for at styrke
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kommunernes forebyggende indsats for at undga udseettelser af lejere, som er boligsocialt
anvist af kommunen. Skgnsmaessigt 10-12 pct. af de almene udlejninger sker ved boligsocial
anvisning, og denne lejergruppe er overrepraesenteret blandt udsatte lejere Den gruppe af
personer, der kan komme i betragtning til boligsocial anvisning, bestar bl.a. af socialt sarbare
personer, som har et akut behov for en bolig, og som ikke selv har mulighed for at skaffe sig
en bolig pa4 anden made. Der kan eksempelvis veere tale om personer med handicap, zldre,
unge, fraskilte eller enlige med bgrn.

Som led i forhandlingerne om finansloven for 2013 har regeringen og Enhedslisten derfor
som nzevnt aftalt at gennemfare et initiativ, som har til formal at forebygge udseettelser af
boligsocialt anviste lejere.

Med initiativet palaegges de almene udlejere at underrette kommunen, nar udlejeren inden
for det ferste ar efter anvisningen rykker en boligsocialt anvist lejer for huslejebetalingen.
Modtager kommunen en sadan underretning, skal den snarest derefter holde en opfglgende
samtale med lejeren. Formalet med samtalen er at finde en lgsning pa den aktuelle
huslejerestance samt at undga, at lejeren fremover igen bringer sig i huslejerestance.

Den indgaede aftale om finansloven for 2013 omfatter endnu et forslag, som har til formal at
forebygge udseettelser af lejere. Med dette forslag foreslas, at der indfares mulighed for at
yde midlertidig gkonomisk hjeelp til bgrnefamilier m.v., der i en periode ikke kan betale deres
husleje, f.eks. pa grund af indteegtsnedgang. Dette initiativ indgar i lovforslag nr. L 85, som
blev fremsat den 16. november 2012 af social- og integrationsministeren.

Efter de geeldende regler ma kommunalbestyrelsen ikke meddele tilsagn om statte til nyt
alment byggeri, hvis der er mere end 2 pct. ledige stattede boliger i den pageeldende
kommune. Reglerne blev indfart i 1994 — det vil sige fgr kommunalreformen - og har dermed
sit udgangspunkt i en kommunal struktur med flere og mindre kommuner. Med de
gennemfgrte kommunesammenlgegninger er reglerne i nogle tilfeelde blevet en hindring for,
at der gives tilsagn om stgtte til almene eeldreboliger, selv om der er behov herfor, og selv
om det er kommunalbestyrelsens ansvar at sgrge for, at der tilvejebringes det ngdvendige
antal af disse boliger. Pa denne baggrund foreslas det at aendre den omhandlede 2 pct.-
regel, idet der laegges op til at give den enkelte kommunalbestyrelse mere handlefrihed i
planleegningen af den lokale udvikling.

Herudover har det vist sig, at de geeldende regler om genhusning ved omfattende
ombygninger af almene boliger ikke helt deekker behovet for genhusningsregler. Der findes
kun regler om permanent genhusning. | nogle tilfeelde, hvor et ombygningsarbejde kan
gennemfagres pa kortere tid, er det ikke ngdvendigt at gennemfgre en permanent
genhusning. Det foreslas derfor nu at indfare mulighed for en midlertidig genhusning, hvilket i
hejere grad sikrer, at processen kan tilretteleegges pa den made, som findes mest
hensigtsmaessig i den enkelte afdeling.

2. Lovforslagets indhold
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Lovforslaget indeholder fglgende hovedelementer:

Fremrykket underretning om boligsocialt anviste lejere

Indfgrelse af regler om midlertidig genhusning ved omfattende ombygninger af almene
boliger

Andring af 2 pct.-reglen

Opheevelse af kravet om kommunal godkendelse af skilleveegsarbejder, som udfares efter
den individuelle raderet

Forenkling af processen for udbetaling af ungdomsboligbidrag

Andrede regler om afholdelse af tabet ved lejeres manglende opfyldelse af deres forpligtelse
til istandseettelse ved fraflytning og ved fraflyttede lejeres manglende huslejebetaling
AEndring af regler om kommunens og regionens forpligtelser til i visse situationer at yde et
belab til daekning af beboerindskud i almene seldreboliger

Regulering af tilbagebetaling af statte ved oplgsning af stagttede private andelsboligforeninger
Forskellige smaaendringer og preeciseringer

2.1 Geeldende ret

Udlejeren skal efter de geeldende regler i almenlejeloven underrette kommunen, nar en
restancesag sendes til fogedretten. Der geelder ikke saerlige regler i forhold til boligsocialt
anviste lejere.

Efter de geeldende regler i almenboligloven kan kommunen anvise boliger til boligsggende,
som af forskellige grunde selv kan have vanskeligt ved at skaffe sig en bolig. En
boligsggende, som far en bolig pa denne made, er en boligsocialt anvist lejer.

Kommunen rader som udgangspunkt over hver 4. ledigblevne almene familiebolig til lasning
af patreengende boligsociale opgaver i kommunen. Kommunen og boligorganisationerne kan
aftale en hgjere anvisningsprocent — helt op til 100 pct. Det samme geelder for almene
ungdomsboliger, idet disse boliger dog skal anvendes til lgsning af unges boligsociale
problemer.

Ved kommunal anvisning heefter kommunen over for boligafdelingen for den anviste lejers
geeld til istandseettelse af boligen ved fraflytning af boligen. Kommunen heefter derimod ikke
for eventuelle huslejerestancer. Bringer den anviste lejer sig i huslejerestance ma den
pageeldende boligafdeling forsgge at inddrive restancen hos lejeren.

2.1.2 Lovforslaget
Med lovforslaget sikres, at kommunen underrettes, nar en boligsocialt anvist lejer rykkes for
huslejebetalingen inden for det fgrste ar efter lejeforholdets pabegyndelse.

Dette ggres ved at forpligte udlejeren til at underrette kommunen samtidig med, at udlejeren
sender pakrav til en boligsocialt anvist lejer, som ikke har betalt sin husleje eller andre
pligtige pengeydelser i lejeforholdet. Denne pligt for udlejeren skal geelde i et ar efter, at den
anviste lejer har pabegyndt lejeforholdet.
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Forslaget vil betyde, at kommunerne far besked om mulige udsaettelsessager minimum 14
dage tidligere end i dag, nar det drejer sig om en boligsocialt anvist lejer, som kommer i
huslejerestance. Kommunen far dermed mulighed for at szette tidligere ind i forhold til denne
gruppe af lejere og sammen med lejeren sgge at finde en lgsning pa betalingsproblemet —
bade i forhold til den aktuelle huslejerestance og mere fremadrettet.

Modtager kommunen en sadan underretning fra udlejeren, skal den indkalde lejeren til en
opfalgende samtale om huslejebetaling m.v. Det forventes, at kommunen i den forbindelse
tager skridt til f. eks. at undersgge, om lejeren far den boligstette, som lejeren kan veere
berettiget til at modtage, om der er mulighed for at etablere en eller anden form for
automatisk overfgrsel af huslejen til udlejer, eller om kommunen fremover skal administrere
huslejebetalingen for lejeren.

Det ma forventes, at forslaget vil styrke kommunernes incitament til allerede ved anvisningen
at sikre sig, at der er et rimeligt forhold mellem lejerens betalingsevne og huslejen i den
anviste bolig, saledes at der ikke af denne grund opstar risiko for restancer. Endvidere
styrkes kommunens incitament til i forbindelse med selve anvisningen af boligen at
undersgge, om lejeren vil veaere berettiget til boligstatte og at drgfte mulighederne for at
etablere automatisk overfgrsel af huslejebetalingen med lejeren eller overveje mulighederne
for at lade kommunen administrere huslejebetalingen.

2.2 Indfgrelse af regler om midlertidig genhusning ved omfattende ombygninger af almene
boliger

2.2.1 Geeldende ret

Det folger af reglerne i den almene lejelov, at ombygning af almene boliger er
opsigelsesgrund, hvis ombygningen indebeerer, at det lejede ma fraflyttes. Opsigelse i denne
situation ledsages af en pligt for udlejeren til at sgrge for permanent genhusning af lejerne.
Lejerne har dog i et vist omfang mulighed for at vende tilbage til afdelingen.

Loven indeholder ikke regler om midlertidig genhusning.

2.2.2 Lovforslaget

Der kan som hovedregel ikke gennemfgres ombygninger af almene ejendomme uden
lejernes godkendelse. Det er sdledes lejerne selv, som via en flertalsbeslutning pa
afdelingsmadet godkender, at der skal foretages en ombygning af afdelingen. En sadan
ombygning kan bestad af sammenleegninger af boliger og forskellige forbedringsarbejder. Det
kan her forekomme paradoksalt, at de lejere, som selv har godkendt ombygningen, ikke far
gleede af den, fordi de efter de geeldende regler ma genhuses permanent i andre boliger. Det
kan endvidere forekomme ret indgribende at skulle genhuses permanent, hvis der er tale om
en ombygning, som kan gennemfgres pa kort tid.
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Boligorganisationerne har da ogsa udviklet den praksis, at de rent faktisk foretager
midlertidig genhusning af lejerne. Dette forhold indebaerer usikkerhed om de bergrte lejeres
rettigheder.

Der er séledes behov ogsa for regler om midlertidig genhusning, hvorfor det foreslas at
indfgre sddanne regler i den almene lejelov.

Der foreslas bl.a. regler om krav til den midlertidige bolig og regler om samarbejde mellem
udlejeren og kommunalbestyrelsen og andre boligorganisationer. Der henvises til
bemeerkningerne til 8 2, nr. 1 og 3.

2.3 /&ndring af 2 pct.-reglen

2.3.1 Geeldende ret

Styringen af nybyggeri i den almene sektor hviler pa et princip om, at beslutningskompetence
pa den ene side og finansieringsansvar og -risiko pa den anden side skal ga hand i hand.
Samtidig tages der afseet i, at kommunerne bedst kender de lokale boligmarkeder og behov.

Kommunalbestyrelsen har kompetencen til at give tilsagn til etablering af almene boliger og
dermed pa statens vegne give tilsagn om vydelsesstgtte til boligerne. Kommunerne
medfinansierer byggeriet i form af kommunal grundkapital. For tilsagn, der meddeles i
perioden 1. juli 2012 til og med den 31. december 2016, fastseettes den til 10 pct. af
anskaffelsessummen, jf. L 3 fremsat den 3. oktober 2012. Desuden er det en forudsaetning
for tilsagn, at kommunen garanterer for lanene til anskaffelsessummen.

Kommunalbestyrelsens fordeling af statte til almene boliger skal ske pa baggrund af en
samlet vurdering af situationen pa det lokale boligmarked og behovet for nyt stattet
boligbyggeri i kommunen.

Der er krav om, at kommunalbestyrelsen hvert ar opggar bestanden af ledige stgttede boliger
i kommunen. Kommunen skal pa baggrund af opggrelsen foretage en vurdering af arsagen
til ledigheden og treeffe foranstaltninger til at nedbringe denne. | opgarelsen af
boligledigheden medregnes det samlede antal ledige almene familieboliger, ungdomsboliger
og eeldreboliger, hvortil der er ydet offentlig statte.

Kommunalbestyrelsen skal samtidig drage omsorg for, at der tilvejebringes det ngdvendige
antal almene aeldreboliger. Samtidig er det som udgangspunkt kommunen, der finansierer
lejetab ved lejeledighed i aeldreboliger.

Ved tilsagn til nyt alment boligbyggeri skal kommunalbestyrelsen pa ministeren for by, bolig
og landdistrikters forlangende kunne godtggre, at den samlede boligledighed i kommunen
ikke overstiger 2 pct. (2 pct.-reglen). Det betyder, at kommunalbestyrelsen ikke kan meddele
tilsagn til alment nybyggeri, nar boligledigheden overstiger 2 pct.
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2.3.2 Lovforslaget

Efter geeldende regler opggres boligledigheden samlet for ungdoms-, familie- og
eldreboliger. Det betyder, at kommunerne ikke kan opfere eeldreboliger, hvis
boligledigheden i kommunen overstiger 2 pct. som fglge af mange ledige ungdoms- og/eller
familieboliger. Dette er uhensigtsmeaessigt og kan ggre det vanskeligt for en kommune at
opfylde forpligtelsen til at tilvejebringe aeldreboliger, herunder plejeboliger til opfyldelse af
plejeboliggarantien, i ngdvendigt omfang. Generelt er aldreboliger i mindre grad end
ungdoms- og familieboliger preeget af tomgang. Samtidig kan aeldreboliger typisk ikke
substitueres af andre boligtyper pa grund af szerlige krav til indretningen.

Det foreslas pa den baggrund, at kommunalbestyrelsen uanset boligledigheden i kommunen
skal kunne give tilsagn til seldreboliger, hvis den vurderer, at det er ngdvendigt. Samtidig
foreslas det, at aeldreboliger udgar af opggarelsen over ledige boliger. Det bemeerkes, at som
folge af den begreensede boligledighed i eeldreboliger vil @endringen umiddelbart medfgre en
mindre stigning i den procentuelle boligledighed, nar den opggres alene for ungdoms- og
familieboliger i en reekke kommuner.

Det foreslas endvidere at lempe 2 pct.-reglen, sa kommunalbestyrelsen, hvor det er
velbegrundet, kan give tilsagn til nye almene familie- eller ungdomsboliger, selvom
boligledigheden for disse boligtyper overstiger 2 pct.

Formalet med aendringen er at udstyre kommunerne med flere redskaber og mere
handlefrihed i planlaegningen af den lokale udvikling. Dette er ikke mindst relevant i landets
yderomrader, hvor der nogle steder opleves behov for almene boliger i de stgrre byer,
samtidig med at der er boligledighed pa grund af faldende befolkningstal andre steder i
kommunen.

Sammenlaegningen af kommuner i forbindelse med kommunalreformen har resulteret i faerre,
men stgrre kommuner. Nogle af de nye kommuner rummer som falge af lsengere afstande
inden for den enkelte kommune i praksis flere lokale boligmarkeder - lokale boligmarkeder,
som kan veere i veekst, stagnation eller egentlig tilbagegang. Forekomsten af flere lokale
boligmarkeder med forskellige udviklingstendenser betyder, at en kommunerelateret
regulering som den geeldende 2 pct.-regel ikke er meningsfuld i samme grad som ved
reglens indfgrelse.

Med regelsendringerne muligggres tilpasning af boligmassen i forhold til den demografiske
udvikling og strategisk kommunal prioritering af saerlige udviklingsomrader, hvor kommunens
boligpolitik sammentaenkes med kommuneplaner, erhvervsudvikling, infrastruktur, offentlig
transport og den kommunale kernedrift.

Kommunernes gkonomiske incitamenter til at foretage en grundig vurdering af behovet for
alment nybyggeri aendres ikke. Kravene om kommunal medfinansiering og garantistillelse i
forbindelse med opferelse af almene boliger sikrer fortsat, at kommunernes
beslutningsansvar er forbundet med et gkonomisk ansvar.
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Forslaget indebaerer desuden, at kommunerne skal underrette Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter, hvis de giver tilsagn til nye almene familie- eller ungdomsboliger pa et
tidspunkt, hvor boligledigheden for disse boligtyper overstiger mere end 2 pct.
Underretningen skal dels indeholde opggrelsen over boligledigheden, oplysning om hvilke
foranstaltninger kommunen har iveerksat for at nedbringe ledigheden og en begrundelse for,
at der trods den konstaterede ledighed i kommunen sk@nnes behov for at give tilsagn til nye
boliger.

Som altovervejende hovedregel bgr der saledes heller ikke fremover gives tilsagn til nye
boliger i en kommune, hvis boligledigheden i kommunen overstiger 2 pct.

2.4. Opheevelse af kravet om kommunal godkendelse af skilleveegsarbejder, som udfares
efter den individuelle raderet

2.4.1 Geeldende ret

Almene lejere kan udfgre skillevaegsarbejder, herunder f.eks. opseetning af skilleveegge, som
led i den individuelle raderet. Sddanne arbejder anses som veesentlige forandringer og skal
derfor godkendes af kommunalbestyrelsen. Baggrunden for, at skilleveegsarbejder anses
som veaesentlige forandringer, er tidligere udlejningsregler, hvorefter bgrnehusstande havde
fortrinsret til boliger med 3 rum og derover. Denne fortrinsret indebar, at det var vigtigt for
kommunalbestyrelsen at have overblik over sammensaetningen af kommunens almene
boliger. Det havde veeret vanskeligt at sikre dette overblik, hvis lejerne havde haft ret til uden
kommunalbestyrelsens viden at opsaette og fjerne skilleveegge og dermed til f.eks. at sendre
2-rumsboliger til 3-rumsboliger og omvendt. Nu har bgrnehusstande kun fortrinsret til de
store boliger, hvis kommunalbestyrelsen og boligorganisationen har aftalt dette.

2.4.2 Lovforslaget

Det foreslas at forenkle processen med at fa gennemfart skillevaegsarbejder ved at ophzeve
kravet om kommunalbestyrelsens godkendelse. Det skgnnes hensigtsmaessigt at fjerne
kravet om godkendelse, da sondringen mellem store og sma boliger som anfart overfor ikke
har den samme betydning som tidligere. Ved at opheeve kravet om kommunalbestyrelsens
godkendelse generaliseres den godkendelse, som Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
tidligere har meddelt en kommune, til ikke at skulle godkende skilleveegsarbejder efter den
individuelle raderet. Godkendelsen blev givet som led i udfordringsretten, hvorefter de
enkelte offentlige institutioner kan fa tilladelse til at fravige geeldende regler og dermed fa
starre frinedsgrader til at ga nye veje og afpreve enklere mader at lgse opgaverne pa ved at
tillade fravigelser fra de geeldende regler.

Herudover indgar forslaget som en del af moderniseringsaftalen i aftalen mellem KL og
regeringen om kommunernes gkonomi for 2013.

2.5 Forenkling af processen for udbetaling af ungdomsboligbidrag
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2.5.1 Geeldende ret

Boligorganisationen skal hvert ar foretage indberetning af det forventede statteberettigede
udlejningsomfang i det falgende &r til Statens Administration. Herudover skal den
efterfglgende fremsende opggrelse over det endelige udlejningsomfang. Materialet skal
indsendes til Statens Administration via kommunalbestyrelsen.

2.5.2 Lovforslaget

Det foreslas at lette sagsgangen, sdledes at materialet fremover sendes direkte til Statens
Administration. Dette forslag ligger ogsa i forleengelse af en tilladelse efter udfordringsretten,
ligesom forslaget er en del af moderniseringsaftalen mellem KL og regeringen, jf. ovenfor
under pkt. 2.4.2.

2.6 /ndrede regler om afholdelse af tabet ved lejeres manglende opfyldelse af deres
forpligtelse til istandseettelse ved fraflytning og ved fraflyttede lejeres manglende
huslejebetaling.

2.6.1 Geeldende ret

Hvis lejere flytter uden at have opfyldt deres forpligtelse til at istandseette boligen ved
fraflytning eller uden at have betalt deres husleje, er det den pagaeldende boligafdeling, der
ma baere disse tab. Nogle boligafdelinger har forholdsvist store udgifter til disse tab, som
eventuelt skal deekkes via huslejestigninger for de gvrige lejere.

2.6.2 Lovforslaget

Det foreslas at lade boligorganisationens dispositionsfond bzere de omhandlede tab, i stedet
for den enkelte afdeling, da der kan veere stor forskel pa, hvor meget de belaster de enkelte
afdelinger, og da det er boligorganisationen og ikke afdelingen, der administrerer udlejningen
af boligerne. Herved kommer der til at geelde det samme som for tab ved lejeledighed.

2.7. AEndring af regler om kommunens og regionens forpligtelser til i visse situationer at yde
et belgb til deekning af beboerindskud i almene seldreboliger

2.7.1 Geeldende ret

Kommunen eller regionen skal yde et belab til deekning af beboerindskud, nar plejehjem,
beskyttede boliger eller institutioner opfart efter den tidligere bistandslovs § 112, § 92 i den
tidligere lov om social service og § 108 i lov om social service nedleegges, og beboerne
genhuses i almene zldreboliger. Det samme geelder, nar beboere visiteres fra en af de
nevnte boformer til almene eeldreboliger. Retten for beboeren til at f& daekket
beboerindskuddet afheenger af, om genhusningen sker i regionale almene aeldreboliger eller
i andre almene eldreboliger, idet kommunen skal betale indskuddet i visse situationer og
regionen eller kommunen i andre situationer afheengig af, hvilken slags eeldrebolig
genhusningen sker i.

2.7.2. Lovforslaget
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Da det i alle tilfeelde er kommunen, der har forsyningsansvaret for boliger til malgruppen, og
da regionerne ikke har midler til at afholde sddanne udgifter, foreslas det, at det i alle tilfeelde
skal vaere kommunen, der yder belgb til deekning af beboerindskud. Desuden foreslas det, at
der indfares en ligestilling, sa retten til at f& deekket beboerindskuddet ikke afhaenger af, om
genhusning sker i regionale almene aldreboliger eller i andre almene eeldreboliger.

2.8. Regulering af tilbagebetaling af stgtte ved oplgsning af stattede private
andelsboligforeninger

2.8.1 Geeldende ret

Efter de geeldende regler skal ydet stgtte tilbagebetales helt eller delvist, hvis en stgttet privat
andelsboligforening oplgses. Tilbagebetalingskravet pahviler de andelshavere, der er
medlemmer af foreningen pa tidspunktet for dens oplagsning.

2.8.2 Lovforslaget

Det foreslas, at tilbagebetalingspligten indtreeder ved salg af foreningens ejendom.
Tilsvarende vil der som udgangspunkt skulle ske tilbagebetaling, hvis foreningen indgar i
sammenlaegning med en anden forening, men det foreslas, at tilbagebetalingspligten i visse
sammenlaegningssituationer kan udskydes.

Der vil fortsat skulle treeffes en konkret afggrelse om tilbagebetalingspligten. Afgarelserne
treeffes efter aftale med Statens Administration af Statens Administration. Det foreslas derfor,
at kompetencen formelt overfgrt dertil. Desuden indfgres en formel underretningspligt for
andelsboligforeningen, neermere regulering af heeftelsen og en bestemmelse om forrentning
af tilbagebetalingskravet, hvis dette ikke honoreres i forbindelse med salget.

2.9 Forskellige smagendringer og praeciseringer
Ud over ovennaevnte aendringer indeholder lovforslaget forskellige mindre aendringer og
preeciseringer.

3. Bkonomiske konsekvenser for det offentlige

Forslagets del om fremrykket underretning af boligsocialt anviste lejere forventes at medfare
merudgifter i kommunerne til opfglgende samtaler med anviste lejere, som har bragt sig i
restance. Kommunernes arlige merudgifter hertil skannes at udgere 5,3 mio. kr. i 2013 og
7,0 mio. kr. i 2014 og de efterfalgende ar.

Forslagets del om andring af regler om kommunens og regionens forpligtelser til i visse
situationer at yde et belgb til deekning af beboerindskud i almene aeldreboliger forventes ikke
eller i ubetydeligt omfang at medfare merudgifter i kommunerne.

@vrige forhold skgnnes ikke at have gkonomiske konsekvenser for kommunerne.

| nedenstaende tabel er vist de samlede gkonomiske konsekvenser af lovforslaget for
kommunerne.
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Forslagets del om tilskud til driften af Center for Boligsocial Udvikling vedrgrer finansieringen
af centrets fortsatte drift. | perioden 2013 til 2016 modtager centret et driftstilskud pa i alt 39
mio. kr. (PL-niveau 2013), der fordeler sig med 5,4 mio.kr. i 2013 og 11,2 mio. kr. arligt i
perioden 2013-2016. Halvdelen heraf finansieres af Landsbyggefonden, sdledes at
Landsbyggefonden i 2013-2016 afsaetter 2,7 mio. kr. i 2013 og herefter 5,6 mio. kr. arligt i
perioden 2014-2016. Den anden halvdel finansieres af staten i henhold til Aftale om
udmantning af satspuljen for 2013, saledes at der afsaettes 19,5 mio. kr. (PL-niveau 2013)
over satspuljen i den naevnte periode.

Lovforslaget har ikke gkonomiske konsekvenser for staten og regionerne.

De kommunalgkonomiske konsekvenser skal forhandles med KL.

Samlede gkonomiske konsekvenser for staten, regionerne og kommunerne af lovforslaget

(Mio. kr., 2013-| 2013 2014 2015 2016
prisniveau)

Staten 0,0 0,0 0,0 0,0

Kommunerne 5,3 7,0 7,0 7,0

Regionerne 0,0 0,0 0,0 0,0

| alt 53 7,0 7,0 7,0

4. Administrative konsekvenser for det offentlige

Flere af forslagene medfagrer en administrativ mindrebelastning for kommunerne. Det drejer
sig om opheevelsen af kravet om kommunal godkendelse af skilleveegsarbejder, som udfares
efter den individuelle raderet, samt om forenkling af processen ved udbetaling af
ungdomsboligbidrag, saledes at det sker "uden om” kommunalbestyrelsen. Forslagene er
som naevnt aftalt med KL som en del af moderniseringsaftalen.

Forslaget om, at kommunerne skal underrette Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, hvis
de giver tilsagn til nye almene familie- eller ungdomsboliger pa et tidspunkt, hvor
boligledigheden for disse boligtyper overstiger mere end 2 pct., indebaerer isoleret set en
administrativ merbelastning. Indholdet i denne underretning svarer dog stort set til det
geeldende krav om, at kommunerne skal vurdere arsagen til boligledighed m.v. Endvidere er
det ikke tilsigtet, at kommunerne skal give tilsagn til nye af familie- eller ungdomsboliger, hvis
ledigheden overstiger 2 pct., jf. pkt. 2.3.2.

Pa den baggrund sk@nnes lovforslaget samlet set ikke at have neevneveerdige administrative
konsekvenser for kommunerne.

5. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet
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Lovforslaget skegnnes ikke at have gkonomiske og administrative konsekvenser for
erhvervslivet.

6. Administrative konsekvenser for borgerne
Den del af lovforslaget, som vedrgrer skillevaegsarbejder, indebaerer en administrativ lettelse
for lejerne.

7. Miljgmaessige konsekvenser
Lovforslaget har ikke miljgmaessige konsekvenser.

8. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

9. Haring

Advokatradet, Akademisk Arkitektforening, Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation,
Arbejderbeveegelsens Erhvervsrad, BAT-Kartellet, BL — Danmarks almene boliger, BOSAM,
By og Bolig, Byfornyelsesradet, Byggeriets Evaluerings Center, Byggeskadefonden,
Byggesocietetet, Bygherreforeningen i Danmark, Danmarks Lejerforeninger, Dansk Byggeri,
Danske arkitektvirksomheder, Danske Handicaporganisationer, Danske Regioner, Danske
Udlejere, Dansk Zldrerad, Dansk Flygtningehjeelp, Datatilsynet, Det centrale Handicaprad,
Ejendomsforeningen Danmark, Finansradet, Foreningen af Radgivende Ingenigrer FRI,
Foreningen til fremskaffelse af boliger for aeldre og enlige, Forsikring og Pension, Husleje- og
Beboerklagensevnsforeningen,  Handveerksradet, Institut for Menneskerettigheder,
Kommunekredit, KL, Landsbyggefonden, Landsforeningen /Aldre Sagen, Lejernes
Landsorganisation i Danmark, O. K. — fonden, Organisationen af Selvejende Institutioner,
Realkreditforeningen,  Realkreditradet, Radet for  Socialt  Udsatte, Statens
Byggeforskningsinstitut og ZAldremobiliseringen.

10. Sammenfattende skema

Positive Negative
konsekvenser/mindreudgifter  [konsekvenser/merudgifter
@konomiske konsekvenser for, Kommuner:
stat, kommuner og regioner 2013: 5,3 mio. kr.

2014: 7,0 mio. kr.
2015: 7,0 mio. kr.
2016: 7,0 mio. kr.

Administrative konsekvenser forfingen Ingen
det offentlige
@konomiske konsekvenser forlingen Ingen
erhvervslivet
Administrative konsekvenser for{ingen Ingen

erhvervslivet
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Miljgmaessige konsekvenser  [Ingen Ingen

Administrative konsekvenser for[En mindre administrativ lettelse [Ingen
borgerne

Forholdet til EU-retten Forslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter

Bemaerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Tilg1
Til nr. 1 og 27

Indtil den 20. januar 2011 blev den kasse- og regnskabsmaessige forvaltning af den offentlige
stgtte og de statslige garantier varetaget af @konomistyrelsen. Nu varetages opgaven af
Statens Administration. Navnet er ikke blevet sendret i almenboligloven, hvorfor det nu
foreslas at ajourfare styrelsens navn.

Tilnr. 2 0g 3

Nogle almene boligafdelinger har forholdsvis store udgifter til tab pa lejere, der ikke opfylder
deres forpligtelse til istandseettelse af boligen ved fraflytning, og pa fraflyttede lejere, der ikke
har betalt husleje. Disse udgifter kan veere belastende for gkonomien i den enkelte
boligafdeling, og det er de gvrige lejere, der ender med daekke tabet via stigninger i huslejen.
Der kan veere stor forskel pa, hvor store disse udgifter er i de enkelte boligafdelinger inden
for en boligorganisation og dermed pa, hvor stor en regning der overlades til de gvrige lejere.
Derfor foreslas det, at udgifterne til disse fraflytningsregninger og huslejerestancer pa linje
med udgifterne til tab pa grund af lejeledighed fremover skal deekkes via
boligorganisationens dispositionsfond, i stedet for at tabet skal deekkes af den enkelte
afdeling. Behovet for aendringen underbygges af, at det er boligorganisationen, og ikke den
enkelte afdeling, der administrerer udlejningen af boligerne. Boligorganisationen bar
bestreebe sig pa at sikre, at der ikke opstar veesentlige lejerestancer ved at fremskynde
opsigelses- og opheevelsessager mest muligt. Dermed har boligorganisationen en mulighed
for at pavirke udgifternes starrelse, hvilket afdelingen ikke har. Derudover har viceveerterne,
der er ansat af boligorganisationerne, mulighed for at reagere, hvis de bliver opmaerksomme
pa misligholdelser.

Tilnr. 4
Der er alene tale om en lovteknisk aendring.
Tilnr. 5

Efter almenlejelovens § 39, stk. 6, kan lejeren som led i den individuelle raderet flytte og
fierne ikke-beerende skilleveegge og opszette skilleveegge i seedvanligt omfang. Sadanne
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arbejder anses som veesentlige forandringer og kreever derfor kommunalbestyrelsens
godkendelse efter almenboliglovens 8§ 28 ligesom f.eks. sammenlaegninger af boliger.

Det foreslas at ophaeve kravet om kommunalbestyrelsens godkendelse af
skilleveegsarbejder, da det vil gare sagsgangen mere enkel bade for lejeren, udlejeren og
kommunalbestyrelsen.

Tilnr. 6

Pr. 1. juli 2011 blev der i almenboligloven indfgrt en bestemmelse - § 27 a — som regulerer
retsstillingen for lejere i almene boligorganisationer og selvejende almene ungdoms- og
eeldreboligorganisationer, hvis bolig afheendes til f.eks. en privat investor. Disse boliger er
efter afhaendelsen ikke omfattet af reglerne i almenlejeloven.

Sadanne lejere bliver efter overdragelsen omfattet af den private lejelovgivning. Hvis lejen pa
afhaendelsestidspunktet er lavere end den leje, der kan fastseettes efter
lejeloven/boligreguleringsloven, sikrer § 27 a lejerne mod store lejeforhgjelser, idet den
geeldende leje fremover kun reguleres med nettoprisindekset indtil det tidspunkt, hvor lejen
kommer op pa niveau med lejen fastsat efter lejeloven/boligreguleringsloven.

Der er intet til hinder for, at ogsa kommunalt og regionalt ejede zeldreboliger kan seelges til
en privat erhverver, hvis der ikke leengere er behov for boligerne som almene (geldre)boliger.
Derfor er der ogsa i denne situation behov for klarhed over lejernes retsstilling. Det foreslas
derfor at udvide anvendelsesomradet for § 27 a, saledes at bestemmelsen ogsa finder
anvendelse ved afhaendelse af seldreboliger, som tilhgrer kommuner og regioner.

Tilnr. 7

Ved lov nr. 490 af 12. juni 2009 fik lovens § 34, stk. 3, sin nuveerende ordlyd. Hensigten var
at skabe mulighed for, at kommunalbestyrelsen kan udpege en afdelingsbestyrelse i
afdelinger, der alene bestar af eeldreboliger, der udelukkende bebos af svage og
plejekraevende beboere, nar disse ikke selv har valgt en afdelingsbestyrelse, eller nar en
afdelingsbestyrelse har nedlagt sit hverv, uden at en ny er valgt. Ved en fejl kom
bestemmelsen kun til at omfatte afdelinger, der alene bestar af eeldreboliger, der
udelukkende bebos af svage og plejekraevende zeldre. Ved den foreslaede aendrede
formulering sikres det, at kommunalbestyrelsen — som forudsat — kan beslutte, at
afdelingsbestyrelsen udpeges af kommunalbestyrelsen ikke blot for sa vidt angar afdelinger,
som kun bestar af zeldreboliger, der bebos af svage og plejekraevende eldre, men ogsa i
afdelinger, som kun bestar af seldreboliger, der bebos af svage og plejekraevende beboere.

Tilnr. 8

Det foreslas, at den eksisterende hjemmel til, at andre boligorganisationer kan bidrage med
familieboliger ved permanent genhusning, ogsa kommer til at geelde ved midlertidig
genhusning, jf. lovforslagets § 2, nr. 3.

Tilnr. 9
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Almenboliglovens 8 51 b giver kommunalbestyrelsen mulighed for at beslutte, at almene
boligorganisationer skal afvise boligsggende pa ventelisten, nar der er tale om boligsggende,
som inden for en bestemt periode har modtaget bestemte former for hjeelp, herunder
starthjeelp og introduktionsydelse.

Da de naevnte ydelser ikke laengere findes, foreslas det at lade dem udgéa af bestemmelsen.
Til nr. 10

De geeldende regler i § 51 b om kombineret udlejning kan anvendes i omrader med en hgj
andel af personer uden for arbejdsmarkedet. Omraderne defineres via en raekke betingelser i
stk. 3 og 4. Ministeren skal efter stk. 5 beregne og offentliggare, hvilke omrader der opfylder
betingelserne. | stk. 5 er der henvist til stk. 2 og 3. Der skulle rettelig henvises til stk. 3 og 4.

Tilnr. 11 og 12

Som led i de fortsatte bestreebelser pa at mindske antallet af lejere, som mister deres bolig
ved ophaevelse af lejeforholdet, fordi de ikke far betalt lejen (eller anden pligtig pengeydelse i
lejeforholdet) i rette tid, foreslas en ny indsats over for lejere, som far boligen anvist af
kommunen. Indsatsen foreslas at skulle gaelde for lejere af almene familie- og
ungdomsboliger ejet af almene boligorganisationer og for lejere af almene ungdomsboliger
ejet af selvejende institutioner. Det foreslas saledes, at der indfgres en pligt for udlejeren til
at underrette kommunen, nar udlejeren sender pakrav til lejeren om betaling af restancen.
Pligten geelder for pakrav, der sendes inden for det ferste ar efter lejeforholdets
pabegyndelse. Herved far kommunen som anfert i de almindelige bemaerkninger mulighed
for at bistd "nye” lejere med at fa orden pa den fremtidige lejebetaling. Risikoen for
ophaevelse for denne lejergruppes vedkommende bliver saledes mindre. Udlejerens pakrav
skal efter reglerne i den almene lejelov veere afgivet efter sidste rettidige betalingsdag og
skal udtrykkeligt angive, at lejeforholdet kan ophaeves, hvis lejerestancen ikke betales inden
for en bestemt frist. Udlejeren skal give lejeren en frist pa mindst 14 dage efter modtagelsen
af pakravet. Underretningen til kommunen foreslas at skulle ske ved fremsendelse af en kopi
af pakravet.

Det foreslas endvidere at give kommunen pligt til at afholde et made med de omhandlede
lejere. Formalet hermed er bade at finde en lgsning pa det aktuelle problem, saledes at
lejeren kan blive boende, og at forebygge, at lejeren fremover ikke far betalt huslejen i rette
tid, f.eks. ved at bista lejeren med at blive tilknyttet Nets (Betalingsservice). Da udlejeren
som anfgrt ovenfor kan fastseette en frist pa kun 14 dage for betalingen af restancen,
foreslds det, at mgdet i kommunen skal finde sted inden udlgbet af pakravsfristen.
Hensigten med mgdet er inden udlgbet af denne frist at finde en lgsning pa det akutte
betalingsproblem og mere fremadrettet at iveerkseette tiltag, som kan mindske risikoen for, at
lejeren bringer sig i samme situation igen. Udlejerens adgang til at haeve lejeaftalen efter
udlgbet af pakravsfristen pavirkes ikke af evt. svigt i den proces, der er beskrevet i de to
bestemmelser. Far udlejeren eksempelvis ved en fejl ikke sendt kopi af pakravet til
kommunen, eller indkalder kommunen ved en fejl ikke lejeren til magde inden for den angivne
frist, har dette saledes ikke konsekvenser for forholdet mellem lejeren og udlejeren.
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Opheever udlejeren lejeaftalen, og indgiver udlejeren efterfalgende anmodning til fogedretten
om lejerens udseettelse af det lejede, vil kommunen alligevel blive underrettet om
lejerestancen. Dette vil ske som fglge af de generelle regler om udlejerens underretningspligt
i almenlejelovens § 92, stk. 2.

Tilbuddet om at deltage i mgdet i kommunen er et tilbud til lejeren. Reagerer lejeren ikke pa
kommunens indkaldelse til mgdet, er kommunen ikke forpligtet til at foretage yderligere.

Den foresldede nye indsats skal kun gaelde over for den person, som kommunen anviser
boligen og ikke over for f.eks. en efterlevende aegtefeelle, som fortseetter lejeforholdet efter
lejerens dad.

Til nr. 13

| forbindelse med indfagrelsen af den almene lejelov pr. 1. juli 1998 blev almenboliglovens
lejeretlige bestemmelser, herunder bestemmelserne om raderet, flyttet over i den nye lov.
Det foreslas at eendre formuleringen af overskriften til almenboliglovens kapitel 5, saledes at
der bliver overensstemmelse mellem teksten i kapiteloverskriften og indholdet i selve kapitlet.

Til nr. 14

Efter den geeldende 8§ 74, stk. 2, skal kommunen yde et belgb til deekning af beboerindskud
efter lovens § 118, stk. 1, til:

1. beboere pa plejehjem eller i beskyttet bolig, der nedlaegges eller ombygges til almene
aeldreboliger, nar beboerne genhuses i almene aldreboliger, og

2. beboere, der visiteres fra plejehjem eller beskyttet bolig til almene aeldreboliger.

Som falge af henvisningen til lovens 8§ 118, stk. 1, kan der ikke ydes et belgb til daekning af
beboerindskuddet, hvis beboerne genhuses i regionale almene @aeldreboliger, idet
beboerindskud til disse boliger betales efter § 118, stk. 2. Der vil saledes kunne ske en
forskelsbehandling af beboerne afheengigt af, om de genhuses i regionale almene
eeldreboliger eller i andre almene aldreboliger.

Det er kommunen, der treeffer beslutning om nedleeggelse eller ombygning af plejehjem og
beskyttede boliger og om udvisitering fra sddanne boformer. Det er ligeledes kommunen, der
har forpligtelsen til at tilbyde anden bolig til de pageeldende beboere. Denne anden bolig vil
kun undtagelsesvist vaere en regional almen aldrebolig.

En forskelsbehandling begrundet i, om den tilbudte bolig er en regional almen eeldrebolig
eller en anden almen eeldrebolig, kan ikke anses for tilsigtet eller rimelig. Det foreslas derfor,
at bestemmelsen andres, sa der ydes et belgb til deekning af beboerindskuddet, uanset om
indskuddet skal betales efter § 118, stk. 1, eller efter § 118, stk. 2.

Til nr. 15 -17
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Efter den geeldende 8§ 74, stk. 3, skal regionen eller kommunen yde et belgb svarende til
beboerindskud efter lovens § 118, stk. 2, i de situationer, der naevnes i bestemmelsen. Det
drejer sig om:

1. beboere i en institution opfart efter den tidligere bistandslovs § 112, § 92 i den tidligere lov
om social service og 8 108 i lov om social service, der nedleegges eller ombygges til
regionale almene aldreboliger, nar beboerne genhuses i almene eldreboliger, og

2. beboere, der visiteres fra en institution opfart efter den tidligere bistandslovs § 112, § 92 i
den tidligere lov om social service og § 108 i lov om social service til almene aeldreboliger.

Som fglge af henvisningen til almenboliglovens § 118, stk. 2, skal regionen eller kommunen
kun yde det neevnte belgb til deekning af beboerindskud, nar genhusning sker i regionale
eeldreboliger.

Det er i dag kommunerne, der har forpligtelsen til at sikre, at der er et tilstreekkeligt antal
boliger til radighed for personer med betydelig og varigt nedsat fysisk eller psykisk
funktionsevne. Regionerne skal alene etablere boliger for den naevnte malgruppe, hvis det
aftales i den arlige rammeaftale, og kommunerne lgser i stigende omfang selv opgaven med
at stille boliger til radighed for malgruppen. Det foreslas derfor, at retten til at fa daekket
beboerindskuddet ikke skal afhaenge af, om genhusning sker i regionale almene
eeldreboliger eller i andre almene aldreboliger.

Det er kommunalbestyrelsen, der treeffer beslutning om anvisning af en almen aeldrebolig til
personer, der bor i de botilbud, som omfattes af bestemmelsen, og som nedlaegges eller
ombygges til almene eeldreboliger. P4 samme made er det kommunalbestyrelsen, der traeffer
afggrelse om at visitere beboere fra et botilbud omfattet af bestemmelsen til en almen
eeldrebolig, nar dette ikke sker som fglge af en nedleeggelse eller ombygning af botilbuddet.
Hertil kommer, at regionen ikke selv har midler til at deekke udgifter til beboerindskud, der
derfor ma forudseettes refunderet af kommunen.

Det foreslas derfor, at pligten til at yde det naevnte belgb til daekning af beboerindskud i alle
tifeelde paleegges kommunen. Hvor en anden kommune er forpligtet til at refundere
beliggenhedskommunens udgifter til den pageeldende beboer, Vvil det veere
betalingskommunen, der skal yde det omhandlede belgb.

Forslagene i 8§ 1, nr. 16 og 17 er konsekvensaendringer som fglge af forslageti § 1, nr. 15.
Tilnr. 18

Efter almenboliglovens § 20, stk. 1, nr. 4, indbetaler bade stattede og ustgttede afdelinger
likvide midler til boligorganisationens dispositionsfond. Det har samtidig veeret meningen, at
boligafdelinger - stgttede som ustgttede — skulle videreindbetale en del af de likvide midler til
Landsbyggefonden. Ved formuleringen af de samlede indbetalingsbestemmelser i 88 80 a-e
blev det ved en fejl ikke preeciseret, at ogsa ustettede boligafdelinger skal indbetale likvide
midler til Landsbyggefonden.
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Det foreslas derfor at preecisere formuleringen af lovens § 80 b, stk. 1, sdledes at 2/3 af alle
indbetalinger fra boligafdelingerne efter § 20, stk. 1, nr. 4, herunder ogsa indbetalinger fra
ustgttede boligafdelinger, skal indbetales til Landsbyggefonden.

Til nr. 19 og 20

Rentesikringslan er i sin tid ydet med forskellig lgbetid. Nar det fgrste lan udlgber, skal der
indbetales midler til dispositionsfond og Landsbyggefond i medfer af lovens § 20, stk. 1, nr.
4, og § 80 b, stk. 1. Samtidig skal der tages hgjde for, at ydelsen pa det fortsat eksisterende
rentetilpasningslan kan veere mindre end beboerbetalingen, hvorfor forskellen i medfer af
lovens 8§ 179, stk. 6, skal indbetales til Statens Administration. Der skal derfor ske en entydig
fordeling af de naevnte likvide midler mellem Landsbyggefonden og Statens Administration i
afdelinger med flerlagsbelaning og rentesikringslan, som er konverteret til
rentetilpasningslan.

| dag foretager Statens Administration og Landsbyggefonden hver isaer opkreevning af
midler, der fremkommer, nar beboerbetalingen pa en afdelings lan overstiger laneydelsen.
Det er vigtigt, at der sker en koordinering af disse opkraevninger med henblik pa at sikre, at
den samlede opkraevning svarer til de likvide midler. Det foreslas derfor, at der indfares
hjemmel til, at Landsbyggefonden kan foretage den naevnte opkraevning af likvide midler og
herefter overfare en eventuel andel til Statens Administration. Det er hensigten, at
Landsbyggefonden i denne type sager overtager den samlede opkraevning af overskydende
beboerbetaling, herunder ogsa opkraevning vedrarende det eksisterende lan.

Det foreslas endvidere, at Landsbyggefonden med ministeren for by, bolig og landdistrikters
godkendelse fastsaetter de naermere regler for opkreevningen af overskydende
beboerbetaling og overfgrsel af en eventuel statslig andel af de likvide midler til Statens
Administration. Reglerne skal indeholde retningslinjer for opkraevningen, herunder fondens
afregning over for Statens Administration, og indsendelse af revisorerkleering vedrgrende de
opkreevede og afregnede midler til Statens Administration. Statens Administration
oversender oplysninger om basisrente for de omfattede boligafdelinger til Landsbyggefonden
til brug for fondens beregning af fordelingen af den overskydende beboerbetaling mellem
fonden og Statens Administration.

Til nr. 21

Center for Boligsocial Udvikling (CFBU) abnede i 2009. Centeret har til formal at understgtte
indsamlingen og brugen af viden, erfaringer og idéer om den boligsociale indsats, sd den
fremtidige boligpolitiske indsats kan malrettes og effektiviseres mest muligt. Centeret skal
tilvejebringe vidensgrundlaget for en kvalificering og styrkelse af den boligsociale indsats
gennem effektmaling af konkrete indsatser, systematisk vidensindsamling samt radgivning
0g processtgtte til centrale aktagrer indenfor feltet.

Der er fortsat mange udfordringer i de udsatte boligomrader, og der er et stort behov for, at
der udvikles viden om effektfulde metoder i den boligsociale indsats. CFBU’s arbejde skal
bade understgtte den fremtidige indsats i udsatte omrader, og dokumentere effekten af
iveerksatte tiltag.
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Ved Aftale om udmgntning af satspuljen for 2013 er der opnaet enighed om at afszette midler
til fortsat drift af Center For Boligsocial Udvikling (CFBU) i perioden 2013-2016. Det foreslas,
at Landsbyggefonden som hidtil finansierer et driftstiiskud svarende til det statslige
driftstilskud pa 2,7 mio. kr. i 2013 og 5,6 mio. kr. arligt i &rene 2014-2016 (PL 2013), jf.
finanslovens konto 14.51.50.

Til nr. 22

Det foreslds, at eeldreboliger udgar af den opgarelse over boligledighed, som
kommunalbestyrelsen arligt skal foretage. Formuleringen af bestemmelsen foreslas derfor
eendret, sadledes at opgerelsen fremover alene skal omfatte almene familie- og
ungdomsboliger samt boliger i selvejende ungdomsboliginstitutioner, der er opfart med
offentlig statte.

Det forhold, at eeldreboliger fremover ikke skal indgd i den pageeldende opgarelse,
indebaerer ikke, at kommunalbestyrelsen ikke skal veere opmeerksom pa et
udlejningsproblemer i kommunens aeldreboliger.

Til nr. 23

Med den foreslaede eendring af 2 pct.-reglen tages hgjde for, at aeldreboliger udgar af
opggrelsen af boligledigheden, jf. lovforslagets § 1, nr. 22. Samtidig foreslas indfart en pligt
for kommunalbestyrelserne til at underrette Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, hvis
der gives tilsagn til nye almene ungdoms- og familieboliger, selv om boligledigheden for
disse boligtyper overstiger 2 pct. i kommunen. Der er tale om en lempelse af 2 pct.-reglen,
idet tilsagn i en situation med mere end 2 pct. boligledighed muliggeres. Underretningen skal
indeholde opggrelsen over boligledigheden, oplysning om hvilke foranstaltninger kommunen
har iveerksat for at nedbringe ledigheden og en begrundelse for, at der trods den
konstaterede ledighed i kommunen sk@nnes behov for at give tilsagn til nye boliger.

Til nr. 24

Proceduren for udbetaling af ungdomsboligbidrag, som er en seerlig statte til
ungdomsboliger, og som kommunalbestyrelsen kan meddele tilsagn om pa statens vegne, er
ret omsteendelig. Den enkelte boligorganisation skal saledes hvert ar gennem
kommunalbestyrelsen indberette det forventede stgtteberettigede udlejningsomfang i det
folgende ar til Statens Administration, ligesom den ogsa efterfglgende skal indberette det
endelige udlejningsomfang ligeledes gennem kommunalbestyrelsen.

For at forenkle sagsgangen bade for boligorganisationerne og kommunalbestyrelserne
foreslds det, at boligorganisationerne ikke leengere skal foretage indberetningerne via
kommunalbestyrelsen, men skal sende dem direkte til Statens Administration.

Til nr. 25
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Efter almenboliglovens 8§ 141 udggr servicearealtilskuddet et bestemt belgb pr. bolig, dog
hgjst 60 pct. af anskaffelsessummen, og efter § 142, stk. 1, kan kommunalbestyrelsen
godkende, at der ud over dette belgb afholdes udgifter til etablering af servicearealer.

§ 142, stk. 1, hidragrer fra den periode, hvor servicearealtilskuddet blev givet som en lgbende
ydelse, og formalet med bestemmelsen var alene at sikre mod den fejlslutning, at udgifterne
til etablering af servicearealer ikke matte overstige tilskuddet.

Som det fremgar af ovenstdende, skal udgifterne til etablering af servicearealer efter de
geeldende regler overstige tilskuddet. § 142, stk. 1, er saledes overfledig, og det foreslas
derfor at ophaeve bestemmelsen.

Til nr. 26

Efter almenboliglovens § 160 k skal en ydet offentlig statte i form af rentesikring, rentebidrag,
andelsboligbidrag, ydelsesstgtte eller tilskud til private andelsboligforeninger tilbagebetales
helt eller delvist efter ministerens naermere bestemmelse, hvis andelsboligforeningen
oplgses.

Langt de fleste henvendelser om tilbagebetaling af statte ved oplgsning af stgttede private
andelsboligforeninger sendes til Statens Administration. Det er aftalt, at Statens
Administration behandler savel disse henvendelser som de henvendelser, der sendes til
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter. Med det foreslaede & 160 k, stk. 1, bringes
lovteksten i overensstemmelse med denne praksis.

Herudover har det vist sig, at det er hensigtsmaessigt med en raekke praeciseringer og
agendringer i bestemmelsen.

Det har veeret gjort geeldende, at en andelsboligforening efter omsteendighederne kan besta
uden at eje fast ejendom. Uanset om dette matte veere korrekt, er formalet med § 160 k at
sikre, at andelshaverne ikke kan kapitalisere veerdien af den offentlige stotte, hvis
ejendommen seelges, hvad enten dette sker til tredjemand eller til andelshaverne selv som
ejerboliger. Der har ligeledes veeret rejst spargsmal, om tilbagebetalingspligten udlgses ved
frasalg af en del af andelsboligforeningens ejendom.

Med den foreslaede affattelse af § 160 k, stk. 1, tydeliggeres det dels, at ethvert salg af
andelsboligforeningens ejendom udlgser tilbagebetalingspligt, dels at andelsboligforeningen
har en underretningspligt. Frasaelges kun en del af andelsboligforeningens ejendom, og giver
salgsprisen ikke mulighed for deekning af statens fulde tilbagebetalingskrav, vil der i
almindelighed kun blive stillet krav om indbetaling af nettoprovenuet af handlen, men dette
krav vil blive ledsaget af en betingelse om, at yderligere salg vil udlgse yderligere
tilbagebetalingskrav. Hvis der ved frasalget fortsat ydes statte, kan der desuden stilles krav
om, at der ved salget sker forholdsmaessig indfrielse af det stattede lan.

Sammenlaegning af andelsboligforeninger kan som udgangspunkt ikke ske, men er efter
andelsbolig-lovens 8§ 2, stk. 2, 3. pkt., mulig, hvis de to eller flere andelsboligforeningers
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ejendomme er opfgrt kontinuerligt som en samlet bebyggelse, eller hvis de har feelles
friarealer.

En sammenleegning af foreninger ma betragtes som oplgsning af mindst den ene af de
sammenlagte foreninger og kan derfor efter de geeldende regler udlgse krav mod den eller
de foreninger, der oplgses, om tilbagebetaling af den ydede statte, uanset at der ikke sker et
salg.

Med det foreslaede § 160 k, stk. 1, vil en sddan oplgsning ikke fremover vaere omfattet af
kravet om tilbagebetalingspligt. Det foreslas derfor, at der som stk. 2 optages en
bestemmelse om tilbagebetalingspligt ved sammenlaegning af andelsboligforeninger. | disse
tilfeelde vil der ikke vaere noget salgsprovenu at male tilbagebetalingskrav med, og
udgangspunktet vil derfor veere fuld tilbagebetalingspligt. Det foreslas desuden, at
tilbagebetalingspligten kan udskydes til en senere oplgsning af den samlede forening eller til
dennes salg af ejendommene helt eller delvist. Det er dog efter forslaget en betingelse for
denne udskydelse af tilbagebetalingspligten, at alle de andelsboligforeninger, der indgar i
sammenlaegningen, er opfart med offentlig stette. Derimod vil der ikke efter forslaget kunne
ske udskydelse af tilbagebetalingspligten, hvis der i sammenlaegningen indgar ustettede
andelsboligforeninger. Dette skyldes, at hensynet til andelshaverne i de ustgttede foreninger,
der ellers ville kunne blive mgdt med et krav, der har ligget helt udenfor deres
forudseetninger, taler for, at der sker en endelig opggrelse i forbindelse med
sammenlaegningen.

Efter den geeldende § 160 k pahviler tilbagebetalingskravet de andelshavere, der er
medlemmer af andelsboligforeningen pa tidspunktet for foreningens oplasning. Det fremgar
ikke af bestemmelsen, hvilken haeftelse der er tale om, men det ma antages, at der er tale
om en solidarisk og personlig heeftelse. Bestemmelsen har kun praktisk betydning, hvis
tilbagebetaling ikke sker umiddelbart i forbindelse med foreningens oplagsning eller frasalg af
en del af eiendommen.

Med det foresldede § 160 k, stk. 3, kommer det til at fremga udtrykkeligt af lovteksten, at
haeftelsen er solidarisk og personlig, idet den dog begraenses til den enkelte andelshavers
andel af provenuet. Hvor der sker salg af hele andelsholigforeningens ejendom i forbindelse
med foreningens oplgsning, vil det veere den enkelte andelshavers andel af
likvidationsprovenuet, der danner overgraense for haeftelsen. Sker der kun salg af en del af
ejendommen, er det andelen af nettoprovenuet ved salg, der danner overgraense. Sker salg
til andelshaverne som ejerboliger til en kunstig lav pris, vil eiendommens markedsveaerdi blive
lagt til grund ved fastseettelse af maksimum for den enkelte andelshavers heeftelse. |
almindelighed vil et salg til en pris svarende til eiendommens veerdi efter seneste offentlige
vurdering eller mere blive anset for salg til markedsveaerdien.

Der er i den geeldende bestemmelse ikke fastsat regler om forrentning af statens
tilbagebetalingskrav. Dette indebzerer, at forrentning fgrst sker fra den 1. i maneden efter at
restanceinddrivelsesmyndigheden har modtaget kravet til inddrivelse. Herved kan
andelsboligforeningen opna en udskydelse af tidspunktet for rentetilskrivning ved at undlade
eller forsinke meddelelsen til Statens Administration om salget. Dette vurderes ikke at veere
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rimeligt, og det foreslas derfor med § 160 k, stk. 4, at tilbagebetalingskravet skal forrentes fra
datoen for kagbers overtagelse af ejendommen.

Da de foresldede nye regler kun finder anvendelse pa salg sket efter loveendringernes
ikrafttreeden, opstar der ikke spgrgsmal om lovgivning med tilbagevirkende kraft i det omfang
de foreslaede aendringer har karakter af realitetseendringer.

Til nr. 28

| forbindelse med styringsreformen af den almene sektor, jf. lov nr. 490 af 12. juni 2009, blev
der i almenboliglovens 8§ 9 a, stk. 2, indsat en bestemmelse, som giver garanterne (findes
kun i boligorganisationer organiseret som garantiorganisationer) ret til til enhver tid at kreeve
indlgsning af garantibeviserne til palydende veerdi. Hermed blev lovens & 194, hvorefter
enhver garant kan forlange, at selskabet overtager den pagaeldendes garantibeviser til
disses veerdi, overfladig.

Pa denne baggrund foreslas det at ophaeve § 194.

Til§2
Tilnr. 1 og 3

Efter de geeldende regler ma udlejeren, nar der skal ske en sa gennemgribende ombygning
af en almen boligafdeling, at lejerne ikke kan blive boende under ombygningen, sige lejerne
op. En sadan opsigelse ledsages af en pligt for udlejeren til at segrge for permanent
genhusning af lejerne, jf. 88 85 og 86 i almenlejeloven. Der er stgrrelseskrav m.v. til
erstatningsboligen, udlejeren skal tilbyde at deekke lejerens rimelige og dokumenterede
flytteudgifter, udlejeren og kommunalbestyrelsen kan aftale, at kommunalbestyrelsen
overtager genhusningsforpligtelsen, og ved ombygning af familieboliger kan
boligorganisationen indga aftaler med andre boligorganisationer om, at de bidrager med
erstatningsboliger.

Loven indeholder ikke regler om midlertidig genhusning.

De lejere, som selv har godkendt ombygningen af afdelingen, far ikke gleede af den, hvis de
geeldende regler fglges, og lejerne saledes genhuses permanent i andre boliger.
Boligorganisationerne har da ogsad udviklet den praksis, at de foretager midlertidig
genhusning af lejerne.

Pa denne baggrund foreslas det at lovfeeste denne praksis. Ved at indfgre regler om
midlertidig genhusning fastleegges udlejerens forpligtelser og lejerens rettigheder, hvilket
forebygger konflikter mellem parterne. Forslaget aendrer ikke pa udlejerens adgang til at
opsige lejeren. Det indebeerer blot, at der ikke i alle tilfeelde ved opsigelse som fglge af
omfattende ombygninger skal foretages permanent genhusning.
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Det foreslas, at udlejeren og den enkelte lejer skal kunne aftale enten permanent eller
midlertidig genhusning uanset den forventede leengde af ombygningsperioden. Udlejeren ma
i forbindelse med forhandlingerne med lejerne orientere dem om, hvor lang tid
ombygningsperioden forventes at blive, s& lejerne far et rimeligt grundlag for deres
stillingtagen.

Kan parterne ikke blive enige, foreslas det at give udlejeren ret til — under hensyntagen til
afdelingens gkonomi m.v. — at beslutte, om genhusningen skal veere permanent eller
midlertidig. Den enkelte lejer er dog ngdt til at have sikkerhed for ikke at skulle bo midlertidigt
et andet sted i urimelig lang tid, hvorfor det foreslas at give lejerne ret til permanent
genhusning, hvis ombygningen forventes at vare mere end 12 maneder, ligesom de, hvis en
ombygning, som forventes at vare f.eks. 8 maneder, ikke er feerdig efter 12 maneder,
foreslds at fa ret til at veelge mellem at blive boende permanent i den midlertidige
erstatningsbolig eller at flytte til en permanent erstatningsbolig. Hvis lejeren veelger at flytte til
en permanent erstatningsbolig, skal den opfylde de geeldende krav hertil.

For ikke at gagre den nye ordning ungdigt besveerlig for udlejerne ved at stille krav om f.eks.
en bestemt stgrrelse, foreslas, at de midlertidige erstatningsboliger skal vaere "passende” og
I gvrigt som udgangspunkt ligge i kommunen. At boligerne skal veere passende betyder, at
udlejerne skal finde boliger, der er rimelige i forhold til starrelsen af den konkrete husstand,
varigheden af ombygningsperioden m.v. En erstatningsbolig behgver ikke at veere en
egentlig bolig. Det kan ogsa veere f.eks. et hotelvaerelse eller en barak, hvis der er tale om
ombygninger af kort varighed.

Det er mest neerliggende, at lejerne fortsaetter som lejere af de fraflyttede boliger og dermed
fortsat betaler leje der. Det foreslas derfor, at lejerne ikke skal have lejerstatus i
erstatningsboligerne, hvilket indebezerer, at de ikke far beboerdemokratisk indflydelse i
genhusningsafdelingen. Hvis lejeren genhuses i en bolig, som har en lavere leje end den
fraflyttede bolig, foreslas, at lejeren kun skal betale den lavere leje.

Det foreslas endvidere, at lejerne skal betale for forbrug, f.eks. varme, i erstatningsboligerne.

For at holde lejerne skadeslgse foreslas, at de — ligesom ved permanent genhusning — skal
have ret til at f& deekket rimelige og dokumenterede flytteudgifter. Der bliver saledes typisk
tale om 2 x flytteudgifter.

Lejere, som selv skaffer sig midlertidigt husly, f.eks. ved at bo i sommerhus eller hos familie,
foreslds ogsa at fa ret til at fa daekket rimelige og dokumenterede udgifter dertil, f.eks.
udgifter til flytningerne og opmagasinering.

De udgifter, der er forbundet med permanent genhusning, afholdes over
ombygningsregnskabet. Det samme vil geelde for s& vidt angar udgifterne til midlertidig
genhusning. Her bliver der tale om udgifter til flytningerne, beboerindskud/depositum og lejen
i erstatningsboligerne, herunder evt. difference mellem lejen i den hidtidige bolig og lejen i
erstatningsboligen, og udgifter til istandseettelse ved fraflytning, medmindre der foreligger
misligholdelse.
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Det foreslas preeciseret, at udlejeren og kommunalbestyrelsen — ligesom ved permanent
genhusning - skal kunne aftale, at kommunalbestyrelsen overtager genhusningsforpligtelsen.

Tilnr. 2

For at skabe mulighed for en starre fleksibilitet for udlejer foreslas det, at udlejer med
lejerens samtykke skal kunne tilbyde lejeren en permanent erstatningsbolig uden for
kommunen.

Til§3
Det foreslas i stk. 1 at lade loven traede i kraft den 1. april 2013.

| stk. 2 foreslas det, at den del af lovforslaget, som omhandler de boligsocialt anviste lejere,
finder anvendelse péa pakrav afgivet efter den 31. marts 2013 — det vil sige ogsa pa pakrav til
lejere, hvis lejeforhold er pabegyndt far denne dato.

Med forslaget i § 1, nr. 15, kommer pligten til at yde et belgb til deekning af beboerindskud i
de tilfeelde, der nzevnes i almenboliglovens & 74, stk. 3, i alle tilfeelde til at pahvile
kommunen. Det er derfor ogsa kommunen, der skal have belgbene tilbagebetalt ved
lejemalets ophar, jf. lovens § 74, stk. 4, kommunen der modtager statsrefusion, jf. lovens §
74, stk. 5, 1. pkt., og kommunen, der skal indbetale modtagne belab til staten, jf. lovens § 74,
stk. 5, 2. pkt.

Imidlertid kan regionen efter den hidtidige affattelse af almenboliglovens § 74, stk. 3, have
ydet belgb til deekning af beboerindskud i regionale almene eeldreboliger. Med det foreslaede
stk. 3 vil det fortsat veere regionen, som skal have sadanne belgb tilbagebetalt ved
lejemalets ophgr, jf. den nu geeldende affattelse af lovens § 74, stk. 4. Det vil desuden vaere
regionen, der modtager statsrefusion efter den nu geeldende affattelse af lovens § 74, stk. 5,
1. pkt. | konsekvens heraf vil det ogsa veere regionen, der skal indbetale modtagne belgb til
staten, jf. den nu geeldende affattelse af lovens § 74, stk. 5, 2. pkt.

| 8 1, nr. 19, foreslads, at Landsbyggefonden efter aftale med Statens Administration kan
foretage opkraevning af likvide midler, der er naevnt i almenboliglovens 179, stk. 6, 2. pkt. Det
foreslas i stk. 4, at Landsbyggefonden kan foretage opkreevning af likvide midler, der
fremkommer i 2013 og derefter. Loven traeder i kraft den 1. april 2013 og har saledes
tilbagevirkende kraft for sa vidt angar opkraevningen af likvide midler. Baggrunden er, at det
forekommer mest hensigtsmeessigt, at fonden overtager opgaven geeldende for et fuldt
kalenderar.
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