Transport- og Boligministeriet
Frederiksholms Kanal 27 F

1220 Kgbenhavn K

Att.: Fuldmeegtig Malene Bgnding Oelrich

Pr. mail til: trm@trm.dk

10. august 2020

Hgring over udkast til forslag til lov om andring af lov om byfornyelse
og udvikling af byer og lov om almene boliger m.v. - j.nr.: 2019-7915

Idet vi takker for muligheden for at afgive hgringssvar fra FSR - danske reviso-
rer, fremsender vi hermed vores bemaerkninger til hgringsudkastet.

FSR - danske revisorer stiller sig generelt positiv over for forslag, der vil indebae-
re stordriftsfordele, og som udnytter i forvejen tilstedevaerende fagekspertiser og
ressourcer bedre. Derfor stgtter FSR - danske revisorer intentionerne om at
sammenlaagge de to byggeskadefonde (Byggeskadefonden og Byggeskadefonden
vedrgrende Bygningsfornyelse), idet det samtidigt er vores erfaring, at Bygge-
skadefonden i forvejen besidder saerdeles kompetente ressourcer inden for hand-
tering af byggeskader i den almene boligsektor.

Sammenlaegningsforslaget skal ogsa ses i lyset af de gkonomiske perspektiver
for Byggeskadefonden vedrgrende Bygningsfornyelse, der ser ind i en periode
med begraensede bidrag, som falge af at der kun gennemfgres fa og sma byg-
ningsfornyelsesprojekter efter byfornyelsesloven.

Vi finder det vaesentligt, at den pataenkte, nyetablerede afdeling C i Byggeskade-
fonden vil blive holdt gkonomisk adskilt fra de i forvejen eksisterende afdelinger
A og B, og at samtlige aktiver og forpligtelser overdrages til afdeling C, herunder
at allerede eksisterende forsikrede projekter og eventuelle igangvaerende forsik-
ringssager varetages af afdeling C, og at denne afdeling naturligvis fgrst nedluk-
kes, ndr forsikringsdaekningsperioden pa allerede forsikrede projekter er ophgrt.

Vi har ikke med vores svar taget stilling til, om en tilsvarende bygningsfornyel-
sesforsikring er mulig at tegne i privat regi, eller om en sadan forsikring vil vaere
dyrere at tegne for bygherren end den hidtidige lovpligtige forsikring, men de fa
bygningsfornyelsesprojekter taget i betragtning, der gennemfgres under byfor-
nyelsesloven, kan det ikke vaere dette argument, der skal styre hverken den fo-
resldede sammenlzaegning af fondene eller bygherrens valg om gennemfgrelse af
bygningsfornyelsesprojektet eller ej.
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DANSKE
REVISORER

Vi har ingen bemaerkninger til den foresldede ophaevelse af aftalt grgn byfornyel- Side 2
se, da ordningen ikke ses anvendt.

Vi er naturligvis til radighed for eventuelle spgrgsmal eller bemaerkninger til vo-

res hgringssvar.

Med venlig hilsen

Thomas Krath Jgrgensen
fagchef



Til: Transportministeriet (trm@trm.dk)

Fra: Henriette Fagerberg Erichsen (hfe@advokatsamfundet.dk)

Titel: Sv: Hgring om fusion af Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse (Sagsnr.: 2020 - 3)
Sendt: 15-06-2020 09:22:55

Bilag: signaturbevis.txt;

Tak for henvendelsen.

Advokatradet har besluttet ikke at afgive heringssvar.

Med venlig hilsen

\ ADVOKATSAMFUNDET

Henriette Fagerberg Erichsen
Sekretaer

Advokatsamfundet, Kronprinsessegade 28, 1306 Kgbenhavn K
D +45 33 96 97 28

hfe@advokatsamfundet.dk - www.advokatsamfundet.dk

Til:

Fra: TRM Malene Bgnding Oelrich (mbo@TRM.dk)

Titel: Hering om fusion af Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse
Sendt: 12-06-2020 11:27

Til hgringsparterne

Transport- og Boligministeriet sender hermed udkast til lovforslag om aendring af lov om byfornyelse og udvikling af byer og lov om
almene boliger m.v., om fusion af Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse med Byggeskadefonden pa det almene omrade, i hgring.
Se venligst vedhaeftede.

Hearingsfristen er den 3. august 2020. Hgringssvar bedes sendt til rm@trm.dk med reference til sagsnr. 2019-7915.

Vedhaeftet denne mail er udkastet til lovforslaget, hgringsbrevet og en hgringsliste. Haringen kan ogsa findes pa Hegringsportalen.dk pa
dette link: https://hoerin rtalen.dk/Hearing/Detail

Venlig hilsen

Malene Bgnding Oelrich
Fuldmeegtig

Transport- og Boligministeriet
Ministry of Transport and Housing
Kontoret for Boliglovgivning
Frederiksholms Kanal 27 F
DK-1220 Kgbenhavn K

Telefon 23 47 10 87
mbo@trm.dk

www.trm.dk
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atp ejendomme=

Transport- og Boligministeriet
Frederiksholms Kanal 27 F
1220 Kebenhavn K

Att.: Malene Banding Oelrich

12. juni 2020
Horing over udkast til forslag til lov om aendring af lov om byfornyelse og
udvikling af byer og lov om almene boliger m.v.
ATP Ejendomme A/S
Gothersgade 49
Postboks 2160
1016 Kgbenhavn K

Kaere Malene Bending Oelrich,

Vi bekraefter modtagelsen af brev vedr. "Haring over udkast til forslag til lov om aendring af

lov om byfornyelse og udvikling af byer og lov om almene boliger m.v.” dateret den 12. juni TIf.: +45 33 36 61 61

2020, J.nr. 2019-7915. Fax: +45 33 36 61 62

atpe@atp-ejendomme.dk
www.atp-ejendomme.dk

Vi kan oplyse, at ATP Ejendomme A/S ikke har bemaerkninger til det fremsendte udkast.

ithael Callisen



Til: Transportministeriet (trm@trm.dk)

Fra:  Charlotte Witt (chw@gi.dk)

Titel: Svar pa hgring om fusion af Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse - sagsnr. 2019-7915
Sendt: 22-06-2020 17:14:01

Bilag: Heringssvar fra Gl - fusion af Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse.pdf;

| anledning af Transport- og Boligministeriets hgring af 12. juni 2020 sender jeg vedhaeftet GI's svar af d.d. pa udkast til lovforslag
vedrgrende fusion af Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse samt udkastet vedrgrende opher af fremtidige
forsikringssager vedrgrende bygningsfornyelse m.v.

Hvad angar forslaget til ophaevelse af byfornyelseslovens kap. 6 a har Gl ingen bemaerkninger.

Venlig hilsen

Charlotte Witt
Juridisk konsulent, Konto

Direkte +45 82 32 23 80

BEDRE
BOLIGER

BEDRE LIV

Grundejernes Investeringsfond Ny Kongensgade 15 1472 Kgbenhavn K TIf..+45 82 32 23 00 gi.dk 0 ﬂi'l

| Grundejernes Imvesteringsfond arbejder vi for at skahe
bedre og sundere boliger. Vi administrerer penge il
vedligeholdelse af private udlejningsejendomme, vi yder
fordelagtige in og vi stetter projekter, der bidrager til
bedre renovering af boliger i fremtiden. Alt sammen
fordi vi tror pd, at bedre boliger giver bedre liv.

-
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GRUNDEJERNES
INVESTERINGSFOND

Transport- og Boligministeriet
Frederiksholms Kanal 27 F
1220 Kgbenhavn K

Hgringssvar vedr. udkast til forslag til lov. om aendring af lov om byforny-
else og udvikling af byer og lov om almene boliger mv. (Sammenlaeg-
ning af Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedrgrende Bygnings-

fornyelse samt ophgr af fremtidige forsikringssager vedrgrende byg-
ningsfornyelse mv.)

Gl har den 12. juni 2020 modtaget hgringsmaterialet om ovenstaende.
Udkastet til lovforslag har veeret drgftet i GI's bestyrelse, og Gl har i for-
leengelse heraf fglgende kommentarer:

1. Baggrunden for forslaget om afvikling af BvB

Gl er enig i, at statten til byfornyelse er reduceret meget kraftigt igennem
arene samt at BvB’s sager er blevet mindre og mindre. Selvom BvB’s
gkonomi aktuelt er sund med en meget hgj egenkapital, vil det seette
gkonomien under pres i fremtiden, og der er derfor behov for en langsig-
tet Igsning. Dette kunne ske i form af ggede bevillinger til byfornyelse
kombineret med en begreenset forhgjelse af bidraget til BvB. Er der ikke
politisk opbakning til en sddan model, er Gl enig i, at der bar ske et stop
for tilgang af nye sager kombineret med en afvikling af den eksisterende
bestand af forsikringssager over godt 20 ar.

Gl ser dog fglgende problemer ved en fremtid uden stgtte til byfornyelse
kombineret med en afvikling af BvB:

1.1. Historien viser, at markedet ikke kan sikre en Ilgbende vedli-
geholdelse og modernisering af alle eiendomme. Nogle
ejere har ikke gkonomi eller kapacitet hertil, hvorefter ejen-
dommene forfalder, og ofte medvirker det til en negativ spi-
ral i omradet. Byfornyelsesloven har igennem mange ar gi-
vet mulighed for at sikre en opdatering til nutidigt niveau af
disse ejendomme.
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1.2.  Klimaloven og malet om 70 % reduktion af drivhusgasser
kreever en hurtig indsats pa mange omrader. Byfornyelseslo-
ven er et kendt instrument, der hurtigt kan benyttes til at
gennemfgre energibesparende foranstaltninger.

1.3.  Selvom aktiviteten er lav, gennemfgres fortsat byfornyelse
med kommunal stgtte. Hvis disse ejendomme oplever byg-
geskader, vil de som anfart i lovforslaget sta uden forsikring
og uden mulighed for hjeelp fra BvB. Dette kan blive en me-
get stor belastning for bade ejere og lejere. Ved en hgjere
byfornyelsesindsats i fremtiden, vil dette problem blive tilsva-
rende starre.

1.4. BvB anvender betydelige ressourcer pa at udvikle og for-
midle viden om, hvordan byggeskader undgas. Byggeskader
koster samfundet over 10 mia. kr. om aret. Denne forebyg-
gende indsats vil stoppe, nar BvB afvikles.

2. Placeringen af BvB i afviklingsperioden.

Da BvB blev stiftet i 1990 var der politisk enighed om, at BvB ikke skulle
placeres sammen med Byggeskadefonden for det almene nybyggeri,
der var blevet oprettet i 1986, og som blev placeret sammen med Lands-
byggefonden. BvB’s kunder er primezert seldre private udlejningsejen-
domme til beboelse samt andelsboligforeninger og ejerlejlighedsforenin-
ger, og BvB'’s kunder svarer derfor i hgj grad til GI's, der primaert er bo-
ligudlejningsejendomme opfart far 1970. Der er stor forskel pa de gko-
nomiske, juridiske og administrative vilkar i den private og den almene
sektor, og der er endvidere store tekniske forskelle imellem de to sekto-
rer, idet BvB’s kunder typisk er eeldre ejendomme pa 100 ar eller mere,
mens hovedparten af Byggeskadefondens kunder er nye ejendomme
med en helt anden byggeteknik.

Gl tilbgd derfor i 1990 at medvirke til at hjeelpe BvB i gang, og det blev
besluttet at placere BvB i Gl-regi. Det betad i praksis, at GI’'s administre-
rende direktgr ogsa blev direktgr for BvB, og BvB kunne udnytte alle
GlI’s stabsfunktioner, herunder gkonomi, IT, HR, reception, kantine mv.
BvB har boet til leje hos Gl, og BvB’s ledelse har deltaget i ledermgder
sammen med Gl’s ledelse. Endvidere har der gennem tiden veeret
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tradition for udlan eller overfarsel af medarbejdere, idet bade Gl og BvB
typisk har ansat jurister og byggetekniske medarbejdere. Herunder har
der veeret mulighed for gensidig inspiration og laering, idet de byggetek-
niske medarbejdere i hgj grad arbejder med samme problemstillinger i
de to fonde. Endelig skal neevnes, at Gl har ydet et rente- og afdragsfrit
lan til BvB, samt at Gl og BvB har haft feelles formueadministration, hvil-
ket bl.a. har betydet, at BvB har faet betydelige rabatter pa aktieforvalt-
ning pga. Gl's starrelse.

Der har saledes veeret tale om bade synergi og udnyttelse af stordrifts-
fordele i det 30-arige samarbejde imellem Gl og BvB.

| forleengelse heraf ser Gl falgende problemer ved en fusion mellem BvB
og Byggeskadefonden:

2.1. | lovforslaget argumenteres for, at der kan opnas stordrifts-
fordele pa de administrative udgifter ved at sammenlaegge
BvB med Byggeskadefonden frem for at opretholde BvB
som en selvsteendig fond. Gl skal ikke betvivle dette, men Gl
finder, at preemissen er forkert, idet BvB jo netop har haft
glaeden af disse stordriftsfordele i de 30 &r sammen med Gl.
Stordriftsfordele i eet regi vil muligvis blive erstattet af tilsva-
rende fordele i et andet regi, men det vil ikke hjeelpe BvB, og
under alle omsteendigheder vil en adskillelse fra Gl og en fu-
sion med Byggeskadefonden fare til betydelige engangsom-
kostninger, der vil belaste gkonomien i BvB.

2.2.  Det kan umiddelbart lyde fornuftigt at sla de to byggeskade-
fonde sammen. Men omvendt kan der argumenteres for, at
konkurrence er sundt, og der er ikke tvivl om, at de to fonde
gennem tiden har grebet opgaverne forskelligt an — herun-
der fordi kundegrupperne er meget forskellige.

2.3.  Som nzevnt er der meget stor forskel pa vilkarene i den pri-
vate og den almene udlejningssektor. Gl frygter, at hensynet
til de private ejendomme vil fa et meget lille fokus ved en fu-
sion med en starre fond, der primeert har almene kunder, og
hvor kun et enkelt bestyrelsesmedlem ud af 10 har kund-
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skaber inden for byfornyede ejendomme — sammenlignet
med hidtil, hvor hele BvB’s bestyrelse har disse kundskaber.

Ved en politisk beslutning om afvikling af BvB, vil Gl derfor anbefale, at
dette sker i Gl-regi over de naeste 20-25 ar — p4 samme made, som Gl
har bidraget til oprettelsen og driften af BvB over de forlgbne 30 ar.

Venlig hilsen

Lars Axelsen
Adm. direktar
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BYGGESKADEFONDEN

Studiestreede 50 TIf.: 3376 2000 bsf@bsf.dk
1554 Kgbenhavn V Fax: 3376 2010 www.bsf.dk

Transport- og Boligministeriet
Frederiksholms Kanal 27 F
1220 Kegbenhavn K

Den 2. juli 2020 Jar. 20-011 Henriette Mygind Krempel
Telefon direkte 33762159
E-post hmk@bsf.dk

Byggeskadefondens horingsvar om fusion af Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedr.
Bygningsfornyelse

Byggeskadefonden har modtaget Transport- og Boligministeriets forslag til lov om byfornyelse
og udvikling af byer og lov om almene boliger m.v.

Byggeskadefonden har noteret &ndringerne, der folger af lovforslaget og tager lovforslaget til

efterretning.

Venlig hilsen

L U

Morten Sgegaard-Larsen Henriette Mygind Kretipel
Driftsdirektor Juridisk ¢



Studiestraede 50, 1554 Kgbenhavn V, Telefon 3376 2000, Fax 3376 2001, www.bl.dk, email bl@bl.dk

Kgbenhavn, den 3. juli 2020

Hgringssvar - Fusion af Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedr. Byg-
ningsfornyelse

BL — Danmarks Almene Boliger har den 12. juni 2020 modtaget hgring over udkast lov om aen-
dring af lov om byfornyelse og udvikling af byer og lov om almene boliger m.v. Loveendringen
omhandler sammenlaegning af Byggeskadefonden (BSF) og Byggeskadefonden vedrgrende Byg-
ningsfornyelse (BvB).

BL har ikke bemaerkninger til lovforslaget og noterer, at fusionen ikke kan pafgre de eksiste-
rende afdelinger i BSF gkonomisk belastning, og samtidig kan BSF bidrage til at Igfte den @n-
skede opgave.

BL har herudover ingen bemaerkninger til udkastet til lovforslaget.

Med venlig hilsen

%amg‘%@q/‘p@%)
Sanne Steen Petersen i
Chefjurist



Til: Landsbyggefonden (Ibf@Ibf.dk), Transportministeriet (trm@trm.dk)

Cc: TRM Malene Bgnding Oelrich (mbo@trm.dk)

Fra: Birger R. Kristensen (brk@Ibf.dk)

Titel: SV: Sag 2019-7915 Hering om fusion af Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse
Sendt: 03-07-2020 14:30:20

Transport- og Boligministeriet
Landsbyggefonden har ikke bemaerkninger til lovudkastet om fusionen af de 2 forsikringslignende ordninger/byggeskadefonde.

Der henvises ogsa til hgringssvar fra Byggeskadefonden 2. juli 2020.

Med venlig hilsen

Birger R. Kristensen
Sekretariatschef
Direktion

Landsbyggefonden
Studiestreede 50
1554 Kgbenhavn V

Telefon: 3376 2000
Telefax: 3376 2005
Direkte telefon: 3376 2112
Email: brk@Ibf.dk

,7
L LANDSBYGGEFONDEN

Landsbyggefonden er en selvejende institution, der er oprettet ved lov. Laes mere pa www.lbf.dk

Fra: TRM Malene Bgnding Oelrich <mbo@TRM.dk>
Sendt: 12. juni 2020 11:28
Emne: Hgring om fusion af Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse

Til hgringsparterne

Transport- og Boligministeriet sender hermed udkast til lovforslag om andring af lov om byfornyelse og udvikling af byer og lov om
almene boliger m.v., om fusion af Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse med Byggeskadefonden pa det almene omrade, i
hgring. Se venligst vedhaeftede.

Hgringsfristen er den 3. august 2020. Hgringssvar bedes sendt til trm@trm.dk med reference til sagsnr. 2019-7915.

Vedhzeftet denne mail er udkastet til lovforslaget, hgringsbrevet og en hgringsliste. Hgringen kan ogsa findes pa Hgringsportalen.dk
pa dette link: https://hoerin rtalen.dk/Hearing/Detail

Venlig hilsen

Malene Bonding Oelrich
Fuldmaegtig

Transport- og Boligministeriet
Ministry of Transport and Housing
Kontoret for Boliglovgivning
Frederiksholms Kanal 27 F
DK-1220 Kgbenhavn K

Telefon 23 47 10 87
m trm.dk

www.trm.dk
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Til: Transportministeriet (trm@trm.dk)

Fra: Tina Oreskov (tor@fida.dk)

Titel: Sagsnr. 2019-7915 - Hgring om fusion af Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse
Sendt: 07-07-2020 13:11:55

Til Transport- og Boligministeriet

Finans Danmark har ingen bemcerkninger fil det fremsendte udkast fil lovforslag om cendring af lov om byfornyelse og
udvikling af byer og lov om almene boliger, jf. nedenfor.

Venlig hilsen

Tina Oreskov
Kontorchef

Direkte nr: +45 3016 4
tor@fida.dk

Finans Danmark
Amaliegade 7
1256 Kgbenhavn K
Danmark

TIf.: 3370 10 00
finansdanmark.dk

I
¥ina
) |FINANS DANMARK

Ga& ikke glip af nyheder fra Finans Danmark. Tilmeld dig her.

Finans Danmark er interesseorganisation for bank, realkredit,
kapitalforvaltning, veerdipapirhandel og investeringsfonde i Danmark.

Laes mere her.
L her, hvordan Finans Danmark behandler din rsonoplysnin
Fakta om bankernes udlan relateret til corona-krisen
;] VIRKSOMHEDER PRIVATKUNDER
""| Samange harfdetjaibanken Sa mange har faet ja i banken
5.600 virksomheder hjulpet 8.400 privatkunder hjulpet
5.450 nerafersmveer 222 mio. kr. bevilget
97,6 mia. kr. bevilget 98 % of feerdigbehandlede sager har féetja

97 %t feerdigbehandlede sager har faet ja

Tallene daekker Danske Bank, Mordea Bank Danmark, Nykredit Bank, Spar Nord Bank og Arbejdemes Landsbank med en samlet udidnsandel | Danmark pd ca. 60 pct.

Fra: TRM Malene Bgnding Oelrich <mbo@TRM.dk>
Sendt: 12. juni 2020 11:28
Emne: Hgring om fusion af Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse

Til hgringsparterne

Transport- og Boligministeriet sender hermed udkast til lovforslag om andring af lov om byfornyelse og udvikling af byer og lov om
almene boliger m.v., om fusion af Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse med Byggeskadefonden pa det almene omrade, i
hgring. Se venligst vedhaeftede.

Hgringsfristen er den 3. august 2020. Hgringssvar bedes sendt til trm@trm.dk med reference til sagsnr. 2019-7915.

Vedhzeftet denne mail er udkastet til lovforslaget, hgringsbrevet og en hgringsliste. Hgringen kan ogsa findes pa Hgringsportalen.dk

pa dette link: https://hoeringsportalen.dk/Hearing/Details/64068
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Venlig hilsen

Malene Bognding Oelrich
Fuldmeegtig

Transport- og Boligministeriet
Ministry of Transport and Housing
Kontoret for Boliglovgivning
Frederiksholms Kanal 27 F
DK-1220 Kgbenhavn K

Telefon 23 47 10 87
m rm.dk

www.trm.dk
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Til: Transportministeriet (trm@trm.dk), TRM Malene Bgnding Oelrich (mbo@trm.dk)
Fra: Helge Aaquist (helgeaa@tdcadsl.dk)

Titel: Forslag til @endring af lov om sammenlaegning af BSF og BvB, j. nr. 2019-7915
Sendt: 22-07-2020 18:06:09

Til Transport- og Boligministeriet, Malene Bgnding Oelrich

Jeg har nedenstaende forslag til 2endringer, og skal bede jer overveje dem.

1. Indledning
2. Forslag til @ndring (Udvidelse af BvB's omrade i stedet for afvikling af BvB)

3. Subsidieert forslag til @&endring (Fortsat 1- og 5-ars eftersyn og Iebende nedtrapning af forsikringsperiode mod
nedsat betaling af bidrag til BvB)

Ad 1. Indledning

BvB blev i sin tid oprettet med henblik pa at beskytte den offentlige investering, som stat og kommuner lagde i
byfornyelsen af private ejendomme. En del af baggrunden herfor var tidligere ordning med byfornyelse uden
efterfglgende eftersyn fra nogen myndighed/forsikringsgiver med deraf fglgende veerdispild som fglge af
manglende opfalgning pa fejl og mangler mv., og enorme udbedringsudgifter for de mindre heldige
bygningsejere.

Som lovforslaget ligger nu, vil det reelt genindfgre den gamle ordning, hvor bygningsejerne hver iszer star helt
alene, hvilket kun samvittighedslgse entreprengrer og materialeleverandgrerne kan have gleede af. derudover
mister byggeriet en god og uvildig spiller, der de seneste ar er blevet bedre til at tage bladet fra munden.

Nedleeggelse af BvB veere til skade for
a. de enkelte ejere, bade gkonomisk og i besvaerlige kampe om udbedring af fejl, mangler og skader

b. miljget pa grund af fremstillingen af de nye byggematerialer der skal erstatte de naesten lige sa nye
byggematerialer i forbindelse med udbedring

Denne genopstaen af en gammel problematik kan afhjeelpes jf. mit primeere forslag til justering af lovforslaget,
eller i det mindste afbgdes jf. mit sekundeere forslag til justering af lovforslaget.

2. Forsl il &ndrin videl f BvB's omrade i for afvikling af BvB

Det kunne veere en mulighed at udvide BvB’s omrade, og lade andre bygningsrenoveringer og
miljgforbedringer blive omfattet af BvB, hvilket er muligt, uden at det er konkurrenceforvridende. Arsagen er
den ganske simple, at det ikke er muligt at finde noget lignende produkt hos de bestaende
forsikringsselskaber. | hvert fald ikke som "hyldevare”.

Det teetteste jeg har kunnet komme pa, er en projektansvarsforsikring, som kun deekker radgiverens ansvar for
projektfejl og skader mv. Forsikringen lgber fra radgiveren begynder at arbejde pa projektet og op til 5 ar fra
afleveringen. Som jeg ser det er forsikringen bare en ekstra ansvarsforsikring for radgiverne for det konkrete
projekt, og kan saledes ikke sammenlignes med BvB’s made at forsikre pa.

Hvad kan omfattes af BvB’s eftersyns- og forsikringsordning?

Sa laenge ordningen kun udstraekkes til renoveringer, er der tilsyneladende ingen greenser, set i forhold til
konkurrencereglerne, og det er muligt at udvide eftersyns- og forsikringsomradet med minimale justeringer i lov
om byfornyelse, og eventuelt i almenboligloven.

Men af hensyn til den praktiske handtering, skal de omfattede projekter falde inden for visse rammer.

De kommende miljgforbedringer af den bestaende bygningsmasse ville vaere oplagte.



Man kan i vid udstraekning seette lighedstegn mellem energi/miljgforbedring og ekstra isolering i form af bedre
isolering af vaegge, gulve og lofter samt udskiftning af udvendige dgre og vinduer til nye af hgjere energiklasse.

Her skal jeg bl.a. henvise til det katalog med konkrete eksempler, som BvB har udarbejdet vedrgrende
miljggevinsterne ved at opdatere utidssvarende ejendomme.

Der er en vis risiko for fugtophobning med deraf fgalgende skader i de ejendomme, som bliver miljgforbedret.
Dette kan have flere arsager. Den "lovlige” arsag er den helt uforudsigelige hvor alle normer er/menes
overholdt, men det alligevel gér galt, og s& er der selvfglgelig de "ulovlige” der skyldes projektering- og/eller
udfgrelsesfejl.

Skadearsagerne er dog af mindre betydning for ejerne, hvis ikke de kan fa afhjulpet skaderne og arsagerne
hertil uden at skulle betale herfor, eller forst skal igennem et opslidende og bekosteligt sagsforlab.

Hvilke miljgforbedringsarbejder skal omfattes af BSF og BvB?

De oplagte er selvfalgelig dem der modtager offentlig statte til energibesparende ombygninger over en vis
veerdi, ogsa for at beskytte den offentlige investering heri, som vi kender det i dag fra en af begrundelserne for
at oprette BvB.

Derudover kunne det vaere en mulighed, at ogsa ejendomme der far foretaget klimaforbedringer, men ikke
modtager offentlig stgtte kunne blive omfattet.

En sadan ordning vil naturligvis kraeve, at man stiller ultimativt krav om, at projektering og byggetilsyn udferes
af professionelle byggetekniske radgivere, og at kvalitetssikringsbekendtggrelsen skal vaere gaeldende. Om der
skal ske en eller anden form for godkendelse for at de konkrete projekter kan blive omfattet af BSF og BvB, og
i sa fald hvordan, bar overvejes naermere.

Hvordan og hvem der i praksis skal betale bidrag til fondene skal ogsa overvejes neermere.

Tilsvarende ordning kunne overvejes for private og offentlige administrationsbygninger og renoveringsarbejder
der ikke modtager offentlig statte.

Sa leenge der udbetales offentlige midler til byfornyelse, vil det vaere formalstjenligt at beskytte den offentlige
investering ved at beholde 1- og 5-ars eftersynsordningen i hele eller en del af BvB's, nu afdeling C's
restlevetid. Dette kan gennemfares UDEN at man behgver at pille ved afdeling C’s forventede dato for
nedlukning.

Kommunerne skal saledes betale bidrag til afdeling C som de hidtil har betalt til BvB, men kun for den
deekningsperiode, som de enkelte eiendomme forventes at opna.

Den del af bidraget som vedrgrer skadedaekning aftrappes efterhanden som man kommer taettere pa datoen
for lukning af afdeling C, sa bidrag og deekningsperiode bliver mindre jo teettere afleveringsdatoen for
byfornyelsesarbejderne er pa datoen for lukning af afdeling C.

Bidraget foreslas beregnet som falger:

For alle byfornyede ejendomme der kan opna 1- og 5-ars eftersyn indbetaler kommunerne 1 % af
byggesummen som nu. Derudover betaler kommunerne for den procentdel af 20 ars forsikringsdaekning, som
den enkelte ejendom kan forventes at opna.

To eksempler hvor vi tager udgangspunkt i, at man indferer i loven, at afdeling C nedlaegges pr. 31. december
2045:



1. Et byfornyelsesarbejde bliver afleveret den 31. december 2030. Muligheden for gennemfgrelse af 1- og 5-
ars eftersyn er intakt, s& bidraget herfor udger derfor 1 % af de samlede arbejder for dette. Daekningsperioden
bliver imidlertid kun 15 ar, eller ngjagtigt 3/4 af den 20-arige daekningsperiode man regner med i lov om
byfornyelse pa nuvaerende tidspunkt. Bidraget til afdeling C skal derfor afregnes med 75 % af 0,5 % af udgiften
til de samlede arbejder.

2. Et byfornyelsesarbejde bliver afleveret den 31. december 2042. Eksemplet er kun relevant, hvis ikke man
afskeaerer bidragsbetaling min. 5 ar far endelig lukning af afdeling C.

Her er det tydeligt, at sagen ikke lzengere er omfattet af afdeling C allerede inden gennemfarelsen af 5-ars
eftersynet. Dette vil derfor ikke blive gennemfart af afdeling C, og der skal derfor heller ikke betales bidrag
herfor. | gjeblikket er fordelingen af udgifter til gennemfarelse af eftersyn, jf. BvB’s revisor ca. 80 % til 1-ars
eftersyn og ca. 20 % til 5-ars eftersyn. Hvis vi ser historisk pa fordelingen er den henholdsvis 70 % og 30 %,
hvilket forekommer mere rimeligt, hvorfor jeg tager udgangspunkt i den fordeling.

Bidraget skal saledes beregnes med 70 % af 1 % af de samlede udgifter for 1-ars eftersynet, og da
forsikringsperioden kun bliver 3 ar beregnes bidraget herfor med 15 % af 0,5 % af de samlede arbejder.

Venlig hilsen

Helge Birkerod Aaquist
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Transport- og Boligministeriet
Transport- og Boligministeriet

Frederiksholms Kanal 27F
1220 Kebenhavn K

Den 24. juli 2020

Heringssvar vedrerende udkast til forslag til lov om andring af lov om byfor-
nyelse og udvikling af byer og lov om almene boliger mv. (Sammenleegning af
Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedrerende Bygningsfornyelse samt
opher af fremtidige forsikringssager vedrerende bygningsfornyelse mv.)

BvB har den 12. juni modtaget hgringsmaterialet om ovenstdende. Udkastet til lovforslag
har veeret dreftet | BvB's bestyrelse, og BvB har i forlaengelse heraf folgende kommen-

tarer:

1. Baggrunden for forslaget om afvikling af BvB

BvB er enig i, at statten til byfornyelse er reduceret meget kraftigt igennem &rene, samt
at BvB's sager i konsekvens heraf er blevet mindre og mindre. Selvom BvB's akonomi
aktuelt er sund med en meget hgj egenkapital, vil det seatte gkonomien under pres |
fremtiden, og der er derfor behov for en langsigtet lesning. Dette kunne ske i form af
ogede bevillinger til byfornyelse kombineret med en begraenset forhgjelse af bidraget til
BvB. Er der ikke politisk opbakning til en sddan model, er BvB enig i, at der ber ske et
stop for tilgang af nye sager kombineret med en afvikling af den eksisterende bestand
af forsikringssager over godt 20 3r.

BvB ser dog felgende problemer ved en fremtid uden stotte til byfornyelse kombineret
med en afvikling af BvB:

1.1: Historisk set har Byfornyelsesloven igennem mange 3r givet mulighed for
at sikre en opdatering til nutidigt niveau af blandt andet nedslidte ejendomme
og med BvB’s forsikringsordning har vaeret med til at sikre og bevare de vardier,
der er tilvejebragt med den offentlige byfornyelsesstotte.

1.2: Klimaloven og mlet om 70 % reduktion af drivhusgasser kraever en hurtig
indsats pd mange omrdder. Byfornyelsesloven er et kendt instrument, der hur-
tigt kan benyttes til at gennemfore energibesparende foranstaltninger, der vil
medfore en betydelig reduktion af ejendommenes klimabelastning.

1.3: Selvom aktiviteten er lav, gennemferes der dog fortsat byfornyelse med
kommunal stette. Hvis disse ejendomme oplever byggeskader, vil ejerne, som

BYGGESKADEFONDEN
VEDRORENDE
BYGNINGSFORNYELSE




anfort | lovforstaget, std uden BvB's eftersyns- og forsikringsordning og dermed
uden hjzelp fra BvB til at afdekke og udbedre skader. Ved en hojere byfornyel-
sesindsats | fremtiden, vil dette problem blive tilsvarende storre.

1.4 BvB anvender betydelige ressourcer pd at udvikie og formidie viden om,
hvordan byggeskader undg3s. Byggeskader koster samfundet over 10 mia. kr.
om 8ret. Denne vigtige forebyggende indsats vil stoppe, ndr BvB afvikles.

2. Placeringen af BvB i afviklingsperioden

Da BvB blev stiftet i 1990 var der bred politisk enighed om, at BvB ikke skulle placeres
sammen med Bygeskadefonden for det aimene nybyggeri, der var blevet oprettet | 1986,
og som blev placeret sammen med Landsbyggefonden. BvB ‘s kunder er primaert aeldre
private udlejningsejendomme til beboelse samt andelsboligforeninger og ejertejligheds-
foreninger, og BvB’s kunder svarer derfor i hoj grad til Gl's, der primaert er boligudiej-
ningsejendomme opfort for 1970.

Der er stor forskel p3 de ckonomiske, juridiske og administrative vilkdr i den private og
den almene sektor, og der er endvidere store tekniske forskelle imellem de to sektarer,
idet BvB's portefolje overvejende bestdr af ®ldre ejendomme p3 100 &r eller mere, mens
hovedparten af Byggeskadefondens portefolje bestdr af nyere ejendomme med en helt
anden byggeteknik.

GI tilbod derfor i 1990 at medvirke til at hjaipe BvB i gang, og det blev besluttet, at
placere BvB i Gl-regi. Det betad i praksis, at Gl's administrerende direktor ogsd biev
direktor for BvB, og BvB kunne udnytte alle GI's stabsfunktioner, herunder gkonomi, IT,
HR, reception, kantine mv. BvB har boet til leje hos Gl, og BvB's ledelse har deltaget i
ledermeder sammen med Gl‘s ledelse. Endvidere har der gennem tiden vaeret tradition
for udidn eller overforsel af medarbejdere, idet bide GI og BvB typisk har ansat jurister
0g byggetekniske medarbejdere. Herunder har der vaeret mulighed for gensidig inspira-
tion og laering, idet de byggetekniske medarbejdere | hgj grad arbejder med samme
problemstillinger | de to fonde. Endelig skal navnes, at Gl har ydet et rente- og afdrags-
frit 13n til BvB, samt at GI og BvB har haft feelles formueadministration, hvitket bl.a. har
betydet, at BvB har fiet betydelige rabatter pd aktieforvaltning pa grund af GI's stor-
refse.

Der har sdledes veeret tale om b8de synergi og udnyttelse af stordriftsfordele | det 30
8rige samarbejde imellem GI og BvB.

1 forlzengelse heraf ser BvB fplgende problem ved en fusion mellem BvB og Byggeska-
defonden:

1 lovforsiaget argumenteres for, at der kan opnas stordriftsfordele pd de administrative
udgifter ved at sammenlaegge BvB med Byggeskadefonden frem for at oprethoide BvB

AT |



som en selvstandig fond. Det er BvB ‘s umiddelbare vurdering, at BvB allerede har haft
glade af disse stordriftsfordete | de 30 ar ssmmen med Gl. Stordriftsfordele i et regi vil
muligvis blive erstattet af tilsvarende fordele i et andet regi, hvorimod en adskillelse fra

GI via en fusion med Byggeskadefonden vil medfare betydelige engangsomkostninger,
der vil belaste gkonomien i BvB.

Ved en politisk beslutning om afvikling af BvB, vil BvB derfor anbefate, at dette over de
naeste 20-25 3r sker hos og med sin mangedrige samarbejdspartner, Gl - pd samme
made, som GI har bidraget til opretteisen og driften af BvB over de foriabne 30 3r.
Som det fremgar af haringssvaret fra Gl, har Gl's bestyrelse anbefalet denne losning.

3. Konkrete bemaerkninger til lovforsiag og bemzerkninger hertil

Udover de ovenfor anfarte generelle bemaerkninger, har BvB falgende konkrete bemaerk-
ninger:

Lovforsiag
Ad §1, nr. 2:

1 §151e, stk. 2 ber det tilfajes, at der heller ikke m8 overfores midler fra Afdeling C til
Afdeling A og Afdeling B.

Ad §4, stk. 2:

Oplistningen af det, Byggeskadefonden overtager ansvaret for, bor suppleres med BvB's
vigtigste aktiv, som er "BvB’s medarbejdere”.

Bemarkninger til lovforsiag

Ad side 5, 4.afsnit:

Ogs3 her bor det tilfojes, at Byggeskadefonden overtager ansvaret for “BvB‘s medarbej-

dere”,

Ad side 5, sidste afsnit:
Tallene i forste linje bor rettes til samiede aktiver pd 184 mio. kr. ved udgangen af 2019.

Ad side 8, punkt 4, 3. afsnit:

For s vidt angdr oplysningen om antallet af sager, gor vi opmaerksom p3, at vi i 2019
oprettede 37 sager baseret pd registreringerne | BOSSINF-systemet. BvB’s registrering




finder sted ndr sagen foerste gang optraeder i systemet og opfylder kriterierne for at blive
omfattet af BvB’s forsikringsordning.

Henset til fernaevnte antal finder vi det tvivisomt, om bemaerkningen om, at der “kun er
ganske f3 sager om &ret”, er retvisende.

Bemaerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Ad 81, nr. 2, side 12, 2. afsnit:

Det bar tilfajes, at der heller ikke m3 overfares midler fra Afdeling C til Afdeling A og
Afdeiing B.

Ad §1, nr. 3, side 13, 4. afsnit:
Antallet af de af Boligministeren udpegede bestyrelsesmedlemmer skal rettes fra 4 til S.
Ad §4, side 16, 2. afsnit:

Ogs3 her bor det tilfojes, at Byggeskadefonden overtager ansvaret for “BvB’s medarbej-
dere”.

Venlig hilsen - L
Q\_ , @glp 4
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Til: Transportministeriet (trm@trm.dk), TRM Malene Bgnding Oelrich (mbo@trm.dk)

Fra: Jette@kf.dk (Jette@kf.dk)

Titel: VS: Hering om fusion af Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse

Sendt: 24-07-2020 13:56:18

Bilag: Eksternt hgringsbrev vedr. lovforslag om fusion af byggeskadefondene.docx; Udkast til loveendring fusion af BSF og BvB m.
gren byfornyelse.docx; Ekstern hgringsliste.docx; signaturbevis.txt; signaturbevis.txt;

Hgringssvar fra Konstruktgrforeningen.

Konstruktgrforeningens holdning er, at det vil vaere til stor skade for den fremtidige renovering at laegge Byggeskadefonden vedr.
Bygningsfornyelse sammen med Byggeskadefonden og ikke mindst at udfase den forsikringsordning, der eksisterer i dag.

Vi mener, det vil vaere skadeligt for kvaliteten af disse renoveringer og dermed til skade for andelshavere og lejere og deres
forbrugersikkerhed.

Generelt kigger vi ind i et meget stort behov for at fa renoveret og i seerlig grad energirenoveret den eksisterende bygningsmasse,
hvoraf en stor del er privatejede udlejningsejendomme samt andelsbolig- og ejerforeninger. Der vil derfor stadig vaere et stort
behov for den forsikringsdeekning med dertil hgrende eftersyn, der er i dag i regi af BvB.

En stor del af disse renoveringer skal forega i eiendomme, der for en stor dels vedkommende dels er zldre og dels opfgrt med andre
byggemetoder end generelt for almene ejendomme og derved kraever disse en anden tilgang til renoveringer.

Dertil kommer den store formidlingsopgave BvB har daekket, ikke mindst i uddannelsesmaessige sammenhange, bade pa faglaert og
videregaende niveau, som vi stadig ser som helt ngdvendig for at sikre gode renoveringer, men ogsa og ikke mindst for at sikre, at
der stadig kan ske innovation og udvikling med en dertil hgrende forsikrings- og formidlingsopgave. Dette kan veere med til at sikre,
at de mange forestaende energirenoveringer, der ogsa skal vaere med at nedsaette ejendommenes og hele Danmarks klimaaftryk,
sker pa den bedst mulige made.

Af disse grunde ser vi det yderst problematisk at nedleegge den eksisterende ordning med formidling og forsikring til gavn for bade
ejere, lejere, andelshavere og samfundet.

Med venlig hilsen / Kind regards
Jette Leth Fejerskov Djaelund

Chefkonsulent, Bygningskonstruktgr MAK

General Manager of Professional and International Affairs
Bachelor of Architectural Technology and Construction Management MAK

TIf.: +4533 364150
Mobil: +4551 38 26 31

Ny Kongensgade 15
1472 Kgbenhavn K
TIf.: +4533364150
www.kf.dk
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Fra: TRM Malene Bgnding Oelrich [mailto:mbo@TRM.dk]
Sendt: 12. juni 2020 11:28
Emne: Hgring om fusion af Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse

Til hgringsparterne
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Transport- og Boligministeriet sender hermed udkast til lovforslag om andring af lov om byfornyelse og udvikling af byer og lov om
almene boliger m.v., om fusion af Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse med Byggeskadefonden pa det almene omrade, i
hgring. Se venligst vedhaftede.

Hgringsfristen er den 3. august 2020. Hgringssvar bedes sendt til trm@trm.dk med reference til sagsnr. 2019-7915.

Vedhaeftet denne mail er udkastet til lovforslaget, hgringsbrevet og en hgringsliste. Hgringen kan ogsa findes pa Hgringsportalen.dk

pa dette link: https://hoeringsportalen.dk/Hearing/Details/64068

Venlig hilsen

Malene Bonding Oelrich
Fuldmaegtig

Transport- og Boligministeriet
Ministry of Transport and Housing
Kontoret for Boliglovgivning
Frederiksholms Kanal 27 F
DK-1220 Kgbenhavn K

Telefon 23 47 10 87

mbo@trm.dk
www.trm.dk
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Til: Transportministeriet (trm@trm.dk)

Fra: Troels @Qhlenschleeger Graversen (TRGR@kI.dk)
Titel: Journalnummer 2019-7915

Sendt: 30-07-2020 10:37:15

Til Transport- og Boligministeriet

KL takker for muligheden for at kommentere pa forslag til lov om andring af lov om byfornyelse og udvikling af byer og lov om
almene boliger m.v.

KL har ikke bemaerkninger til lovforslaget.

Med venlig hilsen
Troels @hlenschlaeger Graversen

Chefkonsulent
Teknik og Miljg

KL e
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Horing over udkast til forslag til lov om a&ndring af lov om byfornyelse og
udvikling af byer og lov om almene boliger m.v. (Journal nr. 2019-7915)

Transport- og Boligministeriet har den 12. juni 2020 sendt udkast til forslag til lov om
&ndring af lov om byfornyelse og udvikling af byer og lov om almene boliger m.v i
hgring.

Udkastet har vaeret behandlet i bestyrelsen for Danske BOLIGadvokater, der fungerer
som Danske Advokaters fagudvalg pa omradet.

Med lovudkastet laegges der op til at ophaeve den tvungne forsikring af ombygninger
ved bygningsfornyelse. Det betyder, at de fremtidige bygningsfornyelser efter
byfornyelsesloven ikke vil vaere omfattet af en forsikring. Forsikringen vil dog fortsaette
for de igangvaerende projekter.

Danske Advokater finder, at udkastet pa dette punkt i givet fald vil indebzere en
forringelse af de bergrte beboeres retsstilling, da der kan opsta fejl ved byfornyelse
som ved alle andre projekter.

Det skal i den forbindelse bemerkes, at det af bemaerkningerne til udkastet til
lovforslaget fremgar, at man fremover kun forventer et lille antal sager, som kan veaere
omfattet af den nuveerende forsikringsordning, og at dette anferes som et af
argumenterne for at nedlagge forsikringsordningen. Det lille antal omfattede sager
@ndrer dog — efter Danske Advokaters opfattelse - ikke ved, at forsikringen for
beboerne méa anses for vaesentlig ift. de projekter, der méa forventes gennemfort i
fremtiden.

Med venlig hilsen
Danske Advokater

Jeanie Sglager Bigler
Retschef
jsb@danskeadvokater.dk
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