UDKAST

Skatteministeriet J.nr. 2024 - 4033
Udkast

Forslag
til
Lov om &ndring af ejendomsskatteloven, ejendomsvurderingsloven,
afskrivningsloven, boafgiftsloven og forskellige andre love
(Alternativer til anvendelse af ejendomsveerdier til beskatningsformal for
landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme, grundskyld og
deekningsafgift i visse udstykningstilfelde m.v.)

Skatteministeriet
§1
| ejendomsskatteloven, lov nr. 678 af 3. juni 2023, som &ndret ved § 6 i lov
nr. 1564 af 12. december 2023, 8 1 i lov nr. 594 af 4. juni 2024 0g 8 1 i lov
nr. 1214 af 26. november 2024 foretages folgende &ndringer:
1.18 3, stk. 1, nr. 6, indseaettes som 6. pkt.:
»1.-5. pkt. geelder, selv om en del af ejendommen ikke benyttes til bolig-

formal, hvis denne andel er mindre end 25 pct. af etagearealet i henhold til
et autoritativt register.«

2.184,stk. 4, 0g § 11, stk. 4, indsattes efter »register«: », jf. dog kapitel 7
b«.

3.184,stk. 5, 1. pkt., og 8§ 11, stk. 5, 1. pkt., indszttes efter »maneder«: »,
jf. dog kapitel 7 b«.

4.184,stk. 6, 2. pkt., og 8 11, stk. 6, 2. pkt., indsattes efter »ejendommenc:
», Jf. dog kapitel 7 b«.

5.18 13, stk. 1, indsaettes efter »2-4«: »eller § 14«.

6. 8 13, stk. 6, ophaeves.
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7.18 17, stk. 2, indsattes efter »6«: »0g kapitel 7 b«.
8. 1817, stk. 3, indszettes efter »grundverdien«: », jf. dog kapitel 7 b«.

9.1818, stk. 2, 1. og 2. pkt., indsattes efter »overtagelsesdagen«: », jf. dog
kapitel 7 b«.

10. 1§ 19, stk. 1, &ndres »For ejendomme, der er ejet af to eller flere fysiske
personer, og for ejendomme omfattet af § 3, stk. 1, nr. 2, pahviler grund-
skylden« til: »Grundskyld af ejendomme navnt i § 3, stk. 1, nr. 3 og 4, og
ejendomsvurderingslovens 8 3, stk. 1, nr. 1, og for ejendomme omfattet af
8§ 3, stk. 1, nr. 2, der alene er ejet af to eller flere fysiske personer, pahviler.

11.18 20, stk. 1, 2. pkt., indsattes efter »stk. 3«: »0g kapitel 7 b«.

12. 1§ 28, stk. 1, 1. pkt., indsattes efter »regnskabsar«: », jf. dog kapitel 7
b«.

13. 1829, stk. 2, 1. pkt., og § 45, stk. 2, indsattes efter »stk. 3«: »0g kapitel
7 b«.

14. 8 31, stk. 2, 2. og 3. pkt., ophaeves.

15. 1 8§ 31 indszettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Reglerne om forskudt indkomstar i kildeskatteloven finder kun
anvendelse for ejendomsveerdiskat af ejendomme omfattet af stk. 1. Ejen-
domsveerdiskat i det forskudte indkomstar skal registreres digitalt af den
skattepligtige via told- og skatteforvaltningens hjemmeside. Anvender den
skattepligtige et forskudt indkomstar, er det den ejendomsveerdi, der er ansat
pr. 1. januar, jf. dog ejendomsvurderingslovens 8§ 81, stk. 7, og 88 87 og 88,
i det kalenderar, som det forskudte indkomstar treeder i stedet for, der bruges
som ejendomsveerdien pr. 1. januar, jf. dog ejendomsvurderingslovens § 81,
stk. 7, og 88 87 og 88, i indkomstaret og den ejendomsverdi, der er ansat
pr. 1. januar, jf. dog ejendomsvurderingslovens § 81, stk. 7, og 88 87 og 88,
i kalenderaret forud for dette kalenderar, der bruges som ejendomsvardien
pr. 1. januar, jf. dog ejendomsvurderingslovens § 81, stk. 7, og 88 87 og 88,
i aret for indkomstaret.«

Stk. 3 og 4 bliver herefter stk. 4 og 5.

16. 1 8§ 33, stk. 1, 1. pkt., indseettes efter »§ 31, stk. 1,«: »og kapitel 7 b«.
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17.18 33, stk. 2, 4. pkt., &ndres »forfaldsdagen« til: »dagen efter den sidste
rettidige betalingsdag«.

18. 1 § 34, stk. 1, andres »88 31 eller 33, fritager ikke for pligt til betaling
til forfaldstid« til: »88 31, 33 og § 45 h, fritager ikke for pligt til betaling pa
den sidste rettidige betalingsdag«.

19. 1845, stk. 3, 1. pkt., indsaettes efter »8 43, stk. 3, 2. pkt.,«: »ejendomme,
der ophgrer med at veere undtaget fra vurdering efter ejendomsvurderings-
lovens § 9,«.

20. | § 45 indsattes som stk. 4:

»Stk. 4. For ejendomme, der ophgrer med at veere fritaget for grund-
skyld efter kapitel 1, udger grundskylden for det farste og de efterfalgende
kalenderar det laveste belgb efter stk. 2.«

21. 1845 b, stk. 2, indsattes efter »nr. 1«: », jf. dog stk. 3«.

22. 1 8 45 b indsaettes som stk. 3:

»Stk. 3. For fglgende ejendomme, der i skattedret 2021 ikke var palagt
daekningsafgift efter § 23 A'i den tidligere gaeldende lov om kommunal ejen-
domsskat, jf. lovbekendtgarelse nr. 1463 af 6. oktober 2020, udger dek-
ningsafgiften for skattearet 2022 det laveste belgb efter stk. 1:

1) Ejendomme, hvis dakningsafgiftspligtige forskelsvaerdi for skattearet
2021 ikke oversteg 50.000 kr., jf. 8 23 A, stk. 2, 6. pkt., i den tidligere geel-
dende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6.
oktober 2020.

2) Ejendomme, hvis opkraevning af grundskyld og dekningsafgift for skat-
tearet 2021 samlet udgjorde mindre end 200 kr. arligt, jf. § 27, stk. 1, 2. pkt.,
i den tidligere gaeldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtga-
relse nr. 1463 af 6. oktober 2020.

3) Ejendomme, hvor halvdelen eller mindre af forskelsvaerdien for hele ejen-
dommen for skattearet 2021 blev anvendt til deekningsafgiftspligtige anven-
delser, jf. 8 23 A, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere geeldende lov om kommunal
ejendomsskat, jf. lovbekendtgarelse nr. 1463 af 6. oktober 2020.«

23.1845d, stk. 1, indsattes efter »stk. 2«: »0g kapitel 7 b«.
24. Efter kapitel 7 a indsattes:

»Kapitel 7 b
Grundskyld og dakningsafgift for visse udstykkede ejendomme
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8 45 e. For ejere af ejendomme omfattet af § 33, hvorfra der udstykkes
to eller flere ejendomme, der pa udstykningstidspunktet er udlagt til bolig-
formal i henhold til planlovgivningen eller anden offentlig regulering, jf.
dog stk. 2, fastleegges skattepligten, skattegrundlaget og opkraevningen af
grundskyld og dakningsafgift for udstykningsaret og det efterfglgende ka-
lenderar efter reglerne i 88 45 f-45 j.

Stk. 2. Er en eller flere af de af stk. 1 omfattede ejendomme udlagt til et
andet formal end ejerbolig, som af told- og skatteforvaltningen anses for at
veere i naturlig forleengelse af de gvrige udstykninger, finder stk. 1 anven-
delse uanset disse ejendommes kategorisering, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 3, stk. 1.

§ 45 f. For ejendomme omfattet af § 45 e, pahviler skattepligten den, der
pa tidspunktet for udstykningen, jf. § 6 i lov om udstykning og anden regi-
strering i matriklen m.v., ejer den udstykkede ejendom i henhold til et auto-
ritativt register. Ejes den udstykkede ejendom af to eller flere personer, pa-
hviler grundskylden og daekningsafgiften ejerne efter de ejerandele, der er
registreret i et autoritativt register.

§ 45 g. Grundskylden for udstykningsaret opgeres efter § 17, stk. 1-3.
Grundskylden for kalenderaret efter udstykningsaret udger det samme be-
lab, som er opgjort efter 1. pkt.

Stk. 2. Daekningsafgiften for udstykningsaret opgares efter § 20, stk. 1 og
2. Dzkningsafgiften for kalenderaret efter udstykningsaret udger det samme
belgb, som er opgjort efter 1. pkt.

§ 45 h. Grundskyld og daekningsafgift for udstykningsaret og det efter-
folgende kalenderar for ejere af ejendomme omfattet af § 45 e, stiftes den 1.
januar i udstykningsaret og opkraeves af told- og skatteforvaltningen via
skattekontoen, jf. opkraevningslovens kapitel 5, i en samlet rate med forfald,
nar udstykningen, jf. § 6 i lov om udstykning og anden registrering i matrik-
len m.v., registreres i et autoritativt. Den sidste rettidige betalingsdag er den
14. dag i maneden efter datoen for told- og skatteforvaltningens afsendelse
af pakrav. Falder sidste rettidige betalingsdag pa en banklukkedag, forlaen-
ges fristen til den fglgende bankdag.

Stk. 2. Allerede betalte rateopkraevninger af grundskyld og dekningsaf-
gift i udstykningsaret for den nu udstykkede ejendom modregnes i opkrav-
ningen efter stk. 1.

Stk. 3. Ejes den udstykkede ejendom af flere personer i sameje pa tids-
punktet for udstykningen, jf. § 6 i lov om udstykning og anden registrering
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I matriklen m.v., modtager hovedejeren fastsat efter § 33, stk. 2, 1. og 2.
pkt., den samlede opkraevning. Betales belgbet ikke af hovedejeren senest
den sidste rettidige betalingsdag, jf. stk. 1, sendes der en rykker til eventuelle
andre ejere af ejendommen, inden belgbet overdrages til inddrivelse. Sker
betaling ikke rettidigt, forrentes belgbet fra dagen efter den sidste rettidige
betalingsdag med en rente i henhold til opkraevningslovens § 16 c. Renten
beregnes dagligt og tilskrives manedligt og er ikke fradragsberettiget.

8 45 1. Forfalder grundskyld og deekningsafgift, jf. 8 45 h, stk. 1, til beta-
ling pa et tidspunkt, hvor en vurdering foretaget i det forudgaende kalen-
derar endnu ikke er offentliggjort, beregnes raten forelgbigt pa grundlag af
den seneste offentliggjorte vurdering, jf. ejendomsvurderingslovens 88 5, 6,
87 b eller 88 a, eller pa baggrund af et forelgbigt beskatningsgrundlag efter
ejendomsskattelovens 8 17, stk. 4,5 og 7, og § 20, stk. 3.

Stk. 2. Viser den endelige beregning, at der ved den forelgbige beregning
Jf. stk. 1, er opkraevet for meget, udbetales differencen til den ejer, som be-
talte rateopkraevningen, jf. 8 45 h, stk. 3.

Stk. 3. Viser den endelige beregning, at der ved den forelgbige beregning,
jf. stk. 1, er opkreevet for lidt, opkraeves differencen af told- og skattefor-
valtningen i en sarskilt reguleringsrate.

Stk. 4. Uanset 8 4, stk. 5, og 8§ 11, stk. 5, bortfalder pante- og fortrinsretten
fra og med tidspunktet for udstykningen, jf. 8 6 i lov om udstykning og an-
den registrering i matriklen m.v.«

25. | 8 82 indsattes som stk. 3:

»Stk. 3. Medfarer en efterregulering efter stk. 1, at en ejer af en ejendom
omfattet af 8 33 har betalt for meget grundskyld eller deekningsafgift, har
hovedejeren krav pa forrentning efter § 34, stk. 4.«

82

I ejendomsvurderingsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1510 af 8. december
2023, som &ndret ved § 2 i lov nr. 594 af 4. juni 2024 og § 2 i lov nr. 1214
af 26. november 2024, foretages falgende andringer:

1. 8 11, stk. 1 og 2, affattes saledes:

»For ejendomme som naevnt i § 10 kan der pa foranledning af ejeren eller
en anden med interesse i den pagaldende ejendom anszttes en ejendoms-
veerdi, der er relevant til brug for
1) ansattelse af bo- eller gaveafgift, jf. boafgiftsloven, eller anszttelse af
indkomstskat af gave, jf. statsskattelovens § 4, litra ¢, herunder til brug ved
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anseettelse af bo- eller gaveafqgift efter boafgiftsloven eller indkomstskat ef-
ter statsskattelovens § 4, litra c, af aktier m.v. i et selskab, der direkte eller
indirekte ejer ejendommen,

2) fastsaettelse af overdragelsessum ved overdragelse af virksomhed med
succession efter kildeskattelovens § 33 C, overdragelse af aktier m.v. med
succession efter aktieavancebeskatningslovens 8§ 34 eller udlodning af virk-
somheder eller aktier m.v. med succession efter dgdsboskattelovens § 29,
eller

3) opgarelse af beregningsgrundlaget efter momsbekendtgarelsens § 55, stk.
4,

Stk. 2. Ansettelsen af ejendomsverdi efter stk. 1 foretages efter prisfor-
holdene pr. seneste forudgdende almindelige vurdering af ejendomme af den
pageldende kategori pd anmodningstidspunktet. Ved ansettelse af ejen-
domsverdier efter stk. 1 for landbrugsejendomme omfattet af § 10, nr. 1,
skovejendomme omfattet af § 10, nr. 2, og ejerboliger og boliger omfattet
af 8 10, nr. 5, udger veerdien af boliger beboet af ejere et belgb svarende til
den ejendomsveerdi, der er ansat efter § 30. Ved anszttelse af ejendomsveer-
dier efter stk. 1 for erhvervsejendomme m.v. omfattet af § 10, nr. 3, med
boligdel og for ejerboliger omfattet af § 10, nr. 7, udger veerdien af boliger
et belgb svarende til den ejendomsveerdi, der er ansat for boligdelen efter §
35, stk. 1.«

2.1 8 11 indsettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Den ansatte ejendomsvardi efter stk. 1 er gaeldende til brug for
veerdiansattelsen af ejendommen til brug for overdragelser, udlodninger og
opgarelser m.v. som navnt i stk. 1, der sker senest 2 ar efter ansettelsen er
meddelt, hvis ikke der siden ansattelsen er indtradt begivenheder, der op-
fylder betingelserne for omvurdering, jf. § 6, stk. 1.«

Stk. 3 og 4 bliver herefter til stk. 4 og 5.

3. § 35 a ophaves.
§3

I afskrivningsloven, jf. lovbekendtgarelse nr. 242 af den 18. februar 2021,
som &ndret senest ved 8 1 i lov nr. 1472 af den 12. december 2024, foretages
felgende &ndring:

1. 1819, stk. 5, 2. pkt., affattes saledes:
»| andre tilfeelde indgar i anskaffelsessummen efter stk. 1 ikke den del, der
kan henfares til ejerboligen.«
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84

I boafgiftsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 11 af 6. januar 2023, som &ndret
ved 8§ 7 i lov nr. 1795 af 28. december 2023, 8 3 i lov nr. 482 af 22. maj
2024 0og 8§ 1i lov nr. 682 af 11. juni 2024, foretages folgende andringer:

1.1812, stk. 1, 1. pkt., indseettes efter »handelsverdi«: », jf. dog § 12 b,«.

2. 1812, stk. 2, 1. pkt., indsettes efter »handelsveerdien«: »eller vaerdi ansat
efter 8 12 b«.

3. Efter § 12 a indsattes:
»12 b. Uanset § 12, stk. 1, kan fast ejendom velges verdiansat svarende
til ejendomsvaerdien ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 11.«

4.18 27, stk. 1, indszettes som 3. pkt.:
»Uanset 1. pkt. kan fast ejendom veelges vaerdiansat svarende til ejendoms-
veerdien ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslovens 8§ 11.«

5.1827, stk. 2, 1. pkt., indsattes efter »handelsveerdien«: »eller vaerdi ansat
efter 8§ 12 b«.

85

| dedsboskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 426 af 28. marts 2019, som
endret bl.a. ved 8 4 i lov nr. 2614 af 28. december 2021 og senest ved § 5 i
lov nr. 482 af 22. maj 2024, foretages fglgende s&ndring:

1. 8 29, stk. 2, 3. og 4. pkt., ophaeves, og i stedet indsattes:

»Kan mere end halvdelen af overdragelsessummen for ejendommen hen-
fares til den del af ejendommen, der blev anvendt i afdades eller en lengst-
levende &gtefealles erhvervsvirksomhed, finder 1. pkt. dog ikke anvendelse
pa nogen del af ejendomsavancen vedrgrende den pagealdende ejendom.«

86

I lov om beskatning af fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom, jf. lovbe-
kendtgarelse nr. 132 af 25. januar 2019, som &ndret ved § 1 i lov nr. 1578
af 27. december 2019 og 8 2 i lov nr. 1580 af 27 december 2019, foretages
felgende &ndringer:
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1.183, stk. 1, 2. pkt., og stk. 2, 2. pkt., indszettes efter »indkomstskatteplig-
tig,«: »eller er veerdiansattelsen foretaget efter boafgiftslovens § 27, stk. 1,
3. pkt.,«.

2. 189, stk. 1, 2. pkt., @ndres », der indeholder en eller to selvstendige
lejligheder, hvor ejendommen bade tjener eller har tjent til bolig for ejeren
og i vaesentligt omfang benyttes erhvervsmaessigt, jf. ejendomsvurderings-
lovens § 35, stk. 1« til: »omfattet af ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1,
og som pa afstaelsestidspunktet anses som en erhvervsejendom efter ejen-
domsvurderingsloven.

87

I kildeskatteloven, jf. lovbekendtgarelse nr. 460 af 3. maj 2024, som &n-
dret ved § 21 lov nr. 333 af 9. april 2024 og § 4 i lov nr. 1214 af 26. no-
vember 2024, foretages folgende &ndringer:

1.833C, stk. 1, 4. og 5. pkt., ophaeves, og i stedet indseettes:

»Kan mere end halvdelen af overdragelsessummen for ejendommen hen-
fares til den del af ejendommen, der anvendes i overdragerens eller overdra-
gerens samlevende agtefalles erhvervsvirksomhed, finder stk. 2-11 og 14
dog anvendelse pa hele ejendomsavancen vedrgrende den pagaldende ejen-
dom.«

2. 1833 C, stk. 3, 3. pkt., indseettes efter »indkomstskattepligtig,«: »eller
er veerdiansettelsen foretaget efter boafgiftslovens § 27, stk. 1, 3. pkt.,«.

88

I ligningsloven, jf. lovbekendtgarelse nr. 42 af 13. januar 2023, som &ndret
bl.a. ved § 8 i lov nr. 679 af 3. juni 2023 og senest ved 8 2 i lov nr. 684 af
11. juni 2024, foretages falgende e&ndringer:

1.18 14, stk. 3, indsattes efter 2. pkt. som 3.-5. pkt.:

»Som uvasentlig erhvervsmassig benyttelse, jf. 2. pkt., anses ikke en ejen-
dom, der kun anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmaessige formal,
nar den erhvervsmaessigt benyttede del af ejendommen i henhold til en for-
deling efter ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, der fortsat anses
for retvisende, udger mindst 10 pct. af ejendommens kontante anskaffelses-
sum. | andre tilfeelde anses som uvasentlig erhvervsmaessig benyttelse, jf.
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2. pkt., ikke en ejendom, der kun anvendes af ejeren til boligformal og er-
hvervsmassige formal, nar ejendomsverdien for den del af ejendommen,
der anvendes til boligformal, udger mindre end 90 pct. af ejendommens kon-
tante anskaffelsessum. Virksomhedsskattelovens 8§ 1, stk. 3, 5. og 6. pkt.,
finder tilsvarende anvendelse.«

2.1815,stk. 3, 1. pkt., og stk. 4, 2. pkt., &ndres »beregnede« til: »angivne«.

3. 1815, stk. 3, 2. pkt., og stk. 4, 3. pkt., endres »beregnes som summen
af de ved vurderingen fremkomne verdier af de af ejerne beboede lejlighe-
der i ejendommen divideret med summen af samme verdi og den ved vur-
deringen fremkomne veerdi af den gvrige del af ejendommenc til: »udger
den del af etagearealet, der ikke anvendes erhvervsmassigt«.

4. 18 15K, stk. 6, indseettes efter 1. pkt., som nye punktummer: »En ejen-
dom, jf. 1. pkt., der kun anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmaes-
sige formal, anses for erhvervsmaessigt benyttet, nar den erhvervsmassigt
benyttede del af ejendommen i henhold til en fordeling efter ejendomsavan-
cebeskatningslovens 8 4, stk. 5, der fortsat anses for retvisende, udger
mindst 25 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. | andre tilfeelde
anses en ejendom, jf. 1. pkt., der kun anvendes af ejeren til boligformal og
erhvervsmaessige formal, for erhvervsmassigt benyttet, nar ejendomsveer-
dien for den del af ejendommen, der anvendes til boligformal, udger mindre
end 75 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. Virksomhedsskatte-
lovens § 1, stk. 3, 5. og 6. pkt. finder tilsvarende anvendelse.«

89

I lov om lan til betaling af kommunale ejendomsbidrag m.v., jf. lovbekendt-
gerelse nr. 256 af 25. februar 2021, som &ndret ved 8 4 i lov nr. 2227 af 29.
december 2020, 8 4 i lov nr. 291 af 27. februar 2021 og 8 10 i lov nr. 679 3.
juni 2023, foretages fglgende a&ndring:

1. 181, stk. 4, nr. 2, 2. pkt., udgar »samt ejendomme, der anvendes bade til
bolig- og til erhvervsformal,«.

§10
| selskabsskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1241 af den 22. august 2022,

som &ndret senest ved § 6 i lov nr. 1563 af den 12. december 2023, foretages
felgende &ndringer:
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1. 8 5 D, stk. 3 og 4, affattes saledes:

»Stk. 3. Pa bygninger, der er afskrivningsberettigede efter afskrivningslo-
ven, og installationer, der udelukkende tjener sadanne bygninger, og som er
anskaffet eller fuldfert far overgangen til skattepligt, foretages afskrivning
pa grundlag af handelsverdien pr. seneste 1. januar forud for det ind-
komstar, der er grundlaget for den farste skatteansettelse.

Stk. 4. Pa installationer, der er afskrivningsberettigede efter afskrivnings-
lovens § 15, stk. 2, og som er anskaffet eller fuldfert far overgangen til skat-
tepligt, foretages afskrivning pa grundlag af handelsvardien pr. seneste 1.
januar forud for det indkomstar, der er grundlaget for den farste skattean-
settelse.«

2.85D, stk. 9, 1. pkt., affattes saledes:

»Ved opgarelse af fortjeneste eller tab efter ejendomsavancebeskatnings-
loven for fast ejendom, der er erhvervet far overgangen til skattepligt, treeder
handelsverdien pr. seneste 1. januar forud for det indkomstar, der er grund-
laget for den farste skatteanseettelse i stedet for anskaffelsessummen.«

3. § 14, stk. 5, affattes saledes:

»Stk. 5. Fast ejendom, som omfatter mindst 25 ha skov, medregnes til han-
delsveaerdien med et nedslag pa 40 pct. af den del af handelsvardien, der kan
henfares til skov.«

§11

I virksomhedsskatteloven, jf. lovbekendtgarelse nr. 1836 af den 16. septem-
ber 2021, som a&ndret ved § 6 i lov nr. 2193 af 30. november 2021 og § 17
i lov nr. 679 af den 3. juni 2023, foretages felgende &ndringer:

1.18 1, stk. 3, indseettes efter 2. pkt. som nye punktummer:

»En ejendom, der kun anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmaes-
sige formal, indgar med den del af ejendommen, der ikke anvendes af ejeren
til boligformal, i virksomhedsordningen i henhold til en fordeling efter ejen-
domsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, der fortsat anses for retvisende,
og hvor denne del udger mindst 25 pct. af ejendommens kontante anskaf-
felsessum. | andre tilfaelde indgar en ejendom, der kun anvendes af ejeren
til boligformal og erhvervsmassige formal, med den del af ejendommen,
der ikke anvendes af ejeren til boligformal, i virksomhedsordningen, hvor
ejendomsvardien for den del af ejendommen, der anvendes til boligformal,
udger mindre end 75 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. Den
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skattepligtige kan velge, at en ansat ejendomsverdi efter ejendomsvurde-
ringslovens § 11 skal traede i stedet for ejendommens kontante anskaffelses-
sum, jf. 3. og 4. pkt., fra og med det indkomstar den ansatte ejendomsvaerdi
efter ejendomsvurderingslovens 8 11 er meddelt den skattepligtige. Ejen-
dommens kontante anskaffelsessum, jf. 3. og 4. pkt., og en ansat ejendoms-
veerdi efter ejendomsvurderingslovens 8 11, jf. 5. pkt., begge med tilleeg af
anskaffelsessum for ombygning, forbedringer m.v., der ikke er indregnet
heri, reguleres efter indekset med lavest mulige geografiske niveau, der er
fastsat efter ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1 og 8 46.«

2. 183, stk. 4, 1. pkt., affattes saledes:

»Fast ejendom medregnes til den kontante anskaffelsessum eller ansat
ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11, begge med tilleg af
anskaffelsessum for ombygning, forbedringer mv., der ikke er indregnet
heri, reguleret efter indekset med lavest mulige geografiske niveau, der er
fastsat efter ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1 og 8 46.«

3. 1822 a, stk. 6, &ndres »8 1, stk. 3, 1.-5.pkt.« til: »8 1, stk. 3, 1.-9. pkt.«
Indenrigs- og Sundhedsministeriet
8§12

I lov om nedszttelse af statstilskuddet til kommuner ved forhgjelser af den
kommunale skatteudskrivning, jf. lov nr. 477 af 17. juni 2008, som a&ndret
ved lov nr. 709 af 25. juni 2010, lov nr. 751 af 25. juni 2014, § 3 i lov nr.
1052 af 30. juni 2020, 8 3 i lov nr. 2614 af 28. december 2021 og ved § 31
i lov nr. 679 af 3. juni 2023, foretages falgende &ndringer:

1. 85, stk. 6, ophaeves.

2. 186, stk. 1, ndres »8 23 A i lov om kommunal ejendomsskat« til: »ejen-
domsskattelovens § 12«.

3.1 86, stk. 1, indsattes efter », jf. stk. 2«: », korrigeret for virkningen af
stigningsbegraensningen pa deekningsafgiften af erhvervsejendommex.

4. 86, stk. 3 0g 5, ophaves.
Stk. 4 bliver herefter stk. 3.

5. § 6, stk. 4, der bliver nyt stk. 3, affattes saledes:
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»Den grundveerdi for erhvervsejendomme og den korrektion for stignings-
begreensningen, der er naevnt i stk. 1, er baseret pa et af indenrigs- og
sundhedsministeren fastsat sken.

§13

I lov om kommunal udligning og generelle tilskud til kommuner, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 63 af 19. januar 2021, som &ndret ved § 8 lov nr. 923 af
18. maj 2021 og 8 30 lov nr. 679 af 3. juni 2023, foretages falgende &ndring:

1. 18 23 ¢, stk. 3, &ndres »kommunernes indberetning af oplysninger om
til: »om grundlaget for opgerelsen af«.

§14

Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. juli 2025.

Stk. 2. 8 1, nr. 17 og 25, har virkning fra og med den 1. januar 2024.

Stk.3.81,nr. 1-4,7-9, 11-13, 16, 18,23 0g 24,8 2,nr. 3,8 5, § 6, nr. 2,
87,nr. 1, 0g 89 har virkning fra og med den 1. januar 2026.

Stk. 4. § 8,810, nr. 3, og § 11 har virkning for indkomstar, der pabegyn-
des den 1. januar 2026 eller senere, jf. dog stk. 8 og 9.

Stk.5.82,nr.10g92,84,86,nr.1,0g 87, nr. 2, har virkning for over-
dragelser, hvor der pa tidspunktet for overdragelse eller udlodning af ejen-
dommen er meddelt ejeren en vurdering af ejendommen pr. 1. marts 2021
eller senere efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6.

Stk. 6. 8 3 har virkning for bygninger, der anskaffes den 1. januar 2026
eller senere.

Stk. 7. For skattepligtige, der anvender virksomhedsordningen for et ind-
komstar omfattende den 31. december 2025, har § 11, nr. 1 og 2, virkning
fra og med indkomstar, hvori den skattepligtige @ndrer i anvendelsen af en
ejendom, der anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmaessige formal,
eller hvor den skattepligtige tilveelger virksomhedsordningen, og hvor virk-
somhedsordningen ikke har vaeret tilvalgt for det forudgaende indkomstar.

Stk. 8. For skattepligtige, der anvender kapitalafkastordningen for et ind-
komstar omfattende den 31. december 2025, har § 11, nr. 3, virkning fra og
med indkomstar, hvori den skattepligtige &ndrer i anvendelsen af en ejen-
dom, der anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmassige formal, el-
ler og hvor den skattepligtige tilveelger kapitalafkastordningen, hvor kapi-
talafkastordningen ikke har varet tilvalgt for det forudgaende indkomstar.

Stk. 9. § 12 har virkning fra og med budgetaret 2026.
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1. Indledning

Ved indfarelsen af ejendomsvurderingsloven pr. 1. januar 2018, jf. lov nr.
654 af 8. juni 2017, blev anseettelsen af lgbende ejendomsverdier for land-
brugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme, der ikke er deknings-
afgiftspligtige eller har en boligdel, afskaffet med den begrundelse, at den
samlede ejendomsveerdi ikke dannede grundlag for den lgbende ejendoms-
beskatning af disse ejendomme.

Med henblik pa at forenkle vurderingsprocesserne og gare ejendomsbeskat-
ningen mere enkel og gennemskuelig blev ansattelsen af labende ejendoms-
veerdier for erhvervsejendomme afskaffet i sin helhed pr. 1. marts 2021, jf.
lov nr. 291 af 27. februar 2021. Indtil dette tidspunkt udgjorde ejendoms-
verdien i den lgbende ejendomsbeskatning af erhvervsejendomme alene in-
direkte beskatningsgrundlag for deekningsafgiften af offentlige ejendomme
og erhvervsejendomme.

For landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme bliver den
samlede ejendomsveerdi eller en fordeling heraf for bl.a. ejendomme med
blandet anvendelse imidlertid anvendt til beskatningsformal flere steder i
skattelovgivningen. | forlengelse af afskaffelsen af lgbende ansettelse af
ejendomsveerdier vedtog Folketinget derfor — som en midlertidig ordning —
at ejendomsveerdien i de viderefgrte vurderinger fra det gamle vurderings-
system fortsat kan anvendes til beskatningsformal de steder i skattelovgiv-
ningen, hvor en fordeling af ejendomsvardien anvendes til beskatningsfor-
mal, jf. lov nr. 2614 af 28. december 2021. De steder i skattelovgivningen,
hvor den samlede ejendomsvardi anvendes til beskatningsformal, anvendes
handelsveerdien som alternativ til ejendomsveerdien, hvis der ikke er ansat
en ejendomsveerdi.

| lyset af afskaffelsen af ejendomsverdier for landbrugs- og skovejen-
domme samt erhvervsejendomme, og henset til, at anvendelsen af fordelin-
gen af ejendomsverdien i de viderefgrte vurderinger fra det gamle vurde-
ringssystem er en midlertidig ordning, har dette lovforslag til formal at ind-
fare permanente alternativer til anvendelsen af lgbende anseettelser af ejen-
domsveerdier for landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme
for de regler i skattelovgivningen, hvor ejendomsveerdien eller en fordeling
heraf bliver anvendt til beskatningsformal.

Lovforslaget indeholder desuden forslag om at indfgre et retskrav pa at an-
vende en ad hoc indhentet ejendomsvurdering fra Skatteforvaltningen til
brug for bo- og gaveafgiftsberegning i familiehandler.
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Lovforslaget har derudover til formal at indfere sarlige regler om grund-
skyld og deekningsafgift i visse udstykningstilfeelde. Reglerne vil samlet set
sikre, at en boligejer fremadrettet ikke risikerer at blive efterladt med den
samlede betaling for ejendomsskatterne for bade sin egen og naboernes
ejendomme i op til 2 ar efter, at udstykningen er sket.

Endeligt indeholder lovforslaget nogle mindre justeringer, herunder til reg-
lerne om stigningsbegraensning for deekningsafgift samt forslag om, at Skat-
teforvaltningen skal beregne rentegodtggerelse til ejendomsejere i alle til-
feelde, hvor det viser sig, at der er betalt for meget i ejendomsskatter pa bag-
grund af en forelgbig vurdering.

2. Lovforslagets hovedpunkter

2.1. Alternativer til anvendelse af ejendomsveerdier til beskatningsfor-
mal for landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme
2.1.1. Geeldende ret

Ved indfgrelsen af ejendomsvurderingsloven pr. 1. januar 2018 blev ansat-
telse af lgbende ejendomsverdier for landbrugs- og skovejendomme samt
visse erhvervsejendomme afskaffet. Dette vedrerte erhvervsejendomme,
hvor der pa vurderingstidspunktet ikke skulle betales daekningsafgift, og for
erhvervsejendomme, hvor der ikke var en boligdel. Baggrunden for afskaf-
felsen var, at den samlede ejendomsveerdi ikke dannede grundlag for ejen-
domsbeskatningen for disse ejendomme.

Med henblik pa at forenkle vurderingsprocesserne og ggre ejendomsbeskat-
ningen mere enkel og gennemskuelig blev ansattelsen af labende ejendoms-
veerdier for erhvervsejendomme afskaffet i sin helhed fra og med den 1.
marts 2021.

Indtil dette tidspunkt blev ejendomsverdien i den lgbende ejendomsbeskat-
ning af erhvervsejendomme alene anvendt som indirekte beskatningsgrund-
lag, idet ejendomsveardien fratrukket grundverdien udgjorde forskelsveer-
dien, der dannede beskatningsgrundlaget for dekningsafgift af offentlige
ejendomme og erhvervsejendomme.

Afskaffelsen af lgbende ansattelse af ejendomsverdier for landbrugs- og
skovejendomme samt erhvervsejendomme indeberer, at der alene ansattes
en grundverdi (og ikke bade en ejendomsveerdi og en grundvardi) i de nye
ejendomsvurderinger for disse ejendomme. Det indebarer ogsa, at der for
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ejendomme, der bade anvendes til boligformal — herunder stuehuse tilhg-
rende landbrugs- og skovejendomme — og til andre formal alene ansattes en
lebende ejendomsveerdi for boligdelen.

Efter ejendomsvurderingslovens § 11 er der imidlertid mulighed for at visse
landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme kan fa ansat en ad
hoc ejendomsveerdi, hvis dette er ngdvendigt til brug for ansattelse af bo-
eller gaveafgift. For nermere herom henvises der til lovforslagets pkt.
2.1.1.1 nedenfor.

Afskaffelsen af lgbende ansattelse af ejendomsveerdier for landbrugs- og
skovejendomme samt erhvervsejendomme har imidlertid en raeekke afledte
konsekvenser i skattelovgivningen. Det skyldes, at den samlede ejendoms-
veerdi eller en fordeling heraf for bl.a. ejendomme med blandet anvendelse
bliver anvendt til beskatningsformal flere steder i skattelovgivningen.

Dette vedrarer f.eks. tilfeelde, hvor fordelingen af ejendomsvaerdien har vee-
ret anvendt til at afgraense den del af en ejendom, som anvendes til erhvervs-
maessige formal. Ejendomsveerdien anvendes eksempelvis til en fordeling af
fradrag for driftsomkostninger, driftsudgifter og ejendomsskatter efter lig-
ningslovens regler for den del af en ejendom, der anvendes til erhvervsmaes-
sige formal. De vurderingsmassige fordelinger af ejendomsvardien for
blandet benyttede ejendomme, som er fastlagt efter det gamle vurderingssy-
stem, indgar efter gaeldende regler i vurderingen af, hvilken del af en ejen-
dom, der kan indga i virksomheds- eller kapitalafkastordningen efter virk-
somhedsskattelovens regler. For en udtemmende opregning af de steder i
den gvrige skattelovgivning, hvor ejendomsverdien eller fordeling heraf an-
vendes til beskatningsformal, henvises til lovforslagets pkt. 2.1.1.2 neden-
for.

| forleengelse af afskaffelsen af lgbende anseettelse af ejendomsveaerdier ved-
tog Folketinget derfor, at ejendomsvardien i de viderefagrte vurderinger fra
det gamle vurderingssystem fortsat kan anvendes til beskatningsformal de
steder i den gvrige skattelovgivning, hvor en fordeling af ejendomsveerdien
anvendes til beskatningsformal, jf. lov nr. 2614 af 28. december 2021.

Det falger saledes af ejendomsvurderingslovens § 35 a, der for ejendomme,
der anvendes til sdvel boligformal som erhvervsmassige formal, anvendes
den senest ansatte ejendomsverdi som beregningsgrundlag for beskatning
efter gvrig lovgivning, hvis en fordeling af ejendomsverdien er ngdvendig
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for at afgraense den del af ejendommen, som anvendes til erhvervsmaessige
formal.

Det falger af bemarkningerne til ejendomsvurderingslovens § 35 a, at der
er tale om en midlertidig ordning, og at der vil blive igangsat en undersg-
gelse af mulighederne for at indfare en mere permanent lgsning, jf. Folke-
tingstidende 2021-22, tilleeg A, L 88 som fremsat, side 27.

De steder i skattelovgivningen, hvor den samlede ejendomsvardi anvendes
til beskatningsformal, er alternativet hertil ejendommens handelsverdi. Den
samlede ejendomsverdi eller handelsveerdien bliver brugt som indgangs-
veerdi i forhold til opgarelse af indskudskontoen under virksomhedsordnin-
gen efter virksomhedsskattelovens regler og til fastleeggelse af afskrivnings-
grundlag og avanceopggrelse for selskaber, foreninger m.v., der overgar fra
at veere undtaget skattepligtig til at veere skattepligtige efter selskabsskatte-
loven. Dertil kommer, at den samlede ejendomsveerdi eller handelsvardien
har vaeret anvendt under andelsbeskatningen, som sker pa grundlag af an-
delsforeningernes formue.

2.1.1.1. Mulighed for ad hoc ansattelse af ejendomsverdien efter
ejendomsvurderingslovens 8 11 ved familieoverdragelse af visse
ejendomme

Efter ejendomsvurderingslovens § 11 er der mulighed for, at visse ejen-
domme kan fa ansat en ejendomsveerdi, hvis dette er ngdvendigt for ansat-
telse af bo- eller gaveafgift.

Baggrunden er, at der som navnt i visse situationer kan vare beskatnings-
maessigt behov for at ansztte ejendomsveerdier af ejendomme, der ikke lg-
bende far ansat ejendomsverdier, jf. ejendomsvurderingslovens § 10. Dette
kan bl.a. veere tilfeeldet ved familieoverdragelser, skifte af dedsboer, over-
dragelse af aktier i et selskab, der direkte eller indirekte ejer ejendommen,
og lignende tilfeelde, hvor der skal betales bo- eller gaveafgift efter boaf-
giftsloven.

Ansattelse af ejendomsveerdier efter ejendomsvurderingslovens § 11 knyt-
ter sig til det nye ejendomsvurderingssystem, og der kan derfor fgrst anmo-
des om en ansattelse af en eksisterende ejendom efter ejendomsvurderings-
lovens § 11, nar der foreligger en vurdering af ejendommen pr. 1. marts
2021, jf. ejendomsvurderingslovens § 81, stk. 4.
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Foreligger der saledes endnu ikke en vurdering foretaget efter ejendomsvur-
deringslovens 88 5 eller 6, findes der for eksisterende ejendomme i stedet
en viderefert vurdering efter ejendomsvurderingslovens § 87 eller 88, her-
under en ansettelse af ejendomsverdien, som efter omstendighederne kan
danne grundlag for vaerdiansattelse af ejendommen til brug for en familie-
overdragelse. For nyopstaede ejendomme m.v. kan der anmodes om en vur-
dering efter ejendomsvurderingslovens § 11, nar der er meddelt ejeren en
vurdering af ejendommen efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6.

En anseettelse af ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens 8 11 kan
ske for landbrugsejendomme, skovejendomme og erhvervsejendomme
m.v., som er omfattet af ejendomsvurderingslovens § 10, nr. 1-3.

Anszttelse kan ske pa foranledning af ejendommens ejer eller af en anden
med interesse i den pagaldende ejendom, dvs. den kreds af personer, der
ved familieoverdragelse af ejendommen, dgdsboskifte eller lignende vil
skulle betale bo- eller gaveafgift.

Ansettelsen kan foretages pa et vilkarligt tidspunkt af aret, men i prisni-
veauet pr. seneste almindelige vurdering af ejendomme af den pageldende
kategori, jf. ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 1, 2. pkt. Ansattelser af
ejendomsveerdier efter ejendomsvurderingslovens § 11 foretages inden for
rammerne af vurderingsnormen, jf. ejendomsvurderingslovens § 15. Ejen-
domsverdierne skal saledes ansettes som den forventelige kontantveerdi i
fri handel for en ejendom af den pagealdende type under hensyn til alder,
starrelse, beliggenhed og gvrige karakteristika.

Trods ordlyden af ejendomsvurderingslovens § 11 om, at der kan anseettes
en ejendomsveerdi, hvis dette er ngdvendigt for ansettelse af bo- eller gave-
afgift, fremgar det af bemeerkningerne til bestemmelsen, jf. Folketingsti-
dende 2017-18 (2. samling), tilleeg A, L 171 som fremsat, side 38, at: »4n-
dringen har herudover til formal at tydeliggere, at det ligeledes skal veere
muligt at indhente en vurdering efter ejendomsvurderingslovens § 11 i de
tilfeelde, hvor en veardiansattelse af ejendommen er relevant for veerdian-
seettelse af aktier eller anparter i det selskab, der direkte eller indirekte ejer
ejendommen, til brug ved ansattelse af bo- og gaveafgift efter boafgiftslo-
ven.« Det ma pa den baggrund kunne udledes, at ordet »ngdvendigt« skal
forstas saledes, at ansettelsen af ejendomsveerdien skal vere relevant i an-
ledning af en patenkt overdragelse og evt. til brug for afklaring af bo- og
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gaveafgiftsretlige spargsmal, herunder ogsa til afklaring, hvilken overdra-
gelsessum ejendommen kan fastseettes til uden, at overdragelsen udlgser bo-
eller gaveafgift.

2.1.1.2. Regler, hvor ejendomsverdien eller en fordeling heraf an-
vendes til beskatningsformal

Efter ejendomskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6, kan ejeren — under visse betin-
gelser — veelge at blive ejendomsveerdibeskattet af lejligheder, som én eller
flere ejere bebor i en udlejningsejendom med tre til seks boligenheder,
hvoraf hgjst én lejlighed er beboet af en eller flere ejere, fremfor at blive
lejevaerdibeskattet efter statsskatteloven. Skatteforvaltningen har en fast
praksis for at tillade, at ejeren fortsat kan veelge, at ejendommen skal ejen-
domsverdibeskattes, selv om en andel af ejendommen ikke anvendes bebo-
else, hvis denne andel udger under 25 pct. af ejendommens samlede ejen-
domsveerdi.

Afskrivningslovens kapitel 3 indeholder regler for afskrivning pa erhvervs-
maessigt benyttede bygninger. Anvendes kun en del af en bygning til formal,
der berettiger til afskrivning efter afskrivningslovens § 14, finder reglerne i
afskrivningslovens § 19 anvendelse. Afskrivningslovens § 19, stk. 5, praci-
serer, at den del af bygningens samlede anskaffelsessum, der kan henfares
til ejerbolig, og som er fastsat pa baggrund af szlger og kabers fordeling af
den samlede anskaffelsessum efter afskrivningslovens § 45, ikke indgar i
den del af anskaffelsessummen, der berettiger til afskrivning efter afskriv-
ningslovens § 19, stk. 1. Det fglger videre af afskrivningslovens § 19, stk.
5, at i andre tilfeelde indgar den del, der efter en ejerboligfordeling pa ejen-
dommen efter ejendomsvurderingslovens § 35 kan henfgres til ejerboligen,
ikke i anskaffelsessummen. Formalet med afskrivningslovens § 19, stk. 5,
er at preecisere afskrivningsgrundlaget, saledes at der ikke kan afskrives pa
den del af anskaffelsessummen, som kan henfares til ejerboligen, og som
ikke er afskrivningsberettiget efter afskrivningslovens regler.

| forbindelse med bedemmelsen af, om en erhvervsvirksomhed kan over-
drages med succession, galder det i forhold til fast ejendom omfattet af
ejendomsavancebeskatningsloven, at der kun kan succederes i hele ejen-
domsavancen, hvis den erhvervsmassige del af ejendommen udger mere
end halvdelen af ejendommen. VVed opgerelsen af den erhvervsmassige an-
del laegges der vagt pa den ejendomsvaerdimassige fordeling mellem er-
hverv og bolig i den seneste offentlige ejendomsvurdering. Dette falger af
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dadsboskattelovens 8§ 29 for udlodning af erhvervsvirksomhed med succes-
sion ved ded og af kildeskattelovens § 33 C for overdragelse af erhvervs-
virksomhed med succession i levende live.

Ved afstaelse af en ejendom, der pa afstaelsestidspunktet anses for land-
brugs- eller skovejendom efter ejendomsvurderingsloven, skal den del af
fortjenesten, som vedrgrer stuehuset med tilhgrende grund og have, ikke
medregnes. Tilsvarende geelder for den del af fortjenesten, som vedrgrer
ejerboligen, ved afstaelse af en ejendom, der indeholder en eller to selvstan-
dige lejligheder, hvor ejendommen bade tjener eller har tjent til bolig for
ejeren og i vaesentligt omfang benyttes erhvervsmaessigt.

Ejendomsavancebeskatningslovens § 9 indeholder bl.a. regler om, hvor stor
en del af fortjenesten, der skal medregnes ved afstaelse af en ejendom, der
benyttes til bade boligformal og erhvervsmassige formal. Ved bedgmmel-
sen af, om sadan en ejendom er omfattet af ejendomsavancebeskatningslo-
vens § 9, skal der veere tale om en ejendom, der i vaesentligt omfang benyttes
erhvervsmassigt. Dette er efter praksis tilfeeldet, nar den erhvervsmassige
andel af ejendommen udger mindst 25 pct. af den samlede ejendomsveerdi
for ejendommen.

Efter kildeskattelovens § 33 C er der mulighed for at overdrage en personligt
ejet virksomhed med succession i levende live til nere familiemedlemmer
m.v., nere medarbejdere, tidligere naere medarbejdere og tidligere ejere.
Succession indebeerer, at overdragelsen ikke beskattes hos overdrageren.
Ved beskatning af erhververen skal virksomhedens aktiver med hensyn til
skattemaessige af- og nedskrivninger og beskatning af fortjenester og fra-
drag af tab ved salg behandles, som om de var anskaffet af erhververen pa
de tidspunkter og til de belgb, hvortil de i sin tid var anskaffet af overdrage-
ren.

I forhold til fast ejendom omfattet af ejendomsavancebeskatningsloven kan
der kun succederes i fortjeneste, der skal opgares efter reglerne i ejendoms-
avancebeskatningsloven, i det omfang ejendommen anvendes i overdrage-
rens eller overdragerens samlevende e&gtefelles erhvervsvirksomhed, jf. kil-
deskattelovens § 33 C, stk. 1, 3. pkt. Hvis den erhvervsmassige del udger
mere end halvdelen af ejendommen, kan der succederes i hele ejendoms-
avancen. Ved opgerelsen af den erhvervsmaessige andel leegges den ejen-
domsveardimaessige fordeling mellem erhverv og beboelse til grund.
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Gennemfares et generationsskifte af en virksomhed i forbindelse med eje-
rens dgd, sker beskatningen ved udlodning af erhvervsvirksomheder til en
arving eller legatar efter reglerne i dgdsboskatteloven, hvor der er regler om
adgang til udlodning med succession. Nar et dgdsbo udlodder med succes-
sion, skal fortjeneste ikke medregnes ved opgerelsen af bobeskatningsind-
komsten, jf. dedsboskattelovens § 28, stk. 1, 1. pkt. En raekke betingelser
skal veere opfyldt for, at der kan ske udlodning med succession.

For det farste kan der alene succederes i fortjeneste. Tab ved udlodning be-
handles saledes skattemaessigt som tab konstateret ved dgdsboets salg, jf.
dgdsboskattelovens § 28, stk. 2.

For det andet er successionsadgangen begranset til udlodning til fysiske
personer. Arveladerens lengstlevende sgtefelle, samlever, m.fl., jf. dgds-
boskattelovens 8§ 37, stk. 1, 1. pkt., kan succedere fuldt ud i forbindelse med
en udlodning, der overstiger dennes andel i dgdsboet. For andre fysiske per-
soner geelder det, at der kan ske succession i verdier, der svarer til vedkom-
mendes andel i dgdsboet.

For det tredje kan der alene ske udlodning med succession af en erhvervs-
virksomhed, en af flere erhvervsvirksomheder eller en ideel andel af en eller
flere erhvervsvirksomheder. Det er samme type aktiver, der kan overdrages
med succession efter dgdsboskatteloven, som kan overdrages med succes-
sion i levende live efter kildeskattelovens § 33 C. Saledes kan der i forhold
til fast ejendom omfattet af ejendomsavancebeskatningsloven kun succede-
res i fortjeneste, der skal opgeres efter reglerne i ejendomsavancebeskat-
ningsloven, i det omfang ejendommen anvendes i overdragerens eller over-
dragerens samlevende &gtefaelles erhvervsvirksomhed, jf. dgdsboskattelo-
vens § 29, stk. 2, 2. pkt. Hvis den erhvervsmassige del udger mere end
halvdelen af ejendommen, kan der succederes i hele ejendomsavancen, jf.
dedsboskattelovens § 29, stk. 2, 3. pkt. Ved opgarelsen af den erhvervsmaes-
sige andel lzegges den ejendomsveerdimessige fordeling mellem erhverv og
beboelse til grund.

Efter ligningslovens § 14 gives der for visse ejendomme, bl.a. enfamilie-
huse, fradrag for ejendomsskatter i de tilfelde, hvor ejendommen har veeret
anvendt erhvervsmassigt, medmindre der er tale om en uvesentlig er-
hvervsmaessig benyttelse. Efter praksis er der tale om uvasentlig erhvervs-
maessig benyttelse, hvis den erhvervsmaessige benyttelse udger mindre 10
pct. af ejendommens samlede ejendomsveerdi.
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Efter ligningslovens § 15 J gives der fradrag for driftsudgifter for lejligheder
I mindre udlejningsejendomme med tre til seks boligenheder, samt ejen-
domme, der bebos af bofeallesskaber, fradrag for driftsudgifter for den del
af ejendommen, der udlejes og anvendes erhvervsmassigt. Der gives sale-
des ikke fradrag for driftsudgifterne, der kan henfgres til de lejligheder, som
ejerne bebor. Opgarelsen af, hvor stor en del af ejendommen der anvendes
til henholdsvis beboelsesformal og erhvervsmassige formal, foretages pa
baggrund af en fordeling af ejendommens samlede ejendomsveerdi.

Efter ligningslovens § 15 K gives der fradrag for driftsudgifter for ejen-
domme, som indeholder en eller to selvsteendige boligenheder, der bade be-
nyttes til boligformal og erhvervsmassige formal, hvis ejendommen i vee-
sentligt omfang benyttes erhvervsmaessigt. Efter praksis er der tale om vee-
sentlig erhvervsmaessig benyttelse, hvis mindst 25 pct. af ejendommens
samlede ejendomsvardi anvendes erhvervsmaessigt.

Det falger af § 1 i lov om lan til betaling af kommunale ejendomsbidrag, at
ejendomsejere, som ejer et to- eller flerfamiliehus eller en ejendom, der an-
vendes til bolig- og erhvervsformal — og som i gvrigt opfylder betingelserne
herfor — kun kan ydes lan til betaling af tilslutningsafgifter, der ifglge vur-
deringsmyndighedernes fordeling forholdsmaessigt falder pa den af ejeren
eller hans husstand beboede lejlighed. Fordelingen foretages pa baggrund af
fordelingen af ejendomsveerdien for ejendommen.

Selskabsskattelovens § 5 D indeholder regler for fastsettelse af indgangs-
veerdier i det tilfeelde, hvor et selskab eller forening m.v. overgar fra at vaere
undtaget for skattepligt, jf. selskabsskattelovens § 3, til at blive skatteplig-
tige efter selskabsskattelovens 8 1. Efter selskabsskattelovens § 5 D, stk. 3,
foretages afskrivninger pa bygninger og installationer pa grundlag af den
veerdi, hvormed bygningen eller installationen indgar i ejendomsveerdien,
eller handelsvardien i tilfelde hvor der ikke er ansat en ejendomsveerdi.
Selskabsskattelovens § 5 D, stk. 4, bestemmer, at afskrivninger pa installa-
tioner, der er afskrivningsberettigede efter afskrivningslovens § 15, stk. 2,
foretages pa grundlag af den veerdi, hvormed installationen skennes at indga
I ejendomsverdien eller handelsvaerdien, hvor der ikke er ansat en ejen-
domsverdi. Ved opgarelse af fortjeneste eller tab efter ejendomsavancebe-
skatningsloven for fast ejendom falger det af selskabsskattelovens § 5 D,
stk. 9, at den skattepligtige kan velge, at ejendomsverdien eller handels-
veerdien, hvor der ikke er ansat en ejendomsverdi, treeder i stedet for an-
skaffelsessummen.
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For andelsforeninger omfattet af selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 3, ud-
ger den skattepligtige indkomst en procentdel af foreningens formue. Sel-
skabsskattelovens § 14 indeholder regler om opggrelse af andelsforeningers
formue, hvoraf det felger, at fast ejendom medregnes til den i indkomstaret
fastsatte ejendomsveerdi, eller handelsverdien i tilfeelde, hvor der ikke er
ansat en ejendomsverdi. Ejendomme, som omfatter mindst 25 ha skov,
medregnes dog til den opgjorte veerdi eller handelsveerdien med et nedslag
pa 40 pct. af den del af ejendomsverdien eller handelsvaerdien, der kan hen-
fares til skov.

Efter virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, indgar aktiver, der benyttes bade
til erhvervsmassige og private formal, som udgangspunkt ikke i virksom-
hedsordningen, med undtagelse af bl.a. den erhvervsmassige del af en ejen-
dom, der bade tjener til bolig for ejeren og anvendes erhvervsmaessigt i vee-
sentligt omfang. Kravet om, at den erhvervsmassige anvendelse skal vare
vaesentlig, beror pa en konkret vurdering, hvor det efter praksis anses for
afgagrende, om den erhvervsmassige anvendelse udger mindst 25 pct. af
ejendommens veerdi ved tidspunktet for indtraeden i virksomhedsordningen.
Ved vurderingen henses der til den vaerdimaessige fordeling af ejendommen
efter ejendomsvurderingslovens § 35 a eller den fordeling, der er foretaget i
henhold til afskrivningslovens § 45, stk. 2, ved overdragelse af aktiver om-
fattet af afskrivningsloven f.eks. grund og bolig, der anvendes til bolig og
erhverv.

Virksomhedsskattelovens 8§ 3 indeholder regler for opgarelse af indskuds-
kontoen ved en selvstendigt erhvervsdrivendes indtraeden i virksomheds-
ordningen, herunder regler for veerdiansettelse af forskellige aktiver, der
kan indga i virksomhedsordningen. Indskudskontoen afspejler den selv-
steendigt erhvervsdrivendes indskud i virksomheden. Fast ejendom, der be-
nyttes erhvervsmaessigt og indskydes i virksomheden, medregnes til den
kontante anskaffelsessum eller den ved indkomstarets begyndelse fastsatte
ejendomsveerdi, eller i tilfeelde, hvor der ikke er ansat en ejendomsveerdi,
handelsveerdien pr. seneste 1. januar forud for indkomstarets begyndelse.
For ejendomme, der anvendes til bade bolig og erhverv, gelder dette alene
for den erhvervsmassige del af ejendommen, idet den del af ejendommen,
der anvendes privat, ikke kan indga i virksomhedsordningen.

Momsbekendtgerelsens § 55 fastsatter, hvornar en til-’/ombygning af en
ejendom er sa vasentlig, at ejendommen ikke kan szlges momsfrit som en
gammel bygning, men bliver anset for ny, og dermed bliver et salg moms-
pligtigt. Vaesentlighedsgraden beregnes som hovedregel ud fra veaerdien af
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til-/ombygningen set i forhold til ejendomsvardien. Det betyder, at der er
tale om en ny bygning, nar verdien ekskl. afgift af til-/ombygningsarbejdet
overstiger henholdsvis 50 pct. eller 25 pct. af ejendomsveerdien.

2.1.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
Med lovforslaget foreslas det at indfere alternativer til anvendelse af lg-
bende ansatte ejendomsverdier og fordeling heraf, hvad angar de regler i
skattelovgivningen, hvor ejendomsveardien bliver anvendt til beskatnings-
formal for landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme. De fo-
reslaede alternativer vil betyde, at ejendomsverdien eller en fordeling heraf
ikke leengere vil veere en forudsatning, men kun efter omstaendighederne vil
blive anvendt til beskatningsformal i skattelovgivningen, hvor der foreligger
en galdende ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens 8§ 11, jf. naer-
mere herom nedenfor.

I lyset af, at det foreslas at indfare alternativer til anvendelse af ejendoms-
veerdier og fordeling heraf, foreslas det samtidigt at ophave ejendomsvur-
deringslovens § 35 a og dermed den geeldende — og midlertidige — ordning
for de steder i skattelovgivningen, hvor en fordeling af ejendomsvardien
anvendes til beskatningsformal. Den midlertidige ordning vil fortsat kunne
anvendes indtil det tidspunkt, hvor de nye og alternative regler finder an-
vendelse.

Henset til, at behovet for at indfere alternativer til anvendelse af ejendoms-
veerdier til beskatningsformal er forskellige og vedrarer en raekke regler i
forskellige love pa skatteomradet, har det ikke veeret muligt at identificere
ét samlet alternativ, der vurderes hensigtsmassig at indfgre for sa vidt angar
samtlige af reglerne. Det foreslas saledes afhangig af reglernes anvendel-
sesomrade at indfgre forskellige alternativer til anvendelsen af ejendoms-
veerdier, herunder fordeling heraf, ud fra et hensyn om i videst muligt om-
fang at anvende tilgengelige og objektive oplysninger med henblik pa at
sikre starre forudsigelighed de steder i skattelovgivningen, hvor alternati-
verne finder anvendelse.

2.1.2.1. Anvendelse af fordelingen af etagearealet

| stedet for at anvende fordelingen af ejendomsveerdien foreslas det for sa
vidt angar ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6, og ligningslovens § 15 J,
stk. 3 og 4, vedrarende mindre udlejningsejendomme med 3-6 boligenheder
og ejendomme, der bebos af bofallesskaber, at anvende fordelingen pa bag-
grund af etagearealet.
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Det forslas sdledes, at ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6, @ndres, sa det
vil veere en betingelse, at mere end 75 pct. af etagearealet vil skulle anvendes
til boligformal, farend en ejer af en mindre udlejningsejendom med tre til
seks boligenheder, hvor ejeren bebor én af lejlighederne, kan blive ejen-
domsverdibeskattet fremfor at blive lejeveerdibeskattet efter statsskattelo-
vens regler.

Ligningslovens § 15 J, stk. 3 og 4, foreslas &ndret saledes, at der for lejlig-
heder i mindre udlejningsejendomme med tre til seks boligenheder, samt
ejendomme, der bebos af bofallesskaber, vil blive givet fradrag for drifts-
udgifter for etagearealet, der anvendes erhvervsmaessigt.

Anvendelsen af etagearealet indebeerer, at fordelingen af, hvor stor en del af
en ejendom der anvendes til henholdsvis boligformal og andre formal, vil
skulle ske pa baggrund af, hvor stor en del af det samlede etageareal, der er
registreret til boligformal, og hvor stor en del af det samlede etageareal der
er registreret til andre formal, herunder erhvervsformal, i f.eks. et autorita-
tivt register.

Ved et autoritativt register forstas den datakilde, som Skatteforvaltningen til
enhver tid anvender til at identificere ejendomme m.v. Datakilden vil i alle
tilfelde veere administreret af en offentlig myndighed eller pa vegne af den
offentlige myndighed. Et autoritativt register kan f.eks. vaere Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). BBR indeholder data vedrgrende oplysninger om
ejendomme i Danmark, herunder data vedrgrende anvendelse af en bygning
og arealet som er bebygget.

2.1.2.2. Udvidelse af muligheden for ad hoc ansattelse af ejen-
domsverdien efter ejendomsvurderingslovens § 11

Det foreslas som et alternativ til anvendelse af ejendomsveerdien at udvide
de typer af ejendomme, som er omfattet af muligheden for ad hoc ansettelse
af ejendomsveerdien efter ejendomsvurderingslovens § 11.

Ogsa for andre ejendomme end landbrugs-, skov- og erhvervsejendomme
vil der under tiden kunne vaere beskatningsmaessigt behov for en ansat ejen-
domsverdi. Det gelder bl.a. sdkaldt »blandede ejendomme« omfattet af
ejendomsvurderingslovens § 10, nr. 7, der bade benyttes til bolig og til er-
hvervsmassige formal, og ejendomme ejet af det offentlige omfattet af ejen-
domsvurderingslovens § 10, nr. 6. Sadanne ejendomme — savel som de gv-
rige ejendomskategorier omfattet af ejendomsvurderingslovens § 10 — kan
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f.eks. indga i en familiehandel eller en virksomhedsoverdragelse, hvor der
findes et beskatningsmaessigt begrundet behov for en ansat ejendomsveerdi.

Det foreslas derfor, at ejendomme omfattet af ejendomsvurderingslovens §
10 til visse formal skal kunne fa ansat en ad hoc ejendomsverdi efter reg-
lerne i ejendomsvurderingslovens § 11.

Det foreslas, at de formal, der vil skulle kunne begrunde en § 11-vurdering,
omfatter:

1) Ansettelse af bo- eller gaveafgift, jf. boafgiftsloven, eller ansattelse af
indkomstskat af gave, jf. statsskattelovens § 4, litra ¢, herunder til brug ved
ansettelse af bo- eller gaveafgift efter boafgiftsloven eller indkomstskat ef-
ter statsskattelovens § 4, litra c, af aktier m.v. i et selskab, der direkte eller
indirekte ejer ejendommen.

Den foreslaede bestemmelse er en viderefarelse af den gaeldende mulighed
for at anmode om en § 11-vurdering til brug for anseettelse af bo- eller ga-
veafgift, jf. boafgiftsloven, herunder til brug ved ansettelse af bo- eller ga-
veafgift efter boafgiftsloven af aktier m.v. i et selskab, der direkte eller in-
direkte ejer ejendommen. Det foreslas desuden indsat, at der ligeledes kan
anmodes om en § 11-vurdering, hvis det er relevant for ansattelse af ind-
komstskat af en gave efter statsskattelovens 8 4, litra c. Det kan f.eks. veere
tilfeldet ved arv eller gave til en nevg eller niece.

2) Fastsattelse af overdragelsessum ved overdragelse af virksomhed med
succession efter kildeskattelovens § 33 C, overdragelse af aktier m.v. med
succession efter aktieavancebeskatningslovens 34 eller udlodning af virk-
somheder eller aktier m.v. med succession efter dgdsboskattelovens § 29.

Denne foreslaede tilfgjelse af, at der ogsa kan anmodes om en § 11-vurde-
ring til brug for fastsattelse af overdragelsessum ved overdragelser af virk-
somheder eller aktier med succession, er en preecisering af, at det skal veere
muligt at indhente en § 11-vurdering i de tilfeelde, hvor en veerdianseettelse
af ejendommen er relevant for verdiansettelse af virksomheden eller akti-
erne m.v. i selskabet, der direkte eller indirekte ejer ejendommen, herunder
til brug for afklaring af om der skal anseettes bo- eller gaveafgift efter boaf-
giftsloven, fordi den aftalte overdragelsessum for virksomheden ikke er
markedsmassig. Det foreslaede vil omfatte overdragelser af personligt
drevne virksomheder i levende live, jf. kildeskattelovens § 33 C, overdra-
gelser af aktier m.v. i levende live, jf. aktieavancebeskatningslovens § 34,
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og udlodning af virksomheder og aktier fra et dedsbo, jf. dedsboskattelo-
vens § 29.

3) Opgarelse af beregningsgrundlag efter momsbekendtgarelsens § 55, stk.
4,

Dette vil indebzre, at der ogsa vil kunne anmodes om en § 11-vurdering til
brug for opgarelse af beregningsgrundlaget efter momsbekendtgarelsens 8
55, stk. 4. Det er hensigten, at det i momsbekendtgerelsens § 55, stk. 4, bli-
ver fastsat, at der kan anmodes om en ejendomsverdi efter reglerne i ejen-
domsvurderingslovens § 11, og at der i momsbekendtggrelsens § 55, stk. 5,
genindsattes, at brugen af salgsprisen som beregningsgrundlag kun kan an-
vendes, hvis salget er sket til en af selger uafhaengig tredjepart. Dette for-
udsattes at skulle geelde fra tidspunktet, hvor det bliver muligt at anmode
om ansettelse af ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens 8§ 11 til
brug for opgarelse af beregningsgrundlaget efter momsbekendtgarelsens 8§
55, stk. 4.

2.1.2.2.1 Indfgrelse af retskrav pa anvendelse af ejendomsverdi
ansat efter ejendomsvurderingslovens § 11 ved beregning af bo-
og gaveafgift i familieoverdragelser af erhvervsejendomme m.v.
samt forlenget gyldighed

Det foreslas at indfere et retskrav pa, at en fast ejendom i en familieover-
dragelse i relation til bo- og gaveafgiftsberegning kan veelges vardiansat
svarende til ejendomsveerdien ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslo-
vens § 11. Den foreslaede bestemmelse vil indebere, at fast ejendom i for-
bindelse med bo- eller gaveafgiftsberegning kan velges veerdiansat sva-
rende til ejendomsveerdien ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslovens
§ 11, nar ansettelsen fortsat er geldende efter det foreslaede nye stk. 3, jf.
lovforslagets § 2, nr. 2.

Samtidig foreslas det at forleenge §11-ansattelsens gyldighed til 2 ar efter
den er meddelt, hvis ikke der siden anszttelsen er indtradt begivenheder, der
opfylder betingelser for omvurdering, det vil sige vasentlige endringer af
ejendommen.

Det foreslaede retskrav vil indebare styrket forudberegnelighed i forhold til
at den indhentede 8 11-vurdering vil kunne anvendes til veerdianszttelse ved
bo-og gaveafgiftsberegning i forbindelse med familiehandler af fast ejen-
dom, sa lenge § 11-vurderingen er gyldig.
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Den foreslaede forleengelse af gyldigheden skal ses i lyset af, at gyldigheden
af en anseettelse af en ejendoms ejendomsveerdi efter ejendomsvurderings-
lovens 8 11 kan falde bort undervejs i sagens behandling, i de tilfelde, hvor
det tidspunkt, der er afggrende bo- eller gaveafgiftsberegningen, ikke er pas-
seret, nar farstkommende almindelige vurdering meddeles ejendomsejeren.
Der kan dermed principielt opsta den situation, at det bliver relevant at fo-
retage en ny ansattelse pr. en senere dato, sa veerdiansettelsen er geeldende
til den i boopgarelsens fastsatte opgarelsesdag, jf. boafgiftslovens § 12, stk.
1, 1. pkt. Boet og arvingerne i et dgdsbo vil imidlertid almindeligvis altid
inden da have mulighed for at acontoudlodde ejendommen efter reglerne i
dedsboskattelovens § 5, stk. 2. | det tilfelde vaerdiansettes ejendommen ef-
ter geeldende regler til handelsverdien pa udlodningstidspunktet. Den fore-
slaede forleengelse af gyldigheden vil dermed betyde, at det ikke vil veere til
hinder for anvendelse af ejendomsveerdien ansat efter ejendomsvurderings-
lovens § 11, at der meddeles en almindelig vurdering af ejendommen.

Den foreslaede forlengelse af § 11-vurderingens gyldighed vil desuden
skabe en mere ensartet periode, dvs. 2 ar, hvor en indhentet anszttelse efter
ejendomsvurderingslovens § 11 i udgangspunktet kan anvendes. Det vil
fjerne behovet for f.eks. at acontoudlodde en ejendom fer opgarelsesdagen,
fordi den pageldende ejendoms kategori i mellemtiden vil fa en almindelige
vurdering og derved efter geeldende regler ggre §11-vurderingen ugyldig.

Der vil efter forslaget veere tale om en valgmulighed, og parterne vil derfor
ikke veere forpligtet til at anvende den ansatte ejendomsveerdi. Den ansatte
ejendomsvaerdi vil saledes kunne vaelges anvendt eller fraveelges, selv om
parterne eller boet antager, at handelsveerdien er hgjere eller lavere end den
ansatte ejendomsveerdi. Ejendomsveerdien i 8§ 11-vurderingen ansattes som
den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den pagaeldende
type under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og gvrige karakteristika.
Det vil sige inden for rammerne af vurderingsnormen, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 15.

Det foreslas derved at indfare et retskrav pa anvendelse af den ansatte ejen-
domsveerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 til brug for bo- eller gave-
afgiftsberegning.

Efter det foreslaede vil det veere en forudsetning for, at en ansat ejendoms-
veerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 kan anvendes til brug for veer-
diansattelsen, at ansattelsen fortsat er gaeldende efter betingelserne i det
foreslaede stk. 3 i ejendomsvurderingslovens § 11. Det vil saledes vaere et

29



UDKAST

krav, at der ikke er sket vaesentlige endringer af ejendommen, som opfylder
betingelserne for omvurdering. Er § 11-vurderingen ikke gaeldende, vil ejen-
dommen skulle anseettes til handelsvardien.

Bedgmmelsen af, om retskravet bestar, vil for gaver skulle ske pa tidspunk-
tet for modtagelsen, jf. boafgiftslovens § 27, stk. 1, 1. pkt. For indkomst-
skattepligtige gaver vil bedemmelse skulle ske pa overdragelsestidspunktet.
For arv vil bedemmelsen skulle ske pa det tidspunkt, der er relevant for bo-
afgiftsberegningen, jf. boafgiftslovens § 12.

Er den ansatte 8 11-vurdering ikke leengere geeldende efter ejendomsvurde-
ringslovens § 11, stk. 3, vil der efter det foreslaede ikke lengere geelde et
retskrav pa at anvende § 11-vurderingen til vaerdiansattelse af ejendommen.
Den faste ejendom vil herefter skulle ansattes til handelsverdien, jf. boaf-
giftslovens 8§ 12 eller 27.

Det foreslaede &ndring af ejendomsvurderingslovens § 11 vil indebere, at
ejendomsejere eller andre med interesse i ejendomme som navnt i det fore-
slaede stk. 1, jf. lovforslagets § 2, nr. 1, vil kunne anmode om en anszttelse
af ejendomsveerdien, nar dette er ngdvendigt til brug for bo- eller gaveaf-
giftsberegning, saledes at den ansatte ejendomsveerdi efter ejendomsvurde-
ringslovens § 11 i op til 2 ar efter ansaettelsen er meddelt vil kunne anvendes
til at fastseette ejendommens veerdi eller en overdragelsessum, der ikke til-
sidesattes eller udlgser gaveafgift eller indkomstskat, selv om veerdianseet-
telsen konkret matte vise sig ikke at vaere udtryk for handelsveerdien.

Det foreslaede retskrav pa anvendelse af en ansat ejendomsveerdi efter ejen-
domsvurderingslovens § 11 til brug for bo- og gaveafgiftsanseettelse vil for-
uden »almindelige« gave- og arve overdragelser af fast ejendom tillige om-
fatte virksomhedsoverdragelser i levende live eller ved dad.

Den foreslaede bestemmelse vil indebere, at nar parterne har valgt, at den
faste ejendom veardianseettes svarende til ejendomsverdien ansat efter reg-
lerne i ejendomsvurderingslovens 8 11, vil Skatteforvaltningen have mulig-
hed for at foretage &ndringer af verdiansettelsen, hvis betingelserne for at
anvende den ansatte ejendomsvardi efter reglerne i ejendomsvurderingslo-
vens 8 11 til brug for veerdiansattelse af ejendommen ikke laengere er til
stede. Det indeberer, at Skatteforvaltningen ikke med henvisning til en af-
vigelse fra handelsverdien skal kunne tilsidesatte en verdiansattelse af fast
ejendom svarende til en gaeldende ansat ejendomsveerdi efter de foreslaede
regler i ejendomsvurderingslovens § 11.
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Er den ansatte 8§ 11-vurdering ikke leengere geldende efter ejendomsvurde-
ringslovens § 11, vil der efter det foreslaede ikke leengere geelde et retskrav
pa at anvende § 11-vurderingen til veerdiansattelse af ejendommen. Den fa-
ste ejendom vil herefter skulle ansattes til handelsverdien, jf. boafgiftslo-
vens §§ 12 eller 27.

Fremgangsmaden ved @ndring af veerdiansettelsen svarende til ejendoms-
veerdien ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslovens 8 11 vil skulle
folge de geeldende regler for &ndring af parternes veerdiansattelse af gaver
til handelsveerdien.

Det foreslaede vil indebare, at en indhentet § 11-vurdering ikke skal kunne
tilsidesaettes som folge af seerlige omsteendigheder i gyldighedsperioden, og
reglerne herom, der folger af cirkuleere nr. 185 af 17. november 1982 om
veerdianseettelsen af aktiver og passiver i dedsboer m.m. og ved gaveafgifts-
beregning (herefter veerdianseettelsescirkulaeret), som &ndret ved cirku-
leere nr. 9792 af 27. september 2021, vil blive @&ndret i overensstemmelse
hermed.

2.1.2.3. Anvendelse af parternes aftalte overdragelsessum, herun-
der fordeling mellem beboelse og erhvervsdel

| stedet for at anvende ejendomsveerdien foreslas det at anvende parternes
aftalte overdragelsessum, herunder fordeling mellem beboelse og erhvervs-
del.

Nar det efter kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, eller dgdsboskattelovens § 29
skal opggares, om den erhvervsmassige del af ejendommen udger mere end
halvdelen af ejendommen — hvorved der kan succederes i hele ejendoms-
avancen — er den ejendomsveerdimaessige fordeling mellem erhverv og be-
boelse hidtil blevet lagt til grund. Men med afskaffelsen af de lgbende an-
seettelser af ejendomsveerdier for erhvervsejendomme m.v. er det ikke len-
gere muligt at anvende den ejendomsvardimaessige fordeling som grundlag
for opgarelsen af hvor stor en del af ejendommen, der er erhvervsmaessig
henholdsvis beboelse.

Det foreslas derfor som alternativ, at nar fordelingen mellem erhverv og be-
boelse skal bedemmes — og derved om der kan succederes i hele ejendoms-
avancen — skal dette bero pa, om mere end halvdelen af overdragelsessum-
men for ejendommen kan henfares til den del af ejendommen, der anvendes
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I overdragerens eller overdragerens samlevende &gtefelles erhvervsvirk-
somhed.

Det forudszttes, at fordelingen af overdragelsessummen tager afset i, at ved
afstaelse af fast ejendom omfattet af ejendomsavancebeskatningsloven skal
selger og kaber skriftligt foretage en fordeling af den samlede overdragel-
sessum pa bl.a. grund, bygninger, ejerbolig, herunder stuehus, jf. ejendoms-
avancebeskatningslovens 8§ 4, stk. 5.

Som falge af lovforslagets § 4, nr. 4, hvori det foreslas at indsatte et retskrav
pa at veerdiansette fast ejendom svarende til ejendomsvardien ansat efter
reglerne i ejendomsvurderingslovens 8 11 som boafgiftslovens 8§ 27, stk. 1,
4. pkt., vil Skatteforvaltningen ikke kunne efterpreve om den aftalte veerdi-
ansattelse af den faste ejendom, som den er indregnet i overdragelsessum-
men, er markedsmaessig, hvis ejendommens verdi er fastsat svarende til
ejendomsveerdien ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslovens 8§ 11,
som er meddelt hgjst 2 ar far overdragelsen, og der ikke er indtradt begiven-
heder, der opfylder betingelserne for omvurdering i ejendomsvurderingslo-
vens § 6, stk. 1.

Skatteforvaltningen vil som hidtil kunne efterprave fordelingen pa aktiver
efter ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, jf. stk. 6.

Er der tale om overdragelse af ejendomme, som falder uden for ejendoms-
avancebeskatningslovens anvendelsesomrade, hvor der ikke geelder en regel
om pligtmaessig fordeling af overdragelsessummen pa aktiver, vil fordelin-
gen mellem ejerboligens veerdi og ejendommens samlede veerdi kunne fin-
des ved at sa&tte den ansatte ejendomsveerdi af ejerboligen, jf. ejendomsvur-
deringslovens 88 30 eller 35, i forhold til ejendommens samlede veerdi, der
eventuelt er ansat efter ejendomsvurderingslovens 8§ 11, eller alternativt
ejendommens veerdi, som den indgar i den aftalte overdragelsessum, safremt
den er udtryk for handelsverdien af ejendommen.

2.1.2.4. Anvendelse af ejendomsverdi og anskaffelsessum til ske-
matisk metode til fordeling mellem privat og erhvervsmassig brug
af en ejendom

| stedet for at anvende ejendomsverdien og fordeling heraf i forhold til ejen-
domme, der anvendes til boligformal og erhvervsmassige formal, foreslas
det at fastholde vasentlighedsreglen i virksomhedsskattelovens regler om
virksomheds- og kapitalafkastordningen samt ligningslovens regler om fra-
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drag for faktiske driftsudgifter og belgb anvendt til skatter og afgifter, bort-
set fra ejendomsveerdiskatter, pa fast ejendom og nzring, til forpagtningsaf-
gifter og lignende byrder. Samtidig foreslas det, at der i de navnte regler
indferes en ny supplerende skematisk metode baseret pa anskaffelsessum
og ejendomsvardien med henblik pa at foretage en veerdimassig fordeling
af en ejendom, der kun anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmaes-
sige formal.

| forhold til geeldende regler i virksomhedsskatteloven indskydes en ejen-
dom i virksomhedsordningen pa baggrund af anskaffelsessummen eller
ejendomsveerdien — med handelsveerdien som alternativ ved manglende
ejendomsvaerdi — mens det beror pa en konkret vurdering, hvor stor en del
af ejendommen, der anvendes til erhvervsmaessige formal, og dermed indgar
i virksomhedsordningen. Den konkrete vurdering af fordelingen af ejen-
dommens anvendelse til boligformal og erhvervsmassige formal foretages
bl.a. under hensyn til den veerdimassige fordeling af ejendommen efter
ejendomsvurderingslovens § 35 a eller den fordeling, der er foretaget i hen-
hold til afskrivningslovens § 45, stk. 2, ved overdragelse aktiver omfattet af
afskrivningsloven - f.eks. grund og bolig, der anvendes til bolig og erhverv.

Efter ligningslovens 8§ 14 gives der for visse ejendomme, bl.a. enfamilie-
huse, fradrag for ejendomsskatter i de tilfeelde, hvor ejendommen har veeret
anvendt erhvervsmassigt, medmindre der er tale om en uvesentlig er-
hvervsmaessig benyttelse. Efter praksis er der tale om uvasentlig erhvervs-
maessig benyttelse, hvis den erhvervsmassige benyttelse udger mindre 10
pct. af ejendommens samlede ejendomsveerdi.

Efter ligningslovens § 15 K gives der fradrag for driftsudgifter for ejen-
domme, som indeholder en eller to selvstendige boligenheder, der bade be-
nyttes til boligformal og erhvervsmassige formal, hvis ejendommen i vee-
sentligt omfang benyttes erhvervsmaessigt. Efter praksis er der tale om vee-
sentlig erhvervsmaessig benyttelse, hvis mindst 25 pct. af ejendommens
samlede ejendomsveerdi anvendes erhvervsmassigt.

Som fglge af at der ikke leengere lgbende fastsettes en samlet ejendoms-
veerdi for ejendomme, der anvendes til boligformal og erhvervsmassige for-
mal, og der heller ikke leengere vil blive foretaget en fordeling af ejendoms-
veerdien herpa, vil indregning af ejendom i virksomhedsordningen fremover
veere forbundet med en stadig starre usikkerhed for den skattepligtige.
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Det foreslas derfor, at der i virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, indfgres en
ny supplerende skematisk metode til brug for beregning af, med hvilken an-
del en ejendom, der kun anvendes til boligformal og erhvervsmassige for-
mal, indgdr i virksomhedsordningen, og at der i ligningslovens § 14, stk. 3,
og § 15 K, stk. 6, indferes en ny supplerende skematisk metode til brug for
beregning af, hvornar en ejendom anses for erhvervsmassigt benyttet i vee-
sentligt eller uvaesentligt omfang. Den nye supplerende skematiske metode
bygger pa tilgengelige og objektive oplysninger, hvilket vil sikre en starre
forudsigelighed og sikkerhed i brugen af virksomhedsordningen. Anvendel-
sesomradet for den nye supplerende skematiske metode er afgraenset til at
geelde for de tilfeelde, hvor en ejendom kun anvendes til boligformal og er-
hvervsmassige formal. | gvrige tilfeelde vil der fortsat skulle foretages en
konkret vurdering efter de geaeldende regler i virksomhedsskattelovens § 1,
stk. 3, 2. pkt., samt ligningslovens § 14, stk. 3, og § 15 K, stk. 6, hvoraf der
falger en veaesentlighedsvurdering af den erhvervsmaessige benyttelse af en
ejendom, der tjener til bolig for ejeren og anvendes erhvervsmassigt. Sa-
danne tilfeelde kan forekomme, hvor en del af ejendommen, udover at tjene
til bolig for ejeren og anvendes af denne erhvervsmassigt, ogsa benyttes til
aktiviteter, som ikke anses for at veere erhvervsmaessigt, f.eks. hobbyvirk-
somhed.

Med den foreslaede nye supplerende skematiske metode vurderes den er-
hvervsmaessige benyttelse af en ejendom i henhold til den fordeling, som
den skattepligtige (i egenskab af kgber af ejendommen) har aftalt med sel-
ger. | tilfelde af, at denne fordeling ikke findes eller ikke leengere kan anses
for retvisende, fastlaegges den erhvervsmassige benyttelse af en ejendom i
forhold til den del af ejendommen, der anvendes til boligformal, pa bag-
grund af ejendomsveerdien for den sidstneevnte del af ejendommen. Det er
et krav, at den del af ejendommen, der anvendes til boligformal, udger min-
dre end 75 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum, i forhold til virk-
somhedsskattelovens regler om virksomhedsordningen og ligningslovens §
15 K, stk. 6. | forhold til ligningslovens § 14, stk. 3, vurderes en ejendom i
forhold til den del, der ikke anvendes til boligformal, safremt ejendomsveer-
dien for den del af ejendommen, der anvendes til boligformal, udger mindre
end 10 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. Den nye supple-
rende skematiske metode er saledes udtryk for en vaerdimaessig fordeling.

Det foreslas endvidere, at ejendommens anskaffelsessum, der indgar i den
nye supplerende skematiske metode, indekseres pa baggrund af indekse-
ringsmekanismerne i ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, og § 46, sale-
des at den lgbende prisudvikling, der er pa boligmarkedet, og som i praksis
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afspejles i ejendomsveerdien for den del af ejendommen, der anvendes til
boligformal, ogsa indarbejdes i ejendommens anskaffelsessum. Derudover
forslas det, at den skattepligtige kan valge, at en ansat ejendomsveerdi fore-
taget efter ejendomsvurderingslovens § 11, hvis der er anmodet herom efter
andre regler, kan treede i stedet for ejendommens anskaffelsessum. Mulig-
heden, for at den skattepligtige kan tilveelge ejendomsverdien ansat efter
ejendomsvurderingslovens 8 11, gives henset til, at ejendomsverdien an-
settes som den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende type under hensyn til alder, stagrrelse, beliggenhed og evrige
karakteristika. Det er opfattelsen, at indekseringsmekanismen sammenholdt
med mulighed for at tilvaelge en ansat ejendomsveerdi efter ejendomsvurde-
ringslovens § 11, i videst muligt omfang serger for, at fordelingen foretages
pa baggrund af veerdier, der afspejler handelsveerdien for ejendommen.

Der foreslas endvidere en ny skematisk metode, for sa vidt angar verdien,
med hvilken en ejendom indgar pa indskudskontoen under virksomhedsord-
ningen. Det foreslas, at en ejendom skal indga pa indskudskontoen pa bag-
grund af den kontante anskaffelsessum eller en ansat ejendomsveerdi efter
ejendomsvurderingslovens § 11, begge med tilleeg af anskaffelsessum for
ombygning, forbedringer m.v. Ogsa her foreslas der indeksering efter ejen-
domsvurderingslovens § 45, stk. 1, og § 46 med henblik pa at sikre, at veer-
dierne afspejler handelsveerdien af ejendommen med nogen usikkerhed.
Denne nye skematiske metode fjerner sdledes usikkerheden om indregning
af ejendom i virksomhedsordningen til handelsverdien eller en evt. historisk
anskaffelsessum, nar der ikke leengere lgbende fastszttes en samlet ejen-
domsveerdi for ejendomme, der anvendes til boligformal og erhvervsmas-
sige formal.

Det foreslas, at kapitalafkastordningen under virksomhedsskatteloven &n-
dres tilsvarende, da ordningen afgraenses pa baggrund af samme regler, som
er geeldende for virksomhedsordningen.

Det bemarkes, at den foreslaede nye supplerende skematiske metode som
beskrevet ovenfor afviger fra den model, der er anvist i rapporten fra Ar-
bejdsgruppen om vurdering af erhvervsgrunde fra oktober 2024. | rapporten
har arbejdsgruppen anvist en model, hvor fordelingen foreslas at ske pa bag-
grund af ejendommens bebyggede areal.

Det er Skatteministeriets opfattelse, at en fordeling, der baseres pa en veer-
dimassig fordeling — som det ogsa er tilfeeldet efter geeldende regler — er
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mere retvisende end en model, der alene fordeler pa baggrund af ejendom-
mens bebyggede areal. Derfor har Skatteministeriet ikke taget udgangs-
punkt i den af arbejdsgruppen anviste model.

Det foreslas, at den nye supplerende skematiske metode har virkning for
indkomstar, der pabegyndes den 1. januar 2026 eller senere.

Det foreslas dog, at der indferes en overgangsregel for skattepligtige, der
enten anvender virksomhedsordningen eller kapitalafkastordningen pa tids-
punktet, hvor den nye supplerende skematiske metode har virkning fra. For-
malet med overgangsordningen er at sikre, at skattepligtige ikke skal gen-
beregne fordelingen mellem den del af en ejendom, der anvendes af ejeren
til boligformal og erhvervsmaessige formal, efter den nye supplerende ske-
matiske metode som falge af dens indfarelse. Det foreslas, at skattepligtige
farst skal anvende reglerne om den nye supplerende skematiske metode fra
det tidspunkt, hvor de a&ndrer den faktiske anvendelse af ejendommen, og
derved &ndrer i fordelingen mellem de dele af ejendommen, der anvendes
til boligformal og erhvervsmaessige formal. Derudover foreslas det, at skat-
tepligtige ogsa skal anvende reglerne om den nye supplerende skematiske
metode, hvis de har fravalgt enten virksomhedsordningen eller kapitalaf-
kastordningen for et indkomstar, og senere tilvaelger en af ordningerne igen.

2.1.2.5. Indfarelse af ny regel til fordeling af afskrivningsgrund-
lag pa bygninger

| stedet for at anvende ejerboligfordelingen i forhold til adgangen til at af-
skrive pa bygninger, der anvendes til erhvervsmaessige formal, foreslas det,
at der indfgres en ny regel med udgangspunkt i tilgeengelige og objektive
oplysninger.

Det fremgar af afskrivningslovens kapitel 3, at skattepligtige har adgang til
at afskrive pa bygninger, safremt bygningen benyttes erhvervsmassigt.

Anvendes kun en del af en bygning til formal, der berettiger til afskrivning
efter afskrivningslovens § 14, finder reglerne i afskrivningslovens § 19 an-
vendelse. Det folger af afskrivningslovens § 19, stk. 1, at der kun kan af-
skrives pa den del af anskaffelsessummen, der forholdsmeessigt svarer til
den afskrivningsberettigede bygningsdels etageareal.

Det fremgar videre af afskrivningslovens § 19, stk. 5, at den del af bygnin-
gens samlede anskaffelsessum, der kan henfares til bolig, og som er fastsat
pa baggrund af slger og kebers fordeling af den samlede anskaffelsessum
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efter afskrivningslovens § 45, ikke indgar i den del af anskaffelsessummen,
der berettiger til afskrivning efter afskrivningslovens 8 19, stk. 1. Det folger
videre af afskrivningslovens § 19, stk. 5, at i andre tilfeelde indgar den del,
der efter en ejerboligfordeling pa ejendommen efter ejendomsvurderingslo-
vens § 35 kan henfares til ejerboligen, ikke i anskaffelsessummen. Tilsva-
rende medregnes etagearealet af denne bygningsdel ikke efter afskrivnings-
lovens 8§ 19, stk. 1.

Formalet med afskrivningslovens § 19, stk. 5, er at pracisere afskrivnings-
grundlaget, saledes at der ikke kan afskrives pa den del af anskaffelsessum-
men, som kan henfgres til ejerboligen, og som ikke er afskrivningsberettiget
efter afskrivningslovens regler.

Fra 1. marts 2021 ansattes der ikke laengere en ejendomsveerdi for erhvervs-
ejendomme, mens ejerboligfordeling for blandet benyttede ejendomme vi-
derefares pa baggrund af den vurdering, der er foretaget efter den alminde-
lige vurdering pr. 1. oktober 2020, jf. ejendomsvurderingslovens § 35 a. De
viderefarte ejerboligfordelinger i ejendomsvurderingslovens § 35 a blev
indsat som en midlertidig ordning.

Som fglge af at der ikke leengere lgbende fastsattes en samlet ejendoms-
veerdi for ejendomme, der anvendes til boligformal og erhvervsmassige for-
mal, og der heller ikke leengere vil blive foretaget en fordeling af ejendoms-
veerdien herpd, vil adgangen til at afskrive pa erhvervsmassigt benyttede
bygninger over tid blive givet pa baggrund af en historisk fordeling, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 35 a.

Det foreslas derfor, at der i afskrivningslovens § 19, stk. 5, indfares en ny
regel til brug for vurdering af, hvilken del af en bygning der er adgang til at
afskrive pa i andre tilfeelde end, hvor der ikke er sket en fordeling pa bag-
grund af afskrivningslovens 8 19, stk. 5, 1. pkt., f.eks. i tilfeelde hvor kaber
og selger ikke har veeret forpligtet til at foretage en fordeling efter afskriv-
ningslovens § 45, stk. 2. Den nye regel bygger pa tilgeengelige og objektive
oplysninger.

Med den foreslaede nye regelindgar ikke den del af bygningens anskaffel-
sessum, der kan henfares til ejerboligen, i anskaffelsessummen efter afskriv-
ningslovens § 19, stk. 1, der kan afskrives pa.

Det foreslas, at den nye regel har virkning for bygninger, der anskaffes den
1. januar 2026 eller senere.
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2.1.2.6. Anvendelse af handelsverdien

| stedet for at anvende ejendomsveerdien foreslas det at fastholde anvendel-
sen af handelsveerdien i forhold til fastleeggelse af afskrivningsgrundlag og
avanceopgerelse for selskaber, foreninger m.v., der overgar fra at veere und-
taget fra skattepligtig til at veere skattepligtige efter selskabsskatteloven, og
som grundlag for beskatning af andelsforeningernes formue under andels-
beskatningen.

De steder i skattelovgivningen, hvor handelsvaerdien foreslas anvendt, er
handelsverdien allerede efter geeldende ret et alternativ, nar der ikke er ansat
en ejendomsverdi. Efter geeldende ret forstas der ved handelsverdien den
veerdi, som en ejendom vil kunne indbringe ved et salg pa markedsvilkar
mellem uafhangige parter.

Det foreslas, at selskaber, foreninger m.v. skal anvendes handelsvardien i
relation til selskabsskattelovens 8 5 D, stk. 3 og 4, og stk. 9, 1. pkt., der alle
handler om overgangen fra at veere undtaget fra skattepligt efter selskabs-
skattelovens § 3 til at veere skattepligtige efter selskabsskatteloven 8§ 1. For-
slaget indebarer, at henvisningen til at kunne anvende en ansat ejendoms-
veerdi udgar af selskabsskattelovens § 5 D, stk. 3 og 4, og stk. 9, 1. pkt.

Efter geeldende ret skal selskaber, foreninger m.v. allerede anvende handels-
veerdien som afskrivningsgrundlag i henhold til selskabsskattelovens § 5 D,
stk. 3 og 4, hvis der ikke er ansat en ejendomsveerdi. P4 samme vis kan sel-
skaber, foreninger m.v. efter den gaeldende selskabsskattelovs § 5 D, stk. 9,
1. pkt., veelge at opgerelse af ejendomsavance kan ske pa baggrund af han-
delsveerdien i stedet for anskaffelsessummen.

Fra den 1. marts 2021 er der ikke lzengere blevet ansat en ejendomsveerdi
for erhvervsejendomme. Selskaber eller foreninger m.v., der er overgaet fra
at veere undtaget fra skattepligt til at veere omfattet af skattepligt efter sel-
skabsskattelovens § 1 fra den 1. marts 2021, har saledes efter geldende reg-
ler skullet bruge handelsveerdien i fraveeret af en ejendomsveerdi.

Det foreslas endvidere, at handelsvardien anvendes ved opgarelsen af an-
delsforeningernes formuer, der veerdiansattes efter selskabsskattelovens §
14, stk. 5.

Det foreslas, at selskabsskattelovens § 14, stk. 5, affattes saledes, at det alene
fremgar af bestemmelsen, at ejendomme, som omfatter mindst 25 ha skov,
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medregnes til handelsveerdien med et nedslag pa 40 pct. af den del af han-
delsveerdien, der kan henfares til skov. Efter den gaeldende bestemmelse,
hvor der ikke er ansat en ejendomsvurdering, medregnes fast ejendom til
handelsverdien pr. 1. januar i indkomstaret. Aktiver og passiver, der ikke er
naevnt i selskabsskattelovens § 14, stk. 4-7, opgares efter lovens § 14, stk.
3, til handelsverdien pa opgerelsesdagen. Ved den foreslaede nyaffattelse
af bestemmelsen, vil vaerdianseettelse af ejendomme herefter blive hjemlet i
selskabsskattelovens § 14, stk. 3, med en seerregel for ejendomme, som om-
fatter mindst 25 ha skov, jf. lovens § 14, stk. 5.

Efter geeldende ret skal andelsforeninger allerede nu medregne fast ejendom
til handelsveerdien, da der ikke ansattes en ejendomsverdi for erhvervsejen-
domme efter den 1. marts 2021.

2.1.2.7. @vrige alternativer til anvendelse af ejendomsverdier

Foruden ovennavnte alternativer foreslas nogle gvrige alternativer til an-
vendelsen til ejendomsveerdier.

Det foreslas at &ndre ejendomsavancebeskatningslovens § 9 saledes, at det
ved bedgmmelsen af, om en ejendom, der bade benyttes til boligformal og
erhvervsmassige formal, er omfattet af ejendomsavancebeskatningslovens
8§ 9, vil veaere afggrende, at ejendommen pa afstaelsestidspunktet er katego-
riseret som en erhvervsejendom efter ejendomsvurderingsloven. | sadanne
tilfeelde vil den del af fortjenesten, som vedrgrer ejerboligen, ikke skulle
medregnes. Skatteforvaltningen vil saledes ikke fremadrettet skulle vurdere,
om der er tale om ejendom, der i vaesentligt omfang benyttes erhvervsmaes-
sigt pa baggrund af ejendomsvardien, men i stedet vil det vaere ejendom-
mens kategorisering som erhvervsejendom efter ejendomsvurderingsloven,
der vil veere afgagrende. Efter reglerne i ejendomsvurderingslovens treffer
Skatteforvaltningen beslutning om en ejendoms kategorisering ud fra ejen-
dommens samlede karakter. Nar beslutning traeffes, indgar oplysninger i
Bygnings- og Boligregistret om den registrerede anvendelse af bygninger
beliggende pa grunden og oplysninger fra offentlige registre i gvrigt.

Det foreslas at @ndre § 1 i lov om Ian til betaling af kommunale ejendoms-
bidrag saledes, at pensionister, som ejer ejendom, der anvendes til bolig- og
erhvervsformal — og som i gvrigt opfylder betingelserne herfor — vil kunne
lane til deekning af ejendomsbidrag og tilslutningsafgifter for hele ejendom-
men, fremfor kun den del, der anvendes til bolig for ejeren eller dennes hus-
stand.
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2.2. Grundskyld og daekningsafgift i visse udstykningstilfeelde

2.2.1. Geeldende ret

Skattepligt

Opkraevningen af grundskyld sker enten via personskattesystemerne — dvs.
forskuds- og arsopggrelsen — eller skattekontoen. Derimod sker opkravnin-
gen af dekningsafgift alene via skattekontoen.

For sa vidt angar grundskyld opkravet via personskattesystemerne falger
det af ejendomsskattelovens § 4, stk. 2, at grundskyld af ejendomme naevnt
i § 3, stk. 1, nr. 3 og 4, og ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1, der
alene er ejet af fysiske personer, pahviler den fysiske person, der ejer ejen-
dommen i henhold til et autoritativt register, jf. dog stk. 3 og 4.

Tillige folger det af ejendomsskattelovens § 18, stk. 2, 1. pkt., at ved erhver-
velse af en ejendom bliver ejeren omfattet af pligten til at svare grundskyld
fra og med overtagelsesdagen. Det falger af 2. pkt., at ved afstaelse af en
ejendom skal ejeren svare grundskyld til og med dagen fer overtagelsesda-
gen.

En almindelig boligejer opkraeves dermed grundskyld for det antal dage,
som boligejeren har beboet den pagaldende ejendom. I tilfeelde af et ejer-
skifte indtraeder skattepligten for den nye ejer fra og med overtagelsesdagen.

Er der ikke tale om en almindelig boligejer, f.eks. fordi der er tale om en
juridisk person, eller fordi de pageldende ejendomme er erhvervs-, land-
brugs- eller skovejendomme, opkreaeves grundskyld og dekningsafgift via
it-systemet skattekontoen. Det fglger af henholdsvis ejendomsskattelovens
84, stk. 4, og 8§ 11, stk. 4, at den skattepligtige er den, der ejer ejendommen
pa forfaldstidspunktet fastsat i ejendomsskattelovens § 33, stk. 1.

Reglerne skal ses i lyset af, at grundskyld og daekningsafgift opkraeves via
skattekontoen i to halvarlige rater. Den skattepligtige er dermed den, som
ejer ejendommen pa betalingstidspunktet (forfaldstidspunktet).

Beskatningsgrundlag

Beskatningsgrundlaget for grundskyld felger af ejendomsskattelovens § 17.
Det folger af bestemmelsens stk. 1, 1. pkt., at grundskylden opggres som
beskatningsgrundlaget efter stk. 2 og 3 ganget med grundskyldssatsen i § 28
med fradrag for grundforbedringer efter ejendomsvurderingslovens 8§ 22
og 23 og for fritagelse efter § 5, stk. 2, og § 7, stk. 2. Det faglger af 2. pkt., at
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derudover fradrages rabat efter § 40, stk. 3, eller begraensning af stigninger
i grundskyld efter § 45,

Af ejendomsskattelovens § 17, stk. 2, fglger det, at beskatningsgrundlaget
for grundskyld for et indkomstar eller kalenderar udger 80 pct. af den grund-
veerdi, der efter ejendomsvurderingsloven er ansat for den pagaldende ejen-
dom i det forudgdende indkomstar eller kalenderar, jf. dog stk. 3 og 4.

Er der dog tale om produktionsjord, typisk en mark, sa felger det af ejen-
domsskattelovens 8§ 17, stk. 3, at beskatningsgrundlaget for grundskylden
udger hele grundveerdien.

Disse regler i ejendomsskatteloven skal ses i sammenhang med ejendoms-
vurderingslovens 8 5, stk. 1, 2. pkt., hvoraf det fglger, at vurderingerne fo-
retages pr. 1. januar.

Der er dermed en forskydning mellem vurderingerne og beskatningen. Det
betyder, at indtraeder der en e&ndring af betydning for ejendomsvurderingen
— det kan f.eks. veare en andring til grundarealet — s indgar denne &ndring
i vurderingerne den fgrstkommende 1. januar. Denne vurdering udger be-
skatningsgrundlaget for det efterfalgende indkomst- eller kalenderar.

Eksempel: En 10.000 m? grund udstykkes den 7. marts 2025. Den 1. januar
2026 vurderes den nu udstykket grund — den sakaldte restejendom. Denne
vurdering udger beskatningsgrundlaget for grundskylden fra og med 1. ja-
nuar 2027.

I eksemplet vil ejeren af restejendommen dermed blive opkraevet grund-
skyld fsva. 2. rateopkraevning for 2025 og grundskylden for hele 2026.

Beskatningsgrundlaget for daekningsafgiften falger af henholdsvis ejen-
domsskattelovens § 20, stk. 1, 1 eller 2. pkt. afhaengigt af, om der er tale om
deekningsafgift af offentlige ejendomme eller den sakaldte erhvervsdaek-
ningsafgift.

For daekningsafgift af offentlige ejendomme udger beskatningsgrundlaget
den grundvaerdi, der efter ejendomsvurderingsloven er ansat for den pageel-
dende ejendom i det forudgaende kalenderar. For erhvervsdakningsafgiften
udger beskatningsgrundlaget 80 pct. af den grundveerdi, der efter ejendoms-
vurderingsloven er ansat for den pagealdende ejendom i det forudgaende ka-
lenderar.
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Den samme forskydning mellem vurdering og beskatning findes dermed
ogsa for deekningsafgiften.

Opkravning

Grundskyld opkrevet via personskattesystemerne er reguleret i ejendom-
skattelovens § 31, mens grundskyld og dekningsafgift opkraevet via skatte-
kontoen er reguleret i § 33.

Det fglger af ejendomsskattelovens § 31, stk. 1, at ejendomsverdiskat af
ejendomme naevnt i ejendomsskattelovens § 3 og grundskyld af ejendomme
naevnt i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3 og 4, og ejendomsvurderings-
lovens § 3, stk. 1, nr. 1, der alene er ejet af fysiske personer, opkreeves af
Skatteforvaltningen via forskuds- og arsopgerelsen hos den eller de fysiske
personer, der ejer ejendommen i henhold til et autoritativt register.

Det folger af ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, 1. pkt., at grundskyld og
daekningsafgift af andre ejendomme end ejendomme omfattet af § 31, stk.
1, stiftes den 1. januar i kalenderaret og opkraeves af Skatteforvaltningen via
skattekontoen, jf. opkraevningslovens kapitel 5, i to rater med forfald og sid-
ste rettidige betalingsdag den 1. i de maneder, som Skatteforvaltningen har
fastsat for betalingen for det pagaeldende kalenderar.

| 2024 13 disse to opkraevninger den 2. april og 1. august, men typisk vil de
ligge den 1. januar og den 1. juli.

2.2.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
Regeringen (Socialdemokratiet, Venstre og Moderaterne), Liberal Alliance,
Det Konservative Folkeparti og Radikale Venstre er blevet enige om, at der
skal indfares serlige regler for skattepligten, beskatningsgrundlaget og op-
kreevningen af grundskyld og deekningsafgift i visse udstykningstilfalde.

Det skyldes den under geaeldende ret beskrevne forskydning mellem vurde-
ring og beskatning, som s&dvanligvis handteres kontraktuelt mellem par-
terne. Eksempler fra foraret 2024 har dog vist, at der kan opsta tilfelde, hvor
en aftale ikke indgas eller ikke overholdes, hvorved en boligejer risikerer at
blive efterladt med den samlede grundskyldsregning, dvs. af et grundareal,
der svarer til bade boligejerens eget og naboernes.
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For at sikre, at dette ikke vil ske fremadrettet, foreslas det, at risikoen for-
bundet med grundskyld og daekningsafgift i forbindelse med visse udstyk-
ninger flyttes fra boligejeren til den, der udstykker — det vil typisk sige en
ejendomsudvikler eller anden professionel aktar.

Det vil overordnet ske ved, at den professionelle akter vil blive opkreaevet
grundskyld og dekningsafgift i forbindelse med udstykningen for bade det
kalenderar, som udstykningen gennemfares i, og det efterfalgende kalen-
derar (vurderingsaret). Det vil sige de to kalenderar, hvor en boligejer, der
kaber en nyudstykket grund, efter gaeldende ret vil risikere at blive opkraevet
den samlede grundskyld og daekningsafgift.

Det vil vaere usandsynligt, at en boligejer i praksis vil blive palagt deeknings-
afgift i disse udstykningstilfeelde. Der vil dog alt andet lige kunne opsta ser-
lige situationer, hvor dette er tilfeeldet, hvorfor en eventuel dekningsafgift
ligeledes vil veere omfattet.

Inddragelsen af deekningsafgift skyldes ogsa systemhensyn, fordi opkraev-
ninger af grundskyld og deekningsafgift via skattekontoen er omfattet af de
samme processer. Skulle der dermed veere tilfeelde, hvor en boligejer i visse
udstykningstilfeelde paleegges en daekningsafgift, sa vil det systemmaessigt
veere ngdvendigt at ensrette reglerne for grundskyld og deekningsafgift.

Selve opkravningen foreslas at indtreede, nar en landinspekter el.lign. regi-
strerer udstykningerne i it-systemet Matriklen, som er en database, hvor ma-
trikulaere @ndringer registreres.

Med visse udstykningstilfeelde menes tilfeelde, hvor der udstykkes to eller
flere ejendomme udlagt til boligformal i henhold til planlovgivningen. Med
den foreslaede afgreensning sikres det, at mindre udstykningstilfaelde, f.eks.
hvor baghaven udstykkes til en selvstendig parcelhusgrund eller mindre
arealoverfarelser, ikke vil vaere omfattet af den foresldede ordning. Hertil
vil udstykninger af marker, skov og erhvervsgrunde heller ikke veere omfat-
tet.

Pa tidspunktet for opkravningen vil Skatteforvaltningen endnu ikke have
udarbejdet beskatningsgrundlaget for vurderingsaret, dvs. kalenderaret efter
udstykningen, hvorfor grundskylden og deekningsafgiften for dette tids-
punkt endnu ikke er kendt.
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Det foreslas derfor, at grundskylden og deekningsafgift for udstykningsaret
vil skulle ganges med to. Det vil i nogle tilfelde indebeere en skattestigning
og i nogle tilfelde en skattelettelse, fordi grundskylden og deekningsafgiften
for vurderingsaret vil kunne veere hgjere eller lavere end i udstykningsaret.

Det alternative beskatningsgrundlag vil dog sikre, at den professionelle ak-
tar vil have overblik over den samlede betaling kort efter udstykningen er
gennemfart. Dermed vil den professionelle aktar kontraktuelt kunne fordele
grundskylden og deekningsafgiften forholdsmassigt ud pa boligejerne. Al-
ternativt leegge omkostningerne til ejendomsskatterne oven i salgsprisen for
ejendommene.

Den foreslaede ordning vil have virkning fra og med kalenderaret 2026. Det
skyldes, at den foreslaede ordning bl.a. vil @ndre skattepligten, hvorfor en
virkning kort efter loven ikrafttreedelse i sommeren 2025 vil indebare, at
visse professionelle aktarer vil blive palagt en skattepligt med bagudrettet
virkning. Det undgas med en virkning fra og med kalenderaret 2026.

3. @konomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det
offentlige
Lovforslaget vurderes samlet at medfare et beskedent mindreprovenu.

3.1. @konomiske konsekvenser for det offentlige

3.1.1. Alternativer til anvendelse af ejendomsveerdier til beskatningsformal
for landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme

Lovforslagets del vedrgrende anvendelse af fordelingen af de bebyggede
kvadratmeter vurderes ikke at have navnevardige provenumassige konse-
kvenser, da forholdet mellem bolig- og erhvervskvadratmeter antages at af-
spejle forholdet mellem bolig- og erhvervsejendomsvardierne.

Lovforslagets del vedrgrende udvidelse af ejendomme omfattet af mulighe-
den for ad hoc ansattelse af ejendomsveerdien efter ejendomsvurderingslo-
vens § 11 vurderes ikke at have navnevardige provenumaessige konsekven-
ser, da andringer primeart omhandler ejerboliger, hvor erhvervsarealet er
mindre end boligarealet, hvorfor det ikke vil omhandle store ejendomsvaer-
dier generelt.

Lovforslagets del vedrgrende anvendelse af parternes aftalte overdragelses-
sum, herunder fordeling mellem beboelse og erhvervsdel, vurderes ikke at
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have naevneverdige provenumaessige konsekvenser, da &ndringen kun ved-
rarer et begraenset antal arligt, hvor det for nogle ejendomme vil medfare et
mindreprovenu og et merprovenu for andre.

Lovforslagets del vedrarende anvendelse af ejendomsveerdi og anskaffelses-
sum til en ny supplerende skematisk metode til fordeling mellem privat og
erhvervsmaessig brug af en ejendom vurderes ikke at have navneveerdige
provenumassige konsekvenser. Det skal ses i lyset af, at de nye supplerende
skematiske fordelinger ikke vurderes at afvige systematisk fra de nuveerende
opgarelsesmetoder. Der kan dog i enkelte tilfeelde opsta situationer, hvor
andelen af erhvervsmaessig brug afviger bade i op- og nedadgaende retning.

Lovforslagets del vedrarende anvendelse af ejendomsveerdi og anskaffelses-
sum til skematisk metode til fordeling af afskrivningsgrundlag pa bygninger
vurderes ikke at have navneverdige provenumaessige konsekvenser. Det
skal ses i lyset af, at de nye skematiske fordelinger ikke vurderes at afvige
systematisk fra de nuveerende opgarelsesmetoder. Der kan dog i enkelte til-
feelde opsta situationer, hvor andelen af erhvervsmaessig brug afviger bade i
op- og nedadgaende retning.

Lovforslagets del vedrgrende anvendelse af handelsveerdien vurderes ikke
at have naevneveardige provenumaessige konsekvenser, da modellen ikke in-
debeerer en &ndring i den geeldende retstilstand.

Lovforslagets del vedrgrende gvrige alternativer til anvendelse af ejendoms-
veerdier vurderes ikke at have naevneverdige provenumassige konsekven-
ser.

3.1.2. Grundskyld og deekningsafgift i visse udstykningstilfelde
Lovforslagets del vedrgrende grundskyld og deekningsafgift i visse udstyk-
ningstilfelde vurderes ikke at have provenumassige konsekvenser, fordi
antallet af omfattede ejendomme vil veere begrenset, samt at et eventuelt
mindre- eller merprovenu er afhaengigt af udviklingen i vurderingerne fra
vurderingstermin til vurderingstermin.

3.1.3. Indfgrelse af rentegodtgarelse og &ndring af stigningsbegransning
for deekningsafgift af erhvervsejendomme

Lovforslagets del vedrgrende rentegodtgarelse vurderes ikke at medfare et
mindreprovenu af naevnevardig karakter pa baggrund af de forelgbige ud-
betalinger.
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Lovforslagets del vedrgrende udvidelse af hvilke ejendomme, der kan om-
fattes af stigningsbegransningen for dekningsafgiften, medfarer et beske-
dent mindreprovenu.

3.2. Implementeringskonsekvenser for det offentlige
Der pagar afklaringer af implementeringskonsekvenserne for det offentlige.
De administrative udgifter afklares forud for fremsattelse af lovforslaget.

Det vurderes, at lovforslaget i hovedtraek er udformet i overensstemmelse
med de syv principper for digitaliseringsklar lovgivning med undtagelse af
lovforslagets § 1, nr. 24, hvor i der foreslas serlige regler for grundskyld og
daekningsafgift i visse udstykningstilfelde. Kapitlet vil grundleeggende in-
debaere et brud med systematikken i Skatteforvaltningens it-systemer, hvor-
for grundskyld og deekningsafgift beregnet og opkraevet efter kapitlet i stor
grad vil veere manuelt.

Det skyldes ikke, at reglerne ikke vil kunne digitaliseres, men skyldes i ste-
det det begraensede antal udstykninger, som vil vaere omfattet af det foresla-
ede kapitel. Pa nuverende tidspunkt skennes det, at der vil vare tale om ca.
400 arlige tilfeelde.

Digitaliseringsstyrelsen har pa baggrund af det modtagne materiale ikke
kunne foretage en narmere vurdering af balancen mellem hensynet til ad-
ministrerbarhed og betydningen for borgerne ved de foreslaede ordninger.

Lovforslaget sendes derfor, inden fremseettelsen, i fornyet hgring hos Digi-
taliseringsstyrelsen.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
4.1. @konomiske konsekvenser for erhvervslivet m.v.
Lovforslaget vurderes at have en beskeden mindreudgift for erhvervslivet.

4.2. Administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
Erhvervsstyrelsens Omrade for Bedre Regulering (OBR) har vurderet, at
lovforslaget ikke medfgrer administrative konsekvenser for erhvervslivet.

Innovations- og Ivaerksattertjekket vurderes ikke at veere relevant, fordi lov-
forslaget ikke pavirker virksomheders eller iveerksatters muligheder for at
teste, udvikle og anvende nye teknologier og innovation. OBR har ikke be-
meerkninger til denne vurdering.
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5. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget vurderes ikke at have navneveerdige administrative konse-
kvenser for borgerne.

6. Klimamaessige konsekvenser
Lovforslaget vurderes ikke at have klimamassige konsekvenser.

7. Miljg- og naturmaessige konsekvenser
Lovforslaget vurderes ikke at have miljg- og naturmassige konsekvenser.

8. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

9. Hgrte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 19. december 2024 til den 24.
januar 2025 (37 dage) veeret sendt i hgring hos faglgende myndigheder og
organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Arbejderbevaegelsens Erhvervsrad, Andelsboligfor-
eningernes Fellesrepraesentation, ATP, BL — Danmarks Almene Boliger,
Borger- og retssikkerhedschefen i Skatteforvaltningen, CEPOS, Danmarks
Statistik, Dansk Aktionzrforening, Dansk Ejendomskredit, Dansk Ejen-
domsmaglerforening, Dansk Erhverv, Dansk Gartneri, Dansk Industri,
Dansk Iveerksetterforening, Dansk Skovforening, Dansk Told- og Skatte-
forbund, Danske Advokater, Danske Boligadvokater, Danske Regioner, Da-
taetisk Rad, Datatilsynet, Den Danske Dommerforening, Digitaliseringssty-
relsen, Dommerfuldmagtigforeningen, Domstolsstyrelsen, EjendomDan-
mark, Ejerlejlighedernes Landsforening, Erhvervsstyrelsen — Omrade for
Bedre Regulering (OBR), Finans Danmark, Finansiel Stabilitet, Finanstil-
synet, Foreningen af Danske Skatteankenaevn, Foreningen Danske Reviso-
rer, Forsikring & Pension, Forsikringsmaglerforeningen, Fritidshusejernes
Landsforening (FL), FSR —danske revisorer, Geodatastyrelsen, HORESTA,
Ingenigrforeningen i Danmark, Investering Danmark, Justitia, Kommuner-
nes Landsforening, Kraka, Landbrug & Fedevarer, Landsbyggefonden,
Landsskatteretten, Lejernes Landsorganisation, Nationalbanken, Parcelhus-
ejernes Landsorganisation, Realkredit Danmark, SEGES, Skatteankefor-
valtningen, SMVdanmark, SRF Skattefaglig Forening, Vurderingsanke-
naevnsforeningen, Aldre Sagen og @konomistyrelsen.
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Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreudgif-
ter (hvis ja, angiv omfang/Hvis nej,
anfar »Ingen«)

Negative konsekvenser/merudgif-
ter (hvis ja, angiv omfang/Hvis
nej, anfar »Ingen«)

@konomiske
konsekvenser
for stat, kom-
muner og regi-
oner

Ingen

Lovforslaget vurderes at medfare et
beskedent mindreprovenu.

Implemente-
ringskonse-
kvenser for
stat, kommuner
0g regioner

[Udestar]

[Udestar]

@konomiske
konsekvenser
for erhvervsli-
vet

Lovforslaget vurderes at have en be-
skeden mindreudgift for erhvervsli-
vet.

Ingen

Administrative
konsekvenser
for erhvervsli-
vet

Ingen

Ingen

Administrative
konsekvenser
for borgerne

Ingen

Ingen

Klimamassige
konsekvenser

Ingen

Ingen

Miljg- og na-
turmaessige
konsekvenser

Ingen

Ingen

Forholdet til
EU-retten

Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.
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Er i strid med
de fem princip-
per for imple-
mentering af
erhvervsrettet
EU-regulering/
Gar videre end
minimumskrav
I EU-regule-
ring (s&t X)

Ja

Nej
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Bemarkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til§1

Tilnr. 1
Ejendomsskattelovens § 3 oplister de ejendomme, der betales ejendomsveer-
diskat af.

Efter ejendomskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6, 1. pkt., betales der — under visse
betingelser — ejendomsveerdiskat af lejligheder, som én eller flere ejere be-
bor i en udlejningsejendom med tre til seks boligenheder, hvoraf hgjst én
lejlighed er beboet af en eller flere ejere. Under forudseetning af, at visse
betingelser er opfyldt, kan ejeren saledes vaelge at blive ejendomsvardibe-
skattet efter ejendomsskatteloven fremfor at blive lejeveaerdibeskattet efter
statsskatteloven.

Efter 2. pkt. er det for det farste en betingelse, at ejeren anmoder om en
vurdering efter ejendomsvurderingslovens 8§ 27 af den beboede lejlighed se-
nest ved afgivelse af oplysninger til Skatteforvaltningen efter skattekontrol-
lovens § 2 for det forste indkomstar, hvor kravene i 1. pkt. er opfyldt i for-
hold til den pageeldende ejer. Efter 3. pkt. er det for det andet en betingelse,
at ejeren, senest 3 maneder efter at vurderingen efter ejendomsvurderings-
loven foreligger, giver Skatteforvaltningen meddelelse om, at den beboede
lejlighed skal veere omfattet af denne lov. Det falger af 4. pkt., at det fore-
tagne valg savel omfatter det pageldende indkomstar som senere ind-
komstar.

Endeligt fremgar det af 5. pkt., at bestemmelserne i 1.-4. pkt. endvidere gal-
der for ejendomme erhvervet i indkomstaret 1999 eller i tidligere ind-
komstar, hvis ejeren har ladet ejendommen overga til standardiseret lejeveer-
diberegning, jf. ligningslovens 8§ 15 C, jf. lovbekendtggrelse nr. 819 af 3.
november 1997.

Efter ejendomsvurderingslovens § 27, stk. 1, fastseattes der en ejendoms-
veerdi for lejligheder i ejendomme omfattet af bl.a. ejendomsskattelovens §
3, stk. 1, nr. 6, nar de naevnte betingelser er opfyldt.

Skatteforvaltningen har en fast praksis for at tillade, at en ejer af en udlej-
ningsejendom med tre til seks boligenheder, der bebor én af lejlighederne i
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ejendommen, fortsat kan veelge, at ejendommen skal ejendomsveerdibeskat-
tes, selv om en andel af ejendommen ikke anvendes til beboelse, hvis denne
andel udger under 25 pct. af den samlede ejendomsverdi for ejendommen.
Ejendommen anses i sadanne tilfeelde saledes at opretholde sin karakter af
en mindre udlejningsejendom til beboelsesformal.

Ved indfgrelsen af ejendomsvurderingsloven pr. 1. januar 2018 blev anseet-
telsen af lgbende ejendomsveerdier for landbrugs- og skovejendomme samt
erhvervsejendomme, der ikke er deekningsafgiftspligtige eller har en bolig-
del, afskaffet. Fra og med den 1. marts 2021 blev ansattelsen af lgbende
ejendomsveerdier for erhvervsejendomme afskaffet helt, jf. lov nr. 291 af
27. februar 2021. De nye ejendomsvurderinger for landbrugs- og skovejen-
domme samt erhvervsejendomme indeholder dermed alene en grundveerdi.
De nye ejendomsvurderinger for ejendomme, der bade anvendes til bolig-
formal og til erhvervsmassige formal, vil sdledes kun indeholde en ejen-
domsveerdi for boligdelen. Om baggrunden for afskaffelsen af ejendoms-
veerdier henvises til pkt. 2.1.1 i lovforslagets almindelige bemaerkninger.

Som felge af afskaffelsen af lgbende ejendomsveerdier for erhvervsejen-
domme anszattes der saledes ikke lzengere lgbende en samlet ejendomsveerdi
for en udlejningsejendom med tre til seks boligenheder, men alene en ejen-
domsveerdi for den lejlighed i udlejningsejendommen, der opfylder betin-
gelserne efter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6.

Som en falge heraf er det ikke l&engere muligt at anvende ejendomsveerdien
og fordelingen heraf ved opgerelsen af, hvor stor en del af en mindre udlej-
ningsejendom med tre til seks boligenheder, der anvendes til henholdsvis
beboelsesformal og erhvervsmaessige formal.

Med henblik pa at indfare et alternativ til anvendelsen af ejendomsvaerdien
og saledes viderefgre Skatteforvaltningens praksis, foreslas det, at der i ejen-
domsskattelovens 8 3, stk. 1, nr. 6, indszttes som 6. pkt., at 1.-5. pkt. geelder,
selv om en del af ejendommen ikke benyttes til boligformal, hvis denne an-
del er mindre end 25 pct. af etagearealet i henhold til et autoritativt register

Den foreslaede bestemmelse indeberer, at Skatteforvaltningens praksis vil
blive fastsat ved lov, dog i en &ndret form, fordi Skatteforvaltningen frem-
over vil skulle foretage vurderingen af, hvor stor en del af ejendommen der
benyttes til henholdsvis boligformal og andre formal, pa baggrund af det
samlede etageareal i stedet for ejendomsvaerdien.
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Skatteforvaltningen vil skulle foretage vurderingen heraf pa baggrund af
data fra et autoritativt register. Ved et autoritativt register forstas den data-
kilde, som Skatteforvaltningen til enhver tid anvender til at identificere ejen-
domme m.v. Datakilden vil i alle tilfeelde veere administreret af en offentlig
myndighed eller pa vegne af den offentlige myndighed. Data fra autoritative
registre vedligeholdes lgbende af relevante myndigheder, hvorfor data fra
disse registre anvendes af Skatteforvaltningens administration. Det kan bl.a.
veere Bygnings- og Boligregisteret (BBR). BBR indeholder data vedrgrende
oplysninger om ejendomme i Danmark, herunder data vedrgrende anven-
delse af en bygning og arealet som er bebygget.

Konkret vil Skatteforvaltningen skulle tillade — safremt de gvrige betingel-
ser efter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6, er opfyldt — at en ejer af en
mindre udlejningsejendom med tre til seks boligenheder, hvor ejeren bebor
én af lejlighederne, ejendomsvardibeskattes, selv om mindre end 25 pct. af
det samlede etageareal anvendes til andre formal end boligformal. Det vil
sige, at minimum 76 pct. af det samlede etageareal vil skulle anvendes til
boligformal, hvor det vil veere maksimalt 24 pct. af det samlede etageareal,
der ma anvendes til erhvervsmassige eller andre formal.

Til nr. 2

Det falger af ejendomsskattelovens § 4, stk. 4, at for grundskyld af ejen-
domme, der ikke er omfattet af stk. 2, og ejendomme, der ejes af fysiske
personer, der er undtaget fra indkomstskat, jf. kildeskattelovens § 3, stk. 1,
pahviler skattepligten den, der pa forfaldstidspunktet for grundskylden, jf.
ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, ejer ejendommen i henhold til et autori-
tativt register.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 11, stk. 4, at for ejendomme, der
paleegges dekningsafgift i medfer af stk. 1 eller 2 eller § 12, pahviler skat-
tepligten den, der pa forfaldstidspunktet for deekningsafgiften, jf. § 33, stk.
1, ejer ejendommen i henhold til et autoritativt register.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 4, stk. 4, og § 11, stk. 4, indsettes
efter »register« », jf. dog kapitel 7 b«.

Den foreslaede andring skal ses i sammenhang med, at der med neervee-
rende lovforslag foreslas indsat et nyt kapitel 7 b, jf. lovforslagets § 1, nr.
24, hvor skattepligten for grundskyld og deekningsafgift i visse udstyknings-
tilfelde foreslas @ndret. Denne &ndring vil skulle ses som en undtagelse til
hovedreglen om skattepligt for grundskyld opkraevet via skattekontoen og
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daekningsafgift efter henholdsvis ejendomsskattelovens § 4, stk. 4, og 8 11,
stk. 4.

Se nermere om begrundelsen for forslaget om et nyt kapitel 7 b i pkt. 3.2 i
lovforslagets almindelige bemarkninger.

Tilnr. 3

Det falger af ejendomsskattelovens § 4, stk. 5, 1. pkt., at grundskyld af ejen-
domme omfattet af stk. 4 hafter pa den faste ejendom i dens helhed med
pante- og fortrinsret i 2 ar og 3 maneder.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 11, stk. 5, 1. pkt., at deekningsafgift
af ejendomme omfattet af stk. 4 hafter pa den faste ejendom i dens helhed
med pante- og fortrinsret i 2 ar og 3 maneder.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 4, stk. 5, 1. pkt., og § 11, stk. 5, 1.
pkt., indseettes efter »maneder« », jf. dog kapitel 7 b«.

Den foreslaede &ndring skal ses i sammenhang med, at der med naervee-
rende lovforslag foreslas indsat et nyt kapitel 7 b, jf. lovforslagets § 1, nr.
24, hvor pante- og fortrinsretten for grundskyld og daekningsafgift foreslas
ikke at skulle finde anvendelse i visse udstykningstilfelde. Det betyder, at i
disse udstykningstilfeelde vil grundskyld og dekningsafgift, der opkraeves
via skattekontoen, ikke leengere hafte pa ejendommen med en pante- og
fortrinsret.

Se naermere om begrundelsen for forslaget om et nyt kapitel 7 b i pkt. 3.2 i
lovforslagets almindelige bemarkninger.

Tilnr. 4

Det fglger af ejendomsskattelovens § 4, stk. 6, 2. pkt., at indtreeder der et
ejerskifte efter forfaldstidspunktet eller under inddrivelsen, kan grundsky|-
den inddrives hos den nye ejer ved at foretage udlaeg i ejendommen.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 11, stk. 6, 2. pkt., at indtreeder der et
ejerskifte efter forfaldstidspunktet eller under inddrivelsen, kan deknings-

afgiften inddrives hos den nye ejer ved at foretage udlaeg i ejendommen.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 4, stk. 6, 2. pkt., og § 11, stk. 6, 2.
pkt., indseettes efter »ejendommenc », jf. dog kapitel 7 b«.
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Den foreslaede @ndring skal ses i sammenhang med, at der med neervee-
rende lovforslag foreslas indsat et nyt kapitel 7 b, jf. lovforslagets § 1, nr.
24, hvor pante- og fortrinsretten for grundskyld og daekningsafgift foreslas
ikke at skulle finde anvendelse i visse udstykningstilfelde. Det betyder, at i
disse udstykningstilfeelde vil grundskyld og dekningsafgift, der opkraeves
via skattekontoen, ikke leengere hafte pa ejendommen med en pante- og
fortrinsret.

Tilnr. 5

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 13, stk. 1, at ejendomsveerdiskatten
opggares som beskatningsgrundlaget efter stk. 2-4 ganget med ejendomsveer-
diskattesatsen i § 22 med fradrag for nedslagsbelgb efter 88 15, 23-25 og 27
og rabat efter § 40, stk. 2, og med tilleeg efter § 26.

Ejendomsskattelovens § 13, stk. 1, vedrarer savel opgerelsen af ejendoms-
veerdiskatten for ejendomme beliggende i Danmark som for ejendomme be-
liggende i udlandet, pa Feergerne og i Grgnland.

Det foreslas, at ejendomsskattelovens § 13, stk. 1, &ndres saledes, at der
efter »2-4« indseettes »eller § 14«.

Den foreslaede @ndring af § 13, stk. 1, retter en utilsigtet fejl, sa bestem-
melsen ikke alene henviser til beskatningsgrundlaget for ejendomsveerdis-
katten af ejendomme beliggende i Danmark, men ogsa til beskatningsgrund-
laget for ejendomsvaerdiskatten af ejendomme beliggende i udlandet, pa Fee-
rgerne og i Grgnland, som falger af ejendomsskattelovens § 14. Det vurde-
res ikke, at fejlen har haft indholdsmaessig betydning.

Tilnr. 6

Det fglger af ejendomsskattelovens § 13, stk. 6, at anvender den skatteplig-
tige et forskudt indkomstar, er det den ejendomsveerdi, der er ansat pr. 1.
januar, jf. dog ejendomsvurderingslovens 8§ 81, stk. 7, og 88 87 og 88, i det
kalenderar, som det forskudte indkomstar treeder i stedet for, der bruges som
ejendomsverdien pr. 1. januar, jf. dog ejendomsvurderingslovens 8 81, stk.
7, 09 88 87 og 88, i indkomstaret og den ejendomsveerdi, der er ansat pr. 1.
januar, jf. dog ejendomsvurderingslovens § 81, stk. 7, og §8 87 og 88, i ka-
lenderaret forud for dette kalenderar, der bruges som ejendomsveerdien pr.
1. januar, jf. dog ejendomsvurderingslovens 8 81, stk. 7, og 8§ 87 og 88, i
aret for indkomstaret.

Det foreslas, at ejendomsskattelovens § 13, stk. 6, ophaves.
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Den foreslaede ophavelse skyldes, at bade ejendomskattelovens § 13, stk.
6, og § 31, stk. 2, 3. og 4. pkt., omhandler regler om forskudt indkomstar i
relation til ejendomsveerdiskatten.

For at sikre en bedre systematik i ejendomsskatteloven vil reglerne om for-
skudt indkomstar blive samlet i ejendomsskattelovens § 31. Den foreslaede
ophavelse vil dermed ikke indebzere &ndringer til retsstillingen.

Tilnr. 7

Det folger af ejendomsskattelovens § 17, stk. 2, at beskatningsgrundlaget
for grundskylden for et indkomstar eller kalenderar udger 80 pct. af den
grundveerdi, der efter ejendomsvurderingsloven er ansat for den pageeldende
ejendom i det forudgaende indkomstar eller kalenderar, jf. dog stk. 3 og 4.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 17, stk. 2, indsattes efter »6« til
»0g kapitel 7 b«.

Den foreslaede &ndring skal ses i sammenhang med, at der med naervee-
rende lovforslag foreslas indsat et nyt kapitel 7 b, jf. lovforslagets § 1, nr.
24, hvor beskatningsgrundlaget for grundskyld i visse udstykningstilfaelde
endres, hvilket vil skulle ses som en undtagelse til hovedreglen i ejendoms-
skattelovens § 17, stk. 2.

Tilnr. 8

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 17, stk. 3, at for produktionsjord, jf.
ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 2 og 3, udger beskatningsgrundlaget
for grundskylden hele grundveerdien.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 17, stk. 3, indsettes efter »grund-
veerdien« », jf. dog kapitel 7 b«.

Den foreslaede andring skal ses i sammenhang med, at der med narve-
rende lovforslag foreslas indsat et nyt kapitel 7 b, jf. lovforslagets § 1, nr.
24, hvor beskatningsgrundlaget for grundskyld for produktionsjord i visse
udstykningstilfeelde a&ndres, hvilket vil skulle ses som en undtagelse til ejen-
domsskattelovens 8 17, stk. 3.

Tilnr. 9
Det fremgar af ejendomsskattelovens § 18, stk. 2, 1. pkt., at ved erhvervelse
af en ejendom bliver ejeren omfattet af pligten til at svare grundskyld fra og
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med overtagelsesdagen. Det falger videre af 2. pkt., at ved afstaelse af en
ejendom skal ejeren svare grundskyld til og med dagen fer overtagelsesda-
gen.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 18, stk. 2, 1. og 2. pkt., indsattes
efter »overtagelsesdagen« », jf. dog kapitel 7 b«.

Den foreslaede @ndring skal ses i sammenhang med, at der med neervee-
rende lovforslag foreslas indsat et nyt kapitel 7 b, jf. lovforslagets § 1, nr.
24, hvori det foreslas, at i visse udstykningstilfeelde vi pligten til at svare
grundskyld ikke overga til den nye ejer fra og med overtagelsesdagen.

Til nr. 10

Det fglger af ejendomsskattelovens § 19, at for ejendomme, der er ejet af to
eller flere fysiske personer, og for ejendomme omfattet af § 3, stk. 1, nr. 2,
pahviler grundskylden ejerne efter de ejerandele, der er registreret i et auto-
ritativt register.

Bestemmelsen skal ses i lyset af, at Skatteforvaltningen med ejendomsskat-
teloven overtog den kommunale opgave med opkraevning af grundskyld.

Det folger af bemarkningerne til bestemmelsen, at kommunerne udsender
opkraevningen af grundskyld samt ejendomsbidrag og lignende, som kom-
munen opkraever sammen med grundskylden, dvs. felles opkravning, til
den fysiske person, der er registreret som hovedejer pa det tidspunkt, hvor
ejendomsskattebilletten udsendes. Det sker med udgangspunkt i registrerin-
gen i Ejerfortegnelsen fra slutningen af november maned. Der udsendes en
opkraevning pr. ejendom. Den udsendes til hovedejeren i begyndelsen af de-
cember maned. Grundskylden samt ejendomsbidrag og lignende, der opkrae-
ves sammen med grundskylden pa ejendomsskattebilletten, bliver opkreaevet
i to eller flere lige store rater, der forfalder til betaling i typisk januar maned
og juli maned. Det kan ogsa forekomme, at en kommune opkraever grund-
skylden i flere end to rater og med andre forfaldsmaneder, jf. Folketingsti-
dende 2022-23 (2. samling), tilleg A, L 113 som fremsat, side 140 ff.

Det folger af ejendomsskattelovens § 31, stk. 1, at ejendomsveerdiskat af
ejendomme naevnt i § 3 og grundskyld af ejendomme naevnt i § 3, stk. 1, nr.
3 0g 4, og ejendomsvurderingslovens 8 3, stk. 1, nr. 1, der alene er ejet af
fysiske personer, opkraves af Skatteforvaltningen via forskuds- og arsop-
garelsen hos den eller de fysiske personer, der ejer ejendommen i henhold
til et autoritativt register.
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Det fremgar af ejendomsskattelovens § 33, stk. 2, 1. pkt., at grundskyld og
daekningsafgift af ejendomme omfattet af stk. 1 opkreaeves for kalenderaret
hos den, der pa forfaldstidspunktet er hovedejer af ejendommen i henhold
til et autoritativt register, uanset om ejendommen ejes af en eller flere juri-
diske personer, eller om ejendommen ejes af en eller flere juridiske personer
sammen med en eller flere fysiske personer.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 19, stk. 1, endres »For ejen-
domme, der er ejet af to eller flere fysiske personer, og for ejendomme om-
fattet af § 3, stk. 1, nr. 2, pahviler grundskylden« til »Grundskyld af ejen-
domme navnt i § 3, stk. 1, nr. 3 og 4, og ejendomsvurderingslovens § 3, stk.
1, nr. 1, og for ejendomme omfattet af § 3, stk. 1, nr. 2, der alene er ejet af
to eller flere fysiske personer, pahviler.

Den foreslaede &ndring indebzerer, at der vil blive rettet op pa en fejl i ejen-
domsskattelovens 8§ 19, hvor der i den nuvaerende ordlyd ikke sondres mel-
lem opkreaevning af grundskyld efter ejendomskattelovens 88 31 og 33.

Med andringen vil bestemmelsens ordlyd blive berigtiget, sa alene grund-
skyld opkraevet via personskattesystemerne vil vaere omfattet af ejendoms-
skattelovens 8 19. Det skal ses i sammenhgng med, at Skatteforvaltningen
alene vil foretage en fordeling af grundskylden i henhold til ejerandele, hvis
den opkreves via personskattesystemerne.

Det vil skulle ses i modsetning til, at grundskyld opkraevet via skattekon-
toen, jf. ejendomsskattelovens 8 33, stk. 2, 1. pkt., vil blive opkraevet hos en
hovedejer. Det vil sige, at i tilfelde af flere ejere af en ejendom omfattet af
8 33 vil der ikke skulle ske en fordeling af grundskylden i henhold til ejer-
andele.

De foreslaede ejendomme naevnt i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3 og
4, og ejendomsvurderingslovens 8 3, stk. 1, nr. 1, og for ejendomme omfat-
tet af ejendomsskattelovens 8 3, stk. 1, nr. 2, svarer til de ejendomme, hvor
grundskylden vil blive opkraevet via personskattesystemerne, jf. ejendom-
skattelovens § 31, stk. 1.

Det folger af ejendomskattelovens 8§ 31, stk. 1, at ejendomsveerdiskat af

ejendomme navnt i 8 3 og grundskyld af ejendomme navnt i § 3, stk. 1, nr.
3 0g 4, og ejendomsvurderingslovens 8 3, stk. 1, nr. 1, der alene er ejet af

57



UDKAST

fysiske personer, opkraeves af Skatteforvaltningen via forskuds- og arsop-
gerelsen hos den eller de fysiske personer, der ejer ejendommen i henhold
til et autoritativt register.

Det foreslaede krav, om at disse ejendomme alene ma veere ejet af fysiske
personer, skyldes, at hvis en ejendom er ejet i sameje mellem en eller flere
juridiske og fysiske person, vil grundskylden altid blive opkraevet via skat-
tekontoen.

Der er i praksis sket en opkraevning af grundskyld efter ejendomsskattelo-
vens 88 31 og 33, og den foreslaede a@ndring vil ikke indebare a@ndringer til
denne praksis, men vil alene bringe ejendomsskattelovens § 19 i overens-
stemmelse hermed.

Tilnr. 11

Det fglger af ejendomsskattelovens 8§ 20, stk. 1, 2. pkt., at for ejendomme
omfattet af § 12 er beskatningsgrundlaget for daekningsafgiften 80 pct. af
den grundvaerdi, der efter ejendomsvurderingsloven er ansat for den pageel-
dende ejendom i det forudgaende kalenderar, jf. dog stk. 3.

Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 20, stk. 1, 2. pkt., indsettes
efter »stk. 3« »og kapitel 7 b«.

Den foreslaede @ndring skal ses i sammenhang med, at der med neervee-
rende lovforslag foreslas indsat et nyt kapitel 7 b, jf. lovforslagets § 1, nr.
24, hvori det foreslas, at beskatningsgrundlaget for daekningsafgift i visse
udstykningstilfaeelde andres.

Til nr. 12

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 28, stk. 1, 1. pkt., at kommunalbe-
styrelsen fastseetter satsen for grundskyld i forbindelse med den endelige
vedtagelse af kommunens arsbudget for det kommende regnskabsar.

Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 28, stk. 1, 1. pkt., indsettes
efter »regnskabsar« », jf. dog kapitel 7 b«.

Den foreslaede andring skal ses i sammenhang med, at der med neervee-
rende lovforslag foreslas indsat et nyt kapitel 7 b, jf. lovforslagets § 1, nr.
24, hvori det foreslas, at satsen for grundskyld i visse udstykningstilfalde
vil kunne veere anderledes.
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Det skyldes, at i visse udstykningstilfeelde vil grundskylden i udstyknings-
aret og det efterfglgende ar udgere det samme belgh. Undtagelsen bestar
dermed i, at safremt Kommunalbestyrelsen ansetter en anden promille for
aret efter udstykningsaret, vil denne promille ikke blive anvendt i udstyk-
ningstilfeelde omfattet af det foreslaede kapitel 7 b, jf. lovforslagets § 1, nr.
24.

Til nr. 13

Det fglger af ejendomsskattelovens § 29, stk. 2, 1. pkt., at satsen for grund-
skyld af produktionsjord, jf. ejendomsvurderingslovens 8§ 28, stk. 2 og 3,
skal mindst udgere 1,2 promille og ma hgjst udggre 7,2 promille.

Det folger af ejendomsskattelovens § 45, stk. 2, at for kalenderaret 2025 og
efterfglgende kalenderar udger grundskyld af ejendomme omfattet af § 44
det laveste af fglgende, jf. dog stk. 3:

1) Grundskyld opgjort efter kapitel 1-5 for kalenderaret.

2) Grundskyld for det naermest forudgaende kalenderar med tilleg af 4,75
pct. af grundskylden efter nr. 1, dog kun med tilleeg af 3,50 pct. af grund-
skylden efter nr. 1 til og med kalenderaret 2040 for almene boliger omfattet
af lov om almene boliger m.v.

Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 29, stk. 2, 1. pkt., og § 45, stk.
2, indseettes efter »stk. 3« »og kapitel 7 b«.

De foreslaede andringer skal for s& vidt angar eendringen til ejendomsskat-
telovens § 29, stk. 2, 1. pkt., ses i sasmmenhang med, at der med narvaerende
lovforslag foreslas indsat et nyt kapitel 7 b, jf. lovforslagets § 1, nr. 24, hvori
det foreslas, at satsen for deekningsafgift i visse udstykningstilfeelde vil
kunne veere anderledes.

Det skyldes, at i visse udstykningstilfeelde vil deekningsafgiften i udstyk-
ningsaret og det efterfglgende ar udgere det samme belgh. Undtagelsen be-
star dermed i, at safremt Kommunalbestyrelsen ansatter en anden promille
for aret efter udstykningsaret, vil denne promille ikke blive anvendt i ud-
stykningstilfeelde omfattet af det foreslaede kapitel 7 b, jf. lovforslagets § 1,
nr. 24.

For sa vidt angar &ndringen til ejendomsskattelovens § 45, stk. 2, vil den
skulle ses i luset af, at grundskyld i visse udstykningstilfeelde ikke vil veere
stigningsbegranset efter ejendomskattelovens kapitel 7.
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Det skyldes, at i visse udstykningstilfeelde vil grundskylden i udstyknings-
aret og det efterfglgende ar udgere det samme belgb. Undtagelsen bestar
dermed i, at hvis grundskylden er stigningsbegranset efter ejendomsskatte-
lovens kapitel 7, vil stigningsbegraensningen dermed ikke finde anvendelse
for aret efter udstykningen.

Tilnr. 14

Det folger af ejendomsskattelovens § 31, stk. 2, 1. pkt., at reglerne om ind-
komstar, stiftelse, forfaldstidspunkt, forrentning, procenttilleeg, opkraev-
ning, sidste rettidige betalingsdag og heftelse for indkomstskat som fastsat
i kildeskatteloven finder anvendelse for ejendomsveerdiskat og grundskyld
af ejendomme og ubebyggede grunde omfattet af stk. 1. Det faglger af 2. pkt.,
at reglerne om forskudt indkomstar i kildeskatteloven finder dog kun anven-
delse for ejendomsverdiskat af ejendomme omfattet af stk. 1. Det faglger af
3. pkt., at ejendomsveerdiskat i det forskudte indkomstar skal registreres di-
gitalt af den skattepligtige via Skatteforvaltningens hjemmeside. Det fglger
afslutningsvist af 4. pkt., at reglerne i kildeskattelovens § 24 A, 1. og 2. pkt.,
om fordeling af indkomsten mellem e&gtefaeller finder tilsvarende anven-
delse for ejendomsvardiskat af ejendomme omfattet af stk. 1.

Det foreslas, at ejendomsskattelovens § 31, stk. 2, 2. og 3. pkt., ophaeves.

Den foreslaede ophavelse skyldes, at bade ejendomskattelovens § 13, stk.
6, og § 31, stk. 2, 2. og 3. pkt., omhandler regler om forskudt indkomstar i
relation til ejendomsveerdiskatten.

For at sikre en bedre systematik i ejendomsskatteloven vil reglerne om for-
skudt indkomstar blive samlet i et nyt stykke i ejendomsskattelovens § 31.
Den foreslaede opheevelse vil dermed ikke indebzre andringer til retsstil-
lingen.

Til nr. 15

Det folger af ejendomsskattelovens § 13, stk. 6, at anvender den skatteplig-
tige et forskudt indkomstar, er det den ejendomsveerdi, der er ansat pr. 1.
januar, jf. dog ejendomsvurderingslovens § 81, stk. 7, og 88 87 og 88, i det
kalenderar, som det forskudte indkomstar treeder i stedet for, der bruges som
ejendomsveerdien pr. 1. januar, jf. dog ejendomsvurderingslovens § 81, stk.
7, 09 88 87 og 88, i indkomstaret og den ejendomsveerdi, der er ansat pr. 1.
januar, jf. dog ejendomsvurderingslovens 8§ 81, stk. 7, og 88 87 og 88, i ka-
lenderaret forud for dette kalenderar, der bruges som ejendomsverdien pr.
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1. januar, jf. dog ejendomsvurderingslovens § 81, stk. 7, og 88 87 og 88, i
aret far indkomstaret.

Det falger af ejendomsskattelovens 8 31, stk. 2, 1. pkt., at reglerne om ind-
komstar, stiftelse, forfaldstidspunkt, forrentning, procenttilleeg, opkraev-
ning, sidste rettidige betalingsdag og heftelse for indkomstskat som fastsat
I kildeskatteloven finder anvendelse for ejendomsverdiskat og grundskyld
af ejendomme og ubebyggede grunde omfattet af stk. 1. Det falger af 2. pkt.,
at reglerne om forskudt indkomstar i kildeskatteloven dog kun finder anven-
delse for ejendomsveerdiskat af ejendomme omfattet af stk. 1. Det faglger af
3. pkt., at ejendomsveerdiskat i det forskudte indkomstar skal registreres di-
gitalt af den skattepligtige via Skatteforvaltningens hjemmeside. Det fglger
afslutningsvist af 4. pkt., at reglerne i kildeskattelovens § 24 A, 1. og 2. pkt.,
om fordeling af indkomsten mellem egtefeller tilsvarende finder anven-
delse for ejendomsveerdiskat af ejendomme omfattet af stk. 1.

Det folger af kildeskattelovens § 22, stk. 1, 1. pkt., at den skattepligtige ind-
komst opggres pa grundlag af indkomsten i indkomstaret. Det falger af 2.
pkt., at indkomstaret er kalenderaret. Det falger af 3. pkt., at bestar skatte-
pligten kun i en del af et ar, er indkomstaret det navnte tidsrum. Det falger
af 4. pkt., at en selvsteendigt erhvervsdrivende kan efter stk. 2 veelge et andet
indkomstar end kalenderaret (forskudt indkomstar). Det fglger af 5. pkt., at
har den selvstendigt erhvervsdrivende et andet indkomstar end kalender-
aret, opgeres den skattepligtige indkomst efter de regler, der galder for det
kalenderar, som det forskudte indkomstar treeder i stedet for. Det falger af
6. pkt., at et bagudforskudt indkomstar kan tidligst begynde den 1. marts i
kalenderaret forud for det kalenderar, som det bagudforskudte indkomstar
treeder i stedet for. Det falger af 7. pkt., at et fremadforskudt indkomstar kan
senest begynde den 1. februar i det kalenderar, som det fremadforskudte
indkomstar traeder i stedet for.

Det fremgar af kildeskattelovens § 22, stk. 2, 1. pkt., at en selvstaendigt er-
hvervsdrivende kan anvende et andet indkomstar end kalenderaret, hvis det
er begrundet i de forhold, der ger sig geeldende for den skattepligtige, sasom
hensyn til seson, brancheandring, personaleferie eller nye forretningsfor-
bindelser. Det falger af 2. pkt., at omlaegning af et indkomstar kan kun ske,
safremt alle indkomstperioder kommer til beskatning, og safremt intet ind-
komstar overspringes eller dubleres. Det falger af 3. pkt., at et indkomstar,
der afviger fra kalenderaret, skal begynde den farste i en maned. Det falger
af 4. pkt., at den selvstendigt erhvervsdrivende skal inden udlgbet af det
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indkomstar, der gnskes omlagt, give meddelelse herom til Skatteforvaltnin-
gen. Det falger af 5. pkt., at ved valg af et andet indkomstar end kalenderaret
skal en samlevende &gtefaelle anvende samme indkomstar, jf. dog kildeskat-
telovens § 100, 1. pkt.

Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 31 indsettes som nyt stk. 3, 1.
pkt., at reglerne om forskudt indkomstar i kildeskatteloven finder kun an-
vendelse for ejendomsveardiskat af ejendomme omfattet af stk. 1. Det fore-
slas videre som 2. pkt., at ejendomsvaerdiskat i det forskudte indkomstar skal
registreres digitalt af den skattepligtige via Skatteforvaltningens hjemme-
side. Det foreslas som 3. pkt., at anvender den skattepligtige et forskudt ind-
komstar, er det den ejendomsveerdi, der er ansat pr. 1. januar, jf. dog ejen-
domsvurderingslovens § 81, stk. 7, og §8 87 og 88, i det kalenderar, som det
forskudte indkomstar traeder i stedet for, der bruges som ejendomsvardien
pr. 1. januar, jf. dog ejendomsvurderingslovens 8 81, stk. 7, og 8§ 87 og 88,
i indkomstaret og den ejendomsveerdi, der er ansat pr. 1. januar, jf. dog ejen-
domsvurderingslovens § 81, stk. 7, og 88 87 og 88, i kalenderaret forud for
dette kalenderar, der bruges som ejendomsvardien pr. 1. januar, jf. dog ejen-
domsvurderingslovens § 81, stk. 7, og §8 87 og 88, i aret far indkomstaret.

Den foreslaede bestemmelse har til formal at samle ejendomsskattelovens §
13, stk. 6, og 8 31, stk. 2, 2. og 3. pkt., som alle foreslas ophavet, i et samlet
stykke. Hensigten er alene er forbedre sammenhangen og laesevenligheden
om reglerne om forskudt indkomstar i ejendomsskatteloven. Ved forskudt
indkomstar forstas, at den skattepligtige anvender et andet indkomstar

end kalenderaret.

Forslaget i 1. pkt. indebeerer, at reglerne i kildeskatteloven om forskudt ind-
komstar vil skulle finde anvendelse for ejendomsvardiskatten. Det betyder,
at grundskyld af ejendomme naevnt i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3
0g 4, og ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1, der alene ejet af fysiske
personer, ikke vil vaere omfattet af reglerne om forskudt indkomstar i kilde-
skatteloven.

Forslaget i 2. pkt. indeberer, at den skattepligtige vil skulle registrere det
forskudte indkomstar digitalt via den digitale udstillingslgsning pa Skat.dk.
Det bemaerkes, at det som konsekvens heraf ikke vil veere muligt for ikke-
digitale borgere at anvende forskudt indkomstar.

Forslaget i 3. pkt. fastseetter, hvilken ejendomsvaerdi der vil skulle leegges
til grund, nar den skattepligtige anvender et forskudt indkomstar.
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Til nr. 16

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, 1. pkt., at grundskyld og
daekningsafgift af andre ejendomme end ejendomme omfattet af § 31, stk.
1, stiftes den 1. januar i kalenderaret og opkraeves af Skatteforvaltningen via
skattekontoen, jf. opkraevningslovens kapitel 5, i to rater med forfald og sid-
ste rettidige betalingsdag den 1. i de maneder, som Skatteforvaltningen har
fastsat for betalingen for det pagaldende kalenderar.

Ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, 1. pkt., regulerer, hvilke ejere der opkree-
ves grundskyld og deekningsafgift via skattekontoen. De resterende bestem-
melser i § 33 regulerer, pa hvilke vilkar opkraevningen sker.

Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, 1. pkt., indsettes
efter »§ 31, stk. 1,« »og kapitel 7 b«.

Den foreslaede @ndring skal ses i sammenhang med, at der med neervee-
rende lovforslag foreslas indsat et nyt kapitel 7 b, jf. lovforslagets § 1, nr.
24, hvori det foreslas, at reglerne for opkraevning af grundskyld og deek-
ningsafgift via skattekontoen i visse udstykningstilfaelde, vil veere anderle-
des.

Den foreslaede bestemmelse indebzrer, at ejendomsskattelovens § 33, i sin
helhed, ikke vil finde anvendelse for opkraevning af grundskyld og daek-
ningsafgift af ejere, som vil vaere omfattet af det foreslaede kapitel 7 b, jf.
lovforslagets § 1, nr. 24.

Til nr. 17

Det falger af ejendomsskatteloven § 33, stk. 1, 1. pkt., at grundskyld og
daekningsafgift af andre ejendomme end ejendomme omfattet af § 31, stk.
1, stiftes den 1. januar i kalenderaret og opkreeves af Skatteforvaltningen via
skattekontoen, jf. opkraevningslovens kapitel 5, i to rater med forfald og sid-
ste rettidige betalingsdag den 1. i de maneder, som Skatteforvaltningen har
fastsat for betalingen for det pageeldende kalenderar.

Det fglger af ejendomsskattelovens § 33, stk. 2, 4. pkt., at i tilfeelde, hvor
der ikke rettidigt sker betaling af grundskyld og dekningsafgift for ejen-
domme omfattet af ejendomsskatteloven § 33, stk. 1, forrentes belgbet fra
forfaldsdagen med en rente i henhold til opkraevningsloven § 16 ¢ for hver
pabegyndt maned, indtil betaling sker.

63



UDKAST

Det foreslas, at i ejendomsskatteloven § 33, stk. 2, 4. pkt., &ndres »forfalds-
dagen« til »og med den sidste rettidige betalingsdag«.

Den foreslaede @ndring indebaerer en berigtigelse af en fejl i ejendomsskat-
telovens § 33, stk. 2, hvorved det har fremgaet, at der beregnes en morarente
fra og med forfaldsdagen i de tilfeelde, hvor grundskylden eller deekningsaf-
giften ikke betales rettidigt.

En morarente er en konsekvens af, at man som skatteyder ikke svarer skat
rettidigt, hvilket ogsa er afspejlet i opsatningen af skattekontoen. Normalvis
vil forfaldsdagen og den sidste rettidige betalingsdag efter ejendomsskatte-
loven § 33, stk. 1, 1. pkt., veere én og samme dag. Dog vil den sidste rettidige
betalingsdag rykke sig til den farstkommende bankdag, hvis forfaldsdagen
ligger pa en banklukkedag, jf. § 33, stk. 1, 2. pkt.

Ved en fejl er der ikke taget hgjde for dette i ejendomsskattelovens 8§ 33,
stk. 2, 4. pkt., hvilket vil blive rettet med den foreslaede bestemmelse.

Fejlen har ikke stillet nogen ejendomsejere darligere, fordi de i praksis har
faet tildelt én ekstra dag til betaling af grundskyld og daekningsafgift, inden
beregningen af morarenter er pabegyndt. Det var f.eks. tilfeldet med 1. ra-
teopkraevning den 2. april 2024, hvor forfaldstidspunktet var den 1. april,
mens den sidste rettidige betalingsdag var den 2. april, fordi den 1. april var
2. paskedag.

Ejere, som farst betalte pa den sidste rettidige betalingsdag den 2. april, er
dermed ikke blevet palagt morarenter. For ejendomsejere, som betalte den
3. april eller senere, vil fejlen i lovteksten ikke have praktisk betydning,
fordi morarenterne beregnes pr. pabegyndt maned.

Det foreslas derfor i lovforslagets § 14, stk. 2, at denne foreslaede @ndring
vil skulle tilleegges bagudrettet virkning fra og med den 1. januar 2024.

Til nr. 18

Det falger af ejendomsskattelovens § 34, stk. 1, at klage over ansattelse af
ejendomsveerdiskat, grundskyld og deekningsafgift, der er opkraevet efter 88§
31 eller 33, ikke fritager for pligt til betaling til forfaldstid.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 34, stk. 1, endres »88§ 31 eller 33,
fritager ikke for pligt til betaling til forfaldstid« til »88 31, 33 og § 45 h,
fritager ikke for pligt til betaling pa den sidste rettidige betalingsdag«.
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Den foreslaede @ndring skal ses i sammenhang med, at der med neervee-
rende lovforslag foreslas indsat et nyt kapitel 7 b, jf. lovforslagets § 1, nr.
24, hvori det foreslas, at visse ejendomsejere vil skulle opkraeves grundskyld
og dekningsafgift efter andre bestemmelser end ejendomsskattelovens 8§88
31 0g 33.

Den foreslaede bestemmelse indeberer, at en ejendomsejer, der er omfattet
af det foreslaede kapitel 7 b, der klager over ansattelsen af ejendomsveerdi-
skat, grundskyld og deekningsafgift, ikke vil veere fritaget for pligt til beta-
ling til forfaldstid.

Dermed sikres der en ensretning af retsvirkningen ved klage over anszttelse
af ejendomsverdiskat, grundskyld og dekningsafgift, uanset hvilken op-
kreevningsbestemmelse i ejendomsskatteloven, som ejendomsejeren vil
blive opkraevet ejendomsskat efter.

Til nr. 19

Det falger af ejendomsskattelovens § 45, stk. 3, 1. pkt., at for nyopstaede
ejendomme, ejendomme, der omkategoriseres efter ejendomsvurderingslo-
vens § 3, ejendomme omfattet af § 41, stk. 2, eller § 43, stk. 3, 2. pkt., og
ejendomme, hvis identifikationsnummer (BFE-nummer) bortfalder, udger
grundskylden det farste kalenderar grundskyld opgjort efter kapitel 1-5 for
kalenderaret.

Bestemmelsen indebarer, at grundskylden for det farste kalenderar i de om-
fattede tilfeelde altid udger grundskyld opgjort efter ejendomsskattelovens
kapitel 1-5 for kalenderaret.

Ejendomsvurderingslovens 8 9 oplister de ejendomme, der ikke vurderes.
Efter bestemmelsen er falgende ejendomme fritaget for vurdering:

1) Offentligt ejede gader, veje, pladser og parkanleeg m.v. bortset fra
arealer, der udnyttes erhvervsmassigt.

2) Ejendomme omfattet af reglerne om beskyttelse af informationer
mod videregivelse til tredjepart, hvis sadanne ejendomme er ejet af
offentlige myndigheder.

3) Trafikanlaeg til brug for den kollektive trafik, herunder godstrafik.

4) Kirker m.v. tilhgrende anerkendte eller godkendte trossamfund
samt kirkegarde og godkendte begravelsespladser.

5) Fyranleg.

6) Kolonihavehuse pa fremmed grund.

65



UDKAST

7) Andre bygninger pa fremmed grund, nar bygningernes verdi udger
et belgb pa under 100.000 kr. (2010-niveau), hvilket reguleres efter
personskattelovens § 20.

Det foreslas, at § 45, stk. 3, 1. pkt., &ndres, sa der efter »§ 43, stk. 3, 2. pkt.,«
indseettes »ejendomme, der ophgrer med at veere undtaget fra vurdering efter
ejendomsvurderingslovens § 9,«.

Den foreslaede andring har til formal at tydeliggare de tilfelde, hvor grund-
skylden for det ferste kalenderar altid udger grundskyld opgjort efter ejen-
domsskattelovens kapitel 1-5 for kalenderaret.

Med den foreslaede @ndring tydeliggeres det saledes, at grundskylden det
forste kalenderar for en ejendom, der ophgrer med at veaere undtaget fra vur-
dering, fordi ejendommen andres, sa den ikke laengere er en ejendom opli-
stet i ejendomsvurderingslovens § 9, altid vil udgere grundskylden opgjort
efter ejendomsskattelovens kapitel 1-5, dvs. den fulde grundskyld for kalen-
deraret.

Det betyder, at ejeren for det farste kalenderar vil skulle betale grundskyld
af beskatningsgrundlaget efter ejendomsskattelovens § 17 og med den
grundskyldspromille, der efter ejendomsskattelovens 8§ 28 er fastsat for den
pagaeldende kommune, som ejendommen er beliggende i. Det vil sige med
anvendelse af 80 pct. af grundveerdien i det forudgaende kalenderar og med
den grundskyldspromille, der er fastsat for det pageeldende kalenderar.

En ejendom, der ophgrer med at veere undtaget fra vurdering, fordi den &n-
dres i f.eks. september 2025, sa den ikke lengere er en ejendom oplistet i
ejendomsvurderingslovens 8§ 9, bliver vurderet pr. 1. januar 2026, og ejeren
af ejendommen betaler grundskyld pr. 1. januar 2027, som saledes efter den
foreslaede andring vil udgare den fulde grundskyld opgjort for kalenderaret
2027.

Til nr. 20

Ejendomsskattelovens § 45 vedrgrer opgerelse af grundskyld for kalender-
aret 2024 og efterfalgende kalenderdr efter stigningsbegreensningsordnin-
gen for grundskyld.

Det falger af ejendomsskattelovens § 45, stk. 2, at for kalenderaret 2025 og
efterfalgende kalenderar udger grundskyld af ejendomme omfattet af ejen-
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domsskattelovens 8§ 44 det laveste af grundskyld opgjort efter ejendomsskat-
telovens kapitel 1-5 for kalenderaret og grundskyld for det neermest forud-
gaende kalenderar med tilleeg af 4,75 pct. af grundskylden efter nr. 1, dog
kun med tilleeg af 3,50 pct. af grundskylden efter nr. 1 til og med kalender-
aret 2040 for almene boliger omfattet af lov om almene boliger m.v.

Det foreslas, at der i § 45 indsattes som nyt stk. 4, at for ejendomme, der
ophgrer med at veere fritaget for grundskyld efter kapitel 1, udger grund-
skylden for det farste og de efterfalgende kalenderar det laveste belgb efter
stk. 2.

Den foresldede bestemmelse har til formal at tydeliggere opgerelsen af
grundskyld i de tilfeelde, en ejendom ophgrer med at veere fritaget for grund-
skyld, fordi ejendommen @ndres, sa den ikke leengere er opfylder betingel-
serne for at veere fritaget grundskyld efter ejendomsskattelovens kapitel 1.

Den forslaede bestemmelse indebarer, at grundskylden i sadanne tilfelde
det forste kalenderar og de efterfalgende kalenderar vil udggre det laveste
belgb efter ejendomsskattelovens § 45, stk. 2. Det vil sige det laveste belgb
af grundskyld opgjort efter ejendomsskattelovens kapitel 1-5 for kalender-
aret (den fulde grundskyld) og sidste kalenderars grundskyld med tilleeg af
4,75 pct. (3,50 pct. for almene boliger til og med kalenderaret 2040) af den
fulde grundskyld for kalenderaret (den stigningsbegraensede grundskyld).

Skatteforvaltningen vil saledes i sadanne tilfeelde for det farste og de efter-
falgende kalenderar skulle opgare to belgb for grundskylden — henholdsvis
den fulde grundskyld og den stigningsbegraensede grundskyld.

Den fulde grundskyld udgares af beskatningsgrundlaget efter ejendomsskat-
telovens § 17 og med den grundskyldspromille, der efter ejendomsskattelo-
vens § 28 er fastsat for den pagaldende kommune, som ejendommen er be-
liggende i. Det vil sige med anvendelse af 80 pct. af grundveerdien i det
forudgaende kalenderar og med den grundskyldspromille, der er fastsat for
det pagzldende kalenderar. Den stigningsbegraensede grundskyld udggres
af den grundskyld, der er opgjort for det neermest forudgaende ar med tilleg
af 4,75 pct. af den fulde grundskyld for det pagealdende kalenderar. Henset
til, at ejendommen det naermest forudgaende kalenderar har veeret fritaget
for grundskyld, vil den stigningsbegraensede grundskyld blive opgjort som
0 kr. med tilleeg af 4,75 pct. af den fulde grundskyld.
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Grundskylden af en ejendom, der ophgrer med at veere fritaget for grund-
skyld, vil saledes vere stigningsbegrenset fra det farste kalenderar, ejen-
dommen palegges grundskyld, hvis belgbet for den stigningsbegraensede
grundskyld er lavere end belgbet for den fulde grundskyld.

Hvis en ejendom ophgrer med at veere fritaget for grundskyld, paleegges eje-
ren af ejendommen grundskyld med virkning fra og med farstkommende 1.
januar, jf. ejendomsskattelovens § 18, stk. 3, 1. pkt. Hvis en ejendom &ndrer
sig i oktober 2025, sa den ikke leengere opfylder betingelserne for at veere
fritaget for grundskyld, bliver ejeren af ejendommen saledes palagt grund-
skyld af ejendommen pr. 1. januar 2026. | dette eksempel er kalenderaret
2026 saledes det farste kalenderar.

Den foreslaede bestemmelse skal ses i lyset af Skatteforvaltningens system-
maessige indretning af opgerelsen af grundskyld efter stigningsbegraens-
ningsordningen for grundskyld.

Til nr. 21

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 45 b, stk. 2, at for ejendomme, der i
skattedret 2022 blev palagt dekningsafgift efter § 23 A i den tidligere geel-
dende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6.
oktober 2020 med senere @ndringer, og som ikke var palagt dekningsafgift
i skattedret 2021, udger dekningsafgiften for skattearet 2022 deekningsaf-
giften efter ejendomsskattelovens § 45 b, stk. 1, nr. 1.

Det betyder, at for de ejendomme, som ikke var palagt deekningsafgift i skat-
tearet 2021, men som i skattearet 2022 blev palagt dekningsafgift, udger
deekningsafgiften den fuldt indfasede daekningsafgift opgjort for skattedret
2022.

Det foreslas, at § 45 b, stk. 2, &ndres, sa der indsattes »jf. dog stk. 3« efter
»nr. 1«.

Den foreslaede &ndring er en konsekvensandring som falge af lovforslagets
§ 1, nr. 24, hvor det foreslas at indsette et nyt stykke 3 i ejendomsskattelo-
vens § 45 b. Det foreslaede stykke 3 indebeerer i visse tilfalde en undtagelse
til, at deekningsafgiften for ejendomme, der ikke var palagt deekningsafgift
i skattearet 2021, og som blev palagt dekningsafgift i skattearet 2022, udger
den fuldt indfasede deekningsafgift opgjort for skattedret 2022.

Til nr. 22
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Det fremgar af ejendomsskattelovens § 45 b, stk. 2, at for ejendomme, der i
skattedret 2022 blev palagt dekningsafgift efter § 23 A i den tidligere geel-
dende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6.
oktober 2020 med senere &ndringer, og som ikke var palagt deekningsafgift
i skattearet 2021, udger dekningsafgiften for skattearet 2022 daekningsaf-
giften efter ejendomsskattelovens § 45 b, stk. 1, nr. 1.

Det betyder, at for de ejendomme, som ikke var palagt deekningsafgift i skat-
tearet 2021, men som i skattedret 2022 blev palagt dekningsafgift, udger
daekningsafgiften den fuldt indfasede dakningsafgift opgjort for skattearet
2022. Efter geeldende ret er der ikke undtagelser til, at deekningsafgiften i
disse tilfeelde udger den fuldt indfasede deekningsafgift opgjort for skatte-
aret 2022.

Det foreslas, at der i § 45 b indsattes som nyt stk. 3, at for fglgende ejen-
domme, der i skattedret 2021 ikke var palagt deekningsafgift efter § 23 A i
den tidligere geeldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtge-
relse nr. 1463 af 6. oktober 2020, udger deekningsafgiften for skattearet
2022 det laveste belgb efter stk. 1:

1) Ejendomme, hvis deekningsafgiftspligtige forskelsverdi for skatte-
aret 2021 ikke oversteg 50.000 kr., jf. § 23 A, stk. 2, 6. pkt., i den
tidligere gaeldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendt-
gerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020.

2) Ejendomme, hvis opkreevning af grundskyld og deekningsafgift for
skattearet 2021 samlet udgjorde mindre end 200 kr. arligt, jf. § 27,
stk. 1, 2. pkt., i den tidligere geeldende lov om kommunal ejendoms-
skat, jf. lovbekendtgarelse nr. 1463 af 6. oktober 2020.

3) Ejendomme, hvor halvdelen eller mindre af forskelsveerdien for hele
ejendommen for skattearet 2021 blev anvendt til deekningsafgifts-
pligtige anvendelser, jf. 8 23 A, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere gel-
dende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgarelse nr.
1463 af 6. oktober 2020.

Den foreslaede bestemmelse indebarer i tre tilfeelde en undtagelse til ejen-
domsskattelovens § 45 b, stk. 2, hvorefter udgangspunktet er, at deeknings-
afgiften for ejendomme, der ikke var palagt daekningsafgift i skattearet
2021, og som blev palagt deekningsafgift i skattearet 2022, udger den fuldt
indfasede deaekningsafgift opgjort for skattearet 2022. Den foreslaede be-
stemmelse indebarer videre, at deekningsafgiften i disse tilfeelde vil udgare
det laveste belgb efter ejendomskattelovens § 45 b, stk. 1.
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Det betyder, at dekningsafgiften for skattearet 2022 i de tre tilfelde vil ud-
gare det laveste belgb af den fuldt indfasede daeekningsafgift opgjort for skat-
tearet 2022, eller den stigningsbegrensede dakningsafgift, som er deaek-
ningsafgiften opgjort og opkravet for skattearet 2021 med tilleeg af 10 pct.
af den fuldt indfasede daekningsafgift opgjort for skattearet 2022.

Dakningsafgiften af ejendomme i de tre tilfeelde vil saledes kunne blive
stigningshegranset allerede fra og med skattearet 2022, dvs. det farste ar
ejendommen blev palagt deekningsafgift, og ikke farst fra og med skattearet
2023, dvs. det andet ar ejendommen blev palagt dekningsafgift.

Henset til, at det er en forudsaetning for opgarelsen af den stigningsbegraen-
sede daekningsafgift for skattedret 2022, at der tages udgangspunkt i den
opgjorte og opkraevede dekningsafgift for skattearet 2021, og at der i de
omfattede tre tilfeelde ikke vil veere opgjort og opkraevet deekningsafgift for
skattearet 2021, vil belgbet for den stigningsbegrensede dakningsafgift i
disse tilfeelde skulle opgeres som 0 kr. med tilleg af 10 pct. af den fuldt
indfasede daekningsafgift opgjort for skattearet 2022. Efter den foreslaede
bestemmelse vil det saledes veere en forudseetning for opgarelsen af den
stigningsbegraensede dakningsafgift for skattearet 2022, at der vil skulle ta-
ges udgangspunkt i, at der blev opgjort og opkraevet 0 kr. for skattearet 2021.

Baggrunden for den foreslaede bestemmelse er, at der er tale om tre tilfeelde,
hvor det ikke vil vaere rimeligt, at ejeren af ejendommen vil blive opkraevet
den fuldt indfasede dakningsafgift for skattearet 2022. Felles for alle tre
tilfeelde er, at det ikke er forhold ved selve ejendommen — som f.eks. at ejen-
dommen nyopstar, eller at anvendelsen eller arealet af ejendommen andres
— der har gjort, at ejendommen ikke blev palagt deekningsafgift i skattearet
2021, men blev palagt deekningsafgift for skattearet 2022. Der er derimod
tale om ejendomme, som ikke har gndret sig fra 2021 til 2022, men som
folge af teknikaliteter i reglerne pa omradet ikke har veeret palagt deeknings-
afgift i skattearet 2021, men har veeret palagt deekningsafgift for skattearet
2022,

Den foreslaede bestemmelse vurderes at vare i overensstemmelse med in-
tentionen bag reglerne om stigningsbegransningsordningen for deeknings-
afgift i ejendomsskattelovens kapitel 7 a, som netop bagudrettet fra og med
2022 har til formal at sikre gget tryghed for de ejendomsejere, der betaler
daekningsafgift af erhvervsejendomme.
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Efter den foreslaede bestemmelse i nr. 1 vil deekningsafgiften for skattearet
2022 af ejendomme, hvis daekningsafgiftspligtige forskelsvaerdi for skatte-
aret 2021 ikke oversteg 50.000 kr., jf. § 23 A, stk. 2, 6. pkt., i den tidligere
geldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463
af 6. oktober 2020, udggere det laveste belgb efter ejendomsskattelovens §
45 b, stk. 1, dvs. det laveste belgb af den fuldt indfasede deekningsafgift for
skattedret 2022 og den stigningsbegransede dekningsafgift.

Til og med skattearet 2021 gjaldt der efter § 23 A, stk. 2, 6 pkt., i den tidli-
gere geeldende lov om kommunal ejendomsskat, at der alene skulle betales
daekningsafgift af den del af den daekningsafgiftspligtige forskelsveaerdi, der
oversteg 50.000 kr. Reglen blev ophavet fra og med 2022, jf. lov nr. 291 af
27. februar 2021, i forbindelse med, at beskatningsgrundlaget for deeknings-
afgiften blev omlagt fra forskelsvaerdien til grundveerdien.

Ejere af erhvervsejendomme beliggende i kommuner, der opkraevede daek-
ningsafgift i skattearet 2021, som havde en forskelsveerdi pa 50.000 kr. eller
lavere, og som blev anvendt til deekningsafgiftspligtige formal, blev — som
folge af denne regel — saledes ikke opkraevet dekningsafgift i skattearet
2021.

Efter den foreslaede bestemmelse i nr. 2 vil deekningsafgiften for skattearet
2022 af ejendomme, hvis opkravning af grundskyld og daekningsafgift for
skattearet 2021 samlet udgjorde mindre end 200 kr. arligt, jf. § 27, stk. 1, 2.
pkt., i den tidligere geldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbe-
kendtgarelse nr. 1463 af 6. oktober 2020, udgere det laveste belgb efter
ejendomsskattelovens 8 45 b, stk. 1, dvs. det laveste belgb af den fuldt ind-
fasede daekningsafgift for skattedret 2022 og af den stigningsbegraensede
daekningsafgift.

Efter 8 27, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere geeldende lov om kommunal ejen-
domsskat, blev der ikke opkraevet grundskyld og dekningsafgift, hvis op-
kreevningen heraf tilsammen udgjorde mindre end 200 kr. arlig. Reglen blev
ophavet fra og med 2024, lov nr. 678 af 3. juni 2023, i forbindelse med, at
den tidligere geeldende lov om kommunal ejendomsskat blev ophavet og
erstattet af ejendomsskatteloven.

Ejere af erhvervsejendomme beliggende i kommuner, der opkraevede daek-

ningsafgift i skattearet 2021, som havde en samlet opkravning af grund-
skyld og deekningsafgift pA mindre end 200 kr. arlig, og som blev anvendt
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til deekningsafgiftspligtige formal, blev — som falge af denne regel — saledes
ikke opkreevet dekningsafgift i skattedret 2021.

Efter den foreslaede bestemmelse i nr. 3 vil deekningsafgiften for skattearet
2022 af ejendomme, hvor halvdelen eller mindre af forskelsverdien for hele
ejendommen for skattearet 2021 blev anvendt til deekningsafgiftspligtige an-
vendelser, jf. § 23 A, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere geeldende lov om kom-
munal ejendomsskat, jf. lovbekendtgarelse nr. 1463 af 6. oktober 2020, ud-
gore det laveste belgb efter ejendomsskattelovens 8§ 45 b, stk. 1, dvs. det
laveste belgb af den fuldt indfasede daekningsafgift for skattearet 2022 og af
den stigningsbegraensede deekningsafgift.

Fra og med 1. januar 2022 blev beskatningsgrundlaget for deekningsafgiften
omlagt, hvormed grundlaget for beregning af deekningsafgift blev endret fra
forskelsveerdien til grundvaerdien.

Efter 8§ 23 A, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere geeldende lov om kommunal ejen-
domsskat blev der af ejendomme, der delvist blev anvendt til deekningsaf-
giftspligtige formal, kun svaret daekningsafgift, nar den del af forskelsveer-
dien, der vedrgrte den til de naevnte formal anvendte del af ejendommen,
udgjorde mere end halvdelen af forskelsveerdien for hele ejendommen.

Ved omleagningen af beskatningsgrundlaget for deekningsafgift blev reglen
andret, sa der i stedet tages udgangspunkt i grundvaerdien. Det betyder, at
der af ejendomme, der delvis blev anvendt til dekningsafgiftspligtige for-
mal, kun blev svaret dekningsafgift, nar den del af grundveerdien, der ved-
rgrte den til de naevnte formal anvendte del af ejendommen, udgjorde mere
end halvdelen af grundveerdien for hele ejendommen.

Det forhold, at der ved vurderingen af om ejendomme, der delvist anvendes
til deekningsafgiftspligtige formal, er daekningsafgiftspligtige, bliver taget
udgangspunkt i grundveerdien i stedet for forskelsverdien, kan i sig selv —
uden der er foretaget &ndringer i ejendommens forhold — medfare at en ejer
af ejendom, der delvist anvendes til daekningsafgiftspligtige formal, blev
deekningsafgiftspligtig. Det vil sige, at en ejer af en ejendom, der ikke var
deekningsafgiftspligtig ved opgerelsen af dekningsafgiften pa baggrund af
forskelsveerdien i skattearet 2021, alene som fglge af &ndringen af beskat-
ningsgrundlaget blev dekningsafgiftspligtig i skattearet 2022 ved opgarel-
sen af deekningsafgiften pa baggrund af grundvardien i skattearet.

Til nr. 23

72



UDKAST

Det falger af ejendomsskattelovens § 45 d, stk. 1, at for kalenderaret 2024
og efterfalgende kalenderar udger dekningsafgift af ejendomme omfattet af
8 45 a det laveste af folgende belgb, jf. dog stk. 2:

1) Dakningsafgift opgjort efter kapitel 1-5 for kalenderaret.
2) Dakningsafgift som opkraevet for det neermest forudgaende skattear eller
kalenderar med tilleg af 10 pct. af deekningsafgiften efter nr. 1.

Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 45, d, stk. 2, efter »stk. 2« ind-
seettes »og kapitel 7 b«.

Den foreslaede &ndring skal ses i sammenhang med, at der med naervee-
rende lovforslag foreslas indsat et nyt kapitel 7 b, jf. lovforslagets § 1, nr.
24, hvori det foreslas, at grundskyld i visse udstykningstilfeelde ikke vil veere
stigningsbegraenset efter ejendomskattelovens kapitel 7.

Til nr. 24

Det falger af ejendomsskattelovens § 4, stk. 4, at for grundskyld af ejen-
domme, der ikke er omfattet af stk. 2, og ejendomme, der ejes af fysiske
personer, der er undtaget fra indkomstskat, jf. kildeskattelovens § 3, stk. 1,
pahviler skattepligten den, der pa forfaldstidspunktet for grundskylden, jf. &
33, stk. 1, ejer ejendommen i henhold til et autoritativt register.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 11, stk. 4, at for ejendomme, der
paleegges dekningsafgift i medfar af stk. 1 eller 2 eller § 12, pahviler skat-
tepligten den, der pa forfaldstidspunktet for deekningsafgiften, jf. § 33, stk.
1, ejer ejendommen i henhold til et autoritativt register.

Det folger af ejendomsskattelovens § 17, stk. 2, at beskatningsgrundlaget
for grundskylden for et indkomstar eller kalenderar udger 80 pct. af den
grundveerdi, der efter ejendomsvurderingsloven er ansat for den pagealdende
ejendom i det forudgaende indkomstar eller kalenderar, jf. dog stk. 3 og 4.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 17, stk. 3, at for produktionsjord, jf.
ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 2 og 3, udger beskatningsgrundlaget
for grundskylden hele grundveerdien.

Af ejendomsskattelovens § 18, stk. 2, falger, at ved erhvervelse af en ejen-
dom bliver ejeren omfattet af pligten til at svare grundskyld fra og med over-
tagelsesdagen. Ved afstaelse af en ejendom skal ejeren svare grundskyld til
og med dagen far overtagelsesdagen.
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Det fglger af ejendomsskattelovens § 20, stk. 1, 1. pkt., at for ejendomme
omfattet af 8 11 er beskatningsgrundlaget for deekningsafgiften den grund-
veerdi, der efter ejendomsvurderingsloven er ansat for den pagaldende ejen-
dom i det forudgaende kalenderar. Det falger videre af 2. pkt., at for ejen-
domme omfattet af § 12 er beskatningsgrundlaget for deekningsafgiften 80
pct. af den grundveerdi, der efter ejendomsvurderingsloven er ansat for den
pageeldende ejendom i det forudgaende kalenderar, jf. dog stk. 3.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 28, stk. 1, 1. pkt., at kommunalbe-
styrelsen fastseetter satsen for grundskyld i forbindelse med den endelige
vedtagelse af kommunens arsbudget for det kommende regnskabsar. Satsen
kan hgjst udgere 30 promille, jf. dog stk. 2. Det fglger af 2. pkt., at for ind-
komstarene og kalenderarene 2024-2028 kan kommunalbestyrelsen dog
ikke fastsaette satsen for grundskyld efter 1. og 2. pkt. hgjere end satsen an-
givet for den pagaldende kommune i bilag 1 til ejendomsskatteloven.

Det falger af ejendomsskattelovens 8 29, stk. 2, 1. pkt., at kommunalbesty-
relsen fastsetter satsen for deekningsafgiften efter § 12, stk. 1, dog hgjst til
10 promille, jf. dog stk. 3. Det falger af 2. pkt., at satsen for deekningsafgif-
ten efter § 12, stk. 2, udger samme promille for den del af ejendommens
grundveerdi, der anvendes til dekningsafgiftspligtige formal efter § 12, stk.
1.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, 1. pkt., at grundskyld og
daekningsafgift af andre ejendomme end ejendomme omfattet af § 31, stk.
1, stiftes den 1. januar i kalenderaret og opkraeves af Skatteforvaltningen via
skattekontoen, jf. opkraevningslovens kapitel 5, i to rater med forfald og sid-
ste rettidige betalingsdag den 1. i de maneder, som Skatteforvaltningen har
fastsat for betalingen for det pagaeldende kalenderar.

Det folger af ejendomsskattelovens § 34, stk. 1, at klage over ansattelse af
ejendomsveerdiskat, grundskyld og deekningsafgift, der er opkraevet efter 88§
31 eller 33, ikke fritager for pligt til betaling til forfaldstid.

I udstykningstilfelde, f.eks. hvor en byggegrund i 2025 udstykkes af en
ejendomsudvikler i en reekke mindre parcel- eller reekkehusgrunde, vil alle
de nye grunde blive vurderet den 1. januar 2026. En af disse grunde vil veere
den sakaldte restejendom. Det vil sige den ejendom, de andre grunde er ud-
stykket fra. Restejendommen vil ligeledes blive vurderet pr. den 1. januar
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2026. Vurderingerne pr. 1. januar 2026 udger beskatningsgrundlaget fra og
med 2027.

Det betyder, at hvis en boligejer i eksemplet ovenfor f.eks. kaber restejen-
dommen den 1. marts 2025, efter udstykningen er gennemfart, sa er denne
boligejer skattepligtig af grundskylden for 2. halvar af 2025 og hele 2026 af
bade restejendommen og de gvrige udstykkede parcel- og reekkehusgrunde.

| praksis aftales der typisk en fordeling af grundskylden mellem kaberen af
restejendommen, de gvrige boligejere og ejendomsudvikleren. Der kan dog
opsta tilfelde, hvor fordeling ikke aftales, hvorfor keberen af restejendom-
men efterlades med den samlede grundskyldsbetaling.

Det foreslas derfor, at der efter ejendomsskattelovens kapitel 7 a indszttes
et nyt kapitel 7 b med 88 45 e-45 j om grundskyld og deekningsafgift af visse
udstykkede ejendomme.

Det foreslaede kapitel 7 b vil indebare, at skattepligten, beskatningsgrund-
laget og opkraevningsprocessen for grundskyld og daekningsafgift af visse
udstykkede ejendomme vil blive &ndret, sa risikoen fjernes for, at en bolig-
ejer i op til halvandet ar efterlades med den samlede grundskyldsbetaling
for sin egen og naboernes ejendomme.

Til§45e

Det foreslas i § 45 e, stk. 1, at for ejere af ejendomme omfattet af § 33,
hvorfra der udstykkes to eller flere ejendomme, der pa udstykningstidspunk-
tet er udlagt til boligformal i henhold til planlovgivningen eller anden of-
fentlig regulering, jf. dog stk. 2, fastleegges skattepligten, skattegrundlaget
og opkraevningen af grundskyld og dakningsafgift for udstykningsaret og
det efterfglgende kalenderar efter reglerne i 88 45 f-45 j.

Efter den foreslaede bestemmelse vil der efter det foreslaede kapitel 7 b
blive fastlagt seerlige regler for skattepligten, skattegrundlaget og opkraev-
ningen af grundskyld og dakningsafgift i visse udstykningstilfelde. Be-
stemmelsen vil serligt skulle omfatte tilfeelde, hvor der som fglge af udstyk-
ning oprettes nye parcel-, rekke- og sommerhuskvarterer.

Med visse udstykningstilfeelde menes udstykninger af ejendomme omfattet

af ejendomsskattelovens § 33, hvor der efter udstykningen vil opsta to eller
flere nye grunde udlagt til boligformal i henhold til planlovgivningen eller
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anden offentlig regulering. Der vil derfor samlet skulle veere tre eller flere
ejendomme.

Bestemmelsen foreslas afgranset til ejendomme der opkraeves ejendoms-
skat via skattekontoen — det vil sige ejendomme omfattet af ejendomsskat-
teloven 8 33. Det vil overordnet veere kontorer, fabrikker, byggegrunde,
marker, skovarealer m.v.

Det folger af ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, 1. pkt., at grundskyld og
daekningsafgift af andre ejendomme end ejendomme omfattet af ejendoms-
skattelovens § 31, stk. 1, stiftes den 1. januar i kalenderaret og opkreaeves af
Skatteforvaltningen via skattekontoen, jf. opkraevningslovens kapitel 5, i to
rater med forfald og sidste rettidige betalingsdag den 1. i de maneder, som
told- og skatteforvaltningen har fastsat for betalingen for det pageldende
kalenderar.

Med udlagt til boligformal i henhold til planlovgivningen eller anden offent-
lig regulering menes hovedsageligt lokalplaner, men vil ogsa omfatte gvrig
offentlig regulering, f.eks. kommunerammeplaner. Det vil dermed ikke have
nogen betydning, hvordan restejendommen og de nyudstykkede ejendomme
er kategoriseret efter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1.

Det vil skulle ses i lyset af, at en lokalplan, hvor en byggegrund f.eks. ud-
legges til et nyt parcelhusomrade, typisk vedtages kort forinden udstyknin-
gen gennemfares. Det betyder, at den nye lokalplan ikke vil veere afspejlet i
den offentlige ejendomsvurdering for bade restejendommen og de nyud-
stykkede ejendomme.

Det foreslas i § 45 e, stk. 2, at er en eller flere af de af stk. 1 omfattede
ejendomme udlagt til andre formal end boligformal, som af Skatteforvalt-
ningen anses for at vere i naturlig forleengelse af de gvrige udstykninger,
finder stk. 1 anvendelse uanset disse ejendommes kategorisering, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 3, stk. 1.

Bestemmelsen indebarer en undtagelse til afgraensningen i den foreslaede §
45 e, stk. 1, hvorefter de omfattede ejendomme vil skulle veere udlagt til

boligformal i henhold til planlovgivningen eller anden offentlig regulering.

Baggrunden for bestemmelsen er, at det ikke er unormalt, at der i forbindelse
med en udstykning af nye raekke-, parcel- og sommerhusgrunde ogsa vil ske
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udstykning af andre nye ejendomme, som ma anses for udstykket i naturlig
forleengelse af oprettelsen af f.eks. et nyt parcelhuskvarter.

Med forslaget vil Skatteforvaltningen dermed skulle foretage et konkret
sken over de ejendomme, som vil blive anset for udstykket i naturlig for-
leengelse af boligudstykningerne. Skatteforvaltningen vil saledes skulle vur-
dere, hvilke udstykninger der anses for vaerende i naturlig forleengelse af de
gvrige udstykninger til boligformal.

Det betyder, at Skatteforvaltningen tilleegges et sken. Det skyldes, at det
ikke vurderes hensigtsmassigt at foretage en udtsmmende afgreensning af
alternative udstykninger, der vil skulle anses for veaerende i naturlig forlen-
gelse af boligudstykningerne.

Alternative udstykninger af ejendomme til f.eks. en legeplads, en boldbane,
et naturareal, parkeringspladser og veje vil altid skulle anses som alminde-
lige og naturlige udstykninger i forbindelse med udstykningen af f.eks. et
nyt parcelhuskvarter. Som eksempel vil visse ejendomme udlagt til er-
hvervsformal ogsa kunne anses for naturlige udstykninger, f.eks. en pumpe-
eller en transformerstation.

Det primere formal bag udstykningerne af en ejendom til to eller flere ejen-
domme vil fortsat skulle vare til boligformal, men med den foreslaede be-
stemmelse vil udstykninger i et mindre omfang til andre formal ikke ude-
lukke brugen af den foreslaede § 45 e, stk. 1, jf. lovforslagets § 1, nr. 24.

Eksempel 1: En byggegrund p& 20.000 m? udstykkes til et parcelhuskvarter
med 15 nye parcelhusgrunde & 800 m?, hvorfor parcelhusgrundene samlet
udger 12.000 m?. De resterende 8.000 m? udstykkes til henholdsvis 1) vej-
og parkeringspladser, 2) et feellesareal i form af en fodboldbane og en lege-
plads, og 3) et feelleshus.

I dette tilfeelde vil de tre alternative udstykninger alle skulle anses for vee-
rende i naturlig forleengelse af boligudstykningerne.

Med “mindre omfang” menes, at der bdde vil kunne vare tale om udnyttel-
sesintensiteten og selve fordelingen af kvadratmeter. Det vil sige, at der vil
kunne vere tilfelde, hvor andelen af kvadratmeter anvendt til udstykning af
ejendomme til anden anvendelse end til boligformal, vil kunne overstige an-
delen af kvadratmeter anvendt til boligudstykninger — og fortsat veere om-
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fattet af den foreslaede bestemmelse. Det vil typisk vere tilfaeldet, hvis ud-
nyttelsesintensisten af disse alternative udstykninger er lav, sasom udstyk-
ning til naturarealer, jf. ejendomsvurderingslovens 8§ 34, stk. 1, nr. 9.

Eksempel 2: En 60.000 m? naturgrund i landzone udstykkes til et reekkehus-
kvarter med 40 raeekkehusgrunde & 200 m? stykket, hvorfor raeekkehusgrun-
dene samlet udger 8.000 m? og én af reekkehusgrundene udger restejendom-
men. De 8.000 m? flyttes til byzone, mens de resterende 52.000 m? fasthol-
des som en naturgrund i landzone.

| dette tilfeelde vil den alternative udstykning til en naturejendom skulle an-
ses for vaerende i naturlig forleengelse af boligudstykningerne — uanset det
samlede antal af kvadratmeter langt overstiger det anvendte antal kvadrat-
meter til boligformal — fordi udnyttelsesintensiteten af naturarealet vil veere
markant laverer end reekkehusene.

Til§845f

Det foreslas i § 45 f, stk. 1, 1. pkt., at for ejendomme omfattet af § 45 e,
pahviler skattepligten den, der pa tidspunktet for udstykningen, jf. § 6 i lov
om udstykning og anden registrering i matriklen m.v., ejer den udstykkede
ejendom i henhold til et autoritativt register.

Den foreslaede bestemmelse vil indebeere, at skattepligten vil pahvile ejere
omfattet af den foreslaede § 45 e, stk. 1, jf. lovforslagets § 1, nr. 24, som pa
udstykningstidspunktet er registreret som ejer i et autoritativt register.

Med udstykningstidspunktet menes det tidspunkt, hvor det registreres i ma-
triklen, at et areal fraskilles en eller flere samlede faste ejendomme og frem-
tidig udger en ny samlet fast ejendom, jf. 8 6 i lov om udstykning og anden
registrering i matriklen m.v.

Med den udstykkede ejendomme menes den ejendom, som efter udstyknin-
gen er gennemfart, har faet viderefgrt BFE-nummeret fra den originale ejen-
dom, som den fremstod inden udstykningen.

Ved et autoritativt register forstas den datakilde, som Skatteforvaltningen til
enhver tid anvender til at identificere ejerskifter m.v. Datakilden vil i alle
tilfelde vaere administreret af en offentlig myndighed eller pa vegne af den
offentlige myndighed. Data fra autoritative registre vedligeholdes lgbende
af relevante myndigheder, hvorfor data fra disse registre anvendes af Skat-
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teforvaltningens administration. Det kan bl.a. vaere CPR, CVR og Ejerfor-
tegnelsen. | dette tilfeelde vil det autoritative register pa nuvearende tids-
punkt veere ejerfortegnelsen, der opdateres af kommunerne og indeholder
oplysninger om de faktiske ejere, dvs. primart tinglyste ejere, men ogsa an-
dre, hvis ejerforholdet ikke er tinglyst.

Det foreslas som 2. pkt., at ejes den udstykkede ejendom af to eller flere
personer, pahviler grundskylden og deekningsafgiften ejerne efter de ejeran-
dele, der er registreret i et autoritativt register.

Bestemmelse indebarer, at hvis der f.eks. er to eller flere ejere, sa vil skat-
tepligten pahviler disse ejere forholdsmassigt i henhold til deres ejerandele,
som disse Vil veere registeret i et autoritativt register.

Ved et autoritativt register forstas den datakilde, som Skatteforvaltningen til
enhver tid anvender til at identificere ejerskifter m.v. Datakilden vil i alle
tilfelde vaere administreret af en offentlig myndighed eller pa vegne af den
offentlige myndighed. Data fra autoritative registre vedligeholdes lgbende
af relevante myndigheder, hvorfor data fra disse registre anvendes af Skat-
teforvaltningens administration. | dette tilfeelde vil det autoritative register
pa nuvaerende tidspunkt veere ejerfortegnelsen.

Til45¢

Det foreslas i § 45 g, stk. 1, 1. pkt., at grundskylden for udstykningsaret
opgeres efter ejendomsskattelovens § 17, stk. 1-3. Det foreslas videre i 2.
pkt., at grundskylden for kalenderaret efter udstykningsaret udger det
samme belgb, som er opgjort efter 1. pkt.

Det foreslaede 1. pkt. indeberer, at grundskylden for udstykningsaret vil
skulle opgares efter de almindelige regler i ejendomskattelovens § 17, stk.
1-3.

Det folger af ejendomsskattelovens § 17, stk. 1, 1. pkt., at grundskylden op-
geres som beskatningsgrundlaget efter stk. 2 og 3 ganget med grundskylds-
satsen i 8 28 med fradrag for grundforbedringer efter ejendomsvurderings-
lovens 88 22 og 23 og for fritagelse efter 8 5, stk. 2, og 8 7, stk. 2. Det falger
videre af 2. pkt., at derudover fradrages rabat efter § 40, stk. 3, eller be-
greensning af stigninger i grundskyld efter § 45.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 17, stk. 2, at beskatningsgrundlaget
for grundskylden for et indkomstar eller kalenderar udger 80 pct. af den
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grundveerdi, der efter ejendomsvurderingsloven er ansat for den pagaldende
ejendom i det forudgaende indkomstar eller kalenderar, jf. dog stk. 3 og 4.

Det folger af ejendomsskattelovens § 17, stk. 3, at for produktionsjord, jf.
ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 2 og 3, udger beskatningsgrundlaget
for grundskylden hele grundveerdien.

Afhaengigt af kategoriseringen af ejendommen inden udstykningen gennem-
fares, vil grundskylden skulle opgeres efter de almindelige regler for be-
skatningsgrundlaget i § 17, stk. 1 og 2, f.eks. en erhvervsgrund der udstyk-
kes til reekkehuse, eller hvis der er tale om produktionsjord, f.eks. en mark
der udstykkes til boligparceler, efter § 17, stk. 1 og 3.

Det foreslaede 2. pkt. indebarer, at grundskylden i aret efter udstykningsaret
vil udggre det samme belgb, som der blev beregnet for grundskylden i ud-
stykningsaret.

Forslaget vil skulle ses i lyset af, at grundskylden for bade udstykningsaret
og det efterfalgende kalenderar vil blive opkreevet som en samlet opkrav-
ning, jf. den foreslaede § 45 h, stk. 1, jf. lovforslagets § 1, nr. 24.

Pa udstykningstidspunktet vil beskatningsgrundlaget for det efterfalgende
kalenderar endnu ikke vere udarbejdet, hvorfor det ikke vil veere muligt at
beregne grundskylden for det efterfalgende kalenderar pa baggrund heraf.

| stedet foreslas det, at der for det efterfalgende kalenderar vil skulle betales
det samme belgb i grundskyld, som blev beregnet for udstykningsaret.

Forslaget vil hovedsageligt indebaere en mindre skattelettelse for den skat-
tepligtige, fordi en eventuel stigning i beskatningsgrundlaget i det efterfal-
gende kalenderar ikke vil blive afspejlet i grundskylden. Det modsatte vil
o0gsa kunne veere tilfeldet.

Majoriteten af ejendommen, der udstykkes til to eller flere ejendomme ud-
lagt til boligformal, antages dog at vaere omfattet af rabat i grundskyld, jf.
ejendomskattelovens kapitel 7, hvorved stigninger lgbende indfases over
tid. Stigningsbegraensningen vil derfor — til gunst for ejendomsejeren — ikke
finde anvendelse for kalenderaret efter udstykningen.

Det foreslas i § 45 g, stk. 2, 1. pkt., at dekningsafgiften for udstykningsaret
opgeres efter ejendomsskattelovens § 20, stk. 1 og 2. Det foreslas i 2. pkt.,
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at deekningsafgiften for kalenderaret efter udstykningsaret udger det samme
belgb, som er opgjort efter 1. pkt.

Det foreslaede 1. pkt. indebzrer, at deekningsafgiften for udstykningsaret vil
skulle opgares efter de almindelige regler i ejendomskattelovens § 20, stk.
1og?2.

Det fglger af ejendomsskatteloven § 20, stk. 1, 1. pkt., at for ejendomme
omfattet af 8 11 er beskatningsgrundlaget for deekningsafgiften den grund-
veerdi, der efter ejendomsvurderingsloven er ansat for den pagaldende ejen-
dom i det forudgaende kalenderar. Det fglger videre af 2. pkt., at for ejen-
domme omfattet af § 12 er beskatningsgrundlaget for deekningsafgiften 80
pct. af den grundveerdi, der efter ejendomsvurderingsloven er ansat for den
pageeldende ejendom i det forudgaende kalenderar, jf. dog stk. 3.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 20, stk. 2, 1. pkt., at ejendomme, der
er omfattet af § 12, men som en del af kalenderaret anvendes til et formal,
der ikke er omfattet af deekningsafgift, paleegges kun delvis daekningsafgift.
Det falger videre af 2. pkt., at Skatteforvaltningen fastseetter andelen for-
holdsmaessigt pa grundlag af den eller de perioder, hvori ejendommen an-
vendes til formal omfattet af deekningsafgift, fordelt pa et kalenderar.

Det foreslaede 2. pkt. indebarer, at en eventuel dekningsafgift i aret efter
udstykningsaret vil udggre det sasmme belgb, som der blev beregnet for dak-
ningsafgiften i udstykningsaret.

Forslaget vil skulle ses i lyset af, at deekningsafgiften for bade udstyknings-
aret og det efterfglgende kalenderar vil blive opkraevet som en samlet op-
kraevning, jf. den foreslaede § 45 h, stk. 1, jf. lovforslagets § 1, nr. 24.

Pa udstykningstidspunktet vil beskatningsgrundlaget for det efterfalgende
kalenderar endnu ikke veere udarbejdet, hvorfor det ikke vil vaere muligt at
beregne dakningsafgiften for det efterfalgende kalenderar pa baggrund

heraf.

| stedet foreslas det, at der for det efterfalgende kalenderar vil skulle betales
det samme belgb i deekningsafgift, som blev beregnet for udstykningsaret.

Til§45h
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Det foreslas i § 45 h, stk. 1, 1. pkt., at grundskyld og deekningsafgift for
udstykningsaret og det efterfalgende kalenderar for ejere af ejendomme om-
fattet af § 45 e, stiftes den 1. januar i udstykningsaret og opkraeves af Skat-
teforvaltningen via skattekontoen, jf. opkraevningslovens kapitel 5, i en sam-
let rate med forfald, nar udstykningen, jf. & 6 i lov om udstykning og anden
registrering i matriklen m.v., registreres i et autoritativt register. Det foreslas
som 2. pkt., at den sidste rettidige betalingsdag er den 14. dag i maneden
efter datoen for told- og skatteforvaltningens afsendelse af pakrav. Det fo-
reslas som sidste og 3. pkt., at falder sidste rettidige betalingsdag pa en ban-
klukkedag, forlaenges fristen til den fglgende bankdag.

Den foreslaede 1. pkt. indebarer, at en ejendomsejer omfattet af den fore-
slaede § 45 e, jf. lovforslagets § 1, nr. 24, vil blive opkraevet grundskyld og
deekningsafgift for 2 ar i en samlet opkraevning via skattekontoen.

Med forslaget vil denne opkraevning forfalde til betaling, nar Skatteforvalt-
ningen bliver bekendt med udstykningen. Det vil sige, nar udstykningen re-
gistreres og udstilles i et autoritativt register.

Forslaget i 1. pkt. indebzrer videre, at Skatteforvaltningen vil skulle op-
kraeve grundskyld og deekningsafgift af de naevnte ejendomme efter reglerne
I opkraevningslovens kapitel 5, som omhandler opkravning via skattekon-
toen.

Stiftelsestidspunkt for grundskyld og deekningsafgift foreslas fastsat til den
1. januar i kalenderaret. Det skyldes inddrivelsesmaessige og systemmaes-
sige hensyn, herunder at stiftelse den 1. januar i kalenderaret i konkurstil-
feelde vil give Skatteforvaltningen mulighed for at modregne stiftede krav i
overskydende skat, jf. konkurslovens § 42.

Efter konkurslovens § 42, stk. 1, kan den, som pa fristdagen havde en for-
dring pa skyldneren, selv om fordringen ikke var forfalden, benytte den til
modregning med dens fulde belgb over for en fordring, som da tilkom skyld-
neren, medmindre modregning var udelukket pa grund af fordringernes be-
skaffenhed. Efter stk. 2 kan modregning mellem fordringer, som begge er
erhvervet efter fristdagen, men inden konkursdekretets afsigelse, ske efter
reglerne i stk. 1.

Det foreslaede 2. pkt. indeberer, at den sidste rettidige betalingsdag er den
14. dag i maneden efter datoen for Skatteforvaltningens afsendelse af pa-
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krav. Det vil sige, at nar opkraevningen forfalder til betaling pa skattekon-
toen, jf. det foreslaede 1. pkt., vil ejeren have den indevarende maned plus
14 dage til at betale fordringen.

Afsender Skatteforvaltningen f.eks. pakravet den 20. april 2025, vil den sid-
ste rettidige betalingsdag veere den 14. maj 2025.

Det foreslaede 3. pkt. indebzerer imidlertid, at hvis sidste rettidige betalings-
dag falder pa en banklukkedag, vil fristen forleenges til den nzrmest fal-
gende bankdag.

Det foreslas som § 45 h, stk. 2, at allerede betalte rateopkraevninger af grund-
skyld og deekningsafgift i udstykningsaret for den nu udstykkede ejendom
modregnes i opkravningen efter stk. 1.

Den foreslaede bestemmelse indeberer, at ejere af ejendomme omfattet af
den foreslaede § 45 e, jf. lovforslagets § 1, nr. 24, vil blive forhindret i at
blive opkraevet grundskyld og daekningsafgift dobbelt i udstykningsaret.

Bestemmelsen vil skulle ses i lyset af, at de almindelige forfaldstidspunkter
for grundskyld og deekningsafgift opkreaevet via skattekontoen, jf. ejendoms-
skattelovens § 33, typisk vil leegge 1. januar og 1. juli.

Det betyder, at hvis en udstykning f.eks. gennemfgres den 1. maj, vil 50 pct.
af arets grundskyld og dakningsafgift allerede veare betalt. Tilsvarende vil
en udstykningen gennemfgrt den 1. oktober indebarer, at alt grundskylden
og daekningsafgift for kalenderaret allerede vil veere betalt.

Det foreslas derfor, at allerede betalte rateopkraevninger af grundskyld og
deekningsafgift i udstykningsaret, vil skulle modregnes i den opgjorte grund-
skyld og dekningsafgift efter den foreslaede bestemmelse i ejendomsskat-
telovens § 45 h, stk. 1.

Eksempel: En ejendom udstykkes 1. maj 2026 til 15 nye parcelhusgrunde,
hvilket efter den foreslaede § 45 h, stk. 1, vil indebere, at ejeren pa udstyk-
ningstidspunktet vil skulle betale grundskyld for bade 2026 og 2027 i kort
forleengelse af udstykningen. Opkraevningen udger samlet 100.000 kr. Eje-
ren betalte dog 25.000 kr. i 1. rateopkraevning af grundskyld for 2026, som
modregnes i de 100.000 kr., hvorfor ejeren alene vil blive opkravet 75.000
kr. i kort forlengelse af udstykningen.
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Det foreslas som § 45 h, stk. 3, 1. pkt., at ejes den udstykkede ejendom af
flere personer i sameje pa tidspunktet for udstykningen, jf. § 6 i lov om ud-
stykning og anden registrering i matriklen m.v., modtager hovedejeren jf. §
33, stk. 2, 1. og 2. pkt., den samlede opkravning.

Det foreslaede 1. pkt. indebeerer, at i tilfelde, hvor der er flere ejere af ejen-
domme omfattet af den foreslaede § 45 e, vil opkraevningen af grundskylden
og deekningsafgiften med forslaget i 1. pkt. skulle ske hos én af ejerne, den
sakaldte hovedejer, med henblik pa at lette opkraevningen. Hovedejeren i
den foreslaede bestemmelse vil veere den samme som efter ejendomsskatte-
lovens § 33, stk. 2, 1. og 2. pkt.

Det folger af ejendomsskattelovens § 33, stk. 2, 1. pkt., at grundskyld og
deekningsafgift af ejendomme omfattet af stk. 1 opkraeves for kalenderaret
hos den, der pa forfaldstidspunktet er hovedejer af ejendommen i henhold
til et autoritativt register, uanset om ejendommen ejes af en eller flere juri-
diske personer, eller om ejendommen ejes af en eller flere juridiske personer
sammen med en eller flere fysiske personer. Det fglger videre af 2. pkt., at
for ejendomme omfattet af stk. 1, der ejes af en eller flere fysiske personer
sammen med en eller flere juridiske personer, anses en juridisk person altid
som hovedejer.

Hovedejeren udpeges i Ejerfortegnelsen af den kommune, hvori ejendom-
men er beliggende. | de tilfelde, hvor en fysisk ejer er udpeget som hoved-
ejer af en ejendom, som har en eller flere juridiske ejere, da vil Skattefor-
valtningen udpege den juridiske ejer med det laveste cvr-nummer som ho-
vedejer.

Selv om opkraevningen med forslaget vil blive modtaget af hovedejeren, vil
grundskylden og dekningsafgiften hafte forholdsmaessigt pa ejerandele til-
hgrende samtlige ejere, der ejer ejendommen ifglge et autoritativt register,
jf. den foreslaede § 45 f, stk. 2, jf. lovforslagets § 1, nr. 24.

Det vil saledes sige, at selv om grundskylden og dekningsafgiften vil blive
opkreevet hos hovedejeren, vil det i det indbyrdes forhold mellem hovedeje-
ren og de gvrige ejere stadig pahvile de gvrige ejer at betale en forholds-
maessig andel af den palgbne grundskyld og dekningsafgift, som svarer til
deres forholdsmaessige ejerandel af den samlede ejendom. Betaler en eller
flere gvrige ejere ikke deres forholdsmaessige andel til hovedejeren, vil ho-
vedejerne have et regreskrav mod disse, forudsat at hovedejeren har betalt
den samlede fordring pa sin skattekonto.
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Ved et autoritativt register forstas den datakilde, som Skatteforvaltningen til
enhver tid anvender til at identificere ejerskifter m.v. Datakilden vil i alle
tilfelde vaere administreret af en offentlig myndighed eller pa vegne af den
offentlige myndighed. Data fra autoritative registre vedligeholdes lgbende
af relevante myndigheder, hvorfor data fra disse registre anvendes af Skat-
teforvaltningens administration. Det kan bl.a. vaere CPR, CVR og Ejerfor-
tegnelsen. Ejerfortegnelsen opdateres af kommunerne og indeholder oplys-
ninger om de faktiske ejere, dvs. primert tinglyste ejere, men ogsa andre,
hvis ejerforholdet ikke er tinglyst.

Det foreslas som § 45 h, stk. 3. 2. pkt., at betales belgbet ikke af hovedejeren
senest den sidste rettidige betalingsdag, jf. stk. 1, sendes der en rykker til
eventuelle andre ejere af ejendommen, inden belgbet overdrages til inddri-
velse.

Det foreslaede 2. pkt. har til formal at sikre, at andre ejere af en ejendom vil
have mulighed for at afveerge, at Skatteforvaltningen oversender betalings-
kravet vedrgrende grundskylden og daekningsafgiften til inddrivelse, hvis
hovedejeren ikke overholder den sidste rettidige betalingsdag.

Der vil ikke veere tale om en ny opkraevning med en ny betalingsfrist, men
blot en mulighed for andre ejere af ejendommen, til at betale kravet sendt til
hovedejeren. Med den foreslaede bestemmelse vil morarenten dermed fort-
sat bliver beregnet fra den oprindeligt fastsatte betalingsfrist.

En hovedejer, der misligholder sin betalingsforpligtigelse, vil modtage en
rykkerskrivelse fra Skatteforvaltningen. Overskrides betalingsfristen fastsat
i rykkerskrivelsen, vil den foreslaede bestemmelse sikre, at Skatteforvalt-
ningen udsender en rykkerskrivelse til de gvrige ejere af ejendommen, som
dermed har muligheden for at afveerge, at kravet oversendes til inddrivelse
hos restanceinddrivelsesmyndigheden.

En medejer af ejendommen, som velger at opfylde hovedejerens betalings-
forpligtigelse, ma derefter sgge regres mod hovedejeren og andre medejere
af ejendommen. Ligeledes vil palgbne morarente veare et mellemliggende
mellem ejerne af ejendommen.

Visse erhvervsejendomme administreres af professionelle ejendomsadmini-
stratorer. | de nuvaerende systemer er der via en registrering i et autoritativt
register, herunder i ejerregisteret, mulighed for at indsztte en administrator,
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som modtager opkravningen pa vegne af hovedejeren. Det betyder, at en
eventuel fuldmagtshaver vil kunne modtage opkravningen pa vegne af ho-
vedejeren.

Det foreslas som § 45 h, stk. 3, 3. pkt., at sker betaling ikke rettidigt, forren-
tes belgbet fra dagen efter den sidste rettidige betalingsdag med en rente i
henhold til opkraevningslovens § 16 c.

Med den foreslaede bestemmelse sikres ensartede regler for forrentning af
krav pa skattekontoen, herunder grundskyld og dekningsafgift.

Det foreslas som § 45 h, stk. 3, 4. pkt., at renten beregnes dagligt og tilskrives
manedligt og er ikke fradragsberettiget.

Renten vil ikke veere fradragsberettiget efter statsskattelovens § 6, stk. 1,
litra e.

Til §45i

Det foreslas som § 45 i, stk. 1, at forfalder grundskyld og deekningsafgift, jf.
§ 45 h, stk. 1, til betaling pa et tidspunkt, hvor en vurdering foretaget i det
forudgaende kalenderdr endnu ikke er offentliggjort, beregnes raten forelg-
bigt pa grundlag af den seneste offentliggjorte vurdering, jf. ejendomsvur-
deringslovens 88 5, 6, 87 b eller 88 a, eller pa baggrund af et forelgbigt
beskatningsgrundlag efter ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, 5 og 7, og 8
20, stk. 3.

Efter ejendomsvurderingslovens 8 5, stk. 1, foretages vurderingerne pr. 1.
januar i vurderingsaret. Vurderingerne bliver i de fleste tilfeelde offentlig-
gjort i februar eller marts i aret efter vurderingsaret. Det kan dermed fore-
komme, at vurderingen ikke er offentliggjort forud for opkravningen af en
rate af grundskyld eller dekningsafgift. Efter ejendomsvurderingslovens §
6, stk. 1, foretages omvurderingerne pr. 1. januar i aret efter en almindelig
vurdering.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 87 b, stk. 1, at vurderinger af
ejendomme, der pr. 1. januar 2024 vurderes i lige ar som ejerboliger efter §
5, stk. 2, foretages i 2024 og 2025 efter reglerne i ejendomsvurderingslovens
8 87 b, stk. 2-6.

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 88 a, stk. 1, at vurderinger af
ejendomme, der pr. 1. januar 2025 vurderes i ulige ar som andre ejendomme
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end ejerboliger efter § 5, stk. 2, foretages i 2025 og 2026 efter reglerne i
ejendomsvurderingslovens 8 88 a, stk. 2-6.

Ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, 5 0g 7, og § 20, stk. 3, omhandler ansat-
telsen af et forelgbigt beskatningsgrundlag for henholdsvis grundskyld og
daekningsafgift i de tilfeelde, hvor der ikke findes en tidligere ejendomsvur-
dering, som Skatteforvaltningen vil kunne beregne en forelgbige grundskyld
og dekningsafgift pa baggrund af. Det vil typisk veare tilfeeldet, nar en ejen-
dom er nyopstaet ved udstykningen.

For at sikre, at de bergrte ejendomsejere ikke vil skulle efteropkreeves
grundskyld og daekningsafgift for en laengere periode pa én gang nar ejen-
domsvurderingen udsendes, ansatter Skatteforvaltningen i stedet et forelg-
bigt beskatningsgrundlag efter bestemmelserne i ejendomsskattelovens 8§
17, stk. 4,509 7, og 8§ 20, stk. 3.

Det foreslas som § 45 i, stk. 2, at viser den endelige beregning, at der ved
den forelgbige beregning jf. stk. 1, er opkreaevet for meget, udbetales diffe-
rencen til den ejer, som betalte rateopkraevningen, jf. § 45 h, stk. 3.

Den foreslaede bestemmelse omhandler bade den situation, hvor der er ud-
sendt en forelgbige opkraevning af grundskyld og daekningsafgift efter den
foreslaede bestemmelse i ejendomsskattelovens § 45 i, stk. 1, pa baggrund
af den seneste offentliggjorte ejendomsvurdering, samt i det tilfeelde, hvor
der er fastsat et forelgbigt beskatningsgrundlag for henholdsvis grundskyld,
jf. ejendomsskatteloven § 17, stk. 4-6, og dekningsafgift, jf. ejendomsskat-
telovens § 20, stk. 3.

Med forslaget vil Skatteforvaltningen skulle foretage en serskilt tilbagebe-
taling af for meget opkraevet grundskyld og deekningsafgift. Denne seerskilte
tilbagebetaling vil skulle registreres pa skattekontoen hurtigst muligt, jf. op-
kreevningslovens 8§ 16 a, stk. 3, hvorfor bestemmelsen ikke vil vere til hin-
der for, at tilbagebetalingen vil ske med den fgrstkommende rate i et efter-
felgende kalenderar — forudsat ejeren fortsat ejer de nu udstykkede ejen-
domme pa dette tidspunkt.

Indtraeder der et ejerskifte i perioden mellem tilbagebetalingen og den op-

kreevning, hvor Skatteforvaltningen opkraevede for meget grundskyld og
daekningsafgift, vil tilbagebetalingen skulle ske til den tidligere hovedejer.
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Er der indtradt flere ejerskifter i perioden, da vil Skatteforvaltningen skulle
foretage en forholdsmeessig tilbagebetaling til hver enkel hovedejer, som er
blevet opkravet for meget grundskyld og deekningsafgift.

Det foreslas som § 45 i, stk. 3, at viser den endelige beregning, at der ved
den forelgbige beregning, jf. stk. 1, er opkraevet for lidt, opkraeves differen-
cen af Skatteforvaltningen i en saerskilt reguleringsrate.

Den foreslaede bestemmelse omhandler bade den situation, hvor der er ud-
sendt en forelgbige opkraevning af grundskyld og deekningsafgift efter den
foreslaede bestemmelse i ejendomsskattelovens § 45 i, stk. 1, pa baggrund
af den seneste offentliggjorte ejendomsvurdering, samt i det tilfeelde, hvor
der er fastsat et forelgbigt beskatningsgrundlag for henholdsvis grundskyld,
jf. ejendomsskattelovens § 17, stk. 4-6, og deekningsafgift, jf. ejendomsskat-
telovens § 20, stk. 3.

| disse tilfeelde vil den af Skatteforvaltningen udpegede hovedejer modtage
en serskilt efteropkraevning af differencen.

Det foreslas som § 45 i, stk. 5, at uanset ejendomsskattelovens § 4, stk. 5,
og § 11, stk. 5, bortfalder pante- og fortrinsretten fra og med tidspunktet for
udstykningen, jf. § 6 i lov om udstykning og anden registrering i matriklen
m.v.

Det folger af ejendomsskattelovens § 4, stk. 5, og 8 11, stk. 5, at henholdsvis
grundskyld og dakningsafgift haefter pd ejendommen med pante- og for-
trinsret.

Den foreslaede bestemmelse indeberer, at pante- og fortrinsretten vil bort-
falde fra og med udstykningstidspunktet. Det vil sikre, at en boligejer i et
udstykningstilfeelde omfattet af den foreslaede § 45 e, ikke uforvarende vil
blive ngdsaget til at betale eventuel ubetalt grundskyld og dakningsafgift
for at afvaerge, at restanceinddrivelsesmyndighederne pabegynder inddri-
velsesskridt mod boligejerens ejendom.

Det vil veere uden betydning, om den manglende betaling af grundskyld og
daekningsafgift er under opkraevning eller inddrivelse. Pante- og fortrinsret-

ten vil bortfalde fra og med udstykningstidspunktet uanset.

Til nr. 25
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Det fremgar af ejendomsskattelovens § 34, stk. 4, 1. pkt., at medfgrer en
e@ndring af vurderingen godtgerelse af betalt grundskyld eller deekningsaf-
gift af ejendomme omfattet af § 33, har hovedejeren krav pa forrentning
efter opkreevningslovens 8 7, stk. 2, med tilleeg af 0,4 procentpoint beregnet
fra og med ratens sidste rettidige betalingsdag og til og med den dag, hvor
regulering af grundskyld og dakningsafgift foretages. Det fglger videre af
2. pkt., at forrentningen beregnes dagligt og tilskrives manedligt.

Det fremgar af opkraevningsloven § 7, stk. 2, 1. pkt., at renten fastsattes for
kalenderaret. Det fglger af 2. pkt., at renten offentliggeres senest den 15.
december forud for det ar, hvor den skal have virkning. Det falger af 3. pkt.,
at renten for 1 ar beregnes pa grundlag af et simpelt gennemsnit af den af
Danmarks Nationalbank opgjorte kassekreditrente for ikke finansielle sel-
skaber i manederne juli, august og september i det foregaende kalenderar.
Det falger af 4. pkt., at den af Nationalbanken opgjorte manedlige kassekre-
ditrente for ikkefinansielle selskaber opgeres i henhold til Den Europeeiske
Centralbanks forordning (EF) nr. 63/2002 af 20. december 2001 vedrgrende
statistik over de monetaere finansielle institutioners rentesatser pa indlan fra
og udlan til husholdninger og ikkefinansielle selskaber (ECB/2001/18). Det
folger af 5. pkt., at den af Nationalbanken opgjorte manedlige kassekredit-
rente for ikkefinansielle selskaber opgeres som et vaegtet gennemsnit af den
effektive rentesats for den udestaende lanemasse opgjort med to decimaler,
og det simple gennemsnit, jf. 3. pkt., nedrundes til neermeste hele procent-
sats, og den beregnede rente divideres med 24 og afrundes nedad til én de-
cimal.

Det betyder at, hvis det ved en &ndring til en ejendomsvurdering viser sig,
at der er betalt for meget grundskyld eller deekningsafgift, vil hovedejeren
have krav pa en rentegodtgarelse af for meget betalt grundskyld eller daek-
ningsafgift.

Det folger af ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, 1. pkt., at grundskyld og
deekningsafgift af andre ejendomme end ejendomme omfattet af § 31, stk.
1, stiftes den 1. januar i kalenderaret og opkraeves af Skatteforvaltningen via
skattekontoen, jf. opkraevningslovens kapitel 5, i to rater med forfald og sid-
ste rettidige betalingsdag den 1. i de maneder, som Skatteforvaltningen har
fastsat for betalingen for det pagaeldende kalenderar. Det falger af 2. pkt., at
falder den sidste rettidige betalingsdag pa en banklukkedag, forlaenges fri-
sten til den fglgende bankdag. Det falger afslutningsvist af 3. pkt., at fysiske
personer, der er undtaget fra indkomstskat, jf. kildeskattelovens § 3, stk. 1,
opkreaeves grundskyld efter 1. og 2. pkt.
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Det folger af ejendomsskattelovens § 31, stk. 1, 1. pkt., at ejendomsveerdi-
skat af ejendomme navnt i 8 3 og grundskyld af ejendomme navnt i 8§ 3,
stk. 1, nr. 3 og 4, og ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1, der alene
er ejet af fysiske personer, opkreaves af Skatteforvaltningen via forskuds- og
arsopgerelsen hos den eller de fysiske personer, der ejer ejendommen i hen-
hold til et autoritativt register.

Det folger af bemerkningerne til ejendomsskatteloven § 34, jf. Folketings-
tidende 2022-23 (2. samling), tilleg A, L 113 som fremsat, side 179, at ren-
tegodtgerelse for overskydende ejendomsverdiskat og grundskyld, som er
opkraevet efter § 31, er omfattet af kildeskattelovens § 62, stk. 2, 1. pkt.,
hvorfor disse ikke er omfattet af § 34, stk. 4.

Det folger af kildeskattelovens § 62, stk. 2, 2. pkt., at ved tilbagebetaling af
overskydende skat ydes der den skattepligtige et procenttilleeg af belgbet i
godtgarelse.

Det fremgar af ejendomskattelovens § 82, stk. 1, at for ejendomme, der har
veeret forelgbigt vurderet efter ejendomsvurderingslovens 8§ 89 b eller 89
¢, foretages der efterregulering af falgende belgb, nar ejeren er blevet med-
delt den almindelige vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderings-
lovens 88 5 og 6, der skal indga i beskatningsgrundlaget for belgbene:

1) Ejendomsveerdiskat, jf. § 13.

2) Grundskyld, jf. § 17.

3) Dekningsafgift, jf. § 20.

4) Rabat i ejendomsveerdiskat og grundskyld, jf. kapitel 6.
5) Stigningsbegreaensning for grundskyld, jf. kapitel 7.

Det fremgar af ejendomskattelovens § 82, stk. 2, at efterregulering efter
stk. 1 ogsa foretages, hvis den forelgbige vurdering efter ejendomsvurde-
ringslovens 88 89 b eller 89 ¢ &ndres efter ejendomsvurderingslovens § 89
d, stk. 4.

Disse bestemmelser indebzrer opsummerende, at i tilfeelde, hvor der ind-
treeder en &ndring til en allerede betalt grundskyld, vil ejendomsejeren
modtage en rentegodtgarelse af en eventuel for meget betalt grundskyld i
andre tilfeelde end det, hvor der pa baggrund af en forelgbige vurdering, jf.
ejendomsvurderingslovens 88 89 b eller 89 c, er betalt for meget grund-
skyld via skattekontoen.
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Det foreslas derfor, at det i ejendomsskattelovens § 82 indsattes som stk.
3, at medfarer en efterregulering efter stk. 1, at en ejer af en ejendom om-
fattet af 8 33 har betalt for meget grundskyld eller dekningsafgift, har ho-
vedejeren krav pa forrentning efter § 34, stk. 4.

Den foreslaede bestemmelse indebzrer, at Skatteforvaltningen vil skulle
beregne en rentegodtgarelse til ejendomsejer i det tilfeelde, hvor det viser
sig, at der er betalt for meget grundskyld og daekningsafgift pa baggrund af
en forelgbige vurdering.

Nar den endelige vurdering udsendes, vil Skatteforvaltningen foretage en
genberegning af grundskyld og deekningsafgift for kalenderarene 2024 og
2025. Hvis det i den forbindelse viser sig, at en ejendomsejer er blevet op-
kreevet for meget i grundskyld eller deekningsafgift, vil der ved udbetaling
af den for meget betalte grundskyld og deekningsafgift tillige blive udbetalt
en rentegodtgarelse af differencen mellem henholdsvis den forelgbige og
endelige grundskyld og deekningsafgift.

Det foreslas, at rentegodtgarelsen vil skulle beregnes efter ejendomsskatte-
loven 8§ 34, stk. 4.

Det fglger af ejendomsskatteloven § 34, stk. 4, 1. pkt., at hvis en &ndring af
vurderingen medfarer godtgarelse af betalt grundskyld eller deekningsafgift
af ejendomme omfattet af § 33, har hovedejeren krav pa forrentning efter
opkreevningslovens § 7, stk. 2, med tilleeg af 0,4 procentpoint beregnet fra
og med ratens sidste rettidige betalingsdag og til og med den dag, hvor re-
gulering af grundskyld og dekningsafgift foretages. Det falger af 2. pkt., at
forrentningen beregnes dagligt og tilskrives manedligt.

Med den foreslaede bestemmelse sikres det, at uanset om en opkraevning af
grundskyld &ndres som fglge af, at en forelgbige vurdering eller et forelg-
bigt beskatningsgrundlag aflases af en endelig vurdering, en endelig vurde-
ring genoptages eller undergar revision m.v., og uanset om opkravningen
er sket via forskuds- og arsopgerelsen eller skattekontoen, vil man som ejere
af fast ejendom modtage en rentegodtgarelse.

Tilsvarende vil gaelde for deekningsafgiften, som dog alene kan opkreaves
via skattekontoen.

Til§2
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Tilnr. 1

Efter ejendomsvurderingslovens § 11 er der indfart mulighed for, at visse
ejendomme kan fa ansat en ejendomsveerdi, hvis dette er ngdvendigt for an-
seettelse af bo- eller gaveafgift.

Baggrunden er, at der i visse situationer kan vere beskatningsmaessigt be-
hov for at ansztte ejendomsveerdier af ejendomme, der ikke lgbende far an-
sat ejendomsveerdier, jf. ejendomsvurderingslovens § 10. Dette kan bl.a.
veere tilfeldet ved familieoverdragelser, skifte af dedsboer, overdragelse af
aktier i et selskab, der direkte eller indirekte ejer ejendommen og lignende
tilfelde, hvor der skal betales bo- eller gaveafgift efter boafgiftsloven.

Ansattelse af ejendomsveerdier efter ejendomsvurderingslovens § 11 knyt-
ter sig til det nye ejendomsvurderingssystem, og der kan derfor fgrst anmo-
des om en anszttelse efter ejendomsvurderingslovens § 11, nar der forelig-
ger en vurdering af ejendommen pr. 1. marts 2021, jf. ejendomsvurderings-
lovens § 81, stk. 4.

Foreligger der saledes endnu ikke en vurdering foretaget efter ejendomsvur-
deringslovens 88 5 eller 6, findes der for eksisterende i stedet en viderefart
vurdering efter ejendomsvurderingslovens § 87 eller 88, herunder en ansat-
telse af ejendomsveerdien, som efter omsteendighederne kan danne grundlag
for vaerdiansattelse af ejendommen til brug for en familieoverdragelse.

En anseettelse af ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens 8 11 kan
ske for landbrugsejendomme, skovejendomme og erhvervsejendomme
m.v., som er omfattet af ejendomsvurderingslovens § 10, nr. 1-3.

Ansettelse kan ske pa foranledning af ejendommens ejer eller af en anden
med interesse i den pageeldende ejendom. Det vil sige den kreds af personer,
der ved familieoverdragelse af ejendommen, dgdsboskifte eller lignende vil
skulle betale bo- eller gaveafgift.

En ansettelse efter ejendomsvurderingslovens § 11 kan foretages pa et vil-
karligt tidspunkt af aret og foretages som en szrskilt afgarelse lgsrevet fra
de almindelige vurderinger og omvurderinger, der ellers foretages af ejen-
dommen. Ansettelsen foretages i prisniveauet pr. seneste almindelige vur-
dering af ejendomme af den pagaeldende kategori, jf. ejendomsvurderings-
lovens 8§ 11, stk. 1, 2. pkt. Anseettelsen foretages inden for rammerne af vur-
deringsnormen, jf. ejendomsvurderingslovens 8§ 15. Ejendomsverdien skal
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saledes ansettes som den forventelige kontantveardi i fri handel for en ejen-
dom af den pagaldende type under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed
og evrige karakteristika.

Landbrugsejendomme og skovejendomme, der bebos af ejere, far ansat
ejendomsveerdi af boligdelen efter ejendomsvurderingslovens § 30. Ved an-
settelse af en samlet ejendomsveerdi for hele ejendommen efter ejendoms-
vurderingslovens § 11, stk. 1, udger boligdelen et belgb svarende til den
ejendomsveerdi, der er ansat efter ejendomsvurderingslovens § 30, jf. 8 11,
stk. 2.

Momsbekendtgerelsens § 55 fastsatter, hvornar en til-’/ombygning af en
ejendom er sa vasentlig, at ejendommen ikke kan selges momsfrit som en
gammel bygning, men bliver anset for ny og et salg dermed bliver moms-
pligtigt. Veesentlighedsgraden beregnes som hovedregel ud fra verdien af
til-/ombygningen set i forhold til ejendomsveerdien. Det betyder, at der er
tale om en ny bygning, nar vardien ekskl. afgift af til-/ombygningsarbejdet
overstiger henholdsvis 50 pct. eller 25 pct. af ejendomsveerdien.

I henhold til den fer 15. oktober 2024 geeldende momsbekendtgarelses § 55,
jf. bekendtggarelse nr. 1435 af 29. november 2023, kunne salgsprisen dog
anvendes som beregningsgrundlag, hvis denne var hgjere end ejendomsvaer-
dien. Ved salg til interesseforbundne parter skulle ejendomsveerdien imid-
lertid altid anvendes. | henhold til momslovens § 29, stk. 3, er der tale om
interesseforbundne parter, nar selger og keber/modtager er nzrt forbundet
gennem familie eller andre nzre personlige bindinger, seelger og kaber er
neert forbundet gennem retlige, ledelsesmaessige eller medlemsmaessige bin-
dinger eller s&lger eller kaber har gkonomisk interesse i den anden parts
virksomhed eller ejendom.

Da det efter gaeldende regler ikke er muligt at anmode om ansettelse af en
ejendomsveerdi til brug for momsbekendtgerelses 8§ 55, blev bekendtgarel-
sen ved bekendtgerelse nr. 1075 af 3. oktober 2024 med virkning fra den
15. oktober 2024, jf. ovenfor, &ndret saledes, at salgsprisen kan anvendes
som beregningsgrundlag, hvis der ikke for ejendommen er ansat en ejen-
domsveerdi inden for de seneste 4 ar uanset, om salget sker til en interesse-
forbunden part eller ikke.
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Det foreslas at nyaffatte ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 1, saledes, at
der for ejendomme som navnt i ejendomsvurderingslovens § 10, pa foran-
ledning af ejeren eller en anden med interesse i den pageldende ejendom
kan ansettes en ejendomsveerdi, der er relevant til brug for

1) ansattelse af bo- eller gaveafgift, jf. boafgiftsloven, eller ansettelse af
indkomstskat af gave, jf. statsskattelovens § 4, litra ¢, herunder til brug ved
ansattelse af bo- eller gaveafgift efter boafgiftsloven eller indkomstskat ef-
ter statsskattelovens § 4, litra c, af aktier m.v. i et selskab, der direkte eller
indirekte ejer ejendommen,

2) fastsaettelse af overdragelsessum ved overdragelse af virksomhed med
succession efter kildeskattelovens § 33 C, overdragelse af aktier m.v. med
succession efter aktieavancebeskatningslovens § 34 eller udlodning af virk-
somheder eller aktier m.v. med succession efter dgdsboskattelovens § 29,
eller

3) opgarelse af beregningsgrundlag efter momsbekendtgarelsens § 55, stk.
4,

Med nyaffattelsen af ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 1, vil ejendoms-
veerdien kunne ansattes for ejendomme som naevnt i ejendomsvurderings-
lovens § 10. Det vil saledes omfatte landbrugs-, skov- og erhvervsejen-
domme m.v. som hidtil samt — som noget nyt — ubebyggede grunde m.v., jf.
810, nr. 4, ejerboliger m.v., som ikke er ferdigbyggede, jf. 8 10, nr. 5, ejen-
domme, som ejes af staten, regionerne og kommunerne og ikke er omfattet
af ejendomsvurderingslovens § 9, jf. § 10, nr. 6, og ejerboliger, hvor der pa
ejendommen er registeret bygningsarealer til erhvervsmaessig anvendelse,
og ejerboliger, hvor der pa ejendommen er opfart en eller flere produktions-
vindmgller eller et eller flere erhvervsmaessige solenergianlag, jf. 8 10, nr.
7. Derved omfattes bl.a. ogsa sakaldt »blandede ejendommex, der er kate-
goriseret som ejerbolig og ikke lgbende far ansat en ejendomsvaerdi af hele
ejendommen, jf. ejendomsvurderingslovens § 10, nr. 7, men kun af boligde-
len, jf. ejendomsvurderingslovens § 35.

Den foreslaede bestemmelse i ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 1, nr. 1
er en viderefgrelse af den geeldende mulighed for at anmode om en § 11-
vurdering til brug for ansattelse af bo- eller gaveafgift, jf. boafgiftsloven,
herunder til brug ved ansettelse af bo- eller gaveafgift efter boafgiftsloven,
af aktier m.v. i et selskab, der direkte eller indirekte ejer ejendommen. Det
foreslas desuden tilfgjet, at der ligeledes kan anmodes om en § 11-vurdering,
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hvis det er relevant for ansattelse af indkomstskat af en gave efter statsskat-
telovens § 4, litra c. Det kan f.eks. veere tilfeldet ved arv eller gave til en
nevg eller niece.

Den i ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 1, nr. 2 foreslaede tilfgjelse af,
at der ogsa kan anmodes om en § 11-vurdering til brug for fastsettelse af
overdragelsessum ved overdragelser af virksomheder eller aktier med suc-
cession, er en praecisering af, at det skal veere muligt at indhente en § 11-
vurdering i de tilfeelde, hvor en vaerdiansattelse af ejendommen er relevant
for veerdiansattelse af virksomheden eller aktierne m.v. i selskabet, der di-
rekte eller indirekte ejer ejendommen, herunder til brug for afklaring af om
der skal ansettes bo- eller gaveafgift efter boafgiftsloven henholdsvis ind-
komstskat efter statsskattelovens § 4, litra c, fordi den aftalte overdragelses-
sum for virksomheden ikke er markedsmassig. Det foreslaede vil omfatte
overdragelser af personligt drevne virksomheder i levende live, jf. kildeskat-
telovens § 33 C, overdragelser af aktier m.v. i levende live, jf. aktieavance-
beskatningslovens 8§ 34, og udlodning af virksomheder og aktier fra et
dgdsbo, jf. dedsboskattelovens § 29.

Desuden indeberer den foreslaede nyaffattelse af ejendomsvurderingslo-
vens § 11, stk. 1, at der efter nr. 3 ogsa vil kunne anmodes om en § 11-
vurdering til brug for opgarelse af beregningsgrundlaget efter momsbe-
kendtgarelsens § 55, stk. 4.

Det er hensigten, at det i momsbekendtggarelsens 8 55, stk. 4, bliver fastsat,
at der kan anmodes om en ejendomsveerdi efter reglerne i ejendomsvurde-
ringslovens § 11, og at der i 8 55, stk. 5, genindsattes, at brugen af salgspri-
sen som beregningsgrundlag kun kan anvendes, hvis salget er sket til en af
seelger uafhaengig tredjepart. Dette forudseettes at skulle geelde fra tidspunk-
tet, hvor det bliver muligt at anmode om anseettelse af ejendomsveerdi efter
ejendomsvurderingslovens 8 11 til brug for opggrelse af beregningsgrund-
laget efter momsbekendtgerelsens § 55, stk. 4. Det vil sige, nar den pagel-
dende ejendom har modtaget en vurdering af ejendommen pr. 1. marts 2021
eller senere, jf. ejendomsvurderingslovens § 81, stk. 4.

Det foreslas derudover at nyaffatte ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 2.

Det foreslas som 1. pkt., at ansettelsen af ejendomsveerdi efter ejendoms-
vurderingslovens § 11, stk. 1, foretages efter prisforholdene pr. seneste for-
udgaende almindelige vurdering af ejendomme af den pagaldende kategori
pa anmodningstidspunktet.
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Dette svarer til det geeldende 2. pkt. i ejendomsvurderingslovens 8§ 11, stk.
1, med den precisering, at seneste forudgaende almindelig vurdering skal
bedgmmes i forhold til anmodningstidspunktet. Der er ikke tilteenkt &ndrin-
ger.

Det foreslas som 2. pkt., at ved ansettelse af ejendomsverdier efter ejen-
domsvurderingslovens § 11, stk. 1, for landbrugsejendomme omfattet af §
10, nr. 1, skovejendomme omfattet af 8 10, nr. 2, og ejerboliger og boliger
omfattet af § 10, nr. 5, udger verdien af boliger beboet af ejere et belgb
svarende til den ejendomsveerdi, der er ansat efter § 30.

Dette svarer til tilgangen i gaeldende stk. 2 i ejendomsvurderingslovens §
11, idet det foreslas at indfare samme model for ejerboliger og boliger om-
fattet af 8 30, stk. 1, 1. pkt., som ikke anses for feerdigbyggede og beboelige,
jf. ejendomsvurderingslovens § 10, nr. 5. Der er ikke tilteenkt sgendringer i
forhold til, at veerdien af boliger beboet af ejere ved anseettelse af ejendoms-
veerdier efter 8 11, stk. 1, svarer til den ejendomsveerdi, der ansat for bolig-
delen efter § 30.

Det foreslas som 3. pkt., at ved ansattelse af ejendomsvardier efter ejen-
domsvurderingslovens § 11, stk. 1, for erhvervsejendomme m.v. omfattet af
8 10, nr. 3, med boligdel og for ejerboliger omfattet af § 10, nr. 7, udger
veerdien af boliger et belgb svarende til den ejendomsveerdi, der er ansat for
boligdelen efter § 35, stk. 1.

Dette svarer til den i ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 2, geldende til-
gang vedr. § 11-vurderinger af landbrugs- og skovejendomme, der bebos af
ejere, hvor der allerede findes en ansat ejendomsveerdi for boligdelen, jf. §
30. Det vil saledes betyde, at verdien af boligdelen ved anszttelsen af ejen-
dommens samlede ejendomsveerdi efter 8 11 for erhvervsejendomme m.v.
omfattet af § 10, nr. 3, og ejerboliger omfattet af § 10, nr. 7, svarer til den
ejendomsveerdi, der allerede er ansat for boligdelen efter § 35.

Tilnr. 2

Efter ejendomsvurderingslovens 8 11 er der mulighed for, at visse ejen-
domme kan fa ansat en ejendomsveerdi, hvis dette er ngdvendigt for ansat-
telse af bo- eller gaveafgift. Det omfatter ogsa til brug ved anszttelse af bo-
eller gaveafgift af aktier i selskab, der direkte eller indirekte ejer ejendom-
men.
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Muligheden gealder for landbrugsejendomme, skovejendomme, erhvervs-
ejendomme m.v., som er omfattet af ejendomsvurderingslovens § 10, nr. 1-
3, nar disse har faet en ejendomsvurdering pr. 1. marts 2021 eller senere.
Disse indeholder i modsatning til i det gamle vurderingssystem ikke en
samlet ejendomsveerdi, men kun en grundveerdi.

En anseettelse af ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 er
gyldig, jf. stk. 1, 3. pkt., indtil den fgrstkommende almindelige vurdering af
ejendomme af den pageeldende kategori. Det fremgar af bemarkningerne til
bestemmelsen, jf. Folketingstidende 2016-17, tilleeg A, L 211 som fremsat,
side 91, at hvis den sag, der har givet anledning til vurdering efter denne
bestemmelse, ikke er afsluttet pa dette tidspunkt, kan der foretages en ny
ansettelse, hvis ejer eller anden med interesse i den pagaeldende ejendom
gnsker dette. Gyldigheden af en ansattelse af en ejendomsvaerdi efter ejen-
domsvurderingslovens § 11 kan saledes principielt falde bort undervejs i
sagens behandling, i de tilfeelde, hvor det tidspunkt, der er afggrende for bo-
eller gaveafgiftsberegningen, ikke er passeret, nar fgrstkommende alminde-
lige vurdering meddeles ejendomsejeren. Der kan dermed principielt opsta
den situation, at det bliver relevant at foretage en ny ansattelse pr. en senere
dato, sa vardiansattelsen er geeldende til den i boopgerelsens fastsatte op-
gerelsesdag, jf. boafgiftslovens 8 12, stk. 1, 1. pkt. Boet og arvingerne i et
dedsbo vil imidlertid almindeligvis altid inden da have mulighed for at acon-
toudlodde ejendommen efter reglerne i dgdsboskattelovens 8 5, stk. 2. | det
tilfelde veerdiansattes ejendommen efter gaeldende regler til handelsveer-
dien pa udlodningstidspunktet. Med den foreslaede indfarelse af et retskrav
pa anvendelse af § 11-vurderingen, jf. lovforslagets § 4, nr. 3, vil en sadan
vurdering, som er gyldig, kunne valge benyttet til veerdiansettelse ved
acontoudlodning af ejendommen.

Det foreslas, at der i ejendomsvurderingslovens § 11 efter stk. 2 indsattes
et nyt stykke som stk. 3, saledes at den ansatte ejendomsveerdi efter ejen-
domsvurderingslovens 8 11, stk. 1, er geeldende til brug for veerdiansettel-
sen af ejendommen til brug for overdragelser, udlodninger og opggarelser
m.v. som naevnt i stk. 1, der sker senest 2 ar efter ansattelsen er meddelt,
hvis ikke der siden ansettelsen er indtradt begivenheder, der opfylder betin-
gelserne for omvurdering i § 6, stk. 1.

Det foreslas derved at forleenge gyldigheden af den ansatte ejendomsveerdi
efter ejendomsvurderingslovens § 11. Dette skal ses i sammenhang med, at
det med lovforslagets § 4, nr. 3 og 4, foreslas at indfare et retskrav pa an-
vendelse af den ansatte ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens §
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11 til brug for bo- eller gaveafgiftsberegning. Den foreslaede gyldighedspe-
riode vil derved indebare, at § 11-vurderingen vil kunne anvendes i en pe-
riode pa 2 ar efter ansattelsen er meddelt, medmindre der i mellemtiden er
indtradt begivenheder, der opfylder betingelserne for omvurdering i ejen-
domsvurderingslovens § 6, stk. 1.

Forslaget vil skabe en mere ensartet tidsmaessig udstraekning af gyldigheds-
perioden, hvor en indhentet ansattelse efter ejendomsvurderingslovens § 11
I udgangspunktet kan anvendes, og fjerne behovet for af den grund at acon-
toudlodde for opgerelsesdagen. Det vil endvidere ikke veere til hinder for
anvendelse af ejendomsveerdien ansat efter ejendomsvurderingslovens § 11
til brug for bo- eller gaveafgiftsberegningen, at der i mellemtiden meddeles
en almindelig vurdering af ejendommen.

Det foreslaede vil indebare, at ejendomsejere eller andre med interesse i
ejendomme som navnt i ejendomsvurderingslovens 8§ 10, jf. det med lov-
forslagets 8 2, nr. 1 nyaffattede stk. 1 af ejendomsvurderingslovens § 111,
vil kunne anmode om en anszttelse af ejendomsveerdien til brug for bo- eller
gaveafgiftsberegning eller til brug for fastsettelse af kabesummen ved en
overdragelse eller udlodning med succession. Saledes vil den ansatte ejen-
domsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 i op til 2 ar efter ansattel-
sen er meddelt veere gyldig til at kunne anvendes til at fastsatte ejendom-
mens veerdi eller en overdragelsessum, der ikke udlgser bo- eller gaveafgift,
medmindre der siden ansattelsen er sket vaesentlige &ndringer af ejendom-
men eller dens anvendelsesmuligheder, dvs. omvurderingsgrunde.

Det foreslaede sidste led af stk. 3 vil indebere, at vaesentlige &ndringer af
ejendommen eller den anvendelsesmuligheder, der er sket efter ansattelsen
af ejendomsverdien efter ejendomsvurderingslovens § 11, vil medfere, at §
11-vurderingen ikke lzengere er gyldig. Det foreslas, at de begivenheder, der
skal fare til, at anseettelsen ikke leengere er gyldig, skal vaere de samme be-
givenheder, der ville kunne medfgre omvurdering, jf. ejendomsvurderings-
lovens 8 6, stk. 1. Disse omvurderingsgrunde er bl.a. at ejendommens grund-
areal er endret med mindst 25 m?, jf. nr. 2, eller at eiendommens anvendelse
er endret, saledes at ejendomsverdien eller grundvaerdien pavirkes med
mere end 20 pct., jf. nr. 6, jf. stk. 3.

Bortfaldet af 8§ 11-vurderingens gyldighed vil som konsekvens betyde, at
retskravet pa anvendelse af den derved foraeldede § 11-vurdering til brug for
veerdiansattelse ved beregning af bo- eller gaveafgift efter de foreslaede §
12 b og § 27, stk. 1, 3. pkt., jf. lovforslagets 8§ 4, nr. 3 og 4, ikke finder
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anvendelse. Retskravet vil pa ny finde anvendelse, hvis der indhentes en ny
§ 11-vurdering.

Tilnr. 3

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 35 a, stk. 1, 1. pkt., at for ejen-
domme, der anvendes til savel boligformal som erhvervsmassige formal,
anvendes den senest ansatte ejendomsverdi efter § 88 som beregnings-
grundlag for beskatning efter gvrig lovgivning og som grundlag for ydelse
af 1an efter kapitel 1 i lov om lan til betaling af kommunale ejendomsbidrag
m.v., hvis en fordeling af ejendomsverdien er ngdvendig for at afgreense
den del af ejendommen, som anvendes til erhvervsmaessige formal. Videre
felger det af 2. pkt., at undtaget herfor er beskatning efter ejendomsskatte-
lovens kapitel 1-3.

Efter ejendomsvurderingslovens § 88, stk. 1, foretages vurderinger af ejen-
domme i 2018-2020, der skulle vurderes i ulige ar som andre ejendomme
efter den tidligere geeldende lov om vurdering af landets faste ejendomme,
jf. lovbekendtgarelse nr. 1067 af 30. august 2013 med senere &ndringer,
efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 88, stk. 2-5. Disse regler inde-
beerer bl.a., at ansaettelser foretaget ved den almindelige vurdering pr. 1. ok-
tober 2012 viderefares frem til og med skattearet 2021.

Ejendomsvurderingslovens § 35 a indebarer saledes, at i de tilfelde en for-
deling af ejendomsveerdien er ngdvendig for at afgraense den del af en ejen-
dom, som anvendes til erhvervsmaessige formal, tages der udgangspunkt i
den senest ansatte ejendomsverdi i de viderefarte vurderinger fra det gamle
vurderingssystem.

Det fremgar videre af ejendomsvurderingslovens § 35 a, stk. 2, at for ejen-
domme, der anvendes til savel boligformal som erhvervsmassige formal,
skal ejendomsejeren anmode Skatteforvaltningen om en ny ejendomsveerdi
og fordeling, hvis en ejendom bliver omfattet af stk. 1, eller hvis den veerdi-
maessige fordeling mellem den del af en ejendom, der anvendes til boligfor-
mal, og den del, der anvendes til erhvervsmaessige formal, &ndres som falge
af:

1) Andringer i grundareal.

2) Opfarelse af nybyggeri.

3) Nedrivning eller om- eller tilbygning i henhold til en byggetilla-
delse.

4) /Endret anvendelse, nar dette er af betydning for vurderingen.
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5) /Zndret ejendomsveerdi eller grundveerdi som fglge af &ndrede an-
vendelses- og udnyttelsesmuligheder.

6) Dokumentering af ikke hidtil kendt forurening eller konstatering af
afhjeelpning af forurening.

7) Skade lidt pa grund af brand, storm, oversvemmelse eller anden
pludselig opstaet haendelse.

8) Andring eller ophgr af en samlet vurdering, jf. 8§ 2, stk. 3.

Det fremgar desuden af ejendomsvurderingslovens § 35 a, stk. 3, 1. pkt., at
Skatteforvaltningen efter anmodning foretager en vurdering af, om betingel-
serne i stk. 2 er opfyldt. Videre fglger det af 2. pkt., at er betingelserne op-
fyldt, foretages en anseettelse af ejendomsveerdien og fordeling efter § 88 i
forbindelse med den naestkommende almindelige vurdering eller omvurde-
ring.

Det folger af bemaerkningerne til ejendomsvurderingslovens 8§ 35 a, at der
er tale om en midlertidig ordning, og at der vil blive igangsat en underse-
gelse af mulighederne for at indfare en mere permanent lgsning, jf. Folke-
tingstidende 2021-22, tilleeg A, L 88 som fremsat, side 27.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 35 a ophaves.

Forslaget skal ses i sammenhang der med lovforslaget foreslas at indfare
permanente alternativer til anvendelsen af den seneste ansatte ejendoms-
veerdi i de tilfelde, en fordeling af ejendomsveardien er ngdvendig for at
afgreense den del af en ejendom, som anvendes til erhvervsmassige formal.

Der henvises i gvrigt til pkt. 2.1 i lovforslagets bemarkninger for baggrund
og for en gennemgang af de foreslaede alternativer.

Til§3

Tilnr. 1
Det fremgar af afskrivningslovens kapitel 3, at skattepligtige har adgang til
at afskrive pa bygninger, safremt bygningen benyttes erhvervsmassigt.

Anvendes kun en del af en bygning til formal, der berettiger til afskrivning
efter afskrivningslovens § 14, finder reglerne i afskrivningslovens § 19 an-
vendelse. Det folger af afskrivningslovens § 19, stk. 1, at der kun kan af-
skrives pa den del af anskaffelsessummen, der forholdsmaessigt svarer til
den afskrivningsberettigede bygningsdels etageareal.
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Det fremgar videre af afskrivningslovens § 19, stk. 5, at den del af bygnin-
gens samlede anskaffelsessum, der kan henfares til bolig, og som er fastsat
pa baggrund af selger og kebers fordeling af den samlede anskaffelsessum
efter afskrivningslovens § 45, ikke indgar i den del af anskaffelsessummen,
der berettiger til afskrivning efter afskrivningslovens § 19, stk. 1. Det folger
videre af afskrivningslovens § 19, stk. 5, at i andre tilfeelde indgar den del,
der efter en ejerboligfordeling pa ejendommen efter ejendomsvurderingslo-
vens § 35 kan henfares til ejerboligen, ikke i anskaffelsessummen. Tilsva-
rende medregnes etagearealet af denne bygningsdel ikke efter afskrivnings-
lovens § 19, stk. 1. Formalet med afskrivningslovens § 19, stk. 5, er at pree-
cisere afskrivningsgrundlaget, sledes at der ikke kan afskrives pa den del
af anskaffelsessummen, som kan henfares til ejerboligen, og som ikke er
afskrivningsberettiget efter afskrivningslovens regler.

Fra den 1. marts 2021 anseettes der ikke leengere en ejendomsveerdi for er-
hvervsejendomme, mens ejerboligfordeling for blandet benyttede ejen-
domme viderefares pa baggrund af den vurdering, der er foretaget efter den
almindelige vurdering pr. 1. oktober 2020, jf. ejendomsvurderingslovens §
35 a. Ejendomsvurderingslovens 8 35 a blev indfgrt som en midlertidig ord-
ning.

Det foreslas at affatte afskrivningslovens § 19, stk. 5, 2. pkt., saledes at i
andre tilfeelde indgar i anskaffelsessummen efter stk. 1 ikke den del af byg-
ningens anskaffelsessum, der kan henfares til ejerboligen.

Den foreslaede andring vil medfare, at i de tilfeelde, hvor der ikke foreligger
en fordeling af den samlede anskaffelsessum foretaget af parterne efter af-
skrivningslovens § 45, stk. 2, jf. afskrivningslovens § 19, stk. 5, 1. pkt., da
finder en ny regel anvendelse til fordeling af anskaffelsessummen pa den
del af en bygning, der anvendes til boligformal, og den del der anvendes
erhvervsmaessigt, og som er afskrivningsberettiget efter afskrivningslovens
kapitel 3. Den nye regel er udtryk for en konkret vurdering og tager ud-
gangspunkt i tilgeengelige og objektive oplysninger f.eks. ejerboligens ejen-
domsveerdi og grundveerdi.

Eksempelvis vil 1 mio. kr. ikke indga i afskrivningsgrundlaget for en byg-
ning med en anskaffelsessum pa 4 mio. kr., hvor ejendomsverdien for ejer-
boligdelen af bygningen er fastsat til 1,5 mio. kr., mens grundveerdien er 0,5
mio. kr., hvorved det konkret vurderes at ejerboligdelen af bygning er 1 mio.
kr. veerd. | det tilfeelde vil afskrivningsgrundlaget for den erhvervsmaessigt
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benyttede del af ejendommen vare 3 mio. kr., som der vil kunne afskrives
pa efter afskrivningslovens § 19, stk. 1.

Det er en forudsatning, at grundvaerdien ikke star i vaesentligt misforhold til
ejendomsveerdien, f.eks. hvor grundveerdien er hgjere end ejendomsveer-
dien, idet veerdien af grunden, hvorpa bygningen er beliggende, ikke bar
influere pa veerdiansattelsen af bygningen og fordelingen heraf mellem
ejerbolig og erhvervsmaessig benyttelse.

Der henvises i gvrigt til 2.1.2.5. i lovforslagets almindelige bemarkninger.
Til§4

Tilnr. 1

Efter boafgiftslovens § 12, stk. 1, 1. pkt., skal aktiver og passiver i dedsboer
i boopgarelsen ansettes til deres handelsverdi pa den i boopgerelsen fast-
satte opgarelsesdag.

Ved handelsvardien forstas det belgb, som aktivet vil kunne indbringe ved
et salg i fri handel.

Det foreslas i boafgiftslovens § 12, stk. 1, 1. pkt., efter »handelsveerdi« at
indseette », jf. dog 8 12 b,«.

Forslaget har sammenhang med, at der ved lovforslagets § 4, nr. 3, foreslas
indsat en ny bestemmelse i boafgiftslovens § 12 b, hvorefter boet far adgang
til at veelge en veerdiansettelse af fast ejendom svarende til ejendomsvaer-
dien ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 11.

Forslaget vil indebere, at det fremgar af § 12, stk. 1, 1. pkt., at der gaelder
en undtagelse, idet bestemmelsen ikke vil finde anvendelse, nar den forsla-
ede bestemmelse i § 12 b finder anvendelse.

Tilnr. 2

Det fremgar af boafgiftslovens § 12, stk. 2, 1. pkt., at hvis boets verdian-
seettelse i boopgerelsen ikke er baseret pa en sagkyndig vurdering, og Skat-
teforvaltningen finder, at veerdianseattelsen ikke svarer til handelsveerdien
pa det relevante opgarelsestidspunkt, kan den a&ndre veerdiansattelsen eller
anmode skifteretten om at udmelde en eller flere sagkyndige til at foretage
en vurdering efter § 93 i lov om skifte af dgdsboer.
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Det folger af boafgiftslovens 8§ 12, stk. 2, 2. og 3. pkt., at hvis Skatteforvalt-
ningen vil e&ndre ansettelsen uden sagkyndig vurdering, skal den give boet
og skifteretten meddelelse om @&ndringen inden 3 maneder efter boopgarel-
sens modtagelse, og at Skatteforvaltningen inden samme frist skal rette hen-
vendelse til skifteretten, hvis den gnsker sagkyndig vurdering.

Det foreslas i boafgiftslovens § 12, stk. 2, 1. pkt., efter »handelsverdien« at
indsaette »eller veerdi ansat efter 8 12 b«.

Forslaget har sammenhang med, at der ved lovforslagets § 4, nr. 3, foreslas
indsat en ny bestemmelse i boafgiftslovens § 12 b, hvorefter boet far adgang
til at veelge en veerdiansettelse af fast ejendom svarende til ejendomsvaer-
dien ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 11.

Den foreslaede bestemmelse vil indebzre, at nar boet har valgt, at den faste
ejendom veerdiansattes svarende til ejendomsveerdien ansat efter reglerne i
ejendomsvurderingslovens 8 11, vil Skatteforvaltningen have mulighed for
at foretage eendringer af veaerdiansattelsen, hvis betingelserne for at anvende
den ansatte ejendomsveerdi efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 11
til brug for veerdiansettelse af ejendommen ikke laengere er til stede. Det
indebeerer, at Skatteforvaltningen ikke med henvisning til en afvigelse fra
handelsverdien kan tilsidesette en verdiansattelse af fast ejendom sva-
rende til en geeldende ansat ejendomsveerdi efter de foreslaede regler i ejen-
domsvurderingslovens § 11.

Er den ansatte 8 11-vurdering ikke leengere geeldende efter ejendomsvurde-
ringslovens § 11, vil der efter det foreslaede ikke leengere gaelde et retskrav
pa at anvende § 11-vurderingen til veerdiansattelse af ejendommen. Den fa-
ste ejendom vil herefter skulle anseettes til handelsvardien, jf. boafgiftslo-
vens 8 12.

Fremgangsmaden ved &ndring af vaerdiansettelsen svarende til ejendoms-
vardien ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslovens 8 11 vil skulle
falge de geeldende regler for &ndring af boets vaerdiansattelse af aktiver til
handelsverdien.

Det betyder, at hvis Skatteforvaltningen vil e&ndre vardiansattelsen af den
faste ejendom, skal den give boet og skifteretten meddelelse om &ndringen
inden 3 maneder efter boopgarelsens modtagelse, og at Skatteforvaltningen
inden samme frist skal rette henvendelse til skifteretten, hvis den gnsker
sagkyndig vurdering.
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Tilnr. 3

Efter boafgiftslovens 8 12 skal aktiver dgdsboer ansattes til handelsvaer-
dien. For fast ejendom er der praksis for, at den offentlige vurdering plus/mi-
nus 15 pct. som hovedregel accepteres som udtryk for en handelsveerdi,
medmindre foreligger seerlige omstendigheder, jf. pkt. 6 i cirkulaere nr. 185
af 17. november 1982 om vardiansettelsen af aktiver og passiver i dgdsboer
m.m. og ved gaveafgiftsberegning (veerdiansettelsescirkuleret”), som an-
dret ved cirkuleere nr. 9792 af 27. september 2021. For ejendomme, som har
modtaget en ejendomsvurdering efter det nye vurderingssystem er plus/mi-
nus 15 pct.-reglen e&ndret til plus/minus 20 pct.

Efter ejendomsvurderingslovens § 11 er der mulighed for, at visse ejen-
domme kan fa ansat en ejendomsveerdi, hvis dette er ngdvendigt for ansat-
telse af bo- eller gaveafgift. Det omfatter ogsa til brug ved ansettelse af bo-
eller gaveafgift af aktier i selskab, der direkte eller indirekte ejer ejendom-
men.

Muligheden galder for landbrugsejendomme, skovejendomme, erhvervs-
ejendomme m.v., som er omfattet af ejendomsvurderingslovens § 10, nr. 1-
3, ndr disse har faet en ejendomsvurdering pr. 1. marts 2021 eller senere.
Disse indeholder i modsatning til i det gamle vurderingssystem ikke inde-
holder en samlet ejendomsveerdi, men kun en grundvaerdi.

En anseettelse af ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 er
gyldig, jf. stk. 1, 3. pkt., indtil den fgrstkommende almindelige vurdering af
ejendomme af den pagealdende kategori. Gyldigheden af en ansatejendoms-
veerdi efter ejendomsvurderingslovens 8 11 kan dermed falde bort undervejs
i sagens behandling, i de tilfeelde, hvor det tidspunkt, der er afggrende for
bo- eller gaveafgiftsberegningen, ikke er passeret, nar farstkommende al-
mindelige vurdering meddeles ejendomsejeren. Der kan dermed principielt
opsta den situation, at det bliver relevant at foretage en ny anszttelse pr. en
senere dato, sa veerdiansettelsen er galdende til den i boopgerelsens fast-
satte opggrelsesdag, jf. boafgiftslovens § 12, stk. 1, 1. pkt. Boet og arvin-
gerne i et dedsbo vil imidlertid almindeligvis altid inden da have mulighed
for at acontoudlodde ejendommen efter reglerne i dgdsboskattelovens § 5,
stk. 2. | det tilfelde veerdiansattes ejendommen efter geldende regler til
handelsverdien pa udlodningstidspunktet. Med den foreslaede indfarelse af
et retskrav pa anvendelse af § 11-vurderingen vil en sadan vurdering, som
er gyldig, kunne velges benyttet til veerdianseattelse ved acontoudlodning af
ejendommen.
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Det foreslas efter boafgiftslovens § 12 a at indsatte en ny paragraf, § 12 b,
om at »uanset § 12, stk. 1, kan fast ejendom veelges verdiansat svarende til
ejendomsveerdien ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 11.

Den foreslaede bestemmelse vil indebare, at fast ejendom kan veelges vaer-
diansat svarende til ejendomsvardien ansat efter reglerne i ejendomsvurde-
ringslovens § 11, nar betingelserne i det foreslaede stk. 3 i ejendomsvurde-
ringslovens § 11 er opfyldt, jf. lovforslagets § 2, nr. 2.

Der vil efter forslaget veere tale om en valgmulighed, og parterne vil derfor
ikke veere forpligtet til at anvende den ansatte ejendomsvardi. Den ansatte
ejendomsvaerdi vil saledes kunne vaelges anvendt eller fraveelges, selv om
boet antager, at handelsveerdien er hgjere eller lavere end den ansatte ejen-
domsveerdi.

Det foreslas derved at indfare et retskrav pa anvendelse af den ansatte ejen-
domsveerdi efter ejendomsvurderingslovens 8 11 til brug for boafgiftsbereg-
ning af arv.

Det vil efter det foreslaede vaere en forudsatning for at anvende en ansat
ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 til brug for veerdian-
seettelsen ved boafgiftsberegningen, at ansattelsen fortsat er geeldende efter
betingelserne i det foreslaede stk. 3 i ejendomsvurderingslovens § 11, jf.
lovforslagets § 2, nr. 2.

Bedemmelsen, af om retskravet bestar, vil for arv skulle ske pa det tids-
punkt, der er relevant for boafgiftsberegningen, jf. boafgiftslovens § 12.

Er den ansatte 8§ 11-vurdering ikke leengere geldende efter ejendomsvurde-
ringslovens § 11, stk. 3, vil der efter det foreslaede ikke leengere galde et
retskrav pa at anvende § 11-vurderingen til vaerdiansettelse af ejendommen
efter det foreslaede § 12 b. Den faste ejendom vil herefter skulle anszttes til
handelsverdien, jf. boafgiftslovens § 12, medmindre der indhentes en ny §
11-vurdering.

Det foreslaede skal ses i sammenhang med, at ejendomsejere eller andre
med interesse i ejendomme som navnt i det foreslaede § 11, stk. 1, jf. lov-
forslagets 8 2, nr. 1, vil kunne anmode om en ansattelse af ejendomsveerdien
til brug for boafgiftsberegning, saledes at den ansatte ejendomsveerdi efter
ejendomsvurderingslovens 8§ 11 i op til 2 ar efter ansettelsen er meddelt,
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safremt den fortsat er gyldig, jf. stk. 3, vil kunne anvendes til at fastsatte
ejendommens verdi eller en overdragelsessum, der ikke tilsidesettes, selv
om verdiansattelsen ikke er udtryk for handelsverdien.

Det foreslaede retskrav pa anvendelse af en ansat ejendomsveerdi efter ejen-
domsvurderingslovens § 11 til brug for boafgiftsansattelse vil foruden al-
mindelige” arveoverdragelser af fast ejendom tillige omfatte virksomheds-
overdragelser ved arv.

Det foreslaede vil indebzre, at en indhentet § 11-vurdering ikke skal kunne
tilsideseettes som falge af serlige omsteendigheder i gyldighedsperioden og
veerdiansattelsescirkulaeret vil blive &ndret i overensstemmelse hermed.

Tilnr. 4

Det folger af boafgiftslovens § 27, stk. 1, 1. pkt., at en gaves vardi fastsaettes
til dens handelsvardi pa tidspunktet for modtagelsen. For fast ejendom er
der praksis for, at den offentlige vurdering plus/minus 15 pct. som hovedre-
gel accepteres som udtryk for en handelsvaerdi, medmindre der foreligger
seerlige omstendigheder, jf. pkt. 6 i cirkuleere nr. 185 af 17. november 1982
om verdiansattelsen af aktiver og passiver i dedsboer m.m. og ved gaveaf-
giftsberegning (veerdiansattelsescirkulaeret”), som endret ved cirkuleere
nr. 9792 af 27. september 2021. For ejendomme, som har modtaget en ejen-
domsvurdering efter det nye vurderingssystem er plus/minus 15 pct.-reglen
&ndret til plus/minus 20 pct.

Med ejendomsvurderingslovens § 11 er derfor indfgrt mulighed for, at visse
ejendomme kan fa ansat en ejendomsveerdi, hvis dette er ngdvendigt for an-
seettelse af bo- eller gaveafgift. Det omfatter ogsa til brug for ansattelse af
bo- eller gaveafgift af aktier i et selskab, der direkte eller indirekte ejer ejen-
dommen.

Muligheden gealder for landbrugsejendomme, skovejendomme, erhvervs-
ejendomme m.v., som er omfattet af ejendomsvurderingslovens 8 10, nr. 1-
3, nar disse har faet en ejendomsvurdering pr. 1. marts 2021 eller senere. |
modseetning til i det gamle vurderingssystem ikke indeholder disse ejen-
dommes lgbende vurderinger ikke en samlet ejendomsveerdi, men kun en
grundveerdi.

En ansettelse af ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 er
gyldig, jf. stk. 1, 3. pkt., indtil den fgrstkommende almindelige vurdering af
ejendomme af den pagaldende kategori.
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Det foreslas som boafgiftslovens § 27, stk. 1, 3. pkt., at »uanset § 1. pkt.,
kan fast ejendom veelges verdiansat svarende til ejendomsvaerdien ansat ef-
ter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 11.«

Den foreslaede bestemmelse vil indebare, at fast ejendom kan veelges vaer-
diansat svarende til ejendomsvardien ansat efter reglerne i ejendomsvurde-
ringslovens § 11, nar betingelserne heri opfyldt, jf. lovforslagets § 2, nr. 1
og 2.

Der vil efter forslaget veere tale om en valgmulighed, og parterne vil derfor
ikke veere forpligtet til at anvende den ansatte ejendomsvardi. Den ansatte
ejendomsvaerdi vil saledes kunne vaelges anvendt eller fraveelges, selv om
boet antager, at handelsveerdien er hgjere eller lavere end den ansatte ejen-
domsveerdi.

Det foreslas derved at indfare et retskrav pa anvendelse af den ansatte ejen-
domsveerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 til brug for gaveafgiftsbe-
regning.

Det vil efter det foreslaede veere en forudsatning for at kunne anvende en
ansat ejendomsvaerdi efter ejendomsvurderingslovens 8 11 til brug for veer-
diansattelsen af gaven, at ansattelsen fortsat er geaeldende efter betingel-
serne i det foreslaede stk. 3 i ejendomsvurderingslovens § 11, jf. lovforsla-
gets § 2, nr. 2.

Bedgmmelsen, af om retskravet bestar, vil for gaver skulle ske pa tidspunk-
tet for modtagelsen, jf. boafgiftslovens § 27, stk. 1, 1. pkt.

Er den ansatte § 11-vurdering ikke lengere gaeldende efter det foreslaede
stk. 3 i ejendomsvurderingslovens § 11, vil retskravet pa at anvende § 11-
vurderingen til veerdiansattelse af ejendommen ikke finde anvendelse. Den
faste ejendom vil herefter skulle ansettes til handelsvardien, jf. boafgifts-
lovens § 27, medmindre der indhentes en ny § 11-vurdering.

Det foreslaede @ndring af ejendomsvurderingslovens 8 11 vil indebare, at
ejendomsejere eller andre med interesse i ejendomme som navnt i det fore-
slaede 1. pkt., jf. lovforslagets § 2, nr. 1, vil kunne anmode om en ansattelse
af ejendomsvaerdien til brug for gaveafgiftsberegning, saledes at den ansatte
ejendomsvaerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 i op til 2 ar efter an-
seettelsen er meddelt, safremt den fortsat er gyldig, jf. det foreslaede stk. 3,
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vil kunne anvendes til at fastsette ejendommens veerdi eller en overdragel-
sessum, der ikke udlgser gaveafgift eller tilsidesettes, selvom veerdianset-
telsen ikke er udtryk for handelsveerdien.

Det foreslaede retskrav pa anvendelse af en ansat ejendomsveerdi efter ejen-
domsvurderingslovens 8§ 11 til brug for gaveafgiftsansattelse vil foruden
»almindelige« gaveoverdragelser af fast ejendom tillige omfatte virksom-
hedsoverdragelser.

Det foreslaede vil indebzre, at en indhentet § 11-vurdering ikke skal kunne
tilsideseettes som falge af serlige omsteendigheder i gyldighedsperioden og
veerdiansattelsescirkulaeret vil blive &ndret i overensstemmelse hermed.

Tilnr. 5

Det fremgar af boafgiftslovens § 27, stk. 2, 1. pkt., at hvis Skatteforvaltnin-
gen finder, at en veerdiansattelse ikke svarer til handelsveerdien pa tidspunk-
tet for gavens modtagelse, kan den @ndre vardiansattelsen inden 6 maneder
efter anmeldelsens modtagelse.

Det foreslas i boafgiftslovens § 27, stk. 2, 1. pkt., efter »handelsveerdien« at
indseette »eller veerdi ansat efter § 12 b«.

Forslaget har sammenhang med, at der ved lovforslagets § 4, nr. 4, foreslas
indsat en ny bestemmelse som boafgiftslovens § 27, stk. 1, 3. pkt., hvorefter
parterne far adgang til at veelge en vaerdiansattelse af fast ejendom svarende
til ejendomsveerdien ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 11.

Den foreslaede bestemmelse vil indebzre, at nar parterne har valgt, at den
faste ejendom veerdianseettes svarende til ejendomsverdien ansat efter reg-
lerne i ejendomsvurderingslovens § 11, vil Skatteforvaltningen have mulig-
hed for at foretage a&ndringer af vaerdiansattelsen, hvis betingelserne for at
anvende den ansatte ejendomsveerdi efter reglerne i ejendomsvurderingslo-
vens 8 11 til brug for veerdiansattelse af ejendommen ikke laengere er til
stede. Det vil indebare, at Skatteforvaltningen ikke med henvisning til en
afvigelse fra handelsverdien vil kunne tilsidesette en veerdiansattelse af
fast ejendom svarende til en geldende ansat ejendomsverdi efter de fore-
slaede regler i ejendomsvurderingslovens § 11.

Er den ansatte 8 11-vurdering ikke leengere geeldende efter ejendomsvurde-
ringslovens § 11, vil der efter det foreslaede ikke leengere geelde et retskrav
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pa at anvende § 11-vurderingen til veerdiansattelse af ejendommen. Den fa-
ste ejendom vil herefter skulle anseettes til handelsvaerdien, jf. boafgiftslo-
vens § 27, medmindre der indhentes en ny § 11-vurdering.

Fremgangsmaden ved &ndring af vaerdiansettelsen svarende til ejendoms-
veerdien ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslovens 8 11 vil skulle
falge de geeldende regler for endring af parternes verdiansattelse af gaver
til handelsveerdien.

Til 85

Gennemfares et generationsskifte af en virksomhed i forbindelse med eje-
rens dgd, sker beskatningen ved udlodning af erhvervsvirksomheder til en
arving eller legatar efter reglerne i dgdsboskatteloven, hvor der er regler om
adgang til udlodning med succession. Nar et dgdsho udlodder med succes-
sion, skal fortjeneste ikke medregnes ved opgarelsen af bobeskatningsind-
komsten, jf. dedsboskattelovens § 28, stk. 1, 1. pkt.

En raekke betingelser skal vaere opfyldt for, at der kan ske udlodning med
succession. For det fgrste kan der alene succederes i fortjeneste. Tab ved
udlodning behandles saledes skattemassigt som tab konstateret ved deds-
boets salg, jf. dgdsboskattelovens § 28, stk. 2.

For det andet er successionsadgangen begranset til udlodning til fysiske
personer. Arveladerens lengstlevende agtefeelle, samlever, m.fl., jf. dads-
boskattelovens § 37, stk. 1, 1. pkt., kan succedere fuldt ud i forbindelse med
en udlodning, der overstiger deres andel i dgdsboet. For andre fysiske per-
soner geelder det, at der kan ske succession i veerdier, der svarer til vedkom-
mendes andel i dgdsboet.

For det tredje kan der alene ske udlodning med succession af en erhvervs-
virksomhed, en af flere erhvervsvirksomheder eller en ideel andel af en eller
flere erhvervsvirksomheder. Der er dog fastsat serlige regler for udlodning
af aktier m.v., jf. nermere nedenfor. Det er samme type aktiver, der kan
overdrages med succession efter dedsboskatteloven, som kan overdrages
med succession i levende live efter kildeskattelovens § 33 C. Saledes kan
der i forhold til fast ejendom omfattet af ejendomsavancebeskatningsloven
kun succederes i fortjeneste, der skal opgares efter reglerne i ejendomsavan-
cebeskatningsloven, i det omfang ejendommen anvendes i overdragerens el-
ler overdragerens samlevende &gtefeelles erhvervsvirksomhed, jf. dgdsbo-
skattelovens § 29, stk. 2, 2. pkt. Hvis den erhvervsmassige del udger mere
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end halvdelen af ejendommen, kan der succederes i hele ejendomsavancen,
jf. dedsboskattelovens § 29, stk. 2, 3. pkt. Ved opgarelsen af den erhvervs-
maessige andel leegges den ejendomsverdimassige fordeling mellem er-
hverv og beboelse til grund. Efter dgdsboskattelovens 8§ 29, stk. 2, 5. pkt.,
anses udlejning af fast ejendom ikke for erhvervsmaessig virksomhed. En
undtagelse geelder dog for udlejning af fast ejendom, som efter ejendoms-
vurderingsloven anses for landbrugs- eller skovejendom, der anses for er-
hvervsmaessig virksomhed.

Betingelserne for udlodning af aktier m.v. med succession fremgar af dgds-
boskattelovens § 29, stk. 3 og 4.

Efter dedsboskattelovens 8 29, stk. 3, 1. pkt., medregnes gevinst ved udlod-
ning af aktier m.v. ved opgarelsen af bobeskatningsindkomsten, hvis der er
tale om udlodning af aktier m.v. i et selskab m.v., hvis virksomhed i over-
vejende grad bestar af passiv kapitalanbringelse.

Efter dedsboskattelovens § 29, stk. 3, 6. pkt., anses selskabets virksomhed
for i overvejende grad at besta i passiv kapitalanbringelse, safremt mindst
50 pct. af selskabets indtaegter, hvorved forstas den regnskabsmaessige net-
toomsetning tillagt summen af gvrige regnskabsferte indtegter, opgjort
som gennemsnittet af de seneste 3 regnskabsar stammer fra fast ejendom,
kontanter, veaerdipapirer el.lign., der skal anses for passiv kapitalanbringelse,
eller hvis handelsvaerdien af selskabets sadanne ejendomme, kontanter, veer-
dipapirer eller lignende enten pa overdragelsestidspunktet eller opgjort som
gennemsnittet af de seneste 3 regnskabsar udger mindst 50 pct. af handels-
verdien af selskabets samlede aktiver.

Besiddelse af andele omfattet af aktieavancebeskatningslovens § 18 anses
ved bedgmmelsen ikke som besiddelse af veerdipapirer.

Der geelder efter dedsboskattelovens § 29, stk. 3, 7. og 8. pkt., en transpa-
rensregel, saledes at afkastet og verdien af aktier i datterselskaber, hvori
selskabet m.v. direkte eller indirekte ejer mindst 25 pct. af aktiekapitalen,
ikke medregnes. | stedet medregnes en til ejerforholdet svarende del af dat-
terselskabets indteegter og aktiver ved bedgmmelsen.

Ved bedgmmelsen ses efter dgdsboskattelovens § 29, stk. 3, 9. og 10. pkt.,

bort fra indkomst ved udlejning af fast ejendom mellem selskabet og et dat-
terselskab eller mellem datterselskaber. Fast ejendom, som udlejes mellem
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selskabet og et datterselskab eller mellem datterselskaber, og som lejer an-
vender i driften, anses ved bedemmelsen ikke som en udlejningsejendom.

Det fremgar af dedsboskattelovens § 29, stk. 3, 4. pkt., at bortforpagtning af
fast ejendom, som efter ejendomsvurderingsloven anses for landbrugs- eller
skovejendom, i denne forbindelse ikke anses for passiv kapitalanbringelse.
Udlodning af aktier og investeringsbeviser i investeringsselskaber omfattet
af aktieavancebeskatningslovens 88 19 B og 19 C medregnes efter dgdsbo-
skattelovens § 29, stk. 4, altid ved opggarelsen af bobeskatningsindkomsten.
Nar det efter dgdshoskatteloven § 29, stk. 2, skal opgeres om den erhvervs-
massige del af ejendommen udger mere end halvdelen af ejendommen —
hvorved der kan succederes i hele ejendomsavancen — er det saledes den
ejendomsveerdimaessige fordeling mellem erhverv og beboelse, der hidtil er
blevet lagt til grund.

Ved afstaelse af fast ejendom omfattet af ejendomsavancebeskatningsloven
skal seelger og keber skriftligt foretage en fordeling af den samlede overdra-
gelsessum pa bl.a. grund, bygninger, ejerbolig, herunder stuehus, jf. ejen-
domsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5. Den aftalte overdragelsessummen
og fordeling pa aktiver er undergivet Skatteforvaltningens pravelse, jf. § 4,
stk. 6.

Det foreslas, at dedsboskattelovens § 29, stk. 2, 3. og 4. pkt., ophaeves, og i
at det som et nyt punktum i stedet indsettes, at hvis mere end halvdelen af
overdragelsessummen for ejendommen henfares til den del af ejendommen,
der blev anvendt i afdgdes eller en leengstlevende &gtefaelles erhvervsvirk-
somhed, finder 1. pkt. dog ikke anvendelse pa nogen del af ejendomsavan-
cen vedrgrende den pageeldende ejendom.

Som falge af de foreslaede &ndringer af ejendomsvurderingslovens § 11 og
forslaget om at indsatte boafgiftslovens § 12 b foreslas det i lovforslagets §
4, nr. 2, at Skatteforvaltningen ikke efter boafgiftslovens 8§ 12, stk. 2, skal
kunne efterprgve om den aftalte veerdiansettelse af den udloddede faste
ejendom, som den er indregnet i overdragelsessummen, er markedsmaessig,
hvis ejendomsverdien svarer til ejendomsverdien ansat efter reglerne i
ejendomsvurderingslovens § 11, som er meddelt hgjst 2 ar far overdragelsen
og forsat er geeldende.

Skatteforvaltningen vil dog fortsat kunne efterprgve fordelingen pa aktiver
efter ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, jf. stk. 6.
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Nar Skatteforvaltningen har godkendt overdragelsessummen savel som for-
deling pa aktiver, vil parterne have sikkerhed for, at overdragelsen kan ske
med succession for hele ejendomsavancen, hvis mere end halvdelen af over-
dragelsessummen er henfart til aktiver, der anvendes i overdragerens eller
overdragerens samlevende agtefalles erhvervsvirksomhed.

Er der tale om overdragelse af ejendomme, som falder uden for ejendoms-
avancebeskatningslovens anvendelsesomrade, galder der ikke en regel om
pligtmassig fordeling af overdragelsessummen pa aktiver. Forholdet mel-
lem ejerboligens verdi og ejendommens samlede veerdi findes i disse til-
feelde ved at satte den ansatte ejendomsveerdi af ejerboligen, jf. ejendoms-
vurderingslovens 88 30 eller 35, i forhold til ejendommens samlede veerdi,
der eventuelt er ansat efter ejendomsvurderingslovens 8 11, eller alternativt
ejendommens veerdi, som den indgar i den aftalte overdragelsessum, safremt
den er udtryk for handelsvardien af ejendommen.

Det fremgar af dedsboskattelovens § 36, stk. 1, at safremt der ved udlodning
af aktiver fra et bo, der ikke er fritaget for beskatning efter dgdsboskattelo-
vens § 6, konstateres en gevinst, sa indtraeder modtageren, safremt denne er
en fysisk person, i boets skattemassige stilling. Indtreeden i boets skatte-
maessige stilling (succession) kan dog ikke ske i det omfang, gevinsten skal
beskattes i boet efter dgdsboskattelovens § 28, stk. 3, eller § 29.
Efter dgdsboskattelovens 8§ 28, stk. 3, kan skattepligtige dedsboer veelge at
fortjeneste ved udlodning beskattes i boet, selv om successionsbetingelserne
er opfyldt.

Til§6

Tilnr. 1

Det falger af ejendomsavancebeskatningslovens § 3, stk. 1, 1. pkt., at er fast
ejendom erhvervet ved gave eller arveforskud, benyttes den veerdi, der er
lagt til grund ved beregningen af gaveafgift eller indkomstskat af erhvervel-
sen, som udgangspunkt for beregningen af fortjeneste ved afstaelsen.

Det falger videre af § 3, stk. 1, 2. pkt., at hvis erhvervelsen ikke har veret
gaveafgifts- eller indkomstskattepligtig, anvendes den pageldende faste
ejendoms verdi i handel og vandel pa erhvervelsestidspunktet som ud-
gangspunkt.

Det falger af ejendomsavancebeskatningslovens § 3, stk. 2, 1. pkt., at er fast
ejendom afstaet ved gave eller arveforskud, betragtes den verdi, der leegges
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til grund ved beregningen af gaveafgift eller indkomstskat i forbindelse med
overdragelsen, som afstaelsessum.

Det folger videre af 8 3, stk. 2, 2. pkt., at hvis overdragelsen hverken er
gaveafgifts- eller indkomstskattepligtig, betragtes veerdien i handel og van-
del pa overdragelsestidspunktet som overdragelsessum.

Det foreslas, at der i ejendomsavancebeskatningslovens § 3, stk. 1, 2. pkt.,
og stk. 2, 2. pkt., efter »indkomstskattepligtig,« indsattes »eller er veerdian-
settelsen foretaget efter boafgiftslovens § 27, stk. 1, 3. pkt.,«.

Den foreslaede bestemmelse vil indebaere, at i tilfelde, hvor verdiansettel-
sen ved erhvervelsen er foretaget efter den ved lovforslagets § 4, nr. 4, fo-
resldede bestemmelse i boafgiftslovens § 27, stk. 1, 3. pkt., vil den pagel-
dende faste ejendoms verdi i handel og vandel pa erhvervelsestidspunktet
skulle anvendes som udgangspunkt ved beregning af fortjenesten.

Den foreslaede bestemmelse vil desuden indebeere, at i tilfeelde, hvor veer-
diansattelsen ved overdragelsen er foretaget efter den ved lovforslagets § 4,
nr. 4, foreslaede bestemmelse i boafgiftslovens § 27, stk. 1, 3. pkt., vil den
pageeldende faste ejendoms vardi i handel og vandel pa overdragelsestids-
punktet skulle anvendes overdragelsessum ved beregning af fortjenesten.

Det vil sige, at avanceopgarelsen i disse tilfelde ikke vil skulle ske pa
grundlag af ejendomsvardien som ansat efter reglerne i ejendomsvurde-
ringslovens § 11, men pa grundlag af handelsverdien, hvis der konkret er
forskel herpa. Det bemarkes, at ejendomsveerdien efter bestemmelsen i
ejendomsvurderingslovens § 11 skal ansattes som den forventelige kontant-
veerdi i fri handel for en ejendom af den pagealdende type under hensyn til
alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakteristika.

Tilnr. 2

Det fremgar af ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk. 1, 1. pkt., at ved
afstaelse af en ejendom, der pa afstaelsestidspunktet anses for landbrugs-
eller skovejendom efter ejendomsvurderingsloven, skal den del af fortjene-
sten, som vedrgrer stuehuset med tilhgrende grund og have, ikke medregnes.

Det fremgar videre af ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk. 1, 2. pkt.,
at tilsvarende geelder for den del af fortjenesten, som vedrarer ejerboligen,
ved afstaelse af en ejendom, der indeholder en eller to selvstendige lejlig-
heder, hvor ejendommen bade tjener eller har tjent til bolig for ejeren og i
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veesentligt omfang benyttes erhvervsmeessigt, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 35, stk. 1.

Efter ejendomsvurderingslovens 8 35, stk. 1, 1. pkt., falger det, at anvendes
en ejendom, som indeholder en eller to selvstendige boligenheder, bortset
fra en landbrugsejendom eller en skovejendom til savel boligformal som
erhvervsmassige formal, ansettes en ejendomsveerdi for boligdelen efter §
16. Videre folger det af 2. pkt., at for erhvervsejendomme m.v., der er om-
fattet af 1. pkt., og som indeholder to selvsteendige boligenheder, fordeles
ejendomsveerdien mellem de to selvsteendige enheder efter ejendomsvurde-
ringslovens § 35, stk. 2, 2. pkt.

Kravet i ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk. 1, 2. pkt., om, at ejen-
dommen i vaesentligt omfang benyttes erhvervsmaessigt, er efter Skattefor-
valtningens praksis opfyldt, nar den erhvervsmassige andel af ejendommen
udger mindst 25 pct. af den samlede ejendomsveerdi for ejendommen. Det
betyder, at reglen i ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk. 1, 2. pkt.,
finder anvendelse, nar dette er tilfeldet.

Det fglger dog ogsa af praksis, at sddanne ejendomme i visse tilfeelde i stedet
er omfattet af parcelhusreglen efter ejendomsavancebeskatningslovens § 8,
hvor fortjeneste ved afstaelse af enfamiliehuse, tofamilieshuse, ejerlejlighe-
der og sommerhuse under visse betingelser ikke skal medregnes. Dette geel-
der tilfeelde, hvor ejendommen — pa trods af, at mindst 25 pct. af den samlede
ejendomsveerdi for ejendommen benyttes erhvervsmaessigt — har bevaret ka-
rakteren af et enfamiliehus, et tofamilieshus, en ejerlejlighed eller et som-
merhus, og mindst 50 pct. af den samlede ejendomsveerdi for ejendommen
benyttes til boligformal.

Ved indfgrelsen af ejendomsvurderingsloven pr. 1. januar 2018 blev anset-
telsen af lgbende ejendomsveerdier for landbrugs- og skovejendomme samt
erhvervsejendomme, der ikke er deekningsafgiftspligtige eller har en bolig-
del, afskaffet. Fra og med den 1. marts 2021 blev ansattelsen af lgbende
ejendomsverdier for erhvervsejendomme afskaffet helt, jf. lov nr. 291 af
27. februar 2021. De nye ejendomsvurderinger for landbrugs- og skovejen-
domme samt erhvervsejendomme indeholder saledes alene en grundveerdi.
I de nye ejendomsvurderinger for ejendomme, der bade anvendes til bolig-
formal og til erhvervsmassige formal, ansettes der saledes kun en ejen-
domsveerdi for boligdelen. Om baggrunden for afskaffelsen af ejendoms-
veerdier henvises til pkt. 2.1.1 i lovforslagets almindelige bemarkninger.
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Som en fglge af afskaffelsen af ejendomsveerdier for erhvervsejendomme er
det ikke lengere muligt at anvende ejendomsveerdien og fordelingen heraf,
nar det efter ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk. 1, 2. pkt., skal op-
geres, hvor stor en del af en ejendom, der anvendes til henholdsvis beboel-
sesformal og erhvervsmassige formal, herunder om der er tale om vaesentlig
erhvervsmaessig anvendelse.

Skatteforvaltningen anvender efter geeldende ret ejendomsveerdien i de vi-
dereferte vurderinger fra det gamle vurderingssystem, jf. ejendomsvurde-
ringslovens 8 35 a, som er en midlertidig ordning.

Det foreslas, at ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk. 1, 2. pkt., &n-
dres, s& », der indeholder en eller to selvstendige lejligheder, hvor ejendom-
men bade tjener eller har tjent til bolig for ejeren og i veesentligt omfang
benyttes erhvervsmaessigt, jf. ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1« &n-
dres til »omfattet af ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, og som pa af-
staelsestidspunktet anses som en erhvervsejendom efter ejendomsvurde-
ringsloven.

Den foreslaede @ndring indebeerer, at der ved opgerelsen af, hvor stor en
del af fortjenesten, der er skattepligtig ved afstaelse af ejendomme omfattet
af ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1 —dvs. ejendomme, som indeholder
en eller to selvsteendige boligenheder, der anvendes til bolig- og erhvervs-
massige formal — og som pa afstaelsestidspunktet er kategoriseret som en
erhvervsejendom efter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4, vil den
del af for fortjenesten, som vedrarer ejerboligen, ikke skulle medregnes.

Forslaget indebarer, at Skatteforvaltningen ikke fremadrettet vil skulle vur-
dere, om der er tale om ejendom, der i vasentligt omfang benyttes erhvervs-
maessigt pa baggrund af ejendomsverdien, men at det i stedet vil vaere ejen-
dommens kategorisering som erhvervsejendom efter ejendomsvurderings-
loven, der er afggrende for, at ejendommen er omfattet af ejendomsavance-
beskatningslovens 8 9, stk. 1, 2. pkt.

Den foreslaede andring indebarer en a&ndring af anvendelsesomradet for
ejendomsvurderingslovens § 9, stk. 1, 2. pkt., pa den made, at det ikke len-
gere vil veere afggrende, at mindst 25 pct. af ejendomsvardien for ejendom-
men benyttes erhvervsmaessigt. Forslaget indebarer, at det i stedet vil veere
afgarende, at ejendommen er kategoriseret som en erhvervsejendom efter
ejendomsvurderingsloven. Efter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 2, treef-
fer Skatteforvaltningen beslutning om ejendommes kategorisering ud fra en
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bedgmmelse af ejendommens samlede karakter. Nar beslutningen treffes,
indgar oplysninger i Bygnings- og Boligregistret om den registrerede an-
vendelse af bygninger beliggende pa grunden og oplysninger fra offentlige
registre i gvrigt.

Ejendomme omfattet af ejendomsvurderingslovens § 35, og som er katego-
riseret som en erhvervsejendom efter ejendomsvurderingsloven, vil saledes
veere omfattet af ejendomsavancebeskatningsloven § 9, stk. 1, 2. pkt., hvor-
efter fortjenesten af den del af ejendommen, der vedrarer ejerboligdelen, er
skattefri.

Ejendomme omfattet af ejendomsvurderingslovens § 35, og som er katego-
riseret som en ejerbolig efter ejendomsvurderingsloven, vil omvendt ikke
veere omfattet af ejendomsavancebeskatningsloven 8 9, stk. 1, 2. pkt.

Selve fordelingen af den samlede kontantomregnede afstaelsessum vil - lige
som i dag — skulle ske efter ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5.
Heraf fglger det, at ved afstaelse af fast ejendom skal szlger og kaber i
kebsaftale, skede eller pa anden skriftlig made foretage en fordeling af den
samlede kontantomregnede afstaelsessum pa grund, bygninger og ejerbolig.

Til§7

Tilnr. 1

Efter kildeskattelovens § 33 C er der mulighed for at overdrage en personligt
ejet virksomhed i levende live til naere familiemedlemmer m.fl. med succes-
sion.

Succession indebeerer, at overdragelsen ikke beskattes hos overdrageren.
Ved beskatning af erhververen skal virksomhedens aktiver med hensyn til
skattemaessige af- og nedskrivninger og beskatning af fortjenester og fra-
drag af tab ved salg behandles, som om de var anskaffet af erhververen pa
de tidspunkter og til de belgb, hvortil de i sin tid var anskaffet af overdrage-
ren.

En raekke betingelser skal veere opfyldt for, at der kan ske overdragelse med
succession. Der kan efter kildeskattelovens § 33 C succederes i en erhvervs-
virksomhed, en af flere erhvervsvirksomheder eller en andel af en eller flere
erhvervsvirksomheder, jf. kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 1. pkt.
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Enkeltstdende aktiver kan saledes ikke overdrages med succession, med-
mindre de selvstaendigt anses for at udgare en erhvervsvirksomhed. Vurde-
ringen foretages pa overdragelsestidspunktet.

I forhold til fast ejendom omfattet af ejendomsavancebeskatningsloven kan
der kun succederes i fortjeneste, der skal opgares efter reglerne i ejendoms-
avancebeskatningsloven, i det omfang ejendommen anvendes i overdrage-
rens eller overdragerens samlevende egtefeelles erhvervsvirksomhed, jf. kil-
deskattelovens § 33 C, stk. 1, 3. pkt. Hvis den erhvervsmassige del udger
mere end halvdelen af ejendommen, kan der succederes i hele ejendoms-
avancen. Ved opggrelsen af den erhvervsmessige andel laegges den ejen-
domsveardimaessige fordeling mellem erhverv og beboelse til grund.

Efter kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 6. pkt., anses udlejning af fast ejen-
dom ikke for erhvervsmassig virksomhed. En undtagelse gelder dog for
udlejning af fast ejendom, som efter ejendomsvurderingsloven anses for en
landbrugs- eller skovejendom, der anses for erhvervsmaessig virksomhed.

Der kan ikke succederes i aktiver, hvor der ved overdragelsen bliver kon-
stateret et tab, jf. kildeskattelovens § 33 C, stk. 3. Tab, som bliver konstate-
ret ved overdragelse af aktiver, skal i stedet treekkes fra ved opgerelsen af
overdragerens skattepligtige indkomst.

Der er ingen nedre granse ved personligt ejede virksomheder for, hvor sma
ejerandele der berettiger til overdragelse med succession.

Der kan tillige ske succession ved overdragelse af en erhvervsvirksomhed
eller en andel heraf til nsere medarbejdere, tidligere naere medarbejdere og
tidligere ejere.

Nar det efter kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, skal opggres, om den erhvervs-
maessige del af ejendommen udger mere end halvdelen af ejendommen —
hvorved der kan succederes i hele ejendomsavancen — er den ejendomsvaer-
dimassige fordeling mellem erhverv og beboelse hidtil blevet lagt til grund.
Men med udsendelsen af de nye ejendomsvurderinger ansattes der ikke
lzengere en ejendomsveerdi for erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme.
Derved er det ikke lzengere muligt at anvende den ejendomsveardimaessige
fordeling som grundlag for opgarelsen af hvor stor en del af ejendommen,
der er erhvervsmaessig henholdsvis beboelse.
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Ved afstaelse af fast ejendom omfattet af ejendomsavancebeskatningsloven
skal selger og kaber skriftligt foretage en fordeling af den samlede overdra-
gelsessum pa bl.a. grund, bygninger, ejerbolig, herunder stuehus, jf. ejen-
domsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5. Den aftalte overdragelsessum og
fordeling pa aktiver er undergivet Skatteforvaltningens pravelse, jf. § 4, stk.
6.

Det foreslas, at kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 4. og 5. pkt., ophaeves, og i
at det i stedet indsaettes som et nyt punktum, at hvis mere end halvdelen af
overdragelsessummen for ejendommen kan henfgres til den del af ejendom-
men, der anvendes i overdragerens eller overdragerens samlevende &gte-
feelles erhvervsvirksomhed, finder stk. 2-11 og 14 dog anvendelse pa hele
ejendomsavancen vedrgrende den pageldende ejendom.

Det foreslaede retskrav pa anvendelse af en ansat ejendomsverdi efter ejen-
domsvurderingslovens § 11, jf. lovforslagets 8§ 4, nr. 4, vil indebare, at Skat-
teforvaltningen ikke skal kunne efterprgve, om den aftalte veerdiansattelse
af den faste ejendom, som den er indregnet i overdragelsessummen, er mar-
kedsmaessig, hvis ejendommens veerdi er fastsat svarende til ejendomsveer-
dien ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 11, som er meddelt
hgjst 2 ar fer overdragelsen og fortsat er geeldende.

Skatteforvaltningen vil dog fortsat kunne efterprave fordelingen pa aktiver
efter ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, jf. stk. 6.

Nar Skatteforvaltningen har godkendt overdragelsessummen savel som for-
deling pa aktiver, vil parterne have sikkerhed for, at overdragelsen kan ske
med succession for hele ejendomsavancen, hvis mere end halvdelen af over-
dragelsessummen er henfart til aktiver, der anvendes i overdragerens eller
overdragerens samlevende agtefalles erhvervsvirksomhed.

Er der tale om overdragelse af ejendomme, som falder uden for ejendoms-
avancebeskatningslovens anvendelsesomrade, hvor der ikke galder en regel
om pligtmassig fordeling af overdragelsessummen pa aktiver, vil forholdet
mellem ejerboligens veerdi og ejendommens samlede verdi kunne findes
ved at sette den ansatte ejendomsverdi af ejerboligen, jf. ejendomsvurde-
ringslovens 88 30 eller 35, i forhold til ejendommens samlede verdi, der
eventuelt er ansat efter ejendomsvurderingslovens 8§ 11, eller alternativt
ejendommens veerdi, som den indgar i den aftalte overdragelsessum, safremt
den er udtryk for handelsverdien af ejendommen.
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Beslutningen om, at erhververen indtraeder i overdragerens skattemassige
stilling, dvs. succederer, skal som udgangspunkt senest meddeles i forbin-
delse med afgivelse af overdragerens oplysninger til Skatteforvaltningen ef-
ter skattekontrollovens § 2, jf. kildeskattelovens 8 33 C, stk. 7. Hvis de veer-
diansattelser, parterne har lagt til grund ved overdragelse, &ndres i forbin-
delse med Skatteforvaltningens beregning af gaveafgift eller indkomstskat
af en eventuel gave, kan parterne imidlertid treeffe en ny beslutning om,
hvorvidt erhververen indtreeder i overdragerens stilling (succederer), jf. § 33
C, stk. 8, 1. pkt. En eventuel ny beslutning skal meddeles Skatteforvaltnin-
gen inden for 3 maneder efter, at den skattepligtige (eller gaveafgiftsplig-
tige) har modtaget meddelelse om @&ndringen af vaerdiansattelse, jf. § 33 C,
stk. 8, 2. pkt.

Til nr. 2

Ifalge kildeskattelovens § 33 C, stk. 3, skal tab, som konstateres ved over-
dragelse af aktiver, fradrages i overdragerens skattepligtige indkomst i
samme omfang som ved salg til andre personer.

Det betyder, at aktiver, der indgar i den overdragne virksomhed, og for
hvilke der konstateres et tab ved overdragelsen, ikke kan overdrages med
succession.

Ved opgerelsen af tabet betragtes som salgssum den verdi, der er lagt til
grund ved beregning af gaveafgift eller indkomstskat af erhvervelsen. Har
erhvervelsen ikke veeret afgifts- eller indkomstskattepligtig, anvendes det
pageeldende aktivs veerdi i handel og vandel pa overdragelsestidspunktet

Det foreslas, at der i kildeskattelovens § 33 C, stk. 3, 3. pkt., efter »indkomst-
skattepligtig,« indszettes »eller er veerdiansattelsen foretaget efter boafgifts-
lovens § 27, stk. 1, 3. pkt.,«.

Den foreslaede bestemmelse vil indebzre, at i tilfeelde, hvor vaerdiansettel-
sen er foretaget efter den ved lovforslagets § 4, nr. 4, foreslaede bestem-
melse i boafgiftslovens § 27, stk. 1, 3. pkt., betragtes som anskaffelsessum
eller afstaelsessum dog det pagaeldende aktivs handelsveerdi pa overdragel-
sestidspunktet.

Det vil sige, at tabsopgarelsen i dette tilfeelde ikke vil skulle ske pa grundlag

af ejendomsverdien som ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslovens §
11, men pa grundlag af handelsvardien, hvis der konkret er forskel herpa.
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Det bemarkes, at ejendomsvardien efter bestemmelsen i ejendomsvurde-
ringslovens 8 11 skal ansettes som den forventelige kontantveerdi i fri han-
del for en ejendom af den pageeldende type under hensyn til alder, starrelse,
beliggenhed og gvrige karakteristika.

Til§8

Tilnr. 1

Det falger af ligningslovens § 14, stk. 1, at ved opggrelsen af den skatteplig-
tige indkomst kan fradrages belgb, som i indkomstaret er anvendt til skatter
og afgifter, bortset fra ejendomsveerdiskatter, pa fast ejendom og nzring, til
forpagtningsafgifter og lignende byrder, jf. dog ligningslovens § 14, stk. 2
og 3.

Det folger af ligningslovens 8 14, stk. 2, 1. pkt., at der ikke kan fratraekkes
ejendomsskatter pa ejendomme, der indeholder en eller to selvstendige lej-
ligheder, hvis ejendommen i indkomstaret har tjent til bolig for ejeren. Det
felger videre af 2. pkt., at fradrag ikke indremmes for udgifter til ejendoms-
skatter, som vedragrer et stuehus med tilhgrende grund og have, hvis stuehu-
set i indkomstaret har tjent til bolig for ejeren. Det falger desuden af 3. pkt.,
at begreensningen i 2. pkt. gaelder, nar stuehuset er beliggende pa en ejen-
dom, der efter ejendomsvurderingsloven anses for landbrugsejendom. Vi-
dere falger det af 4. pkt., at fradrag tilsvarende ikke indrgmmes for ejen-
domme omfattet af ejendomsskattelovens 8 3, stk. 1, nr. 4 og 6-10.

Det falger af ligningsloven § 14, stk. 3. 1. pkt., at begraensningen i stk. 2, 1-
4. pkt., ikke geelder i det omfang, at ejendommen eller stuehuset er benyttet
erhvervsmaessigt i indkomstaret. Det fglger af bestemmelsens 2. pkt., at der
ses bort fra uvaesentlig erhvervsmaessig benyttelse af ejendommen.

Ligningslovens § 14, stk. 2 og 3, indebzrer saledes, at der ikke kan fratreek-
kes ejendomsskatter for ejendomme omfattet af ejendomsskattelovens § 3,
stk. 1, nr. 4 og 6-10, hvis den pagzldende ejendom har tjent til bolig for
ejeren, men at der dog gives fradrag i de tilfeelde, ejendommen har veeret
anvendt erhvervsmaessigt med undtagelse af, hvis der er tale om en uvee-
sentlig erhvervsmaessig benyttelse.

Det falger af praksis, at den erhvervsmaessige benyttelse anses for vaesentlig,
hvis benyttelsen svarer til mindst 10 pct. af ejendomsverdien. Det vil sige,
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at der er tale om uvaesentlig erhvervsmaessig benyttelse, hvis denne er min-
dre end 10 pct. af den samlede ejendomsveerdi for ejendommen, og at der
saledes ikke gives fradrag for ejendomsskatter i disse tilfalde.

Ved indfgrelsen af ejendomsvurderingsloven pr. 1. januar 2018 blev ansat-
telsen af lgbende ejendomsverdier for landbrugs- og skovejendomme samt
erhvervsejendomme, der ikke er deekningsafgiftspligtige eller har en bolig-
del, afskaffet. Fra og med den 1. marts 2021 blev ansattelsen af lgbende
ejendomsveerdier for erhvervsejendomme afskaffet helt, jf. lov nr. 291 af
27. februar 2021. De nye ejendomsvurderinger for landbrugs- og skovejen-
domme samt erhvervsejendomme indeholder dermed alene en grundveerdi.
De nye ejendomsvurderinger for ejendomme, der bade anvendes til bolig-
formal og til andre formal, indeholder saledes kun en ejendomsverdi for
boligdelen. Om baggrunden for afskaffelsen af ejendomsvaerdier henvises
til pkt. 2.1.1 i lovforslagets almindelige bemaerkninger.

Som fglge af afskaffelsen af lgbende ejendomsverdier for landbrugs- og
skovejendomme samt erhvervsejendomme er det ikke leengere muligt at an-
vende ejendomsverdien og fordelingen heraf ved vurderingen af, hvor stor
en del af ejendomme, der benyttes til andre formal, og om denne benyttelse
er vaesentlig eller uvaesentlig.

Skatteforvaltningen anvender efter geeldende ret fordelingen af ejendoms-
veerdien i de viderefgrte vurderinger fra det gamle vurderingssystem, jf.
ejendomsvurderingslovens § 35 a, som er en midlertidig ordning.

Der vil derfor med tiden komme starre usikkerhed omkring vasentligheds-
vurderingen efter ligningslovens § 14, stk. 3, 2. pkt., idet der alene vil kunne
henses til nogle historiske ejerboligfordelinger for blandet benyttede ejen-
domme, som med stor sandsynlighed ikke vil veere retvisende.

Med henblik pa at gge sikkerheden ved anvendelse af ligningslovens § 14
om fradrag for belgb, som i indkomstaret er anvendt til skatter og afgifter,
bortset fra ejendomsveerdiskatter, pa fast ejendom og neering, til forpagt-
ningsafgifter og lignende byrder, foreslas det derfor, at der i ligningslovens
8 14, stk. 3, efter 2. pkt. indsattes som tre nye punktummer at som uvaesent-
lig erhvervsmaessig benyttelse, jf. 2. pkt., anses ikke en ejendom, der kun
anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmaessige formal, nar den er-
hvervsmaessigt benyttede del af ejendommen i henhold til en fordeling efter
ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, der fortsat anses for retvi-
sende, udggr mindst 10 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. |
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andre tilfeelde anses som uvasentlig erhvervsmaessig benyttelse, jf. 2. pkt.,
ikke en ejendom, der kun anvendes af ejeren til boligformal og erhvervs-
maessige formal, nar ejendomsvardien for den del af ejendommen, der an-
vendes til boligformal, udger mindre end 90 pct. af ejendommens kontante
anskaffelsessum. Virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, 5. og 6. pkt., finder
tilsvarende anvendelse.

Med forslaget foreslas der indfert en ny skematisk metode til beregning af,
hvorvidt den erhvervsmassige del af en ejendom, der kun anvendes af eje-
ren til boligformal og erhvervsmassige formal, anses for uveesentlig er-
hvervsmaessigt benyttet. Med den foreslaede metode vil der skulle ses pa,
om ejendommen anvendes til erhvervsmaessige formal, og om denne del ud-
ger mindst 10 pct. af ejendommens samlede kontante anskaffelsessum.

Den nye skematiske metode vil ogsa kunne vere retningsgivende i forhold
til vaesentlighedsvurderingen efter ligningslovens § 14, stk. 3, 2. pkt., for de
tilfelde, hvor en ejendom ikke kun anvendes af ejeren til boligformal og
erhvervsmassige formal f.eks. hvis en del af ejendommen anvendes til hob-
byvirksomhed. Den nye skematiske metode er udtryk for en veerdimassig
fordeling af en ejendom, der vil kunne indga i vasentlighedsvurderingen
efter ligningslovens § 14, stk. 3, 2. pkt., pa samme vis som det har veret
tilfeldet med den veerdimassige fordeling af en ejendom, der hidtil har vee-
ret foretaget i henhold til ejendomsvurderingslovens § 35 a.

Den foreslaede nye skematiske metode til beregning af, hvorvidt en ejen-
dom, der kun anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmaessige formal,
tager udgangspunkt i tilgeengelige og objektive oplysninger bl.a. i form af
ejendommens kontante anskaffelsessum og den ansatte ejendomsveerdi for
den del af ejendommen, der anvendes af ejeren til boligformal.

Med det foreslaede 3. pkt. falger det, at som uvaesentlig erhvervsmaessig
benyttelse, jf. 2. pkt., anses ikke en ejendom, der kun anvendes af ejeren til
boligformal og erhvervsmaessige formal, nar den erhvervsmassigt benyt-
tede del af ejendommen i henhold til en fordeling efter ejendomsavancebe-
skatningslovens 8§ 4, stk. 5, der fortsat anses for retvisende, udggr mindst 10
pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum.

Det er saledes en betingelse, at ejendommen anvendes af ejeren til erhvervs-
massige formal. Dette beror pa en konkret vurdering og falger den almin-
delige vurdering, der vil skulle foretages pa baggrund af bl.a. virksomheds-
skattelovens § 1, stk. 1. Dernast falger det, at udgangspunktet for den nye
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skematiske metode er den af kaber og szlger foretagne fordeling af den
samlede kontantomregnede afstaelsessum i kgbsaftalen pa grund, bygnin-
ger, ejerbolig, herunder stuehus, jf. ejendomsavancebeskatningslovens § 4,
stk. 5. Fordelingen anvendes til at afgere, hvorvidt den del af ejendommen,
der ikke anvendes af ejeren til boligformal, udger mindst 10 pct. af ejen-
dommens samlede kontante anskaffelsessum. Der henvises i gvrigt til de
specielle bemerkninger til lovforslagets § 11, nr. 1.

Med det foreslaede 4. pkt. fglger det, at i andre tilfeelde anses som uveesent-
lig erhvervsmaessig benyttelse, jf. 2. pkt., ikke en ejendom, der kun anven-
des af ejeren til boligformal og erhvervsmaessige formal, nar ejendomsveer-
dien for den del af ejendommen, der anvendes til boligformal, udger mindre
end 90 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum.

Det er saledes en betingelse at ejendommen anvendes af ejeren til erhvervs-
maessige formal. Dette beror pa en konkret vurdering og felger den almin-
delige vurdering, der vil skulle foretages pa baggrund af bl.a. virksomheds-
skattelovens § 1, stk. 1. Dernaest ses der pa, om den del af ejendommen, der
ikke anvendes af ejeren til boligformal, udger mindst 10 pct. af ejendom-
mens kontante anskaffelsessum. Beregningen tager udgangspunkt i to ob-
jektive og tilgeengelige veardier. Den nye skematiske metode bygger pa en
residual betragtning, hvor det er en forudsatning, at ejendomsvardien for
den del af ejendommen, der anvendes til boligformal, udggr mindre end 90
pct., hvilket svarer til, at residualen skal udgere mere end 10 pct. af ejen-
dommens kontante anskaffelsessum. Der henvises i gvrigt til de specielle
bemerkninger til lovforslagets § 11, nr. 1.

Det foreslaede 5. pkt. i ligningslovens § 14, stk. 3, henviser til, at virksom-
hedsskattelovens § 1, stk. 3, 5. og 6. pkt., finder tilsvarende anvendelse. Med
henvisningen til det foreslaede 5. pkt. i virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3,
jf. lovforslagets § 11, nr. 1, gives der mulighed for, at den skattepligtige kan
veaelge, at en ansat ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 skal
treede i stedet for ejendommens kontante anskaffelsessum, jf. 3. og 4. pkt.,
fra og med det indkomstar den ansatte ejendomsveerdi efter ejendomsvurde-
ringslovens 8 11 er meddelt den skattepligtige. Med henvisningen til det
foreslaede 6. pkt. i virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, jf. lovforslagets §
11, nr. 1, reguleres ejendommens kontante anskaffelsessum, jf. 3. og 4. pkt.,
o0g en ansat ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11, jf. 5. pkt.,
begge med tilleeg af anskaffelsessum for ombygning, forbedringer m.v., der
ikke er indregnet heri, efter indekset med lavest mulige geografiske niveau,
der er fastsat efter ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, og § 46.
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De foreslaede bestemmelser skal ses i sammenhzang med hinanden. Det fo-
reslds, at den kontante anskaffelsessum for ejendommen indekseres med
henblik pa at sikre, at den lgbende prisudvikling, der er pa boligmarkedet,
og som i praksis afspejles i ejendomsverdien for den del af ejendommen,
der anvendes til boligformal, ogsa indarbejdes i ejendommens anskaffelses-
sum. Det er dog opfattelsen, at en ansat ejendomsveerdi efter ejendomsvur-
deringslovens § 11 giver en mere retvisende vardiansattelse af ejendom-
men henset til, at ejendomsvardien efter ejendomsvurderingslovens 8 11
skal ansettes som den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom
af den pagaldende type under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og
gvrige karakteristika, hvorfor den skattepligtige skal have mulighed for at
tilvaelge en ansat ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11.

Den foreslaede indeksering sker for at sikre, at den lgbende prisudvikling,
der er pa boligmarkedet, og som i praksis afspejles i ejendomsverdien for
den del af ejendommen, der anvendes til boligformal, ogsa indarbejdes i
ejendommens anskaffelsessum, en ansat ejendomsveerdi efter ejendomsvur-
deringslovens § 11 begge med tilleeg af anskaffelsessum for ombygning,
forbedringer m.v., saledes at forholdet mellem den del af ejendommen, der
anvendes til boligformal og erhvervsmaessige formal er retvisende og ikke
skeevt som fglge af en Igbende indregning af prisudvikling i den ene veerdi.

Der henvises til de specielle bemarkninger til lovforslagets § 11, nr. 1 for
en naermere beskrivelse af de foreslaede regler i virksomhedsskattelovens §
1, stk. 3, 5. og 6. pkt.

Der henvises til pkt. 2.1.2.4 i lovforslagets almindelige bemarkninger.

Tilnr. 2

Ligningslovens 8 15 J, stk. 3 og 4, omhandler opggrelse af fradrag for drifts-
udgifter for ejendomme omfattet af ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6-
8.

Ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6-8, omfatter lejligheder i mindre ud-
lejningsejendomme, dvs. udlejningsejendomme med tre til seks boligenhe-
der, samt ejendomme, der bebos af bofeellesskaber.

Det fremgar af ligningslovens § 15 J, stk. 3, 1. pkt., at ved opgarelsen af den
skattepligtige indkomst kan ejere af en udlejningsejendom omfattet af ejen-
domsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6 og 7, bortset fra renter af indestaende
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prioriteter samt reservefonds- og administrationsbidrag til realkreditinstitut-
ter, ikke fradrage den efter 2. pkt. beregnede del af de til ejendommen knyt-
tede udgifter, herunder afskrivninger pa serlige installationer.

Det fremgar af ligningslovens § 15 J, stk. 4, 1. pkt., at deltagere i et felles-
skab som nzvnt i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 8, kan bortset fra
renter af indestaende prioriteter samt reservefonds- og administrationsbi-
drag til realkreditinstitutter ikke fradrage ejendommens udgifter, herunder
afskrivninger pa szrlige installationer, hvis denne udelukkende tjener til bo-
lig for deltagerne. Det fremgar af ligningslovens § 15 J, stk. 4, 2. pkt., at
safremt en del af del af ejendommen er udlejet, kan deltagerne ikke fradrage
den efter 3. pkt. beregnede del af ejendommens udgifter, herunder afskriv-
ninger pa sarlige installationer.

Det foreslas, at @ndre ligningslovens § 15 J, stk. 3, 1. pkt., og stk. 4, 2. pkt.,
saledes, at »beregnede« a&ndres til »angivne«.

Den foreslaede andring skal ses i sammenhang med og er en konsekvens
af lovforslagets § 8, nr. 3, hvorefter det foreslas, at der ikke lengere vil
skulle foretages en beregning pa baggrund af den ansatte ejendomsvaerdi
ved vurderingen af, om en ejendomsejer kan fa fradrag driftsudgifter, men
at vurderingen fremover skal foretages pa baggrund af ejendommens bebyg-
gede kvadratmeter.

Tilnr. 3

Ligningslovens § 15 J, stk. 3, omhandler opgarelse af fradrag for driftsud-
gifter for ejendomme omfattet af ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6 og
7. Ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6 og 7, omfatter lejligheder i mindre
udlejningsejendomme, dvs. udlejningsejendomme med tre til seks boligen-
heder.

Det folger af ligningslovens § 15 J, stk. 3, 1. pkt., at ved opggarelse af den
skattepligtige indkomst kan ejere af udlejningsejendomme, som er omfattet
af ejendomsskattelovens 8§ 3, stk. 1, nr. 6 og 7, bortset fra renter af indesta-
ende prioriteter samt reservefonds- og administrationsbidrag til realkredit-
institutter, ikke fradrage den efter 2. pkt. beregnede del af de til ejendommen
knyttede udgifter, herunder afskrivninger pa szrlige installationer. Det fal-
ger af 2. pkt., at den del, som ikke kan fradrages efter stk. 1, beregnes som
summen af de ved vurderingen fremkomne verdier af de af ejerne beboede
lejligheder i ejendommen divideret med summen af samme verdi og den
ved vurderingen fremkomne veerdi af den gvrige del af ejendommen.
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Efter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6, kan en eller flere ejere under
visse betingelser valge at betale ejendomsverdiskat af en lejlighed, som én
eller flere ejere bebor i en udlejningsejendom med tre til seks boligenheder,
hvoraf hgjst én lejlighed er beboet af en eller flere ejere.

Efter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 7, kan en eller flere ejere under
visse betingelser veelge at betale ejendomsveerdiskat af lejligheder, som én
eller flere ejere bebor i en udlejningsejendom med tre til seks boligenheder,
hvoraf mere end én lejlighed den 27. april 1994 var beboet af ejerne.

Efter ejendomsvurderingslovens § 27, stk. 1, fastsattes der en ejendoms-
veerdi for lejligheder i ejendomme omfattet af bl.a. ejendomsskattelovens §
3, stk. 1, nr. 6 og 7, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Ligningslovens § 15 J, stk. 3, indeberer, at i de tilfelde hvor en eller flere
ejere bebor en lejlighed i en mindre udlejningsejendom har valgt at blive
ejendomsverdibeskattet efter ejendomsskattelovens § 3, nr. 6 og 7, kan
ejerne fa fradrag for driftsudgifter for de udlejede lejligheder. Ejeren kan
saledes ikke fa fradrag for driftsudgifterne, der kan henfares til de lejlighe-
der, som ejerne bebor.

Ligningslovens 8 15 J, stk. 4, omhandler opgarelse af fradrag for driftsud-
gifter for ejendomme omfattet af ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 8.
Ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 8, omfatter ejendomme, der bebos af
bofaellesskaber.

Det fremgar af ligningslovens § 15 J, stk. 4, 1. pkt., at deltagere i et felles-
skab som naevnt i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 8, bortset fra renter
af indestaende prioriteter samt reservefonds- og administrationsbidrag til re-
alkreditinstitutter ikke kan fradrage ejendommens udgifter, herunder af-
skrivninger pa serlige installationer, hvis denne udelukkende tjener til bolig
for deltagerne. Det folger videre af 2. pkt., at hvis en del af ejendommen
bliver udlejet, kan deltagerne ikke fradrage den efter 3. pkt. beregnede del
af ejendommens udgifter, herunder afskrivninger pa serlige installationer.
Det falger af 3. pkt., at den del, der efter 2. pkt. ikke kan fradrages, beregnes
som summen af de ved vurderingen fremkomne verdier af de af deltagerne
beboede lejligheder i ejendommen divideret med summen af samme veerdi
og den ved vurderingen fremkomne veerdi af den gvrige del af ejendommen.
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Efter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 8, kan en eller flere ejere under
visse betingelser veelge at betale ejendomsveerdiskat af lejligheder i ejen-
domme til helarsbeboelse, som indeholder mere end to boligenheder, og
som ejes og bebos af deltagerne i et bofeellesskab.

Efter ejendomsvurderingslovens § 27, stk. 1, fastsattes der en ejendoms-
veerdi for lejligheder i ejendomme omfattet af bl.a. ejendomsskattelovens §
3, stk. 1, nr. 8, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Ligningslovens § 15, stk. 4, indeberer, at i de tilfelde hvor en eller flere
ejere har valgt at blive ejendomsveerdisbeskattet efter ejendomsskattelovens
§ 3, nr. 8, kan ejerne fa fradrag for driftsudgifter for de udlejede lejligheder.
Ejerne kan saledes ikke fa fradrag for driftsudgifterne, der kan henfares til
den del af ejendommen, som udelukkende tjener til bolig for ejerne.

Ved indfarelsen af ejendomsvurderingsloven pr. 1. januar 2018 blev anseet-
telsen af lgbende ejendomsvaerdier for landbrugs- og skovejendomme samt
erhvervsejendomme, der ikke er deekningsafgiftspligtige eller har en bolig-
del, afskaffet. Fra og med den 1. marts 2021 blev ansattelsen af lgbende
ejendomsveerdier for erhvervsejendomme afskaffet helt, jf. lov nr. 291 af
27. februar 2021. De nye ejendomsvurderinger for landbrugs- og skovejen-
domme samt erhvervsejendomme indeholder dermed alene en grundveerdi.
De nye ejendomsvurderinger for ejendomme, der bade anvendes til bolig-
formal og til andre formal, indeholder saledes kun en ejendomsveerdi for
boligdelen. Om baggrunden for afskaffelsen af ejendomsvaerdier henvises
til pkt. 2.1.1 i lovforslagets almindelige bemaerkninger.

Som fglge af afskaffelsen af ejendomsveardier for erhvervsejendomme an-
settes der saledes ikke lengere lgbende en samlet ejendomsverdi for en
udlejningsejendom med tre til seks boligenheder, men alene en ejendoms-
veerdi for den lejlighed i udlejningsejendommen, der opfylder betingelserne
i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6 og 7. Der ansattes saledes heller
ikke lengere lgbende en samlet ejendomsveerdi for ejendommen, der bebos
af bofellesskaber, men alene en ejendomsveerdi for den lejlighed, der op-
fylder betingelserne efter ejendomsskattelovens 8 3, stk. 1, nr. 8.

Ved opgarelsen af fradrag for driftsudgifterne er det som en faglge heraf ikke
lzengere muligt at foretage beregningen efter ligningslovens § 15 J, stk. 3, 2.
pkt., hvor der tages udgangspunkt i en fordeling af den samlede ejendoms-
veerdi for en udlejningsejendom med tre til seks boligenheder ved opgarel-
sen af, hvor stor en del af en mindre udlejningsejendom med tre til seks
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boligenheder, der anvendes til henholdsvis beboelsesformal og erhvervs-
massige formal.

Videre er det ved opgearelsen af fradrag for driftsudgifterne som en falge
heraf ikke leengere muligt at foretage beregningen efter ligningslovens § 15
J, stk. 4, 3. pkt., hvor der tages udgangspunkt i en fordeling af den samlede
ejendomsveerdi ved opgerelsen af, hvor stor en del af ejendommen, der an-
vendes til henholdsvis beboelsesformal og erhvervsmaessige formal.

Skatteforvaltningen anvender efter geeldende regler fordelingen af ejen-
domsveerdien i de viderefarte vurderinger fra det gamle vurderingssystem,
jf. ejendomsvurderingslovens § 35 a, som er en midlertidig ordning.

Det foreslas i ligningslovens § 15 J, stk. 3, 2. pkt., og stk. 4, 3. pkt., at &ndre
»beregnes som summen af de ved vurderingen fremkomne veerdier af de af
ejerne beboede lejligheder i ejendommen divideret med summen af samme
veerdi og den ved vurderingen fremkomne verdi af den gvrige del af ejen-
dommen til »udger den del af etagearealet, der ikke anvendes erhvervs-
maessigt«.

Den foreslaede endring af ligningslovens § 15 J, stk. 3, 2. pkt., indebeerer,
at opgerelsen af den del af en udlejningsejendom med tre til seks boligen-
heder, samt ejendomme, der bebos af bofallesskaber, hvor der kan ske fra-
drag fra driftsudgifter, vil skulle foretages pa baggrund af det samlede eta-
geareal i stedet for ejendomsveerdien. Summen, der ikke kan fradrages, vil
udgere den del af etagearealet, der ikke anvendes erhvervsmaessigt i henhold
til et autoritativt register, dvs. etagearealet, som ejeren selv bebor. Omvendt
vil summen af etagearealet, der anvendes erhvervsmaessigt i henhold til et
autoritativt register, dvs. den del af det samlede etageareal, der udlejes,
kunne fradrages.

Fordelingen af, hvor stor en del af ejendommen der anvendes til henholdsvis
beboelsesformal og erhvervsmassige formal, kan ske pa baggrund af data
fra et autoritativt register. Ved et autoritativt register forstas den datakilde,
som Skatteforvaltningen til enhver tid anvender til at identificere ejen-
domme m.v. Datakilden vil i alle tilfeelde veere administreret af en offentlig
myndighed eller pa vegne af den offentlige myndighed. Data fra autoritative
registre vedligeholdes lgbende af relevante myndigheder, hvorfor data fra
disse registre anvendes af Skatteforvaltningens administration. Det kan bl.a.
veere Bygnings- og Boligregisteret (BBR). BBR indeholder data vedrgrende
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oplysninger om ejendomme i Danmark, herunder data vedrgrende anven-
delse af en bygning og arealet som er bebygget.

Der henvises til pkt. 2.1.2.1 i lovforslagets almindelige bemarkninger.

Tilnr. 4
Ligningslovens § 15 K, stk. 6, omhandler opgarelse af fradrag for driftsud-
gifter for ejendomme omfattet af ejendomsskattelovens 8 3, stk. 1, nr. 5.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 5, 1. pkt., at ejendomme,
som indeholder en eller to selvstaendige boligenheder, der bade anvendes til
boligformal og erhvervsmaessige formal, og hvor der efter ejendomsvurde-
ringslovens § 35, stk. 1, foretages en ansettelse af ejendomsveerdien for bo-
ligdelen. Det folger videre af 2. pkt., at det samme galder erhvervsejen-
domme m.v., som indeholder to selvsteendige boligenheder, og hvor ejen-
domsveerdien tillige fordeles pa de to boligenheder efter ejendomsvurde-
ringslovens § 35, stk. 1, 2. pkt., og stk. 2, 2. pkt.

Det falger af ligningslovens § 15 K, stk. 6, 1. pkt., at for ejendomme som
naevnt i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 5, som i vasentligt omfang
benyttes erhvervsmassigt, foretages fradrag for de faktiske driftsudgifter,
der kan henfgres til den del af ejendommen, der benyttes erhvervsmassigt.
Det fglger videre af 2. pkt., at tilsvarende geaelder ejendomme af den art, der
er nevnt i ejendomsskattelovens 8 3, stk. 1, nr. 5, som er beliggende i ud-
landet, pa Faergerne eller i Grgnland.

Praksis for, hvornar en erhvervsmassig benyttelse anses for veesentlig,
fremgar af den juridiske vejledning 2024-2, afsnit C.H.3.2.3.1. Heraf frem-
gar, at ved vasentlig erhvervsmaessig benyttelse forstas tilfeelde, hvor
mindst 25 pct. af ejendommens samlede ejendomsvardi anvendes erhvervs-
maessigt. Se f.eks. TfS 1991.21.SKM.

Ved indfgrelsen af ejendomsvurderingsloven pr. 1. januar 2018 blev anseet-
telsen af lgbende ejendomsveerdier for landbrugs- og skovejendomme samt
erhvervsejendomme, der ikke er dekningsafgiftspligtige eller har en bolig-
del, afskaffet. Fra og med den 1. marts 2021 blev anszttelsen af lgbende
ejendomsveerdier for erhvervsejendomme afskaffet helt, jf. lov nr. 291 af
27. februar 2021. De nye ejendomsvurderinger for landbrugs- og skovejen-
domme samt erhvervsejendomme indeholder dermed alene en grundveerdi.
De nye ejendomsvurderinger for ejendomme, der bade anvendes til bolig-
formal og til andre formal, indeholder saledes kun en ejendomsverdi for
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boligdelen. Om baggrunden for afskaffelsen af ejendomsvaerdier henvises
til pkt. 2.1.1 i lovforslagets almindelige bemaerkninger.

Som falge af afskaffelsen af ejendomsveerdier for landbrugs- og skovejen-
domme samt erhvervsejendomme anszttes der saledes ikke lzengere lgbende
en samlet ejendomsveerdi for ejendomme, som indeholder en eller to selv-
steendige boligenheder, der bade benyttes til boligformal og erhvervsmaes-
sige formal, og som opfylder betingelserne efter ejendomsskattelovens § 3,
stk. 1, nr. 5.

Ved opgerelsen af fradrag for driftsudgifterne er det som en falge heraf ikke
lzengere muligt at anvende ejendomsveerdien ved vurderingen af, hvor stor
en del af ejendommen der anvendes til henholdsvis beboelsesformal og er-
hvervsmassige formal.

Skatteforvaltningen anvender pt. fordelingen af ejendomsveerdien i de vide-
refgrte vurderinger fra det gamle vurderingssystem, jf. ejendomsvurderings-
lovens § 35 a, som er en midlertidig ordning.

Der vil derfor med tiden komme starre usikkerhed omkring vasentligheds-
vurderingen efter ligningslovens § 15 K, stk. 6, 2. pkt., idet der alene vil
kunne henses til nogle historiske ejerboligfordelinger for blandet benyttede
ejendomme, som med stor sandsynlighed ikke vil veere retvisende.

Med henblik pa at gge sikkerheden ved anvendelse af ligningslovens § 15
K, stk. 6, om fradrag for de faktiske driftsudgifter, der kan henfgres til den
del af en ejendom som naevnt i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 5, der i
vaesentligt omfang benyttes erhvervsmassigt, foreslas det derfor, at i lig-
ningslovens 8 15 K, stk. 6, indsettes efter 1. pkt. som tre nye punktummer,
at en ejendom, jf. 1. pkt., der kun anvendes af ejeren til boligformal og er-
hvervsmassige formal, anses for erhvervsmassigt benyttet, nar den er-
hvervsmaessigt benyttede del af ejendommen i henhold til en fordeling efter
ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, der fortsat anses for retvi-
sende, udger mindst 25 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. |
andre tilfelde anses en ejendom, jf. 1. pkt., der kun anvendes af ejeren til
boligformal og erhvervsmaessige formal, for erhvervsmaessigt benyttet, nar
ejendomsvardien for den del af ejendommen, der anvendes til boligformal,
udger mindre end 75 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. Virk-
somhedsskattelovens 8 1, stk. 3, 5. og 6. pkt., finder tilsvarende anvendelse.
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Med forslaget foreslas der indfert en ny skematisk metode til beregning af,
hvorvidt den erhvervsmaessige del af en ejendom, der kun anvendes af eje-
ren til boligformal og erhvervsmaessige formal, anses for erhvervsmaessigt
benyttet. Med den foreslaede metode vil der skulle ses pa, om ejendommen
anvendes til erhvervsmassige formal, og om denne del udger mindst 25 pct.
af ejendommens samlede kontante anskaffelsessum.

Den nye skematiske metode vil kunne veere retningsgivende i forhold til
vaesentlighedsvurderingen efter ligningslovens 8§ 15 K, stk. 6, 1. pkt., for de
tilfelde, hvor en ejendom ikke kun anvendes af ejeren til boligformal og
erhvervsmassige formal f.eks. hvis en del af ejendommen anvendes til hob-
byvirksomhed. Den nye skematiske metode er udtryk for en veerdimassig
fordeling af en ejendom, der vil kunne indga i vasentlighedsvurderingen
efter ligningslovens § 15 K, stk. 6, 1. pkt., pa samme vis som det har veret
tilfeeldet med den vaerdimaessige fordeling af en ejendom, der hidtil har vee-
ret foretaget i henhold til ejendomsvurderingslovens § 35 a.

Den foreslaede nye skematiske metode til beregning af, hvorvidt en ejen-
dom, der kun anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmaessige formal,
tager udgangspunkt i tilgeengelige og objektive oplysninger bl.a. i form af
ejendommens kontante anskaffelsessum og den ansatte ejendomsveerdi for
den del af ejendommen, der anvendes af ejeren til boligformal.

Med det foreslaede 2. pkt. falger det, at en ejendom, jf. 1. pkt., der kun an-
vendes af ejeren til boligformal og erhvervsmassige formal, anses for er-
hvervsmaessigt benyttet, nar den erhvervsmassigt benyttede del af ejendom-
men i henhold til en fordeling efter ejendomsavancebeskatningslovens § 4,
stk. 5, der fortsat anses for retvisende, udger mindst 25 pct. af ejendommens
kontante anskaffelsessum.

Det er saledes en betingelse, at ejendommen anvendes af ejeren til erhvervs-
massige formal. Dette beror pa en konkret vurdering og falger den almin-
delige vurdering, der vil skulle foretages pa baggrund af bl.a. virksomheds-
skattelovens § 1, stk. 1. Dernast falger det, at udgangspunktet for den nye
skematiske metode er den af kaber og szlger foretagne fordeling af den
samlede kontantomregnede afstaelsessum i kgbsaftalen pa grund, bygnin-
ger, ejerbolig, herunder stuehus, jf. ejendomsavancebeskatningslovens § 4,
stk. 5. Fordelingen anvendes til at afgere, hvorvidt den del af ejendommen,
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der ikke anvendes af ejeren til boligformal, udger mindst 25 pct. af ejen-
dommens samlede kontante anskaffelsessum. Der henvises i gvrigt til de
specielle bemerkninger til lovforslagets § 11, nr. 1.

Med det foreslaede 3. pkt. falger det, at i andre tilflde anses en ejendom,
jf. 1. pkt., der kun anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmassige
formal, for erhvervsmaessigt benyttet, nar ejendomsverdien for den del af
ejendommen, der anvendes til boligformal, udger mindre end 75 pct. af
ejendommens kontante anskaffelsessum.

Det er saledes en betingelse, at ejendommen anvendes af ejeren til erhvervs-
maessige formal. Dette beror pa en konkret vurdering og felger den almin-
delige vurdering, der vil skulle foretages pa baggrund af bl.a. virksomheds-
skattelovens § 1, stk. 1. Dernast ses der pa, om den del af ejendommen, der
ikke anvendes af ejeren til boligformal, udger mindst 25 pct. af ejendom-
mens kontante anskaffelsessum. Beregningen tager udgangspunkt i to ob-
jektive og tilgeengelige vardier. Den nye skematiske metode bygger pa en
residual betragtning, hvor det er en forudsetning, at ejendomsveerdien for
den del af ejendommen, der anvendes til boligformal, udger mindre end 75
pct., hvilket svarer til, at residualen skal udgere mere end 25 pct. af ejen-
dommens kontante anskaffelsessum. Der henvises i gvrigt til de specielle
bemarkninger til lovforslagets 8 11, nr. 1.

Det foreslaede 4. pkt. i ligningslovens § 15 K, stk. 6, henviser til, at virk-
somhedsskattelovens § 1, stk. 3, 5. og 6. pkt., finder tilsvarende anvendelse.

Med henvisningen til det foreslaede 5. pkt. i virksomhedsskattelovens § 1,
stk. 3, jf. lovforslagets § 11, nr. 1, gives der mulighed for, at den skatteplig-
tige kan veelge, at en ansat ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens
8 11 skal treede i stedet for ejendommens kontante anskaffelsessum, jf. 2. og
3. pkt., fra og med det indkomstar den ansatte ejendomsverdi efter ejen-
domsvurderingslovens § 11 er meddelt den skattepligtige. Med henvisnin-
gen til det foreslaede 6. pkt. i virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, jf. lov-
forslagets § 11, nr. 1, reguleres ejendommens kontante anskaffelsessum, jf.
2. 09 3. pkt., og en ansat ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens 8§
11, jf. 5. pkt., begge med tilleeg af anskaffelsessum for ombygning, forbed-
ringer m.v., der ikke er indregnet heri, efter indekset med lavest mulige geo-
grafiske niveau, der er fastsat efter ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1,
0g § 46.
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De foreslaede bestemmelser skal ses i sammenhzang med hinanden. Det fo-
reslds, at den kontante anskaffelsessum for ejendommen indekseres med
henblik pa at sikre, at den lgbende prisudvikling, der er pa boligmarkedet,
og som i praksis afspejles i ejendomsverdien for den del af ejendommen,
der anvendes til boligformal, ogsa indarbejdes i ejendommens anskaffelses-
sum. Det er dog opfattelsen, at en ansat ejendomsveerdi efter ejendomsvur-
deringslovens § 11 giver en mere retvisende vardiansattelse af ejendom-
men henset til, at ejendomsvardien efter ejendomsvurderingslovens 8 11
skal ansaettes som den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom
af den pagaldende type under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og
gvrige karakteristika, hvorfor den skattepligtige skal have mulighed for at
tilvaelge en ansat ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11.

Den foreslaede indeksering sker for at sikre, at den lgbende prisudvikling,
der er pa boligmarkedet, og som i praksis afspejles i ejendomsverdien for
den del af ejendommen, der anvendes til boligformal, ogsa indarbejdes i
ejendommens anskaffelsessum, en ansat ejendomsveerdi efter ejendomsvur-
deringslovens § 11 begge med tilleeg af anskaffelsessum for ombygning,
forbedringer m.v., saledes at forholdet mellem den del af ejendommen, der
anvendes til boligformal og den del, der anvendes til erhvervsmaessige for-
mal, er retvisende og ikke skaevt som fglge af en lgbende indregning af pris-
udvikling i den ene veerdi.

Der henvises til de specielle bemarkninger til lovforslagets 8 11, nr. 1, for
en naermere beskrivelse af de foreslaede regler i virksomhedsskattelovens §
1, stk. 3, 5. og 6. pkt.

Der henvises til pkt. 2.1.2.4 i lovforslagets almindelige bemarkninger.
Til§9

Det falger af § 1, stk. 1, i lov om lan til betaling af kommunale ejendomsbi-

drag, at ejendomsejere, der er naevnt i stk. 4, efter anmodning og nar visse

betingelser er opfyldt, kan opna lan fra kommunen til deekning af ejendoms-

bidrag og tilslutningsafgifter i tilfeelde, hvor der er tilslutningspligt.

Det falger af § 1, stk. 4, i lov om Ian til betaling af kommunale ejendomsbi-
drag, at l1an i medfer af stk. 1 og 2 kun kan ydes i de tilfeelde, hvor § 1, stk.
4, nr. 1-3, er opfyldt.
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Det falger af § 1, stk. 4, nr. 1, at ejendomsejere kan lane til deekning af kom-
munale ejendomsbidrag og tilslutningsafgifter, nar ejendomsejeren eller
dennes a&gtefaelle pa det tidspunkt, til hvilket de pageeldende belgb er for-
faldne til betaling, har naet folkepensionsalderen eller far udbetalt pension
efter lov om social pension, lov om hgjeste, mellemste, forhgjet almindelig
og almindelig fartidspension m.v. eller lov om delpension eller modtager
efterlgn.

Det falger af § 1, stk. 4, nr. 2, 1. pkt., i lov om lan til betaling af kommunale
ejendomsbidrag, at for at ejendomsejeren kan lane til deekning af ejendoms-
bidrag og tilslutningsafgifter, skal der vere tale om ejendomme, der inde-
holder en beboelseslejlighed, der fortrinsvis anvendes af ejeren eller dennes
husstand til beboelse, herunder ogsa til fritidsbeboelse.

Det er i lov om lan til betaling af kommunale ejendomsbidrag § 1, stk. 4, nr.
2, 2. pkt., bestemt, at for sa vidt angar to- eller flerfamilieshuse samt ejen-
domme, der anvendes bade til bolig- og erhvervsformal, ydes der kun lan til
betaling af tilslutningsafgifter, der ifelge vurderingsmyndighedernes forde-
ling forholdsmaessigt falder pa den af ejeren eller hans husstand beboede
lejlighed.

Det er endvidere en betingelse efter lov om lan til betaling af kommunale
ejendomsbidrag § 1, stk. 4, nr. 3, at lanet efter reglerne i lovens § 4 sikres
ved tinglyst skadeslgsbrev eller ejerpantebrev.

Det betyder, at ejendomsejere, der ejer et to- eller flerfamilieshus eller en
ejendom, der bade anvendes til bolig- og erhvervsformal og samtidig opfyl-
der betingelserne i § 1, stk. 4, nr. 1-3, efter anmodning kan opna lan til daek-
ning af ejendomsbidrag og tilslutningsafgifter fra kommunen for den del af
ejendommen, der benyttes til boligformal for ejeren eller dennes husstand.
Denne del opgeres pa baggrund af vurderingsmyndighedernes fordeling,
dvs. pa baggrund af fordelingen af ejendomsveerdien for ejendommen.

Ved indfgrelsen af ejendomsvurderingsloven pr. 1. januar 2018 blev anseet-
telsen af lgbende ejendomsveerdier for landbrugs- og skovejendomme samt
erhvervsejendomme, der ikke er dekningsafgiftspligtige eller har en bolig-
del, afskaffet. Fra og med den 1. marts 2021 blev ansattelsen af lgbende
ejendomsveerdier for erhvervsejendomme afskaffet helt, jf. lov nr. 291 af
27. februar 2021. De nye ejendomsvurderinger for landbrugs- og skovejen-
domme samt erhvervsejendomme indeholder dermed alene en grundveerdi.
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De nye ejendomsvurderinger for ejendomme, der bade anvendes til bolig-
formal og til andre formal, indeholder saledes kun en ejendomsveerdi for
boligdelen. Om baggrunden for afskaffelsen af ejendomsvaerdier henvises
til pkt. 2.1.1 i lovforslagets almindelige bemarkninger.

Som felge af afskaffelsen af lgbende ejendomsveerdier for erhvervsejen-
domme er det ikke lengere muligt at anvende ejendomsveerdien og forde-
lingen heraf ved vurderingen af, hvor stor en del af ejendommen, der anven-
des erhvervsmaessigt.

Skatteforvaltningen anvender efter geeldende regler fordelingen af ejen-
domsveerdien i de viderefarte vurderinger fra det gamle vurderingssystem,
jf. ejendomsvurderingslovens § 35 a, som er en midlertidig ordning.

Det foreslas saledes, at § 1, stk. 4, nr. 2, 2. pkt., @ndres, sa »samt ejen-
domme, der anvendes bade til bolig- og til erhvervsformal,« udgar.

Den foreslaede &ndring vil indebzre, at ejendomsejere, som ejer en ejen-
dom, der anvendes til bolig- og erhvervsformal, og som opfylder betingel-
serne herfor, efter anmodning vil kunne lane til deekning af ejendomsbidrag
og tilslutningsafgifter for hele ejendommen, fremfor kun den del, der an-
vendes til bolig for ejeren eller dennes husstand.

Til 810

Tilnr. 1og 2

Selskabsskattelovens 8 5 D indeholder regler for fastsettelse af indgangs-
veerdier i det tilfaelde, hvor et selskab eller forening mv. overgar fra at vere
undtaget fra skattepligt efter § 3, stk. 1, nr. 1-18 og 21-23, til at blive skat-
tepligtig efter 8§ 1.

Efter selskabsskattelovens § 5 D, stk. 3, foretages afskrivninger pa bygnin-
ger, der er afskrivningsberettigede efter afskrivningsloven, og installationer,
der udelukkende tjener sadanne bygninger, og som er anskaffet eller fuldfart
far overgangen til skattepligt, pa grundlag af den veerdi, hvormed bygningen
eller installationen indgar i ejendomsverdien ved den seneste vurdering
forud for det indkomstar, der er grundlaget for den farste skatteansattelse,
eller i tilfeelde, hvor der ikke er ansat en ejendomsveerdi, handelsveaerdien pr.
seneste 1. januar forud for det indkomstar, der er grundlaget for den farste
skatteansattelse.
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Ifalge selskabsskattelovens § 5 D, stk. 4, foretages afskrivninger pa instal-
lationer, der er afskrivningsberettigede efter afskrivningslovens § 15, stk. 2,
og som er anskaffet eller fuldfart far overgangen til skattepligt, pa grundlag
af den veerdi, hvormed installationen skagnnes at indga i ejendomsvardien
ved den seneste vurdering forud for det indkomstar, der er grundlaget for
den forste skatteanseettelse, eller i tilfeelde, hvor der ikke er ansat en ejen-
domsveerdi, handelsverdien pr. seneste 1. januar forud for det indkomstar,
der er grundlaget for den farste skatteanseettelse.

Ifalge selskabsskattelovens 8 5 D, stk. 9, 1. pkt., foretages opgerelse af for-
tjeneste eller tab efter ejendomsavancebeskatningsloven for fast ejendom,
der er erhvervet far overgangen til skattepligt, ved at ejendomsveerdien ved
den seneste vurdering forud for det indkomstar, der er grundlaget for den
farste skatteanseettelse, eller i tilfeelde, hvor der ikke er ansat en ejendoms-
veerdi, handelsveerdien pr. seneste 1. januar forud for det indkomstar, der er
grundlaget for den farste skatteansattelse, treeder i stedet for anskaffelses-
summen. Efter selskabsskattelovens § 5 D, stk. 9, 2. pkt., kan selskabet eller
foreningen m.v. dog valge at leegge anskaffelsessummen omregnet til kon-
tantveerdi til grund.

Fra den 1. marts 2021 er der ikke lengere blevet ansat en ejendomsverdi
for erhvervsejendomme. Ejendomsvurderinger, der meddeles fra og med
den 1. marts 2021, vil ikke indeholde en ejendomsveerdi for erhvervsejen-
domme, men alene omfatte en grundveerdi og, i tilfeelde af en fast ejendom,
der anvendes til bade erhvervs- og boligformal, en ejendomsverdi for bo-
ligdelen. Som konsekvens har selskaber og foreninger m.v. efter meddelelse
af en ejendomsvurdering pr. 1. marts 2021 ikke leengere kunnet anvende en
ejendomsvurdering for en erhvervsejendom, selv i tilfeelde, hvor den med-
delte ejendomsvurdering er den seneste vurdering forud for det indkomstar,
der er grundlaget for den forste skatteanseettelse, til fastsattelse af indgangs-
veerdier eller opgarelse af ejendomsavance.

Efter den 1. marts 2021 har selskaber og foreninger m.v. saledes, efter gel-
dende ret alene haft mulighed for at anvende handelsvardien pr. seneste 1.
januar forud for det indkomstar, der er grundlaget for den farste skattean-
seettelse, ved fastleggelse af indgangsverdier for afskrivningsberettigede
bygninger og installationer efter selskabsskattelovens 8 5 D, stk. 3 og 4. Ved
opgerelse af ejendomsavance efter selskabsskattelovens § 5 D, stk. 9, 1. pkt.,
har selskaber og foreninger m.v. alene skulle anvende enten handelsverdien
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pr. 1. januar forud for det indkomstar, der er grundlaget for den farste skat-
teanseettelse, eller leegge anskaffelsessummen omregnet til kontantveerdi til
grund.

Det foreslas, at selskabsskattelovens § 5 D, stk. 3, affattes sdledes, at pa
bygninger, der er afskrivningsberettigede efter afskrivningsloven, og instal-
lationer, der udelukkende tjener sddanne bygninger, og som er anskaffet el-
ler fuldfart far overgangen til skattepligt, foretages afskrivning pa grundlag
af handelsveerdien pr. seneste 1. januar forud for det indkomstar, der er
grundlaget for den farste skatteanseettelse.

Det foreslas endvidere, at selskabsskattelovens § 5 D, stk. 4, affattes saledes,
at pa installationer, der er afskrivningsberettigede efter afskrivningslovens
8 15, stk. 2, og som er anskaffet eller fuldfert far overgangen til skattepligt,
foretages afskrivning pa grundlag af handelsveerdien pr. seneste 1. januar
forud for det indkomstar, der er grundlaget for den farste skatteansattelse.

Endelig foreslas det, at selskabsskattelovens § 5 D, stk. 9, 1. pkt., affattes
saledes, at ved opgerelse af fortjeneste eller tab efter ejendomsavancebe-
skatningsloven for fast ejendom, der er erhvervet fgr overgangen til skatte-
pligt, treeder handelsveerdien pr. seneste 1. januar forud for det indkomstar,
der er grundlaget for den farste skatteansattelse, i stedet for anskaffelses-
summen.

Det bemarkes, at i de tilfeelde, hvor ejendommen er optaget til dagsveerdi i
selskabets arsregnskab, anses den verdi som udtryk for handelsveerdien,
som kan anvendes i henhold til 8 5 D, stk. 9, 1. pkt. Selskabet eller forenin-
gen m.v. kan dog veelge at leegge anskaffelsessummen omregnet til kontant-
veerdi til grund, hvilket er en viderefgrelse af geldende ret.

Det bemaerkes, at det allerede efter gaeldende ret er udgangspunktet, at sel-
skaber og foreninger m.v., der overgar fra at veere undtaget fra skattepligt
efter selskabsskattelovens § 3 til at blive skattepligtige efter selskabsskatte-
lovens § 1, skal anvende handelsvaerdien ved fastseettelse af afskrivnings-
grundlaget for afskrivningsberettigede bygninger og installationer efter sel-
skabsskattelovens § 5 D, stk. 3 og 4, nar der ikke er ansat en ejendomsveerdi.
Ligeledes er det allerede efter geeldende ret muligt for selskaber og forenin-
ger m.v. at velge handelsverdien ved opggrelse af ejendomsavance efter
selskabsskattelovens § 9, 1. pkt. Ved handelsverdien forstas den veerdi, som
en ejendom kunne indbringe ved et salg pa markedsvilkar mellem uaf-
hengige parter.
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Der henvises til pkt. 2.1.2.6 i lovforslagets almindelige bemarkninger.

Tilnr. 3

For andelsforeninger omfattet af selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 3, ud-
ger den skattepligtige indkomst en procentdel af foreningens formue ved
indkomstarets udgang, jf. selskabsskattelovens § 14, stk. 1. Selskabsskatte-
lovens 8 14 indeholder regler om opgarelse af andelsforeningers formue.
Udgangspunktet for opgarelsen falger af selskabsskattelovens § 14, stk. 3,
der angiver, at ved opggarelsen af formuen medregnes andelsforeningens ak-
tiver og passiver til handelsverdien pa opgerelsesdagen, jf. undtagelserne i
stk. 4-7.

Det fremgar af selskabsskattelovens § 14, stk. 5, at fast ejendom medregnes
til den pr. 1. januar i indkomstaret fastsatte ejendomsveerdi med fradrag af
byrder, som der ikke er taget hensyn til ved vurderingen, eller i tilfelde,
hvor der ikke er ansat en ejendomsverdi, handelsverdien pr. 1. januar i ind-
komstaret. Ejendomme, som omfatter mindst 25 ha skov, medregnes dog til
den opgjorte vaerdi eller handelsvaerdien med et nedslag pa 40 pct. af den
del af ejendomsverdien eller handelsveerdien, der kan henfares til skov.

Handelsveerdien kan anvendes i tilfeelde, hvor der ikke er ansat en ejendoms-
veerdi. Muligheden for at anvende handelsveerdien blev indfert ved lov nr.
292 af 15. maj 2002, idet der med virkning fra indkomstaret 2003 ikke altid
ville veere ansat en ejendomsverdi. Det er desuden udgangspunktet, at ved
veerdiansettelsen af faste ejendomme i udlandet ejet indirekte af andelsfor-
eninger via unoterede aktier i datterselskaber opgares aktierne til den regn-
skabsmassige indre veerdi. Der er tale om serlige tilfelde, hvor opgerelse
af vaerdien af de unoterede aktier vil veere forbundet med store vanskelighe-
der.

Fra den 1. marts 2021 er der ikke lzengere ansat en ejendomsverdi for er-
hvervsejendomme. Som konsekvens heraf har andelsforeninger efter gel-
dende ret skullet anvende handelsverdien ved opgarelsen af formuen og den
ud fra formuen opgjorte skattepligtige indkomst.

Det foreslas, at selskabsskattelovens § 14, stk. 5, affattes saledes, at faste
ejendomme, som omfatter mindst 25 ha skov, medregnes til handelsvaerdien
med et nedslag pa 40 pct. af den del af handelsveerdien, der kan henfares til
skov.
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Det foreslaede er en viderefgrelse af geldende ret, hvorefter andelsselskaber
efter den foreslaede nyaffattelse af bestemmelsen fortsat skal medregne en
ejendom, som omfatter mindst 25 ha skov, til handelsverdien med et ned-
slag pa 40 pct. af den del af handelsvardien, der kan henfares til skov.

Formalet med forslaget er at sikre, at det fremgar tydeligt af selskabsskatte-
lovens 8§ 14, med hvilken veerdi fast ejendom skal medregnes ved opgerelsen
af andelsforeningens formue, og derved andelsforeningens skattepligtige
indkomst, idet der ikke leengere anseettes ejendomsveerdier for erhvervsejen-
domme efter den 1. marts 2021.

Som falge af, at det foreslas, at muligheden for at anvende ejendomsveerdien
udgar af selskabsskattelovens § 14, stk. 5, indebzrer forslaget, at andelsfor-
eninger fremover skal medregne ejendom til handelsveerdien, som er ud-
gangspunkt for opgarelsen af formuen efter den geldende selskabsskatte-
lovs § 14, stk. 3. Ved handelsveardien forstas den veerdi, som en ejendom
kunne indbringe ved et salg pa markedsvilkar mellem uafhangige parter.

Det folger af arsregnskabslovens § 13, at arsrapporten skal udarbejdes efter
en raekke grundlaeggende forudsetninger, hvoraf den ene forudsetning gar
pa, at driften af en aktivitet formodes at fortseatte (going concern). Denne
forudseetning er afgerende for vaerdimalingen af aktiverne, som kan vere
vaesentligt anderledes i tilfeelde, hvor virksomheden skal ophgre og tvangs-
realisere sine aktiver m.v. Det er derfor det klare udgangspunkt, at handels-
veerdien for en ejendom ikke kan vare mindre end den bogfarte vaerdi i hen-
hold til arsregnskabet, nar ejendommen er indregnet under en formodning
om fortsat drift af andelsforeningen. Der kan dog forekomme tilfeelde, hvor
en ejendom alene har veerdi for andelsforeningen grundet dens sarlige egen-
skaber i forhold til andelsforeningens driftsaktiviteter, og i sadanne tilflde
kan handelsvardien godt vaere mindre end den bogfarte verdi ud fra en kon-
kret vurdering, hvis der ikke findes kabere, som kan formodes at ville over-
tage ejendommen og lade den indga i samme driftsaktiviteter, som andels-
foreningen har lagt til grund for veerdimalingen i arsregnskabet. Hvis en
ejendom er optaget til dagsveerdi i arsregnskabet, som det er defineret i Bilag
1 (Definitioner), afsnit D. Malegrundlag m.v. nr. 2, til arsregnskabsloven,
vil dette veere udtryk for handelsverdien.

Det falger af selskabsskattelovens § 14, stk. 7, at aktier, der ikke er optaget
til handel pa et reguleret marked eller en multilateral handelsfacilitet, ver-
diansattes til vaerdien opgjort efter selskabsskattelovens § 14, stk. 2-6. Er
den skattemaessige veerdi af aktierne negativ, ansettes veerdien til nul. Det
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felger af praksis, at i de serlige tilfeelde, hvor det kan vare forbundet med
store vanskeligheder at opgere veerdien af unoterede aktier efter reglerne i
selskabsskattelovens § 14, stk. 2-6, kan veerdiansettelse af aktierne ske med
udgangspunkt i den regnskabsmaessige indre veerdi, fraregnet veerdien af
goodwill og andre immaterielle aktiver. Ved aktiernes regnskabsmaessige
indre vaerdi forstas den regnskabsmaessige egenkapital. Det kan f.eks. vare
relevant at tage udgangspunkt i den regnskabsmaessige indre veerdi, hvis sel-
skabet, der skal vardiansattes, er udenlandsk, og det saledes er forbundet
med stort besveer at estimere det udenlandske selskabs veerdi opgjort efter
selskabsskattelovens § 14, stk. 2-6.

Lovforslaget har ikke til hensigt at andre praksis i de tilfeelde, hvor ejen-
domme ejet indirekte af andelsforeninger via unoterede aktier i andre sel-
skaber, herunder datterselskaber, indregnes i andelsforeningernes formue-
opgerelse ved verdiansettelsesmetoden efter selskabsskattelovens § 14,
stk. 7.

Den foreslaede a&ndring af selskabsskattelovens § 14, stk. 5, er ikke en &n-
dring af retstilstanden, men alene en konsekvensrettelse, som falge af lov
nr. 291 af den 27. februar 2021, der @&ndrede ejendomsvurderingsloven sa-
ledes at der ikke laengere ansettes ejendomsverdier for erhvervsejen-
domme.

Der henvises til pkt. 2.1.2.6 i lovforslagets almindelige bemarkninger.
Til §11

Tilnr. 1

Efter virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, 1. pkt., indgar aktiver, der benyt-
tes bade til erhvervsmaessige og private formal, ikke i den selvstendige er-
hvervsvirksomhed. Det vil sige, at sadanne blandede benyttede aktiver i ud-
gangspunktet ikke omfattes af virksomhedsordningen.

Det falger dog af virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, 2. pkt., at den er-
hvervsmaessige del af en ejendom, der bade tjener til bolig for ejeren og
anvendes erhvervsmassigt i vaesentligt omfang indgar i den selvstendige
erhvervsvirksomhed, og dermed indgar i virksomhedsordningen.

Den geeldende virksomhedsskattelovs § 1, stk. 3, 2. pkt., blev indfert ved
lov nr. 688 af 8. juni 2017. Det fremgar af forarbejderne til loven, at betin-
gelsen om, at den erhvervsmassige anvendelse skal vaere vaesentlig, beror
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pa en konkret vurdering, som anses for opfyldt, nar den erhvervsmassige
anvendelse udger mindst 25 pct. af ejendommens veerdi ved tidspunktet for
indtraeden i virksomhedsordningen, jf. lov nr. 688 af 8. juni 2017 som frem-
sat ved lovforslag L 212 side 102. Ved denne vurdering skulle hidtidig prak-
sis felges. Ved vurderingen af veesentlighedskravet ville der saledes kunne
henses til den vaerdimaessige fordeling af ejendommen, der er foretaget i
henhold til ejendomsvurderingslovens § 35 a.

Derudover fremgik det af forarbejderne, at der ogsa kunne henses til den
fordeling, der er foretaget i henhold til afskrivningslovens 8 45, stk. 2, ved
overdragelse aktiver omfattet af afskrivningsloven f.eks. grund og bolig, der
anvendes til bolig og erhverv. Det ville dog veare et krav, at denne overdra-
gelse har fundet sted inden for rimelig tid inden indtreeden i virksomheds-
ordningen, og at fordelingen ma antages fortsat at repraesentere et retvisende
veerdiforhold mellem den erhvervsmassige del og den private del af ejen-
dommen. Det fremgik endelig, at der vil veere en formodning for, at ejen-
domme, der efter ejendomsvurderingsloven er kategoriseret som enten land-
brugsejendom, skovejendom eller erhvervsejendomme m.v., som udgangs-
punkt vil opfylde vaesentlighedskravet. Der henvises til lov nr. 688 af 8. juni
2017 som fremsat ved lovforslag L 212, side 103.

Fra 1. marts 2021 ansattes der ikke lengere en ejendomsveerdi for erhvervs-
ejendomme, mens ejerboligfordeling for blandet benyttede ejendomme vi-
derefares pa baggrund af den vurdering, der er foretaget efter den alminde-
lige vurdering pr. 1. oktober 2020, jf. ejendomsvurderingslovens § 35 a.
Ejendomsvurderingslovens 8 35 a blev indfgrt som en midlertidig ordning.

Der vil derfor med tiden komme starre usikkerhed omkring vasentligheds-
vurderingen efter virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, 2. pkt., idet der alene
vil kunne henses til nogle historiske ejerboligfordelinger for blandet benyt-
tede ejendomme, som med stor sandsynlighed ikke vil retvisende.

Med henblik pa at gge sikkerheden ved anvendelse af virksomhedsordnin-
gen i forhold til blandet benyttede ejendomme, foreslas det derfor, at der
efter virksomhedsskattelovens 8 1, stk. 3, 2. pkt., inds&ttes som fire nye
punktummer, at en ejendom, der kun anvendes af ejeren til boligformal og
erhvervsmassige formal, indgar med den del af ejendommen, der ikke an-
vendes af ejeren til boligformal, i virksomhedsordningen i henhold til en
fordeling efter ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, der fortsat an-
ses for retvisende, og hvor denne del udger mindst 25 pct. af ejendommens
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kontante anskaffelsessum. | andre tilfelde indgar en ejendom, der kun an-
vendes af ejeren til boligformal og erhvervsmassige formal, med den del af
ejendommen, der ikke anvendes af ejeren til boligformal i virksomhedsord-
ningen, hvor ejendomsveerdien for den del af ejendommen, der anvendes til
boligformal, udger mindre end 75 pct. af ejendommens kontante anskaffel-
sessum. Den skattepligtige kan vaelge, at en ansat ejendomsveerdi efter ejen-
domsvurderingslovens § 11 skal traede i stedet for ejendommens kontante
anskaffelsessum, jf. 3. og 4. pkt., fra og med det indkomstar, den ansatte
ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 er meddelt den skatte-
pligtige. Ejendommens kontante anskaffelsessum, jf. 3. og 4. pkt., og en an-
sat ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11, jf. 5. pkt., begge
med tilleeg af anskaffelsessum for ombygning, forbedringer m.v., der ikke
er indregnet heri, reguleres efter indekset med lavest mulige geografiske ni-
veau, der er fastsat efter ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1 og 8 46.

Med forslaget foreslas der indfart en ny skematisk metode til beregning af,
hvorvidt den erhvervsmaessige del af en ejendom, der kun anvendes af eje-
ren til boligformal og erhvervsmaessige formal, kan indga i virksomheds-
ordningen. Med den foreslaede metode vil der skulle ses pa, om ejendom-
men anvendes til erhvervsmassige formal, og at denne del udggr mindst 25
pct. af ejendommens samlede kontante anskaffelsessum.

Den nye supplerende skematiske metode vil kunne veere retningsgivende i
forhold til veesentlighedsvurderingen efter virksomhedsskattelovens § 1,
stk. 3, 2. pkt., for de tilfeelde, hvor en ejendom ikke kun anvendes af ejeren
til boligformal og erhvervsmaessige formal, f.eks. hvis en del af ejendom-
men anvendes til hobbyvirksomhed. Den nye skematiske metode er udtryk
for en vaerdimassig fordeling af en ejendom, der vil kunne veere retningsgi-
vende i forhold til i veesentlighedsvurderingen efter virksomhedsskattelo-
vens § 1, stk. 3, 2. pkt., pa samme vis som det har veeret tilfeeldet med den
veerdimassige fordeling af en ejendom, der hidtil har veeret foretaget i hen-
hold til ejendomsvurderingslovens § 35 a.

Den foreslaede nye skematiske metode til beregning af, hvorvidt en ejen-
dom, der kun anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmassige formal,
tager udgangspunkt i tilgeengelige og objektive oplysninger bl.a. i form af
ejendommens kontante anskaffelsessum og den ansatte ejendomsveerdi for
den del af ejendommen, der anvendes af ejeren til boligformal.

Med det foreslaede 3. pkt., falger det, at en ejendom, der kun anvendes af
ejeren til boligformal og erhvervsmassige formal, indgar med den del af
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ejendommen, der ikke anvendes af ejeren til boligformal, i virksomhedsord-
ningen i henhold til en fordeling efter ejendomsavancebeskatningslovens §
4, stk. 5, der fortsat anses for retvisende, og hvor denne del udggr mindst 25
pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. Med den foreslaede bestem-
melse skal flere betingelser saledes vere opfyldt, far en ejendom omfattes
af virksomhedsordningen.

Det er saledes en betingelse at ejendommen anvendes af ejeren til erhvervs-
massige formal. Det vil sige, at ejendommen skal bruges i relation til den
selvstendig erhvervsvirksomhed, der er grundlaget for, at ejeren kan an-
vende virksomhedsordningen pa indkomst fra denne virksomhed, jf. virk-
somhedsskattelovens § 1, stk. 1. Dette beror pa en konkret vurdering og fal-
ger den almindelige vurdering, der vil skulle foretages pa baggrund af virk-
somhedsskattelovens § 1, stk. 1.

Dernast falger det, at udgangspunktet for den nye skematiske metode er den
af kaber og selger foretagne fordeling af den samlede kontantomregnede
afstaelsessum i kgbsaftalen pa grund, bygninger, ejerbolig, herunder stue-
hus, jf. ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5. Fordelingen anvendes
til at afgare, hvorvidt den del af ejendommen, der ikke anvendes af ejeren
til boligformal, udger mindst 25 pct. af ejendommens samlede kontante an-
skaffelsessum, og hvor stor en del af ejendommen der indgar i virksomheds-
ordningen.

Det falger af ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 6, at den mellem
keber og szlger aftalte fordeling af den samlede kontantomregnede afstael-
sessum er undergivet Skatteforvaltningens prevelse. Det vil sige, at en &n-
dring af den samlede kontantomregnede afstaelsessum som falge af Skatte-
forvaltningens prgvelse har betydning i forhold til fordelingen efter den fo-
resldede bestemmelse, og dermed vurderingen af, hvorvidt den erhvervs-
maessigt anvendte del af ejendommen udger mindst 25 pct. af ejendommens
samlede kontante anskaffelsessum, og hvor stor en del af ejendommen der
indgar i virksomhedsordningen.

Det er en betingelse, at fordelingen efter ejendomsavancebeskatningslovens
§ 4, stk. 5, er retvisende. Det beror pa en konkret vurdering, hvorvidt en
fordeling efter ejendomsavancebeskatningslovens 8§ 4, stk. 5, fortsat anses
for retvisende, da fordelingen vil kunne miste sin relevans over tid som faglge
af flere forhold. Den i kabsaftalen foretagne fordeling mellem bolig og er-
hverv kan miste sin relevans som fglge af opferelse af nybyggeri, nedriv-
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ning, om- eller tilbygning, men ogsa som falge af den generelle prisudvik-
ling pa ejendommen. | sadanne tilfeelde kan der vere sket @ndringer i det
indbyrdes forhold mellem den del af ejendommen, der kun anvendes til bo-
ligformal og erhvervsmassige formal i forhold til, hvad der oprindeligt er
aftalt i kgbsaftalen. Bestemmelsen er saledes malrettet de situationer, hvor
den skattepligtige kaber en ejendom til brug for bade egen beboelse og er-
hvervsmaessig aktivitet, og hvor overdragelsen af ejendommen sker i teet til-
knytning til det tidspunkt, hvor den skattepligtige tilveelger virksomheds-
ordningen, eller hvor den skattepligtige allerede anvender virksomhedsord-
ningen. Den fordeling, keber og seelger har foretaget i kebsaftalen, er udslag
af forhandling mellem parter, der som udgangspunkt har modstridende in-
teresser. Fordelingen kan pa den baggrund betragtes som en afbalanceret
fordeling af den samlede kontante anskaffelsessum mellem den del af ejen-
dommen, der kun anvendes til boligformal og erhvervsmassige formal.

Selvom den fordeling, der er foretaget i kebsaftalen efter ejendomsavance-
beskatningslovens § 4, stk. 5, er foretaget for mange ar siden, kan den fortsat
vaere retvisende, hvis der ikke er foretaget &ndringer pa ejendommen i den
mellemliggende periode. Det vil bero pa en konkret vurdering.

Fordeling efter ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, er en veerdi-
maessig fordeling, hvor der sker en fordeling af anskaffelsessummen for
f.eks. den bygning pa ejendommen, der kun anvendes til beboelsesformal
og erhvervsmassige formal, men givet at der samtidig foreligger en regi-
strering af bygningens bebyggede kvadratmeter til beboelsesformal og er-
hvervsmassige formal, kan denne fordeling kobles sammen med den veer-
dimaessige fordeling.

Fordelingen af ejendommens bebyggede kvadratmeter til beboelsesformal
og erhvervsmassige formal vil fremga af data fra et autoritativt register. Ved
et autoritativt register forstas den datakilde, som Skatteforvaltningen til en-
hver tid anvender til at identificere ejendomme m.v. Datakilden vil i alle
tilfeelde vaere administreret af en offentlig myndighed eller pa vegne af den
offentlige myndighed. Data fra autoritative registre vedligeholdes lgbende
af relevante myndigheder, hvorfor data fra disse registre anvendes af Skat-
teforvaltningens administration. Det kan bl.a. vaere Bygnings- og Boligregi-
steret (BBR). BBR indeholder data vedrgrende oplysninger om ejendomme
i Danmark, herunder data vedrgrende anvendelse af en bygning og arealet,
som er bebygget.
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Er der eksempelvis foretaget en fordeling i en kgbsaftale efter ejendoms-
avancebeskatningslovens 8§ 4, stk. 5, af en bygning med en kontant anskaf-
felsessum pa 1.962.500 kr., hvor vaerdien af den del af bygningen, der an-
vendes til beboelsesformal, udger 1.500.000 kr., mens den del af bygningen,
der anvendes til erhvervsmassige formal, udger 462.500 kr., kan en udvi-
delse af den erhvervsmaessige benyttelse af bygningen eksemplificeres som
nedenstaende, hvor der samtidig sker en reduktion af den del af bygningen,
der bruges til beboelsesformal. Det er forudsat, at fordelingen i kabsaftalen
efter en konkret vurdering fortsat er retvisende.

Beboelsesformal Erhvervsmaessige for-
mél
Fordeling af anskaf- | 1.500.000 kr. 462.500 kr.

felsessum efter ejen-

domsavancebeskat-
ningslovens § 4, stk.
5 (for endring i
BBR)

Bebyggede kvadrat- | 125 m? 50 m?
meter (for @ndring i
BBR)

Bebyggede kvadrat- | 100 m? 75 m?
meter (efter @ndring 1
BBR)

Fordeling af anskaf- | 1.500.000 kr. - | 462.500 kr. +
felsessum efter ejen- | (1.500.000 kr./125 m? x | (1.500.000 kr./125 m? x
domsavancebeskat- | 25 m?) =1.200.000 kr. | 25 m?) = 762.500 kr.
ningslovens § 4, stk.

5 (efter @ndring i
BBR)

| ovenstdende eksempel anses den skattepligtige for at have indskudt
300.000 kr. i virksomhedsordningen, idet den skattepligtige har taget en del
af bygningen, der har varet anvendt til beboelsesformal, og indskudt denne
del (og veerdien heraf) i virksomhedsordningen.

Den skattepligtige anses for at have foretaget indskuddet i virksomhedsord-
ningen pa det tidspunkt, hvor den del af bygningen, der tidligere har varet
anvendt til beboelsesformal, faktisk er overgaet til at veere anvendt til er-
hvervsmassige formal.
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En efterfalgende reduktion af den erhvervsmassige benyttelse af bygnin-
gen, hvor der samtidig sker en forggelse af den del af bygningen, der bruges
til boligformal, kan illustreres med udgangspunkt i ovenstaende eksempel.
Det er forudsat, at fordelingen i kgbsaftalen efter en konkret vurdering fort-
sat er retvisende.

Beboelsesformal Erhvervsmassige for-
mal
Fordeling af anskaf- | 1.200.000 kr. 762.500 kr.
felsessum efter ejen-
domsavancebeskat-
ningslovens § 4, stk. 5
(for @ndring i BBR)
Bebyggede kvadrat- | 100 m? 75 m?
meter (for @ndring 1
BBR)
Bebyggede kvadrat- | 115 m? 60 m?
meter (efter @ndring i
BBR)
Fordeling af anskaf- | 1.200.000 kr. + | 762.500 kr. - (762.500
felsessum efter ejen- | (762.500 kr./75 m*x 15 | kr./75 m? x 15 m?) =
domsavancebeskat- m?) =1.352.500 kr. 610.000 kr.
ningslovens § 4, stk. 5
(efter @ndring 1 BBR)

| ovenstaende eksempel anses den skattepligtige for at have havet 152.500
kr. i virksomhedsordningen, idet den skattepligtige har taget en del af byg-
ningen, der har varet anvendt til erhvervsmassige formal, og overfgrt denne
del (og veerdien heraf) til privatekonomien.

Den skattepligtige anses for at have foretaget haevningen i virksomhedsord-
ningen pa det tidspunkt, hvor den del af bygningen, der tidligere har varet
anvendt til erhvervsmassige formal, faktisk er overgaet til at veere anvendt
til boligformal.

Fordelingen i kabsaftalen, som er foretaget efter ejendomsavancebeskat-
ningslovens § 4, stk. 5, kan over tid miste sin relevans som fglge af ombyg-
ning, forbedringer m.v., hvorved den ikke leengere vil veere retvisende. Der-
udover vil der ogsa forekomme tilfeelde, hvor der slet ikke findes en sadan
fordeling i kegbsaftalen, fordi a&ndringen i anvendelsen af bygningen farst
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finder sted pa et efterfalgende tidspunkt. Derfor indeholder den nye skema-
tiske metode en alternativ beregning, som skal omfatte de situationer, hvor
fordelingen i kgbsaftalen ikke findes, eller efter en konkret vurdering ikke
vurderes at veere retvisende.

Med det foreslaede 4. pkt. falger det derfor, at i disse tilfeelde indgar en
ejendom, der kun anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmassige
formal, med den del af ejendommen, der ikke anvendes af ejeren til bolig-
formal, i virksomhedsordningen, hvor ejendomsvardien for den del af ejen-
dommen, der anvendes til boligformal, udger mindre end 75 pct. af ejen-
dommens kontante anskaffelsessum. Med den foreslaede bestemmelse skal
flere betingelser saledes veare opfyldt, far en ejendom omfattes af virksom-
hedsordningen.

Det er saledes en betingelse, at ejendommen anvendes af ejeren til erhvervs-
massige formal, hvilket vil sige, at ejendommen skal bruges i relation til
den selvsteendig erhvervsvirksomhed, der er grundlaget for, at ejeren kan
anvende virksomhedsordningen pa indkomst fra denne virksomhed, jf. virk-
somhedsskattelovens § 1, stk. 1. Dette beror pa en konkret vurdering og fal-
ger den almindelige vurdering, der vil skulle foretages pa baggrund af virk-
somhedsskattelovens § 1, stk. 1.

Dernzst ses der pa, om den del af ejendommen, der ikke anvendes af ejeren
til boligformal, udger mindst 25 pct. af ejendommens kontante anskaffel-
sessum. Beregningen tager udgangspunkt i to objektive og tilgengelige veer-
dier. Den nye skematiske metode bygger pa en residual betragtning, hvor
den del af ejendommens kontante anskaffelsessum, der ikke svarer til ejen-
domsvaerdien for den del af ejendommen, der anvendes til boligformal, ind-
gar i virksomhedsordningen. Det er en forudsatning, at ejendomsverdien
for den del af ejendommen, der anvendes til boligformal, udger mindre end
75 pct., hvilket svarer til, at residualen skal udggre mere end 25 pct. af ejen-
dommens kontante anskaffelsessum.

Har en ejendom eksempelvis en anskaffelsessum pa 2.150.000 kr., hvor den
ansatte ejendomsveerdi er 1.500.000 kr., og hvor ejeren bade benytter ejen-
dommen til boligformal og dennes selvstendige erhvervsvirksomhed, da vil
ejendommen indga med 650.000 kr. i virksomhedsordningen. De 650.000
kr. er saledes forskellen mellem den kontante anskaffelsessum og den an-
satte ejendomsvardien og anses for at veere en del af den erhvervsmaessige
brug af ejendommen, safremt ejendommen indgar i ejerens selvstendige er-
hvervsvirksomhed.
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Verdi af ejendom til | Verdi af ejendom til
boligformal (ejen- | erhvervsmeessige for-
domsveerdi) mal
Fordeling af ejendom- | 1.500.000 kr. 2.150.000 kr. —
mens anvendelse 1.500.000 k. =
650.000 kr.

Foretager den skattepligtige efterfalgende en &ndring i anvendelsen af ejen-
dommen, saledes at denne inddrager en starre del af ejendommen i den skat-
tepligtiges selvsteendige erhvervsvirksomhed, der er omfattet af virksom-
hedsordningen, da vil der skulle foretages en ny beregning efter den nye
skematiske metode.

Sadanne @ndringer vil kunne fremga af data fra et autoritativt register, som
Skatteforvaltningen til enhver tid anvender til at identificere ejendomme
m.v., som angivet ovenfor.

En sadan a&ndring vil indebzre en a&ndret ejendomsveerdi for den del af ejen-
dommen, der anvendes til boligformal, hvilket vil danne grundlag for en ny
beregning i forhold til den veerdi, som ejendommen indgar i virksomheds-
ordningen med, jf. nedenstaende eksempel.

Verdi af ejendom til | Erhvervsmassige for-

boligformal (ejen- | mél
domsvaerdi)
For @ndring af ejen- | 1.500.000 kr. 2.150.000 k. —
dommens anvendelse 1.500.000  kr. =
650.000 kr.
Efter @ndring af ejen- | 1.350.000 kr. 2.150.000  kr. -
dommens anvendelse 1.350.000  kr. =
800.000 kr.

800.000 kr. — 650.000
kr. = 150.000 kr.

Forskelsverdi 1 for-
hold til indskud/haev-

ning 1 virksomheds-

ordningen

Givet at der er tale om en skematisk vaerdimaessig fordeling, er det afgarende
i forhold til, om der er tale om indskud eller haevning i virksomhedsordnin-
gen, hvordan veerdien af ejendommen fordeler sig mellem den del af ejen-
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dommen, der anvendes til boligformal, og den del, der anvendes til er-
hvervsmassige formal. Den skattepligtiges &ndring af brugen af ejendom-
men udspringer af, om den skattepligtige har taget flere eller feerre af ejen-
dommens kvadratmeter i brug i forhold til den erhvervsmassige virksom-
hed. I eksemplet ovenfor anses den skattepligtige for at have foretaget et
yderligere indskud i virksomhedsordningen svarende til 150.000 kr., fordi
den skattepligtige inddrager en stgrre andel af ejendommen i den erhvervs-
maessige virksomhed, jf. ovenfor.

Det er fysiske og faktiske a&ndringer af selve ejendommen f.eks. &ndring af
grundareal, opferelse af nybyggeri, nedrivning, om- eller tilbygning, eller
den faktiske benyttelse, hvorved der &ndres ved anvendelsen af ejendom-
men til boligformal og erhvervsmassige formal, der vil kreeve en fornyet
beregning af den skematiske vaerdimeaessige fordeling af ejendommen. Lg-
bende a&ndringer i forholdet mellem ejendommens kontante anskaffelses-
sum og ejendomsveerdien for den del af ejendom, der tjener til boligformal,
som falge af prisudvikling pa fast ejendom, indebarer ikke, at der skal fo-
retages en fornyet beregning af den skematiske veaerdimaessige fordeling af
ejendommen.

Med det foreslaede 5. pkt. gives der mulighed for, at den skattepligtige kan
veaelge, at en ansat ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 skal
treede i stedet for ejendommens kontante anskaffelsessum, jf. 3. og 4. pkt.,
fra og med det indkomstar den ansatte ejendomsveerdi efter ejendomsvurde-
ringslovens § 11 er meddelt den skattepligtige.

Den foreslaede bestemmelse skal ses i sammenhaeng med det foreslaede 6.
pkt., jf. nedenfor, hvorefter den kontante anskaffelsessum for ejendommen
foreslas indekseret med henblik pa at sikre, at den lgbende prisudvikling,
der er pa boligmarkedet, og som i praksis afspejles i ejendomsverdien for
den del af ejendommen, der anvendes til boligformal, ogsa indarbejdes i
ejendommens anskaffelsessum. Det er dog opfattelsen, at en ansat ejen-
domsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 giver en mere retvisende
vardiansettelse af ejendommen i relation til anvendelsen af virksomheds-
ordningen henset til, at ejendomsverdien efter ejendomsvurderingslovens §
11 skal ansettes som den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejen-
dom af den pagaldende type under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed
0g gvrige karakteristika, hvorfor den skattepligtige skal have mulighed for
at tilveelge en ansat ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11.
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Den skattepligtiges tilvalg af en ansat ejendomsveerdi efter ejendomsvurde-
ringslovens § 11 er bindende.

Med det foreslaede 6. pkt. reguleres ejendommens kontante anskaffelses-
sum, jf. 3. og 4. pkt., og en ansat ejendomsverdi efter ejendomsvurderings-
lovens § 11, jf. 5. pkt., begge med tilleeg af anskaffelsessum for ombygning,
forbedringer m.v., der ikke er indregnet heri, efter indekset med lavest mu-
lige geografiske niveau, der er fastsat efter ejendomsvurderingslovens § 45,
stk. 1, og § 46.

Den foreslaede indeksering sker for at sikre, at den lgbende prisudvikling,
der er pa boligmarkedet, og som i praksis afspejles i ejendomsveerdien for
den del af ejendommen, der anvendes til boligformal, ogsa indarbejdes i
ejendommens anskaffelsessum og en ansat ejendomsveerdi efter ejendoms-
vurderingslovens 8 11 begge med tilleeg af anskaffelsessum for ombygning,
forbedringer m.v., saledes at forholdet mellem de dele af ejendommen, der
anvendes til henholdsvis boligformal og erhvervsmassige formal er retvi-
sende og ikke skavt som felge af en lgbende indregning af prisudvikling i
den ene vardi. Den foresldede indeksering beregnes fra det indkomstar,
hvor ejendommen er anskaffet, der er ansat en ejendomsveerdi efter ejen-
domsvurderingslovens 8 11, hvis den er tilvalgt, eller hvor der er foretaget
ombygninger, forbedringer m.v.

Det foreslas, at veerdierne i den nye skematiske metode skal ske pa baggrund
af det indeks med lavest mulige geografiske niveau, der er fastsat efter ejen-
domsvurderingslovens 8 45, stk. 1 og § 46.

Det falger sdledes af ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, at der udarbej-
des prisindeks for fem grupper af ejendomstyper: boligejendomme med en
eller to boligenheder, ejerlejligheder til beboelse, sommerhuse, landbrugs-
ejendomme (og skovejendomme) og erhvervsejendomme.

Dernest folger det af ejendomsvurderingslovens 8§ 46, stk. 1, at for hver
gruppe af ejendomme som naevnt i § 45, stk. 1, udarbejdes indeks for hver
kommune, hver landsdel, jf. § 47, og hver region samt for landet som helhed,
jf. dog stk. 2 og 3. Indeks udarbejdes inden for den kommunale og regionale
inddeling, der er geeldende pr. 1. januar 2018, idet Ertholmene betragtes som
en del af Bornholms Kommune. Det falger af ejendomsvurderingslovens §
46, stk. 2, at er der i et ar i en kommune ikke sket salg i et sadant omfang,
at det er muligt for Danmarks Statistik at udarbejde et prisindeks for en eller
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flere grupper af ejendomme, indgar de salg, der er sket, i stedet i beregnin-
gen af indeks for den landsdel, hvor den pageldende kommune er belig-
gende, jf. 8 47. Endelig folger det af ejendomsvurderingslovens § 46, stk. 3,
ater der i et ar i en landsdel ikke sket salg i et sddant omfang, at det er muligt
for Danmarks Statistik at udarbejde et prisindeks for en eller flere grupper
af ejendomme, indgar de salg, der er sket, i stedet i beregningen af indeks
for den region, hvor den pagaldende landsdel er beliggende. Er udarbejdelse
af indeks for regionen heller ikke muligt, indgar de pagealdende salg i be-
regningen af indeks for landet som helhed.

Pa baggrund af den foreslaede indeksering skal den skattepligtige saledes
finde den kommune, hvori ejendommen er beliggende, og efterfglgende
finde udviklingen i prisindekset fra indkomstaret, hvori ejendommen er an-
skaffet, og frem til det aktuelle indkomstar.

Er der eksempelvis tale om en landbrugsejendom beliggende i £rg Kom-
mune, og som er anskaffet i indkomstaret 2013, kan der slas op i tabellerne
for landbrugs- og skovejendomme offentliggjort af Skatteforvaltningen. Det
fremgar af den offentliggjorte tabel, at prisindekset for en landbrugsejendom
er udarbejdet pa baggrund af salg i den region, hvor kommunen ligger, hvil-
ket er det lavest mulige geografiske niveau, og at prisindekset for 2013 var
175,68, mens prisindekset for 2024 er 200,1. Er landbrugsejendommen ek-
sempelvis anskaffet til 30 mio. kr. i 2013 vil anskaffelsessummen skulle in-
dekseres til 34,17 mio. kr., hvilket vil skulle lzegges til grund for beregnin-
gerne under den nye skematiske metode.

Safremt ejendommen og evt. ombygning, forbedring m.v. er kabt eller fo-
retaget i forskellige indkomstar, skal anskaffelsessummen for de enkelte
dele indekseres individuelt fra det tidspunkt, hvor de er kabt eller foretaget.

Der henvises til pkt. 2.1.2.4 i lovforslagets almindelige bemarkninger.

Tilnr. 2

Virksomhedsskattelovens 8 3 indeholder regler for opgarelse af indskuds-
kontoen ved en selvstendig erhvervsdrivendes indtraeden i virksomhedsord-
ningen, herunder regler for veerdiansattelse af forskellige aktiver, der kan
indgd i virksomhedsordningen. Indskudskontoen opgeres ved starten af
regnskabsaret i det indkomstar, hvor virksomhedsordningen farste gang an-
vendes.
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Det falger af virksomhedsskattelovens § 3, stk. 4, 1. pkt., at fast ejendom,
der benyttes erhvervsmaessigt og indskydes i virksomheden, jf. virksom-
hedsskattelovens § 1, stk. 3, medregnes til den kontante anskaffelsessum
eller den ved indkomstarets begyndelse fastsatte ejendomsvardi med fra-
drag af byrder, som der ikke er taget hensyn til ved vurderingen, og tillaeg
af eventuel ikke medregnet anskaffelsessum for ombygning, forbedringer
m.v. eller i tilfeelde, hvor der ikke er ansat en ejendomsveerdi, handelsveer-
dien pr. seneste 1. januar forud for indkomstarets begyndelse med tilleeg af
eventuel ikke medregnet anskaffelsessum for ombygning, forbedringer m.v.

For ejendomme, der anvendes til bade boligformal og erhvervsmassige for-
mal, galder dette alene for den erhvervsmassige del af ejendommen, idet
den del af ejendommen, der anvendes privat, ikke kan indga i virksomheds-
ordningen.

Fra den 1. marts 2021 anseettes der ikke leengere en ejendomsveerdi for er-
hvervsejendomme. Som konsekvens kan en selvsteendig erhvervsdrivende,
der gnsker at indtraede i virksomhedsordningen, ikke leengere medregne fast
ejendom, der benyttes erhvervsmaessigt og indskydes i virksomheden, til
den ved indkomstérets begyndelse fastsatte ejendomsveerdi. Dette geelder
ligeledes for den erhvervsmassige del af en ejendom, der benyttes til bade
boligformal og erhvervsmassige formal, hvor den erhvervsmassige del af
ejendommen indskydes i virksomheden. Dette indebeerer, at den skatteplig-
tige fremover alene kan valge at anvende anskaffelsessummen eller han-
delsveerdien ved opggarelsen af indskudskontoen. For sa vidt angar handels-
verdien har den hidtil veeret et alternativ til tilfelde, hvor der endnu ikke
forelad en ejendomsveerdi for den samlede ejendom. Anvendelsen af handels-
veerdien kan dog veere forbundet med stor usikkerhed.

Det foreslas derfor at nyaffatte virksomhedsskattelovens § 3, stk. 4, 1. pkt.,
sa fast ejendom medregnes til den kontante anskaffelsessum eller ansat ejen-
domsveerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11, begge med tilleeg af an-
skaffelsessum for ombygning, forbedringer m.v., der ikke er indregnet heri,
reguleret efter indekset med lavest mulige geografiske niveau, der er fastsat
efter ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, og § 46.

Formalet med forslaget er at indfare paregnelige verdier til opgarelse af
indskudskontoen ved indskud af fast ejendom i virksomhedsordningen.

Det sker for det farste ved, at der med forslaget foreslas, at fast ejendom
som udgangspunkt medregnes til ejendommens anskaffelsessum eller ansat
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ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens 8 11, begge med tilleg af
anskaffelsessum for evt. ombygning, forbedringer m.v. Dernzst foreslas der
en regulering med det relevante prisindeks, der er fastsat efter ejendomsvur-
deringslovens § 45, stk. 1, og § 46.

Formalet med den forslaede indeksering er at tage hgjde for de tilfeelde, hvor
ejendommen er erhvervet laengere tid forud for ejendommens indskud i den
skattepligtiges virksomhedsordning. Med den foreslaede regulering af an-
skaffelsessummen sikres den skattepligtige, at ejendommen indskydes i
virksomhedsordningen til den verdi, som markedsudviklingen for den pa-
galdende type af ejendom tilsiger. Det vil sige, at en skattepligtig, der har
kebt en ejendom mange ar far det indkomstar, hvori ejendommen indskydes
i virksomhedsordningen, ikke stilles vaesentligt ringere end en skattepligtig,
der matte have kabt ejendom i det indkomstar, hvori ejendommen indskydes
i virksomhedsordningen. Den foreslaede indeksering beregnes fra det ind-
komstar, hvor ejendommen er anskaffet, der er ansat en ejendomsveerdi efter
ejendomsvurderingslovens 8§ 11, hvis den er tilvalgt, eller hvor der er fore-
taget ombygninger, forbedringer m.v.

Det foreslas, at indekseringen skal ske pa baggrund af det indeks med lavest
mulige geografiske niveau, der er fast efter ejendomsvurderingslovens § 45,
stk. 1, og 8 46.

Det falger saledes af ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, at der udarbej-
des prisindeks for fem grupper af ejendomstyper: boligejendomme med en
eller to boligenheder, ejerlejligheder til beboelse, sommerhuse, landbrugs-
ejendomme (og skovejendomme) og erhvervsejendomme.

Dernast folger det af ejendomsvurderingslovens 8§ 46, stk. 1, at for hver
gruppe af ejendomme som naevnt i § 45, stk. 1, udarbejdes indeks for hver
kommune, hver landsdel, jf. § 47, og hver region samt for landet som helhed,
jf. dog stk. 2 og 3. Indeks udarbejdes inden for den kommunale og regionale
inddeling, der er geeldende pr. 1. januar 2018, idet Ertholmene betragtes som
en del af Bornholms Kommune. Det falger af ejendomsvurderingslovens §
46, stk. 2, at er der i et ar i en kommune ikke sket salg i et sadant omfang,
at det er muligt for Danmarks Statistik at udarbejde et prisindeks for en eller
flere grupper af ejendomme, indgar de salg, der er sket, i stedet i beregnin-
gen af indeks for den landsdel, hvor den pageldende kommune er belig-
gende, jf. 8 47. Endelig felger det af ejendomsvurderingslovens § 46, stk. 3,
ater der i et ar i en landsdel ikke sket salg i et sadant omfang, at det er muligt
for Danmarks Statistik at udarbejde et prisindeks for en eller flere grupper
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af ejendomme, indgar de salg, der er sket, i stedet i beregningen af indeks
for den region, hvor den pagaldende landsdel er beliggende. Er udarbejdelse
af indeks for regionen heller ikke muligt, indgar de pagealdende salg i be-
regningen af indeks for landet som helhed.

Pa baggrund af den foreslaede indeksering skal den skattepligtige saledes
finde den kommune, hvori ejendommen er beliggende, og efterfalgende
finde udviklingen i prisindekset fra indkomstaret, hvori ejendommen er an-
skaffet, og frem til det aktuelle indkomstar.

Er der eksempelvis tale om en landbrugsejendom beliggende i A£rg Kom-
mune, og som er anskaffet i indkomstaret 2013, kan der slas op i tabellerne
for landbrugs- og skovejendomme offentliggjort af Skatteforvaltningen. Det
fremgar af den offentliggjorte tabel, at prisindekset for en landbrugsejendom
er udarbejdet pa baggrund af salg i den region, hvor kommunen ligger, hvil-
ket er det lavest mulige geografiske niveau, og at prisindekset for 2013 var
175,68, mens prisindekset for 2024 er 200,1. Er landbrugsejendommen ek-
sempelvis anskaffet til 30 mio. kr. i 2013 vil anskaffelsessummen skulle in-
dekseres til 34,17 mio. kr., hvilket vil skulle lzegges til grund for beregnin-
gerne under den nye skematiske metode.

Safremt ejendommen og evt. ombygning, forbedring m.v. er sket pa forskel-
lige tidspunkter, skal anskaffelsessummen for de enkelte dele indekseres in-
dividuelt fra det tidspunkt, hvor de er gennemfart.

Der henvises til pkt. 2.1.2.4 i lovforslagets almindelige bemarkninger.

Tilnr. 3

Efter virksomhedsskattelovens 8§ 22 a, stk. 1, kan skattepligtige personer,
der driver selvsteendig erhvervsvirksomhed, i stedet for at anvende virksom-
hedsordningen valge at beregne et kapitalafkast af de erhvervsmaessige ak-
tiver efter reglerne i lovens kapitel 7 a.

Efter virksomhedsskattelovens § 22 a, stk. 6, medregnes aktiver, der benyt-
tes bade til erhvervsmassige og private formal, og som kan indga i virksom-
hedsordningen efter § 1, stk. 3, 1.-5. pkt., ved opgerelsen af kapitalafkast-
grundlaget efter § 22 a, stk. 5, med den forholdsmaessige veerdi af aktivet,
der svarer til den erhvervsmassige anvendelse. Det indeberer, at en fast
ejendom, der bade anvendes til bolig for ejeren samt til erhvervsmassige
formal, kan indga i kapitalafkastgrundlaget efter de samme regler, der finder
anvendelse for en fast ejendom, der indgar virksomhedsordningen.
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Der henvises i gvrigt til de specielle bemarkninger til lovforslagets § 11, nr.
1, for en naermere beskrivelse af de foreslaede andringer til virksomheds-
skattelovens regler om virksomhedsordningen, og hvornar fast ejendom
indga heri.

Det foreslas i virksomhedsskattelovens § 22 a, stk. 6, at andre § 1, stk. 3,
1.-5. pkt., til § 1, stk. 3, 1.-9. pkt.

Den foreslaede &ndring er en konsekvens af de foreslaede andringer af virk-
somhedsskattelovens § 1, stk. 3, jf. lovforslagets § 11, nr. 1. Virkningen af
det foreslaede vil saledes vere, at en ejendom, der bade tjener som bolig for
ejeren og anvendes erhvervsmaessigt, kan indga i kapitalafkastgrundlaget
efter de samme regler, som geelder for ejendom, der kan indga i den selv-
steendige erhvervsvirksomhed ved den erhvervsdrivendes indtraeden i virk-
somhedsordningen.

Der henvises til pkt. 2.1.2.4 i lovforslagets almindelige bemarkninger.
Til 8§12

Tilnr. 1

Efter geeldende regler i § 5, stk. 6, i lov om nedsettelse af statstilskuddet til
kommuner ved forhgjelser af den kommunale skatteudskrivning opgeres en
andring i grundskyldspromillen for gvrige ejendomme for budgetaret 2024,
som forskellen mellem kommunens grundskyldspromille for 2024 og det
fastsatte loft for grundskyldspromillen i ejendomsskattelovens bilag 1.

Det foreslas at ophaeve § 5, stk. 6, i lov om nedsattelse af statstilskuddet til
kommuner ved forhgjelser af den kommunale skatteudskrivning.

Baggrunden for @ndringen er, at bestemmelsen efter budgetaret 2024 har
udtgmt sin virkning. Andringen har derfor ingen indholdsmaessig betyd-
ning.

Tilnr. 2

8 6, stk. 1, i lov om nedszttelse af statstilskuddet til kommuner ved forhg-
jelser af den kommunale skatteudskrivning henviser til lov om kommunal
ejendomsskat.
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Efter de tidligere geaeldende regler i lov om kommunal ejendomsskat kan
kommunalbestyrelsen palaegge ejere af ejendomme, der anvendes til kontor,
forretning, hotel, fabrik, veerksted eller lignende gjemed, dekningsafgift til
kommunen af ejendommens grundveerdi.

Det foreslas i § 6, stk. 1, i lov om nedsattelse af statstilskuddet til kommuner
ved forhgjelser af den kommunale skatteudskrivning at eendre »§ 23 A i lov
om kommunal ejendomsskat« til »ejendomsskattelovens § 12«.

Baggrunden for &ndringen er, at fra og med 1. januar 2024 blev reglerne i
lov om kommunal ejendomsskat erstattet af reglerne i ejendomsskatteloven.

Tilnr. 3

Med lov nr. [xx] af [x.] december 2024 [L 24 A] indfgres en stigningsbe-
greensning for dekningsafgiften af erhvervsejendomme, som har betydning
for det kommunale provenu fra deekningsafgiften pa erhvervsejendomme.
Loven har afledte konsekvenser for lov om nedsattelse af statstilskuddet til
kommuner ved forhgjelser af den kommunale skatteudskrivning og opge-
relser af provenuandringer efter denne lov i forhold til deekningsafgift af
erhvervsejendomme og den samlede kommunale skatteudskrivning.

De afledte konsekvenser for opgarelser af provenuandringer forventes at fa
betydning for opgerelsen fra og med kommunernes budgetar 2026.

Det falger af § 6, stk. 1, i lov om nedszttelse af statstilskuddet til kommuner
ved forhgjelser af den kommunale skatteudskrivning, at en provenuaendring
vedrgrende en kommunes daekningsafgift af erhvervsejendomme som falge
af a@ndringer i promillen for udskrivningen af daekningsafgift af erhvervs-
ejendomme, opgeres som grundveerdien for disse ejendomme ganget med
endringen i promillen.

Det foreslas i § 6, stk. 1, i lov om nedszttelse af statstilskuddet til kommuner
ved forhgjelser af den kommunale skatteudskrivning efter », jf. stk. 2« at
indsatte », korrigeret for virkningen af stigningsbegransningen pa deek-
ningsafgiften af erhvervsejendomme«.

Det betyder, at der i opgarelsen af provenuandringen korrigeres for en even-

tuel virkning af stigningsbegransning pa skattebetalingen for deekningsaf-
gift af erhvervsejendomme.
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For at opgare provenuandring i en kommunes daekningsafgift af erhvervs-
ejendomme forudszttes det baseret pa et grundlag, hvor Skatteministeriet
for hver enkelt erhvervsejendom ud fra grundvaerdien i indkomstaret for
ejendommen og henholdsvis promillen i indkomstaret og den tilsvarende
promille for det forudgaende ar beregner skattebetalingen efter en eventuel
stigningsbegraensning pa skattebetalingen.

Den foreslaede andring vil medfare, at der ved opgerelsen af provenuaen-
dringen vedr. daekningsafgift ved en &ndring i promillen tages hgjde for, at
kommunens provenuandring kan vere pavirket af den stigningsbegrens-
ning, som geelder for kommunens provenu fra betalingen af deekningsafgift
for den enkelte erhvervsejendom.

/ndringsforslaget vil alene have betydning for opgarelsen af skatteprovenu
til brug for opgarelse af kommunernes skatteresultat i henhold til lov om
nedsattelse af statstilskuddet til kommuner ved forhgjelser af den kommu-
nale skatteudskrivning. A£ndringen har ikke betydning for hvilket provenu
for deekningsafgift af erhvervsejendomme, kommunerne kan budgettere
med.

Baggrunden for &ndringen er en konsekvens af indfgrelsen af stigningsbe-
graensning pa skattebetalingen for deekningsafgiften af erhvervsejendomme
med lov nr. [xx] af [x.] december 2024 [L 24 A].

Tilnr. 4

Den galdende regel i 8 6 stk. 3, i lov om nedseettelse af statstilskuddet til
kommuner ved forhgjelser af den kommunale skatteudskrivning fastsatter
en metode til beregning af provenuandring i daekningsafgift af erhvervs-
ejendomme, nar der ikke foreligger et grundlag til beregning af provenuet.
Den geeldende regel bestemmer, at hvis en kommune for et budgetar afskaf-
fer deekningsafgiften af erhvervsejendomme, beregnes provenutabet, jf. stk.
1, som provenuet i aret fer indkomstaret fremskrevet med en af indenrigs-
og sundhedsministeren fastsat procentsats.

Efter den geaeldende regel i § 6 stk. 5, i lov om nedseettelse af statstilskuddet
til kommuner ved forhgjelser af den kommunale skatteudskrivning felger
det, at der i en overgangsperiode frem til stgrstedelen af de endelige nye
ejendomsvurderinger er udsendt, anvendes statens skgn for grundveerdi i
stedet for kommunens budgetterede grundveerdi i opgerelse af en provenu-
endring.
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Konkret lgber overgangsperioden fra og med budgetaret 2023 og frem til
det budgetar, hvor det inden den 1. september aret inden kan konstateres, at
mindst 90 pct. af de farste almindelige vurderinger og omvurderinger efter
ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6 pa landsplan er udsendt. I denne pe-
riode opggres provenuandringer ud fra skennede grundverdier baseret pa
den faktiske opkraevning i aret fer indkomstaret fremskrevet med en af in-
denrigs- og sundhedsministeren fastsat procentsats.

Det fremgar af bemarkningerne til lov nr. 2614 af 28. december 2021, jf.
endringsforslag til lovforslaget til lov nr. 2614 som fremsat d. 10. december
2021, side 13, at metoden kan ses som en udvidelse af de regler, som geelder,
nar der ikke foreligger et grundlag til beregning af provenuet i et givet ar, jf.
8 6 stk. 3 i lov om nedsattelse af statstilskuddet til kommuner ved forhgjel-
ser af den kommunale skatteudskrivning.

Det foreslas at ophaeve § 6, stk. 3, i lov om nedsattelse af statstilskuddet til
kommuner ved forhgjelser af den kommunale skatteudskrivning.

/ndringerne pa boligskatteomradet omfatter bl.a. en &ndring af skatte-
grundlaget for deekningsafgiften af erhvervsejendomme fra forskelsvaerdien
til grundveerdien, jf. lov nr. 2614 af 28. december 2021. Grundvardien er
det samme skattegrundlag, som anvendes til opkraevning af grundskyld og
som opgeres for hver kommune med en fast toarig kadence. Med den nye
ejendomsskattelov overtager staten endvidere opkraevningen af daeknings-
afgift for erhvervsejendomme. Med disse &ndringer har staten de ngdven-
dige oplysninger for at skenne over skattegrundlaget (og dermed provenu-
tabet) for en kommune, der ophgrer med at opkreaeve daekningsafgift af er-
hvervsejendomme.

Baggrunden for &ndringen er en konsekvens af, at skattegrundlaget for er-
hvervsdaekningsafgift er &ndret til grundveerdien, samt at staten har overta-
get opkreevningen af dekningsafgift af erhvervsejendomme, hvilket inde-
baerer, at der mere direkte kan skgnnes over grundlaget for beregning af en
provenuagndring, hvis en kommune afskaffer dekningsafgiften af erhvervs-
ejendomme. Bestemmelsen vurderes saledes at have udtemt sin virkning.

Det foreslas at ophaeve § 6, stk. 5, i lov om nedsattelse af statstilskuddet til
kommuner ved forhgjelser af den kommunale skatteudskrivning.
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Dette skal ses i lyset af, at det generelt foreslas at basere opggrelsen af en
provenueaendring af daekningsafgift af erhvervsejendomme pa et statslig
skennet grundlag, jf. bemarkninger til nr. 4, og at metoden til sken af skat-
tegrundlaget har udtemt sin virkning, jf. bemarkningerne til ophave af § 6,
stk. 3, i lov om nedseettelse af statstilskuddet til kommuner ved forhgjelser
af den kommunale skatteudskrivning, jf. ovenfor. .

Den foreslaede andring vil medfare, at opgerelsen af provenuendring af
daekningsafgift af erhvervsejendomme fremover sker efter stk. 4, som bliver
til et nyt stk. 3 uden en overgangsbestemmelse.

Tilnr. 5

Efter geeldende regler i § 6, stk. 4, i lov om nedsattelse af statstilskuddet til
kommuner ved forhgjelser af den kommunale skatteudskrivning er det kom-
munens budgetterede grundveerdi for erhvervsejendomme, der ligger til
grund for opggarelse af provenuaendring vedrgrende kommunens daknings-
afgift af erhvervsejendomme. | en overgangsperiode indtil sterstedelen af de
endelige ejendomsvurderinger er udsendt, baseres opgerelsen af provenu-
a&ndring vedrgrende kommunens deakningsafgift af erhvervsejendomme
dog pa et statslig skennet skattegrundlag, jf. § 6, stk. 5, i lov om nedsattelse
af statstilskuddet til kommuner ved forhgjelser af den kommunale skatteud-
skrivning og bemarkningerne til nr. 4.

Det foreslas at affatte § 6, stk. 4, i lov om nedsettelse af statstilskuddet til
kommuner ved forhgjelser af den kommunale skatteudskrivning, der bliver
stk. 3, saledes, at den grundveerdi for erhvervsejendomme og den korrektion
for stigningsbegraensningen, der er nevnt i stk. 1, er baseret pa et af inden-
rigs- og sundhedsministeren fastsat skan.

Formalet er at &endre bestemmelsen saledes, at ikke alene grundveerdien men
hele grundlaget for opggerelsen af provenuandringen vedrgrende kommu-
nens daekningsafgift af erhvervsejendomme ved en &ndring i promillen ba-
seres pa statens sken for erhvervsejendomme, og at dette geelder fremover
ogsa efter overgangsperioden, jf. bemeerkningerne til nr. 4.

Den foreslaede &ndring skal ses i lyset af den foreslaede a&ndring til opge-
relsen af en provenuandring vedr. en kommunes dakningsafgift af er-
hvervsejendomme med korrektion for virkning af stigningsbegransning,
som forudsatter beregninger pa ejendomsniveau, jf. bemarkningerne til nr.
3. Det vurderes ikke realistisk at basere opgerelsen pa kommuners indberet-
ninger, som ville skulle ske pa ejendomsniveau. Endvidere har staten med
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overtagelse af opgaven med opkraevningen af deekningsafgiften de ngdven-
dige oplysninger til at skenne over grundverdien. Nar stgrstedelen af de
endelige ejendomsvurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er ud-
sendt, forventes statens skannede grundveerdi desuden at vaere meget tet pa
kommunens budgetterede grundveerdi, som det var tilfeldet far omlaegnin-
gen pa boligskatteomradet.

Den foreslaede &ndring vil medfare, at opgerelse af provenuandringen fra
daekningsafgift af erhvervsejendomme frem for kommunens budgetoplys-
ninger, vil blive baseret pa et statsligt skannet grundlag, som Indenrigs- og
Sundhedsministeriet indhenter fra Skatteministeriet.

Samlet set indebaerer de foreslaede a&ndringer i nr. 2, 3, 4 og 5, at grundlaget
for beregningen af provenuvirkningen vedrgrende en kommunes daeknings-
afgift af erhvervsejendomme som falge af en e&ndring i promillen etableres
af Skatteministeriet med henblik pa, at Skatteministeriet i dialog med Inden-
rigs- og Sundhedsministeriet udarbejder et skan for provenuet fer og efter
kommunens &ndring i promillen for dekningsafgift af erhvervsejendomme.
Baggrunden for &ndringen er en konsekvens af den foreslaede andring, jf.
nr. 3, og lov nr. [xx] af [x.] december 2024 [L 24 A].

Til 813

Tilnr. 1

I henhold til § 23 c., stk. 3, i lov.om kommunal udligning og generelle til-
skud til kommuner, gelder det, at indenrigs- og sundhedsministeren fast-
seetter regler for kommunernes indberetning af provenu af daekningsafgift
pa offentlige ejendomme.

Det foreslas i § 23 c, stk. 3, i lov.om kommunal udligning og generelle til-
skud til kommuner at &ndre fra »om kommunernes indberetning af oplys-
ninger om til: »om grundlaget for opgarelsen af«. Det indebarer, at det
ikke leengere vil vaere kommunerne, som skal tilvejebringe grundlaget for
opgerelsen ved at indberette provenu af daekningsafgift pa offentlige ejen-
domme. Indenrigs- og sundhedsministeriet vil fastsatte neermere regler om
grundlaget for opgerelsen af provenuet med henblik pa, at det baseres pa
oplysninger fra Skatteministeriet, som svarer til de oplysninger kommu-
nerne efter geeldende regler indberetter.
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Baggrunden er at det har tidligere har veeret kommunerne, der har staet for
opkreevningen af daekningsafgift af offentlige ejendomme, men ved ejen-
domsskatteloven er opkraevningen af deekningsafgift pa offentlige ejen-
domme fra og med 2024 overgaet til staten. Dermed har staten mere direkte
adgang til oplysningerne.

/Endringen vil medfgre, at det ikke laengere vil vaere kommunerne, som skal
tilvejebringe grundlaget for opgerelsen ved at indberette det realiserede pro-
venu fra deaekningsafgift af offentlige ejendomme til Indenrigs- og
Sundhedsministeriet. For oplysninger fra og med regnskabet for 2024 vil
Indenrigs- og Sundhedsministeriet basere opgerelsen pa tilsvarende oplys-
ninger fra Skatteministeriet.

Til §14
Det foreslas i stk. 1, at loven skal treede i kraft den 1. juli 2025.
Det foreslas i stk. 2, at § 1, nr. 17 og 25, har virkning fra den 1. januar 2024,

Den foreslaede bestemmelse indebarer, at § 1, nr. 17, angaende berigtigelse
af en fejl i ejendomsskattelovens § 33, stk. 2, 4. pkt., vil have bagudrettet
virkning fra og med 1. januar 2024.

Fejlen har ikke stillet nogen ejendomsejere darligere, fordi de i praksis har
faet tildelt én ekstra dag til betaling af grundskylden og dakningsafgiften
inden beregningen af morarenter er pabegyndt. Det var f.eks. tilfeeldet med
1. rateopkraevning den 2. april 2024, hvor forfaldstidspunktet var den 1.
april, mens den sidste rettidige betalingsdag var den 2. april, fordi den 1.
april var 2. paskedag.

Ejere, som farst betalte pa den sidste rettidige betalingsdag den 2. april, er
dermed ikke blevet palagt morarenter. For ejendomsejere, som betalte den
3. april eller senere, vil fejlen i lovteksten ikke have praktisk betydning,
fordi morarenterne beregnes pr. pabegyndt maned.

Tillige vil § 1, nr. 25, angaende rentegodtgerelse ved for meget betalt grund-

skyld eller dekningsafgift pa baggrund af den forelgbige vurdering blive
tillagt bagudrettet virkning fra og med den 1. januar 2024.
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Det skyldes, at Skatteforvaltningen i forbindelse med kvalitetssikringen af
forelgbige 2023-vurderinger i foraret 2024 har nedjusteret grundveerdien i
nogle af disse vurderinger.

Nedjusteringerne har medfart, at Skatteforvaltningen har udbetalt for meget
betalt grundskyld og deekningsafgift til de bergrte ejendomsejere. I strid med
geeldende regler har disse ejendomsejere tillige faet udbetalt en rentegodt-
garelse for den for meget betalte grundskyld og deekningsafgift.

Ved at tillzegge bestemmelsen tilbagevirkende kraft sikres det, at ejendoms-
ejere, der er blevet efterreguleret i 2024, ogsa omfattes af den foreslaede
rentegodtgerelse, som dermed vil vere til gunst for ejendomsejerne.

Det foreslas i stk. 3, at § 1, nr. 1-4, 7-9, 11-13, 16, 18, 23 0g 24, 8§ 2, nr. 3, §
5,86,nr.2,87,nr.1, 09 § 9 har virkning fra og med den 1. januar 2026.

Det foreslas saledes, at &@ndringen af ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6,
indfarelsen af et nyt kapitel 7 b, ophavelsen af ejendomsvurderingslovens
8 35 a, &ndringen af dgdsboskattelovens § 29, stk. 2, @ndringen af ejen-
domsavancebeskatningslovens § 9, stk. 1, 2. pkt., &ndringen af kildeskatte-
lovens 8§ 33 C, stk. 1, og ophavelsen af § 1, stk. 4, nr. 2, 2. pkt., i lov om Ian
til betaling af kommunale ejendomsbidrag har virkning fra og med den 1.
januar 2026.

For sa vidt angar @ndringen af dedsboskattelovens § 29, stk. 2, jf. 8 5, inde-
berer det foreslaede virkningstidspunkt, at ndringen finder anvendelse for
udlodninger mv. fra boer vedrgrende personer, der er afgaet ved dgden den
1. januar 2026 eller senere.

Ejendomsvurderingslovens 8§ 35 a vil dog fortsat kunne anvendes, indtil det
tidspunkt, hvor de nye og alternative regler finder anvendelse, jf. nedenfor.

Det foreslas i stk. 4, at § 8, § 10, nr. 3, og § 11 har virkning for indkomstar,
der pabegyndes den 1. januar 2026 eller senere, jf. dog stk. 8 og 9.

Virkningstidspunktet betyder, at endringerne af ligningsloven, jf. § 8, sel-
skabsskatteloven, jf. 8 10, og virksomhedsskatteloven, jf. 8 11, som ud-
gangspunkt finder anvendelse fra og med indkomstaret 2026, medmindre
den skattepligtige har forskudt indkomstar, hvorefter indkomstaret 2026 al-
lerede er pabegyndt den 1. januar 2026. | disse tilfalde har @ndringerne af
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ligningsloven, selskabsskatteloven og virksomhedsskatteloven farst virk-
ning fra og med indkomstaret 2027.

Hvad angar &ndringerne til virksomhedsskatteloven, betyder det, at frem til
virkningstidspunkt foretages vurderingen af vaesentlighedskravet i virksom-
hedsskattelovens 8 1, stk. 3, 2. pkt., efter geeldende praksis. Det vil sige, at
den vaerdimassige fordeling, som foretages pa baggrund af ejendomsvurde-
ringslovens § 35 a, fortsat skal indga i vurderingen af, om vasentligheds-
kravet er opfyldt.

Der foreslas dog to undtagelser hertil i form af overgangsregler, jf. stk. 8 og
9, som skal sikre, at skattepligtige, der allerede anvender virksomheds- eller
kapitalafkastordningen efter de geeldende regler, ikke bliver ramt utilsigtet
af endringerne af reglerne for indregning af fast ejendom i virksomheds-
eller kapitalafkastordningen. Der henvises til bemarkningerne herom ne-
denfor.

Det foreslas i stk. 5,at §2,nr.10g 2, §4,86,nr. 1,09 § 7, nr. 2, har virkning
for overdragelser, hvor der pa tidspunktet for overdragelse af ejendommen
er meddelt ejeren en vurdering af ejendommen pr. 1. marts 2021 eller senere
efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6.

Dette svarer til tidspunktet, hvor det for eksisterende ejendomme vil veere
muligt at anmode om en vurdering efter ejendomsvurderingslovens § 11, jf.
ejendomsvurderingslovens § 81, stk. 4, som kraever, at der foreligger en vur-
dering for ejendommen pr. 1. marts 2021.

For eksisterende ejendomme, som endnu ikke har modtaget en endelig vur-
dering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6, foreligger der en vide-
refert vurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 87 eller 88, herunder en
ansattelse af ejendomsveerdi, der som hidtil efter omstendighederne kan
danne grundlag verdiansettelse af ejendommen ved en familieoverdra-
gelse.

For nyopstaede ejendomme m.v. kan der anmodes om en vurdering efter
ejendomsvurderingslovens § 11, nar der er meddelt ejeren en vurdering af

ejendommen efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6.

Det foreslas i stk. 6, at § 3 har virkning for bygninger, der anskaffes den 1.
januar 2026 eller senere.
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Det foreslas saledes, at @ndringen af afskrivningslovens § 19, stk. 5, farst
skal finde anvendelse for bygninger, der anskaffes den 1. januar 2026 eller
senere. Det vil sige, at bygninger, der er anskaffet fgr den 1. januar 2026,
ikke bergres af endringerne.

Frem til det foresldede virkningstidspunkt finder fordelingsngglen i ejen-
domsvurderingslovens § 35 a fortsat anvendelse.

Det foreslas i stk. 7, at for skattepligtige, der anvender virksomhedsordnin-
gen for et indkomstar omfattende den 31. december 2025, har § 11, nr. 1 og
2, virkning fra og med indkomstar, hvori den skattepligtige &ndrer i anven-
delsen af en ejendom, der anvendes af ejeren til boligformal og erhvervs-
maessige formal, eller hvor den skattepligtige tilvaelger virksomhedsordnin-
gen, og hvor virksomhedsordningen ikke har veret tilvalgt for det forudga-
ende indkomstar.

Det betyder, at &endringerne til virksomhedsskattelovens 8 1, stk. 3 og 4, jf.
8 11, nr. 1 og 2, ikke finder anvendelse for de omfattede skattepligtige, for
der sker &ndringer i anvendelsen af en ejendom, der anvendes af den skat-
tepligtige til boligformal og erhvervsmassige formal. Z£ndringer i anven-
delsen af ejendommen kan bl.a. ske ved &ndringer i grundareal, opfarelse
af nybyggeri, nedrivning, om- eller tilbygning, hvorved der &ndres ved an-
vendelsen af ejendommen, der anvendes til boligformal og erhvervsmaes-
sige formal.

Derved sikres det, at selve indfgrelsen af den nye skematiske metode til be-
regning af, hvorvidt den erhvervsmaessige del af en ejendom, der kun an-
vendes af ejeren til boligformal og erhvervsmassige erhvervsformal, kan
indga i virksomhedsordningen, ikke rammer skattepligtige, der har anvendt
de galdende regler i forhold til indregning af fast ejendom i virksomheds-
ordningen, blot som faglge af den skematiske metodes indfgrelse. Derudover
vil den skattepligtiges udtreeden af virksomhedsordningen betyde, at den
nye skematiske metode til beregning af, hvorvidt den erhvervsmassige del
af en ejendom, der kun anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmaes-
sige formal, kan indga i virksomhedsordningen, finder anvendelse fra og
med et efterfalgende indkomstar, hvori den skattepligtige tilveelger virk-
somhedsordningen pa ny.

Det foreslas i stk. 8, at for skattepligtige, der anvender kapitalafkastordnin-
gen for et indkomstar omfattende den 31. december 2025, har § 11, nr. 3,
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virkning fra og med indkomstar, hvori den skattepligtige endrer i anvendel-
sen af en ejendom, der anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmaes-
sige formal, eller hvor den skattepligtige tilvaelger kapitalafkastordningen,
og hvor kapitalafkastordningen ikke har veeret tilvalgt for det forudgaende
indkomstar.

Det betyder, at @ndringerne til virksomhedsskattelovens 8 22 a, stk. 6, jf. 8
11, nr. 3, ikke finder anvendelse for de omfattede skattepligtige, for der sker
e@ndringer i anvendelsen af en ejendom, der anvendes af den skattepligtige
til boligformal og erhvervsmassige formal. Zndringer i anvendelsen af
ejendommen kan bl.a. ske ved &ndringer i grundareal, opferelse af nybyg-
geri, nedrivning, om- eller tilbygning, hvorved der andres ved anvendelsen
af ejendommen, der anvendes til boligformal og erhvervsmaessige formal.

Derved sikres det, at selve indfgrelsen af den nye skematiske metode til be-
regning af, hvorvidt den erhvervsmassige del af en ejendom, der anvendes
af ejeren til boligformal og erhvervsmassige formal, kan indga i kapitalaf-
kastordningen, ikke rammer skattepligtige, der har anvendt de gealdende
regler i virksomhedsskatteloven i forhold til indregning af fast ejendom i
kapitalafkastordningen, blot som felge af den skematiske metodes indfg-
relse.

Derudover vil den skattepligtiges udtreeden af kapitalafkastordningen be-
tyde, at den nye skematiske metode til beregning af, hvorvidt den erhvervs-
maessige del af en ejendom, der anvendes af ejeren til boligformal og er-
hvervsmassige formal, kan indga i kapitalafkastordningen, finder anven-
delse fra og med et efterfglgende indkomstar, hvori den skattepligtige til-
veelger kapitalafkastordningen pa ny.

Det foreslas i stk. 9, at § 12 skal have virkning fra og med budgetaret 2026.
Loven vil ikke galde for Feergerne og Granland, fordi de love, der foreslas

@ndret, ikke geelder for Feergerne eller Gregnland og ikke indeholder hjem-
mel til at sette lovene i kraft for Feergerne eller Grgnland.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

Lovforslaget

§1
| ejendomsskatteloven, lov nr. 678
af 3. juni 2023, som endret ved § 6
i lovnr. 1564 af 12. december 2023,
§ 1ilov nr. 594 af 4. juni 2024 og
§ 1 i lov nr. 1214 af 26. november
2024 foretages fglgende &ndringer:

8 3. Der betales ejendomsverdi-
skat, jf. 8 1, stk. 1, af falgende ejen-
domme:

1-5) ---

6) Ejendomme, som indeholder en
eller to selvstaendige boligenheder,
der bade anvendes til boligformal
og erhvervsmassige formal, og
hvor der efter ejendomsvurderings-
lovens § 35, stk. 1, foretages en an-
settelse af ejendomsveerdien for
boligdelen. Det samme gelder er-
hvervsejendomme m.v., som inde-
holder to selvstendige boligenhe-
der, og hvor ejendomsveerdien til-
lige fordeles pa de to boligenheder
efter ejendomsvurderingslovens 8
35, stk. 1, 2. pkt., og stk. 2, 2. pkt.
7-10) ---

Stk. 2-3. ---

1.»1 8 3, stk. 1, nr. 6, indseettes som
nyt punktum:

»1.-5. pkt. geelder, selv om en del
af ejendommen ikke benyttes til bo-
ligformal, hvis denne andel er min-
dre end 25 pct. af etagearealet i hen-
hold til et autoritativt register.«

§4. —
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Stk. 2-3. ---

Stk. 4. For grundskyld af ejen-
domme, der ikke er omfattet af stk.
2, 0g ejendomme, der ejes af fysi-
ske personer, der er undtaget fra
indkomstskat, jf. kildeskattelovens
§ 3, stk. 1, pahviler skattepligten
den, der pa forfaldstidspunktet for
grundskylden, jf. § 33, stk. 1, ejer
ejendommen i henhold til et autori-
tativt register

Stk. 5. Grundskyld af ejendomme
omfattet af stk. 4 haefter pa den fa-
ste ejendom i dens helhed med
pante- og fortrinsret i 2 ar og 3 ma-
neder. Pante- og fortrinsretten om-
fatter ikke gebyrer og renter. Oplys-
ninger om stgrrelsen af skyldig
grundskyld, der hafter pa en ejen-
dom efter 1. pkt., skal veere tilgen-
gelige for offentligheden.

Stk. 6. Grundskyld som navnt i stk.
4 oversendes til restanceinddrivel-
sesmyndigheden, nar betalingsfri-
sten er overskredet og seadvanlig
rykkerprocedure, jf. opkraevnings-
lovens § 16 c, stk. 4, forgaeves er
gennemfart over for den, der er ejer
pa forfaldstidspunktet, jf. stk. 3.
Indtraeder der et ejerskifte efter for-
faldstidspunktet eller under inddri-
velsen, kan grundskylden inddrives
hos den nye ejer ved at foretage ud-
leeg i ejendommen. § 2, stk. 3-5, i
lov om inddrivelse af gald til det
offentlige finder ikke anvendelse i
forhold til den nye ejer.

Stk. 7-8. ---

§11. ---
Stk. 2-3. ---

2. 184, stk. 4, o9 8§ 11, stk. 4, ind-
seettes efter »register«: », jf. dog ka-
pitel 7 b«.

3. 184, stk. 5, 1. pkt., og § 11, stk.
5, 1. pkt., indsattes efter »mane-
der«: », jf. dog kapitel 7 b«.

4.184,stk. 6, 2. pkt., og § 11, stk.
6, 2. pkt., indseettes efter »ejendom-
men«: », jf. dog kapitel 7 b«.
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Stk. 4. For ejendomme, der paleeg-
ges dekningsafgift i medfar af stk.
1 eller 2 eller § 12, pahviler skatte-
pligten den, der pa forfaldstids-
punktet for deekningsafgiften, jf. §
33, stk. 1, ejer ejendommen i hen-
hold til et autoritativt register.

Stk. 5. Dakningsafgift af ejen-
domme omfattet af stk. 4 heefter pa
den faste ejendom i dens helhed
med pante- og fortrinsret i 2 ar og 3
maneder. Pante- og fortrinsretten
omfatter ikke gebyrer og renter.
Oplysninger om starrelsen af skyl-
dig deekningsafgift, der hafter pa
en ejendom efter 1. pkt., skal veere
tilgeengelige for offentligheden.
Stk. 6-8. ---

§ 13. Ejendomsveerdiskatten opge-
res som beskatningsgrundlaget ef-
ter stk. 2-4 ganget med ejendoms-
veerdiskattesatsen i 8 22 med fra-
drag for nedslagsbelgb efter 88 15,
23-25 0g 27 og rabat efter § 40, stk.
2, og med tilleeg efter § 26.

Stk. 2-6. ---

5. 18 13, stk. 1, indsattes efter »2-
4«: »eller § 14«.

§13. ---

Stk. 2-5. ---

Stk. 6. Anvender den skattepligtige
et forskudt indkomstar, er det den
ejendomsverdi, der er ansat pr. 1.
januar, jf. dog ejendomsvurderings-
lovens § 81, stk. 7, og 88 87 og 88,
i det kalenderar, som det forskudte
indkomstar traeder i stedet for, der
bruges som ejendomsverdien pr. 1.

6. 8 13, stk. 6, ophaves.
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januar, jf. dog ejendomsvurderings-
lovens § 81, stk. 7, og 8§ 87 og 88,
i indkomstaret og den ejendoms-
veerdi, der er ansat pr. 1. januar, jf.
dog ejendomsvurderingslovens 8§
81, stk. 7, og 88 87 og 88, i kalen-
deraret forud for dette kalenderar,
der bruges som ejendomsveerdien
pr. 1. januar, jf. dog ejendomsvur-
deringslovens § 81, stk. 7, og §8 87
0g 88, i aret far indkomstaret.

§17. ---

Stk. 2. Beskatningsgrundlaget for
grundskylden for et indkomstar el-
ler kalenderar udger 80 pct. af den
grundveerdi, der efter ejendomsvur-
deringsloven er ansat for den pa-
geldende ejendom i det forudga-
ende indkomstar eller kalenderar,
jf. dog stk. 3-6

Stk. 3. For produktionsjord, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 28, stk. 2
og 3, udger beskatningsgrundlaget
for grundskylden hele grundveer-
dien.

Stk. 4. ---

7. 1817, stk. 2, indseettes efter »4
0g 6«: »0g kapitel 7 b«.

8. | 8 17, stk. 3, indsettes efter
»grundvardien«: », jf. dog kapitel 7
b«.

§18. ---

Stk. 2. Ved erhvervelse af en ejen-
dom bliver ejeren omfattet af plig-
ten til at svare grundskyld fra og
med overtagelsesdagen. Ved afsta-
else af en ejendom skal ejeren svare
grundskyld til og med dagen far
overtagelsesdagen.

Stk. 3. ---

9. 1818, stk. 2, 1. og 2. pkt., ind-
seettes efter »overtagelsesdagen«:
», Jf. dog kapitel 7 b«.

§ 19.
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For ejendomme, der er ejet af to el-
ler flere fysiske personer, og for
ejendomme omfattet af § 3, stk. 1,
nr. 2, pahviler grundskylden ejerne
efter de ejerandele, der er registre-
ret i et autoritativt register.

10. 1 8§ 19, stk. 1, &ndres »For ejen-
domme, der er ejet af to eller flere
fysiske personer, og for ejendomme
omfattet af § 3, stk. 1, nr. 2, pahvi-
ler grundskylden« til: »Grundskyld
af ejendomme naevnt i § 3, stk. 1,
nr. 3 og 4, og ejendomsvurderings-
lovens § 3, stk. 1, nr. 1, og for ejen-
domme omfattet af § 3, stk. 1, nr. 2,
der alene er ejet af to eller flere fy-
siske personer, pahviler.

8§ 20.

For ejendomme omfattet af § 11 er
beskatningsgrundlaget for deaek-
ningsafgiften den grundverdi, der
efter ejendomsvurderingsloven er
ansat for den pagealdende ejendom
i det forudgaende kalenderar. For
ejendomme omfattet af § 12 er be-
skatningsgrundlaget for daeknings-
afgiften 80 pct. af den grundveerdi,
der efter ejendomsvurderingsloven
er ansat for den pagzldende ejen-
dom i det forudgaende kalenderar,

jf. dog stk. 3. 11. 1 § 20, stk. 1, 2. pkt., indsattes
Stk. 2-3.--- efter »stk. 3«: »og kapitel 7 b«.
§ 28.

Kommunalbestyrelsen  fastsaetter
satsen for grundskyld i forbindelse
med den endelige vedtagelse af
kommunens arsbudget for det kom-
mende regnskabsar. Satsen kan
hgjst udgere 30 promille, jf. dog
stk. 2. For indkomstarene og kalen-
derarene 2024-2028 kan kommu-
nalbestyrelsen dog ikke fastsette
satsen for grundskyld efter 1. og 2.

12. 1 8 28, stk. 1, 1. pkt., indsattes
efter »regnskabsar«: », jf. dog kapi-
tel 7 b«.
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pkt. hgjere end satsen angivet for
den pageldende kommune i bilag
1.

Stk. 2. ---

§29. ---

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen fast-
seetter satsen for dekningsafgiften
efter § 12, stk. 1, dog hgjst til 10
promille, jf. dog stk. 3. Satsen for
deekningsafgiften efter § 12, stk. 2,
udger samme promille for den del
af ejendommens grundveerdi, der
anvendes til daekningsafgiftsplig-
tige formal efter § 12, stk. 1.

Stk. 3. ---

13. 1 § 29, stk. 2, 1. pkt., og § 45,
stk. 2, indseettes efter »stk. 3«: »0g
kapitel 7 b«.

31. ---

Stk. 2. Reglerne om indkomstar,
stiftelse, forfaldstidspunkt, forrent-
ning, procenttilleeg, opkravning,
sidste rettidige betalingsdag og
heeftelse for indkomstskat som fast-
sat i kildeskatteloven finder anven-
delse for ejendomsverdiskat og
grundskyld af ejendomme og ube-
byggede grunde omfattet af stk. 1.
Reglerne om forskudt indkomstar i
kildeskatteloven finder dog kun an-
vendelse for ejendomsveerdiskat af
ejendomme omfattet af stk. 1. Ejen-
domsveerdiskat i det forskudte ind-
komstar skal registreres digitalt af
den skattepligtige via told- og skat-
teforvaltningens hjemmeside. Reg-
lerne i kildeskattelovens § 24 A, 1.
og 2. pkt., om fordeling af indkom-
sten mellem agtefeeller finder til-

14. 8 31, stk. 2, 2. og 3. pkt., ophae-
Ves.
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svarende anvendelse for ejendoms-
veerdiskat af ejendomme omfattet
af stk. 1.

Stk. 3-4. ---

15. 1 § 31 indseettes efter stk. 2 som
nyt stykke:

»Stk. 3. Reglerne om forskudt
indkomstar i kildeskatteloven fin-
der kun anvendelse for ejendoms-
veerdiskat af ejendomme omfattet
af stk. 1. Ejendomsveerdiskat i det
forskudte indkomstar skal registre-
res digitalt af den skattepligtige via
told- og skatteforvaltningens hjem-
meside. Anvender den skatteplig-
tige et forskudt indkomstar, er det
den ejendomsveerdi, der er ansat pr.
1. januar, jf. dog ejendomsvurde-
ringslovens § 81, stk. 7, og 88 87 og
88, i det kalenderar, som det for-
skudte indkomstar treeder i stedet
for, der bruges som ejendomsveer-
dien pr. 1. januar, jf. dog ejendoms-
vurderingslovens § 81, stk. 7, og 88
87 og 88, i indkomstaret og den
ejendoms-veerdi, der er ansat pr. 1.
januar, jf. dog ejendomsvurderings-
lovens 8§ 81, stk. 7, og 88 87 og 88,
i kalenderaret forud for dette kalen-
deréar, der bruges som ejendoms-
veerdien pr. 1. januar, jf. dog ejen-
domsvurderingslovens § 81, stk. 7,
0g 88 87 og 88, i aret far indkomst-
aret.«

Stk. 3 og 4 bliver herefter stk. 4 og
5.

8 33. Grundskyld og daekningsaf-
gift af andre ejendomme end ejen-
domme omfattet af § 31, stk. 1, stif-
tes den 1. januar i kalenderaret og
opkraeves af told- og skatteforvalt-
ningen via skattekontoen, jf. op-
kraevningslovens kapitel 5, i to rater

16. 1 § 33, stk. 1, 1. pkt., indsattes
efter »§ 31, stk. 1,«: »0g kapitel 7
b«.

172



UDKAST

med forfald og sidste rettidige beta-
lingsdag den 1. i de maneder, som
told- og skatteforvaltningen har
fastsat for betalingen for det pagel-
dende kalenderar. Falder sidste ret-
tidige betalingsdag pa en bankluk-
kedag, forlaenges fristen til den fal-
gende bankdag. Fysiske personer,
der er undtaget fra indkomstskat, jf.
kildeskattelovens § 3, stk. 1, opkree-
ves grundskyld efter 1. og 2. pkt
Stk. 2. Grundskyld og dekningsaf-
gift af ejendomme omfattet af stk. 1
opkraves for kalenderaret hos den,
der pa forfaldstidspunktet er hoved-
ejer af ejendommen i henhold til et
autoritativt register, uanset om
ejendommen ejes af en eller flere
juridiske personer, eller om ejen-
dommen ejes af en eller flere juridi-
ske personer sammen med en eller
flere fysiske personer. For ejen-
domme omfattet af stk. 1, der ejes
af en eller flere fysiske personer
sammen med en eller flere juridiske
personer, anses en juridisk person
altid som hovedejer. Betales belg-
bet ikke af hovedejeren senest den
sidste rettidige betalingsdag, jf. stk.
1, sendes der en rykker til eventu-
elle andre ejere af ejendommen, in-
den belgbet overdrages til inddri-
velse. Sker betaling ikke rettidigt,
forrentes belgbet fra forfaldsdagen
med en rente i henhold til opkraev-
ningslovens § 16 ¢ for hver pabe-
gyndt maned, indtil betaling sker.
Renten beregnes dagligt og tilskri-
ves manedligt og er ikke fradrags-
berettiget.

Stk. 3-7. ---

17. 1 § 33, stk. 2, 4. pkt., endres
»forfaldsdagen« til: »dagen efter
den sidste rettidige betalingsdag.

173



UDKAST

8 34. Klage over anseettelse af ejen-
domsverdiskat, grundskyld og
daekningsafgift, der er opkraevet ef-
ter 88 31 eller 33, fritager ikke for
pligt til betaling til forfaldstid.

Stk. 2-4. ---

18. 1 § 34, stk. 1, endres »88 31 el-
ler 33, fritager ikke for pligt til be-
taling til forfaldstid« til: »88 31, 33
og § 45 h, fritager ikke for pligt til
betaling pa den sidste rettidige be-
talingsdag«.

§ 45, ---

Stk. 2. ---

Stk. 3. For nyopstaede ejendomme,
ejendomme, der omkategoriseres
efter ejendomsvurderingsloven,
ejendomme omfattet af § 41, stk. 2,
eller 8 43, stk. 3, 2. pkt., og ejen-
domme, hvis identifikationsnum-
mer (BFE-nummer) bortfalder, ud-
ger grundskylden det farste kalen-
derar grundskyld opgjort efter kapi-
tel 1-5 for kalenderaret. For de ef-
terfglgende  kalenderar  udger
grundskylden det laveste belgb ef-
ter stk. 2.

19. 1 § 45, stk. 3, 1. pkt., indsattes
efter »8 43, stk. 3, 2. pkt.,«: »ejen-
domme, der ophgrer med at veere
undtaget fra vurdering efter ejen-
domsvurderingslovens § 9,«.

20. | § 45 indseettes som stk. 4:

»Stk. 4. For ejendomme, der op-
hgrer med at veere fritaget for
grundskyld efter kapitel 1, udger
grundskylden for det ferste og de
efterfalgende kalenderar det lave-
ste belgb efter stk. 2.«

§45D. ---
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Stk. 2. For ejendomme, der i skatte-
aret 2022 blev palagt dekningsaf-
gift efter § 23 A'i den tidligere geel-
dende lov om kommunal ejendoms-
skat, jf. lovbekendtgarelse nr. 1463
af 6. oktober 2020 med senere &n-
dringer, og som ikke var palagt
deekningsafgift i skattearet 2021,
udger deekningsafgiften for skatte-
aret 2022 deekningsafgiften efter
stk. 1, nr. 1.

21. 1 8 45 b, stk. 2, indsettes efter
»nr. 1« », jf. dog stk. 3«.

22. 1 8 45 b indsattes som stk. 3:
»Stk. 3. For fglgende ejendomme,
der i skattedret 2021 ikke var palagt
deekningsafgift efter § 23 A i den
tidligere geeldende lov om kommu-
nal ejendomsskat, jf. lovbekendtge-
relse nr. 1463 af 6. oktober 2020,
udger dekningsafgiften for skatte-
aret 2022 det laveste belgb efter stk.
1:

1) Ejendomme, hvis dsekningsaf-
giftspligtige forskelsveerdi for skat-
tearet 2021 ikke oversteg 50.000
kr., jf. 8 23 A, stk. 2, 6. pkt., i den
tidligere geeldende lov om kommu-
nal ejendomsskat, jf. lovbekendtge-
relse nr. 1463 af 6. oktober 2020.
2) Ejendomme, hvis opkravning af
grundskyld og daekningsafgift for
skat-tedret 2021 samlet udgjorde
mindre end 200 kr. arligt, jf. § 27,
stk. 1, 2. pkt., i den tidligere geel-
dende lov om kommunal ejen-
domsskat, jf. lovbe-kendtgarelse
nr. 1463 af 6. oktober 2020.

3) Ejendomme, hvor halvdelen el-
ler mindre af forskelsveerdien for
hele ejendommen for skattedret
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2021 blev anvendt til deekningsaf-
giftspligtige anvendelser, jf. § 23 A,
stk. 1, 2. pkt., i den tidligere geel-
dende lov om kommunal ejen-
domsskat, jf. lovbekendtgerelse nr.
1463 af 6. oktober 2020.«

§ 45 d. For kalenderaret 2024 og ef-
terfglgende kalenderar udger deek-
ningsafgift af ejendomme omfattet
af § 45 a det laveste af falgende be-
lab, jf. dog stk. 2:

1) Da&kningsafgift opgjort efter ka-
pitel 1-5 for kalenderaret.

2) Dekningsafgift som opkraevet
for det naermest forudgaende skat-
tedr eller kalenderar med tilleeg af
10 pct. af deekningsafgiften efter nr.
1.

Stk. 2. ---

23. 1 § 45 d, stk. 1, indseettes efter
»stk. 2«: »0g kapitel 7 b«.

24. Efter kapitel 7 a indszttes:
»Kapitel 7 b
Grundskyld og daekningsafgift for
visse udstykkede ejendomme

§ 45 e. For ejere af ejendomme
omfattet af § 33, hvorfra der ud-
stykkes to eller flere ejendomme,
der pad udstykningstidspunktet er
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udlagt til boligformal i henhold til
planlovgivningen eller anden of-
fentlig regulering, jf. dog stk. 2,
fastleegges skattepligten, skatte-
grundlaget og opkraevningen af
grundskyld og dekningsafgift for
udstykningsaret og det efterfgl-
gende kalenderar efter reglerne i 88
45 §-45 j.

Stk. 2. Er en eller flere af de af
stk. 1 omfattede ejendomme udlagt
til et andet formal end ejerbolig,
som af told- og skatteforvaltningen
anses for at veere i naturlig forlen-
gelse af de gvrige udstykninger,
finder stk. 1 anvendelse uanset
disse ejendommes kategorisering,
jf. ejendomsvurderingslovens § 3,
stk. 1.

8 45 f. For ejendomme omfattet
af § 45 e, pahviler skattepligten
den, der pa tidspunktet for udstyk-
ningen, jf. 8 6 i lov om udstykning
0g anden registrering i matriklen
m.v., ejer den udstykkede ejendom
i henhold til et autoritativt register.
Ejes den udstykkede ejendom af to
eller flere personer, pahviler grund-
skylden og dekningsafgiften ejerne
efter de ejerandele, der er registre-
ret i et autoritativt register.

§ 45 g. Grundskylden for ud-
stykningsaret opgeres efter § 17,
stk. 1-3. Grundskylden for kalen-
derdret efter udstykningsaret udgar
det samme belgb, som er opgjort ef-
ter 1. pkt.

Stk. 2. Dakningsafgiften for ud-
stykningsaret opgeres efter § 20,
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stk. 1 og 2. Dekningsafgiften for
kalenderaret efter udstykningsaret
udger det samme belgb, som er op-
gjort efter 1. pkt.

§ 45 h. Grundskyld og deek-
ningsafgift for udstykningsaret og
det efterfalgende kalenderar for
ejere af ejendomme omfattet af § 45
e, stiftes den 1. januar i udstyk-
ningsaret og opkraves af told- og
skatteforvaltningen via skattekon-
toen, jf. opkraevningslovens kapitel
5, i en samlet rate med forfald, nar
udstykningen, jf. 8 6 i lov om ud-
stykning og anden registrering i
matriklen m.v., registreres i et auto-
ritativt. Den sidste rettidige beta-
lingsdag er den 14. dag i maneden
efter datoen for told- og skattefor-
valtningens afsendelse af pakrav.
Falder sidste rettidige betalingsdag
pa en banklukkedag, forleenges fri-
sten til den folgende bankdag.

Stk. 2. Allerede betalte rateop-
kreevninger af grundskyld og deek-
ningsafgift i udstykningsaret for
den nu udstykkede ejendom mod-
regnes i opkraevningen efter stk. 1.

Stk. 3. Ejes den udstykkede ejen-
dom af flere personer i sameje pa
tidspunktet for udstykningen, jf. 8§ 6
i lov om udstykning og anden regi-
strering i matriklen m.v., modtager
hovedejeren fastsat efter § 33, stk.
2, 1. og 2. pkt., den samlede op-
kreevning. Betales belgbet ikke af
hovedejeren senest den sidste retti-
dige betalingsdag, jf. stk. 1, sendes
der en rykker til eventuelle andre
ejere af ejendommen, inden belgbet
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overdrages til inddrivelse. Sker be-
taling ikke rettidigt, forrentes belg-
bet fra dagen efter den sidste retti-
dige betalingsdag med en rente i
henhold til opkraevningslovens § 16
c. Renten beregnes dagligt og til-
skrives manedligt og er ikke fra-
dragsberettiget.

§ 45 i. Forfalder grundskyld og
dekningsafgift, jf. 8 45 h, stk. 1, til
betaling pa et tidspunkt, hvor en
vurdering foretaget i det forudga-
ende kalenderar endnu ikke er of-
fentliggjort, beregnes raten forelg-
bigt pa grundlag af den seneste of-
fentliggjorte vurdering, jf. ejen-
domsvurderingslovens 8§85, 6, 87 b
eller 88 a, eller pa baggrund af et
forelgbigt beskatningsgrundlag ef-
ter ejendomsskattelovens § 17, stk.
4,509 7,09 § 20, stk. 3.

Stk. 2. Viser den endelige bereg-
ning, at der ved den forelgbige be-
regning jf. stk. 1, er opkraevet for
meget, udbetales differencen til den
ejer, som betalte rateopkravningen,
jf. 845 h, stk. 3.

Stk. 3. Viser den endelige bereg-

ning, at der ved den forelgbige be-
regning, jf. stk. 1, er opkreaevet for
lidt, opkraeves differencen af told-
og skatteforvaltningen i en sarskilt
reguleringsrate.
Stk. 4. Uanset § 4, stk. 5, og 8§ 11,
stk. 5, bortfalder pante- og fortrins-
retten fra og med tidspunktet for
udstykningen, jf. § 6 i lov om ud-
stykning og anden registrering i
matriklen m.v.«

179



UDKAST

§82. ---
Stk. 2. ---

25. 1 § 82 indseettes som nyt stykke:
»Stk. 3. Medfarer en efterregule-
ring efter stk. 1, at en ejer af en
ejendom omfattet af § 33 har betalt
for meget grundskyld eller deek-
ningsafgift, har hovedejeren krav
pa forrentning efter § 34, stk. 4.«

§2
| ejendomsvurderingsloven, jf. lov-
bekendtgarelse nr. 1510 af 8. de-
cember 2023, som &ndret ved § 2 i
lov nr. 594 af 4. juni 2024 09 § 2 i
lov nr. 1214 af 26. november 2024,
foretages folgende &ndringer:

§ 11. For ejendomme som navnt i
§ 10, nr. 1-3, kan der pa foranled-
ning af ejeren eller en anden med
interesse i den pagaldende ejen-
dom ansattes en ejendomsveerdi,
hvis dette er ngdvendigt for ansaet-
telse af bo- eller gaveafgift, jf. bo-
afgiftsloven, herunder til brug ved
ansettelse af bo- eller gaveafgift ef-
ter boafgiftsloven af aktier i et sel-
skab, der direkte eller indirekte ejer
ejendommen. Ansettelsen af ejen-
domsverdi foretages efter prisfor-
holdene pr. seneste forudgaende al-
mindelige vurdering af ejendomme
af den pageldende kategori. An-
seettelsen er gyldig indtil farstkom-
mende almindelige vurdering af
ejendomme af den pagaldende ka-
tegori.

1. 811, stk. 1 og 2, affattes saledes:

»For ejendomme som navnt i §

10 kan der pa foranledning af ejeren

eller en anden med interesse i den

pageldende ejendom ansettes en

ejendomsveerdi, der er relevant til

brug for

1) ansettelse af bo- eller gave-

afgift, jf. boafgiftsloven, el-

ler anseettelse af indkomst-

skat af gave, jf. statsskatte-

lovens § 4, litra ¢, herunder

til brug ved ansettelse af

bo- eller gaveafqgift efter bo-

afgiftsloven eller indkomst-

skat efter statsskattelovens

§ 4, litra c, af aktier m.v. i et

selskab, der direkte eller in-
direkte ejer ejendommen,

2) fastsattelse af overdragel-

sessum ved overdragelse af
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Stk. 2. Ved anseettelse af ejendoms-
veerdier efter stk. 1 for landbrugs-
ejendomme og skovejendomme ud-
ger veerdien af boliger beboet af
ejere et belgb svarende til den ejen-
domsveerdi, der er ansat efter § 30.

Stk. 3. Samtidig med indgivelse af
en anmodning om ansattelse efter
stk. 1 betales et gebyr pa 2.750 kr.
(2010-niveau). Gebyret reguleres
efter personskattelovens § 20. Ge-
byret tilbagebetales, hvis anmod-
ningen afvises eller tilbagekaldes.
Stk. 4. ---

virksomhed med succession
efter kildeskattelovens § 33
C, overdragelse af aktier
m.v. med succession efter
aktieavancebeskatningslo-
vens 8§ 34 eller udlodning af
virksomheder eller aktier
m.v. med succession efter
dgdsboskattelovens § 29,
eller
3) opgarelse af beregnings-
grundlaget efter momsbe-
kendtgarelsens § 55, stk. 4.
Stk. 2. Ansattelsen af ejendoms-
veerdi efter stk. 1 foretages efter
prisforholdene pr. seneste forudga-
ende almindelige vurdering af ejen-
domme af den pageeldende kategori
pa anmodningstidspunktet. Ved an-
seettelse af ejendomsverdier efter
stk. 1 for landbrugsejendomme om-
fattet af 8 10, nr. 1, skovejen-
domme omfattet af § 10, nr. 2, og
ejerboliger og boliger omfattet af §
10, nr. 5, udger veerdien af boliger
beboet af ejere et belgb svarende til
den ejendomsveerdi, der er ansat ef-
ter § 30. Ved ansattelse af ejen-
domsveerdier efter stk. 1 for ejerbo-
liger omfattet af § 10, nr. 7, og er-
hvervsejendomme med boligdel
udger verdien af boliger et belgb
svarende til den ejendomsveerdi,
der er ansat for boligdelen efter §
35, stk. 1.«

2. 1 8 11 indszttes efter stk. 2 som
nyt stykke:

»Stk. 3. Den ansatte ejendoms-
veerdi efter stk. 1 er geldende til
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brug for veerdiansettelsen af ejen-
dommen til brug for overdragelser,
udlodninger og opggrelser m.v.
som naevnt i stk. 1, der sker senest
2 ar efter ansattelsen er meddelt,
hvis ikke der siden ansettelsen er
indtradt begivenheder, der opfylder
betingelserne for omvurdering, jf. §
6, stk. 1.«

Stk. 3 og 4 bliver herefter til stk. 4
0g 5.

8 35 a. For ejendomme, der anven-
des til savel boligformal som er-
hvervsmaessige formal, anvendes
den senest ansatte ejendomsveerdi
efter § 88 som beregningsgrundlag
for beskatning efter gvrig lovgiv-
ning og som grundlag for ydelse af
Ian efter kapitel 1 i lov om Ian til
betaling af kommunale ejendoms-
bidrag m.v., hvis en fordeling af
ejendomsverdien er ngdvendig for
at afgraense den del af ejendommen,
som anvendes til erhvervsmassige
formal. Undtaget herfor er beskat-
ning efter ejendomsskattelovens
kapitel 1-3

Stk. 2. For ejendomme, der anven-
des til savel boligformal som er-
hvervsmassige formal, skal ejen-
domsejeren anmode told- og skatte-
forvaltningen om en ny ejendoms-
veerdi og fordeling, hvis en ejen-
dom bliver omfattet af stk. 1, eller
hvis den verdimaessige fordeling
mellem den del af en ejendom, der
anvendes til boligformal, og den

3. § 35 a ophaves.
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del, der anvendes til erhvervsmaes-
sige formal, ndres som falge af:
1) Andringer i grundareal.

2) Opfarelse af nybyggeri.

3) Nedrivning eller om- eller til-
bygning i henhold til en byggetilla-
delse.

4) AEndret anvendelse, nar dette er
af betydning for vurderingen.

5) /Zndret ejendomsverdi eller
grundverdi som folge af a&ndrede
anvendelses- og udnyttelsesmulig-
heder.

6) Dokumentering af ikke hidtil
kendt forurening eller konstatering
af afhjeelpning af forurening.

7) Skade lidt pd grund af brand,
storm, oversvgmmelse eller anden
pludselig opstaet haendelse.

8) /ndring eller ophgr af en samlet
vurdering, jf. 8 2, stk. 3.

Stk. 3. Told- og skatteforvaltningen
foretager efter anmodning en vur-
dering af, om betingelserne i stk. 2
er opfyldt. Er betingelserne opfyldt,
foretages en ansettelse af ejen-
domsverdien og fordeling efter §
88 i forbindelse med den naestkom-
mende almindelige vurdering eller
omvurdering.

§3
| afskrivningsloven, jf. lovbekendt-
gerelse nr. 242 af den 18. februar
2021, som a&ndret senest ved 8§ 1 i
lov nr. 1472 af den 12. december
2024, foretages falgende &ndring:
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§19. ---

Stk. 2-4.

Stk. 5. Er den del af bygningens
samlede anskaffelsessum, der kan
henfares til bolig, fastsat efter § 45,
indgar denne del ikke i den del af
anskaffelsessummen, der berettiger
til afskrivning efter stk. 1. | andre
tilfelde indgar i anskaffelsessum-
men efter stk. 1 ikke den del, der ef-
ter en ejerboligfordeling pa ejen-
dommen efter ejendomsvurde-
ringslovens § 35 kan henfares til
ejerboligen. Tilsvarende medreg-
nes etagearealet af denne bygnings-
del ikke efter stk. 1.

1. 18109, stk. 5, 2. pkt., affattes sa-
ledes:

»| andre tilfeelde indgar i anskaffel-
sessummen efter stk. 1 ikke den del,
der kan henfares til ejerboligen.«.

84

| boafgiftsloven, jf. lovbekendtge-
relse nr. 11 af 6. januar 2023, som
@ndret ved § 7 i lov nr. 1795 af 28.
december 2023, 8 3 i lov nr. 482 af
22.maj 2024 0g § 1 i lov nr. 682
af 11. juni 2024, foretages fal-
gende a&ndringer:

8 12. Aktiver og passiver i dads-
boer ansattes i boopgerelsen til de-
res handelsveardi pa den i boopge-
relsen fastsatte opgerelsesdag. Er et
aktiv udloddet for opgerelsesda-
gen, og er der givet told- og skatte-
forvaltningen meddelelse herom i
henhold til dgdsboskattelovens § 5,
stk. 2, ansettes aktivet dog til veer-
dien pa udlodningstidspunktet. | en
anmeldelse efter § 10, stk. 3,4 09 7,

1.1812, stk. 1, 1. pkt., indsattes ef-
ter »handelsveerdi«: », jf. dog § 12
b,«.
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anfares veerdierne pa anmeldelses-
tidspunktet. | en anmeldelse efter §
10, stk. 6, jf. § 8, stk. 3, anfares
veerdierne pa udbetalingstidspunk-
tet. | en anmeldelse efter § 10, stk.
5, anferes veerdierne pa udbeta-
lingstidspunktet. VVed opgerelsen af
sidstnaevnte veerdi fratraekkes afgift
efter  pensionsbeskatningsloven,
som skal betales af det udbetalte be-
lgb. Ved opgerelse af en indkomst-
skattepligtig udenlandsk pensions-
ordning, som ikke er fritaget for bo-
afgift, jf. 8 3, stk. 1, litra b, fratreek-
kes 40 pct. af den samlede veerdi pa
udbetalingstidspunktet. Ansattel-
sen er bindende for boet, arvin-
gerne, legatarerne, den langstle-
vende &gtefelle, selskaberne og re-
praesentanterne for udenlandske
forsikringsselskaber.

Stk. 2. Hvis en verdiansattelse ikke
er baseret pa en sagkyndig vurde-
ring og told- og skatteforvaltningen
finder, at veerdiansattelsen ikke
svarer til handelsveerdien pa de i
stk. 1 naevnte tidspunkter, kan den
&ndre verdiansattelsen eller an-
mode skifteretten om at udmelde en
eller flere sagkyndige til at foretage
en vurdering efter § 93 i lov om
skifte af dgdsboer. Hvis told- og
skatteforvaltningen vil &ndre an-
seettelsen uden sagkyndig vurde-
ring, skal den give boet og skifteret-
ten meddelelse om @&ndringen in-
den 3 maneder efter boopgerelsens
modtagelse. @nsker told- og skatte-
forvaltningen sagkyndig vurdering,
skal den inden samme frist rette
henvendelse til skifteretten herom.

2.1812, stk. 2, 1. pkt., indsattes ef-
ter »handelsveerdien«: »eller veerdi
ansat efter § 12 b«.
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Hvis told- og skatteforvaltningen
@ndrer veerdiansattelsen uden sag-
kyndig vurdering, kan boet inden 4
uger efter at have modtaget medde-
lelse om &ndringen anmode skifte-
retten om at udmelde en eller flere
sagkyndige til at foretage en vurde-
ring efter § 93 i lov om skifte af
dedsboer. Anmodning om sagkyn-
dig vurdering skal ledsages af en
skriftlig begrundelse. Kopi tilsen-
des boet henholdsvis told- og skat-
teforvaltningen samtidig med ind-
givelse af anmodning til skifteret-
ten.

Stk. 3-4. ---

3. Efter 8 12 a indsettes:

»12 b. Uanset § 12, stk. 1, kan
fast ejendom velges veerdiansat
svarende til ejendomsvardien ansat
efter reglerne i ejendomsvurde-
ringslovens § 11.«

§ 27. En gaves veerdi fastseettes til
dens handelsvaerdi pa tidspunktet
for modtagelsen. Verdiansattel-
sen er bindende for gavegiver og
gavemodtager.

Stk. 2. Finder told- og skatteforvalt-
ningen, at en veerdiansattelse ikke
svarer til handelsvardien pa tids-
punktet for gavens modtagelse, kan
den a&ndre vaerdiansattelsen inden
6 maneder efter anmeldelsens mod-
tagelse. Har told- og skatteforvalt-
ningen ikke de oplysninger, der er
ngdvendige for at tage stilling til

4.1 8 27, stk. 1, indszttes som 3.
pkt.:

»Uanset 1. pkt. kan fast ejendom
veelges verdiansat svarende il
ejendomsveardien ansat efter reg-
lerne i ejendomsvurderingslovens §
11.«

5.1827, stk. 2, 1. pkt., indsattes ef-
ter »handelsvaerdien«: »eller veerdi
ansat efter § 12 b«.
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veerdianseattelsen, suspenderes fri-
sten i den periode, der forlgber, fra
told- og skatteforvaltningen anmo-
der om disse oplysninger, og indtil
oplysningerne modtages. Har det
betydning for den afgiftspligtiges
mulighed for at varetage sine inte-
resser, at fristen for at foretage veer-
dianseettelsen forlenges, skal en
anmodning om en rimelig fristfor-
leengelse imgdekommes.

85

| dedsboskatteloven, jf. lovbe-
kendtgarelse nr. 426 af 28. marts
2019, som &ndret bl.a. ved 8 4 i lov
nr. 2614 af 28. december 2021 og
senest ved 8 5 i lov nr. 482 af 22.
maj 2024, foretages falgende &n-
dring:

§29. ---

Stk. 2. Gevinst ved udlodning af
fast ejendom omfattet af ejendoms-
avancebeskatningsloven  medreg-
nes ved opggrelsen af bobeskat-
ningsindkomsten, jf. § 27, stk. 1,
idet § 27, stk. 2 og 3, dog finder an-
vendelse. 1. pkt. finder ikke anven-
delse, i det omfang ejendommen
blev anvendt i afdgdes eller en
leengstlevende  &gtefeelles  er-
hvervsvirksomhed. Hvis mere end
halvdelen af ejendommen blev an-
vendt i afdgdes eller en laengstle-
vende &gtefelles erhvervsvirksom-
hed, finder 1. pkt. dog ikke anven-
delse pa nogen del af ejendoms-

1. 8 29, stk. 2, 3. og 4. pkt., ophee-
ves, 0g i stedet indsattes:

»Kan mere end halvdelen af over-
dragelsessummen for ejendommen
henfares til den del af ejendommen,
der blev anvendt i afdades eller en
lengstlevende  &gtefelles  er-
hvervsvirksomhed, finder 1. pkt.
dog ikke anvendelse pa nogen del
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avancen vedrgrende den pagel-
dende ejendom. Ved opgarelsen af
den erhvervsmassige andel laegges
den ejendomsveerdimassige forde-
ling mellem erhverv og beboelse til
grund. Udlejning af anden fast ejen-
dom end fast ejendom som naevnt i
ejendomsvurderingslovens § 3, stk.
1, nr. 2 og 3, anses ikke i denne for-
bindelse for erhvervsvirksomhed.
Stk. 3-6. ---

af ejendomsavancen vedrgrende
den pageeldende ejendom.«

86

I lov om beskatning af fortjeneste
ved afstaelse af fast ejendom, jf.
lovbekendtgarelse nr. 132 af 25. ja-
nuar 2019, som endret ved 8 1 i lov
nr. 1578 af 27. december 2019 og §
2 i lov nr. 1580 af 27 december
2019, foretages felgende andrin-
ger:

§ 3. Er en afstaet fast ejendom er-
hvervet ved gave eller arveforskud,
benyttes den veerdi, der er lagt til
grund ved beregningen af gaveaf-
gift eller indkomstskat af erhvervel-
sen, som udgangspunkt for bereg-
ningen af fortjeneste ved afstaelsen.
Har erhvervelsen ikke varet gave-
afgifts- eller indkomstskattepligtig,
anvendes den pagaldende faste
ejendoms veerdi i handel og vandel
pa erhvervelsestidspunktet som ud-

gangspunkt.
Stk. 2. Er afstaelse sket ved gave el-
ler arveforskud, betragtes den

1. 183, stk. 1, 2. pkt., og stk. 2, 2.
pkt., indsaettes efter »indkomstskat-
tepligtig,«: »eller er veerdiansattel-
sen foretaget efter boafgiftslovens §
27, stk. 1, 3. pkt.,«.
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veerdi, der laegges til grund ved be-
regningen af gaveafgift eller ind-
komstskat i forbindelse med over-
dragelsen, som afstaelsessum. Er
overdragelsen hverken gaveafgifts-
eller indkomstskattepligtig, betrag-
tes veerdien i handel og vandel pa
overdragelsestidspunktet som over-
dragelsessum.

§ 9. Ved afstaelse af en ejendom,
der pa afstdelsestidspunktet anses
for landbrugs- eller skovejendom
efter ejendomsvurderingsloven,
skal den del af fortjenesten, som
vedrgrer stuehuset med tilhgrende
grund og have, ikke medregnes.
Tilsvarende geelder for den del af
fortjenesten, som vedrarer ejerboli-
gen, ved afstdelse af en ejendom,
der indeholder en eller to selvsten-
dige lejligheder, hvor ejendommen
bade tjener eller har tjent til bolig
for ejeren og i veesentligt omfang
benyttes erhvervsmassigt, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 35, stk. 1.
Anvendelse af reglen i 1. pkt. er be-
tinget af, at ejendommen har tjent
til bolig for ejeren eller dennes hus-
stand i en del af eller hele den peri-
ode, hvori denne har ejet ejendom-
men, og hvor ejendommen har vee-
ret omfattet af ejendomsvurde-
ringslovens 8§ 2, stk. 3, 8§ 3, stk. 1,
nr. 2 eller 3, eller § 35, stk. 1. § 8,
stk. 1, 2. pkt., finder tilsvarende an-
vendelse.

Stk. 2-7. ---

2.189,stk. 1, 2. pkt., &endres », der
indeholder en eller to selvstendige
lejligheder, hvor ejendommen bade
tjener eller har tjent til bolig for eje-
ren og i vaesentligt omfang benyttes
erhvervsmassigt, jf. ejendomsvur-
deringslovens § 35, stk. 1« til: »om-
fattet af ejendomsvurderingslovens
§ 35, stk. 1, og som pa afstaelses-
tidspunktet anses som en erhvervs-
ejendom efter ejendomsvurderings-
loven.
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| kildeskatteloven, jf. lovbekendt-
gerelse nr. 460 af 3. maj 2024,
som andret ved 8§ 2 i lov nr. 333 af
9. april 2024 og 8 4 i lov nr. 1214
af 26. november 2024, foretages
fglgende &ndringer:

§ 33 C. Ved overdragelse i levende
live af en erhvervsvirksomhed, en
af flere erhvervsvirksomheder eller
en andel af en eller flere erhvervs-
virksomheder til bgrn, bernebgrn,
sgskende, sgskendes bgrn, sgsken-
des bgrnebarn eller en samlever,
hvorved forstds en person, som pa
overdragelsestidspunktet opfylder
betingelserne i boafgiftslovens 8§
22, stk. 1, litra d, kan parterne i
overdragelsen anvende reglerne i
stk. 2-11 og 14. Adoptivforhold el-
ler stedbarnsforhold sidestilles med
naturligt slegtskabsforhold. Stk. 2-
11 og 14 finder alene anvendelse pa
ejendomsavancer vedrgrende fast
ejendom omfattet af ejendoms-
avancebeskatningsloven, i det om-
fang ejendommen anvendes i over-
dragerens eller overdragerens sam-
levende eagtefelles erhvervsvirk-
somhed. Hvis mere end halvdelen
af ejendommen anvendes i overdra-
gerens eller overdragerens samle-
vende &gtefeelles erhvervsvirksom-
hed, finder stk. 2-11 og 14 dog an-
vendelse pa hele ejendomsavancen
vedrgrende den pagaldende ejen-
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dom. Ved opggrelsen af den er-
hvervsmaessige andel laegges den
ejendomsveerdimaessige fordeling
mellem erhverv og beboelse til
grund. Udlejning af anden fast ejen-
dom end fast ejendom, som efter
ejendomsvurderingsloven anses for
landbrugs- eller skovejendom, an-
ses i denne forbindelse ikke for er-
hvervsvirksomhed. For sa vidt an-
gar fast ejendom omfattet af 3. og
4. pkt., kan der kun ske indtreeden i
overdragerens skattemassige stil-
ling med hensyn til gevinst efter af-
skrivningslovens kapitel 3, hvis der
samtidig sker indtraeden i overdra-
gerens skattemaessige stilling med
hensyn til gevinst efter ejendoms-
avancebeskatningsloven pa samme
ejendom. Stk. 2-11 og 14 gelder
heller ikke for fortjeneste pa geald,
der skal beskattes efter reglerne i
kursgevinstloven, medmindre det
sker efter reglerne i kursgevinstlo-
vens § 23. For aktier, anparter og
andelsbeviser og lignende gealder
aktieavancebeskatningslovens 88
34,3509 35 A, uanset om de indgar
i virksomheden.

Stk. 2. ---

Stk. 3. Tab, som konstateres ved
overdragelse af aktiver, fradrages i
overdragerens skattepligtige ind-
komst i samme omfang som ved
salg til andre personer. Som salgs-
sum betragtes den veerdi, der er lagt
til grund ved beregning af gaveaf-
gift eller indkomstskat af erhvervel-
sen. Har erhvervelsen ikke veeret
afgifts- eller indkomstskattepligtig,
anvendes det pagealdende aktivs

1.833C, stk. 1, 4. og 5. pkt., ophee-
ves, 0g i stedet indsattes:

»Kan mere end halvdelen af over-
dragelsessummen for ejendommen
henfares til den del af ejendommen,
der anvendes i overdragerens eller
overdragerens samlevende &gte-
feelles erhvervsvirksomhed, finder
stk. 2-11 og 14 dog anvendelse pa
hele ejendomsavancen vedrgrende
den pagaldende ejendom.«

2. 1833 C, stk. 3, 3. pkt., indsattes
efter »indkomstskattepligtig,«: »el-
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veerdi i handel og vandel pa over-
dragelsestidspunktet. Erhververen
skal herefter anvende disse verdier
som skattemaessig anskaffelsessum
og indtraeder ikke i overdragerens
skattemaessige stilling med hensyn
til disse aktiver.

ler er vaerdianseattelsen foretaget ef-
ter boafgiftslovens § 27, stk. 1, 3.
pkt.,«.

Stk. 4-14. ---
§8
I ligningsloven, [jf. lovbekendtge-
relse nr. 42 af 13. januar 2023], fo-
retages falgende andringer:
§14. ---
Stk. 2. ---

Stk. 3. Begraensningen i stk. 2, 1.-4.
pkt., geelder ikke i det omfang,
ejendommen eller stuehuset er be-
nyttet erhvervsmaessigt i indkomst-
aret. Der bortses dog fra uvasentlig
erhvervsmaessig benyttelse.

1. 1 8 14, stk. 3, indseettes efter 2.
pkt. som 3.-5. pkt.:

»Som uvasentlig erhvervsmaessig
benyttelse, jf. 2. pkt., anses ikke en
ejendom, der kun anvendes af eje-
ren til boligformal og erhvervs-
massige formal, nar den erhvervs-
maessigt benyttede del af ejendom-
men i henhold til en fordeling efter
ejendomsavancebeskatningslovens
8 4, stk. 5, der fortsat anses for ret-
visende, udgegr mindst 10 pct. af
ejendommens kontante anskaffel-
sessum. | andre tilfelde anses som
uveesentlig erhvervsmaessig benyt-
telse, jf. 2. pkt., ikke en ejendom,
der kun anvendes af ejeren til bolig-
formal og erhvervsmassige formal,
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nar ejendomsveerdien for den del af
ejendommen, der anvendes til bo-
ligformal, udger mindre end 90 pct.
af ejendommens kontante anskaf-
felsessum.  Virksomhedsskattelo-
vens 8 1, stk. 3, 5. og 6. pkt., finder
tilsvarende anvendelse.«

§15J.---

Stk. 2. ---

Stk. 3. Ved opgarelsen af den skat-
tepligtige indkomst kan ejere af en
udlejningsejendom  omfattet  af
ejendomsskattelovens 8§ 3, stk. 1,
nr. 6 og 7, bortset fra renter af inde-
stdende prioriteter samt reserve-
fonds- og administrationsbidrag til
realkreditinstitutter, ikke fradrage
den efter 2. pkt. beregnede del af de
til ejendommen knyttede udgifter,
herunder afskrivninger pa sarlige
installationer. Denne del beregnes
som summen af de ved vurderingen
fremkomne verdier af de af ejerne
beboede lejligheder i ejendommen
divideret med summen af samme
veerdi og den ved vurderingen
fremkomne veerdi af den gvrige del
af ejendommen.

Stk. 4. Deltagere i et feellesskab som
nevnt i ejendomsskattelovens § 3,
stk. 1, nr. 8, kan bortset fra renter af
indestaende prioriteter samt reser-
vefonds- og administrationsbidrag
til realkreditinstitutter ikke fradrage
ejendommens udgifter, herunder
afskrivninger pa serlige installatio-
ner, hvis denne udelukkende tjener
til bolig for deltagerne. Er en del af

2. 1815, stk. 3, 1. pkt., og stk. 4,
2. pkt., @ndres »beregnede« til:
»angivnex.
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ejendommen udlejet, kan delta-
gerne ikke fradrage den efter 3. pkt.
beregnede del af ejendommens ud-
gifter, herunder afskrivninger pa
serlige installationer. Denne del
beregnes som summen af de ved
vurderingen fremkomne veerdier af
de af deltagerne beboede lejlighe-
der i ejendommen divideret med
summen af samme veerdi og den
ved vurderingen fremkomne veerdi
af den gvrige del af ejendommen.
Stk. 2. ---

Stk. 3. Ved opgagrelsen af den skat-
tepligtige indkomst kan ejere af en
udlejningsejendom  omfattet af
ejendomsskattelovens 8§ 3, stk. 1,
nr. 6 og 7, bortset fra renter af inde-
stdende prioriteter samt reserve-
fonds- og administrationsbidrag til
realkreditinstitutter, ikke fradrage
den efter 2. pkt. beregnede del af de
til ejendommen knyttede udgifter,
herunder afskrivninger pa sarlige
installationer. Denne del beregnes
som summen af de ved vurderingen
fremkomne verdier af de af ejerne
beboede lejligheder i ejendommen
divideret med summen af samme
veerdi og den ved wvurderingen
fremkomne veerdi af den gvrige del
af ejendommen.

3. 1815, stk. 3, 2. pkt., og stk. 4,
3. pkt., &ndres »beregnes som sum-
men af de ved vurderingen frem-
komne veerdier af de af ejerne be-
boede lejligheder i ejendommen di-
videret med summen af samme
verdi og den ved vurderingen
fremkomne veerdi af den gvrige del
af ejendommenc til: »udger den del

Stk. 4. --- af etagearealet, der ikke anvendes
erhvervsmassigt«.

8§15 K. ---

Stk. 2-5. ---

Stk. 6. For ejendomme som navnt i
ejendomsskattelovens 8§ 3, stk. 1,

4.18 15K, stk. 6, indsattes efter 1.
pkt.,, som nye punktummer: »En
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nr. 5, som i veesentligt omfang be-
nyttes erhvervsmaessigt, foretages
fradrag for de faktiske driftsudgif-
ter, der kan henfares til den del af
ejendommen, der benyttes er-
hvervsmaessigt. Tilsvarende gealder
ejendomme af den art, der er naevnt
i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1,
nr. 5, som er beliggende i udlandet,
pa Feergerne eller i Grgnland.

ejendom, jf. 1. pkt., der kun anven-
des af ejeren til boligformal og er-
hvervsmassige formal, anses for
erhvervsmassigt benyttet, nar den
erhvervsmassigt benyttede del af
ejendommen i henhold til en forde-
ling efter ejendomsavancebeskat-
ningslovens 8§ 4, stk. 5, der fortsat
anses for retvisende, udger mindst
25 pct. af ejendommens kontante
anskaffelsessum. | andre tilfelde
anses en ejendom, jf. 1. pkt., der
kun anvendes af ejeren til boligfor-
mal og erhvervsmassige formal,
for erhvervsmassigt benyttet, nar
ejendomsverdien for den del af
ejendommen, der anvendes til bo-
ligformal, udger mindre end 75 pct.
af ejendommens kontante anskaf-
felsessum.  Virksomhedsskattelo-
vens 8 1, stk. 3, 5. og 6. pkt. finder
tilsvarende anvendelse.«

89

I lov om Ian til betaling af kommu-
nale ejendomsbidrag m.v., jf. lov-
bekendtggrelse nr. 256 af 25. fe-
bruar 2021, som a&ndret ved § 4 i
lov nr. 2227 af 29. december 2020,
84ilovnr. 291 af 27. februar 2021
og § 10 i lov nr. 679 3. juni 2023,
foretages folgende &ndring:

§1. -

Stk. 2-3. ---

Stk. 4. Lan i medfer af stk. 1 og 2
kan kun ydes, safremt

195



UDKAST

1) ---

2) ejendommen indeholder en be-
boelseslejlighed, der fortrinsvis an-
vendes af ejeren eller hans husstand
til beboelse, herunder ogsa til fri-
tidsbeboelse. For sa vidt angar to-
eller flerfamilieshuse samt ejen-
domme, der anvendes bade til bo-
lig- og til erhvervsformal, kan lanet
kun ydes til betaling af de ejendom-
men pahvilende kommunale ejen-
domsbidrag m.v , der ifglge vurde-
ringsmyndighedernes fordeling
forholdsmassigt falder pa den af
ejeren eller hans husstand beboede

1.81,stk. 4, nr. 2, 2. pkt., ophaeves.

lejlighed,

3) ---

Stk. 5-8. ---

§10

| selskabsskatteloven, jf. lovbe-
kendtgarelse nr. 1241 af den 22. au-
gust 2022, som &ndret senest ved 8
61 lovnr. 1563 af den 12. december
2023, foretages felgende andrin-
ger:

§5D. ---

Stk. 2. ---

Stk. 3. Pa bygninger, der er afskriv-
ningsberettigede efter afskrivnings-
loven, og installationer, der udeluk-
kende tjener sadanne bygninger, og
som er anskaffet eller fuldfert for
overgangen til skattepligt, foretages
afskrivning pa grundlag af den
veerdi, hvormed bygningen eller in-

1. 85D, stk. 3 og 4, affattes saledes:

»Stk. 3. Pa bygninger, der er af-
skrivningsberettigede efter afskriv-
ningsloven, og installationer, der
udelukkende tjener sadanne byg-
ninger, og som er anskaffet eller
fuldfert far overgangen til skatte-
pligt, foretages afskrivning pa
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stallationen indgar i ejendomsveer-
dien ved den seneste vurdering
forud for det indkomstar, der er
grundlaget for den farste skattean-
settelse, eller i tilfelde, hvor der
ikke er ansat en ejendomsveerdi,
handelsveerdien pr. seneste 1. ja-
nuar forud for det indkomstar, der
er grundlaget for den faorste skatte-
ansettelse.

Stk. 4. Pa installationer, der er af-
skrivningsberettigede efter afskriv-
ningslovens § 15, stk. 2, og som er
anskaffet eller fuldfert fgr overgan-
gen til skattepligt, foretages af-
skrivning pa grundlag af den veerdi,
hvormed installationen skgnnes at
indga i ejendomsverdien ved den
seneste vurdering forud for det ind-
komstar, der er grundlaget for den
forste skatteansattelse, eller i til-
feelde, hvor der ikke er ansat en
ejendomsveerdi, handelsveerdien pr.
seneste 1. januar forud for det ind-
komstar, der er grundlaget for den
farste skatteanseettelse.

Stk. 5-8. ---

Stk. 9. Ved opgearelse af fortjeneste
eller tab efter ejendomsavancebe-
skatningsloven for fast ejendom,
der er erhvervet for overgangen til
skattepligt, treeder ejendomsveer-
dien ved den seneste vurdering
forud for det indkomstar, der er
grundlaget for den farste skattean-
seettelse, eller i tilfelde, hvor der
ikke er ansat en ejendomsveerdi,
handelsverdien pr. seneste 1. ja-
nuar forud for det indkomstar, der

grundlag af handelsveerdien pr. se-
neste 1. januar forud for det ind-
komstar, der er grundlaget for den
farste skatteansattelse.

Stk. 4. P4 installationer, der er af-
skrivningsberettigede efter afskriv-
ningslovens 8 15, stk. 2, og som er
anskaffet eller fuldfart fgr overgan-
gen til skattepligt, foretages af-
skrivning pa grundlag af handels-
veerdien pr. seneste 1. januar forud
for det indkomstar, der er grundla-
get for den farste skatteanseettelse.«

2.85D, stk. 9, 1. pkt., affattes sa-
ledes:

»Ved opgerelse af fortjeneste el-
ler tab efter ejendomsavancebe-
skatningsloven for fast ejendom,
der er erhvervet fgr overgangen til
skattepligt, treeder handelsvaerdien
pr. seneste 1. januar forud for det
indkomstar, der er grundlaget for
den farste skatteanszttelse i stedet
for anskaffelsessummen.«
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er grundlaget for den farste skatte-
ansattelse, i stedet for anskaffelses-
summen. Selskabet eller foreningen
mv. kan dog veelge at leegge anskaf-
felsessummen omregnet til kon-
tantveerdi til grund. Ved omdan-
nelse af en pensionskasse omfattet
af 8 3, stk. 1, nr. 9, eller et arbejds-
markedsrelateret livsforsikringsak-
tieselskab omfattet af § 3, stk. 1, nr.
18, til et livsforsikringsselskab om-
fattet af § 1, stk. 1, nr. 1, anvendes
dog i alle tilfelde handelsverdien
pa tidspunktet for indtreeden af
skattepligt efter stk. 1. Ved opge-
relsen af fortjeneste eller tab anven-
des ejendommens faktiske anskaf-
felsestidspunkt, dog saledes at ved
opgerelsen af tilleg efter ejen-
domsavancebeskatningslovens § 5
anses den pagaldende ejendom
som erhvervet ved begyndelsen af
det indkomstar, der er grundlaget
for den farste skatteanseettelse.

Stk. 10. ---

§14. ---

Stk. 2-4. ---

Stk. 5. Fast ejendom medregnes til
den pr. 1. januar i indkomstaret
fastsatte ejendomsveerdi med fra-
drag af byrder, som der ikke er taget
hensyn til ved vurderingen, eller i
tilfeelde, hvor der ikke er ansat en
ejendomsverdi, handelsveerdien pr.
1. januar i indkomstaret, jf. dog 2.
pkt. Ejendomme, som omfatter
mindst 25 ha skov, medregnes til
den i 1. pkt. opgjorte veerdi eller
handelsvardien med et nedslag pa

3. § 14, stk. 5, affattes saledes:

». Faste ejendomme, som omfat-
ter mindst 25 ha skov, medregnes
til handelsveerdien med et nedslag
pa 40 pct. af den del af handelsveer-
dien, der kan henfares til skov.«
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40 pct. af den del af ejendomsveer-
dien eller handelsvardien, der kan
henfares til skov.

Stk. 6-8. ---

§11

| virksomhedsskatteloven, jf. lov-
bekendtgarelse nr. 1836 af den 16.
september 2021, som &ndret ved §
6 i lov nr. 2193 af 30. november
2021 og 8 17 i lov nr. 679 af den 3.
juni 2023, foretages felgende en-
dringer:

Stk. 3. Aktiver, der benyttes bade til
erhvervsmaessige og private for-
mal, indgdr ikke i den selvstendige
erhvervsvirksomhed. Dog indgar i
virksomheden den erhvervsmas-
sige del af en ejendom, der bade tje-
ner til bolig for ejeren og anvendes
erhvervsmaessigt i vasentligt om-
fang. Ejendomme som navnt i
ejendomsskattelovens § 3, stk. 1,
nr. 6-8, indgar i virksomheden med
den del af ejendommen, der ikke
tjener til bolig for ejere. Anskaffel-
sessummen for ombygning, forbed-
ringer m.v. af den erhvervsmassige
del af sadanne ejendomme indgar
ligeledes i virksomheden. Biler, la-
destandere, telefoner, datakommu-
nikationsforbindelser og computere
med tilbehgr, der benyttes bade er-
hvervsmassigt og privat, kan indga
i virksomheden. Ved fastseettelse af

1.181, stk. 3, indseettes efter 2. pkt.
som nye punktummer:

»En ejendom, der kun anvendes
af ejeren til boligformal og er-
hvervsmassige formal, indgar med
den del af ejendommen, der ikke
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veerdien af privat benyttelse af akti-
ver, der indgar i virksomheden, fin-
der ligningslovens § 16 tilsvarende
anvendelse. For biler, der indgar i
virksomheden og benyttes bade er-
hvervsmaessigt og privat, finder lig-
ningslovens 8 9 C, stk. 7, tilsva-
rende anvendelse.

anvendes af ejeren til boligformal, i
virksomhedsordningen i henhold til
en fordeling efter ejendomsavance-
beskatningslovens § 4, stk. 5, der
fortsat anses for retvisende, og hvor
denne del udger mindst 25 pct. af
ejendommens kontante anskaffel-
sessum. | andre tilfelde indgar en
ejendom, der kun anvendes af eje-
ren til boligformal og erhvervs-
massige formal, med den del af
ejendommen, der ikke anvendes af
ejeren til boligformal, i virksom-
hedsordningen, hvor ejendomsveer-
dien for den del af ejendommen,
der anvendes til boligformal, udger
mindre end 75 pct. af ejendommens
kontante anskaffelsessum. Den
skattepligtige kan veelge, at en ansat
ejendomsveerdi efter ejendomsvur-
deringslovens 8§ 11 skal traede i ste-
det for ejendommens kontante an-
skaffelsessum, jf. 3. og 4. pkt., fra
og med det indkomstar den ansatte
ejendomsveerdi efter ejendomsvur-
deringslovens 8 11 er meddelt den
skattepligtige. Ejendommens kon-
tante anskaffelsessum, jf. 3. og 4.
pkt., og en ansat ejendomsverdi ef-
ter ejendomsvurderingslovens § 11,
jf. 5. pkt., begge med tilleeg af an-
skaffelsessum for ombygning, for-
bedringer m.v., der ikke er indreg-
net heri, reguleres efter indekset
med lavest mulige geografiske ni-
veau, der er fastsat efter ejendoms-
vurderingslovens § 45, stk. 1 og §
46.«

§3, -
Stk. 2-3. ---
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Stk. 4. Fast ejendom medregnes til
den kontante anskaffelsessum eller
den ved indkomstarets begyndelse
fastsatte ejendomsveerdi med fra-
drag af byrder, som der ikke er taget
hensyn til ved vurderingen, og til-
leeg af eventuel ikke medregnet an-
skaffelsessum for ombygning, for-
bedringer m.v. eller i tilfeelde, hvor
der ikke er ansat en ejendomsveerdi,
handelsverdien pr. seneste 1. ja-
nuar forud for indkomstarets be-
gyndelse med tilleg af eventuel
ikke medregnet anskaffelsessum
for ombygning, forbedringer m.v.
Udelukkende erhvervsmaessigt be-
nyttede driftsmidler og skibe om-
fattet af afskrivningslovens kapitel
2 medregnes til den afskrivningsbe-
rettigede saldoveerdi ved indkomst-
arets begyndelse, jf. afskrivningslo-
vens 8 5, stk. 2. Delvis erhvervs-
maessigt benyttede driftsmidler og
skibe omfattet af afskrivningslo-
vens kapitel 2 medregnes til den
uafskrevne del af det afskrivnings-
berettigede belgb ved indkomst-
arets begyndelse. Negativ saldo kan
ikke fradrages. Andre lgsgregen-
stande medregnes til handelsveer-
dien. Dog medregnes varer, der
omfattes af lov om skattemaessig
opgerelse af varelagre m.v., samt
husdyrbesatninger, der omfattes af
lov om den skattemaessige behand-
ling af husdyrbesatninger, til veer-
dien opgjort efter reglerne i disse
love. @vrige aktiver medregnes til
anskaffelsessummen med fradrag
af skattemaessige afskrivninger. |
det omfang anskaffelsessummen

2. 18 3, stk. 4, 1. pkt., affattes sale-
des:

»Fast ejendom medregnes til den
kontante anskaffelsessum eller an-
sat ejendomsveerdi efter ejendoms-
vurderingslovens § 11, begge med
tilleeg af anskaffelsessum for om-
bygning, forbedringer mv., der ikke
er indregnet heri, reguleret efter in-
dekset med lavest mulige geografi-
ske niveau, der er fastsat efter ejen-
domsvurderingslovens § 45, stk. 1
0g 8 46.«
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omregnes til kontantverdi, anven-
des denne. Driftsmidler, der hidtil
udelukkende har vaeret anvendt pri-
vat, og som skal anvendes fuldt ud
erhvervsmaessigt, anses for ind-
skudt til handelsvaerdien. Virksom-
hedens geld fragar til kursveerdien.
Stk. 5-7 ---

§22. ---

Stk. 2-5. ---

Stk. 6. Aktiver, der benyttes bade til
erhvervsmaessige og private for-
mal, og som kan indga i virksom-
hedsordningen efter 8 1, stk. 3, 1.-
5. pkt., medregnes ved opggarelsen
af kapitalafkastgrundlaget efter stk.
5 med den forholdsmassige veerdi
af aktivet, der svarer til den er-
hvervsmaessige anvendelse.

Stk. 7. ---

3. 1822 a, stk. 6, @&ndres »8 1, stk.
3, 1.-5.pkt.« til: »§ 1, stk. 3, 1.-9.
pkt.«

§12

I lov om nedszttelse af statstilskud-
det til kommuner ved forhgjelser af
den kommunale skatteudskrivning,
jf. lov nr. 477 af 17. juni 2008, som
&ndret ved lov nr. 709 af 25. juni
2010, lov nr. 751 af 25. juni 2014,
8 3 i lov nr. 1052 af 30. juni 2020,
8 3i lov nr. 2614 af 28. december
2021 ogved § 31 i lov nr. 679 af 3.
juni 2023, foretages felgende &n-
dringer:

§5. -
Stk. 2-5. ---
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Stk. 6. For budgetaret 2024 opgares
@ndringen i grundskyldspromillen
for gvrige ejendomme, jf. stk. 1,
som forskellen mellem kommunens
grundskyldspromille for 2024 og
det fastsatte loft for grundskylds-
promillen, jf. ejendomsskattelo-
vens bilag 1, uanset bestemmelsen i
stk. 2.

1. 8§ 5, stk. 6, ophaeves.

8§ 6. Provenuandringen vedrgrende
en kommunes dakningsafgift af er-
hvervsejendomme, jf. § 23 A i lov
om kommunal ejendomsskat af fa-
ste ejendomme som fglge af &n-
dringer i promillen for udskrivning
af deekningsafgift af erhvervsejen-
domme, opgeres som grundveer-
dien for disse ejendomme ganget
med a&ndringen i promillen, jf. stk.
2.

Stk. 2. ---

Stk. 3. Hvis en kommune i aret far
indkomstaret har udskrevet deaek-
ningsafgift af erhvervsejendomme,
men i indkomstaret ikke udskriver
daekningsafgift af erhvervsejen-
domme, beregnes provenutabet, jf.
stk. 1, som provenuet i aret for ind-
komstaret fremskrevet med en af
indenrigs- og sundhedsministeren
fastsat procentsats.

Stk. 4. Den grundverdi for er-
hvervsejendomme, der er navnt i
stk. 1, er den af kommunen budget-
terede grundveerdi for de pagel-
dende ejendomme for det ar, hvori
der betales deakningsafgift i ind-
komstaret.

Stk. 5. Fra og med budgetaret 2023
og frem til det budgetar, hvor det

2.186,stk. 1, &ndres »8 23 Ai lov
om kommunal ejendomsskat« til:
»ejendomsskattelovens § 12«.

3. 186, stk. 1, indszttes efter », jf.
stk. 2«: », korrigeret for virkningen
af stigningsbegraensningen pa deek-
ningsafgiften af  erhvervsejen-
dommex

4. 86, stk. 3 0g 5, ophaves.
Stk. 4 bliver herefter stk. 3.

5. 8 6, stk. 4, der bliver nyt stk. 3,
affattes saledes:

»Den grundverdi for erhvervs-
ejendomme og den korrektion for
stigningsbegraensningen, der er
naevnt i stk. 1, er baseret pa et af in-
denrigs- og sundhedsministeren
fastsat skan«.
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inden den 1. september dret inden
kan konstateres, at mindst 90 pct. af
de farste almindelige vurderinger
og omvurderinger efter ejendoms-
vurderingslovens 8§ 5 eller 6 pa
landsplan er udsendt, er grundveer-
dierne som navnt i stk. 1 uanset be-
stemmelsen i stk. 4 skgnnede
grundveerdier baseret pa den fakti-
ske opkraevning i aret far indkomst-
aret fremskrevet med en af inden-
rigs- og boligministeren fastsat pro-
centsats.

§13

I lov. om kommunal udligning og
generelle tilskud til kommuner, jf.
lovbekendtgerelse nr. 63 af 19. ja-
nuar 2021, som endret ved § 8 lov
nr. 923 af 18. maj 2021 og § 30 lov
nr. 679 af 3. juni 2023, foretages
felgende &ndring:

§23c. ---

Stk. 2. ---

Stk. 3. Social- og indenrigsministe-
ren fastseetter nermere regler om
kommunernes indberetning af op-
lysninger om provenu af deknings-
afgift pa offentlige ejendomme.

1.18 23 c, stk. 3, &ndres »kommu-
nernes indberetning af oplysninger
om til: »om grundlaget for opge-
relsen af«.
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