Forslag til lov om andring af lov om almene boliger m.v. og lov om leje af almene boliger m.v.
(Bedre anvendelse af fonden for blandede byer, forenkling af godkendelsesprocedurer for athaendelse,
nedrivning og sammenlagning af almene boliger og mulighed for at overstige maksimumsbelgbet m.v.)

§1
I lovom almene boliger m.v,, jf. lovbekendtggrelse nr. x af x, foretages fglgende a&ndringer:
1.1§ 27, stk. 1, udgar »dog«.

2. § 27, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan efter ansggning godkende afhaendelse af almene boliger, nar

1) der er dokumenterede alvorlige byggetekniske problemer ved ejendommen,

2) der er dokumenterede vedvarende og vaesentlige udlejningsvanskeligheder,

3) der er vaesentlige boligsociale udfordringer i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1, eller

4) afhaendelse er af vaesentlig betydning for udvikling af et byomrade og sker som led i en neaert
forestaende gennemfgrelse af en lokalplan og ikke giver tab for boligorganisationen eller dennes
kreditorer.«

3. § 27, stk. 3, affattes saledes:
»Stk. 3. Stk. 2 geelder ikke, nar afhaendelsen sker med henblik pa fortsat anvendelse som almene boliger
eller til en certificeret friplejeboligleverandgr.«

4.1§ 27, stk. 4, eendres »ministerens« til: xkommunalbestyrelsens«.

5.1§ 27, stk. 10, indsaettes efter »samtykke«: »i form af godkendelsen«, og »og eventuelt stk. 2« udgar.
6. § 28, stk. 1, 4. og 5. pkt., ophaeves.

7. § 28, stk. 2, 2. pkt., ophaeves.

8. 1§ 28, stk. 3, &ndres »Social- og boligministeren« til: "Kommunalbestyrelsen«, og »2. pkt.« udgar.

9. § 28 a affattes saledes:

»§ 28 a. Kommunalbestyrelsen kan godkende sammenlaegning af almene boliger uden for udsatte

boligomrader, jf. § 61 a, stk. 1, nar boligen efter sammenlaegningen ikke overstiger 140 m?, og

1) det sandsynligggres, at sammenlaegningen vil afhjelpe vedvarende og dokumenterede
udlejningsvanskeligheder, eller

2) sammenlaegningen er ngdvendig for at opna en blandet beboersammensaetning i boligomradet.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan godkende sammenlaegning af almene boliger i udsatte boligomrader, jf. §

61 a, stk. 1, ndr boligen efter sammenlaegningen ikke overstiger 140 m?2. Godkendelse af sammenlagning af

beboede boliger ma kun gives, nar sammenlagningen indgar i en helhedsplan, der skal fremtidssikre

boligomradet.«

10.1§ 89, stk. 2, nr. 4, ®@ndres »20 mio.« til: »45 mio.«.
11.1§ 89, stk. 2, nr. 6, &@ndres »150 mio.« til: »300 mio.«.

12.1 6§ 89c, stk. 2, nr. 7, ®@ndres »422 mio.« til: »257 mio.«.



13.1§ 89, stk. 2, nr. 10, der bliver nr. 11, aendres »870 mio.« til: »350 mio.«.

14.1 § 89 ¢, stk. 2, indszettes efter nr. 7 som nyt nummer:

»Nr. 8) 500 mio. kr. til grundkapitallan til etablering af almene familieboliger, der indrettes som
bofaellesskaber til seniorer, jf. § 118 b.«

Nr. 8-13 bliver herefter nr. 9-14.

15.1 § 89 ¢, stk. 4, =ndres »8« til: »8-9«.

16. 1§ 98 d, stk. 4, endres »2022-2026« til: »2022-2028«, »10 mio.« a&ndres to steder til: »22,5 mio.«, og
efter 1. pkt. indsaettes som nyt punktum:
»Kommunalbestyrelsen kan godkende, at maksimumsbelgbet overskrides, nar der ydes tilskud efter 1. pkt.«

17.18 98 e, stk. 1, aendres »2022-2027« til »2022-2031«, og »pa 400.000 kr. pr. bolig« udgar.
18. § 98 e, stk. 3, nr. 3, ophaeves.

19. 1 § 98 e indsaettes efter stk. 4 som nye stykker:

»Stk. 5. Kommunalbestyrelsen udgver til enhver tid anvisningsretten til det antal almene familieboliger, som
der er ydet tilskud til.

Stk. 6. Hver gang den almene boligafdeling, som har modtaget tilskud efter stk. 1, har en ledig bolig, hvis
bruttoareal ikke overstiger 55 m2, skal boligafdelingen stille denne bolig til radighed for
kommunalbestyrelsen, medmindre kommunalbestyrelsen fuldt ud har udnyttet sin anvisningsret til det
antal almene familieboliger, som der er ydet tilskud til. Hvis kommunalbestyrelsen ikke udnytter sin
anvisningsret til en ledig bolig, som den almene boligorganisation stiller til radighed efter 1. pkt., indebaerer
det ikke, at kommunalbestyrelsens anvisningsret til senere ledige boliger bortfalder.

Stk. 7. | det omfang kommunalbestyrelsen ikke har udnyttet sin anvisningsret efter stk. 5 fuldt ud, skal
overskuddet, der vil opsta pa afdelingens regnskab pa grund af manglende anvisning, indbetales til fonden
for blandede byer.«

Stk. 5-8 bliver herefter til stk. 8-11.

20. 1§ 98 e, stk. 8, der bliver stk. 11, indseaettes efter »stk. 1-7«: »herunder fastsaettelse af tilskuddet naevnt i
stk. 1«.

21.1§ 98 f stk. 1, eendres »2022-2023« til: »2022-2031«, og »150 mio.« andres til: »300 mio.«.

22. § 98 f, stk. 8, affattes saledes:

»Tilskud efter stk. 5 bortfalder ved fraflytning fra boligen. De ikke anvendte tilskudsmidler fra den enkelte
kommunes tilsagnsramme, der opstar ved bortfaldet, genanvendes ved tildeling af supplerende
tilsagnsramme til kommunen.«

23.14§ 98 g, stk. 1, ndres »422 mio.« til: »257 mio.«.

24.1§ 98 g, stk. 2, aendres »150.000 kr.« til: »250.000 kr.«.

25.1§ 115 indszettes som stk. 12-14:

»Stk. 12. Kommunalbestyrelsen i kommuner med szrligt hgje boligpriser, jf. stk. 13, kan i arene 2026-2035

godkende en anskaffelsessum, der overstiger det maksimumsbelgb, der efter stk. 10 gaelder pa tidspunktet
for kommunalbestyrelsens godkendelse af anskaffelsessummen forud for pabegyndelsen, med op til 10 pct.



Stk. 13. Som kommuner med serligt hgje boligpriser forstas Albertslund Kommune, Aarhus Kommune,
Ballerup Kommune, Brgndby Kommune, Draggr Kommune, Frederiksberg Kommune, Gentofte Kommune,
Gladsaxe Kommune, Glostrup Kommune, Herlev Kommune, Hvidovre Kommune, Ishgj Kommune,
Kgbenhavns Kommune, Lyngby-Taarbeek Kommune, Rudersdal Kommune, Rgdovre Kommune, Tarnby
Kommune og Vallensbaek Kommune.

Stk. 14. Overstiger anskaffelsessummen maksimumsbelgbet efter stk. 12, 1. pkt., skal der ved opggrelsen
af anskaffelsessummen efter stk. 10, 2. pkt., og § 92 a, stk. 2, § 107, § 118, stk. 1-3, § 129, stk. 1, og § 130,
stk. 1, ses bort fra den del af anskaffelsessummen, der overstiger maksimumsbelgbet.«

26.1 § 118 indsaettes efter stk. 3 som nyt stykke:

»Stk. 4. | kommuner med seerligt hgje boligpriser, hvor anskaffelsessummen efter reglerne i § 115, stk. 12,
overstiger maksimumsbelgbet, finansieres den del af anskaffelsessummen, der overstiger
maksimumsbelgbet, ved et kommunalt tillaegslan, der ydes pa samme vilkar som grundkapitallan efter
bestemmelserne i §§ 120-126.«

Stk. 4 og 5 bliver herefter til stk. 5 og 6.

27. § 118 b affattes saledes:

»§ 118 b. Ydes kommunal grundkapital, jf. § 118 og § 118 a, til etablering af almene familieboliger, der
indrettes som seniorbofeellesskaber, kan Landsbyggefonden i arene 2026-2031 inden for en samlet ramme
pa 500 mio. kr. efter ansggning fra kommunalbestyrelsen give tilsagn om, at den kommunale
grundkapitallan til Landsbyggefonden nedsaettes til en tredjedel. Ved seniorbofaellesskaber forstas
bofzellesskaber for personer over 55 ar uden hjemmeboende bgrn.

Stk. 2. Det er en betingelse for Landsbyggefondens tilsagn, at kommunalbestyrelsen og boligorganisationen
indgar aftale om udlejning af boligerne, jf. § 51 a, stk. 1. Aftalen skal omfatte fastsaettelse af, hvilken alder en
beboer skal vaere over for at kunne flytte ind i bofaellesskabet.

Stk. 3. Hvis kommunalbestyrelsen og den almene boligorganisation aftaler, at almene familieboliger, som er
naevnt i stk. 1, ikke laengere skal anvendes som seniorbofaellesskab, skal kommunalbestyrelsen yde lan til
fonden for blandede byer svarende til nedszettelsen naevnt i stk. 1.«

28.1§ 119 q, stk. 3, 2. pkt., stk. 4, 1. pkt., og stk. 8, andres »§ 15, stk. 2, nr. 9« til: »§ 15, stk. 2, nr. 11«.

29.1§ 119 a, stk. 6, endres »20 pct.« til »15 pct.«, og efter 1. pkt. indsaettes som nyt punktum:
»Grundkgbslanet fastsaettes endeligt af Landsbyggefonden i forbindelse med kommunalbestyrelsens
godkendelse af den endelige anskaffelsessum.«

30.1§ 1194, stk. 1, 1. pkt., ndres »give tilskud« til: »yde lan«, i 2. pkt. @ndres »tilskud« til: »lan«, ogi 3.
pkt., eendres »Tilskuddet« til: »Lanet«.

31.1§ 119 d indsaettes efter stk. 1 som nye stykker:

»Stk. 2. Et |an efter stk. 1 er rentefrit. Tilbagebetaling skal pabegyndes senest 50 ar efter ejendommens
ibrugtagelse. § 124, stk. 1, og § 125 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Nar et lan efter stk. 1 afdrages til staten, betaler staten de betalte afdragsydelser til
nybyggerifonden.«

Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 4 og 5.

32.1§ 142 d, stk. 1, eendres »870 mio.« til: »350 mio.«, i stk. 2 &ndres »Lanet« til: »Et 1an«, og i stk. 3
a&ndres »lanene« til: »et lan«.



33.1§ 179, stk. 1, 1. pkt., indszettes efter »kollektivboliger«: »samt friplejeboliger«, og efter »den tidligere
ldreboliglov« indsaettes: »samt lov om friplejeboliger«.

§2

I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtggrelse nr. 928 af 4. september 2019, som andret bl.a. ved § 2
i lov nr. 888 af 21. juni 2022 og senest ved § 2 i lov nr. 1641 af 16. december 2025, foretages felgende
2&ndring:

1.1§ 9, stk. 4, ®endres: »der har modtaget tilskud« til: »der anvises af kommunalbestyrelsen«.
§3

Stk. 1. Loven traeder i kraft dagen efter bekendtggrelsen i Lovtidende.

Stk. 2. Hvis social- og boligministeren har givet tilsagn om tilskud til etablering af boliger efter det hidtil
geeldende § 98 g, stk. 1, i lov om almene boliger m.v., gges tilskuddet til det belgb, som ministeren aktuelt
har fastsat, jf. § 1, nr. 20. Det gaelder dog ikke, hvis lan til finansiering af anskaffelsessummen for boligerne
udbetales inden lovens ikrafttraeden.

Stk. 3. Hvis social- og boligministeren har givet tilsagn om et bidrag til forbedringsarbejder efter det hidtil
geeldende § 98 g, stk. 1, i lov om almene boliger m.v., gges det belgb, som bidraget maksimalt kan udggre,
til 250.000 kr. pr. bolig, der etableres ved fortzetning, jf. § 1, nr. 24. Det gelder dog ikke, hvis
forbedringsarbejderne er pabegyndt, eller hvis tilsagnet er bortfaldet efter bekendtggrelse nr. 1060 af 28.
juni 2022,
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1. Indledning

Lovforslaget har til formal at udmgnte de initiativer, der fremgar af »Aftale om Styrkede rammer for alment
boligbyggeri: forhgjelse af maksimumbelgbet, bedre anvendelse af fonden for blandede byer og forenkling
af regler for nedrivning af tomme almene boliger« af 17. december 2025 indgaet af Regeringen
(Socialdemokratiet, Venstre og Moderaterne), Socialistisk Folkeparti, Det Konservative Folkeparti og
Enhedslisten.

I mange af de st@rre byer, har det vist sig at vaere sveert at kunne opfgre almene boliger inden for de
geeldende rammer for maksimumsbelgbet for alment boligbyggeri. Aftalepartierne er derfor enige om at
a&ndre reglerne for maksimumsbelgbet for alment boligbyggeri, saledes at det vil veere muligt at opfgre
almene boliger i omrader med hgje grund- og byggeomkostninger.

De aftalte &ndringer af maksimumsbelgbet indebzerer en generel forhgjelse af maksimumsbelgbet samt en
seerlig forhgjelse og mulighed for godkendelse af en anskaffelsessum, der overstiger maksimumsbelgbet i
narmere bestemte kommuner. Det er herunder aftalt, at der skal ske en kompensation for skaerpede
klimakrav i maksimumsbelgbet og at reguleringen af maksimumsbelgbet skal ske kvartalsvist fremfor arligt
for at sikre, at belgbet hurtigere fglger prisudviklingen.

Stgrstedelen af de aftalte endringer er gennemfgrt administrativt med virkning fra [x.x. 2026]. Med dette
lovforslag er det hensigten at gennemfgre den resterende @&ndring, som vedrgrer muligheden for
kommunal godkendelse af en anskaffelsessum, der overstiger maksimumsbelgbet, og finansieres ved et
kommunalt tillaegslan.

Den 26. november 2021 indgik Socialdemokratiet, som udgjorde regeringen, og Dansk Folkeparti,
Socialistisk Folkeparti, Enhedslisten og KristenDemokraterne »Aftale om etablering af fonden for blandede
byer — flere billige boliger og en vej ud af hjemlgshed«.

Pa baggrund af aftalen vedtog Folketinget at etablere fonden for blandede byer ved en andring af bl.a. lov
om almene boliger m.v. (lov nr. 888 af 21. juni 2022 om andring af lov om almene boliger m.v., lov om leje
af almene boliger og lov om kommunernes styrelse).

Det fremgar af aendringen af almenboligloven, at fonden for blandede byer oprettes den 1. juli 2022 med
det formal at bidrage til skabelsen af blandede byer gennem fremme af billige almene boliger. Det fremgar
tillige, at fonden fra 2022 skal tilfgres 10 mia. kr. fra nybyggerifonden, hvoraf 5 mia. kr. skal afszettes til syv
stgtteordninger til etablering af billige almene boliger og andre projekter.

Det har efterfglgende vist sig, at flere af stgtteordningerne ikke er blevet anvendt i forventet omfang.

Med naervaerende lovforslag foreslas det at justere de hidtidige stgtteordninger og omdisponere de belgb,
der er tilfgrt en del af stgtteordningerne.

Det foreslas at tilfgre yderligere midler til tilskud til etablering af almene boliger pa smagerne og i
gkommunerne Samsg, £rg, Lees@, Fang samt i Bornholms Regionskommune. Det foreslas desuden, at
kommunalbestyrelsen kan godkende, at maksimumsbelgbet overskrides i det omfang der ydes tilskud til
etablering af boligafdelingen.



Tilskuddet til seerligt billige boliger ¢ges, samtidig med at ordningen ggres mere fleksibel. Der afsaettes ogsa
yderligere midler til stgtteordningen om midlertidig nedszettelse af huslejen i almene familieboliger.

Fortaetningsbidraget, der skal tilskynde til fortaetning i omrader med almene boliger, forgges, og udmaling af
grundkebslanet eendres, sa lanet kan udggre et stgrre belgb pr. bolig, ligesom lanets stgrrelse fgrst
fastsaettes endeligt, nar byggeriet er afsluttet.

Ordningen for erhvervelse og omdannelse af erhvervsejendomme omlaegges tillige fra en tilskudsordning til
en laneordning.

Det foreslas herudover at indfgre en ny stgtteordning under fonden for blandede byer vedrgrende
seniorbofallesskaber.

Endvidere foreslas det, at social- og boligministeren ikke leengere skal godkende afhaendelse, nedrivning og
sammenlagning af almene boliger.

Desuden indeholder lovforslaget et forslag, der ikke har baggrund i aftalen om styrkede rammer for alment
boligbyggeri: forhgjelse af maksimumbelgbet, bedre anvendelse af fonden for blandede byer og forenkling
af regler for nedrivning af tomme almene boliger. Det handler om et forslag om, at social- og
boligministeren skal kunne pabyde ejere af friplejeboliger at konvertere stgttede lan i lighed med andre
ejere af stgttede boliger. Forslaget er opfglgning pa aktstykke 264 af 19. juni 2025, hvorved der pa
finansloven blev optaget en tekstanmaerkning om pabudskonvertering af stgttede Ian til friplejeboliger.
Denne tekstanmaerkning skal aflgses af en bestemmelse i almenboligloven.

2. Lovforslagets hovedpunkter

2.1. @-stette til almene boliger

2.1.1. Geeldende ret

Det fremgar af almenboliglovens § 98 d, stk. 4, at social- og boligministeren i arene 2022-2026 inden for en
samlet ramme pa 10 mio. kr. kan give tilsagn om tilskud pa 400.000 kr. pr. bolig til etablering af almene
boliger i 3-kommunerne Fang, Samsg, Leesp og £rg samt i Bornholms Regionskommune.

Det fremgar endvidere, at ministeren i samme periode inden for en samlet ramme pa 10 mio. kr. kan give
tilsagn om tilskud pa 400.000 kr. pr. bolig til etablering af almene boliger pa smagerne.

Ved smager forstas ikke-landfaste ger, der fungerer som helarssamfund med under 1.200 beboere, jf. stk. 1,
2. pkt. Pa grundlag heraf anses fglgende ger som smager ifglge den nedenfor naevnte bekendtggrelse:
Agersg, Anholt, Askg, Avernakg, Barsg, Birkholm, Bjgrng, Baage, Drejg, Egholm, Endelave, Fejg, Femg, Fur,
Hjarng, Hjortg, Lyg, Mandg, Nekselg, Omg, Org, Sejerg, Skarg, Stryng, Tung, Veng og Aarg.

Stgtteordningen indebaerer, at anskaffelsessummen reduceres med 400.000 kr. pr. bolig, der omfattes af
tilsagnet om stgtte. Da anskaffelsessummen udggr grundlaget for finansieringen af almene boliger,
medfgrer engangstilskuddet, at kommunens grundkapitallan og beboerindskuddet bliver lavere. Ligeledes
vil beboernes husleje blive mindre. Nar et byggeprojekt med almene boliger rummer flere boliger end dem,
der omfattes af tilsagnet om stgtte efter stk. 4, vil der ske en omkostningsreduktion for alle boliger, som
indgar i byggeprojektet.

Tilskudsbelgbet pa 400.000 kr. reguleres en gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset, fgrste gang den
1. januar 2022, jf. stk. 6.



Der er fastsat yderligere regler om ansggningsprocedure m.v. i bekendtggrelse om nr. 1064 af 28. juni 2022
om engangstilskud til etablering af almene boliger pg smdgerne, i g-kommuner og Bornholms
Regionskommune samt tilskud til nedseettelse af huslejen og godkendelse af overskridelse af
maksimumsbel@b for almene boliger pd smdagerne.

2.1.2. Social- og Boligministeriets overvejelser

Siden indfgrelse af g¢-stgtte med midler fra fonden for blandede byer er der givet tilsagn om tilskud til
etablering af 43 almene boliger, herunder 18 almene familieboliger i Bornholms Regionskommune, 4
almene aldreboliger i £r¢g Kommune, 2 almene familieboliger pa Stryng og 10 almene familieboliger pa
Aarg. Den samlede ramme er hermed blevet fuldt udnyttet.

Der er fortsat behov for at etablere nye almene boliger pa smagerne, i g-kommunerne Fang, Samsg, Laesg
og /Arp samt i Bornholms Regionskommune for at impdekomme efterspgrgslen efter gode og moderne
boliger pa gerne. Flere almene boliger kan vaere med til at stimulere udviklingen pa gerne og tiltraekke
tilflyttere.

Det fremgar af aftalen om styrkede rammer for alment boligbyggeri: forhgjelse af maksimumbelgbet, bedre
anvendelse af fonden for blandede byer og forenkling af regler for nedrivning af tomme almene boliger, at
aftalepartierne er enige om, at der tilfgres 25,0 mio. kr. i 2026-2028 til tilskud til etablering af almene
boliger pa gerne, og at midlerne skal gremaerkes med hhv. 12,5 mio. kr. til smagerne og 12,5 mio. kr. til de
ikke brofaste @-kommuner Samsg, £rg, Laesg, Fang samt Bornholms Regionskommune.

2.1.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at stgtteordningen tilfgjes yderligere 12,5 mio. kr. til etablering af almene boliger i -
kommunerne Fang, Samsg, Leesg og &rg samt i Bornholms Regionskommune. Det foreslas endvidere, at der
tilfgjes yderligere 12,5 mio. til etablering af almene boliger pa smagerne. Det foreslas ogsa, at
stgtteordningen forlaenges til 2028.

Derudover forslas det at give kommunalbestyrelsen mulighed for at godkende overskridelse af
maksimumsbelgbet, nar der er givet et tilsagn om stgtte efter § 98 d, stk. 4.

2.2. Seerligt billige almene familieboliger

2.2.1. Geeldende ret

Det fremgar af § 98 e i lov om almene boliger m.v,, at social- og boligministeren i arene 2022-2027 inden for
en samlet ramme pa 900 mio. kr. fra fonden for blandede byer kan give tilsagn om tilskud pa 400.000 kr. pr.
bolig til etablering af almene familieboliger, der anvises til boligsggende med et akut boligbehov og lav
betalingsevne, herunder borgere i hjemlgshed.

Tilsagn om tilskud kan gives efter ansggning indsendt af kommunalbestyrelsen efter aftale med og pa vegne
af en almen boligorganisation. Social- og boligministeren lsegger ved prioritering af ansggningerne vaegt pa
antallet af borgere i hjemlgshed og antallet af almene familieboliger med en lav husleje i kommunen samt
den regionale fordeling af borgere i hjemlgshed.

Der er en reekke betingelser, som skal vaere opfyldt for, at en ansggning kan komme i betragtning til tilskud.

Det er en betingelse, 1) at bruttoarealet i en almen familiebolig, hvortil der ydes tilskud, ikke overstiger 55
m?, 2) at antallet af boliger, hvortil der ydes tilskud, hgjst udggr 20 pct. af boligerne i en afdeling, 3) at
kommunalbestyrelsen udgver anvisningsretten til disse almene familieboliger fra ibrugtagning af boligerne,
4) at kommunalbestyrelsen udarbejder en plan for bekeempelse af hjemlgshed, herunder om



tilvejebringelse af et passende udbud af almene familieboliger til borgere i hjemlgshed og om aftaler om
kommunal anvisning, og 5) at boliger, hvortil der ydes tilskud, ikke er beliggende i et udsat boligomrade, jf.
almenboliglovens § 61 a, eller et forebyggelsesomrade, jf. almenboliglovens § 61 b.

Ved opggrelse af anskaffelsessummen efter almenboliglovens § 92 a, stk. 2, § 107, § 118, stk. 1 - 3, § 129,
stk. 1, og § 130, stk. 1, ses der bort fra et belgb svarende til tilskuddet, jf. ovenfor. Det betyder bl.a., at der
fastsaettes en lavere beboerbetaling for boligafdelingen, jf. § 129, stk. 1, i almenboligloven.

Det fremgar af § 9, stk. 4, i lov om leje af almene boliger, at lejen for en almen familiebolig, der har
modtaget tilskud efter § 98 e, stk. 1, i lov om almene boliger m.v,, skal nedszattes med et belgb svarende til
det modtagne tilskud. Det fglger af § 80, stk. 4, i bekendtggrelse nr. 1642 af 7. december 2023 om drift af
almene boliger m.v. (driftsbekendtggrelsen), at lejen for almene boliger, som er etableret med stgtte efter §
98 e, stk. 1, i lov om almene boliger m.v., fastsaettes under hensyntagen til den finansiering, der gaelder for
disse boliger. Det betyder, at den nedsatte beboerbetaling medfgrer en lavere husleje i de szerligt billige
boliger, som der er givet tilskud til efter 98 e, stk. 1, mens de resterende boliger betaler en husleje svarende
til normal finansiering uden tilskud.

Kommunalbestyrelsen betaler leje for ledige boliger med stgtte efter ordningen fra det tidspunkt, hvor den
ledige bolig er til radighed for kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker. Kommunen skal ogsa
garantere for lejerens opfyldelse af kontraktmaessige forpligtigelser over for boligorganisationen til at
istandsaette boligen ved fraflytning.

2.2.2. Social- og Boligministeriets overvejelser

Tilskudsordningen til szerligt billige boliger er ikke anvendt af kommunerne i det omfang, det var forventet,
og derved er der etableret feerre saerligt billige boliger for boligspgende med lav betalingsevne, herunder
borgere i hjemlgshed, end hensigten var med ordningen.

Den begraensede sggning skyldes en kombination af flere forhold.

Udviklingen i anskaffelsessummerne for alment nybyggeri har over en laengere periode vaeret praeget af
stigende bygge- og grundomkostninger, herunder som fglge af generelle prisstigninger, ggede materiale- og
Ignomkostninger samt skeerpede krav til klima og byggeteknisk kvalitet. Denne udvikling har betydning for
mulighederne for at etablere almene familieboliger med en husleje, der er gkonomisk overkommelig for
boligsggende med lav betalingsevne, herunder borgere i hjemlgshed.

Etableringstilskuddets stgrrelse har en direkte betydning for huslejeniveauet i de boliger, der udlejes som
seerligt billige boliger, idet tilskuddet fradrages ved opggrelsen af anskaffelsessummen og dermed reducerer
den beboerbetaling, der skal finansiere boligerne.

Det fremgar af aftalen om styrkede rammer for alment boligbyggeri: forhgjelse af maksimumbelgbet, bedre
anvendelse af fonden for blandede byer og forenkling af regler for nedrivning af tomme almene boliger, at
tilskuddet pr. bolig skal forhgjes fra 461.000 kr. til 577.000 kr. (pl-2025), med henblik pa at skabe gkonomisk
tilgaengelige boliger for malgrupper med svag betalingsevne. Dette belgb vil medfgre en huslejenedsaettelse
pa 1.345 kr. om maneden.

Social- og Boligministeriet finder, at der bgr vaere mulighed for at foretage justeringer af
etableringstilskuddets stgrrelse inden for lovens rammer, hvis det viser sig ngdvendigt. Det er ikke
hensigten, at tilskuddet reguleres Igbende, men alene at der kan foretages justeringer, nar der foreligger et
dokumenteret behov herfor.
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Det fremgar endvidere af aftalen, at ordningen skal ggres mere fleksibel, sa boligorganisationen kan lade
flere boliger i en afdeling indga i en pulje, som pa skift udlejes til den saerligt lave husleje.

For at dette kan lade sig g@re, skal boligafdelingen indeholde flere boliger end der ydes stgtte til, som
opfylder kravet om hgjst 55 m? bruttoboligareal.

Safremt der bliver en szerligt billig bolig ledig, og der samtidig er en anden ledig bolig i afdelingen pa hgjest
55 m?i en boligafdeling, vil det vaere uproblematisk at skifte den konkrete bolig, som anvises af kommunen
efter § 98 e, stk. 1, til den anden bolig. Tilsvarende gegr sig geeldende, hvis boligorganisationen har modtaget
en opsigelse af en anden relevant bolig i afdelingen, idet boligen bliver stillet til radighed for kommunen
inden for 3 maneder.

| det tilfeelde, hvor en saerligt billig bolig bliver ledig, og der ikke umiddelbart er udsigt til, at en anden bolig
pa hgjest 55 m? bliver ledig i afdelingen, er der risiko for at der kan ga lang tid fgr der bliver en bolig ledig,
som kan anvises af kommunen som szerligt billig bolig efter § 98 e, stk. 1. Det skyldes, at boligorganisationen
og kommunen ma afvente, at en af beboerne i afdelingens seaerligt billige boliger opsiger sin lejeaftale.
Denne risiko formindskes, hvis afdelingen bestér af et relativt stort antal boliger p& hgjest 55 m?. Omvendt
er risikoen stor, hvis afdelingen kun har f.eks. 3 boliger, som er hgjest 55 m2.

Kommunen skal pa den baggrund vaere varsom med at abne for fleksibilitet i forhold til hvilke boliger, der
udlejes som seerligt billige, medmindre der er udsigt til, at en anden bolig i afdelingen kan udlejes som
seerligt billig bolig. Selvom der ikke umiddelbart er udsigt til, at en anden bolig i afdelingen kan udlejes som
seerligt billig, kan det vaere relevant at abne for fleksibilitet, hvis der f.eks. har veeret vaesentlige og gentagne
forhold om overholdelse af husorden o.l. knyttet til det tidligere lejeforhold.

De szerligt billige boliger i en boligafdeling vil herefter ikke ngdvendigvis vaere de konkrete boliger, der er
etableret med tilskud. | stedet vil forskellige boliger i afdelingen kunne skiftevis udlejes som en seerligt billig
bolig.

2.2.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at ordningen om etableringstilskud til szerligt billige almene boliger aendres, saledes at
ordningen forlaenges frem til 2031 for at give kommuner og boligorganisationer tilstraekkelig tid til at
udnytte midlerne og realisere flere projekter.

Herudover foreslas det, at fastlaeggelsen af tilskuddets stgrrelse sker administrativt inden for de rammer,
der er fastsat i lovgivningen, med henblik pa at sikre en stabil og forudsigelig anvendelse af ordningen over
tid. Eventuelle justeringer forudsaettes at ske inden for ordningens overordnede formal og under
hensyntagen til behovet for forudsigelighed for kommuner og boligorganisationer.

Det foreslas desuden, at tilskudsordningen ggres mere fleksibel, sa flere boliger i en afdeling pa skift kan
anvendes som saerligt billig bolig med lav husleje. Det vil betyde, at det ikke er én bestemt lejlighed, som
udpeges permanent som szerligt billig bolig.

Det vil vaere op til kommunen at beslutte, om en ledig saerligt billig bolig skal genudlejes som seerligt billig
bolig, eller om boligen kan genudlejes til en boligsggende pa boligorganisationens venteliste. | et sddant
tilfaelde vil huslejens stgrrelse vaere den, som ville gaelde, hvis der ikke var modtaget etableringstilskud.
Kommunen far i stedet stillet ferstkommende passende ledige bolig i afdelingen til radighed, som
kommunen kan anvise til en person med et akut boligbehov og en lav betalingsevne, herunder personer i
hjemlgshed. Dette med henblik pa at sikre, at boligafdelingen hurtigst muligt far det tilstraebte antal saerligt
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billige boliger. Huslejen i denne bolig vil blive fastsat, som om der var modtaget etableringstilskud. For
denne bolig geelder, at den skal vaere pa hgjst 55 m?.

| en sadan mellemperiode vil boligorganisationen oppebaere en hgjere lejeindtaegt end den leje, der daekker
ombkostningerne for den bolig, der er etableret med tilskud, jf. driftsbekendtggrelsens § 80, stk. 4. Denne
merlejeindtaegt skal boligafdelingen indbetale til fonden for blandede byer.

Sa snart der i boligafdelingen bliver en bolig ledig, som opfylder betingelsen om boligareal, skal boligen
tilbydes kommunalbestyrelsen, sa kommunalbestyrelsen kan anvise boligen til en borger med et akut
boligbehov og lav betalingsevne, herunder borgere i hjemlgshed. Indbetalingen af merlejeindtaegten til
fonden for blandede byer ophgrer, nar den szerligt billige bolig igen er stillet til radighed for
kommunalbestyrelsens anvisning til en borger i malgruppen.

Pa denne made vil der blive skabt fleksibilitet i, hvilke boliger der stilles til radighed til kommunal anvisning,
saledes at det ikke ngdvendigvis altid er de samme boliger, som udlejes som szerligt billige boliger.
Zndringen vil ikke vaere en hindring for, at de samme boliger i en boligafdeling udlejes som saerligt billige
boliger, men andringen abner for fleksibilitet i boligafdelinger med flere boliger under 55 m? bruttoareal.

2.3. Midlertidig nedsaettelse af huslejen i almene familieboliger

2.3.1. Geeldende ret

Det fremgar af almenboliglovens § 98 f, stk. 1, at social- og boligministeren i arene 2022-2023 inden for en
samlet ramme pa 150 mio. kr. kan meddele en tilsagnsramme til kommunalbestyrelsen til midlertidig
nedsattelse af huslejen i almene familieboliger, der anvises til boligsggende med et akut boligbehov og en
lav betalingsevne, herunder borgere i hjemlgshed.

Tilsagnsrammen meddeles efter ansggning fra kommunalbestyrelsen, jf. stk. 2. Det er en betingelse for at
opna en tilsagnsramme, at kommunalbestyrelsen udarbejder en plan for bekeempelse af hjemlgshed,
herunder om tilvejebringelse af et passende udbud af boliger til borgere i hjemlgshed og om aftaler om
kommunal anvisning, jf. stk. 3.

Ved prioritering af ansggningerne skal der laegges vaegt pa antallet af borgere i hjemlgshed, antallet af
almene familieboliger med en lav husleje i kommunen og den regionale fordeling af borgere i hjemlgshed,
jf. stk. 4.

Stgtteordningen skal anvendes i forbindelse med den kommunale anvisning af almene familieboliger til at
Igse patreengende sociale problemer. Det fremgar saledes af stk. 5, at kommunalbestyrelsen ved anvisning
af en bolig kan give tilsagn til boligorganisation om tilskud pa 15.000 kr. arligt til nedsaettelse af huslejen, nar
fglgende betingelser er opfyldt:

1) Boliger, hvortil der ydes tilskud, har en husleje fgr tilskuddet pa mellem 4.500-6.500 kr. om maneden
eksklusive forbrug.
2) Boliger, hvortil der ydes tilskud, er ikke beliggende i et udsat boligomrade eller et forebyggelsesomrade.

Tilskuddet ydes fuldt ud i 4 ar fra datoen for pabegyndt udlejning af boligen, hvorefter det aftrappes med
lige store dele over 5 ar, jf. stk. 7. Der er saledes tale om en 9-arig stgtteordning.

Tilskuddet bortfalder ved fraflytning fra boligen, dog ikke ved fraflytning inden for de fgrste 2 ar efter at

udbetaling af tilskuddet er pabegyndt, jf. stk. 8. Huslejetilskuddet opretholdes ved indgaelse af en ny
lejeaftale.
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Tilskudsbelgbet reguleres en gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset, f@rste gang den 1. januar
2022, jf. stk. 9.

Der er fastsat yderligere regler om ansggningsprocedure m.v. i bekendtggrelse nr. 1059 af 28. juni om
engangstilskud til etablering af seerligt billige almene familieboliger og tilskud til midlertidig nedsettelse af
huslejen i almene familieboliger til boligs@gende med et akut boligbehov og en lav betalingsevne.

Det fremgar bl.a. af bekendtggrelsen, at midlerne i stgtteordningen fordeles pa regionerne efter antallet af
personer i hjemlgshed efter seneste hjemlgseteaelling, og at kommunerne kan ansgge ministeren om en
tilsagnsramme i perioden fra den 1. juli 2022 til den 30. september 2022 og pa ny i perioden fra den 15.
februar 2023 til den 15. maj 2023.

Der er ikke flere midler til radighed i stgtteordningen, da den samlede ramme er blevet anvendt ved
tildeling af tilsagnsrammer til kommunerne.

Enkelte kommuner har dog ikke anvendt hele den tilsagnsramme, som de er blevet tildelt. Fristen for at
anvende tilsagnsrammen er derfor blevet forleenget til den 31. december 2027 ved en andring af
bekendtggrelsen.

2.3.2. Social- og Boligministeriets overvejelser

Der er givet tilsagnsrammer til huslejetilskud til 1.345 boliger. Oprindeligt var det forudsat, at disse
kommunale rammer ville vaere anvendt inden udgangen af 2025. Det har ikke veeret muligt, og de
kommunale rammer kan nu anvendes til og med 2027. Da det ma antages, at der ogsa efter 2027 vil veere
behov for en ordning med huslejetilskud, bgr stgtteordningen forlaenges til og med 2031 som de fleste
gvrige ordninger under fonden for blandede byer. Aktuelt ydes der huslejetilskud til ca. 500 boliger.

Det fremgar af aftalen om styrkede rammer for alment boligbyggeri: forhgjelse af maksimumbelgbet, bedre
anvendelse af fonden for blandede byer og forenkling af regler for nedrivning af tomme almene boliger, at
aftalepartierne er enige om, at der skal afszettes yderligere 150 mio. kr. i perioden 2026—2031 til midlertidig
nedsaettelse af huslejen i almene familieboliger med henblik pa at malrette boliger til borgere med lav
betalingsevne og akut boligbehov.

Da den oprindelige periode for indgaelse af lejeaftaler var fastsat til 2022-2023, blev der indfgrt en
mulighed for at opretholde tilskuddet ved fraflytning inden to ar efter, at udbetalingen af tilskud er blevet
pabegyndt. Den nuvaerende toarsregel kreever en betydelig administration i Udbetaling Danmark. Der er
desuden ikke mulighed for at opretholde huslejetilskuddet, hvis boligen fraflyttes senere end to ar efter
udbetalingen af tilskud er padbegyndt.

2.3.3. Den foreslaede ordning
Det foreslas, at stgtteordningen tilfgjes yderligere 150 mio. kr., og at ordningen forlaenges til 2031.

Det foreslas endvidere, at toarsreglen om opretholdelse af tilskud ophaves. | stedet skal uforbrugte midler
tildeles de enkelte kommuner som en supplerende tilsagnsramme. Disse vil blive udmeldt i 2029 pa
baggrund af en opggrelse for 2028, og den enkelte kommune vil derudover fa mulighed for at ansgge om at
fa tildelt en supplerende tilsagnsramme, hvis der er et behov herfor. Kommunerne vil med en sadan Igsning
blive stillet bedre end under den nuvaerende ordning, hvor uforbrugte midler ikke kan udnyttes, men tilgar
fonden for blandede byer. Derudover vil alle lejeaftaler med huslejetilskud fa samme vilkar, herunder
aftrapningsperiode og samme Igbetid pa ni ar.
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De foreslaede sendringer af stgtteordningen vil medfgre, at kommunerne ogsa i arene fremover far
mulighed for at tilvejebringe flere almene familieboliger med lav husleje til boliger til personer, som har et
akut boligbehov og lav betalingsevne.

2.4. Fortaetningsbidrag

2.4.1. Geeldende ret

Det fremgar af almenboliglovens § 98 g, stk. 1, at social- og boligministeren i arene 2022-2031 inden for en
samlet ramme pa 422 mio. kr. kan yde et bidrag til finansiering af forbedringsarbejder i en eksisterende
boligafdeling i forbindelse med fortaetning med nye almene boliger ved udvidelse af den pagaeldende
boligafdeling eller ved afhaendelse af en del af boligafdelingens ejendom.

Fortaetning med almene boliger kan f.eks. ske ved, at boligerne etableres i en uudnyttet tagetage i en
ejendom, der tilhgrer en boligafdeling, eller som pa- eller tilbygning. Der kan ogsa vaere tale om etablering
af nye fritstaende bygninger pa en boligafdelings udenomsarealer. Hvis forteetningen omfatter mere end
nogle fa boliger, vil der sadvanligvis ske et frasalg af en del af ejendommen, og de nye boliger vil derefter
udggre en nyoprettet boligafdeling.

Bidraget kan maksimalt udggre 150.000 kr. pr. bolig, som etableres ved fortaetningen, jf. stk. 2. Der er
saledes tale om, at bidraget ydes til forbedringsarbejderne, men at bidragets stgrrelse bestemmes af
antallet af nye boliger.

Belgbet pa 150.000 kr. reguleres en gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset, fgrste gang den 1.
januar 2022, jf. stk. 4.

Der er fastsat yderligere regler om ansggningsprocedure m.v. i bekendtggrelse nr. 1060 af 28. juni om bidrag
til forbedringsarbejder ved fortaetning med nye almene boliger.

Det fremgar bl.a. af bekendtggrelsen, at der ved vurdering af en ansggning skal laegges veegt pa grundpriser
og byggemuligheder i den by eller bydel, hvor fortaetningsbidraget gnskes anvendt, boligafdelingens
beliggenhed i forhold til byens eller bydelens midte og andelen af almene boliger i den pageeldende by eller
bydel.

Det fremgar endvidere af bekendtggrelsen, at forbedringsarbejder f.eks. kan vaere udskiftning af
badeverelser og kgkkener, opsaetning af altaner, indbygning af elevatorer m.v. Beslutning om, hvilke
forbedringsarbejder der skal udfgres, treeffes af afdelingsmgdet.

2.4.2. Social- og Boligministeriets overvejelser

Der er hidtil givet tilsagn om forteetningsbidrag pa i alt 30,6 mio. kr. i forbindelse med forteetning med 209
nye boliger. Heraf er de fleste af tilsagnene givet i 2025. Stgtteordningen er derfor kun blevet anvendt i
begraenset omfang, selv om interessen ses at have vaeret stigende i 2025.

Der kan vaere tale om, at det nuvaerende maksimum pa 150.000 kr. pr. nyetableret bolig er for lavt til at
tilskynde til forteetning. Endvidere kan den begraensede anvendelse af stgtteordningen skyldes, at

ansggningsproceduren har vaeret for usmidig.

Udfgrelse af fortaetning kan desuden medfgre gener for beboerne i form af stgj og byggerod. Fortaetning
kan ogsa medfgre ulemper for beboerne som f.eks. tab af udsigt, begraensning af udenomsarealer m.v.

Den samlede ramme pa 422 mio. kr. har ikke veeret udnyttet i stort omfang. Derfor foreslas det, at en del af
rammen omfordeles.
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Det fremgar af aftalen om styrkede rammer for alment boligbyggeri: forhgjelse af maksimumbelgbet, bedre
anvendelse af fonden for blandede byer og forenkling af regler for nedrivning af tomme almene boliger, at
aftalepartierne er enige om, at ordningen for fortaetning skal justeres med henblik pa at gge anvendelsen og
sikre stgrre fleksibilitet, at loftet for tilskud skal forhgjes til 288.295 kr. (PL-2025) pr. etableret bolig.

2.4.3. Den foreslaede ordning
Det foreslas, at det maksimale fortaetningsbidrag haeves til 250.000 kr. pr. bolig, som etableres ved
fortaetningen. Dette belgb udggr 288.295 kr. (PL-2025).

Det foreslas endvidere, at den samlede ramme for fortaetningsbidrag nedsaettes til 257 mio. kr.
De foreslaede a&ndringer vil medfgre, at beboerne i hgjere grad tilskyndes til forteetning.

Social- og Boligministeriet vil herudover revidere ovennaevnte bekendtggrelse med henblik pa at smidigggre
ansggningsprocessen og dermed ggre det nemmere for almene boligorganisationer at opna
forteetningsbidrag.

2.5. Seniorbofzllesskaber i almene familieboliger

2.5.1. Geeldende ret

Det fremgar af almenboliglovens § 118, stk. 1, jf. § 118 a, at anskaffelsessummen for almene boliger
finansieres med 84 pct. Ian, 14 pct. kommunal grundkapital og 2 pct. beboerindskud, og at grundkapitalen i
perioden 1. juli 2012- 31. december 2026 udggr henholdsvis 8, 10 eller 12 pct. af anskaffelsessummen og
lanet henholdsvis 90, 88 og 86 pct af anskaffelsessummen for almene familieboliger afhangig af den
gennemsnitlige boligstgrrelse.

Det fremgar af almenboliglovens § 120, stk. 1, at grundkapitallan udbetales af Landsbyggefonden, og at
kommunerne kan yde lan til Landsbyggefonden til videre udlan til almene boligorganisationer med henblik
pa at bringe fonden i stand til at varetage sin udlansvirksomhed.

Almenboligloven indeholder regler om etablering af bofzaellesskaber i almene familie- og ldreboliger.

Det fremgar af almenboliglovens § 3, stk. 2, at almene familieboliger kan etableres som bofzellesskaber, nar
kommunalbestyrelsen senest samtidig med tilsagnet om stgtte beslutter, at boligerne skal indrettes som
individuelle eller kollektive bofzellesskaber.

Et individuelt bofaellesskab skal ifglge § 3, stk. 3, besta af mindst fem boliger. Herudover skal bofallesskabet
indeholde et faellesareal, som kan benyttes af lejerne i bofeellesskabet. Kommunalbestyrelsen kan i ganske
seerlige tilfeelde godkende, at bofaellesskabet bestar af mindst tre boliger.

Et kollektivt bofaellesskab skal ifglge § 3, stk. 4, besta af mindst to veerelser. Herudover skal bofaellesskabet
indeholde et ekstra vaerelse, som kan benyttes af lejerne i bofaellesskabet. Kommunalbestyrelsen kan dog
godkende, at bofellesskabet ikke indeholder et ekstra vaerelse, hvis bofaellesskabet er indrettet med et
kekken, hvor beboerne kan spise sammen m.v.

Det fremgar af § 51 a, stk. 1, at almene familieboliger, der indrettes som bofeellesskaber, skal udlejes til
boligsggende, der har behov for boliger af den pageeldende art, og at kommunalbestyrelsen og
boligorganisationen senest samtidig med tilsagnet om stgtte skal indga aftale om, hvorledes udlejningen
skal finde sted.
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Det kan bl.a. aftales, hvilken malgruppe ledige boliger skal udlejes til, hvilke kriterier der skal udlejes efter,
om kommunen skal have anvisningsret til ledige boliger, om den almindelige venteliste skal tilsideszettes,
om der skal oprettes en separat venteliste for bofeellesskabet, og om beboerne skal have indflydelse p3,
hvem der kommer ind som nye beboere.

Det er ogsa muligt at indga aftale om anvendelse af alderskriterier ved udlejning af almene familieboliger i
bofaellesskaber.

2.5.2. Social- og Boligministeriets overvejelser

At veere en del af et bofeellesskab kan modvirke ensomhed og skabe nye sociale relationer, ligesom det kan
skabe en oplevelse af sikkerhed og tryghed for beboerne. Herudover udggr bofzellesskab ogsa ofte et
naturligt grundlag for, at beboerne kan hjzelpe hinanden med praktiske opgaver i hverdagen. Dermed kan
bofzllesskab bidrage til at gge den samlede livskvalitet.

Det fremgar af aftalen om styrkede rammer for alment boligbyggeri: forhgjelse af maksimumbelgbet, bedre
anvendelse af fonden for blandede byer og forenkling af regler for nedrivning af tomme almene boliger, at
aftalepartierne er enige om, at der skal etableres en ny ordning for almene seniorbofaellesskaber finansieret
med 500 mio. kr. i perioden 2025-2029. Ordningen indebarer, at kommunens grundkapital reduceres med
to tredjedele og i stedet finansieres via et supplerende grundkapitallan fra Landsbyggefonden.

Stgtten skal besta i, at fonden for blandede byer betaler en del af den kommunale grundkapital, jf. § 118,
stk. 1, jf. § 118 a, for at tilskynde kommunerne til at medvirke til at etablere seniorbofaellesskaberne.

Det vil vaere hensigtsmaessigt, at stetteordningen alene skal omfatte almene familieboliger, da ledige boliger
i bofeellesskaber i almene zeldreboliger som hovedregel skal anvises af kommunerne, jf. §§ 54-55, og
forudseetter at mindst ét husstandsmedlem opfylder betingelserne for at fa anvist en aeldrebolig i
kommunen.

2.5.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at Landsbyggefonden i arene 2026-2031 kan give tilsagn om grundkapitallan til etablering af
almene familieboliger, der indrettes som seniorbofaellesskaber. Der skal afsattes 500 mio. kr. til ordningen.

Den naermere fremgangsmade skal aftales mellem social- og boligministeren og Landsbyggefonden.

Stptten skal besta i, at fonden for blandede byer betaler en del af den kommunale grundkapital, jf. § 118,
stk. 1, jf. § 118 a, for at tilskynde kommunerne til at medvirke til at etablere seniorbofaellesskaberne.

Det foreslas, at seniorbofeellesskaber skal forstds som bofaellesskaber for personer, der er over 55 ar og
uden hjemmeboende bgrn. Det bemaerkes, at de samme krav ofte anvendes i de eksisterende

bofaellesskaber.

Stgtteordningen skal alene omfatte almene familieboliger, da almene ldreboliger som hovedregel skal
anvises af kommunerne, jf. §§ 54-55.

Stgtteordningen forudsaetter, at kommunalbestyrelsen og boligorganisationen indgar aftale om, hvorledes
udlejningen skal finde sted, herunder hvilken aldersgraense der skal geelde. Det skal saledes aftales, om nye

beboere skal veere fyldt 55 ar, 60 ar, 65 ar osv.

Det kan ogsa aftales, at nye beboere skal veere under en bestemt aldersgraense.
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Den foreslaede ordning vil medfgre, at det ma forventes, at der vil blive etableret flere bofzaellesskaber i
almene familieboliger for personer over 55 ar.

2.6. Grundkgbslan til nye almene boliger

2.6.1. Geeldende ret

Det fremgar af almenboliglovens § 119 a, stk. 1, at Landsbyggefonden i arene 2022-2031 inden for en
samlet ramme pa 1.778 mio. kr. kan give tilsagn om grundkgbslan til etablering af almene boliger i omrader,
hvor de samlede grundudgifter ikke muligger byggeri inden for maksimumsbelgbet.

Det er en betingelse for, at Landsbyggefonden kan give tilsagn til en boligorganisation, at antallet af ledige
almene familie- og ungdomsboliger og visse andre stpttede ungdomsboliger i kommunen ikke overstiger 2
pct., jf. stk. 5.

Landsbyggefondens tilsagn forudszetter herudover, at kommunalbestyrelsen giver tilsagn om at yde 28 pct.
af grundkgbslanet, jf. stk. 2.

Formalet med stgtteordningen er at skabe en mere alsidig beboersammensaetning i byudviklingsomrader
med hgje byggeretspriser.

Tilsagn kan saledes efter stk. 3 meddeles med henblik pa etablering af almene boliger i et boligomrade, som
er omfattet af en lokalplan, vedtaget og offentliggjort fgr den 1. juli 2022. Hvis lokalplanen indeholder et
krav om almene boliger efter § 15, stk. 2, nr. 9, i lov om planlaegning, kan tilsagn kun meddeles til etablering
af almene boliger ud over den andel af boligmassen, som ifglge lokalplanen skal vaere almene boliger.

Tilsagn kan endvidere efter stk. 4 meddeles med henblik pa etablering af almene boliger i et omrade, som
er omfattet af en lokalplan vedtaget og offentliggjort efter den 1. juli 2022, der indeholder et krav om, at 25
pct. af boligmassen skal veere almene boliger. Tilsagn kan kun meddeles til etablering af almene boliger ud
over den andel af boligmassen, som ifglge lokalplanen skal veere almene boliger.

Et grundkebslan kan hgjst udggre forskellen mellem 20 pct. af maksimumsbelgbet for almene familieboliger
og de samlede grundudgifter, jf. stk. 6. Baggrunden for denne regel er, at grundudgifterne normalt ikke bgr
vaere hgjere end 20 pct. af anskaffelsessummen.

Ved maksimumsbelgbet for almene familieboliger forstas det belgb, som den endeligt godkendte
anskaffelsessum ikke ma overstige, jf. almenboliglovens § 115, stk. 10. Social- og boligministeren fastsaetter
hvert ar maksimumsbelgb for anskaffelsessummen ud fra boligernes geografiske placering.

Ved de samlede grundudgifter forstas grundens kgbesum og udgifter til byggemodning,
jordbundsundersggelser, ekstrafundering og pilotering, fiernelse af forurenet jord, stikledninger til vand, el
og kloak, anlaeg af interne veje og andre interne arealer, renter af grundkgbesummen og skatter for grunden
frem til byggeriets pabegyndelse m.v.,, jf. § 2 i bekendtggrelsen om grundkebslan.

Hvis de samlede grundudgifter er 15 mio. kr. og maksimumsbelgbet for et byggeprojekt er 50 mio. kr., kan
grundkgbslanet hgjst udggre 5 mio. kr., svarende til (15 - 0,2*50) = 5 mio. kr.

Der er fastsat yderligere regler om ansggningsprocedure m.v. i bekendtggrelse nr. 1063 af 28. juni om
grundkgbslan.
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Det fremgar bl.a. af bekendtggrelsen, at Landsbyggefonden ved vurdering af en ansggning skal laegge vaegt
pa grundpriserne, byggemulighederne og andelen af almene boliger i den by eller bydel, hvor lanet gnskes
anvendt.

2.6.2. Social- og Boligministeriets overvejelser

Der er hidtil givet syv tilsagn om grundkgbslan pa i alt 373 mio. kr. til 912 almene boliger. Et grundkgbslan er
givet til etablering af almene boliger i Hgje-Taastrup kommune og seks i Kebenhavns Kommune.
Stgtteordningen er derfor kun blevet anvendt i et begraenset omfang gkonomisk og geografisk.

Pa grundlag heraf er det efter Social- og Boligministeriets opfattelse ngdvendigt at lempe adgangen til at
modtage tilsagn om grundkebslan.

Det fremgar af aftalen om styrkede rammer for alment boligbyggeri: forhgjelse af maksimumbelgbet, bedre
anvendelse af fonden for blandede byer og forenkling af regler for nedrivning af tomme almene boliger, at
aftalepartierne er enige om, at grundkgbslansordningen skal justeres, sa lanet fremover kan daekke den del
af grundudgiften, der overstiger 15 pct. af maksimumsbelgbet (tidligere 20 pct.), ligesom lanets stgrrelse
endeligt fastsaettes ved byggeregnskabet (skema C).

Pa det tidspunkt hvor Landsbyggefonden giver tilsagnet om grundkgbslan, er det ikke sikkert, at
maksimumsbelgbet kendes. Ligeledes kan de samlede grundudgifter kun forudsiges med en vis usikkerhed.
Det vil derfor veere hensigtsmaessigt, hvis grundkgbslanet fgrst udmales endeligt, nar byggeprojektet er
afsluttet.

2.6.3. Den foreslaede ordning

Udmalingen af grundkgbslanet foreslas justeret, sa lanet fremover kan deekke den del af de samlede
grundudgifter, der overstiger 15 pct. i stedet for 20 pct. af maksimumsbelgbet. Den foresldede andring vil
alt andet lige indebzere, at stgtten pr. bolig gges. Afhaengigt af det omfang, som stgtteordningen anvendes i,
kan @&ndringen ogsa medfgre, at faerre boliger vil kunne stgttes.

Det foreslas ogsa, at grundkgbslanet fastsaettes endeligt af Landsbyggefonden i forbindelse med
kommunens godkendelse af den endelige anskaffelsessum.

Den foreslaede aendring kan medfgre, at grundkgbslanet skal justeres, nar det geeldende maksimumsbelgb
og de endelige samlede grundudgifter er kendt. Hvis der sker justeringer af lanet, vil det have betydning for
bade Landsbyggefondens og kommunens stgtte.

| ovennaevnte bekendtggrelse om grundkgbslan vil der blive fastsat retningslinjer, som ggr det muligt for
Landsbyggefonden at korrigere den tildelte stgtte, indtil byggeprojektet er afsluttet.

2.7. Erhvervelse af erhvervsejendomme med ombygning til almene boliger

2.7.1. Geeldende ret

Det fremgar af almenboliglovens § 119 d, stk. 1, at social- og boligministeren i darene 2022-2031 inden for en
samlet ramme pa 675 mio. kr. kan give tilskud til erhvervelse af eksisterende ejendomme, som ikke
anvendes til beboelse, og som efterfglgende ombygges til almene boliger. Tilskuddet kan hgjst svare til den
del af anskaffelsessummen, som overstiger maksimumsbelgbet.

Formalet med ordningen er at give boligorganisationer bedre muligheder for at etablere billige almene
boliger centralt i byerne og dermed fremme den blandede by.

Der er fastsat yderligere regler om ansggningsprocedure m.v. i bekendtggrelse nr. 1375 af 30. september
2022 om seerlig stgtte til almene boligorganisationers erhvervelse af erhvervsejendomme.
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Det fremgar bl.a. af bekendtggrelsen, at tilsagn om stgtte forudsaetter, at antallet af ledige almene familie-
og ungdomsboliger og visse andre stgttede ungdomsboliger i kommunen ikke overstiger 2 pct. Det fremgar
0gsa, at ejendommen skal vaere beliggende i en by med mindst 20.000 indbyggere.

2.7.2. Social- og Boligministeriets overvejelser

| perioden fra den 1. juli 2022 til den 30. september 2025 er der givet fire tilsagn pa i alt 107 mio. kr. til 172
almene boliger gennem stgtteordningen. Der er saledes 568 mio. kr. tilbage i puljen. Pa grundlag heraf
vurderer Social- og Boligministeriet, at midlerne vil blive anvendt i overensstemmelse med hensigten med
stgtteordningen.

Stgtteordningen adskiller sig fra ordningerne om grundkegbslan, jf. afsnit 2.6, og erhvervelse af
beboelsesejendomme, jf. afsnit 2.8, ved, at stgtte til ombygning af erhvervsejendomme ydes som tilskud,
mens stg@tte efter de to andre ordninger ydes som lan.

Det fremgar af aftalen om styrkede rammer for alment boligbyggeri: forhgjelse af maksimumbelgbet, bedre
anvendelse af fonden for blandede byer og forenkling af regler for nedrivning af tomme almene boliger, at
aftalepartierne er enige om, at ordningen for erhvervelse og omdannelse af erhvervsejendomme skal
omlaegges fra tilskuds- til laneordning pa vilkar svarende til kommunalt grundkapitallan (rente- og
afdragsfrihed i op til 50 ar), og at ansggningskravene skal forenkles.

Ekstraordinzer stgtte til etablering af almene boliger bgr ydes som Ian, idet stgtten efterfglgende
materialiserer sig i form af et aktiv for boligorganisationen, nar de almene boliger tages i brug. Det vurderes
endvidere at veere rimeligt, at den ekstraordinzere stgtte tilbagebetales, nar boligafdelingens gkonomi
tillader det.

2.7.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at stgtten til erhvervelse og ombygning af erhvervsejendomme i fremtiden skal ydes som Ian
pa vilkar, som i hovedtrak svarer til grundkapitallan. Det vil sige, at lanet vil vaere rentefrit og senest skal
tilbagebetales 50 ar efter ejendommens ibrugtagelse som almene boliger.

2.8. Erhvervelse af beboelsesejendomme til brug som almene ejendomme

2.8.1. Geeldende ret

Det fremgar af almenboliglovens § 142 d, stk. 1, at social- og boligministeren i arene 2022-2031 inden for en
samlet ramme pa 870 mio. kr. kan yde Ian til en almen boligorganisation til etablering af almene boliger ved
erhvervelse af eksisterende beboelsesejendomme, nar der ikke kan ydes stgtte efter de almindelige regler
herom i § 115.

Det fremgar tillige af stk. 1, at lanet kan udggre op til 20 pct. af ejendommens vaerdi. Ifglge administrativ
praksis forstas ejendommens veerdi som kgbesummen for ejendommen og de udgifter, som kan godkendes
som ngdvendige for, at boligerne fremover kan anvendes som almene boliger. Ifglge stk. 2 er |anet rentefrit,
og tilbagebetaling skal pabegyndes senest 50 ar efter ejendommens ibrugtagelse. Boligorganisationen skal
selv finansiere den resterende del af ksbesummen m.v. f.eks. ved privat Iantagning.

Der er fastsat yderligere regler om stgtteordningen i bekendtggrelse om seerlig stgtte til almene
boligorganisationers erhvervelse af beboelsesejendomme.

Det fremgar bl.a. af bekendtggrelsen, at tilsagn om stgtte forudsaetter, at antallet af ledige almene familie-

og ungdomsboliger og visse andre stgttede ungdomsboliger i kommunen ikke overstiger 2 pct. Det fremgar
0gsa, at beboelsesejendommen skal vaere beliggende i en by med mindst 20.000 indbyggere.
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2.8.2. Social- og Boligministeriets overvejelser

Muligheden for at give 1an til erhvervelse af beboelsesejendomme efter § 142 d er blevet anvendt én gang i
den periode, hvor stgtteordningen har eksisteret. Social- og Boligministeriet har saledes i 2022 givet tilsagn
om et lan pa 129,4 mio. kr. til kpb af tre beboelsesejendomme med 546 boliger. Ministeriet har ikke
behandlet andre ansggninger.

Det kan ikke forventes, at den samlede ramme pa 870 mio. kr. vil kunne anvendes i arene 2022-2031.

2.8.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at den samlede ramme pa 870 mio. kr. nedsaettes til 350 mio. kr. De herved sparede midler
forbliver i fonden for blandede byer, hvor de tilfgres andre puljer, herunder seniorbofzellesskaber i almene
familieboliger.

2.9. Afhandelse, nedrivning og sammenlagning af almene boliger

2.9.1. Geeldende ret

2.9.1.1. Afhaendelse

Det fremgar af almenboliglovens § 27, stk. 1, at afhandelse af en almen boligorganisations ejendom skal
godkendes af kommunalbestyrelsen. Afhaendelse af boliger, som er tilvejebragt saerligt med henblik pa at
betjene personer med betydelig og varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne, skal ogsa godkendes af
kommunalbestyrelsen i andre kommuner, nar boligerne star til radighed for dem.

Afhaendelse af ejendomme, som omfatter almene boliger, skal tillige godkendes af social- og
boligministeren, jf. stk. 2. Dette geelder dog ikke, nar afhaendelsen sker med henblik pa fortsat anvendelse
som almene boliger eller til en certificeret friplejeboligleverandgr.

Social- og boligministeren kan efter stk. 3 godkende afhaendelse af almene boliger, nar

1) der er dokumenterede alvorlige byggetekniske problemer ved ejendommen,

2) der er dokumenterede vedvarende og veesentlige udlejningsvanskeligheder,

3) der er vaesentlige boligsociale udfordringer i et udsat boligomrade, eller

4) afhaendelse er af vaesentlig betydning for udvikling af et byomrade og sker som led i en neaert
forestaende gennemfgrelse af en lokalplan og ikke giver tab for boligorganisationen eller dennes
kreditorer.

Det fremgar af almenboliglovens § 31, stk. 2, at reglerne finder tilsvarende anvendelse pa selvejende
almene ungdoms- og aldreboliger.

2.9.1.2. Nedrivning
Det fremgar af § 28, stk. 2, at nedrivning af en ejendom, der tilhgrer en almen boligorganisation, skal

godkendes af kommunalbestyrelsen.

Det fremgar endvidere, at hvis ejendommen omfatter almene boliger, skal nedrivningen tillige godkendes af
social- og boligministeren.

Social- og boligministeren kan efter stk. 3 godkende nedrivning af almene boliger, nar der er
1. dokumenterede alvorlige byggetekniske problemer ved ejendommen,

2. dokumenterede vedvarende og vaesentlige udlejningsvanskeligheder eller
3. vaesentlige boligsociale udfordringer i et udsat boligomrade eller et forebyggelsesomrade.
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Det fremgar af almenboliglovens § 31, stk. 2, at reglerne finder tilsvarende anvendelse pa selvejende
almene ungdoms- og zldreboliger.

2.9.1.3. Sammenlaegning

Det fremgar af § 28, stk. 1, at veesentlig forandring af en ejendom, der tilhgrer en almen boligorganisation
kun kan ske med kommunalbestyrelsens godkendelse, og at godkendelse af sammenlaegning af boliger kun
ma gives, hvis boligen er beliggende i et udsat boligomrade, og efter sammenlagningen ikke overstiger 140
m2. Godkendelse af sammenlaegning af beboede boliger m3 endvidere kun gives, ndr sammenlaegningen
indgar i en helhedsplan, der skal fremtidssikre boligomradet.

Det fremgar af § 28 a, stk. 1, at social- og boligministeren efter indstilling fra kommunalbestyrelsen kan
godkende sammenlaegning af boliger uden for udsatte boligomrader, nar boligen efter sammenlaegningen
ikke overstiger 140 m? og det sandsynligggres, at sammenlaegningen vil afhjelpe vedvarende og
dokumenterede udlejningsvanskeligheder.

Det fremgar af stk. 2, at social- og boligministeren efter indstilling fra kommunalbestyrelsen kan godkende
sammenlagning af boliger uden for udsatte boligomrader, nar boligen efter sammenlaegningen ikke
overstiger 140 m? og sammenlaegningen er ngdvendig for at opné en blandet beboersammensatning i
omradet.

Det fremgar af almenboliglovens § 31, stk. 2, at reglerne finder tilsvarende anvendelse pa selvejende
almene ungdoms- og zldreboliger.

2.9.2. Social- og Boligministeriets overvejelser

En reekke almene boliger star i dag tomme som fglge af langvarige udlejningsvanskeligheder, fraflytning eller
alvorlige byggetekniske forhold. Vedvarende tomgang medfgrer gkonomiske tab for boligorganisationerne,
gger udgifterne til drift og vedligehold og h&mmer lokal omdannelse, byudvikling og nye boligprojekter, der
i hgjere grad matcher lokale behovw.

Det er en relativt tung proces at sgge godkendelse af nedrivning, afhaendelse og sammenlaegning af almene
boliger. Efter de geeldende regler skal kommunen foretage en faglig vurdering af sagen, som er indstillet fra
Landsbyggefonen, hvorefter sagen skal godkendes af fgrst kommunalbestyrelsen og derefter af ministeren.
Det betyder, at den samlede sagsbehandlingstid kan vaere langvarig.

| gvrige sager er det i udgangspunktet kommunerne, der har den endelige kompetence til at godkende de
almene boligorganisationers dispositioner. At ministeren skal godkende afhandelse, nedrivning og
sammenlagning fraviger saledes den almindelige lovmaessige regulering af den almene boligsektor.

Ved en @&ndring af almenboligloven i 2018 blev der fastsat betingelser for ministerens godkendelse af
afhaendelse og nedrivning i §§ 27 og 28, som stort set svarede til den hidtidige administrative praksis.

Da en godkendelse af, at almene boliger afhaendes eller nedrives, saledes kraever, at betingelserne, der
felger af almenboligloven, er opfyldt, og at dette er dokumenteret, er der efter Social- og Boligministeriets
opfattelse ikke leengere behov for ministerens godkendelse. Det samme geelder sammenlagning af boliger,
hvor der ogsa findes lovbestemte betingelser.

Det foreslas derfor at forenkle reglerne, sa kommunalbestyrelsen far den endelige beslutningskompetence
til at godkende, om almene boliger skal nedrives, afhandes eller sammenlaegges.
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Da kommunerne allerede har den primaere opgave med at behandle ansggninger om godkendelse af
afhaendelse, nedrivning og sammenlagning af almene boliger, vurderes initiativet at forenkle savel den
kommunale som boligorganisationens proces, ligesom den ikke tilfgrer nye opgaver til kommunen.

Ved at give kommunalbestyrelsen den endelige beslutningskompetence styrkes desuden muligheden for, at
kommunen i samarbejde med boligorganisationerne, herunder led i styringsdialogen far bedre mulighed for
at seette kommunens viden om lokale forhold og behov i spil, hvilket understgtter en gkonomisk baeredygtig
udvikling og drift af de almene boligafdelinger, og fremmer kommunens mulighed for at sikre sammenhang
mellem udviklingen i boligafdelingerne og bolighehovet i kommunen.

2.9.3. Den foreslaede ordning
Det foreslas at ophaeve krav om ministerens godkendelse af afhaendelse, nedrivning og sammenlagning af
almene boliger, saledes at der alene er krav om kommunalbestyrelsens godkendelse.

Med lovaendringen fijernes dobbeltbehandlingen i stat og kommuner, og godkendelsesprocessen bliver
kortere og mere smidig.

Den foreslaede ordning giver dermed kommunalbestyrelsen den endelige godkendelseskompetence i sager
om afhaendelse, nedrivning og sammenlaegning af almene boliger, nar almenboliglovens betingelser er
opfyldt. Kommunalbestyrelserne skal i den forbindelse fastlaegge en lokal administrativ praksis.

Ansggninger, som ministeren ikke har afgjort fgr ikrafttraeden af de andrede regler, skal videresendes til
kommunalbestyrelsens behandling.

2.10. Mulighed for at overstige maksimumsbelgbet i kommuner med szerligt hgje boligpriser

2.10.1. Gldende ret

Det fremgar af almenboliglovens § 115, stk. 10, 1. pkt., at social- og boligministeren fastsaetter
maksimumsbelgb for anskaffelsessummen for alment byggeri. Den endeligt godkendte anskaffelsessum for
alment byggeri med tilsagn efter § 115, stk. 1-6 eller § 117, stk. 1, ma ikke overstige det maksimumsbelgb,
der geelder pa tidspunktet for kommunalbestyrelsens godkendelse af anskaffelsessummen forud for
pabegyndelsen, jf. almenboliglovens § 115, stk. 10, 3. pkt.

Almenboliglovens § 118 fastsaetter, hvordan finansieringen af anskaffelsessummen for nybyggeri af almene
boliger fordeles. Det fglger af § 118, stk. 1, 1. pkt., at anskaffelsessummen for almene boliger efter § 115,
stk. 1-3 og 5, finansieres med 84 pct. lan, 14 pct. kommunal grundkapital og 2 pct. beboerindskud, jf. dog
stk. 3. Det fglger af § 118, stk. 2, 1. pkt., at anskaffelsessummen for almene boliger efter § 115, stk. 4,
finansieres med 84 pct. 1an, 14 pct. regional grundkapital og 2 pct. beboerindskud. Det fglger af § 118, stk.
3, 1. pkt., at anskaffelsessummen for universitetsnaere almene ungdomsboliger efter § 115, stk. 6,
finansieres med 78 pct. Ian, 20 pct. grundkapital betalt af en fond som navnti § 10, stk. 2, i lov om
offentlige forskningsinstitutioners kommercielle aktiviteter og samarbejde med fonde og 2 pct.
beboerindskud. Det fglger af § 143, stk. 2, 2. og 3. pkt., at det dog for universitetsnaere almene
ungdomsboliger efter § 115, stk. 6, gaelder, at grundkapitalen indskydes af fonden som naevnt i § 10, stk. 2, i
lov om offentlige forskningsinstitutioners kommercielle aktiviteter og samarbejde med fonde, og at staten
yder garanti for lan efter § 118, stk. 3. Garantien beregnes efter reglerne i § 127, 2.-4. pkt.

Social- og boligministeren har med hjemmel i almenboliglovens § 115, stk. 10, fastsat maksimumsbelgbet i
bekendtggrelse nr. [xx af xx] om stgtte til almene boliger m.v.

2.10.2. Social- og Boligministeriets overvejelser
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Anskaffelsessummen for alment boligbyggeri skal holdes inden for det lovbestemte maksimumsbelgb for at
undga for dyrt byggeri og sikre, at huslejen i de almene boliger ligger pa et niveau, som er foreneligt med
deres formal. De seneste ar har udviklingen dog vist, at maksimumbelgbet sarligt i hovedstadsomradet og
Aarhus Kommune ikke afspejler de stigende grund- og byggeomkostninger. Derudover er der indfgrt nye og
skaerpede klimakrav fra 2025.

Det fremgar af aftalen om styrkede rammer for alment boligbyggeri: forhgjelse af maksimumbelgbet, bedre
anvendelse af fonden for blandede byer og forenkling af regler for nedrivning af tomme almene boliger, at
aftalepartierne er enige om, at det gaeldende maksimumsbelgb skal forhgjes i hele landet med 1 pct. som
folge af de skaerpede klimakrav samt at indfgre en kvartalsvis regulering af maksimumsbelgbet frem for
arlig. Disse a&ndringer er gennemfgrt med virkning fra den [15. januar 2026] ved bekendtggrelse nr. [xx af
xx] om stgtte til almene boliger m.v.

Aftalepartierne er derudover enige om, at det i visse kommuner (Albertslund, Aarhus, Ballerup, Brgndby,
Draggr, Frederiksberg, Gentofte, Gladsaxe, Glostrup, Herlev, Hvidovre, Ishgj, Kgbenhavns, Lyngby-Taarbaek,
Rudersdal, Rgdovre, Tarnby og Vallensbaek) skal veere muligt at haeve maksimumsbelgbet med yderligere op
til 20 pct., hvoraf de fgrste 10 pct. skal finansieres efter de geeldende regler for alment nybyggeri og dermed
alt andet lige vil medfgre en huslejestigning i de bergrte projekter, hvorimod de sidste op til 10 pct. skal
finansieres via et forhgjet kommunalt grundkapitallan, der ikke vil pavirke huslejen.

Kommunerne er udvalgt som sammenhangende byomrader, hvor der foreligger vaesentligt hgjere
handelspriser pa boliger samt hgje bygge- og grundomkostninger og hvor der vurderes behov for at
understptte opfgrelse af almene boliger.

Social- og boligministeren gennemfgrte i medfgr af bemyndigelsen i almenboliglovens § 115, stk. 10,
forhgjelsen af maksimumsbelgbet i de pageeldende kommuner for sa vidt angar de fgrste 10 pct. med
virkning fra den [15. januar 2026] ved bekendtggrelse nr. [xx af xx] om stgtte til almene boliger m.v.
Ordningen geelder i perioden 2026—-2035 og udfases gradvist.

2.10.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen i kommuner med seerligt hgje boligpriser i drene 20026-2035 skal
kunne godkende en anskaffelsessum, der overstiger det maksimumsbelgb, der geelder pa tidspunktet for
kommunalbestyrelsens godkendelse af anskaffelsessummen forud for pabegyndelsen, med op til 10 pct.

Den del af anskaffelsessummen, der overstiger maksimumsbelgbet, skal finansieres ved et tillaegslan, der
ydes pa samme vilkdr som grundkapitallan efter bestemmelserne i §§ 120-126, men uden som
grundkapitallanet at pavirke beboerbetalingen og dermed lejen. Det betyder i praksis, at huslejeberegning
og stgtteberegning sker pa basis af maksimumsbelgbet, mens den del af anskaffelsessummen, der
overstiger maksimumsbelgbet, finansieres via tilleegslan og dermed ikke pavirker huslejen.

Godkender kommunalbestyrelsen en anskaffelsessum, der overstiger maksimumsbelgbet efter stk. 12, skal
der ved opggrelsen af anskaffelsessummen efter stk. 10, 2. pkt., og § 92 a, stk. 2, § 107, § 118, stk. 1-3, §
129, stk. 1, og § 130, stk. 1, ses bort fra den del af anskaffelsessummen, der overstiger maksimumsbelgbet.

Det er hensigten, at social- og boligministeren offentligggr listen over de pageldende kommuner med
seerligt hgje boligpriser i bekendtggrelse om stgtte til almene boliger m.v. Det er hensigten, at
bemyndigelsen udmgntes saledes, at listen vil omfatte Albertslund, Aarhus, Ballerup, Brendby, Draggr,
Frederiksberg, Gentofte, Gladsaxe, Glostrup, Herlev, Hvidovre, Ishgj, Kebenhavns, Lyngby-Taarbaek,
Rudersdal, Rgdovre, Tarnby og Vallensbaek Kommuner.
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Den foreslaede hjemmel til at lade en anskaffelsessum overstige maksimumsbelgbet i disse kommuner skal
ses i sammenhang med den forhgjelse af maksimumsbelgbet i de pageeldende kommuner, der blev
gennemfgrt ved bekendtggrelse [xx af xx] om stgtte til almene boliger m.v. Med den foreslaede a&ndring
bliver der mulighed for at overstige maksimumsbelgbet i de pageeldende kommuner med yderligere op til
10 procent.

Det er frivilligt for de omfattede kommuner, om og i hvilket omfang ordningen gnskes anvendt. Det er
hensigten, at det skal fremga af bekendtggrelsen om stgtte til almene boliger m.v., at kommunalbestyrelsen
vil kunne fastseette neermere retningslinjer for kommunen om udnyttelse af det forhgjede maksimumsbelgb
og muligheden for at overstige det.

2.11. Pabud om konvertering af Ian, der finansierer etablering af friplejeboliger

2.11.1. Gldende ret

Det fremgar af almenboliglovens § 179, stk. 1, at social- og boligministeren kan pabyde, at ejere af almene
boliger, selvejende ungdomsboliger, selvejende xldreboliger og lette kollektivboliger inden for en naermere
fastsat frist foretager konvertering af nominallan, hvortil der ydes stgtte i form af rentesikring, ydelsessikring
eller ydelsesstgtte i henhold til almenboligloven, tidligere boligbyggerilove, lov om visse almennyttige
boligafdelingers omprioritering m.v., tidligere byggestgttelove, tidligere kollegiestgttelove eller den tidligere
2ldreboliglov.

De lan, der optages som fglge af pabuddet om konvertering, omfattes af en statslig garanti, jf. stk. 7.

Formalet med pabuddet om konvertering af [an er at opn3, at de stgttede boliger finansieres med billige
Ian, hvorved staten kan opna en besparelse pa stgtten.

Staten garanterer ogsa for tinglysning af de pantebreve, der udstedes til sikkerhed for konverteringslanene,
jf. stk. 9. Denne garanti medfgrer, at konverteringen kan finde sted, selv om der opstar forsinkelse med
tinglysningen.

Der findes ikke tilsvarende lovbestemmelser vedrgrende friplejeboliger.

2.11.2. Social- og Boligministeriets overvejelser
Ved den seneste a&ndring af friplejeboligloven med ikrafttraeden 1. juli 2025 indfgrtes fuld statslig garanti for
de stgttede lan, der fremover skal optages for at finansiere friplejeboliger i landomrader.

Samtidig indfgrtes fuld statslig garanti for stgttede Ian, som var optaget fgr 1. juli 2025 uanset beliggenhed
af friplejeboligerne.

Som fglge af garantien vil der veere mulighed for at optage billigere Ian i forbindelse med en konvertering,
hvilket vil indebzere en besparelse for staten.

For at sikre at stgttede lan, som var optaget fgr den 1. juli 2025, kunne omfattes af det konverteringspabud,
der blev udstedt den 1. oktober 2025, blev tekstanmaerkning nr. 116 ad § 15.42.05 Stgtte til friplejeboliger
optaget i lov om tillaegsbevilling for finansaret 2025 med hjemmel i aktstykke 264 af 19. juni 2025. Det
fremgar af aktstykket, at tekstanmaerkningen vil udga ved naeste sendring af almenboligloven.

2.11.3. Den foresldede ordning

Det foreslas, at § 179, stk. 1, udvides til ogsa at omfatte ejere af friplejeboliger og lan, hvortil der ydes stgtte
efter friplejeboligloven.
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De foreslaede sendringer vil medfgre, at ejere af friplejeboliger vil kunne pabydes at konvertere Ian pa
samme made som ejere af almene boliger, selvejende ungdomsboliger, selvejende &ldreboliger og lette
kollektivboliger, hvilket giver mulighed for, at staten vil opna en besparelse pa den stgtte, som ydes til
lanene.

3. @konomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det offentlige

3.1. Fonden for blandede byer

Fonden for blandede byer blev etableret i 2022 med en kapital pa 10 mia. kr., hvoraf 5 mia. kr. blev
udmegntet i perioden 2022-2031

Med dette lovforslag sker der mindre justeringer i vilkarene for stgtte til de enkelte ordninger. Derudover
sker der en omfordeling mellem ordningerne af nogle af de udmgntede midler. Den samlede udmgntede
ramme vil dog stadig udggre 5 mia. kr. i perioden 2022-2031.

Zndringerne bestar i, at der til etablering af almene boliger pa smager, i g-kommuner og Bornholms
Regionskommune afszettes i alt 25 mio. kr. Til midlertidigt huslejetilskud afsaettes der 150 mio. kr. Til
etablering af seniorbofzellesskaber afszettes der 500 mio. kr. | alt gges de afsatte midler til disse ordninger
med 675 mio. kr. til systemunderstgttelse i Udbetaling Danmark og tilretninger af BOSSINF og
administration mv. afsaettes der [10] mio. kr.

Tilskud til forteetning reduceres med 165 mio. kr. og stgtten til erhvervelse af ustgttede
beboelsesejendomme reduceres med 520 mio. kr. | alt reduceres de afsatte midler til disse ordninger med
685 mio. kr.

| tabel 1 er vist lovforslagets aendringer og den fremtidige disponering af det udmgntede belgb pa 5.000
mio. kr.

TABEL 1 Oversigt over initiativer finansieret af fonden for
blandede byer i perioden 2022-2031

Oprindelig Ny
.. Ubende i
Fonden Fonden

Mio. kr.

Fonden for blandede byer 30,0 10 40,0
Tilskud til beeredygtige almene boliger 100,0 100,0
Tilskud til forsgg med almene boliger og byomrader til aeldres behov 50,0 50,0
Tilskud til nye kategorier for tilgaengelige boliger 5,0 5,0
Tilskud til etablering af almene boliger pa smager 10,0 12,5 22,5
Tilskud til almene boliger i g-kommuner og Bornholms Regionskommune 10,0 12,5 22,5
Tilskud til etablering af seerligt billige almene boliger 900,0 900,0
Tilskud til nedsat husleje i almene boliger 150,0 150,0 300,0
Tilskud til forteetning i almene boligafdelinger 422,0 - 165,0 257,0
Grundkgbslan til etablering af almene boliger 1.778,0 1.778,0
Tilskud til erhvervelse og omdannelse af erhvervsejendomme til almene boliger 675,0 675,0
Stgtte til erhvervelse af ustgttede boligejendomme 870,0 - 520,0 350,0
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Stgtte til almene seniorbofeellesskaber 500,0 500,0

I alt 5.000,0 - 5.000,0

Fondens midler pa 5 mia. kr. udggr et fast belgb. Omdisponering af fondens midler mellem de forskellige
stgtteordninger har saledes ikke en samlet effekt med hensyn til stgttens stgrrelse og likviditet.
Udbetalingerne fra fonden vil imidlertid kunne ske helt frem til og med 2040.

@konomiske konsekvenser fordelt pa de enkelte ordninger

P-statte
Der tilfgres tilskud pa 25 mio. kr. i etableringsstgtte. For dette belgb vil der kunne opfgres 24 almene boliger
pa smager og 24 boliger i g-kommuner og Bornholms Regionskommune.

Midlertidig huslejenedsaettelse

Med lovforslaget tilfgres 150 mio. kr. til ordningen, hvorved kommunerne kan anvise til yderligere ca. 1.250
boliger med huslejetilskud. Midlerne tildeles kommunerne efter en ny ansggningsrunde. | 2025 udggr
huslejetilskuddet manedligt 1.441 kr. eller 17.298 kr. arligt.

Seerligt billige boliger

Tilskudsrammen til etableringstilskud til szerligt billige boliger er uforandret 900 mio. kr. | »Aftale om
Styrkede rammer for alment boligbyggeri: forhdgjelse af maksimumbelgbet, bedre anvendelse af fonden for
blandede byer og forenkling af regler for nedrivning af tomme almene boliger« af 17. december 2025
indgaet af Regeringen (Socialdemokratiet, Venstre og Moderaterne), Socialistisk Folkeparti, Det
Konservative Folkeparti og Enhedslisten, er fastsat en forhgjelse af det hidtidige stgttebelgb pr. boligi pl-
2021 fra 400.000 kr. til 500.000 kr. Det betyder, at tilskuddet i 2025-priser stiger fra 461.272 kr. til 576.590
kr. Som fglge af det stgrre tilskud pr. bolig vil det veere muligt at etablere 1.475 boliger.

Forteetningsbidrag

Tilskudsrammen til forbedringsarbejder ved fortaetning med flere boliger i eksisterende boligafdelinger
reduceres til 257 mio. kr. Samtidig haeves loftet for fortaetningsbidraget pr. bolig i pl-2021 fra 150.000 kr. til
250.000 kr. Det betyder, at bidraget i 2025-priser stiger fra 172.977 kr. til 288.295 kr. Med den nye,
reducerede tilskudsramme og et stgrre fortaetningsbidrag pr. bolig vil det vaere muligt at etablere 744
boliger med forteetningsbidrag.

Stgtte til erhvervelse af ustgttede boligejendomme

Stgtterammen til erhvervelse af ustgttede boligejendomme reduceres til 350 mio. kr. Der er til og med
november 2025 givet tilsagn om stgtte til 546 boliger med et gennemsnitligt stgtte pa 237.000 pr. bolig.
Reduktionen af stgttebelgbet vil med en forudsaetning om en lignende gennemsnitlig stgtte pr. bolig
medfgre lan til 2.194 faerre boliger. Skgnnet er dog behaeftet med betydelig usikkerhed.

Stgtte til etablering af seniorboligfellesskaber

Med lovforslaget gennemfgres en ny stgtteordning med det formal at styrke etableringen af
seniorbofellesskaber. Der afseettes i alt 500 mio. kr. til dette formal, hvorved det vil vaere muligt at etablere
3.125 boliger. Det antages, at etableringen af disse boliger i et vist omfang vil erstatte byggeriet af andre
almene familieboliger.

Samlede gkonomiske konsekvenser for det offentlige
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De foreslaede @ndringer i de forskellige stgtteordninger med hensyn til de gkonomiske rammer og
tilskudsbelgb pr. bolig medfgrer sendringer i aktivitetsniveauet i forhold til forventningerne ved etableringen
af Fonden for blandede byer. Den forggede g-stgtte og muligheden for stgtte til etablering af
seniorbofeellesskaber giver mulighed for at etablere ca. 3.200 nye boliger. Som fglge af kombinationen af
mindre rammer til enkelte ordninger og hgjere stgttebelgb til de enkelte boliger vil der kunne etableres ca.
3.100 feerre boliger til disse ordninger. Den samlede aktivitetseffekt af andringerne i ordningerne vil sdledes
veere etablering af ca. 100 nye almene boliger. Det antages saledes, at omfordelingen af midlerne i Fonden
for blandede byer ikke medfgrer etablering af flere almene boliger end oprindeligt forudsat. Det ma til
gengald antages, at der er en stgrre sandsynlighed for, at etableringen af det forventede antal boliger
faktisk bliver realiseret.

De nzvnte skgn over aktivitetsniveau er behaeftet med stor usikkerhed. Baggrunden herfor er, at det er
kommunerne, der ud fra lokale hensyn beslutter opfgrelse af alment byggeri og giver tilsagn hertil,
herunder om det skal ske med ved at anvende stgtteordningerne under fonden for blandede byer.

Pa den baggrund af forventningerne til aktivitetsniveau forventes der ikke gkonomiske konsekvenser for den
statslige gkonomi til ydelsesstgtte mv. For kommunerne betyder stgtten til betaling af 2/3 af det kommunale
grundkapitalindskud til etablering af seniorbofzellesskaber vil forbedre kommunernes likviditet med 500
mio. kr.

Individuel boligstgtte

Initiativer, der pavirker huslejen i almene boliger, kan via huslejeeffekten have betydning for statens og
kommunernes udgifter til individuel boligstgtte (boligsikring, boligydelse, beboerindskudslan). Indregning af
eventuelle afledte effekter af gget nybyggeri for individuel boligstgtte er udeladt. Som udgangspunkt
opggres der ikke gkonomiske konsekvenser for boligstgtte af lovaendringer, der gger boligbestanden
gennem nybyggeri (mangdeaendring), da dette medfgrer flyttekaedeeffekter, hvor husstande skifter bolig.
Derimod opggres der som udgangspunkt boligstgttekonsekvenser af andringer, der pavirker huslejen i
eksisterende boliger (priseendring). For forslaget om midlertidigt tilskud til nedsaettelse af huslejen i almene
familieboliger geelder imidlertid, at det kan sidestilles med en mangdeandring, idet tilskuddet forudsaettes
ydet i forbindelse med genudlejning, hvor kommunen anviser den nye beboer.

Omlaegning fra tilskud til 1an

| forbindelse med s&endringerne af ordningerne under Fonden for blandede byer @ndres de nugaldende
tilskud til erhvervelse og omdannelse af erhvervsejendomme fra tilskud til Ian. Ldnene ydes rente- og
afdragsfrit i en periode pa 50 ar. £ndringen har der derfor ingen likviditetspavirkning for det offentlige fgr
50 ar efter lanet er udbetalt.

Administrative udgifter, herunder systemunderstgttelse og evaluering.

Ved den hidtidige administration af det midlertidige huslejetilskud har der vist sig et behov for en
systemunderstgttelse i Udbetaling Danmark. Dette forsteerkes af muligheden for at indga lejeaftaler med
huslejetilskud til og med 2031 med udbetalinger til og med 2040. Til denne systemunderstgttelse afsaettes
[5] mio. kr. Derudover afszettes der som fglge af de aendrede ordninger yderligere [1] mio. kr. til
administration i Udbetaling Danmark. | forbindelse med justeringerne af stgtteordningerne vil der vaere
udgifter til &ndringer i BOSSINF pa [2] mio. kr. i 2026. Der afseettes endvidere [1] mio. kr. i 2029 og i 2030 til
udarbejdelse af analyse og evaluering af den igangvaerende udmgntning. Analyse og evaluering kan helt
eller delvist gennemfgres eksternt. De samlede udgifter anslas til samlet at belgbe sig til 5,6 mio. kr. i 2026,
0,4 mio. kr. i 2027, 0,5 mio. kr. i 2028, 1,5 mio. kr. | 2029 og 2030 samt 0,5 mio. kr. i 2031. Disse udgifter
finansieres af fonden for blandede byer.

3.2. Godkendelse af afhaendelse, nedrivning og sammenlagning
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Da kommunalbestyrelsen under de nugzeldende regler godkender gnsker om afhaendelse, nedrivning og
sammenlagning af almene boliger, vurderes det, at den foreslaede afskaffelse af kravet om Social- og
Boligministerens godkendelse ikke vil medfgre forgget behov for kommunal sagsbehandling. Derfor ventes
den foreslaede afskaffelse af kravet at veere uden gkonomiske konsekvenser for kommunerne.

For staten udggr bortfaldet af de statslige godkendelser isoleret set en Igbende administrativ lettelse, som
forudsazettes at vaere del af Social- og Boligministeriets udmgntning af det flerarige arbejdsprogram for
staten. Endvidere forventes et gget behov for statslig vejledning af kommuner i sager vedrgrende
kommunal godkendelse af afhaendelse, nedrivning og sammenlaegning.

3.3. Kommunalt tillaegslan

Forslaget vil have gkonomiske konsekvenser for de kommuner, der veelger at benytte ordningen. |
kommuner, hvor maksimumsbelgbet forhgjes med op til 10 pct. jf. bekendtggrelse nr. [x af x], far
kommunerne samtidig mulighed for at finansiere et yderligere belgb ud over det forhgjede
maksimumsbelgb gennem et kommunalt tillaegslan. Det betyder, at kommunerne — ud over den ekstra
gkonomiske ramme, som det forhgjede maksimumsbelgb giver — kan vaelge at finansiere en yderligere
forhgjelse af byggeriets anskaffelsessum. Det er frivilligt for kommunerne, om og i hvilket omfang de vil
benytte ordningen. Det vurderes, at ordningen vil blive anvendt i szerlige tilfeelde og i de omrader, hvor de
lokale gkonomiske forhold ggr det relevant. Lovforslaget vedrgrer alene den del, der finansieres via
kommunalt tilleegslan.

Forslaget vurderes ikke at have gkonomiske konsekvenser for staten, da det kommunale tillaegslan ikke
indgar i den ydelsesstgtteberettigede anskaffelsessum og saledes ikke pavirker statens udgifter til
ydelsesstgtte. Forslaget medfgrer dog engangsudgifter til systemtilretning af BOSSINF-STB, jf. nedenfor.

Forslaget om kommunalt tillaegslan indebaerer statslige udgifter til tilretning af Social- og Boligstyrelsens
administrationssystem for almene boliger (BOSSINF-STB). Disse udgifter vil blive afholdt inden for Social- og
Boligministeriets eksisterende rammer.

Forslaget vurderes ikke at medfgre naevneveaerdige administrative konsekvenser for det offentlige.

3.4 Det samlede lovforslag
Samlede gkonomiske konsekvenser for stat og kommuner, herunder DUT

De fleste af initiativerne vedrgrer ansggningspuljer. Det er frivilligt for kommunerne sammen med
boligorganisationerne at sgge om tilskud fra fonden for blandede byer. Dette indebzerer, at afledte
kommunalgkonomiske konsekvenser ikke skal udlignes via DUT.

Det kommunale tillzegslan i forbindelse med en forhgjelse af maksimumsbelgbet er ikke en udgift, men en
kapitalanbringelse med en Igbetid pa 50 ar. Ordningen er derfor ikke omfattet af DUT. Kapitalbindingen
indgar i kommunernes samlede likviditetsforhold og indgar derfor i det sakaldte balanceregnskab, som
drpftes direkte mellem KL og Finansministeriet. Eventuelle rentemaessige konsekvenser ved
kapitalbindingen indgar heller ikke i DUT.

Zndring af maksimumsbelgb og overflytning af beslutningskompetencen for nedrivninger af almene boliger
til kommunerne samt gennemfgrelse af pabudskonverteringer af |an til finansiering af friplejeboliger
antages ikke at have kommunalgkonomiske konsekvenser. £ndringerne i kommunale grundkapitalindskud
er ikke omfattet af DUT.
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De kommunalgkonomiske konsekvenser af lovforslaget skal forhandles med KL.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
Lovforslaget har ikke gkonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet.

5. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget har ikke administrative konsekvenser for borgerne.

6. Klimamaessige konsekvenser
Lovforslaget har ikke klimamaessige konsekvenser.

7. Miljg- og naturmaessige konsekvenser
Lovforslaget har ikke miljg- og naturmaessige konsekvenser.

8. Forholdet til EU-retten

Almene boligorganisationer anses for at veere omfattet af bestemmelserne i artikel 106, stk. 2, i traktaten
om Den Europaiske Unions funktionsmade pa statsstgtte i form af kompensation for offentlig tjeneste ydet
til visse virksomheder, der har faet overdraget at udfgre tjenesteydelser af almindelig gkonomisk interesse
(SGEI).

Kommissionens afggrelse (EU) 2025/2630 af 16. december., anerkender, at almene boligorganisationer ofte
falder ind under definitionen af SGEI og kan modtage stgtte til at opfylde sociale mal, som de ikke ville
kunne levere rent kommercielt

Afggrelsen fastszetter, pa hvilke betingelser statsstgtte ydet i form af kompensation for en tjenesteydelse af
almindelig gkonomisk interesse ikke er underlagt forhandsanmeldelsespligten efter traktatens artikel 108,
stk. 3, da den kan anses for at vaere forenelig med traktatens artikel 106, stk. 2.

Kompensation til sociale boligselskaber, der leverer tjenesteydelser af almindelig gkonomisk interesse, er
fritaget for anmeldelsespligten uanset belgbet.

For at veere fritaget for anmeldelsespligten skal kompensationen ogsa opfylde de udfgrlige betingelser, der
er fastsat i afggrelsens artikel 4, 5 og 6, som skal sikre, at leverandgrer ikke overkompenseres.

Efter afggrelsens artikel 4 skal ansvaret for leveringen af tjenesteydelser af almindelig gkonomisk interesse
vaere overdraget den pagaldende virksomhed ved en eller flere officielle retsakter, der bl.a. skal angive
arten og varigheden af forpligtelserne til levering af tjenesteydelser af almindelig gkonomisk interesse,
kriterierne for beregning, kontrol og revision af kompensationen og de foranstaltninger, der er truffet for at
undga overkompensation og for at sikre tilbagebetaling af en eventuel overkompensation.

| artikel 5 er det fastsat, at kompensationen ikke ma overstige, hvad der er ngdvendigt for at daekke
omkostningerne ved opfyldelsen af leverandgrens forpligtelser under hensyn til de hermed forbundne
indteegter samt en rimelig forrentning af den eventuelle egenkapital, der matte vaere ngdvendig for, at disse
forpligtelser kan opfyldes. Den indeholder ogsa naermere bestemmelser om beregningen af omkostninger,
indteegter og en "rimelig fortjeneste”.
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Endelig er det fastsat i artikel 6, at medlemsstaterne med jeevne mellemrum skal foretage kontrol for at
sikre, at virksomheder ikke modtager kompensation, som overstiger det belgb, der er fastlagt i
overensstemmelse med artikel 5 (hvis overkompensationen kun er af begraanset omfang, kan den fremfgres
til det efterfglgende ar i stedet for at blive tilbagebetalt).

Det vurderes, at de foreslaede bestemmelser i lovforslagets § 1 er i overensstemmelse med Kommissionens
afggrelse.

9. Hérte myndigheder og organisationer m.v.

10. Sammenfattende skema
Det kommunale grundkapitalindskud fra kommunerne vil blive reduceret med 500 mio. kr.

Staten: Intet.

Bemeaerkninger til lovforslagets enkelte dele
Til§ 1
Tilnr. 1

Det fremgar af almenboliglovens § 27, stk. 1, 1. pkt., at afhandelse af en almen boligorganisations ejendom
skal godkendes af kommunalbestyrelsen, jf. dog stk. 2.

Det foreslas at eendre § 27, stk. 1, saledes at »dog« udgar.

Den foreslaede a&ndring skal ses i sammenhaeng med, at social- og boligministeren ikke laengere skal
godkende afhandelse, hvilket hidtil er fremgaet af stk. 2.

Til nr. 2

Det fremgar af almenboliglovens § 27, stk. 2, at afhandelse af ejendomme, som omfatter almene boliger,
tillige skal godkendes af social- og boligministeren. Dette gaelder dog ikke, nar afhaendelsen sker med
henblik pa fortsat anvendelse som almene boliger eller til en certificeret friplejeboligleverandgr. | disse
tilfaelde er det kun kommunalbestyrelsen, som skal godkende afhandelsen.

Det fremgar af almenboliglovens § 27, stk. 3, at social- og boligministeren kan godkende afhandelse af

almene boliger, nar

1) der er dokumenterede alvorlige byggetekniske problemer ved ejendommen,

2) der er dokumenterede vedvarende og vaesentlige udlejningsvanskeligheder,

3) der er vaesentlige boligsociale udfordringer i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1, eller

4) afhaendelse er af vaesentlig betydning for udvikling af et byomrade og sker som led i en neaert
forestaende gennemfgrelse af en lokalplan og ikke giver tab for boligorganisationen eller dennes
kreditorer.

Det foreslas, at § 27, stk. 2, nyaffattes saledes, at kommunalbestyrelsen efter ansggning kan godkende
afhaendelse af almene boliger, nar

5) der er dokumenterede alvorlige byggetekniske problemer ved ejendommen,

6) der er dokumenterede vedvarende og vaesentlige udlejningsvanskeligheder,
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7) der er vaesentlige boligsociale udfordringer i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1, eller

8) afhandelse er af vaesentlig betydning for udvikling af et byomrade og sker som led i en naert
forestaende gennemfgrelse af en lokalplan og ikke giver tab for boligorganisationen eller dennes
kreditorer.

Den foreslaede bestemmelse vil medfgre, at kommunalbestyrelsen kan godkende afhandelse af almene
boliger, nar en af de fire betingelser, som hidtil har vaeret gaeldende for social- og boligministerens
godkendelse, er opfyldt.

Den foreslaede nyaffattelse af stk. 2 vil ogsa indebaere, at kravet om, at social- og boligministeren skal
godkende afhandelse af almene boliger, vil udga.

Tilnr. 3

Det fremgar af almenboliglovens § 27, stk. 2, at afhaendelse af ejendomme, som omfatter almene boliger,
tillige skal godkendes af social- og boligministeren. Dette geelder dog ikke, nar afhaendelsen sker med
henblik pa fortsat anvendelse som almene boliger eller til en certificeret friplejeboligleverandgr. | disse
tilfelde er det derfor kun kommunalbestyrelsen, som skal godkende afhandelsen.

Det foreslas, at § 27, stk. 3, nyaffattes saledes, at det foreslaede stk. 2 ikke skal gaelde, nar afhaendelsen sker
med henblik pa fortsat anvendelse som almene boliger eller til en certificeret friplejeboligleverandgr.

Den foreslaede bestemmelse vil medfgre, at nar afhaendelse af almene boliger skal ske med henblik pa
fortsat anvendelse som almene boliger eller til en certificeret friplejeboligleverandgr, behgver en af de fire
betingelser i det foreslaede stk. 2 ikke at vaere opfyldt. Kommunalbestyrelsen skal fortsat godkende
afhandelsen efter stk. 1.

Tilnr. 4

Det fremgar af almenboliglovens § 27, stk. 4, at for boliger beliggende i et omdannelsesomrade, jf. § 61 a,
stk. 4, er det en betingelse for ministerens godkendelse af athaendelsen, at lejere, der ikke opfylder
kriterierne fastsat af kommunalbestyrelsen i medfgr af § 27 ¢, stk. 1, opsiges, jf. § 85, stk. 1, nr. 2, i lov om
leje af almene boliger.

Det foreslas i § 27, stk. 4, at »ministerens« aendres til nkommunalbestyrelsens«.

Den foresldede a&ndring skal ses i sammenhaeng med, at social- og boligministeren ikke laengere skal
godkende afhaendelse af almene boliger.

Tilnr. 5
Det fremgar af almenboliglovens § 27, stk. 10, at ved anmeldelse til tinglysning af et dokument om
afhandelse af en ejendom, der tilhgrer en almen boligorganisation, skal dokumentet vaere ledsaget af et

samtykke efter stk. 1 og eventuelt stk. 2.

Det foreslas i § 27, stk. 10, at der efter »samtykke« indsaettes »i form af godkendelsen«, og at »og eventuelt
stk. 2« udgar.

Den foreslaede fgrste aendring sker for at tydeligggre, at det samtykke, der skal forevises ved anmodning
om tinglysning af afhandelse, er den godkendelse, som er givet efter stk. 1 af kommunalbestyrelsen.
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Den anden foresldede aendring skal ses i sammenhang med, at social- og boligministeren ikke lsengere skal
godkende afhandelse af almene boliger.

Til nr. 6

Det fremgar af almenboliglovens § 28, stk. 1, 1. pkt., at veesentlig forandring af en ejendom, der tilhgrer en
almen boligorganisation, kun kan ske med kommunalbestyrelsens godkendelse. Det fremgar af 4. pkt., at
godkendelse af sammenlaegning af boliger kun ma gives, hvis boligen er beliggende i et udsat boligomrade,
if. § 61 a, stk. 1, og efter sammenlaegningen ikke overstiger 140 m2. Det fremgar af 5. pkt., at godkendelse af
sammenlagning af beboede boliger kun ma gives, nar sammenlagningen indgar i en helhedsplan, der skal
fremtidssikre boligomradet.

Det foreslas, at § 28, stk. 1, 4. og 5. pkt., ophaeves.

Den foreslaede a&ndring skal ses i sammenhaeng med, at kommunalbestyrelsen fremover vil kunne
godkende sammenlaegning af almene boliger, uanset hvor de er beliggende.

Til nr. 7

Det fremgar af almenboliglovens § 28, stk. 2, 2. pkt., at nar en ejendom omfatter almene boliger, skal
nedrivning godkendes af social- og boligministeren.

Det foreslas, at § 28, stk. 2, 2. pkt., ophaeves.

Den foreslaede aendring vil medfgre, at social- og boligministeren ikke leengere skal godkende nedrivning af
almene boliger.

Tilnr. 8

Det fremgar af almenboliglovens § 28, stk. 3, at social- og boligministeren efter ansggning kan godkende

nedrivning af almene boliger efter stk. 2, 2. pkt., nar der er

1) dokumenterede alvorlige byggetekniske problemer ved ejendommen,

2) dokumenterede vedvarende og vaesentlige udlejningsvanskeligheder eller

3) veesentlige boligsociale udfordringer i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1, eller et
forebyggelsesomrade, jf. § 61 b.

Det foreslas i § 28, stk. 3, at »Social- og boligministeren« andres til "Kommunalbestyrelsen«. Det foreslas
0gsa, at »2. pkt.« udgar.

De foreslaede a&ndringer vil medfgre, at kommunalbestyrelsen kun kan godkende nedrivning af almene
boliger, nar en af de tre betingelser er opfyldt. Betingelserne er de samme, som hidtil har veeret geeldende
for social- og boligministerens godkendelse.

Tilnr.9
Det fremgar af almenboliglovens § 28, stk. 1, 1. pkt., at veesentlig forandring af en ejendom, der tilhgrer en
almen boligorganisation, kun kan ske med kommunalbestyrelsens godkendelse. Det fremgar af 4. pkt., at

godkendelse af sammenlaegning af boliger kun ma gives, hvis boligen er beliggende i et udsat boligomrade,
jf. § 61 a, stk. 1, og efter sammenlaegningen ikke overstiger 140 m?2. Det fremgér af 5. pkt., at godkendelse af
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sammenlagning af beboede boliger kun ma gives, nar sammenlaegningen indgar i en helhedsplan, der skal
fremtidssikre boligomradet.

Det fremgar af § 28 a, stk. 1, at social- og boligministeren efter indstilling fra kommunalbestyrelsen kan
godkende sammenlaegning af boliger uden for udsatte boligomrader, jf. § 61 a, stk. 1, nar boligen efter
sammenlaegningen ikke overstiger 140 m? og det sandsynligggres, at sammenlaegningen vil afhjaelpe
vedvarende og dokumenterede udlejningsvanskeligheder.

Det fremgar af § 28 a, stk. 2, at social- og boligministeren efter indstilling fra kommunalbestyrelsen kan
godkende sammenlaegning af boliger uden for udsatte boligomrader, jf. § 61 a, stk. 1, nar boligen efter
sammenlaegningen ikke overstiger 140 m? og sammenlagningen er ngdvendig for at opna en blandet
beboersammensaetning i omradet.

Det foreslas, at § 28 g, stk. 1, nyaffattes saledes. at kommunalbestyrelsen kan godkende sammenlaegning af

almene boliger uden for udsatte boligomrader, jf. § 61 a, stk. 1, nar boligen efter sammenlaegningen ikke

overstiger 140 m?, og

3) det sandsynligggres, at sammenlagningen vil afhjeelpe vedvarende og dokumenterede
udlejningsvanskeligheder, eller

4) sammenlagningen er ngdvendig for at opna en blandet beboersammensaetning i boligomradet.

Den foreslaede bestemmelse vil medfgre, at kommunalbestyrelsen fremover kan godkende
sammenlagning af almene boliger uden for udsatte boligomrader, nar boligen efter sammenlaegningen ikke
overstiger 140 m?, og en af de to betingelser er opfyldt. Betingelserne er de samme, som hidtil har vaeret
geeldende for social- og boligministerens godkendelse. Samtidig bortfalder kravet om, at social- og
boligministeren skal godkende sammenlagning efter indstilling fra kommunalbestyrelsen uden for udsatte
boligomrader.

Det foreslas, at § 28 g, stk. 2, nyaffattes, saledes at kommunalbestyrelsen kan godkende sammenlaegning i
udsatte boligomrader, jf. § 61 a, stk. 1, ndr boligen efter sammenlaegningen ikke overstiger 140 m?2.
Godkendelse af ssmmenlagning af beboede boliger ma kun gives, ndr sammenlagningen indgar i en

helhedsplan, der skal fremtidssikre boligomradet.

Den foreslaede bestemmelse vil ikke medfgre nogen materielle @ndringer, da samme bestemmelser hidtil
er fremgaet af § 28, stk. 1, 4. og 5. pkt.

Til nr. 10

Det fremgar af almenboliglovens § 89 c, stk. 2, nr. 4, at der er afsat 20 mio. kr. i fonden for blandede byer til
flere almene boliger pa smagerne og de stgrre ger, jf. § 98 d.

Det foreslasi § 89 ¢, stk. 2, nr. 4, at »20 mio.« sendres til »45 mio.«.
Den foreslaede aendring vil medfgre, at yderligere 25 mio. kr. tilfgjes stgtteordningen.
Til nr. 11

Det fremgar af almenboliglovens § 89 c, stk. 2, nr. 6, at der er afsat 150 mio. kr. i fonden for blandede byer
til midlertidigt tilskud til nedsaettelse af huslejen i visse almene familieboliger, jf. § 98 f.

Det foreslasi § 89 ¢, stk. 2, nr. 6, at »150 mio.« sendres til »300 mio.«.
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Den foreslaede sendring vil medfgre, at yderligere 150 mio. kr. tilfgjes stgtteordningen.
Til nr. 12

Det fremgar af almenboliglovens § 89 c, stk. 2, nr. 7, at der er afsat 422 mio. kr. i fonden for blandede byer
til fortaetning af eksisterende almene boligafdelinger med nye almene boliger, jf. § 98 g.

Det foreslas i § 89 c, stk. 2, nr. 7, at »422 mio.« a&ndres til »257 mio.«.
Den foreslaede a&ndring vil medfgre, at stgtteordningen nedsaettes med 165 mio. kr.
Til nr. 13

Det fremgar af almenboliglovens § 89 c, stk. 2, nr. 10, at der er afsat 870 mio. kr. i fonden for blandede byer
til erhvervelse af visse beboelsesejendomme, jf. § 142 d.

Det foreslasi § 89 ¢, stk. 2, nr. 10, at »870 mio.« sendres til »350 mio.«.

Den foreslaede aendring vil medfgre, at stgtteordningen nedsaettes med 520 mio. kr.

Til nr. 14

Det fremgar af almenboliglovens § 51 a, stk. 1, at almene familieboliger, der indrettes som bofellesskaber,
skal udlejes til boligsggende, der har behov for boliger af den pagaeldende art, og at kommunalbestyrelsen
og boligorganisationen senest samtidig med tilsagnet efter § 115 indgar aftale om, hvorledes udlejningen
skal finde sted.

Det foreslas at indsaette et nyt nr. 8i § 89 ¢, stk. 2, hvorefter der afsaettes 500 mio. kr. i fonden for blandede
byer til at yde grundkapitallan til etablering af almene familieboliger, der indrettes som bofallesskaber til
seniorer.

Den foreslaede bestemmelse vil medfgre, at Landsbyggefonden kan yde et grundkapitallan til etablering af
almene familieboliger, der skal indga i et bofaellesskab for seniorer. Grundkapitallanet fra Landsbyggefonden
vil treede i stedet for en del af det kommunale grundkapitalldn. Den foresldede bestemmelse skal ses i
sammenhang med, at det foreslas at indsaette en ny § 118 b om stgtte til bofeellesskaber for seniorer.

Til nr. 15

Det fremgar af almenboliglovens § 89 c, stk. 4, at social- og boligministeren overfgrer belgb, der kan
anvendes efter stk. 2, nr. 1-3 og 8, til Landsbyggefonden.

Det foreslas at eendre 8 til 8-9.

Den foreslaede aendring skal ses i sammenhaeng med, at ordningen om stgtte til bofaellesskaber for seniorer
indfgres.

Til nr. 16
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Det fremgar af almenboliglovens § 98 d, stk. 4, at social- og boligministeren i arene 2022-2026 inden for en
samlet ramme pa 10 mio. kr. kan give tilsagn om tilskud pa 400.000 kr. pr. bolig til etablering af almene
boliger i gkommunerne Fang, Laesg, Samsg og Zrg og i Bornholms Regionskommune og inden for en samlet
ramme pa 10 mio. kr. give tilsagn om tilskud pa 400.000 kr. pr. bolig til etablering af almene boliger pa
smagerne, jf. § 89 c, stk. 2, nr. 4.

Det foreslas i § 98 d, stk. 4, at »2022-2026« sndres til »2022-2028«, og at »10 mio.« begge steder andres
til »22,5 mio.«. Det foreslas endvidere, at kommunalbestyrelsen kan godkende, at maksimumsbelgbet
overskrides, nar der ydes tilskud efter 1. pkt.

De foreslaede a&ndringer vil medfgre, at g-stgtteordningen i fonden for blandede byer forlaenges til 2028, og
at der tilfgjes yderligere 25 mio. kr. til ordningen. Endvidere vil kommunalbestyrelsen kunne godkende, at
maksimumsbelgbet overskrides i projekter, hvor der ydes tilskud efter § 98 d, stk. 4.

Til nr. 17-20

Det fremgar af almenboliglovens § 98 e, stk. 1, at social- og boligministeren i arene 2022-2027 inden for en
samlet ramme pa 900 mio. kr., jf. § 89 ¢, stk. 2, nr. 5, kan give tilsagn om tilskud pa 400.000 kr. pr. bolig til
etablering af almene familieboliger, der anvises til boligsggende med et akut boligbehov og en lav
betalingsevne, herunder borgere i hjemlgshed.

Det foreslasi § 98 e, stk. 1, at »2022-2027« aendres til »2022-2031«, og at »400.000« udgar.

Den foreslaede aendring vil medfgre, at stgtteordningen vedrgrende szerligt billige boliger i fonden for
blandede byer forlaenges til 2031, og at tilskuddets stgrrelse bliver fastsat administrativt, hvilket ogsa giver
mulighed for at zendre tilskuddet gennem bekendtggrelsen.

Det foreslas at indsaette et nyt stk. 5i § 98 e, hvorefter kommunalbestyrelsen til enhver tid udgver
anvisningsretten til det antal almene familieboliger, som der er ydet tilskud til.

Det foreslas endvidere at indszette et nyt stk. 6 i § 98 e, hvorefter at hver gang der i den almene
boligafdeling, som har modtaget tilskud efter stk. 1, er en ledig bolig, hvis bruttoareal ikke overstiger 55 m2,
skal denne stilles til radighed for kommunalbestyrelsen, medmindre kommunalbestyrelsen har udnyttet sin
anvisningsret til det antal almene familieboliger, som der er ydet tilskud til, fuldt ud. Manglende udnyttelse
af anvisningsret til en ledig bolig, som den almene boligorganisation har stillet til radighed for
kommunalbestyrelsen efter 1. pkt., indebaerer ikke bortfaldt af anvisningsretten til senere ledige boliger.

Det foreslas endvidere at indsaette et nyt stk. 7i § 98, hvorefter i det omfang kommunalbestyrelsen ikke har
udnyttet anvisningsret efter stk. 5 fuldt ud, skal overskuddet, der vil opsta pa afdelingens regnskab pa grund
af manglende anvisning, indbetales til fonden for blandede byer.

De foresldede bestemmelser vil medfgre, at skiftende boliger i boligafdelingen kan anvendes som szerligt
billige boliger. Nar kommunen ikke anvender det antal boliger, som der er ydet tilskud til, som saerligt billige
boliger, skal boligafdelingen indbetale et belgb svarende til huslejenedsaettelsen som fglge af tilskuddet til
fonden for blandede byer.

Det foreslas at ophave den nuveerende § 98 e, stk. 3, nr. 3.

Den foreslaede sendring skal ses i ss mmenhaeng med, at skiftende boliger i boligafdelingen vil kunne
anvendes som szerligt billige boliger.
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Det foreslas i § 98 e, stk. 8, der bliver stk. 11, at indszette efter »stk. 1-7«: »herunder andring af tilskuddet
naevnt i stk. 1«.

Den foreslaede andring vil medfgre, at ministeren far mulighed for at fastsaette og andre tilskuddets
stgrrelse administrativt gennem bekendtggrelsen.

Til nr. 21

Det fremgar af almenboliglovens § 98 f, stk. 1, at social- og boligministeren i arene 2022-2023 inden for en
samlet ramme pa 150 mio. kr., jf. § 89 ¢, stk. 2, nr. 6, kan meddele en tilsagnsramme til
kommunalbestyrelsen til midlertidig nedsaettelse af huslejen i almene familieboliger, der anvises til
boligsggende med et akut boligbehov og en lav betalingsevne, herunder borgere i hjemlgshed.

Det foreslasi § 98 f, stk. 1, at »2022-2023« aendres til »2022-2031«, og at »150 mio.« a&ndres til »300 mio.«.

De foreslaede andringer vil medfgre, at stgtteordningen vedrgrende midlertidig nedsaettelse af huslejen i
fonden for blandede byer forlaenges til 2031, og at der tilfgjes yderligere 150 mio. kr. til ordningen.

Til nr. 22

Det fremgar af almenboliglovens § 98 f, stk. 8, at tilskud efter stk. 5 bortfalder ved fraflytning fra boligen,
dog ikke ved fraflytning inden for de fgrste 2 ar efter at udbetaling af tilskuddet er pabegyndt.

Det foreslas, at § 98 f, stk. 8, nyaffattes saledes, at bortfaldne midler meddeles efter opggrelse pa ny,
saledes at den meddelte kommunale tilsagnsramme efter stk. 1 kan anvendes til nye tilsagn.

Den foreslaede andring vil medfgre, at tilskuddet til midlertidig nedsattelse af huslejen bortfalder ved
fraflytning, og at kommunen kan blive meddelt en ny tilsagnsramme fastsat pa grundlag af uforbrugte
tilskudsmidler. De supplerende tilsagnsrammer vil blive opgjort som et antal boliger, der kan gives tilskud til
inden for den restramme, der er til radighed.

Til nr. 23

Det fremgar af almenboliglovens § 98 g, stk. 1, at social- og boligministeren i arene 2022-2031 inden for en
samlet ramme pa 422 mio. kr. kan yde et bidrag til finansiering af forbedringsarbejder i en eksisterende
boligafdeling, jf. § 89 c, stk. 2, nr. 7, i forbindelse med fortaetning med nye almene boliger ved udvidelse af
den pagaeldende boligafdeling eller ved afhaendelse af en del af boligafdelingens ejendom.

Det foreslasi § 98 g, stk. 1, at »422 mio.« aendres til »257 mio.«.

Den foreslaede andring vil medfgre, at stgtteordningen vedrgrende fortaetningsbidrag i fonden for
blandede byer nedszettes med 165 mio. kr.

Til nr. 24

Det fremgar af almenboliglovens § 98 g, stk. 2, at bidrag efter stk. 1 maksimalt kan udggre 150.000 kr. pr.
bolig, som etableres ved forteetning.

Det foreslas i § 98 g, stk. 2, at »150.000 kr.« aendres til »250.000 kr.«.
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Den foreslaede aendring vil medfgre, at der kan ydes et bidrag til finansiering af forbedringsarbejder pa
maksimalt 250.000 kr. pr. bolig, som etableres ved fortzetning.

Til nr. 25

Efter almenboliglovens § 115, stk. 10, fastsaetter social- og boligministeren maksimumsbelgb for
anskaffelsessummen for alment byggeri. Den endeligt godkendte anskaffelsessum for alment byggeri med
tilsagn efter stk. 1-6 eller § 117, stk. 1, ma ikke overstige det maksimumsbelgb, der geelder pa tidspunktet
for kommunalbestyrelsens godkendelse af anskaffelsessummen forud for pabegyndelsen.

Anskaffelsessummen indgar i en reekke regler i almenboligloven, herunder § 92 a, stk. 2, om
Landsbyggefondens refusion af ydelsesstgtten, § 107, om gebyr til Udbetaling Danmark, § 115, stk. 10, 2.
pkt., om byggerier opfgrt pa lejet grund, § 118, stk. 1-3 om fordelingen af finansieringen, § 129, stk. 1, om
lantagers betaling pa 1an og § 130, stk. 1, om beregning af ydelsesstgtte.

Det foreslas at indsaette tre nye stykker i § 115 som bestemmelsens stk. 12-14.

Det foreslasi § 115, stk. 12, at kommunalbestyrelsen i kommuner med szerligt hgje boligpriser kan
godkende en anskaffelsessum, der overstiger det maksimumsbelgb, der efter stk. 10 geelder pa tidspunktet
for kommunalbestyrelsens godkendelse af anskaffelsessummen forud for pabegyndelsen, med op til 10 pct.
En anskaffelsessum, der overstiger maksimumsbelgbet, vil finansieres efter bestemmelsen i det foresldede
§ 118, stk. 4.

Bestemmelsen i det foreslaede stk. 12 vil indebaere, at kommunalbestyrelsen i kommuner med seerligt hgje
boligpriser i arene 2026-2035 vil kunne godkende en anskaffelsessum, der overstiger maksimumsbelgbet
med op til 10 pct. Den del af anskaffelsessummen, der overstiger maksimumsbelgbet, skal i medfgr af det
foreslaede § 118, stk. 4, finansieres ved et kommunalt tilleegslan, der ydes pa samme vilkar som
grundkapitallan efter bestemmelserne i §§ 120-126.

Det foreslasi § 115, stk. 13, at som kommuner med searligt hgje boligpriser forstas Albertslund Kommune,
Aarhus Kommune, Ballerup Kommune, Brendby Kommune, Draggr Kommune, Frederiksberg Kommune,
Gentofte Kommune, Gladsaxe Kommune, Glostrup Kommune, Herlev Kommune, Hvidovre Kommune, Ishgj
Kommune, Kgbenhavns Kommune, Lyngby-Taarbeek Kommune, Rudersdal Kommune, Redovre Kommune,
Tarnby Kommune og Vallensbak Kommune.

Kommunerne er udvalgt som sammenhaengende byomrader, hvor der foreligger vaesentligt hgjere
handelspriser pa boliger samt hgje bygge- og grundomkostninger og hvor der vurderes behov for at
understptte opfgrelse af almene boliger.

Det er frivilligt for de omfattede kommuner, om og i hvilket omfang ordningen gnskes anvendt. Det er
hensigten, at det skal fremga af bekendtggrelsen om stgtte til almene boliger m.v., at kommunalbestyrelsen
vil kunne fastsaette naermere retningslinjer for kommunen om udnyttelse af det forhgjede
maksimumsbelgb.

Det foreslas i § 115, stk. 14, at hvis kommunalbestyrelsen godkender en anskaffelsessum, der overstiger
maksimumsbelgbet efter stk. 12, skal der ved opggrelsen af anskaffelsessummen efter stk. 10, 2. pkt., og §
92 a, stk. 2, § 107, § 118, stk. 1-3, § 129, stk. 1, og § 130, stk. 1, ses bort fra den del af anskaffelsessummen,
der overstiger maksimumsbelgbet.
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Den foreslaede bestemmelse vil medfgre, at anskaffelsessummen efter disse bestemmelser opggres som
anskaffelsessummen ekskl. den del af anskaffelsessummen, der matte overstige maksimumsbelgbet efter §
115, stk. 12.

Der henvises i gvrigt til pkt. 2.10.2-3 i lovforslagets almindelige bemaerkninger.
Til nr. 26

Almenboliglovens § 118 fastsaetter, hvordan finansieringen af anskaffelsessummen for nybyggeri af almene
boliger fordeles. Det fglger af § 118, stk. 1, 1. pkt., at anskaffelsessummen for almene boliger efter § 115,
stk. 1-3 og 5, finansieres med 84 pct. lan, 14 pct. kommunal grundkapital og 2 pct. beboerindskud, jf. dog
stk. 3. Det fglger af § 118, stk. 2, 1. pkt., at anskaffelsessummen for almene boliger efter § 115, stk. 4,
finansieres med 84 pct. Ian, 14 pct. regional grundkapital og 2 pct. beboerindskud. Det fglger af § 118, stk.
3, 1. pkt., at anskaffelsessummen for universitetsnaere almene ungdomsboliger efter § 115, stk. 6,
finansieres med 78 pct. Ian, 20 pct. grundkapital betalt af en fond som naevnti § 10, stk. 2, i lov om
offentlige forskningsinstitutioners kommercielle aktiviteter og samarbejde med fonde og 2 pct.
beboerindskud. Det fglger af § 143, stk. 2, 2. og 3. pkt., at det dog for universitetsnaere almene
ungdomsboliger efter § 115, stk. 6, gaelder, at grundkapitalen indskydes af fonden som naevnt i § 10, stk. 2, i
lov om offentlige forskningsinstitutioners kommercielle aktiviteter og samarbejde med fonde, og at staten
yder garanti for lan efter § 118, stk. 3. Garantien beregnes efter reglerne i § 127, 2.-4. pkt.

Det foreslas at indsaette et nyt stk. 4 i almenboliglovens § 118, hvoraf det fglger, at i kommuner med seerligt
hgje boligpriser, hvor anskaffelsessummen efter reglerne i § 115, stk. 12, overstiger maksimumsbelgbet,
finansieres den del af anskaffelsessummen, der overstiger maksimumsbelgbet, ved et kommunalt
tillaegslan, der ydes pa samme vilkar som grundkapitallan efter bestemmelserne i §§ 120-126.

Med den foresldede aendring vil anskaffelsessummen i de pagaeldende kommuner skulle finansieres efter §
118, stk. 1-3, op til maksimumsbelgbet. Den del af anskaffelsessummen, der overstiger maksimumsbelgbet
efter reglerne i det foresldede § 115, stk. 12, vil derimod skulle finansieres ved et kommunalt tilleegslan, der
ydes pa samme vilkar som grundkapitallan efter bestemmelserne i §§ 120-126.

Der henvises i gvrigt til pkt. 2.10.2-3 i lovforslagets almindelige bemarkninger.
Til nr. 27

Det fremgar af almenboliglovens § 3, stk. 2, at almene familieboliger kan etableres som bofzellesskaber, nar
kommunalbestyrelsen senest samtidig med tilsagnet om stgtte beslutter, at boligerne skal indrettes som
individuelle eller kollektive bofzellesskaber.

Et individuelt bofaellesskab skal ifglge § 3, stk. 3, besta af mindst fem boliger. Herudover skal bofeellesskabet
indeholde et faellesareal, som kan benyttes af lejerne i bofeellesskabet. Kommunalbestyrelsen kan i ganske
seerlige tilfeelde godkende, at bofaellesskabet bestar af mindst tre boliger.

Et kollektivt bofzellesskab skal ifglge § 3, stk. 4, besta af mindst to vaerelser. Herudover skal bofaellesskabet
indeholde et ekstra vaerelse, som kan benyttes af lejerne i bofaellesskabet. Kommunalbestyrelsen kan dog
godkende, at bofeellesskabet ikke indeholder et ekstra vaerelse, hvis bofallesskabet er indrettet med et
kekken, hvor beboerne kan spise sammen m.v.

Det fremgar af § 51 a, stk. 1, at almene familieboliger, der indrettes som bofeellesskaber, skal udlejes til
boligsggende, der har behov for boliger af den pageeldende art, og at kommunalbestyrelsen og
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boligorganisationen senest samtidig med tilsagnet om stgtte skal indga aftale om, hvorledes udlejningen
skal finde sted.

Kommunen skal ifglge almenboliglovens § 118, stk. 1, jf. § 118 a, yde et grundkapitallan pa en del af
anskaffelsessummen til at etablere almene boliger. | perioden 1. juli 2012- 31. december 2026 udggr
grundkapitallanet 10 pct. af anskaffelsessummen.

Det foreslas at indsaette enny § 118 b.

Det foreslas i § 118 b, stk. 1, at ydes kommunal grundkapital, jf. § 118 og § 118 a, til etablering af almene
familieboliger, der indrettes som seniorbofaellesskaber, kan Landsbyggefonden i arene 2026-2031 inden for
en samlet ramme pa 500 mio. kr. efter ansggning fra kommunalbestyrelsen give tilsagn om, at den
kommunale grundkapitallan til Landsbyggefonden nedsaettes til en tredjedel. Ved seniorbofaellesskaber
forstas bofaellesskaber for personer over 55 ar uden hjemmeboende bgrn.

Den foreslaede bestemmelse vil medfgre, at den kommunale grundkapital reduceres med to tredjedele, nar
Landsbyggefonden har givet tilsagn.

Det foreslds i § 118 b, stk. 2, at det er en betingelse for Landsbyggefondens tilsagn, at kommunalbestyrelsen
og boligorganisationen indgar aftale om udlejning af boligerne, jf. § 51 a, stk. 1. Aftalen skal omfatte
fastseettelse af, hvilken alder en beboer skal vaere over for at kunne flytte ind i bofzellesskabet.

Den foreslaede bestemmelse vil medfgre, at kommunalbestyrelsen og boligorganisationen skal indga en
aftale om udlejning af boligerne i seniorbofzellesskabet. Det skal sdledes aftales, om aldersgreensen skal
vaere 55 ar, 60 ar, 65 ar osv. alt efter, hvad kommunalbestyrelsen og boligorganisationen finder passende.
Det kan ogsa aftales, at nye beboere skal vaere under en bestemt aldersgraense.

Det foreslds i § 118 b, stk. 3, at hvis kommunalbestyrelsen og den almene boligorganisation aftaler, at
almene familieboliger, som er naevnt i stk. 1, ikke laengere skal anvendes som seniorbofaellesskab, skal
kommunalbestyrelsen yde lan til fonden for blandede byer svarende til nedsaettelsen naevnt i stk. 1

Den foreslaede bestemmelse vil medfgre, at kommunalbestyrelsen skal indfri Landsbyggefondens
grundkapitallan og tilsvarende gge den kommunale grundkapital, hvis kommunalbestyrelsen og
boligorganisationen aftaler, at boligerne ikke laengere skal anvendes som bofallesskab til seniorer.

Til nr. 28

Det fremgar af almenboliglovens § 119 a, stk. 3, at tilsagn efter stk. 1 kan meddeles med henblik pa
etablering af almene boliger i et boligomrade, som er omfattet af en lokalplan til boligformal vedtaget og
offentliggjort fgr den 1. juli 2022. Hvis lokalplanen indeholder et krav efter § 15, stk. 2, nr. 9, i lov om
planlagning, kan tilsagn efter stk. 1 kun meddeles til etablering af almene boliger ud over den andel af
boligmassen, som ifglge lokalplanen skal veere almene boliger.

Det fremgar af almenboliglovens § 119 a, stk. 4, at tilsagn efter stk. 1 endvidere kan meddeles med henblik
pa etablering af almene boliger i et omrade, som er omfattet af en lokalplan til boligformal vedtaget og
offentliggjort efter den 1. juli 2022, der indeholder et krav om, at 25 pct. af boligmassen skal vaere almene
boliger, jf. § 15, stk. 2, nr. 9, i lov om planlaegning. Tilsagn efter stk. 1 kan kun meddeles til etablering af
almene boliger ud over den andel af boligmassen, som ifglge lokalplanen skal vaere almene boliger.
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Det fremgar af almenboliglovens § 119 a, stk. 8, at nar tilsagn efter stk. 7 meddeles med henblik pa
etablering af almene boliger i et omrade, som er omfattet af en lokalplan til boligformal, der indeholder et
krav efter § 15, stk. 2, nr. 9, i lov om planlaegning, kan tilsagnet kun meddeles til etablering af almene boliger
ud over den andel af boligmassen, som ifglge lokalplanen skal veere almene boliger.

Det foreslasi § 119 g, stk. 3, 2. pkt., stk. 4, 1. pkt., og stk. 8, at »§ 15, stk. 2, nr. 9« aendres til »§ 15, stk. 2, nr.
11«.

De foreslaede aendringer skyldes, at bestemmelsen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 9 er blevet flyttet til nr. 11.
De foreslaede a&ndringer har derfor ikke nogen materiel betydning.

Til nr. 29

Det fremgar af almenboliglovens § 119 a, stk. 6, at grundkgbslan efter stk. 1 for alle almene boliger hgjst
kan udggre forskellen mellem 20 pct. af det maksimumsbelgb, der er geeldende for almene familieboliger, jf.
§ 115, stk. 10, og de samlede grundudgifter.

Det foreslasi § 119 ag, stk. 6, at »20 pct.« aendres til »15 pct.«, og at der efter 1. pkt. som nyt punktum
indsaettes: »Grundkgbslanet fastszettes endeligt af Landsbyggefonden i forbindelse med
kommunalbestyrelsens godkendelse af den endelige anskaffelsessum«.

De foreslaede andringer vil for det farste medfgre, at grundkgbslanet skal beregnes som forskellen mellem
15 pct. af maksimumsbelgbet for almene familieboliger og de samlede grundudgifter

Ved maksimumsbelgbet for almene familieboliger forstas det belgb, som den endeligt godkendte
anskaffelsessum ikke ma overstige, jf. almenboliglovens § 115, stk. 10. Social- og boligministeren fastsaetter
hvert ar maksimumsbelgb for anskaffelsessummen ud fra boligernes geografiske placering.

Ved de samlede grundudgifter forstas grundens kgbesum og udgifter til byggemodning,
jordbundsundersggelser, ekstrafundering og pilotering, fiernelse af forurenet jord, stikledninger til vand, el
og kloak, anlaeg af interne veje og andre interne arealer, renter af grundkgbesummen og skatter for grunden
frem til byggeriets pabegyndelse m.v,, jf. § 2 i bekendtggrelsen om grundkgbslan.

For det andet skal grundkgbslanet fgrst fastsaettes endeligt af Landsbyggefonden i forbindelse med
kommunalbestyrelsens godkendelse af den endelige anskaffelsessum og ikke som hidtil forud for byggeriets
begyndelse.

Til nr. 30

Det fremgar af almenboliglovens § 119 d, stk. 1, at social- og boligministeren i darene 2022-2031 inden for en
samlet ramme pa 675 mio. kr,, jf. § 89 c, stk. 2, nr. 9, kan give tilskud til erhvervelse med efterfglgende
ombygning til almene boliger af eksisterende ejendomme, som ikke anvendes til beboelse, nar
kommunalbestyrelsen tillige har meddelt tilsagn om stgtte efter § 115. Et kommunalt tilsagn om stgtte efter
1. pkt. kan veere betinget af et statsligt tilsagn om tilskud efter 1. pkt. Tilskuddet kan hgjst svare til den del af
anskaffelsessummen, som overstiger maksimumsbelgbet, jf. § 115, stk. 10.

Det foreslasi § 119 d, stk. 1, 1. pkt., at »tilskud« aendres til »lan«.

De foreslaede sendringer vil medfgre, at stgtten fremover ydes som lan.
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Til nr. 31

Det fremgar af almenboliglovens § 119 d, stk. 1, at social- og boligministeren i arene 2022-2031 inden for en
samlet ramme pa 675 mio. kr., jf. § 89 c, stk. 2, nr. 9, kan give tilskud til erhvervelse med efterfglgende
ombygning til almene boliger af eksisterende ejendomme, som ikke anvendes til beboelse, nar
kommunalbestyrelsen tillige har meddelt tilsagn om stgtte efter § 115. Et kommunalt tilsagn om stgtte efter
1. pkt. kan vaere betinget af et statsligt tilsagn om tilskud efter 1. pkt. Tilskuddet kan hgjst svare til den del af
anskaffelsessummen, som overstiger maksimumsbelgbet, jf. § 115, stk. 10.

Det foreslas at indsaette nye stk. 2 og 3i § 119 d, hvorefter |an efter stk. 1 er rentefrit. Tiloagebetaling skal
pabegyndes senest 50 ar efter eiendommens ibrugtagelse, og § 124, stk. 1, og § 125 skal finde tilsvarende
anvendelse. Det foreslas videre, at nar et 1an afdrages til staten, betaler staten de betalte afdragsydelser til
nybyggerifonden.

De foreslaede a&ndringer vil medfgre, at stgtten vil blive ydet som et rentefrit [an, som skal tilbagebetales
senest 50 ar efter ejendommens ibrugtagelse som almene boliger. § 124, stk. 1, og § 125 om lan fra
Landsbyggefonden skal finde tilsvarende anvendelse. Staten skal overfgre de betalte afdragsydelser til
nybyggerifonden.

Til nr. 32

Det fremgar af almenboliglovens § 142 d, stk. 1, at social- og boligministeren i arene 2022-2031 inden for en
samlet ramme pa 870 mio. kr., jf. § 89 ¢, stk. 2, nr. 10, kan yde Ian til en almen boligorganisation til
etablering af almene boliger ved erhvervelse af eksisterende beboelsesejendomme, nar der ikke kan ydes
stgtte efter § 115. Lanet kan udggre op til 20 pct. af ejendommens vaerdi.

Det foreslas i § 142 d, stk. 1, at »870 mio.« sendres til »350 mio.«. Det foreslas endvidere, at i stk. 2 a&ndres
»Lanet« til »Et [an«, og i stk. 3 aendres »lanene« til »et lan«.

De foreslaede andringer vil medfgre, at stgtteordningen for lan til erhvervelse af eksisterende
beboelsesejendomme i fonden for blandede byer nedszattes med 520 mio. kr., og at ordvalgeti § 142 d
ensrettes.

Til nr. 33

Det fremgar af almenboliglovens § 179, stk. 1, at social- og boligministeren kan pabyde, at ejere af almene
boliger, selvejende ungdomsboliger, selvejende ldreboliger og lette kollektivboliger inden for en naermere
fastsat frist foretager konvertering af nominallan, hvortil der ydes stgtte i form af rentesikring, ydelsessikring
eller ydelsesstgtte i henhold til almenboligloven, tidligere bolighyggerilove, lov om visse almennyttige
boligafdelingers omprioritering m.v., tidligere byggestgttelove, tidligere kollegiestgttelove eller den tidligere
2ldreboliglov.

Det foreslasi § 179, stk. 1, at der efter »kollektivboliger« indsaettes: »samt friplejeboliger«, og at der efter
»den tidligere aldreboliglov« indsaettes: »samt lov om friplejeboliger«.

De foreslaede sendringer vil medfgre, at ejere af friplejeboliger vil kunne pabydes at konvertere |an pa
samme made som ejere af almene boliger, selvejende ungdomsboliger, selvejende ldreboliger og lette
kollektivboliger, hvilket giver mulighed for, at staten vil opna en besparelse pa den stgtte, som ydes til
lanene.
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Til§ 2
Til nr. 1

Det fremgar af § 9, stk. 4, i lov om leje af almene boliger, at lejen for en almen familiebolig, der har
modtaget tilskud efter § 98 e, stk. 1, og § 98 f, stk. 5, i lov om almene boliger m.v., skal nedsaettes med et
belgb svarende til det modtagne tilskud.

Det foreslas at &endre »der har modtaget tilskud« til »der anvises af kommunalbestyrelsen«.

Forslaget skal ses i sammenhang med lovforslagets § 1, nr. 18, som bl.a. vil indebaere, at
kommunalbestyrelsen vil kunne udnytte sin anvisningsret ved at anvise boligspgende med et akut
boligbehov og en lav betalingsevne, herunder borgere i hjemlgshed, til skiftende almene familieboliger i
boligafdelingen.

Huslejenedsaettelsen, som er hjemleti § 9, stk. 4, i lov om leje af almene boliger, vil blive knyttet til
kommunalbestyrelsens anvisningsret efter § 98 e, stk. 1, og § 98 f, stk. 5, i lov om almene boliger m.v., i
stedet for en bestemt bolig.

Formalet med forslaget er at understgtte fleksibilitet, som lovforslagets § 1, nr. 18, vil medfgre.

Forslaget vil sikre, at lejen for en bolig, som anvises af kommunalbestyrelsen efter § 98 e, stk. 1, og § 98f,
stk. 5, i lov om almene boliger m.v., vil blive nedsat med et belgb svarende til det tilskud, som udlejeren har
modtaget.

Til § 3
Det foreslas i stk. 1, at loven skal treede i kraft dagen efter bekendtggrelsen i Lovtidende.

Det foreslas i stk. 2, at hvis social- og boligministeren har givet tilsagn om tilskud til etablering af boliger
efter det hidtil geeldende § 98 e, stk. 1, i lov om almene boliger m.v., gges tilskuddet til det belgb, som
ministeren aktuelt har fastsat, jf. § 1, nr. 20. Det galder dog ikke, hvis |an til finansiering af
anskaffelsessummen for boligerne udbetales inden lovens ikrafttraeden.

Det foreslaede vil medfg@re, at nar en boligorganisation fgr lovens ikrafttraeeden har modtaget tilsagn om
tilskud til etablering af almene familieboliger, der skal anvises til boligsggende med et akut boligbehov og en
lav betalingsevne, vil tilskuddet gges fra 400.000 kr. pr. bolig til det belgb, som ministeren aktuelt har
fastsat. Det vil dog ikke geelde, hvis lan til finansiering af anskaffelsessummen for boligerne udbetales inden
lovens ikrafttreeden.

Det foreslas i stk. 3, at hvis social- og boligministeren har givet tilsagn om et bidrag til forbedringsarbejder
efter det hidtil geeldende § 98 g, stk. 1, i lov om almene boliger m.v., gges det belgb, som bidraget
maksimalt kan udggre, til 250.000 kr. pr. bolig, der etableres ved fortaetning, jf. § 1, nr. 24. Det gzlder dog
ikke, hvis forbedringsarbejderne er pabegyndt, eller hvis tilsagnet er bortfaldet efter bekendtggrelse nr.
1060 af 28. juni 2022.

Det foreslaede vil medfgre, at det belgb, som bidraget maksimalt kan udggre, gges fra 150.000 kr. til
250.000 kr. pr. bolig, der etableres ved fortaetning. En boligorganisation, som f@r lovens ikrafttraeden har
modtaget tilsagn om et bidrag, kan pa den baggrund ansgge om et hgjere bidrag. Det geelder dog ikke, hvis
forbedringsarbejderne er pabegyndt, eller hvis tilsagnet er bortfaldet efter bekendtggrelse nr. 1060 af 28.
juni 2022,
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