Forslag
til

Lov om &ndring af byggeloven

(Indfarelse af certificeringsordning for dokumentation af tekniske forhold, Undtagelse af udlej-
ningsejendomme for byggeskadeforsikring, Samling af de driftsmassige foranstaltninger vedrgren-
de brandsikkerhed og Indfarelse af et mindre, fast gebyr for alle typer byggesager.)

§1
| byggelov, jf. lovbekendtgarelse nr. 1185 af 14. oktober 2010, som &ndret ved § 3 i lov nr. 389 af
2. maj 2012, § 3 i lov nr. 577 af 18. juni 2012, 8 1 i lov nr. 640 af 12. juni 2013, lov nr. 346 af 8.
april 2014, § 2 i lov nr. 552 af 2. juni 2014 og ved § 2 i lov nr.1530 af 27. december 2014, foretages
fglgende &ndringer:

1. 181, 1. pkt. indseettes efter »udfgres«: », indrettes og bruges«

2. 186, 1. pkt. indseettes efter »udferelse«: », indretning og brug«
3. 186, stk. 1, litra i., slettes efter »installationer«: »0g«, 0g i stedet indseettes: »,«

4. 186, stk. 1, indsaettes som nyt litra j:
»]. Driftsmaessige foranstaltninger, der kan fastholde et forsvarligt brandsikkerhedsniveau og«
Litra j. bliver herefter il litra k.

5. Efter § 15 a. indseettes:

»Kap. 3 b. Certificeringsordning for dokumentation af tekniske forhold

8 15 b. Transport- og bygningsministeren kan fastsatte naermere regler om en certificeringsordning
for dokumentation af tekniske forhold ved byggeri omfattet af lovens § 2, herunder at certificerin-
gen udfgres af et certificeringsorgan, der er akkrediteret hertil i overensstemmelse med de af trans-
port- og bygningsministeren fastsatte regler.

Stk. 2. Transport- og bygningsministeren kan fastseette regler om klageadgang over de akkrediterede
virksomheders afslag eller delvist afslag pa certificering herunder om, hvilke forhold der kan pakla-
ges, om tidsfrister for, hvornar en klage er rettidigt indgivet, og om, hvilken myndighed, institution,
virksomhed el.lign. der er klagemyndighed, eller regler om, at klageadgangen afskeeres.«

6. 8 16, stk. 7-9, opheaves.
Stk. 10-14, bliver herefter stk. 7-11.

7. 816, stk. 15, ophaves.
8§ 16, stk. 16, bliver herefter stk. 12.

8. 8§ 16, C, stk. 1, affattes saledes:



»Transport- og bygningsministeren kan fastsaette naermere bestemmelser om kommunalbestyrelsens
kompetence som bygningsmyndighed.«

9.18 25, A, stk. 2, indseettes nr. 6:
»6) bygherrer, der opferer udlejningsejendommec
»0g« slettes i nr. 4 og i nr. 5 indszettes et komma til sidst.

10. 18 25 C, indsettes som nyt stk. 3:

»Stk. 3. En bygherre, der opfarer udlejningsejendomme, som er undtaget fra kravet om byggeskade-
forsikring, jf. 8 25 A, stk. 2, nr. 6, skal i forbindelse med ferdigmelding eller ved ansggning om
ibrugtagningstilladelse overfor kommunalbestyrelsen dokumentere, at der er tinglyst en tidsbegran-
set deklaration pa den pageeldende ejendom om undtagelsen.«

11. 18 25 C, stk. 4, &ndres sidste led af satningen til:
»medmindre bestemmelsen i stk. 1-3 er opfyldt«

12. § 25 C, stk. 6, affattes saledes:

»Transport- og bygningsministeren kan fastseette regler om indsendelse af dokumentation efter stk.
1 og 2, om forhold vedrgrende deklaration efter stk. 3 og om registrering af oplysninger efter stk.
5.«

13. 8§ 25 E, stk. 2 ophaves og i stedet som nyt stk. 2:
»Stk. 2. Oplysningerne fra eftersynene bliver gjort tilgeengelig for bygningsejeren elektronisk.«

14. 1 8 25 E, stk. 3, 2. punktum indsettes i stedet for »udarbejdelse af rapport«:» manglende elektro-
niske oversigt«.

15. 8 25 E, stk. 4, affattes saledes:
»Stk. 4. Transport- og bygningsministeren kan fastsette regler om gennemfarelse af eftersyn og om
den elektroniske oversigt, jf. stk. 2.«

16. 8 28, stk. 1, 2. pkt. ophaeves, og i stedet indszttes som nyt 2. pkt.:
»Der kan dog opkraeves et mindre, fast gebyr fastsat af transport- og bygningsministeren for be-

handling af ansggninger, hvis byggesagsbehandlingen i gvrigt gares gratis.«

§2
Loven traeder i kraft den [1. juli 2016]

§3

Loven geelder ikke for Feergerne og Grgnland.
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1. Indledning

1.1 Lovforslagets formal og hovedindhold

Med lovforslaget udmentes initiativer fra regeringens kommende veekstudspil, der har til formal at
fremme produktivitet og regelforenkling i byggeriet.

Med lovforslaget indfares saledes hjemmel til at fastsaette bestemmelser for en certificeringsordning
for dokumentation af tekniske forhold, som medfarer, at kommunerne ikke leengere skal foretage en
vurdering af de tekniske forhold i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Lovforslaget skal derudover sikre styrkelse af sammenhangen mellem brand- og byggeregulerin-
gen, sa det bliver tydeligt, hvilke brandkrav der skal overholdes, nar det enkelte byggeri planlaegges,
byggesagsbehandles og ibrugtages.

Samtidigt bliver det med lovforslaget gjort frivilligt for den bygherre, der opfarer udlejningsejen-
domme, om der skal tegnes en byggeskadeforsikring, som dakker de vasentlige fejl og mangler,
som bygherren selv er ansvarlig for. Lovforslaget skaber endvidere hjemmel til, at der udarbejdes
én samlet oversigt til bygningsejeren efter hvert byggeskadeeftersyn i stedet for de nuverende tre
rapporter.



Endeligt har lovforslaget til formal at bemyndige transport- og bygningsministeren til at udstede
regler om, at kommunerne ma opkraeve et mindre, fast gebyr for alle typer byggesager. Denne &n-
dring er ikke en del af regeringens kommende vaekstudspil, og har til formal at sikre, at kommuner,
der veelger at gere byggesagsbehandlingen gratis, kan begraeense omfanget af ufuldsteendige og use-
rigse ansggninger om byggetilladelse.

1.2 Lovforslagets baggrund

Med udgangspunkt i regeringens kommende vakstudspil fremszttes forslag om at gennemfgre en
reekke initiativer, der skal fremme effektivitet og vaekst i byggeriet, herunder en &ndring af bygge-
sagsbehandlingen, en modernisering af byggeskadeforsikringen og en styrkelse af sammenhangen i
brandreguleringen. Desuden foreslas det, at kommunalbestyrelsen far mulighed for at opkrave et
mindre, fast gebyr for alle typer af byggesager, hvis byggesagen i gvrigt gares gratis.

Brand — Samling af de driftsmaessige foranstaltninger vedrarende brandsikkerhed

Alle bygninger indrettes og opfares i dag efter reglerne i byggeloven. Der findes dog bygninger og
lokaler, hvor der kan veere behov for at stille serlige krav til indretning og drift af hensyn til person-
sikkerhed, f.eks. institutioner, hoteller og forsamlingslokaler. Disse krav er i dag reguleret i bered-
skabslovgivningen.

Produktivitetskommissionen har med sin slutrapport i marts 2014 peget pa, at det er uhensigtsmaes-
sigt, at brandsikringen af en bygning i dag varetages efter to forskellige lovgivninger, idet bygge-
sagsbehandlingen dermed gares ungdig kompleks.

Pa den baggrund foreslas det, at de indretnings- og driftsrelaterede brandbestemmelser for bygnin-
ger og lokaler, hvor der kan veere behov for at stille seerlige krav til indretning og drift af hensyn til
personsikkerhed, udelukkende reguleres under byggeloven.

Certificeringsordning for dokumentation af tekniske forhold

Produktivitetskommissionen fremhaver i sin rapport fra 2013, at bygge- og anlegsbranchen fylder
meget i dansk gkonomi og leverer et vigtigt input til alle gvrige brancher. En hurtig byggesagsbe-
handling af hgj kvalitet er en vigtig forudsatning for produktivitet og effektivitet i byggeriet og har
direkte betydning for omkostningerne ved opfarelse af byggeri.

Der gives arligt ca. 60.000 byggetilladelser i Danmark. Ca. 6.000 af disse omfatter bygningstyper,
som i bygningsreglementet betegnes som kompliceret byggeri, fx produktionsfaciliteter, kontorbyg-
gerier og etageboliger. Nar det gelder komplicerede byggerier, skal kommunerne i dag som led i
deres byggesagsbehandling vurdere, om ansggningen opfylder de tekniske krav til fx brandsikker-
hed, energiforbrug og installation i bygningsreglementet. Der opleves dog i dag betydelig forskel
pa, hvor hurtigt den tekniske byggesagsbehandling foregar i kommunerne, og hvilke dokumentati-
onskrav, der i de enkelte kommuner stilles til kompliceret byggeri. De forskelligartede krav, der
stilles i kommunerne, betyder, at der kan vere stor forskel pa, hvilke tekniske muligheder og lgs-
ninger der tillades fra kommune til kommune. Produktivitetskommissionen peger derfor med sin
rapport fra 2013 pa, at byggesagsbehandlingen kan heemme muligheden for at bruge standardisere-
de lgsninger og nye materialer og processer i byggeriet, hvilket kan veere en barriere for at gge pro-
duktiviteten i byggeriet.



Pa den baggrund foreslas byggeloven &ndret, sa kommunerne ikke laengere skal foretage en vurde-
ring af de tekniske forhold i forbindelse med byggesagsbehandlingen af kompliceret byggeri. Sam-
tidig bemyndiges transport- og bygningsministeren til at fastsatte nye regler for en certificerings-
ordning for dokumentation af tekniske forhold. Certificeringsordningen skal saledes erstatte bygge-
sagsbehandlingen af de tekniske forhold i kommunerne, og det vil i stedet vaere certificerede virk-
somheder, der skal dokumentere og indesta for, at bygningsreglementets tekniske bestemmelser er
overholdt i forbindelse med et konkret byggeri.

Byggeskadeforsikring

Med regeringens kommende veekstudspil er der lagt op til, at der skal ske en modernisering af byg-
geskadeforsikringsordningen med henblik pa at sikre, at ordningen ikke er ungdigt fordyrende for
byggeriet. Med lovforslaget skal der skabes hjemmel til at udmente dette initiativ.

| dag er det kun ejeren af en ejendom, der er daekket af en byggeskadeforsikring. Det betyder, at
lejere i en udlejningsejendom ikke er omfattet af beskyttelsen i forsikringen, da de ikke er ejere af
bygningen, men er i stedet dekket af lejelovgivningens bestemmelser. Ved udlejningsejendomme
kommer byggeskadeforsikringen saledes kun udlejeren, som er ejer af bygningen, til gavn. Lov-
forslaget indebeerer, at nyopfarelse af udlejningsejendomme undtages fra kravet om byggeskadefor-
sikring. Undtagelsen vil ogsa omfatte erhvervsudlejning i de tilfeelde, hvor de tidligere har veeret
omfattet. Det bliver dermed frivilligt for den bygherre, der opfgrer udlejningsejendomme, om der
skal tegnes en byggeskadeforsikring, som daekker de vasentlige fejl og mangler, som bygherren
selv er ansvarlig for.

Reglerne om byggeskadeforsikringen betyder i dag, at hvis en udlejningsejendom bliver videresolgt
og omdannet til en andels- eller ejerbolig, vil den nye andels- eller ejerboligejer veere daekket af en
byggeskadeforsikring, da de er ejere af ejendommen. Nar udlejningsejendomme undtages fra kravet
om byggeskadeforsikring, vil efterfglgende ejere af ejendommen i denne situation miste en beskyt-
telse, som de ellers vil have haft. For at imgdekomme hensynet til senere ejere, foreslas det, at der
med lovforslaget indfares regler om, at seelgeren af udlejningsejendommen er forpligtet til at tingly-
se en deklaration pad ejendommen. Af deklarationen skal fremga, at safremt udlejningsejendommen
bliver solgt og omdannet til en ejer- eller andelsbolig, er selger forpligtet til at tegne en byggeska-
deforsikring, som skal daekke de nye ejere eller andelsboligejere.

Med forslaget indfgres desuden hjemmel til, at der efter byggeskadeforsikringens 1- og 5-
arseftersynet udarbejdes én samlet oversigt i stedet for de nuvarende tre rapporter. Formalet er at
give modtageren et samlet overblik over, hvad der blev konstateret ved bygningsgennemgangen.

Indfarelse af et mindre, fast gebyr for alle typer byggesager

Den 1. januar 2015 tradte nye gebyrregler i kraft. Det medfarer, at kommunernes behandling af
byggeansggninger skal opgares efter tidsforbrug. Reglerne medfarer, at der alene er adgang til at
opkrave et fast gebyr for smabygninger, sasom carporte, garager, udhuse, drivhuse mv., og der er
saledes ikke hjemmel til at opkreaeve et mindre, fast gebyr i andre typer af byggesager. Der har imid-
lertid vist sig et behov for, at kommunerne i alle typer af byggesager kan opkrave et mindre, fast
gebyr i de tilfeelde, hvor en kommune i gvrigt gnsker at gare byggesagsbehandlingen gratis, for at
undga at modtage userigse og ufuldsteendige byggeansggninger.

2. Hovedpunkter i lovforslaget



2.1. Brand — Samling af de driftsmaessige foranstaltninger vedrgrende brandsikkerhed

2.1.1. Geldende ret

Byggeloven har efter § 1 til formal at sikre, at bebyggelse udferes og indrettes saledes, at den frem-
byder tilfredsstillende tryghed i brand-, sikkerheds- og sundhedsmaessig henseende. Bestemmelsen
saetter saledes begraensninger for, hvilke forhold der kan laegges til grund ved udformningen af lo-
ven i gvrigt.

Der kan efter § 6 fastseettes regler i bygningsreglementet om udferelse og indretning af bebyggelse
med hensyn til bl.a. varetagelse af sikkerheds-, brand- og sundhedsmaessige hensyn, (...), og til for-
anstaltninger, der kan medvirke til rationel drift, vedligeholdelse og fornyelse af bygningsdele og
installationer (...). Bestemmelserne i bygningsreglementet skal saledes sikre, at bebyggelse opfart i
overensstemmelse hermed frembyder tilfredsstillende tryghed i brandsikkerhedsmaessig henseende.

Reglerne om de driftsmassige forhold i brandmaessig henseende henhgrer under Beredskabsstyrel-
sens omrade. | medfgr af beredskabslovens § 33, stk. 2, er der fastsat regler i bekendtgarelse nr. 212
af 27. marts 2008 om de driftsmaessige forskrifter for hoteller m.v., plejeinstitutioner, forsamlings-
lokaler, undervisningslokaler, daginstitutioner og butikker. Disse bestemmelser skal sikre, at byg-
ninger indrettes og bruges saledes, at et forsvarligt brandsikkerhedsniveau er overholdt. I henhold til
bekendtgarelsen skal der i nogle bygninger eller lokaler foretages sarlige driftsmassige foranstalt-
ninger, som skal sikre forsvarlig brandsikkerhed, nar bygningen eller lokalerne anvendes.

I henhold til Beredskabsstyrelsens bekendtgerelse om de driftsmassige forskrifter for hoteller m.v.,
plejeinstitutioner, forsamlingslokaler, undervisningslokaler daginstitutioner og butikker kan nogle
bygninger eller lokaler veere omfattet af krav, som indeberer, at bygningen skal have udfart drifts-
maessige foranstaltninger, som bl.a. kan omfatte: instruktion af personale, flugtveje og belysning af
flugtveje og brandslukningsmateriel. Reglerne geelder uanset, hvornar bygningen eller lokalerne
tages i brug, og det er ejeren eller brugeren, som har ansvaret for, at reglerne bliver overholdt. Reg-
lerne skal betragtes som et supplement til kravene i byggetilladelsen, som stilles i medfar af bygge-
loven.

Falgende bygninger og lokaler er i dag omfattet af reglerne om driftsmassige foranstaltninger:

e Hoteller og andre lignende steder med soverumsafsnit, hvor der er flere end 10 sovepladser.
e Plejeinstitutioner med soverumsafsnit, hvor der er flere end 10 sovepladser.

e Forsamlingslokaleafsnit til flere end 50 personer.

e Undervisningsafsnit til flere end 150 personer.

e Daginstitutionsafsnit til flere end 50 personer eller med flere end 10 sovende.

o Butikker til flere end 150 personer.

e Feriehuse med flere end 10 sovepladser, der anvendes til udlejning.

2.1.2. Den foreslaede a&ndring
For at styrke sammenhangen i brandreguleringen overflyttes de driftsmassige brandkrav fra bered-
skabslovgivningen til byggelovgivningen.



Det er derfor ngdvendigt at @ndre formalsparagraffen i byggeloven, sa det fremadrettet fremgar af
byggelovens § 1, at loven ligeledes har til formal at sikre, at driften af bygninger foregar saledes, at
bygningerne frembyder tilfredsstillende tryghed i brandsikkerhedsmassig henseende.

| forleengelse heraf indfgres der med lovforslaget hjemmel til, at der i bygningsreglementet kan fast-
settes regler om de brandmaessige sikkerhedshensyn, som i dag reguleres ved Beredskabsstyrelsens
bekendtgerelse om de driftsmassige forskrifter for hoteller m.v., plejeinstitutioner, forsamlingslo-
kaler, undervisningslokaler daginstitutioner og butikker.

Der sker ikke en indholdsmaessig @ndring af de gaeldende regler for drift af de omfattede bygninger.

2.2. Certificeringsordning for dokumentation af tekniske forhold

2.2.1. Geeldende ret

Det falger af byggelovens § 16 C, stk. 1, 1. pkt., at kommunalbestyrelsen ved sagsbehandlingen af
en ansggning om byggetilladelse skal pase, at byggeloven, og de i medfgr af loven fastsatte regler,
overholdes, jf. dog § 16, stk. 7. Bestemmelsen indebearer, at kommunalbestyrelsen skal pase over-
holdelse af samtlige tekniske forhold ved en ansggning om byggetilladelse, medmindre der er tale
om visse simple bygningstyper, som er undtaget teknisk byggesagsbehandling eller bygninger af
begraenset kompleksitet, hvor kommunalbestyrelsen alene skal behandle tekniske forhold, der ved-
rerer brandforhold.

De tekniske krav, som fglger af loven, er adgangsforhold eller tilgeengelighed, herunder krav til
indretning, konstruktioner, herunder forhold vedrgrende fugt og holdbarhed, brandforhold, indekli-
ma, energiforbrug og installationer, jf. § 16, stk. 8.

Kommunalbestyrelsen kan ved behandling af en ansggning om byggetilladelse til opferelse af kom-
pliceret byggeri stille betingelser til dokumentation, ligesom der kan ggres indsigelser, hvis kom-
munalbestyrelsen bliver opmarksom pa et forhold, der vurderes ikke at vere i overensstemmelse
med bygningsreglementets bestemmelser. Dette e&endrer imidlertid ikke pa, at det er bygherren, der
har ansvaret for, at byggeriet overholder geldende krav, og byggesagsbehandlingen er saledes ikke
en lovliggaerelse af de anvendte lgsninger ved opferelse af byggeriet.

| bygningsreglementet er det neermere defineret, hvilke bygningstyper som anses for simpelt bygge-
ri. Det er alene ved komplicerede bygningstyper, at det skal pases, at de tekniske forhold er over-
holdt. Ved kompliceret byggeri skal kommunalbestyrelsen ved en ansggning om byggetilladelse
derfor vurdere byggeriets overensstemmelse med de tekniske forhold, der felger af bygningsregle-
mentet kap. 3-8.

For bygninger, hvor svigt i de barende konstruktioner har serlige konsekvenser, skal den statiske
dokumentation indsendes sammen med en erklering fra en anerkendt statiker. Reglerne for aner-
kendelsesordning for statikere falger af bygningsreglementets bilag 3.

2.2.2. Den foresldede a&ndring

Nar private og offentlige bygherrer i dag @nsker at opfare kompliceret byggeri, skal den stedlige
kommunale bygningsmyndighed vurdere, om ansggningen opfylder bygningsreglements tekniske
krav. Der er betydelig forskel pa, hvor hurtigt sagsbehandlingen af kompliceret byggeri gennemfg-



res i de enkelte kommuner. Af Trafik- og Byggestyrelsens seneste opggrelse fra 2015 fremgar det,
at kommunernes sagsbehandlingstider for erhvervs- og etagebyggeri varierer fra fa dage og indtil
flere maneder. Det har stor betydning for bygherres byggeomkostninger, hvis byggeriet skal afvente
en lang sagsbehandlingsproces.

En bygherre, der sgger om byggetilladelse til opferelse af kompliceret byggeri, skal i dag fremlag-
ge dokumentation for, at det konkrete byggeri overholder de tekniske bestemmelser i bygningsreg-
lementet. Bygherren har mulighed for at veelge mellem forskellige materialer og udfagrelsesmetoder,
sa leenge dette holder sig inden for rammerne af bygningsreglementet. Dette skaber mulighed for at
anvende nye metoder indenfor byggeriet og har saledes til formal at sikre, at de danske virksomhe-
der fortsat kan udvikle sig og konkurrere internationalt i bygge- og anleegsbranchen. Der sker imid-
lertid ofte, at bygherrerne enten ikke kan fa de anvendte metoder godkendt ved kommunen, nar dis-
se afviger fra traditionelle lgsninger, eller kun kan fa det godkendt efter leengere dialog og indhent-
ning af yderligere dokumentation. Dette betyder i praksis, at der kan veere tilfelde, hvor den samme
tekniske lgsning tillades i én kommune, men ikke i en anden.

Produktivitetskommissionen peger i sin rapport fra 2013 pa, at dette kan heemme muligheden for at
udbrede nye og standardiserede lgsninger i byggeriet, som kan veere med til at effektivisere og bil-
liggare byggeriet.

Forslaget indeberer, at transport- og bygningsministeren bemyndiges til at fastseette regler om en
certificeringsordning for dokumentation af tekniske forhold. Det indebarer, at ministeren kan fast-
seette regler for, hvilke bygningstyper og hvilke tekniske forhold, der er omfattet af ordningen, hvil-
ke krav en akkrediteret virksomhed, der skal tildele og fere tilsyn med certificeringer, skal leve op
til, og hvad en certificering skal indeholde.

En certificeringsordning for dokumentation af tekniske forhold vil betyde, at kommunerne ikke
leengere skal vurdere, om de tekniske forhold fastsat i bygningsreglementet er overholdt ved en an-
segning om byggetilladelse til byggeri omfattet af ordningen. Dokumentationen skal i stedet udar-
bejdes af virksomheder, typisk radgivere, der er certificeret til at dokumentere overholdelse af de
tekniske forhold, herunder at de Igsninger, materialer og udfgrelsesmetoder, der er valgt, lever op til
lovgivningens krav. Det skal saledes fortsat dokumenteres, at bygningsreglementets bestemmelser
er overholdt, men dette skal ikke foreleegges kommunalbestyrelsen til godkendelse. Fremadrettet vil
det saledes vere den certificerede virksomhed, der skal indesta for, at kravene er opfyldt.

Den foreslaede andring af byggeloven har saledes til hensigt at skabe et bedre grundlag for stan-
dardiseret byggeri, der understatter muligheden for at indhgste stordriftsfordele, samt gget brug af
nye lgsninger og brug af byggematerialer indenfor rammerne af byggeloven og bygningsreglemen-
tet ved at indfare en certificeringsordning for dokumentation af de tekniske forhold i stedet for byg-
gesagsbehandling i kommunerne. Det forventes, at den @ndrede regulering af det komplicerede
byggeri ger processen mindre administrativ byrdefuld for virksomhederne og bidrager til en kortere
sagsbehandlingstid for en del af sagerne.

Certificeringsordningen for dokumentation af tekniske forhold udmgntes ved bekendtgarelse og vil
efter en overgangsperiode blive obligatorisk. Overgangsperioden skal sikre, at der, inden ordningen
bliver obligatorisk, er et tilstreekkeligt antal certificerede virksomheder til at udarbejde certificering
af tekniske forhold i alle de komplicerede byggerier, der forventes opfart.



Certificeringsordningen vil medfare, at virksomheder, der skal dokumentere overholdelse af de tek-
niske forhold i bygningsreglementet, skal certificeres af organer, som skal akkrediteres af et aner-
kendt akkrediteringsorgan, som er medunderskriver af den europziske samarbejdsorganisation for
akkrediteringsorganer eller det internationale akkrediteringforums multilaterale aftaler om gensidig
anerkendelse. Akkreditering skal sikre, at certificeringsorganerne er uafhangige, kompetente og, at
certificeringsorganernes ledelsessystemer er egnede til at sikre overholdelsen af de relevante be-
stemmelser i bygningsreglementet.

En tilsvarende ordning findes allerede i dag for byggeri, hvor svigt i de baerende konstruktioner har
serlige konsekvenser. For denne type byggeri skal den tekniske dokumentation for de statiske for-
hold bileegges en erklering fra en anerkendt statiker i overensstemmelse med reglerne i bygnings-
reglementet.

Ved udmegntningen af den foreslaede bemyndigelse fastszttes der nermere regler for, hvilke byg-
ningstyper der er omfattet af ordningen og dermed omfattet af kravet om certificering. Der fastsaet-
tes derudover regler for, hvordan dokumentation for overholdelse af de tekniske krav i bygningsreg-
lementet skal foreleegges kommunalbestyrelsen ved ansggning om byggetilladelse.

Bemyndigelsesbestemmelsen giver ministeren adgang til at fastseette regler om klageadgang for de
virksomheder, som gnsker at blive certificeret af en akkrediteret virksomhed. Bestemmelsen giver
desuden ministeren adgang til at beslutte, at der ikke skal veere klageadgang for de virksomheder,
som gnsker at blive certificeret af en akkrediteret virksomhed. De akkrediterede virksomheder kan
klage til Klagenavnet for udbud i henhold til bekendtgerelse 913 af 25. september 2009, som hen-
harer under Erhvervs- og Vakstministeriet.

Selvom den tekniske byggesagsbehandling ikke lengere foretages af kommunalbestyrelsen, er
kommunalbestyrelsen fortsat bygningsmyndighed i henhold til byggeloven. Bliver kommunalbesty-
relsen opmaerksom pa et ulovligt forhold, herunder ogsa overtraedelse af tekniske forhold, skal den
saledes i henhold til byggeloven sgge dette forhold lovliggjort.

2.3. Byggeskadeforsikring

2.3.1. Geeldende ret

| dag er det i henhold til byggelovens § 25 A bygherren, der er forpligtet til at tegne byggeskadefor-
sikring. Den dakningsberettigede er den til enhver tid veerende ejer af ejendommen. | de tilfelde
hvor bygherren selv gnsker at udleje ejendommen, er bygherren forpligtet til at tegne forsikringen,
men er samtidig ogsa den, som er daekket af forsikringen, da bygherren efterfglgende ogsa ejer byg-
ningen. | dette tilfeelde tegner bygherren saledes en forsikring mod de vasentlige fejl og mangler,
som bygherren selv er ansvarlig for.

| de tilfeelde, hvor bygherren s&lger udlejningsejendommen videre til en udlejer, vil den efterfal-
gende ejer og udlejer veere daekket af forsikringen. | dette tilfeelde deekker byggeskadeforsikringen
saledes den erhvervsdrivende, som keber udlejningsejendommen med henblik pa indtjening.

Det er kun ejeren af en ejendom, der er daekket af en byggeskadeforsikring. Det betyder, at lejere i
en udlejningsejendom ikke er omfattet af beskyttelsen i forsikringen, men i stedet er deekket af leje-



lovgivningens bestemmelser. Ved udlejningsejendomme kommer byggeskadeforsikringen saledes
kun udlejeren, som er ejer af bygningen, til gavn.

| de tilfeelde, hvor der opfares en ejendom bestaende af bade bolig- og erhvervsandele, stilles krav
om byggeskadeforsikring for hele ejendommen, hvis boligandelen er stgrre end erhvervsandelen. |
dette tilfeelde deekker byggeskadeforsikringen saledes ogsa erhvervsandelene.

Ifalge de nuverende regler om byggeskadeforsikring modtager bygningsejeren en eftersynsindbe-
retning, som er en rapport, som den bygningssagkyndige udarbejder efter hvert eftersyn. Dernast
modtager bygningsejeren en skadesoversigt med angivelse af, hvilke skader der er deekningsberetti-
gede, og endeligt modtager bygningsejeren en bearbejdet eftersynsindberetning, som er en oversigt,
der er udarbejdet pa baggrund af eftersynsindberetningen og skadesoversigten. Forsikringsselska-
berne oplever i dag at modtage mange spergsmal til rapporterne, da rapporterne ikke pa tilstreekke-
lig vis giver bygningsejeren et samlet overblik over, hvad den bygningssagkyndige har konstateret
ved bygningsgennemgangen, og hvilke skader der er deekningsberettigede, og hvilke der ikke er.

2.3.2. Den foreslaede &ndring

Med lovforslaget undtages bygherrer fra kravet om byggeskadeforsikring ved opfarelse af udlej-
ningsejendomme, og dermed bliver det frivilligt, om vedkommende vil tegne en byggeskadeforsik-
ring.

Lovforslaget vil med undtagelsen ogsa undtage de erhvervsudlejningsejendomme, som far kunne
veere dekket af byggeskadeforsikringen i kraft af, at de er opfert i en ejendom, hvor boligandelen er
starre end erhvervsandelen.

Nar udlejningsejendomme efter forslaget undtages, er der behov for at sikre senere kabere, hvis
udlejningsejendommen bliver solgt og omdannet til en ejer- eller andelsbolig. | denne situation vil
de nye ejere af ejendommen veere forbrugere, som reglerne om byggeskadeforsikring primeert har til
hensigt at beskytte. Det skal derfor sikres, at safremt en ejer af en nyopfert udlejningsejendom lader
ejendommen omdanne til fx ejerlejligheder, skal kaberne af ejerlejlighederne sikres samme beskyt-
telse, som hvis de havde kgbt en ejerlejlighed i en bygning opfert med byggeskadeforsikring. Det
skal desuden sikres, at der ikke med lovforslaget gives incitament til at spekulere i muligheden for
omgaelse af forsikringskravet ved at angive, at der er tale om opfarelse af en udlejningsejendom.

Byggeskadeforsikringen har en deekningsperiode pa 10 ar, og deekker i denne periode de vaesentlige
fejl og mangler, det matte opsta i byggeriet. Baggrunden for indfarelsen af reglerne om byggeskade-
forsikringen er primaert at sikre forbrugere, som flytter ind i et nyt beboelsesbyggeri, en nem adgang
til at fa udbedret vaesentlige fejl og mangler, der evt. matte veere at finde i byggeriet. For fortsat at
kunne give forbrugerne denne beskyttelse, foreslas det, at i de tilfelde, hvor bygherren opfarer en
udlejningsejendom, som med lovforslaget bliver undtaget fra kravet om byggeskadeforsikring, skal
bygherren tinglyse en deklaration pa ejendommen. Tinglysningen af deklarationen vil falge de
normale procedurer for tinglysning og vil ske digitalt. Af deklarationen skal det fremga, at safremt
ejendommen bliver solgt som ejer- eller andelsbolig indenfor en 10-arige periode efter, at byggeriet
er taget i brug, er selger forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring. Afhangig af, hvor lang tid
der er gaet, fra byggeriet er taget i brug, og indtil eiendommen bliver solgt som ejer- eller andelsho-
lig, og at forpligtelsen til at tegne forsikringen saledes indtraeder, skal dekningsperioden pa forsik-
ringen justeres, sa den fx tegnes for 6 ar, hvis byggeriet har varet taget i brug i 4 ar. Pa denne made
vil den nye ejer- eller andelsbolig ejer opna samme beskyttelse, som far lovforslaget. Deklarationen,
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der skal tinglyses, skal have en gyldighedsperiode pa 10 ar, sa deklarationen automatisk slettes efter
10 ar fra byggeriet er taget i brug. Bliver ejendommen videresolgt som udlejningsejendom, vil det
ikke udlgse krav om byggeskadeforsikring, da lejerne er sikret i henhold til lejelovgivningens be-
stemmelser.

Det er kommunalbestyrelsen, der som bygningsmyndighed skal kontrollere, om deklarationen er
blevet tinglyst. Denne kontrol finder sted i forbindelse med bygherrens ansggning om ibrugtag-
ningstilladelse eller ved feerdigmeldingen.

Det foreslas endvidere at sammenfatte de nuvaerende 3 rapporter, som udfzrdiges efter bade 1.- og
5. arseftersynet i en samlet oversigt, sa bygningsejeren pa en mere lettilgeengelig made far et over-
blik over, hvad der er konstateret ved bygningsgennemgangen. Oversigten vil blive gjort elektronisk
tilgeengelig for bygningsejeren.

2.4. Indfarelse af et mindre, fast gebyr for alle typer af byggesager

2.4.1. Geeldende ret

Kommunerne kan ifglge byggelovens § 28, stk. 1, vaelge, at der skal opkraves et gebyr for behand-
ling af byggesager. Hvis der opkraeves et gebyr, skal kommunerne opgare gebyret efter tidsforbrug.
Smabygninger, herunder garager, carporte og udhuse, er undtaget dette krav, hvilket betyder, at der
for smabygninger kan fastsattes og opkraves et fast gebyr. Bestemmelsen giver transport- og byg-
ningsministeren adgang til at fastseette naeermere regler for opkraevning af gebyrer.

Kommunerne kan i stedet for opkraevning af gebyr i forbindelse med byggesagsbehandlingen velge
at lade omkostningerne ved byggesagsbehandlingen veere finansieret af kommuneskatten. 22 kom-
muner har indtil valgt at benytte denne mulighed og opkraver saledes ikke gebyr for byggesagsbe-
handling efter timeforbrug.

De narmere regler om kommunernes opkraevning af gebyr for byggesagsbehandlingen er med
hjemmel i byggelovens § 28, stk. 1 udmentet i bekendtgerelse om offentliggerelse af bygningsreg-
lement 2010 (BR10), jf. bekendtgarelse nr. 810 af 28. juni 2010 med senere &ndringer.

Hverken byggelovens gebyrbestemmelse eller gvrige administrative bestemmelser er udformet sa-
ledes, at der er pligt for en kommune til at opkreeve gebyr for behandlingen af byggeansggninger.
Det er saledes op til kommunerne selv at afgare, om omkostningerne til byggesagsbehandlingen
skal finansieres gennem opkraevningen af byggesagsgebyrer eller deekkes ind via skatteindtaegter.

2.4.2. Den foreslaede a&ndring

Der er allerede i dag en reekke kommuner, der har besluttet at lade omkostningerne til byggesagsbe-
handlingen finansiere af kommuneskatten. Det betyder, at der i en reekke kommuner i dag ikke op-
kreeves gebyr for ansggninger om byggetilladelse. Det er dog oplevelsen hos flere kommuner, at
denne beslutning har afstedkommet en stigning i antallet af ansggninger om byggetilladelse, der er
ufuldsteendigt oplyst, og som kraever meget dialog og ressourcer fra kommunens side at handtere.
Med den foreslaede @ndring af byggelovens § 28, stk. 1, 2. pkt. bliver det muligt for kommunerne
at beslutte, at der skal opkraeves et mindre, fast gebyr i alle typer af byggesager, hvis byggesagsbe-
handlingen i gvrigt geres gratis. Dette skal understatte, at borgere og virksomheder har incitament
til at indsende sa komplet som muligt et ansggningsgrundlag til kommunen.
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Transport- og bygningsministeren far bemyndigelse til i bygningsreglementet at fastsette et loft for,
hvor meget det faste gebyr ma udgere. [Det maksimale faste gebyr vil arligt pristalsreguleres efter
Finansministeriets generelle indeks for lgn- og prisstigninger].

3. @konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

Kommunerne behandler ca. 50.000 byggesager om aret, hvoraf ca. 6.000 sager kraever teknisk byg-
gesagsbehandling. Det estimeres, at der arligt bruges offentlige ressourcer svarende til ca. 625 mio.
kr. pa byggesagsbehandlingen. Heraf udger den tekniske byggesagsbehandling ca. 19 pct. svarende
til ca. 120 mio. kr.

Det vurderes, at det vil frigare ressourcer i kommunerne, safremt de ikke leengere skal foretage en
vurdering af de tekniske forhold i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Forslaget vil derudover medfare, at kommunerne ved udlejningsejendomme ikke laengere skal pase,
at der foreligger et tiloud om byggeskadeforsikring, nar de modtager en ansggning om byggetilla-
delse, og de vil i disse sager heller ikke skulle pase, at der foreligger dokumentation for, at der er
betalt en forsikringspramie pa en byggeskadeforsikring ved ansggning om ibrugtagningstilladelse
eller ferdigmelding.

Med lovforslaget vil kommunerne i forbindelse med faerdigmeldingen eller ved ansggning om
ibrugtagningstilladelse skulle pase, om der pa udlejningsejendomme er tinglyst en deklaration.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

Det forventes, at @endringen af den tekniske byggesagsbehandling vil have en positiv betydning for
sagsbehandlingstiden i kommunernes byggesagsbehandling. Beregnet ud fra verdien af sparet
sagsbehandlingstid for virksomhederne estimeres det med stor usikkerhed, at den kortere sagsbe-
handlingstid for virksomhederne og de sparede udgifter ved en afbureaukratisering af byggesagsbe-
handlingen er [pt. genstand for afklaring med Finansministeriet].

Forslaget skannes generelt ikke at medfare et behov for gget arbejdskraft i virksomhederne, da de
allerede i dag udfarer teknisk dokumentation af deres byggerier. Dette andres der ikke pa med lov-
forslaget. Det vurderes dog, at der vil veere erhvervsgkonomiske konsekvenser for virksomhederne
forbundet med at oppebare kvalitets- og kontrolkrav til en certificeringsordning.

De virksomheder, som opfarer udlejningsejendomme, skal ikke leengere indhente tilbud pa en byg-
geskadeforsikring eller tegne en byggeskadeforsikring, men skal i stedet tinglyse en deklaration pa
ejendommen. Dette forslag forventes at medfare en besparelse for erhvervslivet pa ca. 60 mio. kr.
arligt som falge af sparede omkostninger til en byggeskadeforsikring. Den forventede besparelse er
baseret pa oplysninger fra BBR om, at der siden ar 2000 arligt er opfert ca. 5000 private boliger til
udlejning. Korrigeret for de seneste ars nedgang i byggeaktiviteten antages det, at der arligt opfares
ca. 4.000 private boliger til udlejning. Det forudseettes desuden, at det i gennemsnit koster ca.
1.100.000 kr. at opfgre en boligenhed, og at preemien pa en byggeskadeforsikring i gennemsnit ud-
ger 1,4 % af entreprisesummen.
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De forsikringsselskaber, som udbyder byggeskadeforsikringer, vil miste en indtegt svarende til

besparelsen for erhvervslivet.

5. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget har ingen administrative konsekvenser for borgerne.

6. Miljgmaessige konsekvenser
Lovforslaget har ingen miljgmeaessige konsekvenser.

7. Forholdet til EU-retten

Lovforslaget har ingen EU-retlige aspekter.

8. Harte myndigheder og organisationer m.v.
Et udkast til lovforslag har i perioden X til X veeret sendt i hgring hos fglgende myndigheder og

organisationer.

9. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindre
udgifter

Negative konsekven-

ser/merudgifter

@konomiske og administra-
tive konsekvenser for stat,
kommuner og regioner

Kommunerne behandler ca.
50.000 byggesager om aret,
heraf kreever ca. 6.000 sager
teknisk byggesagsbehandling.
Det estimeres, at der arligt
bruges offentlige ressourcer
svarende til ca. 625 mio. kr. pa
byggesagsbehandlingen. Heraf
udger den tekniske bygge-
sagsbehandling ca. 19 pct.
svarende til ca. 120 mio. kr.

Det vurderes, at det vil frigare
ressourcer i kommunerne,
safremt de ikke lengere skal
foretage en vurdering af de
tekniske forhold i forbindelse
med byggesagsbehandlingen.

Forslaget vil medfere, at
kommunerne ved udlejnings-
ejendomme ikke laengere skal
pase, at der foreligger et tilbud
om byggeskadeforsikring, nar
de modtager en ansggning om
byggetilladelse, og de vil i
disse sager heller ikke skulle
pase, at der foreligger doku-

Med lovforslaget vil kommunerne
i forbindelse med feerdigmeldingen
eller ved ansggning om ibrugtag-
ningstilladelse skulle pase, om der
pa udlejningsejendomme er ting-
lyst en deklaration.
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mentation pa, at der er betalt
en forsikringspreemie pa en
byggeskadeforsikring ved
ansggning om ibrugtagnings-
tilladelse eller ferdigmelding.

@konomiske og administra-
tive konsekvenser for er-
hvervslivet

Det forventes, at endringen af
den tekniske byggesagsbe-
handling vil have en positiv
betydning for sagsbehand-
lingstiden i kommunernes
byggesagsbehandling. Bereg-
net ud fra veerdien af sparet
sagsbehandlingstid for virk-
somhederne estimeres det med
stor usikkerhed, at den kortere
sagsbehandlingstid for virk-
somhederne og de sparede
udgifter ved en afbureaukrati-
sering af byggesagsbehandlin-
gen er [Sterrelsen af besparel-
sen er pt. genstand for afkla-
ring med Finansministeriet].

De virksomheder, som opfarer
udlejningsejendomme,  skal
ikke lengere indhente tilbud
pa en byggeskadeforsikring
eller tegne en byggeskadefor-
sikring. Dette forslag forven-
tes at medfgre en besparelse
for erhvervslivet pa ca. 60
mio. kr. arligt som fglge af
sparede omkostninger til en
byggeskadeforsikring. Den
forventede besparelse er base-
ret pa oplysninger fra BBR
om, at der siden ar 2.000 arligt
er opfert ca. 5.000 private
boliger til udlejning. Korrige-
ret for de seneste ars nedgang
i byggeaktiviteten antages det,
at der arligt opferes ca. 4.000
private boliger til udlejning.
Det forudseettes desuden, at
det i gennemsnit koster ca.
1.100.000 kr. at opfgre en
boligenhed, og at premien pa

Det vurderes, at der vil veere er-
hvervsgkonomiske konsekvenser
for virksomhederne forbundet med
at oppebare kvalitets- og kontrol-
krav til en certificeringsordning.

De virksomheder som undtages fra
kravet om byggeskadeforsikring,
skal tinglyse en deklaration pa
ejendommen.

De forsikringsselskaber, som ud-
byder byggeskadeforsikringer, vil
miste en indtegt svarende til be-
sparelsen for erhvervslivet.
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en byggeskadeforsikring i
gennemsnit udger 1,4 % af
entreprisesummen.

Administrative konsekvenser | Ingen Ingen
for borgerne

Miljgmeessige konsekvenser | Ingen Ingen
Forholdet til EU-retten Ikke relevant

Bemarkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§1

Tilnr. 1
Med tilfgjelsen af ordet »bruges« foreslas det, at byggeloven far til formal ogsa at omhandle de
driftsmassige foranstaltninger med hensyn til brandsikkerhed.

Denne &ndring er ngdvendigt i forbindelse med overflytningen af de driftsmaessige forskrifter for
hoteller m.v., plejeinstitutioner, forsamlingslokaler, undervisningslokaler daginstitutioner og butik-
ker, der hidtil har veeret reguleret i beredskabsloven. Zndringen udvider dermed byggelovens an-
vendelsesomrade til ogsa at omfatte driften af de brandsikkerhedsmassige forhold.

Tilnr. 2

Med tilfgjelsen af ordet »brug« i § 6, stk. 1, far transport- og bygningsministeren hjemmel til at
fastseette regler om driftsmaessige foranstaltninger i bygningsreglementet, der er ngdvendige til at
forebygge eller formindske brandfare.

Med den foreslaede andring af § 6, vil der i bygningsreglementet blive fastsat regler, der svarer til
de regler, der er fastsat i beredskabsstyrelsens bekendtgerelse nr. 212 af 27. marts 2008 om drifts-
maessige forskrifter for hoteller m.v., plejeinstitutioner, forsamlingslokaler, undervisningslokaler,
daginstitutioner og butikker.

| ovrigt bemaerkes, at gennemfarelsen af brandsyn fortsat henhgrer under beredskabslovgivningen.

Tilnr. 3
Alene en redaktionel &ndring, da der tilfgjes et nyt litra.

Tilnr. 4

Med den foreslaede @ndring af § 6, vil der blive indfert en hjemmel til, at der i bygningsreglemen-
tet kan fastseettes regler, der svarer til de regler, der er fastsat i beredskabsstyrelsens bekendtgarelse
nr. 212 af 27. marts 2008 om driftsmaessige forskrifter for hoteller m.v., plejeinstitutioner, forsam-
lingslokaler, undervisningslokaler, daginstitutioner og butikker.

Tilnr. 5

Efter de geeldende regler i byggelovens § 16 C, stk. 1, jf. § 16, stk. 7, skal kommunalbestyrelsen
alene pase overholdelse af de tekniske forhold ved en afgraenset bygningsgruppe. Denne afgransede
bygningsgruppe vedrgrer det, der i bygningsreglementet betegnes som kompliceret byggeri.
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Efter den foreslaede andring af byggeloven bemyndiges transport- og bygningsministeren til at
fastsaette regler om en certificeringsordning for dokumentation af tekniske forhold, hvilket fritager
kommunalbestyrelsen for at pase overholdelse af de tekniske krav i bygningsreglementet. Det bety-
der, at ogsa kompliceret byggeri vil kunne undtages teknisk byggesagsbehandling ved kommunal-
bestyrelsen.

Den foreslaede a&ndring af § 15 b, stk. 1, giver ministeren bemyndigelse til at fastsette regler for, at
visse bygningstyper kan blive omfattet af en certificeringsordning for den tekniske byggesagsbe-
handling. Certificeringsordningen vil erstatte den tekniske byggesagsbehandling, som den er tilret-
telagt i dag. Ministeren far adgang til at fastsette regler om, hvorledes certificeringen af dokumen-
tation for de tekniske forhold skal forega i praksis, og hvilke pligter der vil pahvile certificerings-
virksomhederne i forbindelse med udfarelsen af selve certificeringen, ligesom der kan fastsettes
bestemmelser for kommunalbestyrelsens rolle ved opfarelse af det byggeri, som herefter er omfattet
certificeringsordningen, og hvordan dokumentation af de tekniske forhold skal foreleegges ved an-
sggning om byggetilladelse.

Ved udmgntning af ordningen vil det blive specificeret nermere, hvilke bygningstyper der vil blive
omfattet af kravet om certificering af dokumentationen af de tekniske forhold. Det vil ligeledes bli-
ve specificeret, hvilke tekniske forhold der vil vaere omfattet af en certificeringsordning, og som
dermed skal dokumenteres. Der kan desuden fastseettes regler for yderligere kontrol af szrligt kom-
plicerede konstruktioner i certificeringsordningen.

Den foreslaede bestemmelse i stk. 2, giver ministeren adgang til at fastsatte de naermere regler om,
at de organer, der gnsker at foresta certificering af virksomheder, skal akkrediteres hertil af Den
Danske Akkrediterings- og Metrologifond, DANAK, eller et tilsvarende anerkendt akkrediterings-
organ, som er medunderskriver af den europziske samarbejdsorganisation for akkrediteringsorganer
eller det internationale akkrediteringforums multilaterale aftaler om gensidig anerkendelse. Grund-
laget for akkrediteringen vil indeholde de specifikke, faglige kvalifikationer, som en virksomhed
skal besidde for at kunne blive akkrediteret. Udmgntningen vil endvidere indeholde en beskrivelse
af, hvilke opgaver certificeringsorganerne skal varetage i forbindelse med udfarelse af certifice-
ringsopgaven. Derudover indeholder bemyndigelsen hjemmel til, at ministeren kan fastseette regler
om klageadgang over beslutninger truffet af den akkrediterede virksomhed.

Grundlaget for akkrediteringen vil indeholde bestemmelser om, hvordan DANAK, eller et tilsva-
rende akkrediteringsorgan, skal kontrollere, om de akkrediterede certificeringsorganer varetager
opgaven, og om dette sker pa korrekt vis. Varetager et certificeringsorgan ikke opgaven korrekt, vil
akkrediteringsorganet kunne fratage virksomheden akkrediteringen. De akkrediterede virksomheder
kan klage over DANAK eller et tilsvarende akkrediteringsorgans afgarelser i henhold til bekendtge-
relse om akkreditering af virksomheder henhgrende Erhvervs- og Vakstministeriet.

Kommunalbestyrelsen vil fortsat veere bygningsmyndighed efter indfarelse af en certificeringsord-
ning for dokumentation af tekniske forhold. Kommunalbestyrelsen skal saledes fortsat i henhold til
byggeloven sgge et ulovligt forhold lovliggjort, hvis den bliver opmarksom pa et ulovligt forhold,
der ikke er af ganske underordnet betydning, jf. 8 16 C, stk. 3.

Tilnr. 6

Det foreslas, at bestemmelserne ophaves, da kommunalbestyrelsens rolle efter lovforslagets § 16C,
stk. 1, vil blive beskrevet i bygningsreglementet.
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Tilnr. 7
Det foreslas, at bestemmelserne ophaves, da kommunalbestyrelsens rolle efter lovforslagets § 16C,
stk. 1, vil blive beskrevet i bygningsreglementet.

Tilnr. 8

Efter de gaeldende regler i byggelovens § 16 C, stk. 1, skal kommunalbestyrelsen pase, om der ved
en ansggning om byggetilladelse er tale om byggeri omfattet af 8 16, stk. 7. Dette er afgarende for, i
hvilket omfang kommunalbestyrelsen skal pase overholdelse af tekniske forhold, jf. § 16, stk. 8.

Andringen af byggelovens § 16 C, stk. 1, er en konsekvens af den &ndring, der foretages i 8 16, stk.
7, hvorefter kommunalbestyrelsen ikke leengere skal vurdere, om det ansggte overholder de tekniske
krav, der er fastsat i medfar af loven.

Transport- og bygningsministeren kan efter indfarelse af en certificeringsordning for teknisk bygge-
sagsbehandling fastsztte regler om, hvilke bygningstyper der er omfattet heraf, og i hvilket omfang
kommunalbestyrelsen skal foreleegges dokumentation for, at de tekniske forhold er overholdt i med-
far af ordningen.

Tilnr. 9

Med lovforslaget foreslas det at undtage udlejningsejendomme fra kravet om byggeskadeforsikring.
Undtagelsen geelder, uanset om bygherren selv skal udleje ejendommen eller selge ejendommen
videre til en udlejer. Det er saledes ejendommens tiltzenkte anvendelse, der er afggrende for, om
undtagelsen finder anvendelse.

Til nr. 10

Med det nye stk. 3 fastsettes regler om, at i de tilfeelde, hvor en ejendom er undtaget fra kravet om
byggeskadeforsikring, skal bygherren ved feerdigmeldingen eller ved ansggning om ibrugtagnings-
tilladelse kunne dokumentere overfor kommunalbestyrelsen, at der pa den pagaeldende ejendom, er
tinglyst en tidsbegreenset deklaration.

Formalet med deklarationen er at gare kommende ejer - eller andelsboligejere opmaerksom pa, at
der ikke er tegnet en byggeskadeforsikring pa ejendommen, og at de nye ejere kan kreaeve, at selger
tegner en byggeskadeforsikring, safremt salget af ejendommen sker indenfor en 10-drig periode
efter at byggeriet er taget i brug. Baggrunden for, at der er tale om en 10-arig periode, er, at dette er
byggeskadeforsikringens lgbetid, safremt denne blev tegnet.

Med bemyndigelsen i lovforslagets § 25, C, stk. 6 vil der blive fastsat regler om, at det skal fremga
af deklarationen, at safremt ejendommen videresealges som ejer- eller andelsbolig indenfor en 10-
arig periode, efter at byggeriet er taget i brug, er selger forpligtet til at tegne en byggeskadeforsik-
ring pa ejendommen. Lgbetiden pa forsikringen i dette tilfeelde vil veere 10 ar fratrukket den tid, der
er gaet siden, at byggeriet blev taget i brug. Dette er ligeledes begrundelsen for, at deklarationen
skal tinglyses i forbindelse med ibrugtagningen af byggeriet og ikke pa tidspunktet for ansggningen
om byggetilladelse.

Pataleberettiget i henhold til deklaration er kommunalbestyrelsen, og bliver der tegnet en byggeska-
deforsikring i forbindelse med salg af udlejningsejendommen som ejer- eller andelsboliger, kan de
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nye ejere af ejendommen anmode kommunalbestyrelsen om at aflyse deklarationen mod forevis-
ning af dokumentation pa, at der er tegnet en byggeskadeforsikring. Deklarationen, der tinglyses,
skal have en gyldighedsperiode pa 10 ar, sa denne automatisk slettes efter 10 ar, fra byggeriet er
taget i brug. Bliver ejendommen solgt videre som udlejningsejendom, vil det ikke udlgse krav om
tegning af byggeskadeforsikring. Bliver kun enkelte boligenheder ud af flere solgt videre som an-
dels- eller ejerboliger, vil selger vaere forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring, som daekker
disse enheder.

Bygherren eller szlger skal selv afholde udgifterne til tinglysningen. Er der tale om opfarelse af
flere udlejningsenheder, skal deklarationen veere tinglyst pa alle enheder.

Derudover vil der med bemyndigelsen blive fastlagt regler om, hvordan forsikringsselskaberne skal
forholde sig til antallet af tilsyn i de tilfeelde, hvor en ejendom bliver videresolgt indenfor en 10-arig
periode efter, at byggeriet er taget i brug, og hvor lgbetiden pa forsikringen dermed er reduceret.

Til nr. 11

Med loveaendringen fastsattes det, at kommunalbestyrelsen i tilfelde med udlejningsejendomme,
ikke kan ferdigmelde sagen eller udstede en ibrugtagningstilladelse i sagen uden, at de har paset, at
der er tinglyst en tidsbegraenset deklaration om, at safremt ejendommen bliver solgt som en ejer-
eller andelsbolig indenfor en 10-arig periode efter, at byggeriet er taget i brug, er bygherren eller
selgeren forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring.

Deklarationen skal farst tinglyses i forbindelse med feerdigmeldingen eller ansggningen om ibrug-
tagningstilladelsen, da det er fra dette tidspunkt, at bygherrens eller selgers 10-arige forpligtigelse
til at tegne en byggeskadeforsikring i forbindelse med et fremtidigt salg som ejer- eller andelsbolig-
lgber fra.

Til nr. 12

Med &ndringen gives ministeren hjemmel til at fastsatte regler om, hvad deklarationen i henhold til
lovforslagets 8 25 C, stk. 3, naermere skal indeholde, og hvordan bygherren skal dokumentere, at
deklarationen er tinglyst. Hjemlen forventes bl.a. udnyttet til at fastsette regler i en bekendtgarelse,
som tydeligt angiver, hvad der skal fremga af deklaration.

Til nr. 13

Med den foreslaede bestemmelse sammenfattes de nuvarende tre rapporter i en oversigt, sa byg-
ningsejeren far et overblik over, hvad der er konstateret ved bygningsgennemgangen. Oversigten vil
indeholde de samme informationer, som fremgar af de nuvearende rapporter, og vil blive gjort til-
gengelig for bygningsejeren elektronisk.

Til nr. 14
Det foreslas, at oplysninger fra eftersynene fremover skal fremga elektronisk.

Til nr. 15

Med @ndringen foreslas det, at ministeren gives hjemmel til at fastsatte nermere regler om, hvad
der skal fremga af den elektroniske oversigt, som skal veare tilgengelig efter hvert eftersyn herun-
der hvilke forhold, der er deekningsberettigede.
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Til nr. 16

Den foreslaede @ndring af § 28, stk. 1, 2. pkt. har til hensigt at udvide adgangen til at opkrave et
mindre, fast gebyr til at omfatte alle typer af byggesager. Kommunernes adgang til at opkraeve et
mindre, fast gebyr forudsatter, at byggesagsbehandlingen for den pageldende byggesag i avrigt
geres gratis. Transport- og bygningsministeren far hjemmel til at fastsatte et loft for, hvor meget
kommunerne maksimalt ma opkraeve som fast gebyr af hensyn til at sikre gennemsigtighed og ens-
artethed i gebyropkreevningen. [Loftet for det faste gebyr vil blive pristalsreguleret efter Finansmi-
nisteriets generelle indeks for lgn- og prisstigninger.]

Kommunerne skal opkraeve det samme faste gebyr i alle byggesager.

Det er op til kommunerne at beslutte om og i givet fald i hvilke sager, der skal opkraves gebyr efter
tidsforbrug eller som et fast gebyr. En sadan differentiering forudsatter dog, at det er muligt for
kommunen at inddele sagerne efter objektive og saglige kriterier for en overholdelse af det forvalt-
ningsretlige ligebehandlingsprincip.

Arsagen til denne udvidelse af kommunernes adgang til at opkrave et mindre, fast gebyr for alle
typer af byggesager er at undga, at kommuner, der ellers vil ggre byggesagsbehandlingen gratis,
modtager ufuldsteendige og userigse ansggninger.

Den foreslaede @ndring af byggelovens § 28, stk. 1 @ndrer ikke pa, at den enkelte kommunalbesty-
relse selv kan beslutte, om der skal opkraeves byggesagsgebyrer, eller om udgifterne i forbindelse
med varetagelsen af byggesagsomradet skal ske via skatteindtegterne. Det vil saledes fortsat veere
muligt for kommunerne at lade den samlede byggesagsbehandling skattefinansiere.

Den foreslaede @ndring af byggelovens § 28, stk. 1, 2. pkt. @ndrer heller ikke pa principperne for
kommunernes opkraevning af byggesagsgebyrer. Kommunerne ma saledes fortsat ikke opkraeve
gebyrer, der overstiger omkostningerne til byggesagsbehandlingen.

De naermere regler for adgangen til at opkraeve et fast gebyr i alle typer af byggesager, herunder
loftet for det faste gebyr, vil blive udmentet i bekendtgarelsesform.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geldende formulering

8§ 1. Denne lov har til formal:

at sikre, at bebyggelse udfares og indrettes sale-
des, at den frembyder tilfredsstillende tryghed i
brand-, sikkerheds- og sundhedsmaessig hen-
seende,

at sikre, at bebyggelse og ejendommens ube-
byggede arealer far en tilfredsstillende kvalitet
under hensyn til den tilsigtede brug og vedlige-
holdes forsvarligt,

at sikre, at byggeskader udbedres,

at fremme handicaptilgengelig indretning af
bebyggelse,

at fremme arkitektonisk kvalitet i byggeriet,

at fremme foranstaltninger, der kan gge bygge-
riets produktivitet,

at fremme foranstaltninger, som kan modvirke
ungdvendigt ressourceforbrug i bebyggelser,

at fremme foranstaltninger, som kan modvirke
ungdvendigt rastofforbrug i bebyggelser.

8 6. | bygningsreglementet kan fastseettes regler
om udfgrelse og indretning af bebyggelse med
hensyn til:

Lovforslaget
§1

| byggelov, jf. lovbekendtgarelse nr. 1185 af 14.
oktober 2010, som &ndret ved 8§ 3 i lov nr. 389
af 2. maj 2012, § 3 i lov nr. 577 af 18. juni
2012, 8 1 i lov nr. 640 af 12. juni 2013, lov nr.
346 af 8. april 2014, § 2 i lov nr. 552 af 2. juni
2014 og ved § 2 i lov nr.1530 af 27. december
2014, foretages felgende &ndringer:

1. 18 1,1. punkt indseettes efter »udfares«: »,
indrettes og bruges«

2. 1 8 6, 1. punktum indsattes efter »udferel-
se«:», indretning og brug«
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j. forbud mod installation af olie- og naturgasfyr
til bygningsopvarmning i savel ny som bestaen-
de bebyggelse

8 16, stk. 7. Kommunalbestyrelsen skal ikke
foretage en vurdering af de tekniske forhold ved
felgende bygningstyper, jf. dog stk. 9 og 14:
1)Mindre bygninger, herunder carporte, gara-
ger, udhuse, drivhuse og tilbygninger hertil m.v.
2)Smahuse, herunder enfamiliehuse, tilbyg-
ninger til og ombygninger af enfamiliehuse,
sommerhuse, opvarmede udestuer m.v.
3)Jordbrugserhvervets avls- og driftsbygnin-
ger.
4)Industri- og lagerbygninger, hvor installati-
onerne har et begraenset omfang, hvor bygnin-

3.1 86, stk. 1, litra i., slettes efter »installatio-
ner«; »0g«, 0g i stedet indsaettes: »,«

4.186, stk. 1, indsettes som nyt litra j:

J. Driftsmaessige foranstaltninger, der kan fast-
holde et forsvarligt brandsikkerhedsniveau og
Litra j bliver herefter til litra k.

5. Efter § 15 a. indsattes:

Kap. 3 b.

Certificeringsordning for dokumentation af tek-
niske forhold

8§ 15 b. Transport- og bygningsministeren kan
fastsette neermere regler om en certificerings-
ordning for dokumentation af tekniske forhold
ved byggeri omfattet af lovens 8 2, herunder at
certificeringen udfares af et certificeringsorgan,
der er akkrediteret hertil i overensstemmelse
med de af transport- og bygningsministeren
fastsatte regler.

Stk. 2. Transport- og bygningsministeren kan
fastseette regler om klageadgang over de akkre-
diterede virksomheders afslag eller delvist af-
slag pa certificering herunder om, hvilke forhold
der kan paklages, om tidsfrister for, hvornar en
klage er rettidigt indgivet, og om, hvilken myn-
dighed, institution, virksomhed el.lign. der er
klagemyndighed, eller regler om, at klagead-
gangen afskares.

6. 8 16, stk. 7-9, ophaeves.
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gen kun har en etage, og hvor bygningen har en
let tagkonstruktion.

Stk. 8. Ved tekniske forhold forstas i denne
lov krav, som er indfgrt i medfer af byggeloven,
til

1)adgangsforhold eller tilgeengelighed, her-
under krav til indretning,

2)konstruktioner, herunder krav til fugt og
holdbarhed,

3)brandforhold,

4)indeklima,

5)energiforbrug og

6)installationer.

Stk. 9. | sager vedrgrende bygninger omfattet af
stk. 7, nr. 3 og 4, foretager kommunalbestyrel-
sen uanset stk. 8 en vurdering af, om lovgivnin-
gens krav til brandforhold er opfyldt. Tilsvaren-
de gaelder i sager om sammenbyggede enfami-
liehuse med over to husstande, herunder raekke-
og kaedehuse.

Stk. 15. @konomi- og erhvervsministeren kan
fastsette naermere regler om, hvilke bygnings-
typer der er undtaget fra teknisk kontrol hos
kommunalbestyrelsen, jf. stk. 7, og om, hvad
der efter denne lov forstas ved tekniske forhold,
jf. stk. 8.

§ 16 C. Kommunalbestyrelsen paser i sagsbhe-
handlingen, at denne lov og de regler, der er
fastsat i medfar heraf, overholdes, jf. dog 8§ 16,
stk. 7. Hvis det i en ansggning om byggetilla-
delse er anfart, at bygningen er omfattet af § 16,
stk. 7, skal kommunalbestyrelsen pase, om dette
er tilfeldet. Finder kommunalbestyrelsen, at
dette ikke er tilfeeldet, skal kommunalbestyrel-
sen underrette ansggeren herom. Kommunalbe-
styrelsens afggrelse kan paklages i henhold til §
23.

8 25 A, stk. 2. Undtaget fra forsikringspligten er

1) offentlige bygherrer,
2) bygherrer, der opferer bebyggelse, som er

7. 8 16, stk. 15, ophaves.

8.8 16 C, stk. 1, affattes saledes:

Transport- og bygningsministeren kan fastsette
nermere bestemmelser om kommunalbestyrel-
sens kompetence som bygningsmyndighed.

9. 1825 A, stk. 2, indsattes som ny nr. 6:

6) bygherrer, der opfarer udlejningsejendomme.
»0g« slettes i nr. 4 og i nr. 5 indseettes et komma
til sidst
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daekket af Byggeskadefonden, jf. lov om almene
boliger m.v.,

3) bygherrer, der opfarer bebyggelse, som er
deekket af Byggeskadefonden vedrgrende byg-
ningsfornyelse (BvB), jf. lov om byfornyelse og
udvikling af byer,

4) bygherrer, der opfarer bebyggelse, der ikke er
helarsbeboelse, og

5) forbrugere, nar bebyggelsen hovedsageligt er
bestemt til beboelse for forbrugeren, jf. dog stk.
3.

8 25 C, stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan ikke
meddele byggetilladelse eller ibrugtagningstil-
ladelse efter § 16, stk. 1, og § 16 A, medmindre
bestemmelserne i stk. 1 eller 2 er opfyldt.

Stk. 5. @konomi- og erhvervsministeren kan
fastsaette regler om indsendelse af dokumentati-
on efter stk. 1 og 2 og om registrering af oplys-
ninger efter stk. 4.

8 25 E, stk. 2. Forsikringsselskabet udarbejder
en rapport om et eftersyn efter stk. 1. Pa bag-
grund af rapporten udarbejder forsikringssel-
skabet en skadesrapport, der beskriver de daek-
ningsberettigede skader. Forsikringsselskabet
sender skadesrapporten til ejendommens ejer.

Stk. 3. Undlader et forsikringsselskab at foresta
gennemfgrelsen af eftersyn efter stk. 1 og regler
fastsat i medfer af stk. 4, kan Erhvervs- og Byg-
gestyrelsen rekvirere et eftersyn pa forsikrings-
selskabets regning. Dette geelder dog ikke, hvis
forsikringsselskabet kan godtgere, at den mang-

10. 1 § 25 C, indsattes som nyt stk. 3.

Stk. 3. En bygherre, der opfgrer udlejningsejen-
domme, som er undtaget fra kravet om bygge-
skadeforsikring, jf. § 25 A, stk. 2, nr. 6, skal i
forbindelse med faerdigmeldingen eller ved an-
sggning om ibrugtagningstilladelse overfor
kommunalbestyrelsen dokumentere, at der er
tinglyst en tidsbegrenset deklaration pa den
pageeldende ejendom om undtagelsen.

Stk. 3- 5 bliver herefter til stk. 4-6.

11. 18 25 C, stk. 4, e&ndres sidste led af setnin-
gen til: »medmindre bestemmelsen i stk. 1-3 er
opfyldt.«

12. 8 25 C, stk. 6, affattes saledes:

Stk. 6. Transport- og bygningsministeren kan
fastseette regler om indsendelse af dokumentati-
on efter stk. 1 og 2, om forhold vedrgrende de-
Klaration efter stk. 3 og om registrering af op-
lysninger efter stk. 5.

13. § 25 E, stk. 2, affattes saledes:

Stk. 2. Efter hvert eftersyn efter stk. 1, bliver
oplysningerne fra eftersynet gjort tilgengelig
elektronisk.

14. 18 25 E, stk. 3, 2. punktum indszattes i stedet
for »udarbejdelse af rapport«: »manglende elek-
troniske oversigt«.
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lende gennemfarelse af eftersyn og udarbejdelse
af rapport skyldes forhold hos bygningsejeren.
Der er udpantningsret for belgbet.

Stk. 4. @konomi- og erhvervsministeren kan
fastseette regler om gennemfarelse af eftersyn
og om udarbejdelse, indhold og fremsendelse af
de i stk. 2 navnte rapporter.

8 28. Gebyrer for kommunalbestyrelsens be-
handling af ansggninger i henhold til loven skal
opkreeves efter tidsforbrug. Undtaget fra dette
krav er dog mindre bygninger, herunder carpor-
te, garager, udhuse, drivhuse m.v. og tilbygnin-
ger hertil. Klima- energi- og bygningsministeren
kan fastsatte neermere regler om opkraevning af
gebyrer for kommunalbestyrelsens behandling
af ansggninger i henhold til loven eller regler
fastsat i medfar af loven.

15. 8 25 E, stk. 4, affattes saledes:

Stk. 4. Transport- og bygningsministeren kan
fastseette regler om gennemfarelse af eftersyn
og om den elektroniske oversigt jf. stk. 2.

16. § 28, stk. 1, 2. pkt. ophaeves og i stedet ind-
seettes som nyt 2. pkt.:

Der kan dog opkraeves et mindre, fast gebyr
fastsat af transport- og bygningsministeren for
behandling af ansggninger, hvis byggesagsbe-
handlingen i gvrigt gares gratis.
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