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Emne: Hgringssvar. Udkast til bekendtgarelse om eendring af bekendtggarelse om

tinglysning i tingbogen (fast ejendom)

Hermed Geodatastyrelsens bemaerkninger.

GST mener, at det er vigtigt at holde fast i Grunddataprogrammets overordnede princip om, at al fast ejendom
registreres i matriklen, og rettigheder og restriktioner herover registreres i tingbogen. GST ser alene de forelgbige
bygningsblade som en mulighed for at sikre rettigheder, idet tinglysningens retsvirkning indtreeder ved den
forelgbige tinglysning. Saledes sikres bl.a. imod dobbeltdispositioner og langivere kan fa sikret pantets
prioritetsstilling i den fremtidige ejerlejlighed.

Geodatastyrelsen har nogle enkelte bemaerkninger til jeres overvejelse og eventuelt vores fzlles overvejelse:
1) Overskriften til kapitel 4 kunne ogsa vaere “Bygninger pa fremmed grund mv.”, da grunden ikke behgves at

veere udlejet. Det svarer desuden til terminologien i bemaerkningerne i lovforslaget til lov nr. 80 af 24. januar
2017 — ogsa for de dele af bemaerkningerne, der vedrgrer sendring af tinglysningsloven.

2)
Udkast § 18a, stk. 2, 1. pkt. Justering af ordlyden til overvejelse
Nar en ejerlejlighed, der har faet et forelgbigt Nar en ejerlejlighed, der har faet et forelgbigt
bygningsblad, jf. stk.1, oprettes hos bygningsblad, jf. stk. 1, er oprettet og registreret af
Geodatastyrelsen, og Geodatastyrelsen har givet Geodatastyrelsen i matriklen, indfgres
Tinglysningsretten meddelelse herom, anses bygningsbladet og de derpa tinglyste rettigheder
bygningsbladet og de derpa tinglyste rettigheder endeligt i tingbogen.
som endeligt tinglyste.

Herved skabes der en overensstemmelse med ejerlejlighedslovens § 4b, stk. 4.

3) Det er for Geodatastyrelsen lidt uafklaret, hvordan betingelsen om ”senest samtidigt” i § 18a, stk. 2, skal
handteres i praksis. Landinspektgren far underretning om forelgbig registrering af ejerlejligheder fra
Geodatastyrelsen, og en forelgbig registreringsmeddelelse sendes herefter til Tinglysningsretten for en
rettighedskontrol via tinglysningsslgjfen. Landinspektgren ved nu, at han/hun skal foretage sig noget overfor
Tinglysningsretten — nemlig sikre tilknytningen mellem de forelgbige bygningsblade og de forelgbigt
registrerede ejerlejligheder. Hvis Tinglysningsretten i dette stadie saetter behandlingen af sagen i bero, idet
Tinglysningsretten vil afvente landinspektgrens dokumentation, kan det befrygtes at forleenge
sagsbehandlingstiden, idet Geodatastyrelsen f@rst registrerer endeligt, nar vi har modtaget
Tinglysningsrettens meddelelse om, at ejerlejlighederne kan tinglyses. Det kunne overvejes at indsaette en
frist for dokumentation af den rette tilknytning, der begynder at Igbe, nar Geodatastyrelsen har registreret
ejerlejligheden forelgbigt. Overholdes fristen ikke tinglyses nye blade for ejerlejlighederne. En praksis, der
reelt kan saette processen via tinglysningsslgjfen i sta er ikke gnskelig.

4) Geodatastyrelsen vil meget klart anbefale, at der i ordlyden som en minimumsbetingelse stilles krav om, at
de forelgbige bygningsblade skal henvise til et forelgbigt tildelt BFE-nr. for ejerlejligheden samt i tilleeg hertil
andre relevante identifikationsoplysninger. BFE-nummeret er den identifikationsnggle, der danner bro til
andre offentlige registreringer af fast ejendom, herunder alle registre under ejendomsdataprogrammet og
ESR. | Ejendomsregistreringsportalen kan det forelgbige BFE-numre “traekkes” pa et meget tidligt stadie. For
at fa tildelt det forelpbige BFE-nr. skal fglgende oplyses i Ejendomsregistreringsportalen: 1) BFE-nr. for
hovedejendommen, 2) ejerlejlighedsnummer, 3) fordelingstal og 4) ejerlejlighedsareal. | praksis kan det ske,
nar bygningen og fordelingen af ejerlejligheder i bygningen er feerdigt pa “tegnebreaettet”. Det vil formentligt
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5)

6)

sjeeldent veere interessant pa et tidligere stadie at udbyde projektsalg og forberede pantsikring af Ian i de
enkelte kommende ejerlejligheder.

Hvis der viser sig uoverensstemmelser mellem ejerlejlighederne pa de forelgbige bygningsblade og de
senere registrerede ejerlejligheder, ma det vaere en forudsaetning, at de forelgbige blade berigtiges og
derved bringes i overensstemmelse med det faktisk registrerede inden bygningsbladet tinglyses endeligt.
Man ma forvente enkeltstaende situationer, hvor uoverensstemmelser mellem det forelgbige bygningsblad
og den senere registrerede ejerlejlighed ikke er bagatelagtige mht. areal eller beliggenhed i en bygning. |
disse situationer vil BFE-nummeret ogsa vaere egnet til at skabe bro mellem de forelgbige blade og den
senere registrering hos GST. GST forestiller sig ikke, at uoverensstemmelser vil bremse den endelige
tinglysning af bygningsblade, hvis det kan dokmenteres ved landinspektgrerklzering og BFE-nr., hvilken
registreret ejerlejlighed, der hgrer til hvilket bygningsblad. Evt. uoverensstemmelser — fx arealafvigelser —
kan give anledning til misligholdelsesbefgjelser kontraktsretligt mellem kgber og salger eller mellem
lantager og langivere, men det bgr ikke influere pa den tinglysningsmaessige ekspedition, som vi ser det.

Geodatastyrelsen formoder, at | har konkluderet, at der ikke opstar et utilsigtet hul ved at ophaeve § 35, stk.

1, 2-4. pkt.
Med venlig hilsen
Jeppe Steen Sgrensen
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