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Bemaerkninger til forslag til bekendtggrelse om erhvervsmassig rddgivning og bistand i
forbindelse med kgb af fast ejendom

Dansk Ejendomsmaeglerforening (DE) og Forbrugerradet Taenk (FBRT) skal hermed fremsaette vores
feelles hgringssvar vedrgrende forslag til bekendtggrelse om erhvervsmaessig rddgivning og bistand i
forbindelse med kgb af fast ejendom.

DE og FBRT skal fgrst og fremmest hilse forslaget velkomment, idet vi er meget tilfredse med, at der
med bekendtggrelsen laegges op til en regulering, som er szerligt malrettet dette vigtige omrade.
Overordnet set kan vi stgtte indholdet i forslaget.

Vi har dog flg. praeciseringer og bemaerkninger:

Bekendtggrelsen har til formal at stille minimumskrav til kgberrddgivning, men er ikke udtryk for en
udtsmmende regulering af, hvilke krav en radgiver i gvrigt skal leve op til efter geeldende ret. Det bgr
saledes tydeligggres, at bekendtggrelsen supplerer - ikke erstatter - gvrig relevant lovgivning, men at
LOFE og bekendtggrelsen er gaeldende ret, s&fremt samme forhold er reguleret bade i LOFE og/eller
bekendtggrelsen og i anden lovgivning.

Ad § 2, stk. 2:
Det forekommer overflgdigt at indlede med ”Aftalen ma ikke vaere uopsigelig”, da dette fglger af naeste
led om, at aftalen "til enhver tid” skal kunne opsiges af forbrugeren.

Man kan sdledes ggre bestemmelsen mere enkel og klar ved at ngjes med fglgende formulering: “Aftalen
skal til enhver tid kunne opsiges af kaberen”.

Ad § 2, stk. 3:
Det forekommer uklart, hvornadr den erhvervsdrivende er forpligtet til at udlevere genparten. Det bgr
fremg3, at det tidsmaessigt skal ske i umiddelbar forleengelse af aftalens indg3else.

Ad § 3, stk. 1:

Bestemmelsens pkt. 2 indledes med "hvornar” der skal betales. Det forekommer uklart, om denne
betegnelse adresserer betalingsfrister eller situationer, hvor der skal betales. Begge dele er relevante i
forhold til oplysningsforpligtelsen, hvilket bgr fremgd af bestemmelsen.

Ad § 3, stk. 2:
Den nuvarende bestemmelse er formuleret saledes:

"Hvis der er indg8et aftale om, at koberen skal betale vederlag for et eventuelt prisnedslag
forhandlet af den erhvervsdrivende, skal aftalen indeholde oplysning om, p§ hvilket grundlag
vederlaget beregnes. En s8dan aftale skal indeholde oplysning om, hvilket belgb koberen maksimalt
kan komme til at betale, og et regneeksempel.”

Det foresl3s, at det praeciseres, at det kun er “variable” vederlag for et eventuelt prisnedslag, som der
skal oplyses om pa den pagaeldende made. Det vil ikke give mening at angive et maksimalt belgb eller et
regneeksempel, hvis aftalen mellem den erhvervsdrivende og kgberen er, at kgberen skal betale et fast
belgb (f.eks. kr. 5.000), s&fremt den erhvervsdrivende kan forhandle et prisnedslag pa plads for kgberen.



Bestemmelsen bgr med andre ord formuleres saledes:

“Hvis der er indg8et aftale om, at koeberen skal betale et variabelt vederlag for et eventuelt prisnedslag
forhandlet af den erhvervsdrivende, skal aftalen indeholde oplysning om, p§ hvilket grundlag
vederlaget beregnes. En s8dan aftale skal indeholde oplysning om, hvilket belpb koberen maksimalt
kan komme til at betale, og et regneeksempel.”

Ad § 5, stk. 2, nr. 5:
Den nuvaerende bestemmelse er formuleret sdledes: “den lovbestemte fortrydelsesret i henhold til kapitel
2 i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.,”".

Det foreslds, at denne omformuleres til:
"den lovbestemte fortrydelsesret i henhold til kapitel 2 i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af
fast ejendom m.v., herunder vilkar for benyttelse heraf”.

Ad § 5, stk. 2, nr. 7:

Bestemmelsen indeholder flg. ordlyd:

“Den erhvervsdrivende skal som minimum oplyse kaberen om ... den finansielle risiko ved indg8elsen af
kobsaftalen.”

Det foreslas, at denne omformuleres til:
"Den erhvervsdrivende skal som minimum oplyse kgberen om ... kebers finansielle risiko for handlen fra
kobsaftalens indg§else.”

Ad § 5, stk. 3, nr. 1:

Bestemmelsen indeholder flg. ordlyd:

“Den erhvervsdrivende skal som minimum sikre at

1) alle relevante dokumenter og oplysninger vedrgrende ejendommen fremskaffes, ... ”

Det foresl3s, at denne omformuleres til:

“Den erhvervsdrivende skal som minimum sikre at

1) relevante dokumenter og oplysninger vedrgrende ejendommen fremskaffes og gennemgé§s.

Ad § 8:
Det bgr tydeligggres, at der med "vedkommende” menes den erhvervsdrivende, ikke kgberen.

Ad § 9, stk. 2:
Bestemmelsen synes ufuldsteendig. Rent sprogligt mangler der sdledes en kobling fra ”... disposition over
ejendommen, ” og til de punkter, nr. 1 og 2.
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