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Haringssvar — Hering vedrerende udkast til bekendtgerelse om
a&ndring af bekendtgarelse om seerlig statte til almene
boligorganisationers erhvervelse af erhvervsejendomme

BL — Danmarks Almene Boliger har den 3. juli 2026 modtaget Hering vedrarende udkast til
bekendtgarelse om sendring af bekendtgerelse om saerlig statte til almene boligorganisationers
erhvervelse af erhvervsejendomme.

Det er positivt, at der sker en videreferelse af ordningen, og at der nu sker en overfarsel af ubrugte
midler til naeste ar, samt at der sker en smidiggerelse af 12-maneders-reglen.

Lanevilkarene ber praeciseres i bekendigarelsen, herunder forhold vedrarende rentefrihed,
tibagebetalingsprofil, sikkerhed, prioritetsstilling og vitkar ved afhaendelse. Samtidig ber det belyses,
hvordan lanet pavirker huslejeberegningen sammenlignet med det hidtidige tilskud.

Erfaringerne fra den hidtidige ordning har vist, at kravet om, at ejendomme alene kan erhverves i byer
med mere end 20.000 indbyggere opgjort efter Danmarks Statistiks saerlige byopgerelse, i praksis har
vist sig at vaere uhensigtsmaessigt. Den anvendte metode har saledes medfart, at byomrader som fx
Varde by, med reel efterspargsel efter boliger og konkrete muligheder for ombygning af
erhvervsejendomme, falder uden for ordningen.

Baggrunden for at anvende det saerlige bykriterium har vaeret, at der skal sikres en efterspergsel efter
boligerne ogsa pa laeengere sigt. Dette geelder jo ogsé helt tilsvarende ved sadvanligt nybyggeri af
almene boliger. En enkel lgsning kunne vaere at stille krav om en anaiyse af det lokale boligmarked,
hvilket Landsbyggefonden har en model for, som ogsa vil blive anvendt i forhold til vurderinger af
nedrivninger m.v., jf. nedenfor.

BL vurderer samlet set, at ordningerne kan udgere et vigtigt redskab til at omdanne eksisterende
bygningsmasse til almene boliger, bidrage til byomdannelse og styrke udbuddet af betalbare boliger. |
den sammenhaeng kan det vise sig at blive en udfordring, at rammen til omdannelse af eksisterende
beboelsesejendomme til almene boliger reduceres markant med lovforslaget som folge af beskaeringen
af rammen. Afhaengig af markedsudvikiingen kan det ikke udelukkes, at der kan vise sig et starre



potentiale, hvilket der bar veere en [gbende opmaerksomhed pa.

Den konkrete anvendelse af den hidtidige ordning har vist behov for, at kommuner ud fra en konkret
vurdering ber have mulighed for at yde kommunal garanti, hvilket vil medvirke til den betalbare husleje.
Endvidere kan der vaere behov for at prascisere anvendelse af de beboerdemokratiske regler, nar en
SmerBolisorganisaticngrhiiorssr on privat udleinings diondem

Endelig skal opmaerksomheden henledes pa, at implementeringen af EPBD-direktivet om bygningers
energimazssige ydeevne betyder, at der fra den 11. oktober 2025 alene kan erhverves bygninger, som
enten har et energimeerke B, eller som renoveres op til et energimasrker B inden 2030. Det vil i sig selv
begrsense ordningens potentielle udbredelse og krav til finansiering, hvilket stetter op om gnskerne til, at
kravene til den bymaessige opgerelse bortfalder til fordel for en dokumentation af den lokale
eftersporgsel pa kort og lang sigt samt mulighederne for at yde kommunal garanti.

Med venlig hilsen

ot [,

Bent Madsen
Adm. direktor
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T Locial- og soiigstyreisen
ATT. Christian Borch Grell

Haring vedrerende udkast til bekendtgerelse om aendring af bekendtggrelse om saerlig stette til almene
boligorganisationers erhvervelse af erhvervsejendomme.

Byggeskadefonden har nu veeret gennem det fremsendte materiale, og har ingen bemaerkninger.

Venlig hilsen

Anders Mogensen
Juridisk sagsbehandler
33762034 - 35779092 + anMiabsf.dk

Byggeskadefonden

Studiestrade 50

1554 Kebenhavn V

33762000 - bsfimbsf.dk - https://www.bsf.dk

O BYGGESKADEFONDEN
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. FSR - danske revisorer
HBRINGSSVAR - FSR - danske revisorer - Sagsnr. 2026-2760

Barsgade 4, 4. sal

DK - 1215 Keberhavn K

FSR - danske revisorers haringssvar vedrgrende udkast til bekendtgerelse om aendring

af bekendtgareise om szerlig stette til almene boligorganisationers erhvervelse af er- Sintes

hvervsejendomme www. fsr.ok
CVR.55097216

FSR - danske revisorer takker for muligheden for at afgive hgringssvar vedrerende ud 2:;3;;'3:""

kast til bekendtgerelse om aendring af bekendtggrelse om szerlig statte til almene bolig- Konto nr. 2500102295

organisationers erhvervelse af erhvervsejendomme.

FSR - danske revisorer {herfra blot angivet som FSR) har saerligt fokus pa klare, propor-
tionale og revisionsfagligt velafgraznsede regler for revision af offentlige tilskud og stat-
teordninger. Nedenstadende bemaerkninger er afgivet med henblik pa at styrke klarhed
og ensartet praksis for den gkonomiske forvaltning og revision af ordningen om stette til
almene boligorganisationers erhvervelse af ejendomme, som ikke anvendes til bebo-
else.

Overordnede bemaerkninger

FSR finder det positivt, at udkastet til &2ndringsbekendtgaralse bringer regelszettet i
overensstemmelse med de foreslaede sendringer i almenbaoliglovens § 119 d, herunder
at stotten aendres fra et tilskud til et lan, samt at bekendtgarelsens titel opdateres til at
svare tit lovens ordlyd.

Andringen fra tilskud til lan, praeciseringen af bevillingsstyringen og skaerpelsen af be-
tingelserne for, hvornar stetten kan ydes, har vaesentlig betydning for den ekonomiske
styring og de regnskabsmaessige konsekvenser hos bade staten, kommunerne og de
almene boligorganisationer. Det er derfor vigtigt, at de regnskabs- og kontrolmaessige
aspekter er tilstreekkeligt belyst i bemaerkninger og vejledninger, sa der kan opnas en
ensartet og revisionsvenlig praksis.

Zndring fra tilskud til 1dn og regnskabsmaessig behandling
Lovforslaget L 18 medfarer, at den tidligere stgtte i form af tilskud efter § 119 d zendres
til et 1an, og bekendtgareisen justeres tilsvarende.,

FSR anbefaler, at bemaerkningerne og eventuel vejledning til bade lov og bekendtgo
relse tydeligere beskriver:
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» hvordan lanet forventes klassificeret og indregnet i statens, kommunernes og
boligorganisationernes regnskaber

e hvordan eventuel rentesats, afdragsprofil og betingelser for tilbagebetaling pa-
virker opgarelsen af statteomfanget

e hvordan overgangen fra tilskud til 1an handteres for igangvaerende projekter og
tidligere tilsagn.

En klar regnskabsmaessig vejledning vil reducere risikoen for forskellig praksis og
hjeelpe revisorer med at vurdere, om den reelle gkonomiske statte og forpligtelser er
korrekt afspejlet.

Titelzendring og afgraensning af anvendelsesomrade

Bekendtgarelsens titel zendres til “Bekendtgarelse om seerlig stette til almene boligorga-
nisationers erhvervelse af gjendomme, som ikke anvendes til beboelse”, sa den svarer
til ordiyden i § 119 d.

FSR finder titeleendringen hensigtsmaessig og anbefaler, at anvendelsesomradet i be-
meerkningerne uddybes, sa det bliver klart:

¢ hvilke typer ejendomme ordningen kan omfatte

» hvordan graensen meliem erhvervsejendomme og blandede ejendomme (fx
med bade bolig og erhvery) praktisk handteres

¢ hvordan eventuelle anvendelsesaendringer (fra erhverv til bolig elier omvendt)
pavirker statten.

Dette vil understette en klar afgraensning, som er vigtig for bade forvaltning og revision.

Bevillingsramme, overfarsel af ikke-anvendte midler og budgetstyring
Det praeciseres, at det fastszettes pa finansloven, hvor stort et belgb der arligt kan an-
vendes til statteordningen, og at ikke-anvendte midler skal overferes til naeste ars bevil-

fing,

FSR vurderer, at denne praecisering styrker bevillingsstyringen. FSR anbefaler, at det i
bemaerkninger eller vejledninger beskrives:

e hvordan overfarsel af ikke-anvendte midler meliem finansar konkret skal hand-
teres i statens regnskaber og bevillingsopfelgning

¢ hvordan Sccial- og Boligstyrelsen vil rapportere om anvendelse og restmidler

e om der stilles krav til dokumentation for disponering og omdisponering af mid-
ler over arene.

En kiar praksis for overfersel og opgerelse af ikke-anvendte midler er central for finan-
siel revision og forvaltningsrevision af stetteordningen.

Tidsmaessig afgraensning af statte - samspil med kommunal stette efter § 115
Heringsbrevet og udkastet fremhaever, at siyrelsen ikke kan give tilsagn om stette, efter
at kommunalbestyrelsen har godkendt ansegning om siatte til etablering af boligerne
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efter almenboliglovens § 115, og at det fremover er afgarende, hvornar kommunalbe-
styrelsen har godkendt de oplysninger, der er indberettet | ansegningsskema A, og ikke
hvornar godkendelsen er registreret i BOSSINF-STB,

FSR finder denne justering praktisk relevant. FSR anbefaler, at bemaerkningerne:

¢ tydeliggar den tidsmaessige raekkefglge, der forventes mellem styrelsens grund-
stattetilsagn og kommunalbestyrelsens beslutning efter § 115

e beskriver, hvordan kommunalbestyrelsens godkendelsestidspunkt skal doku-
menteres i sagsakterne

¢  klarggr, hvordan eventuelle uoverensstemmelser mellem den faktiske dato for
politisk beslutning og registreringsdatoen i BOSSINF-STB skal handteres.

Dette vil vaere vigtigt for revisors vurdering af, om tilsagn er givet i overensstemmelse
med de tidsmaessige betingelser, og om der er tilstraskkelig sporbarhed.

Incitament og betingelse om manglende forudgaende beslutning om erhvervelse

Det praeciseres, at ordningen har til hensigt at skabe incitament tii erhvervelse af gjen-
domme, og at styrelsen ikke skal give tilsagn, hvis den almene boligorganisation alle-
rede har besluttet at erhverve gjendommen uden stetteordningen.

FSR anbefaler, at bemaerkningerne naarmere beskriver:

* hvordan det skal dokumenteres, at beslutningen om erhvervelse ikke er truffet
pa forhand

¢ hvilke typer beslutningsdokumenter (bestyrelsesreferater, beslutningsnotater
mv.) styrelsen forventer at se

* hvordan eventuelle forelsbige dreftelser eller undersagelser (fx prisforhandlin-
ger) bar vurderes | forhold til incitamentskriteriet.

En klar beskrivelse af incitamentsbetingelsen er vigtig, fordi den har direkte betydning
for, om stetten kan anses for at vaere nedvendig og lovlig i forhold til formalet.

Samspil med BOSSINF-STB og dokumentation af stettetilsagn

Udkastet indeholder en eendring, sa det afgarende er tidspunktet for kommunalbestyrel
sens godkendelse af indberettede oplysninger i ansegningsskema A og ikke tidspunktet
for indberetning i BOSSINF-STB.

FSR anbefaler, at vejledningsmateriale:

» beskriver, hvordan kommuner og boligorganisationer ber tilretteleegge afstem-
ning mellem de politiske beslutninger og data i BOSSINF-STB

e angiver, hvilke kontroller der bar vaere for at sikre, at BOSSINF-STB afspejler de
faktiske beslutninger korrekt og rettidigt

o  klarggr, hvordan eventuglle korrektioner i BOSSINF-STB dokumenteres og kom-
munikeres til styrelsen,
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Dette vil understette revisors mulighed for at teste sammenhzengen mellem beslutnin-
ger, datasystemer og statteudmaling.

Afsluttende bemeerkninger
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af bekendtggrelse om szerlig stette til almene boligorganisationers erhvervelse af er-
hvervsejendomme udger et nadvendigt og fornuftigt skridt for at bringe ordningen i
overensstemmeise med de foresldede lovaendringer og for at praecisere titel, bevillings-
styring og tidsmaessige betingelser for stotte.

De foreslaede sendringer medferer samtidig, at der opstar nye regnskabs- og revisions-
maessige spargsmal, isaer omkring klassifikation og indregning af lan frem for tilskud,
overfarsel af ikke-anvendte bevillinger, tidsmaessig afgraensning af stetten og dokumen-
tation for incitamentskriteriet. FSR anbefaler derfor, at bemaerkninger og vejlednings-
materiale i endnu hgjere grad adresserer:

+ regnskabsbehandlingen af stette som lan
+ praksis for overfersel og opgerelse af ikke-anvendte bevillinger

= dokumentation af kommunalbestyrelsens godkendelsestidspunkt og samspillet
med BOSSINF-STB

+ afgraensning og dokumentation af, at stettecrdningen anvendes som incita-
ment og ikke til projekter, der allerede er besluttet.

Dette vil efter FSR's opfattelse styrke klarheden om ansvar og arbejdsgange, mindske
fortolkningsusikkerhed og understatte en effektiv og ensartet revision af ordningen.

FSR star gerne til radighed for yderligere dialog om de revisionsmaessige aspekter af be-
kendtgerelsen og den praktiske implementering.

P& vegne af FSR - danske revisorers Arbejdsgruppe vedrarende almene boliger

Med venlig hilsen

Kasper Fralich Kristensen
Chef for revision og regnskab, statsaut. revisor
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Heringssvar - KL - bekendtgorelse om stotte til erhvervelse af
erhvervsejendomme (2026-2760)

KL har den 3. juli 2026 modtaget hering vedrerende udkast til
bekendtgerelse om szerlig statte til almene boligorganisationers
erhvervelse af erhvervsejendomme. Som angivet i heringssvaret til
lovforslaget, der udmenter Aftale om styrkede rammer for alment
boligbyggeri, ser KL overordnet positivt pa justeringen af puljerne under
Fonden for Blandede Byer.

Baggrunden for udarbejdelse af bekendtgerelsen er, at der med
lovforslag L18 om aendring af lov om almene boliger m.v. og lov om leje af
almene boliger m.v. foreslas @ndring af ordningen sé tilskuddet til
erhvervelse af erhvervsejendomme &ndres til fan.

KL har i haringssvaret til lovforslaget peget p3, at ndringen ger
ordningen mindre attraktiv. Det er erfaringen, at ombygningen af
eksisterende ejendomme til almene boliger er udgiftskraevende i
byggefasen. Ogsa i driften ses foragede udgifter til vedligeholdelse ud
over normalen for et nybyggeri.

KL har ikke yderligere bemaerkninger til bekendtgereisen.

Heringssvaret er med forbehold for politisk godkendelse.

Med venlig hilsen
Kit Jergensen
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Social- og Boligstyrelsen LANDSBYGGEFONDEN

bolig@sbst.dk

Hgringssvar - Horing af Bekendtggrelse om andring af bekendt-
gorelse om saerlig stotte til almene boligorganisationers erhvervelse
af erhvervsejendomme

Landsbyggefonden har den 3. juli 2026 modtaget Bekendtggrelse om
&ndring af bekendtggrelse om saerlig stgtte til almene boligorganisationers
erhvervelse af erhvervsejendomme.

Landsbyggefonden har ingen bemaerkninger til andringen af
bekendtggrelsen.

Med venlig hilsen
LANDSBYGGEFONDEN

Bent Madsen

Studiestrade 50
1554 Kebenhavn V

Telefon 3376 2000

Ibf@|bf.dk
www.ibf.dk
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