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Haringssvar — Haring vedrgrende udkast til ny bekendtgerelse om
bidrag til forbedringsarbejder ved forteetning med nye almene boliger

BL — Danmarks Almene Boliger har den 3. juli 2026 modtaget Haring vedrarende udkast til ny
bekendtgerelse om bidrag til forbedringsarbejder ved fortaetning med nye almene boliger.

Det er positivt, at der sker en forhejelse af fortaetningsbidraget, samt at ansegningsprocessen
smidiggeres ved at give iaengere frister. Det er ligeledes positivt, at der sker en preecisering af
nettotilvaeksten af boliger, nar fortaetningsprojektet omfatter nedlaeggelse af boliger.

Reduktionen af den samlede ramme for stetteordningen bar felges af en evalueringsklausul, sa rammen
kan genabnes, hvis eftersporgslen stiger med det forhejede bidrag.

Det kan desuden bemaerkes, at afskazringen af mulighed for tilsagn i § 8, stk. 2, knyttes til skema B for
forteetningsboligerne, hvilket er fornuftigt, men bestemmelsen kan med fordel preecises. BL foreslar
falgende ordlyd:

"Tifsagn om bidrag til forbedringsarbejder kan ikke gives efter det tidspunkt, hvor kommunalbestyrelsen

har godkendt skema B for de boliger, der skal etableres ved fortaetningen.”

Med venlig hilsen

o [ e,

Bent Madsen
Adm. direkter
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i1l Docial- 0g poiligstlyreiser
ATT. Jens Schilling Andersen

Hering vedrarende udkast til ny bekendtgerelse om bidrag til forbedringsarbejder ved fortaetning med nye
almene boliger.

Byggeskadefonden har nu vaeret gennem det fremsendte materiale, og har ingen bemaerkninger.

Venlig hilsen

Anders Mogensen
Juridisk sagsbehandler
33762034 - 35779092 - anmaibsfdk
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O BYGGESKADEFONDEN



DANSKE
REVISORER

Social- og Boligstyrelsen

Holmens Kanal 22

1060 Kebenhavn K

Att.: Fuidmeaegtig Jens Schilling Andersen

Pr. e-mail til: bolig@sbst.dk; jesa@sbst,dk

10. august 2026

i FSR - danske revisorer
HZRINGSSVAR - FSR - danske revisorer - Journal-nr. 2026-1269
Bersgade 4, 4. sal
DK - 1215 Kebenhawn K

FSR - danske revisorers haringssvar vedrarende udkast til z2endringsbekendtgerelse om
Telefon +45 7225 5703

bidrag til forbedringsarbejder ved fortaetning med nye almene boliger fsr@fsr.dk
www.fsr.dk
FSR - danske revisorer takker for muligheden for at afgive haringssvar vedrgrende ud- CVR. 5509 72 16
kast til zendringsbekendtgarelse om bidrag til forbedringsarbejder ved fortaetning med hog oot
nye almene bo]iger. Konto nr, 2500102295

FSR - danske revisorer (herfra blot angivet som FSR) har szerligt fokus pa klare, propor-
tionale og revisionsfagligt velafgraensede regler for revision af offentlige tilskud og stet-
teordninger. Nedenstaende bemazerkninger er afgivet med henblik pa at styrke klarhed
og ensartet praksis for den gkonomiske forvaltning og revision af fortaetningsbidrags-
ordningen, herunder samspillet mellem kommuner, boligorganisationer, Udbetaling
Danmark og Social- og Boligstyrelsen.

Overordnede bemazerkninger

FSR finder det positivt, at fortaetningsbidraget forhgjes til 250.000 kr. pr. nyetableret al
men bolig (pristalsreguleret 293.324,36 kr. i PL28), og at bekendtgarelsen revideres
med henblik pa at smidiggere ansegnings- og udbetalingsprocessen. Dette kan styrke
incitamentet til fortaetning i omrader med almene boliger og dermed understatte mal-
satningen om mere blandede byer.

FSR noterer samtidig, at ordningen ifglge haringsbrevet kun har vaeret anvendt i be-
greenset omfang, og at rammen derfor nedsaettes. Dette gar det efter FSR's opfattelse
endnu vigtigere, at de administrative og regnskabsmaessige rammer er klare, sa de pro-
jekter, der faktisk gennemfares, kan handteres effektivt og uden unadig fortolkningsu-
sikkerhed.

Anvendelsesomrade, definition af forteetning og afgraensning mod udsatte omrader
Bekendtgerelsens §§ 1-4 beskriver anvendelsesomradet, definitionen af forteetning og

afgraensningen mod udsatte boligomrader og forebyggelsesomrader.

FSR anbefaler, at bemaerkninger og vejledninger naermere beskriver:
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» hvordan boligorganisationer og kommuner praktisk skal dokumentere, at der er
tale om fortaetning efter § 3 (udvidelse af boligafdeling eller afhzendelse med
ny afdeling)

s hvordan de sikrer og dokumenterer, at boligafdelingen ikke er beliggende i ud-
satte boligomrader eller forebyggeisesomrader efter aimenboligloven

s hvordan eventuelle gendringer | omradets status handieres for projekter, hvor
tilsagn allerede er givet.

Dette vil give et bedre grundlag for bade forvaltningskontrol og revision og reducere risi-
koen for, at fortaetningsbidrag ydes | strid med de materielle kriterier.

Ansggning, BOSSINF-STB og bevillingsstyring

Bekendtgarelsens § 5 og § 6 fastlaegger, at ansegning skal ske elektronisk via Social-
og Boligstyrelsens ansggningsskema, at kommunalbestyrelsen skal have indberettet
fortzetningsprojektet i BOSSINF-STB pa statuskode 10 eller hgjere ved ansagningstids-
punktet, og at Social- og Boligstyrelsen traeffer afgarelse kvartalsvis inden for den arlige
bevilling.

FSR anbefaler, at vejledningsmateriale:

¢ uddyber kravene til indberetning og kvalitetssikring af data | BOSSINF-STB, her-
under sammenhaengen mellem ansagningsskemaet og indberettede oplysnin-

ger

e beskriver, hvordan kommuner og boligorganisationer bar afstemme data mel-
lem BOSSINF-STB og egne systemer

o klarger, hvordan opbrugt bevilling og cverfersel af ikke-anvendte midler til nee-
ste ar skal fremga af styrelsens oplysninger og de berarte regnskaber.

En tydelig beskrivelse af data- og bevillingsstyring vil vaere central for revisors arbejde,
da ordningen i hgj grad beror pa, at indberettede oplysninger er korrekte og fuldstzen-
dige.

Tilsagn, frister og sammenhaeng til skema A og B

Bekendtgarelsens §§ 8-11 fastlaegger kriterierne for Social- og Boligstyrelsens tilsagn,
herunder vurderingen af, om fortaetningsprojekterne bidrager til mere blandede byer, og
det forhold, at tilsagn ikke kan gives efter kemmunalbestyrelsens godkendelse af
skema B-anskaffelsessum. Samtidig indfares:

e en frist pd 12 maneder for kommunalbestyrelsens tilsagn om statte (skema A)
til boligerne

o en frist pa 48 maneder for boligorganisationens pabegyndelse af forbedringsar-
bejderne, med mulighed for dispensation.

FSR anbefaler, at bemaerkningerne naermere beskriver:

s hvordan kommunalbestyrelsens beslutning om skema A og B i praksis forven-
tes dokumenteret og afspejlet i sagsakterne
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» hvilke administrative procedurer der ber vaere for overvagning af fristerne og
handtering af fristoverskridelser

s hvilke kriterier der anvendes ved dispensation, og hvordan dette dokumente-
res.

Klarhed om frister og deres administrative handtering er centralt for revisionen, da bort-
fald af tilsagn kan have vaesentlig akenomisk betydning for bade boligorganisationer og
statslige bevillinger.

Fortaetningsbidragets sterrelse, nettotilvaekst og finansiering af restudgifter
Bekendtgarelsens § 9 fastslar, at bidraget kan udgare op til 250.000 kr. pr. almen bo-
lig, reguleret arligt efter nettoprisindekset, og at bidraget beregnes ud fra nettotilvack-
sten af boliger ved projekter med nedlasggelse. § 13, stk. 2, preeciserer, at udgifter til
forbedringsarbejder ud over bidraget ikke kan finansieres ved opkraevning af husleje for
de boliger, som etableres ved fortaetningen.

FSR vurderer, at disse regler har vaesentlig betydning for boligorganisationernes gko-
nomi, FSR anbefaler, at bemaerkningerne:

* uddyber principperne for opgerelse af nettotilvaekst, herunder hvordan midlerti-
dig nedlzegning eller omdannelse af boliger handteres

*  beskriver, hvordan reguleringen efter nettoprisindekset konkret skal anvendes i
praksis

e Kklarggr, hvilke finansieringsmuligheder der er for restudgifter til forbedringsar-
bejder, som ikke kan baeres af huslejen for de nye boliger, og hvordan dette bor
fremga af driftsbudget og byggeregnskab.

Dette vil stette revisors vurdering af, om beregningen af forteetningsbidrag og finansie-
ringen af resterende udgifter er korrekt og gennemsigiig.

Byggeregnskab, revisorgodkendelse og udbetaling via Udbetaling Danmark
Bekendtgarelsens §8§ 12 og 13 stiller krav om, at udbetaling farst kan ske, nar boligor-
ganisationen har indsendt:

* revisorgodkendt byggeregnskab med dokumentation for de afholdte udgifter il
forbedringsarbejder

s redegarelse for status for byggeriet af de almene boliger, herunder nettotil-
vaekst,

Bidraget udbetales som et engangsbelgb via Udbetaling Danmark efter Social- og Bolig-
styrelsens anmodning.

FSR finder det positivt, at revisorgodkendelsen er tydeligt indarbejdet i ordningen. FSR
anbefaler, at vejledningerne:

e praeciserer forventningerne til omfang og indhold af revisors gennemgang af
byggeregnskabet
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*  beskriver, hvordan sammenhzaengen mellem byggeregnskabet, forteetningsbi-
draget og data i BOSSINF-STB bar dokumenteres

o Kklarggr, hvilke afstemninger der bar gennemferes mellem Udbetaling Dan-
marks udbetalinger og boligorganisationens regnskaber.

Dette vil understette en ensartet revisionspraksis og sikre, at revisors arbejde giver et
solidt grundlag for udbetalingsbeslutninger.

Annullering af tilsagn, tilbagebetaling og kontrol

Bekendtgarelsens §§ 14 og 15 fastiaegger regler om annullering af tilsagn ved vildle-
dende elier urigtige oplysninger, afvigelse fra ansagningen eller manglende udfareise af
fortaetningen, samt pligt til tilbagebetaling af udbetalte bidrag ved annullering, Boligor
ganisationen er forpligtet til at afgive enhver oplysning, der har betydning for styrelsens
kontrol.

FSR anbefaler, at bemeaerkningeme:

+  beskriver, hvordan annulleringssager forventes behandlet og dokumenteret

+  Kklarger regnskabsmaessig behandling af tilbagebetalinger hos boligorganisatio
ner og staten

e uddyber, hvordan Social- og Boligstyrelsen tilrettelsegger sin kontrol (for eksem-
pel risikobaseret, stikprever, fokus pa saerligt store eller komplekse projekter),
og hvordan dette forventes at spille sammen med ekstern revision.

Klarhed om kontrol og annullering er vigtigt, fordi disse situationer typisk vil vaere for-
bundet med vaesentlige skonomiske og tilsynsmaessige risici.

Afsluttende bemaerkninger

FSR - danske revisorer vurderer samlet set, at udkastet til a2ndnngsbekendtgarelse om
bidrag til forbedringsarbejder ved fortzetning med nye almene boliger udger et forbedret
grundiag for forteetningsordningen, og at de foreslaede sendringer, herunder forhgjelsen
af bidraget og forlzengelsen af frister for skema A og pabegyndelse af arbejder, kan gge

anvendeligheden af ordningen.

De foreslaede sendringer medfarer samtidig en sget betydning af klare regnskabs- og
kontrolmaessige rammer, herunder handtering af BOSSINF-STB-data, beregning af net-
totilvaekst, finansiering af restudgifter, revisorgodkendelse af byggeregnskaber og pro-
cedurer for annullering og tilbagebetaling. FSR anbefaler derfor, at der i bemaerkninger
og vejledningsmateriale leegges yderligere veegt pa:

¢ dokumentation af forteetningsprojekter og afgraensning mod udsatte boligomra-
der

e administrativ handtering af frister og dispensationer

* opggrelse af forteetningsbidrag og nettotilvackst samt finansiering af gvrige ud-
gifter

+ krav til revisors arbejde med byggeregnskabet og afstemning med udbetalinger
fra Udbetaling Danmark

[
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+  kiare procedurer for kontrol, annullering og tilbagebetaling.

Dette vil efter FSR’'s opfattelse styrke kiarheden om ansvar og arbejdsgange, mindske
fortolkningsusikkerhed og understatte en effektiv og ensartet revision af ordningen.
FSR star serne til radighed for vderligere dialog om de ravisionsmarssidge asnekter af he
kendtgarelsen og den praktiske implementering.

P& vegne af FSR - danske revisorers Arbejdsgruppe vedrarende almene boliger

Med venlig hilsen

Kasper Frelich Kristensen
Chef for revision og regnskab, statsaut. revisor
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Til Social- og Boligstyrelsen
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Med venlig hilsen

Trine Toftgaard Lund
Direktar
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Heringssvar - KL - bekendtgorelse om forbedringsarbejder ved
fortetning (2026-1269)

KL har den 3. juli 2026 modtaget haring vedrorende udkast til ny
bekendtgarelse om bidrag til forbedringsarbejder ved fortaetning med
nye almene boliger. Som angivet i heringssvaret til lovforslaget, der
udmenter Aftale om styrkede rammer for alment boligbyggeri, ser KL
overordnet positivt pa justeringen af puljerne under Fonden for Blandede
Byer.

Med denne ordning kan der ydes bidrag til finansiering af
forbedringsarbejder i en eksisterende boligafdeling i forbindelse med
forteetning med nye almene boliger ved udvidelse af den pagaeldende
boligafdeling eller ved afhaendelse af en del af boligafdelingens ejendom.

Tilskuddet hzeves fra 150.000 kr. til 250.000 kr. (293.000 kr. PL-26) pr.
bolig som etableres ved fortaetningen.

KL finder det positivt, at tilskuddet pr. bolig forhejes og incitamentet til
fortaetning dermed eges.

| forlengelse af ansket om at fremme en by med blandede ejerformer har
KL ogsé tidligere foreslaet, at forteetnings-tilskuddet ogsa kan ydes, hvis
der fortaettes med ejerboliger.

Heringssvaret er med forbehold for politisk godkendelse.

Med venlig hilsen
Kit Jargensen
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Hgringssvar — Hgring af Bekendtggrelse om bidrag til forbedrings-
arbejder ved fortaetning med nye almene boliger

Landsbyggefonden har den 3. juli 2026 modtaget Bekendtggrelse om bidrag
til forbedringsarbejder ved fortaetning med nye almene boliger.

Landsbyggefonden har ingen bemaerkninger bekendtgerelsen.

Med venlig hilsen
LANDSBYGGEFONDEN

Bent Madsen

Studiestrade 50
1554 Kebenhavn V

Telefon 3376 2000

Ibf@|bf.dk
www.{bf.dk
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