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Haringssvar — Haring vedrerende udkast til ny bekendtgarelse om til-
skud til midlertidig nedsaettelse af huslejen i almene familieboliger til
boligsggende med et akut boligbehov og lav betalingsevne

BL — Danmarks Almene Boliger har den 3. juli 2026 modtaget Horing vedrerende udkast til ny bekendt-
garelse om tilskud til midiertidig nedseettelse af huslejen i almene familieboliger til boligsegende med et
akut bolighehov og lav betalingsevne.

BL noterer sig, at den tidligere faelles bekendtgarelse om midlertidigt huslejetilskud og etableringstilskud
nu opdeles i to bekendigerelser. BL statter opdelingen, fordi regelforstaelsen lettes, nar de to redskaber
adskilles klart.

Ifelge seneste status pa brugen af midler fra puljen (Status pa puljer | Fonden for blandede byer pr. 30
september 2025) har 20 ud af de 30 kemmuner, der har opnaet en ramme, benyttet sig af muligheden.
Det betyder, at 10 kommuners skonomiske rammer formentlig ikke er i brug. Derfor noterer BL sig ogsa
med tilfredshed, at overskydende midler kan genfordeles.

Som BL tidligere har papeget, s ville det vaere hensigtsmaessigt, hvis ordningen i forbindelse med en ny
fordeling af rammer blev lettet administrativt og ekonomisk.

Bekendtgarelsen gentager den tidligere bekendtgarelse vedr. regulering af huslejetilskuddet, jf. § 8, stk.
6:

"Belabel i stk. 1 reguleres en gang arligt med virkning fra den 1. januar med aendringen i
nettoprisindekset fra januar aret for og til januar i det aktuelle &r. Regulering sker forste
gang d. 1. januar 2022.”

Nettoprisindekset for januar offentliggeres farst medio februar det givne ar. Huslejen for den enkelte lejer
kan derfor i praksis tidligst reguleres pr. 1. marts. Huslejen reguleres i praksis sa med tilbagevirkende
kraft i marts, sa lejeren her far reguleringen for de forudgaende maneder. Huslejen reguleres sa til det
korrekte niveau for aret i april. Herudover reguleres huslejen i almene boliger typisk én gang om aret
som falge af budgettet for afdelingen. Samlet set betyder det, at en lejer i en tilskudsbolig vil opleve én



husleje i januar og februar, en anden i marts og en tredje resten af aret. Nar aftrapningen af tilskuddet
starter efter 4 ar (ud fra lejerens indflytningsdato), vil lejeren opleve endnu en andring af huslejen.

En regulering pr. 1. januar med et indeks, som faktisk er offentliggjort forud for 1. januar, vil udgere en
vaesentlig administrativ lettelse for boligorganisationerne, og samtidig vil det gere huslejeopkraevninger

laHars at FAaratd far lainran
P

Derfor foreslar BL, at huslejen fremover reguleres med nettoprisindekset pr. 1. november, som offentiig-
geres medio december.

Bekendtgerelsens § 10, stk. 3. siger:

“Senest den 15. februar hvert ar indsender boligorganisationen tif Udbetaling Danmark en
opgerelse over antallet af maneder, hvor hver enkelt tilskudsherettigede bolig har vaeret
udlejet. Opgarelsen skal veere attesteret af en godkendt revisor.”

Attest fra en godkendt revisor koster ifalge vores medlemsorganisationer ca. 10.000 kr. Dette er en ud-
gift, som lejerne i den pagaeldende afdeling daskker, og som for den enkelte afdeling foles urimeligt stor,
nér afdelingen maske kun har fa boliger og kun har en enkelt bolig med midlertidigt huslejetilskud. BL
gnsker derfor at fa afskaffet dette krav. Den kontrol, der sker i hhv. boligorganisation og kommune, bar
veere tilstraekkelig.

Som BL tidligere har papeget, sa opleves ordningen ungdigt administrativt besvaerligt, og vi indgar meget
gerne i et arbejde omkring dette.

Ifelge § 11 kan tilsagn om stette bortfalde, hvis kommunen har givet vildledende eller urigtige oplysnin-
ger til styrelsen. Herudover kan kommunalbestyrelsen beslutte, at tilskud bortfalder, hvis en borger har
givet vildledende eller urigtige oplysninger, eller hvis vilkdrene ikke laangere er til stede. Eftersom boligor-
ganisationerne opkraaver lavere husleje fra lejeren pa baggrund af kommunernes tilkendegivelse, bar det
sikres, at boligorganisationerne ikke oplever tab. Hvis en lejer har faet lavere husleje pa grund af tilskud,
men har givet urigtige oplysninger, ber tilbagebetalingskrav rettes mod lejeren, ikke mod boligorganisati-
onen. Dette bar understreges i bekendtgorelsen. Tilsvarende gaelder, hvis en kommune har givet for-
kerte oplysninger, og styrelsen traekker tilsagnsrammen tilbage. | sddanne tilfelde vil der vaere indgaet
en lejekontrakt med oplysninger om tilskud mellem borger og boligorganisation. Her mé kommunen have
ansvaret for at sikre, at boligorganisationen ikke efterlades med et tab. Dette ber indskrives i bekendtge-
relsen.

Hvis reglerne aendres, ber det sikres, at eventuelle nye regler til gavn for lejerne kommer til at omfatte
0gsa eksisterende aftaler om huslejetilskud.

Mange borgere med akutte boligproblemer og lav betalingsevne har alene rad til ganske billige boliger jf.
VIVE’s rapport om Betalinasevne og betalbare boliger — En undersggelse af leve- og boligomkostninger
samt boligudbud for borgere | hjemlgshed. BL finder derfor anledning til endnu en gang at fremhaeve, at
der kunne vaere behov for ogsa at kunne give tilskud til boliger, der har en husleje pa under 4,500 kr.,
hvis den mest sarbare gruppe skal kunne nas af ordningen.

Nogle gange fraflytter en lejer og lader sig folkeregistrere pa anden adresse. Men borgeren haefter for
boligen i en opsigelsesperiode (som dog kan afbrydes, hvis boligorganisationen kan finde en ny lejer til
hurtig overtagelse). Der er behov for at afklare, om borgeren fortsat modtager huslejetilskud i
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haeftelsesperioden, eller om opkraevningen skal haeves til den reelle husleje i boligen, hvis borgeren fra-
fiytter fer haeftelsesperioden udipber.

Endelig finder BL det fortsat hensigtsmaessigt, at planer til bekeempelse af hjemlgshed offentliggares,
senest samtidig med at en tilskudsramme bevilges. Arbejdet med forebyggelse af hjemlsshed fordrer

Atonhad Arm bammriinane indeoAatoar

Med venlig hilsen

ol fow,

Bent Madsen
Adm. direktar
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. FSR - danske revisorer
HBRINGSSVAR - FSR - danske revisorer - Journal-nr. 2025-12205
Borsgade 4, 4. sal
DK - 1215 Kgbenhavn K

FSR - danske revisorers hgringssvar vedrgrende udkast til ny bekendtggrelse om til-
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skud til midlertidig nedsaettelse af huslejen i almene familieboliger til boligsggende med f;;f::t;k
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CVR.5509 72 16
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FSR - danske revisorer takker for muligheden for at afgive haringssvar vedrerende ud- Reg, 9541
kast til ny bekendtgarelse om tilskud til midlertidig nedszettelse af huslejen i almene fa- Kanto nr. 2500102285

milieboliger til boligsagende med et akut baligbehov og en lav betalingsevne.

FSR - danske revisorer {herfra blot angivet som FSR} har saerligt fokus pa klare, propor-
tionale og revisionsfagligt velafgraensede regler for revision af offentlige tilskud og stat-
teordninger. Nedenstaende bemaerkninger er afgivet med henblik pa at styrke klarhed
og ensartet praksis for den gkonomiske forvaltning og revision af ordningen for midlert:
dig huslejenedseettelse, herunder samspillet mellem kommuner, boligorganisationer,
Udbetaling Danmark og de statslige myndigheder.

Overordnede bemaerkninger

FSR finder det positivt, at ordningen for midlertidig huslejenedsaettelse viderefares og
justeres med henblik pa at gge fleksibiliteten og styrke mulighederne for at nedbringe
huslejen for almene familieboliger, seerligt i omrader med presset boligakonomi. Den fo-
resldede ophaevelse af den tidligere toarsregel, muligheden for supplerende kommunal
tilsagnsramme og muligheden for at genanvende bortfaldne midler kan efter FSR's vur-
dering bidrage til en mere effektiv udnyttelse af de afsatte midler.

Bekendtgerelsen indebzerer samtidig en sget kompleksitet i den praktiske administra-
tion, herunder krav om kommunale planer, kriterier for udvaelgelse af boliger, handte-
ring af bortfaldne tilskud, opgerelse af supplerende tilsagnsrammer og taet samspil med
it-systemer. Det er derfor vaesentligt, at de regnskabs- og kontrolmaessige rammer er
klart beskrevet, sa der sikres en ensartet og revisionsvenlig praksis,

Plan for huslejenedszaettelse og udveelgelse af boliger

Udkastet indeholder krav om, at kommunalbestyrelsen udarbejder en plan for anven
delsen af tilskud til midlertidig huslejenedszettelse, herunder malsaetninger og kriterier
for udveetgelse af boliger, og at boligerne ikke ma veere beliggende i udsatte boligomra
der.
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FSR anbefaler, at bemaerkninger og vejledningsmateriale naermere beskriver:

s hvilke gkonomiske og sociale kriterier det forventes, at kommunalbestyrelsen
inddrager | planen

* hvordan planen og udvaelgelseskriterierne skal dokumenteres og politisk be-
handles

s hvordan gendringer i planen handteres og dokumenteres, herunder i forhold til
allerede tildelte tilskud.

En sadan praecisering vil hjeelpe med at sikre, at kommunernes planiaegning er sporbar
og gennemsiglig, og at revisor kan efterprave, om tildelingen af tilskud er sket i overens-
stemmelse med de vedtagne planer og kriterier.

Supplerende kommunal tilsagnsramme og genanvendelse af bortfaldne midler
Udkastet lsegger op til, at ikke-udbetalte tilskud, der bortfalder som falge af fraflytning,
kan omdannes til en supplerende kommunal tilsagnsramme, som kommunen kan an-
vende til nye tilsagn. Dette er efter FSR's opfattelse en hensigtsmaessig made at sikre,
at midlerne fortsat kommer til gavn.

FSR anbefaler, at der gives en tydeligere beskrivelse af:

e hvordan bortfaldne tilskud konkret opgares og dokumenteres

* hvordan den supplerende tilsagnsramme registreres | kommunens gkonomi- og
tilskudsadministration

» hvilke afstemninger der bar gennemfares mellem kommunens registreringer,
boligorganisationernes opgarelser og Udbetaling Danmarks udbetalingsdata.

En klar administrativ og regnskabsmaessig ramme for handtering af supplerende til-
sagnsrammer vil reducere risikoen for fejl og dobbeltanvendelse og give revisor et
bedre grundlag for at vurdere rigtighed og fuldstaendighed af de registrerede belgb.

Bortfald af toarsregel og labetid for tilskud

Bekendtgarelsen ophaever den tidligere begraensning pa maksimalt to ars tilskud, hvil
ket giver mulighed for lzengerevarende huslejenedsaettelser, Dette kan vaere positivt for
lejerne og for den langsigtede planlaegning, men medferer ogsa en sterre betydning af
korrekt pericdisering og opfalgning.

FSR anbefaler, at bemaerkningerne tydeligger:

o hvilke tidsmeessige rammer der normailt forventes anvendt for tilskuddene

e hvordan kommuner og boligorganisationer bar tilrettelaegge opfelgning og eva-
luering af lsengerevarende tilskud

¢ hvilke krav der stilles til dokumentation for, at tilskuddet fortsat opfylder forma
let, for eksempei i forhold til husstandenes gkonomiske situation og boligafde
lingens gkonomi.
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Dette vil understgtte revisors arbejde med at vurdere, om tilskuddene fortsat er beretti-
gede, og om der er behov for regnskabsmaessige oplysninger om langvarige tilskud og
deres effekter.
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Udkastet forudsaetter, at tilskud blandt andet administreres | samspil med Udbetaling
Danmark, og at der indberettes oplysninger om boliger, tilskudsperioder og lejeni-
veauer, som danner grundlag for udbetaling og kontrol.

FSR anbefaler, at vgjledningsmaterialet uddyber:

¢ hvilke datakrav der stilles til kommuner og boligorganisationer

*  hvilke kontroller der bar gennemfares for at sikre korrekt og fuldstaendig indbe-
retning

e hvordan afstemninger mellem kommunale systemer, boligorganisationernes
systemer og Udbetaling Danmarks udbetalingsdata ber tilrettelsegges.

Dette er centralt for revisionsmuligheden, da ordningen i hgj grad beror pa korrekt data-
registrering og systemunderstettelse. En klar beskrivelse af forventede kontroller vil un-
derstotte, at revisor kan fokusere pa de vaesentligste risici,

Krav om ikke-placering | udsatte boligomrader

Bekendtgerelsen fastslar, at boliger med huslegjetilskud ikke ma veere beliggende i ud-
satte boligomrader, som defineret i anden lovgivning. Dette er et veesent!igt materielt
kriterium for ordningen.

FSR anbefaler, at det i bemaerkninger eller vejledninger beskrives:

e hvordan kemmunerne praktisk skal sikre og dokumentere, at de bergrte boliger
ikke er beliggende i udsatte boligomrader

s hvilke registre eller opgarelser der bar [aegges til grund

¢ hvordan eventuelle eendringer i et omrades status handteres i forhold tit alle-
rede tildelte tilskud.

Dette vil vaere vigtigt for bade forvaltningskontrol og revision, da en systematisk og do-
kumenteret praksis reducerer risikoen for tildeling i strid med reglerne,

Afsluttende bemaerkninger

FSR - danske revisorer vurderer samlet set, at udkastet til ny bekendtgerelse om til-
skud til midlertidig nedseettelse af huslejen kan styrke anvendelsen af ordningen og
gare den mere fleksibel, blandt andet gennem muligheden for supplerende kommunale
tilsagnsrammer og ophzevelsen af den tidligere toarsbegraensning.

De foresldede endringer medfgrer samtidig en oget kompleksitet i den administrative
og regnskabsmaessige handtering, herunder krav til planlaegning, udvaelgelse af boliger,
opgerelse og genanvendelse af bortfaldne tilskud samt teet samspil med it-systemer og
Udbetaling Danmark. FSR anbefaler derfor, at der i bemaerkninger og vejledningsmateri-
ale lzegges yderligere vaegt pa:
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* dokumentation af kommunale planer og udvaslgelseskriterier

= klare principper for opgarelse og registrering af bortfaldne tilskud og supple-
rende tilsagnsrammer
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= praktisk handtering af kravet om, at boligerne ikke ma vaere beliggende i ud-
satte boligomrader.

Dette vil efter FSR's opfattelse styrke klarheden om ansvar og arbejdsgange, mindske
fortolkningsusikkerhed og understatte en effektiv og ensartet revision af ordningen.

FSR star gerne til radighed for yderligere dialog om de revisionsmaessige aspekter af be-
kendtgarelsen og den praktiske implementering.

Pa vegne af FSR - danske revisorers Arbejdsgruppe vedrerende almene boliger

Med venlig hilsen

Kasper Fralich Kristensen
Chef for revision og regnskab, statsaut. revisor
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Social- og Boligstyrelsen

Kebenhavn den 10. august 2026

Heringssvar vedr. udkast til ny bekendtgoreise om af tilskud til midlertidig nedsattelse af huslejen i
almene familieboliger til boligsegende med akut boligbehov og en lav husleje.

Hjem til Alle takker for haringen og finder det meget positivt, at puljen til midlertidig nedszettelse af huslejen
er blevet fordoblet og forlasnget og at uforbrugte midler kan genanvendes.

Hjem til Alle anbefaler, at anvendelse af puljen falges teet og holdes op imod det aktuelle udbud af szerligt
billige boliger i kommunerne, og at det i god tid fer periodens udlab vurderes, om der er behov for at
forlaenge eller permanentgere ordningen.

Det er afgerende, at der sikres varige l@sninger pa det stigende gab mellem hgje huslejer og lav
betalingsevne i alle kommuner med behov. Hvis der ved puljens udleb fortsat er mangel p4 betaibare boliger
pa hjemlaseomradet, anbefaler Hjem til Alle at puljen forlaenges, permanentgeres eller suppleres med varige
strukturelle lesninger som fx en kommunal lovhjemmel eller et malrettet tilleeg til boligstetten til mennesker i
eller i risiko for hjemlgshed.

Nedenfor gennemgas Hjem til Alles bemaerkninger og anbefalinger til den ny bekendtgerelse.

Med venlig hilsen

Kira West

Direkter i Hjem til Alle alliancen

jem til Alle alliancen
horavej 29

400 Kobenhavn NV
v hiemtilalle.dk




Hjem til Alles bemarkninger og anbefalinger

Som papeget i haringssvar il lovforslaget finder Hjem til Alle det meget positivt, at puljen til midlertidig
nedsaettelse af huslejen i eksisterende almene familieboliger er blevet fordoblet og forlaanget og at ikke-
udbetalte tilskud kan genanvendes.

Hjem til Alle bemaerker, at aendringerne til bekendtgereisen er fremsat fer det endelige lovforslag - L18 om
andring af almenboligloven - er vedtaget i Folketinget. Hjem til Alle forventer, at evt. sterre sendringer i
lovforslaaet som medfarer zendringer | bekendtaerelsen. vil udlese en ny harinasrunde

Hjem til Alle har falgende kommentarer og anbefalinger til udkastet til ny bekendtgarelse:

e Som det fremgér af en VIVE-analyse fra 2025, har 60 pct. af mennesker i hjemlgshed en sa lav
betalingsevne, at de hejst kan betale en husleje pa 3.500 kr. om méneden
(hitos:/www.vive. dk/da/udgivelser/betalingsevne-oa-betalbare-boliger-yz2 103pv/). Med det afsast er
Hjem til Alle bekymret for, om et stettebelab pa 15.000 kr. pr. balig om aret er nok til at sikre et
tilstraekkeligt udbud af boliger med en husleje, som mennesker i hjemlzshed kan betale. Hjem til Alle
anbefaler derfor, at der skabes mulighed for at differentiere stottebelabets sterrelse, saerligt i
kommuner hvor udbuddet af boliger, der kan bringes ned pa et betalbart niveau for malgruppen, er
begrenset.

» Da udbuddet af sma billige familieboliger, der bliver ledige i fornadent omfang og takt er meget lille,
vil det styrke ordningens effekt, hvis puljen ogsa kan anvendes til ungdoms- og aeldreboliger. Hjem til
Alle anbefaler derfor, at der etableres en mulighed herfor enten indenfor naervaerende pulje eller i en
evt. forleengelse af puljen.

» Effekten af det midlertidige huslejetilskud er begraenset af, at boligstetten beregnes pa baggrund af
huslejen efter, at tilskuddet er tildelt. Det betyder, at en del af tilskuddet i praksis modregnes gennem
en lavere boligstatte. Det er uhensigtsmaessigt i en situation, hvor efterspgrgslen pa saerligt billige
boliger er stor, og hvor det | forvejen er vanskeligt at tilvejebringe boliger, der er billige nok til
malgruppen. Hjem til Alle anbefaler derfor en model, hvor boligstetten beregnes, far det midlertidige
huslejetilskud udbetales, f.eks. som udslusningsbestemmelsen eller en tilsvarende model.

e Det er positivt, at ikke-udbetalte tilskud, som er bortfaldet som falge af fraflytning, kan genanvendes
ved tildeling af en supplerende kommunal tilsagnsramme. Hjem til Alle er dog opmzerksom pa, at
saerligt de almene boligorganisationer eftersparger en administrativ og ekonomisk forenkling af
ordningen. Hjem til Alle anbefaler derfor en tilpasning af ordningen med mere hensigtsmaessige
frister, enklere indbetalings- og tildelingsprocedurer og eendrede krav til revision, s det bliver sa
enkelt og smidigt som muligt for boligorganisationerne at administrere tilskudsmidlerne.

jem til Alle alliancen
horave] 29

400 Kobenhavn NV
vaw hjemtilalle dk
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Horingssvar - KL - midlertidig nedsaettelse af
huslejen (2025-12205)

KL har den 3. juli 2026 modtaget haring om udkast til ny bekendtgorelse
om tilskud til midlertidig nedsaettelse af huslejen i almene familieboliger til
boligsegende med et akut boligbehov og lav betalingsevne. Som angivet
heringssvaret til lovforslaget, der udmenter Aftale om styrkede rammer for
alment boligbyggeri, ser KL overordnet positivt pa justeringen af puljerne
under Fonden for Blandede Byer.

Tilskuddets anvendelsesomrade

KL ser positivt p3, at ordningen videreferes, og at der er et lengere
tidsperspektiv af hensyn til mulighederne for at finde de rette boliger, hvor
tilskuddet kan anvendes.

Af §1 fremgar, at anvendelsesomradet er almene familieboliger. Af §8 stk.
4 fremgar, at der kan ydes tilskud ti! boliger med en husleje pa 4.500-
6.500 kr. om maneden, eksklusive forbrug. Tilskuddets starrelse er 15.000
kr. &rligt, svarende til 1.250 kr. pr. maned. De vil sige, at huslejen for de
billigste boliger kan nedsaettes til 3.250 kr.om maneden.

En raekke borgere i malgruppen - herunder mange unge under 30 &r pa
kontanthjaelp - har dog en betalingsevne, der ligger under 3.250 kr. plus
forbrug og derfor fastholder KL de tidligere fremsendte anbefalinger af, at
huslejetilskuddet ogsa kan bruges til ungdomsboliger og zldreboliger
samt, at ogsa boliger med en lavere husleje end 4.500 kan opn4 tilskud.

Administration af ordningen

Boligorganisationernes administration af huslejetilskuddet er relativt
omfattende med arlig regulering, sendrede lejekontrakter,
aftrapningsmodel mv. Med §10 stk. 3 skal boligorganisationen hvert ar
udarbejde en ocpgerelse over antallet af maneder, hvor hver enkelt
tilskudsberettigede bolig har veeret udlejet. Opgerelsen skal vaere
attesteret af en godkendt revisor, og udgiften hertil er pa ca. 5.000 kr. KL
ser en risiko for, at administrationsopgaven og udgifterne medforer, at
szerligt de mindre boligorganisationer ikke aktivt ensker at fremme
anvendelse af huslejetilskuddet. KL henviser her til BL's haringssvar.

Da huslejetilskuddet medfarer en lavere husleje, vil det - alt andet lige -
medfere, at borgeren kan opna en lavere boligstatte. De afsatte midler
bidrager saledes ikke effektivt til at nedszette huslejen, og KL opfordrer
derfor til en model, hvor fx boligstette beregnes af den oprindelige
husleje.

Heringssvaret er med forbehold for politisk godkendelse.
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Social- og Boligstyrelsen LANDSBYGGEFONDEN

bolig@sbst.dk

Heringssvar - Bekendtggrelse om engangstilskud til etablering
af saerligt billige almene familieboliger til boligssgende med et akut
boligbehov og en lav betalingsevne

Landsbyggefonden har den 3. juli 2026 modtaget Bekendtggrelse om
engangstilskud til etablering af sezerligt billige almene familieboliger til
boligsegende med et akut boligbehov 0g en lav betalingsevne.

Landsbyggefonden har ingen bemaerkninger til bekendtgarelsen.

Med venlig hilsen
LANDSBYGGEFONDEN

ot Jieii,

Bent Madsen

Studiestrade 50
1554 Kebenhavn V

Telefon 3376 2000

Ibf@fbf.dk
www. Ibf.dk

CVR nr. 62 47 54 12
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AND - De Jem @ses Lanasorganisanon
Sundholmsvej 34, st.
2300 Kebenhavn S
Tif: 8993 70 60
Mail: sand@sandudvalg.dk

07-08-2026

Til Social- og Boligstyrelsen
bolig@sbst.dk
Cc: vasduv@sbst.dk

HORINGSSVAR fra SAND - De hiemlases landsorganisation. Journalnr. 2025-
12205

Haringssvar vedragrende udkast til bekendtgorelse om tilskud til midlertidig
nedsaettelse af huslejen i almene familieboliger tit boligsggende med et akut
boligbehov og en lav betalingsevne

SAND takker for muligheden for at afgive hgringssvar.

Vi ser overordnet positivt pa intentionen med bekendtgarelsen. For mennesker i
hjemlashed og andre borgere med meget lave indkomster er adgangen til en bolig,
der faktisk kan betales, en afgarende forudseaetning for at komme ud af eller undga
hjemlashed.

Det er derfor positivt, at ordningen med midlertidig huslejenedsaettelse viderefares,
at ansggninger fremover prioriteres blandt andet efter antallet af borgere i
hjemlashed, og at midler, som bortfalder ved fraflytning, kan genanvendes. Udkastet
fastsaetter desuden, at kommunerne kan yde et arligt tilskud pa 15.000 kr. pr. bolig,
og at ordningen omfatter boliger med en husleje for tilskud pa mellem 4.500 og
6.500 kr. om méneden eksklusive forbrug.

Det er gode og relevante justeringer. Men ordningen l@ser efter vores opfattelse kun
en mindre del af et langt mere grundlaeggende problem: Der er for f boliger, som
mennesker med de laveste indkomster varigt har rad til at bo i.

En ngdvendig ordning - men ikke en strukturel lasning

Midlertidig huslejenedsaettelse kan veere et vigtigt redskab til at f& en konkret borger
ind i en bolig her og nu. Men tilskuddet eendrer ikke grundleeggende pd
boligmarkedet eller p& udviklingen i huslejeniveauet.

Det er saerligt vigtigt, fordi tilskuddet netop er midlertidigt. Efter udkastet ydes det
fulde tilskud i fire ar og aftrappes derefter over fem ar.

Det rejser et grundleggende spargsmal: Hvad skal der ske med lejeren, nar statten
falder bort, hvis indkomsten ikke er steget tilsvarende?

For en borger med varigt lav indkomst risikerer ordningen at gere det muligt at betale
for boligen i nogle ar uden at sikre, at boligen kan blive et hjem pa leengere sigt.
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Denne problemstilling skal ses i sammenhaeng med den generelle udvikling i
bestanden af meget billige boliger. Som vi tidligere har peget p§, viser en analyse fra
Social- og Boligstyrelsen en markant reduktion i antallet af almene boliger med en
husleje pa hajst 3.500 kr. | 2016 var der 58.577 sddanne boliger, mens tallet i 2022
var faldet til 35.970. Hvis denne udvikling fortsaetter, bliver grundlaget for at
gennamfere en Heneing Firat-haseret hiemlmseindsats etadid ayadere Neanden ma
vi g4 ud fra at der ligeledes vil blive faerre boliger i niveauet 4.500 - 6.500 p3
markedet i de kommende &r om end tempoet kan vaere lavere, da det méa formodes
atde helt billige lejligheder i hgjere grad bliver sammenlagt eller renoveret end de
lidt dyrere.

Under alle omstaendigheder savner vi, at den aktuelle ordning ledsages af mere
strukturelle initiativer. Fgrst og fremmest bar der laves en grundig analyse af den
fremtidige udvikling af huslejeniveauer og antal af boliger til radighed i forskellige
prisklasser sammenlignet med indkomstgrundlag for malgrupperne for boligerne.
Herefter bar der laves initiativer, der sikrer at alle borgere kan fa en bolig de har rad
tit samtidig med at de har rad til at opretholde en ansteendig tilveerelse.

Det skal ogsa understreges at en stor del af hjemlasegruppen ikke har lyst til at fa en
midlertidig bolig. Det er netop midlertidige l@sninger de flygter fra og derfor vil
ordningen ikke appellere til dem. Alene risikoen for at de kun kan have boligeni4 -5
ar, vil gare at de ikke gnsker en sddan bolig.

Der skal bygges flere boliger, som lavindkomstgrupper faktisk kan betale

Hvis hjeml@sereformen skal fungere efter hensigten, er det ikke tilstreekkeligt, at der
findes almene boliger. Der skal findes almene boliger med en husleje, som
mennesker pa de laveste ydelser kan betale.

En bolig kan juridisk veere almen og samtidig vasre gkonomisk utilgeengelig for et
menneske i hjemlashed. Det gaelder saerligt nyere byggeri, hvor grundpriser,
byggeomkostninger og finansiering betyder, at huslejen ofte ligger vaesentligt over
det niveau, som personer med meget lavindkomst kan beere. Det vil de andre
lovforslag i pakken af lovforslag | har udsendt ikke lave vaesentlig om pé.

Vi efterlyser derfor en langsigtet national strategi for at sikre en permanent bestand
af sma og billige boliger. Det bgr blandt andet overvejes:

« hvordan der ved nybyggeri systematisk kan skabes boliger med en husleje,
der kan betales af mennesker pa de laveste indkomster,

« hvordan statslige statteordninger kan malrettes mere konsekvent mod den
endelige husleje frem for alene mod opferelsen af boliger,
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» hvordan kommunerne far staerkere redskaber og ogsé pligt til at sikre billige
almene boliger i forbindelse med ny byudvikling,

» oghvordan eksisterende billige boliger kan bevares, sa renoveringer,
ombygninger og almindelig huslejeudvikling ikke lebende reducerer
bestanden.

Der er et misforhold mellem ambitionen om at skaffe flere billige boliger og det langt
starre antal billige boliger, der samtidig forsvinder fra bestanden.

Det ber veere et selvstaendigt boligpolitisk mal, at bestanden af boliger, som
mennesker pa de laveste indkomster kan betale, ikke reduceres &r for ar.

Forebyggelse af hjemleshed bar vaegte lige sa hgjt som genhusning

Bekendtgarelsen retter sig farst og fremmest mod boligsagende med akut
boligbehov og lav betalingsevne. Det er vigtigt.

Men boligpolitikken bar samtidig vaere langt mere forebyggende.

Det er bade menneskeligt og samfundsgkonomisk uhensigtsmaessigt ferst at gribe
ind, nar en borger har mistet sin bolig og er blevet hjemlas. En veesentlig del af
indsatsen bgr derfor handle om at sikre, at mennesker med lave eller midlertidigt
faldende indkomster kan blive boende i den bolig, de allerede har.

En person, der mister sit arbejde eller midlertidigt far en vaasentligt lavere indkomst,
bar ikke som konsekvens heraf ogsa risikere at miste sin bolig.

En udseettelse kan pa meget kort tid gore et midlertidigt skonomisk problem til et
langvarigt socialt problem.

Genindfer den szerlige stotte efter den tidligere § 34

| den forbindelse mener vi, at der er behov for at genindfagre et redskab svarende til
den tidligere seerlige stotte efter aktivliovens § 34.

Den seerlige statte havde netop en vigtig forebyggende funktion ved at hjalpe
mennesker med hgje boligudgifter og lav indkomst med at fastholde deres bolig.

Muligheden for szerlig stette efter § 34 fjernet for kontanthjaelpsmodtagere fra 1. juli
2025. Fgr eendringen modtog ca. 18.000 borgere statten med et gennemsnitligt
belgb pa cirka 1.200 kr. m&nedligt.

Det er ikke blot en sendring i en forsgrgelsesydelse. Set fra et hjemlgseperspektiv er
det ogsd en markant eendring i den forebyggende indsats.
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En mélrettet boligstette i en overgangsperiode ~ f.eks. ved ledighed - kan vaere
forskellen mellem et midlertidigt indkomsttab og hjemleshed.

Vores erfaring er desuden, at § 34 havde betydning i forbindelse med kemmunernes
anvisning af boliger til udsatte borgere. Kebenhavns Kommune vurderede op til
lovaendringen, at den seerlige stotte blev anvendt i omkring 75 procent af de tilfalde,
hvor en hjeml@s borger blev indstilet tit boug.

Vi opfordrer derfor til, at regeringen genovervejer afskaffelsen og etablerer en
ordning, der igen ger det muligt at yde en individuel, behovsbestemt statte til haje
boligudgifter for mennesker med lave indkomster.

Det ligger uden for denne bekendtgarelses direkte reguteringsomrade, men
problemstillingen er efter vores opfattelse s tzet forbundet med bekendtgarelsens
formal, at den bar fremhaeves.

En forebyggende indsats kan ogsa bidrage til mere blandede byer

Muligheden for at hjaelpe mennesker med lavindkomst med at blive boende handler
ikke alene om at forebygge hjemlgshed. Det handler ogsd om, hvilken by og hvilke
boligomrader vi gnsker.

Hvis mennesker med lave indkomster kun kan bo i den stadig mindre det af
boligbestanden, hvor huslejen er meget lav, risikerer boligpolitikken at bidrage til en
pget geografisk opdeling efter indkomst.

Samtidig seger den gvrige boliglovgivning at skabe blandede boligomrader og undgé
koncentration af mennesker med sociale og skonomiske problemer.

De to hensyn bgr taenkes sammen.

Hvis malet er blandede byer, skal lavindkomstgrupper ogsé have en reel skonomisk
mulighed for at bo i den eksisterende almindelige boligmasse.

En individuel boliggkonomisk stette kan derfor ogsa vaere et integrationspolitisk og
boligpolitisk redskab. Den kan gere det muligt for mennesker med lave indkomster
at blive boende i almindelige boligomrader i stedet for, at de skonomisk presses
mod et stadigt mindre antal meget billige boliger.

Det kan bidrage til at forebygge den koncentration af skonomisk udsatte borgere,
som boligpolitikken samtidig forsgger at modvirke.

Tilskuddets opher ma ikke skabe ny hjemlgshed

Vi anbefaler konkret, at der knyttes en staerkere forebyggende indsats til
aftrapningen af det midlertidige huslejetilskud.

§ B
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Far tilskuddet reduceres veaesentligt eller ophgrer, ber kommunen vaere forpligtet til
at vurdere, om lejeren fortsat har gskonomisk mulighed for at betale boligen.

Hvis svaret er nej, bar der veere en konkret plan for at undga, at borgeren mister
boligen.

Ordningen bar ikke have den utilsigtede konsekvens. at en harger farst hiselnes ud af

hjemleshed og efter nogle ar igen mister boligen, fordi den gkonomiske stette
opharer.

Positivt at bortfaldne midler genanvendes - men de bgr hurtigt tilbage i
ordningen

Vi stotter forslaget om, at ikke-udbetalte tilskud, som bortfalder ved fraflytning, ikke
forsvinder fra ordningen, men genanvendes gennem en supplerende kommunal
tilsagnsramme.

Vi anbefaler dog, at midlerne kan genanvendes s hurtigt og administrativt enkelt
som muligt.

Det er sveert at begrunde, at midler beregnet til mennesker med akut boligbehov
skal sta ubrugte, nar der samtidig er mennesker pa herberger og forsorgshjem, som
venter pa en bolig, de kan betale.

Der ber derfor arbejdes mod lebende eller mindst arlig genanvendelse frem for
laengere perioder, hvor midlerne ikke benyttes.

Se pa den faktiske boligudgift - ikke kun den nominelle husleje

Endelig anbefaler vi, at ordningen i hgjere grad tager udgangspunkt i borgerens
samlede boliggkonomi.

Udkastets interval pa 4.500-6.500 kr. om méaneden vedrarer huslejen eksklusive
forbrug.

For borgeren er det imidlertid den samlede regning, der skal betales.

Ved vurderingen af, om en bolig er egnet til en person med lav betalingsevne, bar der
derfor ogsd ses pa udgiver tilvarme, el, vand, vand, obligatoriske fsellesudgifter,
boligstatte og borgerens disponible indkomst efter boligudgifter.

Et tilskud pa 15.000 kr. om &ret svarer far regutering til 1.250 kr. om méneden. En
bolig med en husleje pa 6.500 kr. vil sdledes fortsat koste omkring 5.250 kr. om
maneden eksklusive forbrug, mens det fulde titskud gives. For borgere pa de laveste
ydelser vil ogsa dette vaere et meget haijt boligbelab. For borgere pad mindstesatsen
(7.095 kr.) eftersperger boliger med en husleje pa 2. - 2.500 kr. Denne
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problemstilling adresserer forslaget ikke. Igen peger pilen mod en genindfarelse af
den szerlige stotte.

Samlet anbefaling

Vi stagtter intentionerne bag bekendtgerelsen og navnlig:
¢« alnjemuasneda INAgar | Priontenngen ar miaier,
= athuslejetilskuddet viderefares,
e og atbortfaldne midler genanvendes.

Men midlertidig huslejenedsaettelse kan ikke st alene.

Hvis malet bade er at reducere hjemlashed og skabe mere blandede byer, er der
efter vores opfattelse behov for en samlet boligpolitisk indsats med tre ben:

For det farste skal der bygges og bevares langt flere boliger med huslejer, som
mennesker med de laveste indkomster faktisk kan betale.

For det andet skal lavindkomstgrupper have bedre mulighed for at bo i den
almindelige eksisterende boligmasse, sa skonomisk udsathed ikke automatisk farer
til geografisk segregation.

For det tredje skal hjemleshed forebygges ved at hjaelpe mennesker med at
fastholde deres eksisterende bolig, nar indkomsten midlertidigt falder. Derfor bar
der igen etableres en individuel boliggkonomisk statte svarende til den tidligere
seerlige stotte efter aktivlovens § 34.

Det er langt bedre at hjeelpe et menneske med at beholde sin bolig end ferst at
hjeelpe, nar boligen er mistet.

Med venlig hilsen
Ask Svejstrup

SAND, De Hjemlases Landsorganisation
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Social- og Boligstyrelsen
Lerchesgade 35, 5
5000 Odense C

29. juli 2026
Hgringssvar fra Selveje Danmark (Journalnr. 2025-12205) vedr. udkast til
bekendtgerelse om tilskud til midlertidig nedsattelse af huslejen

Selveje Danmark takker for muligheden for at afgive bemaerkninger til udkast til ny bekendtgorelse om
tilskud til midlertidig nedszettelse af huslejen i almene familieboliger til boligsegende med et akut

boligbehov og en lav betalingsevne.

Selveje Danmark henviser til vores tidligere horingssvar vedrerende lovforslaget om @ndring af lov om
almene boliger m.v., hvor vi udtrykte stotte til ambitionen om at skabe flere boliger for borgere med et
akut boligbehov og samtidig understregede betydningen af rimelige og baredygtige rammevilkar for
boligorganisationerne,

Bekendtgorelsen vurderes overordnet at vaere en administrativ udmentning af lovaendringen og giver os

derfor ikke anledning til nye principielle bemarkninger.

Selveje Danmark finder dog anledning til at gentage betydningen af, at ordningen ledsages af et taet
kommunalt ansvar for bide bolig og social indsats.
Housing First forudsatter, at boligen understottes af den nedvendige sociale indsats, hvis ordningen

skal skabe varige lesninger.
Selveje Danmark opfordrer til, at de kommunale planer udarbejdes i teet dialog med
boligorganisationer, selvejende organisationer og civilsamfundsakterer, der har erfaring med Housing

First og arbejdet med borgere i hjemlashed.

Vi fastholder derfor de anbefalinger, som fremgér af vores tidligere horingssvar, og stir gerne til

radighed hvis heringssvaret giver anledning til spergsmal.
Med venlig hilsen

Jon Krog
Branchedirekter, Selveje Danmark



