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Haringssvar — Haring vedrarende udkast til ny bekendtggrelse om stotte
til almene boliger m.v.

BL — Banmarks Almene Boliger har den 3. juli 2026 medtaget Haring vedrorende udkast til ny
bekendtgerelse om statte til almene boliger m.v.

indeksering af entreprisesummen

Den foreslaede § 13 stk. 5 indeholder bestemmelser om, at hvis kemmunen har godkendt, at
anskaffelsessummen ma overstige maksimumsbelabet med op til 10 pct., hvilket skal finansieres med et
kommunalt tillaegslan, der ydes pa samme vilkar som grundkapitalldn, sa skal en tilsvarende andel af
indekseringen af entreprisesummen, jf. § 13, stk. 3, medtages i det ekstra grundkapitallan. Dette for at
sikre, at nar entreprisesummen bliver hejere, som felge af den foregede anskaffelsessum, sa er der
taget hojde for, at det ikke belaster huslejen. BL bakker op om forslaget, men fareslar, at styrelsen
supplerer vejledningsmateriale med et regneeksempel, som kan illustrere den tekniske beregning.

Kommunernes vurdering af maksimumsbelob

Det tydeliggeres nu i bekendtgerelsen, at kommunen bade ved tilsagn {skema A) og ved godkendelse
fer pabegyndelse (skema B) skal tage hensyn til, om anskaffelsessummen er "passende og rimelig”,
herunder lejens starrelse og udlejningsmulighederne (§§ 22, 38 og 39). Dette har altid vasret
kommunernes ret og pligt, men der ber vaere en opmaerksomhed pa, at der ikke udvikler sig generelle
kommunale lofter under maksimumsbelabet. Det bar praeciseres, at vurderingen skal vaere konkret og
projektbaseret, og at maksimumsbelabet fortsat er den politisk fastsatte ramme.

BL finder samtidig anledning til at gare opmaerksom pa, at der ogsa uden for hejprisomraderne kan vasre
konkrete projekter, hvor de gaeldende maksimumsbelab udfordrer mulighederne for at realisere
byggeriet. Udviklingen bar derfor felges.

Skarpede klimakrav

Den generelle forhgjelse af maksimumbelebet pd 1 pct. som felge af skeerpede CO,-krav, som blev
indfart med revideringen af stattebekendtgerelsen, skal lebende evalueres. Det empiriske grundlag for
fastsaettelsen af denne procentsats er saledes fortsat begrasnset.



Pa baggrund af konkrete byggeprojekter og erfaringer fra sektoren er det BL's vurderlng at forhejelsen
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BL anbefaler derfor, at procentsatsen snarest revurderes og lebende kalibreres i takt med aget
erfaringsgrundlag.

Med ventlig hilsen
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Bent Madsen
Adm. direkter
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Byggeskadefonden har nu vaeret gennem det fremsendte materiale, og har ingen bemaerkninger.
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FSR - danske revisorers hgringssvar vedrgrende udkast til ny bekendtgarelse om stette DR 1215 Katenhaw X

til almene boliger m.v. Telefon +45 7225 5703
Tsr@fsrdk
www.fsr.dk
FSR - danske revisorer takker for muligheden for at afgive heringssvar vedrarende ud- VR 5500 72 16
kast til ny bekendtgarelse om statte til almene boliger m.v. (stattebekendtgerelsen). Danske Bank
Reg. 9541

Konto nr, 2500102295

FSR - danske revisorer (herfra blot angivet som FSR) har szerligt fokus pa klare, propor-
tionale og revisionsfagligt velafgraensede regler for revision af offentlige tilskud og steat-
teordninger. Nedenstaende bemaerkninger er afgivet med henblik pa at styrke klarhed
og ensartet praksis for den gkonomiske forvaltning og revision af almene stetteordnin-
ger, herunder samspillet mellem kommuner, boligorganisationer, staten, Udbetaling
Danmark og Landsbyggefonden.

Overordnede bemaerkninger

FSR finder det positivt, at den nye stattebekendtgarelse samler og opdaterer reglerne
om statte til almene boliger, herunder maksimumsbelgb, anskaffelsessum, arealgraen-
ser, totalakonomiske vurderinger og brugen af BOSSINF-STB. Bekendtggrelsen udger
dermed et centralt grundlag for savel den skonomiske forvaltning som revisionen af om-
radet.

FSR vurderer samtidig, at de nye muligheder for forhgjede maksimumshelgb i hagjprisko-
mmuner, kommunale tillegslan og skaerpede kray til kommunalbestyrelsens vurdering
af anskaffelsessummens rimelighed har vaesentlig betydning for den ekonomiske sty-
ring og risikoprofil. Det er derfor vigligt, at de regnskabs-, kontrol- og rapporteringsmaes-
sige konsekvenser af disse aendringer er tilstraekkeligt belyst, sa der kan opnas en ens-
artet praksis pa tvaers af kommuner og projekter.

Maksimumsbelab, hgjpriskommuner og kommunale tillzegslan

Udkastet gennemfarer de aftalte aendringer af maksimumsbelabene, herunder saerlige
satser for hgjpriskommuner og en midlertidig forhgjelse frem til og med 2035, samt ind-
ferer mulighed for, at kommunalbestyrelsen i hgjpriskommuner kan godkende, at an-
skaffelsessummen overstiger maksimumsbelabet med op til 10 pct., der finansieres
med et kommunalt tillzegslan pa vilkar svarende til grundkapitallan,




DANSKE
REVISORER

FSR anbefaler, at bemaerkninger eller vejledningsmateriale tydeligt beskriver de forven-
tede regnskabsmazessige behandlinger af tillaegslan og forhgjede maksimumsbelgb hos
henholdsvis kemmuner og boligorganisationer, Det bar blandt andet fremga:
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e hvordan det afspejles i boligorganisationernes finansiering og huslejeberegning

e hvordan den midlertidige forhgjelse af maksimumsbelgbet i bilagene relaterer
sig til kommunens skansmaessige brug af tillaegslan.

En klar regnskabsmaessig vejledning vil reducere risikoen for forskellig praksis og un-
derstette revisors vurdering af, om merfinansieringen handteres korrekt uden utilsigtet
pavirkning af huslejen.

Indeksregulering, overskridelse af maksimumsbelsb og finansieringsmodel

Udkastet praeciserer, at merudgifter som falge af indeksregulering af entreprisesummen
efter fastprisperiodens udlgb kan medtages i anskaffelsessummen ud over maksi-
mumshelgbet, og at en forholdsmaessig del heraf skal finansieres via tiltaegslan, nar
kommunen har godkendt overskridelse af maksimumsbelgbet. Samtidig tydeliggares
det, at ikke-godkendte overskridelser skal finansieres efter de ssedvanlige regler for
overskridelser af maksimumsbelebet og ikke via tillaegslan.

FSR finder disse praeciseringer hensigtsmazssige, men anbefaler, at der la2gges yderli
gere vaegt pa:

s hvordan den forholdsmaessige andel af indeksreguleringen, der skal finansie-
res af tillaegslanet, konkret beregnes og dokumenteres

e hvordan kommunalbestyrelsen og boligorganisationen skal dokumentere og
rapportere ikke-godkendte overskridelser og deres finansiering

o hvordan denne opdeling af finansiering skal fremga af byggeregnskabet og ind-
beretningen tit BOSSINF-STB.

Dette vil give revisor et bedre grundlag for at kontrollere, at overskrideiser af maksi-
mumsbelabet er korrekt identificeret, finansieret og indberettet, og at der ikke sker en
utilsigtet anvendelse af tillaegslan til udgifter, der efter reglerne skal basres af tilsagns-
moedtageren.

Anskaffelsessummens rimelighed og kommunalbestyrelsens sken

Udkastet tydeligger, at kommunalbestyrelsen ved bade tilsagn (skema A) og godken-
delse af anskaffelsessummen far byggeriets pabegyndelse (skema B) skal tage hensyn
til, om anskaffelsessummen er passende og rimelig, herunder lejens stgrrelse og de
deraf falgende udiejningsmuligheder. Samtidig fremhasves, at kommunalbestyrelsen
kan veelge ikke at udnytte maksimumsbelabet fuldt ud elter kun delvist at udnytte mu-
ligheden for overskridelse.

FSR vurderer, at dette skaerper kommunalbestyrelsens ansvar for at foretage en hel-

hedsorienteret skonomisk vurdering. FSR anbefaler, at bemasrkningerne narmere be-
skriver:

. Side 2 u
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s hvilke skonomiske og markedsmaessige faktorer kommunalbestyrelsen forven-
tes at inddrage i vurderingen (lokalt lejeniveau, efterspargsel, husstandsako-
nomi m.v.}

» hvilke krav der stilles til dokumentation af vurderingen

* hvordan eventuelle politiske eller strategiske prioriteringer bar afspejles i be-
slutningsgrundlaget.

En klarere forventningsafstemning vil understatte, at kommuner kan udave skannet pa
en transparent og dokumenteret made, som revisor kan efterpreve ved finansiel og for-
valtningsrevision.

BOSSINF-STB, driftsbudgetter og byggeregnskaber

Bekendtgerelsen fastholder og preeciserer, at udbetaling af statslig ydelsesstetie, en-
gangstilskud, grundkapitallan, 1an og garantier alene kan ske pa grundlag af oplysninger
indberettet til BOSSINF-STB, og at kommunalbestyrelsens administration og indberet-
ning skal revideres efter Social- og Boligstyrelsens revisionsinstruks. Der stilles desuden
krav om lgbende indberetning af driftsbudgetter og byggeregnskab samt revisors revi-
sion af byggeregnskabet.

FSR finder det meget positivt, at der er en saerskilt revisionsinstruks tilknyttet BOSSINF-
STB, og at kravet om revisors revision af byggeregnskabet fastholdes. FSR anbefaler, at
der i vejledning og praksisbeskrivelser:

e tydeliggares forventningerne til kommunalbestyrelsens interne kontroller og for-
retningsgange omkring indberetning til BOSSINF-STB

s konkretiseres, hvordan driftsbudgetter og byggeregnskaber bgr afstemmes til
BOSSINF-STB-data

¢ uddybes, hvilken rolle kommunernes og boligorganisationernes revisorer for-
ventes at have i forhold til kvalitetssikring af data, herunder samspil med revisi-
onsinstruksen i bilag 1.

Dette vit vaere vaesentligt for at sikre, at de data, der ligger til grund for stetteudmalin-
gen, er korrekte, fuldstaendige og egnet som revisionsgrundlag.

Det skal naevnes, at den fortrykte revisorerkleering i Bilag 1 ikke overholder geeldende
erklzeringsbekendtgarelse, og FSR foreslar derfor, at der pa baggrund af en draftelse af
erklzeringens indhold og form mellem Social- og Boligstyrelsen, Udbetaling Danmark og
FSR, herunder hvilken grad af sikkerhed - hvis nogen - der gnskes, udarbejdes en erklzae-
ring som opfylder erklaeringsbekendtgarelsens krav hertil.

Ikrafttraeden, overgangsregler og maximumsbelgb

Udkastet indeholder overgangsbestemmelser om, at nye regler gaelder for godkendelse
af anskaffelsessum far pabegyndelse, uanset om tilsagn er givet far ikrafttraadelsen, og
at tidligere regler om maksimumsbelgbet fortsat finder anvendelse for projekter, hvor
skema B er godkendt fer ikrafttraedelisen.

FSR anbefaler, at de overgangsmaessige forholds regnskabs- og revisionsmaessige kon-
sekvenser omtales eksplicit, herunder:




» hvordan kommuner og boligorganisationer ber handtere situationer med blan-
dede regelszet inden for samme finansar

+ hvordan sondringen mellem "gamle” og "nye” maksimumsbelsb skal fremga af
dokumentation og regnskaber

 om der er behov for seerskilte noteoplysninger ved starre projekter, der pavir-
kes af overgangsreglerne.

Dette vil styrke gennemsigtigheden og gare det lettere for revisor at vurdere, om projek-
ter er behandlet i overensstemmelse med det relevante regelsaet.

Afsluttende bemaerkninger

FSR - danske revisorer vurderer samlet set, at den nye stettebekendtgarelse udgar et
sclidt og moderne grundlag for statte til almene boliger, og at de forestaede aendringer
kan bidrage ti! bade bedre gkonomisk styring og starre fleksibilitet, szerligt i hajpriskom-
muner.

De nye muligheder for forhgjede maksimumsbelab, kommunale tillaegslan, skeerpet fo-
kus pa anskaffelsessummens rimelighed og den centrale rolle for BOSSINF-STB med til-
hgrende revisionsinstruks (veesentligt, at denne gendres, sé den opfylder erklaeringshe-
kendtgarelsen) stiller samtidig hgje krav til klare regnskabsprincipper, dokumenterede
skan og robuste kontrolmiljger. FSR anbefaler derfor, at der i bemeaerkninger og vejled-
ningsmateriale leegges yderligere vaegt pa:

e regnskabs- og finansieringsmaessig behandling af tillaegslan og indeksregule-
ring

o dokumentationskrav ved kommunalbestyrelsens skon over anskaffelsessum
og huslejeniveau

« forventninger til brugen af BOSSINF-STB og samspillet med revisionen
+ handtering af overgangsregler og relaterede maximumsbelab.

Dette vil efter FSR's opfattelse styrke kiarheden om ansvar og arbejdsgange, mindske
fortolkningsusikkerhed og understatte en effektiv og ensartet revision af omradet.
FSR star gerne til radighed for yderligere dialog om de revisionsmaessige aspekter af
stottebekendtgarelsen og den praktiske implementering.

Pa vegne af FSR - danske revisorers Arbejdsgruppe vedrerende almene boliger

Med venlig hilsen

Kasper Fralich Kristensen
Chef for revision og regnskab, statsaut. revisor
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Haringssvar vedrorende udkast til ny bekendtgearelse om stotte til al-
mene boliger m.v.

Foreningen af Radgivende Ingenisrer, FRI, takker for muligheden for at afgive
heringssvar til udkast til ny bekendtgerelse om stette til almene boliger m.v.

Sammenfatning

FRI bakker op om intentionen bag de foreslaede regler, som skal styrke mulighe-
derne for at realisere alment boligbyggeri i de kommuner, hvor heje grundpriser
og byggeomkostninger i praksis ger det vanskeligt at gennemfare projekter inden
for de almindelige skonomiske rammer.

FRI anbefaler, at reglerne for hgjprisordningen — og om nadvendigt det bagved-
liggende lovgrundlag — udformes, s der sikres sterst mulig forudsigelighed om
den ekonomiske ramme for projekterne i de omfattede kommuner. Det er vee-
sentligt, at de samlede regler ikke i praksis giver mulighed for, at kommunerne
generelt kan fravaelge den fulde hejprisramme, nar rammen er nedvendig for at
realisere et projekt, og nar anskaffelsessummen fortsat er passende og rimelig.

FRI anbefaler derfor, at bade den allerede indferte forhejelse af maksimumsbels-
bet i hgjpriskommunerne og den foresldede yderligere mulighed for overskridelse
med kommunalt tilleegsldn som udgangspunkt udger den ramme, der stilles til
ridighed ved etablering af almene boliger i de udpegede hajpriskommuner.

Baggrund

Aftalen om styrkede rammer for alment boligbyggeri af 17. december 2025 kon-
staterer, at det skal veere muligt at opfere almene boliger i hele landet — ogsa i
omréder med hgje grund- og byggeomkostninger. Aftalen peger samtidig p4, at
gkonomien i en raekke almene boligprojekter i de sterste byer har vaeret s& udfor-
dret, at projekter reduceres, udskydes eller helt opgives.

Aftalen indfarer pa den baggrund en midlertidig hejprisordning i hovedstadsom-
radet og Aarhus Kommune, hvor maksimumsbelebet kan haves med op til 20
pct. De farste 10 pct. finansieres efter de galdende regler for alment nybyggeri,
mens de resterende 10 pct. finansieres via et forhajet kommunalt grundkapitallan
og dermed uden huslejevirkning.

FRI er medlem af
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Det fremgar samtidig af aftalen, at ordningen er frivillig, og at de omfattede kom-
muner selv kan valge, om og i hvilket omfang ordningen enskes anvendt.

FRI finder denne frivillighed uhensigtsmassig. De omfattede kommuner er netop
udpeget som omrader, hvor der er sarligt haje boligpriser samt heje bygge- og
grundomkostninger, og hvor der derfor er behov for at understette mulighederne
for at opfere almene boliger.

Forholdet til lovgrundlaget

FRI er opmarksom pa, at den frivillige udformning af hgjprisordningen synes at
have grundlag i det bagvedliggende aftale- og lovgrundlag. FRI finder imidlertid,
at der bar skabes sterst mulig forpligtelse inden for bekendtgerelsens rammer,
eksempelvis gennem en comply-or-explain-model, s3 den fulde hgjprisramme
som udgangspunkt stilles til rddighed i konkrete projekter, hvor rammen er ned-
vendig for projektets realisering.

FRI finder det vaesentligt at pege pa problemstillingen allerede nu, da formilet er
at sikre, at hejprisordningen far reel praktisk effekt, og at almene boligprojekter i
hejpriskommunerne i videst muligt omfang kan gennemfares.

FRI's vurdering
Efter FRI's vurdering kan en frivillig hgjprisordning give utilstraekkelig forudsige-
lighed i projektudviklingen.

Almene boligprojekter kraever tidlige beslutninger om blandt andet grundkeb,
projektets omfang og kvalitet, disponering, myndighedsproces, totalekonomi og
udbud. Hvis den gkonomiske ramme kan fravalges lokalt, kan boligorganisatio-
ner og deres ridgivere ikke planlzgge pa et tilstreekkeligt robust og ensartet
grundlag.

En frivillig model indebzrer blandt andet risiko for:
» uens praksis mellem de udpegede hajpriskommuner,

» forsinkelse af projekter, fordi den ekonomiske ramme skal afklares eller
besluttes fra sag til sag,

o at projekter fortsat reduceres, udskydes eller opgives, selv om de ligger i
kommuner, der netop er omfattet af hajprisordningen, og

o at de ferste 10 pct. og de yderligere 10 pct. behandles som lokale budget-
politiske valgmuligheder frem for som en del af den nationale ramme for
realisering af alment byggeri i hajprisomrader,

« at intentionen om flere almene boliger i omrader med hgje grund- og byg-
geomkostninger ikke far den tilsigtede praktiske effekt.

FRI anbefaler derfor, at reglerne udformes, sé den fulde hejprisramme som ud-
gangspunkt stilles til rddighed, nir den er nedvendig for projektets realisering.
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Kommunalbestyrelsen bar fortsat vurdere, om anskaffelsessummen er passende
og rimelig, herunder lejens storrelse og de udlejningsmuligheder, der folger deraf.
Denne vurdering ber imidlertid knytte sig til det konkrete projekt og ikke fore til,
at hainrienrdninoen eenerelt fravaeloec i en kammnne

Bemarkninger til § 13, stk. 4

Det fremgdr af udkastet til bekendtgarelsens § 13, stk. 4, at kommunalbestyrelsen
i kommuner med serligt haje boligpriser kan godkende, at anskaffelsessummen
overstiger maksimumsbelebet med op til 10 pct.

FRI anbefaler, at bestemmelsen s vidt muligt udformes som en forpligtende
ramme, siledes at den fulde hejprisramme som udgangspunkt skal kunne anven-
des, nir den er nedvendig for projektets realisering, og nir anskaffelsessummen
efter kommunalbestyrelsens vurdering er passende og rimelig.

FRI foreslar pa den baggrund, at § 13, stk. 4, formuleres siledes:

"Kommunalbestyrelsen skal som udgangspunkt i kommuner med sarligt haje bo-
ligpriser i &rene 2026-2035 godkende, at anskaffelsessummen kan overstige det
maksimumsbelob, der efter stk. 2 gaelder for boligerne, med op til 10 pct., med-
mindre kommunalbestyrelsen konkret vurderer og begrunder, at anskaffelses-
summen ikke er passende og rimelig, herunder under hensyn til lejens sterrelse
og de udlejningsmuligheder, der folger deraf.”

FRI anbefaler samtidig, at det tydeliggares i bekendtgarelsen og de tilherende bi-
lag, at den fulde hejprisramme i de omfattede kommuner er den relevante plan-
laegnings- og godkendelsesramme. En generel kommunal beslutning om ikke at
anvende hele hojprisrammen ber sdledes ikke i sig selv veere tilstraekkelig.

Formuleringen “skal som udgangspunkt” skal i den forbindelse forstas som en
comply-or-explain-model: Hvis den fulde hgjprisramme ikke stilles til ridighed i
et konkret projekt, bor det kraeve en konkret og saglig begrundelse med udgangs-
punkt i projektets gkonomi, lejens storrelse og udlejningsmulighederne. Hojpris-
rammen bar derimod ikke kunne fravzlges generelt af lokale budgetmessige eller
politiske hensyn,

Det vil efter FRI's vurdering give sterre forudsigelighed for almene boligorganisa-
tioner og deres radgivere, mindske risikoen for forsinkede eller opgivne projekter
og understotte intentionen om flere almene boliger i de omréader, hvor hgje
grund- og byggeomkostninger ger projekterne vanskelige at realisere.

Med venlig hilsen

Majbritt Juul
Chef for baredygtighed



Horingssvar - KL - ny stottebekendtgerelse (2025-9256)

KL har den 3. juli 2026 modtaget haring vedrerende udkast til ny
bekendtgerelse om statte til almene boliger m.v. (stattebekendtgerelsen).
Som angivet i heringssvaret til lovforslaget, der udmenter Aftale om
styrkede rammer for alment boligbyggeri, ser KL overordnet positivt pa
justeringen af puljerne under Fonden for Blandede Byer.

Med de foreslaede regler gennemfares de sidste af de endringer af
maksimumsbelabet, som falger af aftalen om styrkede rammer for alment
boligbyggeri fra december 2025. Aftalen indbefatter, at
maksimumsbelgbet i 18 kommuner med sarligt heje byggeomkostninger
kan haeves med op til 20 pct. De forste 10 pct. skal finansieres efter de
gzldende regler for alment nybyggeri, de sidste op til 10 pct. skal
finansieres via et forhajet kommunalt grundkapitallan, der ikke vil pavirke
huslejen.

| heringssvaret til lovforslaget anerkender KL, at modellen tilstraeber en
balance mellem huslejeniveau og realiserbart nybyggeri.

Andringerne i stettebekendtgerelsen vedraerer de sidste 10 pct., der
finansieres via et forhgjet kommunalt grundkapitallan.

Det fremgar af udkastet til ny stettebekendtgerelsen, §13 stk. 4, at
kommunalbestyrelsen i kommuner med szerligt heje boligpriser i arene
2026-2035 kan godkende, at anskaffelsessummen ma overstige
maksimumsbelabet med op til 10 pct. og at dette finansieres med et
kommunalt tilleegslan, der ydes pa samme vilkdr som grundkapitallan.

Hvis der opstar en udgift til indeksregulering, da vil en forholdsmaessig del
af udgiften til indeksregulering skulle finansieres af tillaegslanet. Safremt
maksimumsbelabet derudover bliver overskredet ud over hvad
kommunalbestyrelsens godkendelse muligger, skal overskridelsen
finansieres efter de saedvanlige regler for overskridelse af
maksimumsbelebet, og ikke at det kommunale tillaegslan (stk. 5).

Med udkastet til ny stottebekendtgerelse bliver det tilfojet, at
kommunalbestyrelsen skal tage hensyn til, om anskaffelsessummen er
passende og rimelig, herunder huslejens starrelse for de pagzldende
boliger. KL ser dette som et snske om at skabe et mere klart grundlag for,
at kommunen i de enkelte sager kan forholde sig til spergsmalet om



anskaffelsessummens starrelse. Der er altséd med de foreslaede regler
grundlag for, at kommunen kan beslutte ikke at udnytte
maksimumsbelsbet fuldt ud.
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et senere t|dspunkt frem til byggeriets afslutning, til daeknlng af
godkendte merudgifter, jf. § 39 stk. 2. Det er KU's vurdering, at der
forventeligt vil vaere et pres p&d kommunerne fra boligorganisationer og
byggebranchen for at haeve maksimumbelabet mest muligt, bade i
opstarten og undervejs i byggeprocessen. Det er derfor vaesentligt for KL
at mulighed for forhgjet maksimumbelab ikke ferer til forskydning i
ansvaret for merudgifter fra bygherre til kommuner. KL foreslar derfor, at
Social- og Boligstyrelsen, KL og hgjpriskommunerne sammen falger
udviklingen.

Haringssvaret er med forbehold for politisk godkendelse.

Med venlig hilsen
Kit Jergensen



Social- og Boligstyrelsen L LANDSBYGGEFONDEN
bolig@sbst.dk

Hgringssvar - Horing af Bekendtggrelse om stgtte til almene Studiestrade 50

boliger m.v, 1554 Kebenhavn v
Tetefon 3376 2000
Ibf@Ibf.dk
www.|bf.dk

Landsbyggefonden har den 3. juli 2026 modtaget Bekendtggrelse om CVR nr. 62 47 54 12

statte til almene boliger m.v.
10. august 2026

Landsbyggefonden har ingen bemaerkninger til bekendtggrelsen.

Med venlig hilsen
LANDSBYGGEFONDEN

Bent Madsen
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07-08-2026
Til Social- og Boligstyrelsen

bolig@sbst.dk
Cc: jaj@sbst.dk

HORINGSSVAR - SAND - De hjemigses landsorganisation - Journainr. 2025-9256
Heringssvar vedrerende bekendtgarelse om stptte til almene boliger m.v.

SAND - De hjemleses landsorganisation ser positivt pd, at kommuner med seerligt
hoje boligpriser far mulighed for at godkende, at anskaffelsessummen overstiger
maksimumsbelabet med op til 10 pct. i perioden 2026-2035.

Fra et hjemlgseperspektiv kan &ndringen vaere vigtig, fordi haje grund- og
byggeomkostninger i mange kommuner gar det vanskeligt at etablere nye almene
boliger. En mere fleksibel maksimumsgreense kan derfor bidrage til, at projekter,
som ellers ikke ville kunne realiseres, faktisk bliver bygget.

Vivil dog understrege, at flere almene boliger ikke i sig selv l@ser problemet for
mennesker i hjemleshed og andre lavindkomstgrupper. Det afgarende er, om
boligerne far en husleje malgruppen reelt kan betale.

Vi anbefaler derfor, at der ved anvendelse af muligheden for at overskride
maksimumsbelgbet leegges vaegt pé:

+ den forventede husleje i de feerdige boliger,

» behovet for sma og billige boliger i kommunen vurderes og taenkes ind i de
pgeeldende byggeprojekter

« om projektet kan bidrage til kommunal anvisning af borgere med akut
boligbehov,

« ogom projektet understegtter en mere socialt blandet boligmasse.

Vi mener samtidig, at der er behov for flere strukturelle lesninger, som ikke alene gar
det muligt at bygge flere boliger, men som konkret sikrer flere boliger med en
husleje, som mennesker med meget lave indkomster kan betale.

En mulighed kunne veere at stille krav om, at en fast andel af alt nyt boligbyggeri -
bade alment og privat - skal bestd af boliger med en husleje, der er gkonomisk
tilgaengelig for borgere pa kontanthjzselpens mindstesats. Vi foreslar, at mindst 10
pct. af boligerne i st@rre nybyggerier reserveres til dette formal.




SAND — Le Hiemiases Landsorganisation § 8
Sundholmsvej 34, st, %

2300 Kabenhavn S 9,4’ [SAND) Dy

TIf: 89937060 54110

Mail: sand@sandudvalg.dk

Et sddant krav vil kunne bidrage til, at billige boliger ikke alene etableres gennem
midlertidige stagtteordninger eller i bestemte almene boligomrader, men bliver en
integreret del af den almindelige boligudvikling. Det vil bade kunne gge udbuddet af
reelt betalbare boliger og understatte malet om mere socialt blandede byer.

Det bar samtidig veere et krav, at “betalelig husleje” fastseettes med udgangspunkt i
den faktiske betalingsevne hos mennesker pa de laveste ydelser og ikke alene som
en procentdel af markedslejen eller det almindelige huslejeniveau i omradet.

Med venlig hilsen
Ask Svejstrup

SAND, De Hjemlases Landsorganisation



