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Hgringsnotat om ny bekendtggrelse om engangstilskud til
etablering af seerligt bilige almene familieboliger til
boligsggende med et akut boligbehov og en lav betalingsevne

1. Hegringen

1.1. Haringsperiode

Udkast til ny bekendtggrelse om engangstilskud til etablering af seerligt billige almene
familieboliger til boligsggende med et akut bolighehov og en lav betalingsevne har
veeret i hgring i perioden fra den 3. juli 2026 til den 10. august 2026.

Herudover blev udkastet offentliggjort pa Haringsportalen 3. juli 2026.

1.2. Harte myndigheder og organisationer m.v.
Nedenfor falger en alfabetisk oversigt over hgrte myndigheder og organisationer m.v.

Ud for hver hgringspart er det ved afkrydsning angivet, om der er modtaget hgringssvar,
og om hgringsparten i givet fald har haft bemeerkninger til udkastet.

Oversigten omfatter herudover interessenter, som ikke er blandt de hgrte myndigheder,
organisationer m.v., men pa egen foranledning har sendt bemaerkninger til udkastet.
Disse interessenter er markeret med *.

Hgringspart Hgringssvar Bemeerkninger Ingen

modtaget bemeerkning
er

Advokatradet

Akademisk Arkitektforening

Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation

Arbejderbevaegelsens Erhvervsrad

ATP-ejendomme

BAT-Kartellet

BL — Danmarks Almene Boliger X X
BOSAM

BUILD

Byggeskadefonden X X
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Byggesocietetet
Bygherreforeningen i Danmark
Danmarks Lejerforeninger
Dansk Byggeri

Dansk Erhverv

Dansk Fjernvarme

Dansk Ungdoms Fzellesrad
Danske Advokater

Danske arkitektvirksomheder
Danske Lejere

Danske Regioner

Danske Studerendes Fezellesrad
Danske Udlejere

Danske /ldrerad

Den Danske Dommerforening

DI

EjendomDanmark
Ejerlejlighedernes Landsforening
Finans Danmark

Foreningen af Radgivende Ingenigrer FRI
Foreningen af Statsautoriserede Revisorer
Foreningen Danske Revisorer
FSR - danske revisorer

Foreningen til fremskaffelse af boliger for eeldre og
enlige

Forsikring og Pension
Green Power Denmark

Hjem til Alle Alliancen



Side 3 Husleje- og Beboerklagenaevnsforeningen
Kirkens Korshaer*
KL X X
KMD
Kollegiekontorerne i Danmark
KommuneKredit
Kommunernes Revision — BDO
Kgbenhavns Kommune*
Landdistrikternes Feellesrad
Landsbyggefonden X X
Lejernes Landsorganisation i Danmark
LOS
OK-Fonden
Radet for Socialt Udsatte
SAND X X
Sammenslutningen af Danske Smager
Selveje Danmark X X
Skgde Centret*
SMVdanmark
TEKNIQ
Udbetaling Danmark X X
VIVE

/Eldre Sagen

2. Hgringssvar

Nedenfor gengives de vaesentligste punkter i de indkomne hgringssvar om udkastet til
bekendtggrelsen.
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Bemeerkninger fra hgringsparterne af generel politisk karakter samt forslag og
bemeerkninger, der ikke vedrarer udkastet til lovforslag, indgér ikke i notatet.

Social- og Boligstyrelsens bemaerkninger til hgringssvarene er skrevet med kursiv.

Under pkt. 3 er det opsummeret, hvilke sendringer der er foretaget i forhold til det udkast,
som har veeret i offentlig haring. Her omtales ogsa aendringer, som ikke har baggrund i
modtagne hgringssvar, men er foretaget pad Social- og Boligstyrelsens egen
foranledning.

2.1.Generelle bemeerkninger til bekendtggrelsesudkastet

SAND og Hjem til Alle er positive over for bekendtggrelsesudkastet, og fremheaever, at
udkastet rummer flere af de justeringer, som aktarerne pd omradet har efterspurgt og
som forventes at ggre puljen mere anvendelig og s@gt.

KL og Hjem til Alle understreger, at anvendelsen af puljen bgr monitoreres ngje og at
der rettidigt iveerkseettes tiltag, hvis puljen ikke bliver anvendt i den takt og det omfang,
der er behov for. Hjem til Alle peger seerligt pa behovet for at styrke rammer, krav og
incitamenter til at sgge puljen.

FSR-danske revisorer finder det positivt, at der med den nye bekendtggarelse sker en
malretning og styrkelse af ordningen, herunder ved prioritering af ansggninger pa
baggrund af hjemlgsetal og eksisterende boligudbud med lav husleje, forhgjelse af
tilskuddet samt tydeligere regler for kommunalbestyrelsens tidsfrister og ansvar.

FSR-danske revisorer har herudover ikke gnsker til sndring af
bekendtggrelsesudkastet, men anbefaler, at der udfeerdiges vejledninger om
prioritering, forhgjelse af tilskud, brug af BOSSINF-STB, indbetaling af overskud og
revisors attestering.

Hertil bemaerker Social- og Boligstyrelsen, at der ikke er behov for at udarbejde
vejledninger til bekendtggrelsen om seerligt billige boliger. Anbefalingerne vil dog blive
taget i betragtning i en kommende revision af vejledningen om drift af almene boliger
m.v.

Social- og Boligstyrelsen tager endvidere bemaerkningerne om, at der sikres et tydeligt
grundlag for ordningens administration samt Igbende monitorering af
tilskudsordningens udmgntning, sd ngdvendige justeringer kan foretages, til
efterretning.

2.2.Bemeerkninger til de enkelte punkter i udkastet
2.2.1. Tilskudsbelgbet
Hjem til Alle, SAND og BL oplyser, at det er meget positivt at belgbet pr. bolig gges til

500.000 kr. (2021-prisniveau), og at der skabes mulighed for, at tidligere givne tilsagn
kan opjusteres i sager, hvor der endnu ikke er givet skema A-tilsagn. Hgringsparterne



Side 5

papeger, at forhgjelsen kan ggre det muligt at etablere flere boliger med en husleje,
som mennesker med meget lav betalingsevne reelt kan betale.

Hjem til Alle, KL og BL anbefaler, at der i bekendtggrelsen sikres mulighed for at
differentiere stattebelgbet pr. bolig, sa puljen ogsa er anvendelig i kommuner med hgje
byggeomkostninger. Hgringsparterne henviser til en analyse fra 2025, foretaget af
VIVE, der viser, at 60 pct. af mennesker i hjemlgshed har sa lav en betalingsevne, at
de kun kan betale en husleje pa under 3.500 kr./mdr. Hvis der skal etableres boliger
med huslejer i det prisleje, ogséd i kommuner med stort pres pa boligmarkedet, vil der
vaere behov for at gge tilskuddet pr. boliger yderligere.

Hvis konsekvensen er, at puljen bliver brugt hurtigere end forventet, anbefaler
hgringsparterne, at der indledes en dialog med relevante parter om forggelse af puljen.

Hertil bemeerker Social- og Boligstyrelsen, at tilskudsbelgbet fremover fastsaettes
administrativt, hvilket betyder, at det Igbende kan justeres til et niveau, der afspejler den
generelle prisudvikling og @vrige gkonomiske forhold, som pavirker omkostningerne
ved opfarelse og drift af de seerligt billige almene boliger.

Social- og Boligstyrelsen bemeaerker endvidere, at tilskudsbelgbet er fastlagt pa
baggrund af en samlet vurdering af alle tilskudsordninger. Der er lagt veegt pa en rimelig
fordeling af midlerne pa tveers af ordningerne, sa der bade sikres en hensigtsmaessig
anvendelse af midlerne og mulighed for at kunne yde tilstraekkeligt mange tilsagn.

Bemeerkningerne medfarer ikke sendringer af bekendtggrelsen.
2.2.2. Starrelseskrav

BL papeger, at det i praksis kan veere ngdvendigt at etablere boliger, der er vaesentligt
mindre end 55 m2, hvis huslejen skal bringes ned pa et niveau, som malgruppen reelt
har betalingsevne til. BL finder det pa den baggrund uklart, hvilken funktion
stgrrelsesgraensen p& maksimalt 55 m2 skal opfylde, og denne virker overfladig. Det
afggrende bar derfor efter BL's opfattelse veere, at boligen er betalbar for malgruppen
— ikke dens areal.

Hertil bemeerker Social- og Boligstyrelsen, at kravet om, at en seerlig billig bolig ikke
ma overstige 55 m? er taenkt som en sikkerhed for, at huslejen kan holdes pa et
niveau, der svarer til malgruppens betalingsevne. Begraensningen pa boligarealet gar
det muligt at opfgre mindre boliger med lavere husleje, hvilket bedre imgdekommer
behovene hos de personer, ordningen er rettet mod.

Bemaerkningerne medfgrer ikke aendringer af bekendtgarelsen.
2.2.3. Behandling af ansggninger
BL ger opmaerksom pa, at den kvartalsvise udbetaling kan fare til pa til tre maneders

ekstra ventetid i en byggesag og usikkerhed til finansieringen. BL foreslar derfor, at
ansggninger behandles og udbetaling i stedet sker Igbende.
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SAND anbefaler, at styrelsen beskriver prioriteringsmodellen naermere og foreslar, at
styrelsen ved prioriteringen ogséa kan inddrage supplerende oplysninger, s& kommuner
med det stagrste behov tilgodeses.

Hertil bemaerker Social- og Boligstyrelsen, at ansggninger skal prioriteres samlet inden
for den udmeldte bevillingsramme. Det betyder, at tilsagn ikke kan gives Igbende, da
en samlet prioritering er ngdvendig for at sikre en hensigtsmaessig fordeling af midlerne.

Hertil bemaerker Social- og Boligstyrelsen endvidere, at prioriteringen sker pa baggrund
af bade antallet af personer i hjemlgshed og antallet af almene familieboliger med lav
husleje, som ikke er beliggende i udsatte boligomrader. Disse kriterier skal sikre, at
midlerne malrettes kommuner med et dokumenteret behov og et relevant boligudbud.

| ansggningsmaterialet indgar en skabelon til kommunalbestyrelsens plan for
bekeempelse af hjemlgshed. Planen skal indeholde en opggrelse over antallet af
hjemlgse og udviklingen heri samt en redeggrelse for, hvordan kommunen vil
tilvejebringe relevante boliger, der kan nedbringe antallet af hjemlgse vaesentligt.
Planen skal saledes dokumentere, at kommunen kan skabe de ngdvendige betingelser
for at anvende tilsagnet.

Bemeerkningerne medfarer ikke sendringer af bekendtggrelsen.
2.2.4. Anvendelse af udslusningsboliger som seerligt billige boliger

KL og BL papeger, at det er uklart om det er muligt at oprette udslusningsboliger eller
boliger med midlertidigt huslejetilskud i de boliger, der er opfgrt med etableringstilskud
som seerligt billige boliger.

Hertil bemeerker Social- og Boligstyrelsen, at seerligt billige boliger ikke kan anvendes
som udslusningsboliger, og der kan heller ikke gives midlertidigt huslejetilskud i seerligt
billige boliger, da der er tale om forskellige ordninger. Safremt kommunalbestyrelsen
ikke leengere anvender en bolig som seerligt billig bolig efter den fleksible
udlejningsmodel, kan den anvendes som udslusningsbolig efter aftale med
boligorganisationen.

Bemeerkningerne medfarer ikke sendringer af bekendtggrelsen.
2.2.5. Den ggede fleksibilitet i anvendelsen af seerligt billige boliger

Hjem til Alle, BL, KL og SAND ser positivt pa, at ordningen gares mere fleksibel, sa
flere boliger i en afdeling kan indgd i en samlet pulje af boliger, som pa skift stilles til
radighed for kommunal anvisning med seerlig lav husleje. BL eftersparger dog en
preecisering af, hvordan fleksibiliteten skal fungere i praksis.

Hgringsparterne udtrykker bekymring for, at fleksibiliteten kan reducere det reelle antal
boliger til radighed for anvisning og medfere laengere perioder uden anvisning til den
berettigede personkreds. De anbefaler derfor, at styrelsen monitorerer det faktiske antal
boliger, der stilles til radighed, og justerer ordningen om ngdvendigt.
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Haringsparterne udtrykker ogsa bekymring for, at ordningen kan veere administrativt
tung og sveekke boligorganisationernes incitament til at sgge puljen.

Dertil gar BL opmaerksom pa, at kravet om revisorattest for indberetning af boperioder
opleves som omkostningstung for afdelingen, og foreslar, at en entydig opggrelse
godkendt af kommunens tilsyn bgr veere tilstreekkelig dokumentation.

Selveje Danmark efterlyser ligeledes en mere balanceret risikodeling og starre
fleksibilitet ved perioder uden kommunal anvisning, da uforholdsmaessig gkonomisk
risiko kan haemme deltagelse i ordningen.

Hertil bemeerker Social- og Boligstyrelsen, at formalet med modellen om gget
fleksibilitet i anvendelsen af seerligt billige boliger er at understgtte opfarelsen af flere
seerligt billige boliger og sikre, at boligerne kan anvendes efter behov, herunder til den
berettigede personkreds og med hensyn til at sikre en blandet beboersammensaetning
i afdelingen. Modellen forudseetter, at boligerne bliver ledige og har en passende
stgrrelse, og kommunalbestyrelsen foretager derfor lsbende en konkret vurdering af,
om en ledig bolig skal anvendes som seerligt billig bolig eller udlejes til andre
boligsggende.

Nar en seerligt billig bolig bliver ledig, kan kommunalbestyrelsen veelge enten at
anvende boligen igen som seerligt billig bolig eller stille den til radighed for
boligorganisationen til almindelig udlejning. Hvis boligen udlejes til andre end
malgruppen, og anvisningsretten ikke udnyttes fuldt ud, skal overskuddet, forstdet som
den huslejenedseettelse etableringstilskuddet medfgrer, indbetales til Fonden for
Blandede Byer. Kommunen daekker tomgangsudgiften som normalt ved almene boliger,
som stilles radighed for kommunal anvisning.

Styrelsen bemaerker endvidere, at kravet om revisorattest fglger den almindelige
regulering for stattet byggeri og derfor ikke kan fraviges. Attesten skal sikre, at tilskud
udbetales pa korrekt grundlag. Udbetaling Danmark opkraever belgbet via et
opgarelsesskema pa virk.dk, som skal attesteres af en godkendt revisor.

Styrelsen fremhaever, at den fleksible model er udarbejdet med henblik pa at sikre, at
boligerne som udgangspunkt anvendes til det formal, der er ydet tilskud til, og at den
ngdvendige administration og kontrol understgtter dette. Styrelsen tager
bemaerkningerne om monitorering til efterretning.

Bemeerkningerne medfarer ikke sendringer af bekendtggrelsen.

2.2.6. Opkreevning af overskuddet, der opstar pa afdelingens regnskab

Udbetaling Danmark oplyser, at det fremgar af § 10, at Udbetaling Danmark skal
opkraeve overskuddet, der opstér pa afdelingens regnskab, og at opkraevningen skal
ske pa grundlag af en indberetning af antal maneder hvor hver enkelt

tilskudsberettigede bolig ikke har veeret udlejet til den berettigede personkreds.

Udbetaling Danmark kan ikke danne en opkreevning alene pa& grundlag af
udlejningsomfanget. Det bar derfor fremgd af bekendtgerelsen, at boligforeningen skal
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indberette det konkrete belgb for det regnskabsmaessige overskud, som er opstaet som
folge af, at kommunalbestyrelsen ikke har udnyttet sin anvisningsret fuldt ud til
anvisning af seerlige billige boliger for det foregdende ar.

Udbetaling Danmark foreslar, at indberetningen skal ske pa et skema, som skal
anvendes af boligorganisationerne, og som enten indgar i bekendtggrelsen som et
bilag, eller som uploades pa virk.dk. af Udbetaling Danmark

Hertil bemeerker Social- og Boligstyrelsen, at § 10, stk. 2 i bekendtggrelsesudkastet er
aendret, sa det ikke lzengere fremgar eksplicit, at opggrelsen skal foretages efter antallet
af maneder. | stedet fastsaettes, uaendret i § 10, stk. 1, der bliver til § 11, da § 10, stk. 1
og 2 sammenskrives, at opgarelsen skal vise det overskud, der opstar i afdelingens
regnskab, nar kommunalbestyrelsen ikke har udnyttet sin anvisningsret fuldt ud til
seerligt billige boliger for det foregdende ar. Opgarelsen skal veere attesteret af en
godkendt revisor. Udbetaling Danmark opkreever pa baggrund heraf belgbet fra
boligorganisationen.

Udbetaling Danmark ger desuden opmeerksom pa, at Udbetaling Danmark ikke har
mulighed for at kontrollere, om boligorganisationerne indsender en opggrelse i de
tilfeelde, hvor boligorganisationen er forpligtet til det.

Hertil bemeerker Social- og Boligstyrelsen, at det pahviler kommunalbestyrelsen at fare
tilsyn med de almene boligorganisationer, herunder at sikre, at boligorganisationerne
opfylder deres forpligtelser, herunder indberetning til Udbetaling Danmark.

Sidstneevnte bemaerkninger medfgrer ikke eendringer af bekendtggrelsen.

3. Bekendtgarelsen i forhold til bekendtggrelsesudkastet

| forhold til det udkast til bekendtggrelsesudkast, der har veeret i offentlig hgring,
indeholder den fremsatte bekendtggrelse fglgende indholdsmaessige aendringer:

- 8§10, stk. 1 og 2 sammenskrives til ny § 10, der bliver til § 11. Samtidig udgar
det daveerende stk. 2, 1. pkt., da opggrelsen af overskuddet, som tidligere
fremgik eksplicit ved, at boligorganisationen indberetter antallet af maneder,
hvor hver enkelt tilskudsberettigede bolig ikke har veeret udlejet til den
berettigede personkreds, vurderes at kunne omfattes af stk. 1.

Herudover er der foretaget aendringer af sproglig, redaktionel og lovteknisk karakter,
herunder er der indsat en ny 8§ 2, hvorefter BOSSINF defineres som Social- og
Boligstyrelsens system til stattet byggeri BOSSINF-STB. Herefter bliver
bekendtggrelsens §8§ 2-14 til §§ 3-15.

Som bilag til hgringsnotatet vedlaegges kopi af de indkomne hgringssvar.



