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Kare Rasmus Korsholm Jargensen

Vedhaftet fremsender jeg mit heringssvar til udkast til lov om @ndring af lov om boligforhold vedrerende
beboermaksimum og bopzlspligt, ministeriets sagsnr. 2026-2286.

Jeg vil gerne bede om en bekraftelse pd modtagelsen.

Med venlig hilsen
Asger Norgaard



-- AKT 1012648 -- BILAG 2 -- [ Hgringssvar om beboermaksimum og bopaelspligt ] --

Borne-, A£ldre- og Boligministeriet
Att. Rasmus Korsholm Jgrgensen
E-mail: rakj@baebm.dk

Ministeriets sagsnummer: 2026-2286

1. oktober 2026

Hgringssvar om beboermaksimum og bopalspligt

Forslag til &ndring af lov om boligforhold

Jeg stgtter, at kommunerne far bedre mulighed for at modvirke overbeboelse, og at gentagen
ulovlig anvendelse af helarsboliger mgdes med meerkbare sanktioner. Det er sagligt at fierne
udlejerens mulighed for at fravaelge beboermaksimum, hvis ordningen skal beskytte beboerne og
sikre forsvarlige boligforhold.

Udkastet af 18. september 2026 bgr imidlertid preeciseres, for det fremsaettes. Nar
beboermaksimum kan fa virkning for langt flere lejemal og i sidste ende fgre til ophaevelse, skal
lovteksten klart beskytte bestaende husstande og sikre en korrekt og proportional handhaevelse.
De vigtigste eendringer er udtrykkelige overgangsregler, en ajourfgrt meddelelsespligt, en korrekt
beskrivelse af familieundtagelsen og en styrket adgang til dispensation og prevelse. Nedenfor
fremsaettes ogsa bemaerkninger til badeforhgjelsen og konsekvensvurderingen. [1]

1 Klare overgangsregler for bestaende lejeforhold

Udkastets § 1, nr. 2, ophaaver boligforholdslovens § 13, stk. 2, mens § 2 alene fastseetter
ikrafttreeden den 1. januar 2027. Beskyttelsen af husstande, som allerede overstiger
beboermaksimum, beskrives kun i bemaerkningerne. Her anfgres det, at kommunen skal afvente
en naturlig nedbringelse af beboerantallet, og at allerede indgaede lejeaftaler ikke kan bringes til
ophgr alene som fglge af aktiveringen af reglerne.

Samtidig skal reglerne ifglge bemaerkningerne geelde ved senere overskridelser og visse
husstandsforggelser i eksisterende lejeforhold. Udsagnet pa side 11 om, at eendringen ikke
regulerer allerede indgaede lejekontrakter, er derfor for kategorisk. Der bgr sondres mellem
beskyttelsen af den bestaende beboelse og reguleringen af efterfalgende aendringer i husstanden.

Denne sondring ber fremga direkte af lovteksten. Bemaerkningerne er veesentlige
fortolkningsbidrag, men lejere, udlejere og kommuner bar kunne laese den tilsigtede beskyttelse
sammen med den geeldende pligt til pakrav og ophaevelse i § 16, stk. 3 og 4. Det skal ogsa sikres,
at et beskyttet beboerforhold ikke udlgser anmeldelsespligt eller strafansvar efter §§ 14 og 18. [2]

Overgangen er navnlig uklar i kommuner, som allerede har truffet beslutning efter § 13, stk. 1, men
hvor nogle udlejere ikke har tilsluttet sig. En henvisning til tidspunktet for kommunens beslutning
kan her pege pa en dato flere ar far lovaendringen. Beskyttelsen skal knyttes til det tidspunkt, hvor
reglerne faktisk far virkning for det enkelte lejemal. Tidligere kommunale beslutninger ma ikke gare
tidligere lovlige husstandsforggelser til efterfalgende overtraedelser.
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Jeg anbefaler, at en udvidelse til hidtil ikke omfattede ejendomme kraever en ny kommunal
beslutning med offentliggarelse og mindst tre maneders varsel. Allerede gaeldende ordninger og
gyldige dispensationer bgr fortsaette. Overgangsreglen bgr desuden fastsla, at beboerforhold, som
var lovlige efter de hidtil geeldende regler om beboermaksimum umiddelbart for det relevante
virkningstidspunkt, kan fortsaette uden krav om reduktion alene pa grund af udvidelsen.
Efterfalgende husstandsforggelser skal fortsat kunne vaere omfattet af § 14, stk. 1, 2. pkt., eller
tillades efter § 15.

Bemeerkningerne bar afklare udskiftning af beboere uden forggelse af antallet, midlertidige fraveer
og tilbageflytninger samt virkningen af lovbestemt fortseettelse af et lejeforhold. Det bar ligeledes
fremga, hvordan tidligere tinglyste tilmeldinger og verserende frameldinger handteres. En
ophaevelse af tinglysningskravet aflyser ikke i sig selv allerede tinglyste meddelelser.

2 Fglgeandringer og individuel information til lejere

Der mangler en ngdvendig falgesendring i § 16, stk. 1. Bestemmelsen henviser bade til § 13, stk. 1
og 2, og til kommunens modtagelse af udlejerens meddelelse efter § 13, stk. 2, 1. pkt. Efter den
foreslaede ophaevelse bliver det nye § 13, stk. 2, i stedet bestemmelsen om offentligggrelse af
kommunens beslutning. Der vil dermed ikke laengere findes den udlejermeddelelse, som udlgser
kommunens informationspligt. [2]

§ 16, stk. 1, skal derfor omskrives, sa informationspligten udlgses af kommunens beslutning for
alle bergrte, eksisterende lejemal og fortsat omfatter nye lejere. Alle eksisterende lejere, hvis bolig
bliver omfattet, bar have en individuel, forstaelig meddelelse inden virkningstidspunktet.
Offentliggarelse i Statstidende og pa kommunens hjemmeside kan ikke sta alene som praktisk
information om en a&ndring med sa indgribende falger.

Meddelelsen bgr angive virkningstidspunktet, beboermaksimum, beskyttelsen af bestaende
husstande, familieundtagelsen, dispensationsmulighederne og reglerne om fremleje og bytte. Den
skal ogsa oplyse om registersamkgring og mulighederne for at fa urigtige oplysninger rettet.
Oplysning til ejere, administratorer og beboerrepraesentanter bar supplere den individuelle
information.

Den eksisterende ugyldighedsregel i § 16, stk. 3, skal bevares og tilpasses den nye
meddelelsespligt: Et pakrav ma ikke danne grundlag for ophaevelse, hvis lejeren ikke forudgaende
har modtaget den foreskrevne information. Udkastets beskrivelse pa side 5 bgr samtidig rettes,
idet den geeldende to ugers frist knytter sig til udlejerens tilmelding eller en ny lejers
folkeregistertiimelding, ikke generelt til modtagelse af en meddelelse om en overskridelse.

3 Familieundtagelsen og reglernes raekkevidde

Bemaerkningerne beskriver flere steder familieundtagelsen som husstandsforggelser ved, at
lejeren, segtefaellen eller samleveren far barn, eller at lejeren far en segtefeelle eller samlever.
Denne gengivelse er for snaever, nar § 14, stk. 1, 2. pkt., ikke foreslas aendret.

Den gaeldende bestemmelse omfatter husstandsforggelse i lejeperioden, som skyldes lejerens
barn, aegtefaelle eller samlever eller disses barn. Den er ikke begraenset til fedsler. Ogsa
indflytning af allerede eksisterende barn kan vaere omfattet, og der geelder ikke en aldersgreense
for bgrn. Det fremgar udtrykkeligt af den kommenterede boligforholdslovs note 91. Et voksent
barns tilbageflytning til sin foreelder kan saledes vaere omfattet. [2]
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Jeg anbefaler, at bemaerkningerne konsekvent anvender lovens fulde afgraensning. Det bar
samtidig forklares, at undtagelsen vedrerer husstandsforggelser i lejeperioden og ikke generelt
fritager en familie for beboermaksimum ved indgaelsen af en ny lejeaftale. Der bar gives
eksempler om sammenbragte familier, voksne bgrn og samlivsophear, sa reglerne ikke anvendes
indskreenkende alene pa baggrund af formuleringen om at fa bgrn.

Husstandsmedlemmer efter den almindelige lejeret er heller ikke ngdvendigvis omfattet af den
seerlige familieundtagelse. Som belyst af Michael Armin Varandili Hansen i TBB 2025.551 beror
husstandsbegrebet pa en konkret vurdering og kan omfatte en videre personkreds. Eksempelvis er
det ikke tilstraekkeligt til automatisk undtagelse efter § 14, at en sgskende eller ven tilhgrer
husstanden. | sddanne situationer kan § 15 veere relevant. Denne forskel bgr indga i
kommunernes vejledning. [3]

Lovens graense er fortsat to personer pr. beboelsesrum, ikke to voksne. Bemaerkningernes
forudsaetning om, at handhaevelsen primaert vil vedrgre boliger med flere end to voksne pr. rum,
a&ndrer ikke personkredsen. Der bgr skelnes klart mellem en prioritering af tilsynet og lovens
anvendelsesomrade. Det bgr ogsa fremga, at reglerne omfatter bade private og almene lejeforhold
samt enkeltvaerelser og fremlejeforhold. De saerskilte betingelser for fremleje og bytte bestar ved
siden af beboermaksimum; greensen pa to personer er ikke en generel ret til at fremleje op til dette
antal. [2, 4]

4 Dispensation og proportionalitet for ophavelse

Udvidelsen indebaerer, at flere lejere kan blive omfattet af den allerede geeldende
opheevelsesordning. Efter § 16, stk. 3, skal lejeren som udgangspunkt have fire uger fra pakravets
fremkomst til at bringe overskridelsen til ophar. Efter stk. 4 skal kommunen herefter ophaeve
lejeaftalen uden ugrundet ophold, hvis betingelserne er opfyldt. En ophaevelse rammer hele
husstanden og kan ogsa fa felger for et underliggende fremlejeforhold. [2]

Ordningen indeholder allerede beskyttelse. § 16, stk. 4, henviser til lejelovens §§ 183 og 184 og
almenlejelovens §§ 91 og 92. Uveesentlige forhold kan derfor ikke begrunde ophaevelse, og en
overskridelse, der er bragt til ophgr inden ophaevelsen, kan ikke fastholdes som grundlag.
Beskyttelsen bgr fremga tydeligt af bemaerkningerne. Den kommenterede lovs note 112
understreger dog, at vaesentlighedsvurderingen ikke blot kan bygge pa, at der kun er én person for
meget; kortvarighed kan derimod have betydning. [2, 4]

Den eksisterende dispensationsadgang ber gares praktisk anvendelig. § 15 omfatter syge eller
gamle, plejekraevende slaegtninge, andre tvingende sociale hensyn og boliger med mindst 20 m?
pr. person efter husstandsforggelsen. Det bgr fremhaeves, at der ved opfyldelse af
arealbetingelsen som udgangspunkt meddeles dispensation, medmindre en konkret vurdering af
boligens egnethed taler imod. En generel kommunal praksis om aldrig at dispensere vil ikke veere
en tilstreekkelig individuel vurdering. [2]

Det bar lovfaestes, at ophaevelse ikke ma ske, mens en rettidigt indgivet dispensationsansggning
behandles. At opheevelse skal afvente behandlingen, er allerede forudsat i retskilderne, men
fremgar ikke udtrykkeligt af § 16. En rettidig ans@gning bgr tillige suspendere fristen for at bringe
forholdet i orden, og lejeren bar efter et afslag have en ny, rimelig frist. Kommunens
sagsbehandlingstid ma ikke gare dispensationsadgangen illusorisk. [2]

Et afslag efter § 15 kan i dag ikke paklages til en anden administrativ myndighed. Jeg anbefaler, at
der indfares en egentlig administrativ klageadgang med mulighed for opsaettende virkning.
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Ankestyrelsens almindelige kommunale tilsyn er en lovlighedskontrol og kan ikke sidestilles med
en almindelig klageret med fuld prevelse af den konkrete dispensationsafggrelse. Indtil en sadan
klageadgang etableres, bgr kommunens meddelelser forklare de eksisterende muligheder for
provelse korrekt. [2]

Far opheevelse bar der foretages en dokumenteret proportionalitetsvurdering, herunder af bgrn i
husstanden, handicap, omsorgsbehov, overskridelsens varighed og mulighederne for en mindre
indgribende lgsning. Ministeriet bar her redeggre for forholdet til EMRK artikel 8. | McCann mod
Storbritannien, dom af 13. maj 2008, fremhaevede Menneskerettighedsdomstolen betydningen af
adgang til en uafhaengig proportionalitetsprgvelse ved risiko for tab af hjemmet. Dommen giver
anledning til at sikre effektiv prevelse af kommunale ophaevelser; den er ikke i sig selv grundlag for
at anse dette lovudkast for konventionsstridigt. [5]

Der bar desuden indfgres en bredere mulighed for at forlaenge fire ugers fristen, nar sociale
hensyn taler for det. Kommunen bgr fgr en ophaevelse afklare mulighederne for bolig- og social
statte, sa indsatsen mod overbeboelse ikke ungdigt farer til hjemlgshed. Dette er en anbefaling om
yderligere beskyttelse; den eksisterende ordning giver ikke i sig selv alle bergrte en ubetinget ret til
genhusning.

5 Registerkontrol og et korrekt faktisk grundlag

§ 17 giver allerede hjemmel til samkaring af CPR og BBR. Forslaget udvider den kreds af lejemal,
som denne kontrol kan omfatte. En registermaessig overskridelse er imidlertid ikke tilstraekkelig til
at fastsla, at der foreligger en ulovlig overskridelse: Familieundtagelsen, en dispensation eller
beskyttelsen af en bestaende husstand kan vaere relevant. Desuden kan oplysninger om beboere
og beboelsesrum veere urigtige eller foraeldede. [2]

Kommunen skal derfor undersgge det faktiske beboerforhold og afklare relevante indsigelser, far
den anvender oplysningerne til et indgribende skridt. Vejledningen bgr konkret beskrive, hvordan
lejeren far indsigt i beregningsgrundlaget, kan rette fejl og kan dokumentere en undtagelse eller et
beskyttet beboerforhold. Folkeregisteroplysninger bar ikke tilleegges en automatisk, uafkreeftelig
bevisvirkning.

Bemeerkningernes udsagn om, at forslaget ingen EU-retlige aspekter har, bar suppleres med en
vurdering af den udvidede behandling af personoplysninger. Der bgr redegeres for
behandlingsgrundlag, nadvendighed, dataminimering, rigtighed, opbevaring og information til de
registrerede efter databeskyttelsesforordningen. Den eksisterende samkgringshjemmel fritager
ikke kommunerne for disse krav. [2, 6]

Udlejerens pligt efter § 14, stk. 3, til at anmelde en kendt overtreedelse bgr forklares sammen med
greenserne for udlejerens kontrol. Efter de eksisterende fortolkningsbidrag pahviler der ikke
udlejeren en almindelig pligt til selvstaendigt at undersage beboerantallet. Reglerne giver heller
ikke i sig selv en udvidet ret til at ga ind i boligen. Eventuel adgang skal vurderes efter de
almindelige adgangsregler, herunder lejelovens § 102. [2, 7]

6 Et tydeligt og virkningsfuldt bgdeniveau

Jeg stotter hojere bader ved gentagen ulovlig anvendelse af helarsboliger. Efter udkastet skal
niveauet fortsat veere omkring 10.000 kr. ved fgrste overtraedelse og 20.000 kr. ved anden
overtraedelse, mens senere overtraedelser skal kunne udlgse bgder op til 100.000 kr. Det bgr sta
konsekvent i bemaerkningerne, at forhgjelsen fgrst vedrarer overtraedelser ud over den anden. [1]
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Lovteksten eendrer alene ordet »som« til »der« i § 12, stk. 1, 1. pkt. Der kan fastlaegges
retningslinjer for strafudmalingen i bemaerkningerne i forbindelse med en loveendring, og den
formelle karakter af &endringen er derfor ikke i sig selv udtryk for manglende straffehjemmel. Men
lovteksten indeholder fortsat intet belgbsmaessigt maksimum. Bemaerkningerne bgr skelne mellem
et tilsigtet badeniveau og et egentligt lovbestemt beademaksimum. Hvis 100.000 kr. skal veere en
bindende gvre greense, bar dette fremga af lovteksten.

Der er behov for konkrete retningslinjer for, hvornar en senere overtreedelse skal udlgse
henholdsvis en mindre forhgjelse og en bade pa 100.000 kr. Det bar fremga, hvordan varighed,
gkonomisk fordel, gentagelse, flere boliger og graden af skyld indgar. Forholdet mellem en fortsat
overtraedelse og en ny overtreedelse samt betydningen af tidligere afggrelser bar forklares.
Endvidere bgr ikrafttreedelsesbemaerkningerne afklare forhold, der streekker sig over den 1. januar
2027, og betydningen af tidligere overtraedelser, uden at der tillaegges skaerpelsen ulovlig
tilbagevirkende kraft.

Skeerpelsens saglige raekkevidde bar ogsa praeciseres. § 12, stk. 1, indeholder fem forskellige
overtreedelsestyper. Det bgr sta klart, om det nye niveau skal omfatte dem alle eller navnlig ulovlig
sommerbeboelse og lignende midlertidig brug efter nr. 4. Straf for manglende anmeldelse af en
ledig bolig efter § 12, stk. 2, og straf for overtraedelse af beboermaksimum efter § 18 ma ikke
sammenblandes med den foresldede sendring. Bemaerkningernes kategoriske angivelse af ejeren
som eneste ansvarssubjekt bgr tilsvarende nuanceres i forhold til § 12, stk. 1, som retter sig mod
den, der foretager den pageeldende handling. [2]

Henvisningen til »lov nr. 98 af 14. november 2018« skal rettes. Der er tale om lovforslag L 98,
fremsat den naevnte dato, som blev gennemfgrt ved lov nr. 1733 af 27. december 2018. De
seerlige bemaerkninger til 2018-forslagets § 1, nr. 3, knyttede badeniveauet til den daveerende
bestemmelse om sommerbeboelse og lignende midlertidig benyttelse. Det understatter behovet for
en preecis afgraensning i det nye forslag. [8]

7 Konsekvensvurdering og opfglgning

Konsekvensvurderingen bgr udbygges. Udkastets oplysninger om cirka 3.800 boliger med flere
end to registrerede personer pr. beboelsesrum og cirka 1.700 boliger med flere end to voksne
beskriver ikke i sig selv antallet af ulovlige forhold. Opggrelsen bgr sa vidt muligt korrigeres for
familieundtagelser, dispensationer og bestaende husstande, som efter bemeerkningerne skal
beskyttes. Det bgr tydeligt fremga, hvad tallene kan og ikke kan belyse. [1]

Det er heller ikke tilstraekkeligt underbygget, at der ingen administrative konsekvenser er for
borgerne. Lejere i hidtil ikke omfattede lejemal kan fa nye oplysningspligter, behov for at sege
dispensation og behov for at dokumentere, hvem der boede i boligen pa virkningstidspunktet.
Kommunernes merarbejde ved individuel information, sagsoplysning, dispensation, tilsyn og
eventuelle ophaevelsessager bgr indga udtrykkeligt i vurderingen.

Jeg anbefaler en landsdaskkende vejledning far den fgrste udvidelse af ordningen og en
evaluering efter to ar. Evalueringen bgr belyse kommunernes anvendelse, dispensationer, pakrav,
ophaevelser og virkningerne for udsatte husstande. Malet bgr veere dokumenteret bedre
boligforhold med en handhaevelse, som bevarer den ngdvendige beskyttelse af lejernes hjem.

Med venlig hilsen
Asger Ngrgaard
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-- AKT 1012483 -- BILAG 1 -- [ Vedrgrende udkast til lov om aendring af lov om boligforhold (beboermaksimum og bopzeld

Til: Rasmus Korsholm Jargensen (rakj@baebm.dk)

Cc: Uffe Rabe Krag (urk@fbr.dk), Pia Saxild (PS@fbr.dk)

Fra: jas@fbr.dk (jas@fbr.dk)

Titel: Vedrgrende udkast til lov om eendring af lov om boligforhold (beboermaksimum og bopaelspligt)

E-mailtitel: Vedrgrende udkast til lov om aendring af lov om boligforhold (beboermaksimum og bopaelspligt) (AEM Id nr.:
1005866)

Sendt: 19-10-2026 10:16

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Veer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhzaeftede filer, som ikke er sikre.

Forbrugerradet Teenk takker for modtagelsen af ovenstaende hgring.

Vi har ikke bemeerkninger til lovforslaget, idet vi bl.a. heefter os ved, at der i forhold til
sanktionsniveauet lzegges op til en progressiv model, hvor det farst er i gentagelsestilfeelde, at det
forhgjede badeniveau bringes i spil.

Med venlig hilsen

Jakob Steenstrup

SENIORJURIST / SENIOR LEGAL ADVISER
FAGANSVARLIG - BOLIG OG FORSIKRING

M +45 4194 7918
W  taenk.dk

Forbrugerradet Taenk
Ryesgade 3A, 2. th. | 2200 Kbh. N

FORBRUGERRADET

A0V taenk

Fra: Rasmus Korsholm Jgrgensen <rakj@baebm.dk>
Sendt: 18. september 2026 09:14

Til: Rasmus Korsholm Jgrgensen <rakj@baebm.dk>
Emne: OFFENTLIG HARING udkast til lov om andring af lov om boligforhold (beboermaksimum og bopaelspligt) (AEM
Id nr.: 1005866)

Til de pa vediagte harinasliste anfarte hari

Bgrne-, Zldre- og Boligministeriet sender hermed udkast til eendring af boligforholdsloven (beboermaksimum
og bopeelspligt ) i haring.

Vedhaeftet er haringsbrev, haringsliste og udkast til loveendringen.

Bgrne-, Zldre- og Boligministeriet skal anmode om at eventuelle bemaerkninger er ministeriet i haende senest den 19.
oktober 2026.

Med venlig hilsen

Rasmus Korsholm Jegrgensen
Fuldmeegtig

Byggeri og Boliglovgivning



Mobil: +45 21 58 50 04

Mail: rakj@sm.dk

Borne-, Aldre- og Boligministeriet
Stormgade 2-6

1470 Kgbenhavn K

TIf. 33 92 93 00

aeldremin.dk



-- AKT 1011701 -- BILAG 1 -- [ VS OFFENTLIG HZRING udkast til lov om andring af lov om boligforhold (beboermaksim|

Til: Rasmus Korsholm Jargensen (rakj@baebm.dk)

Fra: Lise Sgrensen (Is@aeldreraad.dk)

Titel: VS: OFFENTLIG HZGRING udkast til lov om zendring af lov om boligforhold (beboermaksimum og
bopeelspligt)

E-mailtitel: VS: OFFENTLIG HZRING udkast til lov om aendring af lov om boligforhold (beboermaksimum og
bopaelspligt) (AEM Id nr.: 1005866)

Sendt: 06-10-2026 13:17

Bilag: Haringsbrev.pdf; Haringsliste.pdf; Udkast til 2endring af boligforholdsloven (Beboermaksimum og
bopeelspligt).pdf;

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Vaer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Danske Aldrerad kvitterer for vedhzeftede hering.

Vi har ingen kommentarer.
Med venlig hilsen

Lise Sgrensen
Aldrepolitisk konsulent
Danske Zldrerad

TIf. 3877 0168 | Mail: Is@aeldreraad.dk

Danske Zldrerad | Svend Aukens Plads 11 | 2300 Kgbenhavn S

Danske Aldrerdd er landsorganisation for landets 98 folkevalgte aeldrerad. Vi har viden, holdninger og anbefalinger til
aldreomrddet.
www.aeldreraad.dk

Fra: Rasmus Korsholm Jgrgensen <rakj@baebm.dk>

Sendt: 18. september 2026 09:14

Til: Rasmus Korsholm Jgrgensen <rakj@baebm.dk>

Emne: OFFENTLIG HARING udkast til lov om andring af lov om boligforhold (beboermaksimum og bopaelspligt) (AEM
Id nr.: 1005866)

L I . ——

Bgrne-, /ldre- og Boligministeriet sender hermed udkast til eendring af boligforholdsloven (beboermaksimum
og bopaelspligt ) i hering.

Vedhaeftet er haringsbrev, haringsliste og udkast til lovaendringen.

Bgrne-, /ldre- og Boligministeriet skal anmode om at eventuelle bemaerkninger er ministeriet i haende senest den 19.
oktober 2026.

Med venlig hilsen

Rasmus Korsholm Jergensen
Fuldmaegtig

Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 21 58 50 04

Mail: rakj@sm.dk
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Borne-, A£ldre- og Boligministeriet
Stormgade 2-6

1470 Kgbenhavn K

TIf. 33 92 93 00

aeldremin.dk



-- AKT 1012623 -- BILAG 1 -- [ SV OFFENTLIG HZRING udkast til lov om andring af lov om boligforhold (beboermaksim|

Til: Rasmus Korsholm Jargensen (rakj@baebm.dk), Monica Lundsteen Sgrensen (mons@baebm.dk)

Cc: oco@kl.dk (oco@kl.dk)

Fra: Kit Jargensen (KITJ@kI.dk)

Titel: SV: OFFENTLIG HGRING udkast til lov om aendring af lov om boligforhold (beboermaksimum og
bopzelspligt)

E-mailtitel: SV: OFFENTLIG HIRING udkast til lov om aendring af lov om boligforhold (beboermaksimum og
bopaelspligt) (AEM Id nr.: 1005866)

Sendt: 19-10-2026 14:29

Bilag: Lov om aendring af boligforhold (beboermax og bopaelspligt) DUT.docx; Heringssvar fra KL, bopeaelspligt og
beboermaksimum.docx; Tunnel Marking.txt;

Kaere Rasmus og Monika
Hermed fremsendes bemaerkninger fra KL til hhv. den faglige og den gkonomiske haring.

Kh Kit

Med venlig hilsen
Kit Jgrgensen

Chefkonsulent
Lokal Udvikling

Fra: Rasmus Korsholm Jgrgensen <rakj@baebm.dk>

Sendt: 18. september 2026 09:14

Til: Rasmus Korsholm Jgrgensen <rakj@baebm.dk>

Emne: OFFENTLIG HARING udkast til lov om andring af lov om boligforhold (beboermaksimum og bopaelspligt) (AEM
Id nr.: 1005866)

Til de pa vedlagte herinasliste anfarte hari

Bgrne-, /ldre- og Boligministeriet sender hermed udkast til eendring af boligforholdsloven (beboermaksimum
og bopaelspligt ) i hering.

Vedhaeftet er haringsbrev, haringsliste og udkast til lovaendringen.

Bgrne-, /ldre- og Boligministeriet skal anmode om at eventuelle bemaerkninger er ministeriet i haende senest den 19.
oktober 2026.

Med venlig hilsen
Rasmus Korsholm Jergensen
Fuldmaegtig
Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 21 58 50 04
Mail: rakj@sm.dk

§

2/

Berne-, Aldre- og Boligministeriet
Stormgade 2-6

1470 Kgbenhavn K

TIf. 33 92 93 00

aeldremin.dk



-- AKT 1012623 -- BILAG 2 -- [ Haringssvar fra KL, bopaelspligt og beboermaksimum ] --

NOTAT

Horingssvar fra KL - lovforslag vedr. bopaelspligt
og beboermaksimum i lov om boligforhold

KL takker for muligheden for at afgive bemeerkninger til lovforslaget om
hhv. bopeelspligt og beboermaksimum. Begge emner adresserer
udfordringer i en reekke kommuner.

Lovforslaget udspringer af politisk aftale indgaet i februar 2026 mellem
Socialdemokratiet, Venstre, Moderaterne, Socialistisk Folkeparti og
Konservative Folkeparti. Lovforslagets formal er dels at haeve badestraf-
fen for gentagende overtraedelser af bopaelspligten, og dels at lade
kommunalbestyrelsen selvsteendigt beslutte om reglerne for
beboermaksimum skal gaelde for udlejningsboliger i kommunen.

Bopeaelspligt

Med lovforslaget foreslas at ege den maksimale badestraf til 100.000 kr.
Herefter skal badeniveauet ligge i starrelsesordenen 10.000 kr. for
ferstegangsovertraedelser, 20.000 kr. for overtreedelse anden gang og op
til 100.000 kr. for gentagende overtraedelser. Formalet er, at lovforslaget
skal skabe den ngdvendige praeventive effekt mod, at ejendomsejere
overtreeder bopeelspligten. | dag er badestraffen i starrelsesordenen
10.000 kr. og i gentagelsestilfaelde 20.000 kr.

De geldende regler om bopelspligt findes i lov om boligforhold. Ejere af
boligejendomme i regulerede kommuner skal sikre, at boligerne, der er
omfattet af reglerne, benyttes til helarsbeboelse. For kommuner der ikke
er reguleret, kan kommunalbestyrelsen beslutte, at regler i
boligforholdslovens om bopzlspligt finder anvendelse for kommunen.

KL's bemaerkninger

Overtreedelse af bopeelspligten er en udfordring i en raekke kommuner.
Helarsboliger, der kortidsudlejes fx til ferieformal bidrager til at fierne
grundlaget for levende lokalsamfund &ret rundt. KL ser derfor positivt p3,
at bedestarrelserne med lovforslaget haeves betydeligt med henblik pa at
skabe den fornedne praeventive effekt.

KL papeger dog, at den praeventive effekt forudsaetter, at overtraedelser af
bopalspligten faktisk forfalges. Og handhzevelse af bopalspligt er en
administrativ tung opgave, der fx indbefatter dokumentation af, at boligen
ikke benyttes til helarsbeboelse.

Den hgjere badestraf bidrager potentielt til at lgse problemet, men en
effektiv indsats vil indebzere flere redskaber og ressourcer til at lzfte
opgaven. KL bidrager gerne til konkretisering af yderligere lzsninger.

Dato: 1516-10-2026

Sags ID: SAG-2026-03628
Dok. ID: 3740005

E-mail:

OCO@kI.dkKITJ
@kl.dk
Direkte: +45 3370
3382+45 3370 3442

Weidekampsgade 10
Postboks 3370
2300 Kebenhavn S

www.kl.dk
Side 1 af 4



Beboermaksimum

Lovforslagets anden del har til formal at give kommunerne mulighed for at
tilveelge reglerne om beboermaksimum for alle udlejningsejendomme i
den pagaldende kommune. Efter geeldende regler kraeves, at udlejeren
ogsa ensker at indfare beboermaksimum.

Reglerne gaelder for bade private og almene udlejningsejendomme. Hvis
en ejendom omfattes af reglerne om beboermaksimum, ma et lejemal
hajst bebos af to personer pr. beboelsesrum. Reglerne gaelder ikke for
husstandsforggelser, fx hvis lejer far en samlever eller barn.

Borne-, £ldre- og Boligministeriets skriver i bemaerkningerne til
lovforslaget, at det er ministeriets opfattelse, at udlejers nadvendige
tilslutning af reglerne om beboermaksimum i dag begraenser
kommunernes muligheder for at sikre, udlejningsejendomme ikke bebos
af for mange personer og kommuner med lovaendringen kan adressere de
konsekvenser, der opstar, nar ejendomme udnyttes ud over, hvad der er
sundhedsmaessigt og brandfarligt sikkert.

KL's bemaerkninger

KL ser meget positivt pa lovforslaget, der imedekommer en stor
udfordring for en raekke kommuner. Strukturelle forhold har fart til et
boom i opferelsen af private udlejningsboliger mange steder i landet, ofte
lejligheder med relativt hgje huslejer. Resultatet har i nogle kommuner,
herunder i en reekke Vestegnskommuner, veeret, at lejligheder bebos af
utilsigtet mange mennesker, endda flere familier. | mange tilfaelde er der
tale om udenlandsk arbejdskraft, udenlandske studerende samt deres
familier. Det har haft stor betydning for blandt andet skoler og dagtilbud,
der oplever en stor stigning i antallet af barn med udenlandsk baggrund.
Derudover kan et stort antal personer i samme lejlighed have
konsekvenser for sundhed, trivsel, brandsikkerhed mv. Lovforslaget, der
giver kommuner mulighed for at indfgre beboermaksimum er séledes i
haj grad efterspurgt af kommuner.

Det er ikke entydigt i bemaerkningerne til lovforslaget om reglerne geelder
for alle udlejningsejendomme i kommunen, hvis kommunalbestyrelsen
aktiverer reglerne om beboermaksimum eller om beboermaksimum kan
tages i anvendelse for specifikke ejendomme, hvor der szrligt skennes
behov. Dette har vaesentlig betydning for omfanget af den kommunale
administration samt tilsynsopgave, der falger med ordningen.

Som det fremgar af ministeriets bemaerkninger skal kommunalbestyrelsen
senest to uger efter modtagelsen af meddelelse om en overskridelse, eller
om, at en lejer er tilmeldt folkeregisteret pa ejendommens adresse,
underrette lejeren om, at beboermaksimumsreglerne gzelder for
lejemalet. Borgeren skal herudover underrettes om, at kommunen som
led i sin tilsynsforpligtelse kan samkare registre for at se, om reglerne om
beboermaksimum overholdes. KL vurderer pa den baggrund, at det -
seerligt hvis beboermaksimum gaelder for alle udlejningsejendomme i en
kommune - vil medfare en administrativ meropgave for kommuner, der
benytter ordningen.

Dato: 1516-10-2026

Sags ID: SAG-2026-03628
Dok. ID: 3740005

E-mail:

OCO®@kI.dkKITJ
@kl.dk
Direkte: +45 3370
3382+45 3370 3442

Weidekampsgade 10
Postboks 3370
2300 Kebenhavn S

www.kl.dk
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| bemaerkningerne til lovforslaget fremfgres det, at det er frivilligt for
kommuner at tage regler om beboermaksimum i anvendelse, og at
kommunerne derfor ikke kompenseres gkonomisk via DUT. KL bemaerker
dog, at ministeriet i lovbemasrkningerne har fundet anledning til at
bemaerke, at overbeboelse efter ministeriets vurdering kan have
konsekvenser for sundhed, brandfare og redning ved fx brand. Saetningen
efterlader efter KL's opfattelse indtrykket af, at det ikke reelt er frivilligt for
kommuner at tage regler om beboermaksimum i anvendelse.

Dato: 1516-10-2026

Sags ID: SAG-2026-03628
Dok. ID: 3740005

E-mail:

OCO®@kI.dkKITJ
@kl.dk
Direkte: +45 3370
3382+45 3370 3442

Weidekampsgade 10
Postboks 3370
2300 Kebenhavn S

www.kl.dk
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Far man tilsynsopgave

Dato: 1516-10-2026

Sags ID: SAG-2026-03628
Dok. ID: 3740005

E-mail:

OCO@kl.dkKITJ
@kl.dk
Direkte: +45 3370
3382+45 3370 3442

Weidekampsgade 10
Postboks 3370
2300 Kegbenhavn S

www.kl.dk
Side 4 af 4



-- AKT 1011118 -- BILAG 1 -- [ Hgringssvar - Aldre Sagen - udkast til lov om aendring af lov om boligforhold (beboermakd

Til: Rasmus Korsholm Jgrgensen (rakj@baebm.dk)

Fra: Samfundsanalyse ZAldreSagen (samfundsanalyse@aeldresagen.dk)

Titel: Hgringssvar - &ldre Sagen - udkast til lov om aendring af lov om boligforhold (beboermaksimum og bopzelspligt)
Sendt: 08-10-2026 10:27

Bilag: 2026-hoeringssvar-boligforhold-081026.pdf; Tunnel Marking.txt;

Til Bgrne-, Zldre- og Boligministeriet
Hermed fremsendes A ldre Sagens hgringssvar vedr. ovenstaende hgring.
Venlig hilsen

Pia Westring

PA

Samfundsanalyse
Mobil: +45 21 19 59 53

pw@aeldresagen.dk

Aldre@©Sagen

Snorresgade 17-19
2300 Kgbenhavn S
TIf. 33 96 86 86

www.aeldresagen.dk

00060

Laes vores privatlivspolitik

Fra: Rasmus Korsholm Jgrgensen <rakj@baebm.dk>
Sendt: 18. september 2026 09:14

Til: Rasmus Korsholm Jgrgensen <rakj@baebm.dk>
Emne: OFFENTLIG HARING udkast til lov om andring af lov om boligforhold (beboermaksimum og bopaelspligt) (AEM

Id nr.: 1005866)

Ti AV haringsli nf harin r

Bearne-, Aldre- og Boligministeriet sender hermed udkast til aendring af boligforholdsloven (beboermaksimum
og bopeelspligt ) i haring.

Vedhaeftet er haringsbrev, haringsliste og udkast til lovaendringen.

Bgrne-, ZAldre- og Boligministeriet skal anmode om at eventuelle bemaerkninger er ministeriet i haende senest den 19.
oktober 2026.

Med venlig hilsen
Rasmus Korsholm Jergensen
Fuldmaegtig
Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 21 58 50 04
Mail: rakj@sm.dk

5

2/

Berne-, Aldre- og Boligministeriet
Stormgade 2-6



1470 Kagbenhavn K
TI. 339293 00
aeldremin.dk

Advarsel!: Denne e-mail er sendt fra en ekstern mailadresse udenfor Aldre Sagen. Klik ikke pa links og abn ikke vedhaeftede
filer, medmindre du genkender afsenderen og ved, at indholdet er sikkert.



-- AKT 1011118 -- BILAG 2 -- [ 2026-hoeringssvar-boligforhold-081026 ] --

FEldre@Sagen

Barne-, Aldre- og Boligministeriet 8. oktober 2026
rakj@baebm.dk
Aldre Sagen
Snorresgade 17-19
2300 Kgbenhavn S

Tlf. 33 96 86 86
www.aeldresagen.dk
aeldresagen@aeldresagen.dk

Hgringssvar vedr. lov om aendring af lov om boligforhold
(&£ndring af fastsaettelse af beboermaksimum og skaerpelse af
bgdestarrelse for overskridelsen af bopaelspligt)

ZAldre Sagen takker for muligheden for at afgive haringssvar. A£ldre Sagen har
forstaelse for snsket om at modvirke uhensigtsmaessig overbeboelse og sikre
levende lokalsamfund med fast boseetning, men vi er bekymret for om lovforslaget
far utilsigtede konsekvenser for seldre og deres familier.

Omsorg og familiebaserede boliglgsninger ma ikke rammes

/Aldre Sagen stgtter ambitionen om at forebygge sundhedsmaessigt uforsvarlig
overbeboelse. Reglerne ber imidlertid udformes, sa de ikke begreenser fler-
generationsboliger eller andre boligformer, hvor flere venner og/eller familie-
medlemmer bor sammen.

/ldre boligejere ma ikke komme i klemme ved flytning til plejebolig
Lovforslaget skeerper sanktionerne ved overtreedelse af bopeelspligten, men
forholder sig ikke til situationen for aldre boligejere, der pa grund af sygdom,
plejebehov eller flytning til plejebolig ikke leengere kan bebo deres hidtidige bolig.
Lovforslaget eendrer ikke selve reglerne om bopzelspligt, men de forhgjede
badestraffe kan skabe usikkerhed hos denne gruppe.

/Aldre Sagen opfordrer derfor til, at det preeciseres, at man ikke risikerer sanktioner,
hvis boligen star tom som felge af flytning til plejehjem, eseldrebolig eller
leengerevarende sygdomsforlgb.

Hensyn til boliger, der ikke kan salges

Boligernes salgsliggetider varierer meget. I nogle landdistrikter kan boliger veere
vanskelige at afhaende, og det kan tage lang tid at finde den nzeste ejer. £ldre, som
er fraflyttet og aktivt forsgger at seelge deres tidligere bolig, bar ikke risikere at
komme i konflikt med reglerne om bopaelspligt som falge af manglende mulighed
for at finde en kgber. A£ldre Sagen anbefaler, at dette forhold preeciseres i
lovbemaerkningerne eller i den efterfglgende administration af reglerne.

Administrative konsekvenser for borgerne bgr belyses naermere

Lovforslaget vurderes ikke at have administrative konsekvenser for borgerne.
Aldre Sagen opfordrer til, at dette genovervejes. Beboere, som skal sgge

Sideludaf2



FEldre@Sagen

dispensation eller dokumentere szerlige bolig- og omsorgsforhold, kan blive madt
af administrative krav, som seerligt kan veere en udfordring for aeldre borgere.

(oo

Michael Teit Nielsen
Vicedirektar

Venlig hilsen

Side 2 ud af2



-- AKT 1012013 -- BILAG 1 -- [ Ingen bemaerkninger - Landsbyggefonden ] --

Til: Rasmus Korsholm Jgrgensen (rakj@baebm.dk)
Fra: Dinesh Thilipkumar (dth@Ibf.dk)

Titel: Ingen bemaerkninger - Landsbyggefonden
Sendt: 15-10-2026 09:19

Bilag: Hearingssvar - Landsbyggefonden.pdf;

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Vaer opmeaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhzeftede filer, som ikke er sikre.

Kaere Barne-, /Aldre- og Boligministeriet

Se vedhaeftede.

Med venlig hilsen

Dinesh Thilipkumar / Jurist

O LANDSBYGGEFONDEN

En selvejende institution - stiftet af
de almene boligorganisationer

Mobil: 8110 2066
TIf: 3376 2066
Email: dth@lbf.dk

Fra: Rasmus Korsholm Jgrgensen <rakj@baebm.dk>
Sendt: 18. september 2026 09:14

Til: Rasmus Korsholm Jgrgensen <rakj@baebm.dk>
Emne: OFFENTLIG H@RING udkast til lov om aendring af lov om boligforhold (beboermaksimum og bopaelspligt) (AEM
Id nr.: 1005866)

Du far ikke ofte mails fra rakj@baebm.dk. Fa mere at vide om, hvorfor dette er vigtigt
Til de é vedlgate harinasli farte, Har

Bgrne-, Zldre- og Boligministeriet sender hermed udkast til eendring af boligforholdsloven (beboermaksimum
og bopaelspligt ) i haring.

Vedhaeftet er hgringsbrev, hgringsliste og udkast til lovaendringen.

Bgrne-, Aldre- og Boligministeriet skal anmode om at eventuelle bemaerkninger er ministeriet i haende senest den 19.
oktober 2026.

Med venlig hilsen
Rasmus Korsholm Jgrgensen
Fuldmeegtig
Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 21 58 50 04
Mail: rakj@sm.dk

3
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Borne-, £ldre- og Boligministeriet
Stormgade 2-6

1470 Kgbenhavn K

TIf. 33 92 93 00



aeldremin.dk



-- AKT 1012013 -- BILAG 2 -- [ Haringssvar - Landsbyggefonden ] --

O LANDSBYGGEFONDEN

En selvejende institution - stiftet af
de almene boligorganisationer

Barne-, Aldre- og Boligministeriet
rakj@baebm.dk

Hgringssvar = Hgring over udkast til lov om andring af lov om 14. okt. 2026
boligforhold (A£ndring af fastsaettelse af beboermaksimum og
skeaerpelse af bgdestgrrelse for over skridelsen af bopaelspligt)

Landsbyggefonden har gennemgaet det fremsendte hgringsmateriale.

Haringen giver ikke anledning til bemaerkninger fra Landsbyggefonden.

Med venlig hilsen

Landsbyggefonden

Bent Madsen

Studiestraede 50 | 1554 Kebenhavn V | CVR 6247 5412 | Ibf@Ibf.dk | Side 1 af 1



-- AKT 1012482 -- BILAG 1 -- [ Hagringssvar Keabenhavns Kommune - Lovforslag om aendring af lov om boligforhold ] --

Til: Rasmus Korsholm Jgrgensen (rakj@baebm.dk)

Fra: KTFKP BPM Radhuspost (raadhusposttilbbpm@kk.dk)

Titel: Hgringssvar Kgbenhavns Kommune - Lovforslag om gendring af lov om boligforhold

Sendt: 19-10-2026 10:34

Bilag: Hearingssvar Kgbenhavns Kommune - lovforslag om eendring af lov om boligforhold.pdf; Tunnel Marking.txt;

Kaere Barne-, /Aldre- og Boligministeriet

Hermed fremsendes Kagbenhavns Kommunes Klima-, Miljg- og Teknikforvaltnings heringssvar til
haring over udkast til lov om aendring af lov om boligforhold (A£ndring af fastseettelse af
beboermaksimum og skaerpelse af badestarrelse for overskridelsen af bopeelspligt).

Med venlig hilsen

Anders Jon Serensen
Politisk koordinator
BPM Sekretariat

KOBENHAVNS KOMMUNE

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen
Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed

33665600(20122713

E241@kk.dk
Njalsgade 13, 2300 Kebenhavn S

EAN 5798009809452

m, hvordan Klima-, Miljg- ikforvaltningen behandler person inger



Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen

Notat

Heringssvar til lovforslag om Lov om andring af lovom
boligforhold

Kgbenhavns Kommunes Klima-, Miljg- og Teknikforvaltning har
modtaget en hering vedr. udkast til forslag til lov om eendring af
boligforholds (Z£ndring af fastseettelse af beboermaksimum og
skaerpelse af badestgrrelse for overskridelsen af bopeelspligt) udsendt
af Bgrne-, £ldre- og Boligministeriet den 18. oktober 2026.

Generelle bemarkninger

Det er Kgbenhavns Kommunes vurdering, at der i Lov om Boligforhold
mangler en klar definition pa, hvad helarsbeboelse er. Kommunen
foreslar, at helarsbeboelse f.eks. kan veere defineret som falgende:

Tilmelding p& adressen

Det bor veere den samme person/husstands benyttelse af en given
bolig til mere end 180 overnatninger pd drsbasis, der definerer om
bopelspligten er overholdt.

For nuvaerende er det uklart, om flere tilmeldinger pd sammenlagt 180
dage arligt kan vaere nok til at overholde bopezelspligten.

Kommunen foreslér i gvrigt, at heladrsbeboelsesbegrebet defineres i
samspil med sommerhusloven, der ogsé er i hgring netop nu. Deter
Kebenhavns Kommunes vurdering, at der ogsa i denne lov er behov for
en klar definition pa, hvad helarsbeboelse er. En sammenhaengende
definition pa tveers af lovgivning vil veere med til at skabe sterre synergi i
sagsbehandlingen.

| den nuveerende lovgivning er der en geografisk afgraeensning i forhold
til, hvor en borger ikke ma vaere bosiddende, hvis denne gnsker en
accept pa sekundaer bolig. Denne afgraensning vil det vaere ngdvendigt
at finde ud af at gere landsdaekkende s&fremt andre kommuner ogsa vil
gere brug af denne mulighed. Dette skal forstds i sammenhaeng med at
Regionhovedstaden og Region Sjeelland, som er naevnt i lovgivningen,
bliver til Region @st.

| det nye forslag til eendring af Lov om Boligforhold ensker man at
udvide kommunernes mulighed for at indhente forbrugsoplysninger,
sa disse nu kan indhentes pa ugebasis, og ikke som nu manedligt. Dette
er utilstreekkeligt, da forbrugsoplysningerne udelukkende
sandsynligger eller usandsynligger beboelse. Det giver ikke noget
billede af, om der er tale om korttidsudlejning eller helarsbeboelse. Det
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ville i gvrigt vaere en fordel i sagsbehandlingen, hvis det bliver muligt at
indhente oplysninger om, hvem der har forbrugsaftalen.

Desuden er det problematisk, at kommunen ikke kan udstede bader for
manglende besvarelse af vores haringer. | forslaget til den nye
Sommerhuslov dbnes der op for, at der skal kunne udstedes bader for
manglende besvarelse af hgring. Denne mulighed vil efter
forvaltningens vurdering i hgj grad ogsa veere relevant i forhold til Lov
om Boligforhold.

Mulighederne for at undersgge om pligten til helarsbeboelse er
overholdt er meget mangelfulde. Da bgdestraffen er afhaengig af
domstolsbehandling, vil vi have brug for vaerktgjer, der kan lafte
bevisbyrden om manglende overholdelse af pligten til helarsbeboelse.

Forvaltningen har ogsa et @nske om, at § 8 stk. 1. udgar fra lovgivningen.
Hvis en borger sgger om nedlaeggelse af beboelsen pa en given
adresse og modtager et afslag, har forvaltningen pa nuveerende
tidspunkt 6 uger til at anvise en lejer, ellers vil boligen ikke leengere veere
omfattet af pligt til helarsbeboelse

Muligheden for tvangsudlejning er stort set ikke eksisterende. Det er
forvaltningens erfaring, at det i praksis ikke er muligt at anvise lejere til
boliger med hgje huslejer uden at skulle etablere en platform specifikt
til dette. Selv hvis kommunen havde midlerne til dette, vil det sjeeldent
kunne nés at anvise en lejer pa 6 uger.

Bemaerkninger vedrerende beboermaksimum

| forhold til afsnittene om beboermaksimum har forvaltningen felgende
forslag til lette af sagsbehandlingen og sagsoplysningen:

e Tilsynsmyndigheden skal kunne kraeve en lejekontrakt udleveret af
ejer/administrator/bruger

e Tilsynsmyndigheden skal kunne kraeve, at lejer skal oplyse om
samlever forhold

e Dertages ikke forbehold for, at flere personer, der ikke er i forhold/i
relation til hinanden, bor sammen. Hvis en eller flere af disse personer
efterfelgende indgar i et forhold, kan beboermaksimum ikke begraenses
med den nye lov.

e Udlejer har mulighed for at omga at udfeerdige ny lejekontrakt, hvis
ny beboer bare bliver tilfgjet den eksisterende lejekontrakt og gammel
lejer bliver fjernet.

Peter Aarup Kjeer
Enhedschef
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Bemaerkninger til hgring om udkast til lov om andring af lov om bolig-
forhold (beboermaksimum og bopzelspligt)

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til udkastet til
lovforslag om aendring af lov om boligforhold.

EjendomDanmarks overordnede bemeerkninger til lovforslaget

EjendomDanmark bakker op om regeringens ambition om at sikre, at helarsboli-
ger anvendes til helarsbeboelse, og at de geeldende regler pa boligomradet kan
handheeves effektivt. Det er vigtigt, at boliger, der er tiltaenkt almindelig beboelse,
ikke i strid med reglerne anvendes til andre formal, herunder systematisk kort-
tidsudlejning.

EjendomDanmark bakker derfor op om lovforslagets initiativer om at skeerpe bg-
deniveauet ved gentagne overtreedelser af bopeelspligten og give kommunerne
mulighed for selvstaendigt at beslutte, om reglerne om beboermaksimum skal
geelde. Initiativerne kan bidrage til at styrke hdndhaevelsen af reglerne og under-
stgtte, at boliger anvendes efter deres tilsigtede formal.

Det erimidlertid afggrende, at lovgivningen samtidig giver ejendomsejerne de
ngdvendige muligheder for at sikre, at reglerne overholdes i deres ejendomme.
Nar kommunerne fremover kan indfare regler om beboermaksimum uden udle-
jernes tilslutning, bar udlejerne ogsa have mulighed for at gribe ind, hvis en lejer
overtreeder reglerne. En skaerpelse af reglerne kraever derved, at ejendomsejere
gives reel mulighed for at hdndheeve reglerne.

Det er desuden vaesentligt, at ansvaret for overtraedelser af bopaelspligten place-
res hos de aktgrer, der faktisk overtraeder reglerne. Det gaelder ogsa i tilfeelde,
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hvor det er lejere eller andelshavere, der anvender en bolig i strid med reglerne.
Lovgivningen bgr derfor afspejle, at overtreedelser ikke ngdvendigvis skyldes
ejendomsejerens dispositioner.

Lovforslaget bagr samtidig ses i sammenhaeng med de foresldede sendringer af
sommerhusloven, der ligeledes har til formal at styrke indsatsen mod ulovlig
korttidsudlejning. En effektiv indsats forudseetter, at bAde myndigheder, ejen-
domsejere og boligforeninger har de ngdvendige redskaber til at opdage og gribe
ind over for uberettiget anvendelse af helarsboliger.

EjendomDanmark opfordrer derfor til, at lovforslaget suppleres med bedre mulig-
heder for ejendomsejere til at handheaeve reglerne om beboermaksimum, en
mere preecis beskrivelse af ansvaret ved overtraedelser af bopeelspligten samt
initiativer, der sikrer bedre adgang til oplysninger om uberettiget korttidsudlej-
ning.

Ejendomsejere skal kunne gribe ind, nar reglerne om beboermaksimum
overtraedes

Nar reglerne om beboermaksimum fremover kan geelde uden udlejernes tilslut-
ning, bar udlejerne samtidig have mulighed for at reagere pa overtraedelser.
EjendomDanmark opfordrer derfor til, at lovforslaget ogsa giver udlejere mulig-
hed for at hdndhaeve reglerne over for lejere, der ikke bringer en overtreedelse til
ophar.

Den vaesentligste eendring ved lovforslaget bestar i, at § 13, stk. 2, om udlejeres
eventuelle tilslutning til en kommunal beslutning, ophaeves. Herefter vil det alene
afhaenge af en kommunal beslutning om de relevante bestemmelser i lejeloven
om beboermaksimum finder anvendelse.

Dareglerne i sin tid blev indfgrt, blev de udformet saledes, at udlejere efter den
dageeldende § 14, stk. 3, i boligreguleringsloven, skulle foretage anmeldelse af
overskridelser af beboermaksimum til kommunalbestyrelsen, hvorefter kommu-
nalbestyrelsen efter den dageeldende § 16 i boligreguleringsloven kunne ophaeve
lejeaftalen direkte overfor lejeren. Herudover blev der i den dageeldende § 52 b,
stk. 5, i boligreguleringsloven medtaget en regel, som gav udlejer i en fremlejeaf-
tale i henhold til den dageeldende lejelovs § 69 mulighed for at ophaeve fremleje-
aftalen med lejer. Den dageeldende 8§ 52 b, stk. 5, handlede saledes reelt om leje-
res adgang til at opheeve lejeaftaler med deres fremlejetagere.
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Der blev saledes ved reglernes indfgrelse ikke fastsat regler om, at udlejer selv
kunne sanktionere lejernes overtraedelser af reglerne om beboermaksimum —
sanktionering af reglerne blev en eksklusiv ret for kommunalbestyrelsen.

Det er fortsat de regler, som er geeldende efter den nugeeldende lejelov og den
nugaeldende lov om boligforhold, idet der ikke er blevet eendret pa reglerne forud
for det nu fremsatte lovforslag.

Udformningen af regelsaettet, hvor kommunalbestyrelsen er tillagt en eksklusiv
kompetence til at sanktionere overtraedelser af reglerne om beboermaksimum,
giver for sa vidt mening, forudsat dels at regelsaettet om beboermaksimum er
motiveret af integrationsinitiativer og afvaergelse af sociale problemer, dels at ud-
lejerne frit kan veelge, om de vil lade deres ejendomme veere omfattet af reglerne.

Sadan vil det imidlertid ikke forholde sig efter en forventelig vedtagelse af loveen-
dringen.

For det fgrste vil reglerne fremadrettet tjiene et helt andet formal — at pligten til at
anvende helarsboliger til heldrsbeboelse overholdes, jf. de indledende bemaerk-
ninger til lovforslaget.

For det andet vil der veere tale om et regelseet, som udlejerne er forpligtet til at
overholde og forpligtet til at sikre, at lejerne overholder, jf. indberetningspligten i
§ 14, stk. 3, i lovom boligforhold - alene betinget af, at kommunalbestyrelsen be-
slutter, at reglerne skal geelde i beliggenhedskommunen.

Regelsaettet har dermed grundleeggende skiftet karakter, idet formalet er aendret,
og idet reglerne nu forudsaetningsvis er almindeligt geeldende retsregler ligesom
de gvrige regler i lejeloven og lov om boligforhold.

Pa den baggrund bgr det genovervejes, om kompetencen til at sanktionere over-
treedelser af reglerne om beboermaksimum fortsat alene skal vaere placeret hos
kommunalbestyrelsen. Nar udlejere fremover bliver omfattet af reglerne uden
selv at have tilvalgt dem, bgr de samtidig have bedre muligheder for at gribe ind
over for lejere, der overtreeder reglerne. Det vil bidrage til at sikre bedre sammen-
haeng mellem udlejernes forpligtelser og deres muligheder for at hdndhaeve reg-
lerne.
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EjendomDanmark opfordrer derfor til, at lovforslaget suppleres med en eendring
af lejeloven, sdledes udlejere far mulighed for at ophaeve lejeaftalen ved lejers
gentagne overtreedelse af reglerne om beboermaksimum. Loveaendringen vil pas-
sende kunne gennemfgres ved, at lejelovens § 182, stk. 1, nr. 6, formuleres sale-
des:

”Nar lejeren helt eller delvist overlader brugen af det lejede til en anden i til-
feelde, hvor lejeren ikke er berettiget hertil, samt hvis lejer ikke overholder
reglerne om beboermaksimum, jf. kapitel 2 i lov om boligforhold, forudsat at
disse reger er gaeldende for lejemalet, og trods udlejers indsigelse ikke brin-
ger forholdet til ophor”

Ansvaret for overtraedelser af bopaelspligten skal placeres korrekt

En mere effektiv sanktionering af gentagne overtraedelser af bopaelspligten er et
relevant initiativ. Det er dog veesentligt, at lovforslagets bemaerkninger tydeligt af-
spejler, at ogsa lejere og andelshavere kan overtreede reglerne, og at ansvaret
ikke alene kan henfgres til ejendomsejerne.

| lovforslagets bemaerkninger fremhaeves ejendomsejere flere steder i forbin-
delse med overtreedelser af bopeelspligten. Det bar i den forbindelse tydeligga-
res, at ogsa andre persongrupper, herunder lejere og andelshavere, kan over-
treede reglerne.

Det gor sig f.eks. geeldende i de indledende bemaerkninger pa side 2 i lovforslaget
samt pa i bemeaerkningerne til lovforslagets § 1 pa side 9 i lovforslaget.

Det bemaerkes i den forbindelse, at ogsa lejere og andelshavere kan overtreede
bestemmelseni § 4, stk. 1, i lovom boligforhold om anvendelse af flere boligeri
samme kommune.

Tilsvarende kan lejere og andelshavere efter omsteendighederne overtreede be-
stemmelseni§ 7, stk. 1, om anvendelse af boliger til sommerbeboelse. Det kan
eksempelvis veere tilfeeldet, hvis en bolig, der er udlejet til helarsbeboelse, reelt
alene anvendes til sommerbeboelse af lejeren.

Overtreedelser af § 4, stk. 1, og § 7, stk. 1, er strafsanktionereti § 12 i lovom bolig-
forhold, og strafsanktioneringen er pa ingen made begraenset til eiendommens
ejer, idet den strafveerdige i § 12 blot beteghes som “den”.
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Ministeriets udformning af bemaerkningerne til lovforslaget giver saledes et
upreecist billede af den personkreds, der risikerer at blive ramt af de forggede bg-
deniveauer.

EjendomDanmark finder det uhensigtsmaessigt, at lovforslagets bemaerkninger i
overvejende grad fremhaver ejendomsejere som ansvarlige for overtreedelser af
bopelspligten, uden samtidig at beskrive de tilfaelde, hvor overtraedelserne skyl-
des lejere eller andelshavere. Det er vaesentligt, at lovforslagets bemaerkninger
giver et retvisende billede af, hvem der kan overtraede reglerne, og hvem der kan
ifalde strafansvar.

EjendomDanmark opfordrer derfor til, at bemaerkningerne preeciseres, sa det ty-
deligt fremgar, at overtreedelser af bopeelspligten ogsa kan ske som fglge af lejere
og andelshaveres dispositioner.

Bedre adgang til oplysninger skal gare det lettere at stoppe uberettiget kort-
tidsudlejning

En effektivindsats mod uberettiget korttidsudlejning forudseetter, at ejendoms-
ejere og boligforeninger har mulighed for at opdage og dokumentere udlejning,
der sker i strid med geeldende regler. EiendomDanmark opfordrer derfor til, at ud-
lejningsplatformene paleegges et starre ansvar for at sikre gennemsigtighed og
stille relevante oplysninger til radighed.

I hgringssvaret til forslaget om aendring af sommerhusloven har EjendomDan-
mark ligeledes peget pa behovet for, at ejendomsejere og boligforeninger far
bedre adgang til oplysninger om annoncering og udlejning af boliger. Det er seer-
ligt relevant i tilfeelde, hvor korttidsudlejningen sker uden ejendomsejerens sam-
tykke elleri strid med boligforeningers vedteegter.

| hgringssvaret til Plan- og Landdistriktsstyrelsen har EjendomDanmark anfart to
initiativer, som vil veere af stor betydning for, at udlejere m.fl. har mulighed for at
gribe ind overfor korttidsudlejning i strid med reglerne.

For det farste vil det veere en betydelig hjeelp, hvis udbydere af formidlingstjene-
ster ved annoncering er forpligtet til at oplyse
- den preecise adresse pa den bolig, som kan lejes
- navnet pa den person eller det selskab, der stiller boligen til radighed for
en potentiel lejer
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For det andet vil det veere en betydelig hjeelp, hvis udbydere af formidlingstjene-
ster bliver forpligtet til
- atkontrollere, at den person, der annoncerer, har ret til at udleje boligen
- atbesvare forespgrgsler fra udlejere og foreninger, om hvorvidt udbyde-
ren formidler udlejning af boliger i udlejernes/foreningernes ejendomme
samt
- igivetfald at give udlejere og foreninger adgang til oplysninger om udlej-
ning af deres ejendomme.

EjendomDanmark skal opfordre Boligministeriet til at bidrage til at sikre, at der
tages initiativ til ogsa at gennemfgre naermere regler for udbydere af formidlings-
tjenester om de ovenfor anfarte krav.

Baggrunden for EjendomDanmarks opfordring til Boligministeriet er, at der efter
EjendomDanmarks opfattelse er behov for yderligere tiltag, hvis man effektivt
skal forhindre den tiltagende korttidsudlejning. Derfor er desuden vedlagt Ejend-
omDanmarks udkast til hgringssvar om a&endring af sommerhusloven som kopi til
ministeriets orientering.

| EiendomDanmark haber vi, at disse bemaerkninger kan bista Barne-, Zldre- og
Boligministeriet i det videre arbejde, og EjendomDanmark star naturligvis til ra-
dighed ved opfglgende spgrgsmal.

Med venlig hilsen

Peter James Stark
Direktar for Politik, Kommunikation og Analyse, EjendomDanmark



-- AKT 1012622 -- BILAG 3 -- [ 2026.10.21 EjendomDanmarks bemaerkninger over forslag til @&ndring af sommerhuslov (

-
~
~

EJENDOM
DANMARK

19.10.2026

Direktgr for Politik, Kommuni-
kation og Analyse Peter James
Stark

+45 6122 3842

Plan- og Landdistriktsstyrelse
Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V

Sagsnr. 2025 - 4381

Bemaerkninger til hgring vedrgrende lovforslag om sndring af sommer-
husloven

EjendomDanmark takker for muligheden for at give bemaerkninger til Plan- og
Landdistriktsstyrelsen hgring vedrgrende lovforslaget om aendring af sommer-
husloven.

EjendomDanmarks overordnede bemeerkninger til lovforslaget

EjendomDanmark bakker op om regeringens initiativ til at styrke tilsynet med
korttidsudlejning og skabe bedre muligheder for at gribe ind over for ulovlig udlej-
ning og sakaldte skyggehoteller. Det er vigtigt, at der seettes ind over for den kort-
tidsudlejning, der sker i strid med de geeldende regler, og at myndighederne far
de ngdvendige redskaber til at sikre en effektiv hdndhaevelse.

Helarsboliger skal som udgangspunkt anvendes til helarsbeboelse. Nar boliger i
stedet anvendes til systematisk korttidsudlejning, risikerer det at leegge yderli-
gere pres pa boligmarkedet og reducere antallet af boliger, der er til radighed for
almindelig beboelse. Samtidig kan omfattende korttidsudlejning skabe gener og
utryghed for de gvrige beboere i eiendommene, der oplever en gget udskiftning af
personer i opgangene.

EjendomDanmark ser derfor positivt pa lovforslagets initiativer om gget kontrol,
skeerpede bader og bedre muligheder for at gribe ind over for ulovlig annoncering
og udlejning.

Lovforslaget overser veesentlig problematik

Det erimidlertid afggrende, at indsatsen ikke alene fokuserer pa de tilfselde, hvor
de lovbestemte udlejningsgraenser overskrides, eller hvor der drives egentlige
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skyggehoteller. En vaesentlig del af omfanget af korttidsudlejning, er ogsa den
korttidsudlejning, der finder sted uden ejendomsejerens samtykke eller i strid
med boligforeningers vedtaegter fx hvis en lejebolig uberettiget fremlejes af en le-
jer. Her kan udlejningen veere uberettiget allerede fra farste dag, uanset om der er
tale om fa eller mange udlejningsdage. Ejendomsejere og boligforeninger oplever
samtidig betydelige udfordringer med at opdage og dokumentere denne form for
udlejning, hvilket gar det vanskeligt at hAndhaeve de eksisterende regler.

EjendomDanmark opfordrer derfor til, at lovforslaget ogsa falges op af initiativer,
der styrker ejendomsejeres og boligforeningers muligheder for at gribe ind over
for uberettiget korttidsudlejning. Udlejningsplatformene, der formidler korttids-
udlejningen, bar palaegges et starre ansvar for at sikre gennemsigtighed og bedre
adgang til oplysninger om udlejningsaktiviteter. Danmark bgr ggr brug af de mu-
ligheder som EU regler giver for at sikre en registreringspligt, sa korttidsudlej-
ningsplatfore skal oplyse adresser og ejerforhold til relevante myndigheder, lige-
som ejerforhold ogsa bar fremga af platformen. Det vil give myndighederne og de
reelle ejere muligheder for at handle pa ulovlig kortidsudlejning. En effektiv ind-
sats forudsaetter desuden, at reglerne ikke alene skeerpes, men ogséa kan hand-
heeves i praksis.

Nedenfor er anfgrt EjendomDanmarks bemaerkninger til de enkelte bestemmel-
ser i udkastet til lovforslaget.

Myndighederne skal kunne indhente de hgdvendige oplysninger

Et effektivt tilsyn forudseetter, at myndighederne har adgang til oplysninger, der
kan afdeekke, hvordan en bolig faktisk anvendes. Derfor bgr oplysningspligten
veere tilstraekkeligt klart afgraenset til ogsa at omfatte ejerens eller brugerens
egen anvendelse af boligen

Lovforslagets § 10 a, stk. 9

| lovforslagets § 10 a, stk. 9, gives tilsynsmyndigheden hjemmel til at bede om op-
lysninger om ”ejerens eller brugerens udlejning eller fremleje”.

Anvendelsen af udtrykket ”brugeren” ma antages ogsa at omfatte lejere af boli-
ger. EjendomDanmark finder dog, at bestemmelsens formulering efterlader usik-
kerhed om, hvilke oplysninger tilsynsmyndigheden kan kraeve udleveret.
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Pa side 17 i bemaerkningerne til lovforslaget har Plan- og Landdistriktsstyrelsen
om ejere og brugeres oplysningspligt bl.a. anfgrt, at ”Det vil bl.a. kunne dreje sig
om oplysninger om [...] perioder hvor ejendommen har veeret forbeholdt ejerens
eller brugerens eget brug”.

Efter EjendomDanmarks vurdering er det tvivisomt, om den valgte formulering i
lovforslagets § 10 a, stk. 9, giver tilsynsmyndigheden hjemmel til at bede om op-
lysninger om ejerens eller brugerens egen brug af boligen, idet pligten efter for-
muleringen er relateret til udlejnings- eller fremlejeaktiviteter. Der kan muligvis
ligge en overordnet hjemmel i, at der skal gives alle oplysninger, som er ngdven-
dige for gennemfgrelsen af tilsynet, men efter EjendomDanmarks opfattelse vil
derveere en vis usikkerhed om reekkevidden af hjemlen.

EjendomDanmark vil derfor foresla, at det praeciseres, at der ogsa kan kraeves
oplysninger om en ejers, en brugers og en lejers egen brug af boligen.

Ejendomsejere skal have besked, nar der gribes ind over for ulovlig annonce-
ring

Ejendomsejere bgr ikke fgrst orienteres, nar en overtraedelse er endeligt konsta-
teret. Oplysninger om ulovlig annoncering kan ogsa veere afggrende for, at ejen-
domsejeren kan undersgge forholdet og handhaeve reglerne.

Lovforsl ts 8§81 tk. 12

EjendomDanmark finder det meget positivt, at der indfgres en pligt for tilsyns-
myndigheden til at orientere ejere af fast ejendom om en brugers eventuelle over-
treedelse af sommerhuslovens § 1 og § 5. Udlejere har betydelige problemer med
at lgfte bevisbyrden i sager om ophaevelse eller andre sanktionerimod lejeres
manglende overholdelse af regler om fremleje og regler om deres benyttelse af
boliger. Det vil derfor veere en stor hjeelp, at tilsynsmyndighederne nu bliver for-
pligtet til at orientere ejerne af de bergrte ejendomme.

Det fremgar dog af den foreslaede § 10 a, stk. 12, at orienteringspligten for til-
synsmyndigheden kun geelder, nar der er konstateret overtreedelser af sommer-
huslovens § 1, stk. 1, nr. 1, 8 1, stk. 4, og § 5.

Der er saledes ikke foreslaet regler om, at tilsynsmyndigheden skal orientere eje-
ren af en fast ejendom, hvis tilsynsmyndigheden i henhold til den foreslaede § 10
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a, stk. 11, har givet en udbyder af formidlingstjenester pabud om at fjerne annon-
cer m.v., som har relation til ejerens ejendom.

Det vil veere af stor betydning for udlejerne, hvis de bliver orienteret om, at der er
foregaet annoncering om boliger i deres ejendom samt om, at tilsynsmyndighe-
den har fundet grundlag for at pabyde en udbyder af en formidlingstjeneste om at
bringe annonceringen til ophgr. Oplysninger om annoncering kan have vaesentlig
betydning for ejendomsejernes muligheder for at dokumentere uberettiget kort-
tidsudlejning. Det geelder ogsa i tilfeelde, hvor der endnu ikke er dokumentation
for, at udlejningen faktisk har fundet sted. En orientering fra tilsynsmyndigheden
vil derfor kunne styrke ejendomsejernes muligheder for at undersgge forholdet
og om ngdvendigt gribe ind.

EjendomDanmark foreslar derfor, at lovforslagets § 10 a, stk. 12, udvides sale-
des, at der ogsa er orienteringspligt for tilsynsmyndigheden, nar tilsynsmyndighe-
den pabyder en udbyder af en formidlingstjeneste at fijerne annoncer, der har re-
lation til en konkret fast ejendom.

Behov for en bredere indsats mod uberettiget korttidsudlejning

EjendomDanmark anerkender vigtigheden af de initiativer, som tages med i frem-
saettelsen af lovforslaget om aendring af sommerhusloven.

Efter EjendomDanmarks opfattelse er der dog behov for yderligere tiltag, hvis
man effektivt skal forhindre den tiltagende korttidsudlejning og sikre, at boliger
anvendes til almindelig beboelse.

Lovforslaget om sendring af sommerhusloven retter sig primeaert imod udlejning
ud over 1 ar, jf. § 1, stk. 1, nr. 1, og udlejning i strid med de geeldende begraensnin-
ger pa 30 dage, 70 dage eller 100 dage, jf. 8 5 0g 6.

Omkring 70 % af boligmassen i Kabenhavn bestar af lejeboliger, almene boliger
og andelsboliger. For lejeboliger og almene boliger er korttidsudlejning ikke tilladt
uden samtykke fra udlejer. | de fleste andelsboligforeninger er korttidsudlejning
ligeledes forbudt - eller yderst begraenset - efter vedtaegterne. Derudover ser vi
ogsa, at ejerforeninger vedtager begraensning i korttidsudlejning til 30 dage arligt
med hjemmel i normalvedtaegtens bestemmelse.

EjendomDanmark finder, at lovforslaget med fordel kan suppleres med initiati-
ver, der ogsa adresserer den korttidsudlejning, som er uberettiget allerede fra
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forste dag. Selvom lovforslaget styrker kontrollen med overskridelser af de lovbe-
stemte udlejningsgraenser og erhvervsmaessig korttidsudlejning, er der fortsat
behov for at styrke ejendomsejeres og boligforeningers muligheder for at hand-
heeve de regler og aftaler, der geelder for den enkelte bolig.

Ejendomsbranchen —udlejere og ejendomsadministratorer samt andelsboligfor-
eninger, ejerforeninger — har meget betydelige udfordringer med uberettiget ud-
lejning af boliger, hvor udlejningerne helt grundlaeggende er uberettigede, uanset
om det sker for perioder pd mindre end 30 dage eller mere end 30 dage eller
endnu leengere.

Det er ejendomsbranchens erfaring, at lejere i udlejningsejendomme i betydeligt
omfang foretager udlejning af deres boliger i strid med lejelovens regler om frem-
leje, og uden at udlejerne orienteres om udlejningen. Tilsvarende er det ejen-
domsbranchens opfattelse, at andelshavere og ejerlejlighedsejere i betydeligt
omfang foretager udlejning af deres boliger i strid med vedteegtsbestemmelser
om pligt for andelshaveren eller ejeren til at anvende boligen til egen beboelse.

Savel udlejere som foreninger har selvfglgelig efter den nugzeldende lovgivning
mulighed for at gribe ind overfor de lejere og foreningsmedlemmer, som forestar
sadanne aktiviteter. Det er dog udlejerne og foreningerne, der har bevisbyrden
for, at der foregar ulovlig udlejning, hvis der skal gennemfares sanktioner overfor
de ansvarlige personer.

Det betyder, at udlejere og foreninger ma anvende betydelige ressourcer pa at
sikre sig dokumentation for, at der sker uberettiget udlejning af boliger i de rele-
vante ejendomme samt dokumentation for den naermere karakter af udlejnings-
aktiviteterne.

Det kreever typisk betydelige udgifter for overhovedet at na til at have et forsvar-
ligt grundlag for at indlede en sag, og udgifterne vil blive markant forgget, hvis det
matte ende med, at en sag bliver tabt. Disse omsteendigheder kan givetvis fgre til,
at nogle udlejere og foreninger ganske enkelt ikke formar at tage initiativ til at
sanktionere uberettiget udlejning eller ikke finder det forsvarligt at tage initiativ til
det pa grund af risikoen for sagsudfaldet og stgrrelsen af omkostninger.

Platformene skal tage et stgrre ansvar

Udlejningsplatformene spiller en centralrolle i formidlingen af korttidsudlejning
og ligger samtidig inde med oplysninger, som ejendomsejere og boligforeninger
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ofte har vanskeligt ved at fa adgang til. EiendomDanmark finder derfor, at platfor-
mene bgr palaegges et starre ansvar for at sikre gennemsigtighed og medvirke til,
at uberettiget udlejning kan opdages og bringes til ophgr, sa ejendomsejere og
boligforeninger far bedre mulighed for at opdage og dokumentere uberettiget ud-
lejning.

EjendomDanmark anbefaler derfor, at udbydere af formidlingstjenester forpligtes
til at:

— Oplyse den preecise adresse pa den bolig, der annonceres til udlejning.

— Oplyse navnet pa den person eller det selskab, der stiller boligen til ra-
dighed.

— Kontrollere, at den person, der annoncerer boligen, har ret til at udleje
den.

— Besvare forespgrgsler fra ejendomsejere og boligforeninger om, hvorvidt
der formidles udlejning af boliger i deres ejendomme.

— Give ejendomsejere og boligforeninger adgang til relevante oplysninger
om udlejning af boliger i deres ejendomme.

Detvil give ejendomsejere og boligforeninger et bedre grundlag for at identificere
uberettiget korttidsudlejning og vurdere, om der er behov for at gribe ind.

EjendomDanmark vil derfor opfordre til, at Plan- og Landdistriktsstyrelsen —eller
en anden relevant myndighed —tager initiativ til ogsa at gennemfare naermere
regler for udbydere af formidlingstjenester om de ovenfor anfgrte krav.

| EiendomDanmark haber vi, at disse bemeerkninger kan bista Plan- og Landdi-
striktsstyrelsen i det videre arbejde, og EjendomDanmark star naturligvis til radig-
hed ved opfalgende spargsmal.

Med venlig hilsen

Peter James Stark
Direktar for Politik, Kommunikation og Analyse, EjendomDanmark
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Pa forhand en stor tak.

Med venlig hilsen

Thomas Weibeck
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Svar pa hering om &ndring af lov om boligforhold

ST . CVR: 20257180
Barne-, /Aldre- og Boligministeriet har den 18. september 2026 sendt lov om aendring af bo-

ligforhold i hgring. Med lovforslaget lsegges der op til at haeve bgdestraffen for gentagne brud
pa bopeelspligten samt at give kommunerne befgjelser til at regulere beboermaksimum pa be-
boelse. Landdistrikternes Feellesrad takker for muligheden for at give hgringssvar samt de
konstruktive mgder, herunder om denne problemstilling, tilbage i september. Enhed: Sekretariatet

Dato: 05.10.2026

Reglerne om bopeelspligt er en nedvendighed for at sikre bade den nationale, men i endnu Sagsbehandler: THW
hgjere grad den lokale sammenhasngskraft, som kan sveekkes, nar helarsboliger i land-, @- og

yderkommuner anvendes som fritidsboliger, der ender med at sta tomme det meste af aret.

Dette gar det vanskeligere for mulige tilflyttere at finde en egnet bolig, hvilket pavirker boseet-

ning og befolkningsudviklingen negativt. Dette er i seerdeleshed kritisk for sma ger og @-kom-

muner, hvor fastboende spiller en afgarende rolle for omradets eksistens.

Landdistrikternes Feellesrad er derfor positive over, at ministeriet tager problemstillingen alvor-
ligt, og @ger bedestraffen ved gentagne brud pa bopzelspligten. Tiltaget skaber et bedre inci-
tament til at overholde bopeelspligten i omrader, hvor kommunerne gnsker at fastholde bo-
paelspligten. Ministeren kunne med fordel overveje, hvorvidt bgdestraffen ved en overtraedelse
af bopaelspligten 1. og 2.gang ligeledes burde gges. Dette skal ses i lyset af den tid det kan
tage, for kommuner og politi, at indsamle den ngdvendige dokumentation, sammenholdt med
de indteegter, en udlejer kan opna i den mellemliggende periode.

Behov for yderligere ressourcer og varktgjer

Selvom bgdestraffen gges, er det vigtigt, at kommunerne far de nedvendige ressourcer og
veerktgjer, sa de bedre kan fere tilsyn med overholdelsen af bopeelspligten. Ved at give kom-
munerne bedre redskaber sdsom samkersel af registre med indblik i det ugentlige vand- og
varmeforbrug samt eventuelle lejeindtaegter fra udlejning, sa vil kommunerne i bedre omfang
kunne fgre tilsyn med overholdelsen af reglerne. Dette er tiltag som er ngdvendige for kunne
fore tilsyn og dermed opna den gnskede effekt af lovaendringen.

Kommunerne har mulighed for at regulere bopaelspligten gennem lokalplanen. Reguleringen
burde udvides, sa kommunerne far mulighed for at udpege enkelte omrader eller landsbyer,
hvor bopeelspligten skal gaelde. En sadan udvidelse vil gare det muligt for kommunerne at tage
hgjde for lokalplanens begreensninger, og dermed tage flere lokale hensyn.

Pa nuveerende tidspunkt frafalder bopeelspligten, hvis en helarsbolig er sat til salg. Der kan
ligeledes s@ges kompensation for bopaelspligten under en starre renovering af boligen. Det er
derfor veesentligt at sikre, at boligejere ikke kan omgas reglerne ved eksempelvis at udbyde
deres helarsbolig til en urealistisk hgj pris eller ved at fastholde en bolig under renovering,
gennem flere ar, med henblik pa at undga bopeelspligten.

Hvis en bolig har veeret ledig i mere end 6 uger kan kommunen paleegge ejeren at udleje
lejligheden. Hvis ejeren ikke er i stand til dette, har kommunerne befgjelser til at anvise en
boligsggende til boligen. | en sadan situation skal det samtidig sikres, at kommunerne ikke
haefter for det gkonomiske ansvar ved udlejningen.

Landdistrikternes Feellesrad anerkender samtidig, at det ikke er alle kommuner, der gnsker at
fastholde bopaelspligten, fordi der er forskellige forhold, som g@r sig geeldende rundt i landet.
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Det er dog vigtigt, at lovgivningen ligeledes understgtte de kommuner, som gnsker at opret-
holde bopeaelspligten ved at give kommunerne de rette vaerktgjer til at fare tilsyn.

Landdistrikternes Faellesrad star naturligvis til radighed for yderligere dialog og sparring.

Med venlig hilsen

Landdistrikternes Faellesrad
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Steffen Damsgaard
Formand



