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Hgring over udkast til forslag til lov om sendring af lov om andelsboligfor-

eninger og andre boligfellesskaber (mere robuste andelsboligforeninger) Tit. 35291000
Fax 35291001

Erhvervsstyrelsen anmoder hermed om bemarkninger til vedhzaftede udkast til CVR-nr 101508 17
forslag til lov om @&ndring af lov om andelsholigforeninger og andre boligfaelles- E-post  erst@erst.dk
skaber. www.erst.dk

Udkastet indebarer:
1. Skeerpede krav til stiftelse af andelsboligforeninger ERHVERVSMINISTERIET
Finansiering af en andelsboligforening
Foreldelsesfrist ved radgivning om lan og kreditter
Andelshavers overgang til lejer ved konkurs
Valuarvurderinger
Driften af en andelsboligforening
Ophavelse af foraeldelsesfrist pa 6 maneder

No ok owd

Ad. 1

Med lovforslaget foreslas en lovendring af § 3 a, sa stiftelsesbudgettet deekker
en periode pa mindst 15 ar, imod de nuveerende 10 ar. Det foreslas tillige at
indfare krav om, at en andelsboligforening ved stiftelse skal udarbejde en vedli-
geholdelsesplan, som skal dakke en periode pa minimum 15 ar. Erhvervsmini-
steren far hjemmel til at fastseatte naermere regler for vedligeholdelsesplanen og
retningslinjer for, hvordan en forening udarbejder en fyldestgarende vedligehol-
delsesplan.

Ad. 2

Med lovforslagets foreslas indfart bestemmelse, der begranser en andelsbolig-
forenings muligheder for at finansiere ejendommen med afdragsfrie lan ved stif-
telse af en andelsboligforening.

Ad. 3

Med lovforslaget foreslas indfart bestemmelse om, at foraldelsesfristen er 6 ar
for radgivning om 1an og kreditter, hvor radgivningen er ydet af en virksomhed
omfattet af lov om finansiel virksomhed, advokater, godkendte revisorer, admi-
nistratorer eller andre, der erhvervsmaessigt yder sadan radgivning.

Ad. 4

Med lovforslaget foreslas en &ndring af § 4, sa huslejeniveauet for den tidligere
andelshaver ved konkurs kan fastsettes til et belgb, der ikke overstiger et gen-
nemsnit af boligafgiften for den forudgaende 4 arige periode, ligesom udlejer



ikke kan stille krav om betaling af forudbetalt leje og depositum hos en andels-
haver, der overgar til at blive lejer. Med lovforslaget foreslas tillige en tidsbe-
greensning af bestemmelsen, saledes at der kun kan kraeves en husleje af bolig-
afgiften svarende til den forudgdende 4 arige periode, i en periode pa hgjest 6
ar. Herefter geelder lejelovgivningens regler.

Ad. 5

For at sikre mere retvisende valuarvurdering bemyndiges erhvervsministeren til
at fastseette naermere regler om, hvilke personer der kan udarbejde en valuar-
vurdering, samt nermere regler om udarbejdelsen af vurderingen. Med lov-
forslagets foreslas en @ndring af § 5, stk. 2, litra b, sa kravet om at en valuar-
vurdering kan foretages af en ejendomsmeegler, der er valuar, andres, sa det
fremadrettet i stedet fremgar, at en valuarvurdering skal foretages af en valuar
med indsigt i prisfastseettelse og markedsudvikling for udlejningsejendomme.

Ad. 6

For at understgtte bestyrelsen i den daglige drift af andelsboligforeningen, ind-
fares der i andelsboligloven en bestemmelse, der praciserer bestyrelsens opga-
ver og ansvar. Bestyrelsen skal bl.a. pa den arlige generalforsamling fremlaegge
skema med centrale gkonomiske nggleoplysninger om foreningen. Det foreslas
tillige, at indfgre en bestemmelse om generalklausul for at undga beslutninger,
som abenbart er egnet til at skaffe visse andelshavere eller andre en utilberlig
fordel pa andre andelshavers eller andelsboligforeningens bekostning.

Ad. 7

Med lovforslaget foreslas bestemmelsen om den sarlige foraldelsesfrist pa 6
maneder i andelsboliglovens § 16, stk. 3, 2. og 3. pkt. ophavet, saledes at forel-
delsesfristen for krav om tilbagebetaling af overpris er omfattet af den generelle
foraeldelsesfrist pa 3 ar.

Eventuelle bemerkninger til udkastet bedes veere Erhvervsstyrelsen i haende se-
nest fredag den 5. januar 2018.

Hgringssvarene bedes sendt til boligreguleringogejendomsmaegling@erst.dk
med kopi til julryt@erst.dk og hendav@erst.dk.

Eventuelle spgrgsmal vedragrende lovforslaget kan rettes til Julie Rytter Jakobsen
(tIf. 35 29 14 44) eller Henrik Davidsen (tlf. 35 29 14 62).

Med venlig hilsen

Julie Rytter Jakobsen
Fuldmeegtig
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