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Haringsnotat

Heringsnotat fsva. haring af forslag til lov om aendring af byggeloven (Udfas-
ning af byggeskadeforsikringsordningen).

1. Heorte myndigheder og organisationer
Lovforslaget har veeret i hgring i perioden 1. september 2026 til 29. september
2026.

Lovforslaget har veeret sendt i hgring hos:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation, Arbejder-
bevaegelsens Erhvervsrad, Arkitektforeningen, ATP Ejendomme, BL - Danmarks
Almene Boliger, BOSAM, BUILD - Institut for Byggeri, By og Miljg, Aalborg Uni-
versitet, Byggeskadefonden, Byggesocietetet, Bygherreforeningen, Danmarks
Lejerforeninger, Danske Arkitektvirksomheder, Danske Advokater, Dansk Ejen-
domsmeeglerforening, Danske Byggefag, Dansk Erhverv, Dansk Fjernvarme,
Danske Handicaporganisationer, Danske Lejere, Danske Revisorer (FSR), Dan-
ske Regioner, Danske Studerendes Feallesrad, Danske Udlejere, Dansk Ung-
doms Feallesrad, Danske Zldrerad, Det Centrale Handicaprad, Det Nationale
Integrationsrdd — DNIR, DI, DI Byggeri, EjendomDanmark, Ejerlejlighedernes
Landsforening, Erhvervslejernes Landsorganisation, Finansdanmark, Forbru-
gerradet TANK, Foreningen af Danske Revisorer, Foreningen af Radgivende
Ingenigrer, Foreningen Frembo, Forsikring og Pension, Garde Miljg, Green Po-
wer Denmark, Grundejernes Investeringsfond, Historiske Huse, Husleje- og Be-
boerklageneevnsforeningen, Kommunekredit, KL, Kollegiekontorerne i Dan-
mark, Kommunernes Revision — BDO, Landsbyggefonden, Landdistrikternes
Feellesrad, Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur, Lejernes Lands-
organisation i Danmark, OK-fonden, Realdania, Radet for Socialt Udsatte, Selv-
eje Danmark, SMVdanmark, sbs radgivning A/S, VIVE - Det Nationale Forsk-
ningscenter for Velfeerd og ZAldre Sagen.

2. Modtagne hgringssvar
Der er modtaget hgringssvar inden for fristen fra falgende hgringsparter:
SMVdanmark, DI Byggeri, Dansk Ejendomsmeaeglerforening, Finans Danmark,
Forsikring & Pension, Forbrugerradet TAENK, Danske Byggefag, KL, Bygherre-
foreningen og Danske Advokater.

Der er modtaget hgringssvar efter fristen fra falgende hgringsparter:
DABYFO.

Folgende hgringsparter har ikke haft bemeerkninger:
Danske Aldrerad og Danske Regioner.

Der er modtaget hgringssvar fra felgende ikke-hgringsparter:



Sedwick, Ercan llijazovski, Daninspekt, Ha Vu og Martin Lommer, Kgbenhavns
Kommune, Ono Forsikring A/S, Captego, eurodan-huse A/S, First, MV Group,
Dansk Boligforsikring, Nordahl Forsikring og Jesper Iwers.

Der er modtaget hgringssvar efter fristen fra felgende ikke-hgringsparter:
Parcelhusejernes Landsforening.

3. /Endringer pa baggrund af hgringssvar
Ingen.

4. Bemarkninger til lovforsalget
4.1. Generelle bemeaerkninger

SMVdanmark statter forslaget om udfasning af den obligatoriske byggeskade-
forsikring, da de ikke mener, den har nogen reel veerdi. Derudover tilfgjer de, at
ordningen har medfgrt store omkostninger for isser SMV’erne.

Daninspekt statter ikke en udfasning af ordningen. Daninspekt anferer i den for-
bindelse, at ordningen skaber en viden om kvaliteten i dansk byggeri. Danin-
spekt mener ikke, at ordningens effekt alene kan males pa deekningsberettigede
skader. Daninspekt mener, at forsikringen skaber incitament til frivillig udbedring.
Daninspekt anfarer, at ordningen har en forebyggende funktion og udger en vig-
tig beskyttelse af den private boligejer. Daninspekt anfgrer endvidere, at ordnin-
gen giver boligejeren en adgang til en uvildig byggeteknisk kontrol af byggear-
bejderne.

Captego stotter ikke en udfasning af ordningen, men mener at ordningen skal
forbedres. Captego anfgrer, at der er mange problemer der bliver handteret in-
den det bliver en forsikringssag. Captego anfgrer derudover, at de har dialog
med to nye selskaber, der gnsker at komme ind pa markedet.

First stetter ikke en udfasning af ordningen, men foreslar derimod at ordningen
forbedres ved, at der blandt andet indferes en lovbestemt frist for afgarelse, op-
rettelse af klagenaevn og sikring af at forsikringssummen skal kunne raekke til en
fuld deekning. First anfarer, at de offentlige tal, ikke giver et fuldsteendigt billede
af skadeudviklingen, ligesom de anferer, at de skader der ofte viser sig at veere
daekningsberettigede, anmeldes typisk udenfor eftersynene. First papeger, at
langt de fleste skadesager afsluttes ved, at entreprengren selv udbedrer mang-
lerne. Derudover anfarer First, at priserne for forsikringstegning er faldet. Ende-
lig mener First ikke, at det er holdbart, at de er eneste udbyder pa nuvaerende
tidspunkt

MV Group anbefaler, at byggeskadeforsikringsordningen bevares, da de mener,
at det ville veere en fejl at fierne det sikkerhedsnet, som i dag beslutter familier,
nar alvorlige byggeskader opstar.

Forsikring & Pension mener, at det er vigtigt at udfasningen af ordningen ikke
farer til en utilsigtet svaekkelse af forbrugerbeskyttelsen.

Forbrugerradet TAENK er enige i, at ordningen ikke i tilstraekkelig grad fungerer
efter hensigten, herunder som felge af den ikke-eksisterende konkurrence pa
ordningen. De mener dog samtidig, at en udfasning skal kombineres med kon-
krete tiltag eller initiativer til alternativ forbrugerbeskyttelse og preeventive




foranstaltninger pd omradet. | den forbindelse anfgres, at der er tale om et om-
rade, der er forbundet med stor skonomisk risiko og usikkerhed for forbrugeren.
Forbrugerradet TANK foreslar, at lovforslaget udskydes, og at der identificeres
alternative Igsninger, fx obligatoriske garantiordninger, fondslgsninger og even-
tuelle krav til at give uvildig byggefaglig kvalitetssikring under og efter byggeriets
opfgrelse. Konkret foreslar Forbrugerradet Teenk, at Iasningsmodeller kan drgf-
tes i forbindelse med en arbejdsgruppe om huseftersynsordningen under justits-
ministeren.

Danske Byggefag statter overordnet en udfasning, hvis det ikke fgrer til mindre
fokus pa kvalitet og forebyggelse af fejl og byggeskader. Danske Byggefag pe-
ger pa, at kvaliteten i hgj grad afthaengig af de mennesker, der udfgrer arbejdet.
Derfor papeger de af adgangen til fagleert arbejdskraft er en vaesentlig del til at
forebygge mod fejl og byggeskader.

Kgbenhavns Kommune stgtter en udfasning af ordningen, og anfgrer at en ud-
fasning vil medfare en forenkling af byggesagsbehandlingen for forvaltningen.

DI Byggeri statter lovforslaget, men opfordrer til at ministeriet udvikler alternative
Izsninger, der fastholder en effektiv forbrugerbeskyttelse. DI Byggeri anbefaler,
at der indledes dialog med forsikringsbranchen og byggeriets organisationer
herom. DI Byggeri anferer, at ministeriets opggrelse over deekningsberettigede
skader ikke er korrekt, da opggrelsen alene sker pa baggrund af de lovpligtige
tilsyn.

Finans Danmark papeger ogsa, at ordningen skaber en viden om byggestandar-
den. Finans Danmark foreslar, at der sker en naermere belysning af konsekven-
serne for forbrugere, langivere og boligmarked, samt overvejer alternative sik-
kerheds- eller garantiordninger, der kan afbgde de risici, som en udfasning af
ordningen medfgrer.

Ono Forsikring A/S anfgrer, at de har planer om at udbyde byggeskadeforsikrin-
gen i Danmark fra farste halvar 2027. Ono Forsikring A/S anferer, at forsikringen
netop ved en byggevirksomheds konkurs har en selvstaendig og vigtig funktion,
der beskytter forbrugeren.

Dansk Ejendomsmeeglerforening anfgrer at nogle skader bliver udbedret, uden
at det kan laeses i skadeshistorikken, ligesom de ikke mener at opggrelsen over
daekningsberettigede skaber er korrekt, nar byggeskader normalt materialiserer
sig efter flere ar, hvorfor de opfordrer ministeriet til at efterprgve tallene.

eurodan-huse A/S papeger, at eftersynene sikrer en faglig gennemgang af boli-
gerne, der hjeelper borgeren til at opdage fejl i tide. eurodan-huse A/S papeger
endvidere, at igennem de sidste 50 ar har veeret mange konkurser i byggebran-
chen. Endelig anferer eurodan-huse A/S, at ministeriet bar arbejde for at fa flere
udbydere.

Sedwick papeger, at forsikringsordningen beskytter de hardest ramte boligejere,
herunder dem der er ramt af omfattende fugt- og vandskader, fejl i klimaskaerm
og tagkonstruktioner, nedbrudte mgrtelfuger, alvorlige stabilitetsproblemer med
risiko for kollaps og vaesentlige installationer, ligesom de papeger at forsikringen
bidrager til at sikre en teknisk vurdering af de alvorlige byggeskader. Sedwick
mener, at forsikringen skaber incitament til frivillig udbedring. Sedwick papeger,
at der er mange konkurser indenfor bygge- og anleegsvirksomheder, hvilket
medfarer, at borgeren ikke har nogen at rette et krav imod. Sedwick mener at
ordningen skal ggres mere attraktiv for flere forsikringsselskaber.



KL bakker op om udfasingen af byggeskadeforsikringen og anfgrer blandt andet,
at ordningen i flere tilfeelde har vaeret sveer at efterleve, seerligt i takt med faldet
af forsikringsudbydere.

Bygherreforeningen statter udfasningen af ordningen, og anferer blandt andet,
at forslaget har et betydeligt potentiale for at nedbringe bade de direkte omkost-
ninger og de administrative byrder for deres medlemmer. Bygherreforeningen
foreslar at indfare en kvalitets- og tilfredshedsvurderingsordning, der kan erstatte
den nuveerende forsikringsordning. Endelig bemaerker de, at ministeriets opge-
relse af daekkede sager bar omfatte de sager, hvor der sker udbedring som falge
af forsikringen.

Danske Advokater frarader at lovforslaget gennemfgres i sin nuvaerende form.
Danske Advokater anerkender dog, at ordningen er udfordret af et meget be-
greenset marked. Danske Advokater anfgrer blandt andet, at den nuveerende
ordning sikrer, at en reekke mangelsager ikke bliver mangelsager, fordi de opda-
ges undervejs i processen. Danske Advokater anfgrer blandt andet, at en udfas-
ning uden en alternativ sikkerhedsordning vil forringe beskyttelsen af forbruge-
ren. De foreslar derfor, at forsikringsordningen fastholdes mens der laves re-
formarbejde, alternativt at der som minimum sikres en insolvenssikret og forbru-
gervendt ordning.

Dansk Boligforsikring er imod en udfasning. Dansk Boligforsikring anfgrer blandt
andet, at de er pa vej ind pa markedet. Dansk Boligforsikring anfgrer, at ordnin-
gen virker bedre sit rygte, herunder at den nedbringer antallet af sager om fejl
og mangler, og stiller forbrugeren bedre. De anfgrer endvidere, at en udfasning
vil svaekke entreprengrens incitament til at udfere, aflevere og udbedre efter en
god handveerksmaessig standard og samtidig fijerne forbrugerens sikkerhed.
Dansk Boligforsikring anfarer dog, at ordnignen kan forbedres, herunder ved
mere kontrol i byggefasen, synliggarelse af skyggetal og udvidelse af ordningen.

Nordahl Forsikring stetter ikke en udfasning. Nordahl Forsikring anfgrer, at ord-
ningen bgr forbedres, herunder med en uafhaengig evaluering af forbrugerbe-
skyttelsen, opfelgning op eftersynets kvalitet og rettighed og tydelig kommunika-
tion til forbrugere om bl.a. deekning. Derudover anbefaler de, at hvis der skal ske
en udfasning, ber der vaere et konkret alternativ til forbrugerbeskyttelsen.

Jesper lwers opfordrer ikke til at ordningen udfases uden, at der sikres konkrete
initiativer til styrkelse af forbrugerbeskyttelsen pa omradet.

DABYFOQO anfgrer, at der ikke bar ske en udfasning uden, der er en ordning for
at sikre forbrugerbeskyttelsen.

Parcelhusejernes Landsforening stetter ikke en udfasning. De forslar derimod,
at der foretages en analyse til justering af ordningen, der sikrer boligejernes rets-
stilling.

Barne-, /ldre- og Boligministeriet har noteret sig de forskellige synspunkter,
holdninger og forslag til revidering af byggeskadeforsikringsordningen.

4.2. Overgangsbestemmelse
Ercan llijazovski mener at overgangsreglerne bgr sendres, s den ogsa geelder

for far 1. januar 2027, séledes at byggerier der er bygget uden forsikringen, kan
undtages kravet.




Ha Vu og Martin Lommer anfgrer ogsa, at en udfasning bar supplere forbrugere,
der har udfordringer med nuvaerende byggeskadeforsikringer.

Kgbenhavns Kommune anfgrer, at der opleves, at bygherrer har udfordringer
med at tegne forsikringen, hvorfor de opfordrer til, at en udfasning ogsa gaelder
for igangveerende sager, og ikke alene for sager, hvor der er sket ansggning
efter 1. januar 2027.

KL anfarer, at loven bgr gaelde for byggearbejder, der er under behandling ved
lovens ikrafttreeden, sa sager uden ibrugtagningstilladelse ogsa omfattes.

DABYFO anfgrer, at loven bgr geelde for byggearbejder, der er under behandling
ved lovens ikrafttraeden, sa sager uden ibrugtagningstilladelse ogsé omfattes.

Bgrne-, Aldre- og Boligministeriet har noteret sig de forskellige synspunkter,
holdninger og forslag til revidering af byggeskadeforsikringsordningen.
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