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Borne-, Aldre- og Boligministeriet
Byggeri og Boliglovgivning
2026-2230

SNB

Forslag
til
Lov om @ndring af byggeloven
(Udfasning af byggeskadeforsikringsordningen)

§1

I lov om byggeloven jf. lovbekendtgerelse nr. 1178 af 23. september 2016,
som &ndret bl.a. ved lov nr. 1590 af 27. december 2019 og senest ved § 2 i
lov nr. 41 af 23. april 2024, foretages folgende a@ndringer:

1. 1§ 1 ophaves »at sikre, at byggeskader udbedres «.
2. § 17 stk. 4, ophaves.

3.§ 22 stk. 1, 2. og 3. pkt. ophaves.

4. Kapitel 4 A ophaves.

5. § 30 litra i) og litra j) ophaves.
Litra k) bliver herefter litra 1) og litra 1) bliver herefter litra j).

§2

Stk. 1. Loven treder 1 kraft den 1.januar 2027.

Stk. 2. Loven finder ikke anvendelse pa ansegninger om byggetilladelse
indgivet inden 1. januar 2027. For sddanne ansegninger finder de hidtil gel-
dende regler anvendelse.
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Bemcerkninger til lovforslaget
Almindelige bemcerkninger

1. Indledning
Forslag til lov om @ndring af byggeloven har til formal at udfase byggeska-
deforsikringsordningen.

Byggeskadeforsikringen reguleres i byggelovens kapitel 4 A, §§ 25 A- 25
F,samti§l1, § 17, stk. 4, § 22, stk. 1, 2. og 3. pkt., § 23, stk. 1 og § 30, litra
1) og litra j). Der er med hjemmel i § 25 B, stk. 7, § 25 C, stk. 5, § 25 E,
stk. 4 og § 25 F, stk. 4 og 5 1 byggeloven fastsat nermere regler om ordnin-
gen 1 bekendtgorelse 1292 af 24. oktober 2007 om byggeskadeforsikring

med senere @ndringer.

Reglerne indebarer, at den professionelle bygherre, som opferer boligbyg-
geriet, skal tegne en forsikring, som dakker boligen mod alvorlige bygge-
skader hos forsikringsselskaberne. Forsikringen folger bygningen, siledes
at det er den aktuelle boligejer, som bliver sikret gennem forsikringen. For-
sikringen gaelder 1 10 ar.

Det er kommunen, der som bygningsmyndighed i en konkret sag vurderer
og afger, hvorvidt der er tale om opfoerelse af en bebyggelse, der er omfattet
af forsikringspligten.

Forsikringsselskaber, som udbyder den lovpligtige byggeskadeforsikring,
forestar udferelse af 1- og 5-arseftersyn, behandler faerdige eftersyn og vur-
derer, om svigt er dekningsberettigede. Eftersynene udferes af byggesag-
kyndige, der enten kan vare selvstendige eller ansat 1 forsikringsselskabet.

Byggeskadeforsikringsordningen har de seneste ar oplevet en meget mar-
kant nedgang 1 udbydere af byggeskadeforsikringer. Der er nu kun ét forsik-
ringsselskab, som udbyder forsikringstypen til alle. Hertil kommer, at ét for-
sikringsselskab udbyder forsikringstypen til allerede eksisterende ramme-
kunder.

Forsikringsordningen bygger pa den forudsatning, at der er et marked for
denne type forsikringer. Manglende konkurrence mellem udbydere af byg-
geskadeforsikringer kan have en rakke uenskede virkninger for sével de
erhvervsdrivende som boligejerne.
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Pé den baggrund foreslds det, at byggeskadeforsikringsordningen udfases
pr. 1. januar 2027, séledes at det ikke lengere vil vare obligatorisk at tegne
en byggeskadeforsikring for de omfattede bygningstyper.

2. Baggrund

Reglerne om den obligatoriske byggeskadeforsikring blev indfert ved lov
nr. 575 af 6. juni 2007 om @&ndring af byggeloven mv. (LF 177 2006/1), som
tradte i kraft den 1. april 2008.

Formélet med byggeskadeforsikringen er at forsikre privat boligbyggeri
mod byggeskader, som skyldes forhold, der er opstéet i forbindelse med op-
forelsen af byggeriet.

Lovandringen indferte krav om, at erhvervsdrivende bygherrer skal tegne
en byggeskadeforsikring, nar de opferte ny helarsbeboelse eller ombyggede
eksisterende bebyggelse til ny helarsbeboelse, hvis ombygningen var ve-
sentlig.

Ordningen blev indfert efter en rekke sager, hvor boligejerne ikke kunne fa
daekket eller udbedret skimmelsvampeskader, der var opstaet i forbindelse
med opferelsen af nybyggeri, hos bygherren. Med lovendringen skulle ind-
fores en enkel proces og adgang til skadesudbedring eller erstatning fra for-
sikringsselskabet, hvis der konstateres en alvorlig byggeskade pa en ny bo-
lig. Ordningen skulle ogsé bidrage til at forebygge forekomsten af vaesent-
lige skader 1 privat boligbyggeri og dermed nedbringe niveauet for bygge-
skader.

3. Udfasning af byggeskadeforsikringsordningen
Det foreslés at ophave de bestemmelser i byggeloven, som hjemler bygge-
skadeforsikringsordningen.

3.1. Gzldende ret i medfer af byggeloven

Bygherrer og bebyggelser, der er omfattet af forsikringsordningen

Naér en professionel bygherre bygger en ny boligenhed til en boligejer, har
den professionelle bygherre pligt til at tegne en byggeskadeforsikring, der
kan dekke eventuelle alvorlige byggeskader, jf. byggeloven § 25 A, stk. 1.
Bygherren er den, der lader bebyggelsen opfere, og som udever en bygher-
res seedvanlige rettigheder og har dennes saedvanlige forpligtelser. Som sad-
vanlige rettigheder kan navnes retten til at foretage @ndringer i projektet og
udeve misligholdelsesbefojelser.
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Byggeskadeforsikringen skal tegnes ved opferelse af ny bebyggelse, der ho-
vedsageligt skal anvendes til helarsbeboelse jf. § 25 A stk. 1, samt ved etab-
lering af helérsbeboelse gennem ombygning eller renovering af eller tilbyg-
ning til eksisterende bebyggelse, der ikke hidtil har veret anvendt til helérs-
beboelse, og hvor ombygningen er vasentlig 1 henhold til byggeloven § 2,
stk. 1, litra b). For bygninger, der bdde anvendes til beboelse og andre for-
mal, er der pligt til at tegne en byggeskadeforsikring, hvis bygningen ho-
vedsageligt skal anvendes til beboelse.

Offentlige bygherrer og bygherrer, som opferer bebyggelse, der er dekket
af Byggeskadefonden for almene boliger eller bebyggelse dekket af Byg-
geskadefonden for byfornyelse, er undtaget fra kravet om byggeskadefor-
sikring. Det samme galder opforelse af ny bebyggelse, der ikke er helérs-
bolig, som f.eks. opferelse af sommerhuse eller andre fritidsboliger, samt
udlejningsejendomme jf. § 25 A stk. 2 nr. 1-6. Undtaget fra forsikringsplig-
ten er bl.a. ogsd en boligejer, der selv star for arbejdet med at opfere sin
egen bolig (selvbyg), dvs. selv udferer handvarkerydelser eller indgér afta-
ler med entreprenerer om at opfore byggeriet jf. § 25 A, stk. 3.

Kommunerne skal som bygningsmyndighed vurdere, om et byggeri er om-
fattet af forsikringspligten og indskriver ved ferdigmelding af byggeriet for-
sikringsoplysningerne i Bygnings- og Boligregistret (BBR). Oplysningerne
overfores til byggeskadeforsikringssystemet (BSFS).

Dokumentationskrav

Byggeskadeforsikringen skal vaere tegnet af bygherren, nér byggearbejderne
er afsluttet og byggeriet 1 medfer af byggeloven faerdigmeldes til kommu-
nalbestyrelsen, jf. § 25 C. Det betyder, at bygherre ved ansggning om byg-
getilladelse, efter byggeloven § 16, stk. 1, skal sende dokumentation til kom-
munalbestyrelsen for, at et forsikringsselskab har afgivet tilbud pa en byg-
geskadeforsikring. Ligeledes 1 medfer af § 25 C stk. 2 skal bygherre ved
ferdigmelding af byggeriet sende dokumentation til kommunalbestyrelsen
for, at der er tegnet en byggeskadeforsikring, og at premien er betalt. Hvis
byggeriet helt eller delvis er taget 1 brug, uden at bebyggelsen er forsikret,
eller uden at der er indsendt dokumentation efter § 25 C, stk. 2 og 3, kan
kommunalbestyrelsen som tvangsmiddel pélegge bygherren daglige eller
ugentlige bader jf. § 25 D. Kommunalbestyrelsens afgerelser herom kan
ikke pdklages til anden administrativ myndighed.
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Udbetaling af erstatning og regres m.v.

Byggeskadeforsikringen skal sikre den til enhver tid verende ejer af ejen-
dommen mod alvorlige byggeskader 1 en periode pa 10 ar regnet fra ikraft-
treedelsestidspunktet jf. § 25 B stk. 3. Nar forsikringsbegivenheden indtrae-
der, tilkommer retten til erstatning som udgangspunkt den sikrede (dvs. bo-
ligejeren) jf. § 25 B stk. 4, med visse modifikationer ift. panthavere eller
indehavere af andre tingslige rettigheder jf. § 25 B, stk. 5.

Byggeskadeforsikringen skal sikre, at der er et gkonomisk grundlag for at
udbedre skaden. Hvis boligejeren konstaterer en byggeskade, er det ikke et
krav, at den pagaldende forst skal rette henvendelse til den, der eventuelt er
ansvarlig for skaden. Boligejeren har mulighed for straks at anmelde skaden
til forsikringsselskabet. Det er herefter forudsat, at forsikringsselskabet ret-
ter henvendelse til den ansvarlige entreprener, radgiver eller bygherre og
gor ejerens krav geldende mod den pageldende, hvis selskabet vurderer, at
skaden er dekningsberettiget. Forsikringsselskabet mé i overensstemmelse
med almindelige formueretlige regler respektere aftaler indgéet mellem
bygherre og entreprener samt mellem entreprener og underentreprener.
Hvis skaden ikke bliver udbedret inden rimelig tid, kan forsikringsselskabet
udbedre skaden eller udbetale erstatning til boligejeren. Forsikringsselska-
bet indtraeder herefter i boligejerens krav mod den ansvarlige part efter
dansk rets almindelige regler. Boligejeren kan dog altid vaelge at ga direkte
til den ansvarlige for skaden. Byggeskadeforsikringen deekker skader an-
meldt indenfor 10 ar fra ikrafttraeden.

Skadelidte har pt. en selvrisiko pa 14.000 kr. og for flere skader 28.000 kr.
Belgbene reguleres hvert tredje ar efter Danmarks Statistiks (DST) netto-
prisindeks pa basis af indeksvardien i september maned 1 dret for regulerin-
gen.

Forsikringens deekningsomrdde

Forsikringen skal deekke vasentlige skader, der har deres arsag i forhold ved
opforelsen af byggeriet. Den pracise afgrensning er reguleret 1 bekendtge-
relsen om byggeskadeforsikring.

Byggeskadeforsikringens genstand er bebyggelsen og forsikringen folger
denne jf. § 25 B stk. 1. Det betyder, at hvis bygningen selges inden for
forsikringens lebetid, viderefores forsikringen pa de gaeldende vilkar i for-
hold til senere ejere af ejendommen. Det er séledes den til enhver tid ve-
rende ejer af bebyggelsen inden for forsikringens lebetid, der har ret til at fa
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forsikringssummen udbetalt. Forsikringen traeder som udgangspunkt i kraft,
nar byggeriet er afleveret. Hvis byggeriet ikke afleveres, traeder forsikringen
1 kraft ved indflytning, jf. § 25 B stk. 3.

Eftersyn og behandling af data fra 1- og 5 drs eftersyn

Som en del af forsikringsordningen skal forsikringsselskaberne i medfer af
§ 25 E, foresta og afholde udgiften til gennemforelsen af to eftersyn. De to
eftersyn, der skal udferes inden for forsikringens lebetid, skal gennemfores
inden henholdsvis 1 og 5 ar, efter forsikringen er tradt i kraft. 1-ars eftersy-
net skal vare foretaget og fremsendt til ejeren, indenfor 10 méneder efter
forsikringen er tradt i1 kraft, dog tidligst 5 maneder efter ikrafttreden. 5-ars
eftersynet skal vaere foretaget og fremsendt til ejeren, indenfor 4 &r og 10
maneder efter forsikringen er trddt i kraft, dog tidligst 4 &r efter ikrafttraeden.
Boligejeren skal varsles i rimelig tid inden eftersynenes gennemforelse. Bo-
ligejeren eller dennes repraesentant er berettiget til at deltage i1 eftersynene.

Formaélet med eftersynene er at give boligejeren og forsikringsselskabet op-
lysninger om byggetekniske svigt, sdledes at boligejeren og forsikringssel-
skabet har et veldokumenteret grundlag for at fa byggeriets parter til at ud-
bedre byggeskaderne. Forsikringsselskabet vurderer ud fra eftersynene de
registrerede svigts alvorlighed og afger, om de er dekningsberettigede un-
der ordningen. Hvis der mangler dokumentation, eller der er mistanke om
alvorlige problemer, kan der udferes et grundigere eftersyn, herunder beteg-
net et ekstraordinert eftersyn. Den grundigere underseggelse kan dog ogsa
foretages, uden at der er tale om et ekstraordinert eftersyn.

Hvis forsikringsselskabet allerede har foretaget eftersyn af en bebyggelse,
der er magen til den bebyggelse, der skal efterses, kan dette eftersyn traede i
stedet for et faktisk eftersyn (kopieftersyn). Hvis der f.eks. er tale om et ny-
bygget ejerlejlighedskompleks, kan forsikringsselskabet saledes ngjes med
at foretage eftersyn 1 et repraesentativt udsnit af lejlighederne og lade disse
eftersyn udgere eftersynet for de ovrige lejligheder 1 bebyggelsen. Forsik-
ringsselskabet kan lave stikproveeftersyn i et omfang, der sikrer, at eftersy-
net er reprasentativt for bebyggelsen eller for flere ens bebyggelser.

Social-og Boligstyrelsen indsamler, kontrollerer og organiserer oplysninger
fra eftersynene, jf. § 25 F. Eftersynene registreres i1 det nationale IT-system
kaldet byggeskadeforsikringssystemet (BSFS), hvor det registreres, hvad
der er fundet af svigt og mangler, herunder en vurdering af dekningsberet-
tigede skader. Driften af BSFS er udliciteret til Sekretariat for

Side 6/30



UDKAST

Byggeskadeforsikring ved Teknologisk Institut, som til dagligt administrer
byggeskadeforsikringsordningen, samt afrapporterer om skader mv. til So-
cial- og Boligstyrelsen. Sekretariatet udferer derudover kvalitetssikring af
udferte eftersyn og rykker forsikringsselskaberne for udferelsen af mang-
lende eftersyn og udarbejder arsrapporter. Udgifterne til BSFS og sekretari-
atet deekkes af gebyret for byggeskadeforsikring, som er pélagt forsikrings-
selskaberne, jf. § 25 F, stk. 3.

Som en del af ordningen kan der under visse forudsatninger offentliggeres
data om dekningsberettigede skader, jf. § 25 F, stk. 5 og bekendtgerelse om
byggeskadeforsikring, kapitel 6. Formélet med hjemmesiden “7jek bygge-
virksomheden” er at give boligejeren, forsikringsselskaber og byggeriets
parter mulighed for at se, om en virksomhed tidligere har bygget med ve-
sentlige byggeskader eller slet ingen byggeskader. En dekningsberettiget
skade er typisk konstateret pa baggrund af et 1- eller 5- arseftersyn, men det
kan ogsé vare boligejeren selv, som har opdaget og anmeldt skaden til for-
sikringsselskabet.

Kontrol og sanktioner

Som led 1 kommunernes byggesagsbehandling kontrolleres om bygherren
ved ansegning om byggetilladelse har dokumenteret, at der foreligger et til-
bud fra et forsikringsselskab pa en byggeskadeforsikring og ved feerdigmel-
ding dokumenterer, at bebyggelsen er forsikret og premien betalt. Kommu-
nen kan ikke udstede byggetilladelse, hvis dokumentationen mangler. For
byggeri, der kraever ibrugtagningstilladelse, kan kommunen ikke udstede
ibrugtagningstilladelse, hvis dokumentationen mangler, jf. § 25 C, stk. 1 og
stk. 2.

Som en yderligere sikkerhed for, at bebyggelsen forsikres, kan kommunal-
bestyrelsen som tvangsmiddel pélegge bygherren daglige eller ugentlige
beder, herunder administrative tvangsbeder, hvis byggeriet helt eller delvis
er taget 1 brug, uden at bebyggelsen er forsikret, eller uden at der er indsendt
dokumentation efter § 25 C, stk. 2 og 3.

I medfer af byggeloven § 30, litra 1) er det strafbart forsetligt eller groft
uagtsomt at afgive urigtige eller vildledende oplysninger til kommunalbe-
styrelsen om forhold, der er af betydning for, om der skal tegnes en bygge-
skadeforsikring, jf. § 25 A, eller at fortie sadanne oplysninger. Efter bygge-
loven § 30, litra j) er det strafbart at undlade at gere oplysninger om eftersyn
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efter § 25 E, stk. 1, elektronisk tilgeengelige for bygningsejeren (boligejeren)
og andre relevante parter i byggesagen, jf. § 25 E, stk. 2.

Dispensation fra byggeskadeforsikring

Der kan ikke meddeles dispensation fra bestemmelserne i kapitel 4 A og de
1 medfer af kapitel 4 A fastsatte bestemmelser. Dette geelder dog ikke 1 en
konkurssituation, hvor kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra
§ 25 C, stk. 2, jf. § 25 C, stk. 4 og § 22, stk. 1, 3. pkt., hvis der ikke kan
tegnes en byggeskadeforsikring.

3.2. Berne-, Aldre- og Boligministeriets overvejelser
Byggeskadeforsikringsordningen har de seneste ar oplevet en markant ned-
gang i udbydere af byggeskadeforsikringer. Der er nu kun ét forsikringssel-
skab, som udbyder forsikringstypen til alle. Hertil kommer ét forsikrings-
selskab, som udbyder forsikringstypen til allerede eksisterende rammekun-
der. Herudover er antallet af deekningsberettigede skader faldet vaesentligt.

Den manglende konkurrence blandt udbydere af forsikringstypen kan inde-
bare uhensigtsmessigheder for savel erhvervet som boligejerne, hvilket
skal sammenholdes med, at ordningen pt. med usikkerhed skennes at inde-
baere arlige omkostninger i storrelsesordenen pa mellem 120-240 mio. kro-
ner, hvilket mé antages at medfere en tilsvarende fordyrelse af boligbygge-
riet. Der kan endvidere vere tilfaelde, hvor bygherrer af forsikringskommer-
cielle arsager ikke kan tegne den obligatoriske forsikring hos det tilbagevae-
rende forsikringsselskab, hvorfor det pagaeldende byggeri i vaerste fald ikke
kan gennemfores. Da selvbyggeri ikke er omfattet af forsikringspligten er
der hermed risiko for, at der kan veare tilfelde, hvor boligen opferes som
selvbyg, fordi der ikke kan tegnes en byggeskadeforsikring.

Borne-, ZAldre- og Boligministeriet har dreftet muligheden for eventuelle
@ndringer af ordningen med reprasentanter for interessenterne. Eftersom
ordningen er omkostningstung, og skader kun i fa tilfeelde vurderes dek-
ningsberettiget, er den samlede vurdering, at det vil vaere mest hensigtsmaes-
sigt at udfase den obligatoriske ordning.

3.3. Den foresldede ordning
Det foreslas, at den nuverende, obligatoriske byggeskadeforsikringsord-
ning udfases.
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Forslaget vil medfere, at de allerede tegnede policer handteres af de invol-
verede parter pa grundlag af policen og de kontraktuelle forhold. De eksi-
sterende policer vil gelde 1 den resterende lebetid pé op til 10 &r. Der vil
ikke vaere understottelse af forsikringerne via et IT-system fra statens side,
eller vaere tilknyttet et sekretariat til ordningen. Séledes bortfalder ogsa op-
samling af data fra eftersyn af bebyggelserne. Der vil saledes ikke vaere un-
derstottelse af de obligatoriske eftersyn herigennem. Efterfolgende vil det
vaere op til forsikringsselskaberne at fa registreret eftersyn og fremsende ef-
tersynsrapporter til boligejeren.

En udfasning af ordningen vil medfere en forenkling af byggesagsbehand-
ling for bygherre og kommunerne, der vil ikke skulle fore kontrol med, om
der er tegnet en byggeskadeforsikring pd et nyt byggeri. Dog vil der ikke
vaere en byggeskadeforsikring pd byggeriet.

4. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det
offentlige

Stat

Som en del af administrationen med ordningen har Social- og Boligstyrelsen
arlige udgifter til at handtere opgaven gennem to leveranderer. Styrelsen
havde i 2023 og 2024 i gennemsnit udgifter til ordningen pé 3,4 mio. kr.,
som daekkes af et gebyr fra forsikringsselskaberne. I 2025 forventes udgif-
terne at veere omkring 2,2 mio. kr., som ligeledes daekkes af et gebyr. Ved
en udfasning af ordningen vil gebyrordningen og de dermed forbundne ind-
tegter og udgifter bortfalde.

Regioner
Der forventes ingen ekonomiske konsekvenser eller implementeringskon-
sekvenser for regionerne.

Kommuner

Bygningsmyndighedens kontrol med, at der foreligger en police ifm. byg-
gesagsbehandlingen bortfalder. Ved indferelsen af ordningen blev der for-
ventet en administrativ udgift til kommunerne svarende til ca. 560.000 kr.
arligt, som kan deekkes via byggesagsgebyret. Det skennes, at udfasningen
af ordningen ikke vil f4 nevneverdig indflydelse pa byggesagsgebyret i den
enkelte kommune.

5. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Forsikringsselskaber
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De gzldende forsikringer udfases over 10 &r og handteres pé grundlag af
den enkelte police og de kontraktuelle forhold. Da gebyret for byggeskade-
forsikringer kun gelder ved nytegnede forsikringer, vil der ikke vaere udgif-
ter til gebyr 1 perioden.

Byggebranchen

Det blev ved behandlingen af lovforslaget (LF 177 2006/1) forudsat, at for-
sikringspremien for en byggeskadeforsikring ikke matte koste mere end i
gennemsnit 1,5 pct. af anskaffelsessummen for byggeriet. Denne har som
udgangspunkt varet betalt af bygherre, men ma antages at have indgaet som

et element i fastsattelsen af prisen for boligen.

Der vil vere en vis administrativ lettelse for byggebranchen, idet den en-
kelte bygherre ikke skal bruge administrative ressourcer pa at tegne en byg-
geskadeforsikring pa det konkrete byggeri. Byrdelettelsen vurderes at vare
pa under 5 mio. kr.

6. Administrative konsekvenser for borgerne
Det vurderes ikke, at forslaget har vaesentlige administrative konsekvenser

for borgerne.

7. Klimamassige konsekvenser
Forslaget vurderes ikke at have klimamassige konsekvenser.

8. Miljo- og naturmeessige konsekvenser
Forslaget har som udgangspunkt ikke miljomaessige konsekvenser.

9. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

10. Horte myndigheder og organisationer m.v.
Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 1. september 2026 til den 29.
september 2026 (28 dage) veret sendt 1 hering hos felgende myndigheder

0g organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation, Ar-
bejderbevagelsens Erhvervsrad, Arkitektforeningen, ATP Ejendomme, BL
- Danmarks Almene Boliger, BOSAM, BUILD - Institut for Byggeri, By
og Milje, Aalborg Universitet, Byggeskadefonden, Byggesocietetet, Byg-
herreforeningen, Danmarks Lejerforeninger, Danske Arkitektvirksomheder,
Danske Advokater, Dansk Ejendomsmeglerforening, Danske Byggefag,
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Dansk Erhverv, Dansk Fjernvarme, Danske Handicaporganisationer, Dan-
ske Lejere, Danske Revisorer (FSR), Danske Regioner, Danske Studerendes
Fellesrdd, Danske Udlejere, Dansk Ungdoms Fallesrad, Danske ZAldrerad,
Det Centrale Handicaprad, Det Nationale Integrationsrdd — DNIR, DI, DI
Byggeri, EjendomDanmark, Ejerlejlighedernes Landsforening, Erhvervsle-
jernes Landsorganisation, Finansdanmark, Forbrugerradet TANK, Forenin-
gen af Danske Revisorer, Foreningen af Radgivende Ingenierer, Foreningen
Frembo, Forsikring og Pension, Garde Miljo, Green Power Denmark,
Grundejernes Investeringsfond, Historiske Huse, Husleje- og Beboerklage-
naevnsforeningen, Kommunekredit, KL, Kollegiekontorerne i Danmark,
Kommunernes Revision — BDO, Landsbyggefonden, Landdistrikternes
Fellesrdd, Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur, Lejernes
Landsorganisation i Danmark, OK-fonden, Realdania, Radet for Socialt Ud-
satte, Selveje Danmark, SMVdanmark, sbs radgivning A/S, VIVE - Det Na-
tionale Forskningscenter for Velfaerd og Aldre Sagen.

11. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreud- [Negative konsekvenser/merudgif-

gifter (hvis ja, angiv omfang/hvis [ter (hvis ja, angiv omfang/hvis nej,

nej, anfor »Ingen«) anfor »Ingen«)
Okonomiske konse- [ Ingen Ingen
kvenser for stat,
kommuner og regio-
ner
Implementeringskon-| Ingen Ingen
sekvenser for stat,
kommuner og regio-
ner
Okonomiske konse- |Mindreudgifter for bygherrer Ingen
kvenser for erhvervs-|anslaet til 120-240 mio. kr.
livet m.v.
Administrative kon- | Byrdelettelser pa under 5 mio. Ingen
sekvenser for er- kr.

hvervslivet m.v.

Administrative kon- [ Ingen Ingen
sekvenser for bor-

gerne
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Klimamassige kon- | Ingen Ingen
sekvenser

Miljo- og naturmaes- [ Ingen Ingen
sige konsekvenser

Forholdet til EU-ret-

ten

Lovforslaget indeholder ingen EU-retslige aspekter.
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Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til § 1

Til nr.1.

Efter den gldende regel i byggeloven § 1, 3 pkt., har bestemmelsen til for-
mal at sikre, at byggeskader udbedres. Det foreslés, at formalsbestemmelsen
1§ 1, 3. pkt. udgér af byggeloven.

Det foreslas, at der i § / ophaves »at sikre, at byggeskader udbedres «.

Den foresldede @ndring er en konsekvensandring som folge af ophavelse
af byggelovens kapitel 4 A vedrerende byggeskadeforsikring, jf. lovforsla-
gets § 1, nr. 4. Den foresldede andring vil medfore, at formalet om “at sikre,
at byggeskader udbedres” udgér af byggeloven.

Der henvises til 3.1 1 de almindelige bemarkninger.

Til nr. 2.

Byggeloven § 17 stk. 1-3 fastsatter, at det pahviler den til enhver tid ve-
rende ejer af en ejendom at berigtige forhold, der er 1 strid med byggeloven
eller de udferdigede forskrifter. Bestar forholdet i en ulovlig brug af ejen-
dommen, pahviler pligten tillige brugeren. Efterkommer ejeren eller bruge-
ren ikke et af kommunalbestyrelsen meddelt pabud om at berigtige et ulov-
ligt forhold, kan det ved dom pélegges ham inden en fastsat tidsfrist under
tvang af fortlebende bader at berigtige forholdet. Nar et ved dom meddelt
pabud om at berigtige et ulovligt forhold ikke efterkommes rettidigt, og ind-
drivelse af tvangsbeder ikke kan antages at fore til, at pAbuddet efterkom-
mes, kan kommunalbestyrelsen foretage det nedvendige til forholdets be-
rigtigelse pa ejerens eller brugerens bekostning. Efter § 17 stk. 4 finder be-
stemmelserne i stk. 1-3 ikke anvendelse pa forsikring af bebyggelse og ind-
sendelse af dokumentation efter § 25 A og § 25 C, stk. 1 og 2.

Det foreslés, at § 17, stk. 4 ophaves.
Den foreslaede @ndring er en konsekvensandring som felge af ophaevelse

af kapitel 4 A, jf. lovforslagets § 1, nr. 4, hvorefter byggeskadeforsikrings-
ordningen udfases.
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Der henvises til 3.1 i de almindelige bemarkninger.

Til nr. 3.

Efter byggeloven § 22 stk. 1 kan der meddeles dispensation fra bestemmel-
ser 1 loven og de i medfor af loven fastsatte bestemmelser, nar det skennes
foreneligt med de hensyn, der ligger til grund for de pidgaldende bestem-
melser. Der kan dog ikke meddeles dispensation fra bestemmelserne i kapi-
tel 4 A og de 1 medfor af kapitel 4 A fastsatte bestemmelser. Dog kan kom-
munalbestyrelsen 1 en konkurssituation meddele dispensation fra § 25 C,
stk. 2, jf. § 25 C, stk. 4, hvis der ikke kan tegnes en byggeskadeforsikring.

Det foreslés, at § 22 stk. 1, 2. og 3. pkt. ophaves.

Den foresldede @ndring er en konsekvensaendring som folge af ophavelse
af kapitel 4 A, jf. lovforslagets § 1, nr. 4, hvorefter bygeskadeforsikrings-

ordningen udfases.

Den foresldede @ndring indebarer, at dispensationsmuligheden fsva. byg-
geskadeforsikringen bliver ophavet, da der ikke lengere skal tegnes og do-
kumenteres en byggeskadeforsikring.

Der henvises til 3.1 1 de almindelige bemarkninger.

Til nr. 4.

Byggelovens kapitel 4 A, regulerer byggeskadeforsikringsordningens ind-
hold, herunder pligter, krav og undtagelser mv. Der er tillige hjemmel til at

fastsette nermere regler.

Efter § 25 A, stk. 1 skal en bygherre, der opferer ny bebyggelse, som ho-
vedsageligt skal anvendes til beboelse forsikre bebyggelsen mod byggeska-
der, der har arsag ved opforelsen af byggeriet. Forsikringspraemien betales
af bygherren. Efter stk. 1, 3. pkt. geelder tilsvarende regler for en bygherre,
som ved ombygning eller renovering af eller tilbygning til bestdende bebyg-
gelse, der ikke hidtil har veeret anvendt til beboelse, etablerer bebyggelse,
herunder kekken og bad, som hovedsagelig skal anvendes til beboelse.

Efter § 25 A, stk. 2 er der en raekke undtagelser fra forsikringspligten.
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Efter § 25 A, stk. 3 anses en erhvervsdrivende, der indgar aftale med en
forbruger om, at den erhvervsdrivende opfoerer eller forestar opferelsen af
bebyggelsen, som bygherre efter denne lov. Det samme galder, hvis den
erhvervsdrivende betinger aftalen om opforelse af bebyggelsen af, at forbru-
geren indgér aftale med en eller flere nermere angivne erhvervsdrivende om
opferelse af en del af bebyggelsen.

Efter § 25 B, stk. 1, skal byggeskadeforsikringens genstand vare bebyggel-
sen. Den sikrede er den til enhver tid vaerende ejer af bebyggelsen 1 forsik-
ringens lobetid. Forsikringsaftalen skal ikke kunne opsiges 1 forsikringens
lobetid.

Efter § 25 B, stk. 2 yder forsikringsselskabet erstatning til deekning af ud-
gifter til udbedring af byggeskader, omfattet af § 25 A, stk. 1 og regler fast-
sat i medfor af § 25 B, stk. 7.

Efter § 25 B, stk. 3, treeder forsikringen 1 kraft ved entreprenerens aflevering
af byggeriet til bygherren, eller hvis der ikke sker aflevering ved forste ind-
flytning. Forsikringen dekker skader, der anmeldes til forsikringsselskabet

inden 10 &r fra forsikringens ikrafttreeden.

Efter § 25 B, stk. 4, tilkommer retten til erstatning, nar forsikringsbegiven-
heden indtraeder, den sikrede, jf. stk. 1, selvom denne ikke har faet medde-
lelse om forsikringen. Forsikringstager kan ikke med bindende virkning for-
handle med forsikringsselskabet om erstatningen eller oppebere erstatnin-
gen.

Hvis der er panthavere eller indehavere af andre tingslige rettigheder 1 ejen-
dommen kan erstatningsbelabet efter § 25 B, stk. 5 udbetales til sikrede, nér
skaden er udbedret eller betryggende sikkerhed er stillet for panthaver eller
indehaveren af den tingslige rettigheds fyldestgerelse.

Efter § 25 B, stk. 6 kan et forsikringsselskab, hvis det har ydet erstatning til
daekning af en byggeskade, jf. stk. 2, der tillige helt eller delvis er deekket af
en anden tingsforsikring, ikke kreeve refusion af det pagaeldende forsikrings-
selskab inden for tingsforsikringens forsikringssum.
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Efter § 25 B, stk. 7 kan transport- og bygningsministeren fastsette regler
om forsikringsaftalens dekningsomfang, hvilket er sket ved bekendtgerelse
1292 af 24. oktober 2007 om byggeskadeforsikring med senere @ndringer.

Efter § 25 C, stk. 1 skal en bygherre, der skal forsikre bebyggelsen efter §
25 A ved ansegning om byggetilladelse sende dokumentation til kommu-
nalbestyrelsen for, at et forsikringsselskab har afgivet tilbud pé en bygge-
skadeforsikring.

Efter § 25 C, stk. 2 skal en bygherre, der skal forsikre bebyggelsen efter §
25 A ved ferdigmelding af byggeriet sende dokumentation til kommunal-
bestyrelsen for, at der er tegnet en byggeskadeforsikring og, at preemien er
betalt.

Bygherrer, der opforer ejendomme til udlejning er efter § 25 C, stk. 3 und-
taget dette krav, men skal i stedet tinglyse en tidsbegranset servitut pa den
pagaeldende ejendom om undtagelsen og dokumentere dette for kommunal-
bestyrelsen. Hvis ejendommen eller dele heraf s@lges som ejer- eller andels-
bolig inden for en 10-4rig periode efter feerdigmelding er salger forpligtet
til at tegne en byggeskadeforsikring pa ejendommen. Uden en opfyldelse af
bestemmelserne i stk. 1-3, kan kommunalbestyrelsen ikke meddele bygge-
eller ibrugtagningstilladelse, jf. § 25 C, stk. 4. Oplysninger om byggeskade-
forsikring registreres i BBR, jf. § 25 C, stk. 5.

Efter § 25 C, stk. 6 kan transport- og bygningsministeren fastsatte regler
om indsendelse af dokumentation, indhold af servitut, kommunens rolle 1
byggesager til udlejning og dokumentation heraf samt registrering af oplys-
ninger, jf. bekendtgerelse 1292 af 24. oktober 2007 med senere @ndringer.

Efter § 25 D, stk. 1 kan kommunalbestyrelsen som tvangsmiddel péalegge
bygherre daglige eller ugentlige beder, hvis byggeriet helt eller delvist er
taget 1 brug uden, at bebyggelsen er forsikret, eller uden der er indsendt do-
kumentation efter § 25 C, stk. 2 og 3.

Efter § 25 D, stk. 2 kan kommunalbestyrelsens afgerelser i henhold til stk.
1 ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Efter § 25 E, stk. 1-3 skal forsikringsselskabet forestd og atholde udgiften
til gennemforelsen af to eftersyn af byggeriet med henblik pa at vurdere
bygningernes tilstand og registreres skader samt tegn pa skader. Eftersynene
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skal gennemfores inden hhv. 1 og 5 ar efter forsikringen er tradt i kraft jf. §
25 B, stk. 3, jf. dog stk. 4. Bygningsejer varsles i rimelig tid inden gennem-
forelse. Bygningsejer eller dennes reprasentant er berettiget til at deltage 1
eftersynene. Oplysningerne fra eftersyn jf. § 25 E, stk. 1 gores elektronisk
tilgaengelige for bygningsejere og andre relevante parter i byggesagen. Hvis
forsikringsselskabet undlader at forestd gennemforelse af eftersynene jf. §
25 E, stk. 1 og regler fastsat i medfer af stk. 4 kan Trafik- og Byggestyrelsen
rekvirere et eftersyn pa forsikringsselskabets regning. Det gaelder dog ikke,
hvis forsikringsselskabet kan godtgere, at den manglende gennemforelse af
eftersyn og udarbejdelse af elektronisk oversigt skyldes forhold hos byg-
ningsejer. Der er udpantningsret for belabet.

Efter § 25 E, stk. 4 kan transport- og bygningsministeren fastsette regler om
gennemforelse af eftersyn efter stk. 1, udarbejdelse og indhold af den elek-
troniske oversigt samt frister for, hvornar denne skal vare tilgengelig efter
stk. 2, lgbetid pa forsikringen, nar ejendomme selges videre som andels-
eller ejerboliger inden for en 10 arig periode efter ferdigmeldingen jf. § 25
C, stk. 3, og antallet af eftersyn af byggeri efter § 25 A, stk. 2, nr. 6, jf.
bekendtgerelse 1292 af 24. oktober 2007 om byggeskadeforsikring med se-

nere @ndringer.

Efter § 25 F stk. 1 og 2, indsamler, kontrollerer og organiserer Trafik- og
Byggestyrelsen oplysninger fra eftersyn jf. § 25 E, og forsikringsselska-
berne indsender oplysninger om eftersyn efter § 25 E, stk. 2 og skadesud-
bedring efter § 25 B, stk. 2 til Trafik- og Byggestyrelsen.

Efter § 25 F, stk. 3 indbetaler forsikringsselskaberne et gebyr til dekning af
Trafik- og Byggestyrelsens udgifter til bearbejdning af oplysninger om ef-
tersyn og kontrol 1 medfoer af de 1 stk. 4 fastsatte regler.

Efter § 25 F, stk. 4 og 5 kan transport- og bygningsministeren fastsette reg-
ler om forsikringsselskabernes oplysnings- og indbetalingspligt efter stk. 2
og 3, om Trafik- og Byggestyrelsens indsamling, kontrol og organisering af
oplysningerne efter stk. 1 samt bearbejdning og offentliggerelse af oplys-
ninger fra eftersynene. Transport- og bygningsministeren kan i ovrigt fast-
sette regler om offentliggerelse af dekningsberettigede byggeskader, her-
under om navne pa de fysiske og juridiske personer, der har udfert eller
medvirket til udferelsen af arbejder, hvorpa der efterfolgende er konstateret
en dekningsberettiget byggeskade, jf. bekendtgerelse 1292 af 24. oktober
2007 om byggeskadeforsikring med senere @ndringer. Ministeren kan
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endvidere fastsatte regler om formen for og omfanget af offentliggerelsen,
herunder at offentliggerelsen kan ske i elektronisk form.

Det foreslas, at Kapitel 4 A ophaves.

Den foreslaede @ndring indebarer, at kapitel 4 A og bestemmelserne i1 ka-
pitlet opheves. Den foreslaede @ndring vil medfere, at byggeskadeforsik-
ringsordningen udfases. Der vil herefter ikke vare krav om, at der tegnes og
dokumenteres en byggeskadeforsikring i forbindelse med boligbyggeri.

Baggrunden for forslaget er, at forsikringsordningen bygger pa den forud-
setning, at der er et marked for denne type forsikringer. Udviklingen i de
seneste ar har medfert at der kun er et forsikringsselskab, som udbyder for-
sikringen til alle. Manglende konkurrence mellem udbydere af byggeskade-
forsikringer kan have en raekke uenskede virkninger for sével de erhvervs-
drivende som boligejerne.

Pé den baggrund foreslds det, at byggeskadeforsikringsordningen udfases
pr. 1. januar 2027, séledes at det ikke l&ngere vil vare obligatorisk at tegne

en byggeskadeforsikring for de omfattede bygningstyper.

Der henvises til 3.1.3.3 i de almindelige bemarkninger.

Til nr. 5

Efter byggeloven § 30 litra 1) straffes den der forsatligt eller groft uagtsomt
afgiver urigtige eller vildledende oplysninger til kommunalbestyrelsen om
forhold, der er af betydning for, om der skal tegnes en byggeskadeforsikring,
jf. § 25 A, eller fortier sdidanne oplysninger og efter § 30 litra j) straffes den,
der undlader at gore oplysninger om eftersyn efter § 25 E, stk. 1, elektronisk
tilgengelige for boligejeren og andre relevante parter 1 byggesagen, jf. § 25
E, stk. 2.

Det foreslés, at § 30 litra i) og litra j) ophaves.
Litra k) bliver herefter litra 1) og litra 1) bliver herefter litra j).

De foresldede @ndringer er konsekvensandringer som folge af ophavelse
af bestemmelserne 1 kapitel 4 A, jf. lovforslagets § 1, nr. 4. Forslaget vil
medfore at § 30 litra 1) og litra j) ophaves, hvormed der ikke leengere kan
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gives badestraf til den, der enten afgiver urigtige eller vildledende oplysnin-
ger om byggeskadeforsikring eller fortier oplysninger derom til kommunal-
bestyrelsen. Desuden kan den der ikke gor oplysninger om eftersyn elektro-
nisk tilgengelige for boligejeren ej heller straffes med bade.

Der henvises til 3.1 1 de almindelige bemarkninger.

Til § 2

Det foreslas, at loven skal treede 1 kraft den 1. januar 2027.
Det foreslas 1 stk. 2, at loven ikke skal finde anvendelse pa ansegninger om
byggetilladelse indgivet for lovens ikrafttraeden, idet det foreslds, at sddanne
ansggninger skal behandles efter de hidtil geldende regler.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

Lovforslaget

§1

I lov om byggeloven jf. lovbekendtge-
relse nr. 1178 af 23. september 2016,
som &ndret bl.a. ved lov nr. 1590 af 27.
december 2019 og senest ved § 2 i lov
nr. 41 af 23. april 2024, foretages fol-
gende @ndringer:

§1.

Denne lov har til formal:

at sikre, at bebyggelse udferes,
indrettes og bruges sdledes, at den
frembyder tilfredsstillende tryghed
i brand-, sikkerheds- og sundheds-
massig henseende,

at sikre, at bebyggelse og ejen-
dommens ubebyggede arealer far
en tilfredsstillende kvalitet under
hensyn til den tilsigtede brug og
vedligeholdes forsvarligt,

at sikre, at byggeskader udbedres,

at fremme  handicaptilgengelig
indretning af bebyggelse,

at fremme arkitektonisk kvalitet 1
byggeriet,

at fremme foranstaltninger, der

kan age byggeriets produktivitet,

at fremme foranstaltninger, som

kan modvirke unedvendigt res-

sourceforbrug 1 bebyggelser,

1.1§ 1 ophaves »at sikre, at byggeska-
der udbedres,«.
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at fremme foranstaltninger, som
kan modvirke unedvendigt rastof-
forbrug i1 bebyggelser,

at fremme foranstaltninger, som
kan reducere klimapavirkninger og
ressourceforbrug for byggeriet, og
at fremme foranstaltninger, som
kan modvirke unedvendige mer-

omkostninger i byggeriets levetid.

at fremme foranstaltninger, som
kan modvirke unedvendigt réstof-

forbrug 1 bebyggelser.

§17

(...)

Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 1-3
finder ikke anvendelse pa forsik-
ring af bebyggelse efter § 25 A og
indsendelse af dokumentation efter
§ 25 C, stk. 1 og 2.

2. § 17 stk. 4. ophaeves

§22

Der kan meddeles dispensation fra
bestemmelser 1 loven og de 1 med-
for af loven fastsatte bestemmel-
ser, nér det skennes foreneligt med
de hensyn, som ligger til grund for
de pageldende bestemmelser. Der
kan dog ikke meddeles dispensa-
tion fra bestemmelserne i kapitel 4
A og de 1 medfor af kapitel 4 A
fastsatte bestemmelser. Dog kan
kommunalbestyrelsen 1 en kon-
kurssituation meddele dispensa-
tion fra § 25 C, stk. 2, jf. § 25 C,
stk. 4, hvis der ikke kan tegnes en
byggeskadeforsikring. Dispensa-
tion fra bestemmelser om parke-

ring fastsat 1 medfer af § 7, stk. 1,

3.9 22 stk.1, 2. og 3. pkt. ophaves.
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kan alene meddeles i overensstem-
melse med regler fastsat i medfer
af stk. 6.

Kapitel 4 A
Byggeskadeforsikring

§25A

En bygherre, der opferer ny be-
byggelse, som hovedsagelig skal
anvendes til beboelse, skal forsikre
bebyggelsen mod  byggeska-
der, der har deres arsag i forhold
ved opferelsen af byggeriet. For-
sikringspreemien skal betales af
bygherren. 1. og 2. pkt. gaelder til-
svarende for en bygherre, som ved
ombygning eller renovering af el-
ler tilbygning til bestaende bebyg-
gelse, der ikke hidtil har veret an-
vendt til beboelse, etablerer bebyg-
gelse, herunder kekken og bad,
som hovedsagelig skal anvendes
til beboelse.

Stk. 2. Undtaget fra forsikrings-
pligten er

1) offentlige bygherrer,

2) bygherrer, der opferer bebyg-
gelse, som er dekket af Byggeska-
defonden, jf. lov om almene boli-
ger m.v.,

3) bygherrer, der opferer bebyg-
gelse, der ikke er heldrsbeboelse,
4) forbrugere, nar bebyggelsen ho-
vedsageligt er bestemt til beboelse
for forbrugeren, jf. dog stk. 3, og
5) bygherrer, der opferer ejen-
domme til udlejning.

Stk. 3. 1 de tilfzelde, hvor en for-
bruger indgar aftale med en er-

hvervsdrivende om, at den

4. Kapitel 4 A ophaves.
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erhvervsdrivende opferer eller fo-
restar opforelsen af bebyggelsen,
anses den erhvervsdrivende for at
vare bygherre efter denne lov. Det
samme gaelder, hvis den erhvervs-
drivende betinger aftalen om opfo-
relse af bebyggelsen af, at forbru-
geren indgér aftale med en eller
flere naermere angivne erhvervs-
drivende om opferelse af en del af
bebyggelsen.

§25B

Byggeskadeforsikringens gen-
stand skal vaere bebyggelsen. Sik-
rede i henhold til forsikringen skal
vaere den til enhver tid varende
ejer af bebyggelsen i forsikringens
lobetid.  Forsikringsaftalen skal
ikke kunne opsiges i forsikringens
lobetid.

Stk. 2. Forsikringsselskabet yder
erstatning til dekning af udgifter
til udbedring af byggeskader, der
er omfattet af § 25 A, stk. 1, og reg-
ler fastsat i medfer af stk. 7.

Stk. 3. Forsikringen traeder 1 kraft
ved entreprenerens aflevering af
byggeriet til bygherren, eller hvis
der ikke sker aflevering ved forste
indflytning. Forsikringen daekker
skader, der anmeldes til forsik-
ringsselskabet inden 10 ér fra for-
sikringens ikrafttraeden.

Stk. 4. Nar forsikringsbegivenhe-
den indtrader, tilkommer retten til
erstatning den sikrede, jf. stk. 1,
selv om denne ikke har fiet med-
delelse om forsikringen. Forsik-
ringstageren kan ikke med

Side 23/30



UDKAST

bindende virkning forhandle med
selskabet om erstatningen eller op-
pebaere erstatningen.

Stk. 5. Hvis der er panthavere eller
indehavere af andre tinglige ret-
tigheder i ejendommen, kan erstat-
ningsbelobet udbetales til sikrede,
ndr skaden er udbedret eller be-
tryggende sikkerhed er stillet for
panthaver eller indehaveren af den
tinglige rettigheds fyldestgerelse.
Stk. 6. Hvis et forsikringsselskab
har ydet erstatning til dekning af
en byggeskade, jf. stk. 2, der tillige
helt eller delvis er deekket af en an-
den tingsforsikring, kan forsik-
ringsselskabet ikke kreeve refusion
af det pigaeldende forsikringssel-
skab inden for tingsforsikringens
forsikringssum.

Stk. 7. Transport- og bygningsmi-
nisteren kan fastsette regler om
forsikringsaftalens dakningsom-
fang.

§25C

En bygherre, der skal forsikre be-
byggelsen efter § 25 A, skal ved
ansegning om byggetilladelse efter
§ 16, stk. 1, sende dokumentation
til kommunalbestyrelsen for, at et
forsikringsselskab har afgivet til-
bud pé en byggeskadeforsikring.
Stk. 2. En bygherre, der skal for-
sikre bebyggelsen efter § 25 A,
skal ved ferdigmelding af bygge-
riet sende dokumentation til kom-
munalbestyrelsen for, at der er teg-
net en byggeskadeforsikring, og at
premien er betalt.
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Stk. 3. En bygherre, der opferer
ejendomme til udlejning, som er
undtaget fra kravet om byggeska-
deforsikring, jf. § 25 A, stk. 2, nr.
5, skal ved ferdigmelding tinglyse
en tidsbegraenset servitut pd den
pageldende ejendom om undtagel-
sen og dokumentere dette over for
kommunalbestyrelsen. Bliver
ejendommen eller dele heraf
solgt som ejer- eller andelsbolig
inden for en 10-arig periode efter
ferdigmeldingen, er salger for-
pligtet til at tegne en byggeskade-
forsikring pa hele ejendommen.
Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan
ikke meddele byggetilladelse eller
ibrugtagningstilladelse efter § 16,
stk. 1, og § 16 A, medmindre be-
stemmelserne 1 stk. 1, 2 eller 3 er
opfyldt.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen regi-
strerer oplysninger om byggeska-
deforsikring 1 Bygnings- og Bolig-
registret, jf. lov om bygnings- og
boligregistrering.

Stk. 6. Transport- og bygningsmi-
nisteren kan fastsette regler om

1) indsendelse af dokumentation
efter stk. 1 og 2,

2) indholdet af servitutten, der skal
tinglyses ved opferelse af ejen-
domme, der skal anvendes til ud-
lejning, jf. stk. 3,

3) kommunens rolle i byggesa-
ger, som vedrerer ejendomme, der
skal anvendes til udlejning, jf. § 25
A, stk. 2, nr. 5,

4) indsendelse af dokumentation

vedrerende  ejendomme,  der
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opferes til udlejning, jf. § 25 A,
stk. 2, nr. 5, og

5) registrering af oplysninger efter
stk. 5.

§25D

Hvis byggeriet helt eller delvis er
taget i brug, uden at bebyggelsen
er forsikret, eller uden at der er ind-
sendt dokumentation efter § 25 C,
stk. 2 og 3, kan kommunalbestyrel-
sen som tvangsmiddel palaegge
bygherren daglige eller ugentlige
beder.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsens af-
gorelser i henhold til stk. 1 kan
ikke péklages til anden administra-
tiv myndighed.

§25E

Forsikringsselskabet skal foresta
og atholde udgiften til gennemfo-
relsen af to eftersyn af byggeriet
med henblik pa at vurdere bygnin-
gernes tilstand og registrere skader
samt tegn pa skader. Eftersynene
skal gennemfores inden henholds-
vis 1 og 5 &r efter, at forsikringen
er tradt i kraft, jf. § 25 B, stk. 3, jf.
dog stk. 4. Bygningsejeren varsles
1 rimelig tid inden eftersynenes
gennemforelse. Bygningsejeren el-
ler dennes reprasentant er beretti-
get til at deltage 1 eftersynene.

Stk. 2. Forsikringsselskaberne gor
oplysningerne fra eftersyn efter
stk. 1 elektronisk tilgaengelige for
bygningsejeren og andre relevante
parter 1 byggesagen.
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Stk. 3. Undlader et forsikringssel-
skab at forestd gennemforelsen af
eftersyn efter stk. 1 og regler fast-
sat 1 medfer af stk. 4, kan Social-
og Boligstyrelsen rekvirere et ef-
tersyn pa forsikringsselskabets
regning. Dette gelder dog ikke,
hvis forsikringsselskabet kan godt-
gore, at den manglende gennemfo-
relse af eftersyn og udarbejdelse af
elektronisk oversigt skyldes for-
hold hos bygningsejeren. Der er
udpantningsret for belabet.

Stk. 4. Transport- og bygningsmi-
nisteren kan fastsette regler om
I)gennemforelse af eftersyn efter
stk. 1,

2)udarbejdelse og indhold af den
elektroniske oversigt samt frister
for, hvornar denne skal vere til-
gaengelig efter stk. 2,

3)lebetiden pa forsikringen, nar
ejendomme s&lges videre som an-
dels- eller ejerboliger inden for en
10-arig periode efter faerdigmel-
dingen, jf. § 25 C, stk. 3, og
4)antallet af eftersyn af byggeri,
der er omfattet af § 25 A, stk. 2, nr.
5, hvorefter ejendomme, der opfo-
res til udlejning, er undtaget fra
kravet om byggeskadeforsikring,
reduceres eller 1 sarlige tilfelde
ikke gennemfores.

§25F

Social- og Boligstyrelsen indsam-
ler, kontrollerer og organiserer op-
lysninger fra eftersynene, jf. § 25
E.
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Stk. 2. Forsikringsselskaberne ind-
sender oplysninger om eftersyn ef-
ter § 25 E og skadesudbedring ef-
ter § 25 B, stk. 2, til Social- og Bo-
ligstyrelsen.

Stk. 3. Forsikringsselskaberne ind-
betaler et gebyr til dekning af So-
cial- og Boligstyrelsens udgifter til
bearbejdning af oplysninger om
eftersyn og kontrol i medfer af de i
stk. 4 fastsatte regler.

Stk. 4. Transport- og bygningsmi-
nisteren kan fastsette regler om
forsikringsselskabernes oplys-
ningspligt og indbetalingspligt ef-
ter stk. 2 og 3. Transport- og byg-
ningsministeren kan endvidere
fastsaette regler om Social- og Bo-
ligstyrelsens indsamling, kontrol
og organisering af oplysningerne
efter stk. 1 og om Social- og Bolig-
styrelsens bearbejdning og offent-
liggorelse af oplysningerne fra ef-
tersynene.

Stk. 5. Transport- og bygningsmi-
nisteren kan fastsatte regler om of-
fentliggarelse af dakningsberetti-
gede byggeskader. Ministeren kan
i den forbindelse fastsette regler
om, at offentliggerelsen kan om-
fatte navne pa de fysiske og juridi-
ske personer, der har udfert eller
medvirket til udferelsen af arbe;j-
der, hvorpa der efterfolgende er
konstateret en dakningsberettiget
byggeskade. Ministeren kan end-
videre fastsatte regler om formen
for og omfanget af offentliggorel-
sen, herunder at offentliggarelsen
kan ske 1 elektronisk form.
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§ 30 stk.1 litra a) -1)

Med bede straffes den, der

a) pabegynder et byggearbejde, ta-
ger et byggearbejde i brug eller i
ovrigt iverksatter foranstaltninger
uden at indhente tilladelse som fo-
reskrevet i loven eller de i medfor
af loven udferdigede forskrifter
eller gennemforer et byggearbejde
eller anden foranstaltning, der kree-
ver forudgaende tilladelse, pa an-
den made end tilladt af vedkom-
mende myndighed,

b) tilsidesatter vilkér, der er fast-
satien tilladelse i henhold til loven
eller de i medfer af loven udfeerdi-
gede bestemmelser,

¢) undlader at efterkomme et pa-
bud eller forbud, der er udstedt 1
henhold til loven eller de i medfer
af loven udferdigede bestemmel-
ser,

d) undlader at foretage vedligehol-
delsesarbejder, som er nadvendige
for at undgi, at der opstar fare for
en bebyggelses beboere eller an-
dre,

e) overtraeder § 7, stk. 2, 1. pkt., og
de i medfer af § 8, stk. 1, nr. 2-4,
fastsatte regler,

f) ikke efterkommer et pabud efter
§ 18 B, stk. 2 og 3, om at udlevere
oplysninger,

g) ikke efterkommer et pabud efter
§ 18 B, stk. 4, om at give adgang
til ejendommen,

h) ikke efterkommer et pibud efter
§ 18 B, stk. 5, om at udlevere

5. § 30 litra i) og litra j) ophaves.

Litra k) bliver herefter litra 1) og litra 1)

bliver herefter litra j).
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tegninger, beregninger eller andet
materiale,

1) forsetligt eller groft uagtsomt
afgiver urigtige eller vildledende
oplysninger til kommunalbestyrel-
sen om forhold, der er af betydning
for, om der skal tegnes en bygge-
skadeforsikring, jf. § 25 A, eller
fortier sddanne oplysninger,

j) undlader at gare oplysninger om
eftersyn efter § 25 E, stk. 1, elek-
tronisk tilgengelige for bygnings-
ejeren og andre relevante parter i
byggesagen, jf. § 25 E, stk. 2,

k) undlader at give oplysninger el-
ler yde bistand til transport- og
bygningsministeren eller personer,
der er serligt bemyndiget hertil ef-
ter § 31 B, stk. 3, eller

1) undlader at udtage prover efter §
31 B, stk. 4.

energiforhold og lignende byg-

ningsrelaterede bestemmelser.

Side 30/30



