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-- AKT 1008930 -- BILAG 2 -- [ VS [2026-2230] OFFENTLIG HZRING - Lovforslag om aendring af byggeloven (Udfasning

Til: snb@sm.dk (snb@sm.dk)
Fra: Trine Toftgaard Lund (ttl@aeldreraad.dk)
Titel: VS: [2026-2230] OFFENTLIG HIRING - Lovforslag om eendring af byggeloven (Udfasning af

byggeskadeforsikringsordningen)

E-mailtitel: VS: [2026-2230] OFFENTLIG HIRING - Lovforslag om andring af byggeloven (Udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen) (AEM Id nr.: 1001979)

Sendt: 04-09-2026 10:51

Bilag: Lovforslag om udfasning af byggeskadeforsikringsordningen.pdf; Haringsbrev - Udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen.pdf; Haringsliste - Udfasning af byggeskadeforsikringsordningen.pdf;

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Vaer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Til Bgrne-, £ldre- og Boligministeriet

Danske Zldrerad takker for hgringsmuligheden. Vi har ikke bemaerkninger til det fremsendte.
Med venlig hilsen

Trine Toftgaard Lund
Direktgr
Telefon: 38 77 01 63 | Mobil: 22 42 89 13 | Mail: ttl@aeldreraad.dk

danske

eldrerad

Danske £ldrerad | Svend Aukens Plads 11 | 2300 Kgbenhavn S
www.danske-aeldreraad.dk

Fra: Danske Zldrerad <info@aeldreraad.dk>

Sendt: 1. september 2026 11:59

Til: Trine Toftgaard Lund <ttl@aeldreraad.dk>

Emne: VS: [2026-2230] OFFENTLIG HARING - Lovforslag om aendring af byggeloven (Udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen) (AEM Id nr.: 1001979)

Fra: Sune Nyvang Blohm <snb@sm.dk>
Sendt: 1. september 2026 11:48

Til: snb@baebm.dk
Emne: [2026-2230] OFFENTLIG HBRING - Lovforslag om aendring af byggeloven (Udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen) (AEM Id nr.: 1001979)

heringsli nf; herin

Barne-, Aldre- og Boligministeriet sender hermed udkast til lov om eendring af byggeloven (Udfasning af
Byggeskadeforsikringsordningen) i haring.

Vedheeftet er hgringsbrev, haringsliste og udkast til loveendringen.

Barne-, ZAldre- og Boligministeriet skal anmode om at eventuelle bemaerkninger er ministeriet i haende senest den 29.
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mailto:snb@sm.dk
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september 2026.

Med venlig hilsen

Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent

Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 29 31 80 53
Mail: snb@sm.dk

\\77

Borne-, AEldre- og Boligministeriet
Stormgade 2-6

1470 Kgbenhavn K

TIf. 33 92 93 00

aeldremin.dk
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Hgringssvar fra SMVdanmark vedrgrende lovforslag om &ndring
af byggeloven (Udfasning af byggeskadeforsikringsordningen)

1008474

1

Sune Nyvang Blohm
30. sep 2026



-- AKT 1008930 -- BILAG 4 -- [ Haringssvar fra SMVdanmark vedrgrende lovforslag om gendring af byggeloven (Udfasnin

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@baebm.dk)

Cc: Kasper Munk Rasmussen (rasmussen@SMVdanmark.dk)

Fra: Alexander Sgndergaard (soendergaard@smvdanmark.dk)

Titel: Haringssvar fra SMVdanmark vedrgrende lovforslag om aendring af byggeloven (Udfasning af

byggeskadeforsikringsordningen)

E-mailtitel: Haringssvar fra SMVdanmark vedrgrende lovforslag om andring af byggeloven (Udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen) (AEM Id nr.: 1001979)

Sendt: 08-09-2026 16:27

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Vaer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

SMVdanmark stetter forslaget om at udfase den obligatoriske byggeskadeforsikringsordning, da den ikke
har nogen reel veerdi. Ordningen fordyrer byggeriet ungdigt og er konkurrenceforvridende.

Det har laenge veeret en stor udfordring, at der kun er fa forsikringsselskaber, der udbyder
byggeskadeforsikring, hvilket utvivisom har pavirket markedet negativt. Det er derfor meget positivt, at man
nu drager konsekvensen af dette.

Ordningen har medfart hgje omkostninger for isser SMV’erne. Hvor typehusvirksomhederne har kunnet
opna lavere preemier, har situationen vaeret en helt anden for de sma virksomheder. Flere mindre
virksomheder har endda holdt sig helt fra markedet for opfarsel af typehuse, da det var blevet for dyrt at
tegne den lovpligtige byggeskadeforsikring. Effekten af ordningen har ogsa vaere begraenset, da en del
skader ikke er deekningsberettigede, hvilket ogsa har bidraget til mange mindre virksomheders frustrationer
over ordningen.

Samlet set stgtter SMVdanmark altsé lovforslagets formal om en udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen.

Venlig hilsen
Alexander Segndergaard

Underdirektar — politik & analyse

Telefon: 54 34 57 00

SMVdanmark

SMVdanmark | Islands Brygge 26 | 2300 Kbh. S | smvdanmark.dk | T +45 33 93 20 00

SMVdanmark repreesenterer 18.000 medlemsvirksomheder. Vi er den eneste erhvervsorganisation, der udelukkende
kaemper for bedre vilkar for de danske SMV'er.

Fa vores nyh rev — klik her

LIC3ES

Fra: Sune Nyvang Blohm <snb@sm.dk>

Sendt: 1. september 2026 11:48

Til: snb@baebm.dk

Emne: [2026-2230] OFFENTLIG H@RING - Lovforslag om aendring af byggeloven (Udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen) (AEM Id nr.: 1001979)
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mailto:snb@sm.dk
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Til a vedlagte haringsliste anferte harin rter

Bgrne-, /ldre- og Boligministeriet sender hermed udkast til lov om gendring af byggeloven (Udfasning af
Byggeskadeforsikringsordningen) i haring.

Vedheeftet er hgringsbrev, haringsliste og udkast til loveendringen.

Bgrne-, /ldre- og Boligministeriet skal anmode om at eventuelle bemaerkninger er ministeriet i haende senest den 29.
september 2026.

Med venlig hilsen

Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent

Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 29 31 80 53

Mail: snb@sm.dk
&

N\

Borne-, A£ldre- og Boligministeriet
Stormgade 2-6

1470 Kgbenhavn K

TIf. 33 92 93 00

aeldremin.dk
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Frandsen, Mette (Mette.Frandsen@sedgwick.com)
Sune Nyvang Blohm (Sagsbehandler, Byggeri og Boliglovgivning)

30. sep 2026

Hgringssvar om udkast til lov om aendring af byggeloven
(Udfasning af byggeskadeforsikringsordningen)

1008470

1

Sune Nyvang Blohm
30. sep 2026



-- AKT 1008930 -- BILAG 6 -- [ Haringssvar om udkast til lov om eendring af byggeloven (Udfasning af byggeskadeforsikri

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@baebm.dk)

Fra: Frandsen, Mette (Mette.Frandsen@sedgwick.com)

Titel: Hgringssvar om udkast til lov om aendring af byggeloven (Udfasning af byggeskadeforsikringsordningen)
Sendt: 11-09-2026 12:28

Til Bgrne-, £ldre- og Boligministeriet

Sedgwick Danmark A/S har med interesse laest udkastet til lov om udfasning af byggeskadeforsikringsordningen og vi
vil hermed gerne komme med vores bemaerkninger.

Vi beskeeftiger os dagligt med handtering af byggeskader pa vegne af flere danske og internationale
forsikringsselskaber. Vores erfaring bygger pa mange ars praktisk arbejde med skadesbehandling inden for
byggeskadeomradet, herunder behandling af alle typer byggeskader samt Igbende dialog med boligejere,
entreprengrer, professionelle bygherrer, radgivere og forsikringsselskaber.

Vi er naturligvis opmaerksomme p3, at vi udtaler os fra en branche med en gkonomisk interesse i ordningen. Det
endrer dog ikke ved, at vi finder det problematisk, at lovforslaget efter vores opfattelse ikke i tilstraekkelig grad
belyser de konsekvenser, som en afskaffelse vil fa for de boligejere, der rammes af alvorlige byggeskader.

Den centrale problemstilling er efter Sedgwick Danmarks opfattelse ikke, hvor mange skader der deekkes, men hvad
der sker med de boligejere, der star tilbage med de alvorlige skader, som ordningen oprindeligt blev etableret for at
handtere.

Lovforslaget anerkender selv, at byggeskadeforsikringen blev indfgrt efter en raekke sager, hvor boligejere ikke kunne
fa daekket eller udbedret alvorlige byggeskader hos de ansvarlige aktgrer. Formalet var at sikre en enkel adgang til
udbedring eller erstatning ved alvorlige byggeskader.

Efter vores opfattelse er denne problemstilling fortsat hgjaktuel.

| den offentlige debat henvises der ofte til, at kun en mindre andel af de registrerede forhold ender med at blive
vurderet som daekningsberettigede. Det er efter vores opfattelse et misvisende parameter at male ordningens vaerdi

pa.

Det er vores forstaelse, at lovgiver aldrig har haft til hensigt, at byggeskadeforsikringen skulle fungere som en generel
mangelforsikring for enhver kosmetisk fejl eller mindre udfgrelsesmangel. Dette er tillige afspejlet i selvrisikoens
stgrrelse, som er fastsat af lovgiver.

Ordningen er malrettet de alvorlige byggeskader, som kan pafgre en boligejer betydelige gkonomiske tab.

Sedgwick Danmark bistar hvert ar med at udbetale flere millioner kroner i erstatning til boligejere, som star i deres
livs maske stgrste krise, fordi deres ejendom er ramt af eksempelvis:

e Omfattende fugt- og vandskader

 Fejl ved klimaskaerm og tagkonstruktioner

¢ Nedbrudte mgrtelfuger

¢ Alvorlige stabilitetsproblemer med risiko for kollaps
* Vaesentlige installationsfejl

Det er netop disse sager, som ordningen efter vores opfattelse er skabt til at handtere, og det er i disse sager, vi hvert
ar hjaelper mange boligejere med udbedring, genhusning mv.



Der har de seneste ar vaeret en del kritik af bade byggeskadeforsikringen og ejerskifteforsikringen. Fra forbrugernes
side er kritikken ofte rettet mod manglende eller utilstraekkelig daekning.

Trods forskellige opfattelser af, hvad en forsikring b@r deekke, er der dog en bred enighed om, at produkterne er
ngdvendige, da mange boligejere ellers ville have vaesentligt darligere muligheder for at opna erstatning for deres
gkonomiske tab.

Byggeskadeforsikringen bidrager samtidig til en teknisk vurdering af alvorlige byggeskader. Uden ordningen vil
mange flere boligejere vaere henvist til selv at finansiere tekniske undersggelser, radgivere, skensmaend og juridisk
bistand for overhovedet at fa afklaret, om der foreligger en ansvarspadragende fejl.

Forsikringen skaber incitament til rin
En vaesentlig del af byggeskadeforsikringens veerdi ligger ikke i selve erstatningsudbetalingerne.

Lovforslaget omtaler ganske vist de obligatoriske 1- og 5-arseftersyn, men efter vores opfattelse undervurderes disse
eftersyns betydning. Samtidig synes den Igbende indsats, som forsikringsselskaberne hver dag yder for at fa
ansvarlige aktgrer til at foretage udbedring af konstaterede byggeskader, helt at vaere overset.

| praksis oplever vi meget ofte, at entreprengrer og professionelle bygherrer vaelger at foretage frivillig udbedring,
nar byggeskadeforsikringen involveres og forsikringsselskabet retter krav med hjemmel i Bekendtggrelse om
byggeskadeforsikring § 16. Dette til stor glaede for boligejerne, der ikke selv har kunnet forma at fa den ansvarlige til
at udbedre og som tillige sparer den betydelige selvrisiko, som er forbundet med forsikringsdaekning.

Med andre ord oplever vi, at forsikringsselskabernes mulighed for at ggre krav geeldende mod ansvarlige aktgrer
skaber et betydeligt incitament til at fa fejl og mangler udbedret. Det betyder, at mange forhold aldrig udvikler sig til
egentlige erstatningssager, fordi de ansvarlige aktgrer veelger at foretage udbedring, inden forsikringsselskabet for
alvor ma traede til.

Hvis ordningen afskaffes, forsvinder denne mekanisme.

Det fremgar ikke klart af lovforslaget, hvilke konkrete instrumenter der fremover skal sikre samme adfeerd hos
markedets aktgrer.

Konkurser og konkursspekulationer

Lovforslaget forudsaetter i praksis, at boligejeren kun kan forfglge sit krav direkte mod ansvarlige entreprengrer,
professionelle bygherrer og radgivere. For mange almindelige familier er dette uoverskueligt, da det ofte kraever
betydelige pkonomiske og juridiske ressourcer.

Det er desuden vores erfaring, at byggeskadeforsikringen i praksis ofte fungerer som det sidste sikkerhedsnet for
boligejeren.

Hvert ar gar flere hundrede bygge- og anlaegsvirksomheder konkurs. Derudover ser vi jeevnligt situationer, hvor der
spekuleres i at selskaber afhandes, sa det i praksis bliver vanskeligt eller umuligt for en boligejer at forfglge et krav.
Det er desveerre ikke unormalt, at der i forbindelse med stgrre byggeprojekter stiftes projektselskaber til at baere
ansvaret og at disse belejligt afhandes hurtigst muligt efter opfgrelsen, sa forbrugeren ikke kan rette sit krav mod en
ansvarlig part.

Manglende konkurren r fgre til eendringer

Lovforslaget leegger betydelig vaegt pa, at der kun er én reel udbyder tilbage pa markedet. Det er efter vores
opfattelse et reelt problem, nar der er tale om et lovpligtigt produkt.

Vi har dog vanskeligt ved at se, hvorfor konklusionen ngdvendigvis skal vaere afskaffelse.

Pa baggrund af lovforslaget kan man fa det indtryk, at byggeskadeforsikringsproduktet er seerligt lukrativt for



selskaberne, eftersom der kun udbetales erstatning i fa sager. Hertil ma vi venligst korrigere, at arsagen til, at de
fleste forsikringsselskaber har trukket sig fra markedet eller ikke gnsker at tilbyde produktet, netop er, at produktet
ikke har vist sig tilstraekkeligt rentabelt.

Det haenger sammen med, at der i de sager, hvor der foreligger deekningsberettigede forhold, ofte udbetales
betydelige erstatningssummer. Netop fordi ordningen er tiltaenkt at beskytte boligejere mod alvorlige
konstruktionsmaessige skader, ma forsikringsselskaberne ofte udbetale flere hundrede tusinde kroner eller hele
forsikringssummen (svarende til entreprisesummen), fordi skaderne pa ejendommen er sa omfattende, at der skal
foretages stgrre reparationer eller eiendommen skal genopbygges pa ny. Derudover er der udgifter til eksempelvis
teknisk bistand, genhusning og opmagasinering af indbo.

Endvidere bliver det ofte overset, at forsikringsselskaberne i mange sager ma forfglge krav mod modbvillige ansvarlige
parter via isoleret bevisoptagelse, retssager mv., hvilket ligeledes pavirker produktets rentabilitet.

Vi mener derfor, at man bgr overveje, hvordan man kan ggre produktet mere attraktivt for selskaberne.

Eksempelvis kunne man lade sig inspirere af nogle af tankerne bag den politiske aftale om byggeskadeforsikringer og
Garantifonden for skadesforsikringsselskaber. Denne aftale gav boligejere med en byggeskadeforsikring fra
konkursramte Qudos Insurance A/S mulighed for fortsat at fa deekket deres berettigede erstatningskrav, hvis den
professionelle bygherre gik konkurs.

Safremt man gnsker at imgdekomme nogle af de frustrationer, som boligejerne oplever omkring manglende
dakning, kan man samtidig overveje at justere forsikringens daekningsomrade og skadebegreb i sammenhang med
praemien og selvrisikoen.

Lovforsl mangler en anal f konsekvenserne for boligejern

Efter vores opfattelse er den vasentligste mangel ved lovforslaget, at det beskriver besparelser for erhvervslivet,
men ikke de gkonomiske konsekvenser for de boligejere, som fremover rammes af alvorlige byggeskader.

Lovforslaget anfgrer blandt andet, at ordningen skgnnes at koste mellem 120 og 240 mio. kr. arligt, og at afskaffelsen
vil medfgre pkonomiske lettelser for erhvervslivet.

| praksis vil omkostningerne ikke forsvinde, men blot flyttes fra forsikringsordningen til boligejerne. Samtidig ma det
forventes, at en st@rre del af disse tvister fremover vil skulle handteres gennem privatfinansierede tekniske
undersggelser, syn og skgn samt retssager.

Derfor savnes en analyse af:

 hvordan boligejere fremadrettet kan fa hjeelp til udbedring,

» hvor store tab boligejere fremover forventes at beere,

« hvilke konsekvenser entreprengrkonkurser far for boligejerne, og
¢ hvordan de nuvaerende preeventive mekanismer skal erstattes.

Disse forhold forekommer efter vores opfattelse ngdvendige at belyse, fgr der traeffes beslutning om at afskaffe
ordningen.

Afsluttende bemeerkning

Som det fremgar af ovenstaende, er vi ikke ngdvendigvis imod aendringer af byggeskadeforsikringsordningen. Vi
finder imidlertid ikke, at der i lovforslaget er pavist et tilstraekkeligt grundlag for at afskaffe ordningen helt.

Efter vores opfattelse risikerer forslaget at flytte betydelige gkonomiske risici fra professionelle aktgrer og
forsikringsmarkedet over pa almindelige boligejere, som ofte hverken har de gkonomiske eller juridiske ressourcer til
selv at handtere komplekse byggeskadesager.



Vi opfordrer derfor til, at der gennemfgres en naermere analyse af konsekvenserne for boligejerne og at der arbejdes
videre med mulige justeringer af ordningen frem for en fuldsteendig udfasning.

Vi star naturligvis til radighed for en naermere drgftelse, sdfremt dette gnskes.

Med venlig hilsen / Kind regards

Mette Herskind Frandsen | Team Leader & Senior Claims handler
Sedgwick Danmark A/S | Lautrupvang 8 | DK-2750 Ballerup | Denmark

MOBILE +45 5455 9783 | e-MAIL Mette.frandsen@sedgwick.com | www.sedgwick.com

sedgwick™

Alle persondata, som indhentes, behandles eller deles af os, behandles i overensstemmelse med den relevante databeskyttelseslovgivning. Er

du i tvivl om, hvordan vi behandler dine persondata, kan du lzese vores Persondatapolitik

Denne email og eventuelt vedhaeftet materiale er kun tilsigtet de direkte involverede parter. Videredeling, kopiering eller misbrug af
oplysninger af tredjemand er ikke tilladt. Alle rettigheder (incl. copyright) forbeholdes. Alt ansvar begraenses til geeldende forsikringspolice.
Sedgwick Danmark A/S er registreret hos Erhvervsstyrelsen med CVR 26694280.

Any personal data acquired, processed or shared by us are processed in line with applicable data protection legislation. For any questions

regarding how we process personal data, we refer you to our Privacy Notice

This communication and any attachment are solely intended, in the context of this line of communication or the concerning casefile, for the
directly involved parties. Reproduction and such and use by others is forbidden and responsibility therefor is expressly excluded. All (copy-
Jrights reserved. All liability is limited to the applicable insurance policy.

Sedgwick Danmark A/S is a company registered in Denmark with company number CVR 26694280.
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18-09-2026
Ercan lljazovski (ercan_iljaz@hotmail.com)
Sune Nyvang Blohm (Sagsbehandler, Byggeri og Boliglovgivning)

30. sep 2026

Hgringssvar — udfasning af byggeskadeforsikringsordningen —
behov for overgangsregel for eksisterende sager

1008466

1

Sune Nyvang Blohm
30. sep 2026



-- AKT 1008930 -- BILAG 8 -- [ Haringssvar — udfasning af byggeskadeforsikringsordningen — behov for overgangsregel f§

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@baebm.dk)

Cc: ketty.gammelgaard@ft.dk (ketty.gammelgaard@ft.dk), marie.brixtofte@ft.dk (marie.brixtofte@ft.dk)

Fra: Ercan lljazovski (ercan_iljaz@hotmail.com)

Titel: Haringssvar — udfasning af byggeskadeforsikringsordningen — behov for overgangsregel for eksisterende sager
Sendt: 18-09-2026 11:52

Bilag: Haringssvar fra Social- og Boligstyrelsen.pdf; 25_06322-41Afggrelse.pdf;

Til Berne-, Aldre- og Boligministeriet

Jeg onsker hermed at afgive heringssvar til udkastet til forslag til lov om @&ndring af
byggeloven om udfasning af byggeskadeforsikringsordningen.

Jeg stotter, at der findes en lgsning pa de problemer, der er konstateret med ordningen.
Jeg vil imidlertid gere opmarksom pa et vasentligt problem 1 den foreslaede
overgangsregel.

Efter lovudkastet skal de hidtidige regler fortsat gaelde for ansggninger om
byggetilladelse, der er indgivet for den 1. januar 2027. Dermed risikerer en mindre
gruppe eksisterende byggesager at blive fastholdt 1 et krav om byggeskadeforsikring,
selv hvor det er dokumenteret, at forsikringen reelt ikke kan tegnes.

Min egen sag illustrerer problemet konkret.

Jeg har som privat bygherre opfert tre ejerlejligheder 1 Gladsaxe Kommune ved
fagentreprise. Jeg bor selv 1 den ene bolig.

I forbindelse med byggesagen er det dokumenteret, at det ikke har veeret muligt at tegne
den byggeskadeforsikring, som kommunen kraver. Problemet skyldes saledes ikke, at
jeg ikke onsker at tegne eller betale for forsikringen. Forsikringsproduktet har konkret
ikke vaeret muligt at kebe.

Sagen har varet behandlet af Byggeklageenheden, og Social- og Boligstyrelsen har
afgivet en udtalelse 1 sagen. Styrelsen vurderede bl.a., at dispensationsmuligheden 1
byggelovens § 22 ikke er begranset til konkurssituationer, og at kommunen efter en
konkret vurdering kan have mulighed for at dispensere, nar det dokumenteres, at
byggeskadeforsikring ikke kan opnés.

Byggeklageenheden ndede imidlertid frem til en anden fortolkning af
dispensationsmuligheden.

Resultatet er derfor en situation, hvor jeg pa den ene side er underlagt et lovkrav om
forsikring, mens jeg pd den anden side dokumenteret ikke kan kebe den forsikring, der
kraves.

Dette problem blev allerede behandlet 1 Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens vejledning
om byggeskadeforsikring fra juli 2019. Her beskrives netop situationen, hvor det ikke
er muligt at opna et tilbud pa byggeskadeforsikring, og hvordan kommunen kan
handtere en sddan objektiv umulighed.

Det forekommer derfor uhensigtsmassigt, hvis udfasningen af ordningen medferer, at
nye byggesager fra 1. januar 2027 helt fritages for forsikringskravet, mens allerede



eksisterende sager fortsat kan vere fastlést i et krav, som det objektivt er umuligt at
opfylde.

Jeg foreslar derfor, at overgangsbestemmelsen suppleres.

Eksisterende byggesager ber kunne omfattes af de nye regler, nér bygherren kan
dokumentere, at den kraevede byggeskadeforsikring ikke kan tegnes pd markedet.

Alternativt ber der indsettes en udtrykkelig overgangsbestemmelse, der giver
kommunen adgang til at afslutte sddanne byggesager og meddele nedvendig
ibrugtagningstilladelse uden byggeskadeforsikring, nir objektiv umulighed er
tilstreekkeligt dokumenteret.

En sddan bestemmelse kan afgrenses snevert og kreve dokumentation for afslag fra
relevante forsikringsselskaber. Den vil derfor ikke generelt fritage eksisterende
projekter fra de hidtidige regler, men alene forhindre, at borgere og bygherrer efter
udfasningen fortsat fastholdes 1 et krav, som ikke kan opfyldes.

Jeg mener, at dette ber afklares direkte i lovgivningen, s eksisterende sager ikke
efterlades 1 et retligt tomrum som folge af udfasningen.

Min konkrete sag og det tilherende materiale er allerede fremsendt til Folketingets
Indenrigs-, Bolig- og Landdistriktsudvalg og er omdelt som IBL alm. del — bilag 41.

Jeg vedlegger Byggeklageenhedens afgerelse, Social- og Boligstyrelsens udtalelse
samt dokumentationen for, at byggeskadeforsikring ikke har kunnet tegnes.

Med venlig hilsen
Ercan Iljazovski
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Videresendelse af heringssvar fra Social- og
Boligstyrelsen

Byggeklageenheden har den 9. juli 2025 modtaget din klage over Gladsaxe
Kommunes delafgerelse af 9. juli 2025 om fastholdelse af krav om bygge-
skadeforsikring (Gladsaxe Kommunes sagsnummer 24-21649-02.00.00-
A00).

Byggeklageenheden har modtaget heringssvar fra Social- og Boligstyrel-
sen, som hermed fremsendes til din orientering.

Hvis du har bemarkninger til det fremsendte, bedes du sende dem til Byg-
geklageenheden inden 2 uger, dvs. torsdag den 18. juni 2026. Du kan
sende dem ved at bruge “besvar’-funktionen i1 Digital Post (Borger.dk),
hvor du kan skrive en besked og evt. vedhzfte filer.

Dokumentet vil blive gjort synligt for Gladsaxe Kommune, nar Byggekla-
geenheden har gennemgaet dokumentet.

Ved eventuel henvendelse til Byggeklageenheden skal enheden bede dig
oplyse sagsnummer 25/06322.

Kopi af dette brev gores tilgeengelig for Gladsaxe Kommune (sagsnummer
24-21649-02.00.00-A00).
Med venlig hilsen

Anders Callisen Jorgensen
Fuldmagtig

Dato: 4. juni 2026
Sagsnummer: 25/06322
Klagenummer: 1075947

Byggeklageenheden
NAEVNENES HUS
Toldboden 2

8800 Viborg

Neevnenes Hus: 72 40 56 00
CVR: 37795526
Byggeklageenhedens e-mail:
byg@naevneneshus.dk
www.naevneneshus.dk
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Nzevnenes Hus

Toldboden 2, 8800 Viborg

Sagsnr.:
2025 - 10338

Dato:
27. maj 2026

Social- og
Boligstyrelsen

Lerchesgade 35, 5
5000 Odense C

TIf.: +4572 42 37 00
info@sbst.dk
www.sbst.dk

Til Neevnenes Hus

Tak for jeres henvendelse, jeres sagsnummer 25/06322,vedrgrende
byggeskadeforsikringsordningen af 25. september 2025 og jeres opfelgning af 12. maj
2026.

Indledningsvist skal det oplyses, at styrelsen ikke kan forholde sig til konkrete sager,
men alene kan udtale sig generelt og vejledende.

| jeres henvendelse henvises til, at der alene kan dispenseres fra kravet om, at der
skal tegnes en byggeskadeforsikring, safremt der er tale om konkurs efter
byggelovens § 22, stk. 1.

Det er imidlertid styrelsens opfattelse, at loven skal tolkes i trdd med den hensigt, der
har vaeret med ordningen. Undtagelsen til at tegne forsikring i konkurssituationer kan
ikke anses for at udgare en udtemmende beskrivelse af alle de situationer, hvor der
kan gives dispensation.

Det fremgar af forarbejderne til den generelle dispensationsbestemmelse,
Byggelovens § 22, blandt andet, at kommunalbestyrelsen har et ganske vidtgaende
skan til at meddele dispensation, og at dispensation kan gives, nar det skannes
foreneligt med de hensyn, som ligger til grund for de pageeldende bestemmelser.
Formalet med dispensationsadgangen er at sikre fleksibilitet i sager, hvor
standardreglerne ville virke urimeligt tyngende.

Pa den baggrund fastholder styrelsen formuleringen i vejledningen om umulighed,
hvorefter der, efter et konkret skgn og med dokumentation for at forsikring ikke kan

tegnes, kan gives dispensation hvor hensynet til forbrugeren taler herfor.

Pa denne baggrund skal styrelsen oplyse, at den gaeldende vejledning opretholdes.

Venlig hilsen

Kontorchef
Berit Ipsen Hansen
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Dato: 23. juni 2026
Sagsnummer: 25/06322
Klagenummer: 1075947
Sagsbehandler: ACAJ

AFGORELSE Byggeklageenheden
i klagesag om  Gladsaxe Kommunes afgerelse om ;;gdobi’/‘f':” 2
. . o / iborg
byggeskadeforsikring pa Runebergs Allé, Seborg Byggeklageenhedens e-mail
Gladsaxe Kommune traf den 9. juli 2025 afgerelse om at fastholde krav byg@naevneneshus.dk
om byggeskadeforsikring pd ejendommen Runebergs All¢ 51, 2860 So-
borg N/AEVNENES HUS
’ TIf.: 72 40 56 00
) ) CVR: 37795526
Ejeren af ejendommen har klaget over afgerelsen. . naevneneshus.dk

I denne afgoerelse har Byggeklageenheden behandlet folgende spergsmaél:

¢ Om kommunen med rette har givet afslag pa dispensation fra kravet
om byggeskadeforsikring, jf. byggelovens § 22.

Byggeklageenheden kan ikke give medhold i klagen. Det betyder, at kom-
munens afgorelse gelder.


http://www.naevneneshus.dk/

1. Sagens oplysninger

Klagen vedrerer Gladsaxe Kommunes fastholdelse af krav om byggeska-
deforsikring i forbindelse med opfoerelse af tre boliger, hvoraf den ene bolig
opferes med henblik pa beboelse af klageren, pa ejendommen Runebergs
All¢é 51, 2860 Seborg.

1.1.  Sagens tidligere forleb

Den 20. juni 2024 modtog Gladsaxe Kommune en ansegning om byggetil-
ladelse til opferelse af tre boliger pd Runebergs Allé 51, 2860 Seborg.

Den 7. november 2024 gav kommunen byggetilladelse til byggeriet. Det
fremgar af byggetilladelsen, at der, 1 overensstemmelse byggelovens § 25
C, stk. 2, skulle sendes dokumentation for, at der er tegnet byggeskadefor-
sikring ved ferdigmelding af byggeriet, og at premien er betalt. Kommu-
nen oplyste samtidig, at der i forbindelse med anmeldelse om pabegyndelse
af byggeriet skulle fremsendes dokumentation for tilbud om forsikring.

Den 20. november 2024 oplyste klageren til kommunen, at det ikke var
muligt at indhente tilbud péd byggeskadeforsikring, idet klageren har valgt
at udfere byggeriet i fagentrepriser i stedet for med en hoved- eller total-
entreprenar.

Den 11. december 2024 oplyste kommunen til klageren, at kommunen ikke
kan give ibrugtagningstilladelse til byggeriet, sdfremt der ikke er tegnet
byggeskadeforsikring, jf. byggelovens § 25 C, stk. 4. Kommunen henviste
1 den forbindelse til byggelovens § 22, stk. 1, hvoraf fremgar, at der ikke
kan dispenseres fra bestemmelserne 1 byggelovens kap. 4 A om byggeska-
deforsikring, medmindre der er tale om en konkurssituation.

Efter leengere dialog med Social- og Boligstyrelsen og andre byggesagkyn-
dige, fastholdt kommunen den 23. juni 2025, at de to boliger, som klageren
ikke selv skal bo 1, er omfattet af krav om byggeskadeforsikring.

1.2.  Afgerelsen, der er klaget over

Gladsaxe Kommune traf den 9. juli 2025 afgerelse om at fastholde krav
om byggeskadeforsikring pd ejendommen Runebergs All¢ 51, 2860 So-
borg, for sa vidt angar de to boliger, som klageren ikke selv skal bo 1.

Det fremgar af afgerelsen, at kommunen ikke kan dispensere fra bestem-
melserne om byggeskadeforsikring i byggelovens kap. 4 A, jf. § 22, stk. 1,
2. pkt., medmindre der er tale om en konkurssituation, jf. § 22, stk. 1, 3.
pkt.

Det fremgar endvidere af afgerelsen, at byggelovens § 25 C fastsatter, at
en bygherre, der skal forsikre et byggeri omfattet af § 25 A, skal indsende
dokumentation for, at der er afgivet tilbud pa byggeskadeforsikring, og at
forsikringen efterfolgende er tegnet og praemien betalt.
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Kommunen anferer i den forbindelse, at kommunen ikke kan give ibrug-
tagningstilladelse til byggeriet, for ovenstdende forhold er udfert, jf. byg-
gelovens § 25 C, stk. 4.

P& den baggrund fremgér det af afgerelsen, at det vil vare 1 strid med byg-
gelovens § 22, stk. 1, og § 25 C, stk. 4, at give ibrugtagningstilladelse til
byggeriet uden at have tegnet byggeskadeforsikring som folge af umulig-
hed, idet dispensationsadgangen i § 22 er begranset til konkurssituationer.

1.3. Klagen og bemaerkningerne hertil

Byggeklageenheden modtog klagen den 9. juli 2025.

Byggeklageenheden har under sagens behandling modtaget de dokumenter
vedrerende sagens indhold, der fremgér af Bilag 1 sidst i denne afgerelse.

Klagen og de bemerkninger, der er modtaget i klagesagen, er alene kort
gengivet 1 afgarelsen, men de er indgéet i sagsbehandlingen i deres helhed.

2. Byggeklageenhedens bemaerkninger og afgerelse
2.1. Byggeklageenhedens kompetence

Det fremgér af byggelovens § 23, stk. 1,! at kommunalbestyrelsens afgo-
relser vedrerende forhold, der er omfattet af byggeloven eller regler fastsat
1 medfer heraf, kan pdklages til Naevnenes Hus v/ Byggeklageenheden, for
sa vidt angar retlige sporgsmal.

Retlige sporgsmal omfatter alle spergsmal om lovligheden eller gyldighe-
den af trufne afgerelser, herunder fortolkning eller forstéelse af lovbestem-
melser samt overholdelse af almindelige forvaltningsretlige grundsaetnin-
ger.

At provelsen er begranset til at anga retlige spergsmal betyder, at Bygge-
klageenheden ikke kan tage stilling til kommunens skensmessige afvej-
ning af lovlige og saglige kriterier. Byggeklageenheden kan med andre ord
ikke tage stilling til, om afgerelsen er hensigtsmaessig, eller om Byggekla-
geenheden er enig i skennet.

2.2. Krav om byggeskadeforsikring
2.2.1. Klagen

Det fremgér af klagen, at klageren har dokumenteret over for kommunen,
at der ikke er nogle forsikringsselskaber, der ensker at afgive tilbud pé en
byggeskadeforsikring til klageren, og at klageren séledes er afskaret fra at
tegne byggeskadeforsikring for byggeriet.

! Bekendtgerelse af byggeloven, lovbekendtgerelse nr. 1178 af 23. september 2016 med senere
eendringer.
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Det fremgér endvidere af klagen, at det er almindelig praksis for kommu-
nerne at fravige kravet om byggeskadeforsikring i tilfeelde af dokumenteret
umulighed, og at Gladsaxe Kommune pa den baggrund ikke har grundlag
for at fastholde kravet om byggeskadeforsikring i forhold til klagerens byg-
geri.

Desuden fremgar det af klagen, at den tidligere Trafik-, Bygge- og Bolig-
styrelse har udarbejdet en vejledning for byggeskadeforsikring, der fore-
skriver, at kommunerne har mulighed for at dispensere fra kravet om byg-
geskadeforsikring 1 de tilfelde, hvor bygherren har dokumenteret, at det
ikke er muligt for vedkommende at tegne en byggeskadeforsikring.

2.2.2. Generelt om byggeskadeforsikring

Naér der opfores ny bebyggelse, som hovedsageligt skal anvendes til bebo-
else, skal bygherren forsikre bebyggelsen mod byggeskader, der har deres
arsag 1 forhold ved opferelsen af byggeriet, jf. byggelovens § 25 A, stk. 1.

Det fremgar af byggelovens § 25 A, stk. 2, nr. 1-5, at visse typer af byggeri
er undtaget fra kravet om byggeskadeforsikring.

Ifolge byggelovens § 25 C, stk. 1, skal en bygherre, der skal forsikre be-
byggelsen efter § 25 A, ved ansegning om byggetilladelse efter § 16, stk.
1, sende dokumentation til kommunen for, at et forsikringsselskab har af-
givet tilbud pd en byggeskadeforsikring. Det folger af stk. 2, at en bygherre
ved ferdigmelding af byggeriet skal sende dokumentation til kommunen
for, at der er tegnet byggeskadeforsikring, og at premien er betalt.

Det fremgar i1 den forbindelse af byggelovens § 25 C, stk. 4, at kommunen
ikke kan meddele byggetilladelse eller ibrugtagningstilladelse efter § 16,
stk. 1, og § 16 A, medmindre bestemmelserne 1 byggelovens § 25 C, stk.
1-3, er opfyldt.

2.2.3. Generelt om dispensation

Med hjemmel i1 byggelovens § 22 kan kommunen give dispensation fra
bestemmelser i byggeloven og de i medfer heraf fastsatte bestemmelser,
ndr det skennes foreneligt med de hensyn, som ligger til grund for de pa-
geeldende bestemmelser.

Det fremgér dog af byggelovens § 22, stk. 1, 2. pkt., at der ikke kan med-
deles dispensation fra bestemmelserne i kap. 4 A om byggeskadeforsikring
og de i medfor af kap. 4 A fastsatte bestemmelser.

Det fremgéar endvidere af byggelovens § 22, stk. 1, 3. pkt., at kommunen i
en konkurssituation kan meddele dispensation fra byggelovens § 25 C, stk.
2,3f. § 25 C, stk. 4, hvis der ikke kan tegnes en byggeskadeforsikring.

Side 4 af 9



2.2.4. Byggeklageenhedens vurdering

Byggeklageenheden legger det indledningsvist til grund som ubestridt, at
det omhandlede byggeri er omfattet af kravet om byggeskadeforsikring,
med undtagelse af den boligenhed, som klageren selv skal bo i, jf. bygge-
lovens § 25 A, stk. 2, nr. 4. Byggeklageenheden leegger endvidere til grund,
at klageren ikke har kunnet fa et tilbud pa byggeskadeforsikring i den kon-
krete situation.

Byggeklageenheden har i forbindelse med behandlingen af klagesagen fo-
retaget hering af Social- og Boligstyrelsen, som har henvist til vejlednin-
gen om byggeskadeforsikring, hvoraf fremgér:?

Hvis det i praksis ikke er muligt at tegne en byggeskadeforsikring, kan
kommunen - uanset betingelserne i byggelovens § 25 C, stk. 4 - give en
byggetilladelse, ibrugtagningstilladelse eller feerdigmelde et byggeri.

Hvis kommunen giver en byggetilladelse til et byggeri, som er omfattet
af forsikringspligten, men hvor der ikke kan tegnes en forsikring, skal
der pd det tidspunkt, hvor der gives en byggetilladelse ikke tegnes en
byggeskadeforsikring.

I forbindelse med at byggeriet feerdigmeldes eller der skal gives en
ibrugtagningstilladelse, skal der igen foretages en vurdering af, om der
stadig foreligger umulighed. Det betyder, at det igen skal dokumente-
res, at ingen af de forsikringsselskaber, som tilbyder byggeskadeforsik-
ringer, vil tegne en byggeskadeforsikring for det pageeldende byggeri.

Social- og Boligstyrelsen har 1 forbindelse med heringen anfort, at bygge-
lovens § 22, stk. 1, ikke angiver en udtemmende beskrivelse af alle de si-
tuationer, hvor der kan gives dispensation.

Styrelsen har endvidere anfort, at det fremgér af forarbejderne til den ge-
nerelle dispensationsbestemmelse i byggelovens § 22, at kommunalbesty-
relsen har et ganske vidtgdende skeon 1 forhold til at give dispensation, og
at dispensation kan gives, ndr det skennes foreneligt med de hensyn, som
ligger til grund for de pdgeldende bestemmelser, og at formalet med
dispensationsadgangen er at sikre fleksibilitet 1 sager, hvor standardreg-
lerne ville virke urimeligt tyngende.

Byggeklageenheden bemerker 1 forbindelse hermed, at vejledningen
om byggeskadeforsikring ikke er en selvstendigt bindende retskilde, og
dermed principielt ikke bindende for hverken klageren eller forvaltningen,
ligesom den folgelig ikke er bindende for klageinstansen.

2 Vejledning om byggeskadeforsikring, revideret juli 2019, Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, s. 17.
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Byggeklageenheden finder, at Gladsaxe Kommune ikke i den konkrete si-
tuation har haft hjemmel til at give dispensation fra byggelovens krav om
byggeskadeforsikring, jf. § 22, stk. 1, jf. § 25 C, stk. 1 og 2.

Byggeklageenheden leegger herved vegt pa, at det fremgar udtrykkeligt af
byggelovens § 22, stk. 1, 2.-3. pkt., at der ikke kan meddeles dispensation
fra byggelovens kap. 4 A om byggeskadeforsikring, medmindre der er tale
om en konkurssituation.

Byggeklageenheden finder endvidere, at der ikke er grundlag for at antage,
at byggelovens § 22, stk. 1, for sé vidt angér forhold vedrerende byggeska-
deforsikring, ikke indeholder en udtemmende oplistning af de situationer,
hvor der kan gives dispensation.

Enheden legger herved vagt pa, at folgende fremgér af forarbejderne til
byggelovens § 22, stk. 1, 3. pkt.:*

Af byggelovens § 22, stk. 1, 2. pkt., fremgar det, at der ikke kan dispen-
seres fra reglerne om obligatorisk byggeskadeforsikring.

Der er i den seneste tid set en reekke eksempler pd konkurssager, hvor
en manglende dispensationsadgang fra tegningspligten i § 25 A, stk. 1,
har vist sig endog meget uhensigtsmeessig i forhold til dokumentations-
kravet i § 25 C, stk. 2. Det drejer sig om de tilfeelde, hvor der opfores
byggeri, der er omfattet af byggelovens regler om obligatorisk bygge-
skadeforsikring, men hvor den professionelle bygherre gdr konkurs, in-
den byggeskadeforsikringen er tegnet, det vil sige, inden den professi-
onelle bygherre har accepteret forsikringsselskabets tilbud pa bygge-
skadeforsikringen.

I en konkurssituation star forbrugeren med et helt eller delvis ferdigt
byggeri, der er omfattet af byggelovens regler om obligatorisk bygge-
skadeforsikring, men hvor der ikke leengere er en professionel byg-
herre, der kan tegne forsikringen. Da der ikke kan dispenseres fra reg-
lerne, skal kommunerne kreeve dokumentation for, at der er tegnet en
byggeskadeforsikring, for kommunen kan feerdigbehandle sagen, hvil-
ket er en forudscetning for, at forbrugeren lovligt kan flytte ind i bebo-
elsen. Det er den professionelle bygherre, der skal feerdigmelde bygge-
riet og i den forbindelse dokumentere, at der er tegnet en byggeskade-
forsikring, hvilket i praksis er umuligt, hvis den professionelle bygherre
er gaet konkurs. Det betyder, at forbrugeren i princippet vil bo ulovligt
i den nyetablerede beboelse.

Det foreslas derfor, at der i byggelovens § 22, stk. 1, indfores en snever
dispensationsadgang fra tegningspligten i § 25 A, stk. 1, i

3 Beteenkning nr. 84 over forslag til lov om @ndring af lov om fremme af energibesparelser i byg-
ninger, lov om bygnings- og boligregistrering samt byggelove af 29. marts 2012 (LFB 2012-03-
29 nr. 84).
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konkurssituationer, sdaledes at kommunen i konkurssituationer kan di-
spensere fra dokumentationskravet i byggelovens § 25 C, stk. 2, hvor
der ikke kan findes en ny, professionel bygherre, der kan tegne en byg-
geskadeforsikring. Dispensationen kan gives fra konkursdekretets afsi-
gelse.

En dispensationsadgang fra tegningspligten i konkurssituationer vil for
det forste sikre en bedre forbrugerbeskyttelse, fordi forbrugeren kan bo
i sit nye hus lovligt. Derudover er det forventningen, at en dispensati-
onsadgang fra tegningspligten vil lette kommunernes sagsbehandling,
fordi der ikke skal bruges ressourcer pa at kreeve dokumentation for
noget, der reelt ikke kan fremskaffes.

Byggeklageenheden har overvejet, om der med tilfojelsen af undtagelsen
ved konkurssituationer er skabt en sddan usikkerhed om forstaelsen af be-
stemmelsen om, at kravet om byggeskadeforsikring er ufravigeligt, at det
vil kunne forstds som en mere generel adgang til at dispensere i tilfelde af
umulighed.

Enheden finder dog, at det af lovgiver anferte om, at der med lovendringen
indferes en sneever dispensationsadgang fra kravet om byggeskadeforsik-
ring 1 konkurssituationer, udelukker, at dispensationsadgangen kan udvi-
des til at gaelde 1 gvrige situationer. Det er saledes enhedens opfattelse, at
der ikke er holdepunkter i hverken byggeloven eller forarbejderne hertil,
der med rimelighed kan ébne for en formélsfortolkning fremfor en ordlyds-
fortolkning af bestemmelsen.

Den omstendighed, at forbrugeren (klageren) i den konkrete sag stir i en
lignende situation, hvor der som felge af umulighed ikke kan tegnes en
byggeskadeforsikring, medferer sdledes efter enhedens opfattelse ikke, at
byggelovens § 22, stk. 1, kan fortolkes 1 modstrid med bestemmelsens og
forarbejdernes ordlyd.

Endvidere kan den omstendighed, at lovgivningen muligvis er formuleret
uhensigtsmaessigt og/eller utilstraekkeligt i forhold til det, der har vaeret for-
malet med lovgivningen, heller ikke medfere, at bestemmelsen kan fortol-
kes imod dens klare ordlyd.

Enheden finder pd den baggrund, at kommunen med rette har givet afslag
pa dispensation fra kravene i byggelovens § 25 C, stk. 2, og afslag pé at
give ibrugtagningstilladelse, jf. byggelovens § 25 C, stk. 4.

Byggeklageenheden kan derfor ikke give medhold 1 klagen.
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3. Afsluttende bemaerkninger

Byggeklageenheden kan ikke give medhold i klagen over Gladsaxe Kom-
munes afgorelse af 9. juli 2025 om at fastholde krav om byggeskadeforsik-
ring pd ejendommen Runebergs Allé 51, 2860 Seborg.

Byggeklageenhedens afgerelse er endelig og kan ikke indbringes for anden
administrativ myndighed, jf. byggelovens § 23, stk. 1, jf. stk. 2, 2. pkt.

Onskes afgerelsen indbragt for domstolene, skal sagen efter byggelovens
§ 25, stk. 1, anleegges inden 6 méneder fra modtagelsen af denne afgorelse.

4. Meddelelse og offentliggerelse af afgorelsen

Denne afgorelse gores tilgengelig for Gladsaxe Kommune, Byggesag
(sagsnummer 24-21649-02.00.00-A00) samt for klageren via klageporta-
len. Afgarelsen sendes desuden til klageren og eventuelle andre parter 1
klagesagen som Digital Post.

Afgorelsen vil blive offentliggjort pa https://byg.naevneneshus.dk/. Per-
sonoplysninger vil blive anonymiseret. Bilag offentliggeres ikke.

Elsebeth Braiiner
Chefkonsulent

Bilag (Se fra naste side)

Bilag 1 Dokumenter modtaget i klagesagen
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Bilag1 Dokumenter modtaget i klagesagen

Byggeklageenheden har modtaget folgende dokumenter i klagesagen, som
vedrerer sagens indhold:

Modtaget fra klageren:

Klage af 9. juli 2025.

Bemarkninger af 20. august 2025.
Bemarkninger af 24. september 2025.
Bemarkninger af 29. april 2026.

Modtaget fra kommunen.

e Udtalelse af 21. august 2025.

Modtaget fra Social- og Boligstyrelsen:

e Horingssvar af 27. maj 2026.
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- AKT 1008930 -- BILAG 12 -- | DANSKE REGIONERS HORINGSSVAR - Lovforslag om endring af byggeloven (Udfas

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@baebm.dk)

Cc: Sune Nyvang Blohm (snb@baebm.dk)

Fra: Lone Vingtoft (Ilvi@regioner.dk)

Titel: DANSKE REGIONERS HIRINGSSVAR - Lovforslag om eendring af byggeloven (Udfasning af

byggeskadeforsikringsordningen)

E-mailtitel: DANSKE REGIONERS HIRINGSSVAR - Lovforslag om gendring af byggeloven (Udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen) (AEM Id nr.: 1001979)

Sendt: 23-09-2026 09:03

Bilag: Lovforslag om udfasning af byggeskadeforsikringsordningen.pdf; Haringsbrev - Udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen.pdf; Haringsliste - Udfasning af byggeskadeforsikringsordningen.pdf;

Kaere Sune

Danske Regioner har ikke bemaerkninger til lovforslaget.

Venlig hilsen

Lone Vingtoft
Chefradgiver
T +4522222674
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Danske Regioner
Dampfargevej 22

2100 Kgbenhavn @
T 3529 8100

Leas mere om Danske Regioners privatlivspolitik her

Fra: Sune Nyvang Blohm <snb@sm.dk>

Sendt: 1. september 2026 11:48

Til: snb@baebm.dk

Emne: [2026-2230] OFFENTLIG H@RING - Lovforslag om aendring af byggeloven (Udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen) (AEM Id nr.: 1001979)

Til de pa ved| o forte hor

Bgrne-, /ldre- og Boligministeriet sender hermed udkast til lov om sendring af byggeloven (Udfasning af
Byggeskadeforsikringsordningen) i haring.

Vedhaeftet er hagringsbrev, hgringsliste og udkast til lovaendringen.

Bgrne-, /Eldre- og Boligministeriet skal anmode om at eventuelle bemaerkninger er ministeriet i haende senest den 29.
september 2026.

Med venlig hilsen

Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent

Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 29 31 80 53

Mail: snb@sm.dk
-

\\'2/J

Borne-, Aldre- og Boligministeriet
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-- AKT 1008930 -- BILAG 14 -- [ RE FRIST 29 september 2026 OFFENTLIG HJRING - Lovforslag om andring af byggel

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@baebm.dk)
Fra: Anne-Sofie Foverskov (ASFO@DI.DK)
Titel: RE: FRIST: 29 september 2026: OFFENTLIG HZRING - Lovforslag om egendring af byggeloven (Udfasning

af byggeskadeforsikringsordningen)

E-mailtitel: RE: FRIST: 29 september 2026: OFFENTLIG HJRING - Lovforslag om sendring af byggeloven (Udfasning
af byggeskadeforsikringsordningen) (AEM Id nr.: 1001979)

Sendt: 25-09-2026 07:34

Bilag: Haringssvar vedr. udfasning af byggeskadeforsikringsordningen_DI Byggeri.pdf;

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Vaer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Kzere Sune Nyvang Blohm
Tak for muligheden for at kommentere pa forslaget om aendring af byggeloven.

Vedhaeftet finder du hgringssvar fra DI Byggeri.

Med venlig hilsen

Anne-Sofie Foverskov

Teamleder

DI Byggeri, Hadndvaerk & Byggejura, Byggejuridisk
Radgivning

+4526218845
asf i.dk
di.dk

De

DI Byggeri

Laes, hvordan DI behandler og beskytter
persondata i DI's Privatlivspolitik

From: Sune Nyvang Blohm <snb@sm.dk>

Sent: 1. september 2026 11:48

To: snb@baebm.dk

Subject: [2026-2230] OFFENTLIG H@RING - Lovforslag om aendring af byggeloven (Udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen) (AEM Id nr.: 1001979)

Til de pa vedlagte hgringsliste anfarte hgringsparter

Barne-, Aldre- og Boligministeriet sender hermed udkast til lov om eendring af byggeloven (Udfasning af
Byggeskadeforsikringsordningen) i haring.

Vedheeftet er hgringsbrev, haringsliste og udkast til loveendringen.

Barne-, Aldre- og Boligministeriet skal anmode om at eventuelle bemaerkninger er ministeriet i haende senest den 29.
september 2026.

Med venlig hilsen

Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent

Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 29 31 80 53


mailto:asfo@di.dk
https://di.dk/
http://danskindustri.dk/
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mailto:snb@sm.dk
mailto:snb@baebm.dk
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http://danskindustri.dk/
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mailto:snb@sm.dk
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Mail: snb@sm.dk
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Borne-, AEldre- og Boligministeriet
Stormgade 2-6

1470 Kgbenhavn K

TIf. 33 92 93 00

aeldremin.dk
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D .. DI Byggeri

Bgrne-, £ldre- og Boligministeriet
Stormgade 2-6
1470 Kgbenhavn K

Sendt til:
snb@baebm.dk
med henvisning til sagsnr. 2026-2230

Horingssvar: Udkast til 2endring af byggeloven (udfasning af bygge-
skadeforsikringsordningen)

DI Byggeri har den 1. september 2026 modtaget Bgrne-, Zldre- og Boligministeriets udkast til
forslag til lov om andring af byggeloven, som har til formal at udfase byggeskadeforsikrings-
ordningen.

DI Byggeri stgtter overordnet lovforslaget, men anbefaler samtidig, at ministeriet tager initia-
tiv til at udvikle alternative lgsninger, der fastholder en effektiv forbrugerbeskyttelse.

Den aktuelle markedssituation, hvor ét forsikringsselskab de facto har monopol, er konkurren-
cemaessigt utilfredsstillende. Selvom der tidligere har vaeret flere udbydere af byggeskadefor-
sikring, er det DI Byggeris opfattelse, at det i naesten hele ordningens levetid har veeret van-
skeligt at sikre et tilstraekkeligt antal udbydere.

Uanset at DI Byggeri overordnet stgtter den forslaede udfasning af byggeskadeforsikringsord-
ningen, finder DI Byggeri samtidig anledning til at kommentere pa ministeriets oplysning om,
at udfasningen blandt andet er begrundet i, at byggeskadeforsikringen har en markant lavere
deaekningsgrad end andre forsikringsprodukter (mellem 0,8 pct. og 4,7 pct i arene 2022 til
2025)%. Det er DI Byggeris forstaelse, at den oplyste daekningsgrad alene omfatter anmeldte
skader, der konstateres ved de lovpligtige 1 ars og 5 ars eftersyn. Da byggeskadeforsikringen
Ipber i 10 ar, og bygningsejeren kan anmelde skader Igbende i hele perioden, giver denne
opgerelse efter DI Byggeris opfattelse ikke et retvisende billede af ordningens samlede vaerdi
for forbrugerne.

1 https://baebm.dk/nyheder/nyhedsarkiv/2026/sep/nyt-lovforslag-laegger-op-til-at-udfase-byggeskadeforsik-
ringen
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Det er i forleengelse heraf vaesentligt for DI Byggeri at understrege, at udfasningen ikke ma
fgre til en svaekkelse af savel forbrugernes muligheder for at opna hjalp ved alvorlige bygge-
skader som tilliden til byggebranchen generelt.

Pa denne baggrund finder DI Byggeri, at Bgrne-, Zldre- og Boligministeriet — uanset udfaldet
af denne hgring — bgr tage initiativ til en dialog med forsikringsbranchen og byggeriets orga-
nisationer, hvor det naermere kan drgftes, hvordan hensynene til forbrugerne kan varetages
pa en mere effektiv og markedskonform made. Dialogen bgr blandt andet afdaekke:

e Omderer brug for en anden lovpligtig forsikringsordning

e Mulighederne for alternative forsikringsprodukter malrettet forbrugere

e Samspillet mellem forsikringslgsninger, garantiordninger og entreprengransvar

¢ Hvordan eksisterende ordninger og tvistlgsningsmekanismer kan styrke forbrugernes
position

¢ Hvordan der kan skabes gennemsigtighed om kvaliteten i nybyggeri, der ikke kun base-
res pa viden fra de lovpligtige eftersyn i byggeskadeforsikringsordningen

DI Byggeri anbefaler derfor, at ministeriet i forlaengelse af lovarbejdet iveerksatter den be-
skrevne dialog.

Med venlig hilsen

Anne-Sofie Foverskov
DI Byggeri
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Til: Sune Nyvang Blohm (snb@baebm.dk)

Fra: Jesper Mgller - Daninspekt (jesper@daninspekt.dk)

Titel: Heringssvar vedr. udkast til lov om aendring af byggeloven — udfasning af byggeskadeforsikringsordningen,
sagsnr. 2026 - 2230

Sendt: 25-09-2026 12:00

Bilag: Daninspekt hgringssvar.pdf;

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
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Kaere Sune

Vedheeftet finder du Daninspekts haringssvar vedr. lov om udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen, sagsnr. 2026-2230.

Vil du venligst bekreefte, at du har modtaget vores hgringssvar?

Med venlig hilsen
Jesper Moller

Daninspekt
Militeersvinget 3
4700 Neestved
Tl 91 81 81 50
CVR. 45183955

ninspekt.dk

B By
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-- AKT 1008930 -- BILAG 18 -- [ Daninspekt hgringssvar ] --

Hgringssvar Daninspekt:

Vedrgrende udkast til lov om aendring af byggeloven -
udfasning af byggeskadeforsikringsordningen

Til Bgrne-, Z£ldre- og Boligministeriet
Att. chefkonsulent Sune Nyvang Blohm, e-mail: snb@baebm.dk
Sagsnr. 2026-2230

Daninspekt anbefaler, at den obligatoriske byggeskadeforsikringsordning bevares. Pa baggrund af
vores erfaringer fra de mange tusinde boliger, vi hvert ar besigtiger, vurderer vi, at ordningen har
en vaesentlig forebyggende funktion og udger en vigtig beskyttelse for den private boligejer.

Inden der traeffes beslutning om at afskaffe ordningen, bar dens samlede veerdi belyses. Det
geelder bade de skader, forsikringen daekker, og de svigt og skader, som bliver opdaget og
udbedret gennem kontrol og opfelgning, inden de udvikler sig til alvorlige byggeskader. Derudover
bgr ordningens betydning for kvaliteten under byggeprocessen, Igsningen af tvister og den
systematiske viden om dansk nybyggeri indga i vurderingen.

Vores erfaringer fra omkring 200 boliger om ugen

Hos Daninspekt udfgrer vi i dag de lovpligtige eftersyn for kunder hos First Forsikring og har
tidligere udfart eftersyn for blandt andre Marsh & McLennan, CapLloyd (RiskPoint) og Husejernes
Forsikring. Vi besigtiger omkring 200 boliger om ugen og har derfor et omfattende indblik i
kvaliteten af det nybyggeri, der bliver afleveret til danske boligejere.

Vores oplevelse er, at kravene til kvaliteten og dokumentationen af vores arbejde gennem arene er
steget markant. Desvaerre oplever vi ikke ngdvendigvis den samme udvikling i kvaliteten af det
byggeri, der bliver opfart. Derfor undrer det os, at man overvejer at afskaffe en ordning, som efter
vores opfattelse bidrager vaesentligt til at forebygge skader og beskytte forbrugerne.

Ordningens forebyggende vardi skal indga i beslutningsgrundlaget

En af de sterste udfordringer i lovforslaget er, hvordan ordningens effekt bliver vurderet. Hvis man
alene ser pa antallet af byggeskader, der ender med at udlgse en forsikringsdaekning, overser man
en stor del af den veerdi, ordningen skaber.

En betydelig del af effekten ligger i de svigt, der bliver konstateret ved eftersynene og udbedret af
entreprengren, inden de udvikler sig til egentlige byggeskader.

| de forlgb, vi arbejder med, bliver entreprengren palagt at udbedre de svigt, vi registrerer under
eftersynene. | sidste ende kan udbedringen om ngdvendigt udfgres af tredjemand. Det betyder, at
forhold, som ellers kunne have udviklet sig til omfattende byggeskader flere ar senere, bliver
handteret pa et langt tidligere tidspunkt.

TIf. 91 81 81 50 E-mail: CVR-NR.: 45 18 39 55



Nar forholdene bliver udbedret af entreprengren uden en forsikringsudbetaling, fremgar de ikke af
statistikken over forsikringsudbetalinger. Derfor kan et lavt antal udbetalinger efter vores opfattelse
lige sa vel vaere et udtryk for, at ordningens forebyggende funktion virker.

Kontrollen under byggeprocessen styrker kvaliteten

Ordningen har desuden en vigtig forebyggende effekt under selve opfagrelsen af byggeriet. Som
entreprengr kan man ikke ngdvendigvis fa tegnet en byggeskadeforsikring, uden at kvaliteten af
byggeriet bliver vurderet.

Nye kunder bliver ofte madt med krav om, at vi skal besigtige byggeriet flere gange i lgbet af
byggeperioden. Konstaterer vi svigt eller utilstraekkelig udfgrelse, stilles der krav om udbedring, far
byggeriet kan accepteres i forhold til forsikringen. Pa den made fungerer ordningen ogsa som et
kvalitetsfilter under byggeprocessen.

Det har efter vores erfaring en betydelig forebyggende effekt. Entreprengrerne ved, at deres
arbejde bliver kontrolleret, dokumenteret og fulgt op pa, og at gentagne problemer med kvaliteten i
sidste ende kan fa betydning for deres mulighed for at blive forsikret.

Ud over de lovpligtige eftersyn udferer vi Ilsbende byggepladsbesag hos entreprengrer, der er
kunder hos forsikringsselskaberne. Her gennemgar vi svigt og tilbagevendende problemstillinger
med virksomhederne — eksempelvis nar tegningsmateriale, projekterede detaljer eller geeldende
udfgrelseskrav ikke bliver fulgt. Dermed bliver erfaringerne fra kontrollen brugt direkte i arbejdet
med at forbedre kvaliteten.

Boligejeren far adgang til uvildig byggeteknisk kontrol

Ordningen giver den private boligejer adgang til en uvildig byggeteknisk kontrol. En almindelig
forbruger kan ikke forventes selv at kunne vurdere eksempelvis konstruktioner, fugtforhold,
klimaskaerm, isolering, brandsikring eller andre tekniske forhold.

Mange af de alvorlige svigt, vi konstaterer, er forhold, som boligejeren ikke ngdvendigvis selv ville
opdage. Eftersynene har derfor en vaesentlig betydning for, at svigtene bliver identificeret og
dokumenteret, sa der kan falges op pa dem.

Hertil kommer, at mange byggeskader farst viser sig flere ar efter afleveringen. Fugt, utaetheder og
konstruktive mangler kan udvikle sig over leengere tid. Her giver den 10-arige forsikringsperiode
boligejeren et vigtigt sikkerhedsnet — seerligt hvis entreprengren i mellemtiden er ophert eller gaet
konkurs.

En frivillig lesning risikerer at efterlade boligejere uden beskyttelse

Hvis den obligatoriske ordning erstattes af en frivillig lasning, ser vi en risiko for, at forsikringen
bliver fravalgt af gkonomiske arsager.

For en privat boligejer kan det veere vanskeligt ved kontraktindgaelsen at vurdere vaerdien af en
forsikring mod forhold, der maske farst viser sig fem eller otte ar senere. Det kan betyde, at netop
de boligejere, der har starst behov for beskyttelsen, ender uden den.

TIf. 91 81 81 50 E-mail: CVR-NR.: 45 18 39 55



Denne risiko bar indga i vurderingen af konsekvenserne ved at afskaffe forsikringskravet.
Ordningen skaber systematisk viden om kvaliteten i dansk nybyggeri

Ordningen har ogsa en funktion, som efter vores opfattelse bliver overset: Den skaber systematisk
viden om kvaliteten i dansk nybyggeri.

Gennem eftersynene registreres svigt, byggeskader og @vrige afvigelser pa tvaers af et meget stort
antal boliger. Det giver mulighed for at identificere tilbagevendende problemstillinger, fglge
kvaliteten hos de enkelte entreprengrer og reagere, hvis en virksomhed gentagne gange leverer
byggeri med alvorlige svigt.

Hos Daninspekt arbejder vi eksempelvis ikke leengere kun med de tre traditionelle kategorier — r@d,
gul og gren. Vi arbejder med seks kategorier, hvor ogsa mindre svigt og kosmetiske forhold bliver
registreret. Samtidig foretager vi en scoring af det byggeri, vi besigtiger, ligesom boligejerens
oplevelse af byggeforlgbet indgar.

Det betyder, at der over tid opbygges et billede af kvaliteten hos den enkelte entreprengr. Hvis
kvaliteten udvikler sig i en sadan retning, at det ikke Izengere vurderes forsvarligt at have
virksomheden som forsikringskunde, kan det fa konsekvenser for virksomhedens mulighed for
fortsat at blive forsikret. Det er endnu et element i den forbrugerbeskyttelse, som ordningen
bidrager med.

Entreprengrerne eftersporger selv vores faglighed

Vi fgrer desuden tilsyn direkte for entreprengrer, som gnsker at sikre og lgfte kvaliteten af deres
eget byggeri. Vi har blandt andet fort tilsyn pa tre af Danmarks fire dyreste byggerier.

Selvom vi pa mange mader fungerer som "byggeriets bussemeend” og lgbende pataler svigt i
entreprengrernes arbejde, oplever vi samtidig, at de samme virksomheder kontakter os, nar der
opstar en tvist med en boligejer.

Her kan vi ofte fungere som en uvildig faglig part og medvirke til at finde en Igsning, inden sagen
udvikler sig til et egentligt syn og skan eller en laengerevarende tvist. Vores erfaring er saledes, at
kontrollen og den byggetekniske faglighed har vaerdi for bade boligejerne og de virksomheder, der
gnsker at sikre kvaliteten af deres arbejde.

For os er det derfor vigtigt, at diskussionen om byggeskadeforsikringen ikke reduceres til et
spergsmal om, hvor mange kroner forsikringsselskaberne udbetaler.

En samlet vurdering skal ogsa omfatte det, ordningen forhindrer

Hvis man reelt gnsker at vurdere ordningens effekt, bgr man ogsa undersgge:

Hvor mange forhold der bliver udbedret som fglge af eftersynene.

Hvor mange potentielle byggeskader der bliver stoppet, inden de udvikler sig.

Hvor mange entreprengrer der bliver magdt med skaerpede krav til kvalitet og kontrol.
Hvor mange boligejere der dermed undgar at overtage et byggeri med alvorlige svigt.
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Det er netop de forhold, der mangler, hvis man alene ser pa antallet af deekningsberettigede
byggeskader.

Man kan sammenligne det med at konkludere, at brandsyn er overflgdige, fordi der er f& brande.
En kontrolordning bgr ogsa vurderes pa alt det, kontrollen har vaeret med til at forhindre.

Pa baggrund af de mange tusinde boliger, vi hvert &r kommer igennem, er vores oplevelse, at den
obligatoriske byggeskadeforsikring er langt mere end en forsikringspolice. Den fungerer som
kontrol, kvalitetssikring, dokumentation, incitament til udbedring og sikkerhedsnet for den private
boligejer.

Daninspekt anbefaler derfor, at ordningen bevares, og at disse funktioner og erfaringer indgar i en
samlet vurdering af dens effekt, inden der treeffes beslutning om dens fremtid.

Med venlig hilsen
Jesper Mgller, direktar

Daninspekt
Militeersvinget 3 - 4700 Naestved
TIf. 91 81 81 50 - CVR 45183955
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Kaere Sune Nyvang Blohm
Hermed vedlaegges vores hgringssvar til lovforslaget om udfasning af byggeskadeforsikringsordningen.

Vores sag viser efter vores opfattelse, hvorfor problemet reekker videre end selve forsikringsordningen. Efter mere
end syv ars forlgb har vi vaeret igennem omfattende teknisk dokumentation, retssager mod entreprengren,
forgaeves fuldbyrdelse, insolvens og konkurs samt en seerskilt tvist med den risikobaerende
byggeskadeforsikringsgiver.

Haringssvaret dokumenterer samtidig et selskabsforlgb, som rejser principielle spgrgsmal om, hvordan private
bygherrer beskyttes, nar entreprengransvar, selskabsstruktur, insolvens og lovpligtig forsikringsdeekning mades i
samme sagsforlgb.

Vi haber, at ministeriet vil inddrage disse erfaringer saerligt ved udformningen af vilkarene for de eksisterende 10-
arige policer.

Med venlig hilsen
Ha Vu og Martin Lommer
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1. Sammenfatning
Vi stgtter forslaget om at udfase den obligatoriske byggeskadeforsikring. Vores eget 7,5-arige
sagsforlgb illustrerer imidlertid, hvorfor udfasningen bgr ledsages af en reel beskyttelse af de

boligejere, hvis eksisterende 10-arige forsikringer fortsat lgber.

Ordningen skulle beskytte boligejeren mod konsekvenserne af alvorlige byggeskader og gore den
gkonomiske beskyttelse mindre afhaengig af entreprengrens senere betalingsevne. Vores forlgb
illustrerer imidlertid, hvordan en boligejer trods en lovpligtig byggeskadeforsikring kan blive ngdt til selv
at baere betydelige dokumentations-, proces- og likviditetsbelastninger for at fa en alvorlig byggeskade

afklaret og udbedret.

Forsikringsforholdet er genstand for en verserende retssag. Hagringssvaret har derfor alene til formal at
belyse generelle og lovgivhingsmaessige problemstillinger og er ikke en udtemmende redeggrelse for

de faktiske eller retlige spargsmali den verserende sag.

Sagen rejser derfor et enkelt principielt spargsmal: Hvilken reel forbrugerbeskyttelse yder en lovpligtig
forsikring, hvis boligejeren selv ma baere dokumentations-, proces-, likviditets- og insolvensrisikoen for

at fa en byggeskade udbedret?

2. Det bgr lovforslaget sikre for eksisterende policer
Udfasning alene lgser ikke de problemer, der kan opsta for bygningsejere, hvis 10-arige policer fortsat

lgber. Lovforslaget bar derfor suppleres med fglgende overgangsbeskyttelse:

o Uafhaengig administrativ prevelse: En myndighed skal kunne kontrollere og paleegge berigtigelse af
eftersynsindberetninger og skadesoversigter, uden at den sikrede skal veere henvist til

domstolsprgvelse for at opna berigtigelse.

e Retsvirkning ved fristoverskridelser: Vaesentlige overskridelser af fristerne for de lovpligtige eftersyn
bgr have en retsvirkning, der ogsa varetager den sikredes bevismaessige stilling, navnlig hvor

forsinkelsen har skabt bevisusikkerhed.
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e Entydig forsikringsgiver: Offentlige registre skal entydigt skelne mellem den risikobaerende
forsikrings-giver, formidler og administrator og sikre, at den registrerede forsikringsgiver kan
identificeres entydigt.

e Rettidig skonomisk afklaring: Et deekningstilsagn bgr inden en fastsat frist folges af en begrundet
gkonomisk opggrelse af forsikringsydelsen, herunder udbedringsgrundlag, deekkede udgifter og
even-tuelle fradrag.

e Beskyttelse ved entreprengrens insolvens: Entreprengrens insolvens bgr ikke i praksis medfare, at

udbedrings- og finansieringsrisikoen placeres hos den sikrede.

3. Forbrugerbeskyttelsen blev rejst over for Folketingets Boligudvalg allerede i 2023

Vi rettede den 20. august 2023 henvendelse til Folketingets Boligudvalg om problemer med
forbrugerbeskyttelsen i byggeskadeforsikringsordningen. Vi pegede blandt andet pa tilsyn, uklar
ansvarsfordeling, betydelige procesomkostninger og utilstreekkelig klageadgang. Henvendelsen blev

offentliggjort som BOU Alm. del, bilag 69.

Problemstillingen blev efterfglgende behandlet ved Boligudvalgets hgring om boligejeres forbruger-
beskyttelse i sager om byggesjusk den 21. september 2023. | et svar til Folketingets Boligudvalg af 8.
november 2023 anfgrte den daveerende social- og boligminister, at: "sager om daekning for byggeskader
bar behandles sa hurtigt, smidigt og billigt som muligt af hensyn til forbrugeren", og at byggeskadefor-
sikringen skal styrke forbrugerens retsstilling, hvis der konstateres en alvorlig byggeskade pé en ny
bolig. Ministeren anfgrte samtidig, at spgrgsmalet om, hvorvidt lovgivningen overholdes, i sidste ende

henhgrer under domstolene.

Vores efterfglgende neevnsforlgb ved Ankenaevnet for Forsikring illustrerer en principiel begraensning
ved denne klageadgang. En tvist om daekning under den lovpligtige byggeskadeforsikring kan bero pa
fortolkningen og anvendelsen af reglerne i bekendtggrelsen om byggeskadeforsikring. Hvis en sadan
tvist ikke realitetsafggres ved neevnet, er den sikrede henvist til domstolene for at opna en bindende

afggrelse af tvisten.

En billig adgang til at indgive en klage er derfor ikke i sig selv tilstraekkelig forbrugerbeskyttelse. Det
afggrende er, om den sikrede har adgang til en effektiv realitetsprgvelse. Hvis naevnsbehandlingen ikke
forer til en realitetsafgarelse, og den sikrede derfor ma anleegge retssag for at opna en bindende
afggrelse, harmonerer det vanskeligt med det udtrykte hensyn til, at deekningssager skal behandles

hurtigt, smidigt og billigt af hensyn til forbrugeren.
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For de eksisterende 10-arige policer taler dette efter vores opfattelse for en uafhaengig administrativ
pragvelsesmulighed, der kan sikre en realitetspragvelse af tvister om anvendelsen af byggeskadefor-
sikringsreglerne, uden at den sikrede er henvist til domstolene som eneste mulighed for at opna en

bindende afggrelse.

4. Et lovpligtigt forsikret hus med alvorlige konstruktionsmangler
Huset blev tegnet af arkitekt Jeppe Utzon og opfert i totalentreprise af Moos ApS/ den daveerende
virksomhedskonstruktion omkring Living House Copenhagen A/S. Steffen Moos var registreret direkter

og havde efter byggesagsmaterialet ogsa en praktisk rolle i entreprisens gennemfarelse.

Tvisten om byggeriet blev efterfglgende behandlet ved bade byret og @stre Landsret. Landsretten
fastslog ved dom af 12. december 2023 (BS-26922/2022-0OLR), at husets stabilitet var beheseftet med
mangler, og at de statiske beregninger ved opfgrelsen var behaeftet med veesentlige fejl. De statiske

beregninger blev udarbejdet af MG Radgivende Ingenigr ApS (CVR.nr. 38844350) ved Martin Gundersen.

Det principielt relevante er derfor ikke alene, at byggeriet var behaeftet med alvorlige konstruktions-
mangler. For hgringen er det relevante, om byggeskadeforsikringsordningen giver boligejeren den

tilsigtede forbrugerbeskyttelse, nar alvorlige byggeskader konstateres.

5. Den lovpligtige eftersynsordning fungerede ikke
Efter byggelovens 8 25 E skal byggeskadeforsikringsselskabet gennemfgre og betale for 1- og 5-
arseftersynene. Byggeskadeforsikringen for vores hus tradte i kraft den 13. november 2018, og den

risikobaerende forsikringsgiver er Lloyd’s Insurance Company S.A.

¢ 5.1 To fundamentalt forskellige resultater af 1-arseftersynet
Ved 1-arseftersynet den 29. maj 2019 registrerede den bygningssagkyndige Jesper Mgller fra
M&Company (CVR-nr. 26124107) en reekke forhold som:
“Veesentlige svigt der kraever udbedring.”

Den offentliggjorte 1-arseftersynsrapport af 20. februar 2020 angav derimod, at der ikke var
registreret svigt. De oprindelige registreringer fra maj 2019 blev forst gjort tilgeengelig for os i
forbindelse med Lloyd’s Insurance Company S.A.’s hgringssvar til Ankenaevnet for Forsikring i
2023.

Der foreligger saledes to markant forskellige billeder af det samme lovpligtige eftersyn: de
underliggende registreringer indeholder en raekke "vaesentlige svigt der kreever udbedring",

mens den offentliggjorte rapport angiver, at der ikke er registreret daekningsberettigede svigt.
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e 5.25-arseftersynet kom naesten et ar for sent
Efter Bekendtggrelse om byggeskadeforsikring § 27, stk. 2, skulle 5-arseftersynsindberet-
ningen og skadesoversigten veere kommet frem senest den 13. september 2023. Bekendt-
gorelsens § 24, stk. 3, indeholder et entydigt forbud mod, at samme byggesagkyndige udferer
bade 1- og 5-arseftersynet. | april 2024 blev Jesper Mgller fra M&Company, der havde udfert 1-
arseftersynet, rekvireret til ogsd at gennemfgre 5-arseftersynet. Efter at vi gjorde indsigelse
mod, at samme bygningssagkyndige skulle gennemfeore begge eftersyn, blev en anden
byggesagkyndig rekvireret. Danni Holm fra Domutech A/S (CVR-nr. 35047301) gennemfarte
eftersynet og 5-arseftersynsrapporten blev offentliggjort den 3. oktober 2024.
5-arseftersynsrapporten registrerede blandt andet omfattende revnedannelser, deformationer
og forhold ved tagafvanding og teethed. Vi gjorde straks indsigelse mod manglende og upraecise
registreringer, men rapporten blev ikke korrigeret.
Det lovpligtige materiale forelad naesten ét ar for sent og farst efter Jstre Landsrets dom af 12.
december 2023. Materialet kunne derfor ikke indgé i bevisfarelsen under entreprisesagen.
Frister uden effektivhandhaevelse beskytter ikke den sikrede. Nar et lovpligtigt eftersyn kommer
naesten et ar for sent, kan det medfgre en bevismaessig ulempe, som efterfalgende kan veere

vanskelig at genoprette.

6. Forsikringsforlgbet illustrerer et strukturelt problem i ordningen

Lloyd’s Insurance Company S.A. er den risikobaerende forsikringsgiver for vores ejendom. Vores forlgb
illustrerer et grundleeggende problem ved ordningen: Nar behandlingen af en byggeskade ikke farer til
rettidig afklaring af den sikredes gkonomiske stilling, kan betydelige dokumentations-, proces-,
likviditets- og finansieringsrisici i praksis blive placeret hos den bygningsejer, som den lovpligtige

forsikring skulle beskytte.

Ved 1-arseftersynet i maj 2019 blev en raekke forhold registreret som: "veesentlige svigt der kraever
udbedring". Den offentliggjorte 1-arseftersynsrapport af 20. februar 2020 angav derimod, at der ikke
var registreret deekningsberettigede svigt. Ved vores skadeanmeldelse den 7. februar 2020 forela der
samtidig teknisk dokumentation fra den verserende syns- og skensproces i entreprisesagen.
Forsikringsselskabet meddelte pa dette tidspunkt, at skaden ikke kunne anerkendes som

deekningsberettiget.

2021 meddelte forsikringsselskabet deekning vedrgrende stabilitetsproblemerne i eiendommens zone
2. Dekningstilsagnet blev ikke samtidig fulgt af en skonomisk opggrelse af forsikringsydelsen.

Forsikringsbetingelserne fastsatte samtidig, at sikrede ikke matte udbedre byggeskaden, far
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forsikringsselskabet skriftligt havde godkendt skadens omfang, udbedringsmetode og udgift, idet

erstatningen ellers helt eller delvist kunne bortfalde.

For hgringen er det principielt relevante ikke at tage stilling til de konkrete deeknings- og
erstatningsspgrgsmal, som er genstand for den verserende retssag. Forlgbet illustrerer derimod, at en
sikret under den lovpligtige ordning kan befinde sig i en situation, hvor der foreligger teknisk
dokumentation om alvorlige forhold ved ejendommen, mens spgrgsmalet om forsikringsdaekning og

senere den gkonomiske konsekvens af et daeekningstilsagn fortsat kraever afklaring.

En lovpligtig forbrugerbeskyttende forsikring bgr ikke efterlade den sikrede i en situation, hvor deekning
er meddelt, mens den gkonomiske konsekvens heraf fortsat er uafklaret. Dette er seerligt veesentligt,
nar forsikringsvilkdrene samtidig begreenser den sikredes mulighed for selv at iveerksaette udbedring

uden forsikringsselskabets forudgaende godkendelse.

For de resterende policer bgr der derfor indfgres uafhaengig kontrol med skadebehandlingen og en
bindende frist for, at et deekningstilsagn falges af en begrundet okonomisk opggrelse af

forsikringsydelsen.

7. Totalentreprengrens selskabs- og insolvensforlgb

Vores entreprise illustrerer, hvorfor boligejerens retsstilling ved alvorlige byggeskader ikke alene kan
bero pa et krav mod den virksomhed, der pa tidspunktet for kontraktindgaelsen er aftalepart. Selskabs-
, ejer- og ledelsesforhold samt entreprengrens efterfglgende betalingsevne kan fa afggrende praktisk

betydning, hvis der senere konstateres omfattende mangler og opstéar betydelige skonomiske krav.

Vores totalentreprise blev oprindeligt indgaet med Living House Copenhagen A/S (CVR-nr. 36412232).
Selskabet blev den 18. oktober 2021 oplgst ved fusion med MOOS A/S (CVR-nr. 31251745), senere
MOOS ApS, som fortsatte som juridisk parti entreprisesagen. MOOS ApS var ejet af MOOS FINANS ApS,
og Steffen Moos var registreret direktgr og havde efter kommunens byggesagsakter ogsa en praktisk
rolle i gennemfarelsen af vores entreprise. Omtalen af Steffen Moos vedragrer alene hans dokumen-

terede erhvervs- og ledelsesroller.

Efter byrettens dom i sag BS-51142/2018-FRB, og mens ankesagen BS-26922/2022-OLR fortsat
verserede, blev det nuvaerende OAK 8 A/S stiftet den 22. november 2022. Steffen Moos har veeret
registreret som direktor siden stiftelsen. OAK 8 A/S profilerer offentligt Steffen Moos som stifter og

markedsfarer arkitekttegnede huse, blandt andet med Jeppe Utzon som arkitekt.
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OAK 8-navnet optreeder ikke farst med etableringen af det nuveerende OAK 8 A/S. Af den historiske
selskabsregistrering fremgar det, at OAK 8 tidligere har veeret anvendt som binavn i den selskabs-

historik, der omfattede Living House Copenhagen A/S, MOOS A/S og senere MOOS ApS.

Efter Ostre Landsrets dom af 12. december 2023 kunne vores domskrav mod MOOS ApS ikke
fuldbyrdes. Selskabsledelsen afgav efterfalgende insolvenserkleering i sag FS 31-1772/2024, og efter
forgeeves fuldbyrdelse indgav vi som kreditorer konkursbegeering i sag K-3600/24-F.

Under den efterfglgende konkursbehandling indledte kurator konkurskaranteenesag mod selskabets
daveerende ledelse, jf. S@- og Handelsrettens sag BS-32109/2025-SHR. Oplysningen om konkurskaran-
teenesagen medtages alene som en beskrivelse af det dokumenterede insolvens- og konkursforlgb og

indebeerer ikke nogen stillingtagen til sagens udfald.

Forlgbet er relevant for vurderingen af den forbrugerbeskyttelse, som byggeskadeforsikringsordningen
skal yde. En boligejer kan have opnaet en endelig dom vedrarende alvorlige byggemangler og alligevel
std uden mulighed for at realisere domskravet over for entreprengren, hvis denne er insolvent. Det kan
ikke med rimelighed forventes, at en almindelig forbruger gennem undersggelser af selskabs-, ejer- og
koncernforhold selv skal afdeekke og beere denne risiko. Netop denne risiko understreger behovet for,
at den lovpligtige byggeskadeforsikring fungerer som et selvsteendigt gkonomisk sikkerhedsnet, nar

entreprengrens ansvar ikke kan omseettes til faktisk betaling.

For de eksisterende 10-arige forsikringer bgr lovgiver derfor sikre, at entreprengrens insolvens ikke i

praksis medfgrer, at udbedrings-, likviditets- og finansieringsrisikoen placeres hos den sikrede.

8. Et offentligt registreringssystem uden effektiv korrektionsmekanisme
Oplysningerne i Byggeskadeforsikringssystemet og de tilknyttede offentlige registre har veesentlig
betydning for bygningsejerens mulighed for at identificere den relevante forsikringsgiver og forsta

resultatet af de lovpligtige eftersyn.

| vores sag var Marsh & McLennan Agency A/S registreret som byggeskadeforsikringsselskab for
ejendommen, selv om selskabet var forsikringsformidler og ikke den risikobaerende forsikringsgiver.

Den risikobaerende forsikringsgiver er Lloyd’s Insurance Company S.A.

Problemets praktiske og retlige betydning illustreres af @stre Landsrets sag BS-17481/2021-OLR.
Landsretten fandt, at Marsh & McLennan Agency A/S alene var forsikringsformidler og derfor ikke rette
sagsggte. At selskabet fremgik af offentlige registre, eendrede ikke pa, hvem der efter forsikringsaftalen

var den rette forsikringsgiver.
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DR beskrev i forbindelse med sagen, at Marsh & McLennan Agency A/S var registreret som byggeskade-
forsikring for den pageeldende boligejer og 11.805 andre danske boligejere. Problemstillingen var

saledes ikke begreenset til en enkelt registrering.

For en almindelig forbruger er det ikke rimeligt at skulle gennemskue en forsikringsretlig selskabs- og
formidlerstruktur, nar et offentligt registreringssystem samtidig identificerer en bestemt juridisk enhed
som byggeskadeforsikringsselskab. En sadan registrering kan fa vaesentlige retlige og gkonomiske
konsekvenser, hvis forbrugeren pa baggrund af registreringen retter sit krav mod en juridisk enhed, som
efterfglgende viser sig ikke at veere rette forsikringsgiver. Den neevnte landsretssag illustrerer netop
denne risiko: Marsh & McLennan Agency A/S blev frifundet, og boligejeren blev palagt at betale 188.700

kr. i sagsomkostninger for de to instanser.

Et offentligt registreringssystem pé et lovpligtigt forsikringsomrade bgr derfor efter vores opfattelse give
forbrugeren entydige og retvisende oplysninger om, hvilken juridisk enhed der er den risikobaerende

forsikringsgiver, og mod hvem et daekningskrav skal rettes.

For de eksisterende forsikringer bar registreringssystemet derfor:
o Skelne entydigt mellem risikobaerende forsikringsgiver, forsikringsformidler og administrator
e Angive den juridiske enhed, mod hvilken den sikrede kan rette et daekningskrav,
o Indeholde en enkel og uafhaengig mulighed for at f& dokumenterede registreringsfejl undersggt
og berigtiget

e Sikre sporbarhed, hvis oplysninger om forsikringsgiver eller administrator a&endres

Tilsvarende bgr den sikrede have adgang til en reel provelse af indsigelser mod lovpligtige
eftersynsindberetninger og skadesoversigter. Hvis et eftersyn gennemfgres for sent, eller centrale
forhold ikke registreres korrekt, kan muligheden for efterfglgende at dokumentere bygningens tilstand
pa det relevante tidspunkt veere forringet. Lovgiver bgr derfor tage udtrykkelig stilling til, hvordan
dokumenterede fejlide lovpligtige registreringer og vaesentlige tilsideseaettelser af eftersynsreglerne kan

berigtiges, og hvilke retlige eller bevismaessige konsekvenser sddanne forhold skal kunne fa.

9. Bkonomiske og retlige konsekvenser
Vores forlgb har medfgrt betydelige udgifter til blandt andet tekniske radgivere, syn og skegn,

advokatbistand, retsafgifter, fuldbyrdelse og konkursbehandling.

Entreprisesagen blevindledtved, at MOOS ApS staevnede os. Selskabet ankede efterfalgende byrettens
dom til @stre Landsret. Ved @stre Landsrets dom af 12. december 2023 blev det blandt andet fastslet,

at husets stabilitet var beheeftet med mangler, og at de statiske beregninger ved opferelsen var
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beheaeftet med veesentlige fejl. Det efterfglgende domskrav mod MOQOS ApS kunne ikke fuldbyrdes, og

selskabet blev senere taget under konkursbehandling.

Parallelt hermed er forsikringsforholdet blevet genstand for en seerskilt verserende retssag. De konkrete
spergsmal om forsikringsdeekning, erstatningsopggrelse, arsagssammenhaeng, tabsopggrelse, parter-
nes dispositioner og de enkelte krav, indsigelser og anbringender henhgrer under den verserende

domstolssag.

Vi tager derfor ikke i dette hgringssvar stilling til disse spgrgsmal ud over, hvad der er ngdvendigt for at

belyse de generelle og lovgivningsmeaessige problemstillinger.

Intet i dette hgringssvar skal forstds som en udtemmende gengivelse af det faktiske eller retlige
grundlag for den verserende forsikringssag eller som en begraensning eller anerkendelse vedrgrende

vores krav, anbringender, indsigelser, beviser eller gvrige processuelle rettigheder i sagen.

For hgringen er den principielle problemstilling, at en obligatorisk byggeskadeforsikring skal fungere
som et gkonomisk anvendeligt sikkerhedsnet, nar der konstateres alvorlige byggeskader, og
entreprengrens ansvar ikke kan omseettes til faktisk betaling. Ministeriet anfgrer selv, at ordningen
blandt andet blev indfgrt, for at en skade kunne udbedres, uden at forbrugeren selv skulle baere de

gkonomiske omkostninger.

En eksisterende forsikring giver ikke den tilsigtede beskyttelse, hvis den sikrede i en leengere periode
selv ma beaere vaesentlige dokumentations-, proces-, likviditets- og finansieringsmaessige belastninger

for at fa sit krav afklaret og skaden udbedret.

10. Afslutning
Vi stgtter udfasningen af den obligatoriske byggeskadeforsikringsordning. Udfasningen lgser imidlertid
ikke de retlige og praktiske problemer for de boligejere, hvis eksisterende 10-arige forsikringer fortsat

leber.

Vi opfordrer derfor til, at lovforslaget suppleres med overgangsbestemmelser, der sikrer en reel og

effektiv beskyttelse af disse boligejere i den resterende forsikringsperiode.
Med venlig hilsen

Ha Vu og Martin Lommer

Kongens Lyngby
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Hermed vedheftet horingssvar fra Kebenhavns Kommune, Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen, til udkast til lov om @&ndring af
byggeloven (Udfasning af byggeskadeforsikringsordningen).
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Camilla Paludan Bruhn
Politisk koordinator
BPM Sekretariat

K@BENHAVNS KOMMUNE
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen
Bygge-, Parkerings- og Miljemyndighed

Njalsgade 13, 1. sal, lokale 1073
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Mobil 2181 8335
Telefon 3366 5600
E-mail FBIN@kk.dk
EAN 5798009809452
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Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen

Horingssvar til udkast til lov om andring af byggeloven
(Udfasning af byggeskadeforsikringsordningen)

Kebenhavns Kommunes Klima-, Miljg- og Teknikforvaltning har
modtaget en hering vedr. udkast til lov om aendring af byggeloven
(udfasning af byggeskadeforsikringsordningen) udsendt af Barne-,
#ldre- og Boligministeriet den 1. september 2026.

Forvaltningen takker for muligheden for at komme med bemaerkninger
til hgringen.

Generelle bemaerkninger

Kebenhavns Kommunes Klima-, Miljg- og Teknikforvaltning er positiv
overfor det fremsatte forslag om at udfase
byggeskadeforsikringsordningen. Det skyldes, at som det fremgaér af
bemaerkningerne til den foresldede eendring, ligeledes er
forvaltningens oplevelse, at det er vanskeligt at fa tegnet en
byggeskadeforsikring, og forvaltningen har derfor anvendt en del
administrative ressourcer p4, at f& indhentet dokumentation for at
reglerne om byggeskadeforsikring er iagttaget.

En udfasning af ordningen vil derfor medfere en forenkling af
byggesagsbehandling for forvaltningen.

Med henvisning til bygherres udfordringer med at fa tegnet en
byggeskadeforsikring gnsker forvaltningen, at &endringen ogsa geelder
forigangveerende sager og ikke kun for sager ansegt efter 1. januar
2027.

Forvaltningen gnsker desuden en afklaring af, hvordan
udlejningsejendomme, hvor der er tinglyst en deklaration geeldende i
10 ar, skal handteres. Der gnskes bade en afklaring af, om en
udlejningsejendom, der saelges til anden anvendelse indenfor de 10 ar
fortsat, er omfattet af krav om byggeskadeforsikring, og om
deklarationen kan aflyses.

Forvaltningen har hidtil i overensstemmelse med bemeaerkningerne til
andringen af byggeloven for udlejningsejendomme ikke aflyst
deklarationen om at ejendommen var en udlejningsejendom, hvis der
ikke kunne tegnes byggeskadeforsikring.
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Keare Sune

Vedhaftet finder du Ono Forsikring heringssvar vedr. lov om udfasning af byggeskadeforsikringsordningen,
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Vil du venligst bekrefte, at du har modtaget vores heringssvar?

Med venlig hilsen,
Jesper Kreiborg

CEOQO, Ono Forsikring AS
+47 91179000
jesper@onoforsikring.no

Ono Forsikring
Tordenskiolds gate 2
0160 Oslo, Norway
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Flere udbydere er pa vej — bevar byggeskadeordningen

Til Barne-, /ldre- og Boligministeriet
Att.: Sune Nyvang Blohm
Sagsnr. 2026-2230

Ono Forsikring @nsker med dette hgringssvar at ggre opmaerksom pa vores planer om at udbyde
byggeskadeforsikring i Danmark fra fgrste halvar 2027. Pa den baggrund anbefaler vi, at den obligatoriske
byggeskadesordning viderefgres.

Vi er en norsk forsikringsformidler med base i Oslo, som tilbyder forsikringsl@gsninger til sma og mellemstore
virksomheder. Vores tilgang er at ggre forsikring enkel og overskuelig gennem klare vilkar, personlig kontakt
og konkurrencedygtige priser. Den tilgang @nsker vi nu at bringe ind pa det danske marked for
byggeskadeforsikringer og dermed bidrage til gget konkurrence og flere valgmuligheder pa markedet.

En forsikring, der giver mening for boligkgberne

Vores gnske om at tilbyde byggeskadeforsikring i Danmark bunder i en klar vurdering af, at ordningen daekker
et vaesentligt behov hos danske boligkgbere. Ved nybyggeri kan alvorlige fejl fgrst vise sig flere ar efter
indflytningen. For helt almindelige familier kan udgifterne til at fa dem udbedret vaere bade store og
vanskelige at handtere.

Det er netop den type risiko, byggeskadeforsikringen er sat i verden for at handtere. En stor og uforudsigelig
udgift for den enkelte bliver fordelt pa tvaers af mange forsikrede. Vaerdien af byggeskadeforsikringen ligger
derfor ikke kun i erstatningsudbetalinger, men ogsa i den tryghed, som dakningsperioden giver
boligkgberen.

Vi ser en markant styrke i, at boligejerens mulighed for at fa daekket en alvorlig byggeskade ikke alene
afhaenger af den virksomhed, der har opfgrt boligen. Hvis byggevirksomheden er gaet konkurs, nar skaden
viser sig, er et udbedringsansvar vaerdilgs for boligejeren. Her har forsikringsdaekningen en selvstaeendig og
vigtig funktion, fordi den beskytter boligejeren, ogsa nar entreprengren ikke laengere eksisterer eller ikke kan
Igfte ansvaret.

At forsikringen er obligatorisk, er efter vores vurdering en vaesentlig styrke. Det sikrer, at beskyttelsen er en
fast del af boligkgbet og ikke afhanger af den enkelte kgbers forsikringsviden, gkonomiske raderum eller
mulighed for at forhandle med bygherren.

Giv den ggede konkurrence mulighed for at virke

Den begraensede konkurrence udggr en veesentlig del af begrundelsen for at udfase ordningen i lovforslaget.
Vi anerkender, at et marked med fa udbydere giver anledning til at overveje, hvordan konkurrencen kan
forbedres. Men beslutningen bgr ogsa tage hgjde for den tilgang af nye aktgrer, der lige nu er pa vej.

Ud over vores egen planlagte indtraeden i f@rste halvar 2027 noterer vi os, at Dansk Boligforsikring ogsa har
annonceret planer om at ga ind pa markedet. Med nye udbydere pa vej kan konkurrencesituationen se
vaesentligt anderledes ud allerede i 2027. Det vil derfor give et mere retvisende grundlag for at vurdere
ordningens funktion og konkurrencevilkar end den szerlige markedssituation, der har praeget den seneste tid.

https://onoforsikring.no/

Doc ID: 4576bbfc56cd8d8f0ceb29adb44f96754f57de2¢
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Vi opfordrer ministeriet til at fastholde den obligatoriske byggeskadeforsikring og give de nye aktgrer pa
markedet mulighed for at etablere sig. At markedet i dag fremstar koncentreret omkring én udbyder, er efter
vores opfattelse et gjebliksbillede, som kun har gjort sig geeldende i en begraenset periode.

Som kommende udbyder er det samtidig afggrende for os, at der er klare og stabile rammer for markedet.
Vi deltager derfor gerne i en dialog med ministeriet om vores planer og om, hvordan der kan skabes gode
betingelser for bade gget konkurrence og fortsat steerk forbrugerbeskyttelse.

Med venlig hilsen

(e

Jesper Kreiborg,
Daglig leder, Ono Forsikring AS

Adresse: Tordenskioldsgate 2, 0160 Oslo, Norge

Telefonnummer: +47 91179000
E-mail: jesper@onoforsikring.no

https://onoforsikring.no/
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Keare Sune

Vedhzaftet finder du Captegos heringssvar vedr. lov om udfasning af byggeskadeforsikringsordningen, sagsnr.
2026-2230.

Vil du venligst bekrefte, at du har modtaget vores heringssvar?

Med venlig hilsen

Bjarke Bentzen
Founder & CEO
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Inspection Intelligence

Phone: +45 40340314
e-mail: bjarke@captego.com

DK Office, Aarhus: Captego ApS, Sondegarde 74, 5, 8000 Aarhus C, Denmark
DK Office, Aalborg: Captego ApS, Fredrik Bajers Vej 300, 9220 Aalborg, Denmark
DK Office, Copenhagen: Captego ApS, Knud Hgjgaards Vej 2, 2860 Sgborg, Denmark

UK Office, London: Captego UK Ltd, Alexander Square, London, SW3 2AX, UK
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Byggeskadeforsikringen bgr forbedres, ikke afvikles -
hgringssvar fra Captego til Bgrne-, Z£ldre- og
Boligministeriet

Att: Chefkonsulent Sune Nyvang Blohm
E-mail: snb@baebm.dk
Sagsnr. 2026-2230

Opsummering

* For de fleste familier er et nyt hjem deres livs stgrste investering. Hvis der opstar
alvorlige byggeskader, skal de kunne fa hjzelp til at f& dem udbedret. De skal ogsa
kunne regne med, at nogen fglger op pa byggeriet og opdager fejl, som de ikke selv
har forudsaetninger for at finde.

* Byggeskadeforsikringen er en vigtig del af den beskyttelse. Captego anbefaler
derfor, at regeringen saetter afviklingen i bero og undersgger, hvordan ordningen
kan forbedres. Konsekvenserne for boligejerne og mulighederne for mere
konkurrence bgr vaere ordentligt belyst, far man fjerner forsikringskravet.

Fejl, der bliver rettet, har ogsa vaerdi for boligejerne

Captego har veeret leverandgr til fire udbydere af byggeskadeforsikring (Protek, Caployd,
Fidellis og First), og har dialog med de to nye selskaber, der arbejder pa at kommme ind pa
markedet.

Vi leverer i dag teknologi til First og har gennem syv ar arbejdet med Igsninger til eftersyn,
registrering af fejl og opfelgning pa byggerier. De seneste 2,5 ar har vi iseer sammen med
First gget antallet af inspektioner ud over 1- og 5-arssyn. Vores erfaring er, at flere
besigtigelser og et mere systematisk eftersyn ggr det lettere at opdage problemer og fa
dem handteret tidligere.

Et eftersyn kan f.eks. finde en fejl, som byggevirksomheden efterfglgende retter. Det har
stor vaerdi for familien, selv om forlgbet aldrig ender med en forsikringsudbetaling. En fejl,
der bliver opdaget i tide, forhindrer nemlig, at familien senere star med en stgrre skade.

Ministeriet fremhaever den lave andel af daekkede skader som en begrundelse for at afvikle
ordningen. Men den andel forteeller ikke i sig selv, hvor mange boligejere der har faet fejl
udbedret, eller hvilken betydning eftersyn og opfalgning har haft.

Derfor bgr ministeriet undersgge hele det arbejde, der sker gennem ordningen. Det gaelder
bade erstatninger, fejl som byggevirksomhederne selv retter efter opfalgning, og skader,

som fgrst viser sig efter flere ar.

Hvem skal hjalpe familien, hvis ordningen forsvinder?
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En almindelig boligkgber kan ikke forventes at have samme byggetekniske viden som de
professionelle, der har opfgrt boligen. Det kan vaere svaert bade at opdage en fejl,
dokumentere den og fa den ansvarlige til at rette op.

Gennem vores samarbejde med bl.a. First har vi set, hvordan oplysninger fra eftersyn og
byggepladsbesag kan bruges til at falge konkrete fejl og malrette kontrollen mod de dele
af byggeriet, hvor der er problemer. Det giver et bedre grundlag for at stille krav til
byggevirksomheden.

Far forsikringskravet fjernes, bgr det derfor veere klart, hvem der fremover skal Igfte den
opgave, og hvordan boligejerne sikres hjzelp. Ellers risikerer mere af arbejdet og den
gkonomiske risiko at ende hos familierne selv.

Det bgr ogsa indga i vurderingen af besparelsen ved at afvikle ordningen. En sparet
forsikringspraemie skal ses i sammenhaeng med de udgifter og problemer, boligejerne kan
blive overladt med.

Der er muligheder for mere konkurrence
Captego deler bekymringen over de fa udbydere. Flere selskaber vil ggre ordningen mindre
sarbar og give bedre mulighed for konkurrence om pris og service.

Vi har kendskab til mindst to yderligere aktgrer med planer om at udbyde
byggeskadeforsikring. Planerne bgr undersgges, for markedet afvikles.

Ministeriet bgr derfor ga i dialog med mulige nye udbydere og afklare, hvad der skal til, for
at de kan komme i gang. Enklere administration og bedre adgang til relevante data kan
vaere en del af Igsningen.

Captegos data fra arbejdet med byggeskadeordningen
* Vihar foretaget 9.576 syn siden 2024 (1- og 5-arssyn)
* Vihar foretaget 514 byggepladsbesgg og indtegningssyn siden 2024.

* Viregistrerer svigt pa tveers af ni entrepriseomrader og forskellige
byggevirksomheder. Det giver os et bredt indblik i, hvor svigt opstar, og et grundlag
for at malrette tilsyn og forebyggelse mod de omrader, hvor behovet er stgrst. Blandt
andet ser vi, at murerarbejde tegner sig for den stgrste andel af bade vaesentlige og
mindre svigt i den viste opggrelse. Nar vi systematisk registrerer og sammenligner
fejl pa tvaers af byggerier, kan vi bruge erfaringerne fra ét byggeri til at forebygge
lignende fejl i det naeste.

* 12020 var 23% af observationerne ved 1- og 5-arssynene vaesentlige svigt. | 2026 er
dette tal 14%. Det viser, at ordningen har en praeventiv effekt, der far
byggevirksomhederne til at forbedre sig, fordi de ved, der bliver holdt gje og fulgt op
pa, om de ggr deres arbejde ordentligt. Andelen af mindre svigt er faldet fra 44% i
2020 til 32% i 2026.

* Nar vi maler pa kundetilfredshed (kunderne er i dette tilfaelde de private boligejere),
er tilfredsheden pa 81 ud af 100. | 2020 |a tilfredsheden pa 70. Det viser, at
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byggevirksomhederne er glade for at ordningen eksisterer og for den systematiske
og forebyggende kontrol.

Den samlede erfaring er, at bedre data og flere inspektioner bidrager til faerre fejl i
byggeriet.

Captegos anbefalinger
Captegos anbefaling er at forbedre ordningen pa et oplyst grundlag frem for at afvikle den,
for forebyggelsens bidrag og realistiske alternativer er undersggt.

Captego bidrager gerne med vores erfaringer og viden om eftersyn, data og opfglgning. Vi
mener, at der er et godt grundlag for at forbedre ordningen og styrke beskyttelsen af
boligejerne. De muligheder bgr undersgges, fgr man beslutter at afvikle den. Herover har vi
indsat relevante data fra vores arbejde med byggeskadeordningen.

Pa vegne af Captego
Bjarke Schou Bentzen
Stifter og direktgr

Phone: +45 40340314
e-mail: bjarke@captego.com
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Att. Sune Nyvang Blohm

Hermed fremsendes Dansk Ejendomsmeeglerforenings hgringssvar vedrgrende hgring over udkast til lov
om aendring af byggeloven.

God dag

Med venlig hilsen

Dansk y |

Ejendomsmaeglerforening

Hanne Delcomyn
Juridisk chefkonsulent, advokat
Juridisk- og maeglerfaglig afdeling

Tel: 32 64 4576

Mail: hd@de.dk

Dansk Ejendomsmaeglerforening
Gammel Kongevej 60

1850 Frederiksberg C
www.de.dk

Lees hvordan, hvorfor og hvornar vi behandler dine personoplysninger i vores Persondata- og cookiepolitik.
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. Dansk '
Ejendomsmaeglerforening

Barne-, £ldre- og Boligministeriet
Att. Sune Nyvang Blohm
Sendt via e-mail: snb@baebm.dk

Frederiksberg, den 28. september 2026
J.nr. H.25-26-013

Vedr. j.nr. 2026-2230 hering over udkast til lov om andring af byggeloven (udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen)

Dansk Ejendomsmaeglerforening (DE) takker for muligheden for i ovenstdende hering at afgive svar.

Det fremgar af heringsmaterialet, at byggeskadeforsikringsordningen de seneste ar har oplevet en
markant nedgang i antallet af udbydere, og at andelen af anmeldte skader, der vurderes
daekningsberettigede, er faldet vaesentligt. Dette angives som den vaesentligste begrundelse for at ville
udfase ordningen.

Dansk Ejendomsmaeglerforening deler bekymringen over en markant reduktion i konkurrencen pa
markedet for byggeskadeforsikringer. Foreningen er imidlertid overrasket over, at der foreslas en fuld
udfasning af ordningen, uden at der samtidig praesenteres eller arbejdes malrettet med et alternativ,
der kan varetage det forbrugerbeskyttelsesbehov, som 13 til grund for ordningens indferelse i 2008.
Efter foreningens opfattelse, vil en udfasning uden et alternativ medfgre en vaesentlig svaekkelse af
forbrugernes retsstilling og faktiske mulighed for at fa udbedret alvorlige byggeskader.

| heringsmaterialet henvises til tal for perioden 2022-2025, hvoraf det fremgar, at der alene er ydet
daekning i ml. ca. 0,8-4,7 pct. af de anmeldte skader. | den seneste tids mediedaekning er der imidlertid
rejst usikkerhed om, hvorvidt disse tal er retvisende og tilstraekkeligt nuancerede til at kunne danne
grundlag for en beslutning om at udfase ordningen uden videre. Saledes kan der, bl.a. stilles spargsmal
ved om det er tilstraekkeligt alene at se pa de seneste tre ar, ndr forsikringens lgbetid er 10 ar, og
byggeskader typisk ferst materialiserer sig efter flere ar. Endvidere ses der ikke i haringsmaterialet at
vaere inddraget oplysning om antallet af sager, hvor forsikringsselskabet reelt har en praeventiv
funktion for mulige udbetalinger af byggeskadeforsikringen, fordi forsikringsselskabet forud for et
forsikringskrav, over for byggefirmaet/entreprengren, pataler deres forpligtelse og ansvar til at
udbedre de konstaterede og deekningsberettigede skader. Dette kan medfere, at byggeskader bliver
udbedret af byggefirmaet/entreprengren, uden at dette ngdvendigvis kan leeses i skadesstatistikken,
herunder registreres som udbetalinger. En lav deekningsgrad kan derfor ikke i sig selv tages som udtryk
for, at ordningen ikke er ngdvendig og/eller fungerer.

Dertil kommer, at forbrugeren ikke har andre forsikringsmuligheder, som specifikt daekker
byggeskader, der har deres arsag i forhold ved opfarelsen af byggeriet. Hertil skal naevnes, at
ejerskifteforsikring ikke i sin nuveerende form kan anses som et reelt alternativ til
byggeskadeforsikringen for kabere af nyopferte boliger, idet deekningsomradet er noget andet end
typiske byggeskader, ligesom ejerskifteforsikringsselskabers indtegningsregler, i praksis, medferer, at
de slet ikke tilbyder ejerskifteforsikring pa nyopferte ejendomme.
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Ejendomsmaeglerforening

Pa baggrund af ovenstdende, er foreningen bekymret for, at beslutningen om udfasning af ordningen
er truffet pa et ikke tilstraekkeligt veloplyst grundlag, hvilket vil vaere uheldigt, set i forhold til
ordningens betydning for forbrugerbeskyttelsen og forbrugernes tryghed ved at kebe nyopfarte
boliger.

Set i lyset af den generelle mangel pa boliger flere steder i landet og det politiske gnske om at fremme
opferelsen af nye boliger, herunder ejerboliger, ma en svaekkelse af forbrugerbeskyttelsen ved kb af
nyopferte ejendomme, desuden forventes at kunne fa betydning for mange forbrugere.

Foreningen skal derfor opfordre ministeriet til at genbesgge og efterprave rigtigheden af de tal, som
ligger til grund for beslutningen om at udfase ordningen med henblik pa at sikre et nuanceret og
tilstraekkeligt datagrundlag, forinden en endelig beslutning tages.

Foreningen anerkender, at der kan vaere behov for at justere eller reformere
byggeskadeforsikringsordningen, herunder for at sikre tilstraekkelig konkurrence mv. Foreningen finder
det imidlertid afggrende, at der ved evt. alternative forslag til ordningen, sikres en sikkerhed og tryghed
for de forbrugere, som fremover gnsker at kabe nyopferte boliger.

Foreningen stiller sig gerne til radighed for yderligere dreftelse eller anden deltagelse, hvis det matte
skgnnes givtigt.

Med venlig hilsen

Hanne Delcomyn

Advokat

Dansk Ejendomsmaeglerforening
hd@de.dk
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Til: Sune Nyvang Blohm (snb@baebm.dk)

Cc: pi@fida.dk (pj@fida.dk)

Fra: Frederik Dam Hansen (fdh@fida.dk)

Titel: Finans Danmarks hgringssvar om udfasning af byggeskadeforsikringsordningen
Sendt: 28-09-2026 16:40

Bilag: Finans Danmarks hgringssvar til udfasning af byggeskadeforsikringsordningen.pdf;

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Veer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Til Barne-, A£ldre- og Boligministeriet

Se vedhceftet Finans Danmarks hgringssvar om udfasning af byggeskadeforsikringsordningen, sagsnummer
2026 - 2230.

Rigtig god dag.

Venlig hilsen

Frederik Dam Hansen
Chefkonsulent
Realkredit og Elendomsfinansiering

Direkte nr: +45 3016 1085
fdh@fida.dk

Finans Danmark
Amaliegade 7
1256 Kgbenhavn K
Danmark

TIf.: 33 70 10 00
finansdanmark.dk

¥ ing
N w4
TJ|FINANS DANMARK
G ikke glip af nyheder fra Finans Danmark. Tilmeld dig her.
Finans Danmark er erhvervs- og arbejdsgiverorganisation for penge- og realkreditinstitutter, kapitalforvaltere,

bgrsmceglere, investeringsfonde, samt datacentraler, it- og fintechvirksomheder i den finansielle sektor.
Lces mere her.

Lces her, hvordan Finans Danmark behandler dine personoplysninger.
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Heringssvar vedregrende udkast til lov om cendring af byggelo-
ven (udfasning af byggeskadeforsikringsordningen) \—/\)

Finans Danmark takker for muligheden for at afgive bemcerkninger til Barne-, Aldre-

og Boligministeriets udkast til lov om cendring af byggeloven om udfasning af byg-

geskadeforsikringsordningen. EEB;IABIJ\IERK
Ministeriet loegger op til at afskaffe den obligatoriske byggeskadeforsikring med
henvisning til, at ordningen ikke i tilstroekkelig grad har opfyldt sit formdl, samt at
markedet for byggeskadeforsikringer i praksis er blevet stcerkt begraenset med kun
én tilbagevcerende udbyder.
Heringssvar

Finans Danmark anerkender, at de udfordringer, der knytter sig il den nuvcerende

28. september 2026
byggeskadeforsikringsordning, herunder den meget begreensede konkurrence pd Dok nr.- FIDA-907839097-691292-
markedet for byggeskadeforsikringer. Vi

Kontakt Frederik Dam Hansen
Samtidig vurderer Finans Danmark, at lovforslaget indebcerer en reduktion af den
beskyttelse, som i dag tilkommer kabere af nyopfarte boliger. Det gcelder scerligt i
tilfcelde, hvor alvorlige byggeskader konstateres efter byggeriets aflevering, og hvor

de ansvarlige virksomheder ikke lcengere eksisterer eller ikke kan dcekke kravet.

Finans Danmark opfordrer derfor til, at ministeriet noermere belyser konsekvenserne
for forbrugere, l&ngivere og boligmarkedet samt overvejer alternative sikkerheds- og
garantiordninger, der kan afbgde de risici, som udfasningen af byggeskadeforsik-

ringsordningen medferer.

Finans Danmark har derfor en raekke bemaerkninger, som vi hdber ministeriet vil

tage med isine videre arbejde.

Forbrugerbeskyttelsen sveekkes

Byggeskadeforsikringsordningen giver i dag boligejeren mulighed for at f& doekket
voesentlige byggeskader via forsikringsordningen uden farst at skulle fere ofte lang-
varige og omkostningstunge ansvarssager mod entreprenarer, rddgivere eller andre

involverede parter.

Né&r ordningen bortfalder, flyttes risikoen i hgjere grad filbage til den enkelte bolig-
ejer. Det gcelder scerligt i situationer, hvor de ansvarlige virksomheder er ophart,
gdet konkurs eller ikke har den ngdvendige skonomiske kapacitet til at honorere et
erstatningskrav. | andre sager vil boligejeren selv skulle lcegge ud for udgifterne til at

rette op pd skaden og derefter forfglge krav mod entreprengr, rédgiver eller h&dnd-

Finans Danmark | Amaliegade 7 | 1256 Kgbenhavn K | www.finansdanmark.dk



veerkere. Dette vil ofte vaere en meget tung vej. Boligejerne mister derfor den "gen-
vej', som byggeskadeforsikringen gav, hvor forsikringsselskabet kunne udbedre ska-

den og efterfglgende fare regressag mod de ansvarlige.

Den nuvcerende ordning sikrer, at der findes en ekstern finansieringskilde til udbed-
ring af alvorlige byggeskader. N&r denne sikkerhed bortfalder, ages afhcengighe-
den af entreprengrers og projektudvikleres skonomiske styrke samt boligejerens mu-
lighed for at forfalge krav over for de ansvarlige. Dette kan samtidig med til at ege

kreditrisikoen for I&ngiver, scerligt i de ferste Ar efter opfarelsen.

Finans Danmark savner en ncermere vurdering af, hvordan lovforslaget pavirker for-
brugernes retsstilling, og om der er behov for alternative tiltag, der kan opretholde et

rimeligt beskyttelsesniveau for kabere af nyopferte boliger.

Ministeriet kan f.eks. overveje:
e skcerpede krav til entreprengrgarantier,
o forlcengede garanti- eller ansvarsperioder,
e krav om gkonomisk sikkerhedsstillelse ved visse typer boligbyggerier,
e andre Igsninger, som kan sikre boligejerne effektiv adgang fil udbedring ved

voesentlige byggeskader.

Borifald af eftersyn og kvalitetskontrol
Finans Danmark bemcerker desuden, at de lovpligtige 1- og 5-arseftersyn bortfalder

som fglge af udfasningen.

Disse eftersyn har bidraget fil en systematisk og uafhcengig identifikation af fejl og
mangler efter byggeriets aflevering. N&r denne kontrolmekanisme bortfalder, redu-
ceres mulighederne for tidligt at identificere skjulte fejl og mangler. De lovpligtige ef-

tersyn er med til at sikre kvaliteten i byggeriet.

Finans Danmark opfordrer derfor fil, at ministeriet vurderer, om der fortsat ber etable-
res mekanismer, der understatter kvalitetssikring og tidlig identifikation af vcesentlige

byggeskader.

Bevarelse af viden om byggeskader
Lovforslaget indebcerer desuden, at indsamling, bearbejdning og offentliggerelse af

oplysninger om byggeskader ophgrer.

Finans Danmark vurderer, at dette medfarer et tab af veerdifuld viden om udviklin-
gen i byggekvaliteten og om forekomsten af alvorlige byggeskader. Disse oplysnin-
ger har betydning for b&dde myndigheder, forbrugere, finansielle virksomheder og
avrige aktgrer pd boligmarkedet.

@» | FINANS DANMARK
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Heringssvar

28. september 2026
Dok. nr.:
FIDA-907839097-691292-v1



Finans Danmark anbefaler derfor, at ministeriet overvejer, om der fortsat bar opret-
holdes en form for national registrering eller monitorering af alvorlige byggeskader,

selvom den nuvcerende forsikringsordning udfases.

Heringssvar

28. september 2026
Dok. nr.:
FIDA-907839097-691292-v1
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Til: Sune Nyvang Blohm (snb@baebm.dk)

Cc: Thomas Dahl (thd@eurodan-huse.dk)

Fra: Thomas Dahl (thd@eurodan-huse.dk)
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sagsnr. 2026 - 2230.pdf;

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Vaer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Hej Sune,

Vedhaeftet finder du vores hagringssvar vedr. lov om udfasning af byggeskadeforsikringsordningen,
sagsnr. 2026-2230.
Vil du venligst bekraefte, at du har modtaget vores haringssvar?

Hvem er eurodan-huse as?

eurodan-huse as er en familieejet dansk husbygger, der siden 1978 har opfort nasten 15.000 reekke- og enfamilichuse i hele
Danmark. Det har givet os et indgaende kendskab til byggeriets muligheder og udfordringer.

Som husbygger tegner vi byggeskadeforsikring pa de huse, vi opferer. Vi ser ordningen som en vigtig del af trygheden ved
nybyggeri og som stgtte til en branche, hvor ordentlighed og kvalitet er afgerende.

Et nyt hus er, for de fleste, familiens sterste investering. Derfor skal der vaere et sikkerhedsnet, hvis alvorlige fejl eller skader viser
sig senere.

Derfor ber ordningen ikke afskaffes, men forbedres, sé den skaber storre vaerdi for boligejere og byggebranchen.

Kort fortalt
® Byggeskadeforsikringen sikrer boligejeren ved alvorlige skader, ogsa hvis entrepreneren ikke lengere eksisterer eller kan
lofte ansvaret.
® Forsikringen og de obligatoriske eftersyn betyder, at fejl kan opdages og héndteres, for de vokser.

® En afskaffelse flytter risiko til boligejeren. Ordningen ber derfor styrkes, og flere udbydere skal pa markedet.
En afskaffelse vil svaekke boligejerens sikkerhed
En familie, der bygger nyt, skal ikke sta alene med alvorlige fejl. Den tryghed bidrager byggeskadeforsikringen til.
Forsikringen folger boligen i ti ar og daekker alvorlige skader som folge af fejl i materialer, projektering eller udferelse. Ved en
daekningsberettiget skade sikrer en professionel, uvildig part korrekt vurdering og handtering.
Det er serligt vigtigt, nar den oprindelige byggevirksomhed ikke lengere eksisterer. Gennem snart 50 ar har vi set, hvordan
konkurser rammer familier og skader branchens omdemme, blandt andet efter Kartoffelkuren, Pinsepakken og finanskrisen.
Ordningen skal derfor vurderes ud fra boligejerens behov den dag, noget gér galt. At kun fa far brug for forsikringen, gor ikke
sikkerhedsnettet mindre vigtigt.

Ordningen skaber veerdi lzenge for en forsikringsudbetaling

Fa forsikringsudbetalinger og fa udbydere bruges som argumenter for at afskaffe ordningen. Men eftersyn efter 1 og 5 ar sikrer en
faglig gennemgang og hjelper boligejeren med at opdage fejl i tide. Eftersynene giver samtidig os husbyggere incitament til at
udbedre fejl, for de bliver til forsikringssager. Ordningens verdi kan derfor ikke males alene pa antallet af erstatninger.

Risikovurderingen har ogsa en vigtig funktion

Ordningen kan veere udfordrende, fordi forsikringsselskaberne vurderer bade virksomheden og det enkelte projekt. Det kan gore
forsikringen dyrere eller vanskeligere at opna for is@r nyere husbyggere, der ikke har samme lange historik som fx eurodan-huse
as. Risikovurderingen har dog ogsa en vigtig funktion. Forsikringsselskabets selvstaendige risikovurdering er et ekstra
kontrolpunkt, nar familier investerer millioner i et nyt hjem. Problemer pé forsikringsmarkedet ber derfor leses uden at svaekke
boligejernes beskyttelse.

Afsluttende bemaerkninger

Vi gnsker en bedre ordning for boligejere og husbyggere. Konkurrence og omkostninger ber underseges, og ministeren ber arbejde
for flere udbydere. Samtidig skal det sta klart, hvad der erstatter sikkerheden, hvis ordningen afskaffes. Hensynet til boligejeren ber
veje tungest. En familie, der investerer i et nyt hjem, skal have reel tryghed, hvis alvorlige fejl viser sig efter indflytning.
eurodan-huse as opfordrer derfor til at modernisere ordningen og skabe reel konkurrence frem for at afvikle den. Alle muligheder
for at styrke ordningen ber vare belyst, for et vigtigt sikkerhedsnet fjernes.
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Thomas Dahl

Sendt: 27. september 2026 11:17
Til: snb@baebm.dk
Emne: Hgringssvar vedr. udkast til lov om aendring af byggeloven — udfasning af

byggeskadeforsikringsordningen, sagsnr. 2026 - 2230

Hej Sune,

Vedheaeftet finder du vores hgringssvar vedr. lov om udfasning af byggeskadeforsikringsordningen,
sagsnr. 2026-2230.
Vil du venligst bekreefte, at du har modtaget vores haringssvar?

Hvem er eurodan-huse as?

eurodan-huse as er en familieejet dansk husbygger, der siden 1978 har opfert naesten 15.000 roekke- og
enfamiliehuse i hele Danmark. Det har givet os et indgdende kendskab til byggeriets muligheder og
udfordringer.

Som husbygger tegner vi byggeskadeforsikring p& de huse, vi opferer. Vi ser ordningen som en vigtig del
af trygheden ved nybyggeri og som stotte til en branche, hvor ordentlighed og kvalitet er afgerende.

Et nyt hus er, for de fleste, familiens starste investering. Derfor skal der voere et sikkerhedsnet, hvis alvorlige
fejl eller skader viser sig senere.

Derfor ber ordningen ikke afskaffes, men forbedres, s& den skaber sterre voerdi for boligejere og
byggebranchen.

Kort fortalt
e Byggeskadeforsikringen sikrer boligejeren ved alvorlige skader, ogsd hvis entreprengren ikke
lcengere eksisterer eller kan lgfte ansvaret.
e Forsikringen og de obligatoriske eftersyn betyder, at fejl kan opdages og hdndteres, for de vokser.
e En afskaffelse flytter risiko til boligejeren. Ordningen ber derfor styrkes, og flere udbydere skal p&
markedet.
En afskaffelse vil svaekke boligejerens sikkerhed
En familie, der bygger nyt, skal ikke st& alene med alvorlige fejl. Den tryghed bidrager
byggeskadeforsikringen til.
Forsikringen falger boligen i ti &r og doekker alvorlige skader som felge af fejl i materialer, projektering eller
udfarelse. Ved en doekningsberettiget skade sikrer en professionel, uvildig part korrekt vurdering og
h&ndtering.
Det er scerligt vigtigt, nér den oprindelige byggevirksomhed ikke loengere eksisterer. Gennem snart 50 &r
har vi set, hvordan konkurser rammer familier og skader branchens omdgmme, blandt andet efter
Kartoffelkuren, Pinsepakken og finanskrisen.
Ordningen skal derfor vurderes ud fra boligejerens behov den dag, noget gdr galt. At kun f& f&r brug for
forsikringen, ger ikke sikkernedsnettet mindre vigtigt.

Ordningen skaber vaerdi lcenge fer en forsikringsudbetaling
F& forsikringsudbetalinger og f& udbydere bruges som argumenter for at afskaffe ordningen. Men
eftersyn efter 1 og 5 &r sikrer en faglig gennemgang og hjcelper boligejeren med at opdage fejl i tide.
Eftersynene giver samtidig os husbyggere incitament til at udbedre fejl, far de bliver til forsikringssager.
Ordningens veerdi kan derfor ikke mdles alene pd antallet af erstatninger.

1



Risikovurderingen har ogsd& en vigtig funktion

Ordningen kan veere udfordrende, fordi forsikringsselskaberne vurderer bé&de virksomheden og det
enkelte projekt. Det kan gere forsikringen dyrere eller vanskeligere at opnd for iscer nyere husbyggere, der
ikke har samme lange historik som fx eurodan-huse as. Risikovurderingen har dog ogsd en vigtig funktion.
Forsikringsselskabets selvstcendige risikovurdering er et ekstra kontrolpunkt, nér familier investerer
millioner i et nyt hjem. Problemer pd forsikringsmarkedet ber derfor loses uden at svoekke boligejernes
beskyttelse.

Afsluttende bemcerkninger

Vi gnsker en bedre ordning for boligejere og husbyggere. Konkurrence og omkostninger bar undersgges,
og ministeren ber arbejde for flere udbydere. Samtidig skal det st& klart, hvad der erstatter sikkerheden,
hvis ordningen afskaffes. Hensynet til boligejeren bar veje tungest. En familie, der investerer i et nyt hjem,
skal have reel tryghed, hvis alvorlige fejl viser sig efter indflytning.

eurodan-huse as opfordrer derfor til at modernisere ordningen og skabe reel konkurrence frem for at
afvikle den. Alle muligheder for at styrke ordningen bar voere belyst, for et vigtigt sikkerhedsnet fiernes.

Venlig hilsen

Thomas Dahl
Adm. Direktor

Skdnevej 15
6230 Rgdekro

TIf: 70 2373 88
Dir: 79 23 66 66

- eurodan-huse
-
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Heoringssvar - First Forsikring
Vedrerende udkast til lov om @ndring af byggeloven ved
udfasning af byggeskadeforsikringsordningen

Til Bgrne-, Zldre- og Boligministeriet
Att. chefkonsulent Sune Nyvang Blohm, e-mail:
Sagsnr. 2026-2230

e First Forsikring anbefaler, at den obligatoriske byggeskadeforsikringsordning bevares og
lovforslaget udsaettes, mens ordningens effekt og mulighederne for at forbedre den undersgges
naermere. Pa baggrund af vores omfattende erfaring, vurderer vi, at ordningen udger en
vaesentlig sikkerhed for boligkgbere.

e First administrerer byggeskadeforsikringer for ca. 85.900 boliger og har siden 2011 registreret
4.662 byggeskader. Omkring 12.000 familier far hvert ar gavn af ordningen. For First er det helt
centralt, at en andring af ordningen bygger pa et retvisende billede af dens effekt og fortsat
sikrer en tilstraekkelig beskyttelse af boligejerne. First mener ikke, at lovforslagets datagrundlag
og argumentation i tilstraekkelig grad afspejler ordningens samlede betydning.

e First stiller i den forbindelse gerne med sit datagrundlag og sine praktiske erfaringer til radighed
for ministeriet.

Forsikringsudbetalinger viser kun en lille del af ordningens effekt
En vaesentlig del af byggeskadeforsikringens veerdi ligger i den hjzelp, der ydes undervejs i
skadeforlgbet, hvilket i hgj grad geelder sager, der ikke ender med en egentlig forsikringsudbetaling.

| Firsts drift afsluttes omkring 85 pct. af skadesagerne ved, at byggevirksomheden selv udbedrer
skaden efter forsikringsselskabets involvering. Kun i omkring 15 pct. af sagerne star forsikringen selv
for betalingen af udbedringen. En stor del af ordningens veerdi bliver derfor aldrig synlig som en
forsikringsudbetaling.

First har siden 2011 registreret 4.662 skader. Heraf er 3.974 registreret som udbedret af entreprengren,
mens 685 er registreret med erstatning. De 685 skader udger samlet ca. 378,8 mio. kr. i skadeudgifter.
Firsts opggrelse viser samtidig forventede samlede skadeudgifter pa ca. 489,7 mio. kr. Bemaerk at de
nyere argange endnu ikke har gennemlgbet hele deekningsperioden og derfor ikke kan opggres
endeligt (se bilag 2).

Firsts opggrelser viser samtidig, at gennemsnitligt ca. 86 pct. af de anmeldte skader er
deekningsberettigede (se bilag 4). Det understreger efter Firsts vurdering, at ordningens effekt ikke kan
vurderes alene ud fra antallet af forsikringsudbetalinger.

Andre forsikringer kan ikke erstatte byggeskadeforsikringen

Byggeskadeforsikringen daekker alvorlige fejl og mangler i selve byggeriet, f.eks. fejl ved fugtspaerrer,
fundamenter og facader. Det er en anden risiko end den, som en almindelig husforsikring deekker ved
f.eks. storm, brand og vandskade.
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En ejerskifteforsikring kan heller ikke erstatte byggeskadeforsikringen. Den kommer typisk farst i spil
ved et senere salg af et tidligere opfart hus og forudsaetter en tilstandsrapport. Den fgrste kaber af en
nyopfart bolig har derfor ikke den samme mulighed.

Pa den made spiller den obligatoriske byggeskadeforsikring en helt szerlig rolle for familier, der
investerer i et nyt hus. First opfordrer derfor til, at det medtages i vurderingen af lovforslaget, at der ikke
findes en eksisterende forsikringsordning, som giver nybyggere en tilsvarende beskyttelse.

Ordningens indbyggede screeningproces forebygger, at risikoen ender hos boligejeren
Byggeskadeforsikringen beskytter ikke kun, nar en skade er opstaet. Inden et byggeri kan forsikres,
vurderer forsikringsselskabet bade projektet og den virksomhed, der skal udfgre det. Formalet er at
identificere vaesentlige risici, fer byggeriet gar i gang. Hvis risikoen vurderes som for hgj, kan et projekt
eller en byggevirksomhed fa afslag pa forsikring. Det kan veere indgribende for virksomheden, men det
er samtidig en vigtig del af ordningens forbrugerbeskyttelse, fordi risikable byggerier bliver fanget, far
boligejeren star med problemet. Hvis denne screening forsvinder, bortfalder ogsa den eneste
systematiske risikovurdering af, hvem der bygger boliger til forbrugerne. Risikoen kan dermed i hgjere
grad ende hos familien, nar huset farst er bygget og pengene betalt.

Uden ordningen vil der opsta flere byggeskader i fremtiden

Hvis ordningen afskaffes, risikerer vi at se langt flere byggeskader i fremtidigt nybyggeri. Ordningen
fungerer i dag som en vagthund i markedet: Byggevirksomhederne ved, at forsikringsselskabet
vurderer dem, far et byggeri kan forsikres, og at deres arbejde bliver fulgt op ved eftersyn efter ét og
fem ar. Det giver et klart incitament til at bygge ordentligt. Uden ordningen forsvinder bade
opfaglgningen og det skadeforebyggende arbejde, og de mindre serigse byggevirksomheder vil have
langt mindre grund til at levere kvalitet. Konsekvensen vil vaere, at flere fejl bliver bygget ind i nye
boliger og farst opdages, nar boligejeren star alene med regningen. Praecis som det var tilfaeldet, far
loven blev indfart i 2008.

En afskaffelse af den nuvarende ordning vil svaekke beskyttelsen af boligejerne

Den nuveerende byggeskadeforsikring udger et vigtigt sikkerhedsnet for boligejerne. Hvis der
konstateres en alvorlig byggeskade, kan boligejeren anmelde den direkte til forsikringsselskabet, som
foretager den tekniske vurdering og retter kravet mod den ansvarlige byggevirksomhed eller dennes
underleverandgrer. Hvis skaden ikke bliver udbedret inden rimelig tid, s@rger forsikringsselskabet for
udbedring. Forsikringen fglger boligen i ti ar og beskytter ogsa en ny ejer, hvis boligen bliver solgt i
deekningsperioden.

Ordningen blev indfgrt i 2008 efter en raekke sager, hvor boligejere ikke kunne fa alvorlige skader i
nybyggeri deekket eller udbedret hos byggevirksomheden. Formalet var at styrke beskyttelsen af
boligejerne og samtidig bidrage til at forebygge veesentlige fejl i privat boligbyggeri.

Uden byggeskadeforsikringen vil boligejeren i hgjere grad selv skulle dokumentere skaden, placere
ansvaret og forfglge sit krav. Hvis den ansvarlige virksomhed afviser kravet, er ophgrt eller gaet
konkurs, kan boligejeren risikere selv at skulle betale for udbedringen. For familier, der har investeret
en stor del af deres gkonomi i en ny bolig, kan det fa betydelige gkonomiske konsekvenser.

Ministeriets opggrelse undervurderer betydningen af de sene skader
Ministeriet fremhaever i lovforslaget blandt andet, at antallet af deekningsberettigede skader er faldet
vaesentligt, og at ordningen vurderes at indebaere arlige omkostninger pa mellem 120 og 240 mio. kr.
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Pa den baggrund vurderer ministeriet, at det samlet set vil vaere mest hensigtsmaessigt at udfase den
obligatoriske ordning.

First mener, at vurderingen risikerer at give et ufuldsteendigt billede, hvis nyere forsikringsargange
tilleegges samme vaegt som aldre. Det skyldes at byggeskadeforsikringen Igber i ti &r, og skader viser
sig lgbende gennem hele forsikringsperioden. Firsts data viser, at 62 pct. af skaderne anmeldes mere
end fire ar efter, at forsikringen er tradt i kraft. Samtidig er kun omkring halvdelen af den endelige
skadeudgift kendt efter fem ar (se bilag 4).

De nyeste forsikringsargange kan derfor ikke forventes at have samme antal registrerede skader eller
samme samlede skadeudgift som argange, der har gennemlgbet hele eller starstedelen af
deekningsperioden.

Det understgttes af Trafik, Bygge og Boligstyrelsens serviceeftersyn fra 2017. Her fremgik det, at 69
pct. af de fejl og mangler, der blev konstateret ved eftersynet efter fem ar, ikke var konstateret ved
eftersynet efter ét ar. Styrelsen vurderede, at femarseftersynet derfor havde veesentlig betydning for
forbrugerbeskyttelsen.

First mener samtidig, at den nuvaerende offentlige registrering ikke giver et fuldstaendigt billede af
skadeudviklingen. Registreringen lukker en sag, nar eftersynsrapporten er afleveret, mens senere
anmeldte skader og skader, der anmeldes uden for eftersynene, ikke registreres pa samme made.
Styrelsen tilkendegav i 2017, at der skulle etableres et nyt IT-system med bedre muligheder for
dataudtreek, men det ikke blevet leveret.

Det har ogsa betydning for den offentlige opggrelse af deekningsberettigede skader. Denne bygger pa
de svigt, der registreres ved eftersynene, som overvejende er mindre udfgrelsesfejl. De skader, der
reelt viser sig at veere deekningsberettigede, anmeldes derimod typisk uden for eftersynene.

De afsluttede argange viser et andet billede
Et mere retvisende billede opnas efter Firsts vurdering ved at se pa de argange, der har haft mulighed
for at gennemlgbe hele den tiarige deekningsperiode.

For argangene 2011 til 2016 har First registreret 1.874 skader og skadeudgifter pa samlet 150,6 mio.
kr. mod preemieindteegter pa 99,6 mio. kr. Det svarer samlet til en skadeprocent pa 151 pct. For hver
100 kr. i preemie er der saledes registreret 151 kr. i skadeudgifter (se bilag 1).

Lovforslaget angiver »Ingen« konsekvenser for borgerne, selv om der fjernes en tiarig, obligatorisk
forbrugerbeskyttelse ved kab af ny bolig. Firsts data for argangene 2011-2016 omfatter 13.134
boligenheder, svarende til ca. 18 pct. af ordningen i Danmark, og 1.460 af sagerne er udbedret af den
ansvarlige entreprengr efter forsikringsselskabets krav. Opskaleret til hele ordningen svarer det til i
starrelsesordenen 800 mio. kr. i skadeudgifter og godt 10.000 skader alene pa disse seks argange.
Konsekvenserne for boligejerne bar derfor vurderes med dette in mente, far ordningen udfases.

Prisen er markant lavere end i 2012

Omkostningen ved ordningen bgar efter Firsts vurdering ses i sammenhaeng med den beskyttelse,
boligejeren far. For et hus til tre mio. kr. svarer den gennemsnitlige sats i 2026 til en forsikringspris pa
ca. 15.500 kr. for ti ars deekning. Det omfatter blandt andet eftersyn efter ét og fem ar, skadebehandling
og deekning af alvorlige byggeskader (se bilag 3).

First. Nytorv 3. 1450 Kgbenhavn K. Cvr-nr.: 28 96 70 98 Side 3 af 11



ﬁﬂ 28. september 2026
®

| 2012 var den tilsvarende pris ca. 21.500 kr. Prisen faldt frem til et lavpunkt pa ca. 9.200 kr. i 2021 og
er siden steget i takt med stigende entreprisepriser og omkostninger ved at udbedre skader. Den
gennemsnitlige entreprisesum pr. bolig er steget med ca. 43 pct. fra 2021 til 2026, og da praemien
beregnes pa baggrund af entreprisesummen, slar udviklingen ogsa igennem pa forsikringsprisen (se
bilag 3).

Trods denne udvikling er forsikringsprisen i 2026 fortsat ca. 28 pct. lavere end i 2012. Ved ordningens
indfgrelse blev det forudsat, at preemien i gennemsnit ikke matte overstige 1,5 pct. af
anskaffelsessummen. Staten malte selv niveauet til 1,3 pct. i 2012. Firsts gennemsnitlige sats er i 2026
0,52 pct. af entreprisesummen og ligger dermed pa omkring en tredjedel af det niveau, der oprindeligt
blev forudsat (se bilag 3).

First mener derfor, at ordningens omkostninger bar vurderes sammen med den gkonomiske risiko, som
ordningen overtager fra boligejeren, og den hjeelp, der ydes gennem eftersyn, skadebehandling og
udbedring.

Konkurrencen bgr styrkes

First deler ministeriets bekymring over den manglende konkurrence. Antallet af udbydere er faldet
markant, og First har gennem de seneste 11 maneder veeret den eneste udbyder, der tilbyder
byggeskadeforsikring til alle. Den situation er efter Firsts vurdering ikke holdbar.

First har noteret sig, at Dansk Boligforsikring har tilkendegivet i medierne, at selskabet er klar til at
treede ind pa markedet. First mener derfor, at mulighederne for at skabe bedre konkurrence og mere
stabile rammer for flere udbydere bgr undersgges, fgr den obligatoriske ordning udfases.

En del af udfordringen er, at byggeskadeforsikring kreever byggeteknisk kompetence, en organisation til
eftersyn og skadebehandling samt seerskilte IT-lasninger. Feelles standarder og digital infrastruktur kan
efter Firsts vurdering saenke adgangsbarrieren og gaere det lettere for nye udbydere at traede ind pa
markedet.

Firsts foreslar derfor falgende forbedringer af ordningen fremfor komplet afskaffelse

1. Udbedring forst, ansvarsafklaring bagefter: Udbedringen igangseettes straks og fordelingen
af ansvaret mellem entreprengrer, underentreprengrer, leverandgrer og deres forsikringer
afklares efterfglgende.

2. Kiar frist for afgerelse og igangsat udbedring: Reglerne siger, at skader skal udbedres inden
for rimelig tid, men fastsaetter ingen frist. Vi bgr skabe forudsigelighed for forbrugeren og malbar
sagsbehandling for myndighed ved at fastsaette en klar frist.

3. Klagenavn: Etabler en uvildig mulighed for at fa afslag pa forsikring prevet

4. Forsikringssummen skal raekke til en fuld udbedring: Ved de alvorligste skader, hvor store
dele af boligen skal rives ned og genopfares, kan forsikringssummen vaere brugt op, far boligen
er udbedret. Resten betaler forbrugeren selv.

5. Konkurrence: Felles standarder, der saenker adgangsbarrieren for nye udbydere

6. Administrative byrder: Moderne, forbedret dataobservatorium i stedet for den nuvaerende
registrering
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7. Gennemsigtighed: arlig offentliggerelse af prisniveauet pr. argang

Ovenstéende forbedringsforslag er uddybet under bilag.

Med venlig hilsen

Flemming Parris
CEOQ i First

Bilag

Forslag 1: Udbedring farst, ansvarsafklaring bagefter

Problem

Forslag

Effekt

Forudsaetning

Forbrugeren venter pa, at bevissikring og ansvarsfordeling mellem
byggeriets parter er pa plads, fgr skaden udbedres.

Nar en skade er daekningsberettiget, igangsaettes udbedringen straks.
Fordelingen af ansvaret mellem entreprengr, underentreprengrer,
leverandgarer og deres forsikringer afklares efterfalgende som en sag
mellem virksomhederne, uden at forbrugeren er part.

Forbrugeren far hjeelp inden for maneder frem for ar. Sikring af bevis sker
parallelt uden at blokere udbedringen.

Kraever en mindre praemiestigning og en klar regresadgang i loven.

Forslag 2: Klar frist for afggrelse oq igangsat udbedring

Problem

Forslag

Effekt

Reglerne siger, at skader skal udbedres inden for rimelig tid, men
fastseetter ingen frist.

Bekendtgarelsen fastsaetter en frist for, hvornar forsikringen skal have
truffet afgarelse om daekning, og en frist for, hvornar udbedring skal veere
igangsat. Overskridelser registreres og offentliggares.

Forudsigelighed for forbrugeren og malbar sagsbehandling for
myndigheden.

Forslag 3: Klagenaevn: Etabler en uvildig mulighed for at fa afslag pa forsikring pravet

Problem

Forsikringspligten er i praksis den eneste risikobaserede provelse af,
hvem der bygger boliger til forbrugere. Den pravelse har stor betydning
for byggevirksomhederne og bar derfor veere gennemsigtig og kunne
efterproves.
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Forslag Principperne lovfaestes: (a) nyetablerede virksomheder far adgang
gennem en fglordning med skaerpet opfalgning pa de farste byggerier; (b)
etablerede virksomheder med gentagne mangler, svaekket gkonomi eller
&ndret ledelse kan saettes under advarsel med skriftlig frist; (c) afslag er
sidste udvej. En byggevirksomhed, der far afslag, kan indbringe sagen for
et uvildigt klagenaevn.

Effekt Kvalitetskravene bevares, og adgangen til markedet bliver
retssikkerhedsmeessigt mere forsvarlig.

Forslaqg 4: Forsikringssummen skal reekke til en fuld udbedring

Problem Ved de alvorligste skader, hvor store dele af boligen skal rives ned og
genopfares, kan forsikringssummen vaere brugt op, far boligen er udbedret.
Resten betaler forbrugeren selv.

Sadan virker  Summen svarer til entreprisesummen uden grund og udendgrsarealer

det i dag (bekendtgerelsens § 17). Efter markedets vilkar er den et samlet loft for hele
den tiarige periode, og den genopfyldes ikke efter en udbetaling.
Indeksering: Summen reguleres med byggeomkostningsindekset fra
ikrafttreedelsesaret til anmeldelsesaret. Inden for summen ligger udbedring
og felgeskader, men ogsa udgifter til juridisk og teknisk bistand og til syn og
skan. Ud over summen daekkes redning og oprydning, og nar summen er
brugt op, daekkes genhusning, flytning og opmagasinering med hgjst
120.000 kr. pr. bolig. Erstatningen kan desuden nedseettes til dagsveerdi.

Hvorfor Det koster mere at udbedre en beboet bolig end at bygge den fgrste gang:
summen ikke nedrivning, bortskaffelse, midlertidig sikring og etapevis udfgrelse kommer
slar til oven i selve byggeriet. Samtidig teerer honorarer til byggesagkyndige,

advokater og syn og skgn pa den samme sum, som skal betale
handveerkerne, og en sag med flere skader over ti ar deler ét loft.

Forslag (a) Udgifter til juridisk og teknisk bistand samt syn og sken deekkes ud over
forsikringssummen, sa de ikke gar fra udbedringen. (b) Forsikringssummen
far et fast tillaeg, der afspejler meromkostningen ved at udbedre i
eksisterende byggeri. (c) Belsbsgraensen for genhusning, flytning og
opmagasinering indeksreguleres. (d) Bekendtggrelsen fastlaegger
udtrykkeligt, om summen gaelder samlet eller pr. skade, sa forbrugerne ikke
afhaenger af det enkelte selskabs vilkar.

Effekt Forbrugeren far en udbedret bolig - ogsa i de sager, hvor behovet er starst.

Forudsaetning Kraever en mindre praemiestigning.

Forslag 5: Moderne dataobservatorium i stedet for den nuvaerende reqistrering
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Effekt
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Den offentlige registrering er mangelfuld: sager lukkes efter
eftersynsrapporten, senere skader registreres ikke, og skader anmeldt
uden for eftersynene indgar ikke. Det lovede nye IT-system fra 2017 er
ikke leveret.

Registreringen moderniseres med lgbende registrering, mulighed for at
genabne sager, indberetning af alle anmeldte skader og opggrelse pr.
argang. Registreringen kan bygge pa de digitale platforme, som
udbyderne allerede anvender til eftersyn og skadesregistrering. Der
udgives en arlig rapport med de hyppigste skadestyper.

Et retvisende beslutningsgrundlag og realisering af forarbejdernes mal om
erfaringsopsamling.

Forslaqg 6: Feelles standarder, der saeenker adgangsbarrieren for nye udbydere

Problem

Forslag

Effekt

Byggeskadeforsikring er administrativt tung og kreever byggeteknisk
kompetence, eftersynsorganisation og IT. Det passer darligt i et
traditionelt forsikringsselskab og holder nye udbydere ude.

Feelles standardvilkar, feelles eftersynsprotokol, faelles dataformat og
adgang til feelles digital infrastruktur for eftersyn og skadesregistrering,
som allerede findes i markedet. Malet er at gore det lettere for
specialiserede nicheselskaber at komme ind.

Flere udbydere uden at aendre produktet, sa det passer til de store
selskabers standardforretning.

Forslag 7: Arlig offentliggarelse af prisniveauet pr. argang

Problem

Forslag

Effekt

Bilag 1

Der florerer meget forskellige tal for, hvad forsikringen koster.
Arbejdsgruppen i 2012 anbefalede at overvage praemierne, men det er
ikke sket.

Styrelsen offentligger arligt preemien som andel af entreprisesummen og
pr. boligenhed, opgjort pr. tegningsar og pa baggrund af indberetninger fra
alle udbydere.

Gennemsigtighed og et feelles faktagrundlag for den politiske debat.
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Argang | Policer | Bolig- Byggesum | Preemie | Sats Skader | Skades- Skade-
enheder | (DKK mia.) | (DKK udgifter procent
mio.) (DKK
mio.)
2011 45 390 0,5 3.4 0,69% |42 16,7 491 %
2012 152 1.151 1,4 10,0 0,72 % 135 9,6 96 %
2013 169 1.596 2,0 10,9 0,54 % | 286 35,5 326 %
2014 361 2.761 4,2 24,6 0,58 % | 366 20,5 83 %
2015 311 2.555 4,0 20,7 0,52 % | 550 33,1 160 %
2016 496 4.681 6,6 30,0 0,45% | 495 35,2 117 %
| alt 1.534 13.134 18,8 99,6 0,53 % 1.874 150,6 151 %

Note: To drgange skal laeses med forbehold. 2011 hviler pa 45 policer og 2013 pa 169. Pa sa sma bestande slar enkeltsager vold somt
igennem: de 491 pct. pa 2011 er ikke udtryk for et generelt skadebillede, men for nogle fa store sager pa en meget lille bog. Det er
grunden til, at vi konsekvent bruger gruppen 2011-2016 og ikke enkeltar.

Bilag 2

Nogletal af henholdsvis udbedringer og udbetalinger samt skadesantal i alt siden 2011

Entreprisesum Skader med Skader udbedret af Skader i alt Skadesudgifter Forventet i alt,

(DKK mia.) erstatning (antal) entreprensr (antal) (antal) anmeldt (DKK mio.) ultimate (DKK mio.)
2011 15 ar 390 05 9 aa” 42 16,7 16.7
2012 14 ar 1.151 1.4 24 1mr 135 96 96
2013 13 ar 1.596 2,0 96 190" 286 355 355
2014 12 &r 2.761 42 72 204”7 366 205 205
2015 11 &r 2.555 40 141 409” 550 33,1 33,1
2016 10 4&r 4.681 6.6 72 423”7 495 35,2 352
2017 9 ar 7.656 12,2 43 a6’ 519 212 242
2018 8 Aar 7.377 13,2 29 a08” 435 52,5 69,4
2019 T ar 9.230 17,7 24 444 4 468 386 581
2020 6 ar 8.388 15,8 91 3a3” 484 59,4 97.2
2021 5 &r 8.947 17,6 54 363" 417 476 90.2
2022 4 ar 9.018 20,4 14 246 4 260 7.0 for tidligt
2023 3 &r 7.715 16,3 14 1077 121 17 for tidligt
2024 2 4r 4.682 11,1 2 a2 44 0.0 for tidligt
2025 14r 5.337 14,4 0 29”7 29 0,2 for tidligt
2026 — 4.406 12,3 0 s” 8 0,0 for tidligt
1alt 85.890 169,8 685 3.974 4.659 3788 489,7

Note: Tabellen viser Firsts bestand og skader fordelt pa argange. Skader anmeldes Igbende gennem den
tidrige daekningsperiode, sa nyere argange kan ikke sammenlignes direkte med afsluttede argange.
Skadesudgifterne omfatter udbetalinger, reserver og honorarer til byggesagkyndige. Kategorien »udbedret af
entreprengr« omfatter ogsd abne og endnu ikke endeligt klassificerede sager.

Bilag 3

Pramien er blevet billigere siden 2012
Skemaet viser gennemsnitsprisen for et hus til 3 mio. kr. fra 2012 til 2026, beregnet som argangens
gennemsnitlige sats af entreprisesummen.
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e Prisen faldt med 57 pct. fra 2012 til lavpunktet i 2021 - fra ca. 21.500 kr. til ca. 9.200 kr. for et
hus til 3 mio. kr. Siden 2021 er den sat op hvert eneste ar og ligger i 2026 pa ca. 15.500 kr.

e Stigningen siden 2021 skyldes byggeomkostningerne. Materialepriserne blev voldsomt pavirket
af Covid-19 og af de efterfalgende krige, og det slar igennem pa forsikringen ad to veje. For det
farste er entreprisesummerne steget - gennemsnittet pr. bolig er vokset ca. 43 pct. fra 2021 til
2026 - og praemien beregnes af den sum. For det andet deekker byggeskadeforsikringen
udgiften til at udbedre en skade, og en udbedring bestar netop af materialer og
handveerkertimer. Nar de stiger, stiger forsikringens forventede udgift pr. skade tilsvarende, og
satsen ma fglge med.

e Selv efter den udvikling er prisen 28 pct. lavere end i 2012. Til sammenligning blev det ved
lovens vedtagelse forudsat, at praemien i gennemsnit ikke matte overstige 1,5 pct. af
anskaffelsessummen, og staten malte selv niveauet til 1,3 pct. i 2012. Dagens niveau ligger pa

omkring en tredjedel af det forudsatte.

Argang Sats Forsikringspris for et hus til 3 mio. kr.
2012 0,72 % 21.475 kr.
2013 0,54 % 16.164 kr.
2014 0,58 % 17.385 kr.
2015 0,52 % 15.486 kr.
2016 0,45 % 13.587 kr.
2017 0,48 % 14.374 kr.
2018 0,46 % 13.762 kr.
2019 0,42 % 12.653 kr.
2020 0,31 % 9.334 kr.
2021 — lavpunkt 0,31 % 9.192 kr.
2022 0,35 % 10.477 kr.
2023 0,39 % 11.740 kr.
2024 0,41 % 12.233 kr.
2025 0,44 % 13.073 kr.
2026 0,52 % 15.498 kr.
Bilag 4

Hvad tallene viser

Nagletal

Det koster ca. 15.000 kr. for ti ars
dzkning af et hus til 3 mio. kr.

For dette belgb, som byggevirksomheden betaler, far
boligejeren ti ars daekning, to eftersyn og hjeelp, hvis den
ansvarlige ikke kan eller vil betale.
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Prisen for forsikringen er omtrent Boligejerne far i dag ti ars deekning til en langt lavere pris.
halveret siden 2012

First handterer byggeskadeforsikringer Men det er faktisk slet ikke deekkende for, hvor mange der
for 85.000 boligejere, og indtil videre er har haft gavn af forsikringen. For ofte sker der det, at nar
der konstateret 4.662 skader, hvor forsikringsselskabet opdager en fejl, kontakter selskabet

forsikringen har udbetalt ca. 379 mio. kr. | selv byggevirksomheden direkte, som herefter udbedrer
skaden. Faktisk er det tilfeeldet i hele 85% af de sager, vi
afslutter hos First.

Ministeriet skriver, at andelen af Dette tal er ikke retvisende. | virkeligheden er det naermere
dakningsberettigede skader er faldende  86%, der er daekningsberettiget.

62 procent af skaderne anmeldes efter Ministeriet har kun brugt de nyeste argange i sin vurdering.
mere end fire ar Men de viser kun en lille del af skaderne. Bruger man dem

som grundlag, kommer behovet for forsikringen til at se
mindre ud, end det i virkeligheden er.

Kun omkring halvdelen af den endelige Selv efter fem ar mangler en stor del af regningen stadig at
skadeudgift er kendt efter fem ar — derfor | vise sig. Derfor er den tiarige deekning vigtig, og det bar
er den tiarige dakning vigtig. ministeriet tage hajde for.

Om First

First A/S er en dansk forsikringsformidler, som tegner og administrerer byggeskadeforsikringer for
forsikringsselskaber. Fagudtrykket er Managing General Underwriter.

First varetager blandt andet risikovurdering, étars- og femarseftersyn samt skadebehandling. Selskabet
administrerer ogsa forsikringer, der er overtaget fra andre selskaber. First har derfor et bredt indblik i,
hvordan ordningen virker gennem alle ti ar.

First stiller gerne sit samlede datagrundlag og sin praktiske erfaring til radighed.
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Kaere Sune

Vedhaeftet finder du MV Groups hagringssvar vedr. lov om udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen, sagsnr. 2026-2230.

Vil du venligst bekraefte, at du har modtaget vores haringssvar?

Med venlig hilsen
Bo Feldskov
Stifter og teknisk chef, MV Group
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MV GROUF

Murvaerk med stolthed

HIRINGSSVAR

Vedrgrende udkast til lov om andring af byggeloven —
udfasning af byggeskadeforsikringsordningen

Til: Barne-, AZldre- og Boligministeriet
Att.: Chefkonsulent Sune Nyvang Blohm - snb@baebm.dk
Sagsnr.: 2026-2230

MV Group anbefaler, at den obligatoriske byggeskadeforsikringsordning bevares.

Vores begrundelse er meget konkret: Vi arbejder med fejl og mangler i byggeriet hver eneste dag.
Og der bliver fortsat lavet alt for meget darligt handvaerk i Danmark.

MV Group er specialister i murveerk og arbejder lgbende med reklamationer, skader, reparationer og
forebyggelse. Alene pa murveerk besigtiger vi op mod 20 reklamationer om ugen. Vi ser derfor pa teet
hold, hvad der sker, nar et byggeri ikke bliver udfart ordentligt.

Pa den baggrund mener vi, at det vil veere en fejl at fierne det sikkerhedsnet, som i dag beskytter
familier, nar alvorlige byggeskader opstar.

Fejlene forsvinder ikke, fordi forsikringen gar

For de fleste familier er et nyt hus den stgrste investering, de nogensinde foretager. Hvis huset
efterfglgende viser sig at veere ramt af alvorlige fejl, kan konsekvenserne veere enorme. Og hvis
virksomheden bag byggeriet samtidig er gaet konkurs, er ophart eller ikke lever op til sine forpligtelser,
kan familien ende med selv at std med problemet og regningen.

Det kan i veerste fald betyde meget stor geeld og fa sa alvorlige konsekvenser for familiens gkonomi,
at ogsa deres mulighed for at blive boende i huset bliver sat under pres.

Det er preecis i den situation, at et sikkerhedsnet er vigtigt.

Byggeskadeforsikringen kan ikke sikre, at der aldrig bliver lavet fejl. Men den kan sikre, at familien
ikke star alene med konsekvenserne, nar noget alvorligt gar galt.

Fra vores plads i byggeriet er det afggrende, at man i vurderingen af ordningens fremtid ogsa ser pa
den risiko, som igen placeres hos boligejeren, hvis ordningen fjernes.

Der er stadig brodne kar i byggeriet

Byggeskadeordningen har efter vores erfaring ogsa en anden vigtig funktion: Den er med til at sortere
de virksomheder fra, som ikke bgr have frit spil til at bygge boliger for private familier.

Langt sterstedelen af danske handveerkere og byggevirksomheder gnsker selvfglgelig at levere
ordentligt arbejde. Men vi mgder ogsa virksomheder, som ikke leverer den ngdvendige kvalitet, og
som ikke efterfalgende lever op til deres forpligtelser, nar problemerne viser sig.

De findes desveerre stadig.

Derfor mener vi heller ikke, at det ngdvendigvis kun er et problem, hvis en entreprengr har sveert ved
at f& en byggeskadeforsikring. Set fra forbrugerens side kan det ogsa veere et vigtigt advarselssignal.

Det skal ikke veere en selvfglge, at enhver virksomhed skal kunne bygge det, der for en familie
er en investering pa flere millioner kroner.



MV GROUF

Murvaerk med stolthed

Nar virksomheder og projekter bliver risikovurderet, og der kan stilles krav til kvalitet og opfalgning,
har det efter vores opfattelse en praeventiv effekt. Virksomhederne ved, at kvaliteten af deres arbejde
har konsekvenser.

Den funktion bgr man veere meget varsom med at fierne. Det kan fa fatale konsekvenser.

Man risikerer at fjerne mere end en forsikring

Debatten om byggeskadeforsikringen bgr derfor ikke kun handle om, hvor mange skader der ender
med en forsikringsudbetaling.

Set fra vores del af branchen handler ordningen ogsa om noget mere grundleeggende:

e Atstille krav til dem, der bygger.

e At opdage problemer.

e At fa fejl udbedret.

e At have et sikkerhedsnet, hvis virksomheden bag byggeriet ikke laengere kan eller vil tage
ansvaret.

Fejlene findes stadig. Det darlige handveerk findes stadig. Og de brodne kar findes stadig.

Derfor bar lgsningen efter MV Groups opfattelse ikke veere at fijerne byggeskadeforsikringen, men at
se pa, hvordan ordningen kan forbedres, samtidig med at den grundlaeggende beskyttelse af familien
bevares.

For nar man bygger sit nye hjem, skal man kunne stole pa, at man ikke star alene, hvis noget
gar alvorligt galt.

Med venlig hilsen

Bo Feldskov

Stifter og teknisk chef, MV Group

TIf. 25 72 40 44 - bf@mvgroup.dk

Industrivej 8 - 6690 Ggrding - CVR 37109711
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Her fglger svar fra Forsikring & Pension

Tine Aabye
Chefingenier, Forsikring & Forebyggelse

taa@fogp.dk | +45 41 91 91 51

Philip Heymans Allé 1 | 2900 Hellerup | +45 41 91 91 91
www.fogp.dk | X | LinkedIn
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http://www.fogp.dk/
https://dk.linkedin.com/company/forsikring-&-pension
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Borne-, ZAldre- og Boligministeriet
Att. Sune Nyvang Blohm
snb@baebm.dk

Horingssvar vedreorende forslag til lov om andring af
byggeloven (udfasning af byggeskadeforsikringsordnin-

gen)

Forsikring & Pension (F&P) takker for muligheden for at afgive bemaerknin-
ger til lovforslaget om udfasning af byggeskadeforsikringsordningen.

F&P tager til efterretning, at regeringen foreslar at udfase den obligatoriske
byggeskadeforsikringsordning fra den 1. januar 2027. Lovforslaget er blandt
andet begrundet i den manglende konkurrence pa markedet for byggeska-
deforsikringer, idet der i dag alene er én udbyder, som tilbyder forsikringen
generelt pa markedet.

F&P anerkender, at en obligatorisk forsikringsordning forudsetter et vel-
fungerende marked med flere udbydere. Nar markedet i praksis er reduce-
ret til én udbyder, kan det skabe udfordringer for bade bygherrer og bolig-
kabere, ligesom det kan vanskeliggare gennemforelsen af byggeprojekter i
de tilfzelde, hvor forsikringen ikke kan tegnes pa markedsmeessige vilkar.

F&P bemaerker samtidig, at byggeskadeforsikringsordningen oprindeligt
blev etableret for at styrke beskyttelsen af forbrugere ved keb af nyopferte
boliger og for at sikre adgang til udbedring af alvorlige byggeskader. Det er
malsaetninger som F&P fortsat bakker fuldt op om.

Det er derfor vigtigt, at udfasningen af ordningen ikke forer til en utilsigtet
sveekkelse af forbrugerbeskyttelsen. F&P opfordrer til, at myndighederne i
samarbejde med byggebranchens akterer folger udviklingen ngje og vurde-
rer, om der er behov for andre virkemidler, som kan understgtte kvalitet i
byggeriet og beskytte boligkebere mod alvorlige byggeskader.

F&P

20.09.2026

F&P

Philip Heymans Allé 1
2900 Hellerup

TIf.: 41919191
fp@fogp.dk
www.fogp.dk

CVR 1162 81 84

Tine Aabye
Chefingenior

Dir. 41919151
taa@fogp.dk

Sagsnr. GES-2011-00057

DokID 558601

Brancheorganisation
for forsikringsselskaber

og pensionskasser



Fremtidige lgsninger pa omradet
F&P finder det vasentligt, at udfasningen af byggeskadeforsikringsordnin-
gen ikke automatisk erstattes af nye obligatoriske forsikringsordninger.

Baggrunden for lovforslaget er blandt andet, at de markedsmaessige forud-
satninger for den eksisterende ordning ikke leengere er til stede. Eventuelle
fremtidige initiativer ber derfor baseres pa en grundig analyse af behov, ef-
fekt, organisering og finansiering samt udvikles i dialog med relevante akto-
rer.

Handtering af eksisterende forsikringer

F&P noterer sig, at eksisterende byggeskadeforsikringer fortsaetter uendret
i deres resterende lobetid, og at de involverede parter skal handtere disse pa
grundlag af de geeldende policer og kontraktuelle forhold.

F&P finder det vigtigt, at der i forbindelse med udfasningen skabes tydelig
information til boligejere om, at eksisterende forsikringsdeekninger fortsat
bestar og kan anvendes efter de gaeldende vilkar.

Byggeskadedata og leering

F&P bemerker, at lovforslaget indebaerer ophger af den statslige understot-
telse gennem byggeskadeforsikringssystemet (BSFS) samt den systematiske
indsamling og bearbejdning af oplysninger fra eftersyn.

F&P vurderer, at den viden, som gennem en arrakke er opbygget gennem
eftersyn, skadesregistreringer og erfaringer fra byggeskadeforsikringsord-
ningen, udger et veesentligt grundlag for skadeforebyggelse og kvalitetsud-
vikling i byggeriet. F&P opfordrer til, at der i forbindelse med udfasningen
tages stilling til, hvordan indsamling, bearbejdning og formidling af viden
om byggeskader kan viderefores i en anden form, sa erfaringerne fortsat kan
komme byggebranchen, myndigheder og boligkebere til gavn.

F&P har pa denne baggrund ikke yderligere bemerkninger til lovforslaget.

Med venlig hilsen

Tine Aabye

F&P

Sagsnr.

DokID

Side 2

GES-2011-00057

558601
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Att. Sune Nyvang Blohm / Bgrne-, Zldre og Boligministeriet

Forbrugerradet Taenk kvitterer for modtagelsen af hgringsmaterialet til forslag om sendring af
byggeloven (udfasning af Byggeskadeforsikringsordningen).

Vedheeftet vores hgringssvar. Vi star naturligvis til radighed for uddybninger.

Med venlig hilsen

Jakob Steenstrup

SENIORJURIST / SENIOR LEGAL ADVISER
FAGANSVARLIG — BOLIG OG FORSIKRING

M +45 4194 7918
W  taenk.dk

Forbrugerradet Teenk
Ryesgade 3A, 2. th. | 2200 Kbh. N

Fra: Sune Nyvang Blohm <snb@sm.dk>
Sendt: 1. september 2026 11:48

Til: snb@baebm.dk
Emne: [2026-2230] OFFENTLIG HBRING - Lovforslag om aendring af byggeloven (Udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen) (AEM Id nr.: 1001979)

Til a ved| heringsli nf; harin rter

Bgrne-, /ldre- og Boligministeriet sender hermed udkast til lov om aendring af byggeloven (Udfasning af
Byggeskadeforsikringsordningen) i haring.

Vedheeftet er hgringsbrev, haringsliste og udkast til loveendringen.

Barne-, Aldre- og Boligministeriet skal anmode om at eventuelle bemaerkninger er ministeriet i haende senest den 29.
september 2026.

Med venlig hilsen
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Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent

Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 29 31 80 53
Mail: snb@sm.dk

\\77

Borne-, £ldre- og Boligministeriet
Stormgade 2-6

1470 Kgbenhavn K

TIf. 33 92 93 00

aeldremin.dk
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A0V toenk

Barne-, /ldre og Boligministeriet Dok. 335297
Sendt til: snb@baebm.dk 28. september 2026

Vedrorende udkast til lov om zendring af byggeloven
(udfasning af byggeskadeforsikringsordningen)

Forbrugerradet Teenk takker for modtagelsen af ovenstaende hgring og skal hermed komme med vores
bemeerkninger.

Forbrugerradet Teenk er enig i, at byggeskadeforsikringsordningen ikke i tilstraekkelig grad fungerer efter
hensigten, herunder saerligt grundet den ikke-eksisterende konkurrence pa omradet med p.t. kun én enkelt
udbyder. Det er saledes positivt, at der saettes fokus pa ordningen.

Vi finder det imidlertid problematisk og uhensigtsmaessigt at gennemfgre en fuldkommen udfasning af
ordningen, uden konkrete tiltag eller initiativer til alternative forbrugerbeskyttende og praeventive

foranstaltninger pa omradet.

Forbrugerradet Teenk kan derfor ikke statte lovforslaget, medmindre det indeholder konkrete tiltag eller
initiativer til alternative forbrugerbeskyttende og preeventive foranstaltninger pa omradet.

Generelt i forhold til ordningen:

Da Byggeskadeforsikringsordningen blev indfgrt for knap 20 ar siden var det med afseet i, at alt for mange
hus- og lejlighedsejere overtog nyopfarte boliger med alvorlige skader.

Ordningen bygger séledes pa to grundlseggende formal, der understatter og supplerer hinanden.

Dels et forbrugerbeskyttende formal om at sikre kgbere af nybyggeri gkonomisk daekning for graverende
fejl ved den opferte bygning og felger heraf, eksempelvis fugt og skimmel.

Dels et preeventivt formal om at hgjne kvaliteten af byggeriet generelt, og skabe incitamenter til at
forebygge og udbedre graverende fejl og mangler i de konkrete bygninger.

En udfasning af ordningen vil bringe situationen tilbage til tiden far 2008 med vaesentlig risiko for, at den
retstilstand, som et enigt folketing - af gode grunde - fandt uholdbar, og derfor bakkede op om at fa gjort
noget ved, vil genopsta.

"Hvenekildelgkken-sagen” fra 2008 er et eksempel pa de massive konsekvenser det kan have, hvis
byggeri opfares for hurtigt og uden tilstrackkelig kvalitetssikring undervejs.

Ud fra et konkurrencesynspunkt forekommer det heller ikke rimeligt for den ansvarlige majoritet i

byggebranchen, som saetter en aere i nidkaert handvaerk, hvis mere ublu og rent profitorienterede aktarer
far lettere ved at agere pa markedet med lave priser pa bekostning af den ngdvendige kvalitet.

Ryesgade 3A, 2. th, DK-2200 Kgbenhavn N, T +45 7741 7741, www.taenk.dk
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Ad forbrugerbeskyttelsen:

| udgangspunktet vil hverken ejerskifte- hus- eller gvrige forsikringer daekke de forhold, som omfattes af
byggeskadeforsikringen. Med andre ord vil forbrugerne uden ordningen vaere nadt til selv at rette krav og
om ngdvendigt fgre og bekoste bistand til civile sager mod den professionelle part i tilfeelde af alvorlige fejl
og mangler.

Udfordringen er abenlys i tilfeelde af konkurs, men som det ogsa (rigtigt) blev papeget i bemaerkningerne til
det oprindelige lovforslag (2006/1 LFS 177), vil mange forbrugere i praksis ligeledes have vanskeligt ved
at tage kampen op mod den professionelle part, der har opfert boligen, uagtet den formelt eksisterer.

Tankegangen i ordningen er netop det naturlige og rimelige, at sikre placering af ansvaret for udbedring af
byggeskader hos den professionelle bygherre, og samtidig sikre forbrugeren gkonomisk via forsikringen,
hvis det ikke viser sig muligt i praksis.

Relateret til forsikringsdelen vil eventuelle tvister med forsikringsselskabet kunne handteres via
Ankengevnet for Forsikring, ligesom Skadesgarantifonden vil treede til i tilfeelde af selskabets eventuelle
konkurs.

Konstruktionen understatter dermed ogsa et smidigt system for handtering af byggeskader uden om
domstolssystemet, hvilket ligeledes vil ga tabt med en udfasning af ordningen.

Alt andet lige vil en udfasning af ordningen uden alternative tiltag derfor udgere en forringelse af
forbrugerbeskyttelsen pa et omrade, der i forvejen er forbundet med stor gkonomisk risiko og usikkerhed
for forbrugerne.

Ad det praventive:

| forbindelse med det oprindelige lovforslag (2006/1 LFS 177) blev det fremhaevet, at der var ganske
positive erfaringer fra lignende konstruktioner for stattet boligbyggeri, hvor antallet af byggeskader faldt
markant siden oprettelsen af byggeskadefonden.

Disse gode erfaringer gnskede man i tilpasset form at overfare til det private byggeri. Af Trafik- Bygge- og
Boligstyrelsens "Serviceeftersyn” af ordningen i 2017 blev det da ogsa konstateret, at ordningen havde
haft netop denne tilsigtede effekt at nedbringe antallet af fejl og mangler i byggeriet.

Som et vaesentligt forebyggende element i ordningen foretages der bade en 1-ars og en 5- ars
gennemgang af byggeriet. Det er i den forbindelse relevant at bemaerke, at forsikringen bekoster disse
eftersyn.

Ud over disse lovfeestede eftersyn ma det imidlertid ogsa antages, at et ikke ubetydeligt antal alvorlige fejl

og mangler enten tages i oplgbet inden (eller i forbindelse med) aflevering af byggeriet, eller i de
mellemliggende perioder op til 10 ar uden ngdvendigvis at “aktivere” ordningen.

Side 2/ 4
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Saledes forekommer det ikke fyldestg@rende for ordningens relevans og effekt alene at fokusere pa
daekningsgraden af anmeldte og registrerede skader og data fra de obligatoriske eftersyn, da dette ikke
tager hgjde for den praeventive effekt af ordningen.

Med det praeventive formal in mente kan en lav deekningsgrad med andre ord ikke ngdvendigvis i sig selv
tages som udtryk for, at ordningen slet ikke fungerer. Det kan omvendt netop vaere udtryk for, at det
forebyggende element — i hvert fald i et vist omfang - slar effektivt igennem, og at mange alvorlige
(deekningsberettigede) skader tages i oplabet eller uden for de registrerede og/eller obligatoriske 1- og 5
ars eftersyn.

Efter vores opfattelse bgr man derfor ogsa veere varsom med at konstatere, at ordningen er "dyr”. Selv
hvis omkostningen til forsikringen overveeltes 1:1 til slutkunden / forbrugeren, er det ikke ngdvendigvis en
dyr lgsning sammenlignet med, hvad det ville koste forbrugeren pa egen hand at hyre en byggeradgiver til
at felge byggeriet fra opfgrelse og 10 &r frem, samt en teknisk og juridisk bistand ved eventuelle tvister, og
i sidste ende retssager, om fejl og mangler ved byggeriet.

Hertil kommer veerdien af kvaliteten, som kan vaere vanskelig at gere preecist op gkonomisk. For pa den
ene side kan det pa den korte bane ses som et ungdigt fordyrende element for byggeriet at have en
obligatorisk forsikringspligt. Men det synspunkt holder kun vand i de tilfaelde, hvor kvaliteten er i top og de
Izbende eftersyn m.v. ingen fejl har konstateret overhovedet, hvilket langt fra altid er tilfeeldet. Med andre
ord vil den obligatoriske forsikringspligt pa den lange bane kunne medfgre en betydelig besparelse
sammenlignet med omkostningerne til at bavle med darlig kvalitet og fejl og mangler.

Endeligt vil den praeventive del ogsa have en positiv klimamaessig dimension, idet hgj kvalitet i byggeriet
vil understatte kvalitetsbyggeri med lang levetid, frem for byggeri, der i worst case scenario er sa
fejlbehaeftet, at det ma gennemrenoveres eller rives helt ned efter fa ar med en ikke-ubetydelig negativ
effekt for klimabelastningen.

Forslag:

Som naevnt indledningsvist kan Forbrugerradet Taenk ikke stotte det aktuelle lovforslag, hvis det ikke
indeholder konkrete tiltag eller initiativer til alternative forbrugerbeskyttende og preeventive foranstaltninger
pa omradet. Dette er dog ikke ensbetydende med, at vi mener, at ordningen fungerer optimalt og/eller
ngdvendigvis er eneste Igsning pa den uholdbare tilstand, som gjorde sig gaeldende far 2008.

Vi er enige i den konkurrencemeaessige udfordring og finder det ogsa relevant at se pa eventuelle
udfordringer, som firmaer i byggebranchen byggefirmaer matte opleve formelt og i praksis.

Vores bekymring gar imidlertid pa, at der ikke synes at veere tanker om alternative modeller for at sikre en
ngdvendig forbrugerbeskyttelse pa omradet og i gvrigt understatte det vaesentlige og forebyggende formal
om hgj kvalitet af byggeriet generelt.

Vi vil saledes opfordre til, at lovforslaget for nuvaerende udskydes med henblik pa at fa et mere

fyldestgarende datagrundlag, seerligt i forhold til den preeventive effekt af ordningen, som forekommer
underbelyst i hgringsmaterialet.
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Samtidig vil vi opfordre til, at der tages initiativ til at fa identificeret alternative lasninger, eksempelvis via
obligatoriske garantiordninger, fondslgsninger eller lignende og eventuelle krav til at give mulighed for
uvildig byggefaglig kvalitetssikring under og efter byggeriets opfgrelse. Der vil med fordel kunne skeles til
de modeller, som gar sig geeldende for det almene omrade.

Vi noterer os i den forbindelse, at ministeren i medierne ogsa har udtalt, at han er aben overfor, hvis der
skulle komme konkrete forslag til Igsninger, der kan give boligejerne en bedre beskyttelse.

| erkendelse af, der er tale om et komplekst omrade, vil det vaere vores opfattelse, at de konkrete
l@sningsforslag mest hensigtsmaessigt findes i en arbejdsgruppe, hvor reprasentanter for nuveerende (og
potentielle nye) centrale aktgrer ogséa inddrages, sa bade erfaringer og udfordringer med den nuveerende
model kan belyses og adresseres i en fremadrettet model.

Da en udfasning af ordningen kan have afledte konsekvenser for ejerskifteforsikringer (eksempelvis ved
salg af nybyggeri inden for 10 ar), vil omradet og potentielle lagsningsmodeller med fordel kunne drgftes i
forbindelse med en arbejdsgruppe om huseftersynsordningen, som Justitsministeren tilsyneladende er

aben for at fa nedsat, eventuelt i en saerskilt "undergruppe”.

Vi star naturligvis til radighed for uddybning af ovenstaende.

Venlig hilsen

Jakob Steenstrup Uffe Rabe Krag
SENIORJURIST POLITISK CHEF, TRYGT FORBRUG
FAGANSVARLIG — BOLIG OG FORSIKRING urk@fbr.dk

jas@fbr.dk T +45 4188 1610

M +45 4194 7918
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Sune Nyvang Blohm
30. sep 2026



-- AKT 1008930 -- BILAG 53 -- [ Bemeerkninger til hgring over udkast til lov om aendring af byggeloven ] --

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@baebm.dk)

Cc: Saren Sand Kirk, Danske Byggefag (soren.kirk@danskebyggefag.dk)
Fra: Sidse Buch, Danske Byggefag (sidse.buch@danskebyggefag.dk)
Titel: Bemeerkninger til haring over udkast til lov om aendring af byggeloven
Sendt: 29-09-2026 13:09

Bilag: Haringssvar.Udfasning af Byggeskadeordningen september 2026.pdf;

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Veer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Hej Sune

Vedheeftet Danske Byggefags bemaerkninger til haring over udkast til lov om aendring af
byggeloven.

Med venlig hilsen

Sidse Buch

Konsulent

M: +45 2097 4944
@: Sidse.buch@danskebyggefag.dk

Kampmannsgade 4
1604 Kebenhavn V
www.danskebyggefag.dk

DANSKE
BYGGEFAG

DANISH CONSTRUCTION UNIONS
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Bdrne-, Zldre- og Boligministeriet
Sune Nyvang Blohm
snb@baebm.dk

29. september 2026

Horingssvar fra Danske Byggefag

Vedr. hgring om udkast til lov om a&ndring af byggeloven (Udfasning af
Byggeskadeforsikringsordningen)

Danske Byggefag takker for muligheden for at afgive hgringssvar til lovforslaget om udfasning af
den obligatoriske byggeskadeforsikring.

Danske Byggefag kan overordnet stgtte, at den nuvaerende ordning med obligatorisk
byggeskadeforsikring udfases, nar ordningen ikke laengere fungerer efter hensigten, og nar
forsikringsmarkedet reelt er blevet sa begraenset, at der kan stilles spgrgsmal ved, om ordningen
fortsat er et hensigtsmaessigt redskab.

Det er imidlertid afggrende, at udfasningen ikke fgrer til mindre fokus pa kvalitet og forebyggelse
af fejl og byggeskader. Tvaertimod bgr sendringen bruges som anledning til at styrke indsatsen for
kvalitet i selve byggeprocessen.

Danske Byggefag har derfor fglgende bemaerkninger til lovforslaget.

Kvalitetssikringen ma ikke forsvinde med forsikringen

Den obligatoriske byggeskadeforsikring har ikke alene haft til formal at sikre boligejere gkonomisk
mod alvorlige byggeskader. Ordningen har ogsa indeholdt en forebyggende dimension gennem
eftersyn af byggeriet og systematisk registrering af konstaterede svigt og skader.

Nar forsikringsordningen udfases, er der derfor en risiko for, at en del af den systematiske kontrol
og vidensopsamling forsvinder med den.

Danske Byggefag mener, at regeringen bgr forholde sig konkret til, hvordan disse funktioner
fremover skal varetages. Det bgr ikke vaere en utilsigtet konsekvens af lovforslaget, at der samlet
set bliver mindre kontrol med kvaliteten af nybyggeriet eller mindre viden om, hvor og hvorfor
byggeskader opstar.

O @
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Forebyggelse er bedre end forsikring mod fejl
For Danske Byggefag er det centrale spgrgsmal ikke alene, hvordan regningen fordeles, nar en
byggeskade f@rst er opstaet. Det vigtigste er at reducere antallet af fejl og skader.

Byggeskader har store gkonomiske konsekvenser for bygherrer, virksomheder, boligejere og
samfundet. Samtidig medfgrer fejl og efterfglgende udbedringer et betydeligt ressourcespild i en
branche, hvor der allerede er mangel pa kvalificeret arbejdskraft, og hvor den grgnne omstilling
stiller store krav til bade produktivitet og ressourceanvendelse.

Kvalitet skabes f@grst og fremmest i byggeprocessen. Det kraever ordentlig projektering, realistiske
tidsplaner, de rette kompetencer og gode rammer for udfgrelsen. Det kraever ogsa, at de fagleerte
medarbejdere, der star med den praktiske udfgrelse, far mulighed for at bringe deres faglige viden
i spil.

Alt for ofte opdages problemer f@rst, nar arbejdet allerede er udfgrt. Der ligger et betydeligt
potentiale i at inddrage de udfgrendes viden tidligere og mere systematisk og sikre, at fejl og
uhensigtsmaessigheder kan handteres, inden de udvikler sig til egentlige byggeskader.

Fagleert arbejdskraft er en del af kvalitetssikringen
Udfasningen bgr efter Danske Byggefags opfattelse ogsa ses i sammenhang med den bredere
diskussion om kvalitet og produktivitet i byggeriet.

Kvalitet afhaenger ikke kun af regler, dokumentation og kontrolsystemer. Den afhaenger i hgj grad
af de mennesker, der udfgrer arbejdet.

Adgang til tilstraekkelig fagleert arbejdskraft, Isbende kompetenceudvikling og ordentlige rammer
for at udfgre arbejdet er derfor en vaesentlig del af forebyggelsen af fejl og byggeskader.

Hvis gnsket med lovforslaget blandt andet er at reducere ungdige omkostninger og administrative
byrder, bgr ambitionen samtidig veere at flytte ressourcer og opmaerksomhed fra kontrol og
handtering af fejl efterfglgende til forebyggelse og kvalitet undervejs i byggeprocessen.

Behov for fortsat eftersyn og systematisk leering
Danske Byggefag anbefaler, at regeringen i forbindelse med udfasningen undersgger, hvordan de
positive elementer i den eksisterende ordning kan viderefgres i en anden og mere effektiv form.

Det geelder navnlig systematiske eftersyn af nybyggeri samt indsamling og anvendelse af viden om
byggeskader.

O @
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Viden om tilbagevendende fejl og skader bgr bruges aktivt til at forbedre projektering,
materialevalg, arbejdsprocesser, uddannelse og efteruddannelse. Det vil bade kunne styrke
kvaliteten og bidrage til hgjere produktivitet og mindre ressourcespild.

Det bgr samtidig overvejes, hvordan boligejeren sikres en rimelig beskyttelse ved alvorlige
byggeskader, nar den obligatoriske forsikringsordning ikke lzengere eksisterer. Udfasningen ma
ikke ende med blot at flytte risikoen fra en utilstraekkelig forsikringsordning over pa den enkelte
boligejer.

Danske Byggefags anbefaling

Danske Byggefag kan pa den baggrund stgtte intentionen om at udfase den obligatoriske
byggeskadeforsikring, men anbefaler, at udfasningen ledsages af en samlet model for, hvordan
kvalitet, eftersyn, vidensopsamling og forebyggelse af byggeskader fremover sikres.

En ordning, der ikke fungerer efter hensigten, skal naturligvis ikke opretholdes alene for
ordningens skyld. Men Igsningen bgr heller ikke vaere blot at fjerne den.

Udfasningen begr i stedet bruges til at flytte fokus fra at forsikre sig mod fejl til i hgjere grad at
forebygge dem. Her er faglighed, kompetencer, ordentlig planlaegning og inddragelse af de
udfgrende helt centrale elementer.

Det vil efter Danske Byggefags opfattelse veere en bedre vej til bade hgjere kvalitet, feerre
byggeskader og et mere produktivt og ressourceeffektivt byggeri.

Vi star gerne til radighed for yderligere dialog.

Med venlig hilsen

Sidse Buch

Politisk-@konomisk Konsulent

M: +45 2097 4944
@: Sidse.buch@danskebyggefag.dk

Kampmannsgade 4
1790 Kebenhavn V
www.danskebyggefag.dk
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-- AKT 1008930 -- BILAG 56 -- [ KLs hgringssvar til Lovforslag om aendring af byggeloven (udfasning af byggeskadeforsil

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@baebm.dk)

Fra: Astrid Nanna Krabbe Egebak (aseg@kl.dk)

Titel: KLs hgringssvar til Lovforslag om gendring af byggeloven (udfasning af byggeskadeforsikringsordningen)
Sendt: 29-09-2026 14:08

Bilag: KLs hgringssvar til Lovforslag om aendring af byggeloven (udfasning af byggeskadeforsikringsordningen).pdf;

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Veer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Kaere Sune Nyvang Blohm.

KL fremsender hermed vedheeftede svar til hgring af Lovforslag om aendring af byggeloven
(Udfasning af byggeskadeforsikringsordningen).

Med venlig hilsen
Astrid Nanna Krabbe Egebak

Specialkonsulent
Klima, Miljg & Samfundssikkerhed

KL
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NOTAT

Til Berne-, £ldre- og Boligministeriet

KLs hgringssvar til Lovforslag om aendring af
byggeloven (Udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen)

KL takker for muligheden for at kommentere pa hgringen vedr. endring af
byggeloven, med formalet at udfase byggeskadeforsikringsordningen.
Heringssvaret er opdelt i hhv. overordnede bemeerkninger og detaljerede
bemaerkninger.

Det har ikke veeret muligt for KL at foretage en politisk behandling af
haringssvaret inden for haringsfristen. Der tages derfor forbehold for den
efterfalgende politiske behandling af haringssvaret.

Overordnede bemaerkninger

KL bakker i det store hele op om udfasningen af
byggeskadeforsikringsordningen. Det er positivt, at lovgivningen
fremadrettet bringes i overensstemmelse med det faktiske udbud pa
markedet, og derved fjernes en vaesentlig arsag til forsinkede og fastlaste

byggesager.

Ordningen har i flere tilfeelde vaeret sveer at efterleve, seerligt i takt med
faldet af forsikringsudbydere. Flere bygherrer har ved byggeriets
afslutning haft problemer med at kunne fa tegnet den lovpligtige
forsikring, f.eks. grundet skift af entreprengr i Igbet af byggeprocessen.
Efter geeldende lovgivningen og fortolkningen heraf er den professionelle
bygherres konkurs den eneste mulighed for dispensation.
Kommunalbestyrelsen er derfor nadt til at kraeve forsikringen, ogsa selvom
der reelt foreligger umulighed for bygherre, for byggeriet kan fa
ibrugtagningstilladelse. Kommuner og bygherrer star derved med
byggesager, der ikke kan afsluttes.

KL bemaerker i forleengelse heraf, at det er uhensigtsmaessigt, at
lovaendringen kun finder anvendelse pa ansggninger indsendt efter den 1.
januar 2027. KL foreslar, at loven ogsd kommer til at finde anvendelse for
byggearbejder, der er under behandling ved lovens ikrafttreedelse, sa
sager uden ibrugtagningstilladelse ogsa omfattes. En lignende ordning
blev f.eks. indskrevet ved aendringsbekendtggrelsen af
Bygningsreglementet den 20. marts 2020.

En manglende overgangsordning vil, med stor sandsynlighed, medfare
anseelige udfordringer for bygherrer og kommunalbestyrelserne som
bygningsmyndighed ift. at fa afsluttet byggesager omfattet af det
hidtidige krav.
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Detaljerede bemarkninger
KL foreslar, at:

e §2,Stk. 2. Loven finder ikke anvendelse pa ansagninger om
byggetilladelse indgivet inden 1. januar 2027. For sddanne
ansggninger finder de hidtil geeldende regler anvendelse.

Erstattes med:
§ 2, Stk. 2. Loven finder anvendelse pa ansggninger om

byggetilladelse, hvor behandlingen afsluttes efter lovens
ikrafttreeden den 1. januar 2027.

KL henviser desuden til hgringssvar indgivet af DABYFO, for detaljerede

beskrivelser af kommunernes udfordringer med
byggeskadeforsikringsordningen som den er i dag og med de

udfordringer, som en manglende overgangsordning, fortsat vil medfgre

mange ar ud i fremtiden.

Med venlig hilsen

Astrid Nanna Krabbe Egebak
Specialkonsulent, Klima, Miljg & Samfundssikkerhed
KL
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Til: Sune Nyvang Blohm (snb@baebm.dk)

Cc: Jesper Malm (jm@bygherreforeningen.dk)

Fra: hib@bygherreforeningen.dk (hib@bygherreforeningen.dk)

Titel: SV: [2026-2230] OFFENTLIG HIRING - Lovforslag om eendring af byggeloven (Udfasning af

byggeskadeforsikringsordningen)

E-mailtitel: SV: [2026-2230] OFFENTLIG HZRING - Lovforslag om aendring af byggeloven (Udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen) (AEM Id nr.: 10024 38)

Sendt: 29-09-2026 14:39

Bilag: Haringssvar om byggeskadeforsikring BHF.pdf;

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Vaer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Kaere Sune
Vedheaeftet hgringssvar fra Bygherreforeningen

Vi star til radighed for evt. uddybning
Venlig hilsen

Henrik Lindved Bang
Direkter, PhD

Bygherreforeningen

BLOX, Bryghuspladsen 8
1473 Kgbenhavn K

+45 4042 5575
hib@bygherreforeningen.dk

Fra: Sune Nyvang Blohm <snb@sm.dk>

Sendt: 1. september 2026 11:52

Til: snb@baebm.dk <snb@baebm.dk>

Cc: Info Bygherreforeningen <inf herreforeningen.dk>; di@kollegiekontoret.dk <dj@kollegiekontoret.dk
Emne: [2026-2230] OFFENTLIG H@RING - Lovforslag om aendring af byggeloven (Udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen) (AEM Id nr.: 1002438)

Til de pa vedlagte heringsliste anfgrte hgringsparter

Barne-, /ldre- og Boligministeriet sender hermed udkast til lov om gendring af byggeloven (Udfasning af
Byggeskadeforsikringsordningen) i haring.

Vedheeftet er hgringsbrev, hagringsliste og udkast til loveendringen.

Bgrne-, /Eldre- og Boligministeriet skal anmode om at eventuelle bemeerkninger er ministeriet i haende senest den 29.
september 2026.

Med venlig hilsen
Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent
Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 29 31 80 53
Mail: snb@sm.dk
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BYGHERRE
FORENINGEN

Til Borne-, A£ldre- og Boligministeriet
Kgbenhavn den 29. september 2026 HLB

Haringssvar

Horing over udkast til lov om &ndring af byggeloven (udfasning af byggeskadeforsik-
ringsordningen) — sagsnr. 2026 - 2230

Bygherreforeningen takker for muligheden for at afgive hgringssvar vedr. ovennaevnte. Kontakt os gerne,
hvis der er spgrgsmal eller behov for uddybning.

Overordnede bemarkninger

Som repraesentant for professionelle flergangsbygherrer statter Bygherreforeningen forslaget om at udfase
byggeskadeforsikringsordningen som konsekvens af at der er for fa forsikringsselskaber, der tilbyder dette
forsikringsprodukt og den deraf fglgende ringe konkurrence pa markedet.

For den professionelle flergangsbygherre er der betydelige udgifter forbundet med forsikringsproduktet og
samtidig haefter bygherren fortsat for evt. skader over for de private kabere af boliger samt for evt. regres-
krav, som forsikringsselskabet ggr gaeldende.

Vi vurderer, at forslaget har betydeligt potentiale for at nedbringe bade de direkte omkostninger, og dermed
boligpriserne, og de administrative byrder for vores medlemmer. Vi vurderer ogsa, at en udfasning af ordnin-
gen vil medfere en forenkling af byggesagsbehandling for savel bygherrer som kommunerne,

Forsikringsbranchen som helhed vil muligvis opleve flere skader pa andre forsikringsprodukter som konse-
kvens af udfasningen, idet en raekke screenings- og kontrolprocedurer forsvinder.

Forbrugerbeskyttelse

Private boligkebere har primeert haft gleede af forsikringsordningen i de tilfeelde, hvor de har kegbt af mindre
kvalificerede bygherrer, der ikke har haft styr pa kvaliteten, eller fra deciderede spekulanter, der forsgger at
labe fra ansvaret og lader deres selskab ga konkurs. Anerkendte og serigse virksomheder er derimod inte-
resserede i at beskytte deres navn og renommé. Derfor prgver de bade at undga fejl — og at rette dem, hvis
kunderne finder, at der er noget galt.

Man kan forestille sig, at nogle af de mindre serigse virksomheder har haft sveert ved at tegne byggeskade-
forsikringen og dermed er blevet holdt ude af markedet. Bliver kravet om byggeskadeforsikring udfaset, sa
risikerer man selvsagt, at de mindre serigse far plads pa markedet, og at forbrugerne kommer til at sta med
de afledte problemer igen.

Pa den baggrund ber det overvejes at indfgre en kvalitets- og tilfredshedsvurderingsordning, der kan erstatte
den nuveerende forsikringsordning. Det er vigtigt at malingen bade viser den enkelte bygherres historiske
performance, men at den ogsa fremhaever, hvis den enkelte bygherrevirksomhed ikke har nogen historik,
men derimod er helt ny pa markedet. Der kan evt. bygges videre pa 'Tjek byggevirksomheden’ og det kan
involvere samarbejde med forsikringsbranchen, ejendomsmeaeglere mfl.

@vrige bemarkninger

Vi er blevet gjort opmaerksomme p4, at ministeriets opggrelse af daekkede sager ikke inkluderer de tilfaelde,
hvor forsikringsselskabet foranlediger at bygherre eller relevante entreprengrer udbedrer en skade. Det bagr
selvfglgelig indga i det samlede billede.



BYGHERRE
FORENINGEN

Endelig har vi noteret, at der er en ny spiller pa vej ind pad markedet for byggeskadeforsikringer. Dette bar
selvfglgelig ogsa indga i overvejelserne. Bygherreforeningens vurdering er dog, at det fortsat er for fa til at
sikre en ordentlig konkurrence pa markedet for byggeskadeforsikringer.
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Hakop

Med venlig hilsen
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Advékater

Borne-, Aldre- og Boligministeriet
Byggeri og Boliglovgivning

Sendt til: snb@baebm.dk
Ang. ministeriets sagsnr.: 2026-2230

29. september 2026

Heoringssvar over udkast til lov om @ndring af byggeloven (Udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen)

Danske Advokater takker for muligheden for at afgive heringssvar over udkastet til lov om @ndring af
byggeloven om udfasning af byggeskadeforsikringsordningen. Heringssvaret er udarbejdet i samarbejde
med Danske Advokaters fagudvalg for fast ejendom, fagudvalg for erstatnings- og forsikringsret, og
fagudvalget for familiens retsforhold.

Danske Advokater mener
e Danske Advokater fraréder, at lovforslaget gennemfores i sin nuverende form.

e En udfasning uden en alternativ sikkerhedsordning vil imidlertid vaesentligt forringe
beskyttelsen af forbrugere, der keber nyopferte boliger af professionelle akterer.

e Danske Advokater anbefaler, at den obligatoriske byggeskadeforsikring bevares, mens en
reform af ordningen undersgges.

e En reform ber bl.a. undersgge mulighederne for gget konkurrence, risiko- og genforsikring,
justering af dekning og premier samt fortsat indsamling og anvendelse af data fra eftersyn.

e Huvis forsikringsordningen udfases, ber der som minimum indferes en obligatorisk,
insolvenssikker og forbrugervendt sikkerhedsordning. Fx ved at udvide Byggeskadefonden
til ogsa at omfatte privat nybyggeri.

e Overgangsreglerne skal veare klare og sikre, at eksisterende forsikringer og rettigheder
opretholdes, og at der ikke opstér et beskyttelsesvakuum ved overgangen til en eventuel ny
ordning.

Generelle bemarkninger

Danske Advokater anerkender, at den nuvarende ordning er udfordret af et meget begraenset marked for
byggeskadeforsikringer, og at ministeriet derfor har en legitim anledning til at overveje ordningens
indretning og fremtid. Det ber imidlertid ikke fore til, at den lovbestemte beskyttelse af forbrugere ved
kab af nyopferte boliger ophaeves uden en anden effektiv og obligatorisk sikkerhed.
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Forslaget indebzrer, at byggelovens kapitel 4 A ophaves, at byggelovens formél om at sikre, at
byggeskader udbedres, udgér, og at den tilknyttede kontrol- og eftersynsstruktur bortfalder. Efter
Danske Advokaters opfattelse indeberer dette en vasentlig forringelse af retsstillingen for kebere af
nyopforte boliger, navnlig projektsalg og forbrugerbyggeri med en professionel akter. Det kan vere
kebere af ejerlejligheder, raekkehuse, andelsboliger, eller type huse, og antallet af sdidanne kebere pa
arsbasis ma ikke undervurderes.

Danske Advokater anbefaler derfor, at lovforslaget ikke gennemfores i den foreliggende form.

Hvis den obligatoriske forsikringsmodel ikke kan opretholdes, ber der som minimum samtidig indferes
en obligatorisk, insolvenssikker og forbrugervendt sikkerhedsordning for professionelle akterer, der
selger eller opfarer ny helarsbeboelse til forbrugere. Ordningen ber suppleres med uvildige eftersyn og
en enkel adgang for keberen til at gore krav geeldende.

Bemzrkninger til de enkelte losningsforslag
Den oprindelige ordnings formal ber tillzegges afgerende vaegt

Byggeskadeforsikringen blev indfert ved lov nr. 575 af 6. juni 2007 med virkning fra 1. april 2008. Det
udtrykkelige formal var blandt andet at styrke bygningsejerens, og sarligt forbrugerens, retsstilling.
Keberen skulle have en enkel adgang til udbedring eller erstatning fra forsikringsselskabet ved alvorlige
byggeskader pa en nyopfert ejendom. Ordningen skulle desuden forebygge vasentlige skader og
nedbringe niveauet for byggeskader i privat boligbyggeri, jf. de almindelige bemaerkninger til
lovforslaget.

Lovbemarkningerne fremhavede, at ejere af nyopferte boliger ofte kan have vanskeligt ved at
gennemfore et krav mod de professionelle parter, der har opfert boligen. Det er netop den risiko, som er
serlig tydelig ved projektsalg og selskabsorganiseret boligudvikling, hvor den kontraherende salger
eller bygherre kan vare ophert, insolvent eller uden tilstraekkelige midler, nér en alvorlig skade
konstateres.

Den nuvarende ordning er ikke blot en finansiel deekning. Den knytter daekningen til bygningen og den
til enhver tid vaerende ejer, gaelder i 10 ar og omfatter professionelle eftersyn efter 1 og 5 ar. Den giver
dermed béde en gkonomisk sikring, en professionel identifikation af skader og en forebyggende
funktion. Disse elementer kan ikke uden videre erstattes af kaberens almindelige kontraktretlige
mangelskrav.

Den nuvarende ordning indebarer desuden, at boligejeren ikke alene stdr med opgaven med at forfolge
den professionelle aktor. Ved anmeldelse af en deekningsberettiget byggeskade indgar
forsikringsselskabet i processen over for bygherren med henblik pa afhjelpning. Ogsa denne funktion
bortfalder ved en ophavelse af ordningen.

Sarligt om projektsalg og forbrugerbyggeri

Den oprindelige lovgivning tog udtrykkeligt sigte pé projektsalg. I de tilflde, hvor en forbruger kaber
byggegrund og projekt af samme erhvervsdrivende, som udferer eller lader byggearbejderne udfere,
anses den erhvervsdrivende som bygherre. Det samme gelder, nar grunderhvervelsen er betinget af, at
et bestemt firma opferer boligen. Formalet var netop, at den professionelle akter skulle bare ansvaret
for at etablere den beskyttelse, som forbrugeren ikke med rimelighed selv kan tilvejebringe.

Ved en fuldstendig udfasning vil keberen i stedet vaere henvist til selv at identificere og dokumentere

den tekniske skade, fastlaegge den ansvarlige blandt flere mulige akterer og fere et krav med den proces-
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og insolvensrisiko, som dette indeberer. Et civilretligt krav mod salger, entreprener, radgiver eller
underleverander er ikke en reel ®kvivalent beskyttelse, hvis den ansvarlige er ophert eller insolvent.

En ophavelse af ordningen kan samtidig forventes at medfere, at flere tvister om vaesentlige
byggeskader ma handteres som almindelige mangel- og erstatningssager mod bygherre, entreprener
eller radgiver. Det kan gge bade kompleksiteten og omkostningerne for den enkelte forbruger og
medfore et storre treek pd domstolene og andre tvistelosningsmekanismer samt sterre anvendelse af
retshjelpsforsikringer. Dette ber efter Danske Advokaters opfattelse indga i vurderingen af lovforslagets
samlede konsekvenser.

Man ber ogsd notere sig, at den nuvarende ordning leser mange mangelssager, inden det bliver til
mangelssager, fordi skaderne opdages undervejs i processen eller ved 1-ars-eftersynet, og ikke udvikler
sig. Man kan ligefrem sige, at den nuvarende ordning har en praventiv karakter.

Forslaget ber derfor vurderes sarligt i forhold til private boligkabere, som keber af en professionel
projektudvikler, selger eller entreprener. Disse kebere har normalt ikke samme indsigt,
forhandlingsstyrke eller mulighed for at afveerge risikoen som den professionelle part.

Ministeriets begrundelse kalder pa en reform, ikke et beskyttelsesvakuum

Ministeriet peger pa, at der aktuelt kun er én udbyder, der tilbyder forsikringstypen til alle, samt én
udbyder for eksisterende rammekunder. Ministeriet anferer endvidere, at ordningen skennes at indebzre
arlige omkostninger pa 120-240 mio. kr., at antallet af deekningsberettigede skader er faldet, og at
forsikringspligten i konkrete tilfeelde kan vanskeliggere et byggeri.

Disse forhold kan begrunde en nermere analyse af marked, preemie, risikospredning og administration.
De kan derimod ikke i sig selv begrunde, at risikoen for alvorlige byggeskader og den ansvarliges
insolvens flyttes til den enkelte forbruger uden en tilsvarende beskyttelse. Det bar ogsé belyses
narmere, hvordan skadefrekvens og skadeudgifter opgares pa tvers af drgange, nar den gaeldende
daekning leber i 10 ar.

Det er samtidig en vasentlig konsekvens af forslaget, at statens understottelse af forsikringerne,
sekretariatet og dataopsamlingen fra eftersyn bortfalder. Dermed bortfalder ikke alene en
forsikringspligt, men ogsé en vasentlig kilde til systematisk viden om byggeskader og forebyggelse.

Anbefaling: Bevar ordningen, mens en reformmodel undersoges

Danske Advokater anbefaler, at den obligatoriske byggeskadeforsikring bevares, indtil der pa et
dokumenteret grundlag er udarbejdet og vedtaget en reform, der bade handterer markedets udfordringer
og sikrer mindst samme reelle beskyttelse af private boligkebere.

En sddan reform ber blandt andet underseoge:

e hvordan flere forsikringsudbydere kan fa adgang til markedet pa gennemsigtige og
konkurrencedygtige vilkar,

e om risikoen kan fordeles eller genforsikres pa en made, der mindsker adgangsbarrierer,

e om dekningsomfang, selvrisiko, preemie, eftersyn eller mélgruppe kan justeres uden at underminere
kernebeskyttelsen,

e om der ber etableres en uvildig klage- eller provelsesadgang ved afslag pa at tegne forsikring, og

e hvordan data fra eftersyn fortsat kan indsamles og anvendes forebyggende.
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Alternativ: Lovpligtig alternativ sikkerhed ved salg eller opfarelse til forbrugere

Hvis regeringen fastholder en udfasning af forsikringsordningen, ber lovforslaget &ndres, sa
professionelle akterer, der s®lger eller forestar opforelse af ny heldrsbeboelse til forbrugere, palegges at
stille en obligatorisk og effektiv sikkerhed for udbedring af vasentlige byggeskader.

Ordningen ber mindst omfatte projektsalg, salg af nyopferte villaer/typehuse, ejerlejligheder og
reekkehuse samt forbrugeraftaler, hvor den erhvervsdrivende opferer eller forestir opferelsen.
Afgraensningen kan med fordel tage udgangspunkt i den hidtidige byggelovs § 25 A, stk. 1 og 3, saledes
at den nuvarende malgruppe ikke mister sin beskyttelse alene som folge af modelskiftet.

Den professionelle akter ber ved byggetilladelse og senest ved ferdigmelding dokumentere sikkerheden
over for kommunen. Ibrugtagningstilladelse ber som udgangspunkt ikke kunne meddeles, for
dokumentationen foreligger. En sddan mekanisme svarer til den nuvarende kobling mellem
forsikringsdokumentation og byggesagen.

Mulige sikkerhedsmodeller

Lovgivningen kan give valgfrihed mellem flere sikre modeller, forudsat at de er eekvivalente med
hensyn til keberens beskyttelse og er stillet af en finansielt solid tredjemand.

Mulige modeller er:
e enuopsigelig anfordringsgaranti fra et pengeinstitut eller et garantiforsikringsselskab,

o en sarskilt entreprener- eller selgergaranti med en minimumsdakning, der star i rimeligt forhold til
kebesummen eller entreprisesummen, og som reekker udover den periode vi ser i byggeriet (5 ér),
og saledes vil deekke forbrugerne i 10 &r og uden den sedvanlige indskrivning i entrepriseforhold,
da sikkerheden vil vaere alt for lille,

o en direkte og uopsigelig moderselskabsgaranti fra et kreditvardigt moderselskab, kombineret med
krav om lgbende kreditveerdighed, eller

e en kollektiv fondslesning, som er insolvenssikker og giver den berettigede boligejer et direkte krav.
De professionelle kunne i givet fald indbetale bidrag dertil som alternativ til at betale for en
byggeskadeforsikring. Det ber i den forbindelse undersgges, om den eksisterende Byggeskadefond
kan udvides til ogsé at omfatte nyopferte boliger til forbrugere, séledes at der etableres en kollektiv
og insolvenssikker ordning, som er uathangig af det private forsikringsmarked.

En ren koncernerklaring eller en garanti fra et formelt eksisterende, men gkonomisk svagt
projektselskab ber ikke kunne opfylde kravet. Sikkerheden skal vare effektiv netop i tilfelde af selgers
eller entreprengrens konkurs, oplgsning eller manglende betalingsvilje. Denne model er ikke den bedste,
fordi den er vanskelig at arbejde med i praksis, og man ber overveje andre og mere anvendelige
modeller, herunder eksempelvis en garantimodel. Opferes og slges der nyopferte boliger til
forbrugere, kunne garantien kraves stillet for 10 ar og med et beleb svarende til en passende procentdel
af kebesummen. Onsker s&lger sit projektselskab likvideret efter {2 ar, vil garantien kunne udstedes af
moderselskabet. Disse modeller er imidlertid vanskelige at beskrive lovteknisk, og fondslgsningen vil
vare den for forbrugerne bedste losning.

Hvis ikke man indferer sédanne alternativer, vil man reelt fore forbrugernes beklagelige retsstilling
tilbage til for 2008, hvor de reelt var overladt til sig selv, og markedet for nybyggede boliger overfor
forbruger er fuldkommen ureguleret, og de er uden nogen form for beskyttelse.
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Direkte krav, lebetid og deekningsomrade

Boligejeren ber have et selvstendigt og direkte krav mod sikkerhedsstilleren. Retten ber folge
ejendommen og tilkomme den til enhver tid verende ejer, sa senere kebere ikke mister beskyttelsen.
Sikkerheden ber vaere uopsigelig i en lovfastsat periode, som tager hgjde for, at alvorlige byggeskader
kan vise sig flere ér efter aflevering. Den nuvarende 10-arige periode er et nrliggende udgangspunkt,
og subsidizrt en periode pa 5 ar, men ikke mindre.

Dakningsomradet ber omfatte vasentlige byggeskader med arsag i opferelsen, herunder skader af
betydning for bygningens levetid, stabilitet eller brugbarhed. Det ber ogsa overvejes, om ngdvendige og
rimelige genhusningsudgifter skal omfattes, nir udbedringen gor boligen ubeboelig.

Der ber fastsattes regler om en klar og hurtig proces for anmeldelse, uvildig teknisk vurdering, frist for
den ansvarliges afthjelpning og adgang til udbetaling eller gennemforelse af udbedring, hvis athjelpning
ikke sker rettidigt. Sikkerhedsstilleren ber efterfalgende kunne sege regres mod den ansvarlige
professionelle aktar. Voldgiftnaevnet Byggeri og Anlag kan udmelde uvildig teknisk vurdering.

Uvildige eftersyn og data

En alternativ sikkerhedsordning ber fastholde et krav om uvildige tekniske eftersyn, navnlig efter cirka
1 og 5 &r. Eftersynene skal dels hjelpe boligejeren med at opdage skader, dels sikre dokumentation,
mens ansvarlige akterer og eventuelle sikkerheder fortsat kan geres geldende. Resultaterne bar
registreres i en fzlles losning og anvendes til forebyggelse af byggeskader i nyt byggeri. En sddan
losning kan man godt indarbejde i kombination med den professionelle akters sikkerhedsstillelse, idet
der blot skal vere afsat beleb til gennemforelsen af disse to eftersyn. Noget tilsvarende betinger man sig
ved stottede byggerier, sa det kendes allerede derfra.

Overgangsordning

Uanset den valgte model bar overgangsreglerne vaere klare. Allerede tegnede byggeskadeforsikringer
skal bestd pé de aftalte vilkar i den resterende lobetid. Det ber desuden sikres, at eksisterende boligejere
fortsat kan fa gennemfort de aftalte eftersyn, fa adgang til rapporter og modtage den administrative
understottelse, der er nedvendig for at gore rettighederne effektive. Det ber 1 den forbindelse fremga
klart, fra hvilket tidspunkt den statslige IT-understottelse og sekretariatsfunktionen opherer, og hvordan
de nadvendige funktioner herefter varetages for eksisterende policer i den resterende dackningsperiode.

Skeringsdatoen ber samtidig preciseres for projekter, der @ndres undervejs, genanseges eller
gennemfores pa grundlag af flere eller delvise byggetilladelser. Det ber vare forudsigeligt for bade
forbrugere og professionelle akterer, hvilken ordning det enkelte byggeri er omfattet af.

For byggeri, hvor forbrugerens kebsaftale er indgaet eller hvor byggetilladelse er ansegt for
ikrafttraedelsen, ber den eksisterende beskyttelse bevares. Hvis der indferes en alternativ model, ber den
treede i kraft samtidig med eller for ophavelsen af den nuvarende forsikringspligt, s& der ikke opstar et
tidsmaessigt beskyttelsesvakuum.

Afsluttende bemaerkninger

Danske Advokater anbefaler, at lovforslaget @&ndres, s& forbrugere ved keb af nyopferte boliger fortsat
har en reel, enkel og insolvenssikker adgang til at fa alvorlige byggeskader udbedret. Den nuvarende
forsikringsmodel kan reformeres. Hvis den opheves, ma den erstattes af en lovpligtig alternativ ordning,
der i praksis beskytter den samme persongruppe og varetager bade den ekonomiske, tekniske og
forebyggende funktion.
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Danske Advokater stir gerne til rddighed for uddybende spergsmaél og dialog om udformningen af en
alternativ sikkerhedsmodel eller deltager meget gerne i et hurtigtarbejdende udvalg herom.

Med venlig hilsen

Hakop Muradian Kristian Strandberg Dreyer

Juridisk konsulent Advokat (H)

Danske Advokater Formand for fagudvalget for fast ejendom
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Chefkonsulent Sune Nyvang Blohm
Kaere Sune,

Pa vegne af Dansk Boligforsikring A/S, skal jeg hermed - pa direkte opfordring fra ministeren i Bgrsen d.
25/09-2026 - viderebringe vores bemerkninger itht udkast til lov om andring af byggeloven.

Bemerkninger er vedhaftet i vort positionsnotat om ordningen.

Mvh, og pva Dansk Boligforsikring

Peter Arnfeldt

Peter Arnfeldt
Managing Partner
+45 40558005
arnfeldt@cphpa.com

Copenhagen Public Affairs ApS
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1. Dansk Boligforsikring A/S er pa vej ind i Byggeskademarkedet

Dette positionsnotat er udarbejdet i forbindelse med Bgrne-, Aldre- og Boligministeriets hgring over
udkast til lov om sendring af Byggeloven ved udfasning af byggeskadeforsikringsordningen — senest pa
opfordring fra boligministeren i artikel i Barsen Forsikringsbrief af den 25. september 2026.

Dansk Boligforsikring A/S har brugt det seneste ar pa at forberede, lave grundige forundersggelser og
organisatorisk setup, med henblik pa at gare en entre pad markedet for byggeskadeforsikringer i
Danmark. Dansk Boligforsikring A/S har indtil nu pataenkt at ga ind pa markedet omkring arsskiftet til
2027. Vihariden seneste tid brugt betydelige ressourcer pa at analysere ordningens processer og
mekanismer. Forsikringsagenten First Marine A/S, som i dag er eneudbyder af byggeskadeforsikringer,
har efter det bebudede politiske indgreb/udfasning af ordningen indvilliget i at dele underliggende data
fra ordningen med Dansk Boligforsikring A/S — data de selv vil offentligggre og formidle i et haringssvar
til boligministeren.

Dansk Boligforsikring A/S vil i dette notat kort gare rede for, hvordan vi ser
Byggeskadeforsikringsordningen i dag samt betydningen af en eventuel udfasning af ordningen,
herunder ikke mindst for Ejerskifteforsikringen og de forbrugere, som vil blive bergrt af en udfasning.

Dansk Boligforsikring A/S er landets stgrste udbyder af ejerskifteforsikringer med mere end 24 ars
erfaring i praktisk skadebehandling af et nicheprodukt, som kreever seerlige tekniske kompetencer i
forhold til bl.a. skadebesigtigelse af enfamiliehuse og efterfalgende skadebehandling.

Handteringen af Byggeskadeforsikringen indebaerer i stor grad samme kompetencer, som i dag finder
anvendelse i ordningen med Ejerskifteforsikringen — Huseftersynsordningen. For Dansk Boligforsikring
A/S har det derfor veeret en naturlig udvikling for virksomheden at se pa diversificering af vores ydelser,
bl.a. som potentiel udbyder af byggeskadeforsikringer. Derfor vil argumentet om at der kun er én
udbyder af byggeskadeforsikring forsvinde ved arsskiftet, forudsat at byggeskadeforsikringsordningen
opretholdes i sin nuveerende form.

2. Ordningen fungerer langt bedre end sit rygte

Byggeskadeforsikringsordningen (i det folgende omtalt “ordningen”) forebygger og sikrer.

Ordningens forbrugerbeskyttelse med den lovpligtige 10-arige Byggeskadeforsikring, som skal tegnes af
den professionelle bygherre eller hovedentreprengr (i det fglgende omtalt ”bygherren” og
“entreprengren”) i forbindelse med opfgrelse af en ny ejerbolig til en forbruger, fungerer i dag efter sin
hensigt. Dels nedbringer den antallet af fejl og mangler i det private boligbyggeri, og dels stiller den
forbrugeren bedre i sager om udbedring af alvorlige byggeskader, og har som sadan bade en
skadeforebyggende og gkonomisk funktion.

Ordningen administreres af Social- og Boligstyrelsen. Til deekning af Social- Boligstyrelsens udgifter til
administration, bearbejdning af oplysninger om eftersyn og kontroli henhold til byggelovens § 25 F, stk.
3, betaler forsikringsselskaberne et gebyr der udggr 380,00 kr. pr. boligenhed, som opkreeves af
forsikringsselskabet samme med preemien.

Ordningen handteres af forsikringsselskabet fra indtegning til to gange eftersyn og eventuel
skadebehandling, men indebaerer i dag et stort skyggetal, da forsikringsselskabet handterer langt flere
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bygningssvigt og skader, end hvad der fremgar af det offentlige byggeskadeforsikringssystem (BSFS),
hvor kun de skader, som ikke udbedres af bygherren/entreprengren registres.

Ordningens skadeforebyggende funktion fglger i dag af, at bygherrens/entreprengrens mulighed for at
kunne opfgre nybyggeri for forbrugere, i stor grad afhsenger af den individuelle risikovurdering
(bygherrens/entreprengrens  gkonomi, erfaring, skadehistorik mv.), som foretages af
forsikringsselskabet forud for udstedelsen af tiloud pa den lovpligtige forsikring — der jf. loven er
negdvendig for at fa byggetilladelsen — og frem til udstedelsen af policen ved afleveringen af huset.
Sammen med ordningens efterfglgende og reelle trussel om en offentlig “gabestok” — hvor
bygherrens/entreprengrens manglende udbedring af svigt konstateret i forbindelse med 1 og 5 ars
eftersynet registreres i BSFS — motiveres bygherren/entreprengren til selv at udbedre sine fejl, idet han
ellers risikerer at blive palagt risikotilleeg i fremtidige forsikringstilbud eller helt en afvisning -
ensbetydende med, at der ikke kan udstedes en byggetilladelse.

Ordningen understgtter med andre ord en hgj og vedvarende bygherre-/entreprengrstandard og dermed
ogsa, at byggeriet af ejerboliger til de danske forbrugere opfares, afleveres og udbedres i almindelig god
og hgj handveerksmaessig kvalitet. Siden ordningens indfersel i 2008 ses der langt feerre
“sgndagsbyggerier” og tvivlsomme entreprengrer, der star for nybyggeriet i Danmark, bl.a. pga.
ovenstdende kontrol og skonomiske balancer og mekanismer.

Tilillustration heraf blev der i perioden fra den 1. januar 2024 til den 15. september 2026 registreret i alt
7.504 enkeltstaende svigt/byggesjusk/fejl i forbindelse med indtegningssyn, 1 ars- og 5 arseftersyn ud
afialt 7.294 inspektioner foretaget af Forsikringsagenten First Marine A/S.

I mere end 85% af tilfeeldene foretog bygherren/entreprengren selv skadeudbedring, uden at
forsikringsselskabet udbetalte erstatning til deekning af skadesudbedringen. Selvom
bygherrens/entreprengrens udbedring er sket pa baggrund og foranlednings af forsikringsselskabets
forarbejde, eftersyn og kontrol, findes dette skyggetal som sagt ikke i BSFS. Spgrgsmalet er derfor, om
de 7.504 byggefejl ville veere blevet udbedret, hvis ikke det var for ordningen, der nu foreslas udfaset.

Der er i dag en stor udbedringsvillighed hos de professionelle bygherrer og entreprengrer, som agerer
indenfor ordningen, og derfor ogsa en lav erstatningsprocent. Dette er en direkte falge af, at ordningen
fungerer efter sin hensigt — at sikre en hgj standard pa de professionelle bygherrer og entreprenarer, og
dermed byggekvaliteten i Danmark, samt at sikre forbrugerne mod veesentlige byggeskader som folge
af darligt handveerk i tilfeelde af den professionelle bygherres/entreprengrs konkurs eller
udbedringsveergring. Ordningen har med andre ord i dag i stor grad gjort op med 2000-ernes darlige
handveaerkere, lykkeriddere og konkursryttere.

Ordningens gkonomiske funktion sikrer, at forbrugeren har ret til erstatning fra forsikringsselskabet for
udbedring af en alvorlig byggeskade som folge af udfarelsesfejl, i tilfeelde af at bygherren/entreprengren
mangler evnen eller viljen til selv at udbedre skaden, ligesom forbrugeren i tilfeelde af uenighed med
forsikringsselskabet har mulighed for at indbringe tvisten for Ankenaevnet for Forsikring.

Byggeskadeforsikringen bygger pa det almindelige entrepriseretlige princip om, at entreprengren har ret
og pligt til selv at udbedre sine fejl. Forsikringsselskabet skal derfor ogsa, nar det har registreret en
byggeskade, underrette bygherren/entreprengren og opfordre denne til at udbedre byggeskaden inden
for rimelig tid. Selvom Byggeskadeforsikringen kaldes for en konkursforsikring, deekker den derfor ogsa
i det tilfeelde, hvor bygherren/entreprengren mangler viljen til selv at foretage skadesudbedring
(udbedringsveergring).
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Byggeskadeforsikringens deekningsomfang er lovbestemt og fastlagt gennem praksis fra Ankenaevnet
for Forsikring. Skadebegrebet er rimelig klart defineret og forstaelig for en forbruger, og har med
daekningen for andre fysiske forhold — som fugt, skimmelsvamp eller emissioner fra materialer pga. fejl
ved ud-/opferelsen, der pa afggrende made nedseetter brugbarheden af bygningen - desuden sikret
forbrugeren mod en skadetype, som fgr ordningens indfgrelse i 2008 gav anledning til mange
problematiske mangelssager i byggeriet.

Byggeskadeforsikringens skadebegreb udger derfor i dag en vaesentlig retssikkerhed for den forbruger,
der har betalt mange penge for en nyopfgrt ejerbolig, men som rammes af en veesentlig byggeskade
indenfor husets farste 10 levear som folge af byggesjusk, hvor bygherren/entreprengren ikke udbedrer
fejlen pga. konkurs eller udbedringsveergring.

Ordningens processer administreres af forsikringsselskabet og har en indbygget mekanisme, som pé en
fint afbalanceret made tager hgjde for bade bygherrens/entreprengrens, forbrugerens og
forsikringsselskabets interesser. Den ordentlige entreprengr har saledes en interesse i at drive en god
og beaeredygtig forretning, ved at kunne aflevere godt byggeri, men ogsa i at f& mulighed for selv at
udbedre eventuelle fejl (da ingen er perfekt). Forbrugeren har en interesse i at kunne fa udbedret
alvorlige byggeskader pga. af udfgrelsesfejlindenfor rimelig tid. Og forsikringsselskabet har en interesse
i at sikre forbrugerens interesse samtidig med at kunne fastholde bygherrens/entreprengrens ret — og
pligt —til selv at udbedre skaden, for derigennem at kunne drive en lansom forsikringsvirksomhed.

Ordningen er administrativ tung at handtere for forsikringsselskabet, men dens preeventive effekt er
omvendt ogsa grunden til, at man har formaet at holde preemieniveauet lavt i forhold til udviklingen i
materialeprisniveauet, som er styrende ved opggrelsen af erstatningen for skadesudbedringen og
dermed for det samlede erstatningsniveau under ordningen.

Selvom preemieudgiften, med gebyrbidraget til Social- og Boligstyrelsen, i sidste ende sendes videre til
forbrugeren, udggr den ikke en meerkbar udgift, da den medtages som en del af entreprisesummen, der
i praksis finansieres over 30 ar som en del af et kreditforeningslan.

3. Byggeskadeforsikringens betydning for Ejerskifteforsikringen

En ejerskifteforsikring kan ikke erstatte en byggeskadeforsikring. Og preemierne pa ejerskifteforsikringer
vil stige.

En ejerskifteforsikring tegnes i forbindelse med en hushandel og daekker uforudsete skader og
skadeforarsagende fejlkonstruktioner pa overtagelsestidspunktet. Daekningsomfanget er fastsat ved
lov. Den lofter seelgers mangelansvar i forhold til keber, som forsikringsselskabet i stor grad beerer
risikoen for.

En ejerskifteforsikring er en balance mellem saelger, kaber og forsikringsselskab. Ved nybyggeri er der
som regel ikke nogen seelger, da de fleste huse opfgres af dem der skal bebo dem. Der finder saledes
ikke noget ejerskifte sted ved nybyggeri og dermed kan ejerskifteforsikringen under
huseftersynsordningen ikke finde anvendelse ved en eventuel byggeskade. Der saelges derfor i dag reelt
ikke nogen ejerskifteforsikringer i forbindelse med nybyggeri (typisk kun udstillingshuse solgt af
typehusselskaber til forbrugere).
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Handles et nybygget hus indenfor dets ferste 10 ars levetid (hvor byggeskadeforsikringen lovmaessigt
deekker), kan der godt tegnes en ejerskifteforsikring i forbindelse med handlen. Den 10-arige
Byggeskadeforsikring tegnes af bygherren/entreprengren ved ejendommens aflevering og falger med
ejendommen ved en hushandel. Et overlap mellem de to forsikringer vil derfor opsta, hvis ejendommen
seelges indenfor ejendommens fgrste 10 levear, hvor der ved handlen tegnes en ejerskifteforsikring.

Byggeskadeforsikringen daekker i dag forud for andre tingsforsikringer, som f.eks. Ejerskifteforsikringen
og Husforsikringen, og har derfor ogsa en betydning for risiko- og preemieniveauet pa disse forsikringer
til gavn for forbrugerne, hvorfor nyere huse typisk ogsa har en billigere preemie pa Ejerskifteforsikringen
hos Dansk Boligforsikring.

Udfases byggeskadeordningen vil preemien pa at ejerskifteforsikre denne type nye huse (under 10 ar)
stige markant, da risikoen, uden den lovpligtige byggeskadeforsikring og ordningens praeventive og
udbedrende virksomhed, vil forgges betydeligt. Det er vanskeligt at ssette preecise tal pa risikoens
starrelse, pa grund af den forstaerkende effekt en fri og ukritisk entreprengradgang vil have samt antallet
af hushandler med ejerskifteforsikring, men det vurderes, at erstatningsudbetalingerne pa disse nyere
huse uden Byggeskadeforsikringen vil stige med op til et lavere tocifret millionbelgb om &ret — som en
afspejling af merrisikoen for omfattende skjulte skader og skadeforarsagende fejlkonstruktioner.

Dansk Boligforsikring A/S daekker i dag meget fa skader under Ejerskifteforsikringen pa huse under 10
ar, hvilket primaert skyldes en kombination af, at de fleste nybyggede huse ikke bliver solgt indenfor de
forste 10 ar af husets levetid og Byggeskadeforsikringens forrang, idet der sjeeldent ses skader pa huse
under 10 ar, som ikke skyldes fejl ved opfarelsen, og som samtidig opfylder skadebegrebet under
Ejerskifteforsikringen. De skader pa nyere huse, som daekkes under Ejerskifteforsikringen, er
hovedsageligt mindre skader, der ikke er anmaerket i tilstandsrapporten, men fa er omvendt meget
omfattende og dyre skjulte skader eller skadeforarsagende fejlkonstruktioner pa huse, som er fritaget
for forsikringspligten ved selvbyggererkleering og hvor huset generelt er udfgrt hadndveerksmaessigt
darligt.

4. Udfasning af ordningen giver darlig forbrugerbeskyttelse

Dansk Boligforsikringen A/S statter ikke en udfasning af ordningen.

De fleste nybyggerier er i dag parcelhuse til unge familier. Med en udfasning af ordningen vil ca. 10500
boligenheder (parcelhuse, reekkehuse, ejerlejligheder mv.) — heraf stgrsteparten barnefamilier — arligt
blive fart tilbage til retstilstanden far 1. april 2008 med darligt nybyggeri, lav retssikkerhed og lange
opslidende retssager — som en direkte folge af, at der gives fri og ukritisk adgang til et marked, hvor
pengene er hurtige og konsekvenserne af byggesjusk begraensede for den udfgrende entreprengr.

En udfasning af ordningen vil svaekke bygherrens/entreprengrens incitament til at udfgre, aflevere og
udbedre efter en god handveerksmeessig standard samt fjerne forbrugerens sikkerhed for i stedet,
indenfor rimelig tid, at fa erstatning for udbedring en alvorlig byggeskade fra et forsikringsselskab.

Derudover fjernes forbrugerens adgang til billigt og relativ hurtig at fa prevet sit krav mod
forsikringsselskabet ved et anerkendt forbrugerklagenaevn i tilfeelde af uenighed. En udfasning vil derfor
fare til et markant sterre pres pa domstolene af sager om fejl og mangler ved nybyggeri — med den
usikkerhed der i gvrigt folger af lange opslidende retssager og en lurende risiko for entreprengrens
konkurs, ligesom man som forbruger, ikke leengere vil have en lovsikret ret til erstatning for veesentlige
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byggeskader som fglge af darligt arbejde herunder fugt, skimmelsvamp eller emissioner fra materialer,
som har en afggrende betydning for bygningens brugbarhed.

Endelig vil en udfasning formentlig f& en maerkbar effekt pa preemieniveauet pa bl.a. ejerskifte- og
husforsikringer til ugunst for ejerskiftekunderne men ogsd den brede forbrugermasse.
Ejerskifteforsikringen vil blive ramt af flere og dyrere skader sammenlignet med i dag, hvilket formentlig
vil veere ensbetydende med en praemieforhgjelse pa den del af de nybyggede huse, som handles
indenfor de farste 10 ar af husets levetid. Dog vil Husforsikringen, der tegnes af alle boligejere, blive ramt
af stgrstedelen af de skadeanmeldelser, som i dag i gennemsnit udgar mere end 2.700 registrerede
svigt, af mere eller mindre alvorlig karakter og gkonomisk stgrrelse, ud af ca. 3.000 inspektioner under
byggeskadeordningen om aret.

Et tal som erfaringsmaessigt vil blive markant sterre pga. den frie og ukritiske adgang til
nybyggerimarkedet. Handteringen af disse skadeanmeldelser vil indebaere en administrativ byrde som
kan pavirke preemieniveauet pa Husforsikringen, idet en stor del formentlig vil ende som klagesager, da
der ikke leengere er anden forsikring til at samle op pa veesentlige byggeskader som folge af
udfgrelsesfejl.

5. Mulige forbedringer af ordningen

Selvom ordningen i dag fungerer, kan den forbedres.

Dansk Boligforsikring A/S ser falgende abenlyse og relativ simple tiltag som mulige forbedringer af
ordningen til gavn for forbrugerne — som et alternativ til at lade ca. 10500 boligenheder om aret veere
uden anden reel forbrugerbeskyttelse end domstolene.

Mere kontroli byggefasen: kontroleftersyn i forbindelse med byggeriets opfarelse er ikke lovpligtigt i dag,
men kan foretages af selskabet som et led i dets risikovurdering i forbindelse med indtegningen, og som
betingelse for udstedelse af forsikringspolicen.

Styrken ved dette kontroleftersyn er, at graverende fejl opdages og udbedres i byggefasen, pa et
tidspunkt hvor entreprengrens motivation er stgrst, fremfor ar efter hvor de har manifesteret sig til
alvorlige og dyre byggeskader, og hvor entreprengrens motivation for at udbedre er mindre. Et effektivt
kontroleftersyn vil derfor ogsé have en markant betydning for preemieniveauet.

Det foreslas derfor, at kontroleftersyn i forbindelse med byggeriets opfgrelse ggres obligatorisk i et eller
andet omfang — eventuelt i forhold til bestemte risikoprofiler (lav anciennitet, erfaring, egenkapital mv.).

Synliggarelse af skyggetal: | dag fremgar langt de fleste svigt, mangler og skader, som konstateres i
forbindelse med frivilligt indtegningssyn, eftersynene og de konkrete skadeanmeldelser ikke af BSFS, da
ca. 85% af disse udbedres af bygherren/entreprengren.

En synliggarelse af byggeriets reelle skadehistorik og bygherrens/entreprengrens udbedringsvillighed vil
styrke tilliden til ordningens praeventive funktion samt understgtte bygherrens/entreprengrens
incitament for at aflevere og udbedre i god handveerksmeessig standard yderligere.

Det foreslas derfor, at alle svigt, mangler og skader, som registreres i forbindelse med indtegningen af
huset, de lovpligtige 1 og 5-ars eftersyn samt konkrete skadeanmeldelser, offentliggares i BSFS sammen
med bemaerkning om, hvorvidt forholdet er udbedret af bygherren/entreprengren.
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Byggeriets reelle skadehistorik kan desuden tydeligggres yderligere ved en samkgring med
registreringerne fra husets aflevering, 1 og 5 ars eftersyn efter de entrepriseretlige regler (AB-eftersyn),
som i dag udfgres sidelgbende med, men uafhaengigt af, ordningens to lovpligtige eftersyn.

Udvidelse af ordningen: Ordningen omfatter i dag alene opfarelse af ejerboliger til forbrugere (af en
professionel bygherre eller hovedentreprengr) og har derfor en veesentlig begraensning i forhold til
forbrugerrelevans og markedsgrundlag. Ordningen beskytter med andre ord kun en del af forbrugerne,
ligesom den ikke udggr et attraktivt marked for flere udbydere.

En udvidelse af ordningen, til ogsa at omfatte opferelse af andre typer byggerier til forbrugere, vil derfor
udbrede byggekvaliteten samt skabe en bredere og mere relevant forbrugerbeskyttelse mod samme
type skader, ligesom det vil skabe et stgrre marked og dermed et bedre konkurrencegrundlag for flere
udbydere til gavn for den frie konkurrence.

Det foreslas derfor, at ordningen udvides til — igen — at omfatte udlejningsejendomme, men derudover
ogsa fritidsejendommen opfert af en professionel bygherre eller hoventreprengr til en forbruger, hvilket
ifolge tal fra Danmarks statistik udger ca. 19.000 boligenheder om aret.

Endelig foreslas det, at undtagelsen for selv- og medbyg fjernes, sa der ogsa for disse byggerier er
forsikringspligt. Begrundelsen herfor er, at hensynet til byggekvaliteten, som sikres gennem
ordningens forebyggende funktion, vejer tungere end at sikre skadevolder, idet sikrede under alle
omstaendigheder ikke vil have ret til erstatning, hvis den veesentlige byggeskade er fremkaldt ved
sikredes byggesjusk, der kan karakteriseres som grov uagtsomhed.

Holbaek den 29. september 2026
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Kaere Sune Nyvang Blohm

Det er med stor forundring, at vi har erfaret, at man vil udfase byggeskadeforsikringsordningen.

Vi opfordrer pa det kraftigste til at bevare og forbedre den obligatoriske byggeskadeforsikring frem for at
gennemfgre den foreslaede udfasning fra den 1. januar 2027.

Vi anerkender behovet for at undersgge ordningens pris, konkurrenceforhold og faktiske beskyttelse af forbrugerne.
En udfasning bgr imidlertid ikke gennemfgres, uden at det er dokumenteret, hvordan forbrugerne fremover sikres en
mindst tilsvarende beskyttelse mod alvorlige byggeskader — navnlig nar den ansvarlige entreprengr er gaet konkurs.

Hvem sikrer udbedringen, nar entreprengren ikke kan betale?

For forbrugeren er det afggrende, at en alvorlig byggeskade faktisk bliver udbedret. En mulighed for at klage eller
gore et ansvar gaeldende har begraenset gkonomisk veerdi, hvis den ansvarlige virksomhed er ophgrt eller ikke kan
betale.

Byggeskadeforsikringen giver inden for sine daekningsvilkar adgang til at fa daekket alvorlige byggeskader hos
forsikringsselskabet. Hvis den obligatoriske beskyttelse fjernes, efterlyser vi derfor konkrete svar pa:

e Hvem skal finansiere udbedringen, hvis den ansvarlige entreprengr er konkurs?
e Hvordan sikres boligejeren mod alvorlige skader, som f@rst viser sig flere ar efter afleveringen?

¢ Hvilke alternative ordninger skal overtage denne risiko, og med hvilke daekningsgraenser, undtagelser og
omkostninger?

e Hvordan sikres det, at beskyttelsen ogsa omfatter senere ejere af boligen?

Spergsmalet om konkursbeskyttelse har tidligere begrundet politisk handling. Efter Qudos’ konkurs blev der i 2019
indgaet en aftale om at sikre bergrte husejere, hvis bygherren gik konkurs uden at tegne en erstatningsforsikring.
Sagen illustrerer betydningen af, at boligejeren har en gkonomisk beskyttelse, nar den ansvarlige virksomhed ikke
kan opfylde sine forpligtelser. Erhvervsministeriets meddelelse om Qudos

Beslutningsgrundlaget bgr belyse ordningens samlede vaerdi

Ministeriet henviser til en lav daeekningsandel, begreenset konkurrence og hgje omkostninger som begrundelser for
udfasningen. Det er relevante problemstillinger, men efter vores vurdering bgr de undersgges hver for sig og

sammenholdes med konsekvenserne af at fjerne forsikringspligten. Ministeriets meddelelse om udfasningen

En lav andel deekningsberettigede skader dokumenterer ikke i sig selv, at forsikringen har begraenset vaerdi. Det er
ogsa ngdvendigt at kende skadernes stgrrelse, de tab boligejerne undgar, og den hjlp ordningen giver til at fa
skader opdaget og udbedret.

Vi anmoder derfor om, at fglgende oplysninger fremlaegges som en del af beslutningsgrundlaget:


https://www.em.dk/aktuelt/nyheder/2019/maj/privatkunder-med-byggeskadeforsikring-i-qudos-er-nu-sikret
https://via.ritzau.dk/pressemeddelelse/15129405/nyt-lovforslag-laegger-op-til-at-udfase-byggeskadeforsikringen?lang=da&publisherId=13566335
https://www.em.dk/aktuelt/nyheder/2019/maj/privatkunder-med-byggeskadeforsikring-i-qudos-er-nu-sikret
https://via.ritzau.dk/pressemeddelelse/15129405/nyt-lovforslag-laegger-op-til-at-udfase-byggeskadeforsikringen?lang=da&publisherId=13566335

e Entydige definitioner af anmeldte skader, registrerede svigt, deekningsberettigede skader og faktisk erstattede
skader.

e En afklaring af, om opggrelserne omfatter alle skadeanmeldelser eller alene registreringer fra de obligatoriske
eftersyn.

® Oplysninger om uafsluttede sager, efterfglgende sendringer af afggrelser og skader anmeldt uden for
eftersynene.

¢ Samlede erstatningsbelgb, udgifter til udbedring samt fordelingen mellem sma og store skader.

® Oplysninger om entreprengrbetalte udbedringer efter forsikringsselskabets involvering, og om disse indgar i
vurderingen af ordningens effekt.

e En gkonomisk vurdering over forsikringernes fulde Igbetid, sa praemier og senere skadeudgifter
sammenholdes pa et retvisende grundlag.

Forskelle i selskabernes praksis bgr undersgges

Social- og Boligstyrelsens arsberetning for 2024 viser, at ét selskab stod for 96 procent af de daekningsberettigede
svigt og skader, men kun vurderede 19 procent af de registrerede svigt og skader. Arsberetningen papeger ogsa, at
flere svigt kan vaere samlet i én beskrivelse og dermed ikke teelle fuldt med i statistikken. Arsberetning 2024, trykt
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Disse forhold beviser ikke, at tallene eller afggrelserne er forkerte. De giver imidlertid anledning til at undersgge
betydningen af registreringspraksis, forskelle i de forsikrede byggerier og selskabernes daekningsvurderinger.

Hvis problemerne skyldes utilstraekkelig registrering eller uensartet praksis, bgr malrettede forbedringer undersgges,
far beskyttelsen afvikles.

Radgivning og forsikringsdaekning Igser forskellige behov

En byggeradgiver kan hjalpe forbrugeren med at forebygge og dokumentere fejl. Radgivning sikrer imidlertid ikke i
sig selv betaling for udbedringen af en alvorlig byggeskade, hvis entreprengren er konkurs.

En vurdering af alternativerne bgr derfor omfatte forbrugerens samlede udgifter til radgivning, tekniske
undersggelser, eventuelle tvister og skadesudbedring. En besparelse pa forsikringspraamien bgr holdes op mod den
risiko, der overfgres til den enkelte boligejer.

Vi foreslar desuden, at konkrete skadesforlgb indgar i evalueringen, herunder sager med konkurs efter forsikringens
ikrafttreeden og sager, hvor entreprengren har udbedret skaden efter selskabets opfglgning.

Stgrre konkurrence bgr indga som en konkret Igsningsmulighed

Vi gnsker selv at bidrage til stgrre konkurrence ved at tilbyde byggeskadeforsikringer med konkurrencedygtige priser,
attraktive vilkar og tilgaengelig service. Vi er abne om vores kommercielle interesse. Samtidig mener vi, at konkrete
planer om nye udbydere er relevante for vurderingen af markedets fremtidige konkurrenceforhold.

Vi stiller gerne dokumentation til radighed og bidrager til en dialog om adgangsbarrierer og mulighederne for at
forbedre markedet.

Vores forslag

Vi anbefaler, at den obligatoriske byggeskadeforsikring bevares, og at der ivaerksaettes en malrettet forbedring af
ordningen med:


https://www.sbst.dk/Media/638790079894689045/rsberetning_2024.pdf
https://www.sbst.dk/Media/638790079894689045/rsberetning_2024.pdf

En opdateret, uafhaengig evaluering af forbrugerbeskyttelsen og den samlede gkonomi.

Ensartede definitioner og mere gennemsigtig offentlig rapportering om skader, afggrelser og erstatninger.
En undersggelse af forskelle i deekningspraksis og behovet for tydeligere daekningsvilkar.

Bedre opfelgning pa eftersynenes kvalitet og rettidighed.

En undersggelse af barrierer for nye udbydere og mulighederne for gget konkurrence.

S T o B

Tydelig information til forbrugerne om daekning, undtagelser og klagemuligheder.

Hvis en udfasning fortsat overvejes, opfordrer vi som minimum til, at den udsaettes, indtil en konkret alternativ
beskyttelse er beskrevet, vurderet og kan traede i kraft samtidig. Vurderingen bgr udtrykkeligt omfatte konkurs, sent
konstaterede skader og efterfglgende ejere.

Vi anmoder om, at disse spgrgsmal behandles i det videre lovforberedende arbejde, og deltager gerne i et mgde om,
hvordan ordningen kan forbedres.

For knapt et ar siden anmodede Flemming Meyendorff om et mgde (se vedhaeftede), hvor der opfordres til dialog om
ordningen. Dette blev afvist.

Vi haber derfor, at man nu inviterer til mgde og dialog - fremfor at udfase ordningen og derved sveekke
forbrugerbeskyttelsen i sa drastisk grad, som tilfaeldet vil vaere ved en udfasning.

Med venlig hilsen

Sune Rass Kristiansen
Nordahl Forsikring
TIf.: 27440055
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Fra: Caroline Strandmark Povelsen <carpov@sbst.dk>

Sendt: 24. oktober 2025 10:37

Til: Flemming Meyendorff <Flemming@meyendorff.eu>

Emne: SV: Lovpligtig Byggeskadeforsikring - udbydere (monopol) - &endringer undervejs?

Keere Flemming Meyendorff
Tak for din henvendelse af 17. september 2025 vedr. byggeskadeforsikringsordningen.

Styrelsen kan oplyse, at styrelsen er opmaerksom pa betydningen af et velfungerende marked, og er derfor ogsa
opmaerksom pa situationen med de fa udbydere.

De konstruktive pointer i nedenstaende mail er noteret hos os, og styrelsen takker samtidig for dit tilbud om et
mgde. Styrelsen har dog ikke mulighed for at deltage i et sddant mgde pa nuvaerende tidspunkt.

Med venlig hilsen

Caroline Povelsen
Fuldmeegtig
Kontor for Byggeri

Mobil +45 40 28 26 31
Email carpov@sbst.dk

Social- og
Boligstyrelsen

Telefon +45 72 42 37 00

Fra: Flemming Meyendorff <Flemming@meyendorff.eu>

Sendt: 17. september 2025 16:21

Til: byggeskadeforsikring@teknologisk.dk

Cc: Caroline Strandmark Povelsen <carpov@shst.dk>

Emne: Lovpligtig Byggeskadeforsikring - udbydere (monopol) - @ndringer undervejs?

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Vaer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Att.: Fuldmeegtig Caroline Povelsen, Kontor for Byggeri
Anna Overlund Sgrensen, Sekretariatet for Byggeskadeforsikring
August Jonas Larsen, Sekretariatet for Byggeskadeforsikring

Hermed skal jeg i min egenskab af tidligere administrerende direktar i Caplloyd A/S fra perioden 2006-2014
(i Sverige) og fra 2010-2024 (i Danmark) rette henvendelse til Styrelsen. Som bekendt indfertes ordningen
1. april 2008, men grundet byggeriets krise kom indtegningen af byggeskadeforsikringer farst rigtigt i gang i
starre stil i slutningen af 2010, hvor Caplloyd meldte sig under fanerne.

Min henvendelse er foranlediget af den gjeblikkelige anstrengte situation indenfor
byggeskadeforsikringsordningen i Danmark, som indfgrtes i 2008. At der historisk har veeret et ringe antal
af udbydende forsikringsselskaber, som i en laengere periode udgjordes af blot 6-7 selskaber, heraf 2
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udenlandske via danske forsikringsagenturer, er i sig selv ikke overraskende, nar henses til at tiarige
forsikringsdeekninger ikke er et omrade med seerlig stor appetit indenfor forsikringsbranchen. Dette gaelder
savel i Danmark som i udlandet.

Herudover er ordningen - med tilknytningen af et lovpligtigt 1 og 5 ars eftersyn noget tungere at
administrere for selskabet, end tilfeeldet er indenfor de fleste andre forsikringsklasser.

Vinaede i Danmark i 2024 det hgjst kritisable tidspunkt i ordningens levetid, hvor den lovpligtige
forsikringsordning (byggeskadeforsikring) nu kun udbydes af én spiller i form af et forsikringsagentur
repreesenterende to rent udenlandske etablerede forsikringsselskaber stammende fra dels Sverige og dels
Irland. Ikke et eneste dansk selskab snsker laengere at tage del i udbud af forsikringsproduktet, og den
monopolagtige situation opfordrer antageligt til snarlig handling fra lovgivers side i form af en revision af
lovgivningen, enten med

1. en afskaffelse af lovpligten, som tilfaeldet blev i Sverige i 2014 (en subsidiaer og her for selskaberne
meget gunstigere ordning med ganske fa skadesudbetalinger), eller

2. en revision af lovgivningen indeholdende aendringer af forsikringsbetingelserne, sa disse igen kan
tiltreekke flere selskaber til at lukke op for indtegning af byggeskadeforsikring, samtidig med at
deekningen fortsaetter med at veere meningsfuld for forbrugeren.

At der har veeret en rigtig god mening med indfgrelse af BEK om Byggeskadeforsikring er uomtvisteligt.

e Dels er forsikringsordningen skaderamt, hvilket klart demonstrerer, at forbrugerne (ejeren af den
forsikrede bolig) har haft et legitimt behov for deekningen. En families investering i en bolig er en af
de sterre, man kaster sig ud i, i livet, og investeringen fortjener en vis form for beskyttelse.

¢ Dels har forsikringsordningen grundet sin lovpligtige karakter medvirket til at rense ud blandt de mere
dubigse entreprengrer i branchen, som grundet gentagne sager med byggesjusk er naegtet adgang
til at opna tilbud om byggeskadeforsikring, som en del af ansggningspakken til kommunen, nar
byggetilladelsen skal indhentes.

e Og endelig medvirker ordningen til en generel forbedring af byggeriets kvalitet.

Konklusionen ber vel derfor veere, at denne meningsfulde forbrugerbeskyttelsesforanstaltning bevares, jf. 2
ovenfor, men i en revideret form, som kan teenkes at tiltraekke flere selskaber til at deltage i udbuddene
igen.

Kun at have én udbyder er ikke forsvarligt, da det skaber en sarbar situation for bade bygherrer og
forbrugere, og potentielt farer til monopolpriser og mangel pa valgmulighed.

Det er selvsagt i alles interesse, at en stgrre kreds af forsikringsselskaber bakker op om en lovpligtig
forsikringsordning. Og et nyt engagement i en ordning med eller uden aendringer fra forsikringsmarkedets
side vil under alle omstaendigheder vil vaere betinget af, at en vis abenhed om status omkring ordningen er
til stede.

At szette fornyet forsikringskapacitet op til deltagelse fordrer nemlig et grundigt og serigst forarbejde, og er
&ndringer pa vej, ma et sadant forarbejde ngdvendigvis afvente resultatet af disse.

At man naeppe kan forvente at lokke et dansk forsikringsmarked til fadet pa ueendrede vilkar, turde veere
indlysende. Men grundet den nu velkendte monopolagtige situation, som er ganske usaedvanlig, er ny
deltagelse af udenlandske forsikringskapaciteter med erfaring indenfor 10-arige forsikringsdaekninger
maske en mulighed, selvom — indremmet — det klinger hult uden deltagelse af et minimums antal af danske
forsikringsselskaber i en lovpligtig dansk forsikringsordning.

Mit spgrgsmal til Styrelsen er derfor, hvor langt man er i overvejelserne i dag omkring bevaring, andring
eller ophaevelse af BEK om byggeskadeforsikring, og kunne Styrelsen have en interesse i en drgftelse af
situationen, herunder som inspiration til hvilke alternative deekningsmuligheder, der evt. kunne afhjeelpe
den gjeblikkelige uholdbare situation?

Det skulle gleede mig at hare fra jer.
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[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Vaer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Kaere Sune Nyvang Blohm,

Vedhaeftet fremsendes mit hgringssvar vedrgrende udkast til lov om aendring af byggeloven med henblik pa
udfasning af byggeskadeforsikringsordningen.

Jeg skal venligst anmode om, at hgringssvaret i videst muligt omfang ikke offentligggres eller videregives,
medmindre dette er strengt ngdvendigt af hensyn til ministeriets sagsbehandling eller lovgivningsprocessen.
Safremt offentligggrelse er pakraevet, anmodes om, at mine personoplysninger i videst muligt omfang
anonymiseres.

Jeg star naturligvis til rddighed, sdfremt der er spgrgsmal til mit hgringssvar.

Med venlig hilsen

Jesper Krog Iwers
Brethparken 28
7080 Bgrkop
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Til: Bgrne-, Aldre- og Boligministeriet
snb@baebm.dk

Hgringssvar vedrgrende udkast til lov om andring af byggeloven (Udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen)

Undertegnede afgiver hermed hgringssvar til det fremsatte udkast til lov om andring af
byggeloven med henblik pd udfasning af byggeskadeforsikringsordningen.

Udfasningen bgr ikke std alene

Den nuvaerende byggeskadeforsikringsordning har vaesentlige begraensninger og daekker alene
de mest alvorlige byggeskader. Det anerkendes, at markedet for forsikringstypen ikke
fungerer hensigtsmaeessigt, da der reelt kun er ét forsikringsselskab, der udbyder forsikringen.

Forsikringen daekker imidlertid noget. At udfase den uden samtidige initiativer til styrkelse af
forbrugerbeskyttelsen udggr en ensidig forringelse af forbrugerbygherrens beskyttelse. Det er
seerligt betaenkeligt, at formuleringen "at sikre, at byggeskader udbedres" i lovforslagets § 1,
nr. 1 foreslas fjernet fra byggelovens formalsbestemmelse. En sddan aendring sender et signal
om, at lovgiver ikke lzengere anser udbedring af byggeskader for et centralt formal med
byggeloven.

Forslag til samtidige initiativer
Bygningsreglementet skal overholdes i praksis, og kvaliteten i byggeriet skal hgjnes.

e Med ophavelsen af byggelovens kapitel 4 A, jf. lovforslagets § 1, nr. 4, bortfalder de
obligatoriske 1- og 5-3rseftersyn efter § 25 E. Der er behov for gget kontrol med
byggeriets kvalitet, ikke mindsket.

e En lovpligtig retshjeelpsforsikring for forbrugere i entrepriseaftaler bgr overvejes som
erstatning for byggeskadeforsikringen. Ordningen vil virke praeventivt og give
forbrugeren reel mulighed for at forfglge berettigede krav.

e Der er behov for at styrke forbrugerbeskyttelsen gennem andringer af retsplejeloven.

Afsluttende bemaerkning

Jeg opfordrer indtreengende til, at udfasningen af byggeskadeforsikringsordningen ikke
gennemfgres uden samtidige, konkrete initiativer til styrkelse af forbrugerbeskyttelsen pa
byggeomradet.

Jeg haber, at ministeren vil saette sig i spidsen for de ngdvendige forbedringer. Der er alvorligt
brug for det.

Med venlig hilsen

Jesper Krog Iwers
Brethparken 28,
7080 Bgrkop

Side 1 af 1



== AKT 1008930 == BILAG 74 == [ Samlede hgringssvar ] ==

Aktinformation

Brevdato
Afsender

Modtagere

Akttitel
Identifikationsnummer
Versionsnummer
Ansvarlig

Udskrevet

3

Wy
AELDREMINISTERIET

30-09-2026

Nanna Lea Roland Rasmussen Byggesag Teknik & Miljg Vejle
Kommune (NALRA@vejle.dk)

Sune Nyvang Blohm (Sagsbehandler, Byggeri og Boliglovgivning)
Hgringssvar fra DABYFO - Udfasning af byggeskadeforsikring
1008789

1

Sune Nyvang Blohm

30. sep 2026

30. sep 2026



-- AKT 1008930 -- BILAG 75 -- [ Hgringssvar fra DABYFO - Udfasning af byggeskadeforsikring ] --

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@baebm.dk)

Fra: Nanna Lea Roland Rasmussen Byggesag Teknik & Miljg Vejle Kommune (NALRA@vejle.dk)
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Hej Sune.

Undskyld den lidt sene tilbagemelding vi skulle lige have det sidste pa plads. Vedhaftet er DABYFO's samlede
heringssvar iht. Udfasning af byggeskadeforsikringen.

Skriv endelig hvis der er behov for uddybning eller andet.

Venlig Hilsen

Nanna Lea R. Rasmussen
Heoringstovholder - DABYFO

DABYFO %

Forum for Danske Bygningsmyndighedar

Bygningsingenioer, Energi — Byggesag, Erhverv
Teknik & Miljo - Kirketorvet 22 - 7100 Vejle
Mobil 20223973 E-mail: NALRA@vejle.dk - www.vejle.dk
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29. september 2026
Til Barne-, Z£ldre- og Boligministeriet

snb@baebm.dk

Hgringssvar til lov om aendring af byggeloven (Udfasning af bygge-skadeforsikringsord-
ningen)

DABYFO takker for muligheden for at komme med bemeerkninger til hgringen.

Forum for Danske Bygningsmyndigheder - DABYFO - er en upolitisk forening, som bestar af alle 98
kommuners bygningsmyndigheder. Hgringssvaret er en sammenskrivning af tilbagemeldinger fra en
hel del af DABYFOs medlemmer.

Generelle bemeerkninger:

DABYFO har forstaelse for baggrunden for de foresldede sendringer og ser positivt pa, at der nu findes
en lgsning pa et problem, som har eksisteret i flere ar. Lovgivningen bringes i overensstemmelse med
markedets reelle muligheder, kommuner og bygherrer fritages for et krav, der ofte ikke kan opfyldes,
og administrationen bliver enklere og mere ensartet. Samtidig fjernes en veesentlig arsag til forsinkede
og fastlaste byggesager.

Forslaget giver dog anledning til bekymringer og spargsmal.

Det fremgar af forslaget, at reglerne ikke finder anvendelse pa ansggninger om byggetilladelse indgivet
inden 1. januar 2027. For saddanne ansgagninger finder de hidtil geeldende regler anvendelse. Det frem-
gar imidlertid ikke af materialet hvad baggrunden herfor er.

Kommunerne har en ikke uveesentlig meengde ansggte uafgjorte byggesager, der er modtaget fgr den
1. januar 2027, hvor der endnu ikke er meddelt byggetilladelse. Det vil virke stik imod hensigten, at
kommunerne i disse sager fortsat skal kreeve fremsendelse af tilbud pa byggeskadeforsikring (eller
tinglyst servitut) inden byggetilladelse kan meddeles, og i selve byggetilladelsen stille krav om, at der
ved feerdigmelding — potentielt flere ar senere — skal fremsendes dokumentation for, at der er tegnet
en byggeskadeforsikring og at preemien er betalt - efter en ordning, der er under udfasning.

Kommunerne har ogsa mange sager, hvor der ér meddelt byggetilladelse - pa baggrund af et tiloud -
hvor byggearbejdet endnu ikke er feerdigmeldt. | disse sager skal kommunerne - efter forslaget — fort-
sat sikre, at der fremsendes dokumentation for, at der er tegnet en byggeskadeforsikring og at pree-
mien er betalt, fgr vi kan meddele ibrugtagningstilladelse — efter en ordning, der er under udfasning.

Der er ikke nogen krav til, hvor hurtigt et byggeri skal vaere opfart og faerdigt, nar anmeldelse af bygge-
arbejdet er sket indenfor det fgrste ar. Det er absolut ikke sjeeldent, at kommunerne oplever sager,
hvor et byggearbejde er trukket ud, og hvor der er gaet flere ar med at opfare byggeriet.


https://protect.checkpoint.com/v2/r02/___http:/www.dabyfo.dk___.YzJlOnZlamxla29tbXVuZTpjOm9mZmljZTM2NV9lbWFpbHNfYXR0YWNobWVudDozOWIwMDg5NDhjYzM0YjgxOTEyYjRkNGNkODlkZmY4MDo3OmJmNmE6MDVlN2M2ZTNmMzU4ODdiZTZiMDNkYWEyOTExODYwODZkYTIwZTk3M2ZhN2YwOGU2ZGQ0ZDBhMTVjMTA5NjEyNzpwOlQ6Rg
mailto:info@dabyfo.dk
mailto:snb@baebm.dk

DABYFOE

Forum for Danske Bygningsmyndigheder

Ejerne vil f4 overordentlig vanskeligt ved at fremskaffe dokumentation for, at der er tegnet en bygge-
skadeforsikring og at preemien er betalt, hvis der til den tid slet ikke findes et forsikringsselskab leen-
gere.

Mange kommuner har i overensstemmelse med Styrelsens vejledning praktiseret, at der kunne di-
spenseres fra kravet om byggeskadeforsikring, hvis det var umuligt at tegne en forsikring. Byggeklage-
enheden har den 23. juni 2026, sagsnr. 25/06322, klagenr. 1075947, afgjort, at der ikke er lovhjemmel
til at dispensere fra kravet, medmindre der er tale om tvangsauktion. Se byggeklageenhedens afgg-
relse https://pro.karnovgroup.dk/b/documents/7001031138

Ved mange lejeboliger er der i dag tinglyst servitutter, der paleegger ejer at tegne byggeskadeforsikring,
hvis boligen seelges indenfor en 10-arig periode. | forslaget er det ikke saerskilt belyst, om kommu-
nerne fortsat skal forlange byggeskadeforsikring, hvis ejer vil seelge en lejebolig. Som lovforslaget er
lige nu, kan kommunerne i princippet give en byggetilladelse den 31.12.2026 med krav om tinglyst ser-
vitut geeldende 10 ar frem i tiden.

DABYFO mener, at de skitserede overgangsproblematikker skal handteres inden sendringerne traeder i
kraft, sd bade ansggere og kommunerne ikke efterfalgende stilles i en fastlast situation.

Vi har ikke konkrete forslag til ordlyd og aendrede bestemmelser, men indgar gerne i en dialog herom.
Man burde kunne skele til hvordan sager bagudrettet blev handteret i forbindelse med eendring af hen-
holdsvis kloakautorisation og energimeerkning.

Seti lyset af fa udbydere af ordningen og det allerede omfattende problem bgr ogsa det overvejes om
forslaget kan traede i kraft tidligere end angivet.

DABYFO forstar at begrundelsen for at ophaeve kravet om byggeskadeforsikring, skyldes det, at der i
praksis kun er ét forsikringsselskab, der tilbyder ordningen, samtidig med at forsikringsdeekningen er
blevet mere begraenset over tid. Det stéar i steerk kontrast til det oprindelige formal og baggrunden for
ordningen.

Den obligatoriske byggeskadeforsikring blev indfart i 2008 efter der havde veeret flere alvorlige sager
om bl.a. skimmelsvamp, hvor boligejere havde vanskeligt ved at fa ansvaret placeret og fa udbedret
skaderne - samtidig med at den tekniske myndighedskontrol med nybyggeri blev reduceret. Formalet
var at beskytte boligejere mod alvorlige byggeskader og samtidig sikre en uafhaengig kontrol af kvalite-
ten i boligbyggeriet.

At fijerne ordningen uden at indfgre alternativer, som sikrer det fortsatte aktuelle formal, gger risikoen
for byggesjusk, flere byggeskader og i veerste fald usunde boliger.

At antallet af byggeskader er faldet, er ikke ngdvendigvis et argument for at afskaffe ordningen. Tveerti-
mod kan det veere et resultat af ordningens forebyggende effekt. Krav om 1- ars og 5-ars eftersyn og at
fejl registreres systematisk samt viden om mulig erstatningspligt skaber et incitament til bedre kvalitet
i byggeriet. En afskaffelse kan derfor pa sigt fare til flere fejl og mangler.

Seerligt for parcelhuse kan der veere problematisk, da de end ikke er omfattet af stikprgvekontrollen.

DABYFO - Forum for Danske Bygningsmyndigheder
Stentoften 44, 9550 Mariager
www.dabyfo.dk — info@dabyfo.dk
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| dag indsamles og analyseres oplysninger fra eftersynene gennem byggeskadeforsikringssystemet, og
data bruges bl.a. til kvalitetsopfalgning og offentliggarelse af byggeskader. Ved udfasning bortfalder
den nationale opsamling af erfaringer med byggeskader, og sveekker muligheden for at identificere sy-
stematiske fejl og forbedre byggeriets kvalitet. Vi mister derved vigtig viden.

Byggeskadeforsikringen udggr en vigtig forbrugerbeskyttelse. Uden ordningen flyttes risikoen fra de
professionelle aktarer til den enkelte boligejer, som i hgjere grad ma fare langvarige og omkostnings-
tunge retssager for at fa deekket byggeskader. Det skal seerligt ses i lyset af at en enkelt alvorlig bygge-
skade kan koste hundredtusindvis eller millioner af kroner at udbedre.

Vi besvarer gerne eventuelle spgrgsmal til ovenstaende og deltager gerne i yderligere dialog om lgs-
ninger.

Venlig hilsen

DABYFO

Kontaktpersoner og kontakt info:

Haringssekreteer: Nanna Lea R. Rasmussen, 20223973, NALRA®@vejle.dk
Formand: Marie Juul Baumann, 40419909% mariejbaumann@gmail.com™*
Repraesentant: Jane Petersen, 21284420, jpet@aabenraa.dk

NB vedr. *) Kontakt info er midlertidige. Fra 20. oktober traeffes Marie pa marbau@frederiksberg.dk

DABYFO - Forum for Danske Bygningsmyndigheder
Stentoften 44, 9550 Mariager
www.dabyfo.dk — info@dabyfo.dk
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Hermed fremsendes hgringssvar omkring ophgr af byggeskadeordningen

Med venlig hilsen
Parcelhusejernes Landsforening
Jarn Bitsch

Cand.jur., sekretariatschef

**** Informationer i denne e-mail (inklusive eventuelle vedhaeftede dokumenter) er at anse for fortrolige og er alene beregnet for den/de ovenfor
anfgrte modtagere. Enhver anmeldelse, brug, afslering, distribution eller kopiering af denne e-mail er forbudt undtagen af eller pa vegne af den/de
tilteenkte modtagere. Hvis du har modtaget denne mail ved en fejl, bedes du underrette mig straks via e-mail, slette denne e-mail og ikke oplyse
andre om indholdet heraf. Mange tak ****

GDPR: PL’s persondatapolitik kan leeses pa www.parcelhus.dk under Persondatabeskyttelse.

**** The information in this e-mail (including attachments, if any) is considered confidential and is intended only for the recipient(s) listed above.
Any review, use, disclosure, distribution or copying of this e-mail is prohibited except by or on behalf of the intended recipient(s). If you have
received this email in error, please notify me immediately by reply e-mail, delete this e-mail, and do not disclose its contents to anyone. Thank you.

*kkk

GDPR compliance: www.parcelhus.dk submenu Persondatabeskyttelse.
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PARCELHUSEJERNES LANDSFORENING

FORMANDEN

Borne-, Aldre- og Boligministeriet
Stormgade 2-6
1470 Kebenhavn K

Verlese, den 29. september 2026

Fremsendt pr. mail: snb@baebm.dk

Horingssvar til: Horing over udkast til forslag til lov om sendring af byggeloven (Udfasning af

byggeskadeforsikringsordningen).

For Parcelhusejernes Landsforening (PL) er gode og trygge muligheder for at udbedre og forebygge
byggeskader vigtige for bade de nuverende og kommende boligejere.

Parcelhusejernes Landsforening finder det overordnet beklageligt, at der nermest uden videre
leegges op til politisk at kaste handkladet i ringen, nar det drejer sig om udfasning af
byggeskadeforsikringsordningen.

Vi stiller os meget forundrede over, hvem der har faet selve ideen til at nedlaegge ordningen. En
situation med et monopol eller et oligopol er naturligvis fuldsteendig uholdbar. Men nér situationen
er sddan, at en raeekke forsikringsselskaber ikke vil udbyde ordningen, ber man i stedet se at finde en
justeret losning, som ger det attraktivt for flere udbydere.

Derudover har vi ogsé registreret 1 pressen, at Dansk Boligforsikring har annonceret, at selskabet er
klar til at gd ind pa markedet, hvilket er positivt.

PL efterlyser, at en beslutning om opher af byggeskadeordningen kan ske pa et oplyst grundlag og
altsé ikke blot fordi, der blandt andre forhold pt. er for f4 udbydere af forsikringen.

PL efterlyser séledes,
e At ordningen fortsetter uendret, indtil folgerne for boligejerne mv. er tilstraekkeligt belyst.
e At det analyseres, hvilke potentielle tiltag der kan vere for en justering af ordningen.
e At det analyseres, hvilke tiltag, der kan sikre en bibeholdelse af boligejernes retsstilling.
e At det analyseres, hvad de skonomiske konsekvenser af sdidanne vil blive.
e At det analyseres, hvorledes forsikringsbranchen forholder sig til sédanne tiltag.
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PL er fuldt klar over, at vore efterlysninger formentlig vil blive oplevet som ’generende’, men at
vende hver en sten, inden man smider handkladet i ringen, ma veare det mindste, man kan gore
politisk, nar beslutningen kan fé sa vidtraekkende konsekvenser for nybyggere.

En oph@velse af ordningen vil efter PL’s vurdering kunne fé nesten katastrofale folger for
nybyggere. En ophavelse af ordningen, uden at der treeder andet i stedet, vil betyde, at en bygherre
kunne veare uforsikret. Desuden mangler mediatoren’ i form af forsikringsgiveren, der bade
hyppigt har en sterkere effekt overfor entrepreneren og leverer en potentiel dekning, hvis der ikke
opnas en lesning eller er sket en konkurs. Nogle skader vil méske forst blive vurderet i forbindelse
med forste handel af et nybygget hus og vil derfor kunne belaste Huseftersynsordningen og hvis
skaden ikke identificeres, vil den kunne belaste ejerskifteforsikringen, der i sa fald vil kunne
komme ind 1 billedet.

Den erfaringsindsamling og videregivelse, der burde forega omkring forsikringsomrédet, vil gé tabt,
og dermed vil gentagelser af byggefejl ske hyppigere, og der vil vere gentagelser, som en
forsikringsordning kunne forebygge, fordi der kunne have veret flere fakta og krav til
entreprengrerne pa bordet.

Der er ingen tvivl om, at med de udbetalinger af erstatninger, der har veret, uden at vi kender
tallene, vil der i en eller anden form vare en omkostning, som kommer til at ligge pé boligejerne,
samfundet og andre forsikringer. Desuden vil der vere er en risiko for, at der kommer yderligere og
afledte skader, nar der er mindre kontrol, fordi der ikke er et forsikringsselskab inde over byggeriet
mv.

En naesten tilbagevenden til den ulykkelige situation, der politisk pressede en lovgivning om
ordningen igennem 1 2008, frygter vi gentages. PL forudser desuden, at der vil vare en voldsom
stigning af by- og landsretssager. Selv om vi mener, at der er en urimelig lang sagsbehandling, nér
man anlagger sager ved Forsikringsankenavnet, er dette ingenting 1 forhold til, hvis man 1 stedet
m4 fore sagerne via retssystemet.

Med en fortsat omstruktureret ordning eller en acceptabel afleser ensker vi en @ndring af den
nuvearende kattelem i loven om, at man kan omga tegningspligten ved, at boligkeberen underskriver
en erklaering om med/selvbyg. Det er en uholdbar situation, hvor boligkeberen typisk er fuldstendig
uvidende om de mulige konsekvenser af en sddan underskrift.

Vi mener endvidere, at der ber vaere en vurdering af miljepavirkningen af, at der forventeligt skal
laves s& mange skadesreparationer. Samfundsekonomisk mener vi helt klart, at det er en fordel at
have en ordning, der ud over at vere et sikkerhedsnet for nybyggeren ogsa forebygger byggeskader
og reparationer, som - udover at give farre problemer for boligejeren - ogsé blandt andet reducerer
klimabelastning og ressourcespild.

PL mangler en konsekvensberegning eller sandsynliggerelse af pavirkningen, hvis ordningen
bortfalder. PL ser det i evrigt som en nasten ligegyldig faktor, at der i forbindelse med ordningens

bortfald er beregnet en mindre offentlig besparelse.

Med venlig hilsen

PRz _fati



Cand.polit. Allan Malskeer
Landsformand
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	Høringssvar vedrørende udkast til lov om ændring af byggeloven (udfasning af byggeskadeforsikringsordningen)
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	Høringssvar - First Forsikring
	Vedrørende udkast til lov om ændring af byggeloven ved udfasning af byggeskadeforsikringsordningen
	Til Børne-, Ældre- og Boligministeriet  Att. chefkonsulent Sune Nyvang Blohm, e-mail: snb@baebm.dk
	• First Forsikring anbefaler, at den obligatoriske byggeskadeforsikringsordning bevares og lovforslaget udsættes, mens ordningens effekt og mulighederne for at forbedre den undersøges nærmere. På baggrund af vores omfattende erfaring, vurderer vi, at ...
	• First administrerer byggeskadeforsikringer for ca. 85.900 boliger og har siden 2011 registreret 4.662 byggeskader. Omkring 12.000 familier får hvert år gavn af ordningen. For First er det helt centralt, at en ændring af ordningen bygger på et retvis...
	• First stiller i den forbindelse gerne med sit datagrundlag og sine praktiske erfaringer til rådighed for ministeriet.
	Forsikringsudbetalinger viser kun en lille del af ordningens effekt
	Andre forsikringer kan ikke erstatte byggeskadeforsikringen
	Ordningens indbyggede screeningproces forebygger, at risikoen ender hos boligejeren
	En afskaffelse af den nuværende ordning vil svække beskyttelsen af boligejerne
	Den nuværende byggeskadeforsikring udgør et vigtigt sikkerhedsnet for boligejerne. Hvis der konstateres en alvorlig byggeskade, kan boligejeren anmelde den direkte til forsikringsselskabet, som foretager den tekniske vurdering og retter kravet mod den...
	Ordningen blev indført i 2008 efter en række sager, hvor boligejere ikke kunne få alvorlige skader i nybyggeri dækket eller udbedret hos byggevirksomheden. Formålet var at styrke beskyttelsen af boligejerne og samtidig bidrage til at forebygge væsentl...
	Uden byggeskadeforsikringen vil boligejeren i højere grad selv skulle dokumentere skaden, placere ansvaret og forfølge sit krav. Hvis den ansvarlige virksomhed afviser kravet, er ophørt eller gået konkurs, kan boligejeren risikere selv at skulle betal...
	Ministeriets opgørelse undervurderer betydningen af de sene skader
	De afsluttede årgange viser et andet billede
	Prisen er markant lavere end i 2012
	Konkurrencen bør styrkes
	Firsts foreslår derfor følgende forbedringer af ordningen fremfor komplet afskaffelse
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	Høringssvar over udkast til lov om ændring af byggeloven (Udfasning af byggeskadeforsikringsordningen)
	Generelle bemærkninger
	Danske Advokater mener
	• Danske Advokater fraråder, at lovforslaget gennemføres i sin nuværende form.
	• En udfasning uden en alternativ sikkerhedsordning vil imidlertid væsentligt forringe beskyttelsen af forbrugere, der køber nyopførte boliger af professionelle aktører.
	• Danske Advokater anbefaler, at den obligatoriske byggeskadeforsikring bevares, mens en reform af ordningen undersøges.
	• En reform bør bl.a. undersøge mulighederne for øget konkurrence, risiko- og genforsikring, justering af dækning og præmier samt fortsat indsamling og anvendelse af data fra eftersyn.
	• Hvis forsikringsordningen udfases, bør der som minimum indføres en obligatorisk, insolvenssikker og forbrugervendt sikkerhedsordning. Fx ved at udvide Byggeskadefonden til også at omfatte privat nybyggeri.
	• Overgangsreglerne skal være klare og sikre, at eksisterende forsikringer og rettigheder opretholdes, og at der ikke opstår et beskyttelsesvakuum ved overgangen til en eventuel ny ordning.
	Bemærkninger til de enkelte løsningsforslag
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