UDKAST

JUSTITS

Forslag
til
Lov om @&ndring af lov om tinglysning

(Smidiggerelse af registreringen af bygninger pé fremmed grund og juste-
ring af opgavefordelingen mellem Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen)

§1

I lov om tinglysning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1075 af 30. september 2014,
som @ndret bl.a. ved § 3 i lov nr. 80 af 24. januar 2017 og senest ved § 3 1
lov nr. 1722 af 27. december 2018, foretages folgende @&ndringer:

1.1§ 79, stk. 1, indsettes som 3. pkt.: »Bygningsblade oprettes og opdateres
efter anmodning fra Geodatastyrelsen.«

2.§ 19, stk. 2 og 3, ophaves, og i stedet indsattes:

»Stk. 2. Bygninger pd grunden, som tilherer den samme ejer, kan regi-
streres pa samme bygningsblad.

Stk. 3. Far en bygning og en grund samme ejer, nedlaegges bygningsbla-
det, og eventuelle tinglyste rettigheder overfores til grundens ejendomsblad.
Retten underretter Geodatastyrelsen herom.

Stk. 4. Forinden der forste gang tinglyses en rettighed pa et bygningsblad,
jf. stk. 1, 1. pkt., skal bygningen vere noteret hos Geodatastyrelsen med eget
identifikationsnummer, og bygningens placering pa grunden skal vere sted-
faestet ved en erklering udarbejdet af en landinspektor med beskikkelse.

Stk. 5. Er bygningen opfort pa forstranden eller 1 gvrigt pa seterritoriet,
skal bygningen forinden tinglysning af en rettighed pa et bygningsblad, jf.
stk. 1, 2. pkt., vere registreret hos Geodatastyrelsen med eget identifika-
tionsnummer, og bygningens placering skal vaere stedfaestet«
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3.1¢ 23, stk. 1, indsettes efter »ejerlejligheder«: »samt ved oprettelse, sam-
menlaegning og nedleggelse af bygningsblade.«, og stk. 2 ophaves.

§2

I lov nr. 80 af 24. januar 2017 om &ndring af lov om udstykning og anden
registrering 1 matriklen, lov om Geodatastyrelsen, lov om tinglysning og for-
skellige andre love (Effektivisering af ejendomsregistrering og -forvaltning
m.v.), som @&ndret ved § 151 lov nr. 278 af 17. april 2018, foretages folgende

@ndring:

1. § 3, nr. 2, ophaves.

§3

Stk. 1. Justitsministeren fastsatter efter forhandling med klima-, energi-,
og forsyningsministeren tidspunktet for lovens ikrafttraeden.

Stk. 2. Loven finder ikke anvendelse pd sager, som er indgivet til hen-
holdsvis Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen for lovens ikrafttraeden.
For sddanne sager finder de hidtil gaeldende regler anvendelse.
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1. Indledning

Lovforslaget er en del af udmentningen af Grunddataprogrammets delaftale
1 om ejendomsdata. Grunddataprogrammet skal effektivisere og forenkle
den offentlige registrering af fast ejendom og bygninger. Det nedvendige
lovgrundlag til udmentning af aftalen blev tilvejebragt ved lov nr. 80 af 24.
januar 2017 om @ndring af bl.a. tinglysningsloven (Effektivisering af ejen-
domsregistrering og -forvaltning m.v.). En del af loven har imidlertid ikke
kunnet sattes i kraft, fordi der har veret udfordringer med at sikre samspil-
let mellem IT-systemerne hos relevante myndigheder.

Disse udfordringer har vaeret draftet mellem de relevante myndigheder, som
har fundet frem til anvendelige losninger. Med henblik pa at tilvejebringe
det nadvendige grundlag for at f& den udestdende del af aftalen sat i kraft,
foreslas det herefter at tilpasse de endnu ikke ikraftsatte @ndringer af ting-
lysningsloven.

Hovedformélet med lovforslaget er at sikre, at en bygning, der tilherer en
anden end ejeren af den grund, som bygningen er beliggende pé (en bygning
pa fremmed grund), kan registreres hensigtsmeessigt i bade tinglysningssy-
stemet og Geodatastyrelsens IT-systemer. Det samme galder bygninger, der
er opfort pa forstanden eller i ovrigt pé seterritoriet. Med lovforslaget vil der
saledes blive etableret mulighed for, at flere bygninger, som er opfort pad
fremmed grund og tilherer samme ejer, kan registreres pa €t bygningsblad 1
tinglysningssystemet.

Et andet formal med lovforslaget er at understotte en mere hensigtsmassig
opgavefordeling mellem Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen i forhold
til opgaven med at notere pracise geografiske data om sédanne bygninger

og fast ejendom 1 ovrigt.

2. Lovforslagets hovedpunkter

2.1. Tinglysningslovens regler om stiftelse af rettigheder over bygninger
pa fremmed grund

2.1.1. Galdende ret

Efter tinglysningslovens § 19 kan en bygning, der tilherer en anden end
grundens ejer, registreres som en selvstendig fast ejendom og sdledes ikke
som en del af den grund, som bygningen er beliggende pa.

Det folger séledes af tinglysningslovens § 19, stk. 1, at en sddan bygning pa
fremmed grund fér sit eget bygningsblad med forneden henvisning til og fra
grundens ejendomsblad. Bygningen behandles 1 disse situationer i det hele
efter tinglysningsloven som en selvstendig fast ejendom. Det samme gelder
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bygninger, der er opfort pa forstranden eller 1 evrigt pa seterritoriet, nir byg-
ningen er bestemt til varig forbliven pé stedet.

Hvis ejeren af en bygning pa fremmed grund efterfelgende ogsé bliver ejer
af grunden — sékaldt konfusion — felger det af Tinglysningsrettens praksis,
at bygningsbladet nedlaegges.

2.1.2. Justitsministeriets overvejelser

Som led 1 vedtagelsen af lov nr. 80 af 24. januar 2017 om a&ndring af bl.a.
tinglysningsloven (Effektivisering af ejendomsregistrering og -forvaltning
m.v.), som udmentede Grunddataprogrammets delaftale 1, var det bl.a. in-
tentionen at samle opgaven med registrering af alle typer af fast ejendom i
matriklen, som administreres af Geodatastyrelsen. I den forbindelse blev
tinglysningslovens § 19 om stiftelse af rettigheder over bygninger pa frem-
med grund @ndret, men disse @ndringer er endnu ikke sat 1 kraft p4 grund
af udfordringer med samspillet mellem IT-systemerne hos hhv. Tinglys-
ningsretten og Geodatastyrelsen, for sa vidt angar den del af @ndringerne,
der vedrorer registrering af flere bygninger pa fremmed grund, som tilherer
den samme ejer, pd samme bygningsblad.

Den n@vnte samspilsudfordring skyldes, at den endnu ikke ikraftsatte @n-
dring til tinglysningsloven ville indebere et krav om, at flere bygninger pa
samme fremmed grund tilherende den samme ejer, skal registreres samlet
pa ét bygningsblad. Hensigten hermed var at imegdegé uklarheder og mis-
forstaelser med hensyn til oprettelsen af flere bygningsblade, hvor en byg-
ning bliver om- eller tilbygget, herunder nedrevet og genopfert, fordi opret-
telsen af de mange bygningsblade har gjort omradet uensket fragmenteret
og uoverskueligt. En ikrafttreeden af de pageldende regler ville kunne ime-
degd dette, men samtidig afskaere muligheden for at oprette sarskilte byg-
ningsblade, hvor det métte vaere onskeligt. Et eksempel herpa kunne vare,
at en ejer af to eller flere selvsteendige bygninger beliggende pad samme
fremmed grund ensker en sarskilt beldning af disse. Tinglysningsrettens IT-
systemer, der bygger pa enhedsprincippet i tinglysningslovens § 10, forud-
setter imidlertid, at hvert bygningsblad udger én bestemt fast ejendom i sig
selv. I en situation, hvor flere bygninger registreres pa samme blad, ville den
enkelte bygning saledes ikke kunne belénes sarskilt som ellers ensket 1 ek-
semplet.

Med henblik pa en lgsning heraf har Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten
vaeret 1 labende dialog om, hvordan de nevnte uklarheder og misforstaelser
med hensyn til om- og tilbygninger, herunder nedrivninger og genopforel-

ser, kan imedegés samtidig med, at IT-systemerne taler sammen.
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Justitsministeriet har i forlengelse af dialogen modtaget en raekke anbefa-
linger fra de naevnte myndigheder.

For sikre klare rammer for registrering af bygninger pa fremmed grund og
for at sikre, at sidste del af Grunddataprogrammet kan settes 1 kraft, er det
Justitsministeriets opfattelse, at de vedtagne — men endnu ikke ikraftsatte —
@ndringer af tinglysningsloven 1 forhold til oprettelse af bygningsblade for
bygninger pa fremmed grund ber tilpasses. En vaesentlig tilpasning er, at det
ikke skal vere obligatorisk at registrere flere bygninger, som tilherer den
samme ejer, pd samme bygningsblad.

2.1.3. Den foresldede ordning

Ordet »bygning« 1 tinglysningslovens § 19, har hidtil vaeret fortolket som en
konkret fysisk bygning, hvilket har medfort, at der er blevet oprettet flere
bygningsblade, hvis samme ejer ejede flere bygninger pa en fremmed grund,
ligesom der er blevet oprettet nye bygningsblade, hvis bygningen blev om-
eller tilbygget, herunder nedrevet og genopfert. Dette har givet anledning til
misforstaelser og uklarheder i praksis.

Med henblik pé at sikre en entydig og klar retstilstand foreslds det, at byg-
ninger pa en fremmed grund, som tilherer den samme ejer, kan registreres
pa samme bygningsblad. Forslaget indeberer ogsa en mulighed for senere
at udskille sadanne bygninger, der registreres pa samme bygningsblad, til
serskilte bygningsblade samt overforsel af bygninger mellem bygnings-
blade.

En ejer vil herefter have fleksibilitet i forhold til muligheden for at registrere
bygninger pa samme fremmed grund, alt efter hvad der i situationen mé an-
ses for mest hensigtsmassigt. Flere bygninger pa samme fremmed grund vil
saledes kunne noteres samlet hos Geodatastyrelsen 1 matriklen med ét iden-
tifikationsnummer (et sdkaldt BFE-nummer) og registreres pa ét bygnings-
blad i tingbogen, der omfatter flere bygninger. Alternativt kan hver bygning
noteres enkeltvis, hvor hver bygning far sit eget identifikationsnummer og
sit eget bygningsblad i tingbogen. En ejer af flere bygninger pa samme frem-
med grund vil endvidere kunne valge at registrere nogle bygninger samlet
pa ét bygningsblad og nogle pé sarskilte bygningsblade.

Der henvises til bemarkningerne til lovforslagets § 1, nr. 2.

2.2. Opgavefordelingen mellem Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen
2.2.1. Gzldende ret

Som det fremgér ovenfor under pkt. 2.1.1, folger det af tinglysningslovens
§ 19, stk. 1, at en bygning, der tilherer en anden end grundens ejer, registre-
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res som en selvstendig fast ejendom. En sddan bygning pa fremmed grund
fir som navnt sit eget bygningsblad med forneden henvisning til og fra
grundens ejendomsblad. Ogsé bygninger, der er opfert pa forstranden eller
1 ovrigt pd seterritoriet, behandles som selvstendig fast ejendom og far et
bygningsblad, nar bygningen er bestemt til varig forbliven pa stedet.

Oprettelsen af bygningsblade sker ved henvendelse til Tinglysningsretten.

Med indferelsen af den digitale tinglysning, jf. lov nr. 539 af 8. juni 2006
om @ndring af lov om tinglysning og forskellige andre love (Digital ting-
lysning), blev det i tinglysningslovens § 19, stk. 2, fastsat, at den geografiske
placering af nye bygninger pad fremmed grund skal noteres 1 tingbogen, in-
den der forste gang sker tinglysning af en rettighed pa en sddan bygnings
blad 1 tingbogen. I medfer af tinglysningslovens § 19, stk. 2, 2. pkt., kan
Tinglysningsretten som grundlag for at notere en bygning péd fremmed grund
1 tingbogen forlange en erklering udarbejdet af en landinspektor med be-
skikkelse om bygningens geografiske placering pa grunden.

[ medfer af § 19, stk. 2, 3. pkt., kan justitsministeren fastsette naermere reg-
ler om registrering af den geografiske placering af bygninger pa fremmed
grund, hvilket er sket ved § 18 i bekendtgerelse nr. 834 af 3. september 2009
om tinglysning i tingbogen (fast ejendom) med senere @ndringer. Heraf fol-
ger det, at bygningens geografiske placering pa grunden skal noteres i ting-
bogen senest samtidig med tinglysning af den forste rettighed over en byg-
ning pa fremmed grund.

Det fremgar af tinglysningslovens § 19, stk. 3, at der gores henvisning fra
det ene ejendomsblad til det andet, hvis en ret tinglyses som omhandlende

flere ejendomme.

De dele af Grunddataprogrammet, som blev vedtaget ved lov nr. 80 af 24.
januar 2017 om @ndring af bl.a. tinglysningsloven (Effektivisering af ejen-
domsregistrering og -forvaltning m.v.), men som endnu ikke har kunnet sat-
tes 1 kraft (lovens § 3, nr. 2), indebarer bl.a. et ufravigeligt krav om, at byg-
ningens placering pa grunden skal vere stedfastet ved en erklering udar-
bejdet af en landinspektor med beskikkelse, forinden der kan tinglyses ret-
tigheder over den. Ogsa ved tinglysningen af nye rettigheder over bygninger
pé eksisterende bygningsblade ville et sadant krav gazlde.

Tinglysningslovens regler om fordeling af tinglyste rettigheder ved matri-
kuleere @ndringer fremgér af lovens §§ 21-23, der senest er a&ndret ved
ikrafttreden af § 3, nr. 3, i lov nr. 80 af 24. januar 2017 om @ndring af bl.a.
tinglysningsloven (Effektivisering af ejendomsregistrering og -forvaltning
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m.v.) den 1. juni 2018. Heraf folger det bl.a., at Tinglysningsretten skal god-
kende, at der ikke i tingbogen er rettigheder, der er til hinder for udstykning,
matrikulering, arealoverfersel, sammenlaegning eller fraskillelse af fal-

leslod, inden Geodatastyrelsen kan notere sdidanne matrikulare @ndringer.

Efter tinglysningslovens § 21, stk.1, fastleegger retten endvidere eventuelle
rettigheders indbyrdes prioritet. Retten kan 1 den forbindelse kreve, at der
fremsendes en erklaring fra en landinspektor med beskikkelse om de pa
ejendommen tinglyste servitutter, og hvilke grundstykker disse pahviler, jf.
tinglysningslovens § 21, stk. 2. Efter lovens § 21, stk. 3, kan retten godkende
en &ndring, jf. stk. 1, selv om der i tingbogen er rettigheder, der er til hinder
for dette, hvis @ndringen kan ske uden fare for pantesikkerheden og kun
giver anledning til en ubetydelig formindskelse af ejendommens verdi. Ju-
stitsministeren kan 1 medfer af § 21, stk. 4, fastsette nermere regler om,
hvilke @&ndringer rettighedshaverne skal téle, jf. stk. 3, samt om afgivelse af
erkleringer i forbindelse hermed, hvilket er sket ved §§ 43-45 om uskade-
lighedserkleringer mv. i bekendtgerelse nr. 834 af 3. september 2009 om
tinglysning 1 tingbogen (fast ejendom) med senere @ndringer.

Det folger af tinglysningslovens § 22, stk. 1, at der i tilfeelde, hvor en rettig-
hed er til hinder for udstykning, matrikulering, arealoverforsel, sammenlag-
ning eller fraskillelse af feelleslod efter § 21, stk. 1, skal foreligge en accept
fra rettighedshaver som tinglyst pdtegning pa den pagaldende rettighed.
Neagter en rettighedshaver at give pategning, eller er det umuligt at skaffe
en sadan pategning, kan Tinglysningsretten dog efter lovens § 22, stk. 2,
godkende @ndringen mod en betryggende sikkerhed for den pagaldende
rettigheds indfrielse. Sikkerheden fastsattes efter rettens sken.

Det folger af tinglysningslovens 23, stk. 1, at lovens §§ 21 og 22 finder til-

svarende anvendelse ved opdeling i ejerlejligheder.

Endelig folger det af tinglysningslovens § 23, stk. 2, 1. pkt., at retten skal
godkende, at der ikke i1 tingbogen er rettigheder, der er til hinder for sam-
menlaegning og nedlaeggelse af bygningsblade, samt fastleegge eventuelle
rettigheders indbyrdes prioritet. Efter tinglysningslovens § 23, stk. 2, 2. pkt.,
finder lovens § 21, stk. 2 og 3, samt § 22 tilsvarende anvendelse ved sam-
menlaegning og nedleggelse af bygningsblade.

2.2.2. Justitsministeriets overvejelser

Det er ikke en traditionel kerneopgave for Tinglysningsretten at indsamle
praecise geografiske data om ejendomme. Indsamling af den slags oplysnin-
ger er beslaegtet med Geodatastyrelsens gvrige opgaveportefolje og ber der-

for mere naturligt forankres i Geodatastyrelsen. Da dette som navnt ogsa
8
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var intentionen med Grunddataprogrammet, er det Justitsministeriets opfat-
telse, at de endnu ikke ikraftsatte @ndringer af tinglysningslovens regler om
identifikationen og den geografiske stedfastelse af bygninger pa fremmed

grund ogsé ber tilpasses.

Det drejer sig bl.a. om, at kravet om, at en bygnings placering pa grunden
skal veere stedfzestet ved en erklering udarbejdet af en landinspekter med
beskikkelse, kun vil geelde forinden der forste gang tinglyses en rettighed pa
et bygningsblad. Hvis der allerede er tinglyst rettigheder over en bygning,
vil Tinglysningsretten have vurderet, at den pageldende bygning er tilstraek-
keligt identificeret, herunder stedfastet. Stedfaestelse vil f.eks. kunne vaere
sket som led 1 en byggesag. En fornyet stedfaestelse er séledes overfladig 1
tinglysningsmassig sammenhang. Hertil kommer, at ved at stille et ubetin-
get krav om landinspektorerklering forinden tinglysningen af nye rettighe-
der, vil borgere og virksomheder — der allerede har indrettet sig efter at have
korrekt oprettede bygningsblade, hvorpa der tidligere er tinglyst en eller
flere rettigheder — blive medt med en administrativ og ekonomisk byrde,
som de pidgaldende ikke kunne have forudset. Et ubetinget krav om stedfze-
stelse ville f.eks. omfatte den situation, hvor et l&n, der er sikret ved pant i

bygningen, enskes refinansieret.

Nar det kommer til reglerne om fordelingen af tinglyste rettigheder ved ma-
trikuleere forandringer, er det Justitsministeriets vurdering, at en justering af
disse er nodvendig 1 lyset af de ovenfor under pkt. 2.1.2 og 2.1.3 omtalte
tilpasninger i forhold til de vedtagne — men endnu ikke ikraftsatte — &endrin-
ger af tinglysningsloven om oprettelse af bygningsblade for bygninger pa
fremmed grund. Justeringen vil sikre et bedre samspil mellem reglerne.

2.2.3. Den foresldede ordning

Med lovforslaget leegges der op til at justere opgavefordelingen og sagsgan-
gen mellem Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen. Der leegges siledes op
til, at opgaven med registrering inkl. stedfaestelse af alle typer af fast ejen-
dom samles hos Geodatastyrelsen. Det nedvendigger, at reglerne om iden-
tifikationen og den geografiske stedfestelse af bygninger pd fremmed grund
tilpasses, sa geografiske data om bygningen fremover skal vere noteret hos
Geodatastyrelsen, for der kan lyses rettigheder herover i tingbogen. Kom-
petencen til at foretage vurderingen og provelsen af, hvorvidt der er tale om
en bygning, som har en sddan beskaffenhed, at der kan tinglyses rettigheder
over den, vil som hidtil ligge hos Tinglysningsretten.

Som led i den foresldede opgavefordeling mellem Tinglysningsretten og
Geodatastyrelsen — og den heraf folgende sagsgang — foreslés det, at byg-
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ningsblade fremover skal oprettes og opdateres efter anmodning fra Geoda-
tastyrelsen.

Saledes vil det vaere Geodatastyrelsen, der som matrikelmyndigheden sted-
faester en bygning, mens Tinglysningsretten som tinglysningsmyndigheden
star for registreringen af bygningsblade i tingbogen og den tinglysnings-
massige provelse, der folger heraf.

Det foreslas, at Tinglysningsrettens praksis vedrerende nedlaeggelse af byg-
ningsblade i situationer, hvor bygning og grund far samme ejer, lovfaestes
for at skabe klarhed herom. Idet ansvaret for identifikation og notering af
bygninger pd fremmed grund overfores til Geodatastyrelsen, foreslas det, at
det fremgér af tinglysningsloven, at Tinglysningsretten skal underrette Geo-

datastyrelsen om sadanne a&ndringer.

Den geldende bestemmelse 1 tinglysningslovens § 19, stk. 3, om henvisning
mellem ejendomsblade folger af almindelige forskrifter og foreslds ikke vi-
derefort, fordi den séledes vurderes at vere overfladig.

Som led i at opgaven med registrering af alle typer af fast ejendom samles
hos Geodatastyrelsen, foreslas det, at en bygning pa fremmed grund skal
vaere noteret hos Geodatastyrelsen og bygningens placering stedfaestet ved
en erklaering fra en landinspektor med beskikkelse, forinden der forste gang
kan tinglyses en rettighed over bygningen. Entydig ejendomsidentifikation
og -notering vil saledes fremover blive foretaget af Geodatastyrelsen. Her-
med tilpasses tinglysningsloven de @ndringer af bl.a. udstykningsloven og
ejerlejlighedsloven, som folger af den allerede vedtagne — men ikke fuldt ud
ikraftsatte — del af Grunddataprogrammet, og som indferer et falles identi-
fikationsnummer (et sakaldt BFE-nummer) til identifikation af ejendomme
pa tveers af matriklen, BBR, Ejerfortegnelsen og tingbogen.

Andringen vedrorer alene identifikationen og den geografiske stedfaestelse
af bygninger pd fremmed grund. Den tinglysningsmassige provelse og vur-
dering 1 forbindelse med tinglysningsforretninger vil fortsat alene henhore
under Tinglysningsretten, som har kompetencen til konkret at tage stilling
til, om en anmeldt rettighed kan tinglyses.

Eksisterende bygningsblade, hvorpa der allerede er tinglyst en eller flere ret-
tigheder, vil ikke som betingelse for tinglysning af nye rettigheder vaere om-
fattet af kravet i lovforslaget om stedfaestelse ved en erklaering udarbejdet af
en landinspekter med beskikkelse.
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Som led i at opgaven med registrering af alle typer af fast ejendom samles
hos Geodatastyrelsen, blev der ved § 1, nr. 13, i lov nr. 80 af 24. januar 2017
om @ndring af bl.a. tinglysningsloven (Effektivisering af ejendomsregistre-
ring og -forvaltning m.v.), lagt op til indsattelse af en ny bestemmelse i
udstykningslovens § 45 a, hvorefter Geodatastyrelsen ogsa far til opgave at
registrere bygninger opfort pd forstranden eller 1 ovrigt pa seterritoriet.

Som felge heraf foreslas det, at der indsettes en bestemmelse i tinglysnings-
loven, der tager hejde herfor. Sddanne bygninger kan ikke noteres i matrik-
len, da de ikke ligger pé land, men indferes et i nyt register for bygninger pa
forstranden og 1 evrigt seterritoriet. Ejendomsidentifikation og -registrering
vil sdledes — ligesom for bygninger pé fremmed grund — fremover blive fo-
retaget af Geodatastyrelsen, og det vil fremover vaere Geodatastyrelsen, der
skal sikre, at den enkelte bygning er entydigt identificeret. Andringen bi-
drager 1 ovrigt til at skabe klarhed om samspillet mellem tinglysningsloven
og udstykningsloven.

Andringen vedrerer — pa samme made som a&ndringen i forhold til bygnin-
ger pd fremmed grund — alene identifikationen og den geografiske stedfz-
stelse af bygninger opfert pd forstranden eller i gvrigt pa seterritoriet. Den
tinglysningsmaessige provelse og vurdering vil fortsat alene henhere under
Tinglysningsretten, som ud fra tinglysningslovgivningen har kompetence til
konkret at tage stilling til, om en anmeldt rettighed kan tinglyses.

Der henvises til bemarkningerne til lovforslagets § 1, nr. 1 og 2.

Som felge af, at der ved naerverende lovforslag som navnt tidligere foreslas
en fleksibel ordning, hvorefter der er mulighed for, at flere bygninger, der
tilherer den samme ejer pa en fremmed grund, bdde kan registreres pa
samme bygningsblad og sarskilte bygningsblade, er der ogsé behov for at
justere tinglysningslovens regler om fordeling af tinglyste rettigheder ved
matrikulare @ndringer.

Den gxldende bestemmelse 1 tinglysningslovens § 23 — og de lovbemeerk-
ninger, der knytter sig til den, jf. § 3, nr. 3, i lov nr. 80 af 24. januar 2017
(Effektivisering af ejendomsregistrering og -forvaltning m.v.), der tradte i
kraft den 1. juni 2018 — tager séledes ikke hgjde for de fleksible muligheder,
som der legges op til i nervaerende lovforslag i forhold til @ndringer af
bygningsblade.

Det foreslas derfor at justere tinglysningslovens § 23 séledes, at det fremgér,
at reglerne finder tilsvarende anvendelse ved oprettelse, sammenlagning og
nedlaeggelse af bygningsblade.
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Herved sikres, at der ved oprettelse, sammenlagning og nedleggelse af byg-
ningsblade ikke i tingbogen er rettigheder, der er til hinder herfor, samt at
der finder et opger sted, hvor eventuelle rettigheders indbyrdes prioritet fast-
leegges.

Der henvises til bemarkningerne til lovforslagets § 1, nr. 3.

Det forventes, at loven vil kunne sattes 1 kraft den 1. juli 2023, idet der i sa
fald vil veere tilstraekkelig tid til at forberede de relevante myndigheders IT-
systemer til at handtere de foreslaede @ndringer.

3. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det
offentlige
Lovforslaget vurderes ikke at medfere skonomiske eller administrative kon-

sekvenser af betydning for det offentlige.

Der vurderes endvidere ikke at veere implementeringskonsekvenser for det
offentlige.

Lovforslaget vurderes i evrigt at veere i overensstemmelse med principperne
for digitaliseringsklar lovgivning, navnlig principperne om muliggerelse af
automatisk sagsbehandling og sammenhang pé tvers.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet mv.
Lovforslaget har ikke ekonomiske og administrative konsekvenser for er-
hvervslivet mv.

Principperne for agil erhvervsrettet regulering vurderes ikke at vare rele-
vante for lovforslaget.

5. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget har ikke administrative konsekvenser for borgerne.

6. Klimamessige konsekvenser

Forslaget har ingen klimamaessige konsekvenser.

7. Milje- og naturmeessige konsekvenser
Forslaget har ingen miljo- og naturmassige konsekvenser.

8. Forholdet til EU-retten
Forslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.
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9. Horte myndigheder og organisationer m.v.
Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 16. september 2022 til den 14.
oktober 2022 varet sendt i hering hos felgende myndigheder og organisa-

tioner m.v.:

Vestre Landsret, Ostre Landsret, samtlige byretter, Se- og Handelsretten,
Tinglysningsretten, Advokatradet, Advokatsamfundet, Andelsboligforenin-
gernes Fellesreprasentation, Boligselskabernes Landsforening, Civilstyrel-
sen, CO Industri, Copenhagen Business School (Juridisk Institut), Dan-
marks Statistik, Dansk Byggeri, Dansk Ejendomsmaglerforening, Dansk
Energi, Dansk Erhverv, Dansk Fjernvarme, Dansk Industri, Dansk Trans-
port og Logistik, Danske Advokater, Danske Arkitektvirksomheder, Danske
Boligadvokater, Danske Regioner, Danske Udlejere, Datatilsynet, Den Dan-
ske Dommerforening, Den Danske Landinspekterforening, Dommerfuld-
megtigforeningen, Domstolsstyrelsen, Ejendomsforeningen Danmark,
Ejendomsmeglernes Landsorganisation, Ejerlejlighedernes Landsforening,
Energinet, Finans Danmark, Forbrugerrddet Teenk, Forsikring & Pension,
Fritidshusejernes Landsforening, Green Power Denmark, Handvarksradet,
KL, Kolonihaveforbundet, Kommissarius for Jylland, Kommissarius for
Qerne, Kort- og Landmalingsteknikernes Forening, Kommunalteknisk Ch-
efforening, Kebenhavns Universitet (Det Juridiske Fakultet), Landinspek-
teruddannelsen, Landsbyggefonden, Parcelhusejernes Landsforening, Poli-
tiforbundet 1 Danmark, Praktiserende Landinspekterers Forening, Realda-
nia, Realkreditankenavnet, Realkreditforeningen, Realkreditradet, Rigsar-
kivet, Rigsombudsmanden pd Fareerne, Rigsombudsmanden i Grenland,
Rigspolitiet, Rigsrevisionen, Statens Byggeforskningsinstitut, Syddansk
Universitet (Juridisk Institut), Udbetaling Danmark, Aalborg Universitet
(Juridisk Institut) og Aarhus Universitet (Juridisk Institut).

10. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreudgifter| Negative konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis nej, an- |(hvis ja, angiv omfang/Hvis nej, an-
for »Ingen«) for »Ingen«)
Okonomiske Ingen Ingen
konsekvenser for
stat, kommuner
og regioner
Implemente- Ingen Ingen
ringskonsekven-
ser for stat, kom-
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muner og regio-

ner

Dkonomiske
konsekvenser for

erhvervslivet

Ingen

Ingen

Administrative
konsekvenser for

erhvervslivet

Ingen

Ingen

Administrative
konsekvenser for
borgerne

Ingen

Ingen

Klimamessige
konsekvenser

Ingen

Ingen

Miljo- og natur-
messige konse-
kvenser

Ingen

Ingen

Forholdet til EU-

retten

Forslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter

Er i strid med de
principper  for
implementering
af erhvervsrettet
EU-regulering/
Géar videre end
minimumskrav i
EU-regulering
(seet X)

Ja

Nej

14




Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til § 1
Tilnr. 1

Det folger af tinglysningslovens § 19, stk. 1, at en bygning, der tilherer en
anden end grundens ejer, kan registreres som en selvstendig fast ejendom i
forhold til den grund, som bygningen er beliggende pa. I sddanne tilfelde
far bygningen sit eget bygningsblad i tinglysningssystemet med forneden
henvisning til og fra grundens ejendomsblad. Bygningen behandles i disse
situationer i det hele efter tinglysningsloven som en selvstaendig fast ejen-
dom. Det samme galder bygninger, der er opfert pa forstranden eller i gvrigt
pé seterritoriet, uden at der er sket nogen opfyldning, men saledes at byg-

ningen er bestemt til varig forbliven pa stedet.

Efter den foresldede @ndring af tinglysningslovens § 19, stk. 1, 3. pkt., op-
rettes og opdateres bygningsblade efter anmodning fra Geodatastyrelsen.
Dette indeberer, at bygningsejere og andre rettighedshavere, der ensker op-
rettelse eller opdatering af bygningsblade, fremover vil skulle rette henven-
delse til Geodatastyrelsen, som herefter vil anmode Tinglysningsretten om
oprettelsen eller opdateringen. Geodatastyrelsen underretter ligeledes retten,

hvis et BFE-nummer udgar.

Andringen skal ses som led 1 nye sagsgange, som folger med den foreslaede
opgavefordeling mellem Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen, hvorefter
Geodatastyrelsen star for identifikationen og den geografiske stedfastelse
af bygninger pd fremmed grund, mens Tinglysningsretten forestdr prevelsen
af de tinglysningsmessige forhold, herunder hvorvidt der er tale om en byg-
ning, som har en sddan beskaffenhed, at der kan tinglyses rettigheder over

den.

En oprettelse af bygningsblade forudsattes — foruden en saedvanlig forste-
gangsoprettelse — ogsd at kunne ske, hvor der enskes en udskillelse en af
flere bygninger pa samme fremmed grund, som er registreret pa ét bygnings-
blad i medfer af den foreslaede bestemmelse 1 tinglysningslovens § 19, stk.
2, til et nyoprettet serskilt bygningsblad. Det kan f.eks. vaere tilfeeldet, hvor
der onskes en s@rskilt belaning af en af flere bygninger.

En opdatering af bygningsblade kan bl.a. ske, hvor to eller flere bygnings-
blade sammenlegges, fordi bygninger, som er beliggende pd samme frem-
med grund, fir samme ejer, og dermed — séfremt ejeren ensker det — kan
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registreres pd samme bygningsblad, jf. den forsldede bestemmelse i tinglys-
ningslovens § 19, stk. 2. Det forudsattes, at der ogsé vil kunne ske delvise
sammenlaegninger i1 form af overforsel af en af flere bygninger, der er regi-
streret pd samme bygningsblad, til et andet bygningsblad. Endvidere kan en
opdatering bl.a. ske ved, at en bygning uden bygningsblad enskes registreret
pa et eksisterende bygningsblad.

Der henvises 1 gvrigt til pkt. 2.2.3 1 lovforslagets almindelige bemarkninger.
Til nr. 2

Det fremgér af den geeldende bestemmelse i tinglysningslovens § 19, stk. 2,
at bygningens geografiske placering pd grunden skal noteres, forinden der
forste gang tinglyses en rettighed pd et ejendomsblad (bygningsblad), og at
Tinglysningsretten som grundlag herfor kan forlange en erklering af en lan-
dinspektor med beskikkelse.

Justitsministeren kan 1 medfer af § 19, stk. 2, 3. pkt., fastsette nermere reg-
ler om registrering af den geografiske placering af de padgaldende bygnin-
ger. Bemyndigelsen er udnyttet ved § 18 i bekendtgerelse nr. 834 af 3. sep-
tember 2009 om tinglysning i tingbogen (fast ejendom) med senere endrin-
ger. Det folger af bekendtgerelsens § 18, stk. 1, at bygningens geografiske
placering pa grunden skal noteres i tingbogen senest samtidig med tinglys-
ning af den forste rettighed over en bygning pa fremmed grund.

Efter den galdende bestemmelse 1 tinglysningslovens § 19, stk. 3, skal der,
hvis en ret tinglyses som omfattende flere ejendomme, gores henvisning fra
det ene ejendomsblad til det andet.

Med lovforslaget laegges der op til at nyaffatte disse bestemmelser.

Efter den foresldede bestemmelse i tinglysningslovens § 79, stk. 2, kan byg-
ninger pd grunden, som tilherer den samme ejer, som noget nyt registreres

pa samme bygningsblad.

Den foresldede ordning indebarer for det forste, at flere bygninger pa
samme fremmed grund vil kunne noteres samlet 1 matriklen, med ét ejen-
domsidentifikationsnummer (et sdkaldt BFE-nummer) og registreres pa ét
bygningsblad i tingbogen, der omfatter flere bygninger.

Det vil f.eks. kunne vare relevant at samle flere bygninger pé ét bygnings-
blad i tingbogen, nér en samlet aktivitet udeves via flere bygninger pa

samme grund, og bygningerne onskes beldnt samlet og dermed ens behaftet.
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Det vil i sé fald ikke vere nedvendigt at oprette nye bygningsblade i ting-
bogen, hvis ejeren opforer yderligere bygninger, foretager om- eller tilbyg-
ning, herunder nedriver og genopforer en bygning.

Bygninger, der registreres pa samme bygningsblad, vil senere ogsa enten
kunne udskilles til s@rskilte bygningsblade eller overferes mellem byg-
ningsblade.

Hvis flere bygninger pa en grund far samme ejer, og ejeren efter den fore-
sldede bestemmelse anmoder om, at bygningerne registreres pa samme byg-
ningsblad, vil ssmmenlagningen af bygningsblade ske i henhold til reglerne
i den foreslaede bestemmelse i tinglysningslovens § 23, jf. §§ 21 og 22.

Ordningen indebarer for det andet, at en ejer vil kunne velge at lade byg-
ninger notere enkeltvis hos Geodatastyrelsen, hvor hver bygning far sit eget
ejendomsidentifikationsnummer og registreres pa eget bygningsblad i ting-
bogen.

En ejer vil f.eks. kunne have et enske om at lade bygninger registrere en-
keltvis, hvis der skal kunne stiftes rettigheder over hver bygning serskilt,
herunder ved serskilt belaning af hver bygning.

Ordningen indeberer for det tredje, at en ejer af flere bygninger pa samme
fremmed grund vil kunne valge at registrere nogle bygninger samlet péd ét
bygningsblad og nogle pa serskilte bygningsblade.

Efter forslaget vil en ejer have fleksibilitet 1 forhold til muligheden for at
registrere bygninger pa samme fremmed grund, alt efter hvad der i situatio-

nen ma anses for mest hensigtsmaessigt, bl.a. i finansieringsgjemed.

Henvendelser om oprettelse eller opdatering af bygningsblade, herunder
bl.a. registrering af bygninger pd samme eller sarskilte bygningsblade samt
overforsel mellem bygningsblade, vil skulle rettes til Geodatastyrelsen, der
med en registreringsmeddelelse anmoder Tinglysningsretten herom, jf. den
foreslaede bestemmelse 1 tinglysningslovens § 19, stk. 1, 3. pkt.

Efter den foresldede bestemmelse i tinglysningslovens § 19, stk. 3, 1. pkt.,
vil bygningsblade blive nedlagt, og eventuelle tinglyste rettigheder overfort
til grundens ejendomsblad, hvis en bygning og en grund fir samme ejer.

Efter Tinglysningsrettens faste praksis nedlaegges bygningsbladet, nar der
opstar sammenfald mellem bygningens og grundens ejer. Den geldende
praksis lovfaestes saledes med den foresldede bestemmelse.
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Ved nedleggelsen af bygningsbladet vil Tinglysningsretten skulle god-
kende, at der ikke i tingbogen er rettigheder, der er til hinder herfor, samt
fastleegge eventuelle rettigheders indbyrdes prioritet, efter reglerne 1 den fo-
resldede bestemmelse 1 tinglysningslovens § 23, jf. §§ 21 og 22.

Efter 2. pkt. underretter Tinglysningsretten Geodatastyrelsen om nedleggel-
sen af bygningsbladet, sdledes at styrelsen, der med lovforslaget fir ansvaret
for identifikation og stedfzstelse af bygninger pa fremmed grund, kan lade
nedleggelsen indga i sine systemer.

Det bemarkes, at den geeldende bestemmelse i tinglysningslovens § 19, stk.
3, om henvisning mellem ejendomsblade, ikke foreslas viderefort, idet dette
folger af de almindelige forskrifter for Den Digitale Tingbog og séledes i

dag sker automatisk i tinglysningssystemet.

Efter den foresldede bestemmelse 1 tinglysningslovens § 19, stk. 4, skal en
bygning vare noteret hos Geodatastyrelsen samt fa tildelt eget identifika-
tionsnummer (BFE-nummer) og bygningens placering pa grunden stedfze-
stet ved en erklering udarbejdet af en landinspekter, forinden der forste
gang kan tinglyses en rettighed pa et bygningsblad.

Ejendomsidentifikation og -notering vil sdledes blive foretaget af Geodata-
styrelsen, og det vil vere Geodatastyrelsen, der skal sikre, at den enkelte
bygning er entydigt identificeret med henvisning til det sdkaldte BFE-num-
mer. For nermere oplysninger om BFE-nummeret, henvises der til Folke-
tingstidende 2016-17, A, L 65 som fremsat, side 9.

Med den foreslaede bestemmelse bliver det et tinglysningsmaessigt krav, at
bygningen er noteret hos Geodatastyrelsen. Notering vil ske 1 matriklen og
bygningens placering pa grunden skal vere stedfaestet ved en erklering fra
en landinspektor. Kravet om, at bygninger pa fremmed grund skal vare no-
teret hos Geodatastyrelsen, indeberer, at der fremover som udgangspunkt
kun kan tinglyses rettigheder over en bygning pa fremmed grund, hvis denne
ligger pé et matrikuleret areal. Ligger bygningen pé et umatrikuleret landa-
real, vil arealet sdledes skulle matrikuleres efter udstykningslovgivningens
regler herom, ferend der kan ske tinglysning af rettigheder over bygningen.
Det gelder dog ikke bygninger pa offentlige vejarealer mv.

At kravet gelder, forinden der »forste gang« kan tinglyses en rettighed pa
et bygningsblad, indeberer, at bygninger pd eksisterende bygningsblade,
hvorpa der allerede er tinglyst en eller flere rettigheder, ikke vil blive om-
fattet af kravet om stedfastelse ved en erklering udarbejdet af en landin-
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spektor med beskikkelse som betingelse for tinglysning af nye rettigheder.
Det forudsattes dog, at en bygning uden bygningsblad — f.eks. en nyopfort
bygning — der enskes registreret pd et sddant eksisterende bygningsblad, for-
inden skal vare noteret hos Geodatastyrelsen med en simpel stedfaestelse og
tildelt eget BFE-nummer.

Det er ikke med den foresldede bestemmelse 1 stk. 4 tilsigtet at flytte kom-
petence fra Tinglysningsretten til Geodatastyrelsen 1 relation til vurderingen
af, hvorndr der er tale om en bygning pé fremmed grund, eller hvornar der
kan lyses rettigheder over bygningen. Den foresldede bestemmelse vedrerer
alene kravene til identifikation og geografisk stedfastelse af bygninger pa

fremmed grund.

Nér et dokument vedrerende en bygning pd fremmed grund anmeldes til
tinglysning, og der ikke tidligere har veret lyst rettigheder over bygningen,
vil Tinglysningsretten skulle pdse, at bygningen er noteret 1 overensstem-
melse med den foreslaede bestemmelse 1 stk. 4. Hvis dette ikke er tilfaldet,
vil Tinglysningsretten i medfer af § 31, stk. 1, i bekendtgerelse nr. 763 af
20. juli 2009 om adgang til tinglysningssystemet og om tinglysningsmaden
skulle afvise dokumentet fra tinglysning, og anmelderen mé eventuelt for-
anledige, at der sker den fornedne notering og stedfastelse af bygningen 1
regi af Geodatastyrelsen, inden dokumentet pa ny anmeldes til tinglysning.

Hvis bygningen er noteret, vil Tinglysningsretten pase, om der i gvrigt er
hindringer for tinglysning, jf. navnlig bestemmelserne 1 tinglysningslovens
§ 10 og § 19, stk. 1. Det vil séledes — i sjeldne tilfeelde — kunne forekomme,
at der sker en notering og stedfestelse hos Geodatastyrelsen, men at Ting-
lysningsretten afviser tinglysning, fordi retten f.eks. finder, at der ikke er
tale om en bygning, der er ment til varig forbliven pa stedet, og at den derfor
skal behandles efter reglerne om tinglysning af rettigheder over lasere i per-
sonbogen. Et andet eksempel kunne vere, at Tinglysningsretten konstaterer
et ejersammenfald i forhold til grunden.

Efter den foresldede bestemmelse i tinglysningslovens § 79, stk. 5, skal en
bygning, der er opfort pa forstranden eller i ovrigt pé seterritoriet, vere re-
gistreret hos Geodatastyrelsen med eget identifikationsnummer (BFE-num-
mer), og bygningens placering skal vare stedfastet, for der kan tinglyses

rettigheder over den.

Bestemmelsen skal ses 1 sammenhaeng med § 1, nr. 13, i lov nr. 80 af 24.
januar 2017 om @ndring af bl.a. tinglysningsloven (Effektivisering af ejen-
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domsregistrering og -forvaltning m.v.), som ved sin ikrafttreden vil med-
fore indsaettelsen af en ny bestemmelse 1 udstykningslovens § 45 a, hvorefter
Geodatastyrelsen ogsé fér til opgave at registrere bygninger opfert pa for-
stranden eller 1 ovrigt pa seterritoriet. Sddanne bygninger kan ikke noteres 1
matriklen, da de ikke ligger pd land, men indferes i nyt register for bygnin-
ger opfort pd forstranden eller i ovrigt pé seterritoriet, som Geodatastyrelsen
vil oprette og administrere. Udtrykket »registrering« anvendes pa dette sted
alene for at tilpasses sprogbrugen i forhold til den n@vnte bestemmelse i
udstykningslovens § 45 a.

Forslaget er saledes et element i, at opgaven med registrering af alle typer
af fast ejendom samles hos Geodatastyrelsen. Ejendomsidentifikation og -
registrering vil séledes blive foretaget af Geodatastyrelsen, og det vil vare
Geodatastyrelsen, der skal sikre, at den enkelte bygning er entydigt identi-
ficeret med henvisning til det sdkaldte BFE-nummer. For n&ermere om BFE-
nummeret, henvises der til Folketingstidende 2016-17, A, L 65 som fremsat,
side 9.

Det er — ligesom for den foreslaede bestemmelse i tinglysningslovens stk. 4
om bygninger pd fremmed grund — ikke med den foresldede bestemmelse i
stk. 5 tilsigtet at flytte kompetence fra Tinglysningsretten til Geodatastyrel-
sen 1 relation til vurderingen af, hvornar der er tale om en bygning, eller
hvornar der kan lyses rettigheder over bygningen. Den foreslaede bestem-
melse vedrerer alene kravene til identifikation og geografisk stedfastelse af
bygninger opfert pa forstranden eller i ovrigt pé seterritoriet.

Naér et dokument vedrerende en bygning opfert pa forstranden eller i ovrigt
pa seterritoriet anmeldes til tinglysning, og der ikke tidligere har varet lyst
rettigheder over bygningen, vil Tinglysningsretten — i lighed med, hvad der
gaelder for bygninger pa fremmed grund, jf. ovenfor — skulle pase, at byg-
ningen er registreret i overensstemmelse med den foresldede bestemmelse 1
stk. 5. Hvis dette ikke er tilfeldet, vil Tinglysningsretten 1 medfer af § 31,
stk. 1, 1 bekendtgerelse nr. 763 af 20. juli 2009 om adgang til tinglysnings-
systemet og om tinglysningsméden skulle afvise dokumentet fra tinglys-
ning, og anmelderen ma eventuelt foranledige, at der sker den fornedne re-
gistrering og stedfastelse af bygningen, inden dokumentet pd ny anmeldes
til tinglysning.

Hvis bygningen er registreret i overensstemmelse med den foreslaede be-
stemmelse 1 stk. 5, vil Tinglysningsretten pdse, om der 1 gvrigt er hindringer
for tinglysning, jf. navnlig bestemmelserne 1 tinglysningslovens § 10 og §
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19, stk. 1. Det vil saledes — i sjeldne tilfelde — kunne forekomme, at der
sker en registrering og stedfaestelse hos Geodatastyrelsen, men at Tinglys-
ningsretten afviser tinglysning, fordi retten f.eks. finder, at der ikke er tale
om en bygning, der er ment til varig forbliven pé stedet, og at den derfor
skal behandles efter reglerne om tinglysning af rettigheder over lasere 1 per-
sonbogen.

Der henvises 1 ovrigt til pkt. 2.1.3 og 2.2.3 1 lovforslagets almindelige be-

markninger.
Til nr. 3

Det folger af tinglysningslovens 23, stk. 1, at lovens §§ 21 og 22 finder til-

svarende anvendelse ved opdeling i ejerlejligheder.

Det fremgar af tinglysningslovens § 21, stk. 1, at Tinglysningsretten skal
godkende, at der ikke 1 tingbogen er rettigheder, som er til hinder for matri-
kulaere forandringer, samt at retten skal fastleggelse eventuelle rettigheders
indbyrdes prioritet. Efter lovens § 21, stk. 2, kan Tinglysningsretten i for-
bindelse med sin godkendelse kreve fremsendelse af en erklering fra en
landinspekter med beskikkelse. Det folger af lovens § 21, stk. 3 — samt de i
medfor af stk. 4 neermere fastsatte regler i §§ 43-45 om uskadelighedserklze-
ringer mv. 1 bekendtgerelse nr. 834 af 3. september 2009 med senere @n-
dringer — at retten kan godkende visse matrikulere endringer, selv om der i
tingbogen er rettigheder, der er til hinder herfor, hvis @ndringerne kan ske
uden fare for pantesikkerheden og kun giver anledning til en ubetydelig for-

mindskelse af ejendommens vardi.

Efter tinglysningslovens § 22, stk. 1, skal der i tilfzlde, hvor en rettighed er
til hinder for en matrikuler @&ndring efter § 21, stk. 1, foreligge en accept
fra rettighedshaver som tinglyst pdtegning pa den pageldende rettighed.
Naegter en rettighedshaver at give pategning, eller er det umuligt at skaffe
en sadan pategning, kan Tinglysningsretten dog efter lovens § 22, stk. 2,
godkende @&ndringen mod en efter rettens skon fastsat betryggende sikker-
hed for den pageldende rettigheds indfrielse.

Efter tinglysningslovens § 23, stk. 2, 1. pkt., skal Tinglysningsretten god-
kende, at der ikke 1 tingbogen er rettigheder, der er til hinder for sammen-
leegning og nedlaeggelse af bygningsblade, samt fastleegge eventuelle rettig-
heders indbyrdes prioritet. Efter § 23, stk. 2, 2. pkt., finder 21, stk. 2 og 3,
samt § 22 tilsvarende anvendelse ved sammenlagning og nedleggelse af
bygningsblade.
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Efter den foresldede bestemmelse i1 tinglysningslovens § 23 vil reglerne om
fordeling af tinglyste rettigheder i1 forbindelse med matrikulere @ndringer i
tinglysningslovens §§ 21 og 22 finde tilsvarende anvendelse ved oprettelse,

sammenlaegning og nedleggelse af bygningsblade.

Bestemmelsen skal navnlig sikre, at der ved de naevnte dispositioner kan
finde et opger sted mellem rettighedshaverne.

Det indebarer for det forste, at Tinglysningsretten skal godkende, at der ikke
1 tingbogen er rettigheder, der er til hinder for oprettelsen, sammenlagnin-
gen eller nedlaeggelsen, samt fastlegge eventuelle rettigheders indbyrdes
prioritet, jf. henvisningen til tinglysningslovens § 21, herunder stk. 1. Det
forudsaettes at gelde i alle tilfaelde, uanset om retten far en forudgédende hen-

vendelse fra Geodatastyrelsen om den enkelte disposition.

For det andet indebarer det, at rettighedshavere, hvis rettigheder er til hinder
for en oprettelse, sammenlagning eller nedleggelse, skal afgive accept 1
form af en tinglyst pategning pé rettigheden, jf. henvisningen til tinglys-
ningslovens § 22, herunder stk. 1. Hvis en rettighedshaver nagter at give
pategning pa rettigheden i forbindelse med oprettelsen, sammenlagningen
eller nedleggelsen af et bygningsblad, vil retten 1 medfer af henvisningen
til § 22, herunder stk. 2, kunne godkende sammenlegning eller nedleggelse,
hvis der stilles en betryggende sikkerhed for den pagaeldende rettigheds ind-
frielse.

Et opger mellem rettighedshavere 1 forbindelse med oprettelsen af byg-
ningsblade kan f.eks. vare relevant, hvor der enskes en udskillelse af en af
flere bygninger pa samme fremmed grund, som er registreret pa ét bygnings-
blad i medfer af den foresldede bestemmelse i tinglysningslovens § 19, stk.
2, til et nyoprettet serskilt bygningsblad.

Endvidere kan et opger 1 forbindelse med en sammenlegning af bygnings-
blade f.eks. blive aktuel i de tilfelde, hvor to eller flere bygningsblade leg-
ges sammen, fordi bygninger, som er beliggende péd samme fremmed grund,
far samme ejer, og dermed kan registreres pa samme bygningsblad, jf. den
forsldede bestemmelse i tinglysningslovens § 19, stk. 2.

Endelig kan et opger i forbindelse med en nedleggelse af bygningsblade
f.eks. vere relevant, hvor en bygning pd fremmed grund og grunden, som
bygningen er beliggende pa, fir samme ejer, jf. den foresldede bestemmelse
1 tinglysningslovens § 19, stk. 3, idet bygningsbladet i1 disse tilfeelde ned-
leegges, og eventuelle tinglyste rettigheder overfores til grundens ejendoms-
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blad. Herudover kan en nedlaeggelse af bygningsblade blive aktuel i tilfelde,
hvor en bygning, som er beliggende pé fremmed grund, rives ned og dermed
ikke lengere eksisterer.

Der henvises 1 gvrigt til pkt. 2.2.3 i lovforslagets almindelige bemarkninger.
Til § 2
Til nr. 1

Andringer til tinglysningslovens § 19, som felger af § 3, nr. 2, 1 lov nr. 80
af 24. januar 2017 om &ndring af bl.a. tinglysningsloven (Effektivisering af
ejendomsregistrering og -forvaltning m.v.), og som ikke er sat i kraft, indgar
1 nerverende lovforslag med de fornedne tilpasninger. § 3, nr. 2, i den
navnte lov foreslas derfor ophavet.

Til § 3

Det foreslas 1 stk. 1, at justitsministeren efter forhandling med klima-,
energi-, og forsyningsministeren fastsatter tidspunktet for lovens ikrafttree-
den.

Det foreslas i stk. 2, at loven ikke finder anvendelse pa sager, som er indgivet
til henholdsvis Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen for lovens ikrafttrae-
den. For sddanne sager vil de hidtil geldende regler finde anvendelse.

Det bemarkes, at loven ikke galder for Faeroerne eller Gronland, og heller
ikke kan sattes 1 kraft for disse dele af Rigsfallesskabet.
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Bilag 1

Lovforslaget ssmmenholdt med gaeldende lov

Geeldende formulering

Lovforslaget

§1
I'lov om tinglysning, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1075 af 30. sep-
tember 2014, som @ndret bl.a. ved
§ 3 1lov nr. 80 af 24. januar 2017
og senest ved § 3 i lov nr. 1722 af
27. december 2018, foretages fol-
gende @ndringer:

§ 19. Hvor en bygning tilherer en
anden end grundens ejer, far
bygningen sit eget bygningsblad
med forneden henvisning til og

fra grundens ejendomsblad - og be-
handles i det hele efter denne

lov som en selvstendig fast ejen-
dom. Det samme gelder bygninger,
der er opfert pa forstranden eller i
ovrigt pa seterritoriet, uden at

der er sket nogen opfyldning, men
saledes at bygningen er bestemt

til varig forbliven pa stedet.

Stk. 2. Forinden der forste gang
tinglyses en rettighed pa et sadant
skal
geografiske placering pd grunden

ejendomsblad, bygningens
noteres. Som grundlag for denne
notering kan retten forlange en
erklering af en landinspekter med
beskikkelse. Justitsministeren

kan fastsatte nermere regler om re-
gistrering af den geografiske

1.§ 19, stk. 1, indsattes som 3. pkt..
»Bygningsblade oprettes og opda-
teres efter anmodning fra Geodata-
styrelsen.«

2.5 19, stk. 2 og 3, ophaves, og i
stedet indsettes:

»Stk. 2. Bygninger pa grunden,
som tilherer den samme ejer, kan
registreres pad samme bygnings-
blad.«
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placering af de pagaldende bygnin-
ger.

Stk. 3. Hvis en ret tinglyses som
omfattende flere ejendomme, tilho-
rende samme ejer, gores der henvis-
ning fra det ene ejendomsblad til
det andet.

»Stk. 3. Far en bygning og en
grund samme ejer, nedlegges byg-
ningsbladet, og eventuelle tinglyste
rettigheder overfores til grundens
ejendomsblad. Retten underretter
Geodatastyrelsen herom.«

»Stk. 4. Forinden der forste gang
tinglyses en rettighed pd et byg-
ningsblad, jf. stk. 1, 1. pkt., skal
bygningen vere noteret hos Geoda-
tastyrelsen med eget identifika-
tionsnummer, og bygningens pla-
cering pa grunden skal vaere sted-
faestet ved en erklering udarbejdet
af en landinspektor med beskik-
kelse.«

»Stk. 5. Er bygningen opfert pa
forstranden eller 1 gvrigt pa seterri-
toriet, skal bygningen forinden
tinglysning af en rettighed pé et
bygningsblad, jf. stk. 1, 2. pkt.,
vare registreret hos Geodatastyrel-
sen med eget identifikationsnum-
mer, og bygningens placering skal
veaere stedfestet.«

§ 23. §§ 21 og 22 finder tilsvarende
anvendelse ved opdeling i
ejerlejligheder.

Stk. 2. Ved sammenlegning og
nedlaggelse af bygningsblade skal
retten godkende, at der ikke i ting-
bogen er rettigheder, der er til

hinder for dette, samt fastlegge
eventuelle rettigheders indbyrdes

3. 1§ 23, stk. I, indsattes efter
»ejerlejligheder.«: »samt ved opret-
telse, sammenlaegning og nedlaeg-
gelse af bygningsblade«,

og stk. 2 ophaves.

Side 25/27



UDKAST

prioritet. § 21, stk. 2 og 3, samt § 22
finder tilsvarende anvendelse ved
sammenlegning og nedleggelse af
bygningsblade.

§2

I lov nr. 80 af 24. januar 2017 om
@ndring af lov om udstykning og
anden registrering i matriklen, lov
om Geodatastyrelsen, lov om ting-
lysning og forskellige andre love
(Effektivisering af ejendomsregi-
strering og -forvaltning m.v.), som
aendret ved § 151 lov nr. 278 af 17.
april 2018, foretages folgende @n-
dring:

§ 3.

1. —

2.§ 19, stk. 2 og 3, ophaves, og i
stedet indseettes:

»Stk. 2. Bygninger pa grunden,
som tilherer den samme ejer, regi-
streres pa samme bygningsblad.

Stk. 3. Far en bygning og en
grund samme ejer, nedlegges byg-
ningsbladet, og eventuelle tinglyste
rettigheder overfores til grundens
ejendomsblad. Retten underretter
Geodatastyrelsen herom.

Stk. 4. Forinden der tinglyses en
rettighed pd et bygningsblad, jf. stk.
1, skal bygningen af Geodatastyrel-
sen vere noteret 1 matriklen med
eget identifikationsnummer, og
bygningens placering pa grunden
skal vere stedfaestet ved en erkle-

1. § 3, nr. 2, ophaves.
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ring udarbejdet af en landinspektor
med beskikkelse.

Stk. 5. Er bygningen opfoert pa
forstranden eller pa seterritoriet 1
ovrigt, skal bygningen for tinglys-
ning af en rettighed vare registreret
hos Geodatastyrelsen med eget
identifikationsnummer, og bygnin-
gens placering skal vaere stedfze-
stet.«

3-5. -
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