Irafik-, Bygge- og Boligstyrelsen

Danish Transport, Construction and Housing Authority

Edvard Thomsens Vej 14
2300 Kgbenhavn S
Telefon

Fax 7262 6790
info@tbst.dk
www.tbst.dk

Sagsnr.: BO0103-00036
Dato: 14-12-2018
Sagsbehandler: jhan

Hgringsnotat

Bekendtggrelse om andring af bekendtggrelse om stats-
garanti, garantiprovision og aflenningsprovision i forbin-
delse med finansiering af alment byggeri

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har den 11. december 2018 sendt ud-
kast til bekendtggrelse om aendring af bekendtggrelse om statsgaranti,
garantiprovision og aflgnningsprovision i forbindelse med finansiering
af alment byggeri i hgring hos de i bilag 1 naevnte hgringsparter. Udka-
stet til bekendtggrelsen har ogsa vaeret offentliggjort p& Hgringsporta-
len.

Hgringsfristen udlgb den 13. december 2018.

Fglgende myndigheder og organisationer har meddelt, at de ikke har
specifikke bemaerkninger: Landsbyggefonden og Kommunernes Lands-
forening.

Fglgende myndigheder og organisationer har ikke afgivet hgringssvar:
Finansministeriet, Beskzeftigelsesministeriet, Boligselskabernes Lands-
forening, Kommunekredit og Udbetaling Danmark.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har herudover modtaget hgringssvar
fra Finans Danmark og Erhvervsstyrelsens Team Effektiv Regulering
(TER).

I det fglgende gengives hovedindholdet af de modtagne hgringssvar til
bekendtggrelse om a&ndring af bekendtggrelse om statsgaranti, garan-
tiprovision og aflgnningsprovision i forbindelse med finansiering af al-
ment byggeri samt Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens bemaerkninger
hertil.
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Bemaerkninger af general politisk karakter samt forslag og bemaerknin-
ger, der ikke vedrgrer bekendtggrelse om statsgaranti, garantiprovision
og aflgnningsprovision, indgar ikke i notatet.

1. Model for beregning af garantiprovision og aflgnnings-
provision for hjemfaldslan

Finans Danmark finder, at statsgarantimodellen med garantiprovision
og aflgnningsprovision, som tradte i kraft den 1. juli 2018, er baseret
pa en aftale om stgttede almene 1dn med bidrag af hovedstolen.

Finans Danmark bemaerker, at det er en andring af princippet i aftalen
om statsgarantimodellen, hvis garanti- og aflgnningsprovision for hjem-
faldslan skal beregnes og opkraeves af restgaelden.

Kreditinstitutterne kan ikke systemmaessigt handtere opggrelse og af-
regning af garantiprovision, der skal beregnes af restgaelden. Det skyl-
des, at der i systemerne vil veere tale om et andet beregningsprincip
end det, der anvendes pa de gvrige 1an.

Kreditinstitutterne skal allerede et halvt ar efter, at statsgarantimodel-
len er implementeret i institutterne, pabegynde omfattende it-projekter
for at fa hjemfaldsldnene omfattet.

Finans Danmark anfgrer, at kreditinstitutterne behandler hjemfaldslan
som ustgttede 18n, fordi der er tale om 18n fra Landsbyggefonden og
hvis l1anene skal behandles som stgttede 18n, vil dette kreeve omfat-
tende systemmaessige tilpasninger.

Finans Danmark papeger, at Idnene ydes individuelt, og at der er kre-
ditinstitutter, der slet ikke har ydet hjemfaldslan og disse kan ikke
h&ndtere hjemfaldsl&n som stgttede 13n.

Finans Danmark finder, at omfanget af de it-systemmaessige udfordrin-
ger og ngdvendige justeringer ses i sammenhang med, at der ikke for-
ventes at blive optaget flere hjemfaldsldn og at omfanget af den ngd-
vendige it-systemudvikling skal modsvare besparelsen i relation til
denne l&netype.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen skal hertil bemaerke, at det er korrekt,
at den modtagne stgtte til hjemfaldsl@net i princippet skal betales til-
bage til Landsbyggefonden, og derfor kan stgtten betragtes som et 13n.
Men da dette 18n er pa szrdeles fordelagtige vilkar (I8net er fx rente-
frit), er det styrelsens klare opfattelse, at de omtalte 18n (hjemfaldslan)
er stgttede 1an - ogsa selvom det ikke er kreditinstitutterne som admi-
nistrerer stgtten.

Princippet i aftalen om statsgarantimodellen er, at for stgttede 1&n til
almene boliger, som omlaegges til statsgaranterede 1an, skal garanti-
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provisionen og aflgnningsprovision beregnes og opkraeves af bidrags-
hovedstolen. Det skyldes, at bidraget pa disse 1&8n opkraeves af hoved-
stolen.

Kreditinstitutterne gjorde kort fgr den nye finansieringsmodels ikraft-
treedelse pr. 1. juli 2018 styrelsen opmaerksom p3, at ndr det geelder
hjemfaldsl@nene, har institutterne opkraevet bidraget af restgaelden,
hvilket afspejler, at de har betragtet det som ustgttede 1an. I den for-
bindelse foreslog institutterne, at for disse Ian skulle garantiprovision
og aflgnningsprovision derfor ogsa opkraeves af restgaelden i stedet for
af hovedstolen. A£ndringen af bekendtggrelsen er saledes styrelsens
forsgg at imgdekomme kreditinstitutterne.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har noteret, at kreditinstitutterne til-
syneladende ikke er enig i denne andring og muligvis foretraekker, at
garantiprovision og aflgnningsprovision ogsa for hjemfaldsldn beregnes
af hovedstolen. I hvert fald har styrelsen noteret sig, at institutterne
har brug for mere tid til administrativt at implementere bekendtggrel-
sesaendringen for sd vidt angar hjemfaldsldnene. Styrelsen vil derfor
snarest muligt tage initiativ til et mgde med sektoren, hvor problem-
stillingen kan blive drgftet, sdledes at hjemfaldsl&nene hurtigst muligt
kan blive omfattet af den nye finansieringsmodel med henblik pa at
indhgste den rentegevinst, der fglger af en omlaagning til statsgarante-
rede 1an.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen bemaerker, at det ovennavnte hg-
ringssvar fra Finans Danmark giver anledning til at @endre i bekendtgg-
relsesudkastet, sdledes at der ikke som del af den igangveerende aen-
dring beregnes garantiprovision og aflgnningsprovision af restgaelden
for hjemfaldsl&n.

2. Krav om kommunegaranti

Finans Danmark bemaerker, at det fremgar af § 1, nr. 4 i bekendtgg-
relsesudkastet, at kreditinstituttet, safremt der ggres krav gaeldende
under statsgarantien, skal fremsende dokumentation for, at garantien
pa tidspunktet for 1dnets udstedelse er beregnet til nul.

Finans Danmark, finder, at det bgr veere tilstraekkeligt, at kreditinsti-
tuttet erklaerer, at der ved l3nets udstedelse ikke er stillet krav om
kommunal garanti.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen bemaerker, at det ovennavnte hg-
ringssvar fra Finans Danmark ikke giver anledning til at sendre i be-
kendtggrelsesudkastet. Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har den op-
fattelse, at det er tilstraekkelig med en erklaering fra kreditinstituttet pa
tidspunktet for 18nets udstedelse, som deklarerer, at der ikke er stillet
krav om kommunal garanti, fordi den beregnes til nul.
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3. Regaranti fra Landsbyggefonden

Finans Danmark bemeerker, at der skal bruges betegnelsen kommunal
regaranti i stedet for kommunal garanti ifglge Bilag 3 i bekendtggrel-
sesudkastet.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen bemaerker, at det ovennavnte hg-
ringssvar fra Finans Danmark ikke giver anledning til at aendre i be-
kendtggrelsesudkastet, fordi Landsbyggefonden stiller regaranti pa
baggrund af en stillet kommunal garanti, som efterfglgende stilles som
regaranti over for staten.

4. Administrative konsekvenser for erhvervslivet

Erhvervsstyrelsens Team Effektiv Regulering (TER) vurderer, at be-
kendtggrelsesudkastet ikke medfgrer administrative konsekvenser for
erhvervslivet.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen bemaerker, at det ovennaevnte hg-
ringssvar fra Team Effektiv Regulering (TER) ikke giver anledning til at
&ndre i bekendtggrelsesudkastet.
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Notat

Bilag 1

Finansministeriet
Erhvervsministeriet
Beskaeftigelsesministeriet
Finans Danmark
Boligselskabernes Landsforening
Kommunekredit

Kommunernes Landsforening
Landsbyggefonden

Udbetaling Danmark
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