Redhus Klit Lejerforenlng

Norresundby d. 26. november 2009

Til Skov- og Naturstyrelsen
Haraldsgade 53

2100 Kebenhavn ©

Att.: Susanne Worm

Ang.: SNS-500-00005

Med henvisning til ovennzvnte J.nr. og Deres brev af 9. september 2009 omhandlende horing af udkast
til lovforslag om udstykning og salg af statens arealer, som udlejes til sommerhusgrunde i bla. Redhus
Klit, fremsendes hermed bestyrelsens heringssvar.

Udover dette brev, bestir heringssvaret af felgende bilag, der tilsammen udg@r det samlede
heringssvar:

1.

il W

Heringssvar — Udkast lovforslag (Kommenteret udgave af: Udkast lovforslag)
Horingssvar — Udkast lovforslag - Bilag 1

Kort bilag 1 (Kortbilag 1 fra Lokalplan 201 med arealinddelinger)

Kort bilag 2 (Kortbilag 2 fra Lokalplan 201 med arealinddelinger)
Heringssvar — Udkast lovforslag — Salgsbrev

Formand for
Redhus Klit Lejerforening

Anker Storgaard
Anders Nielsens Vej 27, st 2
9400 Nerresundby

TIf.:

Email:

66116611 — 20159038
anker_storgaard@privat.dk

Dette brev med tilhorende bilag, er fremsendt pr. mail tl sns@sns.dk

sidhe 1 af
Redhus Klit Lejerforening
Formand Anker Storgaard ~ Email: anker_siosgrrd@privandk



Hgringssvar fra Rgdhus Klit Lejerforening — omfattet af lokalplan 201
Bilag 1: Rgdhus - Nordlig og Sydlig del

Udkast

Forslag
til

Lov-om udstykning og salg af statens arealer, som er udlejet som
sommerhusgrunde i Redhus Kiit, Blokhus Klitplantage, Bjerghuse
ved Fjand og Tranum Ejstrup Strand

§ 1. Loven gzelder for udstykning af de dele af matr. nr. 148 m og 90 a Sdr. Nissum Mark, Sdr.
Nissurn, matr. nr. 61 b, 90 u og 92 ¢ Hune By, Hune, og mair. nr. 1 a og 7 a Nr. Bratbjerg, Tranum
der er ist p& bilag 1!til loven, hvorved der péa hver ny samlet fast ejendom ligger mindst ét som-
merhus, der var opfart ved lovens ikrafttraeden.

1

§ 2. Udstykning, som nzevnt i § 1, hvorved der fastlaegges skel pa arealer, der er omfattet af
klitfredning, er ikke omfattet af udstykningsforbuddet i § 8 i lov om naturbeskyttelse.

§ 3. Udstykning, som naevnt i § 1, hvorved der fastleegges skel pa arealer, der er omfattet af
fredskovspligt, er ikke omfaitet af udstykningsforbuddet i § 12 i lov om skove.

§ 4. Udstykning som neevnt | § 1 kan gennemfgres uden, at der skal tilvejebringes en lokalplan
efter reglerne i lov om planlzagning.

Stk. 2. Bestemmelser i eksisterende lokalplaner, der forbyder udstykning af statsligt ejede area-
ler, ophaeves for s vidt angar udstykning som nasvnti § 1.

§ 5 Staten kan tilbyde og szelge de udstykkede arealer til ejerne af de sommerhuse, der er op-
fort herpd eller en juridisk person ejet af disse uden offentligt udbud, men efter de regler, der i pv-
rigt geelder for salg af statens faste ejendomme.

§ 6. Loven treeder i kraft dagen efter offentliggerelsen i Lovtidende.

Kommentar [AS1]: Detie

hgringssvar er fremsat af Rgdhus

Klit-Lejecforening, og har direke

reference til de forhold der er

zeeldende for dé l2j&de grunde der
er omfattet af Lokalplan 201

Rikdhus Nord og Redhus Syd
Tremgl det ait, kun dele af Lokal-
lan.omride 201 er. omfatiet —se
vedhaftede kortbilag | og 2.
Lovforslaget Skal'tiipast=s si hele

1 henhold tilkotmaterialet i Lo-
kalplan 201, er dlle 139 grunde
beliggende pd frédskov eller
fredede og klitfxed}'c'le' omriider.

gets forskelsbebandling af omrd-

dets lejere,

En opdeling af det:resterende

i delomride & i mindre delomrider, i

| lighed:med lovforslagets reference

| il RFdhis Syd og lokalplan 201
delomelide 3, 4.0g 5.t gnskeligt.
Lovforslaget tager ikke:tilsirekke-
ligt-hensyn til status pd ubebygge-

| de grinde.

Lokalplan 201 dekker 139 huse/grunde j Rgdhus Klit p4 lejet grund;
Se kortbilag 1 og 2 {(uddrag af lokalplan) med arealangivelser.

Delomrade 3: 32 huse/grunde ca. 184 ha Omfattet af lovforslag

Delomride 4: 16 huse/grunde ca. 8ha Tkke omfattet Lokalplan kort angiver fredsskov!
Delomrdde 5: 9 huse/grunde ca. 5,6 ha Ikke omfattet Lokalplan kort angiver fredsskov!
Delomrdde 6: 82 huse/grunde ca. 64,8 ha Heraf 35 omfattet

Lalt 139 huse/prunde Heraf 67 omfattet Hvad med resten = 72 huse/grunde?

Lovforslaget og fredsskovpligien skal omfatte alle 139 huse/grunde der ikke er omfattet af fredninger i gvrigf — omrdderne kan med fordel,

inddeles i mindre enheder i lighed med bilag 1 Radhus Nordlig del.

Mariesvej ikke indtegnet pé bilag 1 Radhus Nord

Lokalplan kort angiver fredsskov/fredning!

1 Kommentar [AS2]: A-.f bilag l: t

omrfidet er.dzkket afilovforslaget. |

RKL ken ikke acceptere Jovforsla- |



Hgringssvar fra Rgdhus Klit Lejerforening —~ omfattet af lokaiplan 201
Bilag 1: Rgdhus - Nordlig og Sydlig del

Bemeaerkninger til lovforslaget

Almindelige bemarkninger

1. Indledning

1.1 Lovforsiagets hovedindhold

Lovforslaget vil give sommerhusejere mulighed for at kgbe de sommerhusgrunde langs den jyske
vestkyst, som deres hus ligger pa, og som de nu lejer af staten. Med henblik herpa giver forslaget
hjemmel til udstykning af statens sommerhusgrunde pa Klitfredede og |fredskovspligtige arealen{,
som efter naturbeskyitelsesloven og skovloven|gr underlagt udstykningsforbud

1.2 Baggrund for lovforslaget

Det er regeringens opfattelse, at udlejning af sommerhusgrunde ikke er en statslig opgave. Af de i
alt 568 sommerhusgrunde, som staten ejer eller har ejet, og som for nzsten alles vedkommende er
beliggende i lokalplanlagte sommerhusomrider, er ca. 282 solgt eller sat til salg | eller salg er under

forberedelse. De resterende ca. 286 huse er beliggende pa beskyttede arealer, som ikke umiddelbart '

kan udstykkes og szlges. Det drejer sig for stgrstedelens vedkommende om arealer med fredskovs-
pligt og for ca. 50 huses vedkommende med Klitfredning. Grundene er beliggende langs den jyske
vestkyst ved Blokhus Klitplantage, Rgdhus Klit, Tranum/Ejstrup Strand og Bjerghuse ved Fjand.

Forslaget ggr det muligt at udstykke de resterende grunde med henblik pa salg.

2. Hovedpunkter i lovforslaget

2.1 Geldende ret

Ved udstykning forstds i henhold til udstykningsloven, at det registreres i matriklen, ‘at et areal fra
skilles en eller flere samlede faste cjendomme og fremtidig udggr en ny samlet fast ejendom.
Skovloven indeholder i § 12 et forbud mod udstykning eller formindskelse ved arealoverfersel af

sammenhangende fredskovspligtige arealer. Ifpige § 38 kan miljgministeren dispensere fra be-
stemmelsen, nir szrlige grunde taler for det. Efter praksis gives der dispensation til udstykning af

fredskovspligtige arealer, hvis der er tale om dele pé mindst 50 ha pa gode jorder og 200300 ha pa -

ringere jorder. Desuden gives under nzrmere betingelser dispensation il udstykning af mindre par-
celler som f.eks, nedlagte skovijenestesteder mv.

Naturbeskyttelsesloven indeholder i § 8 et forbud mod at foretage &ndring i tilstanden af klitfredede
arealer. Der mi bl.a. ikke opfgres bebyggelse, tilplantes, hegnes, mv., og det fremgér direkte, at der
ikke ma foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel, hvorved der fastlzgges skel. Efter
§ 65 kan forbuddet fraviges i serlige tilfzlde,

Efter fast og langvarig praksis dispenseres kun, nir der foreligger en ganske serlig begrundelse
herfor, herunder at der ikke ved en dispensation skabes pracedensvirkning i strid med bestemmel-
sens generelle lfm'mﬁl{. i
For begge bestemmelsers vedkommende gzlder, at der ikke er etableret en praksis, der deekker ud-
stykninger, som dette forslag muligggr.

et lfmnie__r_ltar [AS4]; samt
+ | Lol

' | udlgb d. 1. september 2009.

| Kommentar [AS3]: Opmzik-
somheden henledes p# at, der fra
| Rere sider er rejst spdrgsmai til
bide Folketingets ombudsmand og
| Miljgministeriet ang. de arealm:es-
sige forhold omkring fredsskov-
pligtige arealer i Rgdhus omriidet,
Der.er et klart misforhold-mellem |
Lokalplan 201 og dette lovforslags |
udlegning of fredsskovpligtige
arealer.

(! Sagerne er fortsat ikke bragt til
afklaring.

okalplaner ]
Kommentar [AS5]: Det ber
tydeligt fremgd-nf bilng, hvor disse
282 grunde er beliggende sami
hvilke der j'}enbfnklisk.er solgt.
RKL er bekendt med-at, 90 grunde
i Vejers, ikke er solgt ved fristens

Kommentar {AS6]: Deter ikke
RKL bekendt at de 72 grunder.i
Rithus der ikke er omfalier af
lovforslaget er sat til salg, udover
vedlagte kopi af brev (sns-513-
00272},

1 Kommaentar, [PP7]::Lokalplan
201 omf{atter er samlet arealpd.ca.
1224 ha. Herafer ca. 11,5 Ha

‘udlagt til: private sommerhus
grunde og flles arealer.

P RE T T T s -

| Kommentar [PP8]: Der ma
ikke ved dispenzation skabes
‘precedess. Iavgivningen skal
€ksplicitere, it heller ikke den md

| skabe preecedens i strid med Na

| fuibeskyuelseslovens § 87




Hgringssvar fra Redhus Klit Lejerforening - omfattet af lokalplan 201
Bilag 1: Rgdhus - Nordlig og Sydlig del

Hovedparten af omréderne er lokalplanlagt, og lokalplanerne indeholder udstykningsforbud i over-
ensstemmelse med bestemmelserne i skovloven og naturbeskyttelsesloven. Grundene kan derfor
kun udstykkes, hvis lokalplanerne @ndres p dette punkt. Endvidere vil udstykning omfattet af §1 i
visse tilfzlde kunne vere omfattet af lokalplanpligten efter planlovens § 13, stk.2.

Statens ejendomme udbydes som hovedregel til salg ved offentligt udbud. De bevilgende myndig-
heder kan dog give tilslutning til, at denne regel i szrlige tilfelde fraviges.

2.2 Den foresléede ordning

Den foresléede ordning skal muligggre privatisering og frasalg af statens sommerhusgrunde til ejer-
ne af de sommerhuse, der findes p grundene, uden at slekke pd de hensyn til natur og landskab,
der ligger bag de generelle udstykningsforbud i skovloven og naturbeskytielsesioven.

Forslaget omfatter derfor alene udstykningsmutighederne for de konkrete statslige arealer, der for
hovedpartens vedkommende ved lokalplan er udlagt som sommerhusomrider, og som gennem

mange ar har v&ret bebygget med sommerhuse i privat eje. Den nuvarende !anvendelsal &ndres ik- 1 Kommentar.[AS91: o Zone-

ke ~ |_Status it HE

I lovforslaget afgrenses de arealer, der kan udstykkes i individuelle parceller eller i stgrre omrider | Kommentar [AS10]: Lovfors-

bebygget med flere af de eksisterende sommerhuse, hvis sommerhusejerne gnsker det. Forslaget ﬁfgg,ﬁ';ﬁ;‘}ﬁﬂ:g’

fastsetter alene bestemmelser om udstykningsmulighederne, mens klitfredning og fredskovspligt i med bebyggelse. Mange Grundle- |

gvrigt opretholdes jere har udirykt interesse § kgb af |
. mindre grunde end demde i dag |

lejer,

Nogle af arealerne er omfattet af natarbeskyttelseslovens § 3 om beskyttede naturiyper. Efter natur-
beskyttelseslovens § 3 er det ikke tilladt at @ndre tilstanden af de beskyttede arealer, men bestem-
melsen er ikke til hinder for fastleggelse af nye skel. Med lovforslaget vil der ikke ske ®ndring i
den nuverende anvendelse, og bestemmelsen i § 3 opretholdes uandret.

Enkelte af arealerne er beliggende i Natura 2000-omréder eller op ad sddanne omrider. Lovforsla-
get vil ikke @ndre beskyttelsesniveauet for omraderne, jf, pkt. 6.

Det vil blive sikret i forbindelse med salget, at offentligheden skal kunne ferdes i omradet som hid-
til, ved at Miljgministeriet tinglyser deklarationer pi de enkelte grunde om offentlighedens adgang
og oprettelse af grundejerforening mv. Adgangen kan ogsi sikres ved lokalplanlegning.

[D'er. foreslas, at udstykning omfattet af lovforslagets § 1, skal kunne gennemfgres uden tilvejebrin-
gelse af en lokalplan, og at udstykningsforbuddene 1 de eksisterende lokalplaner for udstykninger

omfattet af § 1 ophzved, - { Kommentar [PP11]; Hor
"""""""""""" =3 o R sttes-1okalplanien ud'af knft.
Dennepa.s;us vl f&opsmrl:nde

Den ngdvendige udstykning indebarer, at salg farst kan gennemfgres nogen tid efier lovens vedta- virkning for andre-end dem ioven
reiles!
gelse. i Ved nlle bandler af hilse pflejet

grund, hvor en lokalplan efigal-
dende, henvises til lokalplarens

Skov- og Naturstyrelsen vil forestd og bekoste de konkrete udstykninger af det provenu, der kom- besTomi e

mer fra salget. Det matrikulere arbejde vil blive udfgrt af en landinspektgr i overensstemmelse med Ved de?,',‘e aem;nng phvirkes alle
e ) : : . : . ejere af huze pa lejét grund, o

bestemmelserne i tov om udstykning og anden registrering i matriklen. S rofudsimﬁ:er el

tidligere handel bortfalder. De:
| apleves som reisigshed.

Det foreslas, at grundene kan tilbydes sommerhusejerne uden offentligt udbud i lighed med, hvad
der er sket i forbindelse med de tidligere salg af statens sommerhusgrunde. Salgene vil blive gen-
nemfert pd almindelige salgsvilkér i gvrigt, ji. budgetvejledningen og cirkulere om salg af statens
taste ejendomme.




Hgringssvar fra Rgdhus Klit Lejerforening — omfattet af lokalplan 201
Bilag 1: Regdhus - Nordlig og Sydlig del

Det vil vare frivilligt for lejerne, om de vil kgbe eller fortsztte som lejere. Lejemalet kan fortszites
som efter hidtidig praksis f.eks. i tilfzlde af arv. | _ L

3. De gkonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige N o
Det er skgnnet under meget betydelig usikkerhed, at grundene p.t. kan indbringeISO().OOO ki. i gen-
nemsnif, Ved salg af alle 286 grunde vil staten saledes kunne opnd en indizgt pA 228,8 mio. kr. Det
er usikkert, hvor mange lejere der vil benytte sig af et tilbud om at kgbe. Set i lyset af de tilkendegi-
velser, der p.t. er om kgb af andre af statens sommerhusgrunde, og den usikre situation, den gko-
nomiske krise har skabt pd ejendomsmarkedet, vil et skgn ud fra den nuvzerende situation vaere at
Imaksimait 25:50 % af lejerne vil kgbe,

Under ovennzvnte forudsatninger forventes et salgsprovenu pi ca. 110 mio. kr. over en 6 irs peri-
ode. Staten vil samtidig miste lejeindtzgter pa ca. 4,0 mio. kr. arligt. Det forudszties, at Skov- og
Naturstyrelsen kompenseres pd de 4rlige finanslove for de tabte lejeindtzgter.

For de grunde, der ikke bliver solgt, vil staten skulle betale en hgjere ejendomsskad. Det kan ikke pé

nuvarende tidspunkt siges, hvor meget skatten vil stige, da det afhenger af vurderingen, af beskat- '

ningsforhold i den pageldende kommune og andre forhold. Det forudsattes, at Skov- og Nartursty-
relsen kompenseres for denne stigning pa de 4rlige finanslove,

I forbindelse med forberedelse af og gennemfgrelse af de konkrete salg vil der vzre administrative
udgifter for staten, herunder udgifter til ejendomsmeglervurderinger, landinspektgrer m.v. Udgif-
terne er skgnnet til 1,5 mio. kr. &rligt i perioden 2010-14. Disse udgifter forudsattes ligeledes af-
holdt af provenuet ved salget. Ligeledes i 2010-14 skgnnes det, at salgsarbejdet vil medfgre et stats-
ligt merpersonaleforbrug pé ca. 1 &rsveerk pr. &r.

4. De gkonomiske og administrative konsekvenser Jor erhvervslivet
Forslaget har ingen gkonomiske eller administrative konsekvenser for erhvervslivet.

5. De administrative konsekvenser for borgere
Forslaget har ingen administrative konsekvenser for borgerne.

6. De miljpmeessige konsekvenser
Miljgministeriet har foretaget en screening hos bergrte myndigheder for indvirkning pa miljpet af

lovforslaget efter bestemmelserne i lov om miljgvurdering af planer og programmer. Det ¥ mini-

steriets umiddelbare vurdering, at forslaget ikke har vasentlige miljgpmassige konsekvenser, idet
gjendommene har veret bebygget med sommerhuse i mange 4r, og den arealmessige beskyttelse i
form af Klitfredning og fredskovspligt opretholdes. Der vil ikke blive tale om fysiske @adringer i
terraznet. Det enkelte lejemal vil blot blive erstattet af ejerskab til grunden, hvis og nir en sommer-
husejer veelger at kpbe.

Der er ved screeningen gjort opmzrksom p4, at der op til eller inden for nogle af arealerne findes
nationale naturinteresser i form af arter pd habitatdirektivets bilag II og IV samt habitatnaturtyper
ligesom der er sjeldne fugle,

Miljgministeriet er helt opmarksom pd naturinteresserne i omraderne, men det r tministeriets_ vur-

dering, at miljgeffekten af lovforslaget vil veere marginal, da lovforslaget alene skal muligggre ®n-
dring af ejerforholdene og ikke vil ®ndre beskyitelsesniveauet for de omrider, hvor habitatreglerne
har relevans. Ministeriet har derfor besluttet, at der ikke skal ske miljgvurdering af lovforslaget.

' | grunde generelt,

! | fremuidige lejer/ejer.

B { bombe under de nuvzerends lejeres
" | pkononi,

] [ Kommentar [PP19]: Jf.

" Kommentar [AS12]: Salg, 140
. omlzgning og overdrqgelsc mm

{ Kommentar [AS13):3. |

Kommentar [AS147: Under |
hensyn til de stzerkt begrensede
anvendelsesmuligheder og.meget
restriktive krav af hensyn il nat-
ren, samit det forhold at grundene
allerede er bebygget, eren gen-
nemsnitspris p 800.000,- ureali-

| stisk hgj.

| Et salg af sAdanne grunde, kan

| ikke tage udgangspunkt i samme
forhold som salg af sommerhus-

| Kommentar [AS15]: Det
antages at vere endog meget
optimistisk.

Se lidligere kommentar ang.
Grundsalg i Vejers

t RKL's omride dntages i skriven-
de stund at, maximalt 10-15% har
muligheden eller interessen for
kab. 7

Den gkonomiske beregning bygge
ph et urealistisk grundlag,
Lovforstaget mangler en redegg- |
relse for den langsigtede gkonomi,
for stat, samfond og nuverende og

'\
Kommentar [AS16]: Af
lovieksten skal det lart fremga at,
lejere der fortsat gnsker uzndret at' |
leje, ikics belastes af en Iijere
ejendomsskat end den der er
geeldende inden loves vedtagelse.
Deén'beskrevne kompensation til
SNS mi ikke ske gennem lejefor-
hygjelse, delte vil vere en pAvunget

| Kommentar [AS17]: 3b De
phanomiske og adminfstrative
konsekvenser for de berpree leje-
refgjera.
Lovforslaget tager overhovedet
ikke stilling il dette punkt.
Hyvorledes skal kommende drifis-

| udgifter fra SNS, Kommune og
andre offentlige instanser fordeles
mellem udlejer/lejer/ejer og hvor
ledes vil de belasie de respektive |
parter. Hvorledes udmantes Skatter |
og afgifler mm?

[ Kommentar [AS18]: Hvad er I
| det nu?

| Sl

kommentar. 19: det sific her




Harmgssvar fra Rgdhus Klit Lejerforening — omfattet af lokalplan 201
Bilag 1: Rgdhus - Nordlig og Sydlig del

Offentlighedens fortsatte adgang til omriderne vil blive sikret ved tinglysning af deklarationer, som
det har varet tilfzldet ved salg af sommerhusgrunde, der ikke er omfattet af fredskovspligt og klit-
fredning..

7. Forholdet til EU-retten
Forslaget har ikke EU-retlige konsekvenser.

8. Hprte myndigheder og organisationer mv.

9. Sammenfattende skema

Positive Negative
konsekvensetr/mindreudgifter | konsekvenser/merudgifier

@konomiske konsekvenser for | Staten vil f8 en indtzgt pd ca. | Staten vil i administrative
stat, kommuner og regioner 110 mio. kr. ombkostninger pa ca. 6 mio. kr.
ved salg af grundene, Staten vil
derudover tabe ca. 4 mio. kr.
arligt i lejeindteegier

Administrative  konsekvenser | Ingen Administration ved salg, jf.
for stat, kommuner og regioner ovenfor.

@konomiske konsekvenser for | Ingen Ingen

Erhvervslivet

Administrative . konsekvenser | Ingen Ingen

for erhvervslivet

Miljpmassige konsekvenser Ingen Ingen

Administrative  konsekvenser | Ingen Ingen

for borgerne

Forholdet til EU-retten Ingen

Bemarkninger til de enkelte bestemmelser
Tit§ 1

Den foresldede § 1 afgreenser lovens geografiske anvendelsesomréde. Forslaget ggr det muligt at
udstykke de arealer i sommerhusomrider langs den jyske vestkyst, som staten ejer, og som er udle-
jet til ejerne af de private sommerhuse, der er opfgrt pa arealerne. Forslaget afgrenser de arealer,
der kan udstykkes efter bestemmelserne i denne lov. De er vist pa bilag 1 til loven. |

Forslaget fastslir endvidere, at loven kun gelder for udstykning, der opdeler ejendommene i indivi-
duelle parceller eller stgrre omrader med maksimalt én parcel for hvert sommerhus.

Det betyder, at der vil kunne udstykkes i stprre enheder, hvor ejerne af et antal huse opretter en for-
ening eller lignende og kgber arealet i fllesskab. Det vil veere muligt senere at udstykke omradet i
individuelle parceller. Der ma blot ikke udstykkes 1 flere parceller, end der er sommerhuse ved lo-
vens vedtagelse, og der kan ikke udstykkes bygningslgse parceller.

| Kommentar [AS20]: De

#honomiske og administrative
konsekvenser for dr.bersrie leje-
refejere.

Detie forhold skal belyses og
fremgd af oversigien.

| Kommentar [AS21]: Af bilag
1, Rgdhus Nord og Redhus Syd

| fremgAr det at, kun dele af Lokal-
plan omride 201 er omfauel —se.
vedhafiede koribilag 1 og 2.
Lovforslaget ska iilpasses-s4 hele
omridel er dzkkECaf lovforslaget.
I henhold (il korimaterialet i Lo-
{alplan 201, er alle 139 grunde
beliggende pi fredskov eller
fredede og klitfredede ormrider.
RKL kan ikke acceptere lovforsla-
gets forskelsbehandling af omrides
lejere,

| Lovforslaget fager ikke tilstrzkke.-
ligt hensyn Iil ibebyggede grunde.




Heringssvar fra Rgdhus Klit Léjerforening - omfattet af lokalplan 201
Bilag 1: Regdhus - Nordlig og Sydlig del

Lovforslagets §§ 2 og 3 indebzrer en fravigelse af skovlovens og naturbeskyttelseslovens udstyk-
ningsforbud for udstykninger omfattet af § 1 under foruds=tning af, at der pd hver ny samlet fast
ejendom ligger mindst ét sommerhus, der var opfart ved lovens ikraftireden. I overensstemmelse
med terminologien i udstykningslovens § 6 udggr de ved udstykningen fraskilte arealer nye samlede
faste ejendomme. Restejendommen, som arealerne ved udstykningen skilles fra, udggr derimod
ikke en ny samlet fast ejendom, og kravet om, at der p4 hver ny samlet fast ejendom skal ligge
mindst et sommerhus, der var opfart ved lovens ikrafttreeden, gelder siledes ikke for restejendom-
men.

Udstykning fra statens restejendomme, f.eks. ved udstykning af et ubebygget areal, eller udstykning
fra de nye samlede faste ejendomme, f.cks. udstykning af en bebygget grund i flere parceller med
henblik pé opfarelse af et yderligere sommerhus vil ikke vaere omfattet af § 1 og vil siledes skulle
ske efter de galdende regler i naturbeskyttelsesloven og skovloven, og anspgninger om dispensati-
on hertil kan efter praksis ikke forventes imgdekommet.

Tit§2

Forslaget ophaver udstykningsforbuddet pd de klitfredede arealer. Den foreslaede undiagelse fra
udstykningsforbuddet gelder kun for udstykning af ejendommene siledes, at der kan udstykkes
maksimalt €n parcel for hvert sommerhus, der er bygget pa ejendommene.

Forslaget betyder, at der rent teknisk kan fastsettes skel, s& at ejerne af de sommerhuse, der findes
pa ejendommene, far mulighed for at kgbe grundene , siledes som de méite blive udstykket.

Lovens forbud med #ndring af tilstanden af klitfredede arealer opretholdes uzndret, dvs. der bliver
ikke yderligere mulighed for at opsztie hegn eller opfare ny bebyggelse, end der er i dag efter de
geldende regler.

Dispensationspraksis er restriktiv, siledes som det har veret forudsat i naturbeskyttelsesloven, og
de kommende ejere af ejendommene kan ikke forvente dispensation til udvidelse af sommerhuse
mv. ud over i de helt begrensede situationer, som det er Naturklagenevnets praksis i dag.

Til§ 3

Forslaget oph@ver udstykningsforbuddet pé de fredskovspligtige arealer. Den foresliede undtagelse
fra udstykningsforbuddet gelder kun for udstykning af ejendommene séledes, at der kan udstykkes
maksimalt én parcel for hvert sommerhus, der pa tidspunktet for lovens vedtagelse er bygget pd
gjendommene.

Andre udstykninger, f.eks. opdeling af en bebygget grund i 2 parceller med henblik pa opfgrelse af
et yderligere sommerhus, fglger de geldende regler i skovioven, og ansggninger om dispensation
hertil kan efter praksis ikke forventes impdekommet. Dgs3 den restriktive praksis for endringer i
eksisterende bebyggelse pa fredskovpligtige arealer vil fortsat geelde for omrfderne smrs

Kommentar [AS22]: Detskal |

klart fremgh at, der ikke efterfpl-
gende kan udstykkes. Hverken fra
ubebyggede frie omrlider, eller fra
de enkelee grunde.

Dette skal gelde for hele det
bergric omride under lokalplan
201.

[ Kommentar, [PP23]; Denne

praksis skal lovfmstes, Deter ikke

lilstrekkeligt at den blot figurere i |

bemerkningerne.
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Til§ 4
Til stk. 1 )
Formélet med den foresliede bestemmelse i stk. 1 er, at en udstykning omfattet af lovforslagets § 1,
skal kunne gennemfgres uden tilvejebringelse af en lokalplan, uanset at udstykningerne i nogle af
lokalplanerne métte vere stgrre og dermed omfattet af lokalplanpligten efter planlovens § 13, stk, 2.

Bestemmelsen om lokalplanpligt i planlovens § 13, stk. 2, har til formal at sikre, at der bliver fore-
taget en planlegningsmassig vurdering af konsekvenserne af stgrre udstykninger og stgrre bygge-
og anlagsarbejder. Bestemmelsen har titlige til formal at sikre inddragelsen af offentligheden og
bergrite myndigheder i planlegningen gennem planlovens hgringsregler.

De plantzgningsmazssige konsekvenser af udstykningerne er vurderet i forbindelse med udar-
bejdelsen af dette lovforslag. De udstykninger, som lovforslaget muligggr, fgrer ikke til nye bygge-
muligheder, men er fgrst og fremmest af matrikuler betydning. Hensynet til offentlighedens inddra-
gelse varetages gennem lovgivningsprocessen, herunder den offentlige hgring af udkastet til lovfor-
slag. Det bemerkes, at den foresldede bestemmelse ikke fratager de bergrte kommunalbestyrelser
retten til at tilvejebringe lokalplaner for de arealer, der er nzvnt i lovforsiagets § 1.

Tii stk. 2

Indenfor de i § 1 nzvnte arealer eksisterer der fglgende lokaiplaner:

Lokalplan nr. 45 for det eksisterende sommerhusomride Bjerghuse.

Lokalplan nr. 200 for et sommerhusomrade i Blokhus Kiitplantage syd for Biokhus By.
Lokalplan nr. 201 for et sommerhusomrade i Rgdhus Klitplantage.

Lokalplan nr. 3 for et sommerhusomride ved Tranum Strand/Lerup Strand.

Der er i flere af de eksisterende lokalplaner bestemmelser om forbud mod eller begransninger for
udstykning i individuelle sommerhusparcelier af statens arealer, der er bebygget med privatejede
sommerhuse.

Flere af lokalplanerne vedrgrer ogsi andre arealer end de statslige arealer, nemlig privaiejede be-
byggede sommerhusgrunde. Lokalplanernes forbud mod udstykning i individuelle sommerhuspar-
celler gelder kun de statsejede arealer, der er udlejet til ejerne af sommerhusene.

Lokalplanernes udstykningsforbud for statens arealer er formentlig en fplge af lovgivningens ud-
stykningsforbud pd fredskovarealer og klitfredede arealer. Med lovforsiaget er det tanken at ggre
det muligt at udstykke arealerne i individuelle sommerhusparceller, sddan at der kan dannes hgjst €n
ejendom for hvert af de eksisterende sommerhuse.

I forlengelse af, at de foresliede bestemmelser i §§ 2 og 3 fraviger udstykningsforbuddene i skov
loven og naturbeskyttelsesloven, ophever den foresliede bestemmelse i stk. 2 udstykningsforbud-
dene i de eksisterende lokalplaner for udsiykninger omfattet af § 1. De bergrte kommuner vil blive
inddraget i forbindelse med de konkrete udstykninger.

Til 55
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Statens ejendomme udbydes som hovedregel til salg ved offentligt udbud, jf. cirkulere ar. 158 af
13. deceinber 2002 om salg af statens faste ejendomme. De bevilgende myndigheder kan dog give
tilslutning til, at denne regel i seerlige tilfzlde fraviges.

Et salg ved offentligt udbud i de enkelte tilfzlde, hvor lejerne ejer husene pa de statsejede arealer,
ville stille lejerne i en uhensigtsmaessig situation. Under hensyntagen hertil foreslds det, at grundene
selges til lejerne uden offentligt udbud, men efter de regler, der i gvrigt gelder for salg af statens
faste ejendomme.

re om salg af statens faste ejendomme. Salgene vil blive gennemfgrt pa almindelige salgsvilkar i
gvrigt.

Tit§ 6

Ikrafttrzdelsestidspunktet er fastsat siledes, at udstykninger og salg kan szttes i gang med det
samme efter lovens vedtagelse.

Kommentar [AS24]: Der skal
opstilles retningslinier for denne
uvildige vurdering. Af disse rel-
ningslinter skal det bl.a. fremgd at
der er sierkt begrznSede anven-
detsesmulightder og meget restrik-
tive krav af hensyn til naturen. Det
skal ogsh plipeges at grundene skal

| vurderes som bebyggede, allsd

i likke pdi linie med-anden ubsbygget

| Jord til ssamme formél.
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Bilag 1

Rgdhus nord

Hvad med delomride
4 0g 5?
Se kortbilag 1 fra
lokalplan 201

Hvad med Mariesvej
~ delomrade 3?

Rgdhus ~ Nordlig del

Jammerbugt Kommune

Hune By, Hune

Del af matr. nr. 92 ¢’

[- - - ] Omréde, der kan ske udstykning inden for.
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Del af matr. nr. 90 u

[- - - ] Omride, der kan ske udstykning inden for.
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R L

MIL}QMINISTERI ET
Anker Storgaard & Inga Eriksen SKOV- _oel MATURSTYRELSEN
Sct. Jargensvej 18, 4. th. Vendsysse
8800 Viborg Jow. sns-513-00272
Ref. pkn

Dato: 14. jull 2009

Vedr.: Evt. keb af sommerhusgrunde | Redhus, som | lejer hos Skov-
ag Naturstyreleen, Vendsyssel.

I forbindelse med vedtagelsen af finanstoven for 2008 er det beslutiet at
saelge en del af de sommerhusgrunde, som Skov- og Naturstyrelsen ejer 09
lejer ud til dem, som ejer husena pa grundene. De grunde, der seelges, er
dem, der ikke er omfattet af fredskovspligl og derfor kan stykkes ud. Grun-
dene seeiges uden offentligt udbud til lejerne af grundene.

—éland; de grunde,-som-semiges, er-der.ca.mgmnciei Rezdhus og.dengrund.... ... . .
du lejer, vil blive tilbudt lejeren,

SNS vil hetmed orientere om at et keb bliver muligt, men det skal under-
streges, at det er et tilbud til lejerne og at det nuvearende lgjemal kan fort- _ .
seottes, safremt lejerne ikke gnsker at gore brug af tilbudet. %

Det vil dog ga endnu nﬁgen tid for en endeligt kebstitbud vil blive sendt til
. Jer. ' .

Et salg forudsaetier en udstykning og planmaessige forhold skal underseges
og dreftes med kommunen. Derudover kan der vasre andre tilladeliser der
skal Indhentes ag det skal vurderes-om der er andre forhold vedrerende.
den fremtidige brug, der skal reguleres ved deklarationar o.l. |

SNS har taget kontakt til Jammerbugt Kommune med henblik pa draflelsa
af fokalplanen og safremt de planmaessige forhold kan bringes til at tillade
udstykning af grunden vil en landinspekter blive bedt om at udarbejde en
udstykningsplan for omrédet. Endelig skal grundens vurderes og handeis-
betingelser herun_der priser skal gadkendes af SKAT. )

Vi vil holde lejerforeningen orienteret om det videre arbejde, men det ma
péregnes, at der kan ga nogen tid, for udstykning m.v. er pa plads.

Men herimed en orientering om det arbejde. der vil blive igangsat med hen-
biik pa, al SNS kan tilbyde lejerne at kobe de grunde de nu lejer..

Shov- og Naturstyralsen - Vendaysset - Sot. Lurentiivej 145 » 9990 Skagen
Tf 98 4419 1% » Fax 98 44 24 1B - CVR 11916010 + EAN 5790000850597 - vendsysast@anz.dk ¢ vawy.skovognatur.diivendsyssel
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Til erientering oplyses, at der pa foranledning af Radhus Kiit Lejerforening
har vaarét dreftelser om forskellige forhold herunder om grundene med
fredskovspligt ogsa ville kunne frasaelges, saledes at lejerforeningen over-
tog arealerne og stod for udiejningen. Det er endnu ikke afklaret,

Det kan oplyses, at miljoministeren arbejder pa et lovforslag der dbner mu-
lighed for ogsa at kunne saelge grundene med fredskovspligt. Hvis forslaget
opnar flertal | Folketingen betyder det, at alle far mulighed for at kebe den
iejede sommerhusgrund.

Med veniig hilsen

g
¥

T A AL

Peter Kaarn
forstfuldmaagtig

Direkte tif. 96795013
pkn@sns.dk



