Bekendtggrelse om udlejning af almene boliger m.v.

| medfer af § 54 a, stk. 3, § 58 e og § 64, stk. 1, i lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 1343
af 24. november 2023, fastseettes efter bemyndigelse i henhold til § 8, stk. 1, i bekendtggrelse nr. 519 af 16.
maj 2023 om Social- og Boligstyrelsens opgaver og befgjelser samt klageadgang pa bolig- og byggeomradet:

Kapitel 1
Anvendelsesomrdde
§ 1. Bekendtggrelsen anvendes med de undtagelser, der er naevnt i stk. 2-9, pa:

1) Almene familieboliger, ungdomsboliger og ldreboliger, der tilhgrer en almen boligorganisation.

2) Almene zldreboliger, der tilhgrer en kommune, en region eller en selvejende institution.

3) Ustgttede private plejeboliger.

4) Almene ungdomsboliger, der tilhgrer en selvejende institution.

5) Boliger, som er byfornyet efter lov om byfornyelse og udvikling af byer, den tidligere lovom
byfornyelse eller den tidligere lov om byfornyelse og boligforbedring, og som er szerligt indrettet til
2ldre og personer med handicap.

Stk. 2. Bekendtggrelsen anvendes ikke, nar der ved samme aftale udlejes savel en almen bolig, jf. stk. 1,
som lokaler til andet end beboelse. Uanset bestemmelsen i 1. pkt. anses en almen bolig og en garage
udlejet ved samme aftale som et boliglejemal.

Stk. 3. Bekendtggrelsen anvendes ikke pa enkeltvaerelser, der er maerkede som almene familieboliger.
Bekendtggrelse anvendes endvidere ikke pa boliger til funktionaerer ved afdelingen.

Stk. 4. §§ 2-11 og §§ 26-30 anvendes ikke, hvis boligerne stilles til radighed for kommunalbestyrelsen til
lgsning af patraengende boligsociale problemer eller til genhusning efter lov om byfornyelse og udvikling af
byer, den tidligere lov om byfornyelse, den tidligere lov om byfornyelse og boligforbedring eller den
tidligere lov om sanering. Kommunalbestyrelsens anvisning bgr sa vidt muligt fglge en eventuel aftale efter
§ 4 og §§ 26-30.

Stk. 5. §§ 2-11 og §§ 26-30 anvendes ikke i det omfang, boligerne udlejes i forbindelse med genhusning, jf.
§ 86 i almenlejeloven og § 51, stk. 7, i almenboligloven.

Stk. 6. §§ 2-11 anvendes ikke, i det omfang kommunalbestyrelsen og boligorganisationen har aftalt, at
boligerne skal udlejes via annoncering, jf. § 38.

Stk. 7. § 2, stk. 1 og 2, og §§ 4-10 kan fraviges, i det omfang boligerne udlejes af boligorganisationen efter
seerlige udlejningskriterier, der er fastsat ved aftale mellem kommunalbestyrelsen og boligorganisationen,
jf. § 60 i almenboligloven.

Stk. 8. §§ 6 og 7 kan ved udlejning af en udslusningsbolig efter § 63 i almenboligloven fraviges ved aftale
mellem lejeren og boligorganisationen med godkendelse af kommunalbestyrelsen. Det skal fremga af
lejeaftalen, hvor lenge den aftalte fravigelse er gaeldende inden for en periode pa hgjst 2 ar fra
lejeforholdets begyndelse. Kommunalbestyrelsen kan i forbindelse med lejeaftalens indgaelse eller i Igbet
af lejeperioden beslutte at forlaenge perioden naevnt i 2. pkt. med op til 3 ar. §§ 6 og 7 kan ved udlejning af
en inklusionsbolig efter § 62 a i almenboligloven fraviges ved aftale mellem lejeren og boligorganisationen
med godkendelse af kommunalbestyrelsen.

Stk. 9. §§ 2-13, §§ 15-18 og §§ 26-40 anvendes ikke pa de boliger, der er naevnti § 1, stk. 1, nr. 5.



Stk. 10. Lejeaftalen skal indgas mellem den boligsggende og boligorganisationen, kommunen, regionen
eller den selvejende institution. Dette gaelder dog ikke for de lejeaftaler, som indgas af en boligorganisation
i henhold til § 51, stk. 2 og 6, og § 56 i almenboligloven.

Kapitel 2
Almene familieboliger
Anvisning af ledige almene familieboliger

§ 2. Boligorganisationens ledige almene familieboliger skal efter §§ 3-6 og §§ 26-30 udlejes til de
boligsggende, der i laengst tid har vaeret optaget pa den almindelige venteliste, jf. dog § 1, stk. 3-7 0g 9, og
almenboliglovens § 51 a, stk. 1-4, § 51 b, stk. 1, § 51 ¢, stk. 1 og 4, § 60 b, stk. 1, § 62, stk. 1, § 62 a, stk. 2,
og § 63, stk. 1.

Stk. 2. Lejere, som gnsker en anden bolig i en af boligorganisationens afdelinger, skal optages pa
oprykningsventelisten, jf. § 3, stk. 10, og § 9. Boligorganisationen kan beslutte at optage lejere under 65 ar
pa oprykningsventelisten i en almen boligafdeling, der er beliggende i et omdannelsesomrade, jf.
almenboliglovens § 61 a, stk. 4. Ved optagelse efter 2. pkt. opkraever boligorganisationen ikke gebyr efter §
3, stk. 3.

Stk. 3. Personer, der den 1. januar 2010 var medlemmer af en almen andelsboligorganisation efter § 9 i
almenboligloven, jf. lovbekendtggrelse nr. 870 af 11. september 2009, og som var lejere pa dette tidspunkt,
har anciennitet i relation til oprykningsventelisten fra indmeldelsestidspunktet. Det er en betingelse, at de
pageeldende senest den 1. juni 2010 er optaget pa den almindelige venteliste. Ved optagelse pa
oprykningsventelisten betales ikke et optagelsesgebyr, men fra optagelse pa oprykningsventelisten betales
ajourfgringsgebyr.

Stk. 4. Indgar personer, der den 1. januar 2010 var medlemmer af en almen andelsboligorganisation efter §
9 i almenboligloven, jf. lovbekendtggrelse nr. 870 af 11. september 2009, aftale om leje af en bolig, far de
anciennitet i relation til oprykningsventelisten fra indmeldelsestidspunktet. Det er en betingelse, at de
pagaldende er blevet optaget pa den almindelige venteliste efter § 3, stk. 6. Ved optagelse pa
oprykningsventelisten betales ikke et optagelsesgebyr, men fra optagelse pa oprykningsventelisten betales
ajourfgringsgebyr.

Stk. 5. Boligorganisationen kan udleje almene familieboliger til andre boligsggende, hvis de ikke kan udlejes
til boligsggende pa den almindelige venteliste, jf. almenboliglovens § 51, stk. 5. Udlejningen sker pa de
almindelige vilkar, som geelder for almene boliger.

Stk. 6. Kommunalbestyrelsen og en boligorganisation kan aftale, at en almen familiebolig ommaerkes til en
almen ungdomsbolig, jf. almenboliglovens § 4, nr. 9-11, eller til en almen zeldrebolig, jf. almenboliglovens §
5, stk. 1, nr. 10.

§ 3. Enhver person, der er fyldt 15 ar, kan optages pa den almindelige venteliste. Aldersgraensen pa 15 ar
geelder dog ikke for personer, der fortszetter et lejeforhold efter §§ 71 og 72 i almenlejeloven.

Stk. 2. Ventelisten fgres samlet for alle boligorganisationens afdelinger. Der kan etableres en felles
venteliste for flere boligorganisationer.

Stk. 3. Boligorganisationen opkraever ved optagelse pa ventelisten et gebyr, der ikke i vaesentligt omfang
ma overstige boligorganisationens udgifter ved administrationen. Ved optagelsen skal boligorganisationen



skriftligt oplyse den boligsggende om reglerne i 3., 5. og 7. pkt. Et yderligere gebyr opkraeves 1 gang arligt
ved ajourfgring af ventelisten. Boligorganisationen kan dog efter forudgaende aftale med den boligspgende
opkraeve ajourfgringsgebyret for en laengere periode, dog hgjst for en periode pa 5 ar. Betaler den
boligsggende ikke gebyret, skal boligorganisationen sende en pamindelse om den manglende betaling til
den boligsggende. Pamindelsen skal indeholde oplysning om reglen i 7. pkt. Betaler den boligsggende ikke
trods pamindelsen, slettes den boligsggende fra ventelisten.

Stk. 4. Boligsggende, der er optaget pa ventelisten, skal efter anmodning ggres bekendt med, hvornar de
kan forvente at fa en bolig.

Stk. 5. Nar en boligsggende indgar aftale om leje af en bolig, slettes den pagaldende pa ventelisten, og den
oparbejdede anciennitet bortfalder, jf. dog stk. 6.

Stk. 6. Indgar en person, der den 1. januar 2010 var medlem af en almen andelsboligorganisation efter § 9 i
almenboligloven, jf. lovbekendtggrelse nr. 870 af 11. september 2009, en aftale om leje af en bolig efter
den naevnte dato, og gnsker den pagaldende fortsat at sta pa den almindelige venteliste, bibeholdes
ancienniteten pa denne. Det er en betingelse, at den pagaeldende meddeler sit gnske til
boligorganisationen senest 8 dage efter lejeaftalens indgaelse og fremover betaler ajourfgringsgebyr.
Boligorganisationen skal senest ved lejeaftalens indgaelse skriftligt informere lejeren om dennes
rettigheder efter 1. og 2. pkt. Overholder boligorganisationen ikke den naevnte frist, udssettes den
pagaldende lejers frist efter 2. pkt. tilsvarende.

Stk. 7. Boligorganisationen kan beslutte, at andre end de personer, der er naevnt i stk. 6, og som indgar
aftale om leje af en bolig, kan bibeholde ancienniteten pa ventelisten, hvis de fortsat gnsker at sta pa
denne. Stk. 6, 2.-4. pkt. finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 8. Hvis en lejer overtager en bolig pa et andet grundlag end ventelisten, regnes ancienniteten i henhold
til stk. 7 fra tidspunktet for overtagelsen af lejemalet.

Stk. 9. /ndring af en anciennitetsordning efter stk. 7 kan tidligst ske 10 ar efter, at seneste a&ndring af
anciennitetsordningen er tradt i kraft. Den fgrste eendring af anciennitetsordningen kan dog ske efter en
periode pa 5 ar.

Stk. 10. Stk. 2-5 anvendes tilsvarende for oprykningsventelisten.

§ 4. Boligorganisationen og kommunalbestyrelsen kan aftale, at husstande med 1 eller flere bgrn har
fortrinsret til boliger med 3 eller flere beboelsesrum.

Fortrinsret
Fortrinsret for eeldre og personer med handicap m.v.

§ 5. £ldre og personer med handicap har forud for andre boligsggende fortrinsret til de almene
familieboliger, som ved tilsagnet tidligere har vaeret forbeholdt aldre og personer med handicap, eller som
med offentlig st@tte efter den tidligere bistandslov er indrettet szerligt til denne gruppe. Det er en
betingelse, at kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om en sadan fortrinsret.

Stk. 2. Staerkt bevaegelsesha&emmede personer har forud for andre boligsggende fortrinsret til almene
familieboliger, som omfattes af § 109, stk. 2, i almenboligloven , og som er indrettet til denne
persongruppe.



Stk. 3. Husstande med mindst 4 medlemmer, hvoraf mindst ét medlem er staerkt beveegelsesh&emmet, har
fortrinsret til almene familieboliger, som omfattes af § 109, stk. 5, i almenboligloven.

Stk. 4. Ved udlejning efter stk. 1-3 ses bort fra en eventuel fortrinsret efter § 4.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at de boliger, som er naevnt i stk. 1, skal udlejes af
boligorganisationen efter tilsvarende retningslinjer, som geelder for udlejning af almene aldreboliger, jf. §
14, stk. 1.

Fortrinsret for personer med boliggarantibevis

§ 6. Boligorganisationen kan beslutte at tilbyde boliggarantibeviser til lejere, som fraflytter deres bolig, jf.
dog § 40. Boliggarantibeviset giver under iagttagelse af en eventuel aftale efter § 4 indehaveren fortrinsret
pa ventelisten til en ledig bolig i den afdeling, som indehaveren er fraflyttet. Fortrinsretten gaelder inden for
en periode pa hgjst 3 ar fra fraflytningstidspunktet. Hvis boligorganisationen ikke inden for rimelig tid kan
tilbyde en bolig i samme afdeling, som indehaveren af boliggarantibeviset fraflyttede, kan
boligorganisationen tilbyde indehaveren en anden bolig i boligorganisationen.

Stk. 2. Boligorganisationen fastszetter vilkarene for boliggarantibeviser, herunder hvilke afdelinger eller
boliger i boligorganisationen der er omfattet af fortrinsretten, garantiperiodens varighed og den
berettigede personkreds. Fortrinsretten kan ikke gaelde for lejere, der modtager flyttetilskud efter § 63 ci
almenboligloven, eller for boligsggende, der skal afvises efter almenboliglovens § 51 b eller § 51 c.

Fortrinsret for personer pd oprykningsventelisten m.v.

§ 7. Lejere, som samtidig afgiver en bolig i en afdeling, har fortrinsret til at overtage en anden almen
familiebolig i boligorganisationen. Fortrinsretten efter 1. pkt. anvendes i forhold til hver anden ledige
almene familiebolig i boligorganisationen. Er den gnskede bolig stgrre i bruttoetageareal end lejerens
nuvaerende bolig, skal overtagelsen fglge en eventuel aftale efter § 4.

§ 8. Boligorganisationen kan beslutte fglgende:

1) Fortrinsretten til almene familieboliger efter § 7 geelder ikke for lejere i almene ungdomsboliger og
lejere i almene aldreboliger.

2) Boligsggende, som fraflytter en bolig i boligorganisationen pa grund af separation, skilsmisse eller brudt
parforhold, har fortrinsret til ledige boliger i boligorganisationens afdelinger i den pagaldende
kommune i op til 1 ar under iagttagelse af en eventuel aftale efter § 4, jf. dog § 40. Fortrinsretten
forudseetter, at den boligspgendes barn under 18 ar fortsat bor hos den anden af foraeldrene i en af
boligorganisationens afdelinger i kommunen.

3) Fortrinsretten efter § 7 kan kun udnyttes efter en boperiode i den boligspgendes nuveerende bolig.
Boperiodens laengde kan hgjst fastsaettes til 2 ar. Beslutningen kan begraenses til at geelde for
boligsggende fra en eller enkelte afdelinger.

§ 9. @nsker flere boligspgende med fortrinsret efter § 7 eller § 8, nr. 2, den samme bolig, skal den udlejes til
den boligsggende, som i laengst tid har vaeret optaget pa oprykningsventelisten, jf. dog stk. 3.

Stk. 2. Lejere, der skal genhuses efter § 86, stk. 1, i almenlejeloven, bibeholder ancienniteten pa
oprykningsventelisten, hvis de genhuses uden for boligorganisationen. Det er en forudsaetning, at de
pagaldende fortsat betaler ajourfgringsgebyr efter fraflytningen.



Stk. 3. Boligorganisationen kan beslutte, at lejere far anciennitet i relation til oprykningsventelisten fra det
tidspunkt, hvor de er optaget pa den almindelige venteliste. Beslutningen galder for de lejere, som er
optaget pa den almindelige venteliste pa tidspunktet for boligorganisationens beslutning. Beslutningen
geelder ogsa for de lejere, som efter beslutningen bliver optaget pa den almindelige venteliste.

Stk. 4. Lejere, der ved ikrafttraedelsen af den i stk. 3 naevnte beslutning star pa oprykningsventelisten, har
fortrinsret forud for de i stk. 3 omtalte lejere.

Stk. 5. Boligorganisationen skal senest 4 uger efter, at beslutningen er truffet, orientere
boligorganisationens lejere om deres rettigheder efter stk. 3.

Stk. 6. Z£ndring af en anciennitetsordning efter stk. 3 kan tidligst ske 10 ar efter, at seneste @&ndring af
anciennitetsordningen er tradt i kraft. Den fgrste @&ndring af anciennitetsordningen kan dog ske efter en
periode pa 5 ar.

§ 10. Den boligsggende med fortrinsret efter § 7 eller § 8, nr. 2, som samtidig afgiver en bolig i samme
afdeling, gar forud for de boligsggende, som er omtalti § 9.

Stk. 2. Er den ledige bolig velegnet til eldre og personer med handicap, eller er boligen omfattet af § 5, stk.
1, har en aldre eller en person med handicap, som er optaget pa oprykningsventelisten, en szerlig
fortrinsret forud for andre, jf. dog stk. 3 og 4. Z£ldre eller personer med handicap, som samtidig afgiver en
bolig i samme afdeling, gar forud for andre aeldre og personer med handicap til de boliger, der er naevnt i 1.
pkt.

Stk. 3. Er den ledige bolig indrettet til steerkt bevaegelseshaammede personer, jf. § 5, stk. 2, har en staerkt
bevaegelseshaemmet person, som er optaget pa oprykningsventelisten, en szerlig fortrinsret forud for
andre, herunder forud for personer naevnt i stk. 2. Den steerkt bevaegelseshaemmede person, som samtidig
afgiver en bolig i samme afdeling, gar forud for andre staerkt bevaegelsesheemmede personer til de boliger,
der er navnti 1. pkt.

Stk. 4. Er den ledige bolig indrettet til husstande med mindst 4 medlemmer, hvoraf mindst ét medlem er
steerkt bevaegelseshaemmet, jf. § 5, stk. 3, har boligsggende, der indgar i en sadan husstand, og som er
optaget pa oprykningsventelisten, en seerlig fortrinsret forud for andre, herunder i forhold til de personer,
der er naevnt i stk. 2 og 3. Hvis der samtidig afgives en bolig i samme afdeling, gar den boligsggende forud
for andre boligspgende fra tilsvarende husstande.

Stk. 5. Den szerlige fortrinsret i stk. 2 og 3 forudsaetter, at den gnskede bolig adgangs- og eller
indretningsmaessigt er mere velegnet for den boligsggende end dennes nuvaerende bolig.

Tvister

§ 11. Beboerklagenavnet traeffer i medfgr af § 101, stk. 1, nr. 2, i almenlejeloven afggrelse i tvister om
anvisning af almene familieboliger, jf. § 51, stk. 1, 1. pkt., i almenboligloven, medmindre anvisningen er
omfattet af en kommunal godkendelsesordning efter § 61 i sidstnaevnte lov.

Kapitel 3
Almene ungdomsboliger

§ 12. Boligorganisationen skal anvise ledige almene ungdomsboliger til unge uddannelsessggende og andre
unge med et szerligt behov derfor, jf. dog 2. og 3. pkt., og almenboliglovens § 59, stk. 3, og § 64, stk. 4, 2.
pkt. Boliger, der er ommeerket efter § 4, nr. 7 eller 10, i almenboligloven, skal anvises til unge



uddannelsesspgende. Boliger, der har status som startboliger, jf. § 101 a, stk. 1, i almenboligloven, skal
anvises til personer i alderen 18 til og med 24 ar, der har behov for bostgtte. Kommunalbestyrelsen skal
godkende en anvisning efter 3. pkt.

Stk. 2. Udlejning af de boliger, der er naevnt i stk. 1, 1. og 2. pkt., skal ske efter retningslinjer, der tager
hensyn til de boligsggendes uddannelsesmaessige, gkonomiske og sociale forhold. Kommunalbestyrelsen
kan fastsaette naermere regler herom.

Stk. 3. Boligorganisationen kan udleje almene ungdomsboliger til andre boligsggende, hvis de ikke kan
udlejes til den berettigede personkreds naevnt i stk. 1, 1. pkt., jf. almenboliglovens § 52, stk. 3. Ved ledighed
skal boligerne pa ny sgges udlejet til den berettigede personkreds.

Stk. 4. Boligorganisationen kan med kommunalbestyrelsens godkendelse udleje almene ungdomsboliger
som almene familieboliger eller som almene aldreboliger. Udlejningen sker pa de almindelige vilkar, som
geelder for de pagaeldende boligtyper, jf. almenboliglovens § 52, stk. 4.

Stk. 5. Udlejning af boliger efter stk. 4 er betinget af, at der ikke generelt er efterspgrgsel efter de
pagaldende boliger fra den berettigede personkreds. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at de
pagaldende boliger ved ledighed pa ny skal udlejes som almene ungdomsboliger.

Stk. 6. Kommunalbestyrelsen og en boligorganisation kan aftale, at en almen ungdomsbolig ommaerkes til
en almen familiebolig, jf. almenboliglovens § 3, stk. 1, nr. 6, eller til en almen aeldrebolig, jf.
almenboliglovens § 5, stk. 1, nr. 10.

§ 13. § 12, stk. 1-3, anvendes tilsvarende pa almene ungdomsboliger, der er ejet af en selvejende
institution, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. For universitetsnaere almene ungdomsboliger etableret efter almenboliglovens § 115, stk. 6, gaelder,
at ledige boliger anvises til unge uddannelsessggende, jf. almenboliglovens § 53 a, stk. 2.

Kapitel 4
Almene zldreboliger

§ 14. Almene ldreboliger udlejes til 2ldre og personer med handicap, der har szerligt behov for sadanne
boliger. Kommunalbestyrelsen udgver anvisningsretten, jf. §§ 54-58 i almenboligloven.
Kommunalbestyrelsen kan aftale med en boligorganisation, at boligorganisationen overtager anvisningen af
de almene zldreboliger, som den selv ejer. 2. pkt. geelder ogsa selvejende institutioner, der ejer almene
®ldreboliger. Ledige boliger anvises til de personer, der har stgrst behov for den pageeldende bolig, jf. dog
§ 16, stk. 1, 1. pkt. | behovsvurderingen indgar den enkeltes sociale, fysiske, psykiske og gkonomiske
forhold.

Stk. 2. Almene aldreboliger, der er indrettet med henblik pa at betjene personer med vidtgaende fysiske
eller psykiske handicap, udlejes til denne personkreds. Kommunalbestyrelsen udgver anvisningsretten, jf.
§§ 54-58 i almenboligloven. Ledige boliger anvises til de personer, der har stgrst behov for den pagaeldende
bolig. | behovsvurderingen indgar den enkeltes sociale, fysiske, psykiske og skonomiske forhold.

Stk. 3. Almene aldreboliger kan med kommunens godkendelse udlejes til andre boligspgende, hvis de ikke
kan udlejes til den berettigede personkreds, jf. almenboliglovens § 54, stk. 1. De boliger, der er naevnt i stk.
2, kan dog kun udlejes til den personkreds, som er naevnt i stk. 1. Ved ledighed skal boligerne pa ny sgges
udlejet til den berettigede personkreds.



Stk. 4. En boligorganisation kan med kommunalbestyrelsens godkendelse udleje de almene ldreboliger,
som er naevnt i stk. 1, 2. pkt., som almene familieboliger eller som almene ungdomsboliger, jf.
almenboliglovens § 55, stk. 7. Udlejningen sker pa de almindelige vilkar, som galder for de pagaeldende
boligtyper. Det er en betingelse, at der generelt ikke er efterspgrgsel efter de pagaeldende boliger fra den
berettigede personkreds. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at de pagaeldende boliger pa ny skal udlejes
som almene aldreboliger.

Stk. 5. Stk. 4 gzelder ikke for almene zldreboliger, der tilhgrer en kommune eller en selvejende institution.

Stk. 6. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at kommunalt ejede almene ldreboliger kan udlejes som
almene ungdomsboliger i en periode af hgjst 10 ar, jf. almenboliglovens § 57, stk. 4. Det er en betingelse, at
der generelt ikke er efterspgrgsel efter de pageeldende boliger fra den berettigede personkreds. Det er
endvidere en betingelse, at indfrielse af 1an i ejendommen i forbindelse med salg af boligerne vil pafgre
kommunen et tab. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at de pageeldende boliger pa ny skal udlejes som
almene zldreboliger.

Stk. 7. Kommunalbestyrelsen og en boligorganisation kan aftale, at en almen aldrebolig ommaerkes til en
almen familiebolig, jf. almenboliglovens § 3, stk. 1, nr. 6, eller til en almen ungdomsbolig, jf.
almenboliglovens § 4, nr. 7.

Stk. 8. Stk. 1-3 anvendes tilsvarende pa ustgttede private plejeboliger.

Stk.9. Befgjelser, som kommunalbestyrelsen eller amtsradet ifglge overenskomst har overladt til en
selvejende institution fgr den 1. juli 1998, jf. § 89, stk. 6, i lov om retssikkerhed og administration pa det
sociale omrade, bevares efter omdannelse til ustgttede private plejeboliger.

Garanti for tilbud om almen plejebolig eller plads pa plejehjem for aeldre

§ 15. £ldre, der har behov for en almen plejebolig, jf. § 5, stk. 2, i almenboligloven, eller for en plads i et
plejehjem, jf. § 192 i lov om social service, og som ikke har valgt en almen plejebolig eller plejehjemsplads
efter § 19, optages pa en generel venteliste.

Stk. 2. Hvis en aldre gnsker en almen plejebolig eller en plejehjemsplads efter § 19, skal
kommunalbestyrelsen oplyse, at garantien navnt i § 16 ikke gzelder.

§ 16. Kommunalbestyrelsen skal tilbyde zeldre, der er optaget pa en generel venteliste efter § 15, stk. 1, en
almen plejebolig eller plejehjemsplads senest to maneder efter optagelse pa ventelisten. 2-maneders
fristen regnes fra det tidspunkt, hvor kommunalbestyrelsen i medfgr af § 54 a i almenboligloven har truffet
afggrelse om, at den zeldre har behov for en almen plejebolig.

Stk. 2. Den almene plejebolig eller plejehjemsplads, der tilbydes efter stk. 1, 1. pkt., skal vaere
indflytningsklar senest 2 uger efter udlgbet af 2-maneders fristen.

§ 17. Hvis en aeldre afslar et tilbud efter § 16, stk. 1, 1. pkt., slettes den aldre ikke pa den generelle
venteliste, men beregningen af 2-maneders fristen annulleres, og en ny frist Igber fra det tidspunkt, hvor
afslaget er modtaget af kommunalbestyrelsen.

§ 18. Hvis en zeldre efter optagelse pa den generelle venteliste efter § 15, stk. 1, og inden et tilbud
modtages efter § 16, stk. 1, 1. pkt., far behov for en almen aldrebolig eller et botilbud til personer med
betydelig og varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne, er den ldre ikke leengere omfattet af
garantien efter § 54 a, stk. 1, i almenboligloven eller § 192 a, stk. 1, i lov om social service.



Frit valg af eeldreboliger m.v.

§ 19. Z£ldre og personer med handicap, der har et szerligt behov for almene xldreboliger, jf. § 14, har ret til
frit at vaelge sadanne boliger. Retten efter 1. pkt. geelder endvidere boliger, som er etableret efter lov om
byfornyelse og udvikling af byer, den tidligere lov om byfornyelse eller den tidligere lov om byfornyelse og
boligforbedring, og som er indrettet til den i 1. pkt. naevnte personkreds, samt boliger, som er etableret
efter den tidligere lov om boliger for &ldre og personer med handicap.

Stk. 2. Retten til frit valg efter stk. 1 gaelder uanset boligens beliggenhed. Det er en forudsaetning, at
betingelserne efter § 54, § 57 eller § 58 i almenboligloven er opfyldt i bopaelskommunen og i
tilflytningskommunen. Tilflytningskommunens vurdering af udefrakommende skal ske efter de samme
retningslinjer, som gaelder for kommunens egne borgere.

Stk. 3. Retten til frit valg efter stk. 1 omfatter ret til, at segtefzelle, registreret partner eller samlever fortsat
kan indga i husstanden. Hvis en person gnsker, at segtefeelle, registreret partner eller samlever fortsat skal
indga i husstanden, skal den bolig, der tilbydes, veaere egnet til 2 personer. Efterlevende samlever til sldre

eller person med handicap har ret til at fortszette lejeforholdet.

Stk. 4. Stk. 1-3 geelder tilsvarende for ustgttede private plejeboliger.

§ 20. £ldre og personer med handicap, der har gjort brug af retten til frit valg af bolig efter § 19 optages pa
en specifik venteliste i den kommune, hvor den gnskede bolig er beliggende.

Stk. 2. Ledige boliger anvises til de personer, der har stgrst behov for den pagzeldende bolig, jf. dog § 16,
stk. 1, 1. pkt. | behovsvurderingen indgar den enkeltes sociale, fysiske, psykiske og gkonomiske forhold.

§ 21. Det skal fremga af den kommunale specifikke venteliste, om den boligsggende har bopael inden for
eller uden for kommunegraensen.

Stk. 2. Hvis en boligsggende gnsker optagelse pa flere specifikke ventelister, kan der opkraeves et gebyr for
administration af ventelisten.

Stk. 3. Den, der udgver anvisningsretten til de almene aldreboliger, kan ved optagelse pa den specifikke
venteliste opkraeve gebyret naevnt i stk. 2. Gebyret ma ikke overstige de udgifter, der er forbundet med
administrationen af ventelisten. Manglende betaling af gebyr medfgrer sletning pa ventelisten.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan ved optagelse pa den specifikke venteliste til en plejehjemsplads eller
beskyttet bolig, jf. § 9 i bekendtggrelse om plejehjem og beskyttede boliger, opkraeve gebyret naevnt i stk.
2. Gebyret ma ikke overstige de udgifter, der er forbundet med administrationen af ventelisten. Manglende
betaling af gebyr medfgrer sletning pa ventelisten.

Stk. 5. Boligsggende, der er optaget pa den specifikke venteliste, skal efter anmodning ggres bekendt med
deres placering pa ventelisten.

Adgang til at afsld udefrakommende optagelse pa venteliste

§ 22. Kommunalbestyrelsen kan af hensyn til at kunne tilbyde egne borgere et passende botilbud i sarlige
tilfeelde beslutte, at borgere fra andre kommuner, der gnsker at flytte til kommunen, ikke kan optages pa
den specifikke venteliste til et botilbud, jf. stk. 2.



Stk. 2. Nar den gennemsnitlige ventetid for borgere med bopal i kommunen er forgget med mindst 50 pct.
igennem de forudgaende 3 maneder som fglge af tilgang af borgere fra andre kommuner, kan
kommunalbestyrelsen lade beslutning efter stk. 1 treede i kraft 1 maned efter beslutningstidspunktet.

Stk. 3. Beslutning efter stk. 1 bevarer sin gyldighed i indtil 6 maneder efter dens ikrafttraeden.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan af hensyn til at kunne tilbyde egne borgere et passende botilbud i seerlige
tilfeelde, jf. stk. 5, beslutte at forlaenge perioden, hvor borgere fra andre kommuner, der gnsker at flytte til
kommunen, ikke kan optages pa den specifikke venteliste. Beslutningen om forlaengelse kan traede i kraft 1
maned efter beslutningstidspunktet.

Stk. 5. Beslutning efter stk. 4 kan traeffes, nar den gennemsnitlige ventetid for personer med bopael inden
for kommunen som fglge af tilgang af ansggere fra andre kommuner igennem de seneste 3 maneder forud
for beslutning om forlaengelse fortsat overstiger den gennemsnitlige ventetid for ansggere med bopeel
inden for kommunen med mindst 50 pct. Sammenligningsgrundlaget er den gennemsnitlige ventetid for
ansggere med bopal inden for kommunen pa det tidspunkt, der ligger 3 méaneder fgr
kommunalbestyrelsens beslutning efter stk. 1, 1. pkt.

Stk. 6. Forleengelse af beslutning efter stk. 4 kan tidligst vedtages 1 maned fgr udlgbet af den
gyldighedsperiode, der er naevnt i stk. 3.

Stk. 7. Beslutning om forlaengelse efter stk. 4 bevarer sin gyldighed i indtil 6 maneder efter dens
ikrafttraeden.

Stk. 8. Kommunalbestyrelsen offentligggr beslutninger efter stk. 1 og 4.
§ 23. Beslutninger efter § 22, stk. 1 og 4, anvendes ikke pa personer, der gnsker at flytte til kommunen

1) for at bevare taet kontakt til naere pargrende, der bor i tilflytningskommunen,

2) af religigse grunde for at blive optaget i et bomiljg, hvis hovedformal er, at personer med samme
religigse overbevisning kan vaere sammen,

3) for at blive optaget i et bomiljg, hvor der er opstaet et sarligt tegnsprogsmiljg for dgve,

4) for at opna en serlig bolig beregnet for personer, der er omfattet af lov om erstatning til
beszettelsestidens ofre eller

5) ideres egenskab af segtefeaeller, registrerede partnere eller samlevende, jf. § 19, stk. 3.

§ 24. Kommunalbestyrelsens afggrelser om anvisning af ledige boliger i henhold til § 54, §§ 57-58 b og §
143 r i almenboligloven kan indbringes for Ankestyrelsen. § 57 og kapitel 10 i lov om retssikkerhed og
administration pa det sociale omrade finder anvendelse, nar kommunalbestyrelsens afggrelser indbringes
for Ankestyrelsen.

Brugerinformation

§ 25. Med henblik pa at personer, der gnsker at ggre brug af det frie valg af seldrebolig m.v. efter § 19, far
bedre mulighed for at vurdere og sammenligne den enkelte kommunes serviceydelser, skal
kommunalbestyrelsen sikre, at de oplysninger, der er anfgrt i stk. 2-4, fremgar pa en lettilgaengelig made,
eksempelvis pa kommunens hjemmeside og i skriftlig form.

Stk. 2. For zeldreboliger skal brugerinformationen som minimum omfatte oplysninger om:

1) Kommunens zldreboliger, herunder zldreboliger egnet til 2 personer.
2) Boligernes stgrrelse og indretning.



3) Feellesfaciliteter i tilknytning til den enkelte boligtype.
4) Tilknyttet hjaelp.
5) Resultatet af eventuelle undersggelser af kvaliteten.

Stk. 3. For plejeboliger, herunder ustgttede private plejeboliger, skal brugerinformationen som minimum
omfatte oplysninger om:

1) Kommunens plejeboliger, herunder plejeboliger egnet til 2 personer.
2) Antal beboere pa plejecentret.

3) Antal fast tilknyttet plejepersonale.

4) Plejecentrets vaerdier og normer.

5) Dagligdagens rytme.

6) Indsatsen iforhold til demente.

) Hvordan der fgres tilsyn med plejecentret.

) Boligernes stgrrelse og indretning.

) Resultatet af eventuelle undersggelser af kvaliteten.
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Stk. 4. For zeldreboliger og plejeboliger, herunder ustgttede private plejeboliger, skal fglgende endvidere
som minimum veere oplyst om den venteliste, der er naevnt i § 20:

1) Antal personer pa den specifikke venteliste.

2) Den gennemsnitlige ventetid pa den specifikke venteliste.

3) Fordelingen pa borgere fra hjemkommunen og fordelingen af borgere fra andre kommuner.

4) Antal fordelte ventelistepladser i det foregdende kvartal.

5) Hvilke konsekvenser det kan fa, hvis et botilbud afvises.

6) Huvis der opkraeves gebyr, stgrrelsen heraf.

7) Om kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om at afsla udefra kommende optagelse pa den

specifikke venteliste, jf. § 22.
Kapitel 5
Afvisning

§ 26. Nar reglerne om beboermaksimum i §§ 14-15 i lov om boligforhold ikke finder anvendelse, kan
boligorganisationen afvise udlejning til en boligspgende, hvis boligen vil blive beboet af flere end 2 personer
pr. beboelsesrum.

§ 27. En boligorganisation kan afvise udlejning til en boligsggende til en almen bolig, hvis den boligsggende
har forfalden geeld til den pagaldende boligorganisation fra et tidligere eller eksisterende lejeforhold.

Stk. 2. Afvisning efter stk. 1 kan ikke ske

1) hvis den forfaldne geeld skgnnes at veere af uvaesentlig betydning,

2) huvis kravet er foreeldet,

3) hvis der er indgaet en afdragsordning eller en akkord, som er overholdt af skyldneren, eller
4) hvis den pagaeldende har opnaet en geeldssanering, som ligeledes er overholdt.

§ 28. En boligorganisation kan efter en konkret vurdering afvise udlejning til en boligsggende til en almen
bolig, hvis den pagaldende eller et medlem af dennes husstand inden for en periode pa to ar inden
overtagelsesdagen har faet opsagt eller ophaevet et lejemal af en anden boligorganisation, en selvejende
institution, kommune eller region i det samme boligomrade efter § 85, stk. 1, nr. 3 eller 4, eller § 90, stk. 1,



nr. 7-10 eller 13 i almenlejeloven. Kommunalbestyrelsen skal have vurderet, at boligafdelingerne er
beliggende i et samlet boligomrade. Det er endvidere en betingelse, at boligorganisationen har rimelig
grund til at modsaette sig udlejning til den pagaldende. 2-arsperioden lgber fra datoen for opsigelsen eller
ophavelsen. En boligorganisation kan ikke afvise en boligsggende efter 1. pkt., hvis det ved dom er blevet
afgjort, at betingelserne for at opsige eller ophave lejemalet ikke var opfyldt. Tilsvarende galder, hvis
lejeren har gjort indsigelse efter § 89, stk. 2, i almenlejeloven, og boligorganisationen ikke rettidigt har
indbragt sagen for boligretten.

Stk. 2. Afvisning af en boligspgende efter stk. 1 skal indberettes til Social- og Boligstyrelsen. Indberetningen
skal alene indeholde oplysning om, at en boligsggende er blevet afvist pa grundlag af bestemmelsen.
Indberetningen skal sendes til kommunalbestyrelsen, der videresender den til Social- og Boligstyrelsen.

§ 29. Boligorganisationen kan forlange, at boligsggende fgr indgaelse af lejekontrakt om en bolig i et udsat
boligomrade, jf. almenboliglovens § 61 a, stk. 1, fremlaegger straffeattest, jf. § 11 i bekendtggrelse om
behandling af personoplysninger i Det Centrale Kriminalregister for sig selv og medlemmerne af den
boligsggendes husstand.

Stk. 2. Indeholder straffeattesterne naevnt i stk. 1 tilfgrsler om kriminalitet, der vurderes at have betydning
for trygheden i det pagaeldende boligomrade, kan boligorganisationen afvise udlejning til den boligsggende.

§ 30. Boligorganisationen kan ud over de tilfaelde, der neevnt i §§ 26 og 27, § 28, stk. 1, og § 29, stk. 2, afvise
udlejning til boligsggende til en almen bolig, hvis boligorganisationen i ganske szerlige tilfeelde har rimelig
grund til at modsaeette sig udlejning til den pagaldende.

Kapitel 6
@vrige rettigheder

§ 31. Der kan ikke tilleegges boligsggende til almene familieboliger videregaende fortrinsrettigheder end
anferti § 1, stk. 6 og 7, og §§ 2-10.

§ 32. Overgar brugsretten til en almen bolig varigt til en anden person efter almenlejeloven, kan
ancienniteten pa ventelisten eller pa oprykningsventelisten overdrages til den, der overtager boligen. Dette
geelder dog ikke ved bytning.

§ 33. Ved en boligsggendes dgd overgar ancienniteten pa ventelisten eller pa oprykningsventelisten til den
afd@des efterladte aegtefelle, registrerede partner eller hermed sidestillet person.

Stk. 2. Flytter en boligsggende pa grund af alder eller sygdom til et plejehjem, en almen aldrebolig eller
lignende, kan pladsen pa ventelisten eller pa oprykningsventelisten overdrages til den boligsggendes
xegtefaelle, registrerede partner eller hermed sidestillet person.

§ 34. Bortset fra de tilfaelde, der er naevnt i §§ 32 og 33, kan overdragelse af ventelistepladser i
boligorganisationer ikke finde sted.

Kapitel 7

Afvisning og kommunal anvisning i omrdder med en hgj andel af personer uden for arbejdsmarkedet efter
reglerne om kombineret udlejning



§ 35. Social- og Boligstyrelsen beregner og offentligggr pa styrelsens hjemmeside, hvilke omrader med en
hgj andel af personer uden for arbejdsmarkedet der opfylder betingelserne i § 51 b, stk. 3 0g 4, i
almenboligloven. Beregningerne offentligggres hver 1. december.

Stk. 2. Ved beregningen af, hvilke omrader der opfylder betingelserne i § 51 b, stk. 3 og 4, i
almenboligloven, leegges fglgende forudsaetninger til grund:

1) Ved beregningen af, hvor mange beboere der bor i afdelingerne tilsammen, medregnes alle beboere
uanset alder, der boede i afdelingerne den seneste 1. januar fgr beregningstidspunktet.

2) Antallet af personer i alderen 18-64 ar, der er uden for arbejdsmarkedet, opggres som
fuldtidspersoner. Beregningen baseres pa de beboere, der boede i omraderne den seneste 1. januar
forud for beregningstidspunktet og disses arbejdsmarkedsmaessige tilknytning i det umiddelbart
forudgaende kalenderar.

Stk. 3. Ved beregningen efter stk. 2 medregnes fglgende personer:

1) Personer der modtager arbejdslgshedsdagpenge efter lov om arbejdslgshedsforsikring m.v. samt
ledige modtagere af selvforsgrgelses- og hjemrejseydelse, overgangsydelse, uddannelseshjlp eller
kontanthjaelp efter kapitel 4 i lov om aktiv socialpolitik.

2) Personer som modtager selvforsgrgelses- og hjemrejseydelse, overgangsydelse, uddannelseshjaelp eller
kontanthjaelp efter kapitel 4 i lov om aktiv socialpolitik, og som ikke er omfattet af nr. 1, samt
modtagere af ressourceforlgbsydelse under ressourceforlgb, ressourceforlgbsydelse under
jobafklaringsforlgb, revalideringsydelse og ledighedsydelse efter kapitel 6 a, 6 b, 6 c og 7 i lov om aktiv
socialpolitik.

3) Personer der modtager sygedagpenge efter reglerne om sygedagpenge til ledige.

4) 4) Personer der modtager fgrtidspension eller seniorpension efter lov om social pension eller lovom
hgjeste, mellemste, forhgjet almindelig og almindelig fgrtidspension m.v.

§ 36. Treffer kommunalbestyrelsen efter § 51 b, stk. 1, i almenboligloven beslutning om afvisning af
boligsggende pa ventelisten, godkender kommunen i hvert enkelt tilfeelde udlejning af ledige almene
familieboliger. Kommunalbestyrelsen afviser udlejning til de modtagere af overfgrselsindkomst, der er
naevnti § 51 b, stk. 1, i samme lov, om ngdvendigt efter indhentning af oplysninger fra den kommune, hvori
den boligsggende bor pa ansggningstidspunktet.

Stk. 2. Kommunalbestyrelser, der har truffet beslutning efter stk. 1, indberetter en gang arligt inden den 1.
september til Social- og Boligstyrelsen afvisninger og anvisninger af erstatningsboliger pa et skema, der
udarbejdes af Social- og Boligstyrelsen. Kommunalbestyrelsen indberetter desuden resultatet af den
evaluering, som kommunalbestyrelsen foretager hvert 5. ar efter § 51 b, stk. 10, i almenboligloven til
Social- og Boligstyrelsen.

Stk. 3. Hvis en boligorganisation anmoder kommunalbestyrelsen om at traeffe beslutning om afvisning af
boligsggende efter § 51 b, stk. 1, i almenboligloven, skal kommunalbestyrelsen begrunde sit afslag, hvis den
ikke imgdekommer boligorganisationens anmodning.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen skal endvidere indberette til Social- og Boligstyrelsen, nar den efter § 59, stk.
4, har truffet beslutning om, at en boligorganisation skal stille ledige almene familieboliger i afdelinger i
omrader med en hgj andel af personer uden for arbejdsmarkedet til radighed for kommunalbestyrelsen
med henblik pa styrkelse af beboersammensatningen i omradet.

Kapitel 8



Afvisning i omdannelsesomrdder

§ 37. 1 en almen boligafdeling, der er beliggende i et omdannelsesomrade, jf. almenboliglovens § 61 a, stk.
4, skal boligorganisationen afvise boligsggende pa ventelisten, som ikke allerede har en bolig i afdelingen,
nar den boligsggende og dennes eventuelle aegtefaelle modtager selvforsgrgelses- og hjemrejseydelse,
overgangsydelse, uddannelseshjelp eller kontanthjaelp efter lov om aktiv socialpolitik, jf. almenboliglovens
§ 51, stk. 1 og 2.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan i helt szerlige tilfeelde dispensere fra bestemmelsen i stk. 1. Ved
kommunalbestyrelsens afggrelse laegges bl.a. vaegt pa:

1) Om den boligsggende eller dennes eventuelle segtefaelle har udsigt til inden for en kort periode at
komme i arbejde eller uddannelse.

2) Om den boligsggende eller dennes eventuelle aegtefaelle inden for kort tid ma antages at overga til
fgrtids- eller folkepension.

3) Den boligsggendes udsigt til at kunne opna en bolig uden for omradet.

4) Andre szerlige forhold, der efter omstaendighederne vil medfgre, at en afvisning vil ramme den
boligsggende uforholdsmaessigt hardt.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal hvert ar den 1. juli indberette antallet af dispensationer efter stk. 2 i det
forlgbne ar til Social- og Boligstyrelsen.

Kapitel 9
Udlejning efter annoncering

§ 38. Har kommunalbestyrelsen og boligorganisationen indgaet en aftale om udlejning af almene
familieboliger efter annoncering, jf. § 60 a i almenboligloven, sgrger boligorganisationen for, at
annonceringen efter boligsggende til de ledige boliger sker pa DanmarkBolig.dk og yderligere i et eller flere
andre relevante medier. Annonceringen pa DanmarkBolig.dk skal ske senest 8 dage efter, at aftalen er tradt
i kraft.

Stk. 2. Annoncen skal indeholde fglgende oplysninger:

1) En beskrivelse af den eller de ledige boliger.

2) Eventuelle kriterier for at komme i betragtning til en ledig bolig.

3) En passende frist, inden for hvilken boligsggende skriftligt skal tilkendegive deres interesse i en eller
flere af de annoncerede boliger.

4) Tid og sted for en eventuel besigtigelse af én eller flere af de annoncerede boliger.

5) Hvornar afggrelsen om tildelingen af en bolig forventes at kunne foreligge.

Stk. 3. Hvis flere boligsggende gnsker at leje den samme bolig og opfylder eventuelle kriterier, traekker
boligorganisationen lod om, hvem boligen udlejes til. Lodtrakningen skal foretages af boligorganisationens
revisor.

Kapitel 10
Tilsyn m.v.

§ 39. Kommunalbestyrelsen paser i ngdvendigt omfang, at boligorganisationer og selvejende institutioner
udlejer ledige almene boliger i overensstemmelse med bekendtggrelsen.



§ 40. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at § 6 og § 8, nr. 2, ikke anvendes, hvis udlejningssituationen,
herunder det lokale behov for almene familieboliger til husstande med bgrn, tilsiger det.

§ 41. Hvis almene familieboliger, almene aldreboliger eller almene ungdomsboliger pa grund af ganske
ekstraordinaere udlejningsvanskeligheder ikke kan udlejes til beboelse, kan de pageeldende boliger udlejes
til andet end beboelse. Ved ledighed skal boligerne pa ny sgges udlejet til den berettigede personkreds.

§ 42. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at boligorganisationens udlejning af ledige almene familieboliger
og ledige almene ungdomsboliger skal godkendes i hvert enkelt tilflde, jf. § 61 i almenboligloven.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan afvise udlejning til boligsggende med husstandsindkomster af en sadan
stgrrelse, at der vil vaere et abenbart misforhold mellem husstandsindkomst og boligafgift. Afvisning af
boligsggende under henvisning til indkomstforholdene kan kun ske efter en konkret vurdering af den
enkelte boligsggendes gkonomiske og personlige forhold.

Stk. 3. Afviser kommunalbestyrelsen en udlejning i medfer af stk. 2, skal boligorganisationen og den
boligsggende underrettes herom skriftligt. Er afslag ikke afsendt af kommunalbestyrelsen senest 5
hverdage efter ansggningens modtagelse i kommunen, er kommunalbestyrelsens mulighed for at afvise
den boligsggende bortfaldet.

Stk. 4. Stk. 2 og 3 anvendes tilsvarende pa afvisning af udlejning til flygtninge i medfgr af § 62, stk. 1, i
almenboligloven.

Kapitel 11
Ikrafttraedelsesbestemmelser
§ 43. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. XXX 2024.

Stk. 2. Bekendtggrelse nr. 1360 af 28. november 2018 om udlejning af almene boliger m.v. ophaves.



