-- AKT 1668614 -- BILAG 1 -- [ Esbjerg Kommunes bemeerkninger til Forslag til landsplandirektiv 2021 for udviklings... -

Til: udviklingsomraader@erst.dk (udviklingsomraader@erst.dk)

Fra: Jette Christiansen. JEC14 (jec14@esbjerg.dk)

Titel: Esbjerg Kommunes bemaerkninger til Forslag til landsplandirektiv 2021 for udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen_

Sendt: 09-08-2021 14:03

Bilag: Esbjerg Kommunes bemaerkninger til Forslag til landsplandirektiv 2021 for udviklingsomrader i
kystneerhedszonen_.pdf;

Hermed Esbjerg Kommunes bemaerkninger.

Venlig hilsen

Jette Christiansen
Chefsekretaer

Byudvikling & @konomi
Teknik & Miljg

TIf. 76 16 13 33

Torvegade 74, 6700 Esbjerg
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-- AKT 1668614 -- BILAG 2 -- [ Esbjerg Kommunes bemeerkninger til Forslag til landsplandirektiv 2021 for udviklings...

Borgmesteren

Torvegade 74, 6700 Esbjerg

Bolig- og Planstyrelsen Dato 9. august 2021

udviklingsomraader@erst.dk

Esbjerg Kommunes bemaerkninger til ‘Forslag til
landsplandirektiv 2021 for udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen’

Indenrigs- og Boligministeriet har den 17. juni 2021 sendt ‘Forslag til
landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen’ i offentlig hgring
frem til den 13. august.

Esbjerg Kommune har ansggt om udpegning af to udviklingsomrdder og ser
med tilfredshed, at udviklingsomrade A, Hjerting, er medtaget i forslaget til
landsplandirektiv.

Udviklingsomrade B, Seedding, er derimod ikke medtaget. Det fremgar af
forslaget, at omradet ikke er med, fordi arealet er omfattet af
strandbeskyttelse.

Esbjerg Kommune mener, at omradet skal medtages i landsplandirektivet ud
fra de argumenter, der er fremfgrt i Esbjerg Kommunes ‘'Kommuneplanstrategi
Tema Udviklingsomrader’.

De udviklingsomrader, der peges pa i kommuneplanstrategien, indeholder et
stort markedsfgringsmaessigt potentiale i forhold til at kunne tiltraekke
boligkgbere til byen.

Omradet kan anvendes til attraktive boligomrader, og det ligger i en naturlig
forlaengelse af eksisterende omrader ligesom der i forvejen er fritidshuse i
omrédet.

Esbjerg Kommune gnsker derfor fortsat at understgtte udviklingen af
boligomrader i strgget fra Esbjerg Strand til Marbaek, da det appellerer til det
segment af 30-39 arige, som er meget efterspurgt af erhvervslivet i Esbjerg.

Telefon 76 16 16 16
www.esbjerg.dk


mailto:udviklingsomraader@erst.dk

Omradet vil blive sggt fritaget fra strandbeskyttelseslinjens bindinger i
forbindelse med den kommunale arealplanlaegning for omradet.

Venlig hilsen
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-- AKT 1668590 -- BILAG 1 -- [ Haringssvar fra Frederikssund Kommune Landsplandirektiv om udviklingsomrader ] -

Til: udviklingsomraader@erst.dk (udviklingsomraader@erst.dk)
Fra: ariis@frederikssund.dk (ariis@frederikssund.dk)
Titel: Heringssvar fra Frederikssund Kommune Landsplandirektiv om udviklingsomrader

Sendt: 12-08-2021 16:04

Til Bolig- og Planstyrelsen

Frederikssund Kommunes Plan- og miljgudvalg har mgde d. 17. august. Kommunen fremsender hgringssvar hurtigst

muligt derefter.
Venlig hilsen

Anker Riis
Chefkonsulent

Center for By og Landskab
Torvet 2, 3600 Frederikssund
47 35 10 00/mobil40191270
www.frederikssund.dk

FREDERIKSSUND
KOMMUNE

7

Vi passer pé dine data

Frederikssund Kommune lpser mange forskellige opgaver. I den
forbindelse behandler vi en raekke almindelige og falsomme
personoplysninger; afhaengig af opgavetypen. Vi hdndterer kun de
personoplysninger som er ngdvendige for at vi kan lose opgaven,
og vi behandler dem altid p& en forsvarlig méde i henhold til
lovgivningen.

Vil du vide mere, s& laes om vores databeskyttelse og dine
rettigheder p8 vores hjemmeside.


file:///d:/F2/ERST.Prod/Temp/CBrain-8208-2-0/www.frederikssund.dk
https://www.frederikssund.dk/Service/kontakt/Vi-passer-paa-dine-data/databeskyttelse
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-- AKT 1668645 -- BILAG 1 -- [ SV Hgringssvar fra Frederikssund Kommune Landsplandirektiv om udviklingsomrader ] --

Til: udviklingsomraader@erst.dk (udviklingsomraader@erst.dk)
Fra: ariis@frederikssund.dk (ariis@frederikssund.dk)
Titel: SV: Hgringssvar fra Frederikssund Kommune Landsplandirektiv om udviklingsomrader

Sendt: 19-08-2021 17:37

Til Bolig- og Planstyrelsen

Frederikssund Kommune har ikke bemaerkninger til landsplandirektivet.

Venlig hilsen

Anker Riis
Chefkonsulent

Center for By og Landskab
Torvet 2, 3600 Frederikssund
47 35 10 00/mobil40191270
www.frederikssund.dk

FREDERIKSS5UND
KOMMUNE

7

Vi passer pé dine data

Frederikssund Kommune lpser mange forskellige opgaver. I den
forbindelse behandler vi en raekke almindelige og falsomme
personoplysninger; afhaengig af opgavetypen. Vi hdndterer kun de
personoplysninger som er ngdvendige for at vi kan lose opgaven,
og vi behandler dem altid p& en forsvarlig méde i henhold til
lovgivningen.

Vil du vide mere, s& laes om vores databeskyttelse og dine
rettigheder p8 vores hjemmeside.

Fra: Anker Riis
Sendt: 12. august 2021 16:05

Til: 'udviklingsomraader@erst.dk' <udviklingsomraader@erst.dk>
Emne: Hgringssvar fra Frederikssund Kommune Landsplandirektiv om udviklingsomrader

Til Bolig- og Planstyrelsen

Frederikssund Kommunes Plan- og miljgudvalg har mgde d. 17. august. Kommunen fremsender hgringssvar hurtigst

muligt derefter.
Venlig hilsen

Anker Riis
Chefkonsulent

Center for By og Landskab
Torvet 2, 3600 Frederikssund
47 35 10 00/mobil40191270
www.frederikssund.dk

FREDERIKS5UND
KOMMUNE

F

Vi passer pé dine data

Frederikssund Kommune lpser mange forskellige opgaver. I den
forbindelse behandler vi en raekke almindelige og folsomme
personoplysninger, afhaengig af opgavetypen. Vi hdndterer kun de
personoplysninger som er ngdvendige for at vi kan lpse opgaven,
og vi behandler dem altid p& en forsvarlig méde i henhold til
lovgivningen.
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Vil du vide mere, s& laes om vores databeskyttelse og dine
rettigheder p8 vores hjemmeside.


https://www.frederikssund.dk/Service/kontakt/Vi-passer-paa-dine-data/databeskyttelse
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-- AKT 1668616 -- BILAG 1 -- [ Haringssvar fra Hjgrring Kommune ] -1

Til: udviklingsomraader@erst.dk (udviklingsomraader@erst.dk)

Cc: Morten Heinemann (MorHei@erst.dk)

Fra: anne.moeller@hjoerring.dk (anne.moeller@hjoerring.dk)

Titel: Heringssvar fra Hjgrring Kommune

Sendt: 09-08-2021 11:15

Bilag: Haringssvar fra Hjgrring Kommune til forslag til landsplandirektiv vedr. udviklingsomrader.pdf;

Til Bolig- & Planstyrelsen
Se vedhaftede hgringssvar fra Hjgrring Kommune.

Med venlig hilsen
Anne Mgller Jgrgensen

Team Plan

Hjgrring Kommune — Teknik- & Miljpomradet
Springvandspladsen 5, 9800 Hjgrring

Mail: anne.moeller@hjoerring.dk

Direkte tlf: 72 33 67 95


mailto:anne.moeller@hjoerring.dk
mailto:anne.moeller@hjoerring.dk

-- AKT 1668616 -- BILAG 2 -- [ Hgringssvar fra Hjgrring Kommune til forslag til landsplandirektiv vedr. udviklingsomr... --

Hjerring Kommune

Til Bolig- og Planstyrelsen Team Plan

v. Morten Heinemann

Springvandspladsen 5

9800 Hjarring
Telefon 72 33 33 33
Sendt til: Fax 72 33 30 30

udviklingsomraader@erst.dk og morhei@erst.dk

Hjarring den 09-08-2021
Sagsnr.: 01.02.03-P16-7-17

Hgringssvar fra Hjgrring Kommune til forslag til landsplandirektiv 2021
for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen

Hjgrring Kommune har ansggt om udpegning af fem udviklingsomrader indenfor
kystnaerhedszonen.

Det fremgar af planforslaget og hgringsbrevet, at fire af de fem ansggte udviklingsomrader
er medtaget i beskaret form i forslaget til landsplandirektiv for at varetage hensynet til
seerlige landskabsinteresser. Det femte omrade (Ngrre Lyngby) er ikke medtaget i forslaget
for at varetage hensynet til seerlige landskabsinteresser.

Hjgrring Kommune har fglgende bemaerkninger til planforslaget:

1. Undring over omfang af potentielt fremtidigt nybyggeri

Udviklingsomraderne vil efter kommunens opfattelse hovedsageligt give mulighed for
ggede anvendelsesmuligheder af eksisterende bebyggelse jf. landzonereglerne i Planlovens
§37.

Hjgrring Kommune undrer sig derfor over omfanget af det potentielle fremtidige nybyggeri,
som styrelsen tilsyneladende generelt ligger til grund for reduktionen af de ansggte
omrader, jf. Miljgstyrelsens supplerende begrundelse af 23-02-2021 for vurdering af
ansggte udviklingsomrader i Hjgrring Kommune.

2. Undring over anvendelse af Higrring Kommunes Visuelle Arkitekturguide som
argumentation

Det fremgar af Miljgstyrelsens supplerende begrundelse af 23-02-2021 for vurdering af
ansggte udviklingsomrader i Hjgrring Kommune, at styrelsen har brugt Hjgrring Kommunes
"Visuelle Arkitekturguide for det dbne land i Hjgrring Kommune” i forhold til vurdering og
reduktion af de ansggte omrader.

Dette undrer Hjgrring Kommune, idet det fremgar af arkitekturguiden:

hjoerrin
www.hjoerring.dk


mailto:hjoerring@hjoerring.dk
mailto:udviklingsomraader@erst.dk
mailto:morhei@erst.dk

”Du kan bruge denne guide til ...

e At fd et overblik over hvilken type landskab, du bor i.

e At fd et billede af hvilke landskabelige kvaliteter og oplevelsesvaerdier, du
pdvirker, ndr du bygger nyt.

e At fdideer til, hvordan du kan fé landskabet og dit nye byggeri/anlzg til at
spille positivt sammen.

(...)

Arkitekturguiden er sdledes taenkt som inspiration til hvilke overvejelser, det er relevant
at ggre i forbindelse med tilretteleeggelsen af dit byggeri. Guiden kan bruges som en
del af din forberedelse til den dialog, du kan have med kommunen om dit
byggeri/anlzeg.

Den efterfglgende sagsbehandling sker ud fra de lovbestemte bindinger pa det
pdgeeldende areal og pd baggrund af en konkret og detaljeret vurdering af projektets
samspil med omgivelserne, hvor de hensyn, der er beskrevet i guiden, inddrages i
vurderingen alt efter projektets stgrrelse.”

Det fremgar ligeledes af arkitekturguiden, at hele kystnaerhedszonen er udpeget som
"Kystlandet”, hvorved guiden ikke indeholder en differentiering af landskabet indenfor
kystnaerhedszonen.

3. Det reducerede omrade ved Lgnstrup

Det fremgar af planforslaget, at udpegningen af udviklingsomradet er betinget af, at
kommunen ophaver

udpegningen i kommuneplanen som st@grre sammenhangende landskab.

Hjgrring Kommune finder det ubegrundet og yderst uhensigtsmaessigt, at der skal “klippes

hul” midt i en stgrre landskabsudpegning, som indgar i kommuneplanens retningslinjer, og
dermed indgar i kommunens administrationsgrundlag i forhold til projekter og ansggninger
vedrgrende forskellige byggerier og anlaeg.

Hjgrring Kommune gnsker pa den baggrund ikke, at omradet ved Lgnstrup udpeges som
udviklingsomrade.

4. Fremtidig dialog
Af Miljgstyrelsens samlede hgringssvar til kommunernes ansggninger fremgar:

“Et afslag pd ansggning om udpegning af et udviklingsomrade er sdledes ikke til hinder
for, at der efterfglgende kan gives tilladelse til et konkret projekt, som er tilpasset
landskabshensynet i det konkrete kystlandskab. Miljgstyrelsen indgdr derfor gerne i en
dialog med kommuner, som har fdet afslag pa et udviklingsomrdde, om mulige
Igsninger for realisering af et konkret projekt i forbindelse med udarbejdelsen af et
konkret plangrundlag.”

Side 2



Side 3

Hjgrring Kommune har noteret sig denne mulighed og vil ggre brug heraf, hvis der senere
viser sig behov for dette i forbindelse med konkrete projekter.

Med venlig hilsen
Anne Mgller Jgrgensen

Team Plan

Hjgrring Kommune — Teknik- & Miljgomradet
Springvandspladsen 5, 9800 Hjgrring

Mail: anne.moeller@hjoerring.dk

Direkte tIf: 72 33 67 95
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-- AKT 1645988 -- BILAG 1 -- [ Haringssvar fra Holbaek Kommune ] -

Til: Udviklingomraader (udviklingsomraader@erst.dk)
Fra: emn@holb.dk (emn@holb.dk)

Titel: Hgringssvar fra Holbaek Kommune

Sendt: 30-06-2021 09:56

Bilag: haringssvar udviklingsomrader.pdf;

Se venligst vedhaeftede hgringssvar til det fremlagte forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader
Med venlig hilsen

Else Marie Norgaard
Planlaegger

Telefon: 72 36 48 38
E-mail: emn@holb.dk

Holbzaek Kommune

Vaekst og Baeredygtighed b 0 ] H 0 lb e k 6:\
Borger og Erhverv s ) KO m m u n e k»

Kanalstraede 2
4300 Holbaek
www.holbaek.dk
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http://holbaek.dk/

-- AKT 1645988 -- BILAG 2 -- [ hgringssvar udviklingsomrader ] --

BORGMESTER
Bolig- og Planstyrelsen
Sendt pr. mail til udviklingsomraader@erst.dk Dato:  30. juni 2021
Sagsb.: emn
Sagsnr.: 19-6267A
Dirtlf.: 7236 48 38
E-mail:  emn@holb.dk

Heringssvar til forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader

Holbaek Kommune har i mail af 17. juni 2021 modtaget forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader
indenfor kystnaerhedszonen.

Det fremgar af materialet, at Holbaek Kommunes ansggning om udviklingsomrade ved Harby pa Tuse
Nees ikke er medtaget i forslaget til landsplandirektiv, og det fremgar kortfattet, at omradet ikke er medta-
get af hensyn til seerlige landskabsinteresser.

Holbaek Kommune vil med dette haringssvar opfordre styrelsen til at genoverveje vurderingen af omradet
pa Tuse Naes. Det er Holbaek Kommunes opfattelse, at omradet lever op til de krav, der fremgar af Vejled-
ningen om udviklingsomrader, der blev udarbejdet af Erhvervsstyrelsen i 2017.

Der henvises i den forbindelse seerligt til, at:

e Omradet er udpeget i kommunens planstrategi 2019

o Afstanden fra kysten til omradet er ca. 600 meter, og omradet ligger derfor ikke helt ude ved ky-
sten, som anbefalet i Vejledningen

o Omradet er ikke omfattet af seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser i kommuneplanen

o Omrédet ligger i tilknytning til Hgrby

e Udvikling af omradet vil kunne bidrage til vaekst og skabelse af jobmuligheder — i overensstem-
melse med hensigten bag den politiske aftale om "Danmark i Bedre Balance” fra 2016

Det skal desuden bemeerkes, at gnsket om et udviklingsomrade er stgttet af en lokalt bredt repreesenteret
borgergruppe pa Tuse Nees.

Det er saledes Holbeek Kommunes vurdering, at det ansggte omrade opfylder kravene til at blive udpeget
som udviklingsomrade, og styrelsen opfordres derfor til at genoverveje Holbsek Kommunes ansggning om
at f4 omradet pa Tuse Nees udlagt som udviklingsomrade.

Med venlig hilsen

Christina Krzyrosiak Hansen
Borgmester

Holbaek Kommune
Kanalstreede 2 | 4300 Holbaek | tif. 72 36 36 36 | brug borger.dk
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-- AKT 1668640 -- BILAG 1 -- [ SV Forslag til landsplandirektiv 2021 for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen | -1

Til: udviklingsomraader@erst.dk (udviklingsomraader@erst.dk)

Cc: Morten Heinemann (MorHei@erst.dk), Magnus Klamer Jgrgensen (magjr@lolland.dk), hivj@lolland.dk
(hivi@lolland.dk), Lilian Dorrit Jergensen (Idjo@lolland.dk)

Fra: Trine Kristoffersen (tkwj@lolland.dk)

Titel: SV: Forslag il landsplandirektiv 2021 for udviklingsomrader i kystneerhedszonen

Sendt: 21-07-2021 13:02

Bilag: Haringssvar fra Lolland Kommune til Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader - 1 ans.pdf;
Landskabsanalyse -3-Det-inddaemmede-land-ved-Nakskov.pdf;

Kzere Sara Aasted Paarup

Lolland Kommune har modtaget forslag til landsplandirektiv 2021 for udviklingsomrader i kystneerhedszonen, og
sender hermed bemaerkninger til forslaget.

Udviklingsomradet som Lolland Kommune for anden gang har ansggt om er ikke medtaget i forslag til
landsplandirektiv med begrundelsen at “hensynet til saerlige landskabsinteresser skal varetages og omradet er delvist
omfattet af strandbeskyttelse”.

Lolland kommune er uforstaende overfor Bolig- og Planstyrelsens afggrelse samt Miljgstyrelsens landskabsvurdering,
som efter vores vurdering ma tage afsat i en meget overordnet landskabsanalyse for hele det tidligere Storstrgms
Amt fra 1976, og i nogle overordnede landskabshensyn beskrevet i en lokalplan fra 1992.

Lolland kommune har som naevnt i tidligere hgringssvar gennemfgrt en omfattende landskabsanalyse i 2015 for “Det
inddeemmede land ved Nakskov”, som er indarbejdet i den geeldende kommuneplan og som Lolland kommune
redegjorde for i hgringssvaret til ferste ansggning om udviklingsomrader. Hgringssvaret og landskabsanalysen er
vedhzftet denne mail.

I landskabsanalysen fremgar det, at landskabet indenfor det ansggte udviklingsomrade ikke er udpeget som et
veerdifuldt jordbrugslandskab, og derfor ikke har den landskabelige vaerdi, som Miljgstyrelsen beskriver i sit
hgringssvar til Bolig- og Planstyrelsen.

Kystdirektoratet beskriver i sit hgringssvar til Bolig- og Planstyrelsen, at Hestehovedet er udsat for risiko for erosion
og oversvgmmelse, hvilket Lolland kommune ogsa undre sig over, da kyststraakningen i dag er omfattet af diger, og
skal sikres yderligere pga. Lollands status som risikoomrade, hvorfor det fremtidigt ikke burde have den store
betydning og eventuelle byggerier i omradet ma kunne tilpasses forholdene.

Lolland kommune vil meget gerne i dialog med Plan- og Boligstyrelsen mellem den 9.-13. august om ovenstaende.

Mvh.
Trine

Trine Kristoffersen

Teamleder

Strategisk Planlaagning

tif. 5467 6433

tkwj@lolland.dk

Lolland Kommune e Teknik- og Miljgmyndighed e Jernbanegade 7 ¢ 4930 Maribo ¢ mobil 2334 2469  www.lolland.dk

. ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|



Fra: Lolland Kommune Fzellesmail <ledels@I|olland.dk>
Sendt: 18. juni 2021 10:19

Til: Teknik - og Miljgmyndighed Officiel <Teknik-ogMiljomyndighed_officiel@lolland.dk>
Emne: VS: Forslag til landsplandirektiv 2021 for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen

Fra: Udviklingomraader <udviklingsomraader@erst.dk>
Sendt: 17. juni 2021 18:28

Til: Lolland Kommune Mail <lolland@lolland.dk>
Emne: Forslag til landsplandirektiv 2021 for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen

Til Lolland Kommune
Att. Helle V. Jorgensen

Se venligst vedlagte.

Med venlig hilsen

Morten Heinemann
Specialkonsulent

Bolig- og Planstyrelsen
Landsplanlaegning og tilsyn

Telefon: +35291493
E-mail: morhei@erst.dk

INDENRIGS- OG BOLIGMINISTERIET

Bolig- og Planstyrelsen er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig.
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lollandkommune
-—w

Erhvervsstyrelsen
Dahlerupsvej Pakhus
2100 Kgbenhavn @

Sendt til: hoeringudviklingsomraader@erst.dk

Hgringssvar fra Lolland Kommune - ”Forslag til Landsplandirektiv for
udvikligsomrader i Kystnarhedszonen”.

Lolland Kommune fremsender hermed hgringssvar til “Forslag til
Landsplandirektiv for udviklingsomrader i Kystnaerhedszonen, med
bemaerkninger til falgende ansggte udviklingsomrader i forslaget:

§ 21 Dannemare Strand, Lollands Sydkyst (side 21)

§ 22 Hestehoved, Nakskov (side 22)

§ 24 Kramnitse Nord, Lollands Sydkyst (side 24)

§ 25 Kramnitse @st, Lollands Sydkyst (side 25)

§ 26 Reersnaes, Smalandshavet (side 26)

Bandholm, Smalandshavet, indgar i Lolland Kommunes ansggning,
men er ikke med i forslaget til landsplandirektivet.

Generelt

Lolland Kommune er opmaerksom pa, at der ligger mindre § 3 arealer inden
for nogle af udpegningerne, og mindre omrader, der er omfattet af
landskabsinteresser. Disse omrader tages der hensyn til i planleegningen, nar
udviklingsomraderne indarbejdes i kommuneplanen, hvor der samtidigt skal
ske en revision af udpegningerne i Grgnt Danmarkskort. Denne proces vil ogsa
vaere i overensstemmelse med "Tillaeg til Plan- og Udviklingsstrategi 2016-
2030".

Lolland kommune er uforstdende over for, at Lolland kommunens geeldende
landskabsudpegninger, som fremgar at Kommuneplan 2017, og som er
medsendt ansggningen ikke er anvendt i forbindelse med behandling af de
ansggte udviklingsomrader.

Lolland Kommune havde gerne set, at Erhvervsstyrelsen havde kontaktet
Lolland Kommune, for at afklare uoverensstemmelser mellem planstrategi og
detailkort, og mellem Miljgstyrelsens og Lolland Kommunes
landskabsvurderinger, saledes at forslag til landsplandirektiv ikke blev sendt i
offentlig hgring med et forkert kortgrundlag.

Endelig havde det vaeret gnskvaerdigt hvis Erhvervsstyrelsen og
Kystdirektoratet havde koordineret udpegningen af udviklingsomrader med
Kystdirektoratets mulige ophaevelser/reduceringer af strandbeskyttelseslinjen.

Lolland kommune haber pd, at Erhvervsstyrelsen vil genbehandle Lolland
kommunes ansggning om Udviklingsomrader i forhold til bdde geeldende
landskabsudpegninger, og i forhold til Lolland kommunes ansggning om
ophaevelse af strandbeskyttelseslinjer, og haber at begge myndigheder i deres
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sagsbehandling forholder sig til, at lempelserne i bade planloven og
naturbeskyttelsesloven havde til hensigt, at give kystkommuner en ny mulighed for at
fremme vaekst og udvikling i de kystnaere omrader, samtidig med at rammen for at
sikre udvikling af sammenhaengende naturomrader, styrkes.

§ 21 Dannemare Strand og § 24 Kramnitse Nord

De to udviklingsomréders afgraensning i, forslag til landsplandirektiv, stemmer ikke
overens med afgraensningen i det, til ansggningen, tilhgrende "Tillseg til Plan- og
Udviklingsstrategi 2016-2030".

Forklaringen kan veere, at der er sket en teknisk fejl ifm. oploadningen af de tekniske
kort, idet det fremsendte kort, er det samme, som det der indgz‘:’lr i Lolland Kommunes
ansggning til omplacering af sommerhusomrader.

Afgraensningen af Dannemare Strand er mindre end det ansggte, og afgreaensningen af
Kramnitse Nord er stgrre end det ansggte. De gnskede afgraensninger er taenkt i
sammenhang med afgraensningerne for ansggning om omplacering af
sommerhusomrader, for at skabe muligheder for at planlaegge for en bedre
sammenhaeng og synergi imellem sommerhusomraderne Dannemare Strand,
Hummingen og Kramnitse, pa den sydlollandske kyst.

Hensigten er at styrke omraderne, som helhed, ud til Femern Bzlt og realisere
potentialeplanen “"Hele Danmarks Sydkyst”, med de muligheder der skabes med den
kommende Femern Baelt forbindelse, og den stigende tyske interesse for Lolland.

Derfor ser Lolland Kommune gerne, at Erhvervsstyrelsen imgdekommer dette, ved at
andre afgraensningen, til det der fremgar af “Tillaeg til Planstrategi 2016-2030"”, som er
den korrekte i henhold til den politiske beslutning og borgerinddragelsesprocessen. Den
korrekte afgraensning for § 21 Dannemare Strand og § 24 Kramnitse Nord fremgar af
kortene nedenfor:

Afgraensning for udviklingsomr8de for Dannemare Strand
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Afgraensning for udviklingsomr8de for Kramnitse Nord

§ 22 Hestehoved, Nakskov (side 22)

Afgraensningen ved Hestehoved i Nakskov er en del mindre end det ansggte.
Erhvervsstyrelsens forklaring er, at store dele af det ansggte omrade ligger inden for
saerlige landskabsinteresser, pa baggrund af Miljgstyrelsens hgringssvar. Lolland
Kommune er uforstdende over for denne forklaring”, da der jf. Kommuneplan 2017-
2029 for Lolland Kommune, ikke er veerdifulde landskabsinteresser inden for det
ansggte udviklingsomrade, ved Hestehovedet.

Miljgstyrelsen henviser i deres hgringssvar til, at den nordlige del af omradet kan
reduceres “.. i overensstemmelse med den lokalplan, som friholder det for bebyggelse
af hensyn til landskabet.”

Lokalplanen, der henvises til, er “Lokalplan 367-39 (G19-III) - Omradet ved
Hestehovedet”, som er en rammelokalplan. I Miljgstyrelsens hgringssvar i “Skema -
Bemaerkninger til udviklingsomrader”, henviser styrelsen til redeggrelsen pa side 9 i
lokalplanen, hvor der star “for i videst mulig udstraekning at bevare omr&dets smukke
landskabelige karakter”, men den tekst henviser ikke til, at der er nogen af omrdderne
der skal friholdes for bebyggelse, lige som der ikke er nogen bestemmelser eller
kortbilag i rammelokalplanen der underbygger en sadan udpegning.

I rammelokalplanen, er der ikke udpeget et omrade der skal friholdes for bebyggelse af
hensyn til de landskabelige interesser, lige som etableringen af en golfbane i omradet vil
betyde en stgrre eller mindre landskabsmodellering, inden for det omrade Miljgstyrelsen
gnsker udtaget.

Desuden er lokalplanen fra december 1992, og der er sket meget i landskabet siden da.
Lolland Kommune har i forbindelse med Kommuneplan 2017-2029, revideret
udpegningen af “omrader med landskabelig vaerdi” der i kommuneplanen hedder
Veerdifulde jordbrugslandskaber. Revisionen skete pa baggrund af en
landskabskarakteranalyse af hele kommunen, som ikke mgdte indsigelser fra
Miljgstyrelsen, da kommuneplanen var i hgring.
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Lolland Kommune mener der er tale om en uheldig fejl i Erhvervsstyrelsens
vurderingsgrundlag, og forventer derfor, at der tages hensyn til dette i den endelige
vedtagelse af landsplandirektivet, hvor en eventuel reducering af det ansggte
udviklingsomrade tager udgangspunkt i de geeldende landskabsudpegninger.

Ved Hestehovedet er der et hgj-aktuelt behov, konkrete planer og potentiale for gget
turisme i relation til Naturpark Nakskov Fjord, Projekt Naturlandet, Hestehoved bypark,
lystbadehavn og strandpark, og i tilknytning til Nakskovs historiske bymidte, og den
levende erhvervs- og havneby, som Hestehovedet graenser op til. Hestehovedet rummer
i dag mange funktioner i relation til Nakskov by, bl.a. bypark, strandpark, camping- og
lystbadehavn, restaurant- og spisested, minigolf mv.

@nsket om at udlaegge Hestehovedet til udviklingsomrade udspringer af de aktuelle
planer, interesser og udviklingspotentialer, og behovet for at udvikle
turismeinfrastrukturen i Nakskov og pa Lolland som helhed.

Der arbejdes derfor malrettet pa, at fremtidssikre Nakskov som en staerk hovedby til
gavn for hele Lolland, hvor Hestehovedet indgdr som en vaesentlig del af denne plan. P&
Hestehovedet realiseres en raekke konkrete projekter i 2019 gennem donerede
fondsmidler, herunder en naturformidlingsplatform for Naturpark Nakskov Fjord, et
strandtorv, som vil give en bedre naturmaessig og landskabelig sammenhang, mellem
Naturpark Nakskov Fjord og Hestehovedet.

En del af den ansggte afgreensning mod syd er beliggende inden for strandbeskyttelses-
linjen. Lolland Kommune er opmaerksom pa, at der ikke kan ansgges om udlaeg af
udviklingsomrader inden for strandbeskyttelseslinjen, men idet der netop er ansggt
Kystdirektoratet om ophaevelse af strandbeskyttelseslinjen, inden for dette omrade,
havde Lolland Kommune en forventning til, at Erhvervsstyrelsen tog hensyn til dette
sammenfald, i samrdd med Kystdirektoratet.

Det er sdledes Lolland Kommunes gnske, at dette omrdde kunne indgd i afgraensningen
af udviklingsomrddet safremt Kystdirektoratet efterfglgende ophaevede
strandbeskyttelsen herfor.

Lolland Kommune ser gerne, at Erhvervsstyrelsen drgfter dette forhold med
Kystdirektoratet inden den endelige vedtagelse af landsplandirektivet.

Kramnitse @st ved Lollands Sydkyst

I de stedsspecifikke bemaerkninger til “§ 25 omradet Kramnitse @st” star, at
“Udviklingsomr8det er placeret sdledes, at det kan p8virke Ringsebglle og T8gerup
Kirker”, hvilket ma veere en fejl, da der er over 10 km til den naermeste af kirkerne der
er beliggende pa den modsatte side af Rgdby og motorvejen.

III

Reersnaes, Smalandshavet side 26)

I de stedsspecifikke bemaerkninger til “§ 26 omradet Reersnaes” star, at
”..udviklingsomr8det i gaeldende kommuneplan er omfattet af landskabsinteresser
(storre sammenhaengende landskab og bevaringsveerdigt landskab)...”, hvilket ikke er
helt korrekt, da omradet kun graenser op til bevaringsvaerdigt landskab, jf.
Kommuneplan 2017-2029.

Bandholm ved Smalandshavet, Nordlollands kyst
Det ansggte udviklingsomrade ved Bandholm indgr ikke i forslaget til
landsplandirektivet, da det er beliggende inden for strandbeskyttelseslinjen.
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Lolland Kommune er opmaerksom pa, at der ikke kan ansgges om udlaeg af
udviklingsomré’]der inden for strandbeskyttelseslinjen, men idet der netop er ansggt
Kystdirektoratet om ophaevelse af strandbeskyttelseslinjen, inden for dette omrade,
havde Lolland Kommune en forventning til, at Erhvervsstyrelsen tog hensyn til disse
sammenfald i samrad med Kystdirektoratet.

Det var sdledes Lolland Kommunes gnske, at dette omrade kunne indg3 i
afgreensningen af udviklingsomradet safremt Kystdirektoratet efterfglgende ophaevede
strandbeskyttelsen herfor.

Lolland Kommune ser gerne, at Erhvervsstyrelsen drgfter dette forhold med
Kystdirektoratet inden den endelige vedtagelse af landsplandirektivet.

Med venlig hilsen

Trine Kristoffersen

Teamleder for Plan & Kort
(Dokumentet er ikke underskrevet, da det er fremsendt digitalt)
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KARAKTEROMRADE 3
DET INDDAMMEDE LAND VED NAKSKOV

Foto 1. Karakteromridet er serlig kendetegnet af Det lollandske Dige, der afgrenser hele Sydlolland’s kyst.

LANDSKABSKARAKTER

Sammenfatning af landskabskarakteren med oplysninger om de karaktergivende natur- og kulturbetingede
landskabselementer og rumlige visuelle forhold. Desuden beskrives oplevelsesrige delomréder og
enkeltelementer, evt. tekniske anlaegs dominans og de forhold, der betinger karakteromrddeafgraensningen.




LANDSKABSKARAKTERMETODEN - KORT FORTALT

Landskabskaraktermetoden afdeekker landskabernes karakteristika og saerlige oplevelsesmuligheder, tillige med
deres tilstand og s8rbarhed over for a&endringer. Landskabskarakteranalysen kan bl.a. anvendes til at
identificere, kortleegge og vurdere, hvad der har lille betydning, hvad der har betydning og hvad der har stor
betydning eller ligefrem er unikt for Lolland Kommunes landskab.

Metoden genererer et veaesentligt sektorinput til kommuneplanlaegningen og den efterfolgende forvaltning af de
landskabelige interesser. I kommuneplanlaegningen kan metodens resultater laegges til grund for planleegning
af landskabet og fungere som input til gvrige temaer bl.a. skovrejsning, nye veje, tekniske anlaeg og
friluftsplanizegning. Metoden kan vaere med til at sikre, at hensynet til de landskabelige interesser indg8r som
en del af grundlaget for sagsbehandlingen i det 8bne land f.eks. i forbindelse med byudvikling, lokalplaner,
landzonetilladelser, forvaltningsplaner, VVM m.m.







BELIGGENHED OG AFGRANSNING

| Karakteromr8dets geografiske placering i forhold til omkringliggende landskabskarakteromrder.

Karakteromradet ligger pa Vestlolland ud mod Nakskov Fjord. En mindre del ligger nord for
Nakskov, mens hovedparten ligger syd herfor.

Mod nord afgraenser Nordlollands kystlandskab, hvor bl.a. terreenet er mere varierende og
hvor ogsa skovene er langt mere dominerende. Mod syd afgraenser Sydlollands kystlandskab,
der bl.a. er kendetegnet af de mange sommerhusomrader. Mod gst afgraenser Sydlollands
agerlandskab, der ligger hgjere og er domineret af udskiftningsstrukturen fra
landboreformernes tid. Mod vest ses Nakskov Fjords store vandflade, der brydes af de mange
ger og holme.

Karakteromradet er inddeemmet land og afgraesningen fglger pa lange straekninger ca. kote 2.
Det inddeemmede landskab er valgt som bade natur- og kulturgeografisk afgraensning. Lange
lige afvandingskaneler, diger, mv. kendetegner karakteromrade og ogsa tidligere ger fremgar
tydeligt i det flade landskab.

Se kort der viser karakteromradets afgraensning.

Foto 2 og 3. Tv: Mod gst afgreenser bl.a. teette levende hegn og en reekke vindmoller mod det hgjere liggende
nabokarakteromr8der. Her ses 0gs8 en raekke husmandssteder, som for inddaemningen 18 ud til fjorden.

Foto 4. Tv: Mod Nakskov Fjord afgraenser hele vejen et dige og laengst mod sydvest ogs8 landtagen Albuen.






Landskabet analyseres ved hjeelp af forskellige typer kort og en beskrivelse af geologi, jordtype, terreen og
vand, der giver et billede af de sammenhange, der naturgeografisk binder landskabet sammen.

Omradet omfatter de naturgeografiske regioner nr. 21 - Inddaamningslandskabet fra Ydg til
Lammehave og 37 - Hellenaes inddaemningslandskab.

Omradet skal ses i sammenhaeng med de naturgeografiske regioner nr. 1 og 2, som ligeledes
er inddeemmede fjordomrader.

Denne del af Lolland bestod lige efter sidste istid af et moraenelandskab, der som en fglge af
havstigninger efter istiden “druknede” og blev til et fjordlandskab. Kun de hgjeste partier er i
dag synlige som ger, holme mv.

Karakteromradet omfatter de dele af fjordlandskabet, der senere blev inddeemmet. Omradet
fremstar derfor som en stor flade, der enkelte steder delvist brydes af aflange nord-syd
gdende bakker, der tidligere var ger, naes og holme i Nakskov Fjord. Mange lokale stednavne
forteeller om denne oprindelse - Hollenaes, Stubbeland, Mellemland, Faergeland, Traeholm,
Stensg, Savnsg, Fredsholm, Vejlg, Bogg, Langg, Yda og Albuen.

Den mest dominerende jordtype i karakteromrddet er moraeneler. Store dele er dog praeget af
andre jordtyper, som marint sand og ler praeget af jordarterne, postglacialt (dannet efter
istiden) saltvandssand, saltvandsler, saltvandsgytje og saltvandssilt. Desuden findes der
seerligt i omradet sydgst for Nakskov nogle lommer med postglacialt ferskvandstgryv,
ferskvandsler og ferskvandssand.

Syd for Nakskov fremstar hovedparten af omradet som en flade/et plateau, der ligger mellem
kote -2 og 0. Hvor der tidligere har veeret holme og halvger, ndr terraenet dog til 3 m.o.h.

Nord for Nakskov ligger ca. 1/3 del af omradet under kote 0. Resten ligger mellem kote 0 og
kote 2 og enkelte steder i den nordgstlige del kommer terraenet dog op i 5 m.o.h.

Karakteromradet ligger ud til Nakskov Fjord, som er et beskyttet farvand. P& fjordens bredder
er der kun en ringe bglgepavirkning og dermed er der en begraenset transport af sedimenter.

Nord for Nakskov gennemskaeres omradet af to vandlgb dels Branderslev A, der er en
smeltevandsdal, som Igber ud i fjorden samt Oksebaeksrenden, der ogsa har sit udspring i
smeltevandsdalen mod nord.

I karakteromradet findes flere regulerede vandlgb. Desuden ses mange smasger, der
hovedsageligt er mergelgrave.







Landskabet analyseres ved hjeelp af forskellige typer kort og en beskrivelse af bevoksnings- og
bebyggelsesstruktur, landbrug, natur, kulturarv, tekniske anlaeg og turisme- og friluftsaniaeg. Dette giver et
billede af de sammenhaenge, der kulturgeografisk binder landskabet sammen.

Arealanvendelsen i karakteromradet bestar overvejende af agerbrug. Landskabet er ungt
(under 200 &r) og kulturskabt. Det afspejler de store inddeemmede arealer og er domineret af
de deraf fglgende mange byggerier og anlaeg som dige, afvandingskanaler, pumpestationer,
veje og laehegn. Indimellem ligger lavtliggende sma omrader, der har mere ekstensiv karakter.

Omradet fremstar pa store straekninger 8ben og uden beplantning. P3 naes og i mere
lavtliggende omrader ses dog sma og stgrre skovomrader. Skovomraderne hgrer som
udgangspunkt under herregardene. Skovene ved Lindelse hgrer saledes under Nakskov
Ladegard og Hellenaes. Omradets stgrste skovomrade, der daekker naesten hele Vejlg, hgrer
under det nzerliggende Fredsholm Gods. Mindre skove ved Bogg hgrer under Store
Riddersborg.

Omkring Nakskov Indrefjord er store dele af de lavtliggende omrader daekket af krat og mindre
skovomrader. Ved omradets fa garde samt i lavliggende omrader ses smaplantninger og krat.

Til omrédets herregdrde fgrer alléer og der ses solitaere traeer pa de tilhgrende store
markfelter. Ogsa til de fa garde, der er placeret pa de hgjest liggende dele af omradet, forer
gerne alléer eller traeraekker.

Langg landsby fremstar "grgn" som fglger af mange traeer og buske i og omkring de mange
haver. Ogsd byafgraensningen fremstar “gregn”.

Foto 5 og 6. Skovene omkring Lindelse best8r af lpv- og n8leskov. Tidligere var skovene ved Lindelse lindeskov
med bl.a. sm8bladet lind, der stammer fra lindetiden for 7-8000 8r siden. I dag er der f8 tilbage.




Foto 7 og 8. Til omr&dets f8 g8rde farer der ofte en allé op til selve g8rden.

Foto 9-12. Herreg8rdslandskabet ved Fredsholm og Store Riddersborg. @verst: Karakteristisk for
herreg8rdslandskabet er de storre skove. S8ledes er naesten hele den tidligere Vejlg skovdaekket. Skovene
dyrkes med henblik p8 tsmmerproduktion og jagt, men ogs8 pga. skovenes herlighedsvaerdier. Nederst:
Kendetegnende for herreg8rdene er ogsé8 alléer, der forer op mod hoved- og avisbygningerne samt vejtraer og
enkeltst8ende traeer p§ marken.
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Foto 13 og 14. I karakteromr8det ses enkelte men markante levende hegn, som sammen med
afvandingskanaler, veje, diger og skove er med til at give landskabet struktur.

Det inddeemmede landskab giver en let opfattelig struktur af rette linjer og store flader.
Kendetegnende er sdledes det lange kantede dige langs fjorden sammen med de lange lige
veje, de rette afvandingskanaler og de lange lige levende hegn, der fgrer pa langs og pa tvaers
af omradet. Hele omradet er rationelt inddelt i store rektangulaere markflader.

Nakskov er en stor kgbstad, som opdeler karakteromradet. Nakskovs byprofil tegner sig
tydeligt iseer syd for byen. Her ses et stort erhvervsomrade med bl.a. fijernvarmevaerk,
sukkerfabrik og de tidligere skibsvaerftshaller, skibsvaerft og vindmgllefabrik. Dele af dette
erhvervsomrade var tidligere losseplads.

Langg er karakteromradets eneste landsby, der ligger pa en tidligere @. Byen har bevaret sin
vej- og bebyggelsesstruktur fra udskiftningstiden og dele gar laengere tilbage i tiden. Byen
rummer en kirke, havn med havne byggerier og anlaeg, enkelte garde, mange huse og mod
gst et storre villaomrade.

Lindelse er en tidligere udstykning af husmandssteder, fiskerhuse og fiskeleje, der nu primeert
rummer beboelses- og fritidshuse og et boligomrade.

Foto 15 og 16. Herreg8rdenes hovedbygninger fremtoner markante i landskabet. Resten af
herreg8rdslandskabet er kendetegnet af meget f§ bygninger i det 8bne land. Kendetegnende er dog
herreg8rdsejerlavenes karakteristiske avis-, funktionaer- og arbejderbygninger.
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Foto 17. Boge Inddaemning. Der er ingen bebyggelse p8 fjordbunden, alts8 i de omr8der der tidligere var fjord.
Bebyggelsen er koncentreret p§ de tidligere per, holme og nées i fjorden. Laengst vaek anes en bygning p8 den
tidligere g, Bogg.

Foto 18 og 19. Ved indfaldsvejene til Nakskov ses en raekke typiske boliger, der er opfart i 1900-tallet til byens
mange arbejdere. Bygningerne er opfgrt p8 den tidligere fjordbund.
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Foto 20. Et velbevaret tidligere husmandssted i soveomréderne ved Lindelse.

Karakteromradet er et udpraeget landbrugsomrade med store landbrugsflader, der er praeget
af intensiv planteavl. Markfladerne er store - szerligt for omradets herregarde. I omradet er
der ca. 5 store (over 150 ha) planteavisbedrifter og ca. 5 sma.

Selv om Lolland primaert er en planteaviskommune, ses der dog en koncentration af animalsk
produktion, primaert svinebrug, i dette omrade. Til Fredsholm hgrer bl.a. en stgrre
svineproduktion.

Bedriftsbygningerne til bade animalsk og vegetabilsk produktion er begge store, s& den
umiddelbare forskel pa landskabets udseende er placeringen af gyllebeholdere, som ofte er
placeret frit i landskabet.
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Foto 21. De store markfelter omkring herreg8rden Hellenaes. I omr8det ses bl.a. vinterhvede.

Natur

I omrddet er der registreret lange smalle naturomrdder i det intensivt dyrkede land. Sledes er
der registreret strandeng langs Faldsg Rende, Savnssg Vig, pa Vejlg, Borg Inddaemning og
langs Sgndernoret. Og der er registeret mose/sg ved Hellenaes og Stavns Vig. I omrddet er der
desuden mange beskyttede afvandingskanaler.

Kystlandskabet rummer relativt store andele af naturomrader, - iszet langs Indrefjord og vest
for Savnsg Vig langs Nakskov Fjord. Indrefjord har karakter af en sg med brakt vand, men
ogsa ved sukkerfabrikken findes en raekke roevaskningsbassiner, der har udviklet sig til
naturrige bevoksninger. I og omkring Indrefjord ses bl.a. Ragrhgg, lille lappedykker,
skaegmejse, og i traektiden ses ofte fiskegrn.

Det er tydeligt at landindvindingen har sat sit markante praeg pa egnen her. Langg, Bogg og

Store Vejleg er blevet landfaste, og der er udlagt utallige render, som afvandingskanalerne
kaldes pa Lolland. Langs renderne er der ofte beplantning.
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Foto 22. Laengst mod sydvest p§ begge sider af diget ses store strandengsomrider.

Foto 23 og 24. Rgrsump og afvandingskanal ved Nakskov Indrefjord.
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Foto 25 og 26. De kystnaere dele af karakteromr8det er for hovedpartens vedkommende kunstig skabt i
forbindelse med inddaemningen. De tidligere ger vil fra naturens h8nd vaere smalle og under tilgroning. P8 diget
ved Bogo Inddaemning bliver de dog plejet ved sl8ning af hensyn til beskyttelsen af Det lollandske Dige.

Landskabet omkring Nakskov Fjord er ungt og kulturskabt og er markant anderledes end for
bare 200 ar siden.

Tidligere var Nakskov Fjord stgrre og havde flere ger, men 1800-tallets inddaemning af
vadomrader foregik bl.a. i omradet syd-sydvest for Nakskov By. Stubbeland, Mellemland,
Faergeland, Stensg, Store og Lille Vejlg, Bondeholm, Bogg, Ydg og Langg er navne, vi i dag
finder pa et landkort, men som tidligere var 10 ger i den sydlige del af Nakskov Fjord.
Karakteromrddet rummer saledes en del af den tidligere Nakskov Fjord.

Allerede i midten af 1800-tallet blev der indenfor landbruget arbejdet med tgrlaegning og
inddaemning af enge og vadomrader, men i 1872 ramte en stormflod Danmark og mange
mennesker mistede livet i forbindelse med oversvgmmelsen. @delaeggelserne fgrte til, at der i
arene herefter bl.a. blev opfgrt diger og inddeemmet arealer. Fra 1873 til 1878 blev
stormflodsdiget - Det lollandske Dige - bygget.

Inddeemningslandskabet er karakteriseret ved sandede jorder, afvandingskanaler,
pumpestationer, laehegn og diger.

Kommunens har ikke mindre end 35 herregarde, heraf fem i karakteromradet: Nakskov
Ladegadrd, Helgenaes, Saunsaegdrd, Fredsholm og St. Riddersborg. Helt op til 1950’erne var
herregardene vaesentlige aktgrer i lokalsamfundet, som ramme om mange menneskers liv.
Herregardens hovedbygning, parkanleeg og sammenhaengende hovedgardsjorde samt resten
af det ofte vidtstrakte bygnings- og landskabskompleks praeger fortsat landskabsoplevelsen i
karakteromrddet og adskiller sig fra det gvrige landomrade.

Herregardene drives endnu for hovedparten som primaere landbrugsenheder og har for
stgrstedelen bevaret deres historiske tilliggender intakt. Herregardslandskabet er
karakteriseret ved stgrre, abne og sammenhaengende helheder, der er placeret som ger i det
udflyttede og bebyggede landsby- og bondegdrdslandskab. De er kendetegnet af en
begraenset og ofte ensartet bebyggelse, lige vejforlgb og med en betoning af romantiske og
herskabelige elementer som solitaere treeer, jagtremiser og allébeplantning.

Over Savnsg Vig Igb i slutningen af 1800-tallet en jernbanedaemning. P& kort fra 1800-tallet
ses et trinbraet i Savnsg og flere huse er opfgr i forbindelsen med jernbanen.

Ud over de fem herregdrde og ganske fa enkeltliggende gdrde og huse rummer
karakteromradet kun tre bebyggede omrader, som alle er placeret langs fjorden. Det drejer
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sig om Holleby og Langg, som er landsbyer, Lindelse, som er et fiskeleje, der her udviklet sig
til bolig- og fritidsomrade. Desuden fremstar Hestehoved og Teglvaerksskoven vest for
Nakskov, som rekreative fritidsomrader.

Holleby er et eksempel pa inddeemningens pavirkning af landskabet. Tidligere I8 landsbyen syd
for byens nuvaerende placering. Men ved afvandingen og tgrleegningen af fjorden flyttede byen
nordpa for at bibeholde byens beliggenhed ved fjorden.

Langg var en g indtil den i 1878 blev inddeemmet. I 1909 blev der anlagt en havn, der blev
udvidet i 1938 og i 1991 blev der anlagt en fritidshavn. Langg er neermere beskrevet som
oplevelsesrigt delomrdde under afsnittet VURDERING AF OPLEVELSESMULIGHEDER.

Lindelse var tidligere et lille fiskerleje og udskibningssted til Slotg og Vejlg. Bebyggelsen i
Lindelse stammer fra slutningen af 1800-tallet, hvor fiskere slog sig ned, men bl.a. lystskoven
ved Lindelse fik ogsa betydning som udflugtsomrade i begyndelsen af 1900-tallet. Lindelse er
naermere beskrevet som oplevelsesrigt delomrade under afsnittet VURDERING AF
OPLEVELSESMULIGHEDER.

Hestehoved Havn blev udgravet som beskaeftigelsesarbejde i 1940 "erne. Omradet har siden
udviklet sig til et fritids- og havneomrade, der ligger taet pa kobstaden Nakskov.

Karakteromrddet rummer tre fredede fortidsminder: Sydligst pa Vejlg ses en rundhgj fra
stenalderen. I Nakskov Ladegard Skov ses en langdysse fra stenalder. @st for Langg ses en
langhgj, som ogsa er fra stenalderen.

R e, T3 7 i
Foto 27. Farst i 1900 fik Lang@ landsby sin egen kirke.
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Foto 28-31. I 1909 blev der anlagt en havn, der blev udvidet i 1938 og i 1991 blev der anlagt en fritidshavn.

Det lollandske Dige er opfgrt langs Lollands sydkyst er op til 4,4 m hgjt og har 27 sluser. Diget
er 63 km langt (fra Nakskov til Sandager). Digefoden blev beskyttet med sandfang, der er
hofder gdende vinkelret ud fra kysten.

I Langg ses en fungerende fiskerihavn med dertil hgrende havnerelaterede byggerier og
anleeg.

Syd for Nakskov ses mange og hgje vindmgller, mens den del af karakteromradet, der ligger
nord for Nakskov, er karakteriseret ved fraveaeret af store tekniske anlaeg.

Sydgst for Nakskov - ved Tope - ses en hgjspaendingsforbindelse.
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Foto 32. Diget langs Bogg Inddaemning sikrer omr§det mod oversvgmmelse. Pumpestationer og
afvandingskanaler sikrer, at omr8det fortsat kan anvendes til landbrugsproduktion.

Foto 33 og 34. Omr8det ved Lammehave og Savnsp Vig ved Nakskov. De linjeformede afvandingskanaler og
landeveje, der ses i landskabet i dag, var en folge af landindvindingen. Det var tekniske byggerier og anleeg,
der havde og har en praktisk funktion.
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Foto 35 og 36. Tv: Karakteromr8det sydvest for Nakskov er kendetegnet af mange teknisk anleeg, der i haj
grad praeger landskabet. Her vindmoller, afvandingskanal og diger omkring de tidligere roevaskningsbasiner.

Foto 37 og 38. Ved Lammehave er der placeret fire vindmgller og en hagjspaendingsforbindelse.

Nakskov Fjord og kystomradet omkring fjorden hgrer til nogle af Lollands mest oplevelsesrige
natur- og landskabsomrader i Lolland Kommune.

Hestehoved og Teglvaerksskoven er rekreative omrader. Hestehoved rummer en stor
lystbddehavn, en badestrand med fint sand og en badebro samt et grgnt omrade med bl.a.
restauration. Teglvaerksskoven er et tidligere rastofgraveomrade, som rummer skov, sger,
naturskole mv.

Langs Nakskov Fjord snor Munkeruten/Digestien sig ad digestien og passerer de tidligere ger
Ydg, Langg og Vejlg. Der fagrer ogsa en regional cykelrute langs Nakskov Fjord til Rgdbyhavn
og videre til Nykgbing.

Lindelse Skov og Hellenzes Skov anvendes i dag rekreativt. Her fgrer bl.a. en rekreativ sti

gennem Hellenaes Skov ind over daeemningen, som holder fjordvandet ude fra en tgrlagt
fjordarm, der tidligere gik ind til Branderslev.
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Foto 39 og 40. Langs henholdsvis Nakskov Fjord og Indrefjord er der etableret en cykel- og vandreruten med
dertil horende markeringer og lette anleeg.

Foto 41. Langs Nakskov Fjord er der opsat formidlingstavler til de mange besggende i omr8det. P8 graensen til
nabokarakteromr8det med Albuen vises der s8ledes en tavle, der illustrerer de ger, der med inddaemningen
blev landfaste.
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Landskabet analyseres ved hjeelp af nedenst8ende begreber, der giver et billede af de rumlige og visuelle
forhold, der skabes af de karaktergivende landskabselementer og den m8de de p8virker de synsmaessige
indtryk af landskabet p8. Desuden beskrives evt. tekniske anlaegs indvirkning herp4.

- Skalaforhold er et begreb for, hvor stort/smt landskabets karaktergivende elementer opfattes, f.eks.
terreenformationer, markfelter, bebyggelse, landsbyer, enkeltbygninger og skove.

- Den rumlige afgraensning er et begreb for landskabets 8benhed, herunder hvilke elementer der bryder
udsynet over landskabet og dermed afgraenser og opdeler landskabet. Isaer terraenformer, bevoksningsgens
udbredelse og teethed har betydning, f.eks. for om der er der 8bent for vide udsyn.

- Et omr8des kompleksitet er et begreb for landskabets grad af sammensathed, dvs. variationen i antallet af
landskabselementer.

- Strukturen er et udtryk for, hvor tydeligt et mgnster landskabselementerne tegner i landskabet.

- Visuel uro er et begreb for, hvor vidt landskabsoplevelsen preeges af genstande i bevaegelse.

Se kort der viser rumlige og visuelle forhold.

Omradets karaktergivende landskabselementer er i mindre grad bebyggelse og i hgjere grad
anlaeg og beplantning - Det lollandske Dige, landeveje, afvandingskanaler, vejtreeer, laehegn
og intensivt udnyttede dyrkningsflader. Herudover kendetegnes landskabet ogsa af Nakskovs
byprofil med tarne og sukkerfabrik samt grupper af vindmgiller.

Skalaen i karakteromrddet er overvejende stor og afspejles i markstrukturen og de
karaktergivende landskabselementer. Herregardslandskabernes er dog middel til stor.

Karakteromradets rumlige afgraensning fremstar primaert abent til transparente. Omradets
aben-/lukkethed er bestemt af Det lollandske Dige, skove og de levende hegn og deres taethed
og i det flade landskab. Fra toppen af Det lollandske Dige og fra veje er der bent for vide
udsyn over karakteromradet og fjordlandskabet. Herregardslandskabernes rumlig afgraensning
er desuden bestemt af skove, vejtraeer og markante bygningsanlaeg, der skaber skiftevis abne
og lukkede landskabsrum.

Omradet kompleksitet opfattes som meget enkelt, idet karakteromradets landbrugslandskab er
praeget af fa karaktergivende landskabselementer.

Karakteromradet struktur stammer fra inddamningen og er bestemt af store flader og rette
linje, som skaber enkle og dominerende traek. S8ledes tegner de lige vejforlgb, de rette
levende hegn og det lange lige dige samt de spredte punktformede gdrde og beplantninger et
meget ensartet og let erkendeligt overordnet mgnster pa den plane landbrugsslette. Omradets
f& bondegarde og husmandssteder er underordnet denne overordnede struktur. Den
overordnede struktur brydes dog af de fatallige, men tydelige og fladedaekkende skovomrader,
landsbyer og herregardsanlaeg.

Visuel uro fremkommer kun i mindre grad i karakteromradet, idet de store tekniske anlaeg som
roterende vindmgller pavirker landskabsoplevelsen. Hestehoved er et yndet naerrekreativt
omrade og udflugtsomrade, som i sommertiden er praeget af meget trafik og mange forskellige
rekreative og til dels ogsa stgjende udfoldelser til vands og til lands. Trafikken pa landevejene
er relativ lille.

Fjord-/kystrelaterede rumlige forhold:

Selve fjordomradet bestar af en smal forstrand med hgijt bagvedliggende dige. Fjordens
modstaende kyster er ligeledes smalle og i nogen grad praeget af tilgroning og enkelte
skovomrader.

Det lollandske Dige udggr en visuel barriere, der hindrer udsigten over den abne fjord mod
vest. De bagvedliggende landomrader naermest diget er primaert abent og ubebygget
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dyrkningslandskab men ogsd med f& men markante skovomrader. Ikke desto mindre opleves
lyset, havluften og @benheden i den naermeste del af landomrddet som et sammenhangende
fjordlandskab.

Foto 42. Det lollandske Dige udggr et seerligt kendetegn for omrédet.

Pavirkning fra tekniske anlaeg mv.

Den sydgst- og sydvestlige del af karakteromrddet er pdvirket af vindmgller, idet de hgje
anlaeg og de roterende vinger pavirker den uforstyrrede udsigt over fjord- og landbrugslandet.
Ikke mindst de tre vindmgller i Savnsg Vig, der er 125 meter hgje og star hel taet p& Nakskov
Fjord, pavirker oplevelsen af kystlandskabet. Ogsa vindmgllernes fjernvirkning er markant.
Vindmgllerne pavirker derfor ogsd landskabet langt uden for karakteromradet.

Omradet lige syd for Nakskov omrade pavirkes af store Nordic Sugar’s (Nakskov Sukkerfabrik)

slambassiner, der omkranses at hgje jorddiger. Derimod pavirker hgjspaendingsforbindelsen
sydgst for Nakskov ikke landskabsoplevelsen vaesentligt.
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Foto 43: Nakskovs erhvervsomr8de med bl.a. Nakskov Sukkerfabrik p8virker landskabsoplevelsen i den sydlige
del af karakteromr8det.

Nakskov ligger uden for karakteromradet og opdeler karakteromradet i to dele. Der er ingen
visuel sammenhang mellem de inddeemmede landomrader syd og nord for Nakskov.

Isaer Nakskov Havn pavirker karakteromradet. Havnen er praeget af bykernens beboelse ned til
kajen pa den ene side og den tidligere skibsveerftsgrund pa den anden side. Havnen er i dag
hovedsageligt praeget af landbrugsrelateret industri i form af bl.a. dlg-siloer/pakhuse, Nordic
Sugar, Danisco og Nakskov Mill Foods siloer. Af gvrige industrier i havneomraderne kan
naevnes: Skrot-, sten- og grusindustrier, sandslibnings- samt vindmaglleindustri (RewAir og
Skagen Sandblaeseri & Skibs-service). De fleste af disse bygninger og anlaeg kan ses fra
fijorden og fra karakteromradet.

Fra digekronen er der udsigt over Nakskov Fjord og Langelandsbezeltet, og fra den sydvestligste
del af diget desuden ogsd udsigt til Femern Beelt. Fra digekronen er der ogsd vid udsigt over
det karakteromradets abne vidder.

Fra den nordlige del af karakteromradet er der fra veje og fjordbredden udsigt ind i
nabokarakteromradet mod vest og nord, bl.a. til de mange vindmgller i kystomradet mod
nord.

Foto 44 og 45. Tv: Nakskov set fra sydgst. Byen fremst8r gron, som fglge af krat, mose og rgrskov langs
Indrefjord en. Th: Nakskov set fra sydvest. Her er den grgnne afgraensning mindre fremtraedende. Byprofilen er
kendetegnet af byens mange vartegn, bl.a. de tidligere skibsvaerftshaller, sukkerfabrikken, Skt. Nikolaj Kirkes
tdrn og et fjernvarmeveerk.
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Foto 46 og 47: Tv: Fra Lindelse er der udsigt til Vejlg i Nakskov Fjord. Th: Fra Bogg Inddaemning er der udsigt
til bl.a. serne Smedeholm, Slotsg og Enehgje i fjorden.

Landskabet er tilknyttet en eller flere funktioner, der er vigtige for landskabskarakterens opretholdelse. Af
betydning for landskabskarakteren fremover er desuden den igangveerende generelle udvikling, der kan
iagttages i felten samt de planlagte e&endringer, som fglger af kommuneplanlaegning, lovgivning mv.

Omradets landskabskarakter er afhaengig af den fortsatte landbrugsdrift pa
landbrugsejendomme, s& landbrugsfladen fremstar abent sammen med de karaktergivende
levende hegn, vejtraeer og alléer samt diget. Det er vaesentligt, at skovomraderne indgar i den
fortsatte drift, s& skovene som karaktergivende elementer, kulturhistoriske helheder og
oplevelsesrige omrdder fremstar tydelige i landskabet.

Ifslge Kommuneplan 2010-2022 for Lolland Kommune er der udlagt store rammeomrader til
vindmglleplacering ved Savnsg Vig, Bogg Inddeemning og vest for Jordbjerg.

Der er store rammeomrader til erhvervsformal syd for Nakskov i det meste af Savnsg Vig-
omradet.

Vest for Nakskov Indrefjord i Savnsg Vig er der udlagt et rammeomrade til rekreative formal -
fritidsaktiviteter, knallertbane, riffel- og flugtskydebaner, bypark, undervisningsformal samt
institutioner af almennyttig karakter samt mindre institutioner, herunder model-jordbrug til
demonstration af miljgvenlige dyrkningsmetoder.

Syd for Albuen er der i forlaengelse af det eksisterende sommerhusomrade i
nabokarakteromradet udlagt et rammeomrade for sommerhusformal.

Der er vedtaget en lokalplan, der udlaegger omradet vest for Nakskov, herunder Hestehoved,
til fritidslandskab. Lokalplanen rummer mulighed for placering af feriecenter, fiskesg og
golfbane, samt udvidelse af eksisterende campingplads, friluftsbad, strandpark og
lystb&dehavn mv. Omradet er dog omfattet af strandbeskyttelseslovens bestemmelser, som
indskraenker disse muligheder.
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Landskabskarakterens styrke afhaenger af tilstedeveerelsen og tydeligheden af de karaktergivende
landskabselementer. Herunder hgrer samspillet mellem natur- og kulturgrundlaget, f.eks. seerlige
terreenformer, bebyggelser og bevoksninger, samt de rumlige og visuelle forhold, som er baerende for omr8dets
landskabskarakter.

Se kort der viser omradets karakterstyrke.

K1. Det inddeemmede landskab og kystlandskabet. Karakteromradet afspejler det
inddaemmede landskab. I hovedparten af karakteromradet fremstar de karaktergivende
strukturer og elementer tydelige og dominerende i form af det flade terraen, hvor de tidligere
ger fortsat fremgar. Desuden i form af tekniske anlaeg - Det lollandske Dige, afvandingskanaler
og rette veje. Og endelig i form af de landbrugsmaessige forhold - levende hegn og store
dyrkningsenheder, som stort set er ubebygget land. Denne karakter afspejler et fint samspil
mellem natur- og kulturgrundlaget og arealanvendelsen i dag.

K2: Langg med Langg landsby, Vejlg med Fredsholm herregdrd, Bogg med Store Riddersborg
og Helgnaes med selve Hellenzes herregard og Lindelse er tidligere ger, holme og naes i
Nakskov Fjord. Desuden omfatter udpegningen_Hellernaes Sg og Inddaeemning, som er et
tidligere sg- eller fiordomrade. Her fraviger terraenet fra resten af karakteromradet. Desuden
er landskabet her skiftevis 8bent med intensivt dyrket landbrugsland og lukkede af
velafgreensede skove, landsbyer og herregardsbebyggelser eller samlinger af huse mv. Den
velbevarede bebyggelsesstruktur i det kystnaere landskab udger ogsa et seerligt karaktertraek.

K3. Den gvrige del af karakteromradet. Den gvrige del af karakteromrade bestar af de tidligere
fjordnaere omrader, hvor terreenet er lidt hgjere men stadig med fa/ingen bygninger og med
vid udsigt over de inddeemmede arealer. Her er de typiske kendetegn i hgjere grad enkelte
garde og huse og dyrkningsskel og levende hegn i det udskiftede landskab. Kendetegnende er
i mindre grad de landskabselementer der kendetegner det inddeemmede landskab.
Landskabets intakthed er til en vis grad pavirket af store tekniske anlaeg i form af vindmgller.

K4. I erhvervsomraderne syd og gst for Nakskov ses store bygningsvolumener og markante
tekniske anlaeg. De nyere karaktergivende landskabselementer og rumlige og visuelle forhold
adskiller sig derved markant fra karakteromradets generelle dominerende
landskabskarakterelementer, som derved mister sin tydelighed.

K5. Hestehoved, Teglvaerksskoven og de sydlige jorde pd Hellenzes herregdrd er et
fritidslandskab, som adskiller sig fra den dominerende landskabskarakter i det inddeemmede
landskab ved at fremst3 i lille skala og med en nyere opstaet bebyggelses- og
beplantningsstruktur, stisystemer mv. Hestehoved afspejler pa en anden made
sammenhangen med naturgrundlaget, men her som et nyt lag af en tidsepoke, der afspejler
fritidssamfundet. Desuden er hele omradet preeget af naerheden til Nakskov by.
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Foto 48-51. Hestehoved afspejler p§ en anden m8de sammenhaengen med naturgrundlaget, men her som et
nyt lag, der afspejler fritidssamfundet.
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Tilstanden er en sammenvejning af tre vurderinger af dels landskabskarakterens intakthed, dels
landskabskarakterens vedligeholdelsesmeaessige tilstand og dels landskabskarakterens up8virkethed.

Se kort der viser omradets tilstand.

T1. Det inddeemmede landskab og kystlandskabet samt Langg med Langg landsby, Vejlg med
Fredsholm herregard, Bogg med Store Riddersborg og Helgnaes med selve Hellenzes herregard
og Lindelse samt Hellernaes Sg og Inddeemning fremstar i god tilstand. I forhold til skov,
vejforlgb, levende hegn, diger og bygninger er landskabs- og bebyggelsesstrukturen
velbevaret og bygningernes vedligeholdelsesmaessige tilstand er generelt god. Fa tekniske
anlaeg pavirker de kulturlandskabelige helheder i det flade terraen, hvor de tidligere ger fortsat
fremgar. Desuden fremstar Det lollandske Dige, afvandingskanaler, rette veje og levende
hegn, naturpraegede fjordbredder og store dyrkningsenheder velbevaret. Bortset fra de fem
herregarde og Langg Landsby er det velbevaret som stort set ubebygget land.

T2. Vindmglleomrader i det inddeemmede landskab samt de intensive landbrugslandskab
laengst fra kysten fremstar generelt i middel tilstand. Her er de typiske kendetegn med enkelte
garde og huse, der nogenlunde har bevaret bebyggelsesstrukturen. Dyrkningsskel og levende
hegn i det udskiftede landskab er kun delvist bevaret. Vejstrukturen med de lige vejforigb er
velbevaret. Udsigten er mange steder uforstyrret, men landskabets intakthed er i nogen grad
pavirket af de mange store tekniske anlaeg i form af vindmgller.

T3. Omradet vest for Nakskov mellem Hestehoved og Teglveerksskoven samt erhvervsomradet
syd for Nakskov afspejler kun i de mindre grad de kendetegnende landskabselementer i det
inddaeemmede landskab, idet nyere tids byggeri og anlaeg har taget over og gjort landskabet
mere bypraeget.
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De seerlige visuelle oplevelsesveerdier knytter sig til omr8der, der fremst8r markant eller saerligt inden for
karakteromr8det, men de kan ogs8 knytte sig til hele karakteromr8det. Ofte drejer det sig om f.eks. geologi,
natur, kulturarv og markante udsigter og sammenhange.

Se kort der viser oplevelsesrige delomrader.

Hovedparten af karakteromradet forteeller historien om geologien og den senere udvikling af
det inddeemmede landskab, idet tidligere ger, holme mv. stadig stikker op i det flade terraen.

Oplevelsesmaessigt er det en ganske saerlig oplevelse at vandet foran det inddeemmede flade
landskab aldrig kan ses - selv helt taet pa kysten - pa grund at det hgje dige. Fra toppen af
diget er der udsigt over store dele af karakteromrddet samt ud over Nakskov Fjord s ger og
holme.

De store inddaeemmede arealer er meget tyndt bebyggede og giver omradet nogle enestdende
vidder med milevide udsigter fra deemninger/diger. I karakteromradet er der mange turisme-
og friluftsinteresser. Her er sdledes mulighed for badning, vandrer- og cykelstier og her er flere
naturomrader - flere skove, strandenge pa ydersiden af Det lollandske Dige, vddomrader
omkring Indrefjord - med offentlig adgang til mv.

Syd for Nakskov by ses byprofilen med kraner, sukkerfabrik, kraftvarmevaerk fra store dele af
de flade landskab.

Bade rumligt og visuelt byder karakteromradet pa oplevelser i herregardslandskaberne og i
fiordomraderne, hvor skovomrader, marker, levende hegn og diget giver skiftevis abne og
lukkede landskabsrum.

Fra Det lollandske Dige er der udsigt over landbrugsland mod gst, Nakskov kgbstad mod nord
og Nakskov Fjord mod vest. Oplevelsen af kystnaerhed og udsigtsmuligheder far
karakteromradet til at adskille sig fra hovedparten af Sydlollands agerlandskab.

De mange vindmgller pavirker den visuelle landskabsopfattelse, fordi de er synlig over lang
afstand i det flade terraen.

Landskabets szerlige visuelle oplevelsesmuligheder knytter sig bl.a. til folgende delomrade, der
fremstar som noget markant og szerligt for karakteromradet.

DELOMRADER

e A. Langg landsby og havn er et oplevelsesrigt kulturmiljg. Far Langg blev landfast med
resten af Lolland, var der fire gérde i landsbyejerlavet, som omfattede hele gen.
Gardene kan fortsat ses, men de ligger nu i landsbyen. Der findes en lille kirke med
klokkestabel, som er bygget i 1899-1901. Fiskerihavnen blev indviet i 1909. Siden
1937 har postbaden sejlet herfra med post, passagerer, proviant mv. mellem gerne i
Nakskov Fjord. I 1980’erne kom lystbadehavnen til. Havnen er fortsat en aktiv
fiskerihavn og er det centrale i det oplevelsesrige kulturmiljg.

e B. Lindelse er et oplevelsesrigt kulturmiljg, hvor blandingen af fjord, skov, eng og mark
rundt om det bebyggede omrade er et karaktertraek. Lindelse er en lille samling af
huse, som opstod i slutningen af 1800-tallet som fglge af inddeemningen. De tidligste
huse 13 langs vejen i Lindelse skov. Skoven afgraenses i nord af udlgbet af
Fladsdrenden. Kystlinjen er et resultat af inddeemningen og er beskyttet af Det
lollandske Dige. I syd ses Hellenaes sg slusen. Ved Lindelse blev anlagt en anlgbsbro, og
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stedet ma have veeret et populeaert udflugtsmal, for der blev ogsa bygget en pavillon.
Senere er der kommet flere huse til.

e C. Nakskov Ladegard er et oplevelsesrigt herregardslandskab. Den stgrste forandring i
dette kulturlandskab er inddaemningen af Hellenaes sg. Frem til midten af 1800-tallet
strakte jorderne sig i syd ned til bredden af Hellenaes Vig. Det indvundne areal, som
foregik mellem 1865 og 1877, har forggede gardens stgrrelse vaesentligt. Hele omradet
er opdyrket, bortset fra kysten, hvor sluseanlaegget ligger, som er uopdyrket.
Hovedbygningen blev ombygget i 1848 og fremstar som en grundmuret laenge i et
stokvaerk med frontispice og kamtakkede gavle. Avlsgdrden fra 1909 er bevaret.

e D. Fredsholm er et oplevelsesrigt herregdrdslandskab. Fredsholms tidligere ejere har
veeret involveret i de omfattende inddeemningsarbejder. Fredsholms landskab viser om
noget, hvor omfattende 1800-tallets inddaeemningsarbejder var. Hovedbygningen er
opfgrt i 1917-18. Avilsbygningerne er fra 1908.

Foto 52 og 53. Tv: Lindelse er en blanding af fjord, skov, eng og mark rundt om det bebyggede omréde.

Foto 54 og 55. Tv: Herreg8rdslandskabet er karakteriseret af store dyrkningsfelter, der afgraenses af levende
hegn. Th: I forbindelsen med hovedbygningen er der gerne en park, der p8 anleegstidspunktet afspejlede
datidens mode inden for landskabsstil. Her engelsk inspireret landskabelig stil ved Fredsholm.
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S&rbarheden er et udtryk for i hvilken grad landskabskarakteren p8virkes ved aendringer i landskabets fysiske
og funktionelle forhold. S8rbarhedsvurderingen anvendes som grundlag for forslag til handlinger og initiativer i
landskabsstrategien.

Se kort der viser omradets sarbarhed.

S1: Seerlig sarbare over for sendringer af fysiske eller funktionelle forhold er de &bne,
inddeemmede flade omrader samt de tidligere ger, holme mv., som seerlig karakteriserer
landskabet her. Seerlig sarbar er desuden hele kystlandskabet bade foran og pa Det lollandske

Dige.

Den tidligere fjordbund i sammenhaeng med de tidligere ger, holme mv. fremstar relativt
tydeligt i landskabet og er karaktertraek der er vaesentlige for landskabskarakteren.
Fortzllingen om landskabets dannelse i forbindelsen med den seneste istid samt den senere
omdannelse i slutningen af 1800-tallet er sarbar over for andringer, der vil fijerne, dominere
eller slgre terraenformerne.

De enkelte skoves eksistens er som fredskov beskyttet, men de er sdrbare over for andring af
afgreensning. Eksempelvis er skovomrader med markante og fligede skovbryn sdrbare over for
ny skovrejsning eller rydninger, som bryder/udvisker de szerlige rumlige og visuelle kvaliteter.

Kendetegnende for hovedparten af karakteromrddet er den vide udsigt fra toppen af Det
lollandske Dige og fra veje og stier til dels Nakskov Fjord, dels til Nakskovs byprofil, der er
kendetegnet af sukkerindustriens og skibsveerftets markante byggerier fra byens storhedstid. I
forbindelse med gnsker om opstilling/udskiftning/fjernelse af skov, vindmgller,
hojspeendingsmaster, sendemaster o. lign., skal det overvejes, hvorvidt andringen vil fremsta
som en forringelse af landskabet, herunder om andringen vil fremstd som dominerende
anlaeg, der bryder de forskellige skalaforhold, stedbundne kvaliteter og de rumlige
oplevelsesmaessige kvaliteter. Bl.a. bgr det tages i betragtning, at hgje punktformede anlaeg
kan ses fra flere landskabsrum og fra nabokarakteromrader, sa de derved pavirker oplevelsen
af fjordlandskabet. Omradet vurderes sdrbart over for flere store tekniske anlaeg, som
vurderes at have kumulativ effekt, der betyder en forringet oplevelse af landskabet.

Store gennemgaende dige- og vejeanlaeg uden for den nuveerende bebyggelses- og
landskabsstruktur kan ligeledes forringe de saerligt sdrbare omraders veaerdifulde landskabelige
og kulturhistoriske veerdier. Den tidligere fjordbund og gerne er herudover ogsa sarbare over
mindre, tekniske anlaeg som f.eks. solceller. Et gnske om en evt. indpasning af sadanne tiltag
kraever en forudgdende vurdering og en stillingtagen til pavirkningen af omradets skala,
kulturgeografiske beplantnings- og bebyggelsesmgnster og rumlige og visuelle kvaliteter.

Landbrugslandet er kendetegnet af meget store og abne dyrkningsenheder, der kun brydes af
levende hegn, afvandingskanaler og veje. /Endringer i afgrgdevalg kan have betydning for
landskabskarakteren. Saledes kan afgrgder som juletraeer, majs og energipil pavirker de
rumlige og visuelle kvaliteter i inddaemnings- og fjordlandskabet.

Landskabsstrukturen er afhaengig af tilstedevaerelsen af det kulturgeografiske mgnster som
hegn, treeer, dyrkningsjorder og naturomrader danner. Kysterne er desuden sarbare over for
andringer i kystforlandet og i de kystnaere landskaber, der forringer deres 8bne karakter og
dermed visuelle sammenhaenge pa tveers af vand og land.

De tilbagevaerende levende hegn, alléer, vejtreeer og soliteettraeer er grenne strukturer og
elementer, der har betydning for fortzellingen omradets kulturhistorie og rumlige og visuelle
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veerdi. De er derfor sdrbare over for slgjfning, manglende pleje og/eller manglende
genplantning ved sygdom/dgd.

De relativ mange naturstrgg med strandenge, enge, moser og vandlgb i de kystnaere omrdder
[e] . . . . o
er sarbare over for manglende pleje eller andringer i eller omkring omraderne, der enten
o . . . . o
pavirker naturkvaliteterne eller saerlige udsigter over omraderne.

Omradet er sdrbart over for nedrivning og fjernelse af kulturhistorisk vaerdifulde bygninger,
dvs. bygninger der har betydning for fortaellingen om inddaamningen, fiskeri- og
havnefunktioner, landsbyen og herregdrdene, f.eks. pumpestationer, herre- og avisgarde,
funktionaer- og arbejderboliger. Til gengaeld vil en nedrivning af bygninger, der ikke
understgtter disse forteellinger, veere med til at styrke omradets kulturhistoriske fortzelling og
karakteristiske bebyggelsesmgnster.

Landbrugets bebyggelser er afthaengige af en vedligeholdelse, der respekterer de oprindelige
kulturhistoriske og bygningsmaessige traek. Bygningerne er sarbare over for nedrivning eller
andringer af kulturhistorisk veerdifulde bygninger og over for nye landbrugsbygninger, der
opfagres uden hensyn til de eksisterende landskabelige, kulturhistoriske, arkitektoniske og
bygningsmaessige traek.

Opfgrelse af store bygninger og anlaeg uden hensyn til omradets skala, kulturgeografiske
bebyggelsesmgnster og rumlige kvaliteter kan bevirke en forringelse af de landskabelige
kvaliteter i stgrre omrader.

Foto 56. Villaudstykning i Langg. Den tidligere fjordbunds 8bne flade landskab samt de tidligere ger, holme mv.
er s8rbare over for bl.a. yderligere byudvikling, som vil p8virke omr8dets skala, kulturgeografiske beplantnings-
og bebyggelsesmgnster og rumlige og visuelle kvaliteter.
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S2: I de gamle landfaste omrader - laengst vaerk fra kysten - er terreenet mindre fladt og
kulturtreekkende mere praeget af det udskiftede landskab skalaen middel til stor og
landbrugslandskabet er 8bent og jaeevnt. Her er omradet mindre sarbart over for placering af
punktformede anlaeg, som eksempelvis vindmgller, men store fladedaekkende anlaeg og
byggerier vil pavirke den gvrige del af karakteromradets rekreative og rumlig og visuelle
kvaliteter.

Landskabsstrukturen er afhaengig af tilstedevaerelsen af det mgnster som hegn, treeer,
dyrkningsjorder og naturomrader danner. Omradets levende hegn, alléer og vejtraeer er derfor
sarbare over for slgjfning, manglende pleje og/eller manglende genplantning ved sygdom/dad.

Skovrejsning vil slgre de lange kig over det udskiftede landskab og ned mod Det lollandske
Dige, seerlig betydningsfuldt er bevarelsen af udsigten til Nakskovs byprofil fra den sydlige del
af omradet. Omvendt kan skovrejsning ogsa vaere et positivt landskabeligt og rekreativt
element i omradet omkring Nakskov, der kan slgre pavirkningen fra de tekniske anlaeg og
understgtte karakteromradets generelle landskabskarakter.

Bygninger, der er med til at fortzelle om vaesentlige dele af inddaemningens og landsbyernes
og fiskeriets historie, er generelt sarbare over til- og ombygninger, der er fremmed for bade
bebyggelsesstrukturen og den stedlige byggestil. Ogsa evt. nedrivning af betydningsfulde
kulturhistoriske bygninger og veje i omradet vil forringer det karakteristiske
bebyggelsesmgnster. Omvendt vil et fortsat forfald skeemme landskabet og dermed hindre
tilflytning og turismetilstreamning. Andringer kraever med andre ord omtanke for en evt.
pavirkning af landskabskarakteren.

Landbrugets og landsbyers bebyggelser er afhaengig af en vedligeholdelse, der respekterer de
oprindelige kulturhistoriske og bygningsmaessige traek. De er derfor sarbare over for nye
bygninger, der i skala, udformning og materialevalg opfgres uden hensyn til de eksisterende
landskabelige, kulturhistoriske, arkitektoniske og bygningsmaessige traek.

Turisme- og byudvikling kan ske op til Nakskov by, men det skal sikres der er en klar
afgreensning mod det abne land.
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Det forudg8ende arbejde under KORTLAGNING og VURDERING anvendes til at vurdere landskabets betydning.
I strategien knyttes der strategiske mél for forvaltningen af landskabet, som baggrund for kommunens
planlaegning og administration af de landskabelige interesser. Landskabets betydning vurderes efter en tretrins
skala:

1. Stor landskabelig betydning med behov for beskyttelse har som udgangspunkt seerligt karakteristiske
landskaber i god tilstand og med hgj s8rbarhed. Med beskyt menes, at landskabernes specifikke karakter og
seerlige visuelle oplevelsesmuligheder skal beskyttes mod forandringer, som kan svaekke eller udviske disse
kvaliteter. Ofte omfatter disse omr8der ogs§ fredede omr8der, omr8der omfattet af strand-, §- og
sobeskyttelseslinjer, storre uforstyrrede landskaber, geologiske interesseomr8der, omr8der med store
kulturarvsinteresser, sarlige lokale naturomr8der og jordbrugsomr8der med saerlige natur og
landskabsinteresser.

2. Middel landskabelig betydning med behov for vedligeholdelse/forbedring af landskabstraek har som
udgangspunkt karakteristiske landskaber i middel tilstand, som er s8rbare. Med vedligeholde menes, at
landskabets specifikke karakter skal vedligeholdes f.eks. ved at understgtte, at den igangvaerende udvikling
sker i overensstemmelse med den eksisterende landskabskarakter. Ofte omfatter disse omr&der kystnaere
arealer, lavbundsarealer og omr8der omfattet af fortidsminde- og skovbeskyttelseslinjer.

3. Lille landskabelig betydning med mulighed for at andre og udvikle har som udgangspunkt
karaktersvage landskaber i d8rlig tilstand og med lille s§rbarhed. Med at aendre menes, at omr8derne kan
aendres eller helt nyskabes ved at give plads til nye funktioner og landskabselementer, der kan give omr8det en
ny karakter og eventuelt visuelle oplevelsesmuligheder. Ved aendring skal der tages hensyn til karakteren af det
omkringliggende landskab, og aendringerne bgr ske i harmoni hermed. Hvor tilstanden er d8rlig bor der tages
initiativ til at forbedre tilstanden med respekt for landskabets karaktergivende elementer. Ofte omfatter disse
omr8der ubeskyttede omrider.

styrkc Seerligt Karakteristisk Karaktersvag Kontrasterende
g karakteristisk

tilstand

Beskytte Vedligeholde Andre Konkret vurdering
God

Beskytte Vedligeholde Zndre Konkret vurdering
Middel

Beskytte Vedligeholde Zndre Konkret vurdering
Darlig og forbedre og forbedre

Se kort der viser omradets strategiske mal for landskabet.

Omradets enkle karakter med de linjeformede hegn, veje og dige samt de store abne flader
bgr bevares og styrkes. Hovedattraktion er udsigten til og adgangen til Nakskov Fjord og dens
ger og naes mv. samt sammenhangen med Nakskov havn og by. Nakskovs sukkerfabrik, kirke
og skibsveerft bgr fortsat bevares som orienteringspunkter i landskabet. Fremover bgr der
tages udgangspunkt heri og i mulighederne for etablering af nye og styrkelse af eksisterende
rekreative muligheder i og omkring de fjordnaere omgivelser og Det lollandske Dige.
Kendetegnende for landskabet er - bortset fra vindmgller og erhvervsomradet i Nakskovs
sydlige udkant - fravaeret af dominerende, tekniske byggerier og anlaeg. Det bgr overvejes om
det er muligt at forbedre oplevelses- og naturvaerdierne, herunder sammenhangen mellem de
fjordnaere strandenge, skove, moser og vandlgb herunder ogsa adgangen til disse.

Landskabets markante og rumdannende beplantning og det varieret terreen mod nord samt

Det lollandske Dige mod syd giver gode udsigtsmuligheder og lange kig ud over
landbrugslandet og fjorden. Her bgr opmaerksomheden henledes p3 at sikre sigtelinjer pa
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tvaers af fjorden og mod Nakskov. Det er vigtigt at vaere opmaerksom pa fjord- og
inddaeemningslandskabets strukturer og skalaforhold i forbindelse med aendringer af bygnings-
og dyrkningsstrukturen, - saerligt de rumlige og visuelle kvaliteter i hegn, skovbryn mv. bgr
tages i betragtning. Eksempelvis i forbindelsen med zndring af vindmglleopstilling og
skovrejsning, men ogsa i forbindelse med sammenlaegning af flere marker til stgrre
markstykker, ved opfgrelse af store produktionsanlaeg, ved sndring af beplantninger og skel i
landskabet, ved opstilling af solceller p& landarealer mv.

Det er en udfordring at begraense antallet af tekniske anlaeg i sdrbare landskaber. Ved at
placere nye vindmgller i omrddet mod at nedtage udtjente/fejlplacerede bgr opmaerksomheden
rettes mod den kumulative effekt og ogsa mod det opstillingsmgnster, som skabes af nye i
forening med eksisterende, hvor hgjder, form og bevaegelseshastighed pavirker
landskabsoplevelsen. Det anbefales, at der pd baggrund af landskabsanalysen udarbejdes en
plan for vindmgller i omradet, herunder for principperne for evt. nyopstilling,
opstillingsmanstre og for nedtagning af eksisterende mgller.

B1. Stor landskabelig betydning for karakteromradet har fiord- og inddeemningslandskab.

e Store tekniske anlaag og byudvikling
Kan ikke anbefales, hvis det forringer landskabets visuelle, rumlige, naturgeografiske,
strukturelle og kulturhistoriske kvaliteter.

e Bygge- og anlaegsprojekter, herunder terraeenandringer og trafikanlaeg
Kan ikke anbefales, da det forringer landskabets visuelle, rumlige, naturgeografiske,
strukturelle og kulturhistoriske kvaliteter.

e Landbrugsudyvikling

Landbrugets udviklingsmuligheder bgr sikres, men stgrre udvidelser og sndringer kan ikke
anbefales, hvis det forringer fjord- og inddeemningslandskabets rumlige, visuelle,
naturgeografiske, strukturelle og kulturhistoriske kvaliteter. Eksempelvis vil store, nye
staldbygninger, gylletanke og siloer ofte gdelaegger indtrykket af et ellers vardifuldt landskab.
Derfor bgr der fgres en restriktiv politik med hensyn til husdyrtilladelser og landzonetilladelser,
og der bgr stilles vilkar, der fremmer eller understgtter kulturhistorie, struktur, arkitektur og
landskabets rumlig/visuelle kvaliteter.

o Klimatiltag og turismeanlag
Kan anbefales, hvis det ikke forringer landskabets visuelle, rumlige, naturgeografiske,
strukturelle og kulturhistoriske kvaliteter.

e Vedligeholdelse af bebyggelse og pleje og reetablering af beplantning i
udskiftningsskel og tilgroende arealer samt naturomrader mv.
Kan generelt anbefales.

e Landskab

Seerlig udvalgte steder bgr der genplantes hegn med udgangspunkt i kort fra 1800-tallet og
der evt. plantes mindre skove for at forbedre landskabskarakteren og —-oplevelsen, herunder
skabe mere Iz og variation, hvis det ikke forringer landskabets visuelle, rumlige,
naturgeografiske, strukturelle og kulturhistoriske kvaliteter.

B2: Middel landskabelig betydning har de intensive landbrugsomrader laengst fra kysten pa de
gamle landomrader.
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e Store tekniske anlaag og byudvikling

Kan kun anbefales, i tilknytning til Nakskov og hvis det ikke forringe landskabets
oplevelsesveaerdi, herunder de

naturgeografiske, strukturelle og kulturhistoriske kvaliteter.

e Landbrugsudvikling

Landbrugets udviklingsmuligheder bgr sikres, men store husdyrbrug og biogasanlaeg kan

kun anbefales, hvis de ikke forringer landskabets oplevelsesvaerdi, herunder de strukturelle og
kulturhistoriske kvaliteter.

e Klimatiltag, turismeanlaeg

Kan anbefales, hvis det ikke forringer landskabets oplevelsesveerdi, herunder de strukturelle
og kulturhistoriske kvaliteter. Stgrre turisme anlaeg skal placeres i tilknytning til eksisterende
turismeanlaeg og afgranses mod det dbne land.

e Bygge- og anlaegsprojekter
Kan kun anbefales, hvis det ikke forringer landskabets oplevelsesvaerdi, herunder de
strukturelle og kulturhistoriske kvaliteter.

e Trafikanlaeg
Kan ikke anbefales, hvis det forringer landskabets oplevelsesvaerdi, herunder de strukturelle
og kulturhistoriske kvaliteter.

¢ Vedligeholdelse af bebyggelse og pleje og reetablering af beplantning i
udskiftningsskel/ markskel samt naturomrader mv.
Kan generelt anbefales.

e Landskab

Szerlig udvalgte steder bgr der genplantes hegn med udgangspunkt i kort fra 1800-tallet og
der evt. plantes mindre skove for at forbedre landskabskarakteren og -oplevelsen, herunder
skabe mere |l og variation, hvis det ikke forringer landskabets visuelle, rumlige,
naturgeografiske, strukturelle og kulturhistoriske kvaliteter.

B3: Lille landskabelig betydning har erhvervsomradet syd for Nakskov.

e Bygge- og anlaegsprojekter

I dette omrade vil der vaere plads til udvikling og forandringer under hensyntagen til
karakteromradets generelle karaktertraek og ogsa under hensynet til Nakskov Fjord og By.
Omraderne er afskaermet visuelt i forhold til omgivelserne ved hjzelp af et hgit dige.

e Store tekniske anlaeg
Vindmgller og hgje master mv. kan anbefales, hvis det ikke forringer landskabets visuelle og
friluftsmaessige kvaliteter.

e Vedligeholdelse af bebyggelse og pleje og reetablering af beplantning i markskel
samt naturomrader mv.
Kan generelt anbefales.

e Skovrejsning, landbrugsudvikling, klimatiltag, turismeanlaeg, trafikanlaeag mv.

Kan anbefales, hvis der lokalt tages hensyn til landskabets oplevelsesvaerdi, herunder de
strukturelle og kulturhistoriske kvaliteter.
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-- AKT 1668620 -- BILAG 1 -- [ Haringssvar fra Mariagerfjord Kommune ] -

Til: udviklingsomraader@erst.dk (udviklingsomraader@erst.dk)

Fra: alhas@mariagerfjord.dk (alhas@mariagerfjord.dk)

Titel: Hearingssvar fra Mariagerfjord Kommune

Sendt: 06-08-2021 13:58

Bilag: Haringssvar til forslag til landsplandirektiv 2021 for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen.pdf; Forslag
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Haringssvar til forslag til landsplandirektiv 2021 for udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen

Byradet i Mariagerfiord Kommune er glade for, at forslag til landsplandirektiv 2021 for
udviklingsomrader i kystnaerhedszonen indeholder nye udviklingsomrader ved Mariager og
Valsgard. Begge omrader har stor betydning for byernes og kommunens udvikling.

Byradet er dog uforstaende overfor, at forslaget ikke omfatter de gvrige fem omrader, som
gnskes fatsholdt og indarbejdet i den endelige udgave af landsplandirektivet.

Det er Byrades vurdering, at der ikke er ansggt om udviklingomrader, som omfatter arealer
med seerlige natur-, miljg- eller landskabsinteresser, som planloven foreskriver. Ingen af de
ansggte omrader omfatter for eksempel arealer udpeget i det forelgbige grenne
danmarkskort eller i de bevaringsveerdige landskaber.

Byradet anerkender, at flere omrader er udpeget som stgrre sammenhaengende landskaber.
De stgrre sammenhaengende landskaber i Marigerfjord Kommune er udlagt i
kommuneplantillaeg nr. 21 fra 2016. Det fremgar af retningslinje 2.16.1, at de stgrre
sammenhaengende landskaber udger en bla-gragn struktur i Mariagerfijor Kommune.
Retningslinjen fastseetter, at beskyttelse og udvikling af seerlige landskabsveerdier skal
prioriteres inden for den bla-grgnne struktur, herunder synlighed eller oplevelse af
landskabernes geologiske og kulturhistoriske fortaelling, seerlige naturvaerdi eller veerdi som
rekreativt landskab.

Det fremgar endvidere af retningslinje 2.16.1, at der kan ske byudvikling i respekt for
landskabsveerdierne. Ved byudvikling skal planleegningen af byranden sikre, at by og
landskab integreres og tilsammen tilpasses det omgivende landskabs karakter.

Byradet er ikke enige i den statslige vurdering af landskabsinteresserne og konkluderer, at
udpegningen af stagrre sammenhaengende landskaber tillaegges en al for restriktiv betydning.
Det er Byradets vurdering, at de planleegningsmuligheder og @endringer af arealanvendelse,
der skabes med udpegning til udviklingsomrader, ikke vil stride imod interesserne i det sterre
sammenhangende landskaber i Mariagerfjord Kommune.

Side 1 af 2
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Der er iseer kritisk for udviklingen af Hadsund, at udviklingsomradet vest for byen ikke er
medtaget i forslaget til landsplandirektivet. Hadsund er udpeget som hovedby og
udviklingsdynamo for Mariagerfjord Kommune i den seneste kommuneplanstrategi og
hovedstruktur. Udviklingen af hele Mariagerfjord Kommune er afhgengig af, at der sikres
tilstraekkelig udviklingsmuligheder ved alle kommunens fire hovedbyer. Byradet gnsker derfor
en seerlig dialog om byudviklingsmulighederne ved Hadsund pa baggrund af det medsendte
forslag til veekstplan for Hadsund. Det skal bemeerkes, at der er tale om et administrativt
forslag til veekstplanen, der endnu ikke er behandlet politisk.

Byradet ser frem til svar fra Bolig- og Planstyrelsen.

Venlig hilsen

Mogens Jespersen
Borgmester
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HVORDAN LASES PLANEN?

Veekstplanen er delt op i to dele:

Del 1 - Vaekstplanen

Forste del af planen beskriver den overordnede retning for
boligudviklingen i Hadsund. Afsnittet redeger for principper-
ne for Hadsunds boligudvikling. Hvor kan udviklingen ske?

- 0g hvordan skal udviklingen ske?

Del 2 - Redeggrelsen

Redeggrelsen er en mere dybdegdende beskrivelse af

forudseetninger og hensyn, som har ligget til grund for
vaekstplanen.

Indhold

DEL 1 - VAKSTPLANEN

Vision

Principper for byvaekst

Hvor skal Hadsund udvikles?

Hvordan skal udviklingen ske?

Strategi for veekstomrader

Veekstomréade - nye boliger ved Hgjmarken
Vaekstomrade - nye boliger ved Molhgj
Vaekstomréde - nye boliger i Hadsund Syd

DEL 2 - REDEGORELSE

S&dan leeses redegorelsen
Rekreative kiler og beskyttet natur
Kystnaerhedszone

Veje og stier
Grundvandsinteresser
Konsekvenszoner for husdyrbrug

Miljgscreening
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Vision

“Det skal vaere godt at bo, leve og arbejde omkring
Danmarks smukkeste fjord.” Sadan lyder visionen for
Mariagerfjord Kommune. "Med Byerne Forrest” og der-
efter udviklingsstrategien 'Hadsund er Hadsund’

"Med Byerne Forrest” s& pé alle kommunens fire byer og
deres indbyrdes roller for boseetning og udvikling omkring
Mariager Fjord. Udviklingsstrategien for Hadsund dyk-

ker ned i byens udviklingspotentiale med fokus pé byens
feellesskaber, forteellingen og fysikken, hvoraf den fysiske
udbygning er rammen for denne veekstplan.

Hadsund er mange byer - eller bykvaliteter - i én. Den
seerlige kombination af 5 steerke bykvaliteter er Hadsunds
seerlige styrke.

Hadsund er sig selv, og det betyder ogsa, at byen skal
udvikles med afseet i de potentialer, som byen og dens bor-

gere og virksomheder har. Der skal skabes fysiske rammer,

steerke forteellinger og brede samarbejder, som bygger
videre p& byens styrker, som boligby, erhvervsby, handels-
by, fjordby og feellesskabsby.

RIS ALY Faellesskabsby

Udviklingsstrategien indeholder bl.a. to indsatser, der
adresserer den fysiske udvikling, som er indarbejdet i den-
ne veekstplan:

» Vivil styrke de gragnne kiler, der forbinder skoven,
byen og fjorden. Fjorden og skoven rummer én samlet
forteelling om Hadsunds placering i landskabet. Til-
gaengeligheden til naturen og den sammenhaengende
oplevelse af og neerhed til skoven, byen og fjorden er
central for forteellingen om Hadsund som en perle ved
fjorden.

e Vivil sikre et attraktivt boligudbud. Hadsund er en
boligby med et steerkt faellesskab. Det er vigtigt, at
den fremtidige byudvikling kombineres med udvikling
af rammerne for faellesskab. Rekreative kiler samt
vaekstomradernes forbindelse til de eksisterende by-
og naturomrader styrker faellesskabet, og et attraktivt
boligudbud knyttes op pa den eksisterende bys tilbud.

Byen skal imgdekomme forskellige malgrupper ved at
tilbyde et bredt boligudbud, hvor der bade er leje- og
ejemuligheder i forskellige stgrrelser, der omfavner
forskellige familiekonstellationer og livsstadier.

"Vi skal sikre en staerk fysisk sammenhaeng i byen - bade
trafikalt og rekreativt, hvor byens kvaliteter er tilgaen-
gelige og kan fungere som kvaliteter for alle, som bor i,
bruger eller besgger byen.”

- Udviklingsstrategi "Hadsund er Hadsund’, december 2017

Veekstplan Hadsund

Det overordnede formal med Veekstplan Hadsund er at ska-
be en plan med et langsigtet perspektiv for byens udvikling.
Det kraever en enkel og tydelig plan, der kan danne ram-
men for de konmende mange ars udbygning af Hadsund.

Veekstplanen fastleegger pa den baggrund fire vaekstom-
rader til boligformal i Hadsund. Boligomraderne skal veere
med til at imgdekomme behovet for et tidssvarende og
mere varieret boligudbud.

Vaekstplanen
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Principper for byvaekst

Nye boligomrader, der opleves grenne og bla

Et princip i vaekstplanen er, at byvaeksten skal ske igennem
nyudleeg af boligomrader, som placeres i direkte forlaen-
gelse af den eksisterende by. Séledes tager byudviklingen
udgangspunkt i den nuveerende bygraense, og udbygningen
sker herfra. Det betyder ogsd, at der ikke kan laves nye
"satellitbyer” uden fysisk tilknytning til den eksisterende by.

Rekreative Kiler skal give de nye boligomrader karakter og
kvalitet - samtidig med, at der skal veernes om Hadsunds
seerlige naturveerdier og at regnvandet skal h&ndteres pa
en hensigtsmaessig made. Kort sagt, de grenne og bld
strukturer skal spille en stor rolle i disponeringen af de nye
boligomrader.

Nzensom fortzetning i bymidten

Et andet princip i veekstplanen er, at der kan ske fortest-
ning i bymidten. Der skal vaere mulighed for fortaetning til
bl.a. bolig- og erhvervsformal, hvor mulighederne opstar.
Forteetning skal ske med omtanke og nzensomhed i forhold
til den eksisterende by.



Hvor skal Hadsund udvikles?

Veekstplan Hadsund har fokus p&, hvordan Hadsund fysisk
skal udbygges - bade med fortastning i den eksisterende
by og med udvikling af nye omrader fra den nuvaerende
bygraense og ud i det dbne land.

Hadsund er i kommuneplanens bymegnster udpeget som
hovedby og udviklingsdynamo. For at kunne fastholde
denne rolle er det vigtigt, at der til stedse kan tilvejebringes
tilstraekkelige byudviklingsmuligheder til boligudbygning.

Forudsaetninger for udviklingen af Hadsund er:

» At udviklingen kobler nyudleeg til eksisterende byomréa-
der. Dette, fordi det er et lovkrav, men ogsa for at styr-
ke en sammenhaengende by med staerke og forbundne
byomrader.

» At nyudleeg kobles op pé og understgtter den eksiste-
rende infrastruktur, og ikke mindst offentlige service |
Hadsund.

« At udpegningen af nye boligomrader kaobles op pé re-
kreative, stedbundne veerdier, som god adgang til skov
og fjord, som er et veesentligt bosaetningsparameter |
Hadsund.

e At omréader til vaekst svarer til behovet, og dermed
hindrer spredt vaekst.

» At der med en raekke principper for den videre de-
tailplanleegning stilles krav til bebyggelsen, sé de har
minimal pavirkning af kystlandskabet. Bl.a. disponering,
byggehgjder og granne kiler, der skaermer bebyggel-
sen.

Oversigtskort over vaekstomrader i Hadsund.



Hvordan skal udviklingen ske?

De bla og grgnne strukturer som ramme for ny byvaekst

Naturen i og omkring Hadsund er kendetegnet ved de ka-
raktergivende bla og grenne strukturer. Disse er afggrende
kvaliteter, der skal udnyttes til at skabe gode rammer for
udbygning af byen. | vaekstplanen sikres de landskabelige
veerdier ved, at der stilles krav om, at der i udviklingen af
byen skal skabes et sammenhaengende net af nye rekreati-
ve kiler, der forbindes med de eksisterende naturomrader.

De rekreative kiler bygges dels op omkring de eksisterende
naturelementer, s& som skove, gravhgje, vandhuller m.m.,
og dels omkring afledning af regnvand pa overfladen. | de
rekreative kiler kan der veere mulighed for bl.a. motions-
stier, mountainbikestier, shelters, balpladser og lignende
rekreative aktiviteter.

Vakst kobles pa eksisterende by og infrastruktur

De nye vaskstomrader skal kobles op pa de eksisterende
byomrader, herunder i seerdeleshed p& omréder med skole
samt pasnings- og fritidstilbud. Udbygningen skal ske via
en udbygning ‘indefra-og-ud'.

Veekstplanen sikrer en udvikling, der udnytter den eksiste-
rende infrastruktur, s& de nye boligomrader skal kables til
det eksisterende vej- og stinet.

N

Velafgraensede udlzeg til nye vaekstomrader

Hadsund er i dag kendetegnet ved en tydelig, funktionel
indretning med en klar adskillelse mellem byens bolig- og
erhvervsomrader. Desuden fremstar byen med en markant
afgraensning mellem land og by ved de omkringliggende
grenne, rekreative kiler. Disse kendetegn gnskes viderefaert i
udbygningen af byen.

Veekstplanen sikrer velafgreensede udleeg til nye bolig-
omrader mod bade gst, vest og syd, hvor der i forvejen er
eksisterende boligomréder.



Strategi for vaeekstomrader

Vaekstomrader skal falge regnvand

Udviklingen af Hadsund skal ske inden for udvalgte veekst-
omréder. Afgraensningen af de enkelte vaekstomrader er
defineret af afstrgmningsomraderne, dvs. det omrade, som
afleder regnvand til samme sted.

Med Mariagerfjord Kommunes Klimahandlingsplan fra 2018
folger bl.a., at der skal etableres anlaeg til afledning af
regnvand pa overfladen, som skal betjene et helt afstrom-
ningsomréde. Inden planleegning af et veekstomrade kan
igangseettes, kraeves der derfor et overblik over regn-
vandsstrategien for hele afstremningsomradet, herunder
en stillingtagen til, hvor regnvandsanleeg skal placeres. Af
gkonomiske hensyn skal der etableres regnvandsanleeg for
ét afstrgmningsomrade ad gangen. Herefter kan arealerne
omkring dette anleeg udbygges.

Detailplan for et helt vaekstomrade

Inden realisering af hele eller dele af det enkelte veekstom-
rade kan pabegyndes, skal der udarbejdes en detailplan for
hele vaskstomradet - og for nogle emner skal der ogsé ses
endnu bredere.

Detailplanen for et vaekstomrade skal fgrst og fremmest
redeggre for, hvordan de grgnne og bla strukturer, s& som
rekreative kiler, beskyttede naturomrader, sger, vandlgb og
arealer til vandhéndtering, skal fastleegges. De bl og gren-
ne strukturer skal ikke blot fastleegges inden for det enkelte
veekstomrade, men ogsa i forhold til de gvrige, overordnede
elementer i vaekstplanen.

Derefter skal detailplanen redeggre for placering af veje,
stier og bebyggelse.

Endelig er det ogsa vigtigt i en Hadsund-kontekst, at der
tages hensyn til, hvordan ny bebyggelse evt. pavirker kyst-
landskabet.

Udvalgte vaekstomrader

P4 de folgende sider gennemgés de konkrete vaekstom-
rader i Hadsund. Det veere sig falgende omrader, som
planleegges omdannet til fremtidige boligomréder:

*  Hgjmarken
*  Molhgj
* Hadsund Syd

En vurdering af evt. p&virkning p& Natura 2000-omréder vil
folge den konkrete planlaegning.

Bygherreaftaler

Med udgangspunkt i neerveerende Veekstplan Hadsund
vil der blive udarbejdet retningslinjer for bygherreaftaler
for, hvordan udgifterne til udvikling og anleeg af

de rekreative Kiler, arealer til vandhandtering, veje,
stier m.v. fordeles mellem bygherren og Mariagerfjord
Kommune.




Vaekstomrade - nye boliger ved Hojmarken

Nyt boligomrade ved Hgjmarken

Ved Hgjmarken i den vestlige del af Hadsund planleegges
et veekstomréde til nye boliger.

Veekstomradet vil f& adgang fra Markedsgade og Ho- ‘\

brovej. Her etableres der adgang til den overordnede “
vej, Hobrovej, da Markedsgade pa forholdsvist kort sigt E@;
vurderes ikke at kunne beere yderligere trafik. R

Kortet viser den omtrentlige udstraekning af hele veekst-
omrédet ved Hgjmarken. Desuden vises en principiel

placering og udstraekning af de rekreative omrader samt
arealer til vandhandtering.

Signaturforklaring

. Rekreative Kiler
- Vaekstomrader

Vandhandtering




Vaekstomrade - nye boliger ved Molhgj

Nyt boligomrade ved Molhgj

Ved Molhgj i den gstlige del af Hadsund planleegges et
vaekstomrade til nye boliger.

Veekstomradet vil f& adgang fra Kjeld H. Jensens V.
Kortet viser den omtrentlige udstreekning af hele veekst-
omradet ved Molhgj. Desuden vises en principiel placering

0g udstraekning af de rekreative omrader samt arealer til
vandhandtering.

Signaturforklaring

. Rekreative Kiler

> b 7 . v . I b Flieg i s, - Vaekstomrader
G ' 4 ¥ 4 . ,7 l -. e 7. 1 B “' ' : ‘-; Vandhandtering
Overs_igtskort over det fremtidige veekstomréde ved Molhgj i den zslige del af Hadsund.
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Vaekstomrade - nye boliger i Hadsund Syd

Nyt boligomrade i Hadsund Syd

| den sydlige del af Hadsund er der i forvejen lokalplanlagt
for et veekstomréde til nye boliger. Omrédet er dog ikke
realiseret endnu.

Veekstomradet f&r adgang fra Mariagervej og Gl. Randers-
vej, hvor vejadgangen sker i princippet via en stamvej. g

Kortet viser den omtrentlige udstreskning af hele vaekstom-|
rédet i Hadsund Syd. Desuden vises en principiel placering ¥
og udstraekning af de rekreative omrader samt arealer til
vandhandtering.

Signaturforklaring

. Rekreative Kiler

- Vaekstomrader

1.7.000 [l T G BN T WeRan SRR Vandhandtering
Oversigtskort over det fremtidige vaekstomrade i den sydlige del af Hadsund.
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Sadan leeses redegorelsen

DEL 2 - REDEGORELSE

Del 2 indeholder en indeholder en naermere beskrivelse af
de elementer og de afvejninger, som har ligget til grund for
vaekstplanens udpegninger af vaskstomrader i Hadsund.

Veekstomraderne er opstaet ud fra en afvejning imellem de
rekreative kiler, naturintesser samt hensyn til grundvands-
interesser og konsekvenszonerne omkring husdyrbrug.

Redeggrelsen er bygget op omkring felgende, ikke-udtem-
mende liste med emner:

* Rekreative kiler og beskyttet natur

De rekreative kiler er dannet pa baggrund af de blé og
grenne kiler. | de bld kiler skal der etableres anleeg til
afledning af regnvand pé overfladen. De grenne Kiler er
defineret med udgangspunkt i de eksisterende naturbe-
skyttede og fredede omrader.

* Kystnzarhedszone

Der geelder en 3 km kystneerhedszone, hvilket betyder,
at det ikke er muligt uden for kystnaerhedszonen at
udleegge nye veekstomrader i Hadsund, der samtidig
ligger i direkte tilknytning til den eksisterende byzone.
Der er vurderet én alternativ placeringsmulighed, som
dog ikke er relevant.

e Veje og stier

Der fastlaegges et net af veje og stier, der forbinder
boligomraderne med den eksisterende by.

13

Grundvandsinteresser

Grundvandsinteresserne og BNBO (Boringsnaere Be-
skyttelsesomréder) er undersagt. Grundvandsinteres-
serne er markeret, hvor de er p& nuvaerende tidspunkt,
men de vil sandsynligvis blive eendret, og méa derfor
betragtes som et opmaerksomhedspunkt.

Konsekvenszoner for husdyrbrug

Husdyrbrug er registreret som et opmeerksomheds-
punkt. Det vil altid veere en konkret vurderingssag, nar
der byudvikles i neerheden af husdyrbrug.

@vrige opmaerksomhedspunkter

| forbindelse med udarbejdelsen af veekstplanen har
der veeret et overordnet fokus p& grundvandsinteresser
og eksisterende husdyrbrug. De to temaer har dog ikke
direkte indgdet i grundlaget for planen.



Rekreative kiler og beskyttet natur

Med naturarealer af hgj kvalitet har Hadsund en unik belig-
genhed. Muligheden for at kommme ud i denne natur er en
enestdende kvalitet, ndr man bosaetter sig i Hadsund - og
den skal udnyttes!

| Veekstplanen sker dette ved at udleegge nye veekstom-
rader med rekreative kiler og integrerede stier, som skal
binde de nye boligomrader sammen med det eksisterende
net af stier og rekreative omréder i Hadsund.

De rekreative kiler er dannet ud fra princippet om "at gare
en dyd af ngdvendigheden”. Det vil sige, at alt det, der i for-
vejen skal tages hgjde for i planleegningen, dvs. fortidsmin-
der, naturomrader, landskabsveerdier m.v. samt regnvands-
anlaeg, skal indarbejdes i de rekreative kiler. Dermed bliver
disse elementer ikke "hindringer” for planlaagningen, men
bliver i stedet udnyttet til at sikre en veerdi for bosaetnin-
gen. Dette er en helt afggrende kvalitet i Veekstplanen.

De bla og grgnne kiler
Overordnet er de rekreative kiler dannet pa baggrund af bl&
0g grenne kiler.

De bléa kiler er defineret med udgangspunkt i behovet for

at kunne handtere regnvand pé overfladen. | henhold til
Mariagerfjord Kommunes Klimahandlingsplan fra 2018 skal
nedbar fremover i hgjere grad handteres pa terreenet - |
stedet for i kloakker. Det indebeerer, at der skal etableres
anleeg til afledning af regnvand pé overfladen, som skal
betjene et helt afstrgmningsomrade. Et afstramningsom-
rade er det opland, som afleder regnvand til den samme
recipient (f.eks. fjorden eller en &).

De bla kiler er placeret i de lavninger i terreenet, hvor
vandet i et vaekstomrade samler sig og hvor det lgber hen.
Ud fra dette skal der ogsé etableres regnvandsbassiner til
opsamling og forsinkelse af regnvand.

Vandet er dermed med til at give en gget veerdi og kvalitet

i rekreative kiler og dermed ogsé en veerdiskaber for de
neerliggende boligomréader.

14

De granne kiler er defineret med udgangspunkt i de eksi-
sterende naturomrader samt de beskyttede og fredede
omrader, s& som gravhgje, sger og § 3-naturbeskyttede
omrader. Inden for disse omrader kan der alligevel ofte
ikke ske byudvikling, og derfor er de indarbejdet og knyttet

sammen i de rekreative Kiler.

BI& kiler

Omkring de storre

anlseg til hdndtering

af regnvand udleeg-
qis e rekreative
iler.

Rekreative Kiler

De rekreative kiler
skabes af de bla og
de grenne kiler, og
skaber merveerdi
for boligomraderne.

Regnvand
assin

Rekreative kiler

naturomrade

Eksisterende
naturomrade

Eksisterende naturomréder

Graonne kiler

De rekreative Kiler forbindes
med de eksisterende natur-
omréder og skaber derved
et sammenhaengende rekre-
ativt natur-netveerk.

Omkring den eksisterende
beskyttede natur, dvs.
gravhgje og §3-naturbe-
skyttede sger, udlaegges de
rekreative kiler.

Principskitse for dannelsen af de rekreative kiler.

Principper for de rekreative kiler

* De grenne og bla kiler skal have karakter af rekreative
naturkiler.

* Inden for de rekreative kiler skal der etableres regn-
vandsbassiner, der skal kunne tilbageholde og aflede
vand.

* Der skal etableres et sammenheaengende stinet i de
rekreative Kiler.

Sterre biodiversitet

Mariagerfjord Kommune vedtog i fordret 2019 en biodi-
versitetspolitik, der opsaetter rammerne for kommunens
langsigtede arbejde med natur og biodiversitet. Et ben i
politikken er, at kommunen skal g& forrest med at sikre
den eksisterende natur og skabe rum for ny natur. Et
andet ben er, at kommunen skal sikre adgang til naturen

og forteelle borgere og turister om de naturveerdier, der
findes i landskaberne.

Ved at teenke naturzoner ind i de rekreative kiler er
veekstplanen med til at sikre den eksisterende, veerdiful-
de natur, samtidig med, at den skaber mulighed for at
forbedre borgernes og turisternes adgang til naturen.
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Kystneerhedszone

Hovedbyen Hadsund

Udgangspunktet for udvikling af Mariagerfjord Kommune
er kommunens sterste byer; Arden, Mariager, Hadsund og
Hobro, samt Kattegatkysten. Byerne ligger fordelt i hele
kommunen. Det betyder, at udviklingen skal sikres i hele
Mariagerfjord Kommune ved at styrke og udvikle hovedby-
erne i sammenhaeng med deres opland.

Hadsund er udviklingsdynamo for den gstlige del af
Mariagerfjord Kommmune som centrum for bosaetning og
erhvervsudvikling. Byen er samtidig leverander af offentlig
0g privat service til et stort opland. Byens betydning og
udvikling skal sikres ved, at der er udleegges tilstreekkelige
vaekstomrader.

Rummelighed og behov

Der er pa nuveerende tidspunkt udlagt ca. 12 ha. til bo-
ligformal. Befolkningsprognosen fra 2021 bygger pé en
forventning om, at der opfgres ca. 20 parcelhuse om aret

i den naeste 12-4rige planperiode. Det medfgrer et behov
pé ca. 30 ha. til boligformal, hvis der i gennemsnit opfares
ca. 8 boliger pr. ha. Der skal derfor udlaegges yderligere ca.
15 ha. til boligformal, s& behovet for den neeste 12-arige
planperiode er daekket.

Kystnzaerhedszonen

Hadsund ligger inden for kystneerhedszonen, der er en 3
km bred planleegningszone, der deekker alle landets kyster.
Planloven kreever, at der er en seerlig funktionel eller plan-
leegningsmaessig begrundelse, nar der planlaegges for nye
veekstomrader i zonen.

Ved Hadsund er det ikke muligt uden for kystneerhedszonen
at udleegge nye vaekstomrader, der samtidig ligger i direkte
tilknytning til den eksisterende byzone. Lgsrevne veekst-
omrader uden for kystnaerhedszonen vil skabe byspredning
og dérligt fungerende byer, der bryder med planlovens krav
om, at byudvikling skal ske 'inde-fra-og-ud’ i forhold til
eksisterende byzone.
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Pavirkning pa kystlandskabet

Vaekstomrédet ved Hgjmarken i den vestlige del af Hadsund
har ingen visuel kontakt til eller fra kysten omkring Mari-
ager Fjord. Det vurderes, at omrédet vil medfare en staerkt
begreenset pavirkning pa kystlandskabet. Det storste del af
omrédet er beliggende i landskabstypen, kaldet "skovland-
skab med mosaik”. Den nye bebyggelse skal tilpasses, s
landskabets sammensatte karakter af natur- og halvkul-
turomrader, dyrkede marker og plantage/skov opretholdes.
Det kan blandt ske ved at indpasse byggeriet i forhold til
den eksisterende beplantning og ved at bevare de nuvee-
rende beplantningsbeelter og skel i landskabet.

Vaekstomrédet ved Molhgj i den ostlige del af Hadsund
ligger i det flade kystlandskab ned til Mariager Fjord. Det
er afgerende, at fremtidigt byggeri indpasses i forhold til
landskab, den eksisterende bebyggelse og beplantning, sé&
pavirkningen p& kystlandskabet minimeres mest muligt.
Byggeriet skal visualiseres i forbindelse med det konkrete
projekt og udarbejdelse af lokalplanen for omradet.

Alternative placeringsmuligheder

Nye veekstomrader skal respektere beskyttelses- og fred-
ningsinteresser. Vaekstomrader til boligformal skal samti-
dig placeres i tilknytning til eksisterende boligomrader og
adskilles fra erhvervsomrader, s& boliger ikke pavirkes af
stgj, reg og stov.

| Hadsund betyder det, at der kun er én alternativ place-
ringsmulighed for boliger nordast for byen. Dette er vist pd
illustration til hgjre. Se desuden oversigtskort pa efterfgl-
gende side, som viser placering af kystnaerhedszonen.

Den alternative placeringsmulighed begraenses mod vest af
et feelles rensningsanleeg, der betjener hele Mariagerfjord
Kommune. Mod sydgst begraenses omradet af et eksiste-
rende erhvervsomrade - rammeomrade HAD.E.5. Omradet
ligger gst for rammeomrade HAD.R.6, der er planlagt som
et sammenhaengende grgnt beelte, der skal afgreense

Hadsund mod @st. Det vil veere uhensigtsmeessigt at bryde
med dette planleegningsprincip, ved udleegge arealer til
byudviklingsformal gst for denne afgreensning. Omradet op-
leves lgsrevet i forhold til den eksisterende by og langt veek
fra bymidtens serviceudbud. Der har veeret en steerkt be-
graenset interesse for de sidste byggegrunde ved kvarteret
ved Bggelunden, der ligger umiddelbart vest for omradet.

Den alternative placeringsmulighed er desuden delvist
beliggende i nitratfglsomt vandindvindingsomrade samt
lavbundsareal. Begge typer af arealer bar s& vidt muligt
frinoldes for nye byudviklingsomrader. En starre byudvikling
i omradet kan endvidere medfgre behov for etablering af
den ringvej, der er udlagt i Kommuneplan 2013-2025. Det
vurderes pa den baggrund, at det er uhensigtsmaessigt at
anvende omréadet til byudvikling.

0

Oversigtskort, som viser kystneerhedszonen. Den runde,
gule markering viser forslag til alternativ placeringsmulig-
hed for veekstomrade, som dog ikke vurderes aktuel.
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Veje og stier

Et afggrende element for at vaekstomréderne bliver inte-
greret med den eksisterende by, de eksisterende natur-
omrader og den eksisterende overordnede infrastruktur
er, at der sikres en hensigtsmaessig udbygning af vej- og
stinettet.

Hadsunds eksisterende vej- og stinet fungerer godt pa nu-
vaerende tidspunkt, og vil som udgangspunkt kunne rumme
den ggede belastning fra de nye vaekstomréder.

Veje

Den fremtidige vejstruktur i veekstomraderne vil vaere
bundet op pé de eksisterende overordnede veje. De nye
vaekstomrader far derfor som udgangspunkt vejadgang til
eksisterende overordnede veje ad stamveje eller boligveje.
Der vil dog af trafiksikkerhedsmeessige hensyn veere fokus
pa at undga, at boligomrader far direkte adgang til de over-
ordnede veje; Alsvej, Himmelandsgade, Hobrovej, Mariager-
vej og Randersvej.

Veekstomréderne vil sledes f& fglgende vejadgange:

»  Veekstomradet ved Hgjmarken vil f& adgang fra
Markedsgade og Hobrovej. Her etableres der adgang
til den overordnede vej, Hobrovej, da Markedsgade
pa forholdsvist kort sigt vurderes ikke at kunne baere
yderligere trafik.

*  Veekstomradet ved Molhgj vil f& adgang fra Kjeld H.
Jensens Vej.

»  Veekstomradet Hadsund Syd fér adgang fra Mariager-
vej og Gl. Randersvej. Ogsa her brydes princippet med
vejadgang til en overordnet vej, men adgangen sker i
princippet via en stamvej.

18

Stier
Stistrukturen har overordnet to formal;

« At sikre en sikker og tryg adgang til centrum samt skolen
og hallen.

« At forbinde og sikre adgang til de nye rekreative kiler og
eksisterende naturomrader.

Der skelnes derfor overordnet mellem transportstier og
rekreative stier.

Transportstierne

En vigtig del af infrastrukturen er de sakaldte transport-
stier. Transportstierne skal koble udviklingsomraderne
sammen med bycentrene, og ggre det nemt og sikkert at
komme til centrum samt skolen og hallen.

P4 transportstierne er der fokus pé tryghed og fremkom-
melighed.

De rekreative stier

De rekreative stier, som ligger i de rekreative kiler, er
hovedsageligt tilteenkt en rekreativ funktion - gature, lab,
moutainbike og lignende - men de vil naturligvis i visse
tilfeelde have en dobbeltfunktion som transportsti.

Der vil dog veere forskel pa de to stityper i form af f.eks.
beleegning, bredde og belysning.



Grundvandsinteresser

Det er Mariagerfjord Kommunes ansvar at sikre rent grund-
vand til byens borgere - nu og i fremtiden. Dette hensyn va-
retages gennem planleegning af anvendelsen pa de arealer,
som ligger over grundvandsmagasinerne.

Grundvandshensynet i Vaekstplan Hadsund
Med udgangspunkt grundvandshensyn, er der i vaekstpla-
nen taget fglgende hensyn til grundvandet:

« De byneere boringsoplande (BNBO) og de szerlige ind-
satsomrader friholdes helt for byudvikling. | stedet sa@ges
omraderne indarbejdet i de rekreative kiler.

* Omréder med seerlige drikkevandsinteresser (0SD) og
indvindingsoplande kan som udgangspunkt udlaegges til
byudvikling, dog med forbehold for visse virksomhedsty-
per.

| Veekstplanen er det seerlige indsatsomrade ved Hajmar-
ken udlagt som byudviklingsomrade. Det skyldes, at Mari-
agerfjord Vand A/S arbejder med eendringer af vandveerkets
boringer og indvindingsomrader. Vandselskabet har bedt
om, at Vandvaerks BNBO- og indsatsplaner udskydes til der
er taget endelig stilling til nye placeringer og indvindinger.

Mariager Kommune vil i samarbejde med vandselskabet
pege pa nye placeringer af boringer, der ikke er sammen-
faldende med eksisterende byzoner eller fremtidige byud-
viklingsomréder. Det forventes afklaret inden byudviklingen
nar frem til omradet ved Hgjmarken.

Forhold, som har ligget til grund for grundvandshensynene,
er:

Forsyningsstrategi

Vandforsyningen med drikkevand i Hadsund sker fra Mari-
agerfjord Vand A/S’s vandveerker. Vandselskabet arbejder
pad at forbedre kvaliteten af drikkevandet og forsyningssik-
kerheden med nye kildepladser.
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Grundvandsbeskyttelse

En del af grundvandsbeskyttelsen sker gennem kommu-
nernes fysiske planleegning samt kommunens indsatsplan-
leegning i medfgr af vandforsyningsloven. Miljgstyrelsen har
ansvar for at kortlaegge forureningssarbarheden af drikke-
vandsressourcen til vandveerkerne.

Resultatet af denne kortleegning vises i udpegningen af:
* Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresse (0SD)

* Indvindingsoplande

* Grundvandsdannende oplande

« Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI)

Udpegningen fastlaegger de geografiske rammer for en
malrettet grundvandsbeskyttelse. Nye kildepladser indebae-
rer nye indvindingsoplande og fremtidig tilhgrende beskyt-
telseszoner.

Indsatsplan for beskyttelse af grundvandet

Mariagerfjord Vand A/S har bedt om Mariagerfjord Kommu-
ne om, at vandveerkets BNBO- og indsatsplaner udskydes
til der er taget endelig stilling til nye placeringer og indvin-
dinger.

Indsatsplaner vil normalt indeholde krav om, at kommune-
planleegningen sikrer, at nitratfelsomme indvindingsoplan-
de (NFIJ], boringsnzaere beskyttelsesomrader (BNBO) og de
grundvandsdannende oplande som hovedregel friholdes for
byudvikling.

Det kan ogsa veere et krav i indsatsplanen, at Mariagerfjord
Vand A/S skal indgé aftaler om dyrkningsrestriktioner i
omréader udpeget som "arealer med seerlig

indsats” samt i BNBO-omraderne til alle boringer.
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Konsekvenszoner for husdyrbrug

Ved udarbejdelse af lokalplaner skal der ifelge planloven
redeggres for gener i form af lugt, stev og stg.

Husdyrbrug kan alt efter deres karakter og sterrelse lugte
en del, og som det fremgér af illustrationen til hgjre, findes
der kun f& husdyrbrug i omraderne omkring Hadsund.

Sterrelsen og omfanget samt placeringen af husdyrbrug
kan eendres sig over tid. Det er den enkelte landmand,
som har ansvaret for at indberette eventuelle aendringer af
husdyrbruget,

Det er derfor vigtigt at veere opmaerksom pa husdyrbrug i
forbindelse med planlaegningen. Ikke blot i forbindelse med
lokalplaner, men isaer ogsd i forbindelse med igangsaetnin-
gen af den overordnede kormmuneplanlaegning.

Det kan veere meget uhensigtsmaessigt at skulle planleegge
byudvikling "omkring” lugtkonsekvenszonen for et husdyr-
brug.

P4 illustrationen til hgjre er der ikke differentieret pa stor-
relse eller omfang pa de allerede eksisterende husdyrbrug
i og omkring Hadsund. Det er derfor vigtigt, at det i hvert
enkelt tilfeelde undersgges naermere. De viste husdyrbrug
spaender bredt - lige fra hans til kvaeg, hvor forskellen pa
bade sterrelse og lugt er vaesentligt stor.
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Oversigtskort, som viser placering af husdyrbrug.



22

MILJZVURDERING AF PLANEN

Screening af Veekstplan Hadsund.

Der er foretaget en screening af vaekstplanen, fordi det, jf. § 8, stk. 2 i "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)’, fastleegger rammerne for fremtidige anleegstilladelser. Screeningen tager udgangspunkt i det miljgbegreb, der er
defineret i lovens § 1, stk. 2.

Ved afgerelse af, om veaekstplanen mé antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, er der, jf. lovens § 10, stk. 1, taget hensyn
til kriterierne i bilag 3.

PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET, EVENTUELLE BEMARKNINGER
MILJGPARAMETRE

Veesentlig negativ virkning
Ingen vaesentlig virkning
Veesentlig positiv virkning

Ikke relevant

>

[ Har planen indflydelse pa andre planer, herunder ogsé planer Veekstplanen er ikke en formel plan, der seetter rammer for andre planer. Der er
der indgar i et hierarki? udelukkende tale om en administrativ plan, der er retningsgivende for Mariager-
fiord Kommunes administration.

Fremmer planen baeredygtig udvikling?

Er der miljgproblemer af relevans for planen?

Har planen relevans for gennemfarelse af mijostyrelsens
stajvejledning, Miljgbeskyttelsesloven eller Jordforurenings-
loven?

Er der sandsynlige, varige, hyppige eller permanente indvirk- X
ninger pa miljget?

Giver planen samlet set anledning til veesentlig indvirkning pa
miljget?

Har planen indvirkning af greenseoverskridende karakter?

Er planen til fare for menneskers sundhed eller miljget? (f.eks.
pa grund af ulykker)

Pavirker planen et stort geografisk omrade eller en stor befolk-
ningsgruppe?

De gra felter indikerer, at emnet er uddybet pa de kommende sider af screeningen.
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJZET, EVENTUELLE BEMARKNINGER

MILJOPARAMETRE
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Er der seerlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv inden
for omradet?
Giver lokalplanen anledning til udledninger der overskrider X
greenseveerdier? (Anvendelse af kobber og zink, stgj, virksom-
heder eller aktiviteter med risiko for grundvandet)
Er der tale om intensiv arealudnyttelse inden for omradet? X
Indvirker lokalplanen pa omrader eller landskaber, som har en X
anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt plan eller internati-
onalt plan.
Sundhedstilstand X
Seerlige grupper (f.eks. handicappede) X
X

Friluftsliv/rekreative interesser

Dyreliv X
Planteliv X
Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, planter el. natur- X
typer
Neerliggende naturbeskyttelses- og fuglebeskyttelsesomrader X
Habitat-omrader X
Spredningskorridorer, barrierer X
Naturbeskyttelseslovens § 3-arealer X
Grgnne omrader X
X

Skovrejsning/skovnedleeggelse
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJZET,
MILJGPARAMETRE

Ikke relevant

Veesentlig negativ virkning

Ingen vaesentlig virkning

Veesentlig positiv virkning

EVENTUELLE BEMARKNINGER

Fredning

Visuelle sammenhznge

Landskabelig veerdi, sestetik, Naturbeskyttelseslovens beskyt- X

telseslinier

Geologiske seerpraeg X
X

Fredede/ bevaringsveerdige bygninger og sammenhaenge

Bystruktur og bymiljg

Kulturhistoriske veerdier X
Arkaeologiske vaerdier X
Kirker X

X

Arkitektoniske veerdier

Jordforurening, eksisterende

Risiko for forurening
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJZET, EVENTUELLE BEMAERKNINGER

MILJGPARAMETRE
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Jordhandtering/ flytning X
Réstoffer X
Erosion X
Overfladevand, udledning til vandigb, vadomrader eller hav X
Udledning af spildevand X
Grundvandsforhold, nedsivning, @get indvinding X
Risiko for forurening af grundvandsressourcen X

Luftforurening (stev, lugt og andre emissioner)

Emissioner fra trafik til og fra omradet

Trafikafvikling/ belastning X
Indenders og udenders stajpavirkning X
Pavirkninger fra vibrationer X
Energiforbrug X
Sikkerhed X
Risiko for ulykker X
Offentlig adgang X

Creniel g o ine N

Arealforbrug X
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJZET,

EVENTUELLE BEMARKNINGER

Affald, genanvendelse

Kriminalitet

MILJGPARAMETRE
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Energiforbrug, anleeg og drift X
Vandforbrug X
Produkter, materialer, rastoffer, fornybarhed X
Kemikalier, miljgfremmede stoffer X
X

Brands, eksplosion, giftpavirkning m.v.

Péavirkning af sociale forhold

Péavirkning af erhvervslivet

Servicefunktioner

Herlighedsveerdier X
Muligheder for arealanvendelse X
X
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Screeningen er udfert af Mariagerfjord Kommune.

Konklusion

Mariagerfjord Kommune har vurderet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering af Veekstplan Hadsund, jf. Bekendtgarelse af lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer (LBK nr. 2192 af 29. december 2020).

Veekstplanen udger det overordnede administrative grundlag for efterfalgende planleegning i omradet. Vaekstplanen vurderes ikke i sig selv at have
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgscreeningen har saledes ikke givet anledning til, at der skal laves en egentlig miljgvurdering med tilhgrende miljgrapport.
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