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Vedrgrende forslag til zendring af bekendtgorelse om formidling m.v.
ved salg af fast ejendom og bekendtgorelse om erhvervsmaessig
radgivning og bistand i forbindelse med kgb af fast ejendom

Forbrugerradet Taenk kan statte de foreslaede aendringer, hvilket uddybes nedenfor.
Vedrgrende variable vederlag (vedrgrende begge bekendtgarelser)

Forbrugerradet Teenk finder det afggrende, at hensynet bag de nyligt indfarte skeerpede krav til
regneeksempel og maksimering af variable vederlag bevares. Vi er imidlertid enige i, at der kan
veere tilfeelde, hvor selve aftalen om den variable faktor er enkel, tilstraekkelig tydelig og
forudsigelig, og hvor yderligere informationer om regneeksempel og maksimum er overfladig og
maske endda ungadigt forvirrende for forbrugerne.

I den forbindelse leegger vi veegt pd, at de foreslaede undtagelser er begraenset til konkrete
situationer, herunder med den essentielle forudsaetning, at aftalen er “klar og forstaelig”, samt,
at forbrugeren i alle tilfeelde efter anmodning kan kraeve de fulde oplysninger efter hovedreglen.

Vi kan saledes statte aendringsforslaget pa dette punkt.

Vi bemeerker dog, at aftaler om variable vederlag (herunder szerligt "bonussalaerer”) kan
tilsideseettes efter aftalelovens 838c, jfr. 836, og at det forudseettes, at bekendtggarelsernes
bestemmelser p& ingen made indskraenker gaeldende ret pa dette punkt.

Vedrgrende oplysninger om restgeeld i salsbudgetter/salgsprovenu

Forbrugerradet Teenk finder det afggrende, at forbrugerne sa vidt muligt har et fyldestggrende
og retvisende overblik over deres gkonomiske situation i forbindelse med salg af boliger.

Saledes finder vi det af flere arsager hensigtsmaessigt at revidere reglerne for oplysninger om
restgeeld, herunder de, som er anfert af Erhvervsstyrelsen om udviklingen af nye typer Ian,
udfordringer med preecise opggrelser og risiko for misvisende tal, samt meromkostninger for
forbrugerne.

Vi finder det ligeledes fornuftigt at erstatte den geeldende retstilstand, hvorefter visse
geeldsposter holdes ude af beregningen og dermed give et ufuldsteendigt billede af den reelle
geeld i boligen, med en alt eller intet” model, hvor forbrugerne enten far oplysninger om al den
tinglyste geeld, eller helt udelader oplysninger herom. | den forbindelse bemaerkes det dog, at
forudsaetningen om et udtrykkeligt forbehold, samt det foresladede krav om, at
ejendomsmaegleren i givet fald pa& en klar og tydelig made skal opfordre forbrugeren til at fa
oplysninger og radgivning af kreditgiveren, er helt essentiel.

Ryesgade 3A, 2. th, DK-2200 Kgbenhavn N, T +45 7741 7741, www.taenk.dk


mailto:micjep@erst.dk

FORBRUGERRADET

A0V toenk

Forbrugerradet Teenk er opmaerksomme p4, at de foreslaede aendringer (lidt forenklet stillet op)
vil betyde, at forbrugerne fremover kan vaere henvist til at f4 oplysninger om boligens restgzeld
gennem sin bank og/eller realkreditinstitut, og at ejendomsmaeglerens ansvar - under
ovennavnte betingelser — vil kunne begraenses i forhold til gaeldende retstilstand.

Vi kan imidlertid efter en samlet afvejning statte aendringsforslaget pa dette punkt.

Det bemaerkes hertil, at de oplysninger, som efter geeldende regler indhentes og videregives af
ejendomsmaeglerne, er udtryk for et gjebliksbillede, som med svingende kurser mv. kan aendre
sig markant, selv inden for relativt kort tid, og inden et reelt salg, samt at oplysningerne fgrst
skal gives efter indgaelsen af en formidlingsaftale, og derfor ikke kan benyttes i de indledende
gkonomiske overvejelser, om forbrugeren gnsker at seette sin bolig til salg.

Ligeledes bemaerkes det, at banken/realkreditinstituttet, som den reelle debitor og aftalepart
over for forbrugeren, findes naermest til at oplyse forbrugerne om geeldsposterne, herunder med
den tilknyttede relevante og ngdvendige gkonomiske radgivning, som ejendomsmaeglere ikke
har tilstreekkelige forudseetninger for, og i en vis udstreekning har forbud imod at udfare.

Endeligt bemaerkes det, at aendringerne potentielt vil kunne bidrage til at ggre det mere tydeligt,
hvad de faktiske omkostninger til at seelge boligen er, og at der samlet set bar kunne opnas en
gkonomisk besparelse for forbrugerne ved at ggre det muligt at fierne et mellemled (maegleren)
for tinglyst restgeeld i forbindelse med bolighandlen.

Yderligere vedrgrende sanktionsbestemmelse i bekendtggrelsen om kgberradgivning

Forbrugerradet Teenk er blevet opmaerksom pa, at der i kgberradgivningsbekendtgarelsen ikke
er indfart en bestemmelse svarende til LOFE 8§34, hvorefter forbrugeren ved en ikke ubetydelig
pligtforssmmelse fra maeglerens side kan kreeve reduktion eller bortfald af vederlaget.

Det bemaerkes, at tilsvarende mulighed efter klagenaevnspraksis og i henhold til
obligationsretlige principper allerede er geeldende for kgberrddgivning i dag. Vi vil dog foresla at
muligheden kodificeres i tilknytning til bekendtgarelsens 8§12 (vedrgrende bgdestraf).

Vi star naturligvis til radighed for eventuelle spargsmal eller behov for uddybninger til
ovenstaende.

Venlig hilsen
Uffe Rabe Krag Jakob Steenstrup
Afdelingschef Seniorjurist
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