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FINANSTILSYNET

Horingssvar -~ udkast til bekendtgerelse om god skik for
boligkredit

Den 2. maj 2022 sendte Finanstilsynet udkast til bekendtgerelse om god skik for boligkredit i haring.

Folgende myndigheder og organisationer har afgivet heringssvar uden bemarkninger:
» Finanssektorens Arbejdsgiverforening

Forbrugerradet Taenk

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen

Skatteministeriet

Folgende myndigheder og organisationer har haft bem:zaerkninger til
bekendtgorelsen/vejledningen:

»  Erhvervsstyrelsens Omrade for Bedre Regulering

=  Finans Danmark

+  Forbrugerombudsmanden

Laes heringssvar med bemaerkninger pa de naeste sider.



Thomas Stig Martensson

Fra: 1 - ERST Hering <hoering@erst.dk>

Sendt: 30. maj 2022 09:01

Til: Thomas Stig Martensson

Emne: Erhvervsstyrelsens hgringssvar vedr. udkast til bekendtgsrelse om god skik for

boligkredit (ERST Sagsnr: 2022 - 7307)

Kaere modtager i Finanstilsynet

Erhvervsstyrelsen har modtaget hgring vedr. udkast til bekendtggrelse om god skik for boligkredit

Heringssvar vedrgrende udkast til bekendtggrelse om god skik for boligkredit
Erhvervsstyrelsens Omrade for Bedre Reguiering (OBR) har modtaget bekendtggrelsesudkastet i hgring.
OBR har fglgende vurdering af udkastets administrative konsekvenser for erhvervslivet.

Administrative konsekvenser
OBR har fglgende bemaerkninger om de administrative konsekvenser for erhvervslivet.

OBR vurderer, at bekendtggrelsesudkastet medfgrer administrative konsekvenser for erhvervslivet. Disse
konsekvenser vurderes at vaere under 4 mio. kr., hvorfor de ikke kvantificeres naermere,

Kontaktperson vedrgrende ovenstaende bemaerkninger:

Seren Wichmann Agerholm
Fuldmaegtig
Tif. direkte 35291938

E-post sorage@erst.dk

Med venlig hilsen

Annette Pia Andersen

ERHVERVSSTYRELSEN
Bedre Regulering

Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17

2100 Kabenhawn &
Telefon: +45 35291000
Direkte: +45 35291653
E-mail: anpian@erst.dk
wiww arhvervsstyrelsen dk

ERHVERVSMINISTERIET

Erhvervsstyrelsen er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Laes mere om formal og lovgrundlag



for databehandlingen pa erhvervsstyrelsen.dk.
Hvis du sender falsomme oplysninger, opfordrer vi til, at du bruger din digitale postkasse p3 Virk.
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Att.: Thomas Stig Martensson
Arhusgade 110
2100 Kebenhavn &

FINANS
Sendt til THMA@ftnet,ck DANMARK
Bekendtgerelse om god skik for boligkre- ~ Herngssver
dit

31, maj 2022

Dok: FIDA-1379516692-494592-v1

Finans Danmark takker for muligheden for at kemmentere det fremsendte udkast Kontakt Tina Oreskoy

til bekendtgerelse om god skik for boligkredit.

Bekendtgerelsens § 20, stk. 1, foresids cendret flere steder. Det foreslds bl.a., at
felgende formulering:

"Kreditveerdighedsvurderingen ma ikke basere sig alene pa veerdien of en fast

ejendom."”

cendres til felgende:

"Kreditvcerdighedsvurderingen ma ikke alene basere sig pd, at veerdien af en
fast ejendom er hajere end kreditbelabet | boligkreditaftalen, eller formodning
om at ejendommen vil stige | veerdi, medmindre formélet med boligkreditaftalen

er at opfare eller renovere den faste ejendom.”

Vi har forstdet, af forslaget til cendret formulering er baseret pd et gnske om, at
bekendtgerelsen i hajere grad anvender begreber og formuleringer fra boligkre-
ditdirektivet - i defte filfcelde artikel 18, stk. 3.

Konsekvensen of den foresldede formulering er imidlertid efter vores vurdering, at
kreditinstituttet i forbindelse med kreditvcerdighedsvurderingen bi.a. godt alene
ma basere sig pd en formodning om, at ejendommen vil stige i veerdi, sdfremt
formdlet med boligkreditaftalen er at opfere eller renovere den faste ejendom.
Dette giver efter vores opfattelse ikke mening, da kreditvaerdighedsvurderingen
altid ogsa skal forholde sig til forbrugerens evne il at opfylde sine forpligtelser i

Finans Danmark | Amadliegade 7 | 1256 KebenhavnK | www.finansdanmork,dk



henhold til boligkreditaftalen, Dette fremgdr da ogsd af praeeambel nr. 55 til direk-
tivet, Det frerngdr ligeledes af preeamblen, at sdfremt formdalet med kreditaftalen
er at opfere fast ejendom eller renovere en eksisterende ejendom, ber kreditgi-
ver kunne tage hensyn il muligheden for, at ejendommen stiger i vcerdi — men

altsé ikke udelukkende basere sig herpd.

P& denne baggrund foresldr vi felgende formulering, der efter vores vurdering gi-
ver mere mening og leegger sig s toet op ad teksten i artikel 18, stk. 3, i direktivet
som overhovedet muligt:

"Kreditveerdighedsvurderingen ma ikke alene basere sig pd, at vaerdien of en
fast ejlendom er hajere end kreditbelabet | beligkreditaftalen, eller en formodning
om, at den faste ejendom vil stige | vaardi, Hvis formdlet med en kreditaftate er at
opfiore fust ejendom eller renovere en eksisterende fast ejendom, kan kreditgiver
dog tage hensyn herfil."

Finans Danmark stér til radighed, hvis der er behov for en uddybning af oven-

ncevnte.

Med venlig hilsen

Peter Jayaswaol

Direkter Ejendomsfinansiering

Direkte: 40 29 55 74
Mail: pj@fida.dk
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Haringssvar

31. maj 2022
Dok. r.:
FADA-1379516692-694592-v1
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FORBRUGEROMBUDSMANDEN

Finanstilsynet Dato: 31. maj 2022
Arhusgade 110
2100 Kebenhavn @ Sag: FO-22/03996-2

Att.: Thomas Stig Martensson
Sagsbshandler: /li

Direkte tif.: +45 41 71 50 66
Sendt digitalt til thma(a ftnet.dk

Forbrugerombudsmandens hgringssvar til Finanstilsynets udkast til FORBRUGEROMBUDSMANDEN
eendringer til bekendtgerelsen om god skik for boligkredit Carl Jacobsens Vej 35
2500 Valby
Finanstilsynets udkast til bekendtgerelse om god skik for boligkredit (her-
efter “udkastet”), der er sendt i hering hos Forbrugerombudsmanden den 2. TH. 41716151
maj 2022, giver Forbrugerombudsmanden anledning til at gere opmaerk- CVR-nr. 1029 48 19
som pd, at grundlaeggende aftaleretlige principper efter Forbrugerombuds- EAN-nr. 5798000018006
mandens opfattelse er til hinder for, at virksomheder kan foretage ensidige
&ndringer af forbrugeraftaler uden at varsle zendringerne. fobgembu S manian®

forbrugerombudsmanden.dk
www forbrugerombudsmanden. dk

I udkastet lagges der op til en a&ndring af bekendtgerelsens § 11, stk. 2, i
form af en tilfgjelse af folgende sxtning (ny § 11, stk. 2, 3. pkt.):

ERHVERVSMINISTERIET

§11.[...]
Stk. 2. Endringer af renter i boligkreditafialer til ugunst for lintageren mi
ikke finde sted uden et forudgiende varsel, der ikke mé vare kortere end en

méned. Varslet skal indeholde en begrundelse for ®ndringen. Varslet Medlem af international Consumer
nzvnt 1, pkt. gelder ikke sndringer, der er begrundet i udefrakom- Protection & Enforcement Network
mende forhoid, som boligkreditgiveren eller boligkreditformidleren ik- (ICPEN)

Ece ?ar indflydelse pa www.icpen.org

En lignende formulering findes allerede i den galdende bestemmelse i §
11, stk. 3, 2. pkt., der i udkastet har felgende formulering:

§11.0[...]

Stk. 3. Endringer af gebyrer, bidrag eller andet vederlag for boligkreditaf-
taler kan ikke finde sted uden et varsel pa tre méneder eller mere og skal
indeholde en begrundelse for &ndringen. Varslet naevnt i 1. og 3. pkt. gael-
der dog ikke ®ndringer, der er begrundet i udefrakommende forhold,
som holigkreditgiveren eller boligkreditformidleren ikke har indflydel-
se pa.

(..]

Udkastet til den nye § 11, stk. 2, 3. pkt., samt den allerede galdende § 11,
stk. 3, 2. pkt,, er desvarre uhensigtsmassigt formuleret, idet bestemmel-
serne kan give anledning til den fejlagtige mods=tningsslutning, at &n-
dringer, der er begrundet i udefrakommende forhold, ikke kraver varsling.



Men alle ensidige &ndringer af forbrugeraftaler kraever varsling. Det folger
af de almindelige danske aftaleretlige regler og principper, som har lovrang
og derfor ikke kan zndres ved bekendtgarelse.

Forbrugerombudsmanden behandler aktuelt en sag om en finansiel virk-
somheds gennemferelse af prisforhgjelser uden at varsle disse over for
forbrugeme. Forbrugerombudsmandens pressemeddelelse om denne sag
offentliggjort den 13. april 2022 vedlegges i kopi.

Forbrugerombudsmanden stir naturligvis til rddighed, hvis ovenstiende

giver anledning til spergsmél eller behov for uddybning.

Med venlig hilsen
Pa Forbrugerombudsmandens vegne

Jacob Linkis
Chefkonsulent



