Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

I medfgr af § 6, stk. 2 og 4, i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber, jf. lovbekendtggrelse nr. 1716 af 16.
december 2010, som aendret ved lov nr. 610 af 12. juni 2013 og lov nr. [x] af [...]. [...] 2014, og efter forhandling med
erhvervs- og vaekstministeren fastsaettes:

Kapitel 1

Udlevering af dokumenter og nagleoplysninger

§ 1. Den, der overdrager en andel i en andelsboligforening, hvor der til andelen er knyttet retten til en bolig, skal inden
aftalens indgdelse udlevere fglgende dokumenter og nggleoplysninger til erhververen:

1) Et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter.

2) Andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget.

3) Et referat fra andelsboligforeningens senest afholdte ordinzere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinaere

generalforsamlinger.

4) Vedligeholdelsesplan, s3fremt en sddan er udarbejdet. Sker udlevering i papirform, kan udlevering begraenses til

vedligeholdelsesplanens konklusioner, sdfremt de er deekkende for planens indhold.

5) Den senest udarbejdede energimaerkning for ejendommen i henhold til lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

6) Nggleoplysninger om andelsboligforeningen, jf. bilag 1.

7) Nggleoplysninger om den aktuelle andelsbolig til salg, herunder en opstilling af hvorledes prisen beregnes, med

specifikation af prisen for andelen, udfgrte forbedringer og inventar, jf. bilag 2.

8) En erklzering fra andelsboligforeningen, hvis der er sket vaesentlige andringer i nggleoplysningerne siden seneste

godkendte regnskab eller seneste nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen, jf. bilag 3.

Stk. 2. Udlevering af et eller flere af de i stk. 1 naevnte dokumenter kan ske ved henvisning til en af andelsboligforeningen
oprettet hjemmeside, hvor dokumentet eller dokumenterne er gjort offentligt tilgaengelig.

§ 2. Nggleoplysningerne, jf. § 1, stk. 1, nr. 6 og 7, og en erklaering, jf. § 1, stk. 1, nr. 8, skal udleveres i sarlige formularer,
der er godkendt af ministeren for by, bolig og landdistrikter, jf. bilag 1-3.

§ 3. De i bilag 1 naevnte nggleoplysninger B1-B6, C1-C3, D1-D2, E1-E2, F1-F4, G1-G3, H1-H3, ], K1-K3, M1-M3, P og R skal
optages som noter til andelsboligforeningens &rsregnskab.

Kapitel 2

Indberetning af finansielle nagleoplysninger

§ 4. Penge- og realkreditinstitutter og andre l8ngivere, som ikke er underlagt tilsyn af Finanstilsynet, der har ydet 18n og
hertil knyttede finansielle aftaler til en andelsboligforening, skal med undtagelse af nggleoplysningerne P, Q og R indberette
finansielle nggleoplysninger om foreningens 1&n til brug for nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen, jf. bilag 1, pkt. 4.

Stk. 2. Der er kun pligt til at indberette oplysning om risikoklassificering af 1&n, jf. bilag 1, pkt. 4, nggleoplysning O, for 1&n,
der er optaget efter ikrafttraeden af Erhvervs- og Vaekstministeriets bekendtggrelse nr. 1457 af 18. december 2012 om
oplysning om risikoklassificering af visse udl&nsprodukter.

Stk. 3. Oplysningerne skal indberettes til Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters internetbaserede nggleoplysningssystem
for andelsboliger i de af ministeriet naermere fastsaette dataformater.

§ 5. De finansielle nggleoplysninger skal indberettes for hvert enkelt 1&n og finansiel aftale, som er ydet til eller indgéet med
en andelsboligforening.

Stk. 2. Indberetningen skal ske mindst én gang arligt samtidig med udsendelse af drsopggrelsen for det pdgzeldende 1&n
eller den finansielle aftale.

Kapitel 3
Udfyldelse af nogleoplysningsskemaer
§ 6. Andelsboligforeningen skal senest pd anmodning fra en andelshaver, der gnsker at szelge sin bolig, indberette de i bilag

1, pkt. 1-3 og pkt. 4, nggleoplysning P og R, naevnte nggleoplysninger om andelsboligforeningen og udfylde
"Nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg", jf. bilag 2.



Stk. 2. Nggleoplysninger om andelsboligforeningen, jf. bilag 1, pkt. 1-3 og pkt. 4, nggleoplysning P og R, skal indberettes til
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters internetbaserede nggleoplysningssystem for andelsboliger pd baggrund af det senest
godkendte regnskabsmateriale for andelsboligforeningen og gvrigt relevant materiale i foreningen.

§ 7. Andelsboligforeningen skal hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter modtagelse af en anmodning som naevnt i §
6 udlevere "Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen”, jf. bilag 1, og "N@gleoplysningsskema om andelsbolig til salg”, jf.
bilag 2, til den andelshaver, der gnsker at salge sin bolig. Nggleoplysningsskemaerne kan sendes elektronisk til andelshaveren.

Stk. 2. For "Nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg" Igber fristen p& 10 arbejdsdage for udlevering fra det tidspunkt,
hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset Igsgre m.v.

Stk. 3. 1 andelsboligforeninger, hvor veerdien af forbedringer, tilpasset lgsgre m.v. fastsaettes p& baggrund af en
vurderingsrapport, lgber fristen pd 10 arbejdsdage for udlevering af "Nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg”, ndr der
foreligger en vurderingsrapport. Foreningen skal sgrge for, at vurderingsrapporten udarbejdes uden ugrundet ophold.

§ 8. Andelsboligforeningen kan anvende et allerede udarbejdet "Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen”, jf. bilag
1, ved efterfglgende anmodning fra en andelshaver, der gnsker at saelge sin bolig, s& laenge det er baseret pd senest
godkendte &rsregnskab for andelsboligforeningen.

§ 9. Andelsboligforeningen skal i "Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen", jf. bilag 1, oplyse, hvorndr dette er
udarbejdet.

Stk. 2. Er der pd tidspunktet for indberetning af nggleoplysninger for andelsboligforeningen, jf. § 6, eller ved anvendelse af
et allerede udarbejdet nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen, jf. § 8, sket vaesentlige andringer i de finansielle
nggleoplysninger fra penge- og realkreditinstitutterne, der ligger til grund for skemaet, eller i andre nggleoplysninger, skal
andelsboligforeningen oplyse om disse sendringer i en erklaering som nzevnti § 1, stk. 1, nr. 8, jf. bilag 3.

Stk. 3. Den i stk. 2 naevnte erklaering skal udleveres til den andelshaver, der gnsker at saelge sin bolig, sammen med
"Nggleoplysningsskema om andelsboligforeningen".

Kapitel 4
Boligaktieselskaber og boliganpartsselskaber

§ 10. Bekendtggrelsen finder tillige anvendelse pd boligaktieselskaber og boliganpartsselskaber, som er omfattet af § 8 i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber.

Kapitel 5
Ikrafttreeden

§ 11. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 15. januar 2015.

Stk. 2. Den i § 4 naevnte pligt for andre 1&ngivere end penge- og realkreditinstitutterne til at indberette finansielle
nggleoplysninger indtraeder uanset bestemmelsen i § 5, stk. 2, farste gang senest med udgangen af januar 2015.

Stk. 3. Samtidig ophaeves bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, den [...]. januar 2015

Carsten Hansen

/ Annette Klint Kofod

Bilag 1

N@GLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

DETTE SKAL DU VARE OPMARKSOM PA, NAR DU BRUGER SKEMAET

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. |

[Generel vejledning om brug af nggleoplysningsskemaet indgér i skema p& Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters
hjemmeside].

[1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

|0p|ysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er udfyldt pr.




|Léneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr.

|Seneste regnskabsperiode

Al
A2
A3

B1
B2
B3
B4
B5

B6

C1

Cc2

a3

D1
D2

El
E2

F1

F2

F3

F4

Gl

G2

G3

Navn
Adresse
CVR-nr.

Antal

BBR Areal, m2

Andelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemal

Erhvervslejemal

@vrige lejemal (kaeldre, garager m.v.)

I alt

Saet kryds

Boligernes areal
(BBR)

Boligernes areal
(anden kilde)

Det oprindelige
indskud

Andet

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsveerdien?

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften?

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

Foreningens stiftelsesar

Ejendommens opfaorelsesar

Ja Nej

Haefter andelshaverne for mere end deres indskud?

Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:

Saet kryds

[Anskaffelses-prisen

Valuarvurdering

Offentlig
vurdering

andelsvaerdien

/Anvendt vurderingsprincip til beregning af

Kr.

Gns.

kr. pr. m2

vurderingsprincip

Ejendommens vaerdi ved det anvendte

Generalforsamlingsbestemte reserver

%

Reserver i procent af ejendomsvaerdi

Ja

Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplgsning?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for
visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?

Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom?

|2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1

Gns. kr. pr.
andels-m2 pr. ar

[Boligafgift




H2 |Erhvervslejeindtaegter | |

H3 |Bo|ig|ejeindtaegter | |

Ja Nej
I Er der erhvervslejemdl, der er opsagt eller stdr tomme (hvor der ikke er indgdet ny
kontrakt)?

Forrige &r Sidste 8r 138r

] Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr. andels-m?2 (sidste 3 &r)
Gns. kr. pr.
andels-m?2
K1 |Andelsvaerdi
K2 |Gaeld -~ omsaetningsaktiver
K3 [Teknisk andelsvaerdi
|3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Ja Nej

= Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering?
L2 Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand?
L3 Er der pad generalforsamling besluttet storre vedligeholdelsesarbejder?
L4 . .« hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansieringen?
L5 |Er der henlagt midler til vedligeholdelsesarbejder?

Forrige dr Sidste dr 13r
M1 |Vedligeholdelse, Isbende (gns. kr. pr. m2)
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. kr. pr. m2)
M3 |Vedligehold, i alt (kr. pr. m2)

N |Ejendommens energimeaerke, A (hgjest), B, C, D, E, F eller G (lavest) |

[4. FINANSIELLE FORHOLD

O [L3n og finansielle [Type|Restgeeld [Afdrages|Pabegyndelse Nzeste Restlgbetid,|Risikoklassificering
aftaler (veerdi | pt. pa af afdrag [rentetilpasning ar
ved galden
indfrielse)
I alt
%
P  |Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige
veerdi)
[4.1 Afdrag
%
Q |Andel af foreningens gzeld der pt. afdrages pa: |
Forrige 8r Sidste 8r 138r

R |Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 &r)

S |Figur 1. Ydelsesprofil |

|4.2 Renteusikkerhed

T |Figur 2. Ydelsesprofil |

|4.3 Formueusikkerhed

U |Figur 3. Udvikling i restgaeld |




5. FORENINGENS BEMARKNINGER TIL SKEMAET

Her kan andelsboligforeningen komme med sine bemaerkninger til skemaet:

Bilag 2
NOGLEOPLYSNINGSSKEMA OM ANDELSBOLIG TIL SALG |
Z1 |Foreningens navn
Z2 |Andelens adresse
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. |
[Vejledningstekst indgdr i skema pad Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters hjemmeside].
Kr.
Z3 Boligens andelsveerdi
Z4 Forbedringer af andelen
Z5 Tillaeg/fradrag for god/darlig vedligeholdelsesstand
Z6 Tillaeg for inventar tilpasset boligen
z7 Maksimalpris i alt
Z8 |Andelen er sat til salg til | | |
Kr. pr. ar Kr. pr. md.
79  [Boligafgift | | |
Z10 |Tillag for tv, internet m.v. | | |
Z11 |Acontobe|¢b vedr. vand og varme | | |
Z12 |Vedtagne a&ndringer i boligafgiften det kommende ar | | |
m
Z13 |Andelsboligens storrelse (fra Bygning- og Boligregistret - BBR) |
| Din andel / Foreningen i alt * 100 = Procent andel
Z14 |Fordelingstal for / 100 = %|
andelsvaerdien
Z15 [Fordelingstal for / - 100 = %
boligafgiften
Z16 |Hvis der anvendes et fordelingstal, der ikke kan saettes pé brok, beskrives fordelingstallet her:

Andre bemeaerkninger til fordelingstallet beskrives her:

Bilag 3

ERKLARING OM VASENTLIGE ENDRINGER I "NGGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN" |

NB: Erklaering udfyldes kun, hvis der er sket vaesentlige aendringer

OPLYSNINGER OM FORENINGEN

Navn
Adresse
CVR-nr.




OPLYSNING OM ANDREDE N@GGLEOPLYSNINGER

Angiv nummer pa nggleoplysning: IAngiv hvorndr endringen er sket:

Beskriv kort hvilken aendring, der er sket:




