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Hgringsnotat til forslag til lov om aendring af lejeloven (Digital kommunikation).

1. Hgrte myndigheder og organisationer
Lovforslaget har veeret i hgring i perioden 23. oktober 2025 til 21 november
2025.

Lovforslaget har veeret sendt i hgring hos:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation,
Arbejderbeveegelsens Erhvervsrad, Arkitektforeningen, ATP Ejendomme, BL -
Danmarks Almene Boliger, BOSAM, BUILD - Institut for Byggeri, By og Miljg,
Aalborg Universitet, Bygeskadefonden, Byggesocietetet, Bygherreforeningen,
Danmarks Lejerforeninger, Danske Arkitektvirksomheder, Danske Advokater,
Dansk Ejendomsmaeglerforening, Danske Byggefag, Dansk Erhverv, Dansk
Fjernvarme, Danske Handicaporganisationer, Danske Lejere, Danske
Revisorer (FSR), Danske Regioner, Danske Studerendes Feellesrad, Danske
Udlejere, Dansk Ungdoms Fzellesrad, Danske 4ldrerad, Det Centrale
Handicaprad, Det Nationale Integrationsrad — DNIR, DI, DI Byggeri,
EjendomDanmark, Ejerlejlighedernes Landsforening, Erhvervslejernes
Landsorganisation, Finansdanmark, Forbrugerradet TAENK, Foreningen af
Danske Revisorer, Foreningen af Radgivende Ingenigrer, Foreningen Frembo,
Forsikring og Pension, Garde Miljg, Green Power Denmark, Grundejernes
Investeringsfond, Historiske Huse, Husleje- og Beboerklagenaevnsforeningen,
Kommunekredit, KL, Kollegiekontorerne i Danmark, Kommunernes Revision —
BDO, Landsbyggefonden, Landdistrikternes Feellesrad, Landsforeningen for
Bygnings- og Landskabskultur, Lejernes Landsorganisation i Danmark, OK-
fonden, Realdania, Radet for Socialt Udsatte, Selveje Danmark, SMVdanmark,
sbs radgivning A/S, VIVE - Det Nationale Forskningscenter for Velfeerd og
/Aldresagen.

Herudover har lovforslaget veeret tilgeengeligt p& Haringsportalen.

2. Modtagne hgringssvar
Der er indkommet hgringssvar fra felgende hgringsparter: Dansk Aldrerad,
Byggeskadefonden, Dansk Ejendomsmaeglerforening, Danske Advokater, KL,
BL — Danmarks Almene Boliger, EjendomDanmark, Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation, Danske Lejere, Danske Udlejere, Lejernes
Landsorganisation i Danmark (LLO) og DI Ejendom.

Herudover er der inden for fristen modtaget hgringssvar fra Danmarks
Lejerforeninger.

Alle hgringssvar offentliggeres pa haringsportalen.
| notatet er alene medtaget de veesentligste punkter fra hgringssvarene.

3. Andringer pa baggrund af hgringen
De modtagne hgringssvar har givet anledning:

Boligministeriet



e Preecisering af § 1, nr. nr. 2 og 4.

e Praeciseringer i lovens bemaerkninger.

4. Bemeerkninger til lovforslaget
Dansk /ldrerad, Byggeskadefonden og KL har alene fremsendt bekraeftelse
pa modtagelsen af haringen, og har dermed ikke fremsendt bemaerkninger til
lovforslaget.

Overordnet
Dansk Ejendomsmaeglerforening og Danske Advokater finder det
uhensigtsmaessigt, at aftalen om digital kommunikation kan opsiges.

EjendomDanmark finder, at udgangspunktet for kommunikation i lejeforholdet
bar veere digital kommunikation.

Danske Udlejere anfarer, at der bgr veere fuld aftalefrihed om
kommunikationen i lejeforholdet. Danske Udlejere anfgrer samtidig, at det bar
kunne indfgres ensidigt, hvorved den anden part ikke kan naegte digital
kommunikation.

Social- og Boligministeriet bemaerker, at lovforslaget alene omhandler en
g&ndring af reglerne for fremsendelse af meddelelser efter lejelovens § 176 og
§ 182, stk. 2.

Danske Advokater foreslar, at den autoriserede blanket skal opdateres, sa
muligheden for at veelge digital kommunikation fremgar direkte heraf.

Social- og Boligministeriet har noteret bemaerkningerne, der ikke giver
anledning til eendringer.

BL — Danmarks Almene Boliger foreslar, at en lignende ordning indfgres pa det
almene omrade. Almene boligorganisationer har mulighed for at sende
meddelelser med Digital Post, men BL bemaerker, at dette kreever at
boligorganisationen kan tilmeldes ordningen, hvilket ikke er tilfaeldet pa
nuveerende tidspunkt.

Social- og Boligministeriet har noteret bemaerkningerne, der ikke giver
anledning til eendringer.

Danmarks Lejerforeninger mener, at loveendringen forringer lejers retsstilling,
som falge af at udlejer ikke har en pligt til at oplyse, hvorledes
indsigelsesadgangen til udlejers opsigelser kan udgves.

Social- og Boligministeriet bemaerker, at loveendringen ikke omhandler
oplysningspligten i forhold til indsigelser mod opsigelser. Bemeerkningen giver
derfor ikke anledning til &endringer.

Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation anbefaler, at der gennemfgres
en evaluering af ordningen efter ét eller to ar, for at vurdere, om ordningen
bliver brugt, og om den fungerer i praksis.

Social- og Boligministeriet har noteret bemaerkningerne, der ikke giver
anledning til eendringer.

Danske Lejere foreslar, at der indfares offentlig digital infrastruktur, der ogsa
kan anvendes i privatretlige forhold.

Social- og Boligministeriet har noteret bemaerkningerne, der ikke giver
anledning til eendringer.



Til lovforslagets nr. 2

Dansk Ejendomsmaeglerforening, Danske Advokater, EiendomDanmark og DI
Ejendom finder det uhensigtsmaessigt, at det er lejer, der skal udpege den sikre
digitale postleverandgr, som fglge af ukendskab herom hos lejer.

Danske Lejere og LLO bemaerker, at det er vigtigt, at det er lejer, der skal
udpege den sikre digitale postleverandgar.

Social- og Boligministeriet bemaerker, at det ved udarbejdelsen af lovforslaget
har veeret vaesentligt at sikre, at balancen mellem lejer og udlejer opretholdes,
herunder at lejer, beskyttes mod at skulle anvende en digital postleverandgr,
som lejer ikke i forvejen anvender til dennes sikre kommunikation i andre
henseender.

LLO anfarer, at lejers indsigelse mod opsigelse ikke bgr vaere omfattet af
reglerne, og at sadanne bgr kunne fremsendes ved almindelig e-mail. LLO
anfgrer i den forbindelse, at safremt det fastholdes, at ogsa lejers meddelelser i
henhold til bestemmelserne skal ske ved en sikker digital postleverandgr, vil
LLO som lejerrepraesentant fortsaette med brevpost.

Social- og Boligministeriet bemaerker, at lovforslaget omfatter alle meddelelser i
henhold til lejelovens § 176 og § 182, stk. 2. Lovforslaget er udformet for at
sikre, at begge parter benytter samme kommunikationsform i denne relation.

Dansk Ejendomsmaeglerforening finder det uhensigtsmaessigt, at aftalen om
digital kommunikation ikke ma stille lejer veerre end udlejer i den digitale
kommunikation, og foreslar at dette pkt. udgar.

Danske Advokater bemeerker, at begrebet "vaerre” ikke kendes fra almindelig
juridisk sprogbrug.

Danske Udlejere bemaerker, at begrebet "veerre” bagr sendres og preeciseres.

Social- og Boligministeriet har pa baggrund af hgringssvarene valgt at eendre
"veerre” til "ringere”.

EjendomDanmark har bemaerket, at det ikke fremgar af forslaget til loven eller
bemeerkningerne, hvornar aftalen skal vaere indgaet.

Social- og Boligministeriet har indsat en passus herom i bemaerkningerne til
bestemmelsen.

EjendomDanmark mener, at det bgr fremga af loven, hvornar der skal ske
vurdering af, om den digitale leverandgr er sikker.

Social- og Boligministeriet bemaeerker, at det af forslaget fremgar, at afgivelsen
af meddelelserne skal ske ved brug af en sikker digital postleverandgr. Dermed
er det sikret, at det veesentlige tidspunkt er, at leverandgren er en sikker digital
leverandagr, nar leverancen sker. Bemaerkningen giver derfor ikke anledning til
gendringer.

EjendomDanmark har anfgrt, at bemaerkningernes omtale af "almindelige e-
mailadresser”, kan misforstas saledes, at Social- og Boligministeriet generelt
mener, at e-mails ikke er en sikker kommunikationsform.

Social- og Boligministeriet har som fglge af bemaerkningen flyttet den omtalte
passus til at veere efter definitionen af "sikker digital postleverander” og udvidet
bemazerkningen, sa det klart fremgar, at omtalen alene omfatter lovens begreb.

LLO anfarer, at der bgr vaere en liste over de "godkendte” af sikker digital
postleverandgrer.



Social- og Boligministeriet bemaerker, at de leverandgrer, der kan tilbyde sikker
digital postleverance, er private udbydere, der ikke godkendes af ministeriet
eller andre ministerier i gvrigt.

Til lovforslagets nr. 3

LLO har stillet spgrgsmalstegn ved, om man risikerer at lejere, der er fritaget
for Digital Post, kommer til at modtage disse dokumenter digitalt, safremt
lejerens samlever ikke er fritaget.

Social- og Boligministeriet har indfgrt en passus herom i bemaerkningerne.
Til lovforslagets nr. 4

Danske Advokater bemeerker, at a&endringen medfarer en realitetsaendring, og
at der dermed ikke blot er tale om en konsekvensrettelse.

Social- og Boligministeriet har pa baggrund af hgringssvaret sendret
bestemmelsen, séledes at det sikres, at der alene er tale om en
konsekvensrettelse.



