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Til Folketinget — Skatteudvalget

Til udvalgets orientering vedlegges horingsskema samt de modtagne horingssvar vedro-
rende forslag til Ejendomsvurderingsloven og forslag til lov om xndring af skatteforvalt-
ningsloven, lov om kommunal ejendomsskat, ejendomsvardiskatteloven og forskellige
andre love (Ny vurderingsankenavnsstruktur, regler om klagesagsbehandling for vurde-
ringssager og andringer som folge af en ny ejendomsvurderingslov m.v.).

Lovforslagene udgor tilsammen de lovgivningsmessige rammer for et nyt ejendomsvur-
deringssystem og fremszttes siledes samlet. Lovforslagene har ligeledes varet sendt i ho-
ring samlet. De fleste horingssvar er endvidere afgivet samlet, og horingssvarene er derfor
sammentfattet i ét horingsskema, idet det dog fremgar af skemaet, hvis der i de enkelte ho-
ringssvar er specifikke bemarkninger til de enkelte lovforslag.

Karsten Lauritzen
/ Motten Jensen



Organisation

Advokatrdidet

Bemeerkninger

Udenlandstee ejendonme
Advokatradet anforer, at det 1 visse
tilfelde kunne vare relevant at ud-
finde en ejendomsvurdering for
udenlandske ejendomme.

Grundyeerdier, bedste okonomiske an-
vendelse

Detbor efter Advokatridets op-
fattelse overvejes at ansztte grund-
verdien efter faktisk anvendelse.

Besigtigelse

Advokatradet anforer, at det bor
vaere muligt at klage separat over
en eventuel besigtigelse i forbin-
delse med vurderingen af ejen-
dommen. Endvidere forudsztter
Advokatridet, at der vil kunne
indgives klager til Retsikkerheds-
chefen i forbindelse med sager om
besigtigelse.

Kommentarer

Danske myndigheder har ikke ad-
gang til at foretage vurderinger af
ejendomme beliggende i udlandet.
Verdiansattelse for udenlandske
cjendomme ma ske pd anden vis.
Et eksempel pa dette findes i ejen-
domsvardiskattelovens § 4 b.

Regeringen ensker i overensstem-
melse med detindgdede forlig om
et nyt ejendomsvurderingssystem
at viderefore det hidtil gzeldende
princip om, at grundverdier anset-
tes som grundens vardii ubebyg-
get stand, nar den anvendes og ud-
nyttes bedst muligti okonomisk
henseende. Der vil ved anszttelsen
af grundverdier blive taget hensyn
til planforholdene. Anvendes eller
udnyttes grunden til andre formal
eller i videre omfang end fastsat i
plangrundlaget, vil dette kunne ta-
ges i betragtning ved vurderingen,
hvis denne anvendelse giver en ho-
jere grundveaerdi.

Vurderingsmyndigheden skal fore-
tage vurderingerne pa et oplyst
grundlag og med anvendelse af de
metoder, der forer frem til en vur-
dering inden for den vurderings-

norm, som er foresliet fastsat.

Der er ikke klageadgang for almin-
delige sagsbehandlingsskridt. Det
er myndigheden, der foretager en
vurdering af, om en besigtigelse
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Organisation

Bemeerkninger
Advokatradet opfordrer til, at det
preciseres, hvad der ligger i ’for-

udgaende underretning” i § 62, stk.

1.

Spandet pi +/ - 20 pet.

Efter forslaget kan en klage kun
medfore en @ndring af en vurde-
ring, hvis &endringen er mere end
+/- 20 pet. Advokatradet foreslar,
at de angivne 20 pct. skal sattes i
forhold til resultatet af klagen og
ikke i forhold til den paklagede
vurdering.

Kommentarer

mad anses for et nodvendigt sagsbe-
handlingsskridt. En besigtigelse af
grunden efter § 62, stk. 1, er ikke
omfattet af retssikkerhedslovens
regler om varsling af tvangsind-
greb, men da der i bestemmelsen
stilles krav om forudgiende under-
retning, vil det, med mindre der
foreligger helt serlige forhold vaere
udgangspunktet, at retssikkerheds-
lovens varslingsregler folges.

Det ligger uden for retssikkerheds-
chefens opgavefelt at prove det
skon, som vurderingsmyndigheden
foretager i forbindelse med beslut-
ning om en besigtigelse. Retssik-
kerhedschefen behandler klager
over usaglig sagsbehandling, og
klagen skal i forste omfang indgi-
ves til direktoren for den pagzl-
dende sagsbehandler.

Spandet pa +/- 20 pct. skal ses i
lyset af den naturlige usikkerhed,
der altid vil veere ved en vurdering,
og som er et kendt og accepteret
vilkar blandt markedsaktorerne pa
ejendomsmarkedet.

Hvis en borger valger at klage
over en vurdering, er det saledes
detansatte belob, der paklages.
Borgeren vil siledes pa forhand
vide, hvor meget vurderingen skal
andres, for en klage kan imede-
kommes.

Hyvis klagemyndigheden ikke kom-
mer frem til en @ndring pa mere
end 20 pct., vil klagemyndigheden
ikke fastsette en anden vurdering,
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Organisation

Bemeerkninger

Advokatridet foreslir desuden, at
vurderingsmyndigheden skal be-
regne — herunder forud foren
klage — hvor stor en procentuel
andring et eller flere klagepunkter
vil resultere i.

Nye vurderingsankenevn
Advokatridet hilser det velkom-
ment, at det vurderingsfaglige ele-
ment foreslds styrket i det foresla-
ede ankenavnssystem.

Advokatradet forestiller sig endvi-
dere, at en rakke langvarige klager
over vurderingerne kunne undgis,
hvis klager skulle indgives til told-
og skatteforvaltningen, som s skal
have mulighed for at genbehandle
vurderingen sammen med sagkyn-
dige, der skal udpeges af organisa-
tionerne til atbistd forvaltningen
med vurderingsfagli viden, inden
en sag evt. sendes videre gennem
ankenzvnssystemet.

Kommentarer

men stadfaste den paklagede vur-
dering. Klagemyndighedens kom-
petence til @ndringer skal saledes
ses 1 forhold til de ansatte vurde-

ringer.

Med et nyt og bedre vurderingssy-
stem vil vurderingerne blive mere
retvisende og klagepotentialet vil
blive tilsvarende mindre. En ord-
ning som den, Advokatradet fore-
slar, ville vaere en meget stor admi-
nistrativ udfordring for vurde-
ringsmyndigheden, hvorfor forsla-
get ikke kan imedekommes.

De vurderingsfaglice kompetencer
1 vurderingsankenzvnene vil efter
forslaget blive styrket ved en ba-
lance mellem 50 pct. legmaend og
50 pct. medlemmer udpeget pa
baggrund af vurderingsfaglige
kompetencer efter indstilling fra
realkreditbranchen og ejendoms-
maglerbranchen. Organisationerne
skal ved indstillingen sikre, at de
indstillede personer indstilles pa
grund af vurderingsfaglice kompe-
tencer, og at de har et fornoedent
lokalkendskab. Det er saledes hen-
sigten med lovforslaget at sikre de
fornedne vurderingsfaglige kom-
petencer i vurderingsankenavnene,
idet skatteforvaltningen bistdr med
blandt andet vurderingsfaglige og
juridiske kompetencer.

Hertil kommer, at der ved indgi-
velse af en klage gennemfores en
remonstrationslignende ordning,
hvor Skatteankestyrelsen sender
klagen til vurderingsmyndigheden
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Organisation

Bl — Danmarks Al-

mene Boliger

Bemeerkninger

Markant aendring af vurderingsprincip
BL anforer, ati det nuverende
vurderingssystem er vurderings-
normen, at vurderingen skal ”fore-
tages pa grundlag af vaerdien 1 han-
del og vandel, sifremt vurderings-
summen skulle erlegges kontant.”

BL bemarker, at lovforslagene in-
debarer, at grundverdierne nu skal
vurderes ud fra bedste skonomi-
ske anvendelse ogsa i situationer,
hvor der politisk er prioriteret ikke
at opfore boliger, som maksimerer
lejeindtaegter. Dette gelder saledes
ogsi de grunde, hvorpa der er op-
fort almene boliger, og hvor der
ikke sker en maksimering af hus-
leje, men hvor malet tvaertimod er
at sikre rimelige huslejer, sa fami-
lier med almindelige indkomster
ogséd kan bo i de store byomréder.

Deter BL’s vurdering, at lejerne i
de almene boliger bliver ramt af
andringerne i lovforslaget, da kon-
sekvensen meget let kan blive stig-
ninger i ejendomsskatterne, som
overstiger stigningen i deres ind-
komster.

Kommentarer

med henblik pa en udtalelse. Vur-
deringsmyndigheden kan i den for-
bindelse genoptage afgorelsen,

hvis klageren er enig heri. Denne
remonstrationslighende ordning
og de styrkede vurderingsanke-
naevn vurderes at give mulighed

for en effektiv og vurderingsfaglig
korrekt klagebehandling.

Det bemarkes, at den vurderings-
norm, som BL anforer som den
nuvarende vurderingsnorm, er
vurderingsnormen for fastsattelse
af ejendomsveardien, ikke grund-
vardien.

Lovforslaget medforer ikke vze-
sentlige @ndringer i det grundlaeg-
gende princip for vurdering af
grunde, hvorefter der ved vurde-
ringen af grunden i ubebygget
stand til bedst okonomisk anven-
delse skal tages hensyn til de mu-
ligheder, der er for atanvende og
udnytte grunden. Grundvaerdien
anszttes saledes ud fra, hvilken be-
byggelse de galdende planforhold
mv. giver mulighed for. Hvis det
fx indgar i lokalplanen, at op til 25
pct. af boligmassen i det samlede
lokalplanomrade skal vare almene
boliger, og det angives, hvilke
grunde det omfatter, vil vurde-
ringsmyndigheden anstte grund-
vardien herefter.

Der henvises 1 ovrigt til forliget
om tryghed om boligbeskatningen.
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Organisation

Dansk Byggeri

Bemeerkninger

Vurderingsankenavnsstuktur

BL finder det positivt, at der etab-
leres nye vurderingsankenzvn med
lokal forankring og hoj vurderings-
fagliched, samtidig med at leg-
mandselementet fortsat bevares.

BL er dog bekymrede for, at det
nye vurderingssystem med langt
mere matematisk mekaniske vur-
deringer kan fa den uheldige kon-
sekvens, at vurderingsankenav-
nene ikke tager alle serlige forhold
med ide enkelte sager.

Dansk Byggeri finder det positivt,
at der er indgdet et bredt forlig i
denne sag, og imodeser en tilsva-
rende bred aftale om ny boligbe-
skatning. Det anfores dog, at for-
udsetningen for, at der kan ske
fremadrettede endringer i bolig-
skatten er, at der kan genskabes til-
lid til de lobende érlige ejendoms-
vurderinger.

Dekningsafgifisplisten

Dansk Byggeri anbefaler, at rege-
ringen benytter boligskatterefor-
men til at afskaffe dackningsafgifts-
pligten.

Kommentarer

Detnye ejendomsvurderingssy-
stem skal vare baseret pa langt
bedre data, sa vurderingerne kan
foretages bade effektivt og retvi-
sende ved brug af vurderingsmo-
deller.

Som noget nyt legges der endvi-
dere op til, at ejendomsejerne gen-
nem den foresliede deklarations-
proces supplerer de oplysninger,
som vurderingsmyndigheden er i
besiddelse af, siledes at vurderin-
gen kan foretages pa bedst mulige
grundlag.

Pa denne made sikres et effektivt
vurderingssystem, mens der er mu-
lighed for at tage individuelle hen-
syn bade af vurderingsmyndighe-
den og af klageinstansen.

Der henvises til forliget om tryg-
hed om boligheskatningen.
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Organisation

Bemeerkninger

Ouwergangs- og tilbagebetalingsordning for
dekningsafgift

Dansk Byggeri anforer, at der bor
udarbejdes en overgangs- og tilba-
gebetalingsordning for daknings-
afgift.

Kommentarer

Kommunerne kan opkrave en
dekningsafgift af forskelsverdien
(forskellen mellem ejendomsvaerdi
og grundvzrdi) for ejendomme,
der anvendes til kontor, forretning,
hotel, fabrik, varksted og lignende
formal, jf. § 23 A ilov om kom-
munal ejendomsskat. Anvendes
kun en del af en ejendom til dack-
ningsafgiftspligtice formal, betales
der kun dzekningsafgift af denne
del. Der betales kun dakningsaf-
gift af en ejendom, hvis mere end
halvdelen af ejendommens sam-
lede forskelsvaerdi kan henfores til
formal, hvoraf der skal betales af-
gift. Dackningsafgiften kan udgere
op til 10 promille af forskelsvaer-
dien.

Dakningsafgiftspligten beror sale-
des ikke alene pa, om kommunen
har valgt at opkreve denne afgift.
Dakningsafgiftspligten beror ogsa
pa, hvordan den enkelte ejendom
over tid er blevet anvendt.

Detvil ikke vare praktisk muligt at
indrette tilbagebetalingsordningen
sadan, at der automatisk vil kunne
foretages udbetaling af deeknings-
afgift. Dertil kommer, at dak-
ningsafgiften primert opkraves i
bykommuner. Det forventes ikke,
at vurderingerne i disse omrader
generelt vil vare lavere i den kom-
mende vurderingsordning, end de
var under den hidtidige. De lavere
vurderinger vil primart fore-
komme i kommunerne uden for
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Bemeerkninger

Adpinistrative omkostninger af opkreay-
ning af dekningsafgift

Dansk Byggeri mener, at de kom-
muner, der opkraver dakningsaf-
gift, 1 faellesskab efter en passende
fordelingsnogle bor finansiere ud-
viklingen og driften af den del af
vurderingssystemet, der er relateret
til daekningsafgiften (inklusiv de

relevante dele af klagesystemet).

Metodevalg

Dansk Byggeri mener, at deride
fleste tilfeelde ikke vil vare et ve-
sentligt problem i forhold til, at
vurderingsmyndigheden har meto-
defrihed, sa lenge den valgte me-
tode folger de principper, der er
fastlagt i lovens § 34, og metoden
er markedskonform, og nar der
samtidig findes lighende ejen-
domme, der handles, og dermed
en markedspris, der kan henvises

til.

Men retssikkerhedsmzssige hen-
syn tilsiger ifelge Dansk Byggeri,
at der for de erhvervsejendomme,
der kommer i klemme, ogsa sikres
klageadgang vedr. vurderingsmeto-
den. Detvil iseer vare aktuelt for
erhvervsejendomme, der sjeldent

Kommentarer

de storre byer, hvor der ikke op-
kreves daekningsafgift. Det vil
selvfolgelig fortsat vaere muligt at
klage over vurderingen, si der
samlet bliver set pa bade grund-
skylden og deekningsafgiften.

Der henvises endvidere til forliget
om tryghed om boligbeskatningen.

Regeringen har ikke til hensigt at
andre pa, at staten atholder udgif-
terne til delobende ejendomsvur-

deringer.

Det grundleggende i vurderingsar-
bejdet er, at vurderingsmyndighe-
den skal finde frem til en vurde-
ring, der ligger inden for den fast-
satte vurderingsnorm. For at sikre
gennemsigtiched og genkendelse
hos ejendomsejerne er det helt
klare udgangspunkt ogsa, at der
skal anvendes markedskonforme
vurderingsmetoder.

Det skal dog ogsa tages i betragt-
ning, at erhvervsejendomme kan
have en meget forskelligartet ka-
rakter, og at vurderingsmyndighe-
den skal have mulighed for at vur-
dere alle ejendomme. Vurderings-
myndigheden har siledes metode-
frihed til at komme frem til et ret-
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Organisation

Bemeerkninger

handles, og hvor ejendomsejeren
saledes kun vanskeligt vil kunne
pavise, at handelsprisen ligger
uden for det tilladte spaend pa +/-
20 pct.

Forsigtighedsprincip ved fastlwggelsen af
den bedste anvendelse i okonomisk hen-
seende

Dansk Byggeri anforer, at princip-
pet for grundvurderinger bestemt
ikke er nyt, men anforer, at lov-
forslaget vil fore til store opjuste-
ringer af grundvardiernei de
storre byer, der kan lede til, at sma
erhvervsdrivende ma flytte ud af
hovedstadsomridet. Potentielt kan
vurderingerne endvidere fore til
mange klagesager, nar vurderings-
myndigheden skal fastsztte, hvad
der er den bedste skonomiske an-
vendelse af en grund. Dansk Byg-
geri anmoder pd denne baggrund

Kommentarer

visende resultat inden for vurde-
ringsnormens rammer og inden
for de retningslinjer, som ejen-
domsvurderingsloven i ovrigt angi-
ver.

Denne metodefrihed er ogsa gal-
dende under den hidtidige vurde-
ringsordning, hvilket blev bekraf-
tet af Hojesteret ved en dom af 3.
december 2013 (sag 371/2011).
Det blev heri fastslaet, at en
grundejer ikke havde krav pa, et en
grund skulle vurderes efter et be-
stemt princip. Detafgorende var,
at grunden var vurderet til han-
delsvardien.

Bemarkningen giver sledes ikke
anledning til endring af lovforsla-
gene, men det skal gentages, at det
helt klare udgangspunkt er, at vur-
deringsmyndigheden skal anvende
markedskonforme vurderingsme-
toder.

Princippet om at ansette grund-
vardier efter bedste okonomiske
anvendelse 1 ubebygget stand er,
som det ogsa anfores, en viderefo-
relse af et allerede gzeldende prin-

cip.

I overensstemmelse med det ind-
gaede forlig om et nyt ejendoms-
vurderingssystem viderefores dette
princip. Bemarkningen giver séle-
des ikke anledning til endringer pa
dette punkt.
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Organisation

Bemeerkninger

om, at det bliver overvejet, hvor-
vidt erhvervsgrunde som mini-
mum i en overgangsperiode kan
vardiansettes efter den faktiske
anvendelse, hvilket ogsa vil vaere
lettere at administrere.

Ouwergangsordning (skatterabat)

Dansk Byggeri anforer, at proble-
merne med de hojere vurderinger i
nogen grad kan blive afhjulpet, sa-
fremt der indfores en overgangs-
ordning (skatterabat) for stignin-
gerne i grundskyldsbetalingerne.

Fritagelsesordning

Dansk Byggeri ser positivt pa, at
kommunalbestyrelsen frivilligt kan
meddele hel eller delvis fritagelse
for stigningen i grundskyld som
folge af @ndrede planforhold, men
onsker endvidere, at ordningen go-
res obligatorisk, si aktuelle ejere af
erhvervsejendomme automatisk
sikres mod pludselige stigninger i
grundskylden som folge af lokal-
plansendringer.

Kommentarer

Der henvises til forliget om tryg-
hed om boligbheskatningen.

Fritagelsesordningen er en ud-
montning af den del af forliget om
et nyt ejendomsvurderingssystem,
hvorefter kommunerne, under
visse betingelser skal kunne vzlge
at kompensere ejeren for de skat-
temaessige konsekvenser af en xn-
dretlokalplan.

Afgangen til at meddele fritagelse
foreslas tidsbegranset til maksi-
malt 10 ar. Det vil desuden vare
en forudsxtning, at ejeren ikke n-
drer anvendelsen af ejendommeni
forhold til de udnyttelses- og an-
vendelsesmuligheder, der var pa
ejendommen forud for lokalplan-

aendringen.

Som det ligeledes fremgir af lov-
forslaget, er perioden pa 10 ar fast-
sat ud fra hensynet til, at det pa
kortere sigt kan vare forbundet
med uforholdsmassigt store trans-
aktionsomkostninger at tilrette-
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Organisation

Bemeerkninger

Grundforbedringsfradrag

Dansk Byggeri anbefaler, at gen-
indfore fradraget for grundforbed-
ringer, der var galdende indtil
2013.

Maksimal sagsbebandlingstid
Det anbefales, at der indfores en
maksimal sagsbehandlingstid pa 12

Kommentarer

legge og planlegge efter den xn-
drede lokalplan. En tidsbegrans-
ning pa 10 ar skennes at veare til-
straekkelig til, at ejerne (herunder
eventuelle vitksomheder) kan nd at
tilpasse sig den @ndrede lokalplan
og de okonomiske konsekvenser
heraf.

Detvil vare op til kommunalbe-
styrelsen i den enkelte kommune,
hvorvidt adgangen til at fritage
ejendomsejere for stigninger i
grundskylden som folge af lokal-
planzndringer, skal finde anven-
delse i kommunen eller ej. Det skal
ses i sammenhaeng med, atdet er
den enkelte kommune, der er an-
svarlig for den kommunale plan-

legning.

Pa denne baggrund giver bemaerk-
ningen ikke anledning til andringer
af fritagelsesordningen.

Der henvises endvidere til kom-
mentaren til horingssvaret fra KL.

Grundforbedringsfradraget blev
afskaffet med virkning fra 2013,
dog saledes at allerede eksisterende
fradrag fik lov at fortsette til ud-
lob. Regeringen har ingen planer
om at soge grundforbedringsfra-
draget genindfort.

Det fremgir af forliget om et nyt
¢jendomsvurderingssystem, at vur-
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Organisation

Dansk Ejendomsmagler-
Sorening

Bemeerkninger
maneder ved klagebehandling i an-
kesystemet.

DE er generelt positivt indstillet
over for det nye vurderingssystem,
og ser frem til den nzert forestd-
ende afklaring af sivel ejendoms-
vurderings- som ejendomsbeskat-
ningssystemet.

Vurderingsnormen

DE anforer, at safremt vurderings-
normen er teenkt som et beskat-
ningsgrundlag frem for en prisin-
dikation, findes det modstridende
at fastholde muligheden i andels-
boligforeningslovens § 5, stk. 2,
litra ¢, hvorefter den offentlige

Kommentarer

deringsankenxvnene og Skattean-
kestyrelsen dimensioneres, si kla-
gerne over de videreforte vurde-
ringer og klagerne over de nye vur-
deringer som udgangspunkt for-
ventes afgjort, for de naste almin-
delige vurderinger for ejerboliger
sendes ud i februar 2021 og for
ovrige ejendomme 12022. Dermed
kan der tages hojde for klagesa-
gens resultat ved den naste almin-
delige vurdering.

Kivaliteten af de naeste almindelige
vurderinger vil dermed blive he-
vet, og antallet af klager vil blive
mindsket. Skonnet over antallet af
klager er forbundet med stor usik-
kerhed, og der skal derfor gennem-
fores en evaluering af bla. dimen-
sioneringen af klagestrukturen
samt klagesagsbehandlingen, nar
antallet af de forste faktiske klager
over ejerboliger foreligger i efter-
aret 2019.

Vurderingsnormen defineres som
den forventelige kontantveerdii fri
handel for en ejendom af den pa-

geldende type under hensyn til al-
der, storrelse, beliggenhed og ov-

rige karakteristika m.v.

Side 12 af 85



Organisation

Bemeerkninger

vurdering kan benyttes ved fast-
settelsen af andelsforeningens for-
mue.

Fritagelsesordning

DE anforer, at det vil vere for-
malstjenstligt, om muligheden for
den (10-arige) fritagelse for grund-
skyld, som en kommune kan til-
dele ved planendringer, ikke bort-
falder ved afstielse. Der henvises
til, at de negative effekter for en
grundejer ved en kommunes plan-
andringer herved mindskes yderli-
gere, og at der samtidig tages
hojde for, at ejeren ved salg alt an-
detlige ma beregne sig en lavere
salgsp1is, jo hojere de lobende om-

kostninger er.

Kommentarer

Vurderingsnormen er fastsat ud
fra den markedsforudsatning, at
der altid vil vaere en usikkerhed
forbundet med at fastsette vear-
dien af en ejendom.

Da dette er et grundvilkar for alle
vardiansettelser, skannes vurde-
ringerne fortsat for egnede til at
danne grundlag for fastsettelse af
andelskronen efter andelsboligfor-
eningslovens § 5, stk. 2, litra c.

Ifolge forslaget er adgangen til fri-
tagelse forbeholdt den ejer, der
ejer ejendommen pé tidspunktet
for de @ndrede planforhold, idet
nye ejere ma forventes at have mu-
lighed for at tage alle forhold i be-
tragtning ved et kob, herunder de
skattemaessige konsekvenser af en
lokalplanendring.

Den oprindelige ejer af ejendom-
men vil typisk fd en kapitalgevinst
som folge af de nye planforhold,
men denne kapitalgevinst er ikke
umiddelbart realiserbar, og pa kort
sigt vil den oprindelige ejer blot fa
storre omkostninger i form af sti-
gende grundskyld. Det er denne
stigning i grundskylden, som kom-
munen ifelge lovforslaget vil
kunne meddele fritagelse for.

Som folge af, at fritagelsen efter
lovforslaget bortfalder efter 10 ar,
eller hvis ejendommen szlges, vil
den nye ejer fd en stigning i grund-
skylden, men den nye ejer er vi-
dende om, at der kan realiseres en
kapitalgevinst pa et tidspunkt.
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Bemeerkninger

Tilbagebetalingsordningen

DE mener, at tilbagebetaling af
grundskyld efter tilbagebetalings-
ordningen skal fordeles med ud-
gangspunkt i overtagelsesdagen og
ikke med udgangspunkti betalte
rater og deres forfaldstidspunkter.

Kommentarer

Denne kapitalgevinst vil den nye
ejer kunne indregne i sine forven-
tede indtegter og udgifter, og den
vil derfor indga i den pris, som den
nye ejer er villig til at betale for
grunden. Det betyder, atden op-
rindelige ejer vil realisere kapitalge-
vinsten ved ejerskiftet, ogsa
selvom anvendelsen er uandret.

Tilbagebetalingsordningen skal
vere et alternativ til en egentlig
klagebehandling af de videreforte
vurderinger. Ordningen skal séle-
des stille ejendomsejerne, som hvis
de havde faet nedsat vurderingen
efter en egentlig klagebehandling.
Tilbagebetaling skal derfor ske til
de ¢jere, til hvem overskydende
ejendomsvaerdiskat og oversky-
dende grundskyld kunne vare til-
bagebetalt med frigorende virk-
ning.

Opverskydende grundskyld kan
med frigorende virkning tilbagebe-
tales de ejere, hos hvem grundskyl-
den er opkraevet af kommunen.
Det forhold, at en del af den op-
kraevede grundskyld efterfolgende
kan vaere refunderet til de pagzl-
dende af f.eks. efterfolgende ejere,
andrer ikke herved. Kommunen
kan ikke uden videre med frigo-
rende vitkning tilbagebetale over-
skydende grundskyld til ejerne ef-
ter deres forholdsmaessige ejerperi-
ode. Tilbagebetalingsordningen

indrettes derfor pa samme vis.
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Dansk S kovforening

Bemeerkninger

Grundverdi

DSF finder det uacceptabelt, at
lovforslaget ikke loser det pro-
blem, at skovenes grundvaerdier
fortsat vil indeholde herligheds-
verdier — et forhold, som Lands-
skatteretten i en kendelse i 2009
har udtalt ikke er lovligt. Dette
problem kan alene loses ved en in-
dividuel klage fra samtlige skov-
ejere i en 3 mineders frist efter

meddelelsen af de nye vurderinger
for skove 1 2020.

Regulering af grundveerdien

DSF finder det sterkt utilfredsstil-
lende og misvisende, at forslaget
legger op til, at skovbrugets
grundverdier skal reguleres med
samme faktor som landbrugets
jorder. Der bor iflg. DSF udarbej-
des et serligt driftsokonomisk in-
deks alene gzldende for skovene.

Kommentarer

Landsskatteretskendelsen er afsagt
den 3. marts 2009. SKAT har ef-
terfolgende fastsat normalveaerdi-
erne efter en handelsvaerdi, og
grundvardien er fastsat ved at
gange med grundvardiprocenten
pa 25. Denne praksis har varetlagt
til grund for de efterfolgende vur-
deringer i savel 2010 som 1 2012.
Disse vurderinger har allerede
kunnet paklages.

De videreforte vurderinger, som
typisk er videreforte 2012-vurde-
ringer, vil kunne paklages samtidig
med de forste vurderinger foreta-
get efter den nye lov. Den grund-
veerdi, der skal indga som grundlag
for de kommende fremskrivninger,
vil vaere den sidst ansatte grund-
vardi efter den nuverende lov,
dvs. efter behandlingen af eventu-
elle klager.

Fremskrivningsordningen har til
formal at fastholde det eksiste-
rende generelle niveau for grund-
veerdier for det, der i lovforslaget
benavnes produktionsjord, jf. for-
liget af 18. november 2016 om et
nyt ejendomsvurderingssystem. De
hidtidige vurderinger af skovarea-
ler har haft en parallelitet til vurde-
ringen af landbrugsarealer, idet
vurderingerne af skovarealer har
skullet svare til vurderingen af
landbrugsarealer af ringe bonitet.
Dette forhold fastholdes ved at
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Bemeerkninger

Klagemmniighed

DSF finder det ikke rimeligt, at
klagemuligheden i fremtiden for-
svinder.

Ejendomsvnrdering ved generationsskifte
DSF anforer, at den verdianset-
telse af skovejendomme, der ifolge
forslaget til en ny ejendomsvurde-
ringslov fremover kan blive foreta-
get ved et generationsskifte, bor
ske med udgangspunkt i, at der er
meget begreensede/ ingen mulighe-
der for udstykning, dels af ejerboli-
gen, dels af skovene 1 ovrigt, og at
vardiansattelsen herefter vil
kunne ske med efterfolgende regu-
lering i intervallet +/- 20 pct. efter
vardiansattelsescirkuleret.

Kommentarer

bruge et prisindeks for landbrugs-
cjendomme til de fremadrettede
vurderinger af skovejendomme.

For at impdekomme udsving i
landbrugspriserne pa lokalt niveau
et lovforslaget dog tilrettet, si
skovejendomme fremskrives efter
detlandsdzkkende indeks for

landbrugsejendomme.

Grundverdiansattelsen vil ske i
form af en fremskrivning af alle-
rede eksisterende vurderinger ba-
seret pd ejendomsprisindeks, der
udarbejdes af Danmarks Statistik.
De statistiske og objektive bereg-
ninger vil ikke kunne paklages.

Den ejendomsvaerdi, der kan an-
seettes 1 forbindelse med generati-
onsskifte m.v., skal anszttes inden
for rammerne af den foresldede
vurderingsnorm, og inden for det
spand, der er indeholdt heri.

Ejendomsverdierne skal siledes
ansxttes som den forventelige
kontantvaerdi i fri handel for en
ejendom af den pagzldende type
under hensyn til alder, storrelse,
beliggenhed og ovrige karakteri-
stika m.v.

Vurderingen af den samlede ejen-
dom vil tage udgangspunkti ud-

stykningsmulighederne. I forhold
til veerdiansattelsen af ejerboligen
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Bemeerkninger

Boliger

DSF finder det urimeligt, at boli-
ger, der skal have fastsat en ejen-
domsvardi, skal ansettes som om
der var tale om selvstendige ejen-
domme. Der vili altovervejende
grad vare tale om ejendomme, der
ikke lovligt kan udstykkes, hvorfor
prisfastsettelsen under alle om-
stendigheder skal ske under dette
forbehold.

Grundstorrelse, boliger

DSF gengiver reglerne for de nor-
male grundstorrelser, og nzevner
muligheden i § 31, stk. 1, om at
vurderingsmyndigheden kan fast-
sxtte storre grundarealer end ud-
gangspunktet. DFS nzvner, at ved
storre grunde bor det vaere en for-
udsatning, at der ikke fastsattes en
hoj grundveerdi for hele arealet,
men at der som i dag ansattes en
hojere grundveardi for de normale
grundstorrelser, mens der for den
resterende del af arealet fastszttes
en betydeligt lavere pris pr. areal-
enhed.

Kommentarer

henvises til bemzrkningerne til ho-
ringssvaret fra Landbrug & Fode-
varer.

Inden for rammerne af verdian-
sxttelsescirkulaeret vil endommen
herefter kunne overdrages til den
fastsatte ejendomsvardi +/- 20

pct.

Der henvises til bemarkningerne
til horingssvaret fra Landbrug &
Fodevarer.

De pagzldende grundvardier skal
ansaxttes ud fra en markedsbaseret
vurderingsnorm. Dette gzelder
uanset storrelse pa grunden. Det
vil siledes vare op til markedsfor-
holdene, hvilken grundveerdi der
skal fastsettes. Vurderingsmyndig-
heden vil have metodefrihed til at
komme frem til retvisende vurde-
ringer inden for vurderingsnor-
men. Hvis ejendomsejeren herefter
ikke finder vurderingen retvisende,
vil den efterfolgende naturligvis
kunne paklages.
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Bemeerkninger

Nye skovejendomme

Forslaget forer til sterkt misvi-
sende grundvardier for nytilplan-
tede skovejendomme. DSF henvi-
ser til § 15, stk. 3,1 den eksiste-
rende vurderingslov, hvor der ta-
ges hojde for dette.

Samlet vurdering

Initiativ til samlet vurdering bor
ifle. DSF ikke tillegges vurderings-
myndigheden. Dette skyldes, at
der ved samlet vurdering af to
selvstendige ejendomme vil kunne
opsta problemer med efterfol-
gende udstykning.

Fordeling af fradrag i grundverdi

DSF anforer, at en forholdsmaessig
fordeling af fradraget for grund-
forbedringer forer til et urimeligt
resultat ved en evt. efterfolgende
udstykning til sammenlegning

med anden ejendom.

Tk ke-fredsskovplitio skov og naturarea-
ler

DSF finder det urimeligt, at grund-
vardien for ikke-fredskovpligtig

skov settes til ssmme vardi som

Kommentarer

Grundvardien for en skovejen-
dom vili den foresliede vurde-
ringsordning vare den samme pr.
hektar, uanset om skoven er nytil-
plantet, eller den er hugstmoden.
Dette et en folge af den objektive
vurderingsnorm, der er valgt for
landbrugs- og skovejendomme. Pa
baggrund af bemarkningerne fra
DES er lovforslaget dog justeret,
sa der indfores en indfasning af
beskatningsgrundlaget, hvorefter
der er en overgangsperiode, nir
der rejses skov pa arealer, der ikke
hidtil har vaeret undergivet fred-
skovpligt.

En samlet vurdering er alene en
vurderingsfaglig beslutning, og
denne beslutning @ndrer ikke pa
udstykningsmulighederne for de
enkelte ejendomme, hvorfor be-
merkningen ikke giver anledning
til &ndring i lovforslagene.

De foreslaede regler er en uzendret
videreforelse af de regler, der siden
2013 har veret geldende. Grund-
forbedringsfradrag blev givet til
ejendommen som helhed og er
ikke oremarket til bestemte dele af

ejendommen.

Efter den hidtil gzeldende ”bonde-
girdsregel” ansettes vaerdien af

landbrugsjord til omkring 1/3 af
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Bemeerkninger

landbrugsjord, da det arlige mulige
udbytte er langt lavere end for
landbrugsjord. DSF finder endvi-
dere ikke, at prisudviklingen for
naturarealer er den samme som for
produktionsjord.

Tkke afgransede arealer

DSF konstaterer, at lovforslagets §
29, stk. 3, forudsztter en bebyggel-
sesprocent pa 45 1 situationer,

hvor de omtalte arealer ikke er af-
grensede. DSF anforer, at sadanne
arealer derfor ikke kan omfatte
arealer uden sarskilt benyttelse,
f.eks. naturarealer eller lignende
ikke dyrkbare arealer.

Kommentarer

jordens faktiske handelsveerdi. Ef-
ter de gaeldende regler ansattes
grundveardien af jord tilhorende
skovejendomme pd et niveau, der
svarer til landbrugsjord af ringe
bonitet.

Der er et onske om at fastholde
disse niveauer for grundvardian-
settelsen. Derfor kan den gene-
relle markedsbaserede vurderings-
norm ikke anvendes. I stedet er
der valgt en objektiv vurderings-
norm, hvor de eksisterende vurde-
ringer fremskrives efter et prisin-
deks, som udarbejdes af Danmarks
Statistik.

Grundlaget herfor vil vare gen-
nemsnitlige hektarpriser for den
enkelte ejendom. Hvis en ejendom
har jord af ringe bonitet, og dette
er kommet til udtryk i form af la-
vere vurderinger, vil dette lave ni-
veau reducere de gennemsnitlige
hektarpriser for den pagzxldende
¢jendom.

Den pagzldende bestemmelse,
som i det fremsatte lovforslag fin-
desi§ 29, stk. 2, har til formal at
definere grundarealets storrelse i
tilfelde, hvor en del af en land-
brugsejendom eller skovejendom
anvendes til andre formal end
landbrug eller skovbrug, og hvor
et sadant areal ikke er afgranset.

I et sidant tilfeelde tages udgangs-
punkt i den bygning eller de byg-
ninger, der anvendes til andre for-
mil end landbrug eller skovbrug
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Dansk Told & S katte-
Sforbund

Datatilsynet

DI

Bemeerkninger

Ressourcer til opgaverne pa ejendomsvur-
deringsomrddet

DTS understreger vigtigheden af,
at der afsattes de nodvendige res-
sourcer til opgaverne pa ejen-
domsomridet for atimedekomme
de krav lovforslagene medforer.

Persondataloven og sikkerhedsbekends-
gorelsen

Datatilsynet har ikke bemzrknin-
ger til folgelovforslaget og henle-
der vedrerende ejendomsvurde-
ringsloven opmarksomheden pa,
at behandling af personoplysnin-
ger skal ske under behorig iagtta-
gelse ad persondatalovens og sik-
kerhedsbekendtgorelsens regler

DI har en rakke bemarkninger
om behovet for en reform af ejen-
domsskatterne. DI argumenterer i

Kommentarer

(bortset fra boliger, hvor grundare-

alets storrelse reguleres i lovforsla-
gets § 31).

Ved beregningen af grundarealets
storrelse regnes “baglens” fra stor-
relsen af bygningsarealet, idet der
forudsattes en bebyggelsesprocent
pa 45, jf. bygningsreglementets mi-
nimumsbestemmelser. Dette gal-
der, uanset hvor pa landbrugsejen-
dommen eller skovejendommen,
bygningerne er beliggende.

Findes der ikke bygninger pa area-
let, ansettes arealets storrelse
skeonsmaessigt.

Regeringen er opmarksom pa be-
hovet for ressourcer til et kvalitets-
loft af vurderingsopgaven, hvorfor
der i forbindelse med fotliget af
18. november 2016 er afsat finan-
siering hertil.

Detkan bekreftes, at behandling

af personoplysninger vil ske under
iagttagelse af persondatalovens og
sikkerhedsbekendtgorelsens regler.

Der henvises til forliget om tryg-
hed om boligbeskatningen.
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Bemeerkninger

tilknytning hertil for en ophavelse
af dekningsafgiften, og at dack-
ningsafgiften bor omfattes af over-
gangsordninger (skatterabatter).
DI finder det uhensigtsmassigt, at
den nye vurderingslov sendes i ho-
ring, inden at der er opniet enig-
hed om satserne og eventuelle
overgangsordninger, herunder
skatterabatter.

DI bemarker folgende om de
sporgsmail, der indgar 1 de lov-
forslag, der er sendt 1 horing:

Provenubemerkningerne

Af provenubemzrkningerne til
ejendomsvurderingsforslaget frem-
gar det, at lovforslaget leder til et
mindreprovenu fra deekningsaf-
giftspligten. DI anmoder Skattemi-
nisteriet begrunde beregningen.

Kommentarer

Provenuvurderingerne er udtryk
for et skon over, hvor stor betyd-
ning @ndringen af vurderingsme-
toder har for provenuet. Konkret
er provenuvurderingerne for er-
hvervsdaekningsafgiften foretaget i
forhold til en teknisk fremskriv-
ning af de nuvaerende beskatnings-
grundlag (SKATSs 2012-vurderin-
ger for erhvervsejendomme).

Nar der skennes et lille mindre-
provenui 2020 og 2021, skyldes
det, at der er indikation p4, at ejen-
domsvurderingerne vil blive oget
lidt mindre end grundvurderin-
gerne. Dermed reduceres den sa-
kaldte forskelsveerdi, der udgor be-
skatningsgrundlaget for erhvervs-
dzkningsafgiften, i et mindre om-
fang. Det skal understreges, at pro-
venuvirkningerne er forbundet
med betydelig usikkerhed og kan
vare andetledes, nir de kom-
mende endelige 2019-vurderinger
leegges til grund.
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Bemeerkninger

Tilbagebetalingsordningen, dekningsaf-
gt

DI mener, at tilbagebetalingsord-
ningen ogsi beor omfatte den kom-
munale dakningsafgift. DI finder
ingen saglige argumenter for at
undlade dette.

Vurderingsmetoden

DI anmoder Skatteministeriet be-
kreefte, at formuleringen i § 341
forslaget til ejendomsvurderingslo-
ven om principperne for vardi-
fastsaettelse af erhvervsejendomme
grundleggende dekker over, at
vurderingen af erhvervsejen-
domme skal ske med anvendelse
af markedskonforme metoder.

Valg af vurderingsmetode

DImener, at der bor kunne klages
over den metode, som vurderings-
myndigheden anvender ved vurde-
ringen af erhvervsejendomme med
henvisning til, at metoden ikke er
markedskonform. Det bor iflg. DI
praciseres, at vurderingsmyndig-
heden ikke har metodefrihed, men
altid skal anvende markedskon-
forme metoder.

Kommentarer

Der henvises 1 ovrigt til forliget
om tryghed om boligbeskatningen.

Der henvises til kommentaren til
horingssvar fra Dansk Byggeri.

Det kan bekraftes, at formulerin-
geni § 341 forslaget til ejendoms-
vurderingsloven om principperne
for vaerdifastsattelse af erhvervs-
ejendomme grundleggende dxk-
ker over, at vurderingen af er-
hvervsejendomme som udgangs-
punkt skal ske med anvendelse af
markedskonforme metoder, jf. ne-
denfor om vurderingsmetoder.

Det afgorende er, at vurderings-
myndigheden finder frem til en
vurdering, der ligger inden for den
fastsatte vurderingsnorm. For at
sikre gennemsigtiched og genken-
delse hos ejendomsejerne er det
helt klare udgangspunkt ogsa, at
der skal anvendes markedskon-
forme vurderingsmetoder.

Deter dog ogsa situationen, at er-
hvervsejendomme kan have en
meget forskelligartet karakter, og
vurderingsmyndigheden skal have
mulighed for at vurdere alle ejen-
domme.
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Oz anvendelsen og indsamlingen af data
DI er bekymret for, om derifor-
bindelse med indhentning af bil-
ledmateriale af ejendommen kan
blive optaget billeder, der afslorer
forretningshemmeligheder.

Kommentarer

Vurderingsmyndigheden har sile-
des metodefrihed til at komme
frem til et retvisende resultat inden
for vurderingsnormens rammer og
inden for de retningslinjer, som
ejendomsvurderingsloven i pvrigt
angiver.

Denne metodefrihed er ogsa gal-
dende under den hidtidige vurde-
ringsordning, hvilket blev bekraf-
tet af Hojesteret ved en dom af 3.
december 2013 (sag 371/2011).
Detblev heri fastsliet, at en
grundejer ikke havde krav pa, et en
grund skulle vurderes efter et be-
stemt princip. Det afgorende vat,
at grunden var vurderet til han-
delsvardien.

Genstanden for indsamling af bil-
ledmateriale vil vere ejendomme,
herunder bygninger. I sagens natur
vil billedmateriale ogsa kunne in-
deholde andre elementer end ejen-
domme som f.eks. mennesker og
biler. I forbindelse med indsamling
af billedmateriale af ejendomme
optaget fra luften eller fra offent-
ligt tiloaengelige steder pa jorden vil
beskyttelsen af borgernes privatliv
blive sikret. Det vurderes, at der
ikke vil blive tilvejebragt billedma-
teriale af vaesentlige objekter, som
ikke allerede i dag kan ses pé of-
fentligt tilgaengeligt billedmateriale
fra eksempelvis Kortforsyningen
eller Google Maps, hvorfor de pa-
gxldende objekter ikke kan betrag-
tes som forretningshemmelighe-

der.
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Grundyerdier, bedste okonomiske an-
vendelse

DI anforer, at lovforslaget vil fore
til store opjusteringer af grundvaer-
dien for ejerlejligheder i de storre
byer. Potentelt kan det fore til
mange klagesager, nar vurderings-
myndigheden skal fastsztte, hvad
der er den bedste skonomiske an-
vendelse af en grund. DI beder
Skatteministeriet om at overveje
en lpsning, hvorefter erhvervs-
grunde i stedet verdiansattes efter
den faktiske anvendelse.

Kommentarer

Genstanden for fotografisk doku-
mentation fra positioner pa en
konkret grund eller ved indvendig
besigtigelse vil ligeledes vare byg-
ningsdele og lignende forhold,
som indgér ved vurderingen. Der-
imod vil driftsmateriel, inventar og
andre indretninger, som er nod-
vendige for bygningens anvendelse
til det specifikke erhvervsmassige
formal ikke indga ved vurderingen
og dermed ikke vaere genstand for
fotografisk dokumentation. Ved
fotografisk dokumentation fra po-
sitioner pa en konkret grund eller i
forbindelse med en indvendig be-
sigtigelse vil vurderingsmyndighe-
den samtidig skulle iagttage den
skaerpede tavshedspligt efter skat-
teforvaltningsloven. Det vurderes
derfor, at der ikke er grundlag for
en andring af bestemmelserne om
indsamling af billedmateriale.

Princippet om at ansxtte grund-
vardier efter bedste skonomiske
anvendelse er — som ogsa anfert af
DI — en videreforelse af et allerede
gzldende princip.

I overensstemmelse med det ind-
gaede forlig om et nyt ejendoms-
vurderingssystem viderefores dette
princip. Bemarkningen giver sale-
des ikke anledning til &ndringer pa
dette punkt.
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Omwurdering for forurening

DI udtrykker bekymring for, at
alene ikke hidtl kendt forurening
skal give anledning til en omvurde-
ring af grunden. Det er DI’s opfat-
telse, at kortlegning af forurening
altid bor lede til en omvurdering.

Genindforelse af grundforbedringsfradra-
get

DI onsker grundforbedringsfra-
draget genindfort fremadrettet
bla. med den begrundelse, at no-
get sadant vil kunne tilskynde til
afhjelpning af fx forureninger.

Npye erbvervsvurderingsmodeller

DI er bekymret for, at normtal og
erhvervsvurderingsmodeller ikke
er endeligt udviklet. DI vil i den
forbindelse have serligt fokus pa
de kommende forrentningskrav,
hvor de onsker at papege, at for-
rentningen szrligt for ejendomme
med branchespecifikke karakteri-
stika bor afspejle den risiko, der er
forbundet med den givne er-
hvervsaktivitet.

Kommentarer

Forurening og afhjelpning af foru-
rening skal efter forslaget give an-
ledning til en omvurdering, hvis
veerdipavirkningen er vasentlig.
Det er omfanget og dokumentatio-
nen for omfanget af forureningen,
der skal vzare ny, hvis der skal fo-
retages en omvurdering. Deter
ikke af betydning, at forureningen
har vatret kendt, men hvor videns-
niveauet om forureningens alvor-
lighed ikke tidligere har vaeret til
stede. Lovforslagets bemarkninger
er tilpasset 1 overensstemmelse
hermed.

Grundforbedringsfradraget blev
afskaffet med virkning fra 2013,
dog siledes at allerede eksisterende
fradrag fik lov at fortsette til ud-
lob. Regeringen har ingen planer
om at sege grundforbedringsfra-
draget genindfort.

Det kan tiltreedes, at deter en helt
central opgave at fa etableret de
endelige data og modeller til vur-
dering af erhvervsejendomme.

Side 25 af 85



Organisation

Bemeerkninger

Indbyggede produfktionsapparater

DI beder Skatteministeriet be-
kraefte, at der ikke palegges daek-
ningsafgiftspligt af den del af in-
ventar og/ eller installationer, der
er indlagt til brug for en saerlig er-
hvervsmaessig udnyttelse af byg-
ningen.

Opforelsesombkostninger

DI anbefaler, at deri de alminde-
lige bemaerkninger s. 76, 5. afsnit, 1
definitionen af opforelsesomkost-
ninger xndres, siledes at ’bygher-
reprofit” andres til “omkostninger
til bygherrestyrring”.

Nedskrivningsfaktor

Af eksemplet s. 73 i de almindelige
bemarkninger fremgir det, at ned-
rivningsprofilen bla. afhenger af
bygningernes alder i forhold til
den forventede levetid. DI vil bede
Skatteministeriet uddybe, hvorle-
des dette princip kan lede til en
nedrivningsfaktor pa 50 pct. 1 ek-
semplet s. 74, fjerde afsnit.

Adpinistrative omkostninger af opkreay-
ning af dekningsafgift

DI mener, at det skal sikres, at
kommunerne medregner de admi-
nistrationsomkostninger, der er
forbundet med opkrevningen af
dxkningsafgift.

Kommentarer

Det bekrzaftes, at inventar og in-
stallationer, der er indlagt til brug
for en serlig erhvervsmaessig ud-
nyttelse af bygningen ikke indgir i
cjendomsvurderingen, og dermed
ikke palegges dekningsafgiftspligt.

Lovforslagets bemearkninger er ju-
steret 1 henhold til anbefalingen fra
DL

Eksemplet er justeret, sa der er
sammenhzng mellem bygningens
restlevetid og nedskrivningsfakto-

ren.

Regeringen har ikke til hensigt at
andre pa, at staten atholder udgif-
terne til delebende ejendomsvur-

deringer.
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Bemeerkninger
Vurderingsankenavnsstruktur

Den foresliede vurderingsanke-
naevnsstruktur er efter DI’s opfat-
telse et skridt i den rigtige retning,
men der et efter DI’s opfattelse
behov for, at klager over vurderin-
gen af erhvervsejendomme be-
handles af et professionelt sam-
mensat vurderingsankenavn uden
legmeend. Vurdering af erhvervs-
ejendomme bor varetages af speci-
alister, der er bekendt med de mat-
kedskonforme vurderingsmetoder.
Det bor derfor overvejes at samle
vurderingsankenzvnsbehandlingen
for erhvervsejendomme i centrale
enheder. Det skyldes ikke mindst,
at antallet af klager ma forventes at
blive reduceret. Fa og professio-
nelle vurderingsankenzvn vil sikre
en veesentlig hojere kvalitet i de
udferte verdiansattelser og en

hurtigere sagsbehandling.

Klagebebandlingstid

DI pédpeger, at det med andringen
af ankesystemet bor tilstrebes, at
alle klager afgores inden for en
tidsfrist pa 12 maneder.

Kommentarer

I de nye vurderingsankenzvn vil
der blive etableret voteringsgrup-
per, herunder specialiserede vote-
ringsgrupper, fx vedr. bestemte ty-
per af erhvervsejendomme, hvilket
skal bidrage til en hoj kvalitet i kla-
gesagsbehandlingen. Den nermere
organisering af vurderingsanke-
navnene, opdelingeni voterings-
grupper m.v. vil blive fastsat i for-
retningsordenen. Finans Danmark
og Dansk Ejendomsmaglerfor-
ening vil endvidere ved indstillin-
gen af ordinaere nevnsmedlemmer
have mulighed for atindstille er-
hvervskyndige medlemmer.

Det fremgar af forliget om et nyt
ejendomsvurderingssystem, at vur-
deringsankenxvnene og Skattean-
kestyrelsen dimensioneres, sa kla-
gerne over de videreforte vurde-
ringer og klagerne over de nye vur-
deringer som udgangspunkt for-
ventes afgjort, for de naste almin-
delige vurderinger for ejerboliger
sendes ud i februar 2021 og for
ovrige ejendomme 12022, Dermed
kan der tages hojde for klagesa-
gens resultat ved den naste almin-
delige vurdering.

Kvaliteten af de naste almindelige
vurderinger vil dermed blive hevet
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Digitaliseringsstyrelsen

Bemeerkninger

Digitaliseringsstyrelsen er helt
overordnet positivt indstillet over
for tiltag, der understotter mere di-
gitaliseringsklar lovgivning og gen-
brug af data.

Digitaliseringsstyrelsen har ingen
bemzarkninger i relation til folge-
lovforslaget.

Generelle bemerkninger

I relation til informationssikkerhed
og databeskyttelse 1 den forbin-
delse bemzrkes det generelt 1 for-
hold til destrueting og/eller bort-
skaffelse af oplysninger, at oplys-
ninger, der opbevares i krypteret
form, ikke nodvendigvis kan anses
for destrueret, selvom krypterings-
noglen er bortskaffet. Der vil sta-
dig veere mulighed for at tilgd op-
lysninger, hvis nogen kan beregne
algoritmen, der er brugt til at lase
data, hvorefter de liste data vil
vare fuldt tilgengelige igen.

Kommentarer

og antallet af klager vil blive mind-
sket. Skonnet over antallet af kla-
ger er forbundet med stor usikker-
hed, og der skal derfor gennemfo-
res en evaluering af bla. dimensio-
neringen af klagestrukturen samt
klagebehandlingen, nér antallet af
de forste faktiske klager over ejer-
boliger foreligger i efteraret 2019.
Sifremt antallet af klager afviger
veesentligt i forhold til det forud-
satte, har forligspartierne forpligtet
sig til at drofte hindteringen heraf
1 efteraret 2019.

Digitaliseringsstyrelsens bemaerk-
ninger angaende informationssik-
kerhed og databeskyttelse noteres.
Der vil i relation til informations-
sikkerhed og databeskyttelse blive
implementeret tekniske savel som
organisatoriske sikkerhedsforan-
staltninger med udgangspunkti
gzxldende lovgivning, den internati-
onale standard for informations-
sikkerhed ISO27001:2003 samt ud
fra en konkret risikovurdering.
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Bemeerkninger

Konkrete bemerkninger

§ 55 bor praciseres, da den med
sin nuvarende formulering giver
SKAT hjemmel til at oprette regi-
strere sidelobende med de eksiste-
rende registre, og Digitaliserings-
styrelsen foreslar, at der sidst 1 §
55, stk. 1 tilfojes ”og i ovrigt ikke
kan indhentes fra eksisterende of-
fentlige registre”.

Digitaliseringsstyrelsen bemzrker,
at side 97: ”ESR udfases og bliver
fremover en del af de kommende
grunddataregistre” bor modificeres
og foreslar som ny formulering:
”ESR udfases og en raekke data
herfra bliver fremover endel af de
kommende grunddataregistre”.

Digitaliseringsstyrelsen foreslar i
forbindelse med afsnittet pa side
98: ”Vurderingsmyndigheden. ..
...Ejendomsstamregistret (ESR)
m.v. En rakke af de nevnte regi-
stre vil fremadrettet blive erstattet
af de kommende grunddataregi-
stre”, at sidste punktum formule-
res sdledes: "En rekke af de
nevnte registre eller data herfra vil
fremadrettet fungere som grund-
dataregistre i henhold til grundda-
taprogrammet".

Digitaliseringsstyrelsen anferer, at
det er misvisende at skrive, at

grunddataprogrammet ikke er sat i
vark. Alle typer af fast ejendom er

Kommentarer

Det er nodvendigt at bibeholde §
551 sin nuverende form. Formalet
med bestemmelsen er, at der i
nogle tilfzelde vil veere behov for at
oprette registre sidelobende med
de eksisterende registre. Dette
skyldes, at ikke alle eksisterende re-
gistre indeholder tilstrakkelig op-
lysninger til brug for vurderingsar-
bejdet, og at de nye grunddataregi-
stre ikke understotter dobbelthi-
storik, som modelleres ved hjxlp
af bitemporale egenskaber.

Lovforslagets bemarkninger et ju-
steret 1 overensstemmelse med det
anforte.

Lovforslagets bemarkninger er ju-
steret 1 overensstemmelse med det
anforte.

Lovforslagets bemarkninger er ju-
steret 1 overensstemmelse med det
anforte.
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Dowmstolsstyrelsen

Bemeerkninger

ikke overfort til matriklen i pro-
duktion, fordi programmet og re-
gistrene stadig er under udvikling.
Samtlige data er ikke tilgaengelige
pa Datafordeleren endnu, men
programmet er sati vaerk, hvilket
bla. omfatter lobende udvikling.
Digitaliseringsstyrelsen foreslar
derfor en ny formulering pa side
125: ”Dette sker som led i grund-
dataprogrammet, som pa tids-
punktet for fremsettelsen endnu
ikke har fdet samtlige data tilgen-
gelig via Datafordeleren”.

Digitaliseringsstyrelsen bemaerker,
at det er vigtigt at pointere, at ejen-
domsvurderingssystemet og
grunddataprogrammet udvikles
parallelt og uafhengigt af hinan-
den, og rettelig bor grunddatapro-
grammet erstattes af Datafordele-
ren. Som ny formulering foreslas
(side 125): ”Ejendomsvurderings-
systemet vil sdledes fremover
skulle bruge grunddata, der frem-
over udstilles i nye formater via
Datafordeleren som distributions-
kanal”.

Digitaliseringsstyrelsen foreslar
samme xndring af sidste punktum
1 afsnit pa side 206 som ensly-
dende afsnit pa side 98: ”En rakke
af de nevnte registre eller data
herfra vil fremadrettet fungere
som grunddataregistre 1 henhold til
grunddataprogrammet”.

Ingen bemerkninger

Kommentarer

Lovforslagets bemarkninger er ju-
steret med folgende modifikatio-
ner: ”Ejendomsvurderingssystemet
vil forventelig fremover skulle
bruge grunddata, der fremover ud-
stilles via Datafordeleren som di-
stributionskanal”.

Lovforslagets bemaerkninger er ju-
steret 1 overensstemmelse med det
anforte.
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Ejendomsforeningen Ejendomsforeningen Danmark

Danmartk (ED) er generelt meget positivt
indstillet over for lovforslagene.
Foreningens bemarkninger kan 1
ovrigt sammenfattes som folger:

Markedskonforme metoder

ED har med glede noteret formu-
leringerne i § 34 til vurderingslo-
ven, hvorefter verdiansettelsen
skal ske pa grundlag af faktuelle
oplysninger i offentlige registre og
en rekke oplysninger om lejeni-
veauer, driftsomkostninger mv. af
vasentlig betydning for vurderin-
gen. ED mener, at den valgte for-
mulering pa passende vis dakker
det grundsynspunkt om, at vurde-
ringen af erhvervsejendomme skal
ske via markedskonforme meto-
der. ED har noteret sig, at der af
bemarkningerne til lovforslaget
fremgar, at der skal anvendes en
afkastbaserede metode baseret pa

normtal.

Valg af vurderingsmetode

ED finder det vigtigt at under- Der henvises til kommentaren til
strege, at vurderingsmyndigheden horingssvar fra DI

ikke har metodefrihed til at valge

de vurderingsmetoder, der matte

findes mest hensigtsmessige, da

vurderingsmetoderne skal vaere

markedskonforme.

S proglige justeringer til vurderingslovens

J5, stk 1.

ED finder bestemmelsen uklart Bestemmelsens ordlyd er zendret.
formuleret.
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Bemeerkninger

Hijenmel til indsamling af datamateriale
ED anbefaler, at det overvejes, om
der er tilstrakkelig hjemmel til at
indsamle relevant datamateriale.

Udvikling af normtal

ED anforer, at arbejdet med ud-
vikling af normtal og den statisti-
ske model til beregning af ejen-
doms- og grundveerdier for er-
hvervsejendomme ma have hoje-
ste prioritet i de kommende ar.

Tilbagebetalingsordningen, dekningsaf-
gt

ED mener, at det ma bero pa en
fejl, at tilbagebetalingsordningen
ikke omfatter den kommunale
dakningsafgift. ED finder ingen
saglige argumenter for dette, da
beregningsgrundlaget — iflg. ED —
er det samme for savel grundskyld
som for dekningsafgift.

Anvendelse af grunde

ED har en rekke betragtninger til
§§ 18-20 om anvendelse af grunde,
herunder optimal anvendelse og
faktisk anvendelse.

Opforelsesombkostninger

ED anbefaler, at deri de alminde-
lige bemaerkninger s. 76, 5. afsnit, 1
definitionen af opforelsesomkost-
ninger endres, siledes at ”’bygher-
reprofit” @ndres til “omkostninger
til bygherrestyrring”.

Kommentarer

Det vurderes, at der i lovforsla-
gene er tilstrakkelig hjemmel til
indsamling af nedvendige data.

Denne opgave er uden tvivl helt
central for etableringen af nyt ejen-
domsvurderingssystem.

Der henvises til kommentaten til
horingssvar fra Dansk Byggeri.

Der henvises til kommentaren til
horingssvar fra Dansk Byggeri.

Lovforslagets bemarkninger er ju-
steret 1 henhold til anbefalingen fra
ED.
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Bemeerkninger

Ophevelse af fritvalgsordningen

ED beklager, at ejendomsejere
fremadrettet ikke kan valge, om
en sag skal behandles ved et vur-
deringsankenzxvn eller Landsskat-
teretten.

Vurderingsankencevnsstruftur

ED vurderer, at forslaget til den
nye vurderingsankenevnsstruktur
formodentlig vil vaere en god los-
ning for ejerboliger, men at der for
erhvervsejendomme er behov for
ét (alternativt flere) professionelt
sammensatte nzevn uden leg-
mand, hvor vurderingskyndige
medlemmer fra Finans Danmark,
Dansk Ejendomsmaglerforening
og Ejendomsforeningen Danmark
kan foretage veerdiansattelse pa
grundlag af en faglig viden om de
anvendte markedskonforme vur-
deringsmetoder. Deter ED’s vur-
dering, at der herved kan opnas

Kommentarer

Det foreslas 1 overensstemmelse
med det politiske forlig, at klager
over selve vurderingen — det be-
lobsmzssige vaerdisken — fremad-
rettet skal behandles af vurderings-
ankenzvn, der er lokalt forankrede
og kan etableres med et antal med-
lemmer, som muliggor, at klagesa-
ger kan behandles og afsluttes in-
den for rimelig tid.

Vurderingsankenzvnene vil samti-
dig med deres vurderingssagkyn-
dige islet vaere velegnede til at af-
gore netop klager over verdisken-
net. Omvendt skal klagesager, der i
overvejende grad angar retlige
sporgsmil, der indebaerer afklaring
af sporgsmal om lovfortolkning,
behandles af Landsskatteretten.
Ophavelsen af fritvalgsordningen
er en konsekvens af denne foresla-

ede klagestruktur.

I de nye vurderingsankenzvn vil
der blive etableret voteringsgrup-
per, herunder specialiserede vote-
ringsgrupper, fx vedr. bestemte ty-
per af erhvervsejendomme, hvilket
skal bidrage til en hej kvalitet i kla-
gesagsbehandlingen, jf. bemark-
ningerne til horingssvaret til DI
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Erhvervsstyrelsen —
Team Effektiv Regule-
ring

Bemeerkninger
vasentligt hojere kvalitet og en
hurtigere sagsbehandling.

Klagesagsbebandlingstid

ED tilkendegiver, at det i det nye
klagebehandlingssystem bor til-
straebes, at alle klager afgores in-
den for en tidsfrist pa 12 maneder.

Pligt til genoptagelse af nyere vurderinger
efter endt klagesag

ED anser det for positivt, at told-
og skatteforvaltningen kan genop-
tage nyere vurderinger efter endt
klagesagsbehandling, jf. § 341 an-
dringsforslaget til Skatteforvalt-
ningsloven. ED imodesa dog
gerne, at told- og skatteforvaltnin-
gen blev pilagt at genoptage sa-
danne sager.

TER vurderer, at forslaget til ny
ejendomsvurderingslov medforer
administrative konsekvenser under
4 mio. kr. arligt for erhvervslivet.
For folgelovforslaget vurderer
TER ligeledes, at forslaget medfe-
rer administrative konsekvenser
under 4 mio. kr. arligt for er-
hvervslivet.

Kommentarer

Det fremgar af aftalen om et nyt
cjendomsvurderingssystem, at vut-
deringsankenzvnene og Skattean-
kestyrelsen dimensioneres, si kla-
gerne over de videreforte vurde-
ringer og klagerne over de nye vur-
deringer som udgangspunkt for-
ventes afgjort, for de naeste almin-
delige vurderinger for ejerboliger
sendes ud i februar 2021 og for
ovrige ejendomme 12022, jf. be-

merkningerne til horingssvaret til
DL

Vurderingsmyndigheden vil lige
som i dag skulle genoptage nyere
vurderinger af en ejendom, hvis en
klagebehandling af en zldre vurde-

ring af denne ejendom giver anled-

ning hertil.
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Finans Danmark

Bemeerkninger

Lanetilbudsdata

Finans Danmark mener, deter en
ubetinget vigtic opgave i det dan-
ske samfund at i udviklet et mo-
derne ejendomsvurderingssystem
og har derfor accepteret at stille de
lanetilbud, som realkreditinstitut-
terne indberetter til Finanstilsynet,
til radighed.

Finans Danmark pointerer dog, at
dataszttet for lanetilbud er udvik-
let il et andet formal, og data der-
for skal anvendes med omtanke i
forhold til ejendomsvurderingsop-
gaven, og anbefaler derfor, at der
frem mod, at de forste vurderinger
gennemfores, arbejdes grundigt
med data i forhold til at hojne an-
vendeligheden.

Endvidere har Finans Danmark
betinget sig, at data skal anvendes i
aggregeret form, sd observationer
om enkeltejendomme ikke legges

til grund 1 en konkret vurdering.

Deter Finans Danmarks indtryk,
at ovenstiende er imepdekommet
gennem lovforslaget.

Vurderingsankenavnsstruktur

Finans Danmark patager sig gerne
at indstille medlemmer med ck-
spertviden til de nye vurderingsan-
kenzvn, og sektoren stotter gene-
relt op om, at nogle af eksperterne
udpeges fra virksomhederne i den
finansielle sektor. Finans Danmark
henstiller dog til en fornuftig ba-
lance i udpegningen af medlem-
met, og til at opbygningen af de

Kommentarer

Opbygningen af et nyt ejendoms-
vurderingssystem er, som papeget
af Finans Danmark, en helt central
samfundsopgave.

Deter en betingelse for at lose
denne opgave, at der bade tilveje-
bringes nye data, og at der gen-
nemfores en rakke forbedringer af
cksisterende datakilder.

Der ses detfor ogsa med meget
stor tilfredshed p4, at deti det
kommende arbejde bliver muligt at
inddrage data om lanetilbud fra Fi-
nans Danmark.

Der et fuld opmarksomhed pé det
kommende arbejde med at hojne
anvendeligheden af disse data.

Et velfungerende klagesystem ud-
gor en vigtig del af det samlede
nye ejendomsvurderingssystem.

Deter derfor ogsa meget positivt,
at Finans Danmark gerne patager
sig at indstille medlemmer med ek-
spertviden til rddighed for de nye
vurderingsankenevn.
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Finanstilsynet

FSR— Danske Reviso-

rer

Bemeerkninger

nye vurderingsankenzxvn ikke
hemmer realkreditinstitutter og
pengeinstitutters adgang til at vare-
tage deres forretning.

Ingen bemerkninger

Bemzrkninger til ejendomsvurde-
ringsloven:

Generelle bemerkninger

ISR ser positivt pd en revurdering
af ejendomsvurderingsloven, da
der lenge har veret et stort behov
herfor.

Forslaget indeholder ifelge FSR
flere positive elementer, herunder,
at erhvervsejendomme oftest vil
blive ansat efter den afkastbase-
rede metode.

ISR foler sig dog ikke helt overbe-
viste om, at hensigten med et for-
bedret system, som borgerne har
tillid tl, vil blive opniet med de
fremlagte forslag. FSR finder det
sterkt betaenkeligt, at vurderings-
systemet ikke er fardigudviklet el-
ler afprovet, mens der samtidigt

Kommentarer

Der er opmarksomhed pa, at det
er centrale ressourcer fra bran-
chen, der skal udpeges som med-
lemmet.

Hensigten med det nye klagesy-
stem er, at arbejdet skal tilrettelzeg-
ges sa hensigtsmeessigt som muligt.
Detindgar derfor i modellen, at
der kan sammensattes effektive og
specialiserede voteringsgrupper,
der som udgangspunkt foretager
skriftlig votering. Endvidere vil det
veere Skatteankestyrelsen, der star
for sekretatiatsbetjeningen af de
nye vurderingsankenzvn.
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Bemeerkninger

foreslas en lang rackke retssikker-
hedsmassige forringelser for kla-
ger over fremtidige vurderinger.

Modelberegninger

FSR har en rekke bemarkninger
til modelberegningerne og det sta-
tistiske grundlag herfor.

FSR bemarker, at det ud fra lov-
bemarkningerne forekommer
overordentlig vanskeligt for ejen-
domsejere at bevise, at modelbe-
regningen afviger fra den faktiske
veerdi. FSR opfordrer derfor til, at
detilovbemarkningerne tydelig-
gores, hvornar og pa hvilket
grundlag modelberegningen kan
fraviges.

Kommentarer

Det nye ejendomsvurderingssy-
stem bygger pa bedre beregnings-
modeller og pa langt bedre data.
Modelberegningerne forventes pa
denne baggrund at skulle danne
baggrund for en vasentlig andel af
vurderingerne i omkostningseffek-
tivt nyt vurderingssystem.

Modelberegningerne giver generelt
en ensartethed og samtidig hoj
treefsikkerhed. De kan dog ikke sta
alene. Derfor er der ogsa lagt op til
en rekke nye tiltag, herunder skra-
fotos af alle danske ejendomme, sd
ejendommens serlige karakteri-
stika kan inddrages i vurderingen,
hvis det vurderes nodvendigti en
manuel kontrol.

Endvidere er der lagt op til at ind-
fore en serlig deklarationsproce-
dure, hvorefter vurderingsmyndig-
heden forud for vurderingen ud-
stiller de vaesentlige oplysninger,
der forventes lagt til grund for vur-
deringen. Ejendomsejeren har
endvidere mulighed for at supplere

disse oplysninger.

Deter ikke muligt at fremlegge en
konkret liste over, hvad der skal til
for at @ndre en vurdering baseret
pa en modelberegning, men der
kan selvfolgelige vare setlige for-
hold ved den konkrete ejendom,
der pavirker vurderingen, og ejen-
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Bemeerkninger

Omkeostningsmetoden for erbvervsejen-
domime

ISR har indvendinger mod, at
fastsaettelsen af ejendomsvardien
for erthvervsejendomme efter om-
kostningsmetoden medferer en ri-
siko for, at beskatning ikke sker
med udgangspunkti den faktiske
vaerdii fri handel, men i stedet
med udgangspunkti en kunstigt
beregnet vardi. Fx vil der vaere en
risiko for, at ejendomme, som har
varet dyre at opfore, og som er
beliggende 1 omrider uden et ef-
fektivt marked, vil blive verdiansat
for hojt. Dette vil stride mod for-
slagets § 15, hvori det fastslds, at
ejendommen skal ansattes til den
forventelige kontantveerdi i fri han-
del og ikke til opforelsesomkost-
ningerne.

Ejendomme undtaget fra vurdering

FSR finder det kritisabelt, at der
for en rackke ejendomme ikke len-
gere skal fastszettes en ejendoms-
verdi, herunder erhvervsejen-
domme, hvor der pa vurderings-
tidspunktet ikke skal svares dak-
ningsafgift. FSR bemarker saledes,
at den offentlige ejendomsvurde-
ring anvendes til en rakke andre
formaél end opkravning af ejen-
domsskatter fx i forbindelse med
dedsboer, generationsskifter, fami-
lieoverdragelser og ved beregning
af frikobsbelob ift. kommunal
hjemfaldspligt.

Kommentarer

domsejeren far som nzvnt anled-
ning til at gore vurderingsmyndig-

heden opmarksom herpa.

Vurderingsmyndigheden vil be-
nytte forskellige metoder, der alle
skal bidrage til at sette sd retvi-
sende vurderinger som muligt — gi-
vet den usikkerhed, der altid vil

vare ved vurderingerne.

Som anfort ovenfor kan vurde-
ringsmodellerne ikke sti alene, og
der vil i en rekke tilfzelde vaere be-
hov for at give manuelle tilleg og
nedslag til modelberegningerne, sa
de endelige vurderinger ligger in-
den for vurderingsnormen.

Med forslagene undtages ejen-
domme fra vurdering, hvis vurde-
ringen ikke anvendes til at op-
kraeve lobende ejendomsskatter.
Det fastholdes, at der ikke skal an-
vendes ressourcer bade til vurde-
ring og klagebehandling af sidanne

vurderinger.

Forslaget videreforer ikke den mu-
lighed for at fa foretaget vurderin-
ger uden for terminerne for de al-
mindelige vurderinger, der fulgte
af den tidligere vurderingslov.
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FSR foreslar derudover, at en ge-
nerel mulighed for at fa foretaget
vurderinger uden for vurderings-
terminer genindfores.

Grundvurderinger

ISR ser forbedringer i tilgangen til
de nye grundvurderinger, men fo-
reslar, at der indfores en indfas-
ningsperiode af de skattemaessige
konsekvenser.

Besigtigelse

ISR stiller sig kritisk over for, at
vurderingsmyndigheden uden rets-
kendelse og mod ejers onske kan
foretage udvendig besigtigelse af
ejendomme fra positioner inde pa
den pagzldende ejendoms grund.
FSR foreslar derfor, at dette side-
stilles med indvendig besigtigelse,
som kun kan foretages mod ejers
onske, hvis vurderingsmyndighe-
den har en retskendelse.

Kommentarer

Vurderingsmyndigheden har
grundleggende til opgave at vardi-
ansaette fast ejendom, nir verdian-
seettelsen er nedvendig for skatte-
og afgiftsansattelser, og der kan i
visse seerlige situationer veere be-
skatningsmaessigt behov for vur-
dere ejendomme, der ikke lengere
vurderes systematisk. Der kan der-
for anmodes om en serskilt vurde-
ring, hvis vurderingen er nodven-
dig for skatte- og afgiftsansettelser
ved generationsskifte m.v.

Pa denne baggrund forer bemeerk-
ningen ikke til endring af forslaget.

Der findes efter galdende regler
en stigningsbegransning for
grundskylden. Der henvises endvi-
dere til forliget om tryghed om bo-
lighbeskatningen, hvor der indgar
en skatterabat i form af en moder-
niseret stigningsbegransningsregel
for erthvervsejendomme og en
skatterabat for ejerboliger.

Vurderingsmyndigheden har efter
den gaeldende vurderingslov ad-
gang til at foretage fornedne besig-
tigelser i forbindelse med en vur-
dering af ejendomme omfattet af

loven.

I dennye ejendomsvurderingslov
foreslas en opdeling baseret pa
proportionalitet, saledes at vurde-
ringsmyndigheden forst og frem-
mest skal foretage en “’kantstens-
vurdering” fra offentlige positioner

Side 39 af 85



uden for den pagaldende ejen-
dom, hvilket i sidanne tilfzlde kan
ske uden forudgiende underret-

ning.

Der kan forekomme szrlige til-
feelde, hvor besigtigelse i form af
en “kantstensvurdering” foretaget
fra offentligt tilgzengelige positio-
ner uden for ejendommen ikke er
tilstreekkeligt til, at der vil kunne
foretages en retvisende vurdering.
Dette kunne vere tilfzldet, hvis
ejendommen ligger helt eller del-
vist skjult og sdledes ikke vil kunne
besigtiges fra offentligt tilgaengelige
steder.

Deter en betingelse for denne
form for besigtigelse, at besigtigel-
sen er nodvendig for vurderingen
af den besigtigede ejendom, og at
detaltid sker efter forudgaende
varsel.

Deter forventningen, at bestem-
melsen kun vil fd et begranset an-
vendelsesomfang, og skal ses 1 ly-
set af, at lignende bestemmelser
tindes 1 udstykningsloven og BBR-
loven, hvorefter nogle af de andre
veesentlige data, der ligeledes an-
vendes til vurderingerne, kan kon-
trolleres af offentlige myndigheder
ved besigtigelse inde pa grunden,
men efter forudgaende varsel.

De differentierede regler om besig-
tigelse er som nzvnt foresliet med
henblik p4 at iagttage det proporti-
onalitetsprincip, der bla. folger af
lov om retssikkerhed ved forvalt-
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ningens anvendelse af tvangsind-

greb og oplysningspligter (retssik-
kerhedsloven).

Det er vurderingsmyndigheden,
der foretager en vurdering af, om
en udvendig besigtigelse af ejen-
dommen fra ejendommens uden-
dors arealer ma anses for et nod-
vendigt sagsbehandlingsskridt. En
sadan besigtigelse er ikke omfattet
af retssikkerhedslovens regler om
varsling af tvangsindgreb, men da
der i bestemmelsen stilles krav om
forudgaende underretning, vil rets-
sikkerhedslovens varslingsregler

blive fulgt.
Tilbagebetalingsordningen, dekningsaf-
gt
ISR finder, at tilbagebetalingsord- Der henvises til bemaerkningerne
ningen for erhverv ogsi bor om- til horingssvaret fra Dansk Byggeri
fatte tilbagebetaling af for meget herom.
betalt dekningsafgift.

Bemzarkninger til folgelovforsla-
get:

Generelle bemerkninger

FSR hilser en nyt system med en
ordentlig og effektiv klagebehand-
ling meget velkommen.

ISR betragter endvidere deklarati-
onsproceduren og nye regler for
beregning af tinglysningsafgift som
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eksempler pa andre gode elemen-
ter 1 lovforslaget.

Vurderingsankencevnene

FSR hilser den vurderingsfaglige
stytkelse af vurderingsankenzev-
nene velkommen. FSR har dog en
reekke indvendinger mod en rekke
af elementerne i den nye klage-
struktur, selvom FSR har forsta-
else for, at der er behov for tiltag
pa klageomradet for ejendomsvur-

dering.

FST fremhaver serligt ophevelse
af fritvalgsordningen, for det viser
sig, at kvaliteten af afgorelserne fra
vurderingsankenzvnene er vasent-
ligt foroget.

FSR mener séledes, at en ny og
forbedret ejendomsvurdering ikke
beor folges op af forringet retssik-
kerhed i form af en forringet kla-
geadgang, som det er tilfeldet i det
fremsendte forslag.

Kommentarer

Et velfungerende klagesystem ud-
gor en vigtig del af det samlede
nye ejendomsvurderingssystem

Som det ogsa nzevnes af FSR, styr-
kes faglicheden i vurderingsanke-
nevnene vasentliot samtidig med,
at den lokale forankring bibehol-
des. Denne sammensatning gor
vurderingsankenzvnene velegnede
til at treffe afgorelser i vurderings-
sager. Opdelingen af naevnene i
voteringsgrupper muliggor endvi-
dere dannelsen af voteringsgrup-
pet, der kan opbygge en hojt speci-
aliseret viden inden for specifikke
ejendomstyper.

Vurderingsankenavnsformeaendene
skal endvidere have savel vurde-
ringsfagligt indsigt som indsigt i
konktet retsanvendelse, herunder i
forhold til sagsbehandling, afgo-
relse, vejledning og horing m.v.

Endvidere vil det vaere Skatteanke-
styrelsen, der sekretariatsbetjener
Landsskatteretten, der ligeledes
skal sekretariatsbetjene de nye vur-
deringsankenzvn, og dermed skal
veere med til at sikre en ensartet
kvalitet 1 forberedelsen af klagerne.

Samlet vurderes det, at den nye an-
kenzvnsstruktur, der er aftalt i for-
liget om et nyt ejendomsvurde-
ringssystem, vil kunne understotte
en effektiv klagebehandling med
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Juridiske kompetencer

ISR er bla. betenkelig ved, om
kompetencerne i vurderingsanke-
nxvnene er tilstreekkelige til at
danne baggrund for vurdering af
retlige sporgsmal.

FSR mener pa den baggrund, at
retlige sporgsmal som det helt
klare udgangspunkt bor vurderes
af Landsskatteretten.

Lgmandselementet ved vurdering af er-
hvervsejendomme

ISR anferer, atlegmandselemen-
tet i forhold til vurdering af er-
hvervsejendomme ikke har verdi,
da vardiansaxttelse af erhvervs-
ejendomme kraever fagligt rele-
vante kompetencer, og FSR anbe-
faler sdledes et 100 pct. fagligt
sammensat ankenavn, men finder
legmandselementet acceptabelt
ved vurdering af boliger og som-

merhuse m.m.

Kommentarer

en hoj kvalitet i afgorelserne, hvor-
for bemerkningerne fra FSR ikke
giver anledning til andring i den i
forliget aftalte klagestruktur.

Der henvises til bemaerkningen
ovenfor om vurderingsankenzvns-
formandenes kompetencer og den
lobende sekretariatsbetjening fra
Skatteankestyrelsen.

Det folger af forliget om et nyt
¢jendomsvurderingssystem, at de
vurderingsfaglige kompetencer i
vurderingsankenavnene styrkes
ved, at 50 pct. af vurderingsanke-
navnenes ordinere medlemmer
udpeges pa baggrund af vurde-
ringsfaglige kompetencer efter ind-
stilling fra realkreditbranchen og
¢jendomsmaeglerbranchen, mens
50 pct. udpeges efter indstilling fra
kommunalbestyrelsen. Med en li-
gelig fordeling af medlemmerne
skonnes navnene at fi en balance-
ret sammensatning, men som det
er anfort ovenfor, er det tanken, at
der inden for vurderingsankenzev-
nene kan dannes specialiserede vo-
teringsgrupper, der kan opbygge
en hojt specialiseret viden inden
for specifikke ejendomstyper,
hvorfor bemarkningerne fra FSR
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Behandling af klager ved formend

ISR anforer, at det synes at udhule
borgernes retssikkerhed yderligere,
at vurderingsankenzvnene kan be-
myndige én person — formanden
eller en ansat i skatteforvaltningen
— til egenradigt at traeffe endelig af-
gorelse i en klagesag, serligt nar
detikke er muligt at paklage denne
til en administrativ klageinstans.

Kommentarer

ikke giver anledning til eendring i
den aftalte klagestruktur.

Det er udgangspunktet i den nye
klagestruktur, at medlemmerne af
de nye vurderingsankenzvn skal
deltage i afgorelsen af vurderings-
klager.

Der forventes imidlertid en meget
stor mangde klager, nir adgangen
til at klage over de videreforte vur-
deringer abner samtidig med, at de
forste nye vurderinger kan pakla-
ges, og det forventes, at deri den
forbindelse vil veare flere klager
vedrorende samme ejendom og
flere klager vedrorende samme
overordnede sporgsmal.

For at sikre optimal udnyttelse af
ankenzvnsmedlemmernes kompe-
tencer og ressourcer skal det vare
muligt for ankenzvnene at dele-
gere kompetencen til at traeffe af-
gorelse om klager vedrorende
sporgsmal, som er afgjort af anke-
naevnene, til vurderingsankenzvns-
formanden. For at sikre optimal
udnyttelse af formandenes kom-
petencer og ressourcer skal for-
manden endvidere kunne videre-
delegere afgorelseskompetencen til
én eller flere konkrete ansatte i
Skatteankestyrelsen.

De nxvnte delegationsmuligheder
er nodvendige for, at der kan di-
mensioneres en klagestruktur, der
inden for rimelig tid kan behandle
og afgore den forventede mangde
klager.

Side 44 af 85



Bemeerkninger

Offentlig digital post

FSR finder, at et krav om anven-
delse af Offentlig Digital Post
umiddelbart synes velbegrundet,
men nir konsekvenserne pd brud
pa de formelle regler (afvisning)
tages i betragtning, kan kravet sy-
nes urimeligt bebyrdende.

FSR anbefaler siledes, at det ikke
skal gores til et ultimativt krav
med afvisning som konsekvens i
tilfelde af brud pa de formelle reg-
ler.

Afskaffelse af sagsfremstilling og adgan-
gen il at forelmgge en klagesag for anke-
naevnets medlemmer ved et navnsmode
FSR er af den opfattelse, at klage-
rens mulighed for at forholde sig
til et forslag til afgorelse og for at
argumentere sin sag over for et an-
kenzvn bor opretholdes, da det gi-

Kommentarer

Henset hertil og til, at der ikke kan
opstilles et generelt krav om, at af-
gorelser, der ikke kan paklages til
anden administrativ instans, skal
afgores ved nevnsbehandling, gi-
ver bemearkningen ikke anledning
til eendring af de foresliede regler.

Et veesentligt element 1 at sikre en
effektiv klagesagsbehandling er, at
klager indgives digitalt. Forslaget
har imidlertid ikke betydning for
mulighederne for at sege om und-
tagelse efter reglerne om Offentlig
Digital Post. Derudover fér klage-
myndigheden mulighed for at se
bozt fra manglende overholdelse af
regler om digital klage, hvis seerlige
omstendigheder taler herfor.
Dette vil ogsd gzlde ved vurderin-
gen af, om der er grundlag for at
afvise en klage, der ikke er indgaet
af anvist digital kanal.

De foreslaede regler vurderes det-
for tilstraekkelige til at udga urime-
lige situationer, hvorfor bemark-
ningerne fra FSR ikke giver anled-
ning til endring af de foresliede
regler.

Inden omlaegningen af klagestruk-
turen pr. 1. januar 2014, blev der 1
vurderingsankenevnssager fore-
taget partshoring efter forvalt-
ningsloven, og ikke efter de sxtlige
regler i skatteforvaltningsloven.
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ver mulighed for fx at rette aben-
lyse fejl, som vil give en forkert af-
gorelse, som ikke kan paklages til
en administrativ myndighed.

Spandet pi +/ - 20 pet.

FSR finder, at forslaget om at en
klage kun kan medfore en ny vur-
dering, hvis klageinstansen finder
grundlag for at ndre vurderingen
med mere end +/- 20 pct. kan
medfore situationer, som er i di-
rekte strid med de grundleggende

Kommentarer

Tilbagevenden til denne tidligere
retstilstand vil oge mulighederne
for at tilrettelegge en effektiv for-
beredelse af vurderingsankenzvns-
sager betydeligt, uden at indebzre
risiko for borgernes retssikkerhed,
der sikres ved forvaltningslovens
regler om partshering.

Péi denne baggrund giver bemaerk-
ningen ikke grundlag for en =n-
dring af forslaget.

Med henblik pa at optimere udnyt-
telsen af vurderingsankenavnenes
kompetencer og ressourcer skal
vurderingsankenzvnene kunne
treffe afgorelser ved skriftlig vote-
ring. Borger skal dog kunne bede
om at fa mulighed for at fremfore
sin sag ved et nevnsmode. En sa-
dan anmodning skal kun kunne af-
slas, hvor fremgangsmaden efter
forholdene ma anses for overflo-
dig. Hermed ensrettes de regler,
der vil gaelde for vurderingsanke-
naevnene med de regler, der gzxlder
for Landsskatteretten.

De foreslaede regler vurderes til
fulde at sikre borgernes retssikker-
hed, og bemarkningen giver sale-
des ikke anledning til endring af
forslaget.

Detnye ejendomsvurderingssy-
stem skal hojne traefsikkerheden
og sikre mere ensartede vurderin-

ger.
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principper i forvaltningsretten om
ret til lige behandling af lige til-
faelde. Det anfores, at dette kan
ske i tilfxlde, hvor identiske ejen-
domme er vurderet forskelligt.

Det anfores videre, at reglen alene
synes indfort for at mindske antal-
let af klager.

Fritagelsesordningen

FSR anforer, at den foresliede be-
stemmelse om, at kommunalbesty-
relsen kan meddele hel eller delvis
fritagelse for stigninger 1 grund-
skylden som folge af en andret lo-
kalplan, er fornuftig, men at frita-
gelsesbestemmelsen bor @ndres
fra en ’kan” til en ”’skal”’-bestem-
melse. FSR anforer, at der i mod-
sat fald skabes for stor usikkerhed

Kommentarer

Det er imidlertid veesentligt at vare
opmarksom pd, at det et et grund-
vilkar, at vurdering af ejendomme
altid er forbundet med en vis usik-
kerhed, og at en ejendom ikke har
én eksakt handelspris.

Deter derfor ved det politiske for-
lig af 18. november 2016 aftalt, at
den fremtidige vurderingsnorm i
lyset af den naturlige usikkerhed
om vurderingerne indebzrer, at et
spand pé plus/minus 20 pct. om-
kring de nye vurderinger kan an-
vendes.

Begraensningen af klagemyndighe-
dens adgang til at 2ndre vurderin-
gerne skal ses i lyset heraf.

Detvil vaere en opgave for vurde-
ringsmyndigheden ved vurderin-
gerne i hojest mulig grad at sikre li-
gebehandlingen af ejendomsejerne.

Vurderingsmyndighedernes ad-
gang til at revidere vurderinger er

af samme grund foreslaet udvidet.

Bemarkningen giver saledes ikke
anledning til endring af forslaget.

Der henvises til kommentarerne til
horingssvaret fra Dansk Byggeri.
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for ramte ejere, der ikke nyder
godt af endrede planforhold pa
grund af uendret faktisk anven-
delse.

Ouwergangsordning ift. grundveerdier
FSR opfordrer ti, at der ogsa ind-
fores en fritagelsesordning til ejere,
der rammes af de nye grundvurde-
ringer, idet talrige ejere i modsat
fald vil blive ramt af vasentlige
skattestighinger uden nogen form

for indfasning.

Geodatastyrelsen er fremkommet
med forskellige bemzrkninger og
forslag af teknisk karakter.

KL stotter op om den intention
om forenkling og effektivisering,
der ligger bag det hovedprincip, at
der kun skal foretages vurderinger,
nar disse legges til grund for be-
skatning. KI. har samtidig en
reekke bemaerkninger til lovforsla-
gets udmentning af disse hensyn.

Vurdering af kommmnernes egne ejen-
domme

Kommunale ejendomme, som er
udlagt til udstykning mv. med hen-
blik pa salg, bor omfattes af de of-
fentlige vurderinger. Dette vil
skabe storre sikkerhed om beskat-

ningsniveau for keberne.

Kommentarer

Der findes efter gzeldende regler
en stigningsbegransning for
grundskylden. Der henvises endvi-
dere til forliget om tryghed om bo-
ligheskatningen, hvor der indgir
en skatterabat i form af en moder-
niseret stigningsbegrensningsregel
for erthvervsejendomme og en
skatterabat for ejerboliger.

Geodatastyrelsens forslag og be-
merkninger er noteret. Lovforsla-
get er pa forskellige punkter juste-
ret i overensstemmelse hermed.

En kommunalt ejet ejendom vil i
en salgssituation kunne vurderes
mod et gebyr. Det vil ogsa gaclde
en ubebygget grund.
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Vurdering ved salg eller ndleje af kom-
mmnale ejendonime

Indhentning af vurdering ved salg
eller udleje af kommunale ejen-
domme indebzrer en ny admini-
strativ proces for kommunerne og
indebzrer en merudgift. KL fore-
slar, at kommunerne undtages fra
at betale dette gebyr.

K. anferer endvidere, at vurderin-
gerne skal kunne indhentes med
kort varsel og have skattemassig
virkning med det samme.

Deakningsafoift

KL anferer, at kommunerne op-
kreever dakningsafgifter af andre
parter i kommunens ejendomme i
andre situationer end ved er-
hvervsmaessig udleje. Dakningsaf-
gifterne svares helt eller delvist af
brugete og/eller medtages i tak-
ster, refusion eller lignende. Nar
disse ejendomme fremover undta-
ges fra vurdering, vil kommunen
lide et provenutab.

Videre nevner KL, at landbrugs-
ejendomme og skovejendomme
fremover ikke vil kunne palignes
dackningsafgift, da der ikke leengere
skal ansxttes en ejendomsvaerdi
for sidanne ejendomme. Andrin-
gen indebarer desuden en forde-
lingsmaessig effekt kommunerne

Kommentarer

Gebyret har til formal at kompen-
sere for det ressourceforbrug, der
er forbundet med de pagaldende
vurderinger. P4 denne baggrund
foreslas gebyret fastholdt.

Vurderingerne kan foretages, nir
grundlaget for en undtagelse fra
vurdering ophorer, men det vil i
den fremsatte ejendomsvurde-
ringslov blive fastsat, at vurderin-
gen vil blive betragtet som en vur-
dering pr. seneste forudgdende 1.
september. Vurderingerne vil her-
efter danne grundlag for opkraev-
ning af grundskyld 1 overensstem-
melse med reglerne herom i den
kommunale ejendomsskattelov.

KIL’s bemarkning om dakningsaf-
gift af egne ejendomme omhandler
ikke forhold, der er reguleret af
den kommunale ejendomsskatte-
lov og ma derfor betragtes som in-
terne opkravninger. Hovedprin-
cippet for det nye vurderingssy-
stem er, at der kun skal foretages
vurderinger, hvis det har et beskat-
ningsmaessigt formal.

Der henvises til bemaerkningerne
til horingssvaret fra advokat Tho-
mas Booker, Advokat, LETT Ad-
vokatpartnerselskab.
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imellem, idet der er betydelige for-
skelle pa omfanget af skovarealer i
kommunerne, og idet grundlaget
for kommunal dekningsafgift ikke
indgar i den mellemkommunale
udligning, mens grundlaget for
grundskylden indgar.

Sikkerbedsklassificerede ejendomme
KL onsker omfanget og konse-
kvenserne af at undtage ejen-
domme omfattet af reglerne om
beskyttelse af informationer mod
videregivelse til tredjepart belyst.

Opkravning af rottebekampelsesgebyr,
gebyr for vejbelysning m.v.

KL anforer, at f.eks. rottebekam-
pelsesgebyr og gebyr for vejbelys-
ning fordeles mellem de relevante
ejendomme pa baggrund af ejen-
domsverdierne. Uden ejendoms-
verdier vil ikke alle kunne opkrze-
ves deres andel af gebyrerne, og
folgelig vil gebyrerne for f.eks. pat-
celhuse stige.

Kolonibavebuse pa fremmed grund

KL bemarker, at forslaget om ikke
at vurdere kolonihavehuse pa
fremmed grund i praksis vil inde-
bare, at kommunerne vil vere for-
pligtet til at ophave ydede lan til

Kommentarer

Detanfores i lovforslagets be-
merkninger i den udgave, der har
varet pa horing, at et begranset
antal ejendomme (ca. 700 offent-
lige ejendomme og ca. 300 private
ejendomme) forventes omfattet af
denne undtagelse. I det fremsatte
lovforslag justeres undtagelsesbe-
stemmelsen, si de sikkerhedsklas-
sificerede private ejendomme (ca.
300) ikke undtages fra vurdering.

Opkravningen af de nevnte geby-
rer ma evt. tilrettelegges pa en ny
made, hvilket kan afsoges frem
mod ikrafttreedelsen af den nye
vurderingsordning. Fordeling af
gebyrer for rottebekaempelse og
vejbelysning udger ikke et tilstrack-
kelig begrundelse for, at vurde-
ringsmyndigheden skal ansatte
ejendomsvardier, der ikke tjener et
beskatningsmaessigt formal.

Lovforslaget er endret, sa det sik-
res, at pensionister kan optage lin
og efterfolgende omlegge disse ef-
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betaling af ejendomsbidrag (ejen-
domsskatter), ligesom kommu-
nerne ikke fremover vil kunne yde
sadanne lin. Pensionister m.v.,
som har siddanne ldn i deres kolo-
nihavehus, vil blive tvunget til at
indfri lanene og kan ikke fi nye lan
fremover. Der er eksempler pa ko-
lonihavehuse, som er vurderet til
1,2 mio. kr.

Kommentarer

ter lov om lin til betaling af ejen-
domsskatter i samme omfang som

hidtil.

Forslaget om ikke at vurdere kolo-
nihavehuse pa fremmed grund vil
ikke have indflydelse pa mulighe-
den for atindefryse grundskyld, da
¢jeren af et kolonihavehus pa
fremmed grund netop ikke ejer
grunden, og der derfor heller ikke
vil vere nogen grundskyld at inde-
fryse. Ejerne af kolonihavehuse pa
fremmed grund vil endvidere ikke
blive tvunget til at indfri allerede
optagne lin, idet det efter lov om
lan til betaling af ejendomsskatter
ikke et krav, at allerede optagne lin
forbliver inden for ejendomsvar-
dien.

Pensionister kan imidlertid, efter
lov om lan til betaling af ejen-
domsskatter § 1, stk. 1, nr. 2, hhv.
§ 1, stk. 2, opni lan til betaling af
tilslutningsudgifter og ejendomsbi-
drag, der haefter pa ejendommen.
Optagelse eller omlzegning af lin

til betaling af sidanne belob er be-
tinget af, at der er friveerdii den
pagzldende ejendom. Nar koloni-
havehuse pa fremmed grund frem-
over ikke vurderes, vil der ikke
vare nogen ejendomsveardi, hvil-
ket vil medfore, at det ikke vil vaere
muligt at vurdere, om optagelse el-
ler omlzegning af lan holder sig in-
den for ejendomsveerdien.

Det foreslas derfor ilovforslaget,
at kravet om, at optagelse af nye
lan og laneomlegninger skal kunne
holde sig inden for ejendomsveer-
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Unmatrikulerede arealer

Videre anforer KL, at det vil med-
fore et provenutab, nir umatriku-
lerede arealer ikke lengere vurde-
res.

Fritagelsesordning

KL frardder, at der introduceres en
fritagelsesordning som foresliet.
Det anfores, at ordningen bryder
med planlovens bestemmelser om,
at planlegning som udgangspunkt
er erstatningsfri regulering.

KL anforer, at den foresliede kan-
bestemmelse medforer, at borgere

Kommentarer

dien, ikke skal gaelde forlan til be-
taling af tilslutningsudgifter og
ejendomsbidrag vedrorende kolo-
nihavehuse pa fremmed grund.
Pensionister vil dermed ogsé frem-
over kunne indefryse sidanne af-
gifter og ejendomsbidrag.

De fleste umatrikulerede arealer er
offentligt ejede. Det skal dog be-
maerkes, at der ogsa findes et for-
mentlig beskedent antal private
arealer, der ikke er matrikuleret.
De provenumzssige konsekvenser
vil siledes vare meget beskedne.

Ifolge den foresliede fritagelses-
ordning kan kommunen meddele
fritagelse for stigninger i grund-
skylden som folge af en andret lo-
kalplan. I det omfang ordningen
anvendes i kommunen, og frita-
gelse meddeles, bortfalder fritagel-
sen efter maksimalt 10 ar og vil
endvidere bortfalde, hvis ejeren af-
stir ejendommen.

Detvil vare op til kommunalbe-
stytelsen i den enkelte kommune
at traeffe beslutning om, hvorvidt
adgangen til at meddele ejendoms-
gjere fritagelse skal anvendes i
kommunen eller ¢j. Det skal ses i
sammenhzxng med, at det er den
enkelte kommune, der er ansvarlig
for den kommunale planlegning.

Deter korrekt, at beskatningen vil
kunne variere fra kommune til
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og virksomheder fremover vil
kunne blive beskattet forskelligt
som folge af nye planforhold af-
hangigt af, hvilken fritagelsesmo-
del den enkelte kommune vzalger.

Endvidere anfores det, at ordnin-
gen medforer en problematisk for-
skydning af rollefordelingen mel-
lem kommunerne og SKAT, fordi
kommunerne far en ny opgave
med at vurdere, hvem der skal fti-
tages for beskatning, og hvem der
ikke skal. Det anfores, at sporgs-
mal om beskatning af borgere og
vitksomheder i dag er placeret hos
vurderingsmyndigheden, og denne
opgavedeling efter KL’s opfattelse
beor fastholdes, ogsa nar det gaelder
fritagelsesordningen.

Det anfores ogsa, at fritagelsesbe-
stemmelsen medforer en rekke
administrative opgaver, som kom-
munerne fremover skal varetage.
Det fremhzves, at det bl.a. vil
veere en omfattende opgave for
kommunerne at foretage vurderin-
gen af, hvorvidt ejeren har @ndret

Kommentarer

kommune athzngig af, om den en-
kelte kommuner beslutter at be-
nytte fritagelsesordningen, og
hvordan kommunerne, der matte
anvende ordningen, nermere val-
ger at udmeonte den.

Kommunen skal dog overholde al-
mindelige forvaltningsretlige
grundsxtninger, bla. lighedsgrund-
setningen og kravet om saglig for-
valtning. Beskatningen kan derfor
som anfert variere fra kommune
til kommune, hvilket imidlertid
ogsa er tilfzeldet, for sd vidt angir
eksempelvis grundskyldspromillen
og dakningsafgift, samt fritagelse
efter lov om kommunal ejendoms-

skat § 8.

Som nzxvnt vil det vaere op til
kommunalbestyrelsen i den enkelte
kommune at bestemme, om ord-
ningen skal finde anvendelse i
kommunen eller ¢j. Det svarer til
kommunernes administration af
cksempelvis fritagelse efter lov om
kommunal ejendomsskat § 8.

Som KL erinde pa, vil der —i det
omfang en kommune valger at an-
vende ordningen — vaere admini-
strative konsekvenser for kommu-
nen i forbindelse med, at kommu-
nen skal tage stilling til anmodnin-
ger om fritagelse og pase, at betin-
gelserne for fritagelse overholdes.

Side 53 af 85



Organisation

Bemeerkninger

anvendelsen af ejendommeni en
sadan grad, at fritagelsen bortfal-
der, f.eks. gennem lobende besigti-
gelse eller anden form for til-

syn/ overvagning via byggesagsbe-
handlingen, for atvurdere, om eje-
ren er korrekt beskattet.

Endelig anfores det, at det er
uklart for den enkelte borger og
virksomhed, hvorvidt kommunale
afgorelser i forbindelse med frita-
gelsesordningen er omfattet af kla-
geadgang, eller hvor og hvordan
sadanne klager i si fald skal be-
handles, og at dette ogsa skaber
usikkerhed om lovens virkning for

kommunerne.

Asymmetrisk termin for den skattemes-
sige virkning af dekningsafift

KL finder den foresliede aendring
af reglerne om indtraeden og ud-
treeden af dekningsafgiftspligt pro-
blematisk. Efter forslaget kan dak-
ningsafgiftspligt kun indtreede én
gang om aret pr. 1. oktober, mens
udtreden af dackningsafgiftspligt
som hidtl kan ske hvert kvartal.
Ikke mindst finder KL det proble-
matisk, at kommunerne hermed
fratages muligheden for at indfore
dakningsafgift med virkning for
hele det kommende budgetir.

Kommentarer

Aflovforslaget fremgar, at det er
kommunalbestyrelsen, der traffer
afgorelse om meddelelse af frita-
gelse. En sadan afgorelse vil ikke
vare undergivet rekurs til anden
myndighed, men afgorelsen vil
kunne indbringes for domstolene.

Det svarer til andre afgorelser,
som kommunerne traeffer efter
f.eks. § 8 1lov om kommunal ejen-
domsskat.

Forslaget om, at deekningsafgifts-
pligt kan indtreede én gang om éret
og ikke som hidtil hvert kvartal,
fastholdes. Det vil ikke veere mu-
ligt at praktisere en ordning, hvor-
efter dekningsafgiftspligten som i
dag kan indtrade hvert kvartal.
Dette vil medfere behov for et
stort antal individuelle vurderinger,
ikke mindst hvis en kommune
matte onske at indfore en dack-
ningsafgift med virkning fra et

kommende arsskifte.

Forslaget er dog @ndret, sdledes at
indtreden af dakningsafgiftspligt
sker med virkning fra det skattear,
der tager sin begyndelse i det ka-
lenderar, der folger efter det, i hvil-
ken vurderingen (pr. 1. september)
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Vurderingsmyndighedens anvendelse af
data

KI. bemzrker, at der i videst mu-
ligt omfang bor etableres automa-
tiske datatrack 1trad med de faelles-
offentlige principper om at
fremme digitale ssmmenhznge
mellem myndigheder og domzner.

KL onsker endvidere, at det frem-
gar tydeligere, hvad meddelelses-
pligten for offentlice myndigheder
og Institutioner af oplysninger til
vurderingsmyndigheden nermere
indebzrer for kommunerne. Kom-
munerne forudszxttes kompenseret
for administrative meropgavet.

KL bemarker desuden, at det er
helt centralt for kommunerne, at

Kommentarer

er foretaget. For ejendomme, der
har varet undtaget fra vurdering
efter forslag til en ny ejendomsvur-
deringslovs § 12 (visse offentligt
cjede ejendomme) eller § 13 (visse
andre ejendomme), indtreder daek-
ningsafgiftspligten dog fra udgan-
gen af det kvartal, hvor betingel-
serne for undtagelse fra vurdering
ikke lengere er opfyldt.

Udtraeden af dekningsafgiftsplig-
ten — f.eks. ejendommens over-
gang til anden anvendelse — vil
som i dag derimod fortsat kunne
ske med virkning fra et kvartals-
skifte, da en ethvervsdtrivende i
modsat fald vil kunne blive fast-
holdt i daekningsafgiften i en len-
gere periode, selvom den daek-
ningsafgiftspligtige virksomhed er
ophort.

For at tilvejebringe de nodvendige
datai et nyt ejendomsvurderings-
system er det helt centralt, atder
gennemfores en rakke dataforbed-
ringsprojekter med automatiske
dataudtrk fra diverse kildedata.

Der er tale om en videreforelse af
en eksisterende bestemmelse.
Vurderingsmyndigheden vil ind-
drage KL, herunder drefte admini-
strative meropgaver, hvis vurde-
ringsmyndigheden agter at an-
vende bestemmelsen systematisk
pé et nyt omrade.
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plandataleverancerne tilretteleeg-
ges, si formalet med planloven og
planlegningen ikke eroderes som
folge af vurderingsmyndighedens
behov for andre typer af data.

KL opfordrer desuden til, at der
etableres en formel kanal il di-
rekte kontakt, si kommunerne kan
kontakte vurderingsmyndigheden
direkte, nir kommunerne far mis-
tanke om fejl i vurderinger eller
deres grundlag.

KL foreslar derudovet, at der in-
troduceres en skarpet sanktion for
ejendomsejer i de tilfzlde, hvor
ejer ikke overholder sin pligt til at
indberette til BBR.

Kommmmnernes rolle i klagebehandlingen
KL pépeger, at der med vurde-
ringsmyndighedens anvendelse af
kommunale plandata kan opsté til-
felde, hvor der beskattes pa
grundlag af en vurdering af en op-
timal anvendelse af en grund, der
flere ar senere viser sig ikke at
vaere mulig. Det ma forventes at
fore til klager. Det bor derfor klart
fremga, hvordan kommunernes
forventes inddrageti en eventuel
sagsoplysning og klagebehandling,
herunder at kommunerne ikke har
ansvar for vurderingsmyndighe-
dens brug af kommunale data og
¢j heller for de okonomiske konse-

Kommentarer

I et nyt ejendomsvurderingssystem
er det nedvendigt for vurderings-
myndigheden at have kendskab til
de potentielle anvendelses- og ud-
nyttelsesmuligheder for en grund.
Deter desuden helt centralt, at der
skabes en storre gennemskuelig-
hed for ejendomsejer i1 forhold til
det grundlag, der ligger bag anseet-
telsen af ejendomsveerdierne.

Skatteministeriet stiller sig positivt
over for en oget kommunikation
mellem kommunerne og vurde-
ringsmyndigheden. Dette vil blive
taget med 1det videre arbejde.

Eventuelle skarpede sanktioner i
relation til BBR falder uden for
forliget om det nye ejendomsvur-
deringssystem.

Kommunerne skal med det nye
Plandataregister bidrage til at tilve-
jebringe oplysninger til brug for
vurderingsmyndighedens ejen-
domsvurderinger om plandata. Re-
gistreringen i Plandataregisteret er
en vejledende fortolkning uden
selvstendig retsvirkning. Vurde-
ringsmyndigheden og Skatteanke-
styrelsen vil i nedvendigt omfang
rette henvendelse til den pagzl-
dende kommune for en udtalelse
om eventuelle indsigelser vedro-
rende de registrerede oplysninget.
Kommunen skal i sa fald afgive en
udtalelse og kani den forbindelse
forholde sig til indsigelserne.
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kvenser heraf. Kommunerne for-
udszttes endvidere kompenseret
for en administrativ meropgave og
en potentiel okonomisk risiko i
forbindelse med klagebehandlin-
gen.

Tilbagebetalingsordningen

KI. forventer, at SKAT inden ud-
betaling til ejendomsejer sikrer sig,
at der ikke bor ske modregning,
hvis ejeren har skyldige belob til
kommune eller stat. Det kan imid-
lertid overvejes, om borgere med
indefrosne ejendomsskatter skal
have tilbud om reduktioni gxlden
i stedet for udbetaling.

Grundyerdier, bedste okonomiske an-
vendelse

KL bemarker i forhold til den al-
mene sektor, at en stigning i
grundvzrdierne for almennyttige
ejendomme umiddelbart vil inde-
bare markbare huslejestigninger
for beboere i alment byggeri.

Fordelingsmessige konsekvenser for
kommmnernes provenu

KL bemarker, at lovforslagene vil
have vidtrakkende konsekvenser
for den enkelte kommunes sko-
nomi, idet forskellen mellem nye

Kommentarer

Deter derimod vurderingsmyndig-
heden, der som led i vurderingen
treffer afgorelse om, hvilke anven-
delses- og udnyttelsesmuligheder
der skal legges til grund for en
grundvurdering. Denne forudsat-
ning for vurderingen kan bestrides
1 en klage over vurderingen, og det
er vurderingsmyndigheden og
Skatteankestyrelsen, der er vareta-
ger dialogen med ejendomsejer om
rigtigheden af de registrerede op-
lysninger.

Det bekraftes, at det er hensigten
at modregne skyldige belob i for-
bindelse med tilbagebetalingsord-

ningen.

Der henvises til bemarkningerne
til horingssvaret fra BL - Dan-
marks Almene Boliger.

Lovforslaget vil pavirke kommu-
nernes indtegter fra grundskylden.
Som folge af at det samlede blok-
tilskud til kommunerne fastsettes,
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og gaeldende vurderinger vil vari-
ere betydeligt kommunerne imel-
lem. KIL. understreger vigticheden
af hurtigst muligt at skabe sikker-
hed for den enkelte kommunes
okonomiske rammer.

Ingen bemarkninger

Ingen bemeerkeninger

L&F saxtter pris pa, at rammerne
for et nyt ejendomsvurderingssy-
stem nu er ved at vare pé plads.
Generelt ser L& meget positivt
pa de elementer i det nye ejen-
domsvurderingssystem, der nu er
lagt frem. L&K ser helst jordskat-
terne afskaffet, men ser dog meget
positivt pa den tryghed, der ligger i
videreforelsen af bondegirdsreg-
len.

Kommentarer

sd der under ét sikres balance mel-
lem de kommunale indteegter og
udgifter, vil ndrede indtaegter fra
grundskylden isoleret set ikke pa-
virke kommunernes gkonomi un-
der ét. Andringer i indtegterne fra
grundskylden mellem kommu-
nerne vil dog isoleret set have be-
tydning for den kommunale udlig-
ning, hvor lavere grundvurderinger
som udgangspunkt (efter alminde-
lige regler) vil udlose storre udlig-
ningstilskud til kommunen, og
omvendt. Hvis kommunerne ejer
bygninger i andre kommuner, vil
det kunne pavirke den enkelte
kommunes nettoindtegter fra de
kommunale ejendomsskatter. For
kommunerne under ét neutralise-
res virkninger fra eendring i pro-
venu fra dekningsafgiften ved
modgiende @ndringer i bloktil-
skuddet.
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Til de enkelte dele af lovforslagene
bemarker L&F folgende:

Vurdering af jord tilhorende medarbes-
derboliger

Efter lovforslaget skal jord tilho-
rende medarbejderboliger frem-
over vurderes efter en markeds-
norm og ikke som hidtil efter bon-
degardsreglen. L&T finder, at dette
strider mod det politiske forlig fra
november 2016, hvoraf bl.a. frem-
gar, at de nuvarende vurderinger
efter den sakaldte bondegardsregel
viderefores. L&F foreslir, at sidan
jord fortsat vurderes efter bonde-
gardsreglen som produktionsjord.

Gennemsnitspriser

L&F anforer, at gennemsnitlige
hektarpriser for en ejendom vil
medfore, at jord af forskellig boni-
tet vurderes til samme beleb pr.
arealenhed. L&F foreslir, at man
opretholder opdelingen i jordstyk-
ker efter deres bonitet, siledes at
der er en vis sammenhang mellem

grundskyldens storrelse og jordens
beskaffenhed.

L&F anforer videre, at det bor

vare muligt at korrigere den gen-
nemsnitlige hektarpris, hvis f.eks.
en del af en mark oversvemmes.

Kommentarer

Under den hidtidige vurderings-
ordning blev jord tilherende en
medarbejderbolig pa en landbrugs-
ejendom vurderet efter bonde-
gardsreglen. Var boligen udlejet,
blev deni stedet vurderet efter en
markedsnorm. Det er ikke muligt i
en automatiseret vurderingsord-
ning at skelne mellem udlejede og
ikke udlejede boliger pa landbrugs-
cjendomme, da saidanne forhold
ikke er registreret. Derfor foreslis
det, at grundvzrdien af alle boliger
pa landbrugsejendomme — bortset
fra stuehuset — ansattes efter en
markedsnorm.

Det bemarkes, at fremskrivnings-
ordningen ikke er en markeds-
norm, hvorefter der skal findes en
handelsvardi. Fremskrivningsord-
ningen er derimod en objektiv vur-
deringsnorm, hvor en allerede ek-
sisterende “bondegardsregelvurde-
ring” skematisk fremskrives efter
et prisindeks udarbejdet af Dan-
marks Statistik. Bemaerkningen fo-
rer ikke til endringer af den fore-
sliede vurderingsordning.

De grundveardier, der efter lov-
forslaget skal ansxttes for produk-
tionsjord, vil ikke vare baseret pa
en vurdering af jordens markeds-
vardi, men pa en statistisk baseret
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Prisindekes

L&F anser det for meget vigtigt, at
erhvervet bliver inddrageti arbej-
det med udviklingen og vedlige-
holdelsen af det fremtidige indeks
for regulering af vardien af land-
brugsjord. Samtidig foreslar L&F,
at der indfores en form for tryg-
hed for landbrugsejendomsejerne i
form af et arligt loft over den pro-
centuelle stigning i indekseringen.

Samlet ejendomsverdi for landbrugsejen-
domme

L&F finder det problematisk, at
der efter forslaget ikke lengere
skal ansxttes samlede ejendoms-
veaerdier for landbrugsejendomme.
Det skyldes ikke mindst hensynet
til generationsskifter, hvor der kan
opsta usikkerhed om vurderingsni-
veauet ved manglende lobende an-
sxttelser.

Kommentarer

fremskrivning af de allerede eksi-
sterende lave vardier, der er ansat
efter den hidtidige bondegardsre-
gel. Detvil i en sidan skematisk
ordning ikke vare muligt at give
individuelle tilleg eller nedslag,
f.eks. i forbindelse med oversvom-
melse, da der ikke findes en mar-
kedsvardibaseret vurdering, et
nedslag kan relateres til.

Danmark Statistik skal efter forsla-
get udarbejdet en statistik for land-
brugsejendomme baseret pa salg af
landbrugsejendomme. Statistikken
skal udarbejdes pa sa lavt et geo-
grafisk niveau som muligt. Dan-
marks Statistik skal pa tilsvarende
vis udarbejde indeks for ejerboliger
og ovrige erhvervsejendomme. For
at sikre ensartethed foreslis Dan-
marks Statistiks rolle, som leveran-
dor af statistik fastholdt.

Det fastholdes, at der ikke skal an-
szettes ejendomsveerdier for land-
brugsejendomme, da sidanne an-
settelser ikke danner grundlag for
lobende beskatning. I tilfaelde af
generationsskifte m.v. kan der ef-
ter forslaget foretages en vurdering
(anseettelse af ejendomsvaerdi),
hvor vurderingsmyndigheden vil
skulle ansette den forventelige
kontantvaerdi for ejendommen, jf.
den generelle vurderingsnorm og
det spxnd, som er indbygget heri.
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Klage over en samlet vurdering

L&F beder om en bekraftelse pa,
at det fremover vil vaere muligt at
klage over en samlet ejendoms-
vardiindhentet i forbindelse med
et generationsskifte. Samtidig fore-
slar L&I en @ndring pa afgrans-
ningen af klagemyndighedens af-
gorelseskompetence, si andringer
pa minimum mere end 2 mio. kr.
altid kan foretages af klagemyndig-
heden, selvom denne andring af
vurderingen skulle vare mindre
end 20 pct.

Vurderingsprincipper

L&F har en rackke bemarkninger
vedrorende vurderingsmetoden til
fastseettelse af de samlede ejen-
domsvurderinger. Det anfores
bla., at deter afgorende, at en ind-
hentet vurdering ikke bliver en re-
vurdering af alle dele af ejendom-

men.

Kommentarer

Det kan bekraftes, at en samlet
vurdering kan péaklages i samme
omfang som de ordinare vurderin-
ger. Der ses ikke at vaere en be-
grundelse for, at den markedsmaes-
sige usikkerhed ved vurdering af
landbrugsejendomme skulle vare
mindre end for andre ejendomme,
hvorfor den generelle afgraensning
af klagemyndighedens afgorelses-
kompetence foreslis fastholdt ogsa
for landbrugsejendomme.

Det vurderes ikke hensigtsmeessigt
at fastsla en endelig og entydig me-
tode til vurdering af landbrugs
¢jendomsveerdi. Det skyldes, at
vurderingsmyndigheden, lige som
det er geldende ved vurdering af
andre ejendomstyper, skal have
metodefrihed. Generelt skal vurde-
ringsmyndigheden dog som ud-
gangspunkt anvende markedskon-
forme metoder. I den forbindelse
kan omkostningsmetoden for tek-
niske anleg baseres pa opforelses-
ombkostningerne fratrukket ned-
skrivninger anvendes. Den sar-
skilte vurdering skal afspejle den
samlede ejendomsvardi og vil ikke
fa betydning for de lobende vurde-
ringer, der danner grundlag for be-
skatning.

Det kan tilfojes, at lovforslagene er
justeret sdledes, at vardien af stue-
huset ved en serskilt vurdering an-
sxttes til et belob svarende til den
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Gebyr for samlet vurdering af landbrugs-
gendommre

L&F beder Skatteministeriet be-
kraefte, at gebyret for at fa foreta-
get en samlet vurdering for land-
brugsejendomme p4 3.000 k.
(2017-niveau) gaelder for hele den
ejendom, der skal generationsskif-
tes.

Vurdering af stuebuse

L&F mener, at manglende fri om-
sxettelighed for stuchuse vil have
en vardiforringende betydning i
forhold il frit omsattelige ejen-
domme. L&F beder desuden om
at fa bekraeftet, at ulemper ved at
bo tet pa selve landbrugsbedriften
ogsi vil indga i vurderingen.

Kommentarer

¢jendomsveerdi, der er ansat for
stuchuset, jf. lovforslagets § 30.

Gebyret pa 3.000 kr. gzelder pr.
vurderingsejendom. Det bemarkes
i den forbindelse, at vurderings-
myndigheden med forslaget som
noget nyt far mulighed for at sam-
vurdere landbrugsejendomme, hvis
de udgor en samlet enhed og har

samme ejere.

Det kan bekrzftes, at de nevnte
ulemper ved at bo tet pa land-
brugsbedriften vil indga 1 vurderin-
gen.

Detindgar som en del af lovforsla-
gene, at vurderingen af stuchuse
skal foretages, som om det var en
selvsteendig ejendom. I dag fast-
settes stuechusenes vardi efter en
fordeling af den samlede ejen-
domsvzrdi for hele landbrugsejen-
dommen. Den selvstendige vurde-
ring vil typisk fore til hojere vurde-
ringer end ved en fordeling, hvilket
skyldes, at den samlede ejendom
udgor en meget storre skonomisk
enhed, der skal rejses kapital til at
kobes samlet. Den fordelte vardi
til stuehusene under den nuvze-
rende vurderingsordning er derfor
ogsa typisk lidt lavere end ejen-
domsverdien for tilsvarende frit-
liggende og frit omsaettelige parcel-
huse. Det bemzrkes i den forbin-
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Klassificering af landbrug

L&F har en rackke bemarkninger
om afgraensningen mellem land-
brug og private boliger. Herunder
er L&F overordnet set positive
over for afskaffelsen af formod-

ningsreglen, hvorefter ejendomme

med et areal over 5,5 hektar anto-

Kommentarer

delse, at stuechuse palandbrug ty-
pisk ikke kan udstykkes efter gzl-
dende regler.

Imidlertid kan det vere vanskeligt
at veerdiansatte ulempen ved den
manglende frie omsattelighed.
Det foreslas derfor, at vurderin-
gerne af landbrugets stuehuse (og
ejerboliger pa skovejendomme) re-
duceres med 5 pct., sa der er klare
og gennemsigtige regler herfor.
Dette skal ske som led i vurderin-
gen og derfor adskilt fra den for-
ventede generelle reduktion pa 20
pct. af de markedskonforme vur-
deringer, jf. forsigtichedsprincip-
pet, der indgar i forliget om tryg-
hed om boligheskatningen.

Den nye selvstendige vurdering af
landbrugets stuechuse forer princi-
pielt ogsa til, at der skal beregnes
en ny skattestopsvardi herfor. I de
tilfelde, hvor ejendommen er uaen-
dret, vurderes det ikke hensigts-
massigt at endre skattestopsbereg-
ningen alene fordi, der er foreslas
en ny vurderingstilgang. Lovforsla-
gene er derfor tilpasset, sa der ikke
foretages nye skattestopsberegnin-
ger i disse tilfzelde.

I lovforslagene er de vasentlige
kriterier for afgraensningen mellem
landbrug og boliger angivet.
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ges at vaere et landbrug, mens ejen-
domme under 5,5 hektar antoges
at veere en privat ejendom.

L&F opfordrer til, at der i lov-
forslaget angives mere konkrete
retningslinjer for den fremtidige
afgreensning, da en overgang fra
klassificering som landbrug til
klassificering som privat bolig kan
have negativ konsekvenser for
ejendomsejerne.

Endring af vardiansettelsescirknleret
L&F finder det hensigtsmzessigt, at
der i forbindelse med, at verdian-
settelsescitkuleret ndres, siledes
at spaendet pa plus/minus 15 pct.
zndres tl et spand pd plus/minus
20 pct., udstikkes nzrmere ret-
ningslinjer for, hvornar cirkulerets
hovedregel undtagelsesvist kan fra-
viges. Der henvises til, at det pa
baggrund af praksis er uklart,
hvornar der er tilstrekkeligt grund-
lag for at fravige den offentlige
vurdering plus/minus 15 pct., og
om der fx gaelder noget forskelligt
1levende live og ved dedsfald.

Tilbagebetalingsordningen

L&F onsker preciseret, hvordan
tilbagebetalingsordningen finder
anvendelse palandbrugets stue-

huse.

Kommentarer

Ifolge en hojesteretsdom fra 2016
(SKM2016.279.HR) skal SKAT
acceptere en vardiansattelse efter
+/- 15 pct.-reglen, medmindre der
foreligger serlige omstendigheder.
Fastsettelse af nermere retnings-
linjer (dvs. de seerlige omstendig-
heder) vil imidlertid ikke kunne

ske udtemmende. Sddanne ret-
ningslinjer vil saledes reelt inde-
bzre et retskrav pa anvendelse af
+/- 15 pct.-reglen i de situationer,
der ikke er omfattet af opregnin-
gen, hvorved afgiftsberegningen
vil ske pd grundlag af en vardi, der
kan afvige fra handelsvaerdien, som
ifolge boafgiftsloven skal legges til
grund.

Tilbagebetalingsordningen finder
ikke anvendelse palandbrugets
stuchuse. Pa tilsvarende vis et ejet-
boligdelen pa ovrige erhvervsejen-
domme heller ikke omfattet af til-
bagebetalingsordningen. Hvis den
enkelte ejendomsejer ikke er til-
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Udpeksling af data mellens myndigheder
L&F har forstaelse for, at den
ogede dataudveksling er nodven-
dig for at sikre det faktuelle grund-
lag for retvisende ejendomsvurde-
ringer. L&I anforer i den forbin-
delse, at vurderingsmyndigheden
ikke uden videre skal kunne for-
lade sig pa realkreditinstitutternes
vurderinger, selvom skattemyndig-
hederne fir adgang til linetilbuds-
data fra Finanstilsynet.

Kiagestruktur

L&F anbefaler, at der ansattes et
tilstraekkeligt antal medarbejdere
med de nedvendige faglige kom-
petencer til at hindtere sagsmang-
den i forbindelse med klagebe-
handlingen.

L&F finder det betenkeligt, at kla-
geadgangen afskeres 1 forhold til

bla. klassificering som landbrugs-
ejendom, gennemsnitlige hektar-

priser, Danmarks Statistiks prisin-
deks og den manglende adgang til
deltagelse i tilbagebetalingsordnin-

Kommentarer

freds med den nuvaerende videre-
forte vurdering, vil der naturligvis
vare mulighed for at klage her-
overt, nir klageadgangen gendbnes.

Oplysninger fra realkreditinstitut-
terne skal alene anvendes til kvali-
tetssikring, udvikling eller forbed-
ring af metoder og modeller til
vurdering af ejendomme, jf. ogsi
bemarkningerne til horingssvaret
fra Finans Danmark.

Det fremgar af aftalen om et nyt
ejendomsvurderingssystem, at vur-
deringsankenzvnene og Skattean-
kestyrelsen dimensioneres, s kla-
gerne over de videreforte vurde-
ringer og klagerne over de nye vur-
deringer som udgangspunkt for-
ventes afgjort, for de naeste almin-
delige vurderinger for ejerboliger
sendes ud i februar 2021 og for
ovrige ejendomme 12022, jf. nzer-
mere kommentar til horingssvaret
fra Dansk Byggeri.

En rakke elementer i den nye vut-
deringslov fastlegges objektivt i
lovgivningen, sd der er klare og en-
tydige regler herfor, hvorfor der
ikke er klageadgang herover.

Det vil vare seedvanlig klagead-
gang over alle skonsmassige vur-
deringer. Det er vurderingen, at
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Bemeerkninger

gen. Det findes endvidere beten-
keligt, at der ikke er adgang til om-
kostningsgodtgerelse.

Ny klagestruketur

Den nye klagestruktur er efter
Landsskatterettens opfattelse for-
staelig under hensyntagen til kla-
gernes typiske karakter m.v.

Muligheden for at fa provet mere
klassiske lovfortolkningssporgsmal
1 Landsskatteretten er vigtig.

Retten er derfor umiddelbart enig i
de foreslaede henvisningsregler i
udkastet til folgezendringslov § 1,
ar. 4 og 7. Det kan vare vanskeligt
mere precist at forudse klagerens
typiske karakter og sammenszt-
ning, ligesom en ny ejendomsvur-
deringslov 1 sagens natur vil give
anledning til flere fortolknings-
sporgsmdl, hvorfor vurderingen af

henvisningsreglernes hensigtsmaes-
sighed ikke er ganske sikker.

Klageberettigelse

Lejernes LO oplever, at private
udlejere ikke klager over en for hoj
grundvurdering, da regningen”
ifelge lovgivningen kan sendes vi-
dere til lejerne, jf. lejelovens §§ 50-
51, endda med tilbagevirkende

Kommentarer

vurderingsankenevnene, der er lo-
kalt forankrede og med deres vur-
deringssagkyndige islet, vil vaere
velegnede til at afgore netop klager
over vardiskonnet. Omvendt skal
klagesager, der i overvejende grad
angidr retlige sporgsmal, der inde-
bzrer afklaring af sporgsmal om
lovfortolkning, behandles af
Landsskatteretten, hvor der vil
vere omkostningsgodtgorelse.

Det er vurderingen, at den nye kla-
gestruktur har en fornuftig ba-
lance, hvor klagesager, der overve-
jende angdr retlige sporgsmal, og
som indebzarer en afklaring af
sporgsmal om fortolkning af lov-
givningsmassig karakter, vil blive
henvist til Landsskatteretten.

I forslag til ndring af skattefor-
valtningsloven er det foreslaet, at
en ejendomsvurdering fremover
vil kunne paklages af ejeren af
cjendommen og andre, der over
for stat eller kommune hefter for
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kraft, og fordi en hojere vurdering
giver en hojere salgspris og for-
bedrer udlejers linemuligheder.
Lejernes LO foreslar derfor, at det
preciseres, at lejerne og/eller deres
reprasentanter — beboerreprasen-
tationen — kan klage over en vur-
dering.

Kategorisering

SEGES finder det betenkeligt, at
¢jeren ikke direkte kan klage over
ejendommens kategorisering. SE-
GES finder det dog hensigtsmas-
sigt og naturligt, at der generelt
sker en udvidelse af landbrugskate-
gorien.

Kriterier for kategorisering

SEGES antager, at der med de nye
kriterier for kategorisering vil vare
en risiko for, at mindre landejen-
domme uden dyrehold beliggende
i nzerheden af storbyer 0.1, 1 hojere
grad end tidligere vil blive katego-
riseret som ejerboliger, hvilket kan
medfore, at disse ejendomme vil
falde i veerdi.

Afskaffelsen af en samlet vurdering af
land- og skovbrugsejendonme

SEGES finder det uhensigtsmas-
sigt, at der ikke foretages en samlet
ejendomsvurdering for land- og
skovbrugsejendomme, serligt nar
der henses til planlegningen af ge-
nerationsskifte, og at muligheden

Kommentarer

skatter, der opkraves pa grundlag
af den pagzldende vurdering.

Ovenstiende ligger i forlengelse af
den nuvarende retstilstand, som
denne er kommet til udtryk i
Landsskatterettens afgorelse af 9.
marts 2017, der er offentliggjort
som SKM 2017.221 LSR.

Kategorisering af en ejendom er
ikke en selvstzendig afgorelse, men
indga som del af det vurderings-
massige skon. Det fastholdes pa
denne baggrund, at beslutninger
herom ikke kan paklages sarskilt,
men kan pases som led i en klage
ovet vurderingen.

I lovforslagene er de vasentlige
kriterier for afgransningen mellem
landbrug og boliger angivet. Disse
kriterier foreslds bibeholdt.

Der henvises til bemarkningerne
til horingssvaret fra Landbrug &
Fodevarer. For sa vidt angar
sporgsmilet om indskud pa virk-
somhedsordningen, kan der henvi-
ses til kommentaren nedenfor.
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for at anvende ejendomsvurderin-
gen ved indskud pa virksomheds-
ordningen forsvinder.

Sarskilte vurderinger §f 13

SEGES finder det hensigtsmzs-
sigt, at der ”’genindferes” mulighed
for at fa foretaget en vurdering
uden for de almindelige vurde-
ringsterminer. SEGES foreslar
derfor, at henvisningen til anset-
telse af boafgift undlades i lovtek-

sten.

SEGES anmoder Skatteministeriet
bekrafte folgende:

En landbrugsejendom er ved vur-
deringen pr. 1. september 2019
ikke vurderet med en samlet ejen-
domsverdi, jf. lovforslagets § 10. I
forbindelse med et kommende salg
af landbrugsvirksomheden1 april
2020 il ejerens son anmoder eje-
ren om at fa foretaget en § 13-vur-
dering. SKAT fastsetter herefter
en samlet ejendomsveerdi pa 10
mio. kr. med udgangspunkti pris-
niveauet den 1. september 2019.
Dader er tale om salg af land-
brugsejendommen til en person
omfattet af boafgiftslovens § 22,
skal SKAT herefter acceptere, at
ejendommen kan overdrages til en
pris mellem 8 mio. kr. og 12 mio.
kr.

SEGES papeger, at det ikke er an-
fort, hvor lenge ejendommen kan
stotte ret pa § 13-vurderingen.

Kommentarer

Det vurderes ikke hensigtsmaessigt
at genindfore den nuvarende mu-
lighed for at fa foretaget en vurde-
ring uden for de almindelige vur-
deringsterminer, der har varet su-
spenderet siden 2013. Derfor fore-
slas det at fastholde bestemmel-
sens ordlyd.

Fordider er tale om salg af en
cjendom til en person omfattet af
boafgiftslovens § 22, vil SKAT
som udgangspunkt skulle accep-
tere vaerdiansattelsen inden for
rammerne af verdiansettelsescir-
kulererne.

Det bemarkes, at de foresliede
aendringer af vaerdiansattelsescit-
kulzret endnu ikke er tradti kraft,
men med dette forbehold kan ek-
semplet bekraftes.

Der henvises 1 ovrigt til kommen-
tarerne til horingssvaret fra Land-
brug & Fodevarer.

Deter praciseret i lovforslaget, at
en szerskilt vurdering efter § 13 vil
have virkning frem til neste ordi-
naere vurderingstermin.
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SEGES papeger, at gebyret var
vasentligt lavere ved de tidligere §
4-vurderinger (500 kr.), og at geby-
ret for bindende svar ligeledes er
vasentligt lavere. Det foreslds det-
for, at gebyret fastsattes til samme
niveau, som gzlder ved anmod-

ning om bindende svar.

Ejendomsveerd:

Det onskes tydeliggjort, at der ikke
er tiltenkt endringer i forhold til
sondringen mellem fast ejendom
pa den ene side og driftsmateriel
pa den anden side. Det onskes
endvidere oplyst 1 hvilket omfang
beplantninger (f.eks. juletracer) der
ikke tilhorer ejeren af jorden, skal
medtages ved fastsattelsen af ejen-
domsvardien.

Vurdering af produktionsjord
SEGES har en rekke bemarknin-
ger om udarbejdelse af indeks til
brug for de statistiske fremskriv-
ninger. Endvidere finder SEGES
det uhensigtsmassigt, at det ikke
vil vaere muligt at give nedslag for
fremtidige begivenheder som f.eks.
nyopstaet forurening eller over-
svommelse pd landbrugsarealer el-
ler ved fremtidige radighedsind-
skreenkninger.

Kommentarer

Storrelsen pa gebyret for de saer-
skilte vurderinger er fastsat ud fra
de gennemsnitlige omkostninger
forbundet med vurderingen. Der
ses sdledes ikke grundlag for at &n-
dre pa gebyrets storrelse.

Det kan bemarkes, at inventat,
losore og installationer, der er ind-
lagt til brug for en serlig erhvervs-
massig udnyttelse af bygningen,
ikke indgar i ejendomsvurderingen.
Beplantning vil indga, nar den har
en mere varig karakter og efter
normale markedsmassige forhold
vil indga som et parameter i han-
delsvardien. Om juletraer, der
ikke tilhorer ejeren af jorden, vil
indga, vil bero pa en konkret vur-
dering, hvor bla. ogsa afregnings-

forhold m.v. m4 indga.

Der henvises til bemaerkningerne
til horingssvaret fra LLandbrug &
Fodevarer.

Side 69 af 85



Organisation

Bemeerkninger

J82 0 § 83 (Overgangsordning)
SEGES finder, at den foreslidede
overgangsordning er hensigtsmaes-
sig. Denne bor dog udvides, sile-
des at der ved succession efter kil-
deskattelovens § 33 C af en ejen-
dom, der hidtil hat veret vurderet
som en landbrugsejendom, bor
vare mulighed for, at koberen af
ejendommen kan vzlge, at ejen-
dommen fortsat skal vurderes som
en landbrugs- eller skovejendom.

Ejendomsavancebeskatningsioven
Skatteministeriet opfordres til at
redegore for konsekvenserne af de
nye regler om kategorisering af
ejendomme i relation til parcelhus-
reglen og stuchusreglen i ejen-
domsavancebeskatningsloven.

I udkastet til lovforslaget foreslas
en endring af ejendomsvurde-
ringsavancebeskatningslovens § 5,
stk. 0, 1. pkt., sdledes at bade land-
brugsejendomme og skovejen-
domme er omfattet. SEGES me-
ner ikke, at @ndringen kan anses
for at vaere en konsekvensendring.

Virksombedsskatteloven

SEGES anforer, at fordi der ikke
lengere vil blive foretaget en an-
szettelse af ejendomsvardien af

Kommentarer

Formailet med den foresliede over-
gangsordning er at sikre, at nuva-
rende ejere af ejendomme, som
tidligere var kategoriseret som
landbrugsejendomme, men som
fremover skal kategoriseres som
¢jerboliger, fortsat kan fi ejendom-
men vurderet som landbrugsejen-
dom. Dette vil ogsa gaelde i rela-
tion til parcelhusreglen og stuehus-
reglen i ejendomsavancebeskat-

ningsloven.

En fremtidig keber vil pa forhand
vide, at ejendommen skal kategori-
seres som en ejerbolig. P4 denne
baggrund giver forslaget om suc-
cession ikke anledning til 22ndrin-
ger af lovforslaget.

Der henvises til bemaerkningerne
til horingssvaret fra Landbrug &
Fodevarer samt til bemarknin-
gerne ovenfor vedrorende §§ 82

og 83 (overgangsordningen).

Ejendomsvurderingsavancebeskat-
ningslovens § 5, stk. 6, 1. pkt., skal
fortsat kun omfatte landbrugsejen-
domme. Der er sdledes tale om en
fejl, som er @ndreti det fremsatte
lovforslag.

Lovforslaget er 2ndret, siledes at
det fremgar af virksomhedsskatte-
lovens regler, at den erhvervsmaes-
sige del af en blandet benyttet
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landbrugs- og skovbrugsejen-
domme, bor det overvejes at om-
skrive virksomhedsskattelovens §
1, stk. 3, 2. pkt., si det fremgir, at
den erhvervsmassige del af land-
brugs- og skovbrugsejendomme
ogsa fremover vil indga i virksom-
hedsordningen.

SEGES bemarker endvidere, at
der ved opgorelsen af indskuds-
kontoen i de nugzldende regler
kan vzalges mellem den kontante
anskaffelsessum for fast ejendom
eller den ved indkomstérets begyn-

delse fastsatte ejendomsvardi.

SEGES menet, at der bor ske en
tilpasning af virksomhedsskattelo-
vens § 3, stk. 4, 1. pkt,, hvis det
fastholdes, at der fremadrettet ikke
vil blive foretaget en samlet ejen-
domsvurdering af landbrugs- og
skovbrugsejendomme.

Skatteankestyrelsen kan pa det helt
overordnede plan tilslutte sig den
grundleggende model for et nyt
ejendomsvurderingssystem, herun-
der den nye klagestruktur, som
denne model kommer til udtryk i
udkastene til ny ejendomsvurde-
ringslov og tilherende folgexend-

ringslov.

Kommentarer

ejendom vil kunne indga i virk-
somhedsordningen, hvis den er-
hvervsmaessige benyttelse er af vz-
sentligt omfang. Landbrugs- og
skovejendomme vil vare omfattet
af disse regler.

Bestemmelsen 1 vitksomhedsskat-
telovens § 3, stk. 4, 1. pkt., som
vedrorer opgorelsen af indskud i
virksomhedsordningen, vil stadig
vare relevant for de ejendomme,
hvor der ogsd fremadrettet foreta-
ges en fordeling af ejendomsvaer-
dien pa henholdsvis boligdelen og
den del, der anvendes erhvervs-
massigt. Ved denne vurderingsfor-
deling vil der siledes ske en opgo-
relse af den erhvervsmaessige del,
der kan indga i virksomhedsord-
ningen. For si vidt angir land-
brugs- eller skovbrugsejendom,
hvor der fremadrettet ikke vil blive
foretaget en sadan vurderingsfor-
deling, fremgar det af bestemmel-
sen, at det vil vere den kontante
anskaffelsessum eller handelsvaer-
dien pr. seneste 1. september
forud for indkomstérets begyn-
delse — evt. med tilleg af evt. ikke
medregnede ombygninger og for-
bedringer - der vil skulle anvendes.
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Styrelsen har pa det overordnede
plan serligt haeftet sig ved, at ejen-
domsvurderingerne fremadrettet
foretages efter en vurderingsnorm,
der grundleggende og eksplicit an-
erkender, at der ikke for en ejen-
dom kan siges at eksistere en ek-
sakt veerdi for ejendommen, men
derimod snarere et vardispand.
Det vaerdisken, som ejendomsvur-
deringen er udtryk for, antager
derfor ogsa karakteren af et
spend.

Ny ejendomsvurderingsiov

Styrelsen skal gore opmarksom
pa, at der i udkastet til § 3 anven-
des termen “afgorelse”, selvom det
tydeligt fremgér af bade kontekst
og udkast til lovbemarkninger, at
der ikke er tale om en afgorelse i
forvaltningsretlio forstand, der kan
gores til genstand for separat pro-
velse. Rent sprogligt ville det ma-
ske vare mere retvisende her at
anvende f.eks. termen “beslut-

>

ning”’.

Sarskilt vurdering § 13 (der er blevet til
§11)

I udkastet til lovbemzrkninger til §
13 anfores blandt andet, at en an-
sxettelse kan foretages pa foranled-
ning af en anden part med inte-
resse i ejendommen, og der er her
tale om den personkreds, der vil
skulle betale boafgift. Imidlertid
forholder det sig sidan, at denne
personkreds ikke nodvendigvis
kan anses for parter 1 forhold til en
ansaxttelse af ejendomsveardi for
ejendommen, jf. herved f.eks.

Kommentarer

Beslutninger som navnt i lov-
forslagets § 3 er ikke og skal ikke
kunne kvalificeres som afgorelser i
forvaltningsretlie forstand.

Lovforslaget er derfor justeret i

overensstemmelse med det an-
forte.

Lovforslaget er justeret i overens-
stemmelse med det anforte.
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FOB 2003.345 om arvinger og ud-
kastet til almindelige bemaerknin-
ger til folgeaendringslov afsnit 2.5.
Hvis der er et onske om, at denne
personkreds uanset status i ovrigt
efter forvaltningsretten og skatte-
forvaltningsretten skal kunne initi-
ere en sadan ansattelse, synes det
derfor mest hensigtsmeessigt at
lade ordet ’part” udga af bestem-
melseni § 13 og bemarkningerne

hertil.

Ji15

Udkastet til § 15 om den grund-
leggende vurderingsnorm og an-
seettelser 1 form af grundvaerdi og
ejendomsveerdi kan styrelsen til-
slutte sig. Af udkastet til alminde-
lige bemaerkninger afsnit 2.2.3
fremgir, at det verdispzend, som
vurderingsnormen er udtryk for,
vil have betydning for reguleringen
af klagemyndighedernes reaktions-
muligheder. Af hensyn til klarhed
og administration af loven bor
medtages et eksempel.

Vurderingsmodeller m.v.

Styrelsen eftersporger en uddyb-
ning af forholdet mellem IT-un-
derstottelsen i det fremtidige vur-
deringssystem og selve vurderin-
gerne. Styrelsen forudsatter i den
forbindelse, at IT-understottelsen
og de anvendte metoder og prin-
cipper ikke er afgorelser eller ud-
tryk for egentlig normering, men
alene er tekniske hjelpemidler til at
understotte vurderingsarbejdet
med henblik pa at opna vardian-

Kommentarer

Bemzrkningerne i folgelovforsla-
get, der regulerer klagemyndighe-
dens afgorelseskompetence, er ud-
bygget med eksempler.

Det bekreaftes, at it-systemer og
beregningsmodeller er stottevark-
tojer for vurderingsmyndigheden,
der skal treffe afgorelser 1 henhold
til vurderingsnormen, som den et
angivet i lovforslaget. Hovedpar-
ten af vurderingerne af f.eks. ejer-
boliger forventes dog at vare base-
ret pa it-understottede modelbe-
regninger. Dette skal ses i lyset af
den forventede kvalitet og treefsik-
kerhed 1 beregningsmodellerne.
Vurderingsmyndigheden skal pa
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seettelser, der er 1 overensstem-
melse med den retlige vurderings-
norm.

Grundyerdiansattelse

Styrelsen bemearker, at retlig
contra faktisk udnyttelse af en
grund i forhold til grundvardien
set fra styrelsens synsvinkel er en
vasentlig anderledes tilgang og en
vaesentlig mere kompleks tilgang
end hidtil, hvor klagemyndighe-
derne har lagt vegt pa den retlige
udnyttelse. Bestemmelsen 1 § 19
om sikaldt ’flydende plangrund-
lag” ses ligeledes at vaere udtryk
for en hojere kompleksitet end i

dag.

Martkedskonforme metoder

I udkastet til almindelige bemazerk-
ninger afsnit 2.7.2.1 om metoder
for vurdering af erhvervsejen-
domme er blandt andet anfort, at
den afkastbaserede metode for-
ventes at gore vurderingerne mere
gennemsigtige for ejerne, ligesom
det ogsa vil gore afviklingen af kla-
geprocessen mere gennemskuelig
og effektiv end i dag. Styrelsen er
ikke umiddelbart klar over, hvad
der her mere pracis sigtes til i for-
hold til klageprocessen, og styrel-
sen kan ikke umiddelbart gen-
kende, at klageprocessen skulle

Kommentarer

baggrund af it-understottede og
manuelle udsogninger kontrollere
de modelbaserede beregninger i
nedvendigt omfang.

Principperne for ansxttelser af
grundveardier foreslas justeret pa
enkelte punkter i forhold til gzl-
dende regler, hvilket pa visse
punkter oger kompleksiteten, men
som pé den anden side skal med-
fore mere retvisende vurderinger.
Bemerkningen giver saledes ikke
anledning til endring af lovforsla-

get.

Det bemarkes endvidere, at der i
bemarkningerne til lovforslagets §
19 findes eksempler til illustration
af de foresliede regler.

Den markedskonforme vurde-
ringstilgang skal lette dialogen mel-
lem vurderingsmyndighederne og
ejerne og gore vurderingerne mere
gennemsigtige og forstaelige. Den
markedskonforme tilgang forven-
tes tilsvarende at lette dialogen
mellem klagemyndigheden og
cjerne, da ejeren mere pracist kan
angive, hvad, han mener, der ikke
er retvisende i grundlaget for vur-
deringen.

Endvidere vil de faglice medlem-

mer af vurderingsankenzvnene
vere bekendt med de markedskon-
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blive mere gennemskuelig og ef-
fektiv.

Afrundingsregel

Afrundingsreglen i udkastet til §
50, stk. 2, forudsattes alene at
vere udtryk for netop en afrun-
dingsregel og siledes ikke udtryk
for pracisionsgraden i vurderin-

gerne.

Folgewndringslov

Styrelsen skal i relation til sporgs-
malet om partsstatus og klagebe-
rettigelse, jf. f.eks. afsnit 2.5 1 ud-
kastet til almindelige bemzerknin-
ger, henlede opmarksomheden pa
SKM 2017.221 LSR vedrorende
manglende klageberettigelse for en
lejer.

Deklarationsproces

Stytelsen har en forventning om,
at deklarationsprocessen ud over
en styrkelse af transparensen i
ejendomsvurderingssystemet for
borgere og virksomheder, ogsa
kan vare med til at begrense an-
tallet af klager.

Forvaltningstovens § 21
Som anferti udkastet til alminde-
lige bemaerkninger afsnit 2.7, kan

Kommentarer

forme vurderingsmetoder og séle-
des have gode forudsztninger for
at kunne satte sig ind i de offent-

lige vurderinger.

Det bekrzftes, at der alene er tale
om en afrundingsregel. Vurderin-
ger vil, som en konsekvens af mar-
kedsforholdene, altid vare skons-
massige og pavirket af en naturlig
usikkerhed, hvorfor en ejendom
ikke kan siges at have én eksakt
handelsptis.

SKM 2017.221 LSR er offentlig-
gjort efter udarbejdelsen af det
lovforslag, der har vaeret udsendt i
horing, men er nu indarbejdeti be-
merkningerne til lovforslaget.

Deklarationsprocessen har il hen-
sigt at give ejendomsejerne mulig-
hed for atindsende supplerende
data og oplysninger, inden vurde-
ringen foretages, sa disse kan blive
sa retvisende som muligt. Pa
denne baggrund forventes deklara-
tionsprocessen, som ogsa anfort af
styrelsen, at fore til ferre klager
over vurderingerne.

Bemzrkningerne til lovforslaget er
justeret pa baggrund af det anforte,
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forvaltningslovens § 21, stk. 1,
overvejes 1 forhold til at afgive en
mundtlig udtalelse til en klagesag
vedrorende ejendomsvurdering.

Genoptagelse og revision

Udkastet til bestemmelser og be-
merkninger vedrorende genopta-
gelse og revision af ejendomsvur-
deringer, jf. f.eks. afsnit 2.101 ud-
kastet til almindelige bemzerknin-
ger, kan efter styrelsens opfattelse
overvejes 1 forhold til, at ejen-
domsvurderingen bestar af sepa-
rate ansettelser 1 form af grund-
veaerdi henholdsvis ejendomsvardi
samt f.cks. fordelinger.

Selve lovteksten vedrorende gen-
optagelse og revision kunne sile-
des maske vaere mere tydelig i for-
hold til, at der ikke nodvendigvis
sker genoptagelse af ejendomsvur-
deringen i sin helhed, men det-
imod kun af f.eks. en ansettelse el-
ler en fordeling. For si vidt angar
lovbemzrkningerne pa dette
punkt, er det styrelsens opfattelse,
at der med fordel kunne tages ud-
gangspunkt i udkastet til bemark-
ninger vedrorende § 15, stk. 2, i
den nye ejendomsvurderingslov,
hvor anszttelser, fordelinger og
eventuelle sammenhznge mellem
disse er beskrevet lidt neermere.

Adpunistrative bemerkninger

Som det fremgir af begge lovud-
kasts afsnit til administrative be-
merkninger, vil det nye ejendoms-
vurderingssystem medfore meget

Kommentarer

da lovforslaget ikke regulerer bor-
gernes rettigheder 1 henhold til for-
valtningslovens § 21.

Lovforslagets bemarkninger er ju-
steret pa baggrund af det anforte.

Lovforslagets bemarkninger et ju-
steret pd baggrund af det anforte.

Det bekreaftes, at det nye ejen-
domsvurderingssystem vil medfore
betydelige opgaver, @ndringer og
kapacitetsbehov hos styrelsen. Der
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betydelige opgaver, andringer og
kapacitetstrak hos styrelsen.

Grundvurderinger

Styrelsen gor opmarksomhed pa,
at de komplekse regler vedrorende
retlig og faktisk udnyttelse af
grunde og flydende plangrundlag
er egnet til at oge ressourceforbru-

get 1 klagebehandlingen.

Videreforte vurderinger

Styrelsen gor ogsd opmaerksom pa,
at der i forhold til klagebehandlin-
gen af de videreforte vurderinger
og de nye vurderinger vil skulle

ske klagebehandling efter to for-
skellige materielle regelsat, og at
behandlingen heller ikke vil forega
efter helt samme processuelle re-
gelset.

Kommentarer

henvises til bemaerkningerne. I for-
liget af 18. november 2016 er der
afsat finansiering til de ogede ad-
ministrative omkostninger, som
dog skal konsolideres narmere.

Som nzvnt ovenfor er der i forli-
get af 18. november 2016 afsat fi-
nansiering til de ogede administra-
tive omkostninger, som dog skal
konsolideres narmere.

Styrelsen vil skulle klagebehandle
de videreforte vurderinger efter
det tidligere gzeldende materielle
regelsaet og de nye vurderinger ef-
ter de foresliede materielle regler.

De foreslaede processuelle regler
vil have virkning for alle vurde-
ringsklager, der ikke er afgjort pr.
1. januar 2019. Dog vil de foresla-
ede regler til afgraensning af kred-
sen af klageberettigede og af klage-
myndighedens muligheder for at
andre paklagede vurderinger alene
have virkning for klager over de
nye vurderinger, og saget, det pz.
1. januar 2019 er visiteret til
Landsskatteretten, feerdigbehand-
les af Landsskatteretten, uanset om
de efter de foresliede regler skal
visiteres til vurderingsankenzvnet.

Som nevnt ovenfor er der i forli-
get af 18. november 2016 afsat fi-
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Styrelsen for Arbejds-
marked og Rekruttering

Thomas Booker, adyo-
kat, LETT Adpokat-
partnerselskab

Bemeerkninger

Lov om individuel boligstotte
Ingen bemarkninger i forhold til
lov om individuel boligstotte.

Dekningsafoift pd statsskov
Lovforslaget vil iflg. advokat Tho-
mas Booker medfore, at kommu-
ner, der har opkravet dekningsaf-
gift af statsligt ejede skovejen-
domme, vil fa et vaesentligt prove-
nutab som felge af, at kommu-
nerne ikke fremover vil kunne op-
kraeve dakningsafgift af disse ejen-
domme. Dette rammer kommuner
med statsskov, hvilket primeart er
kommunerne i Senderjylland,
Midt- og Vestjylland samtde
nordsjellandske kommuner.

Der er iflg. advokaten ikke tale
om, at kommunerne hat ndret
deres praksis for opkravning af
ejendomsskat af bla. statslige area-
ler, der anvendes til skov- og land-
brug. Overgangen til opkrevning
af daekningsafgift skyldes iflg. ad-
vokaten, at lovgiver har reguleret
Naturstyrelsens méde at drive
statsskov, sa driften af statssko-
vene ikke leengere skal vere er-
hvervsmaessig.

Advokaten er ikke enig i det, der
er anfortilovbemarkningerne om,
at den foresliede andring er i

overensstemmelse med hensigten

Kommentarer

nansiering til de ogede administra-
tive omkostninger, som dog skal
konsolideres nermere.

Visse kommuner er i stigende grad
begyndt at opkrave dakningsafgift
af statsligt ejede skovejendomme,
hvilket ikke er i overensstemmelse
med hensigten bag reglerne om
opkravning af ejendomsskat, som
har varet, at der som det klare ud-
gangspunkt skal betales grundskyld
af offentliet ejede skov- og land-
brugsejendomme, jf. ogsa bemaerk-
ningerne til lovforslaget.

Dethar desuden ikke veret hen-
sigten med ejendomsskatteloven,
at kommunerne skulle kunne op-
kraeve dackningsafgifti det niveau,
som det et tilfeldet, hvor dek-
ningsafgiften normalt vasentligt
overstiger grundskylden. Der er si-
ledes eksempel p4, at deekningsaf-
giften af statsskov har veeret fem
gange hojere, end grundskylden af

samme ejendom.

Detbetydet, at kommunerne i
2017 skennes at opnd isolerede
merindtegter pa op til 100 mio. k.
1 forhold til det forudsatte. Disse
merindtegter har der ikke varet ta-
get hojde for ved fastsattelse af
det kommunale bloktilskud for
2017. Det betyder, at staten (Na-
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bag reglerne om opkravning af
ejendomsskat.

Okonomiske konsekvenser

Det anfores, at hvis ovelsen for
staten er, at det for staten skal
vare en udgiftsneutral losning, sa
ville det vaere mere rimeligt og
hensigtsmzssigt, at det samlede

Kommentarer

turstyrelsen) vil fa tilsvarende mer-
udgifter. Det har derfor vaeret nod-
vendigt at oge Naturstyrelsens be-
villing med 100 mio. kr.12017 fi-
nansieret af TB-reserven, da finan-
sieringen skulle findes, efter 2017
var pabegyndt.

Med lovendringen kommer reg-
lerne for opkrevning af ejendoms-
skat for offentlige skov- og land-
brugsejendomme m.v. til at svare
til reglerne for privatejede ejen-
domme, der anvendes til disse for-
mal, hvor der kun er adgang til op-
kreevning af grundskyld, men ikke

dakningsafgift.

Lovandringen skal ses i sammen-
hang med, at der som folge af for-
liget om et nyt ejendomsvurde-
ringssystem, fra 2019 generelt ikke
vil blive ansat ejendomsvardier for
skov- og landbrugsejendomme.

Det skyldes, at et barende princip
ved det nye vurderingssystem er, at
der ikke skal foretages vurderinger,
der ikke udgor et beskatnings-
grundlag. Med den foresliede op-
havelse af adgangen til at opkrave
dakningsafgift af statens skove, vil
vurderingerne tilsvarende ikke
danne grundlag for beskatningen
af statsskove.

Som det ligeledes fremgir af be-
markningerne til lovforslaget, vil
kommunerne — set under ét — fra
2018 blive kompenseret gennem
det kommunale bloktilskud.
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Bemeerkninger

bloktlskud fra staten til kommu-
nerne reduceres med den merud-
gift, som overgang til opkravning
af dekningsafgift medforer.

Advokat Booker stiller tre sporgs-
mal om de skonomiske konse-
kvenser:

1) Hvordan har lovgiver tenkt sig
at kompensere de berorte kommu-
ner for tab af provenu?

2) Skal lovforslagets bemarkninger
(pkt. 3.1.3) forstds sidan, at statens
merudgifter krone-for-krone ville
reducere det samlede bloktilskud
fra staten til kommunerne siledes,
at det for staten ville veere udgifte-
neutralt?

3) Hvorfor valger staten ikke at
reducere det samlede bloktilskud?

Oplysninger til vurderingsmyndigheden
fra andre offentlige myndigheder
Tinglysningsretten finder, at be-
stemmelsen i ejendomsvurderings-
lovens § 56 er meget vidtgdende,
nar der ikke samtidig er taget
hojde for de skonomiske konse-
kvenser.

Kommentarer

Lovandringen vil siledes vaere ud-
giftsneutral for kommunerne set
under ét, idet det kommunale
bloktilskud fastszttes siledes, at
der sikres balance mellem kommu-
nernes udgifter og indtegter sam-

let set (balanceprincippet).

Lovandringen vil alt andet lige in-
debare mindre fordelingsmassige
konsekvenser mellem kommu-
nerne. Det skyldes, at hvis der var
adgang til opkravning af dek-
ningsafgift, sa ville det fremover
have medfort et lidt lavere bloktil-
skud for alle kommuner, mens den
hojere indtaegt fra deckningsafgift
kun ville tilfalde det mindre antal
kommuner, der besidder skovarea-
let.

En stigning i kommunernes ind-
tegter som folge af opkravning af
dakningsafgift af offentlige ejen-
domme vil som anfort alt andet
lige indebzre et tilsvarende lavere
statsligt bloktilskud til kommu-
nerne som folge af balanceprincip-
pet, hvorved statens samlede ud-
gifter ville vere uendrede.

Vurderingsmyndigheden vil i vur-
deringsarbejdeti vid udstraekning
basere sig pa oplysninger indhentet
fra offentlige registre og fra offent-
lige myndigheder. Det er imidlertid
ikke alene nedvendigt at trackke pé
oplysninger til konkrete vurderin-
ger. Der vil desuden vaere behov
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Spandet pi +/ - 20 pt.
Vurderingsankenavnsforeningen
finder, at spendet pa +/- 20 pct.
er for stort, og at det bor nedsat-
tes til 10 pct., alternativt 15 pct.
Samtidig mener VAF, at graensen i
skatteforvaltningsloven for ekstra-
ordinzr genoptagelse bor fasthol-
des pa 15 pct. og ikke oges til 20
pct.

Kredsinddelingen
Vurderingsankenavnsforeningen
finder det positivt, at den kom-
mende klagestruktur bevarer vur-
deringsankenxvnene, og anbefaler,
at alle kommuner far mulighed for
at indstille kandidater til vurde-
ringsankenzvnene ved den kom-
mende kredsinddeling.

Kommentarer

for en lobende udvikling og for-
bedring af de metoder og model-
ler, som anvendes i forbindelse
med vurderingerne, ligesom der vil
vare andre opgaver, som er nod-
vendig for, at vurderingsmyndig-
heden skal kunne foretage retvi-
sende vurderinger.

Vurderingsmyndigheden vil ind-
drage berorte myndigheder, herun-
der drofte administrative meropga-
ver, hvis vurderingsmyndigheden
agter at anvende bestemmelsen sy-
stematisk pa et nyt omrade.

Detanvendte spend pa +/- 20
pct. er en del af det politiske forlig
af 18. november 2016, og skal ses i
lyset af den naturlige usikkerhed
ved vurderingerne, og hvad der er
realistisk atopna i et nyt ejen-
domsvurderingssystem. Bemark-
ningen fra Vurderingsankenavns-
foreningen giver ikke anledning til
andringer i lovforslagene.

Kredsinddelingen, antallet af med-
lemmer af de enkelte vurderings-
ankenxvn samt antallet af med-
lemmer fra de enkelte kommuner i
en vurderingskreds, vil blive fastsat
i en ny kredsinddelingsbekendtgo-
relse efter lovens vedtagelse. Vur-
deringsankenevnsforeningens be-
merkninger vil blive bragt videre
til dette arbejde.
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Sammensatningen af de nye vurderings-
ankenavn
Vurderingsankenevnsforeningen
foreslar, at 60 pct. af de ordinare
medlemmer i de nye vurderingsan-
kenzvn skal vaere legmand med
interesse for omridet, men ikke
nodvendigvis med forudgiende
kendskab til lovgivningens indhold
m.v., og at de medlemmer, der ud-
nzevnes efter indstilling fra Finans
Danmark og Dansk Fjendoms-
meaglerforening alene skal udgore
40 pct. af de ordinzre medlemmer.

Vurderingsankenzvnsforeningen
bemarker, at udpegningen af leg-
mand kan ske efter andre model-
ler end den foresliede, f.eks. ved
at kommunalbestyrelsen udpeger
flere kandidater til hver af kom-
munens pladser i navnet, hvoraf
én kan udvalges evt. efter et inter-

view.

Vederlag

Foreningen bemarker desuden, at
det forventes, at vederlagene vil
vere af sasmme storrelse for leg-
mand som for medlemmer med
vurderingsfaglice kompetencer.

Kommentarer

Bemzrkningen giver saledes ikke

anledning til ndring af forslaget.

Deter i forliget af 18. november
2016 aftalt, at de vurderingsfaglige
kompetencer i vurderingsankenzv-
nene skal styrkes ved, at 50 pct. af
vurderingsankenaevnenes ordinzre
medlemmer udpeges pa baggrund
af vurderingsfaglice kompetencer
efter indstilling fra realkreditbran-
chen og ejendomsmaglerbran-
chen, mens legmandselementet bi-
beholdes, idet 50 pct. af de ordi-
nare medlemmer skal udpeges ef-
ter indstilling fra de kommuner,
der er omfattet af vurderingsanke-
navnskredsen. Denne sammensat-
ning giver den tilsigtede balance i
navnene, og bemarkningen giver
saledes ikke anledning til 2ndring
af forslaget.

Vederlaget til de ordinzre vurde-
ringsankenevnsmedlemmer vil ef-
ter forslaget vaere ens for alle de
ordinzre medlemmer. Bemaerknin-
gerne giver saledes ikke anledning
til @ndringer af forslaget.
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Bemeerkninger

Sammensatningen af de nye voterings-
grupper
Vurderingsankenavnsforeningen
onsker, at der 1 alle voteringsgrup-
per deltager legfolk.

Adgangen til at forelwgge en klagesag for
ankenavnets medlenmer ved et navns-
mode
Vurderingsankenavnsforeningen
er af den opfattelse, at klagerens
mulighed for et fremmede for et
ankenzvn bor opretholdes, og at
klageren fortsat skal vejledes om
denne mulighed.

Modelberegninger

/Eldre Sagen bemarker, at de nye
vurderinger i hoj grad er baseret pa
automatiserede beregninger, der
vil vaere vanskelige at gennemskue

for almindelige borgere.

Kommentarer

I de nye vurderingsankenzevn vil
der blive etableret voteringsgrup-
per med formanden og minimum
to medlemmer pr. gruppe. Den
narmere organisering af vurde-
ringsankenxvnene, opdelingen i
voteringsgrupper m.v. vil blive
fastsat i forretningsordenen.

Der henvises til kommentaren til
FSR om samme emne.

I det nye ejendomsvurderingssy-
stem foretages vurderingerne med
udgangspunkti blandt andet kon-
staterede priser i fri handel, oplys-
ninger om grundareal og bygnings-
areal, oplysninger om ejendom-
mens karakteristika m.v. Derud-
over skal der i ovrigt tages hensyn
til forhold, som ma antages at vare
af vaesentlig betydning for den for-
ventelige kontantvardiaf en ejen-
dom.

I det nye ejendomsvurderingssy-
stem leegges der endvidere op til en
seetlig deklarationsproces, hvor
vurderingsmyndigheden inddrager
ejendomsejere i forhold til at tyde-
liggore, hvilke oplysninger der lig-
ger til grund for vurderingen og til-

Side 83 af 85



Bemeerkninger

Spandet pi +/ - 20 pet.

Aldre Sagen finder, at forslaget
om at en klage kun kan axndres,
hvis klageinstansen finder grund-
lag for at @endre vurderingen med
+/- 20 pct. et for stort. Det frem-
gar endvidere ikke, hvorvidt bor-
gere, der klager over en vurdering,
far oplyst, om klagemyndigheden
er enig i, at vurderingen er for
hoj/lav, men ikke kan andres,
fordi endringer er mindre end 20

pet.

Klagegebyr

Zldre Sagen finder, at det vil ud-
fordre retssikkerheden, at gebyret
for at klage over vurderingerne 1
detnye ejendomsvurderingssystem
andres vasentligt fra 500 kr. til
1.000 kr.

Kommentarer

vejebringe evt. yderligere oplysnin-
ger af vasentlig karakter for vurde-

ringen.

Deter siledes hensigten med det
nye vurderingssystem, at vurdetin-
gerne bade bliver mere retvisende
og forstaelige for ejendomsejerne.

Detanvendte spend pa +/- 20
pct. er en del af det politiske forlig
af 18. november 2016, og skal ses i
lyset af den naturlige usikkerhed
ved vurderingerne, og hvad der er
realistisk atopna i et nyt ejen-
domsvurderingssystem.

Hyvis klagemyndigheden ikke kom-
mer frem til en a@ndring pa mere
end 20 pct., vil klagemyndigheden
ikke fastsette en anden vurdering,
men stadfaste den paklagede vur-
dering. Klagemyndighedens kom-
petence til @ndringer skal saledes
ses 1 forhold til de ansatte vurde-

ringer.

Klagegebyret fastsettes til 1.000
kr. (2017-pl) for de nye vurderin-
ger, mens klagegebyret for at klage
over de videreforte vurderinger
fastsaettes til 500 kr. (2017-pl) for
hver vurdering, der klages over.
Dette skal ses i forhold til, at kla-
gesagsbehandling i gennemsnit ko-
ster ca. 8.500 kr. pr. sag, og at kla-
gegebyret tilbagebetales ved helt
eller delvist medhold i klagen.
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Organisation

Bemeerkninger

Tilbagebetalingsordningen

Iflg. Aldre Sagen bor der ogsa
kunne foretages tilbagebetalinger
til afsluttede dodsboer.

Kommentarer

Tilbagebetaling til et dodsbo for-
udsztter, ligesom en klage fra et
dodsbo, at dodsboet ikke er afslut-
tet, eller at boet er genoptaget.
Genoptagelse kan besluttes af Skif-
teretten, der herefter skal opgore
boet pa ny.

En abning af boet kan medfore
udgifter, der ikke stir mal med de
tilbudte belob fra tilbagebetalings-
ordningen. Ved ikke at patvinge
abninger af afsluttede dedsboer,
sikres det, at arvingerne ikke pa-
tvinges udgifter til genoptagelse,
medmindte det konktret vurderes,
at tilbagebetalingen stir mal her-
med.
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