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Skatteministeriet J.nr. 2024 - 4033
Udkast

Forslag
til
Lov om &ndring af ejendomsskatteloven, ejendomsvurderingsloven,
afskrivningsloven, boafgiftsloven og forskellige andre love
(Alternativer til anvendelse af ejendomsveerdier til beskatningsformal for
landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme, grundskyld og
deekningsafgift i visse udstykningstilfelde, dadsboer og en eftergivelses-
og tilbagebetalingsordning m.v.)
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| ejendomsskatteloven, lov nr. 678 af 3. juni 2023, som &ndret ved § 6 i lov
nr. 1564 af 12. december 2023, 8 1 i lov nr. 594 af 4. juni 2024, 8§ 1i lov nr.
1214 af 26. november 2024 og 8 1 i lov nr. 1471 af 10. december 2024,
foretages falgende andringer:

26. Efter kapitel 11 a indseettes:

»Kapitel 11 b
Dgdsboer og en eftergivelses- og tilbagebetalingsordning af grundskyld i
seerlige tilfzlde i forbindelse med efterregulering af skattearene 2021-
2023

8 82 c. En fysisk og nuveerende ejer af en ejendom er efter ansggning
indgivet til told- og skatteforvaltningen berettiget til en eftergivelse af ube-
talt eller tilbagebetaling af betalt grundskyld for den del af skattearene 2021-
2023, hvor ejeren i henhold til et autoritativt register ikke ejede ejendom-
men, hvis falgende betingelser er opfyldt:

1) Den fysiske og nuvarende ejer har i henhold til et autoritativt register
overtaget ejendommen den 1. januar 2021 eller senere.

2) Den naermeste tidligere ejer er afgaet ved daden pa efterregulerings-
tidspunktet eller tidligere.
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3) Den fysiske og nuveerende ejer kan dokumentere, at en eventuel efter-
regulering af grundskylden for skattearene 2021-2023 er reguleret kontrak-
tuelt med den nu ved deden afgaede ejer, jf. stk. 1, nr. 2.

4) Den andel af efteropkravningen, som kan eftergives eller tilbagebeta-
les, skal udgare 1.500 kr. eller derover.

Stk. 2. Eftergivelse og tilbagebetaling efter stk. 1 omfatter eventuelle ren-
ter og gebyrer, der er palgbet som falge af manglende betaling af grundskyI-
den.

Stk. 3. Opkraevnings- eller inddrivelsesskridt af grundskyld for skatte-
arene 2021-2023, herunder tilskrivning af renter, settes i bero af kommunen
eller restanceinddrivelsesmyndigheden i perioden fra ejerens ansggning om
eftergivelse eller tilbagebetaling efter stk. 1, og indtil told- og skatteforvalt-
ningen har truffet afgerelse herom. Hviler grundskylden pa ejendommen i
sin helhed med en pante- og fortrinsret, jf. 8 4, stk. 5, 1. pkt., forleenges
perioden med pante- og fortrinsret tilsvarende med den periode, hvor op-
kreevningen eller inddrivelsen har veeret sat i bero.

Stk. 4. En eftergivelse eller tilbagebetaling efter stk. 1 medregnes ikke
ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst.«

27. Efter 8 84 indszttes:

»8 84 a. Kommunalbestyrelsen kan i serlige tilfeelde og efter indstilling
fra told- og skatteforvaltningen sztte opkraevninger som fglge af en efter-
regulering af grundskyld, jf. § 84, stk. 1, 2. pkt., herunder tilskrivning af
renter, i bero i op til 12 maneder for fysiske personer.

Stk. 2. Afgarelser om berostillelse af krav efter stk. 1, som er sendt til
inddrivelse, jf. § 84, stk. 1, 4. pkt., treeffes af restanceinddrivelsesmyndig-
heden.

Stk. 3. Pante- og fortrinsretten, jf. § 29, stk. 1, i den tidligere gaeldende
lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgarelse nr. 1463 af 6. ok-
tober 2020 med senere andringer, der hviler pa ejendommen i 2 ar og 3
maneder, forlenges tilsvarende med den periode, hvor opkravningen el-
ler inddrivelsen har veeret sat i bero efter stk. 1.

Stk. 4. Afgarelser efter stk. 1 kan ikke indbringes for en hgjere admi-
nistrativ myndighed.«

§2

I ejendomsvurderingsloven, jf. lovbekendtggarelse nr. 1510 af 8. december
2023, som &ndret ved § 3 i lov nr. 679 af 3. juni 2023, § 2 i lov nr. 594 af
4. juni 2024 og 8 2 i lov nr. 1214 af 26. november 2024, foretages fglgende
endringer:
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4.1876 a, stk. 2, 1. pkt., indszettes efter »hgj«: »eller lav«.
88

I lov om kommunal indkomstskat og statens afregning af grundskyld og
deekningsafgift til kommunerne, jf. lovbekendtgarelse nr. 935 af 30. august
2019, som &ndret ved § 6 i lov nr. 1052 af 30. juni 2020, 8 1 i lov nr. 2052
af 19. december 2020, § 2 i lov nr. 679 af 3. juni 2023 og § 6 i lov nr. 1176
af 19. november 2024, foretages fglgende sndring:

1. | § 15 indseette som stk. 3:

»Stk. 3. Staten udbetaler et belgb til den kommune, som efter afgarelse
truffet af told- og skatteforvaltningen skal eftergive en efteropkraevning af
grundskyld for skattearene 2021-2023, jf. ejendomsskattelovens 82 c, stk.
1, samt eventuelle renter og gebyrer, der er palgbet som fglge af manglende
betaling af grundskylden, jf. ejendomsskattelovens § 82 c, stk. 2. Belgbet,
der skal udbetales efter 1. pkt., skal svare til de belgb, som den pagaldende
kommune har skullet eftergive. Staten skal senest udbetale belgbet 30 bank-
dage fra den dag, hvor kommunen har oplyst told- og skatteforvaltningen
om starrelsen af det belgb, som er eftergivet.«

§15
Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. juli 2025.

Stk. 6. 8 2, nr. 4, finder ogsa anvendelse pa tilbud om kompensation og ud-
betalt kompensation, der er meddelt eller udbetalt far den 1. juli 2025.
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1. Indledning

2. Lovforslagets hovedpunkter

2.3. Dgdsboer og en eftergivelses- og tilbagebetalingsordning af grund-
skyld i saerlige tilfeelde i forbindelse med efterregulering af skattedrene
2021-2023

2.3.1. Geeldende ret

En efterregulering af grundskyld for skattearene 2021-2023 bliver sendt til
den til enhver tid vaerende ejer af ejendommen, jf. 8 27, stk. 4, og § 29, stk.
1, i den tidligere geeldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendt-
gerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med senere &ndringer.

Selve efterreguleringen af skattearene 2021-2023 vil for sterstedelen af bo-
ligejerne ske i forlengelse af udsendelsen af 2020-vurderingerne, som for-
ventes ferdigudsendt i lgbet af vinteren 2024/2025. Det vil sige nogle ar
senere end de skattear, hvor 2020-vurderingen udggr beskatningsgrundlaget
for grundskyld. Det betyder, at en reekke ejendomme har en anden ejer end
den eller de, der ejede ejendommen i skattearene 2021-2023.

Derudover udsendte Skatteforvaltningen i en lengere periode ikke ejen-
domsvurderinger, hvorfor grundskylden som hovedregel blev forelgbigt be-
regnet pa baggrund af den senest ansatte ejendomsvurdering. Det vil i de
fleste tilfeelde sige 2011-vurderingen eller 2012-vurderingen.

| praksis handteres fordelingen af grundskylden typisk kontraktuelt mellem
selger og kaber, hvorfor en efteropkraevning af grundskylden fordeles for-
holdsmaessigt. Det laegges til grund, at en sterre andel af boligejerne har
gjort dette.

2.3.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

| lgbet af 2024 har der veeret flere tilfeelde, hvor boligejere kontraktuelt har
sikret sig imod en efterregulering for den tidligere ejers ejerskabsperiode,
men hvor den tidligere er ejer er afgaet ved dgden og proklamafristen i dads-
boskiftelovens § 81 er udlgbet, nar regningen er kommet. Det har betydet,
at de bergrte boligejere er blevet efterladt med den samlede grundskyldsbe-
taling.

Regeringen (Socialdemokratiet, Venstre og Moderaterne), Liberal Alliance,
Det Konservative Folkeparti og Radikale Venstre er enige om, at der skal
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indfares en eftergivelses- og tilbagebetalingsordning af grundskyld i forbin-
delse med efterregulering af skattearene 2021-2023 i de tilfeelde, hvor den
tidligere ejer er afgaet ved deden, og visse betingelser er opfyldt.

Pa den baggrund foreslas det, at der i ejendomsskatteloven indfares en seer-
lig eftergivelses- og tilbagebetalingsordning af grundskyld i forbindelse
med efterregulering af skattedrene 2021-2023, hvor den nermeste forudga-
ende ejer er afgaet ved deden.

Den foreslaede ordning vil omfatte den fysiske og nuvarende ejer af ejen-
domme, som den pageldende efterregulering af grundskyld for skattearene
2021-2023 omfatter, safremt fire kumulative betingelser er opfyldt.

Som den farste betingelse foreslas det, at den nuvarende ejer i henhold til
et autoritativt register har overtaget ejendommen den 1. januar 2021 eller
senere.

Det skal ses i lyset af, at hvis ejeren har overtaget ejendommen tidligere end
den 1. januar 2021, vil den tidligere og nu afdegde ejer ikke have kunne eje
ejendommen i den periode, som efterreguleringen af grundskyld omfatter.

Som den anden betingelse foreslas det, at den naermeste tidligere ejer er af-
gaet ved dgden pa efterreguleringstidspunktet eller tidligere.

| tilfelde, hvor den tidligere ejer er levende pa efterreguleringstidspunket,
vil den fysiske og nuveerende ejer kunne fa deekket en forholdsmaessig andel
af en efterregulering — safremt parterne har indgaet en aftale herom.

Som den tredje betingelse foreslas det, at den fysiske og nuveerende ejer kan
dokumentere, at en eventuel efterregulering af grundskylden for skattearene
2021-2023 er reguleret kontraktuelt med den nu ved deden afgaede ejer.

Formalet bag den foreslaede bestemmelse er at sikre, at den ejer, som ansg-
ger om en eftergivelse eller tilbagebetaling af grundskyld m.v., inden for
rimelighedens graenser har gjort sit for at sikre, at vedkommende ikke efter-
lades med den samlede efteropkraevning.

Med forslaget vil bevisbyrden blive palagt den fysiske og nuveaerende ejer af
ejendommen — det vil sige den som ansgger om en eftergivelse eller tilba-
gebetaling. Bevisbyrden vil kunne lgftes ved indlevering af relevant doku-
mentation til Skatteforvaltningen.
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Med relevant dokumentation menes f.eks. dokumenter, hvor en regulering
af grundskylden for tidligere skattedr typisk vil kunne fremga. Det kan ek-
sempelvis veere kabsaftalen.

Den foreslaede betingelse vil skulle ses i lyset af, at kaber og selger typisk
vil have aftalt en fordeling af grundskylden, hvorved ejeren ikke vil blive
efterladt med den samlede grundskyld i forbindelse med efterreguleringen
af skattearene 2021-2023.

Som fjerde og sidste betingelse foreslas det, at det belgb, som eventuelt vil
skulle eftergives eller tilbagebetales, skal udgare 1.500 kr. eller derover. Det
vil sige det samlede forholdsmeessige efterreguleringsbelgb for den fysiske
og nuvarende ejers ejerskabsperiode.

Det vil eksempelvis sige, at hvis den fysiske og nuverende ejer alene har
ejet ejendomme i 2023, vil summen af efterreguleringsbelgbet for henholds-
vis 2021 og 2023 skulle udgere 1.500 kr. eller derover.

Safremt de fire ovenstaende betingelser er opfyldt, vil det belgb, som med
den foreslaede ordning vil kunne eftergives eller tilbagebetales, svare til en
forholdsmaessig andel af grundskylden for den periode, hvor den pagel-
dende ejer ikke selv beboede ejendommen. Det vil sige grundskylden for en
eller flere tidligere ejeres ejerskabsperiode.

Hvis ejeren f.eks. overtog ejendommen den 1. juli 2022, vil en eftergivelse
eller tilbagebetaling alene omfattet grundskylden svarende til perioden den
1. januar 2021 til og med den 30. juni 2022. Den resterende grundskyld fra
og med den 1. juli 2022 til og med den 31. december 2023 vil ejeren dermed
fortsat blive opkraevet grundskyld for.

Det vil veere uden betydning, om der er aftalt en anden fordeling af grund-
skylden. f.eks. at den nu afdgde selger betaler den fulde efterregulering. Det
vil alene veere en forholdsmaessig andel af grundskylden som beskrevet
ovenfor, der vil kunne eftergives eller tilbagebetales.

Tillige foreslas det, at eventuelle renter og gebyrer palagt ejeren i forbin-
delse med opkravning eller inddrivelse af grundskylden ligeledes vil skulle
eftergives eller tilbagebetales, safremt ejeren far medhold i sin ansggning.
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For sa vidt angar renter og gebyrer, vil det vaere det fulde belgb der skal
eftergives eller tilbagebetales. Der vil dermed ikke ske en forholdsmaessig
opdeling pa baggrund af ejerperioder, som tilfeldet vil veere for grundskyl-
den.

En ansggning om en eftergivelse eller tilbagebetaling af grundskyld for skat-
tearene 2021-2023 vil indebaere sagsbehandlingstid hos Skatteforvaltnin-
gen. Derfor foreslas det, at eventuelle opkraevnings- eller inddrivelsesskridt
af grundskylden — herunder tilskrivning af renter — vil skulle sattes i bero af
enten kommunen eller restanceinddrivelsesmyndigheden fra og med ansgg-
ningstidspunktet og indtil, at Skatteforvaltningen har truffet afgerelse om en
eventuel eftergivelse eller tilbagebetaling.

Det foreslas videre, at en eftergivelse eller tilbagebetaling af grundskyld for
skattearene 2021-2023 vil skulle vere skattefri.

Afslutningsvist foreslas det, at staten vil skulle afholde udgifterne til den
foreslaede eftergivelses- og tilbagebetalingsordning. Det betyder, at hvis en
kommune eftergiver grundskyld samt renter og gebyrer, sa vil staten skulle
godtgere kommunen herfor.

2.4. Berostillelse af efteropkraevninger af grundskyld for skattearene
2021-2023 i seerlige tilfelde

2.4.1. Geeldende ret

Det folger af ejendomskattelovens § 34, stk. 5, at i s&rlige tilfeelde kan op-
kraevningen og inddrivelsen af grundskyld og daekningsafgift, herunder til-
skrivning af renter, sattes i bero i op til 6 maneder ad gangen.

Bestemmelsen indeberer, at Skatteforvaltningen og restanceinddrivelses-
myndigheden fra og med 2024 kan satte henholdsvis opkraevningen og ind-
drivelsen af grundskyld og deekningsafgift i bero i sezrlige tilfaelde.

Bestemmelsen blev indsat som falge af, at Skatteforvaltningen pr. 1. januar
2024 overtog opkraevningen af grundskyld og dekningsafgift fra kommu-
nerne, hvilket har belyst uhensigtsmassigheder i relation til enkelte beskat-
ningssituationer. Det geelder f.eks. for en handfuld boligejere, som har kabt
en nyudstykket ejendom.

Formalet med bestemmelse er at sikre, at hvis lignende situationer skulle
opsta fremover, vil Skatteforvaltningen og restanceinddrivelsesmyndighe-
den have mulighed for at seette betalingen af grundskyld i bero i op til 6

9
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maneder ad gangen. Pa den made sikres det, at en ejendomsejer ikke risike-
rer opkraevnings- og inddrivelsesskridt, indtil problemet er kortlagt, og der
er taget stilling til en eventuel lgsning heraf.

2.4.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
Skatteforvaltningen er i gang med at udsende de resterende 2020-vurderin-
ger, som udgar beskatningsgrundlaget for skattearene 2021 til og med 2023.
Nar udsendelsen af disse er afsluttet, vil Skatteforvaltningen pabegynde ud-
sendelsen af 2021-vurderingerne, som udggr beskatningsgrundlaget for
skattearene 2022 og 2023.

Udsendelsen af vurderingerne nogle ar efter de skattear, som de udger be-
skatningsgrundlaget for, har bevirket, at bade boligejere og ejendomsejere
er blevet opkraevet grundskyld pa baggrund af et midlertidigt beskatnings-
grundlag i form af enten den senest ansatte ejendomsvurdering i form af
2011/2012-vurderingerne eller et forelgbigt beskatningsgrundlag.

Det betyder, at grundskylden for skattearene 2021 til og med 2023 vil skulle
efterreguleres i forlengelse af udsendelsen af 2020/2021-vurderingerne.
Der er risiko for, at der kan opsta tilfalde, hvor en boligejer vil blive ramt
af en utilsigtet og markant gkonomisk stor efteropkraevning af grundskyld,
som vedkommende ikke i tilstreekkelig grad har kunnet forberede sig pa el-
ler afveerge.

F.eks. i tilfeelde, hvor et forelgbigt beskatningsgrundlag er nedsat til et kun-
stigt lavt niveau af en tidligere ejer, som den til enhver tid vaerende ejer af
ejendommen heefter for, og dette ikke i tilstreekkelig grad har veeret kontrak-
tuelt reguleret.

Der er pa nuvaerende tidspunkt ikke kendskab til konkrete tilfeelde — ud over
de i foraret 2024 i medierne omtalte udstykningstilfelde, som blev lgst med
ejendomsskattelovens § 82 a og 82 b, som blev indsat ved § 1 i lov nr. 1214
af 26. november 2024.

Det vil dog ikke kunne afvises, at der vil kunne opsta serlige tilfelde, hvor
der vil veere et behov for at sette en opkraevning eller inddrivelse af grund-
skyld for skattedrene 2021 til og med 2023 i bero, imens den anvendte prak-
sis undersgges af den relevante myndighed, eller der pagar politiske drgftel-
ser om en lovgivningsmaessig lgsning.

10
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Det foreslas derfor, at kommunalbestyrelsen i sarlige tilfelde og efter ind-
stilling fra Skatteforvaltningen skal have en mulighed for at sette opkraev-
ningen af grundskyld i forbindelse med en efterregulering af skattearene
2021 til og med 2023 i bero op til 12 maneder, safremt der er tale om en
fysisk boligejer.

Det vil sige, at juridiske ejere ikke vil veere omfattet af den foreslaede mu-
lighed for berostillelse.

Bestemmelsen har til formal — i szrlige tilfeelde — at sikre bedre tid til f.eks.
en kortleegning og eventuel justering af praksis.

Afgarelser om berostillelse af opkreevninger treeffes af egen drift af kom-
munalbestyrelsen og efter en indstilling fra Skatteforvaltningen, hvorfor en
boligejer ikke vil kunne ansgge herom. Det foreslas derfor, at afggrelser om
berostillelse ikke vil kunne indbringes for en hgjere administrativ myndig-
hed.

Efterreguleringer af skattedrene 2021-2023 har bade et statsligt aspekt i
form af de nye ejendomsvurderinger, og et kommunalt aspekt i form af be-
regningen af selve efterreguleringsbelgbet, hvorfor afgarelser om berostil-
lelse foreslas at skulle vedrare bade kommunalbestyrelsen og Skatteforvalt-
ningen.

Med den foreslaede bestemmelse vil opkraevningen kunne szttes i bero op
til 12 maneder, hvorfor behovet for en hurtig implementering af en lgsning
ikke vil skulle afhange af, at en boligejer er under opkravning af et belgb,
som boligejeren i nogle tilfeelde ikke vil kunne betale grundet sterrelsen.
Den foreslaede bestemmelse sikrer dermed bedre rammebetingelser for
eventuelt bergrte boligejere, kommunerne, Skatteforvaltningen og Folketin-
get.

Hensynet til boligejeren vil typisk besta af en markant likvid belastning,
f.eks. som tilfaeldet var i den tidligere omtalte handfuld sager, der opstod i
foraret 2024, hvor et lille antal boligejere kom i klemme i forbindelse med
kab af nyudstykkede grunde.

2.5. Justering af tilbagebetalingsordningen
2.5.1. Geldende ret

11
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Ejendomsvurderingslovens kapitel 13 indeholder regler om en tilbagebeta-
lingsordning, hvorefter der i forbindelse med udsendelsen af de farste ejen-
domsvurderinger efter den nye ejendomsvurderingslov tilbydes kompensa-
tion til boligejere, der som felge af en for hgj ejendomsvurdering i det gamle
ejendomsvurderingssystem har betalt for meget i ejendomsveerdiskat i peri-
oden fra 2011 til 2020 og for meget i grundskyld i perioden fra 2013 til
2020.

Tilbagebetalingsordningen skal forstas som et tilbud til de ejendomsejere,
der har betalt ejendomsverdiskat eller grundskyld af en for hgj vurdering.
Heri ligger, at det star ejendomsejerne frit for at afsla tilbuddet og i stedet
paklage de vurderinger, som ejerne matte mene er for hgje. Accepteres til-
buddet, og foretages der udbetaling af en kompensation pa dette grundlag,
er der tale om en fuld og endelig afregning af de krav, som er opstaet, eller
som matte opstd, vedrgrende de vurderinger, som kompensationen vedrarer.

Det er hovedreglen, at tilbagebetalingsordningen skal anvendes — det vil sige
ejendomsejeren skal have et tilbud. Det er dog forudsat i reglerne, at der kan
opsta tilfeelde, hvor beregningen af kompensation ikke effektivt kan system-
understgttes. Skatteforvaltningen har derfor mulighed for at treeffe afgarelse
om, at tilbagebetalingsordningen ikke kan anvendes, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 64, stk. 3. Afggrelsen kan omfatte en eller flere vurderinger
eller omvurderinger eller kompensation for ejendomsvardiskat for et eller
flere indkomstar. Nar der treeffes afgarelse efter ejendomsvurderingslovens
§ 64, stk. 3, har ejeren eller ejerne uandret mulighed for at fa vurderingerne
pravet i en klagesagsbehandling. | sadanne tilfelde vejleder Skatteforvalt-
ningen de pagaldende om de klagemuligheder, der i stedet kan anvendes.

Afgarelser efter tilbagebetalingsordningen traeffes uden partshgring, og af-
garelserne kan ikke paklages til anden administrativ myndighed og kan ikke
andres eller berigtiges, jf. ejendomsvurderingslovens § 78. Formalet her-
med er at sikre, at tilbagebetalingsordningen er effektiv og enkel at admini-
strere.

I henhold til ejendomsvurderingslovens § 76 a kan Skatteforvaltningen, hvis
de bliver opmarksom pa en abenbar fejl ved kompensationen, og kompen-
sationen som fglge af fejlen er for hgj, af egen drift tilbagekalde et tilbud
om kompensation eller en udbetalt kompensation indtil 3 ar efter tidspunk-
tet, hvor krav pa kompensation opstar efter § 75, stk. 1. Der kan samtidig
meddeles et nyt tiloud om kompensation, jf. § 74, og treeffes afgarelse om,
at tilbagebetalingsordningen ikke kan anvendes, jf. 8 64, stk. 2 og 3.

12
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Anvender Skatteforvaltningen muligheden for at tilbagekalde et tilbud om
kompensation eller en udbetalt kompensation, vil boligejer fa en ny frist pa
90 dage til at klage over de viderefgrte vurderinger i perioden fra 2013 til
2019, jf. ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 5.

Tilbud om kompensation og udbetalt kompensation, som ikke opfylder be-
tingelserne i ejendomsvurderingslovens § 76 a, stk. 2, — f.eks. fordi fejlen
har fart til en kompensation, der er for lav — kan derimod ikke tilbagekaldes.

2.5.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
Skatteforvaltningen har konstateret, at en afgraenset gruppe af ejendomme
kan veere bergrt af en bestemt systemmaessig fejl, der har medfart, at et eller
flere indkomstar ikke har kunnet handteres automatisk i tilbagebetalingsord-
ningen. Som fglge heraf er der i forbindelse med tilbuddet om kompensation
til ejerne truffet afgarelse om ikke at anvende tilbagebetalingsordningen for
disse ar, jf. ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 3. Ejerne af de berarte ejen-
domme har i stedet kunnet klage over ejendoms- og grundvaerdien for disse
ar med henblik pa, at fa tilbagebetalt for meget betalt ejendomsveerdiskat og
grundskyld, safremt ejendomsvurderingen har veret for hgj — hvilket de pa-
galdende ejere er blevet vejledt om.

Som falge af den seerlige karakter af fejltypen vurderes det dog ikke at veere
rimeligt, at den har givet anledning til, at tilbagebetalingsordningen ikke er
anvendt for de pagaldende ar, hvorfor de bergrte boligejere i stedet vil
skulle igennem en klageproces. | klageprocessen vil ejendomsvurderingerne
blive behandlet manuelt, hvilket kan medfare, at de bergrte boligejere bade
kan opleve at fa penge tilbage og at skulle efterbetale et belgb.

Ved sadanne eller lignende abenbare systemfejl, der har fert til en for lav
beregning af kompensationen, bgr Skatteforvaltningen derfor have mulig-
hed for at tilbagekalde tilouddet om kompensation eller den udbetalte kom-
pensation med henblik pa et sende et nyt tilbud.

Det foreslas derfor, at ejendomsvurderingslovens § 76 a, stk. 2, udvides til
ogsa at omfatte tilfelde, hvor en fejl har fart til en for lav kompensation.

Det betyder, at Skatteforvaltningen vil fa mulighed for at tilbagekalde tilbud
om kompensation eller en udbetalt kompensation indtil 3 ar efter tidspunk-
tet, hvor krav pa kompensation opstar efter ejendomsvurderingslovens § 75,
stk. 1, hvis Skatteforvaltningen bliver opmarksom pa en abenbar fejl ved
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kompensationen, uanset om kompensationen som fglge af fejlen er for lav
eller for hgj.

Det vil bl.a. medfare, at der vil kunne ske tilbagekaldelse i medfer af ejen-
domsvurderingslovens § 76 a, stk. 2, hvis viser sig, at der er beregnet en for
lav kompensation for ejendomme bergrt af ovennavnte fejltype, fordi der
som folge af fejltypens sarlige karakter vil veere tale om en abenbar fejl ved
kompensationen. Det bemaerkes, at der kan vare fa boligejere, som er bergrt
af fejltypen, der kan have modtaget for meget i kompensation.

| og med at tilbagebetalingsordningen fortsat skal vere effektiv og enkel at
administrere, er det imidlertid ikke hensigten, at Skatteforvaltningen vil
skulle tilbagekalde tilbud om kompensation og udbetalt kompensation i de
tilfelde, hvor en eventuel rettelse af den abenlyse fejl ved kompensationen
kun medfgrer en mindre &ndring af den allerede tilbudte eller udbetalte
kompensation.

Forslaget vil ikke a&ndre pa, at Skatteforvaltningen efter tiloagekaldelsen vil
have mulighed for at meddele et nyt tilbud om kompensation, jf. ejendoms-
vurderingslovens 8 74, eller treeffe afgarelse om, at tilbagebetalingsordnin-
gen ikke kan anvendes, jf. § 64, stk. 2 og 3. Forslaget vil dermed gge bolig-
ejernes retssikkerhed, da mindre systemfejl ikke risikerer at afskeere mulig-
heden for en ellers berettiget kompensation.

For at sikre, at alle ejere stilles ens, foreslas det, at ovennavnte ogsa vil
kunne finde anvendelse pa tilbud om kompensation eller en udbetalt kom-
pensation, der er meddelt eller udbetalt for ikrafttreedelsesdatoen den 1. juli
2025. Forslaget vil saledes blive tillagt bagudrettet virkning, der dog alene
vil veere af begunstigende karakter, da der er tale om tilfeelde, hvor en for
lavt beregnet kompensation korrigeres.

3. @konomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det
offentlige
Lovforslaget vurderes samlet at medfare et begraenset mindreprovenu.

3.1. @konomiske konsekvenser for det offentlige

Lovforslagets del vedrgrende den foreslaede eftergivelses- og tilbagebeta-
lingsordning, jf. pkt. 2.3.2, i lovforslagets almindelige bemarkninger, vur-
deres at medfare et ikke naevneveaerdigt arligt mindreprovenu efter tilbagelgh
for skattedrene 2021-2023. Finansarets effekt vurderes at vere ca. 13. mio.
kr. i2025.
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Lovforslagets del vedrarende den foreslaede justering af tilbagebetalings-
ordningen, jf. pkt. 2.5.2, i lovforslagets almindelige bemarkninger, falder
ind under den eksisterende gkonomiske ramme afsat til tilbagebetalingsord-
ningen.

3.2. Implementeringskonsekvenser for det offentlige
Der pagar afklaringer af implementeringskonsekvenserne for det offentlige.
De administrative udgifter afklares forud for fremsattelse af lovforslaget.

Lovforslaget sendes derfor, inden fremseettelsen, i fornyet hgring hos Digi-
taliseringsstyrelsen.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
4.1. @konomiske konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske eller administrative konse-
kvenser for erhvervslivet.

4.2. Administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
Erhvervsstyrelsens Omrade for Bedre Regulering (OBR) har vurderet, at
lovforslaget ikke medfarer administrative konsekvenser for erhvervslivet.

Innovations- og Ivaerksattertjekket vurderes ikke at veere relevant, fordi lov-
forslaget ikke pavirker virksomheders eller ivaerksatters muligheder for at
teste, udvikle og anvende nye teknologier og innovation. OBR har ikke be-
meerkninger til denne vurdering.

5. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget vurderes ikke at have navneveerdige administrative konse-

kvenser for borgerne.

6. Klimamaessige konsekvenser
Lovforslaget vurderes ikke at have klimamaessige konsekvenser.

7. Miljg- og naturmaessige konsekvenser
Lovforslaget vurderes ikke at have miljg- og naturmaessige konsekvenser.

8. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.
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9. Hgrte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 16. januar 2025 til den 24.
januar 2025 (9 dage) veeret sendt i hgring hos fglgende myndigheder og or-
ganisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Arbejderbevaegelsens Erhvervsrad, Andelsboligfor-
eningernes Fellesrepraesentation, ATP, BL — Danmarks Almene Boliger,
Borger- og retssikkerhedschefen i Skatteforvaltningen, CEPOS, Danmarks
Statistik, Dansk Aktionerforening, Dansk Ejendomskredit, Dansk Ejen-
domsmeeglerforening, Dansk Erhverv, Dansk Gartneri, Dansk Industri,
Dansk Ivaerksatterforening, Dansk Skovforening, Dansk Told- og Skatte-
forbund, Danske Advokater, Danske Boligadvokater, Danske Regioner, Da-
taetisk Rad, Den Danske Dommerforening, Digitaliseringsstyrelsen, Dom-
merfuldmegtigforeningen, Domstolsstyrelsen, EjendomDanmark, Ejerlej-
lighedernes Landsforening, Erhvervsstyrelsen — Omrade for Bedre Regule-
ring (OBR), Finans Danmark, Finansiel Stabilitet, Finanstilsynet, Forenin-
gen af Danske Skatteankensvn, Foreningen Danske Revisorer, Forsikring
& Pension, Forsikringsmaeglerforeningen, Fritidshusejernes Landsforening
(FL), FSR — danske revisorer, Geodatastyrelsen, HORESTA, Ingenigrfor-
eningen i Danmark, Investering Danmark, Justitia, Kommunernes Lands-
forening, Kraka, Landbrug & Fedevarer, Landsbyggefonden, Landsskatte-
retten, Lejernes Landsorganisation, Nationalbanken, Parcelhusejernes
Landsorganisation, Realkredit Danmark, SEGES, Skatteankeforvaltningen,
SMVdanmark, SRF Skattefaglig Forening, Vurderingsankenavnsforenin-
gen, ZAldre Sagen og @konomistyrelsen.

10. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreudgif-
ter (hvis ja, angiv omfang/Hvis nej,
anfar »Ingen)

Negative konsekvenser/merudgif-
ter (hvis ja, angiv omfang/Hvis
nej, anfar »Ingen)

@konomiske
konsekvenser
for stat, kom-
muner og regi-
oner

Ingen

Lovforslagets del vedrgrende den
foreslaede eftergivelses- og tilbage-
betalingsordning, jf. pkt. 2.3.2, i
lovforslagets almindelige bemaerk-
ninger, vurderes at medfare et be-
grenset ikke navneveerdigt arligt
mindreprovenu efter tilbagelab for
skattearene 2021-2023. Finansarets
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effekt vurderes at veaere ca. 13. mio.
kr. i 2025.

Lovforslagets del vedrgrende den
foreslaede eftergivelses- og tilbage-
betalingsordning, jf. pkt. 2.5.2, i
lovforslagets almindelige bemaerk-
ninger, falder ind under den eksiste-
rende gkonomiske ramme afsat til
tilbagebetalingsordningen.

Implemente-
ringskonse-
kvenser for
stat, kommuner
0g regioner

[Udestar]

[Udestar]

@konomiske
konsekvenser
for erhvervsli-
vet

Ingen

Ingen

Administrative
konsekvenser
for erhvervsli-
vet

Ingen

Ingen

Administrative
konsekvenser
for borgerne

Ingen

Ingen

Klimamaessige
konsekvenser

Ingen

Ingen

Miljg- og na-
turmaessige
konsekvenser

Ingen

Ingen

Forholdet til
EU-retten

Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.
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Er i strid med
de fem princip- _
per for imple- Ja Nej
mentering af X
erhvervsrettet

EU-regulering/
Gar videre end
minimumskrav
I EU-regule-
ring (s&t X)

Bemarkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til§1

Til nr. 26

Det fglger af 8 27, stk. 3, 1. pkt., i den tidligere geeldende lov om kommunal
ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med senere
@ndringer, at for ejendomme, der bliver omfattet af pligten til at betale
grundskyld, jf. ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1, i vurderingsaret
for skattedret, ansatter Skatteforvaltningen en forelgbig afgiftspligtig
grundveerdi for skattedret efter § 1, stk. 2, som forelgbigt beregningsgrund-
lag for opkraevningen af grundskyld frem til udsendelse af den farste almin-
delige vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 el-
ler 6 efter &ndringen. Det falger af 2. pkt., at bliver en ejendom, for hvilken
der er ansat et forelgbigt beregningsgrundlag efter 1. pkt., omfattet af pligten
til at betale dekningsafgift efter § 23 A, anvendes den forelgbige grund-
veerdi, som det forelgbige beregningsgrundlag efter 1. pkt. er ansat efter,
som forelgbigt beregningsgrundlag for opkrevningen af daekningsafgift
frem til udsendelse af den farste almindelige vurdering eller omvurdering
efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6 efter &ndringen. Det folger vi-
dere af 3. pkt., at det forelgbige beregningsgrundlag efter 1. pkt. fastsaettes
med udgangspunkt i forholdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1.
januar i det farste vurderingsar efter &ndringen. Af 4. pkt. falger, at det fo-
relgbige beregningsgrundlag efter 1. og 2. pkt. ikke er bindende og frit kan
&ndres af ejendomsejeren. Det falger af 5. pkt., at er det farstkommende
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vurderingsar efter endringen 2021, fastsattes det forelgbige beskatnings-
grundlag efter 1. pkt. med udgangspunkt i forholdene pa og prisniveauet for
ejendommen pr. 1. marts 2021. Afslutningsvist fglger det af 6. pkt., at til
brug for beskatningen for skattedret 2023, hvor der anvendes en vurdering
efter ejendomsvurderingslovens § 87 a, fastsettes det forelgbige bereg-
ningsgrundlag efter 1. og 2. pkt. dog i det prisniveau, der anvendes ved vur-
deringen pr. 1. januar 2020.

Skatteforvaltningen udsendte i en laengere periode ikke ejendomsvurderin-
ger, fordi ejendomsvurderingssystemet fortsat var under udvikling. Det be-
tgd, at man som ejer blev opkraevet en forelgbig grundskyld for skattearene
201-2023 pa baggrund af den seneste offentlige ejendomsvurdering, der i
henhold til ejendomsskattelovens § 84 skal efterreguleres efter § 27, stk. 4,
i den tidligere geeldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtge-
relse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med senere @ndringer, nar Skatteforvalt-
ningen udsender henholdsvis 2020-vurderingen og 2021-vurderingen.

2020-vurderingen udger beskatningsgrundlaget for grundskyld for skatte-
arene 2021-2023, mens 2021-vurderingen udgar beskatningsgrundlaget for
grundskyld for skattearene 2022 og 2023.

Det skal ses i sammenhang med 8 27, stk. 4, 1. pkt., i den tidligere geeldende
lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgarelse nr. 1463 af 6. okto-
ber 2020 med senere &ndringer, hvoraf det falger, at en eventuel difference
mellem den forelgbige beregning, jf. stk. 2 eller 3, og den endelige bereg-
ning fordeles pa arets gvrige rater. Det folger videre af 2. pkt., at er den
endelige beregning mindre end den opkreevede forelgbige rate, udbetales det
overskydende belgb til ejendommens ejer, jf. 8 29, stk. 1, senest den 1. juli
i det pageeldende ar. Det falger af 3. pkt., at den skattepligtige ved udbetaling
efter denne dato har krav pa en rente i henhold til § 29, stk. 4. Afslutningsvist
falger det af 4. pkt., at er vurderingen efter stk. 2 og 3 ikke offentliggjort
inden betalingen af den sidste rate, udsendes der sarskilt opkraevning af
eventuel manglende grundskyld eller deekningsafgift med frist den farste i
den anden maned efter udsendelsen af opkraevningen.

Efter bestemmelse vil bade en udbetaling og en efteropkraevning af grund-
skyld blive sendt til den til enhver tid veerende ejer af ejendommen, som
denne er fastsat efter § 29, stk. 1, i den tidligere gaeldende lov om kommunal
ejendomsskat, jf. lovbekendtgarelse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med senere
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a@ndringer. Det vil sige den, der ejer ejendommen ifglge erhvervelsesdoku-
ment, tinglyst som adkomst, eller af brugeren, safremt denne ifglge lovgiv-
ningen skal udrede skatterne af ejendommen.

Efter udsendelsen af de resterende 2020-vurderinger bliver grundskylden
for skattedrene 2021-2023 efterreguleret. Det samme gar sig geeldende for
skattedrene 2022 og 2023, nar Skatteforvaltningen pabegynder udsendelsen
af 2021-vurderingerne inden udgangen af kalenderaret 2025.

I mange tilfeelde har en kaber og s&lger kontraktuelt aftalt en fordeling af
en eventuel efterregulering af grundskylden, f.eks. forholdsmaessigt pa bag-
grund af deres respektive ejerskabsperioder.

| tilfelde, hvor en sadan aftale om fordeling af efterreguleringen af grund-
skyld er indgaet, og s&lger er afgaet ved daden pa efterreguleringstidspunk-
tet, skal kaber anmelde kravet i dadsboet efter reglerne i dedsboskifteloven.
Det er dog ikke altid muligt at anmelde kravet, f.eks. fordi proklamafristen
er udlgbet, og betingelserne for genoptagelse ikke er opfyldt. Reglerne er
nermere beskrevet i Justitsministeriets svar pa SAU alm. del — spm. 669
(2023/2024).

Det kan fere til urimelige situationer, hvorfor det foreslas, at der efter ejen-
domsskattelovens kapitel 11 a indszttes et nyt kapitel 11 b med § 82 c om
dedsboer og en eftergivelses- og tilbagebetalingsordning af grundskyld i
forbindelse med efterregulering af skattearene 2021-2023.

Det foreslaede kapitel vil skulle ses i sammenhang med, at efterregulerin-
gerne — som i nogle tilfeelde vil medfare en efteropkraevning og i andre en
udbetaling af for meget betalt grundskyld — vil indtraede en leengere arreekke
efter, at vurderingen skulle have vere anvendt som beskatningsgrundlag.

Hvert ar handles et ikke ubetydeligt antal ejerboliger, hvorfor antallet af nye
ejere, der i forbindelse med en efterregulering bliver skattepligtige af grund-
skyld for en eller flere tidligere ejeres ejerskabsperiode, vil stige, indtil de
endelige vurderinger udsendes og efterreguleres.

Det indebeerer, at der vil kunne opsta sarligt urimelige situationer for en
keber i de tilfeelde, hvor keber pa trods af en aftaleretlig fordeling af grund-
skylden, ikke kan videresende hele eller dele af et eventuelt negativt efter-
reguleringsbelgb, fordi salger er afgaet ved dgden i perioden mellem ejen-
domshandlen og efterreguleringstidspunktet.
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Det foreslas pa den baggrund i ejendomsskattelovens § 82 c, stk. 1, at en
fysisk og nuvaerende ejer af en ejendom efter ansggning indgivet til Skatte-
forvaltningen er berettiget til en eftergivelse af ubetalt eller tilbagebetaling
af betalt grundskyld for den del af skattedrene 2021-2023, hvor ejeren i hen-
hold til et autoritativt register ikke ejede ejendommen, hvis falgende betin-
gelser er opfyldt.

Der foreslas fire betingelser, som alle vil skulle anses for kumulative, hvor-
for de alle vil skulle veere opfyldt, far en boligejer vil vaere omfattet af den
foreslaede bestemmelse.

Bestemmelsen indebarer, at alene fysiske ejere vil vaere omfattet af den fo-
resldede eftergivelses- og tilbagebetalingsordning af grundskyld i forbin-
delse med efterregulering af skattearene 2021-2023.

Med nuvarende ejer af en ejendom menes, at den fysiske person vil skulle
veere registreret som ejer i det til enhver tid af Skatteforvaltningen anvendte
autoritative register pa efterreguleringstidspunktet. Det vil sige, at alene den
ejer, som modtager en eventuel efteropkraevning i forbindelse med en efter-
regulering, vil kunne ansgge om en eftergivelse eller tilbagebetaling af
grundskylden.

| tilfelde af flere ejere vil en efterregulering blive sendt til hovedejeren, der
ansattes i Ejerfortegnelsen. Hvordan fordelingen af selve efterreguleringen
blandt ejerne og en eventuel eftergivelse eller tilbagebetaling af grundskyld
efter den foreslaede bestemmelse vil falde ud, vil bero pa interne forhold
mellem ejerne af den pageldende ejendom.

Den foreslaede eftergivelses- og tilbagebetalingsordning vil ikke have be-
tydning for den fremadrettede beregning og opkraevning af grundskyld for
den pagaldende ejer og ejendom.

Den fysiske ejer vil alene kunne fa eftergivet eller tilbagebetalt grundskyld
for den del af skattearene 2021-2023, som ejeren ikke selv har beboet ejen-
dommen i.

Det vil f.eks. sige, at en ejer, der har kabt en ejendom den 1. juli 2022, som
i 2025 har modtaget en efteropkraevning af grundskyld for skattearene 2021-
2023, alene vil kunne fa tilbagebetalt en forholdsmaessig andel af grundskyl-
den for perioden den 1. januar 2021 til og med den 30. juni 2022 — det vil

21



UDKAST

sige den periode, hvor ejeren ikke ejede ejendommen. Fordelingen vil skulle
beregnes af Skatteforvaltningen med udgangspunkt i et autoritativt register.

Ved et autoritativt register forstas den datakilde, som Skatteforvaltningen til
enhver tid anvender til at identificere ejerskifter m.v. Datakilden vil i alle
tilfelde veere administreret af en offentlig myndighed eller pa vegne af en
offentlig myndighed. Data fra autoritative registre vedligeholdes lgbende af
relevante myndigheder, hvorfor data fra disse registre anvendes af Skatte-
forvaltningens administration. Det kan bl.a. vaere CPR, CVR og Ejerforteg-
nelsen. Ejerfortegnelsen opdateres af kommunerne og indeholder oplysnin-
ger om de faktiske ejere, dvs. primzrt tinglyste ejere, men ogsa andre, hvis
ejerforholdet ikke er tinglyst, og forholdet er meddelt den registerfarende
myndighed.

Det vil veere uden betydning, hvilken type ejendom i ejendomsvurderings-
lovens forstand der ansgges om en eftergivelse eller tilbagebetaling af
grundskyld for. Det vil skulle ses i lyset af, at de pagaldende ejendomme
vil kunne have @ndret kategorisering efter ejendomsvurderingslovens § 3,
stk. 1, nr. 1-4. Der vil f.eks. kunne vare ejendomme med bade bolig og er-
hverv med en overordnet kategorisering som erhverv, jf. ejendomsvurde-
ringslovens 8 3, stk. 1, og der vil kunne veere tilfeelde, hvor der vil vere
indtradt eendringer med betydning for kategorisering af flere omgange, in-
den efterreguleringen af grundskyld vil blive gennemfart.

Den foreslaede ordning vil bade indebare en eftergivelse og en tilbagebeta-
ling af grundskyld afhaengigt af den specifikke situation. I det tilfeelde, hvor
ejeren har betalt den efteropkreaevede grundskyld for skattedrene 2021-2023,
vil der veere tale om en tilbagebetaling af den allerede betalte grundskyld.

Det vil veere uden betydning, hvordan grundskylden er betalt. Det vil sige,
at det er uden betydning om betalingen er sket i forbindelse med en opkraev-
ning eller via inddrivelse.

For ejere, som har modtaget en efteropkraevning af grundskyld for skatte-
arene 2021-2023 og ikke har betalt denne pa ansggningstidspunktet, vil der
vaere tale om en eftergivelsesordning. Det vil tilsvarende veere uden betyd-
ning, om grundskylden er under opkraevning eller under inddrivelse.

For ejere, som pa ansggningstidspunktet allerede har betalt et eventuelt ef-
terreguleringsbelgb, vil der veere tale om en tilbagebetalingsordning. 1 til-
feelde, hvor efterreguleringsbelgbet er under inddrivelse, og hvor alene en
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andel af belgbet er betalt, vil der bade veere tale om en eftergivelses- og en
tilbagebetalingsordning.

Det foreslas i nr. 1, at det er en betingelse, at den fysiske og nuvarende ejer
i henhold til et autoritativt register har overtaget ejendommen den 1. januar
2021 eller senere.

Den foreslaede betingelse vil indebare, at den i stk. 1 omtalte fysiske og
nuvaerende ejer, som ansgger om eftergivelse eller tilbagebetaling af grund-
skyld, tidligst ma vaere registreret som ejer af ejendommen den 1. januar
2021.

Betingelsen vil skulle ses i ssmmenhang med, at den foreslaede eftergivel-
ses- og tilbagebetalingsordning omhandler skattearene 2021 til og med
2023, og at der alene vil kunne eftergives eller tilbagebetales en forholds-
maessig andel af grundskylden for denne periode, som svarer til den eller de
tidligere ejere af ejendommen.

En ejer, som har overtaget sin ejendom tidligere end 1. januar 2021, vil der-
med ikke kunne fa eftergivet eller tilbagebetalt grundskyld for disse skat-
tear, fordi ejeren dermed selv har ejet ejendommen i hele efterregulerings-
perioden.

Det foreslas i nr. 2, at det er en betingelse, at den naermeste tidligere ejer er
afgaet ved deden pa efterreguleringstidspunktet eller tidligere.

Betingelsen indeberer, at den naermeste tidligere ejer vil skulle vere afgaet
ved dgden pa efterreguleringstidspunktet eller tidligere. Den neermeste tid-
ligere ejer vil typisk veere den, som den nuveerende og fysiske ejer har kabt
ejendommen af. Ikke alle ejendomme selges, men kan f.eks. i stedet blive
overdraget ved arv eller gave, hvorved den naermeste tidligere ejer vil vaere
den, som arven stammer fra eller har givet gaven.

Med den narmeste tidligere ejer menes derfor den ejer, som den fysiske og
nuverende ejer har overtaget ejendommen fra. Det vil f.eks. sige, at betin-
gelsen vil veere opfyldt i tilfeelde, hvor ejer A har overdraget til ejer B, og
ejer A efterfalgende afgar ved daden pa efterreguleringstidspunktet eller tid-
ligere.

I et eksempel, hvor ejer A overdrager ejendommen til ejer B, som herefter
overdrager til ejer C, hvorefter ejer A afgar ved daden, vil den foreslaede
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betingelse ikke veere opfyldt. Det skyldes, at den fysiske og nuveerende ejer
(ejer C) har overtaget ejendommen fra ejer B, som fortsat er i live.

Med efterreguleringstidspunktet menes det tidspunkt, hvor kommunen af-
sender efteropkraevningerne af grundskyld for skattearene 2021 til og med
2023.

Forslaget om, at den naermeste tidligere ejer vil skulle vaere afgaet ved daden
pa efterreguleringstidspunkt, skal ogsa ses i lyset af, at den nuvarende og
fysiske ejer i tilfeelde, hvor den tidligere ejer er levende, vil kunne rette hen-
vendelse til den tidligere ejer i henhold til kontrakten.

| tilfeelde, hvor den naermeste tidligere ejer er levende pa efterregulerings-
tidspunktet og f.eks. afgar ved dgden dagen efter, vil den nuvarende og fy-
siske ejer som minimum have 8-uger til at anmelde sit krav i dedsboet. An-
melder den nuveaerende og fysiske ejer herefter kravet rettidigt i dedsboet,
men opnar kravet ikke deekning i dedsboets midler, vil betingelserne for ef-
tergivelse eller tilbagebetaling ikke vaere opfyldt.

Det foreslas i nr. 3, at den fysiske og nuvaerende ejer kan dokumentere, at
en eventuel efterregulering af grundskylden for skattearene 2021-2023 er
reguleret kontraktuelt med den nu ved deden afgaede ejer, jf. stk. 1, nr. 2.

Den foreslaede betingelses formal er at sikre, at den fysiske og nuveerende
ejer kontraktuelt har sikret sig mod efterreguleringen. Det betyder, at de til-
feelde, hvor det ikke er sket — uanset om det skyldes den fysiske og nuvee-
rende ejers egne forhold eller dennes radgiver — vil betingelsen ikke veere
opfyldt.

Med forslaget vil bevisbyrden, for at efterreguleringen er kontraktuelt regu-
leret, blive palagt den fysiske og nuveerende ejer — dvs. den der ansgger om
en eftergivelse eller tilbagebetaling af grundskylden.

Bevisbyrden vil kunne lgftes ved at udlevere dokumenter forbundet med
overtagelsen af en ejendom, hvori en regulering af grundskylden typisk vil
fremga. Det vil almindeligvis betyde kgbsaftalen og refusionsopgarelsen.

De omtalte dokumenter vil ikke findes i alle tilfelde, hvorfor det vil vaere
Skatteforvaltningens konkrete skan i det enkelte tilfeelde, om den foreslaede
betingelse i nr. 3 er opfyldt eller ej. Der vil kunne opsta tilfelde, hvor en
boligejer bevidst undlader at fremvise relevant dokumentation, hvorfor det
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vil vaere et konkret skgn fra Skatteforvaltningen, om alle relevante doku-
menter er udleveret eller ej.

Det afggrende efter den foreslaede betingelse vil alene veere, om Skattefor-
valtningen finder det godtgjort, at den fysiske og nuveerende ejer kontraktu-
elt har sikret sig mod at blive efterladt med den samlede efterregulering.

Det foreslas afslutningsvist som betingelse i nr. 4, at den andel af efterop-
kreevningen, som kan eftergives eller tilbagebetales, skal udgare 1.500 kr.
eller derover.

Det vil sige, at hvis den fysiske og nuveerende ejer f.eks. har ejet den pagel-
dende ejendom i 2022 og 2023, mens den narmeste tidligere og nu afdgde
ejer har ejet ejendommen i 2021, vil efterreguleringen for skattearet 2021
skulle udgere 1.500 kr. eller derover.

Har den fysiske og nuveerende ejer f.eks. ejet ejendommen i 2023, vil den
samlede efterregulering for skattearene 2021 og 2022 skulle udgere 1.500
kr. eller derover.

Med den foresldede bestemmelse vil Skatteforvaltningen dermed kunne af-
vise en ansggning efter det foreslaede stk. 1, hvis belgbet, som eventuelt vil
kunne eftergives eller tilbagebetales, ikke udger 1.500 kr. eller derover.

Den foreslaede betingelse skyldes administrative hensyn.

Det foreslas som stk. 2, at eftergivelse og tilbagebetaling efter stk. 1 omfatter
eventuelle renter og gebyrer, der er palgbet som fglge af manglende betaling
af grundskylden.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at i tilfeelde, hvor en ejer enten har
misligholdte betalinger under opkravningen eller under inddrivelsen, hvor
der er palgbet renter og gebyrer, vil disse ogsa skulle eftergives eller tilba-
gebetales.

Forslaget omfatter alene renter og gebyrer som fglge af manglende betaling
af grundskyld for skattearene 2021-2023. Det vil sige, at hvis ejeren har gv-
rige krav under opkraevning eller inddrivelse, hvorpa der er palgbet renter
og gebyrer, vil disse ikke vaere omfattet af den foreslaede bestemmelse.
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I modsetning til grundskylden, hvor alene en forholdsmaessig andel eftergi-
ves eller tilbagebetales, vil det fulde belgb af eventuelt palgbne renter og
gebyr skulle eftergives eller tilbagebetales.

Det vil vaere uden betydning, hvilken myndighed der har palagt ejeren renter
0g gebyrer.

Det foreslas i § 82 c, stk. 3, 1. pkt., at opkraevnings- eller inddrivelsesskridt
af grundskyld for skattearene 2021-2023, herunder tilskrivning af renter,
seettes i bero af kommunen eller restanceinddrivelsesmyndigheden i perio-
den fra ejerens ansggning om eftergivelse eller tilbagebetaling efter stk. 1,
og indtil Skatteforvaltningen har truffet afgarelse herom.

Den foreslaede bestemmelse indebeerer, at kommunen eller restanceinddri-
velsesmyndigheden vil skulle satte pabegyndte opkravnings- og inddrivel-
sesskridt i bero, nar en fysisk ejer indleverer ansggningen efter det foresla-
ede § 82 c, stk. 1. Berostillelsen vil skulle gives i perioden fra ansggningen
indleveres og indtil Skatteforvaltningen treeffer afgarelse om en eventuel ef-
tergivelse eller tilbagebetaling af grundskyld for skattearene 2021-2023.

Det vil dermed vare uden betydning, om det skyldige belgb i grundskyld
for skattedrene 2021-2023 er under opkraevning eller inddrivelse.

Det foreslas som 2. pkt., at hviler grundskylden pa ejendommen i sin helhed
med en pante- og fortrinsret, jf. § 4, stk. 5, 1. pkt., forleenges perioden med
pante- og fortrinsret tilsvarende med den periode, hvor opkraevningen eller
inddrivelsen har veeret sat i bero.

Den foreslaede bestemmelse indeberer, at pante- og fortrinsretten, som hvi-
ler pa den faste ejendom i dens helhed med en pante- og fortrinsret i 2 ar og
3 maneder, jf. ejendomsskattelovens § 4, stk. 5, 1. pkt., vil fa forleenget sin
virkningsperiode med samme antal dage, som en boligejers opkraevning el-
ler inddrivelse har vaeret sat i bero efter det foreslaede 1. pkt.

Det betyder, at en ejer, der har ansggt om eftergivelse eller tilbagebetaling
af grundskyld for skattearene 2021-2023, jf. det foreslaede § 82 c, stk. 1, og
som far et afslag pa sin ansggning, vil fa forleenget den periode, hvorpa
pante- og fortrinsretten hviler pa sin ejendom med den samme periode, som
ejerens opkravning eller inddrivelse har vaeret sat i bero efter det foreslaede
1. pkt.
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Det foreslas i § 82 c, stk. 4, at en eftergivelse eller tilbagebetaling efter stk.
1 ikke medregnes ved opgarelsen af den skattepligtige indkomst.

Den foreslaede bestemmelse vil sikre, at en eftergivelse eller tilbagebetaling
af grundskyld efter det foreslaede § 82 c, stk. 1, vil vaere fritaget for beskat-
ning.

Til nr. 27

Det folger af ejendomsskattelovens 8 34, stk. 5, 1. pkt., at i seerlige tilfelde
kan opkraevningen eller inddrivelsen af grundskyld og deekningsafgift, her-
under tilskrivning af renter, sattes i bero i op til 6 maneder ad gangen. Det
falger af 2. pkt., at afgerelser om berostillelse af krav efter 1. pkt. under
opkraevning treffes af Skatteforvaltningen. Det folger af 3. pkt., at afge-
relser om berostillelse af krav efter 1. pkt. under inddrivelse treeffes af re-
stanceinddrivelsesmyndigheden. Det falger af 4. pkt., at hviler grundskyl-
den og dakningsafgiften pa ejendommen i sin helhed med en pante- og
fortrinsret, jf. § 4, stk. 5, 1. pkt., og § 11, stk. 5, 1. pkt., forleenges perioden
med pante- og fortrinsret tilsvarende med den periode, hvor opkravningen
eller inddrivelsen har veeret sat i bero. Det faglger afslutningsvist af 5. pkt.,
at afgerelser efter 1. pkt. ikke kan indbringes for en hgjere administrativ
myndighed.

Det falger af bemarkningerne, jf. Folketingstidende 2024-25 (1. samling),
tilleg A, L 24 — bilag 8, side 4, at bestemmelsen ogsa vil skulle ses i rela-
tion til, at Skatteforvaltningen pr. den 1. januar 2024 har overtaget opkraev-
ningen af grundskyld og daekningsafgift fra kommunerne. Skatteforvalt-
ningens overtagelse af opkraevningen af grundskyld fra kommunerne ses
at have belyst visse uhensigtsmaessigheder i forbindelse med enkelte be-
skatningssituationer. Der findes ikke pa nuverende tidspunkt regler, som
giver Skatteforvaltningen eller restanceinddrivelsesmyndigheden mulig-
hed for at seette opkraevnings- og inddrivelsesskridt af grundskyld og deek-
ningsafgift, herunder tilskrivning af renter, i bero. Dette har f.eks. betydet,
at Skatteforvaltningen og restanceinddrivelsesmyndigheden ikke har eller
har haft mulighed for at undlade igangsettelse af opkraevnings- og inddri-
velsesskridt over for enkelte boligejere, der har kabt en nyudstykket grund
i skattedret 2023, mens lovmassige lgsninger pa disse uhensigtsmeessig-
heder var under udarbejdelse. Det har veeret medvirkende til, at enkelte
boligejere, der f.eks. har kabt en nyudstykket grund i 2023, er blevet efter-
ladt i en uhensigtsmeaessig situation i 2024 med en markant skatteregning i
form af grundskyld af en grund, som de ikke har ejet.
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Det falger videre af bemarkningerne, at formalet med den foreslaede be-
stemmelse saledes er at sikre, at hvis lignende situationer skulle opsta
fremover, vil Skatteforvaltningen og restanceinddrivelsesmyndigheden
have mulighed for at sette betalingen i bero i op til 6 maneder ad gangen.
Pa den made sikres det, at en ejendomsejer ikke risikerer opkraevnings- og
inddrivelsesskridt, indtil problemet er kortlagt, og der er taget stilling til
en eventuel lgsning heraf, f.eks. i form af en afdekning af mulighederne
for at anleegge en anden praksis i Skatteforvaltningen.

Det fglger af ejendomsskattelovens 8§ 82 b, stk. 1, at kommunalbestyrelsen
for ejendomme, der er ejet af en fysisk person, efter ejerens ansggning kan
meddele en eftergivelse eller tilbagebetaling af hele eller dele af den
grundskyld, som efter den tidligere geeldende lov om kommunal ejendoms-
skat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med senere &ndrin-
ger, er opkraevet for skattearene 2022 og 2023, hvis fglgende to betingelser
er opfyldt:

1) Den fysiske person har i henhold til et autoritativt register overtaget
ejendommen den 1. januar 2021 eller senere.

2) Ejendommen er af en tidligere ejer i perioden fra og med den 1. januar
2021 til og med den 31. december 2023 udstykket, jf. § 6 i lov om udstyk-
ning og anden registrering i matriklen m.v., i to eller flere ejendomme.

Det folger videre af ejendomsskattelovens § 82 b, stk. 3, 1. pkt., at opkraev-
ning og inddrivelse, herunder tilskrivning af renter, af grundskyld m.v.
omfattet af stk. 1 og 2, kan settes i bero i perioden fra ejerens ansggning
om eftergivelse eller tilbagebetaling efter stk. 1 og 2, og indtil kommunal-
bestyrelsen har truffet afgerelse herom.

Det folger afslutningsvist af ejendomsskattelovens § 84, stk. 1, 1. pkt., at
opkravning af grundskyld og dekningsafgift, der vedrarer skattearet 2023
og tidligere skattear, behandles og afsluttes af kommunerne. Det fglger af
2. pkt., at en efterregulering af grundskyld og daekningsafgift for skatte-
arene 2021-2023 forestas efter § 27, stk. 1-5, jf. § 29, i den tidligere geel-
dende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af
6. oktober 2020 med senere &ndringer. Det falger af 3. pkt., at medfarer
en efterregulering efter 2. pkt., at en lantager, som har lan efter kapitel 1
og 2 i lov om Ian til betaling af grundskyld m.v., jf. lovbekendtgarelse nr.
256 af 25. februar 2021, som &ndret ved § 4 i lov nr. 291 af 27. februar
2021 0g 8 7ilov nr. 2614 af 28. december 2021, skal efteropkreaeves grund-
skyld for skattedrene 2021-2023, yder kommunen lan til betalingen heraf
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efter reglerne i kapitel 1 og 2 i lov om lan til betaling af grundskyld m.v.,
jf. lovbekendtgarelse nr. 256 af 25. februar 2021, som &ndret ved § 4 i lov
nr. 291 af 27. februar 2021 og § 7 i lov nr. 2614 af 28. december 2021. Det
felger af 4. pkt., at en efteropkraevning efter 1. pkt. med tilleg af renter,
safremt de ikke er betalt senest den 3. i den efter forfaldsdagen fglgende
maned, af kommunalbestyrelsen kan oversendes til restanceinddrivelses-
myndigheden.

Det foreslas som § 84 a, stk. 1, at kommunalbestyrelsen i sarlige tilfelde og
efter indstilling fra Skatteforvaltningen kan sette opkraevninger som folge
af en efterregulering af grundskyld, jf. 8 84, stk. 1, 2. pkt., herunder tilskriv-
ning af renter, i bero i op til 12 maneder for fysiske personer.

Den foreslaede bestemmelse indebzrer, at kommunalbestyrelsen, hvori den
pageeldende ejendom er beliggende, i sarlige tilfeelde og efter indstilling fra
Skatteforvaltningen, gives en mulighed for at seette opkraevningen af grund-
skyld for skattearene 2021 til og med 2023 i bero for fysiske personer.

Med »efter indstilling fra Skatteforvaltningen« menes, at den pagaldende
kommunalbestyrelsen ikke vil kunne treeffe afggrelse om en berostillelse af
egen drift, men vil skulle modtage en indstilling herom fra Skatteforvaltnin-
gen.

Med »for fysiske personer« menes, at den pagaldende ejendom, som grund-
skyldsopkravningen szttes i bero for, skal veere ejet af en eller flere fysiske
personer. Det betyder, at i tilfeelde, hvor en ejendom er ejet i sameje mellem
en eller flere fysiske og juridiske personer, vil opkraevningen af grundskyld
ikke kunne seettes i bero.

Forslaget skal ses i sammenhzang med den tilsvarende statslige hjemmel i
ejendomsskattelovens 8§ 34, stk. 5, hvorefter Skatteforvaltningen kan satte
opkraevningen af grundskyld og deekningsafgift i bero fra og med 2024, hvil-
ket skal ses i lyset af Skatteforvaltningens overtagelse af opkraevningsopga-
ven af disse skatter fra kommunerne pr. 1. januar 2024.

Forslaget vil tillige skulle ses i lyset af, at Skatteforvaltningen er i feerd med
at afslutte udsendelsen af 2020-vurderingerne, som udger de ferste ejerbo-
ligvurderinger siden 2012-vurderingen. Herefter vil Skatteforvaltningen pa-
begynde udsendelsen af 2021-vurderingerne, som vil udgare de farste er-
hvervsvurderinger siden 2012-vurderingerne.
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Det betyder, at kommunerne vil skulle efterregulere skattedrene 2021 til og
med 2023 i takt med udsendelsen af disse vurderinger. | og med, at der er
tale om de farste vurderinger i mange ar, vil der kunne opsta serlige tilfelde,
hvor der vil veere behov for at satte en opkraevning eller inddrivelse i bero.

Bestemmelsen har til formal — i disse serlige tilfaelde — at sikre bedre tid til
f.eks. en kortleegning og eventuel justering af praksis.

Hensynet til boligejeren vil typisk bestd af en markant likvid belastning,
f.eks. som tilfeldet var i en nogle fa sager, der opstod i foraret 2024, hvor
en mindre handfuld boligejere kom i klemme i forbindelse med kgb af ny-
udstykkede grunde.

Med den foreslaede bestemmelse vil opkreevningen kunne settes i bero i op
til 12 maneder, hvorfor behovet for en hurtig implementering af en lgsning
ikke vil skulle afhaenge af, at en boligejer er under opkraevning af et belgb,
som boligejeren i nogle tilfelde ikke vil kunne betale grundet starrelsen.

Det vil alene veere kommunalbestyrelsen, der efter indstilling fra Skattefor-
valtningen vil kunne treeffe afgarelser om berostillelse af opkreevninger. Det
betyder, at kommunalbestyrelsen ikke vil vaere forpligtiget til at seette en
opkraevning i bero efter henvendelse fra en ejendomsejer, ligesom kommu-
nalbestyrelsen ikke vil veere forpligtet til at tage stilling til en eventuel ind-
stilling om berostillelse efter henvendelse fra en ejendomsejer.

Hertil vil berostillelsen alene kunne ske i serlige tilfaelde i forbindelse med
en efterregulering af grundskylden for skattearene 2021 til og med 2023.
Efterreguleringen vil ske i forleengelse af udsendelsen af 2020/2021-vurde-
ringerne, som vil kunne medfare, at en eller flere ejendomsejere ender i en
utilsigtet situation med en markant gkonomisk pavirkning for de bergrte bo-
ligejere. F.eks. i tilfeelde, hvor et forelgbigt beskatningsgrundlag, jf. § 27,
stk. 3, i den tidligere geeldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med senere &ndringer, er nedsat
til et kunstigt lavt niveau af en tidligere ejer, og dette ikke i tilstreekkelig
grad er kontraktuelt reguleret imellem parterne.

Almindelige klager og genoptagelse af en ejendomsvurdering, f.eks. fordi

der er tale om fejl i BBR-data, vil som udgangspunkt ikke veere omfattet af
den foreslaede bestemmelse.
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Berostillelsen vil kunne gives i op til 12 maneder. Berostillelsen vil dermed
godt kunne ud gives for en kortere periode.

Det foreslas i stk. 2, at afgerelser om berostillelse af krav efter stk. 1, som
er sendt til inddrivelse, jf. § 84, stk. 1, 4. pkt., treeffes af restanceinddrivel-
sesmyndigheden.

De foreslaede bestemmelse skal ses i lyset af, at opkraevningen og efterre-
guleringen af grundskyld for skattearene 2021 til og med 2023 forestas af
kommunerne, jf. ejendomsskattelovens § 84, mens inddrivelsen forestas af
restanceinddrivelsesmyndigheden, jf. § 1 a, stk. 1, nr. 2, i lov om inddrivelse
af geeld til det offentlige.

Bestemmelsen indebaerer dermed en tydeligggrelse af, at safremt et krav
omfattet af det foreslaede stk. 1 er sendt til inddrivelse, vil afgerelsen om at
sette inddrivelsen i bero alene kunne traffes af restanceinddrivelsesmyn-
digheden.

Det folger af ejendomsskattelovens § 84, stk. 1, 1. pkt., at opkreevning af
grundskyld og dakningsafgift, der vedrgrer skattearet 2023 og tidligere
skattear, behandles og afsluttes af kommunerne. Det fglger af 2. pkt., at en
efterregulering af grundskyld og deekningsafgift for skattearene 2021-2023
forestas efter § 27, stk. 1-5, jf. § 29, i den tidligere galdende lov om kom-
munal ejendomsskat, jf. lovbekendtgarelse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med
senere &ndringer. Det falger af 3. pkt., at medfarer en efterregulering efter
2. pkt., at en lantager, som har lan efter kapitel 1 og 2 i lov om lan til betaling
af grundskyld m.v., jf. lovbekendtgarelse nr. 256 af 25. februar 2021, som
e&ndret ved 8§ 4 i lov nr. 291 af 27. februar 2021 og § 7 i lov nr. 2614 af 28.
december 2021, skal efteropkraeves grundskyld for skattearene 2021-2023,
yder kommunen lan til betalingen heraf efter reglerne i kapitel 1 og 2 i lov
om lan til betaling af grundskyld m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 256 af 25.
februar 2021, som endret ved 8§ 4 i lov nr. 291 af 27. februar 2021 0g § 7 i
lov nr. 2614 af 28. december 2021. Det falger af 4. pkt., at en efteropkreev-
ning efter 1. pkt. med tilleeg af renter, safremt de ikke er betalt senest den 3.
i den efter forfaldsdagen felgende maned, af kommunalbestyrelsen kan
oversendes til restanceinddrivelsesmyndigheden.

Det folger af § 1 a, stk. 1, 1. pkt., i lov om inddrivelse af geld til det offent-
lige, at loven ikke geelder for opkraevning og inddrivelse af kommunale for-
dringer, der ved deres stiftelse eller senere hafter pa fast ejendom med for-
trinsstillet lovbestemt panteret, jf. dog stk. 2, 3. pkt., og 8§88 13-15 a. Det
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falger af 2. pkt., at loven gelder dog for opkreevning og inddrivelse af fal-
gende krav:

2) Krav pa efterbetaling af grundskyld og daekningsafgift i tilfeelde, hvor
kravet pa efterbetaling opstar pa baggrund af en efter den tidligere gaeldende
lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgarelse nr. 1463 af 6. okto-
ber 2020 med senere &ndringer, foretaget forelgbig beregning af grundskyld
og dakningsafgift vedrgrende skattedrene 2021-2023 og den endelige be-
regning af grundskyld og daekningsafgift foretages den 1. januar 2024 eller
senere.

Det foreslas i stk. 3, at pante- og fortrinsretten, jf. § 29, stk. 1, i den tidligere
geldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463
af 6. oktober 2020 med senere andringer, der hviler pa ejendommen i 2 ar
og 3 maneder, forleenges tilsvarende med den periode, hvor opkravningen
eller inddrivelsen settes i bero efter stk. 1.

Den foreslaede bestemmelse indebazerer, at pante- og fortrinsretten, som hvi-
ler pa den faste ejendom i dens helhed med en pante- og fortrinsret i 2 ar og
3 maneder, vil fa forleenget sin virkningsperiode med samme antal dage,
som en ejers opkraevning eller inddrivelse settes i bero efter det foreslaede
stk. 1.

Det betyder, at hvis en opkraevning eller inddrivelse af grundskyld og daek-
ningsafgift saettes i bero, vil boligejeren fa forleenget den periode, hvorpa
pante- og fortrinsretten hviler pa ejendommen med den samme periode, som
boligejerens opkraevning eller inddrivelse har vaeret sat i bero efter det fore-
slaede 1. pkt.

Det foreslas i stk. 4, at afgarelser efter stk. 1 ikke kan indbringes for en hg-
jere administrativ myndighed.

Det indebeerer, at afgerelser truffet vedrgrende en berostillelse — eller en
undladelse heraf — for sa vidt angar grundskyld og daekningsafgift, herunder
eventuelle renter og gebyrer, ikke vil kunne indbringes for Skatteankefor-
valtningen, Landsskatteretten eller andre hgjere administrative myndighe-
der.

Til §2

Tilnr. 1
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Ejendomsvurderingslovens kapitel 13 indeholder regler om en tilbagebeta-
lingsordning, hvorefter der i forbindelse med udsendelsen af de farste ejen-
domsvurderinger efter den nye ejendomsvurderingslov tilbydes kompensa-
tion til boligejere, der som felge af en for hgj ejendomsvurdering i det gamle
ejendomsvurderingssystem har betalt for meget i ejendomsveerdiskat i peri-
oden fra 2011 til 2020 og for meget i grundskyld i perioden fra 2013 til
2020.

Afgarelser efter tilbagebetalingsordningen traeffes uden partshgring, og af-
garelserne kan ikke paklages til anden administrativ myndighed og kan ikke
andres eller berigtiges, jf. ejendomsvurderingslovens § 78. Formalet her-
med er at sikre, at tilbagebetalingsordningen er effektiv og enkel at admini-
strere.

I henhold til ejendomsvurderingslovens § 76 a, kan Skatteforvaltningen,
hvis forvaltningen bliver opmarksom pa en abenbar fejl ved kompensatio-
nen, og kompensationen som falge af fejlen er for hgj, af egen drift tilbage-
kalde et tiloud om kompensation eller en udbetalt kompensation indtil 3 ar
efter tidspunktet, hvor krav pa kompensation opstar efter § 75, stk. 1. Der
kan samtidig meddeles et nyt tilbud om kompensation, jf. § 74, og traffes
afgarelse om, at tilbagebetalingsordningen ikke kan anvendes, jf. § 64, stk.
2 0g 3.

Anvender Skatteforvaltningen muligheden for at tilbagekalde et tilbud om
kompensation eller en udbetalt kompensation vil boligejer fa en ny frist pa
90 dage til at klage over de viderefgrte vurderinger i perioden fra 2013 til
2019, jf. ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 5.

Tilbud om kompensation og udbetalt kompensation, som ikke opfylder be-
tingelserne i ejendomsvurderingslovens § 76 a, stk. 2 — f.eks. fordi fejlen
har fart til en kompensation, der er for lav — kan derimod ikke tilbagekaldes.

Det foreslas i ejendomsvurderingslovens § 76 a, stk. 2, efter »hgj« at ind-
seette »eller lav«.

Det betyder, at Skatteforvaltningen vil fa mulighed for af egen drift at tilba-
gekalde tilbud om kompensation eller en udbetalt kompensation indtil 3 ar
efter tidspunktet, hvor krav pa kompensation opstar efter ejendomsvurde-
ringslovens § 75, stk. 1, hvis Skatteforvaltningen bliver opmaerksom pa en
abenbar fejl ved kompensationen, uanset om kompensationen som falge af
fejlen er for lav eller for hgj.
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Forslaget skal ses i sammenhang med, at Skatteforvaltningen har konstate-
ret, at en afgraenset gruppe af ejendomme kan veere bergrt en bestemt sy-
stemmaessig fejl, der har medfart, at et eller flere ar ikke har kunnet handte-
res automatisk i tilbagebetalingsordningen. Som falge heraf er der i forbin-
delse med tilbuddet om kompensation til ejerne truffet afgarelse om ikke at
anvende tilbagebetalingsordningen for disse ar, jf. ejendomsvurderingslo-
vens 8 64, stk. 3, hvilket i flere tilfeelde har fort til et lavere tilbud om kom-
pensation til ejerne.

Forslaget vil saledes bl.a. medfare, at der vil kunne ske tilbagekaldelse i
medfar af ejendomsvurderingslovens § 76 a, stk. 2, hvis det viser sig, at der
er beregnet en for lav kompensation for ejendomme bergrt af fejltypen, da
der som fglge af fejltypens sarlige karakter vil vere tale om en abenbar fejl
ved kompensationen. Det samme vil kunne gore sig geeldende for lignende
systemmaessige fejl, som har medfgrt en abenbar fejl i kompensationen.

Skatteforvaltningen vil dog efter forslaget fortsat ikke skulle tilbagekalde
tilbud om kompensation og udbetalt kompensation i de tilfelde, hvor en
eventuel rettelse af den abenlyse fejl ved kompensationen kun medfgrer en
mindre andring af den allerede tilbudte eller udbetalte kompensation. Der
vil dermed som altovervejende udgangspunkt heller ikke ske tilbagekaldelse
i de tilfeelde, hvor der ikke er beregnet en positiv kompensation ved tilbage-
regningen.

Forslaget vil ikke a&ndre pa, at Skatteforvaltningen efter tiloagekaldelsen vil
have mulighed for at meddele et nyt tilbud om kompensation, jf. ejendoms-
vurderingslovens 8 74, eller treeffe afgarelse om, at tilbagebetalingsordnin-
gen ikke kan anvendes, jf. § 64, stk. 2 og 3. Forslaget vil dermed ogsa gge
boligejernes retssikkerhed, da mindre systemfejl ikke risikerer at afskere
muligheden for en ellers berettiget kompensation.

Til §8

Tilnr. 1

Det er i § 15, stk. 2, 1. pkt., i lov.om kommunal indkomstskat og statens
afregning af grundskyld og deekningsafgift til kommunerne fastsat, at staten
til den enkelte kommune henholdsvis ved begyndelsen af hvert kvartal, for
sa vidt angar grundskyld som naevnt i ejendomsskattelovens § 31, stk. 1, og
hvert halvar, for sa vidt angar grundskyld og daekningsafgift som navnt i
ejendomsskattelovens 8 33, stk. 1, udbetaler et belgb til forelgbig deekning
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af grundskyld og dakningsafgift. Det falger af 2. pkt., at for sa vidt angar
grundskyld som navnt i ejendomsskattelovens § 31, stk. 1, skal udbetalin-
gen svare til en fjerdedel af det arlige belgb, der efter det for kommunen
vedtagne arshudget udger dens indtegt ved den navnte grundskyld. Det fgl-
ger af 3. pkt., at for sa vidt angar grundskyld og daekningsafgift som neaevnt
i ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, skal udbetalingen svare til halvdelen af
det arlige belgb, der efter det for kommunen vedtagne arsbudget udger dens
indteegt ved den naevnte grundskyld og dekningsafgift. Det falger af 4. pkt.,
at udbetalingen omfatter indkomstarets belgb uden nedsettelse for belab,
som staten har ydet som rabat eller Ian efter ejendomsskattelovens kapitel
6-8 og 11.

Det foreslas, at det i § 15 i lov om kommunal indkomstskat og statens af-
regning af grundskyld og dekningsafgift til kommunerne indsattes som stk.
3, 1. pkt., at staten udbetaler et belgb til den kommune, som efter afgarelse
truffet af Skatteforvaltningen skal eftergive en efteropkraevning af grund-
skyld for skattearene 2021-2023, jf. ejendomsskattelovens 82 c, stk. 1, samt
eventuelle renter og gebyrer, der er palgbet som faglge af manglende betaling
af grundskylden, jf. ejendomsskattelovens § 82 c, stk. 2.

Den foreslaede bestemmelse skal ses i sasmmenhang med den samtidigt fo-
resldede eftergivelses- og tilbagebetalingsordning af grundskyld i forbin-
delse med efterregulering af skattedrene 2021-2023, jf. lovforslagets § 1, nr.
26.

Efter den foreslaede eftergivelses- og tilbagebetalingsordning vil visse kom-
muner kunne blive palagt at skulle eftergive en opkraevning af grundskyld
samt eventuelle palgbne renter og gebyrer, hvorfor den bergrte kommune
vil opleve et indkomsttab.

Med den foreslaede bestemmelse foreslas det, at staten vil skulle godtgere
kommunen for dette indkomsttab.

Med palghne renter og gebyrer menes de eventuelle belgb, som kommunen
enten eventuelt har palagt den pagaldende ejer i forbindelse med manglende
betaling af en grundskyld, som efterfglgende vil skulle eftergives eller til-
bagebetales, eller udgifter kommunen selv vil have afholdt — f.eks. til ryk-
kerskrivelser.

Det foreslas som 2. pkt., at det belgb, der skal udbetales efter 1. pkt., skal
svare til de belgb, som den pageldende kommune har skullet eftergive.
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Den foreslaede bestemmelse indebarer, at det belgb staten vil skulle godt-
gare den pageldende kommune for, vil skulle svare til det samme belgb,
som kommunen af Skatteforvaltningen paleegges af eftergive.

Skatteforvaltningen er ikke bekendt med eventuelle renter og gebyrer af-
holdt af kommunen, hvorfor kommunen vil skulle oplyse Skatteforvaltnin-
gen herom, jf. det foreslaede 3. pkt. nedenfor.

Det foreslas som 3. pkt., at staten senest skal udbetale belgbet 30 bankdage
fra den dag, hvor kommunen har oplyst Skatteforvaltningen om starrelsen
af det belgb, som er eftergivet.

Den foresldede bestemmelse indebeerer, at Skatteforvaltningen vil skulle
overfare et belgb svarende til det belgb, som kommunen vil have eftergivet,
30 bankdage fra den dag, hvor kommunen har oplyst om det belgb, som
kommunen vil have eftergivet. Det vil sige grundskyld og eventuelle pa-
labne renter og gebyrer.

Ved 30 bankdage menes de 30 efterfalgende bankdage efter, at Skattefor-
valtningen af kommunen er blevet oplyst om belgbsstarrelsen. Det vil sige,
at hvis kommunen onsdag den 17. september 2025 oplyser Skatteforvaltnin-
gen om belgbet, sa vil de foreslaede 30 bankdage lgbe fra og med torsdag
den 18. september 2025.

Til 815

Det foreslas i stk. 1, at loven skal treede i kraft den 1. juli 2025.

Det foreslas i stk. 6, at § 2, nr. 4, ogsa finder anvendelse pa tilboud om kom-
pensation og udbetalt kompensation, der er meddelt eller udbetalt far den 1.
juli 2025.

Det betyder, at udvidelsen af tilbagekaldelsesreglen i ejendomsvurderings-
lovens § 76 a, stk. 2, til ogsa at omfatte tilfeelde, hvor fejlen har fart til en
for lav kompensation, ogsa vil finde anvendelse pa tiloud om kompensation
og udbetalte kompensationer, som har fundet sted far ikrafttreedelsesdatoen
den 1. juli 2025. Forslaget vil saledes blive tillagt bagudrettet virkning, der
dog alene vil vaere af begunstigende karakter, da der er tale om tilfeelde, hvor
en for lavt beregnet kompensation korrigeres.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

Lovforslaget

§1
| ejendomsskatteloven, jf. lov nr.
678 af 3. juni 2023, som &ndret ved
§ 6 i lov nr. 1564 af 12. december
2023, 8 1 i lov nr. 594 af 4. juni
2024, 8 1 i lov nr. 1214 af 26. no-
vember 2024 og 8 1 i lov nr. 1471
af 10. december 2024, foretages
fglgende &ndringer:

26. Efter kapitel 11 a indseettes:

»Kapitel 11 b
Dgdsboer og en eftergivelses- og
tilbagebetalingsordning af grund-
skyld i forbindelse med efterregu-
lering af skattearene 2021-2023

8 82 c. En fysisk og nuveerende
ejer af en ejendom er efter ansgg-
ning indgivet til told- og skattefor-
valtningen berettiget til en eftergi-
velse af ubetalt eller tilbagebetaling
af betalt grundskyld for den del af
skattearene 2021-2023, hvor ejeren
i henhold til et autoritativt register
ikke ejede ejendommen, hvis fal-
gende betingelser er opfyldt:

1) Den fysiske og nuverende
ejer har i henhold til et autoritativt
register overtaget ejendommen den
1. januar 2021 eller senere.

2) Den narmeste tidligere ejer er
afgaet ved deden pa efterregule-
ringstidspunktet eller tidligere.

37



UDKAST

3) Den fysiske og nuveerende
ejer kan dokumentere, at en even-
tuel efterregulering af grundskyl-
den for skattearene 2021-2023 er
reguleret kontraktuelt med den nu
ved deden afgaede ejer, jf. stk. 1,
nr. 2.

4) Den andel af efteropkraevnin-
gen, som kan eftergives eller tilba-
gebetales skal udgare 1.500 kr. el-
ler derover.

Stk. 2. Eftergivelse og tilbagebe-
taling efter stk. 1 omfatter eventu-
elle renter og gebyrer, der er palg-
bet som fglge af manglende beta-
ling af grundskylden.

Stk. 3. Opkreevnings- eller ind-
drivelsesskridt af grundskyld for
skattedrene 2021-2023, herunder
tilskrivning af renter, sattes i bero
af kommunen eller restanceinddri-
velsesmyndigheden i perioden fra
ejerens ansggning om eftergivelse
eller tilbagebetaling efter stk. 1, og
indtil told- og skatteforvaltningen
har truffet afggrelse herom. Hviler
grundskylden pa ejendommen i sin
helhed med en pante- og fortrinsret,
jf. 8 4, stk. 5, 1. pkt., forleenges pe-
rioden med pante- og fortrinsret til-
svarende med den periode, hvor op-
kreevningen eller inddrivelsen har
veeret sat i bero.

Stk. 4. En eftergivelse eller tilba-
gebetaling efter stk. 1 medregnes
ikke ved opggrelsen af den skatte-
pligtige indkomst.«

27. Efter § 84 indsattes:
»8 84 a. Kommunalbestyrelsen
kan i serlige tilfeelde og efter ind-
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stilling fra told- og skatteforvalt-
ningen seette opkraevninger som
folge af en efterregulering af
grundskyld, jf. § 84, stk. 1, 2. pkt.,
herunder tilskrivning af renter, i
bero i op til 12 maneder for fysiske
personer.

Stk. 2. Afgarelser om berostil-
lelse af krav efter stk. 1, som er
sendt til inddrivelse, jf. § 84, stk.
1, 4. pkt., treeffes af restanceinddri-
velsesmyndigheden.

Stk. 3. Pante- og fortrinsretten,
jf. 8 29, stk. 1, i den tidligere gal-
dende lov om kommunal ejen-
domsskat, jf. lovbekendtgarelse
nr. 1463 af 6. oktober 2020 med
senere @ndringer, der hviler pa
ejendommen i 2 ar og 3 maneder,
forleenges tilsvarende med den pe-
riode, hvor opkraevningen eller
inddrivelsen har veeret sat i bero
efter stk. 1.

Stk. 4. Afgarelser efter stk. 1
kan ikke indbringes for en hgjere
administrativ myndighed.«

§2

| ejendomsvurderingsloven, jf. lov-
bekendtggrelse nr. 1510 af 8. de-
cember 2023, som endret ved 8 2 i
lov nr. 594 af 4. juni 2024 0g 8§ 2 i
lov nr. 1214 af 26. november 2024,
foretages folgende &ndring:

§76a.---

Stk. 2. Told- og skatteforvaltningen
kan tilbagekalde et tilbud om kom-
pensation eller en udbetalt kompen-
sation indtil 3 ar efter tidspunktet,
hvor krav pa kompensation opstar
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efter 8 75, stk. 1, hvis told- og skat-
teforvaltningen bliver opmarksom
pa en abenbar fejl ved kompensati-
onen og kompensationen som falge
af fejlen er for hgj. Der kan samti-
dig meddeles et nyt tilbud om kom-
pensation, jf. § 74, og treeffes afge-
relse om, at tilbagebetalingsordnin-
gen ikke kan anvendes, jf. 8 64, stk.
2 09 3.

4.1876 a, stk. 2, 1. pkt., indsattes
efter »hgj« »eller lav«

88

I lov om kommunal indkomstskat
og statens afregning af grundskyld
og dekningsafgift til kommunerne,
Jf. lovbekendtgarelse nr. 935 af 30.
august 2019, som andret ved 8 6 i
lov nr. 1052 af 30. juni 2020, § 1 i
lov nr. 2052 af 19. december 2020,
§ 2 i lov nr. 679 af 3. juni 2023 og
§ 6 i lov nr. 1176 af 19. november
2024, foretages folgende &ndring:

1. 1 § 15 indseettes som stk. 3:

»Stk. 3. Staten udbetaler et belgb
til den kommune, som efter afgg-
relse truffet af told- og skattefor-
valtningen skal eftergive en efter-
opkraevning af grundskyld for skat-
tearene 2021-2023, jf. ejendoms-
skattelovens 82 c, stk. 1, samt even-
tuelle renter og gebyrer, der er pa-
lgbet som fglge af manglende beta-
ling af grundskylden, jf. ejendoms-
skattelovens 8 82 c, stk. 2. Belgbet,
der skal udbetales efter 1. pkt., skal
svare til de belgh, som den pagel-
dende kommune har skullet efter-
give. Staten skal senest udbetale be-
Igbet 30 bankdage fra den dag, hvor
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belgb, som er eftergivet.«

kommunen har oplyst told- og skat-
teforvaltningen om starrelsen af det

Vi1




