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Haringsnotat — Fornyet haring

Heringsnotat fsva. fornyet hgring til forslag til lov om aendring af lov om leje (Di-
gital kommunikation).

Lovforslaget var endvidere i hering forud for fremsaettelse i foraret 2026. Ho-
ring og heringsnotat kan findes pa hgringsportalen.

Neaervaerende hgringsnotat indeholder primaert bemaerkninger til de eendringer,
der er foretaget forud for den fornyede hgring.

1. Horte myndigheder og organisationer
Lovforslaget har veeret i fornyet hgring i perioden 4. september 2026 til 18. sep-
tember 2026.

Lovforslaget har veeret sendt i hgring hos:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation, Arbejder-
bevaegelsens Erhvervsrad, Arkitektforeningen, ATP Ejendomme, BL - Dan-
marks Almene Boliger, BOSAM, BUILD - Institut for Byggeri, By og Miljg, Aal-
borg Universitet, Byggeskadefonden, Byggesocietetet, Bygherreforeningen,
Danmarks Lejerforeninger, Danske Arkitektvirksomheder, Danske Advokater,
Dansk Ejendomsmaeglerforening, Danske Byggefag, Dansk Erhverv, Dansk
Fjernvarme, Danske Handicaporganisationer, Danske Lejere, Danske Reviso-
rer (FSR), Danske Regioner, Danske Studerendes Faellesrad, Danske Udle-
jere, Dansk Ungdoms Feellesrad, Danske Zldrerad, Det Centrale Handicaprad,
Det Nationale Integrationsrad — DNIR, DI, DI Byggeri, EjendomDanmark, Ejer-
lejlighedernes Landsforening, Erhvervslejernes Landsorganisation, Finansdan-
mark, Forbrugerradet TAENK, Foreningen af Danske Revisorer, Foreningen af
Radgivende Ingenigrer, Foreningen Frembo, Forsikring og Pension, Garde
Miljg, Green Power Denmark, Grundejernes Investeringsfond, Historiske Huse,
Husleje- og Beboerklagenaevnsforeningen, Kommunekredit, KL, Kollegiekon-
torerne i Danmark, Kommunernes Revision — BDO, Landsbyggefonden, Land-
distrikternes Feaellesrad, Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur,
Lejernes Landsorganisation i Danmark, OK-fonden, Realdania, Radet for Soci-
alt Udsatte, Selveje Danmark, SMVdanmark, sbs radgivning A/S, VIVE - Det
Nationale Forskningscenter for Velfeerd og Zldre Sagen.

2. Modtagne hgringssvar

Der er modtaget hgringssvar inden for fristen fra fglgende hagringsparter:
Danske Advokater, Selveje Danmark, Andelsboligforeningernes Faellesrepree-
sentation, Danmarks Lejerforeninger, EjendomDanmark, Lejernes Landsorga-
nisation, ZAldre Sagen og Forbrugerradet Teenk.

Efter fristen er der modtaget haringssvar fra fglgende hgringsparter:
Danske Udlejere



Der er endvidere modtaget heringssvar fra fglgende ikke-hgringsparter:
Asger Ngrgaard og Michael Asgeren.

Folgende hgringsparter har ikke haft bemeerkninger:
Landsbyggefonden og Danske Zldrerad.

3. AEndringer pa baggrund af hgringssvar

Bgrne-, Aldre- og Boligministeriet har indfert en passus i bemaerkningerne til
den foreslaede § 13, stk. 2 om, at aftalen om kommunikation reelt er uvedkom-
mende for lejeforholdet i gvrigt, og at ingen af parterne derfor kan betinge ind-
gaelsen af selve lejeforholdet med indgaelse af aftale om digital kommunika-
tion.

For at sikre opfyldelse af formalet med lovforslagets § 13, stk. 3 har Bgrne-,
AEldre- og Boligministeriet tilrettet lovforslaget, saledes at lejer heller ikke skal
kunne modtage seerligt bebyrdende meddelelser juleaftensdag.

Barne-, Aldre- og Boligministeriet har pa baggrund af hegringssvarene valgt at
uddybe bemeerkningerne til den nye § 13, stk. 3, saledes at det fremgar at
"modtaget” betyder ’kommet frem til lejers visningsklient”.

4. Bemaerkninger til lovforslaget

4.1. Generelle bemaerkninger

Asger Ngrgaard foreslar, at lovens beskrivelse af de digitale fremsendelsesme-
toder udvides, saledes at det af loven fremgar, hvilke minimumskrav, og at der
etableres en ordning for dokumentation af at en udbyder opfylder disse krav.

Barne-, Aldre- og Boligministeriet bemaerker, at det allerede af lovudkastet
fremgar, at minimumsbetingelserne for fremsendelsesmetoden er end-to-end
krypteriong og adgang via MitID.

Danske Advokater og Asger Ngrgaard opfordrer til, at der skabes harmoni mel-
lem begreberne "’kommet frem”, der anvendes i lejeloven i gvrigt, og "modta-
get”, der anvendes i lovforslaget.

Bgrne-, Aldre- og Boligministeriet har pa baggrund af hgringssvarene tilpasset
lovens bemaerkninger.

Danmarks Lejerforeninger mener, at lejer skal tillaegges mulighed for at afgive
deres seerligt bebyrdede meddelelser uden formkrav.

Barne-, Aldre- og Boligministeriet har noteret sig holdningen.

Selveje Danmark og Aldre Sagen har understreget vigtigheden af, at aftalen
om digital kommunikation reelt skal veere frivillig for lejer, og at lejer ikke blive
medt med krav om betaling af gebyr eller lignende for brevpost. Forbrugerradet
Teenk foreslar, at det anfares, at udlejer ikke i forbindelse med indgaelse af le-
jeaftalen kan stille krav om aftale om digital kommunikation.

Barne-, Aldre- og Boligministeriet har indfert en passus i bemaerkningerne til
den foreslaede § 13, stk. 2 om, at aftalen om kommunikation reelt er uvedkom-
mende for lejeforholdet i gvrigt, og at ingen af parterne derfor kan betinge



indgaelsen af selve lejeforholdet med indgaelse af aftale om digital kommuni-
kation.

4.2. Leveringstidspunktet

Danske Advokater mener, at der er en vis ubalance, nar det alene er udlejer
der er begreenset i, hvornar der kan ske meddelelse. Andelsboligforeningernes
Fzellesrepraesentation mener, at der er en ubalance mellem at det er lejer der
udpeger den digitale postleverandgr, og det er udlejer der har bevisbyrden for,
at meddelelsen er fremkommet.

Barne-, /Eldre- og Boligministeriet har noteret sig holdningen

EjendomDanmark mener at savel aftalekravet som begraensningen af leve-
ringstidspunktet udgar en ungdig komplicering af reglerne.

Barne-, /Eldre- og Boligministeriet har noteret sig holdningen

Asger Ngrgaard foreslar, at bestemmelsen aendres, sa der alene ma leveres
de seerligt bebyrdende meddelelser pa hverdage mellem kl. 8 og kl. 16.

Barne-, /Eldre- og Boligministeriet har noteret sig holdningen.

Danske Advokater opfordrer til, at der tages udgangspunkt i forsendelsestids-
punktet og ikke modtagelsestidspunktet, da disse ikke nadvendigvis er sam-
menfaldende.

Barne-, /Eldre- og Boligministeriet har noteret sig holdningen.

Danske Advokater opfordrer til, at der en forsendelse udenfor den af lovforsla-
get fastsatte leveringstidspunkt ikke skal medfare ugyldighed, men at det der-
imod skal medfgre forlaengelse af frister frem til lovens gyldige leveringstids-
punkter.

Barne-, Aldre- og Boligministeriet har noteret sig holdningen.

Lejernes Landsorganisation og Asger Ngrgaard foreslar, at ogsa juleaftensdag
og grundlovsdag bliver at anse som en helligdag i henhold til bestemmelsen.

For at sikre opfyldelse af formalet med lovforslagets § 13, stk. 3 har Barne-,
/Eldre- og Boligministeriet tilrettet lovforslaget, saledes at lejer heller ikke skal
kunne modtage seerligt bebyrdende meddelelser juleaftensdag.

Asger Ngrgaard foreslar, at aftalekravet alene gaelder for udlejers meddelelser
og ikke for lejers meddelelser.

Barne-, Aldre- og Boligministeriet har noteret sig holdningen.

Lejernes Landsorganisation foreslar, at ugyldighedsvirkningen skal sta direkte
af bestemmelsen.

Barne-, Aldre- og Boligministeriet har noteret sig holdningen.

Andelsboligforeningernes Fzellesrepreesentation og Danske Udlejere opfordrer
til, at den nye foreslaede § 13, stk. 3, udgar.




Barne-, /Eldre- og Boligministeriet har noteret sig holdningen.



