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Hgringssvar vedr. Fornyet hgring over udkast til lov om sendring af lov om leje (Digital
kommunikation)

Lejernes Landsorganisation i Danmark (LLO) skal hermed takke for at have faet ovennaevnte
forslag i fornyet hgring.

LLO afgav den 21. november 2025 hgringssvar til det tidligere udkast til lovforslaget. Vi
fastholder de bemarkninger, som vi fremsatte dengang, navnlig vores bemarkning om, at
lejers indsigelse mod udlejers opsigelse ikke bgr behandles som en »sarligt bebyrdende
meddelelse« og derfor ikke bgr veere omfattet af de szerlige krav til sikker digital
kommunikation.

Lejers indsigelse mod opsigelse bgr ikke anses som en bebyrdende meddelelse

LLO bemaerkede i vores tidligere hgringssvar, at styrkeforholdet og retsvirkningerne ikke er
ens i en opsigelsessag.

- Hvis en opsigelse fra udlejer ikke kommer frem eller ikke opfylder lovens krav, vil
konsekvensen som udgangspunkt veere, at udlejer ma afgive en ny opsigelse.

- Hvis lejer derimod ikke inden 6-ugersfristen afgiver en gyldig indsigelse, fortaber lejer retten
til at fa sine materielle indsigelser mod opsigelsen prgvet og risikerer dermed i sidste ende at
miste sin bolig.

Hgjesteret har i tre sager! fastsldet denne konsekvens, herunder i tilfeelde, hvor indsigelsen
faktisk var kommet frem til udlejer, men var sendt pr. e-mail.

[ alle tre sager var der tale om enten advokater eller en privat retshjzelp, som pa lejers vegne
indsendte en ugyldig indsigelse pr. e-mail.

Modtagerne af de ugyldige indsigelser var i gvrigt advokatfirmaer. De kan reelt ikke have
vaeret synderligt bebyrdede af at fa tilsendt en e-mail fremfor et papirbrev.

102020.2304 H, U2021.3975 H / TBB 2021.940 og U2022.4449 H / TBB 2022.921.



Med de foreslaede eendringer, risikerer vi, at lejer eller lejers advokat sender en indsigelse pr.
almindelig e-mail (og ikke via de godkendte lgsninger), og dermed miste sin bolig pga.
formalia, som ikke ggr nogen forskel for modtageren, som typisk er professionel.

Den nuveerende retsstilling kreever politisk handling, og det er helt oplagt at foretage denne
enkle justering ved i lovforslagets § 13, stk. 2, at aendre »meddelelser efter § 176« til
»meddelelser efter § 176, stk. 1«.

Om begraensning af tidspunkter, hvor udlejers bebyrdende meddelelser lovligt kan
fremsendes

LLO stgtter forslaget om at begraense de tidspunkter, hvor lejerne lovligt kan modtage pakrav
og opsigelser.

Hidtil har postvaesenets almindelige udbringningstidspunkter de facto givet neesten den
samme beskyttelse.

Selvom forslaget ikke er groet i vores have, vil vi gerne kvittere for, at man fra
forligspartiernes side har valgt at give lejerne mere tryghed og mental fred, end retsstillingen
giver i dag.

Vi anbefaler, at man ud over helligdage ogsa tilfgjer juleaftensdag og grundlovsdag til
bestemmelsen, sdledes at den f.eks. harmonerer med detailsalgslovens § 2, stk. 1
(lovbekendtggrelse nr. 515 af 30. april 2019).

Vi er ligeledes enige i, at det eneste virksomme indgreb er at tilleegge meddelelser, der f.eks.
fremsendes 1. juledag, ugyldighedsvirkning. Skulle man begynde at tale om, at meddelelsen
blot far virkning pa et senere tidspunkt, er beskyttelseshensynet ift. lejers mentale helbred
ikke opfyldt.

Vi vil af lovtekniske arsager opfordre til, at det fremgar meget klart af lovens ordlyd, at
manglende overholdelse medfgrer ugyldighed, pd samme madde som vi f.eks. kender det fra
lejelovens § 176, stk. 1, sidste pkt.

Alternativt kan man risikere retssager om, hvorvidt der i loven er tilstraekkelig klar hjemmel
til at statuere ugyldighed. Uanset hvad man kan mene om en sddan indsigelse, gnsker vi, at

spgrgsmalet slet ikke bliver rejst.

Samlet set stgtter LLO forslaget, med de fgrnaevnte bemaerkninger.

Lejernes Landsorganisation i Danmark

Helene Toxvaerd
Landsformand /Anders Svendsen

Reventlowsgade 14, 4. 1651 Kebenhavn V telefon: 338609 10 e-mail: llodk@llodk.dk web: www.lejerneslo.dk Bank: 530103811423
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Kaere Bgrne-, Zldre- og Boligministeriet

Hermed fremsendes EjendomDanmarks bemaerkninger til fornyet hgring over udkast til lov om a&ndring af
lov om leje (Digital kommunikation)

Vedhaeftet er ogsa EjendomDanmarks tidligere hgringssvar fra 21. november 2025, da udkastet til
lovforslaget fgrste gang blev sendt i hgring.

Skulle der veere opklarende spgrgsmal, eller bemaerkninger til vores hgringssvar, er | naturligvis
velkommen til at kontakte os.

Venlig hilsen
Emilia Bgge Caliskan
Studentermedhjzelper

T: +4522852086
E: ebc@ejd.dk

> EJENDOM
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Bemeerkninger til fornyet hgring over udkast til lov om andring af lov om
leje (Digital kommunikation)

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til fornyet hgring over ud-
kast til lov om a&ndring af lov om leje (Digital kommunikation).

Overordnede bemaerkninger
Behovet for en lovaendring

EjendomDanmark er af den grundleeggende opfattelse, at al kommunikation mellem udlejer
og lejer i udgangspunktet bgr forega digitalt. Det er bade den mest effektive Igsning og for
begge parter allerede den mest anvendte kommunikationsform, da lovgivningen i 2018 blev
a&ndret, sa det generelt blev muligt at anvende digital kommunikation i lejeforholdet. En op-
datering af kommunikationsformerne er kun blevet endnu mere aktuel, da fysisk brevomde-
ling, som vi hidtil har kendt den, ophgrte, da PostNord stoppede med brevomdeling ved ud-
gangen af 2025. Ejendomsbranchen oplever samtidig udfordringer med stabil levering blandt
de postleverandgrer, der aktuelt star til radighed for levering af fysisk brevpost.

Lovgivningen vil medfgre en ungdig tung administrativ byrde for udlejer

Det samlede lovforslag, som blandt andet indeholder krav om, at der skal indgas saerskilte af-
taler om at kommunikere digitalt med alle lejemal, og nu ogsa medtager en tidsafgransning
for, hvornar meddelelserne ma sendes, udggr en meget stor administrativ opgave for ejen-
domsudlejere, som ogsa ma forventes at have veesentlige gkonomiske omkostninger. Det er
efter EjendomDanmarks mening tale om en ungdvendig komplicering af reglerne. Vi vil der-
for opfordre ministeriet til at tage hgjde for de synspunkter, der fremsaettes i dette hgrings-
svar samt i vores tidligere hgringssvar af 21. november 2025, da udkastet til lovforslaget fgr-
ste gang blev sendt i hgring.

Lovgivning bgr understgtte den positive relation mellem parterne

Der er tale om meddelelser i henhold til lejelovens § 176 og § 182, stk. 2, som kan have gan-
ske betragtelige konsekvenser for modtageren. Det er derfor ikke alene vigtigt at sikre, at
disse kommer modtageren sikkert i haende, og at dette kan dokumenteres, men lige sa vig-
tigt, at lovgivningen pa omradet ikke giver anledning til tvivl og tvister. EjendomDanmark
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mener, at det bgr vaere i alle parters interesse, at lovgivningen i videst muligt omfang sigter
efter at forhindre en eventuel konflikt mellem parterne. Det kan preaecis og omfangsrig lovgiv-
ning veere medvirkende til. Bemaerkningerne til enkeltdelene i lovforslaget skal derfor ses i
lyset af gnsket om at fa vedtaget en lovgivning pa omradet, der er let at administrere, ikke er
ungdigt kompliceret og understgtter en positiv relation mellem lejer og udlejer.

Tidligere hgringssvar af 21. november 2025

EjendomDanmark har tidligere afgivet et hgringssvar af 21. november 2025, da udkastet til
lovforslaget fgrste gang blev sendt i hgring.

EjendomDanmark henviser til bemaerkningerne i hgringssvaret af 21. november 2025, idet
EjendomDanmark fortsat mener, at ministeriet bgr forholde sig til de synspunkter, der frem-
seettes i det pagzeldende hgringssvar, hvorfor vi vil anmode ministeriet om at genbespge det
tidligere hgringssvar. Det tidligere hgringssvar vedlagt samme mail, som dette hgringssvar er
fremsendt i.

Neden har vi opsummeret de vaesentligste punkter fra det tidligere hgringssvar:

e det er uhensigtsmaessigt, at lovforslaget er baseret p3, at der skal indgas en szer-
skilt aftale om digital kommunikation mellem udlejer og lejer, for at meddelelser
i henhold til lejelovens § 176 og § 182, stk. 2, kan afgives som digitale dokumen-
ter.

e det er uhensigtsmaessigt, at det ikke afklares, om en aftale om afgivelse af digi-
tale meddelelser i henhold til lejelovens § 176 og § 182, stk. 2, kan indgas ved, at
der indszettes vilkar herom i en lejekontrakt, som udarbejdes i forbindelse med
indgaelsen af lejeaftalen.

e det er uhensigtsmaessigt, at retten til at vaelge en digital postleverandegr tillegges
lejer, idet det bade lejere og udlejere vil blive ramt af konsekvenser, hvis lejer
skulle foretage et valg af digital postleverandgr, som ikke lever op til lovens krav.

e det er uhensigtsmaessigt, at lovforslaget ikke i hgjere grad klarlaegger hvilke ope-
ratgrer, der opfylder lovforslagets krav om valg af en sikker digital postleveran-
dor.

e det er uhensigtsmaessigt, at der ikke er en orienteringspligt for lejer, hvis den
valgte digitale postleverandgr ikke laengere lever op til kriterierne for at kunne
defineres som en sikker digital postleverandgr, nar det er lejer, der har retten til
at udpege den digitale postleverandgr.

EjendomDanmark vil opfordre ministeriet til at lave en mere hensigtsmaessig og i praksis an-
vendelig afgraensning af hvilke aktgrer, der kan kategoriseres som ”sikker digital postleveran-
der”. Det vil veere til hjeelp for bade lejere og udlejere. EiendomDanmark mener, at det med
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den nuveerende definition vil veere en udfordring for lejer at vurdere om en konkret digital
postleverandgr lever op til kriterierne. EjendomDanmark finder det desuden uhensigtsmaes-
sigt, at den nuveerende definition ikke fremgar af lovteksten, men kun af bemaerkningerne.
Med den nuveerende definition vil det ikke kun indebzere usikkerhed for de digitale medde-
lelser, som udlejerne matte afgive. Lejer risikerer ogsa, at deres indsigelse imod en opsigelse
af en lejeaftale ikke er gyldig, hvis lejeren fremsender sin indsigelse digitalt ved hjeelp af en
digital postleverandgr, som lejer selv har udpeget, men som eventuelt matte vise sig ikke at
leve op til kriterierne for ”sikker digital postleverandgr”.

Lovforslagets § 13, stk. 3

| lovforslaget er medtaget et nyt stk. 3, som indebeerer, at udlejers meddelelser efter lejelo-
vens § 176 og § 182, stk. 2, ikke ma fremsendes som digitale dokumenter pa helligdage og i
et naermere bestemt tidsrum forud for og efter en helligdag.

Overordnet set er EjendomDanmark af den opfattelse, at en sadan tidsafgraensning vil ud-
gore en ungdig komplicering af reglerne og en ekstra urimelig administrativ byrde for udlejer.
Vi har derudover fglgende bemaerkninger:

Forskellige regler for Igrdage i uger med helligdage og uger uden helligdage

Det er EjendomDanmarks formodning, at der er fejl i Boligministeriets udformning af lov-
forslagets § 13, stk. 3.

Det fremgar af § 13, stk. 3, 1. pkt., at et digitalt pakrav kun ma fremsendes fra mandag kl. 8
og frem til fredag kl. 16 i uger uden helligdage. Det betyder, at et digitalt pakrav ikke ma
fremsendes pa en lgrdag.

Det fremgar af stk. 3, 2. pkt., at digitalt pakrav i uger med helligdage ikke ma fremsendes fra
kl. 16 dagen fgr helligdagen, pa helligdagen og frem til kl. 8 efter helligdagen, hvis dette er en
hverdag. | stk. 3, 2. pkt., fremgar ikke noget om, at et digitalt pakrav ikke ma fremsendes pa
en lgrdag. Der star ganske vist, at dagen efter helligdagen skal veere en hverdag, hvis der skal
kunne fremsendes digitalt pakrav pa denne dag, men en lgrdag er indiskutabelt en hverdag.

Det fglger af fglgende passus i lejelovens § 58, stk. 3 — “Forfalder lejen til betaling pd en hel-
ligdag, en lgrdag ...” — nar lgrdag er anfgrt i forlaengelse af helligdage, kan man udlede, at Igr-
dag ikke er en helligdag, og at Igrdag altsa er en hverdag.

Lejelovens § 182, stk. 2, 3. pkt., forhindrer heller ikke, at et pakrav afgives pa en lgrdag. Af
formuleringen i § 182, stk. 2, 3. pkt., - ”Er den i 2. pkt. naevnte hverdag en lgrdag eller grund-
lovsdag, kan pdkrav tidligst afgives den falgende hverdag.” — kan blot udledes, at hvis den 3.
hverdag efter sidste rettidige betalingsdag er en lgrdag eller grundlovsdag, sa kan pakravs-
skrivelsen tidligst afgives en efterfglgende hverdag.
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Dette betyder ikke, at udlejers pakrav ikke kan afgives pa en lgrdag. Hvis f.eks. den i 2. pkt.,
naevnte hverdag er grundlovsdag og en fredag — som det f.eks. var tilfeeldet i 2026 - sa er det
fuldt berettiget, hvis udlejer afgiver sit pakrav til lejer pa den efterfglgende lgrdag, der jo er
en hverdag.

Det betyder, at den aktuelle udformning af udkastet til lovforslag indebaerer, at et digitalt pa-
krav ikke kan afgives pa en Igrdag i uger uden helligdage, men at et digitalt pakrav godt kan
afgives pa en lgrdag i uger med helligdage.

Som anfg@rt ovenfor formoder EjendomDanmark, at det ikke er intentionen, at der skal vaere
forskel i relation til fremsendelse af digitale pakravsskrivelser pa lgrdage alt afhaengigt af, om
fremsendelse skal ske i en uge med helligdage eller i en uge uden helligdage. Det er derfor
EjendomDanmarks formodning, at der er tale om en fejl ved formuleringen af lovforslagets
stk. 3.

Ungdvendig komplicering af reglerne om afgivelse af pdkravsskrivelser

De pakravsskrivelser, som lovforslaget handler om, er pakravsskrivelser om, at lejer ikke har
betalt sin leje rettidigt, samt at lejer skal sgrge for betaling af det skyldige belgb senest 14

dage efter modtagelsen af pakravsskrivelsen.

Der er tale om meddelelser til lejeren, hvor lejeren har en rum tid til at fa bragt forholdene i
orden — naermere bestemt 14 dage.

| forvejen er der det hensyn til lejer, at fristen pa 14 dage udskydes til den efterfglgende
hverdag, hvis fristen skulle udlgbe pa en helligdag, en lgrdag eller grundlovsdag, jf. lejelovens
§ 182, stk. 2, 4. pkt.

| betragtning af, at en lejer har god tid til at reagere efter modtagelsen af en pakravsskrivelse,
er det uforstaeligt, at Boligministeriet finder anledning til at indfgre en yderligere respit til le-
jerne, hvis udlejer skulle veelge at fremsende en digital pakravsskrivelse til lejer.

Efter EjendomDanmarks opfattelse er lovforslagets § 13, stk. 3, en ungdvendig yderligere
komplicering af reglerne for afgivelse af pakravsskrivelser — og disse regler er i forvejen
yderst vanskelige at forsta for menigmand.

Forskellige formuleringer i § 13, stk. 3, 1. pkt., og 2. pkt.

| § 13, stk. 3, 1. pkt., anvendes formuleringen “vaere modtaget af lejer”, mens deri § 13, stk.
3. 2. pkt., anvendes formuleringen “kan udlejer ikke fremsende meddelelse til levering”.

| fgrste pkt. er der altsa fokuseret pa lejers modtagelsestidspunkt, mens der i andet pkt. er
fokuseret pa udlejers afsendelsestidspunkt, men godt nok med en sammenkadning med in-
tentionen om levering.
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EjendomDanmark finder det ikke evident, at der med de to forskellige formuleringer er tale
om praecist samme kriterium — der er snarere en vis sandsynlighed for, at der faktisk er en
mindre forskel i de to kriterier, som situationerne skal vurderes ud fra.

Det vil naturligvis vaere uholdbart, hvis der skal leegges et kriterium til grund for vurderingen
af afgivelsen af en pakravsskrivelse i uger uden helligdage, mens der laegges et andet krite-
rium til grund for vurderingen af afgivelsen af en pakravsskrivelse i uger med helligdage. Der
bgr naturligvis anvendes fuldstaendig identiske vurderingskriterier i alle uger.

Uproportional konsekvens ved afgivelse uden for det relevante tidsrum

| bemaerkningerne til lovforslaget er anfgrt, at udlejers fremsendelse af digitale meddelelser
udenfor den tidsmaessige afgransning i lovforslagets § 13, stk. 3, vil medfgre, at den digitale
meddelelse er ugyldig, og at udlejer ikke kan stgtte ret pa den.

Det er EjendomDanmarks opfattelse, at det er en uproportional konsekvens af fremsendelse
af en digital meddelelse udenfor den tidsmaessige afgraensning i lovforslaget. Efter Ejendom-
Danmarks vurdering er det ude af proportioner at indfgre en regel, som medfgrer, at f.eks.
en pakravsskrivelse er ugyldig, hvis den bliver afsendt en mandag kl. 7.58, mens den er gyl-
dig, hvis den afsendes en mandag kl. 8.02. En pakravsskrivelse vil jo ogsa veere gyldig, hvis
den afsendes en tirsdag kl. 5.58, hvis blot den pagzeldende tirsdag ikke er en helligdag og den
forudgaende mandag ikke er en helligdag.

Efter EjendomDanmarks opfattelse vil det — hvis overhovedet der skal indfgres et tidsrum for
udlejers fremsendelse af opsigelser og pakravsskrivelser — vaere vaesentligt mere neaerliggende
at lade konsekvensen veere, at den digitale meddelelse fgrst anses for kommet frem ved star-
ten af tidsrummet, hvis meddelelsen faktisk er blevet afgivet forud for tidsrummet. Det vil i
praksis betyde, at en pakravsskrivelse, som udlejer afgiver fredag kl. 17.52, fgrst vil veere
kommet frem til lejer mandag kl. 8, saledes lejer har 14 dages frist til at handle fra denne
dato.

Hvis ikke lovforslaget bliver tilrettet som foreslaet ovenfor, vil der i nogle tilfaelde blive frem-
sendt to pakravsskrivelser til lejer kort efter hinanden, nar udlejer skal rette op pa den for
tidlige fremsendelse af den fgrste pakravsskrivelse.

Tidsrummet er for snaevert

| udkastet til lovforslag er det relevante tidsrum afgreenset fra mandag kl. 8 til fredag kl. 16 og
sa med en supplerende afgransning med samme tidspunkter omkring helligdage.

Det er EjendomDanmarks opfattelse, at disse tidspunkter — kl. 8 og kl. 16 — er ude af trit med
de aktuelle samfundsforhold. Det forekommer ungdigt restriktivt, at der ikke ma afsendes di-
gitale meddelelser tidligere end kl. 8, da der er mange arbejdspladser, hvor de daglige aktivi-
teter starter tidligere end kl. 8 og slutter senere end kl. 16.
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EjendomDanmark vil derfor anbefale, hvis der overhovedet skal indfgres et tidsrum for udle-
jers fremsendelse af opsigelser og pakravsskrivelser, at de tidspunkter, som er medtaget i ud-
kastet til lovforslaget, eendres til kl. 7 og kl. 17, da det vil vaere i vaesentlig bedre harmoni
med de saedvanlige arbejdstider pa det danske arbejdsmarked.

Lovforslaget er i uoverensstemmelse med strukturen i lejeloven

Ved sammenskrivningen af lejelovgivningen i 2022 valgte Boligministeriet at lave en helt ny
struktur i loven, hvor der er separate kapitler i loven, som omhandler hvert sit emnemaessige
omrade. Det var en tiltreengt og i det store hele en fornuftig strukturering af loven, idet giver
et meget bedre overblik over, hvor i loven man skal finde de relevante regler.

Det er forstaeligt, at lejelovens § 13, stk. 1, 1. pkt., - som ikke zendres — og lovforslagets § 13,
stk. 2 og 4, fremgar af en bestemmelse i lejelovens kapitel 2, da det er regler, som primeaert
handler om anvendelse af digital kommunikation.

Derimod handler lovforslagets § 13, stk. 3, helt primaert om saerlige frister for afgivelse af di-
gitale pakravsskrivelser.

De grundlaeggende frister for afgivelse af pakravsskrivelser fremgar af lejelovens § 182, stk. 2,
der er indeholdt i lejelovens kapitel 21, som omhandler udlejers ret til at haeve lejeaftalen.
Nar Boligministeriet agter at indseette nogle supplerende frister for afgivelse af digitale pa-
kravsskrivelser i § 13, sa vil udlejere og lejere fremover skulle anvende to forskellige bestem-
melser fra hvert sit kapitel i lejeloven for at kunne danne sig et samlet overblik over de frist-
regler, der geelder for fremsendelse af digitale pakravsskrivelser.

Det harmonerer darligt med den struktur, som Boligministeriet selv valgte at give lejeloven
ved sammenskrivningen af lejelovgivningen. EjendomDanmark skal derfor opfordre Boligmi-
nisteriet til at tage initiativ til, at de szerlige regler for digitale pakravsskrivelser i lovforslagets
§ 13, stk. 3 — hvis ministeriet fortsat agter at indfgje disse regler i lejeloven — bliver indarbej-
det i lejelovens § 182, stk. 2.

| forhold til udlejers digitale opsigelser af lejeaftaler, bgr de seerlige regler i lovforslagets § 13,
stk. 3, indarbejdes i lejelovens § 176.

| ElendomDanmark haber vi, at disse bemaerkninger kan bista Bgrne-, £ldre- og Boligministe-
riet i det videre arbejde med at kvalitetssikre forslaget, og i det arbejde star EjendomDan-
mark naturligvis til radighed.

Med venlig hilsen

Peter James Stark
Direktgr for Politik, Kommunikation og Analyse, EjendomDanmark



-- AKT 1006177 -- BILAG 3 -- [ 2025-11-21-Hoering-over-udkast-til-aendring-af-lejeloven-Digital-kommunikation ] --

-
-
~

EJENDOM
DANMARK

Social- og Boligministeriet
Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhavn K 2025-11-21

Juridisk Direktgr
Simone Holmbo
+45 2637 0885
sho@ejd.dk

J.nr. 2025-1705

Bemaerkninger til hgring over udkast til eendring af lejeloven (Digital
kommunikation)

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til hgring over udkast til aen-
dring af lejeloven (Digital kommunikation)

Nedenfor findes fgrst vore generelle bemaerkninger til lovforslaget, herefter fglger vores be-

meerkninger til forslagets enkeltdele

Overordnede bemarkninger til forslaget
EjendomDanmark skal papege fglgende generelle forhold, der er relevante at overveje i rela-
tion til forslaget:

Behovet for en lovaendring

Med PostNords udmelding om, at brevpostomdelingen ophgrer, er en opdatering af kommu-
nikationsformerne i henhold til lejeloven igen blevet aktuel. EiendomDanmark er af den grund-
laeggende opfattelse, at al kommunikation imellem udlejer og lejer i udgangspunktet bgr fo-
rega digitalt. Det er bade den mest effektive Igsning, samtidig med at det for begge parters
vedkommende allerede er den mest anvendte kommunikationsform, da man allerede tilbage
i 2018 andrede lovgivningen, sa det generelt var muligt at anvende digital kommunikation i
lejeforholdet.

Da brevomdelingen af fysisk post, som vi kender det i dag ophgrer, er en loveendring, der tilla-
der digital kommunikation pa alle omrader imellem lejer og udlejer, derfor at betragte som en
bade ngdvendig, men ogsa mere tidssvarende Igsning - og en forbedring for begge parter.

En lovaendring, der til fulde tillader digital kommunikation imellem lejer og udlejer, vil ligeledes
bringe udlejningsomradet pa linje med andre private aktgrer, som banker, forsikringsselskaber
mv., som i dag anvender digital kommunikation - ogsa til szerligt bebyrdende meddelelser.

At sikre en fuldt digitaliseret kommunikation i lejeforhold, er desuden i trad, med regeringens
generelle digitaliseringsstrategi, da det i al almindelighed understgtter en smidigere og mindre
omkostningstung kommunikation imellem lejer og udlejer.
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Lovgivning der understgtter den positive relation mellem lejer og udlejer

Der er tale om meddelelser i henhold til lejelovens § 176 og § 182, stk. 2, som kan have ganske
betragtelige konsekvenser for modtageren. Det er derfor ikke alene vigtigt at sikre, at disse
kommer modtageren sikkert i haende, og at dette kan dokumenteres, men lige sa vigtigt, at
lovgivningen pa omradet ikke giver anledning til tvivl og tvister.

EjendomDanmark mener, at det bgr veere i alle parters interesse, at lovgivningen i videst muligt
omfang stiler efter at forhindre en eventuel konflikt mellem parterne — hvilket praecis og om-
fangsrig lovgivning kan veere medvirkende til.

Bemaerkningerne til enkeltdelene skal derfor ogsa ses i lyset af gnsket om at fa vedtaget en
lovgivning pa omradet, der understgtter en positiv relation mellem lejer og udlejer.

Om sikkerheden i forskellige kommunikationsformer

EjendomDanmark har naturligvis forstaelse for, at der ma stilles nogle szerlige krav til validite-
ten af den digitale kommunikationsform, nar det handler om meddelelser i henhold til lejelo-
vens § 176 og § 182, stk. 2. Det er dog vigtigt for ElendomDanmark at understrege, at det i
almindelighed ma formodes at kommunikation via e-mail som klar hovedregel er en sikker
kommunikationsform. Dog anerkender vi, at der i tilfelde som de der er beskrevet i § 176 og
§ 182, stk. 2, kan vaere tale om meddelelser, som kraever en ekstra naansom og sikker behand-
ling med det klare formal at sikre, at de er kommet frem til modtageren. Dette ma dog ikke
give anledning til, at kommunikation via e-mail betegnes som generelt usikker, da det ville fa
store konsekvenser for smidigheden i den daglige kommunikation imellem lejer og udlejer.
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Bemarkninger til forslagets enkeltdele

Aftale som forudsaetning for digital kommunikation i forhold til lejelovens § 176 og § 182, stk.
2

Det fremgar af udkastet til lovforslag, at afgivelse af meddelelser efter lejelovens § 176 og §
182, stk. 2, som digitale dokumenter kun kan ske, hvis der er indgaet en aftale mellem udlejer

og lejer herom.

De meddelelser, som udlejer kan afgive i henhold til lejelovens § 176 og § 182, stk. 2 — pakrav
om betalingsmisligholdelse og meddelelse om opsigelse af lejeaftalen —er i sagens natur med-
delelser, som kan have ganske betragtelige konsekvenser for modtageren. Det er derfor ogsa
vigtigt at sikre, at disse kommer modtageren sikkert i haende. Nar det fra d. 1. januar 2026
derfor ikke laengere er muligt at modtage disse meddelelser med posten pa saedvanlig vis, vil
det alt andet lige veere en forbedring for alle parters retstilstand at kunne modtage disse digi-
talt.

At dette kun kan forega som led i en konkret aftale, kan pa overfladen synes bade rimeligt og
ganske harmlgst. Dog rummer den konkrete udformning af lovforslaget nogle potentielle fald-
gruber i forhold til netop formuleringen om aftaleforholdet, som risikerer at introducere nye
konflikter i forholdet imellem lejer og udlejer, som det naeppe er gnskvaerdige eller tilteenkte
med lovforslaget.

Ved at anvende en aftalebaseret model for hvorvidt der kan anvendes digital kommunikation
i forbindelse med afgivelse af meddelelserne i henhold til § 176 og § 182, stk. 2, sa muligger
det at selve kommunikationsmetoden bliver et konfliktmoment imellem lejer og udlejer. Dette
kendes allerede fra praksis ved fogedretten i dag, hvor der ofte er konflikt om, hvorvidt fysiske
meddelelser i henholdt til § 176 og § 182, stk. 2, er retmaessigt modtaget af lejer. Ved den
foresldede ordning, muligggres det, at netop den konkrete kommunikationsform, kan blive et
nyt konfliktmoment, hvor selve aftalen om at fremsende meddelelserne digitalt kan bestrides.

Ligeledes introducerer aftalemodellen en mulighed for at nogle lejemal vil ende i et limbo, hvor
der ikke indgas en aftale om digital kommunikation imellem lejer og udlejer. Det kunne fx op-
treede i de situationer, hvor lejer ikke vaelger en ”sikker leverandgr”, eller pa anden vis er ude
af stand til at treeffe et valg om hvilken operatgr der gnskes. Skulle dette ske vil det bringe
bade lejer og udlejer, i en saerdeles vanskelig situation, da man saledes vil veere afskaret fra
adgangen til at kommunikere disse vaesentlige meddelelser digitalt, men ma i stedet forlade
sig pa et usikkert fysisk grundlag, som det netop er formalet at undga.

Derfor skal EjendomDanmark opfordre til at preemissen om at der skal indgas en saerskilt aftale
om digital kommunikation om meddelelserne i henhold til § 176 og § 182, stk. 2 fragas, og at
det i stedet formuleres som en generel adgang til at kommunikere pa denne made, fuldstaen-
dig i lighed med den eksisterende og velfungerende kommunikation imellem lejer og udlejer.
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Konkret aftale eller forudgdende generel aftale

Et andet punkt, som ikke er afklaret, hverken i formuleringen af lovaendringen eller i bemaerk-
ningerne til udkastet til lovforslag, er, om den aftale, som skal indgas mellem udlejer og lejer,
skal indgas, nar den aktuelle situation med behov for afgivelse af en meddelelse er opstaet,
eller om aftalen kan indgas som en generel forudgaende aftale.

Det er ligeledes heller ikke afklaret, om aftalen mellem udlejer og lejer om digital kommunika-
tion i henhold til lejelovens § 176 og § 182, stk. 2, kan indgas ved, at der er indsat vilkar herom
i den lejekontrakt, som parterne indgar.

Efter EjendomDanmarks opfattelse ma det formodningsvis vaere saledes, at sadanne aftaler
kan indgas pa forhand, herunder at de kan indgas ved, at der indszettes vilkar herom i lejekon-
trakten, hvis blot princippet om lejers valgret respekteres

EjendomDanmark foreslar derfor at der indsaettes bemaerkninger i udkastet til lovforslag, som
afklarer dette forhold.

Aftale om digital kommunikation for eksisterende lejekontrakter.

En tredje udfordring ved den nuvaerende formulering, er forholdet imellem lovaendringen og
eksisterende lejekontrakter. Det fremgar ikke af hverken lovtekst, eller bemaerkninger til lo-
ven, hvorvidt det formodes, at der skal indgas nye aftaler med alle eksisterende lejemal om at
kommunikere digitalt vedr. § 176 og § 182, stk. 2.

Skal der indgas saerskilte aftaler om at kommunikere digitalt med alle eksisterende lejemal, er
der tale om en meget stor administrativ opgave for ejendomsudlejere, som ma forventes at
have vaesentlige gkonomiske omkostninger. Det vil alt andet lige kraeve at samtlige lejere kon-
taktes med henblik pa at indga en aftale, som for langt hovedparten af lejerne, pa overfladen
vil synes overflgdigt i det langt de feerreste lejere heldigvis oplever at modtage betalingspakrav
eller udsaettelser.

Dette understreger for EjendomDanmark, at valget om at basere lovgivningen pa et aftaleprin-
cip, skaber en raekke uhensigtsmaessigheder, som kunne have veaeret undgaet.

Valget af leverandgr

Som det fremgar af den foreslaede §13 stk. 2, er det lejeren, der skal udpege den sikre digitale
postleverandgr, som skal anvendes til kommunikation om de i § 176 og § 182, stk. 2, neevnte
meddelelser.

At det er lejer, der skal foretage valget om leverandgr, stiller udlejer i en meget besynderlig
retsstilling. | bemeerkningerne til udkastet til lovforslag er under bemaerkningerne til lovforsla-
gets § 1, nr. 2, anfgrt, at konsekvensen ved brug af en ikke-sikker digital postleverandgr er, at
den afgivne meddelelse ikke anses for modtaget af modparten.
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Det vil saledes vaere udlejer, der rammes af den fulde konsekvens, safremt lejer har valgt en
digital kommunikationsform, der ikke lever op til definitionen om at veere en sikker digital post-
leverandgr. Det forhold er efter EjendomDanmarks opfattelse en uholdbar retsstilling og en
meget klar anledning til konflikt mellem lejer og udlejer.

Derfor foreslar EjendomDanmark, en modifikation af forslaget, sa udlejer i forbindelse med
indgaelse af lejeaftalen, kan opstille enten én eller flere mulige sikre digital postleverandgrer,
som lejer herefter er fritstillet til at veelge imellem, og bekraefte ved sin underskrift af lejeafta-
len. Pa den made sikres bade lejers mulighed for at veelge egen udbyder, samtidig med at det
gores mere administrativt smidigt at vaelge. Derudover understgtter modellen ogsa lejer i at
vaelge en leverandgr som er sikker, i det udlejer kan bista i at forhandsundersgge dette.

Definitionen af ”sikker digital postleverandgr”
Udkastet til lovforslag er udformet saledes, at der skal anvendes en “sikker digital postleveran-
dor”.

Af bemaerkninger til lovforslaget, fremgar at dette skal forstas som: ”"Ved begrebet »sikker di-
gital postleverandgr« i bestemmelsen forstas en digital platform, hvor udveksling af oplysnin-
ger er sikret ved end-to-end kryptering, og hvor adgangen til leverandgrens visningsklient sker

ved anvendelse af Mit-1D.”

Den anfgrte definition, er i EjendomDanmarks optik mangelfuld, da den ikke i tilstraekkelig grad
klarleegger hvilke operatgrer, der kan vaelges. Ovenstaende definition, bgr suppleres med en
vejledning til lovgivningen som praeciserer og uddyber hvad der forstas ved begrebet. En sadan
definition, kraever i EjendomDanmarks optik, at den pa den ene side er sa udtgmmende at
eksempelvis "WhatsApp” eller lign., ikke kan indga, men ma heller ikke vaere sa begraensende,
at potentielt nye og forbedrede kommunikationsplatforme udelukkes.

Tidspunktet for vurderingen af den digitale postleverandar

Der er ikke i udkastet til formulering af loveendringen eller i bemaerkningerne til lovforslaget
anfgrt noget om, pa hvilket tidspunkt vurderingen af, om den valgte digitale postleverandgr
opfylder betingelserne for at kunne defineres som “en sikker digital postleverandgr”, skal fo-
retages. Der er i hvert fald to tidspunkter, som kan veere relevante — tidspunktet for valget af
digital postleverandgr og tidspunktet for afgivelse af en meddelelse til den digitale postleve-
randgr.

Alt andet lige bgr udkastet til lovforslag — enten i lovteksten eller i bemaerkningerne til lov-
forslaget — indeholde en praecisering af det relevante tidspunkt for vurderingen af, om den
digitale postleverandgr opfylder lovens kriterier. Nar det ikke er tilfeeldet, sa vil loveendringen
blot skabe yderligere uklarhed i stedet for at |gse et aktuelt problem.
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Orienteringspligt for lejer

Hvis der skal fastsaettes et tidspunkt for vurderingen af, om en digital postleverandgr lever op
til kravet om at veere en sikker digital postleverandgr, sa vil det mest relevante tidspunkt nok
veere tidspunktet for afgivelsen af en meddelelse til den digitale postleverandgr, hvilket jo —i
de fleste tilfaelde — vil vaere et senere tidspunkt end indgaelsen af aftalen mellem udlejer og
lejer om brug af digital postleverance.

Det betyder sa ogsa, at der kan indtraede a&ndringer i sikkerheden hos den digitale postleve-
randgr i tidsrummet fra indgaelsen af aftalen mellem udlejer og lejer og frem til det tidspunkt,
hvor der matte blive afgivet en meddelelse via den digitale postleverandgr.

Da retten til valg af digital postleverandgr i lovudkastet ligger hos lejer, sa bgr der ogsa veere
en forpligtelse for lejer til at reagere, hvis det efter indgaelsen af aftale mellem udlejer og lejer
og efter lejers udpegning af den relevante digitale postleverandgr star klart for lejeren, at den
digitale postleverandgr ikke laengere lever op til kriterierne for at vaere en sikker digital post-
leverandgr. Dette er i gvrigt i trad med de fgrnaevnte bemaerkninger om hvem, der barer kon-
sekvensen af at en digital postleverandgr ikke er sikker.

Videregivelse af ngdvendige oplysninger

Det fremgar ikke af lovforslaget, hvorvidt der i forbindelse med indgaelse af aftale om kom-
munikation, er pligt til parterne imellem at udlevere oplysninger som kan vaere pakraevet for
at kunne tilmelde sig den sikre digitale postlgsning. Dette er i EjendomDanmarks optik en
mangel i forslaget, og bgr tilfgjes enten i lovteksten, eller i bemaerkninger hertil.

| forbindelse med tilmelding af lejer til en digitalpostkasse I@sning, kan det vaere et krav fra
postkasseudbyderen, at eksempelvis et CPR-nummer videregives til postkasseleverandgren, i
forbindelse med oprettelsen. Der bgr derfor fremga af enten lovtekst eller forarbejde, en ud-
trykkelig hjemmel til at udlejer eller dennes administrator, indhenter og behandler denne el-
ler lignende oplysninger, i forbindelse med oprettelse og anvendelse af den digitale postkas-
seleverandgrs tjenester.

Opsigelse af aftalen — eendring af valg af digital postleverandgr

Der fremgar ikke af udkastet til formulering af lejelovens § 13, stk. 2, eller af bemaerkningerne
til udkastet til lovforslag noget om eventuel opsigelse af den aftale, som udlejer og lejer har
indgaet.

Der fremgar ligeledes ikke noget om, hvorledes en lejers gnske om valg af en anden digital
postleverandgr skal handteres.

Det er dog grundlaeggende saledes i dansk ret, at aftaler som udgangspunkt kan opsiges, men
om det sa ogsa geelder i forhold til udlejers og lejers ”"del-aftale” om, at der kan ske digital
kommunikation i henhold til lejelovens § 176 og § 182, stk. 2, er uklart.
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Det skaber usikkerhed om, hvorvidt der reelt er tre separate muligheder for lejere for at bringe
en aftale om digital kommunikation i henhold til lejelovens § 176 og § 182, stk. 2, til ophgr
- dels eventuelt en mulighed for at opsige denne aftale separat, uden at lejeren benyt-
ter sig af muligheden i henhold til lejelovens § 13, stk. 1, 1. pkt., for med en maneds
varsel at forlange, at der ikke afgives digitale meddelelser
- dels en mulighed fori henhold til lejelovens § 13, stk. 1, 1. pkt., med en maneds varsel
at forlange, at der ikke afgives digitale meddelelser
- dels en mulighed for —uden varsel —at bringe aftalen mellem udlejer og lejer til ophgr
ved, at lejer bliver fritaget for Digital Post, jf. lejelovens § 13, stk. 3

Det skaber ogsa en betydelig usikkerhed om forstaelsen af reglerne, nar der ikke er en mere
entydig angivelse af, under hvilke forudssetninger og med hvilket varsel, en lejer har mulighed
for at bringe sin aftale med udlejer om digital kommunikation i henhold til lejelovens § 176 og
§ 182, stk. 2, til opher.

EjendomDanmark skal derfor foresla, at dette klarlaegges i bemaerkningerne til forslaget.

Diskvalificering af almindelig e-mail
| bemaerkningerne til lovforslagets § 1, nr. 2, er det anfgrt ”...ved brug af en ikke-sikker digital
postleverandgr, fx en almindelig e-mailadresse...” .

Denne formulering vil uafvaergeligt blive forstaet saledes, at Social- og Boligministeriet er af
den opfattelse, at anvendelse af kommunikation via e-mail ikke kan karakteriseres som ”sik-
ker” digital kommunikation.

EjendomDanmark stiller sig helt uforstaende overfor, at Social- og Boligministeriet pa denne
made generelt kvalificerer kommunikation pr. e-mail som usikker. Det er dybt problematisk,
da der i mange brancher — herunder ogsa i udlejnings- og administrationsbranchen — i meget
stort omfang sker kommunikation via e-mail, uden at det pa nogen made opfattes som usikkert
af nogen af parterne i kommunikationen. Hertil kommer, at der er udviklet saerlige Igsninger
til kommunikation via e-mail, som indebeerer en szerlig sikkerhed i form af dokumentation for
fremkomst af e-mails og for modtagerens leesning af e-mails — eksempelvis Danastar Rmail,
hvor afsenderen far dokumentation for fremkomst og for modtagerens laesning. Sadanne seer-
lige e-mail-baserede tjenester vil jo ogsa blive diskvalificeret af Boligministeriets karakterise-
ring af e-mail-kommunikation som usikker.

EjendomDanmark finder det derfor uforstaeligt, at der skabes usikkerhed om validiteten af en
i gvrigt aldeles palidelig e-mail-baseret kommunikationsform.

EjendomDanmark skal derfor opfordre til, at formuleringen af denne passus udgar af bemaerk-
ningerne til udkastet til lovforslag, saledes at der ikke skabes usikkerhed om trovaerdigheden
af almindelig e-mail kommunikation.
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| EiendomDanmark haber vi, at disse bemaerkninger kan bista Social- og Boligministeriet i det
videre arbejde med at kvalitetssikre forslaget, og i det arbejde star EiendomDanmark naturlig-

vis til radighed.
Med venlig hilsen

Simone Holmbo
Juridisk Direktgr
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Til: Sune Nyvang Blohm (snb@baebm.dk)

Cc: Jan Hansen (jh@abf-rep.dk)

Fra: Anne Kristensen (ak@abf-rep.dk)

Titel: SV: [2026-2197] OFFENTLIG HDRING - Fornyet hgring over udkast til lov om gndring af lov om leje

(Digital kommunikation) CRM:0433310

E-mailtitel: SV: [2026-2197] OFFENTLIG HZRING - Fornyet hgring over udkast til lov om aendring af lov om leje
(Digital kommunikation) (AEM Id nr.: 1002947) CRM:0433310

Sendt: 18-09-2026 13:09

Bilag: Haringssvar ABF 2026 lejeloven dig. kommunikation.pdf; Hagringssvar lejeloven digital kommunikation.pdf;

Kaere Sune Nyvang Blohm

Pa vegne af ABF fremsender jeg hermed hgringssvar vedrgrende fornyet haring over udkast til lov om
andring af lov om leje (Digital kommunikation).

Jeg vedhaefter ogsa ABF’s hgringssvar af 21. november 2025 i forbindelse med den oprindelige haring som
bilag.

Venlig hilsen

1
Anne Kristensen r_|
Juridisk chef a

% ak@abf-rep.dk

M: abf@abf-rep.dk / T: 33 86 28 30 / W: www.abf-rep.dk

Oprindelig meddelelse
Fra: snb@sm.dk;

Modtaget: Fri Sep 04 2026 10:19:13 GMT+0200 (Centraleuropzeisk sommertid)

Til: snb@baebm.dk;

Emne: [2026-2197] OFFENTLIG H@RING - Fornyet hgring over udkast til lov om aendring af lov
om leje (Digital kommunikation) (AEM Id nr.: 1002947)

Til de pa vedlagte hgringsliste anfarte hgringsparter

Barne-, Aldre- og Boligministeriet sender hermed udkast til lov om aendring af lejeloven (digital kommunikation) i kort
fornyet haring.

Vedheeftet er hgringsbrev, hgringsliste og udkast til lovaendringen.

Bgrne-, /ldre- og Boligministeriet skal anmode om at eventuelle bemaerkninger er ministeriet i heende senest den 18.
september 2026.

Med venlig hilsen
Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent



Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 29 31 80 53
Mail: snb@sm.dk
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abf™

Borne-, Z£ldre- og Boligministeriet
Att. Chefkonsulent Sune Nyvang Blohm
snb@baebm.dk

Kebenhavn, den 18. september 2026

Sagsnr. 2026 - 2197: Fornyet hering over udkast til lov om andring af lov om
leje (Digital kommunikation)

Andelsboligforeningernes Feaellesrepraesentation (ABF) takker for modtagelsen af det fornyede udkast til lov om
andring af lov om leje (digital kommunikation) i hgring. ABF afgav hgringssvar den 21. november 2025 til det
oprindelige udkast af 23. oktober 2025 og fastholder de synspunkter, der blev anfert i dette hgringssvar.
Nedenfor falger ABF's bemaerkninger til de aendringer, der er foretaget i det fornyede udkast.

Som naevnt i heringssvar af 21. november 2025, har lovforslaget har ferst og fremmest betydning for de
andelsboligforeninger, der har lejere. Andelsboligforeninger benytter dog ogsa i dag principperne i lejeloven,
nar andelshavere misligholder deres betalings- eller avrige forpligtelser overfor foreningen, medmindre der er
fastsat andre regler i vedtaegterne. Saerligt har retspraksis betydning i forholdet til bade lejere og andelshavere
i betalings- eller anden misligholdelse, nar det skal vurderes, om sarligt bebyrdende meddelelser er kommet
frem til lejer eller andelshaver.

Det fornyede udkast indeholder et nyt § 13, stk. 3, hvorefter udlejers meddelelser efter § 176 og § 182, stk. 2, i
uger uden helligdage skal vaere modtaget af lejer mellem mandag kl. 8 og fredag kl. 16. | uger med helligdage
kan udlejer ikke fremsende meddelelsen til levering mellem kl. 16 dagen inden helligdagen og kl. 8 dagen efter
helligdagen, hvis dette er en hverdag. Bestemmelsen fandtes ikke i det oprindelige udkast og var derfor ikke
genstand for ABF's hgringssvar af 21. november 2025.

Bestemmelsens formal er ifglge bemaerkningerne at beskytte lejer mod at modtage saerligt bebyrdende
meddelelser i weekender og pa helligdage. Det bemaerkes hertil, at lejer allerede i dag kan modtage de samme
meddelelser med fysisk post bade lordag, sendag og pa helligdage, idet dao leverer post til alle adresser i
Danmark 365 dage om aret. Den beskyttelse, som § 13, stk. 3, skal give, foreligger altsa ikke i forhold til den
kommunikationsform, som digital kommunikation efter lovforslaget skal supplere. Reglen indferer dermed en
strengere regulering af digital kommunikation end af fysisk post, selv om lovforslagets erklaerede formal efter
den politiske aftale er at fjerne barrierer for digital kommunikation. | stedet stilles udlejer ringere end efter
den eksisterende ordning. Konsekvensen kan blive, at udlejer af hensyn til rettidig og gyldig levering fortsat
veelger fysisk post frem for digital kommunikation, hvilket er stik imod lovforslagets formal.

Det fremgar desuden af bemaerkningerne, at en meddelelse, der modtages uden for det anferte tidsrum, er
ugyldig, og at udlejer ikke kan stotte ret pa dens indhold. Da § 176 og § 182, stk. 2 netop omhandler opsigelse

Andelsholigforeningernes
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og betalingspakrav, der er undergivet lovbestemte frister, kan denne ugyldighedsvirkning fa indgribende
konsekvenser for udlejer, herunder ngdvendiggare fornyet fremsendelse og dermed forlaenge sagsforlgbet.

Bemaerkningerne fastslar desuden, at det er udlejer, der baerer forsendelsesrisikoen, herunder risikoen for, at
en meddelelse ikke leveres i umiddelbar forlaengelse af afsendelsen. Denne risiko placeres hos udlejer, selv om
leveringen sker gennem en sikker digital postleverander, som lejer har udpeget, jf. § 13, stk. 2. Kombinationen
af, at lejer veelger leverander, et ufravigeligt leveringsvindue, og at udlejer alene baerer risikoen for rettidig
levering inden for dette vindue, stiller udlejer i en vanskelig praktisk og bevismaessig position. ABF pegede
allerede i haringssvaret af 21. november 2025 pa de udfordringer, der folger af, at lejer alene kan udpege
leverandgr, og den nye stk. 3 forstaerker denne problemstilling.

Det er i lovforslagets pkt. 4 og i det sammenfattende skema anfart, at ordningen skennes at medfare en
administrativ lettelse for udlejer. Den foreslaede stk. 3 indebaerer imidlertid, at udlejere, herunder
andelsboligforeninger med flere lejemal, skal indrette deres administrative systemer til at overholde et
regelsaet om ugedage, klokkeslaet og helligdage for hvert enkelt lejemal, hvor der er aftalt digital
kommunikation. Dette er efter ABF's opfattelse ikke en lettelse, men en administrativ skaerpelse i forhold til det
oprindelige udkast.

Pa den baggrund opfordrer ABF til, at § 13, stk. 3, i det fornyede udkast udgar, eller at der som minimum
indferes en regulering, der ikke stiller digital kommunikation ringere end den eksisterende ordning med fysisk
post. ABF fastholder i gvrigt sin anbefaling fra hgringssvaret af 21. november 2025 om, at der gennemfgres en
evaluering af ordningen efter et eller to ar, og finder, at en sadan evaluering nu bgr omfatte den foreslaede
tidsbegraensning i § 13, stk. 3, saerskilt.

Horingssvar af 21. november 2025 vedlaegges som bilag.

Med venlig hilsen

Anne Kristensen
Juridisk chef
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abf™

Social- og Boligministeriet
Att. Sune Nyvang Blohm
snb@sm.dk

Kgbenhavn, den 21. november 2025

Sagsnr. 2025 - 1705: Hering over udkast til lov om a&ndring af lov om leje
(Digital kommunikation)

Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation takker for at have modtaget udkast til lov om andring af lov om
leje (digital kommunikation) i hgring. Lovforslaget har fgrst og fremmest betydning for de
andelsboligforeninger, der har lejere. Andelsboligforeninger benytter dog ogsa i dag principperne i lejeloven,
nar andelshavere misligholder deres betalings- eller avrige forpligtelser overfor foreningen, medmindre der er
fastsat andre regler i vedtaegterne. Saerligt har retspraksis betydning i forholdet til bade lejere og andelshavere
i betalings- eller anden misligholdelse, nar det skal vurderes, om sarligt bebyrdende meddelelser er kommet
frem til lejer eller andelshaver.

Lovforslaget har i henhold til den politiske aftale til hensigt at fjerne barrierer for digital kommunikation
mellem udlejer og lejer. Der er dog tale om en frivillig ordning i lovforslaget, som til enhver tid kan fravaelges
af en lejer. Det ma pa den baggrund antages, at lejere i misligholdelse som udgangspunkt ikke vil have interesse
i at kunne kommunikere digitalt med udlejer, og det er derfor afgarende, at alternativet med fysisk post fortsat
fungerer pa en made, som anerkendes af domstolene som en sikker leveringsmetode. Som retspraksis ser ud i
dag, betyder dette afsendelse af rekommanderet brev eller brev med afleveringsattest samt almindeligt brev.

Det fremgar af § 14, stk. 1, nr. 3 i postloven, at transportministeren har en pligt til at sikre befordring af
anbefalede breve. Da dao skal overtage denne opgave fra PostNord pr. 1 januar 2026 er det altsa et
grundlaeggende problem, hvis dao ikke tilbyder ydelser, der af domstolene anerkendes som sikre nok i forhold
til at dokumentere, at seerligt bebyrdende meddelelser er kommet frem. Ved henvendelse til dao i forbindelse
med udlgbet af denne heringsperiode, er det oplyst, at dao pa nuvarende tidspunkt ikke tilbyder fremsendelse
af anbefalede breve. Hvordan daos ydelser praecist kommer til at se ud efter arsskiftet er altsa ikke endeligt
fastlagt, og dermed er der ikke nogen garanti for, at brevlevering kan dokumenteres pa et niveau, som
domstolene vil anerkende ved tvister om opsigelser og betalingspakrav. Der er allerede retspraksis pa, at daos
leveringsmetode ikke var tilstraekkelig ift. at dokumentere levering af breve. Der er derfor en risiko for, at bade
lejere og udlejere star i en uafklaret bevismaessig situation, nar der skal afgives meddelelser i medfar af
lejelovens § 176 og § 182, stk. 2 efter arsskiftet.

Selvom befordring af breve henhgrer under Transportministeriet er det altsa afgerende, at der ses pa det fulde
billede, nar lejeloven andres i forhold til kommunikationsformer. Da den politiske aftale om digital
kommunikation i lejeloven er foranlediget af udfordringerne med befordring af fysisk post og den digitale
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udvikling, bar lovforslaget ogsa ses som en del af lgsningen, sa det fremadrettet kan sikres, at der er
retssikkerhed for bade udlejer og lejer, nar der er tale om saerligt bebyrdende meddelelser.

Selvom udgangspunktet om en ordning baseret pa frivillig aftale kan vaere en del af lasningen, giver lovforslaget
anledning til flere bemaerkninger.

ABF vurderer, at lovforslaget bar vaere mere klart i forhold til formkrav ved indgaelse af aftalen og ved
opsigelse af den. Der gives mulighed for, at lejer kan opsige en aftale om digital kommunikation med en maneds
varsel. Det ber fremga klart, om en sadan opsigelse i sa fald skal ske digitalt eller med fysisk post, og hvem der
baerer risikoen for, at opsigelsen er kommet frem til udlejer.

Der er med lovforslaget lagt op til, at retten til at udpege den digitale postleverander skal tilfalde lejer.
Samtidig er det anfert i bemaerkningerne til lovforslaget i forhold til skonomiske konsekvenser, at lovforslaget
skonnes at medfere en administrativ lettelse for udlejer. En udlejer, der skal administrere hver enkelt lejemal
pa forskellig vis, bade i forhold til fysisk og digital kommunikation, vil dermed ogsa potentielt skulle
administrere benyttelse af en raekke forskellige leveranderer af digital post. Der vil derfor naeppe vaere tale om
en administrativ lettelse, og insisterer lejer pa en specifik leverander, vil en uenighed herom blot fare til, at
digital fremsendelse slet ikke kan anvendes i det konkrete lejeforhold.

Selvom lejeloven ikke geelder i forholdet mellem andelsboligforening og andelshaver, forholder det sig sadan -
som naevnt indledningsvis - at andelsboligforeninger i dag benytter principperne i lejeloven, nar der fremsendes
breve om misligholdelse af andelshaveres betalings- eller gvrige forpligtelser overfor foreningen, medmindre
der er fastsat andre regler i vedtagterne. Andelsboligforeninger star tilsvarende over for de samme
udfordringer som udlejere i forhold til at kunne dokumentere, at saerligt bebyrdende meddelelser er kommet
frem til andelshaver. Det er derfor ogsa i andelsboligforeningernes interesse, at der er fokus pa det samlede
billede i forhold til at kunne levere szerlige bebyrdende meddelelser pa sikker vis.

Det er ABF’s anbefaling, safremt lovforslaget vedtages i den nuvaerende form, at der gennemfares en evaluering
af ordningen efter ét eller to ar, for at vurdere, om ordningen bliver brugt og fungerer i praksis. Evalueringen
ber omfatte bade den digitale ordning og anvendelsen af fysiske postlasninger fra andre operatarer.

Med venlig hilsen

V4N, aVZo

Anne Kristensen
Juridisk chef
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Se venligst vedhaeftede hgringssvar.

Med venlig hilsen

Mette Hoeck

Juridisk konsulent

Danske Advokater

Dir. tIf.: +45 33437019
meh@DanskeAdvokater.dk
Vesterbrogade 32,1620 Kgbenhavn V
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Danske
Advokater

Barne-, ZAldre- og Boligministeriet
Stormgade 2-6
1470 Kebenhavn K

Sendt til: snb@baebm.dk
Sagsnr.: 2026 - 2197

18. september 2026

Heringssvar over fornyet udkast til lov om zndring af lov om leje (Digital kommunikation om szerligt
bebyrdende meddelelser)

Danske Advokater takker for muligheden for at afgive bemaerkninger til det fornyede udkast til lovforslag.
Heringssvaret er udarbejdet i samarbejde med Danske Advokaters fagudvalg for familiens retsforhold og

fagudvalg for fast ejendom.

Danske Advokater afgav den 20. november 2025 heringssvar over det tidligere udkast. Vi henviser til dette
heringssvar og fastholder de tidligere bemaerkninger. Nedenfor knytter vi derfor primaert bemaerkninger til

den nye tidsmessige begreensning for udlejers meddelelser.

Tidsmazessig begraensning og balancen mellem parterne

Det fornyede lovforslag indebzrer, at udlejers meddelelser efter § 176 og § 182, stk. 2, skal vaere modtaget
hos lejeren inden for naermere fastsatte tidsrum pa hverdage. Begransningen galder alene udlejers

meddelelser.

Danske Advokater har forstaelse for hensynet til, at lejere ikke skal modtage sarligt bebyrdende meddelelser
pa tidspunkter, hvor mulighederne for at sege radgivning er begraensede. Det ber imidlertid overvejes, om
den foreslaede regulering skaber en ungdig ubalance mellem parterne. Hvis der indferes en tidsmaessig
begraensning for digitale meddelelser, ber det naermere begrundes, hvorfor den alene skal gelde udlejers

meddelelser. Noget tilsvarende findes ikke i almenlejeloven.

En sadan regulering af selve tidspunktet for modtagelse er samtidig en ny type begransning i
lejelovgivningen og spergsmalet er saledes principielt. Danske Advokater finder derfor, at behovet for og
raekkevidden af reguleringen ber overvejes nermere, herunder om spargsmalet mere hensigtsmaessigt bar

indga i en bredere revision af lejelovens regler om kommunikation mellem parterne.

Ved fremsendelse af digitale meddelelser vil afsenderen som udgangspunkt ikke modtage en bekraftelse pa,
at meddelelsen er “modtaget” i betydningen kommet til adressatens kundskab, men alene pa, at meddelelsen
er gjort tilgaengelig for adressaten i dennes visningsklient. Dette svarer naermere til det aftaleretlige begreb

”kommet frem”.
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Efter Danske Advokaters opfattelse ber ordlyden derfor overvejes narmere, sa bestemmelsen tager hgjde for
den faktiske digitale kommunikationsproces og samtidig harmonerer med de galdende lejeretlige regler om,

hvornar en opsigelse eller opheavelse far retsvirkning.

Forsendelsesrisiko og modtagelsestidspunkt

Danske Advokater finder det navnlig problematisk, at retsvirkningen knyttes til tidspunktet for, hvornar
meddelelsen er modtaget hos lejeren. Efter bemarkningerne er en meddelelse, der modtages uden for det
tilladte tidsrum, ugyldig, og udlejeren baerer risikoen for, at meddelelsen ikke leveres umiddelbart efter

afsendelsen.

Nar kommunikationen sker gennem en aftalt sikker digital postleverander, har udlejeren ikke nedvendigvis
kontrol over det pracise leveringstidspunkt. En udlejer kan saledes have afsendt meddelelsen rettidigt, men
risikere, at den forst leveres efter udlebet af det tilladte tidsrum og derfor ikke far retsvirkning. Dette
forekommer sarligt uhensigtsmaessigt, nar lovforslaget samtidig laegger op til, at lejeren udpeger den digitale

postleverander.

Danske Advokater anbefaler derfor, at bestemmelsen tager udgangspunkt i afsendelsestidspunktet, nar
meddelelsen er sendt gennem den aftalte sikre digitale losning. Anvendelsen af et sikkert digitalt system ber
netop bidrage til klar dokumentation for, hvornar en meddelelse er afsendt og gjort tilgaengelig, og ikke

skabe en ny usikkerhed om forsendelsesrisikoen.

Modtagelse i weekender og pa helligdage

Hvis hensynet til lejeren nedvendigger en sarlig beskyttelse ved meddelelser, der bliver tilgaengelige i
weekender eller pa helligdage, ber dette efter Danske Advokaters opfattelse kunne sikres pa en mindre

indgribende made end ved ugyldighed.

Det kan eksempelvis overvejes, at en meddelelse, der bliver tilgaengelig i en weekend eller pa en helligdag,
forst anses for modtaget den felgende hverdag, eller at en frist, der laber fra modtagelsen, forlaenges
tilsvarende. Herved varetages hensynet til lejeren uden samtidig at lade meddelelsens retsvirkning athenge

af forhold hos den digitale postleverander, som udlejeren ikke har indflydelse pa.

Sikker digital kommunikation

Udviklingen pa postomradet understreger efter Danske Advokaters opfattelse behovet for klare og praktisk
anvendelige regler om sikker digital kommunikation. Det ber veare tydeligt, hvornar en digital meddelelse
har retsvirkning, og hvem der berer risikoen for transmission og levering. Danske Advokater opfordrer
derfor til, at den foreslaede ordning udformes, sa den sikre digitale lgsning reelt kan fungere som et palideligt

alternativ til fysisk post.

Danske Advokater finder i den forbindelse, at mulighederne for digital kommunikation ber gennemfores sa
konsekvent som muligt. Det bar saledes sikres, at lejere generelt kan fremsende skriftlige indsigelser digitalt

til udlejer eller dennes repraesentant, saledes at et krav om skriftlighed ikke 1 praksis nedvendigger
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fremsendelse med fysisk post. Dette vil understette en mere tidssvarende og praktisk anvendelig

kommunikation mellem parterne.
Afsluttende bemzerkninger

Danske Advokater star gerne til radighed for uddybende spergsmal eller dialog.

Med venlig hilsen

Mette Hoeck
Juridisk konsulent
Danske Advokater

Danske Advokater | Vesterbrogade 32, 1620 Kebenhavn V. | +45 33 43 70 00 | mail@danskeadvokater.dk | www.danskeadvokater.dk

Side 3 af 3



Aktinformation

Brevdato
Afsender
Modtagere
Akttitel

Identifikationsnummer
Versionsnummer
Ansvarlig

Vedlagte dokumenter

Dokumenter uden PDF-
version (ikke vedlagt)

Udskrevet

== AKT 1006221 == BILAG 5 == [ Samlet hgringssvar 20092026 kl. 1840 ] ==

3

N/
FELDREMINISTERIET

07-09-2026

Trine Toftgaard Lund (ttl@aeldreraad.dk)

snb@sm.dk

VS: [2026-2197] OFFENTLIG H@RING - Fornyet hgring over udkast
til lov om andring af lov om leje (Digital kommunikation)
1006191

1

Sune Nyvang Blohm

VS [2026-2197] OFFENTLIG H@RING - Fornyet hgring over udkast
til lov om andring af lov om leje (Digital kommunikation) (AEM Id
nr. 1002947)

Hgringsliste - Digital kommunikation

LF - Forslag til lov om aendring af lov om leje (Digital
kommunikation)

Hgringsbrev - Digitial kommunikation

20. sep 2026

20. sep 2026



-- AKT 1006191 -- BILAG 1 -- [ VS [2026-2197] OFFENTLIG HJRING - Fornyet hgring over udkast til lov om gendring af |

Til: snb@sm.dk (snb@sm.dk)
Fra: Trine Toftgaard Lund (ttl@aeldreraad.dk)
Titel: VS: [2026-2197] OFFENTLIG HIRING - Fornyet hgring over udkast til lov om aendring af lov om leje

(Digital kommunikation)

E-mailtitel: VS: [2026-2197] OFFENTLIG HORING - Fornyet hgring over udkast til lov om gndring af lov om leje
(Digital kommunikation) (AEM Id nr.: 1002947)

Sendt: 07-09-2026 15:32

Bilag: Hearingsliste - Digital kommunikation.pdf; LF - Forslag til lov om aendring af lov om leje (Digital
kommunikation).pdf; Haringsbrev - Digitial kommunikation.pdf;

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Veer opmaerksom p3a, at den kan indeholde links og vedhzeftede filer, som ikke er sikre.

Til Bgrne-, £ldre- og Boligministeriet
Tak for hgringsmaterialet.
Danske Zldrerad har ingen bemaerkninger til den fornyede hgring.

Med venlig hilsen

Trine Toftgaard Lund
Direktgr
Telefon: 38 77 01 63 | Mobil: 22 42 89 13 | Mail: tti@aeldreraad.dk

danske

eldrerdd

Danske Zldrerad | Svend Aukens Plads 11 | 2300 Kgbenhavn S
www.danske-aeldreraad.dk

X

Fra: Danske Zldrerad <info@aeldreraad.dk>

Sendt: 7. september 2026 09:04

Til: Trine Toftgaard Lund <ttl@aeldreraad.dk>

Emne: VS: [2026-2197] OFFENTLIG H@RING - Fornyet hgring over udkast til lov om aendring af lov om leje (Digital
kommunikation) (AEM Id nr.: 1002947)

Kaere Trine

En hering.

Venlig hilsen

Karina Sauvstrup Jacobsen
Medlemsservice og kursusadministration
Telefon: 38 77 01 67 | Mail: ksj@aeldreraad.dk

danske

o]
eeldrerad
Danske Zldrerad | Svend Aukens Plads 11 | 2300 Kgbenhavn S.




Danske /Eldrerad er landsorganisation for landets 98 folkevalgte aeldrerad. Vi har viden,
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Barne-, Aldre- og Boligministeriet sender hermed udkast til lov om aendring af lejeloven (digital kommunikation) i kort
fornyet haring.

Vedheeftet er hgringsbrev, hgringsliste og udkast til lovaendringen.

Bgrne-, /ldre- og Boligministeriet skal anmode om at eventuelle bemaerkninger er ministeriet i haende senest den 18.
september 2026.

Med venlig hilsen
Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent
Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 29 31 80 53
Mail: snb@sm.dk
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Advokatsamfundet,
Andelsboligernes Feellesrepraesentation,
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Arkitektforeningen,

ATP Ejendomme,

Danske Byggefag,

BL - Danmarks Almene Boliger,
BOSAM,

Bygeskadefonden,

Byggesocietetet,
Bygherreforeningen,

Danske Arkitektvirksomheder,
Danske Advokater,

Dansk Ejendomsmaeglerforening,

DI Byggeri,

Green Power Denmark,
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Forsikring og Pension,
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Grundejernes Investeringsfond,

Historiske Huse,

Husleje- og Beboerklagenaevnsforeningen,
SMVdanmark,

Kommunekredit,

KL,

Kollegiekontorerne i Danmark,

Kommunernes Revision — BDO,
Landsbyggefonden,

Landdistrikternes Feellesrad,

Landsforeningen for bygnings- og landskabskultur,
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Lejernes Landsorganisation i Danmark,
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Selveje Danmark,

BUILD - Institut for Byggeri, By og Milj@, Aalborg Universitet,
sbs radgivning A/S,

Garde Miljg,

VIVE - Det Nationale Forskningscenter for Velfeerd



-- AKT 1006191 -- BILAG 3 -- [ LF - Forslag til lov om gendring af lov om leje (Digital kommunikation) ] --

Borne-, Eldre- og Boligministeriet
Byggeri og boliglovgivning
2026-2197

SNB

Forslag
til
Lov om a&ndring af lov om leje

(Digital kommunikation om serligt bebyrdende meddelelser)

§1

I'lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje, som senest @ndret ved § 1 1 lov nr.
1641 af 16. december 2025, foretages folgende andringer:

1. § 13, stk. 1, 2. pkt., ophaeves.

2. § 13, stk. 2 ophaeves og 1 stedet indsattes:

»Stk. 2. Afgivelse af meddelelser efter § 176 og § 182, stk. 2, kan alene
ske som digitale dokumenter efter aftale mellem lejer og udlejer og ved brug
af en sikker digital postleverander udpeget af lejer. Aftale herom ma ikke
stille lejer ringere end udlejer.

Stk. 3. Udlejers meddelelser i henhold til stk. 2 skal i uger uden helligdage
vaere modtaget af lejer mellem mandag kl. 8 og fredag kl. 16. I uger der
indeholder helligdage kan udlejer ikke fremsende meddelelsen til levering
mellem kl. 16 dagen inden helligdagen og kl. 8 dagen efter helligdagen, sa-
fremt dette er en hverdag.

Stk. 4. Meddelelser kan ikke afgives som digitale dokumenter, hvis lejer
eller udlejer fritaget for Digital Post, jf. § 5 1 lov om Digital Post fra offent-
lige afsendere. «

3.1§ 90, stk. 2, 1. pkt., ®ndres »§ 13, stk. 1« til: »§ 13, stk. 1 og 4«.

§2

Loven treeder 1 kraft den 1. januar 2027.



Bemcerkninger til lovforslaget
Almindelige bemcerkninger

1. Indledning

Lovforslaget har til formal at udmente den politiske aftale af 25. juni 2025
mellem den tidligere regering (Socialdemokratiet, Venstre og Moderaterne),
Socialistisk Folkeparti og Det Konservative Folkeparti om digital kommu-
nikation. Ifelge aftalen skal det gores muligt, at parterne kan kommunikere
digitalt om de meddelelser, der i dag alene kan fremsendes med brevpost.

Lovforslagets formal er derfor at muliggere, at parterne kan kommunikere
digitalt om de szrlige bebyrdende meddelelser, 1 henhold til lov om lejes §
176 og § 182, stk. 2, der i dag alene kan afgives med almindelig brevpost.

Meddelelserne efter lov om lejes § 176 er meddelelse om udlejers opsigelse
som folge aflov om lejes § 170, nr. 2 (opsigelse af lejemal i et tofamilieshus,
hvor udlejer bebor den anden lejlighed) og 3 (opsigelse af en ejerbolig eller
andelsbolig, hvor ejeren eller andelshaveren selv agter at bebo lejligheden),
og efter § 171, samt lejeres eventuelle indsigelse imod opsigelsen.

Meddelelser efter lov om lejes § 182, stk. 2, er pakrav som folge af lejers
betalingsmisligholdelse.

Lovforslaget har derfor til hensigt at fjerne barrierer for en digital kommu-
nikation mellem udlejer og lejer.

Lovforslaget medforer ikke en pligt til at anvende digital kommunikation 1
lejeforholdet. Lovforslaget indferer heller ikke en pligt til, at der skal fore-
ligge en aftale mellem parterne, forend der kan kommunikeres digitalt, for
sa vidt angar meddelelser, der ikke er omfattet af lov om lejes § 176 og §
182, stk. 2.

Lovforslaget har derfor alene til hensigt at endre retsstillingen for kommu-
nikation i lejeforholdet for sa vidt angar meddelelser efter lov om lejes §
176 og § 182, stk. 2.

For sa vidt angar meddelelser, der afgives efter lov om lejes § 176 og § 182,
stk. 2, skal meddelelse fra savel udlejer som fra lejer ske gennem en sikker
digital postleverander.

Lovforslaget gor det alene muligt for udlejer at afgive meddelsler digitalt til
udlejer fra mandag kl. 8 til fredag kl. 16. I de uger der indeholder helligdage,
kan udlejer ikke fremsende meddelelse fra til levering mellem kl. 16 dagen
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for helligdagen, og til kl. 8 dagen efter helligdagen, safremt dette er en hver-
dag.

Lejer skal ikke kunne medes med de serligt bebyrdende meddelelser 1
weekender eller pa helligdage.

Lovforslaget endrer ikke ved, at hver part med en maneds frist kan forlange,
at kommunikationen ikke sker digital, hvorefter der faldes tilbage pa brev-

kommunikation.

2. Digital kommunikation

2.1. Geldende ret

Lov om lejes § 13, jf. lov nr. 341 af 22. marts 2022, med senere @ndringer,
regulerer parternes mulighed for at kommunikere digitalt. Udgangspunktet
i bestemmelsens stk. 1, 1. pkt., er, at parterne med én maneds varsel til den
forste i maneden, der ikke er en helligdag, kan forlange, at kommunikation
ikke sker digitalt. Afstk. 1, 2. pkt., fremgar det, at hvis lejeren eller udlejeren
er fritaget for Digital Post, kan der ikke afgives digitale dokumenter.

Der skal derfor ikke foreligge en aftale mellem parterne for, at der kan ske
digital kommunikation mellem parterne. Parterne kan derimod med varsel
kraeve, at kommunikationen ikke sker digitalt.

Udgangspunktet er dog begraenset i stk. 2, idet meddelelser efter lovens §
176 og § 182, stk. 2, ikke kan fremsendes digitalt.

Foreligger der ikke en aftale mellem parterne om, hvilken kommunikations-
form der onskes, kan parterne derfor som udgangspunkt fra meddelelse til
meddelelse valge, om de ensker at fremsende meddelelsen ved anvendelse
af en digital postleverander eller ved anvendelse af brevomdeling.

2.2. Borne-, £Aldre- og boligministeriets overvejelser og den fo-
reslaede ordning

Lov om lejes § 13, stk. 1, giver allerede udlejer og lejer mulighed for at
kommunikere digitalt, ligesom bestemmelsen gor det muligt, at hver part,
med 1 maneds varsel til den forste i maneden, der ikke er en helligdag, kan
forlange, at fremtidig korrespondance ikke skal ske digitalt. Bestemmelsens
stk. 2, medforer dog, at parterne ikke kan fremsende meddelelser efter lo-
vens § 176 og § 182, stk. 2, som digitale dokumenter.

For sa vidt angar begransningen i lov om leje § 13, stk. 2, folger det af
bestemmelsens forarbejder, jf. Folketingstidende Tilleeg A til L 47, Folke-
tingsaret 2011-22, fremsat den13. oktober 2021, at begransningen i mulig-

heden for at opfylde lejelovgivningens skriftlighedskrav ved fremsendelse
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af digitale dokumenter er begrundet 1, at retsvirkningerne knyttet til disse
meddelelser er de mest indgribende for lejeren, og at meddelelserne har di-
rekte betydning for, om lejeren kan disponere over sin bolig i fremtiden. Det
fremgar endvidere af forarbejderne, at det er vigtigt, i forhold til disse med-
delelser, at muligheden for fejlkommunikation begreenses sa meget som
overhovedet muligt.

Siden indferslen af bestemmelsen og begransningen er digital kommunika-
tion blevet mere og mere udbredt, og er i dag en del af danskernes hverdag.
For at imedega denne udvikling, er der derfor overvejet, hvorledes digital
kommunikation og lejers sikkerhed kan kombineres.

Pa den baggrund foreslas det, at @ndre pa lov om lejes § 13, saledes at det
bliver muligt for udlejer og lejer at kommunikere digitalt om meddelelser
efter lovens § 176 og § 182, stk. 2.

Lov om leje bygger i det store hele pa en afvejning mellem lejers og udlejers
interesser. Dette princip finder Borne-, Eldre- og Boligministeriet vaesent-
ligt at opretholde ved @ndring af reglerne om digital kommunikation.

Den foreslaede ordning vil medfere, at udlejer og lejer kommunikations-
form bliver fri, med mulighed for at forlange, at kommunikationen ikke skal
veere digital, for sa vidt angar alle meddelelser, undtagen meddelelser efter
lov om lejes § 176 og § 182, stk. 2, der fortsat anses for at vaere sa byrde-
fulde, at de alene skal kunne fremsendes efter klar aftale mellem parterne
og ved brug af en sikker digital postleverander.

Den fremtidige ordning vil medfere, at parterne kan kommunikere digitalt
om alt 1 lejeforholdet.

Den fremtidige ordning vil samtidig medfore, at parterne kan aftale, at al
kommunikation sker via en sikker digital postleverander, hvilket vil med-

fore, at parterne alene har én kommunikationsleverander.

For at beskytte lejer mod modtagelse af de serligt bebyrdende meddelelser
i weekender og pa helligdage, gor lovforslaget det alene muligt for udlejer
at fremsende disse mellem mandag kl. 8 og fredag kl. 16, med mindre ugen
indeholder helligdage. I uger der indeholder helligdage kan udlejer ikke
fremsende meddelelser der modtages mellem kl. 16 dagen inden helligdagen
og kl. 8 dagen efter helligdagen, safremt dette er en hverdag. Da der ikke er
samme hensyn at tage til udlejer, har lejer mulighed for at afgive meddelelse
til udlejer pa et hvert givent tidspunkt, lejer matte onske at fremsende dette.
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3. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det
offentlige

Lovforslaget skennes uden navnevardige ekonomiske konsekvenser for
stat, regioner og kommuner. Lovforslaget skennes heller ikke at have im-
plementeringskonsekvenser for stat, regioner og kommuner. Dog skal lov-
forslagets kommunalgkonomiske konsekvenser forhandles med KL.

Social- og Boligministeriet har herudover overvejet, hvorvidt lovforslaget
folger de syv principper for digitaliseringsklar lovgivning.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Den foreslaede ordning, hvor kommunikation om de serlige bebyrdende
meddelelser kan ske digitalt ved anvendelse af en sikker digital postleveran-
der, kan have indirekte positive skonomiske konsekvenser for den del af
erhvervslivet, der udbyder digitale postlgsninger, herunder sikre digitale
postlesninger, idet efterspergslen herfor kan formodes at blive foreget. Der-
udover kan ordningen have en indirekte positiv ekonomisk konsekvens for

udlejere som en administrativ lettelse.

5. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget har ikke administrative konsekvenser for borgerne.

6. Klimamzessige konsekvenser
Lovforslaget har ikke klimamassige konsekvenser.

7. Milje- og naturmeessige konsekvenser
Lovforslaget har ikke miljo- eller naturmaessige konsekvenser.

8. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

9. Horte myndigheder og organisationer m.v.
Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 23. oktober 2025 til den 21.
november 2025 (29 dage) veret sendt 1 hering hos folgende myndigheder

0g organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Fellesrepraesentation, Ar-
bejderbeveegelsens Erhvervsrad, Arkitektforeningen, ATP Ejendomme, BL
- Danmarks Almene Boliger, BOSAM, BUILD - Institut for Byggeri, By
og Milje, Aalborg Universitet, Byggeskadefonden, Byggesocietetet, Byg-
herreforeningen, Danmarks Lejerforeninger, Danske Arkitektvirksomheder,
Danske Advokater, Dansk Ejendomsmaglerforening, Danske Byggefag,
Dansk Erhverv, Dansk Fjernvarme, Danske Handicaporganisationer, Dan-

ske Lejere, Danske Revisorer (FSR), Danske Regioner, Danske Studerendes
5
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Fellesrad, Danske Udlejere, Dansk Ungdoms Fallesrad, Danske Aldrerad,
Det Centrale Handicaprad, Det Nationale Integrationsrad — DNIR, DI, DI
Byggeri, EjendomDanmark, Ejerlejlighedernes Landsforening, Erhvervsle-
jernes Landsorganisation, Finansdanmark, Forbrugerradet TANK, Forenin-
gen af Danske Revisorer, Foreningen af Radgivende Ingenierer, Foreningen
Frembo, Forsikring og Pension, Garde Miljo, Green Power Denmark,
Grundejernes Investeringsfond, Historiske Huse, Husleje- og Beboerklage-
naevnsforeningen, Kommunekredit, KL, Kollegiekontorerne i Danmark,
Kommunernes Revision — BDO, Landsbyggefonden, Landdistrikternes
Fellesrad, Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur, Lejernes
Landsorganisation i Danmark, OK-fonden, Realdania, Radet for Socialt Ud-
satte, Selveje Danmark, SMVdanmark, sbs radgivning A/S, VIVE - Det Na-
tionale Forskningscenter for Velfaerd og Aldre Sagen.

Et fornyet udkast til lovforslaget har i perioden den [4. september 2026] til
den [18. september2026]([14] dage) veret sendt i fornyet hering hos fol-
gende myndigheder og organisationer:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Fellesrepraesentation, Ar-
bejderbeveegelsens Erhvervsrad, Arkitektforeningen, ATP Ejendomme, BL
- Danmarks Almene Boliger, BOSAM, BUILD - Institut for Byggeri, By
og Milje, Aalborg Universitet, Byggeskadefonden, Byggesocietetet, Byg-
herreforeningen, Danmarks Lejerforeninger, Danske Arkitektvirksomheder,
Danske Advokater, Dansk Ejendomsmaeglerforening, Danske Byggefag,
Dansk Erhverv, Dansk Fjernvarme, Danske Handicaporganisationer, Dan-
ske Lejere, Danske Revisorer (FSR), Danske Regioner, Danske Studerendes
Fellesrad, Danske Udlejere, Dansk Ungdoms Fallesrad, Danske Aldrerad,
Det Centrale Handicaprad, Det Nationale Integrationsrad — DNIR, DI, DI
Byggeri, EjendomDanmark, Ejerlejlighedernes Landsforening, Erhvervsle-
jernes Landsorganisation, Finansdanmark, Forbrugerradet TANK, Forenin-
gen af Danske Revisorer, Foreningen af Radgivende Ingenierer, Foreningen
Frembo, Forsikring og Pension, Garde Miljo, Green Power Denmark,
Grundejernes Investeringsfond, Historiske Huse, Husleje- og Beboerklage-
navnsforeningen, Kommunekredit, KL, Kollegiekontorerne i Danmark,
Kommunernes Revision — BDO, Landsbyggefonden, Landdistrikternes
Fellesrad, Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur, Lejernes
Landsorganisation i Danmark, OK-fonden, Realdania, Radet for Socialt Ud-
satte, Selveje Danmark, SMVdanmark, sbs radgivning A/S, VIVE - Det Na-
tionale Forskningscenter for Velfaerd og Aldre Sagen.
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10. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreud-
gifter (hvis ja, angiv omfang/hvis nej,
anfor »Ingen«)

Negative konsekvenser/merudgif-

ter (hvis ja, angiv omfang/hvis nej,

anfor »Ingen«)

maessige konse-

[kvenser

Okonomiske Ingen Ingen

konsekvenser for|

stat, kommuner

0g regioner

[Implemente- Ingen Ingen

ringskonsekven-

ser for stat, kom-

muner og regio-

ner

Okonomiske Lovforslaget skennes at have en Ingen

konsekvenser [indirekte positiv virkning for den del

for erhvervslivet [af erhvervslivet, der udbyder digitale

m.v. postlesninger, og for udlejer som en
administrativ lettelse.

[Administrative Ingen Ingen

[konsekvenser

for erhvervslivet

m.v.

[Administrative Ingen Ingen

[konsekvenser

for borgerne

Klimamaessige Ingen Ingen

[konsekvenser

Miljo- og natur- | Ingen Ingen

Forholdet til
[EU-retten

Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.
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Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1
Tilnr. 1

Det fremgar af § 13, stk. 1, i lov om leje, at udlejer eller lejer med et varsel
pa 1 maned til den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, kan for-
lange, at meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter. Er lejer eller
udlejer fritaget for Digital Post, jf. § 5 1 lov om Digital Post fra offentlige
afsendere, kan meddelelser dog ikke afgives som digitale dokumenter.

Det foreslas at opheaeve § 13, stk. 1, 2. pkt.

Lov om lejes § 13, stk. 1, 2. pkt., regulerer forholdet for personer, der er
fritaget for Digital Post.

Den foreslaede @ndring skal ses i sammenhang med, at der indsattes en
seerskilt bestemmelse herom i stk. 3, der omfatte bade stk. 1 og 2, hvorefter
det fortsat ikke skal veere muligt at afgive digitale dokumenter overfor per-
soner, der er undtaget Digital Post.

Idet der indsattes en enslydende bestemmelse, er @ndringen alene redakti-
onelt. Se herom bemarkningerne til § 1, nr. 2.

Til nr. 2

Det fremgar af § 13, stk. 2, i lov om leje, at meddelelser efter § 176 og §
182, stk. 2, ikke kan afgives som digitale dokumenter.

Det foreslas, at opheaeve § 13, stk. 2, og samtidig indsatte et nyt stk. 2 og 3.

Det foreslas at indsette et nyt § /3. stk. 2, hvorefter afgivelse af meddelelser
efter § 176 og § 182, stk. 2, som digitale dokumenter alene kan efter aftale
ske ved brug af en sikker digital postleverander, udpeget af lejer. Aftale
herom ma ikke stille lejer ringere end udlejer i den digitale kommunikation.

Den foreslaede bestemmelse vil medfere, at meddelelser om henholdsvis §
176, udlejers opsigelse 1 visse situationer, og lejers indsigelse herimod, og
§ 182, stk. 2, udlejers betalingspakrav om manglende huslejebetaling, alene
kan fremsendes efter aftale og ved brug af en sikker digital postleverander
udpeget af lejer.
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Den foreslaede bestemmelse vil medfore, at afgivelse af meddelelser efter §
176 og § 182, stk. 2, som digitale dokumenter kraever, at parterne har indgaet
aftale herom. Safremt der er flere lejere pa lejekontrakten, kan lejerne ikke
kreeve, at nogle lejere far meddelelser pr. post og andre med en sikker digital
postleverander.

Aftalen kan vaere indgaet i forbindelse med lejekontraktens indgaelse, f.eks.
1 lejeaftalen, eller efterfolgende.

Den foreslaede bestemmelse vil endvidere medfere, at lejer skal udpege den
digitale postleverander, der kan anvendes til fremsendelse af meddelelser
efter § 176 og § 182, stk. 2. Safremt udlejer ikke gnsker at anvende den
udpegede digitale postleverander, vil der ikke kunne indgas en aftale om
digital kommunikation, for sa vidt angar meddelelser efter § 176 og § 182,
stk. 2.

Den foreslaede bestemmelses 2. pkt. medferer, at lejeren ikke ma stilles rin-
gere end udlejeren i den digitale kommunikation. Den foreslaede bestem-
melse vil derfor medfere, at det ikke kan aftales, at udlejeren kan sende de
serlig bebyrdende meddelelser digitalt, safremt lejer ikke far samme mulig-
hed. Den foreslaede bestemmelse medferer dog samtidig, at lejeren godt ma
stilles bedre end udlejer i den digitale kommunikation.

Ved begrebet »digitale dokumenter« i bestemmelsen forstas dokumenter,
som kan geres leselige ved frembringelse af skrifttegn og lagres pa et varigt
medie.

Ved begrebet »sikker digital postleverander« i bestemmelsen forstas en di-
gital platform, hvor udveksling af oplysninger er sikret ved end-to-end kryp-
tering, og hvor adgangen til leveranderens visningsklient sker ved anven-
delse af MitID.

Den foreslaede bestemmelse vil dermed medfore, at safremt der er aftalt, at
meddelelser 1 henhold til § 176 og § 182, stk. 2, skal fremsendes ved brug
af en ikke-sikker digital postleverander, fx en almindelige e-mailadresse,
der ikke opfylder ovennavnte begreb, vil meddelelsen vaere anset for ikke
at veere meddelt den modtagende part.

Det foreslas at indsette et nyt § /3, stk. 3, hvorefter udlejers meddelelser i
henhold til stk. 2 i uger uden helligdage skal vaere modtaget af lejer mellem
mandag kl. 8 og fredag kl. 16. I uger der indeholder helligdage kan udlejer
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ikke fremsende meddelelsen til levering mellem kl. 16 dagen inden hellig-
dagen og kl. 8 dagen efter helligdagen, safremt dette er en hverdag.

Den foreslaede bestemmelse. vil medfere, at udlejer alene er berettiget til at
fremsende meddelelser i henhold til § 176 og § 182, stk. 2, safremt disse er
modtaget hos lejer mellem mandag kl. 8 og fredag kl. 16. Safremt ugen in-
deholder helligdage, vil den foresldede bestemmelse medfere, at udlejer
ikke kan fremsende meddelelsen til levering mellem kl. 16 dagen inden hel-
ligdagen og kl. 8 dagen efter helligdagen, safremt dette er en hverdag.

Det er ikke muligt for parterne at fravige den foresldede bestemmelse ved
aftale.

Den foreslaede bestemmelse vil medfere, at safremt parterne har aftalt digi-
tal kommunikation, og udlejer matte fremsende en meddelelse i henhold til
§ 176 og § 182, stk. 2, der modtages af lejer pa et tidspunkt, der ikke er
mellem mandag kl. 8 og fredag kl. 16, 1 uger uden helligdage, vil afgivelsen
veere ugyldig. Derudover vil en meddelelse modtaget mellem kl. 16 dagen
inden en helligdag og kl. 8 dagen efter en helligdag, der er en hverdag, vere
ugyldig. Udlejer vil derefter ikke kunne stotte ret pa meddelelsens materielle
indhold.

Det er udlejer, der barer forsendelsesrisikoen, herunder barer udlejer risi-
koen for, hvis en meddelelse ikke bliver leveret i umiddelbar forleengelse af,
at den bliver afsendt.

Det foreslas at indsatte et nyt § /3, stk. 4, hvorefter meddelelser ikke kan
afgives som digitale dokumenter, safremt lejeren eller udlejeren er fritaget
for Digital Post, jf. § 5 1 lov om Digital Post fra offentlige afsendere.

Den foreslaede bestemmelse vil medfere, at der i lejeforhold, hvor den ene
part er fritaget fra Digital Post, ikke kan indgas aftale i henhold til det geel-
dende stk. 1, og den foreslaede stk. 2. Dette geelder ogsa i den situation, hvor
der er flere lejere, men hvor det alene er den ene lejer, der er fritaget fra
Digital Post.

Den foreslaede bestemmelse er en videreforelse af galdende ret for sa vidt
angar meddelelser, der ikke afgives i henhold til § 176 og § 182, stk. 2, hvor
bestemmelsen blot har faet eget stykke.
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Den foreslaede bestemmelse vil dog ogsa omfatte aftaler i henhold til den
foreslaede stk. 2, om fremsendelse af meddelelser i henhold til § 176 og §
182, stk. 2, der herefter ikke kan indgas, safremt udlejeren eller lejeren er
fritaget for Digital Post.

Ved begrebet »digitale dokumenter« i bestemmelsen forstas dokumenter,
som kan geres leselige ved frembringelse af skrifttegn og lagres pa et varigt
medie.

Til nr. 3

Lov om lejes § 90, stk. 2, 1. pkt., medforer, at den af udlejer udarbejdede
indflytningsrapport, jf. stk. 1, eventuelt kan udleveres som digitalt doku-
ment. Udleveringen som digitalt dokument kan ikke ske, safremt parterne
ikke har aftalt anden kommunikationsform, eller hvis lejer er fritaget for
offentlig Digital Post. Bestemmelsen henviser til lov om lejes § 13, stk. 1.

Det foreslas, at i § 90, stk. 2, 1. pkt., eendres »§ 13, stk. 1« til: »§ 13, stk. 1
og 4«.

Som folge af at lovforslagets § 1, nr. 1, opdeler den nugaeldende lov om lejes
§ 13, stk. 1, 1 en stk. 1 og 4, hvor stk. 1 omhandler den digitale aftalefrihed
og stk. 4 omhandler begreensningen, safremt der er tale om at en af parterne
er fritaget for offentlig Digital Post, skal henvisningen i lov om lejes § 90,
stk. 2, 1. pkt., endres for at bestemmelsen omfang er usendret.

Den foreslaede e&endring er en konsekvens af § 1, nr. 1.

Til § 2
Det foreslas, at loven treeder i kraft den 1. januar 2027.

Da lov om leje ikke galder for Feroerne og Greonland, jf. § 213, vil de fo-
resldede @ndringer ikke geelde for Fergerne og Grenland, og vil heller ikke
kunne seattes 1 kraft for Feergerne og Grenland.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

Lovforslaget

§1
Ilov nr. 341 af 22. marts 2022 om
leje, som senest @ndret ved § 1 lov
nr. 1641 af 16. december 2025, fo-
retages folgende @ndringer:

§13

Udlejeren eller lejeren kan med et
varsel pa 1 maned til den forste dag
i en maned, der ikke er en helligdag,
forlange, at meddelelser ikke afgi-
ves som digitale dokumenter. Er le-
jeren eller udlejeren fritaget for Di-
gital Post, jf. § 5 1 lov om Digital
Post fra offentlige afsendere, kan
meddelelser dog ikke afgives som
digitale dokumenter.

Stk. 2. Meddelelser efter § 176 og §
182, stk. 2, kan ikke afgives som di-
gitale dokumenter.

1. § 13, stk. 1, 2. pkt., ophaeves.

2. § 13, stk. 2 ophaves og 1 stedet
indseettes:

»Stk. 2. Afgivelse af meddelel-
ser efter § 176 og § 182, stk. 2, kan
alene ske som digitale dokumenter
efter aftale mellem lejer og udlejer
og ved brug af en sikker digital
postleverander udpeget af lejer. Af-
tale herom ma ikke stille lejer rin-
gere end udlejer.

Stk. 3. Udlejers meddelelser 1
henhold til stk. 2 skal i uger uden
helligdage vare modtaget af lejer
mellem mandag kl. 8 og fredag kl.
16. Tuger der indeholder helligdage
kan udlejer ikke fremsende medde-
lelsen til levering mellem kl. 16 da-
gen inden helligdagen og kl. 8 da-
gen efter helligdagen, safremt dette
er en hverdag.

Stk. 4. Meddelelser kan ikke af-
gives som digitale dokumenter,
hvis lejer eller udlejer fritaget for
Digital Post, jf. § 5 1 lov om Digital
Post fra offentlige afsendere.«
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§ 90, stk. 2

Indflytningsrapporten, jf. stk. 1,
skal udleveres til lejeren ved synet,
eventuelt 1 et digitalt dokument, jf.
dog § 13, stk. 1. Er lejeren ikke til
stede ved synet, eller vil lejeren
ikke kvittere for modtagelsen af
rapporten, skal rapporten sendes til

lejeren senest 2 uger efter synet.

3.1 90, stk. 2, 1. pkt., endres »§
13, stk. 1« til: »§ 13, stk. 1 og 4«.

§2

Loven treeder 1 kraft den 1. januar
2027.

Side 13/13



-- AKT 1006191 -- BILAG 4 -- [ Haringsbrev - Digitial kommunikation ] --

Til de pa vedlagte heringsliste Stormgade 2-6

anforte heringsparter

Sagsnr.

2026 - 2197

Da

04

to
-09-2026

1470 Kgbenhavn K
Telefon 33 92 93 00
post@baebm.dk
www.baebm.dk

Fornyet hering over udkast til lov om a&ndring af lov om leje (Digital kom-
munikation)

Berne-, Aldre- og Boligministeriet sender hermed udkast til lov om aendring af
lov om leje (Digital kommunikation) i fornyet haring.

Udkast til lov om aendring af lov om leje (Digital kommunikation) har tidligere, i

perioden 23. oktober 2025 til 21. oktober 2025 (29 dage), veeret sendt i haring.
Af heringsportalen (https://hoeringsportalen.dk/Hearing/Details/70578) fremgar
de indkomne hgringssvar og det udarbejdede hgringsnotat.

Lovforslaget blev herefter fremsat som L 96 den 15. januar 2026. Lovforslag L
96 blev 1. behandlet i Folketinget den 5. februar 2026. Lovforslag L 96 bortfaldt
som fglge af valgudskrivelsen den 26. februar 2026.

Forud for genfremseettelsen af lovforslaget, er der lavet en reekke gendringer i
forslaget for at sikre lejers retssikkerhed. Zndringerne medferer, at lejer ikke
skal kunne mades med disse belastende meddelelser i weekender og hellig-
dage. Det er fundet nadvendigt at begraense tidsrummet, hvor en lejer kan
modtage disse bebyrdende meddelsler elektronisk, sa lejers mentale helbred
ikke pavirkes ungdigt pa tidspunkter, hvor lejer hverken kan kontakte udlejer,
radgiver eller lignende. Af disse arsager sendes det fornyede lovforslag i en
kort offentlig haring.

Barne-, A£ldre- og Boligministeriet skal anmode om, at eventuelle bemaerknin-
ger er ministeriet i haende senest fredag den 18. september 2026.

Eventuelle bemeaerkninger bedes sendt til snb@baebm.dk. Ministeriet anmoder
i den forbindelse om, at bemaerkninger ikke fremsendes bade pr. brevpost og
pr. e-mail. Eventuelle spgrgsmal kan rettes til chefkonsulent Sune Nyvang
Blohm pa e-mail (snb@baebm.dk) eller telefon 29 31 80 53.

Til orientering fremsendes tillige en fortegnelse over de myndigheder og orga-
nisationer mv., der hgres over udkastet.

Med venlig hilsen
Sune Nyvang Blohm
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-- AKT 1006188 -- BILAG 1 -- [ Bemeerkninger til lovforslag om gendring af digital post og lovforslag om endring af lov om

Til: DIGST Digital post (digitalpost@digst.dk), snb@sm.dk (snb@sm.dk)

Cc: Lisa Wang Heilskov (lishei@digst.dk)

Fra: Michael Andersen (miandk@live.dk)

Titel: Bemaerkninger til lovforslag om aendring af digital post og lovforslag om aendring af lov om leje
(Digitaliseringsstyrelsens sagsnummer 2026-20600)

Sendt: 09-09-2026 13:52

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Vaer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaeftede filer, som ikke er sikre.

Hej

Jeg har bemeerket, at Barne-, Z£ldre- og Boligministeriet vil 2ndre lov om leje, sa ubehagelige beskeder
ikke ma leveres uden for tidsrummet 8-18 pa hverdage.

Hvis regeringen mener, at borgere ber skanes for ubehagelige beskeder uden for det tidsrum, sa foreslar
jeg, at det ogsa bgr geelde for ubehagelige beskeder fra det offentlige. Dvs. Digitaliseringsstyrelsen bgr sa
indarbejde det i lov om digital post.

Mvh.
Michael Andersen
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-- AKT 1006220 -- BILAG 1 -- [ j.nr. 2026 - 2197 - svar til fornyet hgring over udkast til 2endring af lov om leje (digital kom

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@baebm.dk)

Fra: kf@advokathuset.dk (kf@advokathuset.dk)

Titel: j.nr. 2026 - 2197 - svar til fornyet haring over udkast til eendring af lov om leje (digital kommunikation)
Sendt: 20-09-2026 16:47

Bilag: SKM_C45826092016220.pdf;

Borne-, ZAldre- og Boligministeriet

Hermed fremsendes Danske Udlejere s hgringssvar vedr. ovennaevnte lovforslag

Med venlig hilsen

Keld Frederiksen
Formand

Mobil: 40 15 30 58
kf@advokathuset.dk

Interesseorganisation for udlejere af fast ejendom
Fredensgade 30, 8000 Aarhus C. TIf.: 8618 5155

E-mail: mp@d-u.dk
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Danske .
udlejere

Mail: snb@baebm.dk

Bame, £ldre- og Boligministeriet
Stormgade 2-6

1470 Kebenhavn K

20. september 2026

Vedr. 2026 — 2197 — svar til fornyet hering over udkast til lov om @ndring af lov om leje
(Digital kommunikation)

Med henvisning til den fornyede hering angiende digital kommunikation vil Danske Udlejere gerne
fremkomme med folgende bemarkninger.

Lovforslagets formél er at muliggere digital kommunikation om meddelelser efter lejelovens §§ 176
og 182, stk. 2, som efter geeldende ret ikke med bindende virkning kan afgives digitalt. Det fremgér
sdledes af de almindelige bemaerkninger, at lovforslaget skal fjerne barrierer for digital kommunika-
tion mellem lejer og udlejer, hvilket formal kan tiltredes.

Den foreslaede § 13, stk. 3, er imidlertid ikke begraenset til at regulere kommunikationsformen. Be-
stemmelsen opstiller som noget nyt tidsmaessige betingelser for, hvornr meddelelser efter §§ 176
og 182, stk. 2, gyldigt kan komme frem til lejeren. Efter bestemmelsen skal meddelelsen i uger uden
helligdage veere modtaget mellem mandag kl. 8 og fredag kl. 16, ligesom der gelder serlige be-
graensninger 1 forbindelse med helligdage.

Der er tale om egentlige gyldighedsbetingelser. Det fremgér siledes af de specielle bemarkninger,
at en meddelelse, der modtages uden for de fastsatte tidsrum, er ugyldig, og at udlejer ikke vil kun-
ne stotte ret pA meddelelsens materielle indhold. Det fremgar samtidig, at udlejer beerer risikoen for,
at meddelelsen ikke leveres i umiddelbar forleengelse af afsendelsen.

Forslaget indebzrer dermed en materiel &ndring af den geeldende retsstilling, som gér videre end
det angivne formal om at muliggere digital kommunikation. Efter gecldende ret gzlder der ikke en
tilsvarende begraensning med hensyn til, pd hvilke ugedage eller tidspunkter de omhandlede medde-
lelser kan komme frem. Valget af digital kommunikation vil sdledes efter forslaget vare forbundet
med yderligere gyldighedsbetingelser og andre retsvirkninger end den kommunikationsform, som
den digitale kommunikation skal vare et alternativ til.

Dette kommer saerligt klart til udtryk for betalingspakrav efter lejelovens § 182, stk. 2. Den fore-
sldede § 13, stk. 3, ndrer ganske vist ikke nominelt den gzldende 14-dagesfrist, men bestem-
melsen begrenser, hvornér et pakrav gyldigt kan komme frem, og forskyder dermed det tidspunkt,
hvorfra fristen kan begynde at lobe.

Konsekvensen er, at den samlede fristmaessige retsstilling @ndres. Et betalingspakrav, der eksem-
pelvis kommer frem fredag efter kl. 16, vil efter den foreslaede ordning veare ugyldigt, og et nyt
pédkrav vil tidligst kunne fé virkning efter weekenden. Tilsvarende kan begrensningerne omkring
helligdage medfere en yderligere forskydning. Den eksisterende 14-dagesfrist suppleres dermed
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reelt af en yderligere periode, hvis lengde athaenger af, hvorndr restancen konstateres, og hvordan
weekender og helligdage falder.

Det er efter Danske Udlejere opfattelse ikke hensigtsmassigt, at en sddan &ndring af den materielle
fristordning gennemferes indirekte som led i en regulering af kommunikationsformen. Den gxlden-
de 14-dagesfrist er netop den frist, som lovgiver har fastsat for lejers mulighed for at berigtige beta-
lingsmisligholdelsen efter modtagelsen af et pakrav. En regel, der forskyder det tidspunkt, hvor den-
ne frist kan begynde at lobe, indebzrer i praksis en yderligere fristmeassig begunstigelse, uden at
der 1 lovforslaget er pavist et behov herfor.

Ministeriet anforer som begrundelse for bestemmelsen, at lejer ikke skal kunne medes med de sar-
ligt bebyrdende meddelelser i weekender eller pa helligdage. Det fremgar imidlertid ikke af be-
merkningerne, hvorfor dette hensyn nedvendigger, at en meddelelse, der gyldigt ville kunne kom-
me frem efter gzeldende ret, fremover skal vare ugyldig, hvis den modtages digitalt pa et bestemt
tidspunkt.

For sé vidt angér betalingspakrav efter § 182, stk. 2, ma det navnlig tillegges betydning, at modta-
gelsestidspunktet ikke afkorter den efterfolgende 14-dagesfrist. En lejer, der modtager et betalings-
pakrav i en weekend eller pa en helligdag, har saledes samme 14-dagesfrist til at berigtige restancen
som en lejer, der modtager pakravet p& en hverdag. Den foresldede begransning er derfor ikke ned-
vendig for at sikre lejeren den reaktionsfrist, som felger af lejeloven.

Bestemmelsen rejser herudover et mere principielt spergsmal om neutralitet mellem kommunika-
tionsformerne. Nar formélet med lovforslaget er at gere det muligt at erstatte fysisk post med sikker
digital kommunikation, ber valget af digital kommunikation som udgangspunkt ikke &ndre de ma-
terielle betingelser for meddelelsens retsvirkning. Dette gaelder s meget desto mere, nér digital
kommunikation efter forslaget alene kan anvendes efter aftale mellem parterne og gennem en sikker
digital postleverander udpeget af lejeren.

Den foresldede ordning indebzrer derimod, at den digitale kommunikationsform underlegges yder-
ligere gyldighedsbetingelser, samtidig med at risikoen for postleveranderens leveringstid placeres
hos afsenderen. Det forekommer vanskeligt at forene med lovforslagets form&l om at fjerne barri-
erer for digital kommunikation.

Endelig er bestemmelsen efter Danske Udlejere opfattelse unedigt kompliceret. Navnlig regule-
ringen af uger med helligdage giver anledning til fortolkningsmeessige spergsmal om samspillet
mellem afsendelses- og modtagelsestidspunktet. Dette er uhensigtsmeessigt for en bestemmelse,
hvor manglende overholdelse efter bemarkningerne medferer ugyldighed af meddelelsen.

Ministeriet anferer selv, at lejeloven i det store hele bygger pa en afvejning mellem lejers og
udlejers interesser, og at denne afvejning ber opretholdes ved @ndringen af reglerne om digital
kommunikation. Efter Danske Udlejere opfattelse gir den foresldede § 13, stk. 3, videre end
ngdvendigt for at gennemfore lovforslagets formél og indebaerer samtidig en endring af den
eksisterende materielle retsstilling.

Danske Udlejere skal pa den baggrund anbefale, at den foresldede § 13, stk. 3, udgir, da en ved-
tagelse af denne bestemmelse vil resultere 1, at der derved vil opsta flere og nye former for tvister —
derunder angéende tekniske forhold i relation til fremsendelsestidspunkt og modtagelsestidspunkt.
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Digital kommunikation efter § 13, stk. 2, ber have samme materielle retsvirkninger som den kom-
munikationsform, den erstatter, og ber ikke vaere underlagt serskilte tidsmeassige gyldighedsbe-
tingelser. Udlejers muligheder for at afsende / fremsende meddelelser efter LL § 176 og/eller § 182
stk. 2, som disse regler nu er geldende, ber ikke kunne udskydes med den foresldede bestemmelse
om afsendelsestidspunkter, specielt ikke nar lejers frist til at betale / protestere ikke derved forkortes
—men evt. endda forlaenges.

Bestemmelsen vil ogsé give mange udlejere / administratorer praktiske udfordringer, nar afsendelse
— uden reel begrundelse — kun ma ske indenfor konkrete klokkeslat.

Danske Udlejere vil gerne ved et mede uddybe / neermere begrunde vore synspunkter, da lovforsla-
get har stor betydning for henholdsvis lejere og udlejere, der skal anvende disse regler pa szrdeles
vigtige omréader.

Med venlig hilsen

DANSKE#BLEIERE
i [ ) [

Keld Frederiksen [,,
Formand

Interesseorganisation for udlejere af fast ejendom
Fredensgade 30, 8000 Arhus C. TIf.: 8618 5155 - Fax: 8618 5157
E-mail: kontakt@danskeudlejere.dk - www.danskeudlejere.dk
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-- AKT 1006173 -- BILAG 1 -- [ Selveje Danmarks hgringssvar til fornyet haring over udkast til lov om gendring af lov om |4

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@baebm.dk)

Fra: evol@selveje.dk (evol@selveje.dk)

Titel: Selveje Danmarks hgringssvar til fornyet hgring over udkast til lov om aendring af lov om leje (digital
kommunikation)

Sendt: 18-09-2026 14:22

Bilag: Hgaringssvar vedr. fornyet hgring over udkast til lov om aendring af lov om leje (Digital kommunikation) , Selveje
Danmark.pdf;

Keere Sune Nyvang Blohm,

Selveje Danmark takker for muligheden for at afgive vores bemaerkninger, og sender hermed vores hgringssvar til
fornyet horing over udkast til lov om &ndring af lov om leje (digital kommunikation).

Mitte der vere spergsmal til fremsendte star Selveje Danmark til naturligvis radighed.
Med venlig hilsen
Eva Lunding Olsen

Konstitueret sekretariatschef

M.: +4540295921
T.: +4533746184

evol@selveje.dk
SELVEJE DANMARK

L | L
|

Selveje Danmarks aktiviteter

Selveje Danmark udbyder mange kurser, fx:

Sundhedsjura
Medicinhdndtering
Arbejdsmiljpuddannelse
Ledelse af frivillighed

. - - i

Klik her for at se alle Selveje Danmarks kurser

Borsgade 4
1215 Kgbenhavn K
TIf.: +45 3374 6020

www.selveje.dk
Folg Selveje Danmark pa LinkedIn - klik her.
Folg Selveje Danmark pa Instagram — Klik her.
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Selveje Danmark TIf.: +45 3374 6020
SELVEJEDANMARK ~ suwser  tonxeseo
1215 Kgbenhavn K www.selveje.dk

Barne-, Aldre- og Boligministeriet
Stormgade 2-6
1470 Kgbenhavn K

18. september 2026

Horingssvar fra Selveje Danmark vedrgrende fornyet horing over udKkast til lov om a&ndring
af lov om leje (Digital kommunikation)

Selveje Danmark takker for muligheden for at afgive bemaerkninger til lovforslaget.

Selveje Danmark reprasenterer knap 300 selvejende, non-profit organisationer pa social-, sundheds- og
velferdsomradet. Flere af organisationerne driver tilbud, hvor beboere har lejemal. Beboergruppen kan
blandt andet omfatte mennesker i udsatte positioner, mennesker med psykiske eller kognitive
funktionsnedsattelser samt mennesker med begraensede digitale forudsaetninger.

Selveje Danmark statter grundlaeggende, at det gores muligt at anvende sikker digital kommunikation i
lejeforhold. Digital kommunikation kan vaere en praktisk og administrativ lettelse. Det er imidlertid vigtigt,
at digitaliseringen sker med blik for, at lejere har meget forskellige forudsatninger for at modtage, forsta og
reagere pa digitale meddelelser.

Lejere har forskellige digitale forudsatninger

Selveje Danmark finder det positivt, at digital kommunikation efter lovforslaget forudsetter en aftale mellem
lejer og udlejer. Det er samtidig vigtigt, at lejeren har et reelt og frivilligt valg mellem digital kommunikation
og brevkommunikation.

Det bor derfor vaere tydeligt for lejeren, at digital kommunikation ikke er en forudsatning for at indga eller
fortseette et lejemal, og at lejeren uden omKkostninger kan velge at modtage meddelelser med brev.

Det er navnlig vigtigt, fordi en rackke lejere kan have vanskeligt ved at anvende digitale lasninger, selv om de
ikke formelt er fritaget for Digital Post. Det kan eksempelvis skyldes psykisk sygdom, kognitive
vanskeligheder, misbrug, sproglige barrierer, manglende adgang til MitID eller ustabile bolig- og livsforhold.

En lgjer kan godt vere i stand til at modtage Digital Post fra offentlige myndigheder, men samtidig have
vanskeligt ved at forsta betydningen af et digitalt betalingspakrav eller reagere inden for en kort frist. Det
gelder seerligt, nar meddelelsen kan fa alvorlige konsekvenser for lejeren, eksempelvis ved manglende
betaling eller opsigelse af lejemalet.

Saerligt om opsigelser og betalingspakrav

Selveje Danmark vil isaer fremhave betydningen af, at lejere ikke mister deres rettigheder, fordi de har
vanskeligt ved at anvende digitale lgsninger.

Opsigelser, betalingspékrav og andre meddelelser med vasentlige retsvirkninger bgr derfor gives pa en
maéde, hvor lejeren har en reel mulighed for at blive opmaerksom pa meddelelsen, forsté dens betydning og
reagere inden for den relevante frist.

Det er i den forbindelse vigtigt, at informationen til lejeren er letforstaelig, og at det er tydeligt, hvornar en
meddelelse anses for modtaget. En meddelelse ber ikke alene veere placeret i en digital postkasse, hvis lejeren
ikke har vaeret opmarksom p4, at der er kommet en meddelelse, eller ikke har haft en reel mulighed for at
tilgé den.



Selveje Danmark TIf.: +45 3374 6020

S ELVEJE DANMARK Borsgade 4 kontakt@selveje.dk

1215 Kgbenhavn K www.selveje.dk

Der ber ogsa tages hgjde for situationer, hvor digitale lgsninger ikke fungerer, eller hvor lejeren pa grund af
sine personlige forhold ikke far last eller forstaet meddelelsen. Sddanne forhold ber ikke i sig selv fore til, at
lejeren mister en vigtig indsigelses- eller betalingsfrist.

Flere lejere i samme lejemal

Selveje Danmark noterer sig, at flere lejere pa samme lejekontrakt efter lovforslaget ikke kan vaelge
forskellige kommunikationsformer.

I praksis kan der imidlertid vaere betydelig forskel pa lejernes digitale forudsatninger. Det kan derfor veaere
vanskeligt for alle lejere i samme lejemal at anvende den samme kommunikationsform.

Selveje Danmark anbefaler, at der i den videre udformning af reglerne tages hgjde for denne problemstilling,
saledes at hver enkelt lejer far en reel mulighed for at modtage og forsta vaesentlige meddelelser om
lejemalet.

Konsekvenser for lejere

Selveje Danmark finder anledning til at nuancere vurderingen af, at lovforslaget ikke har administrative
konsekvenser for borgerne.

For nogle lejere kan digital kommunikation indebaere, at de lgbende skal kunne tilga, kontrollere og forsta en
digital postkasse. Det kan vare en betydelig praktisk udfordring for lejere, som har behov for stette fra
medarbejdere, pargrende eller andre kontaktpersoner.

Det er vigtigt, at en lejer ikke i praksis bliver afhaengig af andres hjelp for at kunne varetage sine rettigheder
og forpligtelser efter lejelovgivningen. Samtidig ber det sikres, at lejere far letforstaelig information om
mulighederne for digital kommunikation og brevkommunikation samt om betydningen af meddelelser som
opsigelser og betalingspakrav.

Konsekvenser for udlejere

Selveje Danmark er samtidig opmarksom pa, at ordningen ogsé kan medfore praktiske og administrative
udfordringer for udlejere. Udlejere kan blandt andet skulle hindtere forskellige kommunikationsformer,
folge op pad manglende eller uklare leveringer og vaere opmarksomme pé, om lejeren har haft en reel
mulighed for at modtage og forsta veesentlige meddelelser.

Det kan isaer veere relevant i tilbud, hvor medarbejdere har taet kontakt med beboerne og i praksis kan blive
inddraget i spergsmal om digital kommunikation. Det &endrer imidlertid ikke ved, at hensynet til lejernes
retssikkerhed ber sta centralt, nér reglerne udformes.

Afslutning

Selveje Danmark statter lovforslagets overordnede formal, men anbefaler, at der i det videre arbejde laegges
saerlig veegt pa lejernes forskellige digitale forudsaetninger.

Det bar blandt andet sikres:
1. atlejeren har et reelt og frivilligt valg mellem digital kommunikation og brevkommunikation,
2. at lejere med psykiske, kognitive, sproglige eller andre digitale udfordringer ikke stilles ringere,

3. atlejere far en reel mulighed for at opdage, forstd og reagere pa meddelelser med vaesentlige
retsvirkninger, og

4. at lejere ikke mister rettigheder alene som folge af manglende digital adgang, manglende forstaelse
eller tekniske problemer.



Selveje Danmark TIf.: +45 3374 6020

SELVEJE DANMARK Borsgade 4 kontakt@selveje.dk

1215 Kgbenhavn K www.selveje.dk

Selveje Danmark haber, at ovenstaende bemaerkninger vil indga i det videre arbejde med lovforslaget og den
tilhgrende bekendtgarelse.

Hvis hgringssvaret giver anledning til spergsmal, star vi naturligvis til radighed.

Med venlig hilsen
Eva Lunding Olsen

Konstitueret sekretariatschef, Selveje Danmark
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Til: Sune Nyvang Blohm (snb@baebm.dk)
Fra: dl@dkif.dk (di@dklf.dk)

Titel: Hearingssvar - sagsnr. 2026 - 2197
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Til Sune Nyvang Blohm
Hermed fremsendes Danmarks Lejerforeningers heringssvar til fornyet
hering over udkast til lov om @&ndring af lov om leje (Digital

kommunikation).

Venlig hilsen
Bodil Kjerum
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DANMARKS LEJERFORENINGER

Sankt Peders Straede 2, 1., 4000 Roskilde — web: www.dklf.dk mail: di@dklf.dk

Berne-, Aldre- og Boligministeriet Roskilde, den 18.09.2026
Sagsnr. 2026 - 2197

Vedr. Fornyet horing over udkast til lov om 2ndring af lov om leje
— Digital kommunikation.

Danmarks Lejerforeninger sender her sine bemarkninger til det udkast til lovforslag, som
ministeriet har udsendt i hering ved brev af 4. september 2026 (sag 2026-2197).

Ministeriets forslag har til formal at lose den opgave, som fremgar af den politiske aftale, der er
gengivet i indledningen til lovforslagets bemaerkninger. Her star om aftalen, at det skal »geres
muligt at kommunikere digitalt om de meddelelser, der 1 dag alene kan fremsendes« med papirpost.
De pageldende meddelelser er udlejers meddelelser til lejer om opsigelse eller ophavelse af
lejeforholdet samt lejers indsigelse mod udlejers opsigelse.

Ude 1 virkeligheden har lejeforholdets parter efterlyst to andringer:
1. Udlejerorganisationerne gnsker, at alle udlejers meddelelser kan forega digitalt.

2. Lejerorganisationerne gnsker at fa fjernet den faelde, som er indbygget i den nuvarende
model, hvor lejers indsigelser skal forega pa en serlig made. Den bestemmelse har
forarsaget, at mange lejerindsigelser via mail er blevet tilsidesat som ugyldige.

Besverliggorelsen af lejers indsigelse kom ind i loven allerede ved den forste udgave af
bestemmelsen, som blev indsat i 2004 pa baggrund af lovforslag L 139 (FT 2002-2003). Allerede
dengang var papirkravet til lejers indsigelse uden sammenhang med de hensyn, som begrundede
lovforslag L 139.

Af bemearkningerne til L 139 fremgar blandt andet folgende:

»l forhold til den teknologiske udvikling er det imidlertid vigtigt at veere opmarksom
pa, at ikke alle dele af befolkningen har de samme forudsaetninger for at udnytte
fordelene ved udviklingen i informationsteknologien. Med dette lovforslag overlades
det derfor til lejer, beboerreprasentation og udlejer selv at aftale, om
lejelovgivningens krav om skriftlighed skal kunne opfyldes ved anvendelse af digitale
kommunikationsmidler i1 det indbyrdes forhold. Lovforslaget giver imidlertid ikke
mulighed for at aftale, at udlejers skriftlige opsigelse af en lejeaftale, at lejers



skriftlige indsigelse mod udlejers opsigelse af lejeaftalen, eller at udlejers skriftlige
fremsendelse af pakravsskrivelse som folge af manglende betaling kan opfyldes ved
fremsendelse af digitale dokumenter. Ved at gere en gensidig aftale til betingelse for
digital kommunikation opnas pa den ene side, at den moderne informationsteknologi
og de fordele, som falger heraf, kan anvendes, hvor der er et onske herom. Pa den
anden side bliver ingen lejer, beboerreprasentation eller udlejer presset til, mod egen
vilje, at anvende moderne teknologi, som vedkommende ikke selv ensker.«.

Beskyttelsen af ikke-teknologiske borgere er et rimeligt hensyn, og det ville vere urimeligt, hvis
udlejer kunne palaegge en modvillig lejer pligt til at kommunikere digitalt. Ude i virkeligheden
findes mange borgere, som ikke har mulighed for at deltage 1 digitaliseringen af samfundet.

Dette hensyn begrunder imidlertid ikke den faelde, som findes 1 den nugaldende lov, hvor
lovteksten ikke begraenser sig til det hensyn, der var angivet i bemerkningerne (ikke mulighed for
at aftale ... digitale dokumenter). Lovens ordlyd er mere omfattende end at hindre aftaler om digital
kommunikation, for loven bestemmer, at sadanne meddelelser slet ikke gyldigt kan sendes digitalt:

»Meddelelser efter § 176 og § 182, stk. 2, kan ikke afgives som digitale dokumenter.«.

I praksis er det et stort problem, at lejer har sendt sin indsigelse (mod udlejers opsigelse) via mail.
Lejeren er vant til at skrive til udlejeren via mail, og lovens regel om, at indsigelse skal sendes via
papirpost, kender ingen ude i virkelighedens verden.

Lejers indsigelse via mail er ugyldig, uanset om digital kommunikation er aftalt eller e;j.

Hensynet bag den regel er ikke umiddelbart indlysende, men det kan maske vaere, at ministeriet har
villet beskytte ikke-teknologiske udlejere mod at overse en mail fra lejer.

For en ikke-teknologisk udlejer er skadevirkningen (hvis udlejeren ikke opdager lejers mail)
imidlertid kun, at udlejeren ma sende sin meddelelse (opsigelse eller ophavelse) igen, og at
virkningen af meddelelsen forsinkes tilsvarende. Loven afskerer saledes ikke udlejer fra at gentage
en fejlslagen opsigelse.

Den skadevirkning for udlejer er lille i sammenligning med skadevirkningen for lejer.

Lejeren stilles 1 domstolsprocessen, som om indsigelse slet ikke var sendt, hvilket medferer, at
lejeren skal flytte ud, uanset om udlejers opsigelse var uden reelt grundlag. Lejeren mister dermed
sin bolig pa grund af en fodfejl. Fejlen kan ikke repareres, fordi lejer er afskaret fra at fremseette
indsigelser efter udlebet af indsigelsesfristen.

Lovens ordning er sarligt kritisabel i lyset af, at forbuddet mod indsigelse via mail er fuldstendig
ukendt ude blandt virkelighedens borgere. Lovteksten er heller ikke let tilgaengelig, for man skal
leese bade § 176 og § 13 for at opdage forbuddet. Pa trods af dette faktum indeholder loven ikke
noget krav om, at udlejers meddelelse skal omtale forbuddet mod indsigelse via mail.

Den lejer, som sendte sin indsigelse via mail, har efter nugaeldende lejelov afgivet en ugyldig
indsigelse, og fejlen kan ikke repareres, sa lejeren skal flytte ud, uanset om udlejers opsigelse
var uden reelt grundlag.

Danmarks Lejerforeninger finder det helt urimeligt at forhindre lejer i at sende en indsigelse
via almindelig mail.

Det aktuelle lovforslag opretholder ubalancen, fordi lejers indsigelse stadig skal forega pa en
bestemt made for at vaere gyldig.



Danmarks Lejerforeninger foreslar, at loven tilfgjes en bestemmelse om, at meddelelser fra
lejer efter § 176 ikke er undergivet andre formkrav, end at det skal forega skriftligt (enhver
form for skriftlighed, uanset om digitalt eller papir).

Med venlig hilsen
Pva. Danmarks Lejerforeninger
Morten Tarp
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Til Sune Nyvang Blohm

Vedlagt haringssvar fra Landsbyggefonden.
God dag.

Venlig hilsen

Louise Christensen

O LANDSBYGGEFONDEN

En selvejende institution - stiftet af
de almene boligorganisationer
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Bgrne-, Aldre- og Boligministeriet LANDSBYGGEFONDEN

snb@baebm.dk

Hgringssvar - Fornyet hgring over udkast til lov om andring af
lov om leje (Digital kommunikation).

Landsbyggefonden har den 4. september 2026 modtaget fornyet hgring over
udkast til lov om @ndring af lov om leje (digital kommunikation).

Landsbyggefonden har ingen bemaerkninger til 2andringen af lejeloven.

Med venlig hilsen
LANDSBYGGEFONDEN

ot e,

Bent Madsen

Studiestrade 50
1554 Kebenhavn V

Telefon 3376 2000

Ibf@lbf.dk
www.|bf.dk

CVR nr. 62 47 54 12

18. september 2026
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Bilag: 2026-hoeringssvar-digital-kommunikation-170926.pdf;

Til Bgrne-, /Aldre- og Boligministeriet
Hermed fremsendes Aldre Sagens hgringssvar vedr. ovenstaende hgring.
Venlig hilsen

Pia Westring

PA

Samfundsanalyse

Mobil: +45 21 19 59 53
w Idr n.dk

Aldre@©Sagen

Snorresgade 17-19
2300 Kgbenhavn S
TIf. 33 96 86 86
www.aeldr n.dk

006060

Lzes vores privatlivspolitik

Fra: Sune Nyvang Blohm <snb@sm.dk>

Sendt: 4. september 2026 10:12

Til: snb@baebm.dk

Emne: [2026-2197] OFFENTLIG H@RING - Fornyet hgring over udkast til lov om aendring af lov om leje (Digital
kommunikation) (AEM Id nr.: 1002947)

Til lagte haringsli nfarte harin rter

Barne-, Aldre- og Boligministeriet sender hermed udkast til lov om aendring af lejeloven (digital kommunikation) i kort
fornyet haring.

Vedheeftet er hgringsbrev, hgringsliste og udkast til lovaendringen.

Bgrne-, /ldre- og Boligministeriet skal anmode om at eventuelle bemaerkninger er ministeriet i haende senest den 18.
september 2026.

Med venlig hilsen

Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent

Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 29 31 80 53

Mail: snb@sm.dk
&

N\

Borne-, A£ldre- og Boligministeriet



Stormgade 2-6
1470 Kgbenhavn K
TIf. 33 92 93 00
aeldremin.dk

Advarsell: Denne e-mail er sendt fra en ekstern mailadresse udenfor Aldre Sagen. Klik ikke pa links og abn ikke vedhaeftede
filer, medmindre du genkender afsenderen og ved, at indholdet er sikkert.
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AEldre@Sagen

Berne-, £ldre- og Boligministeriet
snb@baebm.dk

Fornyet hgring over udkast til lov om aendring af lov om leje
(Digital kommunikation)

Aldre Sagen takker for muligheden for at afgive hgringssvar.

Kommunikationsformen bgr vzere lejers valg

/ldre Sagen hzaefter sig ved, at der bade i den foresldede sendring (for s& vidt angar
meddelelser om opsigelse/ophaevelse) og i den nuveerende lejelovs § 13 er
mulighed for at forlange, at meddelelser ikke afgives digitalt i lejeforholdet. Dette
stgtter vi op om.

Vi mener imidlertid, at der burde veere en udvidet adgang for lejeren til selv at
veelge, om vedkommende gnsker at kommunikere digitalt eller ej. Det bgr samtidig
veere muligt for lejeren efterfelgende at sendre dette valg, hvis vedkommendes
behov eller situation eendres sig. Det afggrende bgr ikke veere, hvorvidt
vedkommende er fritaget Digital Post, men hvordan lejeren vurderer sine digitale
kompetencer og mulighed for at kommunikere digitalt med udlejer.

Derudover fremgar det ikke af bemaerkningerne, hvordan de private og almene
udlejere i dag far adgang til viden om, at en lejer er fritaget for Digital Post. Det er
derfor uklart for os, hvordan det fungerer i praksis for den den enkelte lejer. AZldre
Sagen frygter, at der er risiko for usikkerhed om, hvordan lejer/udlejer skal forholde
sig, og hvorvidt digitale opsigelser, indsigelser og betalingspakrav faktisk nar frem
til lejer. Der er derfor behov for en naermere beskrivelse af, hvordan parterne i
praksis kan fa sikker viden om fritagelse for Digital Post, sa risikoen for fejl, ugyldige
meddelelser og tab af rettigheder begraenses. Det er iseer vigtigt for de lejere, som
kan have begraensede digitale forudsaetninger eller af andre arsager ikke gnsker at
modtage kommunikationen digitalt. For disse grupper kan usikkerhed om
kommunikationsformen fa alvorlige konsekvenser i boligsager fx om husleje-
restancer.

Fritagelse for gebyrer ved ikke-digital kommunikation

Aldre Sagen er samtidig opmaerksom pa, at digitaliseringen p& boligomradet i
praksis kan medfere ekstra udgifter for lejere, som ikke har mulighed for eller
@nsker at modtage digital kommunikation. Det er en udvikling, der bekymrer os, da
vi allerede i dag harer om tilfeelde, hvor lejere, der er fritaget for Digital Post eller af
andre arsager ikke kan anvende digitale lgsninger, opkraeves (haje) gebyrer for at
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AEldre@Sagen

fa tilsendt dokumenter og oplysninger i fysisk form. Efter £ldre Sagens opfattelse
er det problematisk, hvis lejerne pafares en gkonomisk merudgift alene som folge
af manglende digitale forudsaetninger. Adgang til vaesentlige oplysninger om ens
lejeforhold ber ikke afheenge af den enkeltes digitale kompetencer eller blive
belastet af gkonomiske merudgifter, som andre lejere ikke mgdes med.

Mange zeldre borgere, personer med handicap og andre udsatte grupper har fortsat
behov for at modtage information pa papir. Disse borgere bar ikke stilles ringere
med ekstra omkostninger for at kunne modtage denne information.

/Aldre Sagen mener derfor, at det ber preeciseres, at lejere, som ikke kan modtage
digital kommunikation, ikke ma paleegges szerskilte gebyrer eller andre
gkonomiske byrder for at modtage negdvendig kommunikation i fysisk form. En
sadan beskyttelse vil bidrage til at sikre lige adgang til information og understatte
lejernes retssikkerhed.

Digitale krav pavirker lejernes hverdag

/ldre Sagen oplever desuden, at digitaliseringen i stigende grad far betydning for
visse lejeres adgang til helt almindelige faciliteter i hverdagen. Vi hgrer om eeldre
ikke-digitale beboere, som oplever at blive ekskluderet fra at benytte helt grund-
leeggende tilbud som faellesvaskerier, parkeringsordninger eller andre feelles
faciliteter i boligomrader, eller som fx bliver mgdt af krav om, at aktivering af en
dartelefon skal tilgés via en app. Det er lgsninger, hvor adgangen forudseetter brug
af digitale lgsninger som fx MitID, digitale betalingslgsninger samt ejerskab af en
smartphone og internetadgang.

/ldre Sagens egne beregninger viser, at der er ca. 101.000 65+-arige, som ikke har
MitID, og ca. 178.000 65+-arige som ikke har Digital Post. Konsekvensen er, at de
i praksis udelukkes fra tilbud og faciliteter, som tidligere var tilgaengelige pa lige
vilkar for alle beboere.

Aldre Sagen mener, at digitalisering ikke ma fgre til forskelsbehandling eller
begraense befolkningens adgang til grundlaeggende funktioner og ydelser. Der bgr
fortsat veere tilgeengelige og brugbare alternativer for lejere, som ikke kan benytte
digitale lgsninger, sa de ikke stilles ringere end dem, de bor dgr-om-daer med.

Venlig hilsen

Michael Teit Nielsen
Vicedirektar
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-- AKT 1006181 -- BILAG 1 -- [ Hgringssvar vedrgrende udkast til lov om aendring af lov om leje - AEM Id nr. 1002947 ] --

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@baebm.dk)

Cc: Uffe Rabe Krag (urk@fbr.dk), Pia Saxild (PS@fbr.dk)

Fra: jas@fbr.dk (jas@fbr.dk)

Titel: Heringssvar vedrgrende udkast til lov om gendring af lov om leje - AEM Id nr.: 1002947
Sendt: 16-09-2026 20:10

Forbrugerradet Taenk har modtaget fornyet haring vedr. udkast til lov om sendring af lov om leje
(digital kommunikation) og skal hermed komme med vores bemaerkninger.

Forbrugerradet Teenk kan overordnet stotte lovforslaget og hensigten om at fierne barrierer for
digital kommunikation mellem udlejer og lejer.

Vi finder det i den forbindelse positivt, at der i forhold til det tidligere udkast er foretaget justeringer
vedrgrende meddelelser sendt eller fremkommet i weekender.

Vi kan dog godt blive i tvivl om lejerens tilsigtede retsstilling i forhold til den foreslaede §13, stk. 2
(forslagets §1, nr. 2).

Af bemeaerkningerne fremgar det, at "afgivelse af meddelelser efter § 176 og § 182, stk. 2, som
digitale dokumenter kreever, at parterne har indgaet aftale herom” og at "Aftalen kan vaere indgaet
i forbindelse med lejekontraktens indgaelse, f.eks. i lejeaftalen...”.

For at i praksis at sikre reel valgfrihed allerede fra indgaelsen af lejekontrakten for lejer vil vi
foresla, at det praeciseres, at udlejer ikke som betingelse for indgaelsen af en lejeaftale kan
kreeve, at lejer accepterer (og dermed aftaler) digital kommunikation.

Vi star naturligvis til radighed for eventuelle spargsmal eller uddybninger.
Med venlig hilsen

Jakob Steenstrup

SENIORJURIST / SENIOR LEGAL ADVISER
FAGANSVARLIG - BOLIG OG FORSIKRING

M +45 4194 7918
W  taenk.dk

Forbrugerradet Taenk
Ryesgade 3A, 2. th. | 2200 Kbh. N

FORBRUGERRADET

AOV taenk

Fra: Sune Nyvang Blohm <snb@sm.dk>
Sendt: 4. september 2026 10:12

Til: snb@baebm.dk
Emne: [2026-2197] OFFENTLIG H@RING - Fornyet hgring over udkast til lov om aendring af lov om leje (Digital
kommunikation) (AEM Id nr.: 1002947)

Til de pA ved| " ‘ .

Barne-, Aldre- og Boligministeriet sender hermed udkast til lov om aendring af lejeloven (digital kommunikation) i kort
fornyet haring.

Vedheeftet er hgringsbrev, hgringsliste og udkast til lovaendringen.



Bgrne-, /ldre- og Boligministeriet skal anmode om at eventuelle bemaerkninger er ministeriet i haende senest den 18.
september 2026.

Med venlig hilsen

Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent

Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 29 31 80 53
Mail: snb@sm.dk
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-- AKT 1006185 -- BILAG 1 -- [ Hgringssvar om digital kommunikation i lejeforhold ] --

Til: snb@sm.dk (snb@sm.dk)

Fra: Asger Ngrgaard (asger1995@gmail.com)

Titel: Hearingssvar om digital kommunikation i lejeforhold
Sendt: 15-09-2026 07:43

Bilag: Hoeringssvar om digital kommunikation i Lejeloven.pdf;

Til Sune Nyvang Blohm
Se venligst vedhaftede heringssvar om digital kommunikation i lejeforhold.

Med venlig hilsen
Asger Norgaard



-- AKT 1006185 -- BILAG 2 -- [ Hoeringssvar om digital kommunikation i Lejeloven ] --

Til Bgrne-, Zldre- og Boligministeriet
Att. Sune Nyvang Blohm

E-mail: snb@baebm.dk
Sagsnummer: 2026-2197

15. september 2026

Hgringssvar om digital kommunikation i lejeforhold

Jeg afgiver pa egne vegne fglgende bemeerkninger til det udkast til lov om aendring af lov om leje
om digital kommunikation om saerligt bebyrdende meddelelser, som er sendt i fornyet hering den 4.
september 2026.

Jeg statter muligheden for frivillig og sikker digital kommunikation og hensynet til, at lejeren skal
kunne sgge radgivning efter modtagelsen af en opsigelse eller et betalingspakrav. Forslaget bar
imidlertid praeciseres og suppleres, fagr det vedtages. Navnlig tidsreglerne, aftalekravet,
overgangen for eksisterende lejeforhold og lejerens indsigelsesadgang skal udformes, sa tvivl om
teknik eller kommunikationsform ikke ferer til tab af boligen.

1 Tidsgraenserne skal sikre beskyttelse i alle uger

Den foreslaede § 13, stk. 3, fastsaetter i uger uden helligdage et sammenhaengende tidsrum fra
mandag kl. 8 til fredag kl. 16. Ordlyden tillader dermed levering om aftenen og natten midt pa
ugen, eksempelvis tirsdag kl. 23. Det harmonerer darligt med hgringsbrevets begrundelse om at
skane lejeren pa tidspunkter, hvor udlejer eller radgiver ikke kan kontaktes.

Samtidig geelder weekendbegraensningen efter fgrste punktum alene i uger uden helligdage. Andet
punktum regulerer tidsrummet omkring den enkelte helligdag, men fastslar ikke klart, at ogsa
weekenden i en sadan uge er beskyttet. Formuleringen om kl. 8 dagen efter helligdagen, hvis
denne dag er en hverdag, giver desuden tvivl ved flere sammenhasngende helligdage og ved
helligdage op til en weekend. Formalet fremgar af bemeerkningerne, men bgr gennemfgres
entydigt i lovteksten.

Jeg anbefaler et dagligt leveringstidsrum pa almindelige arbejdsdage. Grundlovsdag samt den 24.
og 31. december bgr udtrykkeligt omfattes af beskyttelsen, sa reglen ikke alene afheenger af,
hvilke dage der regnes som helligdage. Bestemmelsen kan eksempelvis formuleres saledes:

»Udlejerens digitale meddelelser efter stk. 2 skal veere kommet frem til lejeren mellem ki. 8.00
og kl. 16.00 dansk tid pa en mandag, tirsdag, onsdag, torsdag eller fredag, der ikke er en
helligdag, grundlovsdag, den 24. december eller den 31. december. En meddelelse, der
kommer frem uden for dette tidsrum, er ugyldig.«

Det er positivt, at bemaerkningerne pa side 10 fastslar ugyldighed og placerer forsendelsesrisikoen
hos udlejeren. Ugyldighedsvirkningen bgr fremga direkte af loven. Det bgr samtidig preeciseres, at
en ugyldigt leveret meddelelse ikke automatisk far virkning ved neeste tilladte leveringstidspunkt.
Lejerens adgang til at sende indsigelser pa ethvert tidspunkt skal bevares.
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2 Aftalekravet og eksisterende lejeforhold skal przaciseres

Et aftalekrav sikrer kun et reelt valg, hvis lejeren seerskilt og aktivt accepterer, at netop opsigelser

og betalingspakrav kan modtages digitalt. Udlejeren bar have bevisbyrden for denne accept og for
lejerens valg af leverandgr. En generel digitaliseringsklausul, et forudaftkrydset felt eller hidtidig e-

mailkorrespondance bar ikke i sig selv opfylde kravet. Lejeren skal forinden have en klar forklaring
pa, hvilkke meddelelser aftalen omfatter, og hvordan aftalen kan bringes til opher.

Bemeerkningerne pa side 9 tillader, at aftalen indgas efter lejekontraktens indgaelse. Udkastet
indeholder imidlertid ingen seerskilt overgangsbestemmelse. Jeg anbefaler, at det fastslas, at den
nye mulighed ogsa geelder eksisterende lejeforhold fra ikrafttreedelsen, men at tidligere generelle
aftaler om digital kommunikation ikke automatisk udvides til de seerligt bebyrdende meddelelser.
Lejeren skal seerskilt acceptere den nye anvendelse. Der skal ikke indgas en ny lejekontrakt, og
lejeren skal kunne afsla uden at misligholde lejeforholdet.

For lejeaftaler indgaet fer den 1. januar 2018 bgr ministeriet desuden redeggre for samspillet med
lejelovens § 207, stk. 4, som videreferer § 3, stk. 2, ilov nr. 1561 af 19. december 2017. Efter
denne overgangsregel forudseetter anvendelsen af de almindelige digitaliseringsregler pa
udlejerens meddelelser, at lejeren er underrettet herom. En sadan ensidig underretning ma ikke
kunne forveksles med den aftale, som det nye forslag kreever om opsigelser og betalingspakrav.

3 Lejerens indsigelsesadgang skal vaere enkel og anvendelig

Den foreslaede § 13, stk. 2, omfatter bade udlejerens opsigelse og lejerens indsigelse. For lejeren
er indsigelsen et middel til at bevare muligheden for pragvelse af opsigelsen. Kravet om en bestemt
sikker postleverandgr kan derfor blive en selvstaendig hindring for at gare en rettighed geeldende.

Problemet er illustreret ved Hgjesterets dom af 2. september 2022 i sag BS-32135/2021-HJR, U
2022.4449 H. Flertallet fandt, at en indsigelse sendt pr. e-mail ikke opfyldte det daveerende
formkrav. Hverken tidligere e-mailkorrespondance eller en sekretaers bekraeftelse af modtagelsen
aendrede resultatet. Afggrelsen angar de hidtidige regler, men viser betydningen af at undga
ungdige formkrav ved udformningen af den nye ordning.

Jeg anbefaler, at seerkravet i § 13, stk. 2, begraenses til udlejerens meddelelser efter § 176, stk. 1,
og § 182, stk. 2. Lejerens indsigelse efter § 176, stk. 2, bgr kunne sendes ved almindelig e-mail til
en adresse, som udlejeren har oplyst til formalet eller anvender i lejeforholdet, nar indsigelsen kan
dokumenteres at veere kommet rettidigt frem. Det skal ogsa geelde, nar indsigelsen fremsaettes af
en partsrepraesentant. Reglen skal udformes under hensyn til fritagelse fra Digital Post efter det
foreslaede stk. 4.

§ 176, stk. 1, indeholder allerede en pligt til at oplyse om indsigelsesadgangen. Den bar
konkretiseres, sa opsigelsen ogsa skal oplyse de gyldige kommunikationsmader og
modtageradresser samt fristen pa seks uger. Mangelfuld vejledning om disse forhold bgr medfgre
ugyldighed. Behovet fglger direkte af, at forslaget indferer flere mulige kommunikationsformer.

Lejernes Landsorganisation i Danmark (LLO) rejste ogsa spargsmalet om e-mailindsigelser og
partsrepreesentation i den fgrste hering. | ministeriets hgringsnotat af 13. december 2025, side 3,
blev fastholdelsen af kravet begrundet med gnsket om samme kommunikationsform for begge
parter. Dette hensyn bgr ikke veje tungere end lejerens mulighed for at fa en opsigelse provet.
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4 Kravene til postigsningen skal kunne kontrolleres

En sikker digital postleverandgr beskrives pa side 9 ved ende-til-ende-kryptering og adgang med
MitID. Det giver ikke i sig selv parterne et enkelt grundlag for at afggre, om en konkret Igsning
opfylder lovens krav. Ministeriet har i det tidligere hgringsnotat oplyst, at udbyderne ikke
godkendes af ministerierne. Lejeren bar derfor ikke ved sit valg af leverandar patage sig risikoen
for en efterfglgende teknisk vurdering.

Jeg anbefaler, at centrale minimumskrav fastsaettes i loven eller i regler udstedt med klar hjemmel,
og at der etableres en tilgeengelig ordning for dokumentation af leverandgrernes opfyldelse af
kravene. Offentlig vejledning bagr gare det muligt at identificere anvendelige I@sninger. Udlejeren
skal fortsat kunne dokumentere, at den anvendte lgsning opfyldte kravene pa leveringstidspunktet.

Kravene bgr omfatte dokumentation af meddelelsens indhold, modtager og leveringstidspunkt,
beskyttelse mod efterfglgende sendring samt mulighed for at gemme meddelelsen og dens
leveringsoplysninger pa et varigt medie. Adgangen til dokumentation ma ikke bortfalde alene som
felge af lejeforholdets ophgar eller leveranderskifte.

Lesningen skal desuden understgtte, at en behgrigt bemyndiget partsrepraesentant kan bista
lejeren uden at bruge lejerens personlige MitID. Hvis saerkravet for lejerens indsigelser fastholdes,
er det afggrende, at repraesentanten faktisk kan sende gennem den valgte Igsning. Modtagelse,
lzesning, svar og udlevering af dokumentation bar vaere uden seerskilt betaling for lejeren.

5 Fremkomst og driftsfejl ma ikke skabe retstab

Udkastet bruger udtrykket modtaget, mens fristerne i §§ 176 og 182 knytter sig til, at meddelelsen
er kommet frem. Forholdet mellem begreberne bar forklares. Det er ngdvendigt at skelne mellem
afsendelse, teknisk registrering hos leverandgren og meddelelsens tilgeengelighed i lejerens aftalte
postkasse. Afsendelsesloggen alene bgr ikke vaere tilstreekkelig dokumentation for fremkomst.

Jeg anbefaler, at fremkomst forudsaeetter, at den korrekte modtager har faet meddelelsen
tilgeengelig i laesbart format i den aftalte lesning. En e-mail, sms eller pushbesked om ny post skal
behandles som en advisering og ikke som selve meddelelsen. Kravet angar tilgeengelighed; det er
ikke et forslag om, at lejeren skal have leest dokumentet, for det kan fa virkning.

Udlejerens bevisbyrde bgr udtrykkeligt omfatte gyldig aftale, korrekt modtager og leverander samt
fremkomst inden for det tilladte tidsrum. Det ber ogsa reguleres, hvordan dokumenterede

driftsforstyrrelser hos postleveranderen eller MitID pavirker fremkomst og Iazbende frister. En lejer
bar ikke miste indsigelsesadgang som falge af et dokumenteret systemnedbrud uden for lejerens
kontrol. Reglerne skal give en klar Igsning for fristforlaengelse eller en alternativ indsigelseskanal.

Ved ugyldig digital levering skal en ny gyldig meddelelse vaere afgagrende for fristberegningen.
Samspillet med § 182, stk. 2, bar preeciseres, sa digitaliseringen hverken fremrykker det tidligste
tidspunkt for afgivelse af betalingspakrav eller forkorter betalingsfristen.
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6 Fritagelse og flere lejere kraever klare procedurer

Jeg statter videreforelsen af beskyttelsen for personer, der er fritaget for Digital Post. Det er
positivt, at bemaerkningerne pa side 10 udtrykkeligt fastslar, at digital kommunikation ogsa er
udelukket, nar blot én af flere lejere er fritaget. Dette Iaser en bekymring rejst i den farste hering og
ber fremga klart af vejledningen til parterne.

Der bar skelnes mellem almindeligt fravalg med varslet i § 13, stk. 1, og den situation, hvor en part
bliver fritaget efter stk. 4. Fritagelsens virkning ma ikke afheenge af udigbet af fravalgsvarslet.
Ministeriet bar beskrive, hvordan eendret fritagelsesstatus meddeles og handteres i et eksisterende
lejeforhold.

Der bar desuden fastsaettes en praktisk ordning ved opher af adgang til en platform. Hvis lejeren
dokumenteret ikke lzengere kan benytte den aftalte Igsning, bgr udlejeren anvende fysisk
meddelelse, indtil en anvendelig digital ordning er aftalt. Et gnske om en anden leverandar ma ikke
i sig selv fere til levering til en ny postkasse uden aftale. Fravalg og leverandgrskifte ma ikke
behandles som misligholdelse af lejeaftalen.

For lejemal med flere lejere ber det preeciseres, at aftalen kraever tilslutning fra samtlige lejere pa
kontrakten. Et feelles valg af leverander ma ikke forstas som et afkald pa, at meddelelsen skal
gives til de relevante kontraktparter, eller som en forudsaetning om faelles digital postkasse.
Reglerne bar klart beskrive, hvordan fremkomst hos hver relevant lejer dokumenteres.

7 Bemaerkninger og gennemfgrelse skal tilpasses

Vurderingen af, at forslaget ikke har administrative konsekvenser for borgerne, bar uddybes. Valg
af leverander, aftaleindgaelse, adgang for repraesentanter og handtering af driftsfejl kan kraeve
handling fra lejeren. Disse forhold bgr indga i vurderingen af, om ordningen er tilstreekkeligt enkel
og klar til den foreslaede ikrafttraedelse den 1. januar 2027.

Endelig bar bemeerkningerne gennemgas for felgefejl. Pa side 8 henvises der fortsat til stk. 3 som
bestemmelsen om fritagelse, selv om denne nu placeres i stk. 4, og indsaettelsen beskrives som
alene et nyt stk. 2 og 3. Beskrivelsen af betingelserne for digital udlevering af indflytningsrapporten
pa side 11 ber ligeledes afstemmes med det beskrevne udgangspunkt i § 13, stk. 1. Preecise
bemaerkninger er ngdvendige, nar overtreedelse af kommunikationsreglerne kan fa betydning for
retten til boligen.

Med venlig hilsen
Asger Ngrgaard
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