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Til Erhvervsstyrelsen
hoeringsommerhuse @erst.dk

Grundejerforeningen Klinten, Faldsled i Faaborg-Midtfyn Kommune ggr hermed indsigelse til “Forslag til
Landsplandirektiv 2019 for udlaeg og omplacering af sommerhusomrader i kystnarhedszonen”, marts 2019.

Indsigelsen vedrgrer forslag til bekendtggrelsens § 15 om udlaeg af et omrade pa ca. 3,9 ha ved Klintholm som vist
pa Kortbilag C.1 (Klintholm, Faaborg-Midtfyn) til sommerhusformal og udstykning af op til 32 sommerhusgrunde
inden for omradet.

Vi har forud for Faaborg-Midtfyn Kommunes fremsendelse af ansggning til Erhvervsstyrelsen fremsendt
bemaerkninger og indsigelser mod forslag til Tillaeg til kommunens Udviklingsstrategi 2015 — planstrategien, hvor
kommunen gnskede at udlaegge ca. 30 sommerhusgrunde ved Falsled / Klintholm.

Vi synes ikke Faaborg-Midtfyn Kommune med deres ansggning til jer om udlaeg af yderligere sommerhusgrunde i
kommunen tager vores indsigelser alvorligt. Vi synes ikke de hgrer hvad vi siger.

Det er fint at arbejde for mere turisme til dette skgnne sydfynske omrade. Vi skal bare passe pa, at det vedbliver at
veere naturskgnt!

Vi mener hele den charmerende natur der er ved vores lille sommerhusomrade bliver spoleret, hvis der etableres 32
nye sommerhuse pa stedet.

Vi bemaerker i gvrigt, at Faaborg-Midtfyn kommune i deres forslag havde udpeget yderligere fire mulige omrader for
nye sommerhusomrader, hvoraf boligejere i det ene omrade var meget positivt stemte for ideen, og tilsyneladende
sggte omradets statusaendring til sommerhusformal fremmet, jf. referat fra kommunens Teknik- og Miljgudvalgs
mgde 24. januar 2019. Kommunen valgte sa at prioritere dette omrade lavest!

Vi ggr derfor indsigelse mod forslagets § 15 om udlaeg af et omrade ved Falsled / Klintholm til sommerhusformal og
udstykning af op til 32 sommerhuse pa stedet, og vedlaegger de indsigelser vi og Danmarks Naturfredningsforening
har indsendt til Faaborg-Midtfyn kommune (Bilag 1 — 3). Desuden vedlaegges udskrift af referat fra Teknik- og
Miljgudvalgets mgde af 24. januar 2019 (Bilag 4), hvoraf fremgar, at de som gnskede udlaeg til sommerhusomrade
blev vraget, mens vi, som argumenterer mod udlaeg til sommerhusomrade, blev prioriteret hgjest.

Med venlig hilsen
Grundejerforeningen Klinten, Faldsled

Ulla Jensen
Formand
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/ Bilag 1
__ Grundejerforeningen "Klinten”

Formand Ulla Jensen, Hollzendervej 7, 5500 Middelfart
Tif: 2012 2452  E-mail: fotograf @stofanet.dk

Faaborg-Midtfyn Kommune
By, Land g Kultur

Mellemgade 15 Faldsled, den 03. august 2017
5600 Faaborg

Sendt pr. email til plan-kultur@fmk.dk

Bemaerkninger og indsigelser til forslag til Tilleeg til Udviklingsstrategi 2015 —
planstrategien

Grundejerforeningen “Klinten” gnsker at fremfare fplgende bemaerkninger og indsigelser vedr. udlaegning
af nyt sommerhusomrade 5: Falsled / Klintholm med op til 30 sommerhusgrunde pa arealet “ Klintholm
mod @st”:

Indledningsvis er vi meget enige i beskrivelsen af Faaborg-egnen som turistpotentiale med det sydfynske
ghav, bakkede landskaber og dbne udsigter. Vi er ogsa enige i, at der bgr vaernes om disse veerdier. Det bar
bl.a. ske ved at undgd, at de skenne landskaber og udsigter bliver ungdigt plastret til med bebyggelse i det
abne land, og iseer i kystomraderne, hvor store sammenhzangende sommerhusomrader let kan gdeleegge
dette helhedsindtryk af idyl, ro og samhgrighed med naturen i de omrader, der allerede er etableret.

Det er fint at have en strategi for udvikling af turismen. Efter vores opfattelse skal strategien ogsa baseres
pa en vurdering af behovet for nye sommerhuse i det dbne land, hvor kun ngdvendige tiltag ber tages for at
skane og bevare den attraktive natur. Derfor kom det ogsa som noget af en overraskelse pa borgermgdet
28. juni 2017 pa Phavsskolen, at kommunen ikke havde undersggt behovet for nye sommerhuse i Faaborg-
omradet, og e] heller var bekendt med det vaesentlige antal sommerhuse/-grunde, som er til salg i omradet,
herunder at der ved Horne Ny Sommerland pa 10. arer sommerhusgrunde til salg, heraf 25 ej
byggemodnede grunde. Se da nskskovprodukt.dk over grunde i Horne Ny Sommerland.

Med hensyn til strategien for 5: Faldsled / Klintholm gnsker vi at bemaerke:

Hvis der bliver udlagt og bygget vil det betyde meget trafik p& "vores” i forvejen staerkt befaerdede vej
Klintholmvej. Vores vej betjener

e Alle 30 huse pé Klintebakkevej,

e Voresegne 30 huse.

e De 7 huse pa Klintholmvej langs stranden




¢ De nye huse i mosen mat. nr 67F og 67D, det sidste et stort udlejningshus, med ikke under 4 biler
pr. udlejning.
e Det nye shelteromrade, der er rigtig godt besggt.
e Den offentlige badestrand, der ogsa benyttes af rigtig mange kajakroere.
Sa der er i forvejen masser af trafik. Vi ma derfor fordre, at kommunen, hvis den fastholder omradet som
udviklingsomrade, sikrer en anden adgangsve;j til udviklingsomradet, og uden gene for de eksisterende
sommerhusejere i vores omrade.

Desuden skal vi ggre opmaerksom pa, at badestranden er lille! En del af den ikke kan benyttes til badning,
da der er “badning forbudt” pga. udlgbet fra Mgllebackken.

Hele meningen med at "tage pa landet” i sommerhus, er jo at det skal vaere et rekreativt, stille og smukt
sted med grgnne oaser ind mellem sma sommerhuse, og ikke et nyt sammenhaengende parcelhuskvarter
med masser af trafikstgj.

Sommerhusomraderne ved Faldsled er kendetegnet ved at vaere sma oaser, hvor man fra landevejen har
gronne kiler ned mod stranden set fra Assensvej, i hvert fald mellem sommerhusomraderne Buursminde,
Klintholmvej og Strandholmen. En udlzegning af nyt sommerhusomrade mellem Klintholmvej og
Strandholmen vil gdelsegge dette helhedsindtryk, hvilket vi naturligvis er imod.

Vivil yderligere blive meget kede af, hvis der kommer til at ligge sommerhusgrunde med “til Salg” skilte i
flere ar. Det pynter ikke ligefrem pa naturen.

Vi skal i @vrigt bemaerke, at der gennem de senere 3r har varet rigtig mange sommerhuse {il salg pa
Klintholmvej og i neerliggende omrader. Vi kan ud fra alderssammensaetningen blandt grundejerne se, at
der ogsa i de kommende ar vil komme en udskiftning i ejerkredsen. Sa gnsket om sommerhuse/-grunde til
salg vil komme helt ad naturens vej.

Vi mener ikke det udpegede omrade 5: er saerlig attraktivt, da hele arealet halder ned mod Assensvej og
altsd veek fra udsigten mod havet. Alene de huse, som kan placeres langs stikvejen til Klintebakkevej, vil
kunne f& havudsigt.

Vi frygter at der som p& Horne Sommerland vil komme til at ligge en brakmark i stedet for de fine marker
med afgr@der pa, som er medvirkende til, at turisterne siger at der er s3 kent pa Sydfyn.

En del af charmen ved det lille fine Faldsled samfund vil forsvinde hvis vi far store sammenhzngende
sommerhusomrader (byer) og ikke som nu, sma hyggelige oaser med sommerhuse, ind mellem landsbyen
0g markerne.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen i Grf. Klinten

Ulla Jensen
Formand
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Danmarks
Naturfredningsforening
Til Faaborg-Midtfyn Kommune,
Natur og Trafik,
plan-kultur@fmk.dk Broby, den 10. august 2017

Hgringsvar fra Danmarks Naturfredningsforening i Faaborg-Midtfyn Kommune vedrgrende:

Forslag til Tillaeg til Udviklingsstrategi 2015 - nye sommerhusgrunde

DN i Faaborg-Midtfyn har med interesse laest FMK s forlag til udviklingsstrategi for
udpegning af nye sommerhusgrunde:

“Formdlet med planlovsendringerne er at bidrage til Regeringens mdl om et Danmark i balance.
Zndringen af Planloven dbner op for en reekke nye muligheder i landets kystkommuner.

Blandt andet gives en enkeltstdende mulighed for at udvide eksisterende sommerhusomrdder i
nerheden af kysterne. Udnyttelse af denne mulighed kreever, at kommunen udarbejder et tilleg til
den geeldende Udviklingsstrategi 2015, og se@ger Staten om lov til at udvide udvalgte
sommerhusomrdder”

1. DN finder det meget betaenkeligt at udvide eksisterende sommerhusomrader, nar der p.t. er
mange sommerhusgrunde til salg. Disse bgr efter DN 's faste overbevisning udnyttes forst,
inden man inddrager nye arealer til udstykning.

2. Udbud og efterspargsel ma fglges ad for at fremme et vandkantsomride i balance.
Mange usalgelige sommerhuse deemper interessen og giver omradet en ringere vaerdi.

3. FMK gnsker at skabe mere omsaetning i de pagaeldende omrader, men en masseturisme
bidrager til at @delzegge charmen og autenciteten i de mindre sommerhusomrader.

5. Omradernes landskabelige veerdi med stor variation i naturlig vegetation, strandeng,
overdrev, opdyrket land og udsyn til horisont bgr ikke erstattes af parcelhusmatrikler sa langt
djet reekker.

6. Jorden kan kun szelges én gang, og FMK bgr ikke szelge ud af arvesglvet.

7. DN er ikke modstand af turisme og sommerhusudlejning, men det er vores opfattelse, at
det er de faerreste sommerhusejere, som gnsker at omraderne skal blive nye feriecentre for
Novasol, Dansommer og Sol og Strand.

8. DN bakker fuldt op om to kendte hgringssvar fra Grundejerforeningerne "Bggebjerglund” og
"Klinten”

Med venlig hilsen
Birgit Bjerring,
formand for DN Faaborg-Midtfyn




Bilae,
Kommentarer til modtagne akter og ansegning om nyt sommerhusomréde ved Kiintholm..docx-2 &
05/05/2019 16.59

Middelfart d 05. maj 2019

Hej Julia Juhl Weisser!

Tak for tilsendte Akter vedr. Tilleeg til udviklingsstrategi 2015.

Vi synes stadig det er sergerligt at kommunen péteenker en ny udstykning klos op ad
vores lille skenne sommerhusomrade, som vil blive omdannet til et
sammenhaengende stort sommerhusland. Vi har desuden svaert ved at se at der
skulle veere behov for op til 32 sommerhusgrunde pé netop det sted. Kun ganske f&
grunde vil f& en attraktiv placering med havkig.

Vi mener, som vi tidligere har skrevet, slet ikke den lille offentlige strand, hvoraf et
storre stykke af stranden omkring &-udlabet, er henlagt til Badning Forbudt” kan
baere al den aktivitet der vil folge med en s& stor udvidelse af sommerhus omradet.
Der er i forvejen mange om stranden efter etablering af shelter-pladsen og et stort
udlejningssommerhus. Ligeledes er der rigtig mange kajakklubber der bruger den
offentlige strand. Et scenarie med opferelse af udlejningssommerhuse i den nye
udstykning med plads til 8-10 personer i hvert, vil medfgre en betydelig
merbelastning af stranden og omradet.

Vi er glade for at kommunen har forstéelse for, at en ny vej er nadvendig, hvis
udstykningen bliver en realitet. Vi er dog bekymrede for hvor en ny vej placeres i
forhold til de eksisterende sommerhuse, hvoraf mange bevidst er placeret teet pa
marken og naturen, og vaek fra eksisterende vej. Vi ensker ikke at disse ejendomme
far en ny titkerselsvej lige i "baghaven”, hvilket vi derfor skal bede kommunen tage
hensyn til. Vi vil meget gerne orienteres 0g veere med i processen, nar en ny
adgangsvej skal placeres.

Ligeledes vil vi ogsé gerne orienteres 0g veere med i processen om en evt. lukning af
Klintholmvej for gennemkaerende trafik og konsekvenserne heraf.

Med venlig Hilsen
Grundejerforeningen Klinten
Falsled

Ulla Jensen
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Referat

til

mgdet i Teknik- og Miljgudvalget 2018-21
den 24. januar 2019 kl. 13:00

i Mgdelokale 11, Ringe

Indkaldelse

Sgren Kristensen

Tanja Kromann Clausen
René Dyrberg Jgrgensen
Lars Tribler

Brian M. Bisgaard
Torben Smith

Anna Mette Skov Borring

Pkt. Tekst

19 Prioritering af ansegning om nyudleg af sommerhusomréder

01.01.00-P16-1-17

19. Prioritering af ansegning om nyudlag af sommerhusomrader

Resumé

Bilag 4

Kommunalbestyrelsen vedtog Tillaeg til Udviklingsstrategi 2015 for nye sommerhusomrader den 9. okt. 2017
som punkt 230 og s@gte i forlaengelse heraf Staten om udlaeg af nye sommerhusomrader ved NAB,
Bagebjerglund, Hesselgje og Faldsled/Klintholm. Der skal treeffes beslutning om prioritering af ansagte

sommerhusudlaeg i henhold til Tillaeg til Udviklingsstrategi 2015 for nye sommerhusomrader.

Sagsfremstilling

Folketinget vedtog den 1. juni 2017 lov om modernisering af planloven, hvorved der abnes for nye
muligheder i kystnaerhedszonen. Loven tradte i kraft 15. juni 2017.

Loven gav bl.a. en enkeltstaende mulighed for, at der i 2017 kunne ansgges om udleeg af 6.000 nye

sommerhusgrunde i kystnaerhedszonen mod, at kommunerne tilbagefarte 5.000 allerede udlagte

sommerhusgrunde. Det var en forudseetning for at kunne sgge om at anvende denne mulighed, at der blev
vedtaget et tilleeg til planstrategien omhandlende kommunens gnske om udleeg af nye sommerhusomrader. |
Faaborg-Midtfyn Kommune er planstrategien en integreret del af udviklingsstrategien. Som punkt 230 den 9.
oktober 2017 vedtog kommunalbestyrelsen Tillaeg til Udviklingsstrategi 2015, se bilag 1, og segte i

forleengelse heraf om udleeg af 4 nye sommerhusomrader ved NAB, Bagebjerglund, Hesselgje og
Faldsled/Klintholm; i alt 123 nye sommerhusgrunde. | forbindelse med udarbejdelsen af Tillaeg til

Udviklingsstrategi 2015 blev der i hagringsperioden afholdt borgermgde samt dialog med jordejere, ligesom

de omkringliggende grundejerforeninger blev orienteret.

Den 20. dec. 2018 modtog borgmesteren tilsagn om, at Faaborg-Midtfyn Kommune far tildelt 40 nye

sommerhusgrunde i det kommende landsplandirektiv, der vil muligg@re udlaeggene til nye

sommerhusomrader pa baggrund af Aftale om udleeg af sommerhusomrader og styrket naturhensyn mellem
Regeringen, S og DF, se bilag 2. Kommunen gives en frist frem til 8. februar 2019 for prioritering af, hvilke

udlaegsensker, der prioriteres hgjst.



Med afsaet i de tildelte antal grunde anbefaler forvaltningen, at arealudlasggene prioriteres i nedenstaende
reekkefolge:

Faldsled / Klintholm; 30 grunde
Nab omr. A; 8 grunde

Nab omr. C; 15 grunde
Bagebjerglund; 8 grunde
Hesselgje; 15 grunde

Nab Omr. B; 47 grunde

QO ON =

Det har siden sagens start veeret ejerforeningen omkring ferielejlighederne ved Nab (omr. B), der har udvist
starst interesse for omdannelsen til sommerhusomrade. De har i fasen mellem kommunens ansggning og
forligspartiernes beslutning vaeret aktive og forsggt at fremme deres sag. Pa baggrund af mgde med
Erhvervsstyrelsen efter tilsagnet om de 40 grunde blev givet, vurderer forvaltningen dog, at det ikke vil veere
muligt at opna tilladelse til at omdanne de 47 ferielejligheder til sommerhuse, da starrelsen pa det fastlagte
tilsagn er en vigtig del af den indgaede politiske aftale. Forvaltningen anbefaler derfor at dette omrade far
den laveste prioritet.

Det er forvaltningens vurdering, at udbygningen af sommerhusomraderne ved Faldsled/Klintholm vil bidrage
positivt til udviklingen af lokalomradet. En udbygning her giver mulighed for at Izse nogle trafikmaessige
udfordringer i omradet. Det var en del af beslutningen omkring tillaegget til udviklingsstrategien, at
kommunalbestyrelsen kun ville ga videre med planleegningen for dette omrade, hvis der kunne skabes gode
trafikale lgsninger for lokalomradet som helhed. | dag oplever sommerhusejerne pa Klintholmvej, der
fungerer som gennemkgrsel, at de pavirkes negativt af trafikken i omradet efter udbygning af
sommerhusomradet gst for pa Klintebakkevej og udviklingen af shelterpladsen ved Millinge Klint, der
genererer meget trafik. Forvaltningen foreslar, at muligheden for at lukke Klintholmvej mod Assensvej og
etablere ny vejadgang gennem et evt. nyt sommerhusomrade, hvor vejen dimensioneres til formalet
afsgges. Det gnskede areal udlaeg ved Faldsled/Klintholm er ansggningens stgrste og ligger pa en attraktiv
placering med udsyn til vandet. Der ggres opmaerksom pa, at en lgsning, hvor der etableres en ny
adgangsvej til omradet som helhed, betyder at der vil skulle fastlaegges en fordeling af udgifterne til vejanleeg
og -drift, da hele denne udgift ikke kan paleegges den private udstykker af de nye sommerhusgrunde alene.

Det gamle feriecenter Mosegarden (Nab omr. A) ligger uudnyttet hen og er i darlig forfatning. Det er
forvaltningens vurdering, at nedrivning af det eksisterende gardanlaeg og opferelse af 8 nye sommerhuse pa
stedet vil udggre en veesentlig forbedring af lokalomradet og hgjne dets herlighedsveerdi til gavn for alle i
omradet. Nybyggeri her vil afhaengigt af omradets indretning kunne afbade en del af det nuvaerende
feriecenters samlede landskabspavirkning. Omradet er i dag omfattet af en lokalplan fra 1988, hvis formal
det var at give mulighed for udvidelse af det davaerende Mosegarden hotelpension. Planen er delvis udnyttet
med opfarelse af de 47 hotellejligheder (feriehuse) bag det oprindelige gardanleeg. Grundet feriecentrets
nuveerende indretning vurderes det, at nybyggeri herudover vil kreeve ny lokalplan. Ejerforholdet omkring
feriecentret ved Nab er relativt kompliceret, da ferielejligheder og det tidligere Mosegarden hotelpension er
beliggende pa samme matrikel og bestar af en ejerforening.

Bade Faldsled/Klintholm og Nab omr. A er beheeftet med flere usikkerheder og beslutning om prioritering af
disse betyder, at det ikke er sikkert, at forvaltningen kan komme i mal med udnyttelse af de 40 grunde, hvis
der udstedes landsplansdirektiv til dem. Det er dog forvaltningens vurdering, at det er disse to udlaeg, der vil
skabe mest veerdi for de omkringliggende lokalomrader, og at de bidrager positivt til udbygningen af
kommunens overnatningskapacitet.

At udlaegge Nab omr. C ved feriecenter Mosegarden kan synes lgsrevet, nar kommunen ikke har mulighed
for at udlaegge feriecentret i sin helhed. Omvendt vil et mindre sommerhusomrade her med krav om
beplantning og byggeri i maks. 1 etage betyde, at sommerhusomradet kan tilpasses landskabet, og ved sin
foranliggende placering kan afhjaelpe feriecentrets markante landskabspavirkning set fra gst og sydast.
Safremt Faldsled/Klintholm ansa@ges som 1. prioritet vil der kun kunne placeres 10 grunde her og ikke 15
som tidligere ans@gt. Omvendt giver det en rummelighed her, safremt det bliver problematisk at indpasse 30
grunde i Faldsled, nar der ogséa skal sikres areal til en sterre fordelingsve;j.

Som alternativ til Nab omr. A kan udleeg af 8 sommerhusgrunde ved Bagebjerglund prioriteres. Her vil der
veere tale om udlaeg, der vejbetjenes via privat feellesvej til en statsvej. Udstykning til og udvidet brug af
eksisterende adgange til statsvejnettet kraever tilladelse efter vejloven. Vejdirektoratet oplyser, at de i
forbindelse med eventuelt sommerhusudlaeg her vil have seerligt fokus pa og stille krav til planlaegningen,
idet omradets adgang til statsvejen sker pa en straekning, hvor der er kundgjort adgangsbegraensning.



Samme forhold ger sig geeldende ved ovenstaende prioritet 5; Hesselgje. Da der fortsat er ca. 20
uudnyttede sommerhusgrunde tilbage fra sommerhusudstykningen fra 2008 ved Hesselgje vurderer
forvaltningen, at Faldsled/Klintholm har sterre potentiale.

Uanset hvor der abnes for ny sommerhusbebyggelse, vil det kraeve ny lokalplanlaegning. Der ggres allerede
nu opmeerksom pa, at planloven indeholder en udlgbsklausul for kommunens planlaegning for
sommerhusomrade. Efter udstedt landsplandirektiv skal lokalplanleegning af de potentielle
sommerhusomrader vaere tilendebragt inden 8 ar.

Bilag

o Tilleg til Udviklingsstrategi 2015 - Endelig
e Bilag 2 Tilsagnsbrev sommerhuse FMK

Indstilling

Forvaltningen indstiller at Teknik- og Miljgudvalget prioriterer at ansgge Staten om at udleegge arealerne ved
Faldsled / Klintholm og Nab omr. A i landsplandirektiv for udlaeg af nye sommerhusgrunde.

Beslutning

Afbud fra René Dyrberg Jergensen og Torben Smith.

Lars Tribler erkleerede sig inhabil. Dette godkendtes og LT deltog ikke under punktets behandling.
Indstillingen godkendt. Udvalget praeciserer dog at forudsaetningen for, at arealet ved Falsled kan udleegges
til sommerhuse er, at vejbetjening af det samlede sommerhusomrade Igses tilfredsstillende.



Hoeringsommerhuse

Fra: Lars Holm Pedersen <Lars-Pedersen@hotmail.com>
Sendt: 17. maj 2019 14:51

Til: Hoeringsommerhuse

Emne: Sommerhusomrade Jarbaek, £rg

Indsigelse omkring sommerhusomrade i £r@ kommune.
Sommerhusomrade Jgrbaek, Bilag R1.

Det udpegede omrade ligger ikke i tilknytning til eksisterende bymaessig bebyggelse, som rammerne for
udlzaeggelsen foreskriver.

I mellem byen og det ansggte omrade, ligger der dels skov, pargraf 3 graes arealer, og dyrket
landbrugsjord. Det udpegede omrade vil komme til at ligge isoleret, markant, og skeemmende, i et ellers
abent og naturrigt omrade.

Omradet ved Jgrbeaek er preeget af naturvariation, stor biodiversitet, og bla. hjemsted for habitsatdirektiv
Bilag IV arter.

Jeg driver erhvervsmaessig landbrugsdrift fra ejendom belliggende pa adressen kaervej 6, 5985 Sgby £rg.
Ejendommen vil komme til at ligge imellem byen og det planlagte sommerhusomrade.

Det vil medfgre store udfordringer, bade i den daglige drift og pa laengere sigt i virksomhedens
udviklingsmuligheder.

Givet er det, at det vil medfgre en vaesentlig vaerdiforringelse for min landbrugsejendom, hvis planen
gennemfgres.

Jeg haber at mine synspunkter vil blive taget til efterretning, og vurderet nggternt, med hensyntagen til
bade natur og eksisterende erhvervsmaessigt landbrug.
Jeg bistar gerne med ngdvendige oplysninger.

Venlig hilsen
Lars Holm Pedersen

Kaervej 6
5985 Sgby Arg



Samarbejdsorganet for Nordfynske sommerhusejere

Erhvervsstyrelsen
Langelinie Allé 17
2100 Kgbenhavn @ d. 15. maj 2019

Angar: Indsigelser og bemaerkninger mod forslag til Landsplandirektiv
2019, dateret marts 2019, for udleeg og omplacering af
sommerhusomrader i kystnserhedszonen.

De deltagende foreninger i Samarbejdsorganet for Nordfynske sommerhusejere
samt deres respektive formaend er anfgrt sidst i denne henvendelse og udggr en
bred repraesentation af de ca. 3.500 Nordfynske sommerhusejere. Naerverende
henvendelse med tilhgrende bilag er fremsendt per e-mail dags dato pa vegne af de
deltagende foreninger v/formanden for Hasmark Strand Sommerhusforening, Hans
Nylandsted Andersen.

Samarbejdsorganets formal er at varetage sommerhusejernes fzlles interesser for
beskyttelse mod yderligere belastning ved den, jeevnfgr ovennaevnte
Landsplandirektiv, planlagte udlaegning af nye sommerhusomrader ved Skastrup
Strand og ved Hasmark Strand i Nordfyns Kommune.

Samarbejdsorganet mener, at forslaget ikke lever op til landplandirektivets formal
ved udlaegning af sommerhusomrader til mere attraktive placeringer med hensigt at
forbedre kvaliteten og udnyttelsen af sommerhusomraderne. Der redeggres i det
felgende naermere for problemstillinger iszer vedrgrende omradernes miljg og
infrastruktur samt afvandings- kloakeringsforhold og arkitektoniske forhold. Flere
Nordfynske sommerhus- og grundejerforeninger samt private sommerhusejere
fremsendte i 2017 til Nordfyns Kommune i alt 35 dokumenterede indsigelser
jeevnfgr medsendte bilag benaevnt Forvaltningens kommentarer og indstilling.

Nordfyns Kommunes kommentarer til hver af naevnte indsigelser er efter vores
opfattelse staerkt bekymrende. Det er generelt kommunens indstilling, at
indsigelserne ikke giver anledning til @ndringer i planstrategien, men at forslagene
til den konkrete udformning af omradet medtages i et eventuelt lokalplanarbejde.

Vi vil pa de efterfglgende sider fremfgre de vaesentligste indsigelser i forhold til
kriterier for udlaeg af sommerhusomrader i kystnaerhedszonen.
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1.0 Indsigelser og bemaerkninger i henhold til Planlovens
§5.b.

Det er efter samarbejdsorganets opfattelse netop lovens hovedsigte, at
eksisterende sommerhusomrader skal fastholdes til ferieformal. Hverken i Skastrup
Strand eller i Hasmark Strand mener vi, at der pa en forsvarlig made kan tilfgres
flere sommerhuse og yderligere turisme, uden at det skader omradernes
nuveaerende rekreative veerdi.

Udlzaeg af nye sommerhusomrader i tilknytning til de eksisterende bebyggelser i
begge naevnte omrader, kan efter vores mening ikke indpasses miljgmaessigt og
arkitektonisk.

Dette vedrgrer isaer vores frygt for opferelse af flere keempe luksus udlejningshuse
med plads fra 12 til 24 personer eller flere. | forbindelse med en tidligere udstykning
i 2011 i Skdstrup Strand blev der opfgrt 24 sddanne sommerhuse. Omradet er
allerede nu besat af feriegaester, biltrafik og fester det meste af aret til stor gene for
mange sommerhusejere i omradet.

Som det er Erhvervsstyrelsen bekendt, har konceptet med opfgrelse af keempe
luksus udlejningshuse skabt store frustrationer i omraderne ved Gribskov og i
Halsnaes kommune. En lighende situation bade er og vil efter vores mening vaere
direkte gdelaeggende for de rekreative vaerdier i de Nordfynske
sommerhusomrader.

Arkitektonisk vil keempe luksus udlejningshuse ikke kunne indpasses i de
eksisterende —isaer i Hasmark Strand — naermest kolonihaveagtige og meget tzet
beliggende sommerhusbebyggelser.

Vedrgrende sikring af det offentliges adgang til kysten ggres opmaerksom p3, at
flere af strandarealerne savel i Skastrup Strand som i Hasmark Strand er privat ejede
og dermed med krav om overholdelse af 50 m zonen. Vi gnsker derfor ikke at
komme i en situation, hvor et stigende antal strandgaester skal skabe anledning til
konflikter.
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2.0 Indsigelser og bemarkninger vedrgrende gvrige
forhold.

2.1. Generelle holdninger:

Samarbejdsorganet gnsker som udgangspunkt ikke kommunens planer om
udlzeg af yderligere sommerhusomrader gennemfgrt. Dette begrunder vi med
ovennavnte indsigelser samt med szerlige forhold i de efterfglgende afsnit.

Safremt erhvervsministeren gennem et landsplandirektiv alligevel beslutter at
give kommunen grgnt lys for gennemfgrelse af planerne, tilbyder vi at
medvirke i en konstruktiv dialog med Nordfyns Kommune om udarbejdelse af
lokalplaner og udbudsmateriale. Derved gnsker vi at sikre de eksisterende
sommerhusejere mod gkonomiske belastninger og gener i gvrigt af de
planlagte udlaeg.

Sadanne belastninger og gener forudser vi som sandsynlige, iseer i forbindelse
med sikring af afvanding af begge planlagte udlaegsomrader i Hasmark Strand,
hvor der er risiko for oversvpmmelser. Senest var dette en realitet i vinteren
2015/2016, hvor et Blue Spot omrade ved Strandvejen og flere af de taet ved
beliggende sommerhuse i Hasmark Strand blev oversvgmmet grundet store
mangder regnvand og utilstraekkelig afvandingskapacitet af omradet.

2.2. Eksisterende sommerhusomrader.

2.3.

Vi gnsker ikke, at vores sommerhusomrader skal udvikle sig til hoteldrift
lignende omrader med opfgrelse af f@r naevnte kaampe luksus udlejningshuse.
For de sarbare, etablerede miljger, er og vil dette veere meget gdelaeggende
for endnu flere. Vi laegger meget veegt pa, at de eksisterende miljger bevares i
deres uspolerede, typisk danske sommerhusform. Vi frygter, at keempe
udlejningsenheder vil spolere den naervaerende sommerhusidyl, der findes i
vores eksisterende sommerhusomrader.

Infrastruktur.

Offentlige hovedfaerdselsveje og parkeringsforhold skal udbygges. Samtidig
skal der tages de ngdvendige trafiksikkerhedsmaessige hensyn, hvorunder
gaende og k@rende trafik skal holdes adskilt.
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Eksisterende private veje skal ikke benyttes som gennemgangsveje for
tilflyttere til strandarealer.

Kommunen skal deltage i betaling til vedligeholdelse og udbygning af private
faelles hovedfaerdselsveje i omraderne.

Flere af de eksisterende sommerhusforeninger ejer badebroer, som vil blive
meget belastede af et stort antal nye gaester. Vi gnsker derfor, at kommunen
skal veere en vaesentlig medspiller i etableringen af nye broer, som kan
handtere det ggede pres.

Forsyning af vand, el, tv, it og kloak skal veere af hgjeste standard.

2.4. Miljo.

Seerlig lovgivning for Blue Spot omrader skal overholdes. Forholdet gaelder
begge planlagte udstykningsomrader i Hasmark Strand. Af den foreliggende
miljgvurdering pa side 10 fremgar, at i de tilfeelde hvor et udlagt
sommerhusomrade er beliggende i et lavbundsareal, skal kommunen sikre, at
planlaegningen er forenelig med hensynet til udpegede lavbundsarealer. | de
tilfaelde hvor et udlagt sommerhusomrade placeres pa arealer, som er i risiko
for oversvgmmelse eller erosion gaelder, at kommunen skal sgrge for
etablering af afvaergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse og
erosion.

De eksisterende sommerhusmiljger ma ikke gdeleegges. Eventuel planlagt
opf@relse af keempe luksus udlejningshuse vil ikke passe ind i eksisterende
miljger.

Dyrelivet skal tilgodeses. Lillebalts kyst er udlagt som fuglebeskyttelses- og
habitatomrade (Natura 2000). Det er et omrade, der skal beskyttes mod nye
aktiviteter, der kan skade naturen i omradet. Myndighederne er derfor
underlagt szerlige krav og betingelser, nar der skal treeffes afggrelser eller
vedtages planer, der kan pavirke et sddant omrade.

Der skal i hgjere grad end anfgrt i Nordfyns Kommunes tilleeg til planstrategi
2015 tages hensyn til udlaeg af arealer til sigtelinjer/-kiler m.v.

Renovation skal leve op til geeldende lovkrav herunder til placering af
funktionelle genbrugsstationer.

Tilstreekkelige toiletforhold til et gget antal strandgaester skal sikres.

Der skal sikres tilstraekkelige pladsforhold til parkering af cykler og
barnevogne m.v. ved adgangsveje til strandarealerne.

Antallet af ro- og sejlbade pa strandarealer skal begraenses.
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2.5. Afvanding og kloakering.
e Pumpeberedskab skal vaere optimalt. Ekstra omkostninger herfor skal ikke
belastes de nuvaerende sommerhusejere.

e Alle afvandingskanaler skal sikres Igbende vedligeholdelse.
o Kloaksystemer skal dimensioneres til den ggede belastning.

Samarbejdsorganet forventer, at der ved behandlingen af forslag til
Landsplandirektiv 2019 tages de forngdne hensyn til ovenstaende indsigelser og
bemaerkninger i henhold til Planloven og de gvrige papegede forhold vedrgrende
udlaegsplaner i Nordfyns Kommune.

Deltagende foreninger i Samarbejdsorganet for Nordfynske sommerhusejere:

Hans Nylandsted Andersen, formand
Hasmark Strand Sommerhus Forening

Poul Johansen, formand Claus Flgjborg

GF Skastrup Vest GF Solbakken, Skastrup Strand
Leif Munk, formand Tommy Rasmussen, formand

GF Vestermosen Il, Skastrup Strand. GF Nyhavegaard, Skastrup Strand

Bilag: Forvaltningens kommentarer og indstilling.

c.c. Henrik Boesen, direktgr for Teknik, Erhverv og Kultur i Nordfyns Kommune.
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Erhvervsstyrelsen
Dahlerups Pakhus,
Langelinie Allé 17
2100 Kgbenhavn @

hoeringsommerhuse @erst.dk

Draby Strand 20. maj 2019

Hgringssvar vedrgrende sag nr.: 2019-3391 - Forslag til Landsplandirektiv 2019 for udlaeg og omplacering
af sommerhusomrader i Kystnaerhedszonen.

Heringssvaret vedrgrer forslag om udlaeg af et nyt sommerhusomrade pa 16.7 ha ved Drdby Strand jfr.
Erhvervsstyrelsens brev 21. marts 2019 med hgringsbrev, herunder kortbilag N. 2.

Indsigelse mod forslag til Landsplandirektiv 2019 for udlzeg af sommerhusomrade ved Draby Strand

"Ngglen” til planleegning i kystnaerhedszonen forudsaetter en szerlig planlaegningsmaessig eller funktionel

begrundelse, der bygger pa:

* at behovet for bebyggelsen og dens kystnzerhed skal foreligge

e at udgangspunktet for en lokalisering er stgrst mulig afstand fra kystlinjen fortrinsvis bag eksisterende by
(og eventuelt uden for kystnaerhedszonen).

« at lokaliseringen skal afvejes imod andre vaesentlige natur-, miljg- og rekreative hensyn
(lokaliseringsalternativer).

e at placering og udformning forudsaetter stgrst mulig hensyntagen til landskab og natur.

Undertegnede personer mener ikke, at disse forudsaetninger er opfyldt eller begrundet i Syddjurs
Kommunes planer og ger derfor indsigelse mod Erhvervsstyrelsens forslag til Landsplandirektiv, som vil give
mulighed for, at Syddjurs Kommune jfr. forslagets § 49 kan udlaegge et omrade pa ca. 16.7 h ved Draby
Strand, som vist pa kortbilag N.2 (Draby Strand, Syddjurs) til sommerhusformal. Forslaget vil i givet fald give
mulighed for udstykning af 139 sommerhusgrunde inden for omradet — under forudsaetning af at
Kommunalbestyrelsen har truffet endelig beslutning om tilbagefgrsel af andre omrader til landzone.

Vi er sdledes imod, at der, som foresldet, udlaegges et ca. 16.7 ha stort areal til opfarelse af 139
sommerhuse inden for kystnaerhedszonen og helt frem til strandbeskyttelseslinjen lige midt i Drdby Strands
bevaringsveerdige, sarbare kystlandskab oven for og i tilknytning til et st@rre, fredet omrdde.

Formalet med kystnaerhedszonen er jo netop, at de dbne kyststraekninger bevarer deres karakter og fortsat
kan udggre landskabelige helheder med vaesentlige natur- og landskabstraek. Med gget benyttelse gges
behovet for beskyttelse. De danske kystlandskaber udggr unikke helheder, og de dabne ubebyggede
kystlandskaber udggr en vigtig national ressource. For landets kystkommuner ligger her en veerdifuld natur-
og kulturarv, som forpligter. Det geelder ogsa for Syddjurs Kommune og det store, bevaringsvaerdige
kystlandskab ved Draby Strand. Vi har derfor fglgende bemaerkninger:

* Vimener ikke, at Syddjurs Kommune har dokumenteret, at der er behov for udlag til
sommerhusbebyggelse med henblik pa at skabe vaekst og udvikling (i turisterhvervet).
Begrundelserne bygger pa fejlskgn af turismepotentialerne i Kommunens eksisterende
sommerhusportefglje, manglende overblik over antal af ubebyggede grunde samt pa en fejlagtig
konklusion i relation til turismeerhvervets forslag til Igsning af manglende overnatningskapacitet i



turisthgjsaesonen. Set i lyset af Syddjurs Kommunes gnske om en generel baeredygtig udvikling af
Kommunen, at veere foregangskommune inden for baeredygtighed, herunder bzaeredygtig turisme,
forekommer de udlaeg Erhvervsstyrelsen foreslar derfor helt uacceptable. Se vores begrundelser pa
side 3 afsnit 3, ”Vi savner dokumentation...” og nederst side 3, “Fejlagtig konklusion...”

Vi kan ikke anerkende den stedspecifikke bemaerkning i Erhvervsstyrelsens forslag, kortbilag N. 2
om, at omrddet, der indgdr i et stgrre bevaringsveerdigt landskab, ikke rummer saerlige
landskabsinteresser.

Vi mener tveertimod, at omradet i sin helhed rummer szerlige landskabsinteresser, bl.a. i kraft af at
selve omradet, der taenkes udlagt og udggr et abent, autentisk agerbrugsomrade, en
landskabskarakter, som har afggrende betydning for helhedsindtrykket og oplevelsen af det store
bevaringsvaerdige kystlandskab, det faktuelt indgari. Se nederst side 4, ” Uddybende beskrivelse af
kystlandskabet...”

Vores indsigelse understgttes af de faktuelle oplysninger, som fremgar af Syddjurs Kommunes Tematilleeg,
Strategi for turismen samt tilhgrende Miljgvurdering. Om bl.a. nationale interesser star der at:

Omradet af Naturstyrelsen er udpeget som nationale geologiske interesseomrader og nationale
kystlandskaber.

Omradet af Syddjurs Kommune er udpeget som landskabeligt interesseomrade.

Omradet er omfattet af Syddjurs Kommune udpegninger af specifikke geologiske bevaringsveerdier.
Tilgreensende omrader er naturfredede.

Der er grundvandsinteresser.

Omradet ligger i kystnaerhedszonen, hvor formalet er at sikre de dbne kyststraekninger, sa de
bevarer deres karakter og fortsat kan udggre landskabelige helheder med vaesentlige natur- og
landskabstraek.

Det skal yderligere bemaerkes:

At landskabet i den gstlige del af omradet, der foreslas udlagt, stiger fra kote ca. 15 i den nordlige
graense langs Draby Strandve;j til kote ca. 20 i den sydlige graense, hvor det graenser til den
eksisterende sommerhusbebyggelse. Det betyder, at en eventuelt kommende sommerhusby bliver
meget steerkt eksponeret i det bevaringsvaerdige landskab, bade nar man faerdes gennem omradet
ad den primaere tilkgrselsvej, Draby Strandvej, og nar man betragter landskabet (nyder udsigten)
fra Kystlandskabets hgjdedrag, fx de nzerliggende ”Jernhatten” og ”Karlsbjerg” og/eller fra sgsiden.

At omradet er landbrugsjord af hgjeste bonitet, som ikke bgr tages ud af drift.

At Syddjurs Kommune ikke har redegjort for alternative, mindre landskabskompromitterende
lokaliseringsmuligheder i omradet.

At infrastrukturen allerede i dag er utilstraekkelig til at deekke behovet. | turistsaesonen er Draby er
meget hardt trafikpresset bl.a. af trafikken til ReePark samt til Draby, Boeslum og Holme Strand.
Draby Strandvej er en smal kommunevej med sving og bakker, som betyder, at vejen generelt er
meget farlig at faerdes pa ikke mindst for de mange cyklister og gaende, der skal til stranden. Nu
laegges der, nar det mulige sommerhusomrade er fuldt udbygget, op til en fordobling af de
"fastboendes” trafik til og fra stranden med massivt gget trafikpres, stgjgener og risiko for ulykker
til felge. Uanset om der etableres en sommerhusby eller ej, b@r kgrebanen udbygges og trafiksikres
bade til biler og cyklister/gaende, til hvem der bgr anlaegges en stiforbindelse.



e Det er vores vurdering, at den foreslaede, massive bebyggelse med 139 huse - en ny sommerhusby
i det nuvaerende abne landskab, og den deraf fglgende, ggede (sa sigt fordoblede) belastning fra de
mange faste sommerhusbeboere vil betyde, at Draby Strand vil miste sin nuveerende veaerdi, som en
offentlig tilgaengelig, aben og fri strand til glaede for lokalomradets beboere og indpendlende
turister, strandgaester, lystfiskere, sgsportsudgvere, dykkere, vandrere og naturelskere, der netop
sgger den friske havluft og en relativ uforstyrrethed i det abne, naturfredede kystlandskab.

e Med andre ord vil forslaget om udlzeg af sommerhusomrdde ikke opfylde det i planlovens § 5 b,
stk.4 stillede kriterium om, at der skal veere et turistmaessigt baeredygtigt potentiale at udnytte.
Tveertimod vil udlaegget fa en negativ effekt for den nuvaerende udnyttelse af det turistmaessige
potentiale. Sammenfattende vurderer vi, at forslaget om udlaeg til 139 sommerhuse i dette omrdde
ikke vil understgtte vaekst og udvikling lokalt, hvilket er et kriterium jfr. planlovens § 5 b, stk. 4.

Vi savner dokumentation for behov for udlzeg af nye, kystnzere arealer til sommerhusformal i Syddjurs
Vi har sggt oplysning hos Kommunen om, hvor mange eksisterende sommerhuse og hvor mange
ubebyggede sommerhusgrunde, der er i Kommunen, og dermed hvor stort et udviklingspotentiale der p.t.
rades over samlet set:

e Der er dags dato i BBR registreret 10.254 sommerhuse i Syddjurs Kommune. Tallet deekker over
sommerhuse indenfor og udenfor kystnarhedszonen, samt sommerhuse indenfor og udenfor
omrader som i kommuneplanen er udlagt til sommerhusformal. Kun ca. 17 % af disse udlejes til
feriegeester. P.t. er ca. 600 af sommerhusene udbudt til salg.

e Der p.t. ca. 100 ubebyggede sommerhusgrunde udbudt til salg via lokale ejendomsmaeglere, men
der kan meget vel veere flere hundrede ubebyggede sommerhusgrunde i Kommunen, dels
enkeltstdende og dels flere samlet i gamle udstykninger. | kystnaerhedszonen oplyses Igseligt at
veere uudnyttede arealer, kendte arealer udlagt til ca. 60 sommerhuse, maske flere. Det totale
antal af ubebyggede sommerhusgrunde i Kommunen kendes ikke, og disse byggemuligheder indgar
derfor ikke i Syddjurs Kommunes planlaegning og vurdering af behov for rummelighed for nye
sommerhuse.

e | forslag til Landsplandirektiv er desuden udlagt godt 41 ha. til nye sommerhusomrader med plads
til i alt 340 nye sommerhuse i Syddjurs Kommune.

PéG baggrund af de faktiske forhold forekommer det seerdeles relevant at revurdere, om der i det hele taget
p.t. er behov for nye udlaeg til sommerhusformadl, eller om man skal reducere omfanget af udlaeg, iser
udleeg i Kommunens unikke kystlandskaber, som er en uerstattelig naturkapital?

Fejlagtig konklusion vedr. turiststrategi/lgsning af mangel pa overnatningskapacitet samt bemaerkninger
om negativ effekt pa turistmaessigt potentiale ved Draby Strand pga. den mulige sommerhusudstykning

| forslag til Landsplandirektiv er som naevnt oven for udlagt godt 41 ha. til nye sommerhusomrader med i
alt 340 nye sommerhuse i Syddjurs Kommune, heraf ca. 17.7 ha ved Draby Strand.

Kommunen begrunder behovet for disse udlaeg med, at flere nye sommerhuse skal Igse turismeerhvervet
ggede behov for overnatningskapacitet og bl.a. derved medvirke til udvikling vaekst, citat viceborgmester
Claus Wistoft: “Mulighed for at opfare nye sommerhuse i tilknytning til det eksisterende sommerhusomrdde
vurderes at medfare en positiv pavirkning udvikling af turismen i lokalomréadet, og for det lokale
erhvervsliv”,



Syddjurs Kommune er Danmarks tredjestgrste kommune, hvad angar antallet af sommerhuse. Kun ca. 17 %
af disse huse udlejes til feriegaester. Den lave andel af sommerhuse, der bliver brugt til udlejning pa
Djursland, skyldes ifglge Flemming Rasmussen, vicedirektgr i VisitAarhus, Kyst- og Naturturisme blandt
andet, at mange af sommerhusejerne bor i neeromrédet og derfor gerne vil kunne bruge huset impulsivt.

Det er muligt, at der er behov for gget overnatningskapacitet i turisthgjsaesonen, hvis Kommunen rent
strategisk tor risikere at gge den i forvejen meget hgje belastning i fx Ebeltoft omradet i hgjsaesonen (som
maske er ved at na sit maetningspunkt med risiko for tilbageslag, hvis belastningen gges mere).

Men det er vores klare opfattelse, at Kommunens begrundelse bygger pa en fejlagtig konklusion i relation
til turisterhvervets analyse og forslag om, at Igse den manglende overnatningskapacitet i hgjseesonen ved
at bygge flere nye sommerhuse.

Vores analyse: Der udstykkes fx 139 sommerhusgrunde ved Draby Strand. Der opfares fx over en 8 -10 drs
periode 139 nye, privatejede sommerhuse, jaevnt fordelt med ca. 14 - 17 om dret. Optimistisk regnes med at
20 % udlejes en del af dret. Altsa tilfgres udlejningsmarkedet 3 - 4 huse om dret med fa ugers udlejning.
Denne enkle analyse viser, at Kommunes Igsningsmodel bygger pd en fejlagtig konklusion. De gnskede
udleeg af nye arealer til sommerhuse Igser ikke problemet med manglende overnatningskapacitet!

Store huse/hoteldrift i blandet “sommerbolig/erhvervsomrade”. Hvis planen er, at tillade store huse der
kan rumme grupper pa op til 24 personer pr. hus, altsa "miniferiehoteller in spe” og i en form for blandet
”sommerbolig/erhvervsomrade” ved Draby Strand, som det indikeres i Kommunens oplzaeg og
Landsplandirektivet, beveeger Kommunens sig ud ad en helt uforstaelig udviklingsretning. Sa er der ikke
lengere tale om sommerhuse, men om erhvervsmaessig “hoteldrift”, hvilket kraever seerlig tilladelse, som
skal gives af ministeren og forvaltes restriktiv. Planen om denne form for store udlejningssommerhuse
forekommer uforenelig med idéen bag og miljget omkring privatejede sommerhuse. Det forekommer at

vaere en helt gal strategi, maske oven i kebet pa kanten af sommerhusloven.

Feriebyer. | stedet for bgr der tilfgres gget overnatningskapacitet ved etablering af egentlige feriebyer, som
bgr placeres i baglandet — fx i tilknytning til eksisterende campingpladser med stgrre mulighed for at sprede
geesterne pa Syddjurs Kommunes forskellige badestrande og derved fordele belastningen af
naturomraderne. Feriebykonceptet kan i modsatning til privatejede sommerhuse, lgse den manglende
overnatningskapacitet med teoretisk op til 100% udlejning aret rundt. Denne strategi kraever at Kommune,
grundejerne, feriehusoperatgrerne og mulige investorer arbejder sammen om at finde Igsninger, og i
modsaetning til den foresldede strategi vil denne lgsningsmodel sikre en efterspurgt og baeredygtig
platform mht. fremtidig overnatningskapacitet.

Stort uudnyttet overnatningspotentiale i mere end 10.000 eksisterende fritidshuse. Med udgangspunkt i
Syddjurs Kommunes over 10.000 fritidshuse, mange ubebyggede grunde og et mal om udvikling af
baeredygtig turisme, bgr der fortsat arbejdes strategisk og malrettet fra Kommunens side i samarbejde med
VisitAarhus, Kyst- og Naturturisme og feriehusudlejerne med at fa mange flere af de mange tusind delvist
uudnyttede sommerhuse i spil. Denne udviklingsmulighed ligger lige for, og kan tilmed lade sig ggre, jfr.
Adresseavisen Syddjurs 7. maj 2019: VisitAarhus, KystogNaturturisme holdt for nylig informations- mgde
for Djurslands mange sommerhusejere. Formdlet var at fortzelle de mange sommerhusejere, der for
nuveerende ikke udlejer deres huse, hvilke muligheder og fordele, de kan opna ved udlejning. Det blev ifglge
vicedirektgr Flemming Rasmussen en stor succes, da flere end 200 sommerhusejere mgdte op til
arrangementet, og der skal faktisk ikke sG meget til for at udvide flaskehalsen, fortzeller han.

Uddybende beskrivelse af kystlandskabet ved Draby Strand hvor der foreslas udlaeg til sommerhusformal
Omradet er et delvist naturfredet kystlandskab, som udger den midterste del af et af Djurslands meget
markante kystlandskaber. Fra en stor del af omradet, der foreslas udlagt til sommerhusformal, er der udsigt



til det unikke forbjerg Jernhatten mod nord, kystskreenterne Kobberhagen mod syd, og mod sydgst til gen
Hjelm, som rager 40 meter op over havoverfladen i Hjem Dyb, der har formet bugten med det
sammenhangende, frie og abne kystlandskab, som udggr Holme, Draby og Boeslum Strand.

Stagrsteparten af dette kystomrdade og baglandet indgar i Nationalpark Mols Bjerge, herunder bl.a. det
neerliggende, seerligt udpegede kulturmiljg, landsbyen Drdby og Draby S@, som mod @st af store
engomrdder (lavbundsomrdder) bindes sammen med strandomrdderne ved Draby og Holme Strand.
Tilsammen udgar de kystnaere omrdder her et stort, sammenhangende og betydningsfuldt, dbent
kystlandskab - som forudsat, at omrddet jkke bebygges yderligere - medvirker til at sikre, at kystlandskabet
bevarer sin unikke karakter og fortsat udggr en landskabelig helhed med vaesentlige natur- og
kulturlandskabstraek.

Draby Strand er et marint forland med en strandvoldsslette skabt af marine kraefter siden sidste istid.
Strandoverdrevet kendetegnes bl.a. ved at veere et blomster- og insektrigt, saltvandspavirket omrade, som
danner overgangen mellem kystens og baglandets plantesamfund. Strandarealet og kystskreenten rummer
angiveligt seerlige veaerdier i naturfredningsmaessig henseende, og fiskerhuset, Draby Strandvej 12, er et
vigtigt spor efter egnens kystkultur. Omradet har et rigt fugleliv og er et yndet jagtomrade for bl.a. tarnfalk
og havgrn, som ofte ses pa traek i termikken over kystskraenten greensende taet op til det foresldede
omrade til sommerhusformal.

Landskabet bestar af natur- og halvkulturarealer, som benyttes erhvervsmaessigt, privat og rekreativt i
varierende grad i form af campingplads, enkelte huse og sommerhusomrader, veje, vandrestier og
privatejet strand med adgang for offentligheden.

Fra gammel tid afgreenses Draby Strand mod nord af “Rabaek”, der danner et naturligt skel mod Holme
Strand, ligesom “Purbaek” mod syd danner et naturligt skel mod Boeslum Strand. P3 trods af at de to baekke
omkring 1950 begge blev rgrlagt pa de sidste ca. 500 m mod kysten, ses de oprindeligt abne forlgb stadig,
som store fordybninger i terraenet.

Uddybning af den forventede, negative effekt pa det turistmaessige potentiale ved Draby Strand pa grund
af den nye sommerhusudstykning

Den planlagte strategi med udstykning til 139 huse, opfgrelse af en ny, stor sommerhusby, vil pa laengere
sigt medfgre en markant gget belastning og nedslidning af det i forvejen pressede, naturfredede
strandareal. Fremadrettet vil det medfgre, at Draby Strand risikerer at ga fra at veere en attraktiv strand til
at vaere en ikke attraktiv strand for kystturisterne, der netop efterspgrger de kvaliteter, som omradet byder
pa i dag. Disse frie og abne kystlandskaber og strandstraekninger bliver der faerre og faerre af, ikke mindst
efterhanden som superkysterne udbredes med alt, hvad det indebzerer af ikke baeredygtig traengsel, stgj,
faste installationer, aktiviteter og nedslidning af naturen. De relativt uforstyrrede kystlandskaber og strande
er og bliver en knap ressource.

Det er helt afggrende for turismen, at netop modstykket til de sakaldte superkystlinjer bevares - fx.
omrader som Draby Strand - som der ogsa star beskrevet i Syddjurs Kommunes Tematillaeg, saledes at
gennemfgrelse af planstrategien ikke far den stik modsatte effekt og forringer kvaliteten af de fa attraktive,
abne strande. Draby Strand og Holme Strand bgr derfor, som de sarbare omrader, de er, netop bevares
som abne og frie kyststraekninger, friholdt for seerlige installationer og faciliteter og uden et stort ekstra
pres fra flere, nye sommerhuse og “miniferiehoteller”.

Forslag om kraftig reduktion af udlaggets stgrrelse samt krav om udsigtsfredning
Safremt Erhvervsstyrelsen pa trods af de anf@rte, efter vores vurdering tungtvejende forhold, som - bade
landskabsmaessigt og turismestrategisk - taler imod udlaeg af det pataenkte kystnaere areal til



sommerhusformal ved Draby Strand alligevel vil imgdekomme Syddjurs Kommunes gnsker, er det meget
afgdrende, at reducere stgrrelsen af det udlagte areal vaesentligt ved ikke at udlaegge hele arealet gst for
Fuldriggerstien. Under alle omstaendigheder skal man sikre den storslaede udsigt, der er i gstlig retning fra
Draby Strandvej over kystlandskabet og havet, gennem udvidelse af den bestaende fredning med en ny
udsigtsfredning af en betydelig del af det udlagte areal. Altsa en stor udsigtskile, der graenser langs Draby
Strandvej fra landskabets hgjeste punkt og helt frem til Draby Strand Camping med en bredde mod syd som
sikrer fuldt og uhindret udsyn over havet og kystlandskabet uden skeemmende bebyggelse.

Forslag om alternativ placering kombineret med udlag hvis placering tager st@rre hensyn til landskab og
andre nationale interesser end Landsdirektivets forslag til placering.

Safremt Erhvervsstyrelsen - pa trods af de anfgrte, efter vores vurdering tungtvejende forhold, som taler
imod udlaeg af omradet til sommerhusformal ved Draby Strand - alligevel vil imgdekomme Syddjurs
Kommunes gnske om udlaeg ved Draby Strand, vil vi pege pd muligheden for udlaeg af et lavere liggende
landbrugsomrdde af lav bonitet nord for Draby Strandvej - altsa nord for, og kun ca. 500 m fra det i
Landsplandirektivet foresldede areal, nemlig arealer beliggende vest for Arielvej fra Draby Strand Camping
mod Holme Strand.

Orientering om tidligere indsigelse mod Syddjurs Kommunes planer om udlzeg af samme omrade

Det skal bemaerkes, at undertegnede personer den 29.08.2017 har gjort indsigelse mod Syddjurs
Kommunes planer jfr. Tematillaeg til Planstrategi 2015 for by - og turismeudvikling i kystnaerhedszonen om
udlaeg af nye sommerhusgrunde i ovennaevnte omrade, og til underbygning af indsigelsen over for Syddjurs
har vi fremsendt bemaerkninger, som ogsa fremgar af dette hgringssvar. Med baggrund i alle de naevnte
forhold i hgringssvaret den 29.08.2017, der taler imod den udlaeg til sommerhusformal, anmodede vi
saledes allerede pa daveerende tidspunkt Syddjurs Kommune om ikke at ansgge Erhvervs- og
Vakstministeriet om at udleegge nye sommerhusomrader ved Draby og Holme Strand.

Orientering om tidligere hgringssvar vedrgrende Syddjurs Kommunes Visions- og udviklingsstrategi

Af vores hgringssvar til Syddjurs Kommunes Visions- og udviklingsstrategi den 15.10.2018 samt bilag om
turismestrategi har vi peget pa behovet for en baeredygtig turismestrategi, herunder at der ikke
kanabaliseres pa Kommunens kystnaere naturvaerdier til traditionelle sommerhusformal. | bilaget om
turismestrategi peger vi p3, ligesom i naervaerende hgringssvar, at yderligere udlaeg til sommerhusformal
ikke kan forventes at tilfgre overnatningskapacitet som grundlag for vaekst i turismen, hvilket Kommunen
overfor Erhvervsstyrelsen laegger til grund for udlaeg af nye arealer.

Sluttelig opfordres Erhvervsstyrelsen og Syddjurs Kommune til at anlaegge en baeredygtig strategi og
begraense udlaeg af de knappe natur- og kulturlandskaber i kystzonen med henblik pa at give kommende
generationer mulighed for at nyde de samme goder, som vi selv nyder i dag.

Pa baggrund af alle de forannavnte forhold anmodes Erhvervsstyrelsen om ikke at give Syddjurs
Kommune mulighed for udlaeg af det omhandlede omrade ved Draby Strand til sommerhusformal,
subsidizert at beskaere omfanget af udleegget eller henvise udlaegget til den alternative placeringsmulighed.

Spergsmal kan rettes til Thorkild Hansen pr. mail eller tif. 4036 4739.

Med venlig hilsen

Thorkild Hansen Palle Loftager Ivan Kern Andersen Astrid Nellemann

Sgndergade 9, Draby Strandvej 12, Draby Strand Camping, Draby Strandvej 14,

8400 Ebeltoft. 8400 Ebeltoft. Draby Strandvej 13, 8400 Ebeltoft.
8400 Ebeltoft.



Erhvervsministeriet, Draby Strand 19/5-19
Erhvervsstyrelsen
hoeringsommerhuse@erst.dk

Indsigelse og bemarkninger til Forslag til Landsplandirektiv 2019 for udlaeg og omplacering af
sommerhusomrader i kystnaerhedszonen

Resume af indsigelse:

Undertegnede ggr hermed indsigelse til forslag om at udleegge et nyt sommerhusomrade ved Draby
Strand pa ca. 17 ha. jf. forslag til Landsplandirektiv 2019 specifikt med reference til Kortbilag N.2.

Vierimod forslaget da det i vaesentlig grad vil forringe den samlede herlighedsvaerdi og astetiske
oplevelse af omradet ved Draby Strand med en forventet negativ pavirkning af omradets
turistmaessige potentiale. Samtidig kan forslaget forventes at ville medfgre et markant gget pres pa
trafikken gennem Draby og generelt i omradet, der pa ingen made er dimensioneret til en udvidelse
af dette omfang.

Bevaringsvaerdigt omrade:

Det planlagte sommerhusomrade er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab med szerlige
geologiske interesser og grundvandsinteresser. Omradet er desuden omfattet af Naturstyrelsens
udpegning af nationale geologiske interesseomrader og nationale kystlandskaber, samt Syddjurs
Kommunes udpegninger af specifikke geologiske bevaringsveaerdier.

Fra det planlagte omrade er der udsigt til det unikke forbjerg Jernhatten mod nord, kystskraenterne
Kobberhagen mod syd og mod sydgst til gen Hjelm. Denne udsigt til det abne landskab med sine
serlige geologiske karakteristika, marker, skove, engarealer og Jernhatten er en afggrende del af
omradets herlighedsvaerdi. Omradet indgar i et sammenhaengende abent kystlandskab, der udggres
af Holme, Draby og Boeslum Strand.

Den afsidesliggende og abne karakter af landskabet i omradet er en stor del af attraktionsveerdien
for den turisme, der finder sted i gjeblikket. Saerligt er Draby Strand praeget af en turisme, der netop
efterspgrger de kvaliteter, som de frie, abne kystlandskaber og strandstraekninger tiloyder i dag.
Disse kvaliteter indebaerer et uspoleret kystlandskab, natur med hgj biodiversitet, dyreliv, tryghed og
stilhed i forbindelse med de badeoplevelser, lystfiskeri og andre friluftsaktiviteter, der foregar i
gjeblikket. Den relativt begransede turisme giver oplevelsen af et frit og relativt uforstyrret omrade
for de besggende og indebaerer en begraenset belastning pa den eksisterende natur.

Kystturisme ved Draby Strand:

Der laegges i forslaget op til at 139 sommerhusgrunde kan etableres indenfor det planlagte omrade
ved Draby Strand, hvilket er et meget hgjt antal i forhold til det eksisterende antal sommerhuse i
omradet. Det er seerligt bekymrende, at der i det oprindelige 'Tematillaeg til planstrategi 2015', som
blev vedtaget af Syddjurs Kommunes Byrad i 2017, laegges op til at der ma bygges meget store
sommerhuse med plads til flere familier med henblik pa udlejning.

Vi mener, at hvis forslaget gennemfgres vil det medfgre en omfattende sendring i anvendelsen og
oplevelsen af omradet omkring Draby Strand, hvilket vil indebaere en signifikant nedgang i omradets
attraktions - og herlighedsvaerdi. Pa sigt er det forventeligt, at omradets karakter vil eendres til at
omfatte vaesentlig mere treengsel, stgj, udbygning af nye faste installationer, aktiviteter og



nedslidning af naturen. Dette vil medvirke til at forringe kvaliteten af de attraktive, abne
strandstreekninger ved Draby Strand, hvilket vil virke i mod hensigten om at tiltreekke nye
kystturister til omradet.

Trafikale aspekter:

Det er meget sandsynligt, at det planlagte sommerhusomrade vil medfgre en signifikant gget trafikal
belastning i omradet. Draby Strandvej er den primaere adgangsvej til omradet. Belastningen vil dog
ikke kun omfatte gget trafik gennem Draby, men vil forventeligt ogsa omfatte tilkgrselsveje fra
Ebeltoft og helt ud til det planlagte sommerhusomrade gennem Draby og videre ned til stranden via
Draby Strandvej. Det trafikale pres pa omradet kan forventes at medfgre en signifikant stigning i
stgjniveauet, hvilket ogsa vil medvirke til at forringe den nuvaerende oplevelse af et stille og roligt
natur - og kystomrade.

Endvidere er det sandsynligt, at der ikke kan anlaegges en gangsti til stranden via skraenten mod vest.
Der vil saledes reelt kun veere to adgangsmuligheder til stranden: enten via Draby Strandvej eller via
det eksisterende sommerhusomrade. | begge tilfeelde er det nemt at forestille sig et trafikalt kaos i
sommermanederne, hvilket vil forringe sikkerheden for de mange blgde trafikanter, der feerdes i
omradet. Det er saerligt bekymrende i forhold til de mange bgrn, der beveeger sig rundt i omradet.

Det planlagningsmaessige grundlag:

Som led i Syddjurs kommunes forarbejde til forslag om udlaeg af omradet til sommerhus bebyggelse
blev der udarbejdet en miljgvurderings rapport. Med udgangspunkt i det ovenstaende, er det
misvisende og vildledende, at rapporten vurderer, at "udlaegningen af sommerhusomrédet i
tilknytning til det eksisterende ferie- og fritidslandskab kan realiseres uden en vaesentlig pavirkning
pd den overordnede landskabsoplevelse"!. Det er mildest talt en tendentigs vurdering, der ikke
afspejler de rent faktiske forhold.

Hvis der gives tilladelse til at Syddjurs kommune kan realisere det planlagte sommerhusomrade med
store markante flerfamilie huse, muligvis i flere plan, vil den overordnede landskabsoplevelse klart
kunne forventes at blive forringet i vaesentlig grad. Det eksisterende sommerhusomrade udggres
primeert af aben og lav bebyggelse, der har en meget lille pavirkning pa den overordnede
landskabsoplevelse. Vi mener derfor, at det planlagte sommerhusomrade strider i mod Planlovens
kap. 4, § 11 a, hvor det fremgar, at planlaegningen i kystnaerhedszonen skal virke med henblik pa at
sikre "landskabelige bevaringsvaerdier og beliggenheden af omrdder med landskabelig veerdi,
herunder stgrre, sammenhangende landskaber".

Endvidere mener vi ikke, at Syddjurs Kommune har fremlagt argumentation og dokumentation for
en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for den kystneaere lokalisering af det
planlagte sommerhusomrade. Det strider i mod Planlovens § 5 b, hvor det fremgar, at for
planlaegning i kystnaerhedszonen geelder det, "at der kun ma inddrages nye arealer i byzone og
planlaegges for anlaeg i landzone, safremt der er en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel
begrundelse for kystnaer lokalisering". Beslutningsgrundlaget for det planlagte sommerhusomrade
hviler saledes pa en afggrende mangel i forhold til planlaegningen i kystnaerhedszonen.

Endelig fremgar det af Planlovens § 5b, stk. 4, at nye sommerhusomrader i kystzonen "skal placeres
uden for omrdder med saerlige landskabsinteresser". | forslaget til landsplansdirektivet fremgar det -
med reference til Kortbilag N2 ('under stedsspecifikke bemaerkninger') - at sommerhusomradet ikke

thttp://kommuneplan.syddjurs.dk/download/okt 2017 miljoevurdering af forslag til tematillaeg til planstr
ategi 2017.pdf




rummer saerlige landskabsinteresser. Vi kan ikke anerkende denne formulering da vi med afszet i det
ovenstaende mener, at omradet netop er udpeget som bevaringsveerdigt landskab pa grund af dets

seerlige landskabsmaeessige karakteristika.

Opsummering:

Samlet set mener vi, at man bgr arbejde pa at bevare dette sarbare omrade og de eksisterende
kvaliteter som en dben og frie strandstraekning indebaerer. Vi anmoder saledes om at friholde

omradet for yderligere faciliteter og belastning fra den omfattende planlagte udvidelse i form af nye
sommerhuse og turister.

Med venlig hilsen

Ulrich Elmer Hansen
Mie Vorbjerg
Fuldriggerstien 16

Stinne Vorbjerg Westh
Simon Vorbjerg Westh
Fuldriggerstien 16
8400 Ebeltoft

Knud Erik Glud
Fuldriggerstien 24
8400 Ebeltoft

Bent Hviid
Galionsvej 4
8400 Ebeltoft

Thorbj@rn Storm
Camilla Pasciak
Hjuldampervej 5
8400 Ebeltoft

Jakob Pors Storm
Malene Storm
Fuldriggerstien 12
8400 Ebeltoft

Sgren Ravn
Skonnertvej 2
8400 Ebeltoft

Henrik Sgrensen
Fuldriggerstien 1a
8400 Ebeltoft

Inger Jgrgensen
Svend Jgrgensen
Fuldriggerstien 16
8400 Ebeltoft

Dora Christensen
Per Christensen
Fuldriggerstien 8
8400 Ebeltoft

Inger Kristensen
Lars Kristensen
Hjuldampervej 10
8400 Ebeltoft

Christian Bech
Fuldriggerstien 4
8400 Ebeltoft

Jens Andresen
Dorthe Andresen
Skonnertvej 6 & 8
8400 Ebeltoft

Susanne Pedersen
Fuldriggerstien 13
8400 Ebeltoft

Peter Kristensen
Ulla Kristensen
Galionsvej 7
8400 Ebeltoft

Lars @stergaard
Skonnertvej 4
8400 Ebeltoft

Spergsmal angaende denne indsigelse bedes rettet til Ulrich EImer Hansen, tIf: 93511622,

uleh@dtu.dk



