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Social-, Bolig- og Aldreministeriet
Almene Boliger
2023 - 9674

(Version af 22. august 2024)
Forslag
til
Lov om @ndring af lov om friplejeboliger og lov om almene boliger m.v.
(Finansiering af friplejeboliger med lan ydet pa grundlag af statsgarante-
rede obligationer, forhgjelse af arlig ramme, athandelse af friplejeboliger,
sale and lease back aftaler, forbud mod afvisning af borgere, afregning
samt @ndringer som folge af @ldreloven)

§1
I lov om friplejeboliger, jf. lovbekendtgerelse nr. 1162 af 26. oktober 2017,
som @ndret ved § 2 i lov nr. 1567 af 18. december 2018, § 3 i lov nr. 2077
af 21. december 2020, § 10 1 lov nr. 2189 af 29. december 2020 og § 51 lov
nr. 344 af 22. marts 2022, foretages folgende @ndringer:

1. 1§ 7, stk. 1, indsattes efter »lov om social service«: »og @ldreloven«.

2.1§ 5, stk. 2, indsattes efter »§§ 83 og 87 1 lov om social service«: »og §§
10, 11 og 14 1 eldreloven«.

3. § 8, stk. 1, indsattes efter »jf. lov om social service«: » og @ldreloven«.

4.1§ 11, stk. 2, 2. pkt., nr. 1, @ndres »§ 192 i1 lov om social service« til: »§
46 1 &ldreloven«.

5.1§ 11 a, stk. 2, endres »225« til: »400«.

6. 1§ 11 a indsattes efter stk. 2 som nye stykker:

»Stk. 3. Der kan dog hgjest gives tilsagn til 41 boliger arligt i storre byom-
rader.

Stk. 4. Ved storre byomrader i stk. 3 forstas sogne, som er dekket af byzoner
med det storste indbyggertal«

Stk. 3-4 bliver herefter stk. 5-6.
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7. Efter § 19 indszettes efter overskriften for § 20:

»§ 19 a. Statslig garanti for lan efter § 12, stk. 1, til finansiering af friple-
jeboliger beliggende uden for de storre byomréder, jf. § 11 a, stk. 4, omfatter
hele l4net og geelder i l4nets lgbetid. Garantien kan dog ydes for 14n efter §
12, stk. 1, som er optaget for 1. juli 2025, uanset hvor friplejeboligerne er
beliggende.

Stk. 2. Det er en betingelse for garantien, at 1dnet er baseret pa realkredit-
obligationer, serligt deekkede obligationer eller sarligt dekkede realkredit-
obligationer, som udstedes fra en serie eller en gruppe af fzlles haeftende
serier med falles seriereservefond eller fra et register (kapitalcenter), jf. ka-
pitel 4 1 lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v., hvorfra der ude-
lukkende ydes lén til stottede friplejeboliger og almene boliger med fuld
statsgaranti i lebetiden.

Stk. 3. Det er en yderligere betingelse for garantien, at l&net anvendes til
finansiering af:

1) Stettede friplejeboliger, jf. § 11 a.

2) Refinansiering af rentetilpasningslan, som tidligere er ydet til fripleje-
boliger tilvejebragt med stotte efter § 10, jf. lovbekendtgerelse nr. 897 af
17. august 2011, eller efter § 11 a, stk. 1, eller omdannelse, jf. 11, stk. 2.

Stk. 4. Kreditinstitutter betaler garantiprovision til staten for lan med
statsgaranti efter stk. 1.

Stk. 5. Kreditinstitutter betaler aflonningsprovision til staten for lan med
statsgaranti efter stk. 1 med henblik pé at sikre kreditkvaliteten. Staten kan
anvende den aflenningsprovision, der er opkravet hos det enkelte kreditin-
stitut 1 et finansar, til dekning af eventuelle tab opstaet i samme ar pa ga-
rantier efter stk. 1, som vedrerer det padgaeldende kreditinstitut. Den del af
aflenningsprovisionen, der ikke er anvendt til dekning af tab i et finansér,
tilbagebetales til kreditinstituttet.«

8. 1§ 20 indsettes efter »§ 12, stk. 1,«: » til finansiering af friplejeboliger
beliggende i de sterre byomrader, jf. § 11 a, stk. 4,«.

9. Efter § 24 a indsettes for overskriften for § 25:

»§ 24 b. Har staten ydet garanti efter § 128 a, i lov om almene boliger
m.v., opretholdes garantien pa uaendrede vilkir ved omdannelse til fripleje-
boliger efter § 11, stk. 2, nr. 3.«

10. 7 § 27, nr. 3, indsattes efter »den arlige tilskudsramme,«: »herunder
geografiske omrider, som er nevnti § 11 a, stk. 3,«.
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11. 1 § 32, stk. 1, indsettes efter »lov om social service, jf. lovens § 174,«:
»og §§ 10, 11 og 14 i &ldreloven,«.

12. 1§ 32, stk. 2, indsattes efter »lov om social service«: »og @ldreloven«.

13. 1§ 32, stk. 2, indsattes som 2. pkt.:
»Afregningspriserne fastsattes ud fra en beregning af kommunens gennem-

snitlige, langsigtede omkostninger ved levering af et tilsvarende tilbud.«

14. 1 § 32 indsattes efter stk. 2 som nye stykker:

»Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal foretage efterberegning af afregnings-
priser lgbende efter behov og mindst en gang arligt i forbindelse med &rs-
regnskab.

Stk. 4. Har kommunens faktiske omkostninger ved levering af tilsvarende
tilbud varet hojere end den fastsatte afregningspris efter stk. 2, skal kom-
munalbestyrelsen efterbetale leveranderen forskellen. Har kommunens fak-
tiske omkostninger ved levering af tilsvarende tilbud veret lavere end den
fastsatte afregningspris efter stk. 2, skal leveranderen efterbetale kommu-
nalbestyrelsen forskellen. «

Stk. 3 og 4 bliver herefter stk. 5 og 6.

15. 1 § 32, stk. 4, der bliver til stk. 6, indsattes efter »kapitel 16 i lov om
social service«: »og §§ 10, 11 og 14 1 ldreloven«.

16. Efter § 32, stk. 4, der bliver til stk. 6, indsattes som stk 7:
»Stk. 7. Aldreministeren fastsatter efter forhandling med erhvervsministe-
ren regler om en fast overheadsats, der anvendes ved afregningen i henhold
til stk. 2.«

17. 1§ 35 stk. 2, indsattes efter »kapitel 16 1 lov om social service«: », og
§§ 10, 11 og 14 i @ldreloven.

18. Efter § 35 indsattes:

»§ 35 a. Friplejeboligleveranderer kan ikke afvise at udleje en ledig fri-
plejebolig til personer, der er visiteret til en plejebolig eller lignende bolig-
form af kommunen, medmindre

1) personen ikke kan tilslutte sig friplejeboligleveranderens eventuelle
vardigrundlag, eller
2) friplejeboligleveranderen ikke vurderer at kunne levere de ydelser,

som personen er visiteret til.«
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19. 1§ 67 indsettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Det er en betingelse for godkendelse af athandelse af friplejebo-
liger etableret efter § 10, stk. 1, jf. lovbekendtgerelse nr. 897 af 17. august
2011, eller efter § 11 a, stk. 1, eller ved omdannelse efter § 11, stk. 2, til en
fysisk eller juridisk person, som samtidig udlejer friplejeboliger til en anden
friplejeboligleverander til fortsat anvendelse som friplejeboliger, at friple-
jeboligerne ikke kan athandes til en anden friplejeboligleverander, en al-
men boligorganisation, en selvejende almen @ldreboliginstitution eller en
kommune med henblik pa fortsat drift som friplejeboliger eller almene zl-
dre- eller plejeboliger.«

Stk. 3-4 bliver herefter stk. 4-5.

20. I § 67 indsattes efter stk. 4, som bliver stk. 5, som nyt stykke:

»Stk. 6. En friplejeboligleveranders athandelse af friplejeboliger etable-
ret efter § 10, stk. 1, jf. lovbekendtgerelse nr. 897 af 17. august 2011, eller
efter § 11 a, stk. 1, eller ved omdannelse efter § 11, stk. 2, til en fysisk eller
juridisk person, som samtidig udlejer friplejeboliger til friplejeboligleveran-
deren til fortsat anvendelse som friplejeboliger, kan ikke godkendes.«

21. 1 § 68, stk. 1, &ndres »athandelse efter udbud« til: »athaendelse til en
anden friplejeboligleverander«.

22.1§ 68, stk. 4 udgér », hvis denne ejer ejendommenc.

23.1¢ 70, stk. 1, &ndres »athandelse efter udbud« til: »athaendelse til en
anden friplejeboligleverander«.

24. 1§ 70, stk. 3 udgar », hvis denne ejer ejendommenc.

25.1§ 70, stk. 4, ®@ndres »ejendomsvardien ved den seneste vurdering« til:
»markedsprisen«.

26. Efter § 70 indsattes:

»§ 71. Ved ath@ndelse af friplejeboliger etableret efter § 10, stk. 1, jf.
lovbekendtgerelse nr. 897 af 17. august 2011, eller efter § 11 a, stk. 1, med
tilherende servicearealer til en fysisk eller juridisk person, som samtidig ud-
lejer friplejeboliger til en anden friplejeboligleverander til fortsat anven-
delse som friplejeboliger, fastsettes prisen efter § 68, stk. 1 og 5, jf. dog
stk.2.

Stk. 2. Hvis prisen efter stk. 1 er mindre end markedsprisen fastsattes
prisen dog til markedsprisen og friplejeboligleveranderen indbetaler
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athandelsessummen til Landsbyggefonden med fradrag for prisen for fri-
plejeboliger, som er nevnt i § 68, stk. 1, og prisen for servicearealer, som er
naevnt i 68, stk. 5.

Stk. 3. Ved athendelse af friplejeboliger etableret ved omdannelse efter
§ 11, stk. 2, hvortil der ydes eller har varet ydet offentlig stotte, til en fysisk
eller juridisk person, som samtidig udlejer friplejeboliger til en anden friple-
jeboligleverander til fortsat anvendelse som friplejeboliger, fastsattes pri-
sen efter § 70, stk. 1 og 4, jf. dog stk. 4.

Stk. 4. Hvis prisen efter stk. 3 er mindre end markedsprisen fastsattes
prisen dog til markedsprisen og friplejeboligleveranderen indbetaler athan-
delsessummen til Landsbyggefonden med fradrag for prisen for friplejebo-
liger, som er nevnti § 70, stk. 1, og prisen for servicearealer, som er navnt
170, stk. 4.«

27. § 72, stk. 1, ophaves, og i stedet indsattes som stk. 1-3:

»Stk. 1. Social- og boligministeren skal godkende athandelse af fripleje-
boliger til anden anvendelse.

Stk. 2. Det er en betingelse for godkendelse af athandelse af friplejebo-
liger etableret efter § 10, stk. 1, jf. lovbekendtgerelse nr. 897 af 17. august
2011, eller efter § 11 a, stk. 1, eller ved omdannelse efter § 11, stk. 2, til
anden anvendelse end almene @ldre- og plejeboliger, at friplejeboligerne
ikke kan athaendes til en anden friplejeboligleverander, en almen boligorga-
nisation, en selvejende almen @ldreboliginstitution eller en kommune med
henblik pa fortsat drift som friplejeboliger eller almene &ldre- eller plejebo-
liger.

Stk. 3. Ved anmeldelse til tinglysning af et dokument om athandelse af
friplejeboliger skal dokumentet vere ledsaget af den godkendelse, som er
naevnt 1 stk. 1. Foreligger godkendelsen ikke, fastsatter retten 1 overens-
stemmelse med reglerne i tinglysningsloven en frist til fremskaffelse af god-
kendelsen. Ved tinglysning af afthendelse til anden anvendelse end fripleje-
boliger kan den oplysning, der navnes i § 65 b, stk. 1, aflyses.«

Stk. 2 bliver herefter stk. 4.

28. 1§ 73, stk. 2, udgar », og statsgarantien efter § 20 overtages af kommu-
nen fra samme tidspunkt«.

29.1¢§ 73, stk. 2, indsattes som 2. og 3. pkt.:

»Hvis staten yder garanti for lan efter § 12, stk. 1, efter § 19 a, yder kom-
munen regaranti overfor staten efter reglerne 1 § 127, 2.-4. pkt., i lov om
almene boliger m.v., fra overtagelsesdagen. Hvis staten yder garanti efter §
20, overtager kommunen garantien fra overtagelsesdagen.«
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30. 1§ 73, stk. 4, ®ndres »ejendomsveardien ved den seneste vurdering, jf.
dog § 87« til: »markedsprisen«.

31.§ 73, stk. 4, 3. pkt. ophaves.

32. 1§ 74, stk. 1, ®ndres »ejendomsveardien ved den seneste vurdering, jf.
dog § 87« til: »markedsprisen«.

33. § 74, stk. 3, 2. pkt. ophaeves og 1 stedet indsettes: »Ved et eventuelt
underskud dekker Landsbyggefonden den del af indestaende belaning, jf. §
68, stk. 1, 2. pkt., og belab efter stk. 2, som ikke kan daekkes af prisen efter
stk. 1.«

34. 1§ 74, stk. 4, indsaettes efter »statsgaranti efter«: » § 19 a, stk. 1, eller«.

35.1§ 76, stk. 3, ®ndres »ejendomsveardien ved den seneste vurdering, jf.
dog § 87« til: »markedsprisen«.

36. § 76, stk. 4, 3. pkt. ophaeves og 1 stedet indsettes: »Ved et eventuelt
underskud dekker Landsbyggefonden den del af indestaende belaning, jf. §
68, stk. 1, 2. pkt., som ikke kan deekkes af prisen efter stk. 3.«.

37.15 76, stk. 5, indsattes efter »statslige garantiforpligtigelser efter«: » §
19 a, stk. 1,«.

38.1§ 76, stk. 8, ®ndres »ejendomsvardien ved den seneste vurdering, jf.
dog § 87« til: »markedsprisen«.

39. § 76, stk. 8, 3. og 6. pkt. ophaves.
40. Overskriften for § 77 udgar.

41. 1§ 77, stk. 1, ®ndres »ejendomsvardien ved den seneste vurdering, jf.
dog § 87« til: »markedsprisen«.

42. § 77, stk. 2, 3. pkt. ophaves og 1 stedet indsattes: »Ved et eventuelt
underskud deekker Landsbyggefonden den del af indestdende belaning, jf. §
68, stk. 1, 2. pkt., som ikke kan deekkes af prisen efter stk. 1.«.
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43.1¢ 77, stk. 3, indsettes efter »statslige garantiforpligtigelser efter«: » §
19 a, stk. 1,«.

44.1§ 78, stk. 3 og 4, ®ndres »ejendomsvardien ved den seneste vurdering,
jf. dog § 87« til: »markedsprisen«.

45. § 78, stk. 5, 2. pkt. ophaves.

46. 1§ 79, stk. 1, ®ndres »ejendomsverdien ved den seneste vurdering, jf.
dog § 87« til: »markedsprisen«.

47.1¢§ 79, stk. 2, 2. pkt. ophaeves og 1 stedet indsattes: »Ved et eventuelt
underskud dekker Landsbyggefonden den del af indestaende belaning, jf. §
68, stk. 1, 2. pkt., som ikke kan deekkes af prisen efter stk. 1.«.

48.1¢ 79, stk. 3, indsettes efter »statslige garantiforpligtigelser efter«: » §
19 a, stk. 1,«.

49. 1 § 80, stk. 3, ®ndres »ejendomsvardien ved den seneste vurdering, jf.
dog § 87« til: »markedsprisen«.

50. 1§ 81, stk. 2, indsettes efter »statslige garantiforpligtigelser efter«: » §
19 a, stk. 1,«.

51.1¢ 82, stk. 2, indsettes efter »statslige garantiforpligtigelser efter«: » §
19 a, stk. 1,«.

52. § 87 ophaves.

53.1§ 99 a, stk. 2, indsettes efter »statslige garantier«: », herunder garanti-
og aflenningsprovision, og statsgaranti for visse obligationer udstedt 1

forbindelse med finansiering af friplejeboliger«.

§2

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 1343 af 24. novem-
ber 2023, som @&ndret ved § 24 i lov nr. 679 af 3. juni 2023 og § 1 1 lov nr.
681 af 11. juni 2024, foretages folgende @ndringer:

1.1§ 78, stk. 5, udgér »§ 73, stk. 4,«, » og 8« og »§ 78, stk. 5,«.
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2.1§ 89 b, stk. 1 udgar »§ 73, stk. 4,«, » og 8« og »§ 78, stk. 5,«.

3.1§ 92 a, stk. 2, 4. pkt., indsattes efter »statsgaranti efter § 128 a, stk. 1,«:
»eller § 19 a, stk. 1, 1 lov om friplejeboliger«.

4.1 128 a, stk. 2, indsettes efter »almene boliger«: »og stettede fripleje-
boliger«.

§3

Stk. 1. Loven traeder 1 kraft den 1. juli 2025.

Stk. 2. Lovens § 1, nr. 31, 33, 36, 39, 42, 45 og 47, og § 2, nr. 1 og 2,
finder ikke anvendelse for friplejeboliger, som er meddelt tilsagn om stette
efter § 10, stk. 1 1 lov om friplejeboliger, jf. lovbekendtgerelse nr. 897 af 17.
august 2011, eller efter § 11 a, stk. 1 i lov om friplejeboliger, eller som er
godkendt ved omdannelse efter § 11, stk. 2, i lov om friplejeboliger for lo-
vens ikrafttreeden. Friplejeboligleveranderer med sadanne friplejeboligejen-
domme vil efter de hidtil geeldende regler fortsat vaere garanteret deres ka-
pitalindskud og egenfinansiering i forhold til servicearealer ved athandelse
af friplejeboligejendommen af Landsbyggefonden medmindre afthendelse

sker under tvangsauktion.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

-----------------------------------------------------------------------------------------------

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

1 2.1. | Finansiering af friplejeboliger med lan ydet pd grundlag af !
' statsgaranterede obligationer og forhgjelse af arlig ramme '

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

_______________________________________________________________________________________________

1 2.1.2. | Social-, Bolig- og ZAldreministeriets overvejelser og den

foresldede ordning

_______________________________________________________________________________________________

1 2.2. | Prisfastszttelse og betingelser for godkendelse af athaen-
| delse af friplejeboliger

_______________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

1 2.2.2. | Social-, Bolig- og ZAldreministeriets overvejelser og den
. foresldede ordning

_______________________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________

1 2.3.2. | Social-, Bolig- og Eldreministeriets overvejelser og den
. foresldede ordning

_______________________________________________________________________________________________

1 2.4.2. ! Social-, Bolig- og ZAldreministeriets overvejelser og den

 foresldede ordning

"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""
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1 2.5.2 | Social-, Bolig- og ZAldreministeriets overvejelser og den

. foresldede ordning

_______________________________________________________________________________________________

1 2.6.2. : Social-, Bolig- og Aldreministeriets overvejelser og den
: foreslaede ordning

L4 . Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekven- |
 ser for det offentlige

 livet m.v.

6 Administrative konsekvenser for borgerne
7. Klimamessige konsekvenser |
8. Milje- og naturmassige konsekvenser |

_______________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

10 Heorte myndigheder og organisationer m.v.
11, | Sammenfattende skema |
1. Indledning

Den 18. april 2024 indgik regeringen (Socialdemokratiet, Venstre og Mo-
deraterne) og Danmarksdemokraterne, Socialistisk Folkeparti, Liberal Alli-
ance, Det Konservative Folkeparti og Radikale Venstre aftale om en reform
af &ldreomradet. Aftalepartierne er enige om, at der er behov for en omfat-
tende frisettelse af eldreomradet, der grundleggende forandrer den méde,
@ldreplejen styres, dokumenteres, kontrolleres og leveres pa. Med aftalen
@ndres tilgangen grundleeggende fra at styre efter standarder og kontrol til 1
stedet at styre efter kvalitet, klare mél og vaerdier. Dette med henblik pé at
sikre den enkelte a&ldre mere selvbestemmelse og bedre pleje. Det er i den
forbindelse vigtigt, at der er mange forskellige tilbud til den @ldre, der
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flytter pa plejehjem, sé den enkelte @ldre far storre frihed til selv at kunne
vaelge, hvordan de gnsker at bo.

Aftalepartierne er enige om at gge de ®ldres valgmuligheder ved at skabe
bedre rammer for etablering af friplejehjem.

Med dette lovforslag udmentes den del af aftalen, der vedrerer bedre ram-
mer for etablering af stottede friplejeboliger.

Lovforslaget indeberer, at stottede friplejeboliger omfattes af en finansie-
ringsordning med 100 pct. statsgaranterede l&n og obligationer, som svarer
til den ordning, som anvendes ved finansiering af almene boliger. Den fore-
sldede finansieringsordning skal sikre, at der kan etableres friplejeboliger
med stette 1 hele landet, herunder i de dele af landet, hvor der er relativt lave
ejendomsverdier og dermed vanskeligere finansieringsvilkdr. Finansie-
ringsordningen skal alene gelde 1 omréder, hvor markedsvilkdrene ikke gor
det muligt at etablere ustettede friplejeboliger. Friplejeboligleveranderer i
andre omréder vil fortsat have mulighed for at optage 1&n med op til 75 pct.
statsgaranti efter den gaeldende finansieringsordning.

Lovforslaget indebarer endvidere, at rammen for stette til opfersel af friple-
jeboliger forhgjes fra 225 til 400 boliger om &ret, hvoraf hgjst 41 kan etab-
leres 1 storre byomrider. Det forhgjede ramme skal medvirke til dels, at der
kommer flere friplejeboliger, hvilket vil oge de ®ldres valgmuligheder, dels
at stotte primart gives til etablering af friplejeboliger 1 mindre byomrader,
hvor det kan vaere vanskeligt at opna finansiering.

Lovforslaget indeholder endvidere en revision af friplejeboliglovens regler
for prisfastsettelse af stottede friplejeboliger ved athaendelse til anden an-
vendelse end friplejeboligejendom. Revisionen skal tage hgjde for, at der
ikke leengere foretages offentlige vurderinger af erhvervsejendomme, her-
under friplejeboligejendomme.

Desuden indferes med lovforslaget betingelse for godkendelse af salg af
stottede friplejeboliger til anden anvendelse. Det bliver en betingelse for
salg til anden anvendelse, at friplejeboligerne ikke kan salges som stottede
friplejeboliger eller som almene @ldre- eller plejeboliger. Forslaget har til
hensigt at undga, at Landsbyggefonden lider tab ved, at stettede friplejebo-
liger salges til en pris vasentligt under anskaffelsessummen, og at bevare
offentligt stettede plejeboliger som sddanne.

Forslaget indebearer endvidere, at kommende friplejeboligleveranderer ikke
vil veere garanteret deres kapitalindskud ved athandelse af en
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friplejeboligejendom, hvis prisen ikke kan deekke indskuddet. Forslaget skal
ses 1 sammenh@ng med, at det foreslas, at athendelsesprisen fremover skal
vaere markedsprisen, og at det derfor er vigtigt, at friplejeboligleveranderen
har en gkonomisk interesse 1 ath@ndelsesprisen, sa der kan ske en naturlig
forhandling mellem friplejeboligleverander og keber. Desuden skal forsla-
get ses 1 sammenhang med, at staten fremover yder 100 pct. garanti for lan
til stottede friplejeboliger i visse dele af landet, jf. ovenfor, og at det i den
forbindelse er enskvaerdigt, at friplejeboligleveranderen har et skonomisk
incitament til at vurdere, om et friplejeboligprojekt er skonomisk beeredyg-
tigt.

Revisionen af regler for prisfastsattelse af stottede friplejeboliger indebarer
endvidere et forbud mod sale and lease back- aftaler om stettede friplejebo-
liger. Sale and lease back - aftaler er ikke forenelige med, at der ydes bety-
delig offentlig stette til etablering af stettede friplejeboliger, og indebarer
risiko for omgéelse af stottereglerne.

Lovforslaget indeholder endvidere et forslag om, at friplejehjem som ud-
gangspunkt ikke skal kunne afvise borgere. Kun hvis borgeren ikke kan til-
slutte sig friplejehjemmets verdigrundlag, eller friplejehjemmet ikke for-
svarligt kan tage vare pa borgeren, vil borgeren kunne afvises. Formélet er
at skabe lige vilkar for kommunale plejehjem og friplejehjem, dels at give
borgeren en reel mulighed for at vaelge imellem de friplejeboliger, som er
certificeret til at levere ydelser, som borgerne er visiteret til.

Lovforslaget indeholder endvidere @ndringer vedrerende afregning af fri-
plejeboligleveranderer. Det foreslds bl.a., at der indferes en fast overhead-
takst, som skal anvendes, ndr kommunen opger sine langsigtede omkostnin-
ger ved levering af ydelser til borgerne, til brug for afregning af friplejebo-
ligleveranderen.

Endelig indeholder lovforslaget diverse @ndringer som folge af forslag til
@ldrelov, som fremsattes samtidig med dette lovforslag.

Dette lovforslag skal ses i sammenha@ng med de samtidigt fremsatte lov-
forslag om @ldrelov, @ldretilsynslov og lov om lokalplejehjem, som ligele-

des udmenter aftale om en reform af ®ldreomradet.

2. Lovforslagets hovedpunkter

2.1. Finansiering af friplejeboliger med lin ydet pa grundlag af statsga-
ranterede obligationer og forhgjelse af arlig ramme

2.1.1. Geldende ret
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Friplejeboligordningen giver private mulighed for at udbyde plejeboliger i
konkurrence med de kommunale plejeboligtilbud.

Det fremgar af § 1, i lov om friplejeboliger, at ved en friplejebolig forstis
en udlejningsbolig uden for den kommunale boligforsyning, hvor der til den
samlede bebyggelse horer servicearealer for personer med behov for omfat-
tende service og pleje efter lov om social service.

En udbyder af friplejeboliger er en friplejeboligleverander. En friplejebolig-
leverander skal certificeres af sundhedsstyrelsen, jf. friplejeboliglovens § 5.
Certifikation kan meddeles til fysiske og juridiske personer, jf. friplejebo-
liglovens § 6.

Friplejeboliger kan drives i lokaler tilherende friplejeboligleveranderen el-
ler 1 lokaler, som denne lejer. En friplejeboligleverander skal rade over savel
friplejeboligerne som de tilherende servicearealer, jf. friplejeboliglovens §
2, stk. 1.

Friplejeboliger skal opfylde de samme krav til indretning, som det gelder
for almene plejeboliger, jf. friplejeboliglovens § 25.

Social- og boligministeren kan efter ansegning godkende, at en certificeret
friplejeboligleverander etablerer friplejeboliger ved nybyggeri eller ombyg-
ning eller ved keb eller leje af egnede lokaler, jf. friplejeboliglovens § 11,
stk. 1.

Det fremgér af friplejeboliglovens § 11 a, stk. 1, at social- og boligministe-
ren kan meddele tilsagn om ydelsesstotte til certificerede friplejeboligleve-
randerer til etablering af friplejeboliger ved nybyggeri eller gennemgri-
bende ombygning af eksisterende bygning, der ikke er opfort med offentlig
stotte.

Det fremgér af friplejeboliglovens § 11, stk. 2, at der hgjest kan ydes stotte
til etablering af friplejeboliger inden for en arlig ramme pa 225 boliger.

Social- og boligministeren meddeler tilsagn om stette inden for den navnte
ramme efter et forst-til-melle-princip, idet der &bnes for ansegninger den
forste hverdag i januar, jf. friplejeboliglovens § 28, stk. 1. Modtages der
inden for samme degn ansegninger til flere boliger, end der kan ydes stotte
til inden for den arlige ramme, meddeles stotten til den ansgger, hvis boliger
ligger 1 den kommune, hvor der er etableret eller godkendt etableret af det
laveste antal friplejeboliger pr. indbygger, og hvor antallet af friplejeboliger
kan rummes inden for den arlige ramme, jf. § 28, stk. 2. Hvis flere ansogere

er ligestillede meddeles stotte efter lodtraekning, § 28, stk. 3.
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Ifolge friplejeboliglovens § 12, stk. 1, 1. pkt., finansieres anskaffelsessum-
men for friplejeboliger med ydelsesstotte efter § 11 a, stk. 1, med et kapital-
indskud ydet af friplejeboligleveranderen péd 14 pct., et 14n pa 84 pct. og 2
pct. beboerindskud.

Frem til den 31. december 2026 udger friplejeboligleveranderens kapital-
indskud dog kun 10 pct. og lanet 88 pct. af anskaffelsessummen, jf. § 12,
stk. 1, 2. pkt.

Ydelserne pd ovennavnte 14n betales af friplejeboligleveranderen og staten
1 form af ydelsesstotte. Der kan ikke ydes statslig ydelsesstotte til den del af
anskaffelsessummen, som overstiger den maksimale anskaffelsessum for al-
mene boliger, jf. § 115, stk. 10, i lov om almene boliger m.v., jf. friplejebo-
liglovens § 13, stk. 2. Den del af anskaffelsessummen, som eventuelt over-
stiger maksimumsbelabet finansieres af friplejeboligleveranderen selv.

Det fremgér af § 12, stk. 3, at lanet efter stk. 1, skal vaere baseret pa realkre-
ditobligationer, sarligt dekkede obligationer eller serligt dekkede realkre-
ditobligationer.

Det fremgér af § 12, stk. 2, at friplejeboligleveranderen betaler 2,8 pct. af
den godkendte anskaffelsessum, dog hejest svarende til maksimumsbelobet.
Belobet reguleres efter reglerne 1 § 129, stk. 1, 1 almenboligloven. Det vil
sige, at belabet 1 de forste 20 ar reguleres med udviklingen i nettoprisindek-
set eller, hvis dette er steget mindre, lonindeks for den private sektor. Efter
det 20. ar og frem til den 45. ar reguleres belebet med 75 pct. af udviklingen
i det nevnte indeks. Efter 45 ar reguleres friplejeboligleveranderens ikke
mere. Friplejeboligleveranderen betaler desuden lobende bidrag pa lanet, jf.
§ 12, stk. 4.

Det fremgér af friplejeboliglovens § 13, stk. 1, at ydelsesstotte efter § 11 a,
stk. 1, udger et beleb, som svarer til forskellen mellem de samlede ydelser
pa lanet og friplejeboligleveranderens betaling efter § 12, stk. 2 og 4.

Det fremgar af friplejeboliglovens § 63, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, 1. pkt., at
for tilsagn om stette meddelt inden den 1. juli 2009 indbetaler friplejebolig-
leveranderen de forste 35 ar likvide midler, der fremkommer nar betalingen
efter § 12, stk. 2 og 4, overstiger de samlede ydelser pa lanet, til Landsbyg-
gefonden. Likvide midler fremkommer, nar Idnet er udbetalt. Likvide midler
kan ogséd forekomme i laneperioden ved, at betalingen efter § 12, stk. 2 og
4, overstiger de samlede ydelser pa lanet. Det overskydende belgb indbeta-
les til Landsbyggefonden. Fra og med det 36. ar indbetaler friplejeboligle-
veranderen 2/3 af de likvide midler til Landsbyggefonden. Den resterende
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1/3 skal hensattes pa en serlig henleggelseskonto og anvendes til imede-
géelse af tab ved friplejeboligbebyggelsens fortsatte virksomhed, jf. § 63,
stk. 2, 3. pkt., i lov om friplejeboliger.

Det fremgar af friplejeboliglovens § 63, stk. 1, 2. pkt., og stk. 2, 2. pkt., at
for tilsagn om stette meddelt den 1. juli 2009 eller senere indbetaler friple-
jeboligleveranderen de forste 40 ar likvide midler, der fremkommer nér be-
talingen efter § 12, stk. 2 og 4, overstiger de samlede ydelser pa lénet, til
staten. Fra og med det 41. ar indbetaler friplejeboligleveranderen 2/3 af de
likvide midler til Landsbyggefonden. Den resterende 1/3 skal hensattes pa
en sarlig henleggelseskonto og anvendes til imedegaelse af tab ved friple-
jeboligbebyggelsens fortsatte virksomhed, jf. § 63, stk. 2, 3. pkt., i lov om
friplejeboliger.

Det fremgar af § 92 a, stk. 1, i lov om almene bolig m.v., at Landsbygge-
fonden bidrager til statens udgifter til ydelsesstotte til friplejeboliger, jf. 13
1 friplejeboligloven med et belob, der svarer til 25 pct. af statens udgifter.
Det fremgér af § 92 a, stk. 2, at bidraget fastsettes endeligt den 1. oktober i
det andet ar efter tilsagnsérets afslutning som nutidsverdien af et beregnet
forleb for ydelsesstotten 1 de forste 40 dr. Ved beregningen anvendes de
rente- og inflationsforudsatninger, som ligger til grund for budgetteringen
af ydelsesstotten pa finanslovens for det andet ar efter tilsagnsaret. Det be-
tyder, at Landsbyggefondens bidrag til statens udgifter til ydelsesstotte til
friplejeboliger for tilsagnsaret 2022 fastsattes endeligt den 1. oktober 2024
pa baggrund rente- og inflationsforudsetningerne for budgetteringen af
ydelsesstotten pa finansloven for 2024.

Det fremgar af § 20, i lov om friplejeboliger, at staten yder garanti for 1&n
efter § 12, stk. 1. Garantien omfatter den del af lanet, der har pantesikkerhed
ud over 60 pct. af ejendommens vaerdi. Garantien kan dog maksimalt udgere
75 pct. af hovedstolen af lanet efter § 12, stk. 1. Garantien omfatter s& stor
en del af restgelden og eventuelt forfalden terminsydelser, som det oprin-
delige garantibeleob udgjorde af hovedstolen. Den del af restgaelden, der ikke
er omfattet af garantien har panteret forud for den garanterede del af rest-
galden.

Det fremgar af § 12, stk. 1, 3. pkt., i lov om friplejeboliger, at hvis det fulde
lan ikke kan opnés, som folge af ovenna@vnte garantimaksimum kan friple-
jeboligleveranderen i stedet finansiere en del af anskaffelsessummen for fti-
plejeboligerne med et supplerende kapitalindskud.

Det fremgér endvidere af friplejeboliglovens § 11 a, stk. 3, at § 141, i lov

om almene boliger m.v., finder anvendelse for servicearealer til
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friplejeboliger etableret med stotte efter friplejeboliglovens § 11 a, stk. 1.
Det betyder, at der til etablering af servicearealet ydes der et tilskud pa
40.000 kr. pr. bolig, dog hejst 60 pct. af anskaffelsessummen for serviceare-
alet. Der anvendes saledes ikke stottede 14n (ydelsesstotte og garanti) til fi-
nansiering af servicearealerne.

2.1.2. Social-, Bolig- og ZAldreministeriets overvejelser og den
foresldede ordning

Friplejeboligleveranderer, som ensker at etablere friplejeboliger med stotte
efter friplejeboligloven, har de senere ar oplevet vanskeligheder ved at opna
fuld finansiering af anskaffelsessummen efter friplejeboliglovens § 12 stk.
1, fordi loftet for statens garanti pd l&net pa 75 pct. af hovedstolen bliver
bindende. Statsgarantien andel af hovedstolen for 1dnet bliver sterre des la-
vere ejendomsvaerdien for friplejeboligerne bliver sammenlignet med an-
skaffelsessummen.

Det er kreditinstituttet, der vurderer ejendommens verdi efter reglerne i be-
kendtgerelse nr. 807 af 31. maj 2022 (vardiansettelsesbekendtgarelsen).
Denne vurdering ligger typisk en del under byggeriets anskaffelsessum. Da
lanet som udgangspunkt skal deekke 88 pct. af anskaffelsessummen indebae-
rer en lav ejendomsvaerdi, at statsgarantien kommer til at udgere en stor del
af lanet. Statsgarantien er en forudsetning for, at realkreditldnet kan deekke
88 pct. af anskaffelsessummen.

Garantiloftet bliver bindende ved den galdende laneandel pé 88 pct. af an-
skaffelsessummen, nér verdien pa ejendommen udger 36 2/3 pct. af anskaf-

felsessummen.

Den lave ejendomsverdi skal ses i sammenhang med, at friplejeboligbe-
byggelser ofte ikke har en velegnet alternativ anvendelse, og at det derfor
kan vare svart at opnd en hgj pris ved salg, hvis ikke ejendommen skal
anvendes som plejeboliger eller lignende.

Problemstillingen med lave ejendomsverdier gor sig navnlig geldende
uden for de storre bysamfund. Tilsvarende galder det ogsé, at ejendoms-
vardier pé ejerboliger uden for de storre bysamfund ligger relativt lavt sam-
menlignet med i bysamfundene.

Garantiloftet pa 75 pct. af hovedstolen blev indsat 1 friplejeboligloven ved
lov nr. 527 af 29. april 2015. Det fremgik af bemaerkningerne til lovforsla-
get, at der 1 praksis var set eksempler pa, at nybyggede friplejeboligejen-
domme var vurderet til nul, hvilket efter de dageeldende regler medferte en
statsgaranti svarende til det fulde 1&n til etableringen af boligerne. Da det
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ikke havde veret hensigten, blev det foreslaet at indfere et loft for statsga-
rantien pd 75 pct. af hovedstolen, jf. Folketingstidende [2014-15], tilleg A,
L 139 som fremsat, side 16.

Det fremgar af aftale om en reform af @ldreomradet, at det er vigtigt, at der
er mange forskellige tilbud til den @ldre, der flytter pa plejehjem, sd den
enkelte @ldre far storre frihed til selv at kunne vaelge, hvordan de ensker at
bo.

Social-, Bolig- og ZAldreministeriet finder, at det uden for de sterre bysam-
fund er vanskeligt at finansiere stottede friplejeboliger inden for de nuve-
rende rammer. Garantiloftet betyder i en del sager, at det fulde 1an péa 88 pct.
af anskaffelsessummen ikke kan udbetales. Friplejeboligordningen ber
sikre, at der kan etableres friplejeboliger i hele landet.

Det foreslds pa den baggrund, at friplejeboliger med stotte uden for de storre
bysamfund omfattes af finansieringsordningen svarende til den ordning, der

gelder for almene boliger.

Finansieringsordningen for almene boliger indebzrer, at 1an med ydelses-
stotte ydes med 100 pct. statsgaranti. Samtidig er der krav om, at l&nene og
de bagvedliggende obligationer til Idnene udstedes fra serlige kapitalcentre,
som udelukkende yder lan til almene boliger med statsgaranti pa lan og ob-
ligationer. Et kapitalcenter er en serie eller en gruppe af falles haeftende
serie med fzlles seriereservefond eller et register, jf. kap. 4 i lov om real-
kreditlan og realkreditobligationer mv. Statens garantier for l&n og obligati-

oner er selvskyldnerkautioner.

Staten opkraever en garantiprovision fra kreditinstituttet pa 14n, der medde-
les statsgaranti pd 100 pct. Garantiprovisionen opkraves som modydelse for
de stillede statsgarantier til obligationer og lan, og afspejler den lettelse 1
kapitalomkostninger, som kreditinstitutterne opnar ved statsgarantien pa ob-
ligationer og lan. Garantiprovisionen skal endvidere afspejle statens udgifter
til dekning af garantiforpligtelser.

Staten opkraver endvidere en aflenningsprovision fra kreditinstituttet, som
skal sikre kvaliteten i kreditinstituttets kreditvurderinger. Kreditinstituttet
far aflonningsprovision tilbage, hvis staten ikke far tab pd ovennavnte ga-
ranti pa l4n til almene boliger 1 lobet af aret. Hvis staten far tab pa garantien
1 lobet af dret, vil staten daekke sit tab ved at modregne tabet ved tilbagebe-
talingen af aflenningsprovisionen til det pageldende kreditinstitut. Staten
kan ikke f& dekket et storre belob af kreditinstituttet end aflenningsprovisi-
onen, og tab fra tidligere &r kan ikke modregnes i aflenningsprovisionen.
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Det foreslas, at rammerne for etablering af stettede friplejeboliger forbedres
ved, at friplejeboliger omfattes af en ordning med 100 pct. statsgaranterede
lan og obligationer, som svarer til den ordning, der geelder for almene boli-
ger. Finansieringsordningen skal alene gelde uden for de sterre byomrader,
hvor markedsvilkirene ikke gor det muligt at etablere ustottede friplejebo-
liger. Social- og boligministeren vil 1 en bekendtgerelse, hvor der 1 ovrigt 1
henhold til friplejeboliglovens § 27 fastsattes nermere regler om statte til
etablering af friplejeboliger, offentliggore en liste over byomrader, som om-
fattes af ordningen med 100 pct. statsgaranterede lan og obligationer.

Social-, Bolig- og ZAldreministeriet har overvejet, hvordan de sterre byom-
rader vil kunne nermere afgrenses.

Der er saledes overvejet to geografiske opdelinger af landet henholdsvis en
opdeling efter maksimumsbelgbet for anskaffelsessummen for almene el-
dreboliger og Danmarks Statistiks inddeling af landets kommuner i 5 kom-
munegrupper. De to modeller blev ikke fundet anvendelige, blandet andet
fordi nogle store bykommuner blev omfattet af ordningen med 100 pct.
statsgaranti, og fordi opdelingen pa kommuner blev for grov og ville betyde,
at omrader med behov for 100 pct. statsgaranti blev udelukket fra finansie-
ringsordningen.

Ministeriet finder, at afgrensningen skal kombinere omradernes befolk-
ningstethed og indbyggertal.

Dette kan lade sig gore ved at tage udgangspunkt i Danmarks Statistiks be-
skrivelse af byzoner. Danmarks statistik definerer dog byzonerne ud fra om-
radernes befolkningstaethed, hvorfor omradernes negjagtige afgraensning er
vanskelig at anvende direkte — der kan f.eks. veere omrader omkranset af
byzone, som ikke er byzone. Dette kan korrigeres ved at anvende de bedst
matchende (overlappende) sogne til at definere omraderne.

P& den baggrund kan de storre byomrader afgrenses ved at kombinere by-
zonerne for de storste byomrader med indbyggertallene for de tilherende
sogne.

Konkret forventes de storre byomrader afgrenset til de 15 sterste byer som
opgjort af Danmarks Statistik. De 15 sterste byer rangeret efter storrelse er;
Kebenhavn, Aarhus, Odense, Aalborg (inklusive Nerresundby), Frederiks-
berg, Gentofte, Esbjerg, Gladsaxe, Randers, Kolding, Horsens, Vejle, Hvid-
ovre, Roskilde og Herning. Konkret vil byerne omfatte de sogne, som indgér
1 byzonen for de pagaeldende byer.
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Social-, Bolig- og ZAldreministeriet vurderer, at rammerne for etablering af
friplejeboliger i de storre bysamfund er gode, og at der ikke er generelle
problemer ved garantiloftet. Det skyldes, at vurderingen af verdien pa ejen-
domme 1 de storre byer generelt er hojere end uden for de sterre bysamfund.
Social-, Bolig- og Aldreministeriet finder pa den baggrund ikke, at der er
grund til at udstreekke den foresldede finansieringsordning til de storre by-
samfund.

Friplejeboligleveranderer i de storre byomrédder vil fortsat have mulighed
for at optage 1&n med op til 75 pct. statsgaranti efter den geldende finansie-
ringsordning.

Rammerne for etablering af ustettede friplejeboliger athaenger af udviklin-
gen 1 markedsforholdene. Markedsforholdene vil kunne @ndres sig med ti-
den, sa det bliver muligt at etablere ustottede friplejeboliger i flere byer end
ovenfor navnt, eller at det med tiden ikke lengere er muligt at etablere
ustettede friplejeboliger i en flere af ovennavnte byer. Der kan derfor pa en
senere tidspunkt blive behov for &ndre ovennavnte liste over byer ud fra en
vurdering af, om markedsvilkdrene generelt giver mulighed for at etablere
ustettede friplejeboliger.

Lan til stettede friplejeboliger med 100 pct. statsgaranti foreslds at kunne
udstedes fra de samme kapitalcentre, hvorfra der udstedes lan til almene bo-
liger.

Det foreslds endvidere, at staten i lighed med ordningen for almene boliger
vil opkraeve garanti- og aflenningsprovision for de stillede garantier. De
narmere vilkér for garanti- og aflenningsprovision skal forhandles med de
enkelte kreditinstitutter.

Sikkerheden for lan til stettede friplejeboliger skal ses i sammenhang med
de mekanismer, der allerede er opstillede for 1an til friplejeboliger. Saledes
forer kommunalbestyrelsen tilsyn med, at boligerne holdes forsvarligt ved-
lige, og kommunalbestyrelsen kan om fornedent pélegge friplejeboligleve-
randeren at foretage vedligeholdelsesarbejder, jf. friplejeboliglovens § 89,
stk. 3. Friplejeboligleveranderer med gkonomiske problemer ved driften af
boligerne har endvidere mulighed for at anmode Landsbyggefonden om
hjelp 1 form af driftsstette, jf. almenboliglovens § 92. Endelig sikrer Lands-
byggefonden daekning for tilbagebetaling af lan efter friplejeboliglovens §
12, stk. 1, hvis prisen i forbindelse med athandelse af friplejeboliger ikke
raekker til at dekke restgaelden. Det geelder dog ikke, hvis athandelse sker 1
forbindelse med tvangsauktion. Der henvises til afsnit 2.2.1. i lovforslagets
almindelige bemarkninger.
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Endelig vil den foresldede @ndring om, at Landsbyggefonden ikke fremover
skal dekke friplejeboligleveranderens kapitalindskud ved athandelse af
stottede friplejeboliger, hvis salgsprisen ikke raekker, bidrage til, at fripleje-
boligleveranderen far et gkonomisk incitament til at undga friplejeboligpro-
jekter, som ender med at give skonomiske tab. Der henvises til afsnit 2.2.2.
1 lovforslagets almindelige bemarkninger.

Den foreslaede finansieringsordning vil medfere, at garantiloftet pa 75 pct.
af hovedstolen reelt opheves i de dele af landet, som omfattes af ordningen.
Det betyder ikke, at alle friplejeboligprojekter automatisk vil kunne opna
finansiering. Kreditinstituttet vil fortsat foretage en vurdering af, om de an-
ser projektet som gkonomisk beredygtigt. Aflenningsprovisionen skal
sikre, at kreditinstituttet vil have et gkonomiske incitament til at foretage en
grundig kreditvurdering. Aflenningsprovisionen skal ogsd bidrage til, at
kreditinstitutterne har et ekonomisk incitament til at medvirke til, at friple-
jeboligleveranderer med gkonomiske vanskeligheder kan overkomme disse,
inden det forer til konkurs.

Den nye finansieringsordning vurderes ikke at medfere @ndringer i laneom-
kostningerne for friplejeboligleveranderer. De vil fortsat skulle betale 2,8
pct. af anskaffelsessummen, som reguleres med prisudviklingen, samt bi-
drag for lanet. Bidraget pa lanet forventes ikke andret, idet kreditinstitut-
terne skal betale garantiprovision, som afspejler den lettelse 1 kapitalom-
kostninger, som kreditinstitutterne opnar ved statsgarantien pa obligationer
og lan.

Det er Social-, Bolig, og Aldreministeriets forventning, at renten pa ldnene
med 100 pct. statsgaranti pd 1an og obligationer, vil blive lavere end sad-
vanlige realkreditlan og naerme sig renten for statsobligationer. Det betyder,
at staten vil opnd en besparelse pa ydelsesstotte ved den foresladede finansie-
ringsordning. Den lavere rente vil blive opnéet, fordi staten stiller garanti
for lan og obligationer.

Landsbyggefonden bidrager med 25 pct. af statens udgifter til ydelsesstotte
til friplejeboliger, jf. afsnit 2.1.1. Social-, Bolig- og ZAldreministeriet finder
det rimeligt, at besparelsen som folger af statsgarantierne tilfalder staten og
ikke Landsbyggefonden svarende til, hvad der geelder for alment byggeri.

Det foreslas derfor, at det bidrag, som Landsbyggefonden skal betale for 1an,
hvor der stilles 100 pct. statsgaranti, beregnes med udgangspunkt i renten
pa i et tilsvarende realkreditlan uden 100 pct. statsgaranti. Forslaget vil be-
tyde, at Landsbyggefonden ikke opnér en besparelse ved den nye finansie-

ringsordning, men at hele besparelsen tilfalder staten.
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Med henblik pa at skabe flere muligheder for friplejeboliger foreslas det
endvidere, at heeve den arlige ramme for stette til friplejeboliger fra 225 bo-
liger til 400 boliger.

Merudgiften ved forhejelsen til 400 boliger arligt svarer til den besparelse,
som der opnas med den foreslaede finansieringsordning.

Af hensyn til at sikre, at forhgjelsen af rammen ikke indebaerer merudgifter
for staten samlet set, foreslas det samtidig at begranse tilsagn om stette, som
meddeles efter den gaeldende finansieringsordning til 41 boliger arligt. Den
geldende finansieringsordning vil fortsat blive anvendt for friplejeboliger,
som etableres 1 de storre bysamfund.

Det er som navnt Social-, Bolig-, og Aldreministeriets vurdering, at ejen-
domsvurderingerne 1 de storre bysamfund generelt ligger pa sa hejt et ni-
veau, at der ikke er behov for at udstraekke den foresldede finansieringsord-

ning til disse omrader.

Forslaget vil betyde, at der hgjest kan meddeles tilsagn om ydelsesstotte til
41 friplejeboliger arligt 1 de storre bysamfund.

2.2, Prisfastsaettelse og betingelser for godkendelse af afheendelse af fri-
plejeboliger

2.2.1. Geldende ret

Ved en friplejebolig forstis en udlejningsbolig uden for den kommunale bo-
ligforsyning, hvor der til den samlede bebyggelse herer servicearealer for
personer med behov for omfattende service og pleje efter lov om social ser-
vice, jf. friplejeboliglovens § 1, stk. 1.

En friplejeboligleverander skal rdde over savel friplejeboligerne som de til-
herende servicearealer (friplejeboligejendommen). Friplejeboligleverande-
ren kan enten eje ejendommen eller leje ejendommen, jf. friplejeboliglovens
§ 2, stk. 1.

Friplejeboligleveranderer er fysiske eller juridiske personer, jf. friplejebo-
liglovens § 6.

Der skelnes i friplejeboligloven mellem ustettede og stettede friplejeboliger,
herunder omdannede friplejeboligejendomme, der har modtaget stotte efter

anden lovgivning (f.eks. lov om almene boliger m.v.).

Friplejeboligleveranderer, som ejer ustettede friplejeboliger, kan salge de-
res ejendom til markedsprisen.
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Friplejeboligleveranderer, som ejer stottede friplejeboliger, har ligeledes ret
til at seelge deres ejendom. Ordningen med stottede friplejeboliger er baseret
pa, at der ikke skal kunne tjenes pé boligdelen, men alene pa leveringen af
personlig pleje og praktisk bistand til lejerne. Dette er sikret dels gennem
reglerne om lejefastsettelse, jf. friplejeboliglovens kapitel 7, dels gennem
regler om overdragelsesprisen og pris ved ibrugtagning af boligerne til an-
den anvendelse, jf. friplejeboliglovens kapitel 9. Endvidere indeholder fri-
plejeboligloven bl.a. regler om, at der ved salg m.v. af en stottet friplejebo-
ligejendom til anden anvendelse end friplejeboliger skal ske indbetaling af
et eventuelt overskud til Landsbyggefonden med henblik pa at udelukke mu-
ligheden for at opna gevinst i disse situationer.

Det fremgar af friplejeboliglovens § 11, stk. 1, at social- og boligministeren
kan godkende etablering af friplejeboliger uden stotte, som kan etableres
ved nybyggeri eller ombygning af eksisterende ejendom, eller ved keb eller
leje af egnede ejendomme. Ligeledes kan social- og boligministeren god-
kende, at eksisterende plejeboliger opfert med stotte efter anden lovgivning
omdannes til friplejeboliger, jf. friplejeboliglovens § 11, stk. 2. Safremt der
udbetales lgbende stotte til sddanne ejendomme eller der er stillet offentlig
garanti for lan til etablering af ejendommene viderefores denne stotte efter
friplejeboliglovens §§ 21-24 a.

Social- og boligministeren kan desuden meddele tilsagn om statte til etab-
lering af friplejeboliger ved nybyggeri eller ombygning af eksisterende ejen-
domme, jf. friplejeboliglovens § 11 a.

Reglerne om athandelse af friplejeboliger fremgar af friplejeboliglovens
kapitel 9. Der skelnes mellem athandelse til fortsat anvendelse som friple-
jeboliger og athandelse til anden anvendelse end friplejeboliger.

Det fremgar af friplejeboliglovens § 67, at social- og boligministeren skal
godkende athandelse af friplejeboliger til fortsat anvendelse som fripleje-
boliger. Formélet med bestemmelsen er at sikre, at den erhvervende friple-
jeboligleverander mindst er certificeret til at yde service og pleje i samme
omfang som den hidtidige friplejeboligleverander. Bestemmelsen gelder
uanset, om der er tale om stottede eller ustottede friplejeboliger. Hensynet
til at sikre, at friplejeboligleveranderen er certificeret til at levere de visite-
rede ydelser til lejerne, betyder, at afhandelse til en fysisk eller juridisk per-
son, som vil udleje ejendommen til en friplejeboligleverander, ogsé skal
godkendes, jf. § 67, stk. 2. pkt. Pa den anden side skal atha@ndelse af friple-
jeboligerne ikke godkendes, nar disse drives i lejede lokaler, da det er den
samme friplejeboligleverander, som opererer fra ejendommen, jf. § 67, stk.
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4. Social- og boligministerens godkendelse har karakter af en legalitetspro-
velse, om afthaendelsen sker i overensstemmelse med loven og underlig-
gende bekendtgerelser.

Prisen for ejendommen, dvs. friplejeboligerne og servicearealet, er ikke re-
guleret, nar der er tale om ustettede friplejeboliger, herunder ejendomme,
som udlejes af en fysisk eller juridisk person til en friplejeboligleverander.
Det er prisen derimod, nar der er tale om friplejeboligejendomme, som er
etableret med stoatte efter friplejeboligloven, eller som er stottet efter anden
lovgivning og senere omdannet til friplejeboliger.

For friplejeboliger, som er opfert med stotte efter friplejeboliglovens § 11
a, stk. 1, eller den tidligere geldende § 10, stk. 1, jf. lovbekendtgerelse nar
897 af 17. august 2011, fastsattes prisen til indestdende belaning med tilleeg
af friplejeboligleveranderens indskud efter § 12, stk. 1, jf. § 68, stk. 1. Inde-
stdende belaning omfatter kun 1an til opferelsen eller ombygningen, forbed-
ringer og vedligeholdelse. For servicearealet fastsattes prisen til den god-
kendelse anskaffelsessum med fradrag af servicearealtilskuddet, jf. § 68,
stk. 5. Friplejeboligleveranderens kapitalindskud og egenfinansiering af ser-
vicearealet (efterfolgende: kapitalindskud m.v.) reguleres med Danmarks
Statistiks totale byggeomkostningsindeks for boliger, jf. friplejeboliglovens
§ 86.

Eventuel lobende ydelsesstotte overferes til den nye friplejeboligleverander,
hvis denne ejer ejendommen, jf. friplejeboliglovens § 68, stk. 4. Safremt der
er tale om en fysisk eller juridisk person, som vil udleje ejendommen til en

certificeret friplejeboligleverander, opherer eventuel lebende ydelsesstotte.

Prisbestemmelsen betyder, at den erhvervende friplejeboligleverander kan
overtage ejendommen ved at indtraede som debitor for indestdende belaning
og kompensere den s@lgende friplejeboligleverander for sit kapitalindskud
m.v. reguleret med prisudviklingen. Den szlgende friplejeboligleverander
opnér hermed daekning for sit kapitalindskud m.v., men kan ikke kapitali-
sere en eventuel vaerdistigning, som har varet pa ejendommen siden etable-

ringen.

For friplejeboligejendomme, som er etableret ved omdannelse efter § 11,
stk. 2, fastsaettes prisen efter samme princip, jf. friplejeboliglovens § 70.

Det fremgar af friplejeboliglovens § 72, at social- og boligministeren skal
godkende athandelse af friplejeboliger til anden anvendelse. Bestemmelsen
gaelder uanset om der er tale om stottede eller ustottede friplejeboliger. For-
malet med bestemmelsen er, at ressortministeriet har overblik over
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friplejeboligejendomme i drift, samt at sikre at athaendelse af stottede friple-
jeboliger sker til den lovfastsatte pris. Social- og boligministerens godken-
delse har karakter af en legalitetsprovelse, om atha@ndelsen sker 1 overens-
stemmelse med loven og underliggende bekendtgerelser.

Prisen for ejendommen er ikke reguleret, nér der er tale om ustettede friple-
jeboliger, herunder ejendomme, som udlejes af en fysisk eller juridisk per-
son til en friplejeboligleverander. Det er prisen derimod, nér der er tale om
friplejeboligejendomme, som er etableret med stotte efter friplejeboligen,
eller som er stottet efter anden lovgivning og senere omdannet til fripleje-
boliger.

Ved athendelse af stottede friplejeboliger med henblik pd, at de fremover
skal anvendes som almene @ldreboliger eller plejeboliger, jf. § 5 1 lov om
almene boliger m.v., fastsattes prisen pa samme made som ved athendelse
af friplejeboliger med henblik pa fortsat anvendelse som friplejeboliger, jf.
ovenfor. Det vil sige, at prisen fastsettes til indestdende beldning og med
tilleg af friplejeboligleveranderens kapitalindskud m.v., jf. friplejeboliglo-
vens §§ 73 og 76. Det er almene boligorganisationer, selvejende almene zl-
dreboliginstitutioner og kommuner og regioner, som kan eje almene eldre-
og plejeboliger. Eventuel offentlig stette 1 form af ydelsesstotte og garantier
viderefores.

Anvendelse af friplejeboliger som almene @ldre- eller plejeboliger betragtes
efter friplejeboligloven som anden anvendelse. Bestemmelserne har til for-
mal at fremme, at plejeboliger etableret med offentlig stette pd en smidig

made fortsat kan anvendes til formalet.

Séfremt friplejeboliger med stotte efter friplejeboliglovens § 11 a, stk. 1,
eller den tidligere geeldende § 10, stk. 1, jf. lovbekendtgerelse nir 897 af 17.
august 2011, salges til anden anvendelse, og det ikke er som almene aldre-
eller plejeboliger, fastsattes en pris svarende til ejendomsvaerdien ved den
seneste offentlige vurdering.

Friplejeboligleveranderen skal indbetale et overskud efter indfrielse af 14n
m.v. og efter fradrag af friplejeboligleveranderens kapitalindskud til Lands-
byggefonden, jf. friplejeboliglovens § 74, stk. 3, 1. pkt.

Tilsvarende geelder for servicearealet, idet athaendelsen skal ske til en pris,
der svarer til den seneste offentlige vurdering, og friplejeboligleveranderen
skal indbetale athendelsessummen med fradrag af differensen mellem den
godkendte anskaffelsessum og servicearealtilskuddet til Landsbyggefon-
den, jf. § 74, stk. 6. Friplejeboligleveranderens kapitalindskud og
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egenfinansiering af serviceareal indekseres med udviklingen i Danmarks
Statistiks totale byggeomkostningsindeks for boliger, jf. friplejeboliglovens
§ 86.

Safremt der opstar et underskud ved athendelse af henholdsvis friplejeobli-
ger eller serviceareal dekker Landsbyggefonden underskuddet, jf. fripleje-
boliglovens § 74, stk. 3, 2. pkt. og § 74, stk. 6, jf. § 73, stk. 4, 3. pkt.

Eventuel lobende ydelsesstotte og offentlige garantier bortfalder fra overta-
gelsesdagen, jf. friplejeboliglovens § 74, stk. 4.

For friplejeboliger, som er etableret ved omdannelse, jf. friplejeboliglovens
§ 11, stk. 2, er der fastsat tilsvarende regler i friplejeboliglovens §§ 77 — 82.

Endelig fremgér det af friplejeboliglovens § 87, at social- og boligministe-
ren kan godkende, at prisen fastsettes til en lavere pris, hvis prisen, der sva-
rer til ejendomsvardien ved den seneste vurdering, overstiger markedspri-
sen, jf. friplejeboliglovens § 87.

Reglerne betyder, at en friplejeboligleverander ved afthendelse af stottede
friplejeboliger til anden anvende pa den ene side ikke kan opnd en fortjene-
ste ud over pristalsreguleringen af sit kapitalindskud. En eventuel vaerdistig-
ning pa ejendommen og friveerdi ved afvikling af 1an tilfalder Landsbygge-
fonden. P4 den anden side indebarer reglerne, at friplejeboligleveranderen
er garanteret sit kapitalindskud m.v. af Landsbyggefonden. Det geelder dog
ikke, hvis en ejendom salges pa tvangsauktion, jf. friplejeboliglovens § 83
a, stk. 1, 2. pkt. Friplejeboligleveranderen er dermed stillet ens, hvad enten
ejendommen salges til fortsat anvendelse som friplejeboliger eller almene
@ldre- eller plejeboliger eller til anden anvendelse.

Séfremt en friplejeboligleverander ensker at anvende sine friplejeboliger til
andet formal uden at s&lge dem, skal det godkendes af social- og boligmi-
nisteren, jf. friplejeboliglovens § 84. Det gaelder uanset om der er tale om
ustettede friplejeboliger eller friplejeboliger med stotte, herunder plejeboli-
ger med stotte efter anden lovgivning, som er omdannet til friplejeboliger,
jf. friplejeboliglovens § 11, stk. 2.

For stettede friplejeboliger er det i friplejeboliglovens § 84, stk. 2, bestemt,
at bestemmelserne om afh@ndelse til anden anvendelse finder tilsvarende
anvendelse.

Det betyder, at en friplejeboligleverander, som ensker at anvende sin friple-
jeboligejendom til andre formaél skal indbetale et beleb til Landsbyggefon-

den, som svarer til verdien af ejendommen ved den seneste offentlige
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vurdering med fradrag af indestdende beldning m.v. og friplejeboligleveran-
derens kapitalindskud m.v. Sifremt der opstar et underskud i forbindelse
med ibrugtagning af ejendommen til andet formal dekker Landsbyggefon-
den. Friplejeboligleveranderen skal sdledes indbetale eventuelle verdistig-
ninger og fremkommet frivaerdi pd ejendommen, og friplejeboligleverande-
ren er sikret sit kapitalindskud m.v. ved ibrugtagning af ejendommen til an-
det formal.

Baggrunden for den gaeldende prisfastsettelsesregel skal findes 1 det oprin-
delige lovforslag om friplejeboligordningen, jf. Folketingstidende [2006-
07], tilleg A, L 80. I den oprindelige ordning var der krav om konkurrence-
udsattelse af plejeopgaven hvert 10. dr. Kravet omfattede sével ustottede
som stettede friplejeboliger. Folgende fremgér af L 80 som fremsat s. 2802:

”Da friplejeboliger kan etableres pa flere forskellige mader - ved nybyggeri
og ombygning med og uden stotte og ved omdannelse - er der 1 gvrigt fore-
slaet forskellige regler for de forskellige typer.

For ejendomme med offentlig stette, hvor der foreligger en godkendt an-
skaffelsessum, og hvor der er optaget realkreditlén til finansiering af en be-
stemt del af anskaffelsessummen, er udgangspunktet, at der sker salg til in-
destdende belaning med tilleeg af de beleb, som friplejeboligleveranderen
selv har bidraget med til etablering af boligerne.

Denne model er ikke anvendelig ved salg af ejendomme uden offentlig
stotte, hvor der ikke nedvendigvis er lan i ejendommen. Det foreslas derfor,
at prisen fastsattes til ejendomsverdien ved den seneste vurdering. Denne

pris er entydig og derfor let administrerbar.

Modellen er i realiteten heller ikke anvendelig i de situationer, hvor der sker
salg til anden anvendelse, f.eks. til almindelig privat udlejning. Her findes
det rimeligt, at keberen skal betale den samme pris, som skulle vare betalt
ved keb af en anden tilsvarende ejendom. Prisen foreslds derfor fastsat til
ejendomsverdien ved den seneste vurdering, det vil sige til en pris, der af-
spejler vaerdien i1 handel og vandel.

Der er ikke grundlag for at skelne mellem prisen ved salg til anden anven-
delse og prisen ved ibrugtagelse til anden anvendelse, hvorfor det foreslés,
at prisen for at tage ejendommen 1 brug til anden anvendelse ogsé skal vaere
ejendomsverdien ved den seneste vurdering.”
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Ved lovendringen i 2015 blev prisfastsattelsesbestemmelserne for ustot-
tede friplejeboliger ophavet, fordi kravet om konkurrenceudsattelse hvert
10. ar blev ophaevet.

2.2.2. Social-, Bolig- og ZAldreministeriets overvejelser og den
foreslaede ordning

Der er indfert et nyt vurderingssystem for erhvervsejendomme i Danmark,
som betyder, at der ikke laengere ansattes ejendomsvardier for erhvervs-
ejendomme, herunder friplejeboligejendomme. Det er derfor nedvendigt at
@ndre prisfastsattelsen for friplejeboligejendomme, som athandes til anden
anvendelse.

Social-, Bolig- og Aldreministeriet finder, at friplejeboliger, som er etable-
ret med offentlig stette, s vidt muligt skal fortsette med at fungere som
friplejeboliger. Det vurderes endvidere at veere i samfundets interesse, at
offentligt stottede friplejeboliger, som ikke leengere kan fungere som friple-
jeboliger, i stedet kan atha@ndes med henblik pa at blive anvendt som almene
@ldre- eller plejeboliger. Prisfastsattelsesbestemmelserne i §§ 68 og 70, jf.
afsnit 2.2.1, understotter, at stottede friplejeboliger pa en smidig méde kan
afhandes til fortsat anvendelse som friplejeboliger eller almene @ldre- eller
plejeboliger.

Safremt friplejeboliger athendes til anden anvendelse end den ovenfor
navnte, vil boligerne ikke leengere indgé i den samlede forsyning af boliger
til plejekraevende borgere, og den offentlige stotte, som ydet til etablering af
boligerne, vil i et omfang vere tabt. P4 den baggrund finder Social-, Bolig-
og Zldreministeriet, at der skal indferes en bestemmelse om, at friplejebo-
liger etableret med offentlig stette eller plejeboliger, som er omdannede til
friplejeboliger, kun kan selges til anden anvendelse, hvis boligerne ikke kan
fortseette med at fungere som friplejeboliger eller almene aldre- eller pleje-
boliger.

Det foreslds pa den baggrund at indsette en betingelse i loven om, at social-
og boligministeren kun kan godkende athandelse af friplejeboliger etableret
med offentlig stotte, eller plejeboliger, som er omdannet til friplejeboliger,
til anden anvendelse, hvis friplejeboligerne ikke kan athandes til en anden
friplejeboligleverander, en almen boligorganisation, en selvejende almen
@ldreboliginstitution eller en kommune med henblik pa fortsat drift som fri-
plejeboliger eller almene @ldre- eller plejeboliger.

Afhandelse af stattede friplejeboliger til en investor, som vil udleje friple-
jeboligejendommen til en anden friplejeboligleverander vil ikke vaere om-

fattet af ovennavnte betingelse. Det skyldes, at ejendomme, som udlejes til
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friplejeboligleveranderer, er ustettede ejendomme. Det betyder, at investo-
ren, som har erhvervet den stettede friplejeboligejendom, frit kan salge
ejendommen videre eller beslutte at tage ejendommen i brug til andre formal
end friplejeboliger.

Den foresldede ordning vil medfere, at friplejeboligleveranderer, som on-
sker at s@lge sine stottede friplejeboliger skal afsgge, om en anden fripleje-
boligleverander er interesseret i at overtage ejendommen med henblik pé at
viderefore den som stettede friplejeboliger. Friplejeboligleveranderen skal
ogsé rette henvendelse til beliggenhedskommunen for at afsgge, om kom-
munen er interesseret 1, at friplejeboligerne viderefores som almene @ldre-
eller plejeboliger. Sdfremt kommunen er interesseret 1 dette, kan den enten
selv overtage ejendommen, eller lade en almen boligorganisation eller god-
kende etableringen af en almen aldreboliginstitution, som overtager ejen-
dommen.

Ved afh@ndelse af stottede friplejeboliger til fortsat anvendelse som stettede
friplejeboliger fastsattes prisen efter princippet i friplejeboliglovens § 68,
saledes at friplejeboligleveranderen fér tilbagebetalt sit kapitalindskud m.v.
(indekseret), og erhververen indtrader som debitor for indestdende beldning
og fir overfort eventuel lobende ydelsesstotte og garantier.

Safremt hverken en anden friplejeboligleverander eller kommunen m.v. en-
sker at kabe en friplejeboligleveranders stettede friplejeboliger kan friple-
jeboligleveranderen ansege om godkendelse af athendelse til anden side.
Friplejeboligleveranderen ma i den forbindelse dokumentere sine bestrae-
belser pa at athaende boligerne til fortsat drift som stettede plejeboliger.

Salg til anden side kan f.eks. veere til en udlejer, som vil udleje ejendommen
som almindelige udlejningsboliger eller som ferieboliger/hotelvaerelser m.v.
Salg til anden side kan ogsd vare en investor, som vil udleje friplejebolig-
ejendommen til en anden friplejeboligleverander med henblik pé friplejebo-
ligvirksomhed. Men det kan ikke veere med henblik pd udlejning til den sel-
gende friplejeboligleverander for at drive friplejeboligvirksomhed (sale and
lease back). Der henvises til afsnit 2.3.

Som det fremgér af pkt. 2.2.1. blev prisfastsattelsen seneste offentlige vur-
dering valgt for at sikre et smidigt ejerskifte i forbindelse med konkurrence-
udsattelse af plejeopgaven for ustettede friplejeboliger. Den samme pris-
fastsettelsesregel blev fastsat for afha@ndelse af stottede friplejeboliger til
anden anvendelse, idet “keberen skal betale den samme pris, som skulle
vare betalt ved keb af en anden tilsvarende ejendom. Prisen foreslés derfor
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fastsat til ejendomsverdien ved den seneste vurdering, det vil sige til en pris,
der afspejler veerdien i handel og vandel”.

Prisen ved salg til anden anvendelse end friplejeboliger foreslds at vare
markedsprisen. Det betyder, at keberen ikke vil opnd nogen gevinst i for-
bindelse med kebet. En keber skal siledes betale den samme pris, som
skulle vaere betalt ved keb af en anden tilsvarende ejendom. Friplejeleve-
randeren vil & dekket sit kapitalindskud m.v. indekseret og et overskud ef-
ter indfrielse af indestaende beléning skal indbetales til Landsbyggefonden.

Det foreslds endvidere, at friplejeboligleveranderen ikke vil fa udbetalt sit
kapitalindskud m.v., hvis ikke markedsprisen kan dekke belobet efter ind-
frielse af indestdende belaning. Landsbyggefonden vil fremover kun daeekke
indestaende belaning, hvis markedsprisen ikke kan daekke.

Eksisterende friplejeboligleveranderer bevarer dog efter forslaget ret til at
fa deekket sit kapitalindskud m.v. af Landsbyggefonden ved et eventuelt un-
derskud.

Friplejeboligleveranderen stilles ikke ringere end efter geeldende regler, idet
friplejeboligleveranderen i forbindelse med salget kan fé tilbagebetalt sit
kapitalindskud m.v., hvis der er dekning herfor inden for markedsprisen, jf.
ovenfor.

Tilsvarende foreslas, at markedsprisen ma laegges til grund, nér en fripleje-
boligleverander ensker at tage sine friplejeboliger 1 brug til andre formal
end friplejeboligvirksomhed.

Efter Social, Bolig- og Aldreministeriets opfattelse er markedsprisen for en
friplejeboligejendom vanskelig at fastsette, fordi der er relativt f4 handler
med denne type ejendomme. Som udgangspunkt ma den pris, som fremgér
af en konkret kabsaftale leegges til grund. Myndigheden, som skal godkende
salget, kan forlange markedsprisen dokumenteret pa bedste vis ved inddra-
gelse af sagkyndige vurderinger.

Efter de geeldende regler er det Landsbyggefonden, som berer risikoen ved,
at en ejendom salges til en pris under markedsprisen. Friplejeboligleveran-
doren er garanteret sit kapitalindskud m.v. af Landsbyggefonden og opnar
hverken hgjere eller lavere fortjeneste, hvis prisen fastsattes hojere eller la-
vere.

Social, Bolig- og ZAldreministeriet vurderer, at henset til, at markedsprisen
for en friplejeboligejendom er vanskelig at fastsette, ber friplejeboligleve-

randeren fa en gkonomisk interesse 1, at prisen fastsattes sa hajt som muligt.
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Det vil skabe en naturlig forhandling mellem friplejeboligleveranderen og
keberen om prisen.

Social-, Bolig- og Aldreministeriet vurderer endvidere, at introduktionen af
100 pct. statsgaranteret l&n og obligationer, jf. afsnit 2.1., ber suppleres af
en vis skonomisk risiko for friplejeboligleveranderen. Det vil bidrage til, at
der forud for etableringen af et friplejeboligprojekt med offentlig stotte er
foretaget grundige forretningsmassige vurderinger af projektet ekonomiske
baredygtighed. P& den anden side er friplejeboligleveranderer med stottede
ejendomme afskaret fra at opnd en fortjeneste ved vardistigninger pa ejen-
dommen, som friplejeboligleveranderer med ustettede friplejeboligejen-
domme kan.

Pé den baggrund foreslds det, at Landsbyggefonden ikke skal garantere fri-
plejeboligleveranderens kapitalindskud m.v. Kapitalindskuddet m.v. udger
frem til udgangen af 2026 10 pct. af anskaffelsessummen for friplejeboli-
gerne og differensen mellem servicearealets anskaffelsessum og serviceare-
altilskuddet. Det bemarkes, at friplejeboligleverander, som etablerer ustot-
tede friplejeboliger, lober en risiko i forhold til hele anskaffelsessummen
eller ejendomsverdien.

Social-, Bolig- og Aldreministeriet vurderer samtidig, at eksisterende fri-
plejeboligleveranderer med stottede friplejeboligejendomme har en beretti-
get forventning om ikke at lide gkonomisk tab 1 forbindelse med athandelse
af friplejeboligejendommen. Derfor foreslds a@ndring om Landsbyggefon-
dens deekning af underskud ved afhendelse af friplejeboligejendomme kun
at gelde for friplejeboliger, som meddeles tilsagn om stette efter friplejebo-
liglovens § 11 a, stk. 1, eller som godkendes ved omdannelse efter fripleje-
boliglovens § 11, stk. 2, efter lovforslagets ikrafttraedelse.

2.3. Sale and lease back- aftaler

2.3.1. Geldende ret

Ved en lovendring 1 2015, jf. lov nr. 527 af 29. april 2015, blev der abnet
mulighed for, at friplejeboligleveranderer kan drive friplejehjem fra lejede
lokaler. Det er en betingelse, at friplejeboligleveranderen efter lejekontrak-
ten rader over savel friplejeboliger som det tilherende serviceareal. Friple-
jeboligleveranderen fremlejer friplejeboligerne til beboerne. Der kan ikke
ydes stotte til etablering af friplejeboliger i lejede lokaler. For lovaendringen
1 2015 var det en betingelse, at der var identitet mellem friplejeboligleve-
randeren og ejeren af friplejeboliger og tilherende servicearealer.

Der ses ikke ved lovaendringen i 2015 at vaere taget stilling til, hvorvidt af-

handelse af friplejeboligejendomme med stotte skal ske til en pris svarende
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til indestdende belaning og friplejeboligleveranderens kapitalindskud m.v.
(§ 68) eller ejendomsvardien ved seneste offentlige vurdering (§ 74), jf. af-
snit 3.2.1.

Bestemmelserne under overskriften ”Afhandelse til fortsat anvendelse som
friplejeboliger” er imidlertid @ndret ved lovaendringen 1 2015 for at tage
hejde for den situation, at en investor overtager ejendommen med henblik
at udleje denne til en friplejeboligleverander, uden at denne friplejeboligle-
verander skal vaere en anden end selgeren af friplejeboligejendommen.

Naér der ikke i friplejeboligloven er et udtrykkeligt forbud mod sale and
lease back - konstruktionen ma det antages at betyde, at athendelse skal ske
efter bestemmelserne om fortsat anvendelse som friplejeboliger i hhv. fri-
plejeboliglovens § 68 eller § 70, jf. afsnit 3.2.1.

2.3.2. Social-, Bolig- og ZAldreministeriets overvejelser og den
foresldede ordning

Konstruktionen med friplejeboliger i lejede lokaler har de senere &r vundet
udbredelse. Det skal antagelig ses i sammenhang med, at friplejeboligleve-
randeren eonsker at overlade ansvaret og opgaven med opferelse, drift og
vedligeholdelse af bygninger til en investor, og at investorer, herunder pen-
sionskasser, vurderer plejeboligbyggerier som en attraktiv langsigtet inve-
steringsmulighed. Henvendelser til Social- og Boligstyrelsen peger pa, at
friplejeboligleveranderer med offentligt stattede friplejeboliger overvejer at
tage konstruktionen i anvendelse ved at selge deres stottede friplejeboliger
til en investor og samtidig indga en langsigtet lejekontrakt om friplejebolig-
ejendommen med henblik pa at fortsatte deres friplejeboligvirksomhed

(sale and lease back — aftaler).

Sale and lease back — aftaler om stottede friplejeboligejendomme er proble-
matiske for friplejeboligordningen. Dels fordi en investor kan erhverve en
friplejeboligejendom til en pris, som ligger vasentligt under markedsprisen,
idet l&net med arene afdrages, hvilket skaber friverdi i ejendommen, og der
kan vare sket en verdistigning pa ejendommen. Ved en pris under markeds-
prisen opnar keberen en kapitalgevinst. Dels fordi sale and lease back - at-
taler &bner mulighed for, at friplejeboligleveranderen kan opnd en fortjene-
ste pa friplejeboligejendommen, der gar ud over en indeksering af fripleje-
boligleveranderens kapitalindskud m.v. Det kan ske ved, at friplejeboligle-
veranderen og investoren i lejeaftalen om friplejeboligejendommen kan for-
dele kapitalgevinsten mellem sig, nér lejeniveauet fastsaettes. Sale and lease
back- aftaler bryder séledes med praemissen om, at friplejeboligleveranderer
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med stottede friplejeboliger ikke skal kunne opné en fortjeneste pa ejendom-
men, jf. afsnit 3.2.1.

Det er Social-, Bolig- og Aldreministeriets opfattelse, at muligheden for at
drive friplejeboliger i lejede lokaler er en hensigtsmaessig konstruktion, idet
friplejeboligleveranderen kan fokusere pé sin kernevirksomhed og investo-
rer far mulighed for at placere kapital 1 langsigtede investeringsobjekter.

Men efter Social-, Bolig og ZAldreministeriets vurdering er det uhensigts-
maessigt, at staten yder stotte til etablering af friplejeboliger, som efterfol-
gende indgar i sale and lease back — konstruktioner. Det skyldes, at anskaf-
felsessummen for stottede friplejeboliger 1 de fleste projekter ligger vasent-
ligt over markedsvardien for friplejeboligejendommen, nédr den ibrugtages,
jf. afsnit 3.1.2. En investor kan ikke forventes at ville betale en hgjere pris
for en friplejeboligejendom end markedsprisen. Det betyder, at systemet
grundleggende er sarbart over for kapitalisering af den offentlige stotte.

Social-, Bolig- og ZAldreministeriet vurderer, at det vil vaere meget vanske-
ligt at opstille regler, som tillader sale and lease back — konstruktioner, og
som samtidig forhindrer kapitalisering af den offentlige stotte.

Pé den baggrund vurderer Social-, Bolig- og ZAldreministeriet, at det er nod-
vendigt at begrense retten for en friplejeboligleverander til at selge en fti-
plejeboligejendom etableret med offentlig stotte.

Derfor foreslas det, at en friplejeboligleveranders athandelse af friplejebo-
liger til en fysisk eller juridisk person, som samtidig udlejer friplejeboliger
til friplejeboligleveranderen til fortsat anvendelse som friplejeboliger, ikke
vil kunne godkendes.

For nermere om sale and lease back - aftaler henvises til lovforslagets § 1,
nr. 20, og bemarkningerne hertil.

2.4. Forbud mod afvisning af borgere

2.4.1. Geldende ret

Der er fri adgang til friplejeboligmarkedet. Séledes kan alle fysiske og juri-
diske personer meddeles certifikation, jf. friplejeboliglovens § 6.

Friplejeboligleveranderer skal certificeres af Sundhedsstyrelsen, jf. fripleje-
boliglovens § 5. En friplejeboligleverander skal mindst certificeres til at le-
vere personlig pleje, praktisk hjelp og madservice efter §§ 83 og 87 1 lov
om social service. Herudover kan friplejeboligleveranderen blive certifice-
ret til at levere rehabiliteringsforleb efter § 83 a, socialpeedagogisk bistand

efter § 85, genoptrening efter § 86, ledsagelse efter § 97, sarlig
32



UDKAST

kontaktpersonordning for devblinde efter § 98 og behandlingsmassige til-
bud efter § 102, jf. lov om social service.

Virksomheden som friplejeboligleverander skal udferes forsvarligt og som
minimum i overensstemmelse med sedvanlig god praksis for plejevirksom-
hed, jf. § 5 1 bekendtgerelse nr. 1169 af 30 september 2015 om certificering
af friplejeboligleveranderer (certifikationsbekendtgerelsens).

Det fremgér af § 13 i certifikationsbekendtgerelsen, at anseger i forbindelse
med ansegning om certifikation skal redegere for et eventuelt verdigrund-
lag for virksomheden og for eventuelle overordnede principper, herunder
paedagogiske principper, som skal gaelde for friplejeboligvirksomheden.

Det er saledes ikke et krav 1 lovgivningen om, at friplejeboligvirksomheden
skal have et vardigrundlag. Der er heller ikke krav til, hvad et eventuelt
vaerdigrundlag skal indeholde eller til udformningen af det.

En friplejeboligejendom skal godkendes som sadan af Social- og Boligsty-
relsen, uanset om ejendommen er opfort med offentlig stette eller uden of-
fentlig stotte, jf. friplejeboliglovens § 11.

Social- og Boligstyrelsen godkender ejendomme, som opfylder betingel-
serne med hensyn til indretning m.v. som friplejeboliger, jf. friplejeboliglo-
vens § 25.

Friplejeboligleveranderer er ikke en del af den offentlige forvaltning og for-
valtningsloven finder sdledes ikke anvendelse for friplejeboligleveranderer.

Friplejeboliger indgér ikke 1 den kommunale plejeboligforsyning medmin-
dre kommunen og friplejeboligleveranderen har indgéet en anvisningsaf-
tale, jf. friplejeboliglovens § 1. Det betyder, at kommunen ikke réder over
eller henviser til boligerne, og at det er pa borgerens initiativ, at der indgés
en lejeaftale med friplejeboligleveranderen.

Friplejeboliger er private udlejningsboliger, som er omfattet af den private
lejelov med enkelte fravigelser i friplejeboliglovens kapitel 7. Det fremgéar
af friplejeboliglovens § 35, stk. 1, at friplejeboliger kun kan udlejes til per-
soner, der er visiteret til en plejebolig eller lignende boligform af kommu-
nen. Det betyder, at friplejeboligleveranderen ikke kan udleje ledige boliger
til personer, som ikke er visiteret af kommunen, herunder @ldre som for
egen regning ensker at betale for praktisk bistand og personlig pleje fra fri-
plejeboligleveranderen.
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Efter friplejeboliglovens § 3, stk. 1, har en person, som kommunalbestyrel-
sen har visiteret til en plejebolig eller lignende boligform, ret til frit at vaelge
at indga lejeaftale med en friplejeboligleverander. Personen kan frit valge
en friplejeboligleverander 1 opholdskommunen eller 1 en anden kommune,
jf. friplejeboliglovens § 3, stk. 2.

Retten er dog betinget af, at friplejeboligleveranderen er certificeret til at
levere alle de tilbud efter serviceloven, som opholdskommunen har truffet
afgerelse om, at personen skal tilbydes, jf. friplejeboliglovens § 3, stk. 3.

Efter geeldende regler bestemmer friplejeboligleveranderen ligeledes selv,
om han ensker at indgé lejeaftale med den pdgaldende. Friplejeboligleve-
randeren kan afvise den pdgaldende uden at give en nermere begrundelse.
Sadan er det ikke 1 almene plejeboliger, som indgér 1 den kommunale bolig-
forsyning. Almene plejeboliger anvises af kommunen, og udlejeren kan ikke
afvise at modtage borgeren, jf. almenboliglovens §§ 54 og 57.

Indgér den pagaeldende (lejeren) og friplejeboligleveranderen lejeaftale, er
lejeren efter friplejeboliglovens § 35, stk. 2, forpligtiget til at modtage tilbud
efter serviceloven fra friplejeboligleveranderen uanset reglerne om frit valg.

Nér en friplejeboligleverander og en borger, som af kommunen er visiteret
til en plejebolig eller lignende boligform, indgar lejekontrakt, har fripleje-
boligleveranderen ret til at levere de visiterede ydelser til borgeren og mod-
tage betaling herfor fra borgerens opholdskommune, som visiterer borgeren.

Det fremgar af friplejeboliglovens § 32, stk. 1, at friplejeboligleveranderen
fastsatter vejledende takster for ydelser efter lov om social service. Friple-
jeboligleveranderen og opholdskommunen kan med udgangspunkt i de vej-
ledende takster aftale det belgb, som kommunen skal betale for den leverede
hjzlp og stette, som borgeren er visiteret til.

Kan der ikke opnas enighed om belabet, skal belobet fastsattes af eller af-
tales med den kommune, hvor friplejeboligen er beliggende, jf. friplejebo-
liglovens § 32, stk. 2. Kan der ikke opnds enighed, fastsetter beliggenheds-
kommunen belgbet pa baggrund af sine egne langsigtede gennemsnitlige
omkostninger til levering af den pdgaldende ydelse og afgerelsen ift. hjelp
efter serviceloven, jf. bekendtgerelse nr. 1170 af 30. september 2015 om
kommunalbestyrelsens fastsattelse af afregningspriser for ydelser efter ser-
viceloven 1 forhold til friplejeboligleverandorer.

2.4.2. Social-, Bolig- og ZAldreministeriets overvejelser og den
foreslaede ordning
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Formaélet med friplejeboligloven er dels at etablere rammerne for mere valg-
frihed for borgerne, dels at give private adgang til at etablere og drive fri-
plejeboliger 1 konkurrence med de kommunale plejeboligtilbud.

Formalet om at skabe storre valgfrihed for borgerne betyder, at private skal
kunne etablere plejeboliger, der udger et reelt alternativ til de kommunale
plejeboliger. Friplejeboligloven giver saledes mulighed for, at private kan
etablere og drive friplejeboliger, som hviler pa et bestemt verdigrundlag
eller serlige interesser — f.eks. en bestemt religion, s@rlige kulturinteresser
eller indrettes og drives for borgere, som gnsker en mere alternativ levevis i
forhold til kost og naturhelbredelse, jf. svar pd spergsmal 12 til L 80, FT
2006-2007.

Det fremgér af aftale om en @ldrereform, at aftalepartierne ensker, at der
sikres ligestilling og mere lige vilkér for at levere @ldrepleje for offentlige
og private leverandorer.

Efter geeldende regler bestemmer friplejeboligleveranderen selv, om en le-
dig bolig skal udlejes til en borger, som er visiteret til en plejebolig af kom-
munen.

Det star i modsa&tning til almene plejeboliger, hvor kommunalbestyrelsen
udever anvisningsretten til ledige boliger, og hvor udlejeren ikke har mulig-
hed for at afvise at udleje den ledige bolig til pageeldende.

Social-, Bolig- og ZFldreministeriet finder, at ledige friplejeboliger ber ud-
lejes efter deres formal. Samtidig er det ikke foreneligt med friplejeboliglo-
vens formal, hvis friplejeboligleveranderer frit kan naegte at patage sig den

opgave, som de selv har anmodet om at blive certificeret til.

Det foreslas pa den baggrund, at friplejeboligleveranderer ikke kan afvise at
udleje en ledig friplejebolig til personer, der er visiteret til en plejebolig eller
lignende boligform af kommunen.

Forslaget vil ikke regulere prioriteringen mellem flere interesserede bor-
gere, ligesom denne prioritering ikke er reguleret efter geeldende regler. Fri-
plejeboligleveranderen vil fortsat have valgfrihed mellem flere interesse-
rede borgere.

Social-, Bolig- og ZAldreministeriet vurderer endvidere, at det ogsa er i fri-
plejeboligleveranderens interesse at udleje ledige boliger med henblik pé at
reducere tab pa grund af tomgangsleje, og for at opna afregning for levering
af plejeydelser til borgeren.
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Formaélet med friplejeboliger er blandt andet, at de skal udgere et alternativ
til de kommunale plejehjem. Derfor giver friplejeboligloven mulighed for,
at friplejeboligleveranderen kan etablere og drive friplejeboliger 1 overens-
stemmelse med et bestemt livssyn, herunder en bestemt religion. Det er ogsa
muligt at etablere og drive friplejeboliger, der er henvendt til borgere med
f.eks. serlige kulturelle interesser, eller borgere med ensker om en mere
alternativ levevis i forhold til kost og naturhelbredelse.

P& den baggrund finder Social-, Bolig- og ZAldreministeriet, at en fripleje-
boligleverander ber have mulighed for at afvise udlejning af en ledig bolig
til en borger, som ikke kan tilslutte sig friplejehjemmet eventuelle verdi-

grundlag.

Det foreslas, som en undtagelse til ovennavnte forbud mod at afvise bor-
gere, at en friplejeboligleverander kan afvise at udleje en ledig bolig, hvis
personen ikke kan tilslutte sig friplejeboligleveranderens eventuelle vaerdi-
grundlag. Verdigrundlaget skal vaere offentligt tilgeengeligt. Det kan ek-
sempelvis ske pa friplejeleveranderens hjemmeside eller det kan fremga af
friplejeleveranderens materiale, herunder ansegningsskema. Det bemerkes,
at anseger skal redegere for et eventuelt verdigrundlag 1 forbindelse med
ansegning om certificering.

Efter forslaget kan friplejeboligleveranderen lade udlejning af ledige boliger
betinge af, at borgerne tilslutter sig friplejehjemmets vardigrundlag. Friple-
jeboligleveranderen ma som udgangspunkt legge lejerens tilslutning til
vardigrundlaget til grund.

En friplejeboligleverander kan ikke afvise en borger med henvisning til bor-
gerens religion, etnicitet, race, kon eller nationalitet.

En friplejeboligleverander kan heller ikke indirekte diskriminere en borger
pa grund af religion, etnicitet, race, kon eller nationalitet. Det kan f.eks. ske,
hvis en friplejeboligleverander kun optager borgere, som er medlem af en
bestemt forening, og foreningen kun optager medlemmer, der bekender sig
til en bestemt religion.

Formalet med forslaget er at sikre, at friplejeboligleveranderer, der har et
bestemt verdigrundlag som konkurrenceparameter, kan opretholde det,
samtidig med, at borgere, som ensker en plejebolig hos denne leverander,
er indforstaet med de serlige forhold, der folger af verdigrundlaget.

Friplejeboligleveranderer skal levere de service- og plejeydelser, som de er
certificeret til forsvarligt og i overensstemmelse med sedvanlig god praksis
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for plejevirksomhed. Som udgangspunkt ma friplejeboligleveranderens for-
ventes, at kunne leve op til dette over for enhver borger, nar borgeren er
visiteret til ydelser, som friplejeboligleveranderen er certificeret til. Hvis
borgeren er visiteret til ydelser, som friplejeboligleveranderen ikke er certi-
ficeret til, er denne afskaret fra at udleje en ledig bolig til borgeren, jf. fri-
plejeboliglovens § 3, stk. 3.

Social-, Bolig- og Zldreministeriet finder imidlertid, at det ikke kan ude-
lukkes, at en friplejeboligleverander konkret ikke vurderer at kunne tage
vare pd en borger pa forsvarlig vis, idet friplejeboligleveranderen ikke er i
stand til at levere de ydelser, som friplejeboligleveranderen er certificeret til
og borgerne er visiteret til. Det kan f.eks. skyldes, at der allerede er bor lejere
med meget omfattende plejebehov pé friplejehjemmet, og friplejeboligleve-
randeren ikke har kapacitet til en konkret borger med et stort plejebehov.

Det foreslas pd den baggrund, som en undtagelse til ovennavnte forbud mod
at afvise borgere, at en friplejeboligleverander kan afvise at udleje en ledig
bolig, hvis friplejeboligleveranderen ikke vurderer at kunne levere de ydel-

ser, som borgeren er visiteret til.

Formalet med forslaget er at undgd, at en friplejeboligleverander bringes 1
en situation, hvor leveranderen ikke kan tage ordentligt vare pa sine bebo-
ere, og hvor leveranderen kommer i konflikt med kravet om at levere plejen
1 overensstemmelse med sedvanlig god praksis for plejevirksomhed, jf. cer-
tifikationsbekendtgerelsen.

2.5 Afregning af friplejeboligleveranderer
2.5.1 Gaeldende ret

Efter friplejeboliglovens § 32, stk. 1, gives kommunalbestyrelsen og friple-
jeboligleveranderen mulighed for at forhandle afregningspriser for levering
af ydelser til beboere i friplejeboliger.

Friplejeboligleveranderer er omfattet af § 174 i serviceloven, hvorefter
kommunale, regionale og private leveranderer eller driftsherrer skal fast-
sette vejledende omkostningsbaserede takster for ydelser, som kan danne
udgangspunkt for en aftalt pris med kommunen.

Friplejeboligleveranderen og kommunalbestyrelsen kan, med udgangs-
punkt i de vejledende takster, som friplejeboligleveranderen har fastsat, af-
tale priser for levering af hjelp og stette efter serviceloven, som leveres i
henhold til lov om friplejeboliger.
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Det er i udgangspunktet kommunalbestyrelsen i den kommune, der har vi-
siteret borgeren til en plejebolig eller en lignende boligform, der har aftale-
retten 1 forhold til friplejeboligleveranderen 1 forhold til ydelsen efter ser-
viceloven. Hvis borgeren ensker en plads i en friplejebolig 1 en anden kom-
mune, end den, der har visiteret borgeren til en plejebolig eller en lignende
boligform, kan visitationskommunen aftale en pris med friplejeboligleve-
randeren. Afregningen vil finde sted til de priser, der er aftalt mellem de to
parter.

Det folger af § 32, stk. 2, at indgas der ingen aftale, skal afregningspriserne
for de ydelser, som friplejeboligleveranderen skal levere i henhold til ser-
viceloven, fastsattes af kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor friple-
jeboligerne ligger.

Efter § 32, stk. 3, fastsetter &ldreministeren nermere regler om afregning,
herunder om kommunalbestyrelsens fastsattelse af afregningspriser. ZAldre-
ministeren kan endvidere fastsatte regler om kommunalbestyrelsens visita-
tion af borgere, om gennemsigtighed i forhold til indplacering af borgere i
kommunens visitationsstruktur og om leveranderernes mulighed for at fa
indsigt 1 og {4 efterprovet beregningerne.

Bemyndigelsesbestemmelsen er udmentet 1 bekendtgerelse nr. 1170 aft 30.
september 2015 om kommunalbestyrelsens fastsattelse af afregningspriser
for ydelser efter serviceloven i forhold til friplejeboligleveranderer.

Det folger af bekendtgerelsen, at prisen skal beregnes af beliggenhedskom-
munen pa baggrund af beliggenhedskommunens gennemsnitlige langsig-
tede omkostninger ved drift af tilsvarende kommunale tilbud. Dette sker
med udgangspunkt i Indenrigs- og Sundhedsministeriets vejledning om om-
kostningskalkulationer.

Det er afgerende for at skabe lige konkurrence mellem private leveranderer
og kommuner, at kommunerne medtager samtlige relevante omkostninger i
beregningerne. For at sikre gennemsigtighed i forhold til kommunalbesty-
relsens beregninger, er der 1 bekendtgerelsens § 8 fastsat regler om, at kom-
munalbestyrelsen skal kunne dokumentere, at det alternative tilbud, som pri-
sen fastsattes pd baggrund af, kan levere den hjlp og stette, som borgeren
er visiteret til. Kommunalbestyrelsen 1 beliggenhedskommunen skal pa fri-
plejeboligleveranderens anmodning fremlegge beslutningsgrundlaget her-
for.

Friplejeboligleveranderen kan efter bekendtgerelsens § 5 endvidere anmode
Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen om i henhold til konkurrencelovens §
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11 b at undersege en kommunalbestyrelses beregningsgrundlag, bereg-
ningsmetoder og fastsattelse af afregningspriser.

Det folger af konkurrencelovens § 11 b, at Konkurrence- og Forbrugersty-
relsen kan undersege, om en afregningspris, som en offentlig myndighed
matte tilbyde private leveranderer af ydelser omfattet af frit valg, er fastsat
1 overensstemmelse med de pagaeldende regler for frit valg. Bestemmelsen
i konkurrencelovens § 11 b giver endvidere Konkurrence- og Forbrugersty-
relsen kompetence til at udstede padbud over for offentlige myndigheder, der
har eller skennes at have fastsat en afregningspris, som er lavere, end afreg-
ningsprisen burde veare efter regler fastsat i anden lovgivning om frit valg.

For friplejeboliger, der er etableret ved kvotetildeling fra for 1. juli 2015,
afregnes efter det oprindelige afregningssystem i1 10 ar fra idriftsattelsen,
dvs. efter de regler, der er fastsat 1 bekendtgerelse nr. 751 af 3. juli 2008 om
afregning mellem friplejeboligleveranderer og kommunalbestyrelsen og om
procedurer for velferdsministerens meddelelse af tilsagn om kvotetildeling.
Friplejeboligleveranderer, der er omfattet af det oprindelige afregningssy-
stem, kan dog velge at overga til det nye afregningssystem

Det fremgar af § 32, stk. 4, at ®ldreministeren fastsatter regler om takster
for friplejeboligbeboeres betaling for tilbud efter kapitel 16 1 lov om social
service. Bemyndigelsesbestemmelsen er udmentet 1 bekendtgerelsen nr.
1245 af 15. december 2008 om takster for egenbetaling og om mellemkom-
munal refusion for tilsyn med service i friplejeboliger.

2.5.2. Social-, Bolig- og Aldreministeriets overvejelser og

den foresldede ordning

Det fremgér af aftale om reform pa @ldreomradet, at der enskes indfert et
krav for kommunalbestyrelsen om at genberegne afregningspriserne for fti-
plejehjem minimum én gang arligt i forbindelse med afleeggelse af arsregn-
skab og at eventuelle afvigelser mellem pris og faktiske omkostninger skal
efterreguleres. Hensigten er at sikre korrekt beregning af afregningspriserne
for private leverandorer.

Videre fremgar det af aftalen, at der enskes indfert en fast overheadsats 1
beregningen af afregningsprisen af friplejehjem, hvis afregningsprisen fast-
settes pa baggrund af beliggenhedskommunens gennemsnitlige, langsig-
tede omkostninger.

Baggrunden for ensket er, at overheadomkostninger kan vare vanskelige at
beregne og skabe uoverensstemmelse mellem friplejehjem og kommuner.

Det er Social-, Bolig- og ZAldreministeriets opfattelse, at der er eksempler
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pa friplejeboligleveranderer, der oplever, at kommunerne ikke medtager alle
omkostninger 1 afregningspriserne, hvilket resulterer i uenighed mellem
kommune og leverander.

Det er Social-, Bolig- og Aldreministeriets vurderingen, at en fast overhead-
sats vil kunne mindske kommunernes administrationsomkostninger, skabe
mere gennemsigtighed 1 afregningspriserne og mindske konfliktpotentialet
mellem kommuner og private leveranderer. Det bemarkes hertil, at over-
headsatsen vil blive fastsat pa baggrund af et analysearbejde med inddra-
gelse af Kommunernes Landsforening, erhvervsorganisationer og relevante
ministerier, som skal pege pa, hvilke indirekte omkostninger, der kan indga
1 overheadsatsen.

Det foreslds pa den baggrund, at kommunalbestyrelsen forpligtes til at fore-
tage efterberegning af afregningspriser lgbende efter behov og mindst en
gang arligt 1 forbindelse med arsregnskab.

Det foreslds derudover, at safremt kommunens faktiske omkostninger ved
levering af tilsvarende tilbud har veret hgjere end den fastsatte afregnings-
pris skal kommunalbestyrelsen efterbetale leveranderen forskellen. Har
kommunens faktiske omkostninger ved levering af tilsvarende tilbud veaeret
lavere end den fastsatte afregningspris skal leveranderen efterbetale kom-
munalbestyrelsen forskellen. Formalet er at sikre lige konkurrencevilkér
mellem private og kommunale leveranderer.

Endelig foreslds, at eldreministeren fastsetter regler om en fast overhead-
sats, der anvendes ved afregningen af friplejeboligleveranderer efter for-

handling med erhvervsministeren.

2.6. Diverse @ndringer
2.6.1. Geldende ret

Flere steder i friplejeboligloven findes der henvisninger til lov om social

service.

Det fremgar saledes af friplejeboliglovens § 1, stk. 1, at ved en friplejebolig
forstas en udlejningsbolig uden for den kommunale boligforsyning, hvor der
til den samlede bebyggelse harer servicearealer for personer med behov for
omfattende service og pleje efter lov om social service.

Det fremgér endvidere af friplejeboliglovens § 5, stk. 2, at certifikationen
skal omfatte levering af personlig pleje, praktisk hjelp og madservice efter
§§ 83 og 87 1 lov om social service.
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Det fremgér endvidere af friplejeboliglovens § 8, stk. 1, at friplejeboligle-
veranderen skal levere de tilbud, som kommunalbestyrelsen har truffet af-
gorelse om, jf. lov om social service, og skal varetage formélet med den
hjelp, som kommunalbestyrelsen har truffet afgerelse om.

Det fremgér af § 11, stk. 2, nr. 1, 1 lov om friplejeboliger, at social- og bo-
ligministeren kan godkende, at en certificeret friplejeboligleverander kan
omdanne eksisterende plejehjem, som er etableret efter servicelovens § 192,
og som bebos af personer med et plejebehov til friplejeboliger, hvis ejen-

dommen er ejet og drevet af private.

Det fremgér desuden af § 35, stk. 1, at friplejeboliger kan kun udlejes til
personer, der er visiteret til en plejebolig eller lignende boligform af kom-
munen.

Det fremgar endelig af § 35, stk. 2, at uanset lejelovens § 15 forpligter leje-
ren sig til at modtage tilbud af friplejeboligleveranderen efter lov om social
service, herunder at betale for serviceydelser omfattet af kapitel 16 i lov om

social service.

2.6.2. Social-, Bolig- og Aldreministeriets overvejelser og
den foresldede ordning

Samtidigt med fremsattelsen af dette lovforslag fremsattes forslag til el-
dreloven, hvor hensigten er, at reguleringen af &ldreomradet i serviceloven

skal ophaves og flyttes til den foresldede nye aldrelov.

Da bestemmelserne i1 serviceloven ikke kun galder for personer pa aldre-
omradet (borgere der har naet pensionsalderen), men ogsa personer med
midlertidigt eller varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne eller sar-
lige sociale problemer, der ikke har ndet pensionsalderen, foreslds henvis-
ning til serviceloven dog ikke fjernet, da personer, der far hjelp efter ser-
viceloven fortsat kan visiteres til en friplejebolig.

P& den baggrund foreslas, at der flere steder i friplejeboligloven, at der ud-
over henvisninger til serviceloven indsettes henvisninger til &ldreloven.

3. Konsekvenser for FN's verdensmal

Med forslaget sikres, at der etableres flere firplejeboliger med offentlig
stotte til @ldre og personer med handicap, som har behov for sddanne boli-
ger, hvilket vil understotte delmal nr. 11.1., som handler om, at alle sikres
adgang til egnede og sikre boliger til en overkommelig pris med adgang til
grundleggende tjenesteydelser.
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4. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det
offentlige

De vasentligste gkonomiske konsekvenser af lovforslaget vedrerer forsla-
get om pa den ene side at anvende realkreditlan med 100 pct. statsgaranti og
pa den anden side en udvidelse af den arlige kvote for stettede friplejeboli-
ger fra 225 til 400 friplejeboliger.

Som folge af statsgarantien pd 100 pct. pa realkreditlén til friplejeboliger vil
realkreditlanene kunne optages til en lavere rente end de sadvanlige real-
kreditlan, der i dag anvendes til finansieringen af nybyggeri af friplejeboli-
ger. Da det er staten, der oppeberer renterisikoen ved ydelsesstotte, vil de
lavere finansieringsrenter medfore ferre statslige udgifter til ydelsesstotte
for den enkelte friplejebolig. Indferelsen af 100 pct. statsgaranti vil dog kun
kunne anvendes 1 omréder uden for de sterre byer. Kvoten for friplejeboliger
1 storre byer, der vil blive finansieret med realkreditlan som hidtil uden 100
pct. statsgaranti, vil fremover udgere 41 boliger.

Forslaget om at gge kvoten fra 225 til 400 friplejeboliger vil ved fuld kvo-
teudnyttelse medfore egede udgifter til hhv. ydelsesstotte og til tilskud til
etablering af servicearealer 1 tilknytning til friplejeboligerne, hvor det stats-
lige tilskud udger 40.000 kr. pr. bolig.

Indferelse af 100 pct. statsgaranti og en udvidelse af kvoten til 400 fripleje-
boliger, hvoraf 41 boliger finansieres efter hidtidig ordning, vil med budget-
teringsforudsatningerne pd FL 2024 vere udgiftsneutral i forhold til de nu-
vaerende statslige udgifter ved 225 friplejeboliger. Besparelsen ved 100 pct.
statsgarantiordningen finansierer sdledes merudgifterne ved forhejelsen af
kvoten.

Indtegterne fra garantiprovision afspejler udgifterne til dekning af statens
garantiforpligtelser og vil derfor ligeledes vaere udgiftsneutral.

Det er forudsat, at der sker nyopforelse af stottede friplejeboliger. Det for-
udsettes derfor, at der ikke sker fortrengning af almene aldreboliger. Det
vil dog nok veare sandsynligt, at kommuner, hvori der etableres (yderligere)
friplejeboliger, vil reducere antallet af tilsagn til nye almene plejeboliger for
ikke at skabe unedig overkapacitet i forhold til forsyningen af plejeboliger,
herunder til at sikre plejeboliggarantien. I det omfang, der meddeles faerre
tilsagn til almene plejeboliger, vil det medfere statslige mindreudgifter til
ydelsesstotte 1 forholdet en til en, da sdvel friplejeboliger som almene pleje-
boliger finansieres pa samme vis og med samme 1an med 100 pct. statsga-

ranti.
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Forslagene om afth@endelse af friplejeboliger, sale and lease back og anvis-
ning af borgere til boligerne skennes ikke at have ekonomiske virkninger
for staten.

Det forventes, at lovforslagets krav om arlig efterregulering af kommuner-
nes afregningspriser kan medfere mindre administrative merudgifter for
kommunerne.

Det forventes, at lovforslagets del om indferelse af en fast overheadsats, der
bruges til afregning af friplejeboligleveranderer, vil have positive admini-
strative konsekvenser for kommunerne, der vil kunne mindske kommuner-
nes administrationsomkostninger.

Lovforslagets kommunalgkonomiske konsekvenser skal forhandles med
KL.

Social-, Bolig- og Aldreministeriet har herudover overvejet, hvorvidt lov-
forslaget folger de syv principper for digitaliseringsklar lovgivning.

Principperne for digitaliseringsklar lovgivning er blevet fulgt.

I overensstemmelse med princip 1 om enkle og klare regler anses de fore-
sldede regler at vaere entydige og konsistente. Gennem forslaget om pris-
fastsattelse ved athaendelse af friplejeboliger fjernes enhver uklarhed om-
kring fastsattelsen af prisen. Det samme gor sig gaeldende for forslagene
om forbud mod salg-and-lease back aftaler samt forbud mod afvisning af de
visiterede borgere.

I overensstemmelse med princip 2 om digital kommunikation, vil forslaget
understotte, at der kan kommunikeres digitalt.

Ifolge princip 3 om automatisk sagsbehandling skal administrationen af den
foreslaede ordning helt eller delvist ske digitalt og under hensyntagen til
borgernes og boligorganisationernes retssikkerhed. Sagsbehandling vedre-
rende behandling af ansegninger, statslige garantier og godkendelse af af-
handelse af friplejeboliger foregar digitalt.

I overensstemmelse med princip 4 om sammenhang pa tvers ved felles
begreber er der lagt op til at anvende de samme begreber og principper, som
1 dag anvendes 1 forbindelse med behandling ad ansegninger om stette til
etablering af friplejeboliger, statslige garantier til friplejeboliger og almene
boliger og athandelse af friplejeboliger.
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Forslagets elementer vil ikke indebare indsamling og behandling af hénd-
tering af borgernes og virksomhedernes data i strid med princip 5 om tryg
og sikker datahandtering.

Endelig er der overensstemmelse med princip 6 om genbrug af offentlig in-
frastruktur, idet der er lagt op til, at behandling af ansegning vil ske inden
for de eksisterende IT-lgsninger.

Lovforslaget dbner ikke nye muligheder for snyd og fejl, jf. princip 7 om
forebyggelse af snyd og fejl.

5. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
Indferelsen af en statsgarantiordning for realkreditlan til finansiering af fri-
plejeboliger medforer, at kreditinstitutterne skal betale en garantiprovision
til staten. Garantiprovisionen afspejler den lettelse 1 kapitalomkostninger,
som kreditinstitutterne opnar ved statsgarantien pa obligationer og lan. Lov-
forslaget indebarer séledes ikke merudgifter for erhvervslivet.

Det forventes, at lovforslagets del om, at friplejeboligleveranderen skal ef-
terbetale kommunalbestyrelsen forskellen, hvis kommunens faktiske om-
kostninger ved levering af tilsvarende tilbud har veret lavere end den fast-
satte afregningspris, kan have administrative konsekvenser for friplejebo-
ligleverandererne.

Det forventes, at lovforslagets del om, at safremt kommunens faktiske om-
kostninger ved levering af tilsvarende tilbud har varet hgjere end den fast-
satte afregningspris, skal kommunalbestyrelsen efterbetale privatleverande-
ren leveranderen forskellen, vil have positive ekonomiske konsekvenser for

friplejeboligleverandererne.

Det forventes, at lovforslagets del om indferelse af en fast overheadsats, der
bruges til afregning af friplejeboligleveranderer, vil have positive gkonomi-
ske og administrative konsekvenser for friplejeboligleverandererne og
mindske konfliktpotentialet mellem kommuner og private leveranderer.

6. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget vurderes ikke at have administrative konsekvenser for bor-

gerne.

7. Klimameessige konsekvenser
Lovforslaget vurderes ikke at have klimamassige konsekvenser.

8. Milje- og naturmszessige konsekvenser
Lovforslaget vurderes ikke at have miljo- og naturmessige konsekvenser.
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9. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

De patenkte @endringer af friplejeboligloven bibeholder en ordning pa om-
rddet som opfylder solidaritetsprincippet, da ordningen forfelger sociale
hensyn og der garanteres for brugernes universelle og lige adgang til tjene-
sterne, der ikke er sammenhang mellem omkostningerne ved ydelsen og
brugerens betaling og sundhedstjenesteydelserne leveres af statskontrolle-
rede enheder.

Der er séledes ingen statsstotteretlige aspekter i sagen, da der ikke er tale
om en selektiv fordel til stattemodtagerne eller udevelse af skonomisk ak-
tivitet, som dette begreb er udtrykt i art. 107 i EUF-traktaten.

10. Horte myndigheder og organisationer m.v.
Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 23. august 2024 til den 20.
september 2024 (28 dage) varet sendt i hering hos felgende myndigheder

0g organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Akademisk Arkitektforening, Alzheimerforeningen,
Andelsboligforeningernes Fellesrepraesentation, Ankestyrelsen, Arbejder-
bevagelsens Erhvervsrad, ATP-ejendomme, BAT-Kartellet, Bedre Psyki-
atri, BL - Danmarks Almene Boliger, BOSAM, Byggeskadefonden, Byg-
gesocietetet, Bygherreforeningen 1 Danmark, Center for Boligsocial Ud-
vikling, Danmarks Lejerforeninger, Dansk Byggeri, Dansk Energi, Dansk
Erhverv, Dansk Fjernvarme, Dansk Socialradgiverforening, Dansk Ung-
doms Fellesrad, Danske Advokater, Danske Arkitektvirksomheder, Dan-
ske Handicaporganisationer, Danske Lejere, Danske Regioner, Danske
Studerendes Fallesrdd, Danske Udlejere, Danske Aldrerdd, Datatilsynet,
Den Danske Dommerforening, Det Centrale Handicaprad, Det Nationale
Integrationsrad, DI, Digitaliseringsstyrelsen, EjendomDanmark, Ergotera-
peutforeningen, Erhvervsstyrelsen, Fagbevagelsens Hovedorganisation,
Faglige Seniorer, Finans Danmark, FOA, Foreningen af Radgivende Inge-
nigrer FRI, Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, Foreningen Danske
Revisorer, Foreningen til fremskaffelse af boliger for @ldre og enlige, For-
sikring og Pension, Frivilligradet, Husleje- og Beboerklagenavnsforenin-
gen, Institut For Menneskerettigheder, KA Pleje, KL, Kollegiekontorerne i
Danmark, Kommunale Velferdschefer, KommuneKredit, Kommunernes
Revision - BDO, Konkurrence og Forbrugerstyrelsen, Landdistrikternes
Fellesrdd, Landsbyggefonden, Lejernes Landsorganisation i Danmark,
LOS, OK-Fonden, Psykiatrifonden, Rédet for Socialt Udsatte, SAND De
hjemloses Landsorganisation, SBH, SBi/AAU (Statens
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Byggeforskningsinstitut under Aalborg Universitet), Selveje Danmark,
Sind, SMVdanmark, Socialchefforeningen, Socialpaedagogernes Landsfor-
bund, SOS Racisme, Sundhedsstyrelsen, TEKNIQ, VIVE, Udbetaling
Danmark og ZAldre Sagen.

11. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreud- | Negative konsekvenser/merudgif-
gifter (hvis ja, angiv omfang/hvis nej,| ter (hvis ja, angiv omfang/hvis nej,
anfor »Ingen«) anfor »Ingen«)

Okonomiske Lovforslagets dele omkring fast- Lovforslagets dele omkring efter-
konsekvenser for[sattelse af en fast overheadsats vil  [regulering af afregningsprisen vil
stat, kommunerfhave positive kommunalgkonomiske |have negative kommunalgkonomi-

og regioner konsekvenser. Disse vil skulle for-  |ske konsekvenser. Disse vil skulle
handles med KL forhandles med KL

Implemente- Ingen Ingen

ringskonsekven-

ser for stat, kom-
muner og regio-

ner

konomiske Ingen Ingen
konsekvenser
for erhvervslivet

m.v.

Administrative Ingen Ingen
konsekvenser
for erhvervslivet

m.v.

Administrative Ingen Ingen
konsekvenser

for borgerne

Klimamaessige Ingen Ingen

konsekvenser

Miljo- og natur- | Ingen Ingen
maessige konse-

kvenser

Forholdet til (Beskriv forholdet til EU-retten/anfer »Lovforslaget indeholder ingen EU-
EU-retten retlige aspekter.«)
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Er i strid med de
fem principper
for implemente-
ring af erhvervs-
rettet EU-regule-
ring (der i rele-
vant omfang
ogsa gelder ved
implementering
af ikke-erhvervs-
rettet EU-regule-
ring) (set X)

Ja

Nej

[X]

47




UDKAST

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1
Til nr. 1

Det fremgar af friplejeboliglovens § 1, stk. 1, at ved en friplejebolig forstds
en udlejningsbolig uden for den kommunale boligforsyning, hvor der til den
samlede bebyggelse horer servicearealer for personer med behov for omfat-
tende service og pleje efter lov om social service.

Det foreslés, at deri § /, stk. I, efter »lov om social service«: indsattes »og

xldreloven«.

Den foresldede bestemmelse skal ses i sammenhang med det samtidigt
fremsatte forslag til @ldreloven, hvor hensigten er, at reguleringen af a&ldre-
omradet i serviceloven skal ophaves og flyttes til den foreslaede nye aldre-
lov. Da bestemmelserne 1 serviceloven ikke kun gelder for personer pé ald-
reomradet (borgere der har néet pensionsalderen), men ogsa personer med
midlertidigt eller varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne eller sar-
lige sociale problemer, der ikke har ndet pensionsalderen, foreslds henvis-
ning til serviceloven dog ikke fjernet, da personer, der far hjelp efter ser-
viceloven fortsat kan visiteres til en friplejebolig.

Til nr. 2

Det fremgar af friplejeboliglovens § 5, stk. 2, at certifikationen skal omfatte
levering af personlig pleje, praktisk hjelp og madservice efter §§ 83 og 87
i lov om social service.

Det foreslés, atderi § 35, stk. 2, efter »§§ 83 og 87 1 lov om social service«:
indsattes »og §§ 10, 11 og 14 1 &ldreloven«.

I det samtidigt fremsatte lovforslag om aldrelovs § 10 foreslas, at kommu-
nalbestyrelsen skal tilbyde et ssmmenhangende og rummeligt pleje- og om-
sorgsforleb, som muligger en lgbende tilpasning af hjelp og stette inden for
det tildelte forleb 1 takt med udviklingen 1 modtagerens ressourcer og behov.
Tilbuddet kan gives til personer, der har néet folkepensionsalderen, jf. § 1 a
1 lov om social pension, og har behov for pleje og omsorg til varetagelsen af
den daglige livsforelse, pd grund af nedsat funktionsevne, der er opstaet i
forbindelse med personens aldring. Tilbuddet kan ogsa tilbydes til personer,
der ikke har naet folkepensionsalderen, nar det efter en samlet vurdering af
personens livssituation vurderes, at behovet for pleje og omsorg til
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varetagelsen af den daglige livsforelse, svarer til det behov som aldre per-
soner over folkepensionsalderen skal tilbydes efter &ldreloven.

I det samtidigt fremsatte lovforslag om aldrelovs § 11 foreslas, at tilbud
efter @ldrelovens foresldede § 10 labende skal tilretteleegges og udferes pa
baggrund af dialog mellem den udferende medarbejder og modtageren af
hjelpen og ud fra en faglig vurdering af modtagerens aktuelle behov og res-
sourcer. Tilretteleeggelse og udferelse af tilbud efter § 10 skal gives med et
forebyggende, rehabiliterende og vedligeholdende sigte.

I det samtidigt fremsatte lovforslag om &ldrelovs § 14 foreslés, at beboere i
plejehjem, lejere 1 plejeboligbebyggelser, der er omfattet af lov om almene
boliger m.v. eller lov om boliger for @ldre eller personer med handicap, le-
jere og beboere 1 friplejeboliger, der er omfattet af lov om friplejeboliger,
og lejere 1 tilsvarende boligenheder tilbydes madordning i form af fuld for-
plejning.

Den foresldede bestemmelse skal ses i sammenhang med det samtidigt
fremsatte forslag til @ldreloven, hvor hensigten er, at reguleringen af &ldre-
omradet i serviceloven skal ophaves og flyttes til den foreslaede nye eldre-
lov. Da bestemmelserne 1 serviceloven ikke kun gelder for personer pé ald-
reomradet (borgere der har naet pensionsalderen), men ogsa personer med
midlertidigt eller varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne eller sar-
lige sociale problemer, der ikke har naet pensionsalderen, foreslas henvis-
ning til serviceloven dog ikke fjernet, da personer, der far hjelp efter ser-
viceloven fortsat kan visiteres til en friplejebolig.

Tilnr. 3

Det fremgér af friplejeboliglovens § 8, stk. 1, at friplejeboligleveranderen
skal levere de tilbud, som kommunalbestyrelsen har truffet afgerelse om, jf.
lov om social service, og skal varetage forméalet med den hjalp, som kom-
munalbestyrelsen har truffet afgerelse om.

Det foreslas, at der i § 8, stk. 1, efter »jf. lov om social service«: indsattes »
og @ldreloven«.

Den foresldede bestemmelse skal ses i sammenhang med det samtidigt
fremsatte forslag til @ldreloven, hvor hensigten er, at reguleringen af &ldre-
omradet i serviceloven skal ophaves og flyttes til den foreslaede nye aldre-
lov. Da bestemmelserne i serviceloven ikke kun gelder for personer pé ald-
reomradet (borgere der har naet pensionsalderen), men ogsa personer med
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midlertidigt eller varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne eller sar-
lige sociale problemer, der ikke har ndet pensionsalderen, foreslds henvis-
ning til serviceloven dog ikke fjernet, da personer, der far hjelp efter ser-
viceloven fortsat kan visiteres til en friplejebolig.

Til nr. 4

Det fremgér af § 11, stk. 2, nr. 1, 1 lov om friplejeboliger, at social- og bo-
ligministeren kan godkende, at en certificeret friplejeboligleverander kan
omdanne eksisterende plejehjem, som er etableret efter servicelovens § 192,
og som bebos af personer med et plejebehov til friplejeboliger, hvis ejen-
dommen er ejet og drevet af private.

Det foreslasi1§ 11, stk. 2, nr. 1, at § 192 1 lov om social service @ndres til §
46 1 @ldreloven.

Den foresldede bestemmelse skal ses i sammenhang med det samtidigt
fremsatte forslag til @ldreloven, hvor hensigten er, at reguleringen af &ldre-
omradet i serviceloven skal ophaves og flyttes til den foreslaede nye eldre-
lov. Bestemmelsen om eksisterende plejehjem ophaves i serviceloven og
viderefores uandret som § 44 i a&ldreloven.

Til nr. 5

Det fremgér af § 11 a, stk. 1, at social- og boligministeren kan meddele til-
sagn om ydelsesstotte til certificerede friplejeboligleveranderer. Det er en
betingelse, at boligerne etableres ved nybyggeri eller gennemgribende om-
bygning af eksisterende ejendomme, der ikke er opfort med offentlig stotte.

Det fremgér af § 11 a, stk. 2, at stotte efter stk. 1 kan gives til hgjest 225
boliger arligt.

Det foreslasi§ 11 a, stk. 2, at 225 andres til 400.

Forslaget vil betyde, at der rligt vil kunne meddeles tilsagn om stette til
etablering af op til 400 friplejeboliger i stedet for op til 225 boliger.

Til nr. 6

Det fremgar af § 11 a, stk. 1, at social- og boligministeren kan meddele til-
sagn om ydelsesstotte til certificerede friplejeboligleveranderer. Det er en
betingelse, at boligerne etableres ved nybyggeri eller gennemgribende om-
bygning af eksisterende ejendomme, der ikke er opfort med offentlig stotte.
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Det fremgér af § 11 a, stk. 2, at stotte efter stk. 1 kan gives til hgjest 225
boliger arligt.

Det foreslas i § 11 a, stk. 3, at der dog hgjest kan gives tilsagn til 41 boliger
arligt 1 sterre byomréder.

Forslaget vil betyde, at i disse omrader vil der alene kunne meddeles tilsagn
til 41 friplejeboliger arligt. Begraensningen pé 41 boliger arligt 1 storre by-
omrider gelder uanset hvor mange friplejeboliger, der er meddelt tilsagn
om stette i det gvrige land. Der vil sdledes ikke kunne meddeles tilsagn til
flere boliger, selv om den arlige ramme pa 400 boliger ikke er udnyttet i
helheden.

Omvendt vil den uudnyttede del af de 41 boliger kunne anvendes til at give
tilsagn til etablering af friplejeboliger beliggende uden for sterre byomrider

Det foreslds 1 § 11 a, stk. 4, at ved storre byomrader forstds sogne, som er
daekket af byzoner med det sterste indbyggertal.

De storre byomrader forventes afgraenset til de 15 sterste byer som opgjort
af Danmarks Statistik. De 15 storste byer rangeret efter storrelse er; Kaben-
havn, Aarhus, Odense, Aalborg (inklusive Nerresundby), Frederiksberg,
Gentofte, Esbjerg, Gladsaxe, Randers, Kolding, Horsens, Vejle, Hvidovre,
Roskilde og Herning. Konkret vil byerne omfatte de sogne, som indgar i
byzonen for de pageldende byer.

Der henvises 1 ovrigt til pkt. 2.1 1 lovforslagets almindelige bemarkninger.
Til nr. 7

Efter friplejeboliglovens § 20 kan staten yde garanti for lan efter friplejebo-
liglovens § 12, stk. 1. Garantien omfatter den del af lanet, der pa tidspunktet
for lanets optagelse har pantesikkerhed ud over 60 pct. af ejendommens
veerdi. Garantien kan dog maksimalt udgere 75 pct. af hovedstolen pa 14n til
finansiering af anskaffelsessummen. Garantien omfatter sé stor en del af 1a-
nets restgaeld og eventuelt forfaldne terminsydelser, som det oprindelige ga-
rantibeleb udgjorde af hovedstolen. Den del af restgaelden, der ikke omfattes
af garantien, har panteret forud for den garanterede del af restgaelden.

Det foreslds i § 19 a, stk. 1, 1. pkt., at statslig garanti for l&n efter § 12, stk.
1, til finansiering af friplejeboliger beliggende uden for de sterre byomrader,
jf. § 11 a, stk. 4, omfatter hele 1dnet og gelder 1 1anets lgbetid.

Side 51/99



UDKAST

Forslaget vil betyde, at 100 pct. statsgaranti alene vil kunne ydes i geogra-
fiske omrader, som ligger uden for de storre byomrader. Friplejeboliger,
som er beliggende 1 de storre byomréder, vil fortsat kunne ydes statsgaranti
efter den gaeldende § 20.

Forslaget vil endvidere betyde, at friplejeboligleveranderer, som omfattes af
det geeldende garantiloft pa 75 pct. af hovedstolen vil kunne fa udbetalt det
fulde 1an, jf. friplejeboliglovens § 12, stk. 1, forudsat kreditinstituttet vil yde
lanet. Der henvises til pkt. 3.2 i lovforslagets almindelige bemarkninger.

Forslaget indebaerer endvidere, at staten stiller garanti for hele lanet i 14nets
lobetid. Kreditinstituttet vil derfor ikke have risiko for direkte tab pé lénet,
hvorfor der ikke skal bindes kapital til selve lanet. Det vil sikre den lavest
mulige rente pa lanet.

Statens garanti er en selvskyldnerkaution. Det forventes, at der udstedes en
kautionserklering til hvert kreditinstitut, hvoraf det fremgér, at staten inde-
star for betalingen af restgelden pa lan med statsgaranti. I restgeelden ind-
regnes forfaldne, ikke betalte terminsydelser inklusive morarenter og om-
kostninger. Séfremt kautionen alene gores galdende for en eller flere ter-
minsydelser, udger statens forpligtelser de forfaldne terminsydelser, inklu-
sive morarenter og omkostninger. Pantekreditor skal forpligtige sig til at un-
derrette staten, ndr en forfalden terminsydelse trods pékrav ikke betales.
Ikke uden serlig aftale med Udbetaling Danmark kan pantekreditor med-
dele henstand med betaling af terminsydelser ud over seks méneder fra for-
faldsdagen. Safremt staten senest en maned efter at have modtaget oplysning
om udebleven betaling af forfaldne ydelser, der er omfattet af garantien, be-
rigtiger den fulde restance med pdlebne morarenter m.v., skal kreditor ikke
kunne gore misligholdelsesvirkningen gaeldende. Kautionsforpligtelsen be-
rores ikke af et debitorskifte pd lanet, hvis den pantsatte ejendom overgér til
ny ejer. I den bekendtgoerelse, som forventes udstedt, vil der desuden blive
fastsat nogle forpligtigelser for kreditinstitutter, som far stillet statsgaranti
pa 100 pct. Et kreditinstitut skal senest den 20. januar i aret sende en oversigt
over de kommunale og statslige garantiforpligtigelser pa 14nene pr. 31. de-
cember aret for til staten. Hvert ar inden den 1. marts skal kreditinstituttet
indsende revisorerklaering fra en godkendt revisor efter geeldende revisions-
standarder, hvor revisor erklarer sig om de indberettede oplysninger. Disse
forpligtigelser forventes fastsat i en kommende bekendtgerelse med hjem-
mel 1 friplejeboliglovens § 27. Det er en forudsatning for statsgarantien, at
ovennavnte forpligtigelser overholdes.
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Det foreslds i § 19 a, stk. 1, 2. pkt., at garantien dog kan ydes for 14n efter §
12, stk. 1, som er optaget for 1. juli 2025, uvanset hvor friplejeboligerne er
beliggende.

Forslaget vil betyde, at 1an til finansiering af stottede friplejeboliger, som er
optaget for lovforslagets ikrafttreedelse, vil kunne omlaegges til 1&n med 100
pct. statsgaranti i forbindelse med refinansiering uanset hvor friplejeboli-
gerne er beliggende. Det vil sige at lan friplejeboliger beliggende i de storre
byomrader, ogsa vil kunne finansieres efter den foreslédede finansieringsord-

ning.

Formalet hermed er, at dels staten opnar en besparelse til ydelsesstotte ved
det lavere renteniveau, som er galdende for den foresldede finansierings-
ordning, dels at den eksisterende l&nevolumen kommer til at indgd i1 opge-
relsen af aflenningsprovisionen, hvilket vil bidrage den ordnings funktion.
Der henvises i ovrigt til afsnit 2.1.2. 1 lovforslagets almindelige bemaerknin-
ger.

Det foreslds i § 19 a, stk. 2, det er en betingelse for garantien, at lanet er
baseret pé realkreditobligationer, serligt dekkede obligationer eller sarligt
dekkede realkreditobligationer, som udstedes fra en serie eller en gruppe af
feelles haeftende serier med felles seriereservefond eller fra et register (ka-
pitalcenter), jf. kapitel 4 1 lov om realkreditlan og realkreditobligationer
m.v., hvorfra der udelukkende ydes lan til stettede friplejeboliger og almene
boliger med fuld statsgaranti i lebetiden.

Forslaget vil {4 den virkning, at staten efter den foreslaede § 19 a, stk. 1, kun
garanterer for 14n, som er udstedt fra kapitalcentre og som er baseret pé re-
alkreditobligationer, sarligt deekkede obligationer eller sarligt dekkede re-
alkreditobligationer.

Det er endvidere en betingelse, at der udelukkende ydes lan til stottede fti-
plejeboliger sammen med lan til almene boliger med fuld statsgaranti fra
den serie eller en gruppe af felles heftende serier med felles seriereserve-
fond eller fra et register (kapitalcenter), jf. kapitel 4 1 lov om realkreditlén
og realkreditobligationer m.v., som obligationerne udstedes fra.

Lén til finansiering af friplejeboliger forslds saledes ydet fra de samme se-
rier m.v., som der ydes lan til almene boliger fra, fordi ldnevolumen til fri-
plejeboliger er relativt lille. Der henvises til den samtidig foreslaede § 2, nr.
4.
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Forslaget indebzerer, at obligationsejerne vil opna en meget hoj grad af sik-
kerhed med lan, som alle er garanterede 100 pct. af staten. Den heje grad af
sikkerhed vil betyde lave renter pa lanene.

Det foreslas 1 § 19 a, stk. 3. at det er en yderligere betingelse for garantien,
at lanet anvendes til finansiering af 1) Stettede friplejeboliger, jf. § 11 a. og
2) Refinansiering af rentetilpasningslan, som tidligere er ydet til friplejebo-
liger tilvejebragt med stotte efter § 10, jf. lovbekendtgerelse nr. 897 af 17.
august 2011, eller efter § 11 a, stk. 1, eller omdannelse, jf. 11, stk. 2.

Forslaget vil begraense de l&n, som staten kan garantere efter den foreslaede
§ 19 a, stk. 1. Staten vil ikke kunne stille garanti til andre 1an end de ovenfor
navnte.

Det foreslas 1 § 19 a, stk. 4, at kreditinstitutter betaler garantiprovision til
staten for 1an med statsgaranti efter stk. 1.

Forslaget vil fa den virkning, at staten opkraever en garantiprovision fra kre-
ditinstituttet, hvor der meddeles statsgaranti pa 100 pct. Baggrunden for for-
slaget er, at garantiprovisionen opkraves af kreditinstitutterne som mod-
ydelse for de stillede statslige garantier til obligationer og lan og afspejler
den lettelse 1 kapitalomkostninger, som kreditinstitutterne opnar ved stats-
garantien pa obligationer og lan.

Det foreslas 1 § 19 a, stk. 5, at kreditinstitutter betaler aflenningsprovision
til staten for 1an med statsgaranti efter stk. 1 med henblik pa at sikre kredit-
kvaliteten. Staten kan anvende den aflenningsprovision, der er opkravet hos
det enkelte kreditinstitut i et finansdr, til dekning af eventuelle tab opstaet i
samme ar pd garantier efter stk. 1, som vedrorer det pageldende kreditinsti-
tut. Den del af aflonningsprovisionen, der ikke er anvendt til dekning af tab
1 et finansar, tilbagebetales til kreditinstituttet.

Forslaget vil betyde, at der indferes et gkonomisk incitament for kreditinsti-
tutterne til at foretage en grundig kreditvurdering ved udstedelse af 1an til
friplejeboligleveranderer.

Forslaget vil fa den virkning, at staten skal have indbetalt aflenningsprovi-
sion fra kreditinstitutterne, som kreditinstitutterne far tilbage, hvis staten
ikke oplever tab i dret.

Der henvises 1 gvrigt til pkt. 2.1.2. 1 lovforslagets almindelige bemarknin-
ger.
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Til nr. 8

Det fremgar af friplejeboliglovens § 20, 1. pkt., at statslig garanti for l&n
efter § 12, stk. 1, kan ydes for den del af lanet, der pa tidspunktet for lanets
optagelse har pantesikkerhed ud over 60 pct. af ejendommens verdi. Garan-
tien kan dog maksimalt udgere 75 pct. af hovedstolen pa 1an til finansiering
af anskaffelsessummen, jf. friplejeboliglovens § 20, 2. pkt. Garantien om-
fatter s stor en del af 14nets restgaeld og eventuelt forfaldne terminsydelser,
som det oprindelige garantibeleb udgjorde af hovedstolen, jf. friplejebolig-
lovens § 20, 3. pkt. Den del af restgeelden, der ikke omfattes af garantien har
panteret forud for den garanterede del af restgalden, jf. friplejeboliglovens
§ 20, 4. pkt.

Det foreslas, at der 1 friplejeboliglovens § 20 efter »§ 12, stk. 1,« indsattes
»til finansiering af friplejeboliger beliggende 1 de storre byomréder, jf. § 11
a, stk. 4,«.

Forslaget vil begraense garantiens anvendelsesomrade til 14n efter § 12, stk.
1, til finansiering af friplejeboliger beliggende i de storre byomréder, jf. §
11 a, stk. 2, 4. pkt.

Forslaget vil betyde, at garanti efter friplejeboliglovens § 20 alene kan ydes
til 1an til friplejeboliger beliggende 1 storre byomrader. Ved sterre byomra-
der forstas de byomrader som er naermere afgrenseti § 11 a, stk. 4., jf. for-
slaget § 1, nr. 6.

Lén til finansiering af friplejeboliger med stette, som er beliggende uden for
de sterre byomrader, vil i stedet blive ydet garanti efter § 19 a, stk. 1, jf.
forslagets § 1, nr. 7.

Til nr. 9

Efter § 128 a, stk. 1, i lov om almene boliger m.v., kan staten yde 100 pct.
garanti for lan til finansiering af almene boliger, herunder almene plejeboli-
ger ¢jet af selvejende almene institutioner etableret efter lov om almene bo-
liger m.v., jf. § 143, stk. 1, i lov om almene boliger m.v.

Det fremgar af almenboliglovens § 128 a, stk. 2, at det er en betingelse for
garantien, at lanet er baseret pa realkreditobligationer, sarligt dekkede ob-
ligationer eller serligt deekkede realkreditobligationer, som udstedes fra en
serie eller en gruppe af felles haeftende serier med fzlles seriereservefond
eller fra et register (kapitalcenter), jf. kapitel 4 1 lov om realkreditlan og

Side 55/99



UDKAST

realkreditobligationer m.v., hvorfra der udelukkende ydes lan til almene bo-
liger med fuld statsgaranti i lebetiden.

Det fremgar af § 11, stk. 2, nr. 3, at social- og boligministeren kan godkende,
at en certificeret friplejeboligleverander omdanner almene plejeboliger ejet
af selvejende almene institutioner, der bebos af personer med plejebehov, til
friplejeboliger.

Det foreslas i friplejeboliglovens § 24 b, at hvis staten har ydet garanti efter
§ 128 a, i lov om almene boliger m.v., opretholdes garantien pa uendrede
vilkar ved omdannelse til friplejeboliger efter § 11, stk. 2, nr. 3.

Forslaget vil betyde, at den fulde statsgaranti for 14n til almene plejeboliger
kan opretholdes efter omdannelse til friplejeboliger.

Der henvises endvidere til forslagets § 1, nr. 7, og § 2, nr. 4, hvor det fore-
slés, at der kan ydes lan fra de relevante serier m.v. til savel friplejeboliger
som almene boliger. Det betyder, at stottede l&n med garanti efter almenbo-
liglovens § 128 a, kan opretholdes efter omdannelse til friplejeboliger.

Det bemarkes, at den foreslaede garanti efter § 24 a, stk. 1, vil bortfalde ved
athendelse af friplejeboliger efter friplejeboliglovens § 76, stk. 3 og § 77,
stk. 1.

Til nr. 10

Det fremgér af friplejeboliglovens § 27, at social- og boligministeren kan i
en bekendtgorelse fastsatte regler bl.a. om 1) kravene til anseggningerne, 2)
ansegningsproceduren, 3) stottetilsagn og de betingelser, der skal vaere op-
fyldt for at fa andel i den arlige tilskudsramme, 4) regler om overdragelse af
tilsagn, 5) omdannelse af eksisterende ejendomme til friplejeboliger, 6) ka-
pitaludgifter, der indgar i lejen, 7) maksimale anskaffelsessummer, 8) bel-
ning, 9) statslig ydelsesstotte for boligerne og 10) betingelser for godken-
delse af ustottede friplejeboliger.

Social- og boligministeren har bl.a. med hjemmel i friplejeboliglovens § 27
udstedt bekendtgerelse nr. 1066 af 31. august 2015 om etablering af friple-
jeboliger.

Det foreslas, at der i § 27, nr. 3, efter den arlige tilskudsramme indseettes
herunder geografiske omrader, som er naevnti § 11 a, stk. 4.
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Forslaget vil indebare, at social- og boligministeren medtage i ovennavnte
bekendtgerelse en liste over storre byomrader, som opfylder kraven i friple-
jeboliglovens § 11 a, stk. 4.

Til nr. 11

Det fremgér af friplejeboliglovens § 32, stk. 1, at friplejeboligleveranderen
fastsatter vejledende takster for ydelser efter lov om social service, jf. lo-
vens § 174, som friplejeboligleveranderen er certificeret til at levere. Friple-
jeboligleveranderen og kommunalbestyrelsen i den kommune, der har visi-
teret borgeren til en plejebolig eller en lignende boform, jf. § 3, stk. 1, kan
med udgangspunkt i de vejledende takster aftale den pris, som kommunal-
bestyrelsen skal betale for den leverede hjzlp og stette, som borgeren er
visiteret til.

Det foreslas, at der i1 § 32, stk. 1, efter »jf. lovens § 174,«: indsattes »og §§
10, 11 og 14 i &ldreloven,«.

I det samtidigt fremsatte lovforslag om aldrelovs § 10 foreslas, at kommu-
nalbestyrelsen skal tilbyde et sammenhangende og rummeligt pleje- og om-
sorgsforlab, som muligger en lebende tilpasning af hjelp og stette inden for
det tildelte forleb 1 takt med udviklingen 1 modtagerens ressourcer og behov.
Tilbuddet kan gives til personer, der har naet folkepensionsalderen, jf. § 1 a
1 lov om social pension, og har behov for pleje og omsorg til varetagelsen af
den daglige livsforelse, pd grund af nedsat funktionsevne, der er opstaet 1
forbindelse med personens aldring. Tilbuddet kan ogsa tilbydes til personer,
der ikke har ndet folkepensionsalderen, nar det efter en samlet vurdering af
personens livssituation vurderes, at behovet for pleje og omsorg til vareta-
gelsen af den daglige livsforelse, svarer til det behov som @ldre personer
over folkepensionsalderen skal tilbydes efter eldreloven.

I det samtidigt fremsatte lovforslag om aldrelovs § 11 foreslas, at tilbud
efter @ldrelovens foresldede § 10 labende skal tilretteleegges og udferes pa
baggrund af dialog mellem den udferende medarbejder og modtageren af
hjeelpen og ud fra en faglig vurdering af modtagerens aktuelle behov og res-
sourcer. Tilretteleeggelse og udferelse af tilbud efter § 10 skal gives med et
forebyggende, rehabiliterende og vedligeholdende sigte.

I det samtidigt fremsatte lovforslag om &ldrelovs § 14 foreslés, at beboere 1
plejehjem, lejere 1 plejeboligbebyggelser, der er omfattet af lov om almene
boliger m.v. eller lov om boliger for @ldre eller personer med handicap, le-
jere og beboere 1 friplejeboliger, der er omfattet af lov om friplejeboliger,
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og lejere 1 tilsvarende boligenheder tilbydes madordning i form af fuld for-
plejning.

Den foresldede bestemmelse skal ses i sammenhang med det samtidigt
fremsatte forslag til @ldreloven, hvor hensigten er, at reguleringen af a&ldre-
omradet i serviceloven skal ophaves og flyttes til den foreslaede nye aldre-
lov. Da bestemmelserne 1 serviceloven ikke kun gelder for personer pé ald-
reomradet (borgere der har néet pensionsalderen), men ogsa personer med
midlertidigt eller varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne eller sar-
lige sociale problemer, der ikke har ndet pensionsalderen, foreslds henvis-
ning til serviceloven dog ikke fjernet, da personer, der far hjelp efter ser-
viceloven fortsat kan visiteres til en friplejebolig.

Til nr. 12

Det fremgar af friplejeboliglovens § 32, stk. 2, at indgés der ikke en aftale
mellem kommunalbestyrelsen og friplejeboligleveranderen, jf. stk. 1, skal
afregningspriserne for de ydelser, som friplejeboligleveranderen skal levere
1 henhold til lov om social service, fastsettes af kommunalbestyrelsen i den
kommune, hvor friplejeboligerne ligger.

Det foreslas, at der i § 32, stk. 2, efter »lov om social service«: indsettes:
»og @ldreloven«.

Den foresldede bestemmelse skal ses i sammenhang med det samtidigt
fremsatte forslag til @ldreloven, hvor hensigten er, at reguleringen af a&ldre-
omradet i serviceloven skal ophaves og flyttes til den foreslaede nye eldre-
lov. Da bestemmelserne i serviceloven ikke kun gaelder for personer pa &ld-
reomradet (borgere der har néet pensionsalderen), men ogsa personer med
midlertidigt eller varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne eller sar-
lige sociale problemer, der ikke har naet pensionsalderen, foreslas henvis-
ning til serviceloven dog ikke fjernet, da personer, der far hjelp efter ser-
viceloven fortsat kan visiteres til en friplejebolig.

Til nr. 13

Det fremgar af friplejeboliglovens § 32, stk. 2, at indgas der ikke en aftale
mellem kommunalbestyrelsen og friplejeboligleveranderen, jf. stk. 1, skal
afregningspriserne for de ydelser, som friplejeboligleveranderen skal levere
1 henhold til lov om social service, fastsettes af kommunalbestyrelsen i den
kommune, hvor friplejeboligerne ligger.
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Det foreslas, atderi § 32, stk. 2, indsettes som 2. pkt., at afregningspriserne
fastsettes ud fra en beregning af kommunens gennemsnitlige, langsigtede
omkostninger ved levering af et tilsvarende tilbud.

Den foresldede bestemmelse vil indebare, at kommunalbestyrelsen vil
skulle fastsatte afregningsprisen pa markedsvilkér 1 den forstand, at afreg-
ningsprisen fastsattes pa baggrund af de gennemsnitlige, langsigtede om-
kostninger, som den kommunale leverander har ved at producere og levere
tilsvarende tilbud. Kommunalbestyrelsen vil skulle sikre, at afregningspri-
sen justeres labende, nar den bliver bekendt med, at omkostningerne ikke
leengere stemmer overens med afregningsprisen.

De gennemsnitlige, langsigtede omkostninger vil normalt inkludere bade de
direkte omkostninger, det vil sige de omkostninger, der direkte kan henfores
til det pagaeldende tilbud, som for eksempel révarer, lon, keb af materialer
og tjenesteydelser mv., og de indirekte omkostninger, som for eksempel an-
del af feellesomkostninger til lokaler, administration m.v. samt afskrivning
og forrentning af kapitalapparatet. De gennemsnitlige langsigtede omkost-

ninger er udtryk for, at udgifterne udjevnes over ar.

Kommunalbestyrelsen skal kunne dokumentere, at de tilbud prisen fastsat-
tes pa baggrund af, kan levere den hjzlp og stette, som beboerne 1 de pa-
geldende friplejeboliger, er visiteret til. Kommunalbestyrelsen skal i den
forbindelse bl.a. kunne dokumentere, hvordan de tilbud, som prisen fastsat-
tes pa baggrund af, er tilsvarende for sé vidt angér den hjelp og stette, til-
buddene kan levere, de bygningsmaessige rammer for tilbuddene, tilbudde-

nes malgruppe, specialiseringsgrad mv.

For at sikre lige konkurrencevilkar, vil den kommunale og den private leve-
rander, der leverer samme ydelser af samme kvalitet, med den foresldede
ordning, skulle afregnes til samme pris. Kommunalbestyrelsen skal derfor
lobende sikre sig, at der er fuld omkostningsdekning for de ydelser, som
friplejeboligleveranderen producerer og leverer.

Der er tale om en pracisering af de geeldende regler om kommunernes fast-
settelse af afregningspriser séledes, at de fremgar af lovbestemmelsen i ste-
det for pa bekendtgerelsesniveau. Andringen medforer i sig selv ikke nogen
justeringer til kommunernes beregningsmetode for afregningspriser.

Til nr. 14
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Det foreslas, at der i § 32 indsattes et nyt stykke stk. 3, hvorefter kommu-
nalbestyrelsen skal foretage efterberegning af afregningspriser lobende efter
behov og mindst en gang arligt i forbindelse med arsregnskab.

Det betyder, at kommuner, der ikke har indgaet en aftale med en friplejebo-
ligleverander og benytter af kommunen fastsatte afregningspriser, hvormed
prisen fastsattes uden priskonkurrence, skal foretage efterberegning af af-
regningspriser lobende efter behov og mindst en gang arligt i forbindelse
med arsregnskab. Efterberegningen vil som minimum skulle finde sted i for-
bindelse med afleggelse af kommunens arsregnskab, hvormed beregningen
skal tage udgangspunkt i seneste ars regnskabstal. Efterberegningen vil ogsa
kunne finde sted lobende. Kommunalbestyrelsen skal justere afregningspri-
serne, nar kommunalbestyrelsen bliver bekendt med, at der er misforhold
mellem afregningspriserne og de gennemsnitlige, langsigtede omkostninger
for at drive et tilsvarende tilbud.

Det foreslas endvidere, at der i § 32 indsettes et nyt stykke stk. 4 om, at hvis
kommunens faktiske omkostninger ved levering af tilsvarende tilbud vaeret
hgjere end den fastsatte afregningspris efter stk. 2, skal kommunalbestyrel-
sen efterbetale leveranderen forskellen. Har kommunens faktiske omkost-
ninger ved levering af tilsvarende tilbud veret lavere end den fastsatte af-
regningspris efter stk. 2, skal leveranderen efterbetale kommunalbestyrelsen
forskellen.

Det betyder, at kommunerne fér pligt til at efterbetale friplejeboligleveran-
dererne, hvis afregningspriserne har varet fastsat lavere end kommunens
faktiske omkostninger ved levering af tilsvarende tilbud. Kommunalbesty-
relsen skal séledes betale prisdifferencen til den private leverander.

Det foreslaede betyder derudover, at den private friplejeboligleverander far
pligt til at efterbetale kommunen, hvis afregningspriserne har vaeret fastsat
hgjere end kommunens faktiske omkostninger ved levering af tilsvarende
tilbud.

Til nr. 15

Det foreslas, at der i § 32, stk. 3, efter »lov om social service«: indsattes:
»og §§ 10, 11 og 14 i ldreloven«.

I det samtidigt fremsatte lovforslag om @ldrelovs § 10 foreslas, at kommu-
nalbestyrelsen skal tilbyde et ssmmenhangende og rummeligt pleje- og om-
sorgsforleb, som muligger en lgbende tilpasning af hjelp og stette inden for
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det tildelte forleb i takt med udviklingen i modtagerens ressourcer og behov.
Tilbuddet kan gives til personer, der har néet folkepensionsalderen, jf. § 1 a
1 lov om social pension, og har behov for pleje og omsorg til varetagelsen af
den daglige livsforelse, pd grund af nedsat funktionsevne, der er opstaet 1
forbindelse med personens aldring. Tilbuddet kan ogsa tilbydes til personer,
der ikke har naet folkepensionsalderen, nar det efter en samlet vurdering af
personens livssituation vurderes, at behovet for pleje og omsorg til vareta-
gelsen af den daglige livsforelse, svarer til det behov som @ldre personer
over folkepensionsalderen skal tilbydes efter aldreloven.

I det samtidigt fremsatte lovforslag om aldrelovs § 11 foreslas, at tilbud
efter @ldrelovens foresldede § 10 labende skal tilretteleegges og udferes pa
baggrund af dialog mellem den udferende medarbejder og modtageren af
hjelpen og ud fra en faglig vurdering af modtagerens aktuelle behov og res-
sourcer. Tilretteleeggelse og udferelse af tilbud efter § 10 skal gives med et
forebyggende, rehabiliterende og vedligeholdende sigte.

I det samtidigt fremsatte lovforslag om @ldrelovs § 14 foreslés, at beboere i
plejehjem, lejere 1 plejeboligbebyggelser, der er omfattet af lov om almene
boliger m.v. eller lov om boliger for @ldre eller personer med handicap, le-
jere og beboere 1 friplejeboliger, der er omfattet af lov om friplejeboliger,
og lejere 1 tilsvarende boligenheder tilbydes madordning i form af fuld for-
plejning.

Den foresldede bestemmelse skal ses i sammenhang med det samtidigt
fremsatte forslag til @ldreloven, hvor hensigten er, at reguleringen af &ldre-
omradet i serviceloven skal ophaves og flyttes til den foreslaede nye eldre-
lov. Da bestemmelserne i serviceloven ikke kun gaelder for personer pa &ld-
reomradet (borgere der har naet pensionsalderen), men ogsa personer med
midlertidigt eller varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne eller sar-
lige sociale problemer, der ikke har naet pensionsalderen, foreslas henvis-
ning til serviceloven dog ikke fjernet, da personer, der far hjelp efter ser-
viceloven fortsat kan visiteres til en friplejebolig.

Til nor. 16

Det foreslas, at indsette et nyt stykke stk. 71 § 32 om, at @ldreministeren
efter forhandling med erhvervsministeren fastsatter regler om en fast over-
headsats, der anvendes ved afregningen i henhold til stk. 2.

Der forventes, at der fastsattes naermere regler om en fast overheadsats der
anvendes ved afregning af private friplejeboligleveranderers levering tilbud,
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hvis afregningsprisen fastsettes pa baggrund af beliggenhedskommunens
gennemsnitlige, langsigtede omkostninger. Med overheadsats forstas de
omkostninger forbundet med tilbuddet, der ikke er identificeret som direkte,
indirekte og faellesomkostninger og som dermed ligger udover @ldreomréa-
det og omfatter ®ldreplejens ressourcetrak pa stabsfunktioner som IT, gko-
nomi og HR samt direktion.

Kommunerne vil fortsat skulle fastsatte prisen ud fra kommunens gennem-
snitlige langsigtede omkostninger ved at levere ydelsen, men overheadom-
kostningerne, beregnes som en fast procentdel af de direkte og (evrige) in-
direkte omkostninger. Overheadsatsen vil blive fastsat pd baggrund af et
analysearbejde.

Tilnr. 17

Det fremgér af § 35, stk. 1 i friplejeboliger kan kun udlejes til personer, der
er visiteret til en plejebolig eller lignende boligform af kommunen.

Det fremgér af § 35, stk. 2, at uanset lejelovens § 15 forpligter lejeren sig til
at modtage tilbud af friplejeboligleveranderen efter lov om social service,
herunder at betale for serviceydelser omfattet af kapitel 16 i lov om social
service.

Det foreslas i § 35, stk. 2, at der efter »kapitel 16 1 lov om social service«
indsattes: », og §§ 10, 11 og 14 i eldreloven«.

I det samtidigt fremsatte lovforslag om aldrelovs § 10 foreslas, at kommu-
nalbestyrelsen skal tilbyde et sammenhangende og rummeligt pleje- og om-
sorgsforlab, som muligger en lebende tilpasning af hjelp og stette inden for
det tildelte forleb 1 takt med udviklingen 1 modtagerens ressourcer og behov.
Tilbuddet kan gives til personer, der har naet folkepensionsalderen, jf. § 1 a
1 lov om social pension, og har behov for pleje og omsorg til varetagelsen af
den daglige livsforelse, pd grund af nedsat funktionsevne, der er opstaet 1
forbindelse med personens aldring. Tilbuddet kan ogsa tilbydes til personer,
der ikke har ndet folkepensionsalderen, nar det efter en samlet vurdering af
personens livssituation vurderes, at behovet for pleje og omsorg til vareta-
gelsen af den daglige livsforelse, svarer til det behov som @ldre personer
over folkepensionsalderen skal tilbydes efter eldreloven.

I det samtidigt fremsatte lovforslag om aldrelovs § 11 foreslas, at tilbud
efter @ldrelovens foresldede § 10 labende skal tilretteleegges og udferes pa
baggrund af dialog mellem den udferende medarbejder og modtageren af
hjelpen og ud fra en faglig vurdering af modtagerens aktuelle behov og
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ressourcer. Tilretteleeggelse og udferelse af tilbud efter § 10 skal gives med
et forebyggende, rehabiliterende og vedligeholdende sigte.

I det samtidigt fremsatte lovforslag om &ldrelovs § 14 foreslés, at beboere 1
plejehjem, lejere 1 plejeboligbebyggelser, der er omfattet af lov om almene
boliger m.v. eller lov om boliger for @ldre eller personer med handicap, le-
jere og beboere 1 friplejeboliger, der er omfattet af lov om friplejeboliger,
og lejere 1 tilsvarende boligenheder tilbydes madordning i form af fuld for-
plejning.

Den foresldede bestemmelse skal ses i sammenhang med det samtidigt
fremsatte forslag til @ldreloven, hvor hensigten er, at reguleringen af a&ldre-
omradet i serviceloven skal ophaves og flyttes til den foreslaede nye aldre-
lov. Da bestemmelserne 1 serviceloven ikke kun gelder for personer pé ald-
reomradet (borgere der har naet pensionsalderen), men ogsa personer med
midlertidigt eller varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne eller sar-
lige sociale problemer, der ikke har ndet pensionsalderen, foreslds henvis-
ning til serviceloven dog ikke fjernet, da personer, der far hjelp efter ser-
viceloven fortsat kan visiteres til en friplejebolig.

Til nr. 18

Det fremgér af § 3, stk. 1, i lov om friplejeboliger, at en person, som kom-
munalbestyrelsen har visiteret til en plejebolig eller en lignende boligform,
har ret til frit at veelge at indgd lejeaftale med en friplejeboligleverander.

Efter § 3, stk. 3, er retten dog betinget af, at friplejeboligleveranderen er
certificeret til at levere alle de tilbud, som opholdskommunen har truffet
afgerelse om at personen skal tilbydes.

Det fremga af friplejeboliglovens § 35, stk. 1, at friplejeboliger kan kun ud-
lejes til personer, der er visiteret til en plejebolig eller lignende boligform af
kommunen.

Der er ikke fastsat regler, som forhindrer en friplejeboligleverander 1 at af-
vise at udleje en ledig bolig til en borger, som er visiteret til en plejebolig
eller lignende boligform af kommunen.

Det foreslas i § 35 a, stk. 1, at friplejeboligleveranderer ikke kan afvise at
udleje en ledig friplejebolig til personer, der er visiteret til en plejebolig eller
lignende boligform af kommunen, medmindre personen ikke kan tilslutte
sig  friplejeboligleveranderens  eventuelle  vardigrundlag,  eller
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friplejeboligleveranderen ikke vurderer at kunne levere de ydelser, som bor-

geren er visiteret til.

Forslaget vil betyde, at en friplejeboligleverander ikke kan afvise af udleje
en ledig bolig til en person, der er visiteret til en plejebolig eller lignende
boligform af kommunen, medmindre 1) personen ikke kan tilslutte sig fri-
plejeboligleveranderens eventuelle vaerdigrundlag, eller 2) friplejeboligle-
veranderen ikke vurderer at kunne levere de ydelser, som personen er visi-

teret til.

Det foreslés saledes som en undtagelse, at friplejeboligleveranderen kan af-
vise at udleje en ledig bolig, hvis personen ikke kan tilslutte sig friplejebo-
ligleveranderens eventuelle vaerdigrundlag.

Forslaget vil betyde, at en friplejeboligleverander kan afvise en borger fra
en ledig bolig, hvis borgeren ikke kan tilslutte sig friplejeboligleveranderens
eventuelle verdigrundlag. Det er forudsat, at friplejeboligleveranderen har
gjort sit vaerdigrundlag offentligt tilgeengeligt, sa interesserede borgere har
mulighed for pd forhind at orientere sig om friplejeleveranderens veardi-
grundlag.

Forslaget skal ses 1 sammenhang med § 13 1 bekendtgerelse nr. 1169 af 30.
september 2015 om certificering af friplejeboligleveranderer, hvorefter an-
soger (friplejeboligleverander) skal redegore for et eventuelt verdigrundlag
for virksomheden og for eventuelle overordnede principper, herunder pae-
dagogiske principper, som skal gaelde for friplejeboligvirksomheden.

Friplejeboligleveranderen vil f.eks. kunne betinge udlejning af ledige boli-
ger af, at lade vaerdigrundlaget fremgé af ansegningsskemaer eller serlige
blanketter, hvor ansegere skriftligt tilslutter sig verdigrundlaget. Fripleje-
boligleveranderen kan ogsd lade lejerens tilslutning til vaerdigrundlaget
fremga af et afsnit i1 lejekontrakten. Der er heller ikke noget til hinder for, at
tilslutning til veerdigrundlaget sker mundtligt.

Friplejeboligleveranderen skal legge lejerens tilslutning til vaerdigrundlaget
til grund, og friplejeboligleveranderen kan ikke pa anden méde forlange til-

slutningen dokumenteret.

Friplejeboligleveranderen ma hverken direkte eller indirekte diskriminere
borgere med henvisning til deres religion, etnicitet, race, kon eller nationa-
litet.
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Det foreslds endvidere som en undtagelse, at friplejeboligleveranderen kan
afvise at udleje en ledig bolig, hvis friplejeboligleveranderen ikke vurderer
at kunne de ydelser, som borgeren er visiteret til.

Forslaget vil betyde, at en friplejeboligleverander kan afvise en borger, hvis
friplejeboligleveranderen ikke vurderer at kunne tage forsvarligt vare pa
borgeren. Friplejeboligleveranderen vil skulle begrunde afslaget over for
borgeren.

Friplejeboligleveranderen kan ikke afvise en borger efter undtagelse, hvis
friplejeboligleveranderen er uenig i kommunalbestyrelsens afgerelse om vi-
sitation til ydelser. Det kan f.eks. forekomme, at friplejeboligleveranderen
mener, at borgeren skal have en anden hjelp, end de ydelser kommunalbe-
styrelsen har visiteret til. Det kan f.eks. ogsa forekomme, at friplejeboligle-
veranderen mener, at borgeren skal visiteres til mere omfattende hjelp, end
den hjelp kommunalbestyrelsen har visiteret til.

Der henvises 1 ovrigt til pkt. 2.4. i lovforslagets almindelige bemarkninger.
Til nr. 19

Det fremgér af § 67, stk. 1, 1 lov om friplejeboliger, at social- og boligmini-
steren skal godkende athandelse af friplejeboliger til fortsat anvendelse som
friplejeboliger.

Det fremgér af § 67, stk. 2, 1. pkt., at det er en betingelse for social- og
boligministerens godkendelse af athandelse af friplejeboliger til fortsat an-
vende som friplejeboliger at, hvis athendelsen sker til en anden friplejebo-
ligleverander, skal denne mindst vare certificeret til at yde service og pleje
1 samme omfang som den hidtidige friplejeboligleverander.

Det fremgar af § 67, stk. 2, 2. pkt., at 1. pkt. ogsa finder anvendelse, hvis
ejendommen efter athendelsen udlejes til en friplejeboligleverander.

Det foreslas, 1 § 67, stk. 3, at det er en betingelse for godkendelse af athaen-
delse af friplejeboliger etableret efter § 10, stk. 1, jf. lovbekendtgerelse nr.
897 af 17. august 2011, eller efter § 11 a, stk. 1, eller ved omdannelse efter
§ 11, stk. 2, til en fysisk eller juridisk person, som samtidig udlejer fripleje-
boliger til en anden friplejeboligleverander til fortsat anvendelse som friple-
jeboliger, at friplejeboligerne ikke kan afh@ndes til en anden friplejebolig-
leverander, en almen boligorganisation, en selvejende almen
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@ldreboliginstitution eller en kommune med henblik pé fortsat drift som fti-
plejeboliger eller almene @ldre- eller plejeboliger.

Forslaget vil omfatte friplejeboligleveranderer, som ejer friplejeboligejen-
domme etableret med stotte efter friplejeboligloven eller friplejeboliger,
som er etableret ved omdannelse og stettet efter anden lovgivning.

Forslaget vil indebere en yderligere betingelse for athaendelse af friplejebo-
liger til en fysisk eller juridisk person med henblik pa udlejning til en anden
friplejeboligleverander. Efter forslaget ma friplejeboligerne ikke kunne sel-
ges til en anden friplejeboligleverander med henblik pé fortsat drift som fri-
plejeboliger. Friplejeboligerne ma heller ikke kunne selges til en almen bo-
ligorganisation, en selvejende almen @ldreboliginstitution eller en kom-
mune med henblik pa fortsat drift som almene @ldre- eller plejeboliger.

Safremt en af parterne - en anden friplejeboligleverander, en almen bolig-
organisation, en selvejende almen @ldreboliginstitution eller en kommune —
er interesseret at overtage ejendommen, skal athendelsen i stedet ske til
denne part.

Forslaget vil betyde, at en friplejeboligleverander, som ensker at athaende
stottede eller omdannede friplejeboliger skal undersgge, om andre fripleje-
boligleveranderer eller potentielle ejere af almene @ldre- eller plejeboliger
er interesserede 1 at overtage friplejeboligerne.

Friplejeboligleveranderen vil skulle kunne dokumentere sine undersogelser
som betingelse for godkendelse af athaendelse af stottede friplejeboliger til
en fysisk eller juridisk person, som samtidig udlejer friplejeboliger til en
anden friplejeboligleverander til fortsat anvendelse som friplejeboliger.

Friplejeboligleveranderen vil fortsat have ret til at athende stottede friple-
jeobliger til en anden friplejeboligleverander, som opfylder betingelsen i §
67, stk. 2, 1. pkt., eller til en almen boligorganisation, en selvejende almen
@ldreboliginstitution eller en kommune med henblik pa anvendelse som al-
mene &ldre- eller plejeboliger.

Der henvises 1 ovrigt til pkt. 2.2 i lovforslagets almindelige bemarkninger.
Til nr. 20

Det fremgér af § 67, stk. 1, 1 lov om friplejeboliger, at social- og boligmini-
steren skal godkende athandelse af friplejeboliger til fortsat anvendelse som
friplejeboliger.
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Det fremgar af § 67, stk. 2, 1. pkt., at det er en betingelse for social- og
boligministerens godkendelse af athaendelse af friplejeboliger til fortsat an-
vende som friplejeboliger at, hvis athendelsen sker til en anden friplejebo-
ligleverander, skal denne mindst vare certificeret til at yde service og pleje
1 samme omfang som den hidtidige friplejeboligleverander.

Det fremgar af § 67, stk. 2, 2. pkt., at ovenstdende betingelse ogsa finder
anvendelse, hvis ejendommen salges til en tredje part, som udlejer ejen-
dommen til en friplejeboligleverander med henblik pé at drive friplejebolig-
virksomhed.

Det foreslas, at 1 § 67, stk. 6, at en friplejeboligleveranders athandelse af
friplejeboliger etableret efter § 10, stk. 1, jf. lovbekendtgerelse nr. 897 af
17. august 2011, eller efter § 11 a, stk. 1, eller ved omdannelse efter § 11,
stk. 2, til en fysisk eller juridisk person, som samtidig udlejer friplejeboliger
til friplejeboligleveranderen til fortsat anvendelse som friplejeboliger, ikke
kan godkendes.

Forslaget vil omfatte friplejeboligleveranderer, som ejer friplejeboligejen-
domme etableret med stotte efter friplejeboligloven eller friplejeboliger,
som er etableret ved omdannelse og stettet efter anden lovgivning.

Forslaget vil betyde, at en friplejeboligleverander med stottede friplejeboli-
ger ikke kan indgé sale and lease back — aftaler med en investor, som er-
hverver friplejeboligejendommen med henblik pa at udleje ejendommen til
selger.

Forbuddet vil ogsé galde, hvis selgeren er forbundet med den senere lejer
af friplejeboligejendommen. Det kan f.eks. vare tilfeldet, hvis den sal-
gende friplejeboligleverander er gift med eller har neer relation til den senere
lejer. Det kan ogsd vere tilfaeldet, hvis den s@lgende friplejeboligleverander
er et selskab og den senere lejer er et andet selskab, og begge selskaber er
helt eller delvist kontrolleret af den samme fysiske eller juridiske person.
Efter omstandighederne vil personsammenfald pa ledende poster hos den
selgende friplejeboligleverander og den senere lejer kunne fore til, at af-
handelse af friplejeboligejendommen ikke kan godkendes.

Der henvises 1 ovrigt til pkt. 2.3 i lovforslagets almindelige bemarkninger.

Til nr. 21
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Efter friplejeboliglovens § 68, stk. 1, fastsattes prisen ved athandelse af
stottede friplejeboliger med henblik pa fortsat anvendelse som friplejeboli-
ger. Prisen for friplejeboligerne fastsattes til et beleb svarende til indesta-
ende beldning med tillaeg af friplejeboligleveranderens kapitalindskud, jf. §
12, stk. 1. Kapitalindskuddet pristalsreguleres efter friplejeboliglovens § 86,
stk. 1, nr. 1. Indestdende beldning omfatter kun 14n til opferelse eller om-
bygning, forbedringer eller vedligeholdelse af friplejeboligerne.

Det foreslas, at der i § 68, stk. 1, andres »athandelse efter udbud« til »af-
handelse til en anden friplejeboligleverander«.

Det forhold, at den geldende bestemmelse om prisfastsettelse af stottede
friplejeboliger til fortsat anvendelse som friplejeboliger beskriver “athan-
delse efter udbud” skyldes, at der tidligere har varet krav om konkurrence-
udsattelse af plejeopgaven hvert 10. ar, og bestemmelsen regulerede prisen
ved afhendelse til en anden friplejeboligleverander, som havde vundet ud-
buddet. Henvisningen til et udbud skulle vaere udgéet af bestemmelsen i for-
bindelse med ophavelsen af kravet om genudbud hvert 10. &r. Der henvises
til afsnit 3.2.1. 1 de almindelige bemarkninger.

Det foreslés, at anvendelsesomradet for § 68, stk. 1, vil blive begranset til
den situation, hvor en friplejeboligleverander szlger stottede friplejeboliger
til en anden friplejeboligleverander med henblik p4, at denne fortsatter drif-
ten af boligerne som friplejeboliger.

Det vil betyde, at § 68, stk. 1, ikke fremover vil finde anvendelse ved af-
handelse af stottede friplejeboliger til en fysisk eller juridisk person, med
henblik pa udlejning til en anden friplejeboligleverander.

Der henvises 1 ovrigt til bemarkningerne til § 1, nr. 26.
Til nr. 22

Det fremgér af friplejeboliglovens § 68, stk. 4, at tilsagnet om ydelsesstotte
efter § 10, stk. 1, jf. lovbekendtgerelse nr. 897 af 17. august 2011, eller efter
§ 11 a, stk. 1, overfores til den nye friplejeboligleverander fra overtagelses-
dagen, hvis denne ejer ejendommen. Den geldende bestemmelse tager
hegjde for, at keaberen kan vere en fysisk eller juridisk person, som vil udleje
friplejeboligejendommen til en friplejeboligleverander. Da friplejeboliger i
lejede lokaler kun kan etableres uden offentlig stotte, er det praciseret, at en
eventuel lebende stotte kun overferes til den nye friplejeboligleverander,
hvis denne ejer ejendommen.
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Det foreslds endvidere i § 68, stk. 4, at », hvis denne ejer ejendommen«
udgar.

Forslaget er en konsekvens af, at anvendelsesomradet for § 68 begranses til
den situation, hvor en friplejeboligleverander szlger stottede friplejeboliger
til en anden friplejeboligleverander med henblik p4, at denne fortsatter drif-
ten af boligerne som friplejeboliger. Der vil derfor ikke leengere vaere behov
for at tage hejde for, at keberen kan vere en fysisk eller juridisk person, som
vil udleje friplejeboligejendommen til en anden friplejeboligleverander, og
derfor ikke skal have overfort eventuel labende stotte.

Til nr. 23

Efter friplejeboliglovens § 70, stk. 1, fastsattes prisen ved athandelse af
friplejeboliger, som er etableret ved omdannelse efter § 11, stk. 2, og hvortil
der ydes eller har varet ydet offentlig stotte, med henblik pé fortsat anven-
delse som friplejeboliger. Prisen for friplejeboligerne fastsattes til et belab
svarende til indestdende belaning med tilleg af det beleb, som friplejebolig-
leveranderen har tilbagebetalt til kommunen eller andre indskydere ved om-
dannelsen. Hvis ejeren oprindeligt har ydet et indskud til finansiering af an-
skaffelsessummen, tillegges dette indskud prisen. Det beleb, som fripleje-
boligleveranderen har tilbagebetalt til kommunen eller andre indskydere og
det eventuelle indskud, som er ydet til finansiering af anskaffelsessummen,
pristalsreguleres efter friplejeboliglovens § 86, stk. 1, nr. 3. Indestaende be-
laning omfatter kun 14n til opferelse eller ombygning, forbedringer eller
vedligeholdelse af friplejeboligerne.

Det foreslas i § 70, stk. 1, at @ndre »afthandelse efter udbud« til »afhaendelse
til en anden friplejeboligleverander«.

Det forhold, at den geeldende bestemmelse om prisfastsettelse af friplejebo-
liger etableret ved omdannelse til fortsat anvendelse som friplejeboliger be-
skriver “athendelse efter udbud” skyldes, at der tidligere har varet krav om
konkurrenceudsattelse af plejeopgaven hvert 10. ar, og bestemmelsen regu-
lerede prisen ved afhendelse til en anden friplejeboligleverander, som
havde vundet udbuddet. Henvisningen til et udbud skulle vare udgéiet af
bestemmelsen i1 forbindelse med oph@velsen af kravet om genudbud hvert
10. ar. Der henvises til afsnit 2.2.1. 1 de almindelige bemaerkninger.

Det foreslés, at anvendelsesomradet for § 70, stk. 1, vil blive begraenset til
den situation, hvor en friplejeboligleverander selger friplejeboliger, som er
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etableret ved omdannelse, til en anden friplejeboligleverander med henblik
pa, at denne fortsatter driften af boligerne som friplejeboliger.

Det vil betyde, at § 70, stk. 1, ikke fremover vil finde anvendelse ved af-
handelse af stottede friplejeboliger til en fysisk eller juridisk person, med
henblik pa udlejning til en anden friplejeboligleverander.

Der henvises 1 ovrigt til bemaerkningerne til § 1, nr. 26.
Til nr. 24

Det fremgér af friplejeboliglovens § 70, stk. 3, at tilsagn om ydelsesstotte
eller lignende stotte overfores til den nye friplejeboligleverander fra overta-
gelsesdagen, hvis denne ejer ejendommen. Den geldende bestemmelse ta-
ger hgjde for, at keberen kan vare en fysisk eller juridisk person, som vil
udleje friplejeboligejendommen til en friplejeboligleverander. Da fripleje-
boliger i lejede lokaler kun kan etableres uden offentlig stette, er det praci-
seret, at en eventuel labende stotte kun overfores til den nye friplejeboligle-

verander, hvis denne ejer ejendommen.
Det foreslas i § 70, stk. 3, at », hvis denne ejer ejendommen« udgar.

Forslaget er en konsekvens af, at anvendelsesomradet for § 70 begranses til
den situation, hvor en friplejeboligleverander szlger stottede friplejeboliger
til en anden friplejeboligleverander med henblik p4, at denne fortsatter drif-
ten af boligerne som friplejeboliger. Der vil derfor ikke leengere vaere behov
for at tage hojde for, at keberen kan vere en fysisk eller juridisk person, som
vil udleje friplejeboligejendommen til en anden friplejeboligleverander, og
derfor ikke skal have overfort eventuel lgbende stotte.

Til nr. 25

Ifolge den gzldende § 70, stk. 4, i lov om friplejeboliger skal prisen for
servicearealer ved afthandelse af friplejeboliger, som er etableret ved om-
dannelse, fastsettes til den godkendte anskaffelsessum med fradrag af ydet
servicearealtilskud. Belobet pristalsreguleres efter friplejeboliglovens § 86,
stk. 1, nr. 2. Foreligger der ikke en godkendt anskaffelsessum, skal athan-
delses ske til en pris, der svarer til ejendomsvardien ved den seneste vurde-

ring.

Det foreslds i § 70, stk. 4, at »ejendomsvardien ved seneste vurdering« &n-
dres til »markedsprisen«.
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Forslaget er en konsekvens af, at der ikke leengere ansattes ejendomsvaer-
dier for erhvervsejendomme, herunder friplejeboligejendomme, i vurde-
ringssystemet.

Forslaget vil betyde, at de tilfelde, hvor der ikke findes en godkendt anskaf-
felsessum, ma prisen fastsattes til markedsprisen. Markedsprisen er den
pris, som en keber vil betale for ejendommen i fri handel. Fri handel betyder,
at 1 princippet alle har mulighed for at byde pa ejendommen.

Der henvises 1 evrigt til pkt. 2.2.2. i lovforslagets almindelige bemaerknin-
ger.

Til nr. 26

Efter friplejeboliglovens § 68, stk. 1, fastsattes prisen ved athandelse af
stottede friplejeboliger til en fysisk eller juridisk person, som vil udleje fti-
plejeboligerne til en friplejeboligleverander med henblik pa fortsat anven-
delse som friplejeboliger. Prisen for friplejeboligerne fastsattes til et belab
svarende til indestdende belédning med tilleg af friplejeboligleveranderens
kapitalindskud, jf. § 12, stk. 1. Kapitalindskuddet pristalsreguleres efter fri-
plejeboliglovens § 86, stk. 1, nr. 1. Indestdende belaning omfatter kun 1&n
til opferelse eller ombygning, forbedringer eller vedligeholdelse af fripleje-
boligerne.

Efter friplejeboliglovens § 68, stk. 5, fastsettes prisen for servicearealer til
den godkendte anskaffelsessum med fradrag af servicearealtilskud. Belgbet
pristalsreguleres efter friplejeboliglovens § 86, stk. 1, nr. 2.

Efter friplejeboliglovens § 70, stk. 1, fastsattes prisen ved athandelse af
friplejeboliger, som er etableret ved omdannelse, hvortil der ydes eller har
varet ydet offentlig stotte, til en fysisk eller juridisk person, som vil udleje
friplejeboligerne til en friplejeboligleverander med henblik pa fortsat an-
vendelse som friplejeboliger. Prisen for friplejeboligerne fastsattes til et be-
lob svarende til indestdende belaning med tilleeg af det belab, som fripleje-
boligleveranderen har tilbagebetalt til kommunen eller andre indskyder ved
omdannelsen. Hvis ejeren oprindeligt har ydet et indskud til finansiering af
anskaffelsessummen, tilleegges dette indskud prisen. Det beleb, som friple-
jeboligleveranderen har tilbagebetalt til kommunen eller andre indskydere
og det eventuelle indskud, som er ydet til finansiering af anskaffelsessum-
men pristalsreguleres efter friplejeboliglovens § 86, stk. 1, nr. 3. Indestaende
belaning omfatter kun 14n til opferelse eller ombygning, forbedringer eller
vedligeholdelse af friplejeboligerne.
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Ifolge den gzldende § 70, stk. 4, i lov om friplejeboliger skal prisen for
servicearealer ved athaendelse af friplejeboliger, som er etableret ved om-
dannelse, fastsettes til den godkendte anskaffelsessum med fradrag af ydet
servicearealtilskud. Belobet pristalsreguleres efter friplejeboliglovens § 86,
stk. 1, nr. 2. Foreligger der ikke en godkendt anskaffelsessum, skal afthan-
delses ske til en pris, der svarer til ejendomsvardien ved den seneste vurde-
ring.

Det foreslasi§ 71, stk. 1, at ved athaendelse af friplejeboliger etableret efter
§ 10, stk. 1, jf. lovbekendtgerelse nr. 897 af 17. august 2011, eller efter § 11
a, stk. 1, med tilherende servicearealer til en fysisk eller juridisk person, som
samtidig udlejer friplejeboliger til en anden friplejeboligleverander til fort-
sat anvendelse som friplejeboliger, fastsettes prisen efter § 68, stk. 1 og 5.

Det foreslas i § 71, stk. 2, at hvis prisen efter stk. 1 er mindre end markeds-
prisen fastsettes prisen dog til markedsprisen og friplejeboligleveranderen
indbetaler athaendelsessummen til Landsbyggefonden med fradrag for pri-
sen for friplejeboliger, som er nevnt i § 68, stk. 1, og prisen for serviceare-

aler, som er navnt i 68, stk. 5.

Forslaget vil betyde, at stattede friplejeboliger og servicearealer, som selges
til en fysisk eller juridisk person, som vil udleje friplejeboligejendommen
til en anden friplejeboligleverander, skal mindst saelges til en pris, der svarer
til markedsprisen.

Séfremt prisen efter § 68, stk. 1 og 5, er storre end markedsprisen vil forsla-
get ikke betyde nogen @ndring i forhold til gaeldende regler. Forslaget vil
kun fa betydning for prisfastsaettelsen, nar indestdende beldning samt friple-
jeboligleveranderen kapitalindskud (indekseret) er mindre end markedspri-
sen.

Markedsprisen er den pris, som en keber vil betale for ejendommen 1 fri
handel. Fri handel betyder, at alle i princippet har mulighed for at byde pa
ejendommen.

Den foreslaede bestemmelse vil medfere, at nr prisen fastsettes til mar-
kedsprisen, skal friplejeboligleveranderen indbetale afha&ndelsessummen til
Landsbyggefonden med fradrag for prisen for friplejeboliger, som er nevnt
1§ 68, stk. 1, og prisen for servicearealer, som er navnt i 68, stk. 5. Det
betyder, at friplejeboligleveranderen ikke opnér en fortjeneste ved, at mar-
kedsprisen overstiger prisen fastsat efter § 68, stk. 1 og 5.
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Forslaget vil betyde, at det ved godkendelse efter friplejeboliglovens § 67
af athandelse af friplejeboliger til en fysiske eller juridisk person, som vil
udleje friplejeboligerne til en anden person, skal vurderes, om markedspri-
sen for friplejeboligejendommen er hgjere end prisen efter friplejeboliglo-
vens § 68, stk. 1 og 5.

Det foreslas i § 71, stk. 3, at ved afthaendelse af friplejeboliger etableret ved
omdannelse efter § 11, stk. 2, hvortil der ydes eller har varet ydet offentlig
stotte, til en fysisk eller juridisk person, som samtidig udlejer friplejeboliger
til en anden friplejeboligleverander til fortsat anvendelse som friplejeboli-
ger, fastsattes prisen efter § 70, stk. 1 og 4.

Det foreslas i § 71, stk. 4, at hvis prisen efter stk. 3 er mindre end markeds-
prisen fastsettes prisen dog til markedsprisen og friplejeboligleveranderen
indbetaler atheendelsessummen til Landsbyggefonden med fradrag for pri-
sen for friplejeboliger, som er naevnt i § 70, stk. 1, og prisen for serviceare-
aler, som er naevnt i 70, stk. 4.«

Forslaget vil betyde, at friplejeboliger og servicearealer, som er etableret
ved omdannelse, og som salges til en fysisk eller juridisk person, som vil
udleje friplejeboligejendommen til en anden friplejeboligleverander, mindst
skal selges til en pris, der svarer til markedsprisen.

Safremt prisen efter § 70, stk. 1 og 4, er storre end markedsprisen vil forsla-
get ikke betyde nogen @ndring i forhold til geldende regler. Forslaget vil
kun fi betydning for prisfastsattelsen, nar indestdende beldning samt det
beleb, som friplejeboligleveranderen har tilbagebetalt til kommunen eller
andre indskydere og det eventuelle indskud, som er ydet til finansiering af

anskaffelsessummen (indekseret) er mindre end markedsprisen.

Markedsprisen er den pris, som en keber vil betale for ejendommen 1 fri
handel. Fri handel betyder, at alle i princippet har mulighed for at byde pa
ejendommen.

Den foreslaede bestemmelse vil medfere, at nr prisen fastsettes til mar-
kedsprisen, skal friplejeboligleveranderen indbetale afha@ndelsessummen til
Landsbyggefonden med fradrag for prisen for friplejeboliger, som er nevnt
1§ 70, stk. 1, og prisen for servicearealer, som er naevnt i 70, stk. 4. Det
betyder, at friplejeboligleveranderen ikke opnér en fortjeneste ved, at mar-
kedsprisen overstiger prisen fastsat efter § 70, stk. 1 og 4.
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Forslaget vil betyde, at det ved godkendelse efter friplejeboliglovens § 67
af athandelse af friplejeboliger til en fysiske eller juridisk person, som vil
udleje friplejeboligerne til en anden person, skal vurderes, om markedspri-
sen for friplejeboligejendommen er hgjere end prisen efter friplejeboliglo-
vens § 70, stk. 1 og 4.

Til nr. 27

Det fremgér af § 72, stk. 1, 1. pkt., i lov om almene boliger, at social- og
boligministeren skal godkende athendelse af friplejeboliger til anden an-
vendelse.

Det fremgar af § 72, stk. 1, 2. - 4. pkt., at social- og boligministerens god-
kendelse skal ledsage anmeldelse om atheendelse af friplejeboligerne til
tinglysning. Sifremt godkendelsen ikke foreligger, fastsatter retten i over-
ensstemmelse med reglerne 1 tinglysningsloven en frist til fremskaffelse af
godkendelsen. Ved tinglysning af atheendelsen til anden anvendelse end fti-
plejeboliger kan oplysning om, at ejendommen er omfattet af friplejebolig-
loven, og at der alene kan gives pant i ejendommen til sikkerhed for lan, der
er ydet til opferelse, ombygning, forbedring eller vedligeholdelse af ejen-
dommen, aflyses, jf. friplejeboliglovens § 65 a og 65 b.

Det foreslés, at ophave § 72, stk. 1, og at indsatte som stk. 1, at social- og
boligministeren skal godkende athandelse af friplejeboliger til anden an-
vendelse.

Forslaget vil betyde, at social- og boligministeren skal godkende athandelse
af friplejeboliger til anden anvendelse. Kravet om godkendelse omfatter alle
friplejeboliger, hvad enten de er etableret med eller uden offentlig stotte.
Formalet ed bestemmelsen er, at ressortministeren har overblik over friple-
jeboligejendomme i drift. Bestemmelsen svarer til geeldende regler, jf. § 72,
stk. 1, 1. pkt.

Det foreslas endvidere, at indsatte som stk. 2, at det er en betingelse for
godkendelse af afthendelse af friplejeboliger etableret efter § 10, stk. 1, jf.
lovbekendtgerelse nr. 897 af 17. august 2011, eller efter § 11 a, stk. 1, eller
ved omdannelse efter § 11, stk. 2, til anden anvendelse end almene &ldre-
og plejeboliger, at friplejeboligerne ikke kan afthendes til en anden fripleje-
boligleverander, en almen boligorganisation, en selvejende almen @ldrebo-
liginstitution eller en kommune med henblik pa fortsat drift som friplejebo-
liger eller almene @ldre- eller plejeboliger.
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Forslaget vil betyde, at en friplejeboligleverander med stettede eller omdan-
nede friplejeboliger ikke umiddelbart kan afthende sine friplejeboliger til
anden anvendelse. Anden anvendelse kan f.eks. vere privat udlejning eller
hotel eller ferieboligudlejning.

Friplejeboligleveranderen skal undersege, om en anden friplejeboligleve-
rander er interesseret 1 at overtage ejendommen med henblik pa fortsat drift
som friplejeboliger. Det kan f.eks. ske ved at kontakte eksisterende fripleje-

boligleveranderer eller annoncere i relevante medier.

Friplejeboligleveranderens skal endvidere undersege, om en almen boligor-
ganisation, en selvejende almen @ldreboliginstitution eller en kommune vil
overtage ejendommen med henblik pa fortsat drift som almene @ldre- eller
plejeboliger. Det kan ske ved at rette henvendelse til beliggenhedskommu-
nen, som kan tage stilling til, om den selv vil overtage friplejeboligerne eller
om den vil lade en almene boligorganisation eller godkende oprettelsen af
en selvejende almen aldreboliginstitution overtage friplejeboligerne. Efter
§ 26 i lov om almene boliger m.v. skal kommunalbestyrelsen godkende en

almen boligorganisations erhvervelse af ejendomme.

Det vil efter forslaget vaere en betingelse for athendelse af stottede eller
omdannede friplejeboliger til anden anvendelse, at ingen af ovennaevnte par-
ter vil overtage ejendommen med henblik pa fortsat drift som friplejeboliger
eller almene @ldre- eller plejeboliger. Sédfremt en af parterne vil overtage
ejendommen skal athendelsen i stedet ske til denne part.

Det foreslas endvidere, at indsatte som stk. 3, at ved anmeldelse til tinglys-
ning af et dokument om athandelse af friplejeboliger skal dokumentet vare
ledsaget af den godkendelse, som er naevnt i stk. 1. Foreligger godkendelsen
ikke, fastsatter retten 1 overensstemmelse med reglerne i tinglysningsloven
en frist til fremskaffelse af godkendelsen. Ved tinglysning af athendelse til
anden anvendelse end friplejeboliger kan den oplysning, der nevnes i § 65
b, stk. 1, aflyses.

Med henblik pi at sikre, at social- og boligministerens godkendelse péses
ved tinglysning af afh@ndelsesdokumentet, foreslas det med stk. 3, at god-
kendelsen skal vere vedlagt athendelsesdokumentet ved dettes anmeldelse
til tinglysning. Medsendes godkendelsen ikke, kan tinglysning af athandel-
sen kun ske med frist til fremskaffelse af den.

Denne bestemmelse svarer til den geldende § 72, stk. 1, 2. — 4. pkt., i lov
om friplejeboliger.
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Til nr. 28

Det fremgér af friplejeboliglovens § 73, stk. 2, at tilsagn om stette efter §
10, stk. 1, jf. lovbekendtgorelse nr. 897 af 17. august 2011, eller efter § 11
a, stk. 1, overfores til erhververen fra overtagelsesdagen, og statsgarantien
efter § 20 overtages af kommunen fra samme tidspunkt ved athendelse af
friplejeboliger med henblik pd anvendelse som almene @ldreboliger.

Ifolge § 26, stk. 1, 1. pkt., i lov om almene boliger m.v. kan erhvervelse af
ejendomme kun ske med kommunalbestyrelsens godkendelse.

I § 73, stk. 2, foreslas det, at », og statsgarantien efter § 20 overtages af
kommunen fra samme tidspunkt« udgar.

Der er tale om en lovteknisk @ndring som folge af lovforslagets § 1, nr. 7
og 29, som indeberer, at der fremover vil vere to slags statslige garantier.
Forholdet vedrerende kommunens overtagelse af garanti ydet efter § 20 vil
fremover blive reguleret i det foresldede § 73, stk. 2, 3. pkt.

Til nr. 29

Det fremgér af friplejeboliglovens § 73, stk. 2, at tilsagn om stette efter §
10, stk. 1, jf. lovbekendtgerelse nr. 897 af 17. august 2011, eller efter § 11
a, stk. 1, overfores til erhververen fra overtagelsesdagen, og statsgarantien
efter § 20 overtages af kommunen fra samme tidspunkt ved athendelse af
friplejeboliger med henblik pd anvendelse som almene @ldreboliger.

Det foreslas, at der 1 § 73, stk. 2, indsattes som 2. pkt., at hvis staten yder
garanti for 1an efter § 12, stk. 1, efter § 19 a, yder kommunen regaranti over-
for staten efter reglerne i § 127, 2.-4. pkt., i lov om almene boliger m.v., fra
overtagelsesdagen.

Det foreslas, at der i § 73, stk. 2, indsettes som 3. pkt., at hvis staten yder
garanti efter § 20, overtager kommunen garantien fra overtagelsesdagen.

Forslaget vil betyde, at ved afth@ndelse af stottede friplejeboliger til en al-
men boligorganisation, en almen @ldreboliginstitution eller en kommune
med henblik pa anvendelse af boligerne som almene @ldreboliger skal kom-
munen yde garanti for l&net til finansiering af den oprindelige anskaffelses-
sum, jf. § 12, stk. 1.

Garantien skal ydes som en regaranti over for staten, nar staten yder garanti
efter den foresldede § 19 a. Garantien opgeres efter reglerne 1 § 127, 2. — 4.
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pkt., i lov om almene boliger m.v. Det vil sige, at garantien omfatter den del
af 1net, som pé tidspunktet for lanets optagelse af pantesikkerhed ud over
60 pct. af ejendommens vardi. Garantien omfatter til enhver tid sé stor en
del af lanet restgeeld og eventuelt forfalden terminsydelser, som garantibe-
lobet udgjorde af hovedstolen ved lénet optagelse. Den del af restgelden,
der ikke omfattes af garantien, har panteret forud for den garanterede del af
restgeelden.

Hvis staten har ydet garanti efter § 20 indebarer forslaget, at kommunen
skal overtage statens garanti. Det svarer til den gaeldende regler.

Statens garanti efter § 20 opgeres som den del af 1anet, der pd tidspunktet
for lanets optagelse har pantesikkerhed ud over 60 pct. af ejendommens
verdi. Garantien omfatter sa stor en del af lanets restgeld og eventuelt for-
faldne terminsydelser, som det oprindelige garantibelgb udgjorde af hoved-
stolen. Den del af restgaelden, der ikke omfattes af garantien, har panteret
forud for den garanterede del af restgeelden. Det svarer til § 127, 2. - 4. pkt.
i lov om almene boliger m.v. Herudover er garantien efter friplejeboliglo-
vens § 20 maksimeret til hgjest at kunne udgere 75 pct. af hovedstolen pa
lan til finansiering af anskaffelsessummen.

Til nr. 30

Ifolge den gaeldende § 73, stk. 4, 1 lov om friplejeboliger, skal prisen for
servicearealer, som afhandes til anden anvendelse, ske til en pris, der svarer
til ejendomsvardien ved den seneste vurdering. Hvis denne pris er hgjere
end markedsprisen kan social- og boligministeren godkende en lavere pris,
jf. friplejeboliglovens § 87.

Det foreslés i § 73, stk. 4, at, »ejendomsvardien ved den seneste vurdering,
jf. dog § 87« @ndres til »markedsprisen«.

Forslaget er en konsekvens af, at der ikke laengere ansattes ejendomsvaer-
dier for erhvervsejendomme, herunder friplejeboligejendomme, 1 vurde-
ringssystemet.

Forslaget vil betyde, at prisen for servicearealet skal fastsattes til markeds-
prisen. Markedsprisen er den pris, som en keber vil betale for ejendommen
1 fri handel. Fri handel betyder, at i princippet alle har mulighed for at byde
pa ejendommen.
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Der henvises 1 ovrigt til pkt. 2.2.2. i lovforslagets almindelige bemaerknin-
ger.

Til nr. 31

Det fremgar af § 73, stk. 4, 1 lov om friplejeboliger, at prisen ved athandelse
af servicearealer til anden anvendelse skal ske til en pris, der svarer til ejen-
domsvardien ved seneste vurdering. Hvis denne pris er hgjere end markeds-
prisen kan social- og boligministeren godkende en lavere pris, jf. friplejebo-
liglovens § 87. Friplejeboligleveranderen skal indbetale athendelsessum-
men til Landsbyggefonden med fradrag af differensen mellem den god-
kendte anskaffelsessum og servicearealtilskuddet. Differensen mellem den
godkendte anskaffelsessum og servicearealtilskuddet pristalsreguleres efter
friplejeboliglovens § 86, stk. 1, nr. 2. Safremt der opstér et underskud, dek-
ker Landsbyggefonden underskuddet, jf. § 73, stk. 4, 3. pkt.

Friplejeboliglovens § 73, stk. 4, finder ogsa anvendelse ved athandelse af
servicearealer tilknyttede stettede friplejeboliger, som athaendes med hen-
blik pa anden anvendelse, jf. friplejeboliglovens § 74, stk. 6.

Det foreslas, at § 73, stk. 4, 3. pkt., ophaves.

Forslaget vil betyde, at Landsbyggefonden ikke dekker et eventuelt under-
skud, som kan opsta, hvis differensen mellem den godkendte anskaffelses-
sum og servicearealtilskuddet (indekseret) er et storre belab end athendel-
sesprisen. Underskuddet vil i stedet skulle deekkes af friplejeboligleveran-
doren selv.

Det bemerkes, at @ndringen vil omfatte servicearealer, som er meddelt til-
sagn om stotte efter lovforslagets ikrafttreedelse, jf. § 3, nr. 1 til dette lov-
forslag.

Til nr. 32

Det fremgar af § 74, stk. 1, i lov om friplejeboliger, at ved athendelse til
anden anvendelse af friplejeboliger etableret med stotte efter § 10, stk. 1, jf.
lovbekendtgerelse nr. 897 af 17. august 2011, eller efter § 11 a, stk. 1, skal
prisen fastsattes til ejendomsvardien ved den seneste vurdering. Hvis denne
pris er hgjere end markedsprisen kan social- og boligministeren godkende
en lavere pris, jf. friplejeboliglovens § 87.

Det foreslas 1 § 74, stk. 1, at »ejendomsvardien ved den seneste vurdering,
jf. dog § 87« @ndres til »markedsprisen«.
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Forslaget er en konsekvens af, at der ikke leengere ansattes ejendomsvaer-
dier for erhvervsejendomme, herunder friplejeboligejendomme, i vurde-
ringssystemet.

Forslaget vil betyde, at prisen for stettede friplejeboliger, som salges til an-
den anvendelse, skal fastsattes til markedsprisen. Markedsprisen er den
pris, som en keber vil betale for ejendommen i fri handel. Fri handel betyder,
at 1 princippet alle har mulighed for at byde pa ejendommen.

Der henvises 1 evrigt til pkt. 2.2.2. i lovforslagets almindelige bemaerknin-
ger.

Til nr. 33

Det fremgér af § 74, stk. 3, 1 lov om friplejeboliger, at friplejeboligleveran-
doren skal indbetale et overskud ved athendelse af stattede friplejeboliger
til anden anvendelse til Landsbyggefonden. Friplejeboligleveranderen skal
indbetale det belob, som athaendelsesprisen overstiger indestdende beléning,
jf. § 68, skt. 1, 2. pkt., med tilleeg af de tilbagebetalte belob efter § 74, stk.
2 og kapitalindskud efter § 12, stk. 1. Indestdende beldning omfatter kun lan
til opforelse eller ombygning, forbedringer eller vedligeholdelse af fripleje-
boligerne. Det folger af § 74, stk. 2, at lejerne ved athendelse til anden an-
vendelse skal have tilbagebetalt den del af beboerindskuddene, der oversti-
ger det beleb, der svarer til det maksimale depositum og den maksimale
forudbetalte leje, der ville kunne vaere opkravet efter lov om leje. Fripleje-
boligleveranderens kapitalindskud pristalsreguleres efter friplejeboliglo-
vens § 86, stk. 1, nr. 1.

Det fremgar af friplejeboliglovens § 74, stk. 3, 2. pkt., at Landsbyggefonden
daekker et eventuelt underskud, som opstar ved athaendelse af stottede fri-
plejeboliger til anden anvendelse.

Friplejeboliglovens § 74, stk. 3, 2. pkt., finder ogsa anvendelse ved ejerens
ibrugtagning af ejendommen til anden anvendelse, jf. friplejeboliglovens §
84, stk. 2.

Det foreslés, at § 73, stk. 3, 2. pkt., ophaves, og at der i stedet indsettes, at
ved et eventuelt underskud daekker Landsbyggefonden den del af indesté-
ende beladning, jf. § 68, stk. 1, 2. pkt., og beleb efter stk. 2, som ikke kan
dekkes af prisen efter stk. 1.
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Forslaget vil betyde, at Landsbyggefonden ikke dakker friplejeboligleve-
randerens kapitalindskud, hvis afthendelsesprisen ikke raekker. Forslaget
betyder saledes, at friplejeboligleveranderen risikerer helt eller delvis at tabe
sit kapitalindskud.

Landsbyggefonden vil fortsat skulle dekke indestaende beldning og even-
tuelle belgb udbetalt til lejerne efter § 74, stk. 2, hvis athendelsesprisen ikke
raekker til at deekke disse beleb.

Det bemerkes, at @ndringen vil omfatte friplejeboliger, som er meddelt til-
sagn efter lovforslagets ikrafttraedelse, jf. § 3, nr. 1 til dette lovforslag.

Til nr. 34

Det fremgar af § 74, stk. 4, i lov om friplejeboliger, at tilsagnet om ydelses-
stotte og statsgarantien efter § 20 bortfalder fra overtagelsesdagen ved af-
handelse af stattede friplejeboliger anden anvendelse end friplejeboliger el-
ler almene @ldreboliger.

Det foreslas i § 74, stk. 4, at efter »statsgaranti efter« indsattes » § 19 a, stk.
1, eller«.

Forslaget vil betyde, at statsgaranti efter den foreslaede § 19 a, stk. 1, vil
bortfalde ved athendelse af stattede friplejeboliger til anden anvendelse end
friplejeboliger eller almene @ldreboliger.

Forslaget vil endvidere fa virkning ved social- og boligministerens godken-
delse af, at friplejeboliger ibrugtages til anden anvendelse, jf. friplejebolig-
lovens § 84, stk. 2.

Til nr. 35

Det fremgér af § 76, stk. 1, i lov om friplejeboliger, at ved athaendelse af
friplejeboliger, som er etableret ved omdannelse efter friplejeboliglovens §
11, stk. 2, nr. 3, til en selvejende almen @ldreboliginstitution, en almen bo-
ligorganisation eller en kommune med henblik pa anvendelse som almene
ldreboliger, skal athaendelsen ske til et beleb svarende til indestdende be-
laning, jf. § 68, stk. 1, 2. pkt. med tilleg af det belgb, som friplejeboligleve-
randeren har tilbagebetalt til kommunen eller andre indskyder ved omdan-
nelsen. Hvis ejeren oprindeligt har ydet et indskud til finansiering af anskaf-
felsessummen, tilleegges dette indskud prisen. Det belab, som friplejebolig-
leveranderen har tilbagebetalt til kommunen eller andre indskydere og det
eventuelle indskud, som er ydet til finansiering af anskaffelsessummen
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pristalsreguleres efter friplejeboliglovens § 86, stk. 1, nr. 3. Indestaende be-
laning omfatter kun 14n til opferelse eller ombygning, forbedringer eller
vedligeholdelse af friplejeboligerne.

Det fremgér af § 76, stk. 3, at hvis afhandelsen til en almen boligorganisa-
tion sker med henblik pd ombygning, skal athaendelsesprisen ske til en pris,
der svarer til ejendomsverdien ved den seneste vurdering. Hvis denne pris
er hgjere end markedsprisen kan social- og boligministeren godkende en la-
vere pris, jf. friplejeboliglovens § 87.

Det foreslds i § 76, stk. 3, at »ejendomsvardien ved den seneste vurdering,
jf. dog § 87« @ndres til »markedsprisen«.

Forslaget er en konsekvens af, at der ikke laengere ansattes ejendomsvaer-
dier for erhvervsejendomme, herunder friplejeboligejendomme, 1 vurde-
ringssystemet.

Forslaget vil betyde, at prisen for friplejeboliger, som er etableret ved om-
dannelse efter § 11, stk. 2, nr. 3, og som salges til en almen boligorganisa-
tion med henblik pa ombygning, skal fastsettes til markedsprisen. Markeds-
prisen er den pris, som en keber vil betale for ejendommen 1 fri handel. Fri
handel betyder, at i princippet alle har mulighed for at byde pa ejendommen.

Der henvises 1 gvrigt til pkt. 2.2.2. 1 lovforslagets almindelige bemarknin-
ger.

Til nr. 36

Det fremgér af § 76, stk. 1, i lov om friplejeboliger, at ved athaendelse af
friplejeboliger, som er etableret ved omdannelse efter friplejeboliglovens §
11, stk. 2, nr. 3, til en selvejende almen @ldreboliginstitution, en almen bo-
ligorganisation eller en kommune med henblik pd anvendelse som almene
ldreboliger, skal athaendelsen ske til et belob svarende til indestdende be-
laning, jf. § 68, stk. 1, 2. pkt. med tilleg af det beleb, som friplejeboligleve-
randeren har tilbagebetalt til kommunen eller andre indskyder ved omdan-
nelsen. Hvis ejeren oprindeligt har ydet et indskud til finansiering af anskaf-
felsessummen, tilleegges dette indskud prisen. Det beleb, som friplejebolig-
leveranderen har tilbagebetalt til kommunen eller andre indskydere og det
eventuelle indskud, som er ydet til finansiering af anskaffelsessummen,
pristalsreguleres efter friplejeboliglovens § 86, stk. 1, nr. 3. Indestaende be-
laning omfatter kun 14n til opferelse eller ombygning, forbedringer eller
vedligeholdelse af friplejeboligerne.
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Det fremgar af § 76, stk. 3, at hvis athandelsen til en almen boligorganisa-
tion sker med henblik pd ombygning, skal afthendelsesprisen ske til en pris,
der svarer til ejendomsverdien ved den seneste vurdering. Hvis denne pris
er hgjere end markedsprisen kan social- og boligministeren godkende en la-
vere pris, jf. friplejeboliglovens § 87.

Det fremgar af § 76, stk. 4, at hvis prisen efter § 76, stk. 3 overstiger prisen
efter § 76, stk. 1, skal friplejeboligleveranderen indbetale et overskuddet til
Landsbyggefonden.

Det fremgar af friplejeboliglovens § 76, stk. 4, 3. pkt., at Landsbyggefonden
dakker et eventuelt underskud, som opstar ved athendelse af stottede fri-
plejeboliger til anden anvendelse.

Det foreslas, at § 76, stk. 4, 3. pkt., ophaves, og at der i stedet indsattes, at
ved et eventuelt underskud dekker Landsbyggefonden den del af indesté-
ende belaning, jf. § 68, stk. 1, 2. pkt., som ikke kan dakkes af prisen efter
stk. 3.

Forslaget vil betyde, at Landsbyggefonden ikke deekker det belgb, som fri-
plejeboligleveranderen har tilbagebetalt til kommunen eller andre indskyder
ved omdannelsen eller eventuelle indskud til finansiering af anskaffelses-
summen (indekseret), hvis athendelsesprisen ikke raekker. Forslaget bety-
der séledes, at friplejeboligleveranderen risikerer helt eller delvis at tabe sit
indskud.

Landsbyggefonden vil fortsat skulle dekke indestdende belaning, hvis af-
handelsesprisen ikke reekker til at dekke disse belab.

Det bemerkes, at @ndringen vil omfatte friplejeboliger, som er meddelt til-
sagn efter lovforslagets ikrafttraedelse, jf. § 3, nr. 1 til dette lovforslag.

Til nr. 37

Det fremgar af § 76, stk. 5, i lov om friplejeboliger, at tilsagnet om ydelses-
stotte og statslige garantiforpligtigelser efter § 21, stk. 1 eller 2 og § 24 a,
bortfalder fra overtagelsesdagen ved athandelse af friplejeboliger etableret
ved omdannelse efter § 11, stk. 2, nr. 3, til en almen boligorganisation med
henblik pa ombygning.

Det foreslas i § 76, stk. 5, at efter »statslige garantiforpligtigelser« indsattes
» § 19 a, stk. 1,«
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Forslaget vil betyde, at statsgaranti efter den foreslaede § 19 a, stk. 1, vil
bortfalde ved afthandelse af friplejeboliger etableret ved omdannelse efter §
11, stk. 2, nr. 3, til en almen boligorganisation med henblik pd ombygning.

Til nr. 38

Friplejeboliglovens § 76 regulerer prisen ved athendelse af friplejebolig-
ejendomme, som er etableret ved omdannelse efter friplejeboliglovens § 11,
stk. 2, nr. 3, med henblik pd anvendelse som almene &ldre- eller plejeboliger
eller andet stottet byggeri.

Det fremgér af § 76, stk. 8, at prisen for servicearealer, som athandes til
anden anvendelse, skal ske til en pris, der svarer til ejendomsverdien ved
den seneste vurdering. Hvis denne pris er hgjere end markedsprisen kan
social- og boligministeren godkende en lavere pris, jf. friplejeboliglovens §
87.

Friplejeboliglovens § 76, stk. 8, finder ogsd anvendelse ved afthendelse med
henblik pa anden anvendelse end som almene @ldre- eller plejeboliger eller
andet stottet byggeri, jf. friplejeboliglovens § 77, stk. 5.

Det foreslés i § 76, stk. 8, at, »ejendomsvardien ved den seneste vurdering,
jf. dog § 87« @ndres til »markedsprisen«.

Forslaget er en konsekvens af, at der ikke laengere ansattes ejendomsvaer-
dier for erhvervsejendomme, herunder friplejeboligejendomme, 1 vurde-
ringssystemet.

Forslaget vil betyde, at prisen for servicearealet skal fastsattes til markeds-
prisen. Markedsprisen er den pris, som en keber vil betale for ejendommen
1 fri handel. Fri handel betyder, at i princippet alle har mulighed for at byde

pa ejendommen.

Der henvises 1 gvrigt til pkt. 2.2.2. 1 lovforslagets almindelige bemarknin-
ger.

Til nr. 39

Friplejeboliglovens § 76 regulerer prisen ved athendelse af friplejebolig-
ejendomme, som er etableret ved omdannelse efter friplejeboliglovens § 11,
stk. 2, nr. 3, med henblik pé anvendelse som almene aldre- eller plejeboliger
eller andet stottet byggeri.
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Det fremgér af § 76, stk. 8, 1. pkt., i lov om friplejeboliger, at prisen ved
athandelse af servicearealer til anden anvendelse skal ske til en pris, der
svarer til ejendomsverdien ved seneste vurdering. Hvis denne pris er hgjere
end markedsprisen kan social- og boligministeren godkende en lavere pris,
jf. friplejeboliglovens § 87.

Det fremgér af § 76, stk. 8, 2. pkt., at friplejeboligleveranderen skal indbe-
tale athaendelsessummen til Landsbyggefonden med fradrag af differensen
mellem den godkendte anskaffelsessum og servicearealtilskuddet. Differen-
sen mellem den godkendte anskaffelsessum og servicearealtilskuddet pris-
talsreguleres efter friplejeboliglovens § 86, stk. 1, nr. 2. S&fremt der opstér
et underskud, dekker Landsbyggefonden underskuddet, jf. § 76, stk. 8, 3.
pkt.

Det fremgér af § 76, stk. 8, 5. pkt., at hvis der ydes eller har varet ydet
lobende stotte til servicearealerne, skal friplejeboligleveranderen indbetale
athaendelsessummen med fradrag af et beleb svarende til den godkendte an-
skaffelsessum. Den godkendte anskaffelsessum pristalsreguleres efter fri-
plejeboliglovens § 86, stk. 1, nr. 4. Safremt der opstar et underskud, deekker
Landsbyggefonden underskuddet, jf. § 76, stk. 8, 6. pkt.

Friplejeboliglovens § 76, stk. 8, finder ogsd anvendelse ved athandelse med
henblik pa anden anvendelse end som almene @ldre- eller plejeboliger eller
andet stottet byggeri, jf. friplejeboliglovens § 77, stk. 5.

Det foreslas, at § 76, stk. 8, 3. og 6. pkt., ophaves.

Forslaget vil betyde, at Landsbyggefonden ikke deekker et eventuelt under-
skud, som kan opsta, hvis afhendelsesprisen er mindre end henholdsvis dif-
ferensen mellem den godkendte anskaffelsessum og servicearealtilskuddet
(indekseret) (§ 76, stk. 8, 3. pkt.) og den godkendte anskaffelsessum (§ 76,
stk. 8, 3. pkt.). Underskuddet vil i stedet skulle deekkes af friplejeboligleve-
randeren selv.

Det bemerkes, at @ndringen vil omfatte servicearealer, som er meddelt til-

sagn efter lovforslagets ikrafttraedelse, jf. § 3, nr. 1 til dette lovforslag.
Til nr. 40

Det foreslés, at overskriften "Tilsagnet in stette bortfalder fra overtagelses-
dagen” for § 77 udgar, fordi den ikke bidrager til forstéelsen af reglerne 1
friplejeboliglovens kapital 9.
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Til nr. 41

Det fremgar af friplejeboliglovens § 77, stk. 1, at prisen ved athendelse af
friplejeboliger, som er etableret ved omdannelse efter friplejeboliglovens §
11, stk. 2, nr. 3, med henblik pa anden anvendelse end som almene aldre-
eller plejeboliger eller andet stattet byggeri, skal fastsattes til et belab, der
svarer til ejendomsverdien ved den seneste vurdering. Hvis denne pris er
hgjere end markedsprisen kan social- og boligministeren godkende en la-
vere pris, jf. friplejeboliglovens § 87.

Det foreslds i § 77, stk. 1, at »ejendomsvardien ved den seneste vurdering,
jf. dog § 87« @ndres til »markedsprisen«.

Forslaget er en konsekvens af, at der ikke laengere ansattes ejendomsvaer-
dier for erhvervsejendomme, herunder friplejeboligejendomme, 1 vurde-
ringssystemet.

Forslaget vil betyde, at prisen for friplejeboliger, som er etableret ved om-
dannelse efter friplejeboliglovens § 11, stk. 2, nr. 3, og som salges til anden
anvendelse, skal fastsattes til markedsprisen. Markedsprisen er den pris,
som en keber vil betale for ejendommen i fri handel. Fri handel betyder, at
1 princippet alle har mulighed for at byde pd ejendommen.

Der henvises 1 gvrigt til pkt. 2.2.2. 1 lovforslagets almindelige bemarknin-
ger.

Til nr. 42

Friplejeboliglovens § 77 regulerer prisen ved athendelse af friplejebolig-
ejendomme, som er etableret ved omdannelse efter friplejeboliglovens § 11,
stk. 2, nr. 3, med henblik pa anden anvendelse end som almene @ldre- eller
plejeboliger eller andet stottet byggeri.

Det fremgér af § 77, stk. 2, 1 lov om friplejeboliger, at friplejeboligleveran-
doren skal indbetale et overskud ved ath@ndelse af omdannede friplejeboli-
ger til anden anvendelse til Landsbyggefonden. Friplejeboligleveranderen
skal indbetale det belgb, som athendelsesprisen overstiger indestdende be-
laning, jf. § 68, skt. 1, 2. pkt., med tilleg af det belgb, som friplejeboligle-
veranderen har tilbagebetalt til kommunen eller andre indskyder ved om-
dannelsen. Hvis ejeren oprindeligt har ydet et indskud til finansiering af an-
skaffelsessummen, tilleegges dette indskud ogsa. Det belab, som friplejebo-
ligleveranderen har tilbagebetalt til kommunen eller andre indskydere og
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det eventuelle indskud, som er ydet til finansiering af anskaffelsessummen,
pristalsreguleres efter friplejeboliglovens § 86, stk. 1, nr. 3. Indestaende be-
laning omfatter kun 14n til opferelse eller ombygning, forbedringer eller
vedligeholdelse af friplejeboligerne.

Det fremgar af friplejeboliglovens § 77, stk. 2, 3. pkt., at Landsbyggefonden
dekker et eventuelt underskud, som opstar ved athendelse af omdannede
friplejeboliger til anden anvendelse.

Friplejeboliglovens § 77, stk. 2, 3. pkt., finder ogsa anvendelse ved ejerens
ibrugtagning af ejendommen til anden anvendelse, jf. friplejeboliglovens §
84, stk. 3.

Det foreslas, at § 77, stk. 2, 3. pkt., ophaves, og at der i stedet indsattes, at
ved et eventuelt underskud dekker Landsbyggefonden den del af indesta-
ende beldning, jf. § 68, stk. 1, 2. pkt., som ikke kan dakkes af prisen efter
stk. 1.

Forslaget vil betyde, at Landsbyggefonden ikke dakker friplejeboligleve-
randerens indskud, hvis afthandelsesprisen ikke rakker. Forslaget betyder
saledes, at friplejeboligleveranderen risikerer helt eller delvis at tabe sit ind-
skud.

Landsbyggefonden vil fortsat skulle deekke indestdende beléning efter § 77,
stk. 2, hvis ath@ndelsesprisen ikke rakker til at dekke dette belob.

Det bemarkes, at @ndringen vil omfatte friplejeboliger, som er godkendt
efter lovforslagets ikrafttreedelse, jf. § 3, nr. 1 til dette lovforslag.

Til nr. 43

Det fremgér af § 77, stk. 3, i lov om friplejeboliger, at tilsagnet om ydelses-
stotte og statslige garantiforpligtigelser efter § 21, stk. 1 eller 2 og § 24 a,
bortfalder fra overtagelsesdagen ved athendelse af friplejeboliger etableret
ved omdannelse efter § 11, stk. 2, nr. 3, til en kommune til anden anvendelse
end almene @ldreboliger og til andre end almene boligorganisationer og
selvejende almene @ldreboliginstitutioner.

Det foreslas i 77, stk. 3, at efter »statslige garantiforpligtigelser« indsattes
»§ 19 a, stk. 1,«.

Forslaget vil betyde, at statsgaranti efter den foreslaede § 19 a, stk. 1, vil
bortfalde ved athandelse af friplejeboliger etableret ved omdannelse efter §
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11, stk. 2, nr. 3, til en kommune til anden anvendelse end almene aldrebo-
liger og til andre end almene boligorganisationer og selvejende almene l-
dreboliginstitutioner.

Forslaget vil endvidere fa virkning ved social- og boligministerens godken-
delse af, at friplejeboliger ibrugtages til anden anvendelse, jf. friplejebolig-
lovens § 84, stk. 3.

Til nr. 44

Friplejeboliglovens § 78 regulerer prisen ved athendelse af friplejebolig-
ejendomme, som er etableret ved omdannelse efter friplejeboliglovens § 11,
stk. 2, nr. 4, til en almen boligorganisation med henblik pa anvendelse som
almene @ldre- eller plejeboliger.

Det fremgar af § 78, stk. 3, at hvis atha@ndelsen af servicearealer sker med
henblik pa fortsat anvendelse sé skal athaendelsen ske til den godkendte an-
skaffelsessum. Foreligger der ikke en godkendt anskaffelsessum, skal af-
handelse ske til en pris, der svarer til ejendomsvardien ved den seneste vur-
dering. Hvis denne pris er hgjere end markedsprisen kan social- og boligmi-
nisteren godkende en lavere pris, jf. friplejeboliglovens § 87.

Det fremgar af § 78, stk. 4, at hvis athaendelsen af servicearealer sker med
henblik pé anden anvendelse, skal athandelse ske til en pris, der svarer til
ejendomsverdien ved den seneste vurdering. Hvis denne pris er hgjere end
markedsprisen kan social- og boligministeren godkende en lavere pris, jf.
friplejeboliglovens § 87.

Det foreslds i § 78, stk. 3, at »ejendomsvardien ved den seneste vurdering,
jf. dog § 87« @ndres til »markedsprisen«.

Forslaget er en konsekvens af, at der ikke leengere ansattes ejendomsvaer-
dier for erhvervsejendomme, herunder friplejeboligejendomme, 1 vurde-
ringssystemet.

Forslaget vil betyde, at prisen for servicearealer, som er etableret ved om-
dannelse efter § 11, stk. 2, nr. 4, og som salges til en almen boligorganisa-
tion med henblik fortsat anvendelse som servicearealer, og hvor der ikke
foreligger en godkendt anskaffelsessum, skal fastsattes til markedsprisen.

Det foreslds endvidere i § 78, stk. 4, at »ejendomsvardien ved den seneste
vurdering, jf. dog § 87« a&ndres til »markedsprisen«.
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Forslaget vil betyde, at prisen for servicearealer, som er etableret ved om-
dannelse efter § 11, stk. 2, nr. 4, og som szlges til en almen boligorganisa-
tion med henblik anden anvendelse end som servicearealer, skal fastsattes
til markedsprisen.

Markedsprisen er den pris, som en keber vil betale for ejendommen 1 fri
handel. Fri handel betyder, at 1 princippet alle har mulighed for at byde pa
ejendommen.

Der henvises 1 evrigt til pkt. 2.2.2. i lovforslagets almindelige bemaerknin-
ger.

Til nr. 45

Friplejeboliglovens § 78 regulerer prisen ved athendelse af friplejebolig-
ejendomme, som er etableret ved omdannelse efter friplejeboliglovens § 11,
stk. 2, nr. 4, til en almen boligorganisation med henblik pa anvendelse som
almene @ldre- eller plejeboliger.

Det fremgér af § 78, stk. 4, i lov om friplejeboliger, at prisen ved atha@ndelse
af servicearealer til anden anvendelse skal ske til en pris, der svarer til ejen-
domsvardien ved seneste vurdering. Hvis denne pris er hgjere end markeds-
prisen kan social- og boligministeren godkende en lavere pris, jf. friplejebo-
liglovens § 87.

Det fremgér af § 78, stk. 5, 1. pkt., at friplejeboligleveranderen skal indbe-
tale afhendelsessummen til Landsbyggefonden med fradrag af den god-
kendte anskaffelsessum. Den godkendte anskaffelsessum pristalsreguleres
efter friplejeboliglovens § 86, stk. 1, nr. 4. Safremt der opstér et underskud,
daekker Landsbyggefonden underskuddet, jf. § 78, stk. 5, 2. pkt.

Friplejeboliglovens § 78, stk. 5, finder ogsd anvendelse ved afth@ndelse med
henblik pd anden anvendelse end som almene @ldre- eller plejeboliger, jf.
friplejeboliglovens § 79, stk. 5.

Det foreslas, at § 78, stk. 5, 2. pkt., ophaves.

Forslaget vil betyde, at Landsbyggefonden ikke deekker et eventuelt under-
skud, som kan opsta, hvis athaendelsesprisen er mindre end den godkendte
anskaffelsessum. Underskuddet vil i stedet skulle deekkes af friplejebolig-

leveranderen selv.
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Det bemerkes, at @ndringen vil omfatte servicearealer, som er meddelt til-

sagn efter lovforslagets ikrafttraedelse, jf. § 3, nr. 1 til dette lovforslag.
Til nr. 46

Det fremgar af § 79, stk. 1, i lov om friplejeboliger, at ved athaendelse af
friplejeboliger, som er etableret ved omdannelse efter friplejeboliglovens §
11, stk. 2, nr. 4, til anden anvendelse end som almene @ldreboliger, jf. § 78,
skal afthendelsen ske til en pris svarende til en pris, der svarer til ejendoms-
vaerdien ved den seneste vurdering. Hvis denne pris er hgjere end markeds-
prisen kan social- og boligministeren godkende en lavere pris, jf. friplejebo-
liglovens § 87.

Det foreslas 1 § 79, stk. 1, at »ejendomsvardien ved den seneste vurdering,
jf. dog § 87« @ndres til »markedsprisen«.

Forslaget vil betyde, at prisen for friplejeboliger, som er etableret ved om-
dannelse efter § 11, stk. 2, nr. 4, og som se&lges til anden anvendelse, skal
fastsettes til markedsprisen.

Markedsprisen er den pris, som en keber vil betale for ejendommen i fri
handel. Fri handel betyder, at i princippet alle har mulighed for at byde pa
ejendommen.

Der henvises 1 gvrigt til pkt. 2.2.2. 1 lovforslagets almindelige bemarknin-
ger.

Til nr. 47

Friplejeboliglovens § 79 regulerer prisen ved athaendelse af friplejebolig-
ejendomme, som er etableret ved omdannelse efter friplejeboliglovens § 11,
stk. 2, nr. 4, med henblik pa anden anvendelse end som almene @ldre- eller
plejeboliger.

Det fremgér af § 79, stk. 2, 1 lov om friplejeboliger, at friplejeboligleveran-
doren skal indbetale et overskud ved ath@ndelse af omdannede friplejeboli-
ger til anden anvendelse til Landsbyggefonden. Friplejeboligleveranderen
skal indbetale det belgb, som athendelsesprisen overstiger indestdende be-
laning, jf. § 68, skt. 1, 2. pkt., med tilleg af det belgb, som friplejeboligle-
veranderen har tilbagebetalt til kommunen eller andre indskyder ved om-
dannelsen. Det beleb, som friplejeboligleveranderen har tilbagebetalt til
kommunen  eller andre  indskydere,  pristalsreguleres  efter
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friplejeboliglovens § 86, stk. 1, nr. 5. Indestdende beldning omfatter kun lan
til opforelse eller ombygning, forbedringer eller vedligeholdelse af fripleje-
boligerne.

Det fremgar af friplejeboliglovens § 79, stk. 2, 2. pkt., at Landsbyggefonden
dekker et eventuelt underskud, som opstar ved athendelse af omdannede
friplejeboliger til anden anvendelse.

Friplejeboliglovens § 79, stk. 2, finder ogsé anvendelse ved ejerens ibrug-
tagning af ejendommen til anden anvendelse, jf. friplejeboliglovens § 84,
stk. 4.

Friplejeboliglovens § 79, stk. 2, finder ogsa anvendelse ved athendelse af
friplejeboliger, som er omdannet efter friplejeboliglovens § 11, stk. 2, nr. 5,
og som s&lges med henblik pd anden anvendelse, jf. friplejeboliglovens §
81, stk. 1, eller som ibrugtages til anden anvendelse, jf. friplejeboliglovens
§ 84, stk. 5.

Friplejeboliglovens § 79, stk. 2, finder endvidere anvendelse ved athandelse
af friplejeboliger, som er etableret ved omdannelse efter friplejeboliglovens
§ 11, stk. 2, nr. 6, med henblik pa anden anvendelse end som almene aldre-
eller plejeboliger, jf. friplejeboliglovens § 82, stk. 1, eller som ibrugtages til
anden anvendelse, jf. friplejeboliglovens § 84, stk. 6.

Det foreslas, at § 79, stk. 2, 2. pkt., ophaves, og at der 1 stedet indsattes, at
ved et eventuelt underskud dekker Landsbyggefonden den del af indesté-
ende belaning, jf. § 68, stk. 1, 2. pkt., som ikke kan daekkes af prisen efter
stk. 1.

Forslaget vil betyde, at Landsbyggefonden ikke dakker friplejeboligleve-
randerens indskud, hvis afthandelsesprisen ikke raekker. Forslaget betyder
saledes, at friplejeboligleveranderen risikerer helt eller delvis at tabe sit ind-
skud.

Landsbyggefonden vil fortsat skulle deekke indestdende beléning efter § 79,
stk. 2, hvis atha@ndelsesprisen ikke reekker til at dekke dette belab.

Det bemerkes, at @ndringen vil omfatte friplejeboliger, som er godkendt
efter lovforslagets ikrafttraedelse, jf. § 3, nr. 1, til dette lovforslag.

Til nr. 48
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Det fremgér af § 79, stk. 3, i lov om friplejeboliger, at tilsagnet om ydelses-
stotte og statslige garantiforpligtigelser efter § 22, stk. 1 eller 2 og § 24 a,
bortfalder fra overtagelsesdagen ved athendelse af friplejeboliger etableret
ved omdannelse efter § 11, stk. 2, nr. 4, til anden anvendelse end almene
eldreboliger.

Det foreslas i § 79, stk. 3, at efter »statslige garantiforpligtigelser« indsattes
»§ 19 a, stk. 1,«

Forslaget vil betyde, at statsgaranti efter den foreslaede § 19 a, stk. 1, vil
bortfalde ved afthandelse af friplejeboliger etableret ved omdannelse efter §
11, stk. 2, nr. 4, til anden anvendelse end almene @ldreboliger.

Forslaget vil endvidere fa virkning ved social- og boligministerens godken-
delse af, at friplejeboliger ibrugtages til anden anvendelse, jf. friplejebolig-
lovens § 84, stk. 4.

Til nr. 49

Friplejeboliglovens § 80 regulerer prisen ved athendelse af friplejebolig-
ejendomme, som er etableret ved omdannelse efter friplejeboliglovens § 11,
stk. 2, nr. 5, til en almen boligorganisation med henblik pd anvendelse som
almene @ldre- eller plejeboliger.

Det fremgér af § 80, stk. 3, at hvis servicearealer athendes, skal athendel-
sen ske til en pris, der svarer til ejendomsvardien ved den seneste vurdering.
Hvis denne pris er hgjere end markedsprisen kan social- og boligministeren
godkende en lavere pris, jf. friplejeboliglovens § 87.

Friplejeboliglovens § 80, stk. 3, finder ogsa anvendelse ved athandelse af
servicearealer, som er omdannet efter friplejeboliglovens § 11, stk. 2, nr. 5,
og som s&lges med henblik pd anden anvendelse, jf. friplejeboliglovens §
81, stk. 4. Friplejeboliglovens § 80, stk. 3, finder endvidere anvendelse ved
afhandelse af servicearealer, som er omdannet efter friplejeboliglovens §
11, stk. 2, nr. 6, og som s&lges med henblik pd anden anvendelse, jf. friple-
jeboliglovens § 82, stk. 4.

Det foreslds i § 80, stk. 3, at »ejendomsvardien ved den seneste vurdering,
jf. dog § 87« @ndres til »markedsprisen«.

Forslaget er en konsekvens af, at der ikke leengere ansattes ejendomsvaer-
dier for erhvervsejendomme, herunder friplejeboligejendomme, 1 vurde-
ringssystemet.
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Forslaget vil betyde, at prisen for servicearealer, som er etableret ved om-
dannelse efter § 11, stk. 2, nr. 5, og som salges til en almen boligorganisa-
tion, skal fastsettes til markedsprisen.

Markedsprisen er den pris, som en keber vil betale for ejendommen 1 fri
handel. Fri handel betyder, at 1 princippet alle har mulighed for at byde pa
ejendommen.

Der henvises 1 evrigt til pkt. 2.2.2. i lovforslagets almindelige bemaerknin-
ger.

Til nr. 50

Det fremgar af § 81, stk. 2, i lov om friplejeboliger, at tilsagnet om ydelses-
stotte og statslige garantiforpligtigelser efter § 23, stk. 1, 2 eller 3 og § 24 a,
bortfalder fra overtagelsesdagen ved athendelse af friplejeboliger etableret
ved omdannelse efter § 11, stk. 2, nr. 5, til anden anvendelse end almene
eldreboliger.

Det foreslas i § 81, stk. 2, at efter »statslige garantiforpligtigelser« indsattes
»§ 19 a, stk. 1,«.

Forslaget vil betyde, at statsgaranti efter den foreslaede § 19 a, stk. 1, vil
bortfalde ved athandelse af friplejeboliger etableret ved omdannelse efter §
11, stk. 2, nr. 5, til anden anvendelse end almene @ldreboliger.

Forslaget vil endvidere fa virkning ved social- og boligministerens godken-
delse af, at friplejeboliger ibrugtages til anden anvendelse, jf. friplejebolig-
lovens § 84, stk. 5.

Til nor. 51

Det fremgér af § 82, stk. 2, i lov om friplejeboliger, at tilsagnet om ydelses-
stotte og statslige garantiforpligtigelser efter § 24 og § 24 a, bortfalder fra
overtagelsesdagen ved afhandelse af friplejeboliger etableret ved omdan-
nelse efter § 11, stk. 2, nr. 6, til anden anvendelse end almene @ldreboliger.

Det foreslas i § 82, stk. 2, at efter »statslige garantiforpligtigelser« indsattes
»§ 19 a, stk. 1,«

Forslaget vil betyde, at statsgaranti efter den foreslaede § 19 a, stk. 1, vil
bortfalde ved athandelse af friplejeboliger etableret ved omdannelse efter §
11, stk. 2, nr. 6, til anden anvendelse end almene @ldreboliger.
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Forslaget vil endvidere fa virkning ved social- og boligministerens godken-
delse af, at friplejeboliger ibrugtages til anden anvendelse, jf. friplejebolig-
lovens § 84, stk. 6.

Til nr. 52

Det fremgar af friplejeboliglovens § 87, at hvis prisen, der svarer til ejen-
domsverdien ved den seneste vurdering, overstiger markedsprisen, kan so-
cial- og boligministeren godkende athaendelse og ibrugtagning til anden an-
vendelse til en lavere pris. Dette gelder dog ikke ved afh@ndelse efter ud-
bud.

Det foreslas at ophaeve § 87.

Forslaget vil betyde, at social- og boligministeren ikke vil kunne godkende
en lavere pris end ejendomsverdien ved den seneste vurdering.

Forslaget er en konsekvens af, at der ikke laengere ansattes ejendomsvaer-
dier for erhvervsejendomme, herunder friplejeboligejendomme, i vurde-
ringssystemet. Pa den baggrund foreslés prisfastsettelse efter ejendomsveer-
dien ved den seneste vurdering generelt @ndret til markedsprisen. Der er
derfor ikke leengere behov, at der kan godkendes en lavere pris.

Til nr. 53

Det fremgér af § 99 a, stk. 1, 1 lov om friplejeboliger, at Udbetaling Danmark
udferer den kasse- og regnskabsmessige forvaltning af statsstette og stats-
lige garantier efter lov om friplejeboliger. Efter lovens § 99 a, stk. 2, vare-
tager Udbetaling Danmark — nér stetten er bevilget og endeligt berigtiget —
den efterfolgende administration af tilskud og statslige garantier.

Udbetaling Danmark udferer endvidere administrationen af garanti- og af-
lenningsprovision samt administrationen af statslige garantier til obligatio-
ner, der udstedes til finansiering af alment byggeri. Udbetaling Danmarks
administration er nermere beskrevet 1 bekendtgerelse nr. 1496 af 13. de-
cember 2019 om statsgaranti, garantiprovision og aflenningsprovision i for-

bindelse med finansiering af almene boliger.

I henhold til tekstanmarkning nr. 102 til § 42 pé finansloven for finansaret
2020 er finansministeren bemyndiget til at stille statsgaranti pd 100 pct. til
obligationer, der udstedes til finansiering af alment byggeri med statslig
stotte og renovering med stotte fra Landsbyggefonden. Bemyndigelsen er
udnyttet til at udstede bekendtgerelse nr. 1086 af 24. juni 2020 om
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statsgaranti for visse obligationer udstedt i forbindelse med finansiering af
alment boliger.

Det forventes, at finansministeren ligeledes vil blive bemyndiget til at stille
garanti pa 100 pct. til obligationer, der udstedes til finansiering af fripleje-
boliger, som efterfalgende vil blive udnyttet i en administrativ forskrift.

Det foreslds 1 § 99 a, stk. 2, at Udbetaling Danmark varetager den efterfol-
gende administration af garanti- og aflenningsprovision, og statsgaranti for

visse obligationer udstedt i forbindelse med finansiering af friplejeboliger.

Udbetaling Danmark varetager allerede efter geeldende regler administrati-
onen af tilskud og garantier efter lov om friplejeboliger. Den foreslaede e&n-
dring vil betyde, at Udbetaling Danmark vil skulle varetage administratio-
nen af garanti- og aflenningsprovision, og statsgaranti for visse obligationer
udstedt 1 forbindelse med finansiering af friplejeboliger.

Der forventes fastsat administrative regler for Udbetaling Danmark admini-
stration vedrerende friplejeboliger, som svarer til de regler, der er fastsat for
administrationen af garanti- og aflenningsprovision og statsgaranti for visse
obligationer udstedt i forbindelse med finansiering af friplejeboliger. Det
drejer sig om regler vedrorende udstedelse af statsgaranti, opkrevning af
garanti- og aflenningsprovision efter den foresldede § 19 a, stk. 1 og kredit-
institutters oplysningspligt over for Udbetaling Danmark, jf. § 27 og § 99 a,
stk. 4, 1 lov om friplejeboliger.

Til§ 2
Til nr. 1

Det fremgar af § 78, stk. 5, i lov om almene boliger m.v., at nir midlerne i
Landsbyggefondens nybyggerifond ikke er tilstreekkelige til at deekke un-
derskud ved athandelse af friplejeboliger og servicearealer, jf. friplejebo-
liglovens § 73, stk. 4, § 74, stk. 3, § 76, stk. 4 og 8, § 77, stk. 2, § 78, stk. 5,
og § 79, stk. 2, kan Landsbyggefonden med social- og boligministerens god-
kendelse optage statslén til dekning af underskuddet.

Det foreslas, i § 78, stk. 5, at »§ 73, stk. 4,«, » og 8« og »§ 78, stk. 5,« udgér.

Forslaget vil betyde, at Landsbyggefonden ikke fremover kan optage stats-
lan til at deekke underskud ved athandelse af servicearealer tilknyttet friple-
jeboliger efter bestemmelserne 1 friplejeboliglovens § 73, stk. 4, § 76, stk. 8
og § 78, stk. 5. ndringen er en konsekvens af, at Landsbyggefonden ikke
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fremover skal dekke underskud, som opstar ved athendelse af servicearea-
ler, jf. forslagets § 1, nr. 31, 39 og 45.

Det bemarkes, at @ndringen vil omfatte servicearealer, som er meddelt til-
sagn efter lovforslagets ikrafttraedelse, jf. § 3, nr. 1 til dette lovforslag.

Til nr. 2

Det fremgér af § 89b, stk. 1, i lov om almene boliger m.v., at Landsbygge-
fondens nybyggerifond bl.a. har til formal at dekke underskud ved athan-
delse af friplejeboliger og servicearealer, jf. friplejeboliglovens § 73, stk. 4,
§ 74, stk. 3, § 76, stk. 4 og 8, § 77, stk. 2, § 78, stk. 5, og § 79, stk. 2.

Det foreslas, 1 § 89 b, stk. 1, at »§ 73, stk. 4,«, » og 8« og »§ 78, stk. 5,«
udgar.

Forslaget vil betyde, at Landsbyggefonden ikke fremover skal dekke un-
derskud ved ath@ndelse af servicearealer tilknyttet friplejeboliger efter be-
stemmelserne i friplejeboliglovens § 73, stk. 4, § 76, stk. 8 og § 78, stk. 5.
Zndringen er en konsekvens af, at Landsbyggefonden ikke fremover skal
daekke underskud, som opstar ved afh@ndelse af servicearealer, jf. forslagets
§ 1, nr. 31, 39 og 45.

Det bemarkes, at @ndringen vil omfatte servicearealer, som er meddelt til-
sagn efter lovforslagets ikrafttraedelse, jf. § 3, nr. 1 til dette lovforslag.

Tilnr. 3

Det folger af § 92 a, stk. 1, 1. pkt., i lov om almene boliger m.v., at Lands-
byggefonden bidrager til statens udgifter til ydelsesstotte efter § 130 1 al-
menboliglovens og § 13 i friplejeboligloven med et beleb, der svarer til 25
pct. af ydelsesstotten til boliger med tilsagn efter §§ 115 og 117 i almenbo-
ligloven og § 11 a i friplejeboligloven.

Det folger af almenboliglovens § 92 a, stk. 2, at Landsbyggefondens refu-
sion af statens udgifter til ydelsesstotte opgeres endeligt for en tilsagnsar-
gang den 1. oktober i det andet ar efter tilsagnséret. Det betyder f.eks., at
refusionen for tilsagnsédret 2022 opgeres den 1. oktober 2024. Ved bereg-
ning af refusionen anvendes de rente- og inflationsforudsatninger, som har
varet anvendt ved budgetteringen af udgifterne til ydelsesstotte i forbin-
delse med den vedtagne finanslov i opgerelseséret, i eksemplet pa finanslo-
ven for 2024.
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Det fremgar af § 92 a, stk. 2, 4. pkt., at renteforuds@tninger for tilsvarende
lan uden statsgaranti pa 100 pct. skal anvendes, nar Landsbyggefondens re-
fusion af udgifter til ydelsesstotte til 1an med statsgaranti efter § 128 a, stk.
1, fastseettes.

Det foresléas 1 § 92, stk. 2, 4. pkt., at indsatte efter »statsgaranti efter § 128
a, stk. 1,«» eller § 19 a, stk. 1, 1 lov om friplejeboliger«.

Forslaget vil betyde, at Landsbyggefondens refusion af statens udgifter til
ydelsesstatte til friplejeboliger til 1&n med 100 pct. statsgaranti, jf. § 1, nr. 7,
baseret pa obligationer med 100 pct. statsgaranti ikke vil blive beregnet ved
den lavere rente, som forventes pa denne type lan, men ved renteforudsaet-
ninger som almindelige 1an uden statsgaranti. Herved sikres, at hele bespa-
relsen ved at anvende 1an med 100 pct. statsgaranti opsamles i staten og ikke
delvist hos Landsbyggefonden. Ved opgerelse af forskellen i udgifter til
ydelsesstotte sammenlignes en ldneportefolje med samme varighed med
henholdsvis uden statslige garanti.

For 1an med statsgaranti efter § 20, i lov om friplejeboliger, anvendes fortsat
de samme renteforudsatninger ved opgerelsen af Landsbyggefondens refu-
sion, som er anvendt ved budgetteringen af finansloven i1 opgerelsesaret.

Til nr. 4

Det fremgar af § 128 a, stk. 2, 1 lov om almene boliger m.v., at det er en
betingelse for garanti efter § 128 a, stk. 1, at ldnet er baseret pa realkredit-
obligationer, serligt deekkede obligationer eller sarligt dekkede realkredit-
obligationer, som udstedes fra en serie eller en gruppe af fzlles heftende
serier med fzlles seriereservefond eller fra et register (kapitalcenter), jf. ka-
pitel 4 i lov om realkreditlén og realkreditobligationer m.v., hvorfra der ude-
lukkende ydes 14n til almene boliger med fuld statsgaranti 1 lebetiden.

Det foreslas i § 128 a, stk. 2, efter »almene boliger« at indsatte » og stottede
friplejeboliger«.

Forslaget vil betyde, at der kan ydes lén til stettede friplejeboliger med fuld
statsgaranti i lebetiden fra en serie eller en gruppe af felles haftende serier
med fzlles seriereservefond eller fra et register (kapitalcenter), jf. kapitel 4
1 lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., hvorfra der i dag ydes
lan til almene boliger med fuld statsgaranti.
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Ved stottede friplejeboliger forstés friplejeboliger tilvejebragt med stotte ef-
ter § 10, jf. lovbekendtgerelse nr. 897 af 17. august 2011, eller efter § 11 a,
stk. 1, eller omdannelse, jf. 11, stk. 2, i lov om friplejeboliger.

Til § 3
Det foreslas 1 stk. 1, at loven skal traede 1 kraft den 1. juli 2025.

Det foreslas i stk. 2, at lovens § 1, nr. 31, 33, 36, 39, 42, 45 og 47, og § 2,
nr. 1 og 2 ikke skal finde anvendelse for friplejeboliger, som er meddelt
tilsagn om statte efter § 10, stk. 1 i lov om friplejeboliger, jf. lovbekendtge-
relse nr. 897 af 17. august 2011, eller efter § 11 a, stk. 1 i lov om friplejebo-
liger, eller som er godkendt ved omdannelse efter § 11, stk. 2, i lov om fti-
plejeboliger for lovens ikrafttraeden.

Friplejeboligleveranderer med friplejeboligejendomme omfattet af stk. 2 vil
efter de hidtil geldende regler fortsat vare garanteret deres kapitalindskud
og egenfinansiering i forhold til servicearealer ved athendelse af fripleje-
boligejendomme af Landsbyggefonden, medmindre athaendelse sker under

tvangsauktion.
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Bilag 1

Lovforslaget ssmmenholdt med gaeldende lov

Geeldende formulering Lovforslaget
§1
I'lov om ..., jf. lovbekendtgo-
relse nr. ... af ..., som a&ndret ved
lovnr. ... af ..., foretages folgende
@ndringer:
§X.... 1. § X affattes sdledes:
»§ X. ...«
§2
Ilovom ..., jf lovbekendtgerelse
nr. ... af ..., som @&ndret senest ved
lovnr. ... af ..., foretages folgende
@ndringer:
§X....
§ 50. ---
Stk. 2. ---
Stk. 3.. 1.
Stk. 4-9.---
§3
Ilov om ..., jf. lovbekendtgarelse
nr. ... af ..., som @&ndret bl.a. ved
lovnr. ... af ... og senest ved lov
nr. ... af ..., foretages folgende
@ndringer:
§X.... 1..
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