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boliger
(Tilskud til midlertidig huslejenedseettelse i visse almene boligafdelinger)
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I lov om almene boliger, jf. lovbekendtgarelse nr. 1877 af 27. september
2021, som &ndret ved 8 1 i lov nr. 2157 af 27. november 2021, 8 2 i lov nr.
344 af 22. marts 2022, 8 1 i lov nr. 888 af 21. juni 2022 og § 2 i lov nr. 890
af 21. juni 2022, foretages fglgende &ndringer:

1. 1878, stk. 4, 1. pkt., eendres »8 91 a, stk. 1 og 2« til: »§ 91 a, stk. 1, 2 og
5«.

2. 1891 a indsattes efter stk. 4 som nyt stykke:

»Stk. 5. Landsbyggefonden kan i aret 2023 af de midler, der er overfart
til landsdispositionsfonden, jf. § 89, give tilsagn til 350 mio. kr. til tilskud
til huslejenedseettelse i almene boligafdelinger med serligt behov for sup-
plerende midlertidig huslejehjelp. Ikke anvendte belgb i 2023 overfares til
2024 .«

Stk. 5 og 6 bliver herefter stk. 6 og 7.

3. 18091 a, stk. 5, 1. pkt., der bliver stk. 6, 1. pkt., &ndres »stk. 1 og 2« til:
»stk. 1, 2 og 5«.

4.1891 a, stk. 6, 1. pkt., der bliver stk. 7, 1. pkt., &ndres »stk. 1 og 2« til:
»stk. 1, 2 og 5«.
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§2
I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgarelse nr. 928 af 4. september
2019, som senest @&ndret ved 8 1 i lov nr. 890 af 21. juni 2022, foretages
felgende &ndringer:

1. 1§ 10 indseettes som stk. 8:

»Stk. 8. Opnar udlejer tilskud til nedsattelse af huslejen i medfar af § 91
a, stk. 5, i lov om almene boliger m.v., skal udlejer nedsatte lejen tilsvarende
for lejerne i den afdeling, som tilskuddet vedrarer. Nedsattelsen skal ske for
den periode, hvor udlejer opnar tilskud til nedsettelse af lejen. Udlejer skal
i forbindelse med nedszttelsen af huslejen oplyse lejerne om arsagen til ned-
settelsen af lejen samt starrelse og varighed af huslejenedseattelsen.«
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1. Indledning

Den 10. februar 2023 indgik regeringen (Socialdemokratiet, Venstre og Mo-
deraterne) aftale med Socialistisk Folkeparti, Danmarksdemokraterne, Ra-
dikale Venstre, Dansk Folkeparti, Alternativet og Nye Borgerlige om infla-
tionshjelp.

Inflationen har i lgbet af efteraret 2022 varet den hgjeste i 40 ar, og for 2022
som helhed steg forbrugerpriserne med 7,7 pct. Selvom inflationen aftog lidt
i slutningen af aret, sa er forventningen, at den forbliver pa et forhgjet niveau
et godt stykke ind i 2023.
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Den hgje inflation har gget leveomkostningerne, og det skaber blandt andet
problemer i visse almene boligafdelinger, hvor en stor del af lejerne har lave
indkomster.

Med dette lovforslag udmentes den del af aftalen om inflationshjelp, der
vedrgrer prioritering af 350 mio. kr. fra Landsbyggefonden til midlertidig
huslejenedszttelse i visse almene boligafdelinger.

2. Lovforslagets hovedpunkter

2.1. Landsbyggefondens tilskud til midlertidig huslejenedseettelse
2.1.1. Geeldende ret

2.1.1.1. Lov om almene boliger m.v.

Landsbyggefonden yder i dag tilskud til huslejenedsettelser i almene bolig-
afdelinger med veesentlige problemer af gkonomisk, social eller anden ka-
rakter.

Den arlige ramme til huslejenedsattelser er en del af Landsbyggefondens
ramme til boligsociale indsatser, der findes i § 91 a, stk. 1, 1. pkt., i lov om
almene boliger m.v. (almenboligloven). Ifglge denne kan Landsbyggefon-
den i arene 2019-2026 af de midler, der er overfgrt til landsdispositionsfon-
den, jf. 8 89, inden for en arlig ramme pa 380 mio. kr. give tilsagn om tilskud
til en boligsocial indsats samt til lokal koordinering og evaluering i omrader
med udsatte almene boligafdelinger, hvor der er konstateret vasentlige pro-
blemer af gkonomisk, social eller anden karakter, herunder hgj husleje, hgj
flyttefrekvens, stor andel af boligtagere med sociale problemer, vold, heer-
veerk eller nedslidning af bygninger og friarealer.

Den boligsociale indsats fastleegges i en helhedsplan, jf. almenboliglovens
§ 91 a, stk. 3, som udarbejdes med henblik pa at opna en helhedsorienteret
lasning af boligafdelingens problemer. Helhedsplanen indeholder en beskri-
velse af formalet med indsatsen, herunder af de problemer indsatsen skal
lgse for boligomradet og dets beboere, boligomradet og de malgrupper i om-
radet, som indsatsen skal skabe forandringer for.

Det er en forudseetning for Landsbyggefondens statte, at boligorganisatio-
nen efter aftale med Landsbyggefonden finansierer indsatsen med midler fra
boligorganisationens egenkapital, jf. almenboliglovens 8§ 19 og 20, i det
omfang det er gkonomisk muligt og forsvarligt, jf. almenboliglovens § 91 a,
stk. 4, 1. pkt. Landsbyggefonden kan endvidere betinge sin statte af, at kom-
munen medvirker til den boligsociale indsats, jf. almenboliglovens § 91 a,
stk. 4, 2. pkt.
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Det falger af almenboliglovens § 91 a, stk. 2, 1. pkt., at Landsbyggefonden
af den arlige ramme pa 380 mio. kr. kan give tilsagn pa op til 240 mio. kr.
til tilskud til huslejenedsattelser.

Nermere regler om tilskud til huslejenedsattelser findes i Landsbygefon-
dens regulativ om tilskud til boligsocial indsats i udsatte almene boligafde-
linger og vejledning om udarbejdelse af ansggning i henhold til almenbolig-
lovens 8 91 a, som er udstedt i henhold til almenboliglovens § 95, stk. 1, der
giver Landsbyggefondens bestyrelse bemyndigelse til at fastsette naermere
regler om omfanget af og vilkarene for ydelse af statte i henhold til 8§ 90-
92, 88 92 b 0g 92 c og 88 93 0g 94. Reglerne godkendes af social- og bolig-
ministeren.

Ifalge regulativet meddeles evt. preekvalifikation efter en ansggning, som
indeholder et ansagningsskema og en kortfattet beskrivelse af afdelingen.

Den kortfattede beskrivelse skal indeholde overordnede oplysninger om af-
delingens/boligomradets problemkompleks, om hvilke initiativer, herunder
seerligt initiativer af fysisk og gkonomisk art, der ud fra en lokal vurdering
ber iveerksettes for at genoprette boligomradet/afdelingen.

Landsbyggefonden foretager i forbindelse med sin behandling af en ansgg-
ning en systematisk vurdering af et evt. renoveringsbehov, afdelingens regn-
skab, afdelingens attraktionsveerdi og afdelingens lokale konkurrencesitua-
tion.

Afdelinger, der vurderes at opfylde betingelserne for statte, bliver i forleen-
gelse heraf praekvalificeret til huslejestgtte, mens afdelinger, som ikke er
omfattet, overfares til viderebehandling i landsdispositionsfonden som “al-
mindelige” driftsstettesager, inden evt. endeligt afslag meddeles.

For afdelinger der preekvalificeres, skal der udarbejdes en helhedsplan. En
helhedsplan, hvori indgar huslejestatte, vil ofte have sammenhang med en
boligsocial indsats. Selvom huslejestgtten gives i forbindelse med en gko-
nomisk og evt. fysisk genopretning, skal helhedsplanens omdrejningspunkt
veere alle ngdvendige forslag til boligsocial, skonomisk og fysisk genopret-
ning.

2.1.1.2. Lov om leje af almene boliger

Den samlede leje for en afdelings boliger og lokaler fastsettes efter det sa-
kaldte balanceprincip. Efter § 9, stk. 1, pkt., i lov om leje af almene boliger
(almenlejeloven), skal den samlede leje for en afdelings boliger og lokaler

til enhver tid veere fastsat saledes, at den giver afdelingen mulighed for af
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sine indtegter at afholde de udgifter, der er forbundet med driften, herun-
der til foreskrevne bidrag og henleeggelser og lignende i henhold til reg-
lerne i lov om almene boliger m.v.

Ifzlge almenlejelovens § 10, stk. 1, 1. pkt., fastsettes lejen arligt pa grund-
lag af et driftsbudget for det kommende ar. Lejeforhgjelser, der er ngdven-
dige til opfyldelse af kravet i § 9, stk. 1, samt lejeforhgjelser, der er en
falge af endringer i lejefordelingen, jf. 8 9, stk. 2, kan gennemfares med 3
maneders varsel, almenlejelovens § 10, stk. 1, 2. pkt.

Det fremgar af almenlejelovens § 10, stk. 5, at krav om forhgjelse af lejen
skal varsles skriftligt over for den enkelte lejer med det i stk. 1 omtalte
varsel og indeholde oplysning om forhgjelsens beregning, grunden til for-
hgjelsen og forhgjelsens starrelse angivet i kr. pr. maned.

2.1.2. Social-, Bolig- og Aldreministeriets overvejelser

Som falge af Aftale om finansiering af indsatser for at forebygge og ned-
bryde parallelsamfund og aftale om Landsbyggefondens ramme til fysiske
forandringer af de udsatte boligomrader mv. i perioden 2019-2026 er der
allerede afsat 380 mio. kr. arligt til boligsociale indsatser i Landsbyggefon-
den, hvoraf op til 240 mio. kr. kan anvendes til huslejenedszttelser.

De afsatte midler til huslejenedsettelser indgar saledes som et element i en
systematisk og langvarig boligsocial indsats, som narmere beskrives i en
helhedsplan.

Den hgje inflation udger en seerlig og akut risiko for, at almene boligafde-
linger udsattes for en forveerring af beboernes gkonomiske forhold, som
bl.a. kan medfare flere ophavelsesbreve og udszttelser.

Tilsvarende kan der vaere tale om almene boligafdelinger, hvis beboere ikke
har oplevet problemer med huslejebetaling, far inflationen begyndte at stige,
men som oplever problemer af gkonomisk karakter med heraf afledt risiko
for at blive ngdt til at opsige lejemalet eller fa det ophaevet pa grund af hus-
lejerestance.

Der er derfor et behov for at yde en ekstraordinar hjelp til de boligafdelin-
ger, der pa grund af den hgje inflations virkning kombineret med bl.a. be-
boernes indkomst og huslejestarrelsen, huser mange beboere der har sveert
ved at betale huslejen.

2.1.3. Den foreslaede ordning
Det foreslas at prioritere 350 mio. kr. i 2023 (PL-2023) fra Landsbyggefon-

den til ekstraordinzre huslejenedsattelser i almene boligafdelinger med
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akutte problemer, som har et seerligt behov for supplerende midlertidig hus-
lejehjeelp. Samlet set vil forslaget sammen med den eksisterende mulighed
for at nedsette husleje med op til 240 mio. kr. arligt give mulighed for til-
sagn om tilskud til huslejenedszttelser i almene boligafdelinger pa op til
590 mio. kr. i 2023.

Formalet er at modvirke risikoen for en stigning af udsattelser i almene bo-
ligafdelinger, som har mange gkonomisk udsatte beboere. Det bemarkes i
den forbindelse, at en udszattelse af en almen lejer typisk vil pafare boligaf-
delingen udgifter, som primeert deekkes af afdelingens egne midler, subsidi-
ert af boligorganisationens dispositionsfond.

Malgruppen for ordningen vil veaere almene boligafdelinger med serligt be-
hov for supplerende midlertidig huslejehjzlp.

Anvendelse af midlerne vil ikke kraeve, at der foreligger en helhedsplan.

Den foreslaede ordning vil fokusere pa beboernes gkonomiske forhold frem
for rene sociale eller byggetekniske forhold, f.eks. kriminalitet, haerveerk el-
ler nedslidte bygninger, som inddrages ved identificering af almene afdelin-
ger efter almenboliglovens § 91 a, stk. 1, om boligsociale indsatser.

Det betyder, at kriterierne for meddelelse af tilskud efter den foreslaede ord-
ning ikke vil vere identiske med de kriterier, som Landsbyggefonden an-
vender i forbindelse med huslejenedsattelse efter den geeldende ordning, jf.
almenboliglovens 8§ 91 a, stk. 2, 1. pkt.

Det er Landsbyggefonden, der i sit administrationsgrundlag vil fastsaette
narmere Kriterier. Henset til den foreslaede ordnings formal kan det forven-
tes, at kriterierne vil omfatte beboernes indkomstniveau, huslejen stgrrelse,
forhold relateret til ophaevelser og udseettelser og lignende. Det bemaerkes i
den forbindelse, at det er den enkelte afdeling, der vil modtage tilskud, som
vil komme alle beboere i afdelingen til gode i form af en lavere husleje.

Landsbyggefonden vil i gvrigt fastsatte neermere regler vedrgrende udment-
ning af midlerne, herunder tilskuddets starrelse. Det forventes, at tilskud vil
blive udbetalt i en bestemt periode, f.eks. i op til 12 maneder.

Ansggningsproceduren vil sammenlignet med den geldende ordning veere
enklere og hurtigere, hvilket skal ses i sammenhang med den foreslaede
ordnings karakter.
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Landsbyggefonden vil desuden fastseette regler om tilskuddets starrelse. Det
forventes, at Landsbyggefonden i den forbindelse vil sege at opna, at til-
skuddets starrelse reelt gar en forskel for beboerne set i forhold til den hgje
inflation, samtidig med at ordningen kommer sa mange beboere til gode som
muligt.

For naermere om den foreslaede ordning henvises til lovforslagets § 1, nr. 2-
4, og bemarkningerne hertil.

Det bemarkes, at der tillige i aftalen er afsat 10 mio. kr. i 2023 til gkonomisk
radgivning af udsattelsestruede lejere. Denne ordning, som finansieres af
staten, vil blive administreret af Social- og Boligstyrelsen.

Idet lejen fastsettes arligt pa grundlag af et driftsbudget for det kommende
ar, er det ngdvendigt, med henblik pa at sikre opfyldelse af den foreslaede
ordnings formal, at tilskud til huslejenedsattelse far virkning pa huslejen
umiddelbart efter at Landsbyggefonden har meddelt tilsagn herom. Det vil
veere uhensigtsmaessigt, at det modtagne tilskud ferst far virkning i forbin-
delse med budgetlegning for naste budgetar.

Derfor foreslas det, at almenlejelovens regler om huslejefastsattelse &ndres,
saledes at udlejer umiddelbart efter modtagelsen af tilsagn om tilskud far
mulighed for og pligt til at nedsatte huslejen tilsvarende for lejerne i den
afdeling, som tilskuddet vedrarer, sa snart tilskuddet modtages. Udlejer skal
orientere lejerne om arsagen til nedszttelsen af lejen samt starrelse og va-
righed af huslejenedseettelsen.

3. Konsekvenser for opfyldelse af verdensmalet

Med forslaget sikres, at de mest gkonomisk udsatte almene lejere gennem
huslejenedszttelser bliver i stand til at afholde udgifter til deres husleje m.v.,
hvilket vil understgtte delmal nr. 11.1., som handler om, at alle sikres ad-
gang til egnede og sikre boliger til en overkommelig pris med adgang til
grundlzeggende tjenesteydelser.

4. @konomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det
offentlige

Forslaget vedrgrende Landsbyggefondens midlertidige tilskud til husleje-
nedseettelser medfarer mindreudgifter for staten og kommunerne.

Forslaget har konsekvenser for Landsbyggefondens landsdispositionsfond
og indebarer en forggelse af Landsbyggefondens udgifter.

Landsbyggefondens merudgifter antages at udgare i alt 350 mio. kr. i 2023.
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Under de geldende forhold forventes Landsbyggefonden frem til 2037 at
have arlige underskud. Underskuddet finansieres ved optagelse af statslan,
som forventes at vare tilbagebetalt i 2037. Den foreslaede forggelse af
Landsbyggefondens udgifter skennes ikke medfere endringer heraf.

En samlet midlertidig huslejereduktion pa 350 mio. kr. i den almene bolig-
sektor, svarende til Landsbyggefondens tilskud, skennes med betydelig
usikkerhed at medfgre en afledt reduktion i de offentlige udgifter til indivi-
duel boligstatte (boligsikring og boligydelse) pa omkring 88 mio. kr. Heraf
udgares ca. 26 mio. kr. af kommunale mindreudgifter. De offentlige min-
dreudgifter til boligstatte skannes at fordele sig med 22 mio. kr. i 2023 og
66 mio. kr. i 2024.

De kommunalgkonomiske konsekvenser skal forhandles med KL.

Lovforslaget vurderes ikke at have navnevardige implementeringskonse-
kvenser for stat og kommuner.

Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske konsekvenser eller imple-
menteringskonsekvenser for regionerne.

Principperne for digitaliseringsklar lovgivning er blevet fulgt. Selvom lov-
forslaget indeholder mange elementer, sa indebarer det — i overensstem-
melse med princip 1 om enkle og klare regler - &ndringer til almenboliglo-
ven, der forenkler og opdaterer bestemmelser.

I overensstemmelse med princip 2 om digital kommunikation forventes det,
at Landsbyggefondens kommunikation med almene boligorganisationer fo-
regar digitalt. For sa vidt angar almene boligorganisationers kommunikation
med almene lejere, foregar det allerede som udgangspunkt digitalt.

Ifalge princip 3 om automatisk sagsbehandling skal administrationen af den
foreslaede ordning helt eller delvist ske digitalt og under hensyntagen til
borgernes og boligorganisationernes retssikkerhed. Landsbyggefonden an-
vender allerede i dag digital sagsbehandling i forbindelse med behandling
af tilskudsordninger. Dette forventes fortsat anvendt. Tilsvarende galder for
almene boligorganisationer.

| overensstemmelse med princip 4 om sammenhang pa tveers ved felles
begreber er der lagt op til at anvende allerede indberettede oplysninger. Der-
udover bruges de samme begreber og principper, som i dag anvendes i for-
bindelse med de boligsociale indsatser efter almenboliglovens § 91 a.



UDKAST

Forslagets elementer vil ikke indebzre indsamling og behandling af hand-
tering af borgernes og virksomhedernes data i strid med princip 5 om tryg
og sikker datahandtering.

Endelig er der overensstemmelse med princip 6 om genbrug af offentlig in-
frastruktur, idet der er lagt op til, at behandling af ansggning vil ske inden
for eksisterende 1T-lgsning hos Landsbyggefonden og almene boligorgani-
sationer.

Lovforslaget abner ikke nye muligheder for snyd og fejl, jf. princip 7 om
forebyggelse af snyd og fejl.

5. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
Lovforslaget har ikke gkonomiske og administrative konsekvenser for er-
hvervslivet.

6. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget har ikke administrative konsekvenser for borgerne.

7. Klimamaessige konsekvenser
Lovforslaget har ikke klimamaessige konsekvenser.

8. Miljg- og naturmaessige konsekvenser
Lovforslaget har ikke miljg- og naturmaessige konsekvenser.

9. Forholdet til EU-retten

Almene boligorganisationer anses for at veere omfattet af Kommissionens
afgarelse af 20. december 2011 om anvendelse af bestemmelserne i artikel
106, stk. 2, i traktaten om Den Europaiske Unions funktionsmade pa stats-
stgtte i form af kompensation for offentlig tjeneste ydet til visse virksomhe-
der, der har faet overdraget at udfare tjenesteydelser af almindelig gkono-
misk interesse, EU-Tidende 2012, nr. L 7, side 3.

Afgarelsen fastsatter, pa hvilke betingelser statsstgtte ydet i form af kom-
pensation for en tjenesteydelse af almindelig gkonomisk interesse ikke er
underlagt forhandsanmeldelsespligten efter traktatens artikel 108, stk. 3, da
den kan anses for at veere forenelig med traktatens artikel 106, stk. 2.

Kompensation til sociale boligselskaber, der leverer tjenesteydelser af al-
mindelig gkonomisk interesse, er fritaget for anmeldelsespligten uanset be-
labet.
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For at vere fritaget for anmeldelsespligten skal kompensationen ogsa op-
fylde de udfarlige betingelser, der er fastsat i afgarelsens artikel 4, 5 og 6,
som skal sikre, at leverandgrer ikke overkompenseres.

Efter afgerelsens artikel 4 skal ansvaret for leveringen af tjenesteydelser af
almindelig gkonomisk interesse vare overdraget den pagaldende virksom-
hed ved en eller flere officielle retsakter, der bl.a. skal angive arten og va-
righeden af forpligtelserne til levering af tjenesteydelser af almindelig gko-
nomisk interesse, kriterierne for beregning, kontrol og revision af kompen-
sationen og de foranstaltninger, der er truffet for at undga overkompensation
og for at sikre tilbagebetaling af en eventuel overkompensation.

| artikel 5 er det fastsat, at kompensationen ikke ma overstige, hvad der er
ngdvendigt for at deekke omkostningerne ved opfyldelsen af leverandgrens
forpligtelser under hensyn til de hermed forbundne indtaegter samt en rime-
lig forrentning af den eventuelle egenkapital, der matte vaere ngdvendig for,
at disse forpligtelser kan opfyldes. Den indeholder ogsa naermere bestem-
melser om beregningen af omkostninger, indtegter og en "rimelig fortjene-
ste".

Endelig er det fastsat i artikel 6, at medlemsstaterne med jeevne mellemrum
skal foretage kontrol for at sikre, at virksomheder ikke modtager kompen-
sation, som overstiger det belab, der er fastlagt i overensstemmelse med ar-
tikel 5 (hvis overkompensationen kun er af begrenset omfang, kan den
fremfares til det efterfalgende ar i stedet for at blive tilbagebetalt).

Tilskud til afdelingens drift vil som udgangspunkt udgere kompensation for
udfarelsen af en offentlig serviceforpligtelse (socialt bolighyggeri), som pa-
hviler almene boligorganisationer. Overdragelsen af ansvaret for leveringen
af denne service sker generelt ved lov om almene boliger m.v. og konkret
ved kommunalbestyrelsens tilsagn om stgtte efter almenboliglovens § 115.
Kommunalbestyrelsen farer desuden tilsyn med almene boligorganisatio-
ners opfyldelse af pligten. Endelig kan kompensation ikke overga almene
boligorganisationers udgifter forbundet med opfyldelsen af pligten til at op-
fare og udleje almene boliger, idet husleje skal fastsaettes som balanceleje
(non profit).

Det vurderes, at de foreslaede bestemmelser i lovforslagets & 1, nr. 2 og 3,
er i overensstemmelse med Kommissionens afgarelse.
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10. Harte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 27. februar 2023 til den 17.
marts 2023 veaeret sendt i hgring hos falgende myndigheder og organisatio-
ner m.v.:

Advokatsamfundet, Akademisk Arkitektforening, Alzheimerforeningen,
Andelsboligforeningernes Fellesrepraesentation, Ankestyrelsen, Arbejder-
bevaegelsens Erhvervsrad, ATP-ejendomme, BAT-Kartellet, Bedre Psyki-
atri, BL - Danmarks Almene Boliger, BOSAM, Byggeskadefonden, Bygge-
societetet, Bygherreforeningen i Danmark, Center for Boligsocial Udvik-
ling, Danmarks Lejerforeninger, Dansk Byggeri, Dansk Energi, Dansk Er-
hverv, Dansk Fjernvarme, Dansk Socialradgiverforening, Dansk Ungdoms
Feellesrad, Danske Advokater, Danske Arkitektvirksomheder, Danske Han-
dicaporganisationer, Danske Lejere, Danske Regioner, Danske Studerendes
Fellesrad, Danske Udlejere, Danske /ldrerad, Datatilsynet, Den Danske
Dommerforening, Det Centrale Handicaprad, Det Nationale Integrations-
rad, DI, Digitaliseringsstyrelsen, EjendomDanmark, Erhvervsstyrelsen, Fi-
nans Danmark, Foreningen af Radgivende Ingenigrer FRI, Foreningen af
Statsautoriserede Revisorer, Foreningen Danske Revisorer, Foreningen til
fremskaffelse af boliger for &ldre og enlige, Forsikring og Pension, Frivil-
ligradet, Husleje- og Beboerklagenavnsforeningen, Institut For Menneske-
rettigheder, KL, Kollegiekontorerne i Danmark, KommuneKredit, Kommu-
nernes Revision - BDO, Landdistrikternes Fallesrad, Landsbyggefonden,
Lejernes Landsorganisation i Danmark, LOS, OK-Fonden, Psykiatrifonden,
Radet for Socialt Udsatte, SAND De hjemlgses Landsorganisation, SBH,
SBi/AAU (Statens Byggeforskningsinstitut under Aalborg Universitet),
Selveje Danmark, Sind, SMVdanmark, Socialchefforeningen, Socialpada-
gogernes Landsforbund, SOS Racisme, TEKNIQ, VIVE, Udbetaling Dan-
mark og Zldre Sagen.

11. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis nej, an-
far »Ingen)

Negative konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis nej, an-
far »Ingen)

Konsekvenser
for opfyldelse af]
verdensmalet

Med forslaget vil sikres, at mest gko-
nomisk udsatte almene lejere gennem
huslejenedsettelser bliver i stand til
at afholde udgifter til deres husleje
m.v., hvilket vil understgtte delmal

Ingen
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nr. 11.1., som handler om, at alle sik-
res adgang til egnede og sikre boliger
til en overkommelig pris med adgang
til grundlzeggende tjenesteydelser.
@konomiske Forslaget vil medfare en afledt reduk-|Ingen
konsekvenser forjtion i de offentlige udgifter til indivi-
stat, kommuner|duel boligstatte (boligsikring og bo-
0g regioner ligydelse) pa omkring 22 mio. kr. i
2023 0g 66 mio. kr. i 2024.
Implemente- Ingen Ingen
ringskonsekven-
ser for stat, kom-
muner og regio-
ner
@konomiske Ingen Ingen
konsekvenser for
erhvervslivet
Administrative (Ingen Ingen
konsekvenser for
erhvervslivet
Administrative (Ingen Ingen
konsekvenser for
borgerne
Klimamassige (Ingen Ingen
konsekvenser
Miljg- og natur-|Ingen Ingen
maessige konse-
kvenser

Forholdet til EU-
retten

Almene boligorganisationer anses for at veere omfattet af Kommissionens
afgarelse af 20. december 2011 om anvendelse af bestemmelserne i artikel
106, stk. 2, i traktaten om Den Europaiske Unions funktionsmade pa stats-
stotte i form af kompensation for offentlig tjeneste ydet til visse virksomhe-

der, der har faet overdraget at udfere tjenesteydelser af almindelig gkono-
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misk interesse, EU-Tidende 2012, nr. L 7, side 3. Det vurderes, at de fore-
slaede bestemmelser i lovforslagets § 1, nr. 1 og 2, er i overensstemmelse

med Kommissionens afgarelse.

Er i strid med de
principper  for JA NEJ
implementering
af erhvervsrettet
EU-regulering/
Gar videre end
minimumskrav i
EU-regulering
(seet X)

Bemarkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§1
Tilnr. 1

Det fremgar af almenboliglovens § 78, stk. 1, at Landsbyggefondens midler
tilvejebringes ved indbetalinger fra de almene boligorganisationer, selv-
ejende institutioner, kommuner og regioner i henhold til 8§ 79-80 f.

Nar fondens indtegter ikke kan deekke fondens udgifter efter § 91, stk. 1, 2,
4 095,891 4, stk. 1 0g 2, 0g 88 91 b og 92 a-92 c, kan fonden med social-
og boligministerens godkendelse optage statslan til udligning af forskellen,
jf. almenboliglovens § 78, stk. 4. Fondens lan skal afvikles hurtigst muligt.
Statens udgifter som fglge af statslan daekkes af fonden.

Det foreslas at @ndre ”§ 91 a, stk. 1 og 2 til ”§ 91 a, stk. 1, 2 0og 5” i almen-
boliglovens § 78, stk. 4, 1. pkt.

/ndringen vil medfere, at henvisningen til almenboliglovens § 91 a, stk. 1
og 2, udvides med den foreslaede § 91, stk. 5.

Hvis Landsbyggefondens indtegter ikke kan deekke fondens udgifter til den
foreslaede ordning, jf. lovforslagets § 1, nr. 2, vil Landsbyggefonden fa mu-
lighed for at optage statslan til udligning af forskellen. Dette vil forudsette
social- og boligministerens godkendelse, hvilket er et krav, der ogsa galder
for andre ordninger omfattet af almenboliglovens § 78, stk. 4.
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Forslaget skal ses som fglge af og som ngdvendig forudsatning for gennem-
farelse af den foreslaede ordning i lovforslagets § 1, nr. 2.

Tilnr. 2

Efter almenboliglovens § 91 a, stk. 1, kan Landsbyggefonden i arene 2019-
2026 af de midler, der er overfort til landsdispositionsfonden, jf. § 89 i al-
menboligloven, inden for en arlig ramme pa 380 mio. kr. give tilsagn om
tilskud til en boligsocial indsats samt til lokal koordinering og evaluering i
omrader med udsatte almene boligafdelinger, hvor der er konstateret ve-
sentlige problemer af gkonomisk, social eller anden karakter, herunder hgj
husleje, hgj flyttefrekvens, stor andel af boligtagere med sociale problemer,
vold, heerveerk eller nedslidning af bygninger og friarealer.

Efter almenboliglovens § 91 g, stk. 2, kan Landsbyggefonden af den ramme,
der er naevnt i § 91 a, stk. 1, arligt give tilsagn pa op til 240 mio. kr. arligt
til tilskud til huslejenedsattelser.

Det fremgar af almenboliglovens § 91 a, stk. 3, at det er en forudsatning for
tilskud efter stk.1 og 2, at indsatsen indgar i en helhedsplan med en tilknyttet
finansieringsplan, der er udarbejdet af boligorganisationen og godkendt af
kommunalbestyrelsen.

Det falger af den foreslaede § 91 a, stk. 5, 1. pkt., at Landsbyggefonden i
aret 2023 af de midler, der er overfart til landsdispositionsfonden, jf. § 89,
kan give tilsagn til 350 mio. kr. til tilskud til huslejenedsattelse i almene
boligafdelinger med seerligt behov for supplerende midlertidig huslejehjelp

Som almene boligafdelinger med seerligt behov for supplerende midlertidig
huslejehjelp forstas almene boligafdelinger, hvor der er mange beboere med
veaesentlige gkonomiske problemer.

Malgruppen vil sdledes omfatte almene boligafdelinger, hvor beboerne pa
grund af den hgje inflation kombineret med deres gkonomiske forhold ma
anses for at have behov for et serligt midlertidig tilskud til huslejenedseet-
telse.

Det bemerkes, at det er Landsbyggefondens bestyrelse, der skal fastsztte
nermere administrationsgrundlag for den foreslaede ordning, herunder reg-
ler om indgivelse af ansggninger, kriterier, stgrrelse af tilskud, udbetaling af
tilskud, bortfald, afrapportering m.v. Der henvises i den forbindelse til lov-
forslagets almindelige bemerkninger, pkt. 2.1.3.
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Det falger af den foreslaede § 91 a, stk. 5, 2. pkt., at ikke anvendte belgb i
2023 overfares til 2024.

Forslaget vil fa den virkning, at ikke anvendte belgb kan overfares til det
falgende ar 2024. Det er en forventning, at Landshyggefonden meddeler til-
sagn pa 350 mio. kr. i 2023. Der kan dog vare sager, hvor tilsagnet bortfal-
der eller bliver frafaldt. Forslaget vil styrke ordningens fleksibilitet ved at
give mulighed for at overfare ikke anvendte belgb til aret 2024.

Tilnr. 3

Det fremgar af almenboliglovens § 91 a, stk. 5, 1. pkt., at Landsbyggefonden
efter tilsvarende regler og til ssmme formal som naevnt i stk. 1 og 2 kan yde
stgtte til almene ungdomsboliger ejet af en selvejende institution og til al-
mene aldreboliger ejet af en selvejende institution, en kommune eller en
region. 1. pkt. finder ikke anvendelse for universitetsnaere almene ungdoms-
boliger efter almenboliglovens § 115, stk. 6, jf. almenboliglovens § 91 a,
stk. 5, 2. pkt.

Det falger af den foreslaede @ndring af almenboliglovens § 91 a, stk. 5, 1.
pkt., der bliver stk. 6, 1. pkt., at Landsbyggefonden efter tilsvarende regler
og til samme formal som naevnt i stk. 1, 2 og 5, kan yde stette til almene
ungdomsboliger ejet af en selvejende institution og til almene a&ldreboliger
ejet af en selvejende institution, en kommune eller en region.

Forslag indeberer, at almene ungdomsboliger ejet af en selvejende institu-
tion og almene &ldreboliger ejet af en selvejende institution, en kommune
eller en region, vil blive ligestillet med almene boliger ejet af en boligorga-
nisation i forhold til adgangen til at fa tilskud til huslejenedszttelse efter det
foreslaede § 91 a, stk. 5.

Tilnr. 4

Det fremgar af almenboliglovens § 91 a, stk. 6, 1. pkt., at Landsbyggefonden
labende orienterer social- og boligministeren om fordelingen af tilsagn om
tilskud efter stk. 1 og 2.

Det falger af den foreslaede @ndring af almenboliglovens § 91 a, stk. 6, 1.
pkt., der bliver stk. 7, 1. pkt., at Landsbyggefonden lgbende orienterer so-
cial- og boligministeren om fordelingen af tilsagn om tilskud efter stk. 1, 2
0g 5.

Forslaget indeberer, at Landsbyggefondens indberetningspligt, som i dag
geelder for fordeling af tilsagn efter almenboliglovens § 91 a, stk. 1 og 2, om
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henholdsvis tilskud til en boligsocial indsats pa 380 mio. kr. arligt i arene
2019-2026, heraf tilskud til huslejenedszattelser pa op til 240 mio. kr. arligt,
tillige vil omfatte tilsagn om tilskud til huslejenedszttelser efter det foresla-
ede § 91 g, stk. 5.

| praksis sendes orienteringer til Social- og Boligstyrelsen med henblik pa
at sikre, at den fastsatte ramme bliver overholdt.

Til §2

Efter almenlejelovens § 9, stk. 1, pkt., skal den samlede leje for en afdelings
boliger og lokaler til enhver tid veare fastsat saledes, at den giver afdelingen
mulighed for af sine indtaegter at afholde de udgifter, der er forbundet med
driften, herunder til foreskrevne bidrag og henleeggelser og lignende i hen-
hold til reglerne i lov om almene boliger m.v.

Lejen for en afdelings boliger fastseettes efter deres indbyrdes brugsveerdi,
jf. almenlejelovens 8 9, stk. 2.

Ifalge almenlejeloven § 10, stk. 1, 1. pkt., fastseettes lejen arligt pa grundlag
af et driftsbudget for det kommende ar. Lejeforhgjelser, der er ngdvendige
til opfyldelse af kravet i § 9, stk. 1, samt lejeforhgjelser, der er en falge af
endringer i lejefordelingen, jf. 8 9, stk. 2, kan gennemfgres med 3 maneders
varsel, jf. almenlejeloven § 10, stk. 1, 2. pkt. Hvis huslejeforhgjelsen er sket
med for kort varsel, er lejeren farst forpligtet til at betale forhgjelsen fra det
tidspunkt, hvor et tidsmaessigt korrekt afgivet varsel ville have haft virkning,
jf. almenlejeloven § 10, stk. 1, 3. pkt.

Det fremgar af almenlejelovens § 10, stk. 5, at krav om forhgijelse af lejen
skal varsles skriftligt over for den enkelte lejer med det i stk. 1 omtalte varsel
og indeholde oplysning om forhgjelsens beregning, grunden til forhgjelsen
og forhgjelsens starrelse angivet i kr. pr. maned.

Bliver udlejeren bekendt med, at varslingsskrivelsen ikke opfylder kravene
i stk. 1 eller stk. 5, skal udlejeren i henhold til almenlejeloven § 10, stk. 6,
1. pkt., hurtigst muligt skriftligt orientere samtlige bergarte lejere herom. Ori-
enteringen skal samtidig indeholde de pakraevede oplysninger, jf. almenle-
jeloven 8§ 10, stk. 6, 2. pkt. Hvis forhgjelsen er sket med for kort varsel, skal
lejerne oplyses om virkningen heraf, jf. almenlejeloven § 10, stk. 6, 3. pkt.
De i stk. 3 naevnte lejeforhgjelser kan farst varsles til ikrafttreeden fra tids-
punktet for ibrugtagelsen, jf. almenlejeloven § 10, stk. 6, 4. pkt. Udlejeren
kan tage de ngdvendige forbehold om kommunalbestyrelsens godkendelse,
jf. almenlejeloven § 10, stk. 6, 5. pkt.
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Det folger af det foreslaede § 10, stk. 8, 1. pkt., at opnar udlejer tilskud til
nedsattelse af huslejen i medfer af almenboliglovens 8§ 91 a, stk. 5, skal
udlejer nedseatte lejen tilsvarende for lejerne i den afdeling, som tilskuddet
vedrarer.

Opnar udlejer tilskud til nedsettelse af huslejen i medfar af det foreslaede §
91 a, stk. 5, i almenboligloven, skal udlejer nedsette lejen tilsvarende for
lejerne i den afdeling, som tilskuddet vedrarer.

Den foreslaede bestemmelse indebzrer saledes en forpligtelse for udlejer til
at viderefare tilskuddet i form af en huslejenedsettelse for lejerne, hvis
denne opnar tilskud hertil. Tilskuddet skal saledes ikke indga som en eks-
traordinzr indtaegt i det lgbende budgetar, som farst vil fa virkning i forbin-
delse med budgetlaegning for det naeste budgetar.

Med ’tilsvarende’ menes, at den samlede lejenedsattelse for alle lejere i af-
delingen skal svare til det tilskud, som gives til lejenedszttelse.

Det falger af det foreslaede § 10, stk. 8, 2. pkt., at nedszttelsen skal ske for
den periode, hvor udlejer opnar tilskud til nedszttelse af lejen.

Nar udlejer opnar tilskud i medfer af almenboliglovens § 91 a, stk. 5, vil
dette tilskud anga en periode, hvori der skal ske lejenedsettelse.

Formalet med den foreslaede bestemmelse er at sikre, at udlejer forpligtes
til at nedszette lejen i samme periode, som udlejer opnar tilskud i.

Forpligtelsen i den foreslaede bestemmelse er ikke som i § 10, stk. 1, fastlast
til at skulle ske en gang arligt, men skal ske for den periode, som tilskuddet
vedrarer.

Dette medfarer fx, at udlejer i medfer af 8 10, stk. 1, kan have fastsat lejen
en gang arligt, men senere i det pageeldende ar i medfar af den foreslaede
bestemmelse kan nedsztte lejen for en periode som falge af opnéelsen af et
tilskud hertil i medfar af almenboliglovens 8 91 a, stk. 5.

Det falger af det foreslaede § 10, stk. 8, 3. pkt., at udlejer i forbindelse med
nedsattelsen af huslejen skal oplyse lejerne om arsagen til nedsettelsen af
lejen samt starrelse og varighed af huslejenedseettelsen.

Den foreslaede bestemmelse medfarer, at udlejer, nar denne nedsetter lejen,
vil veere forpligtet til at oplyse lejerne om arsagen til nedsettelsen af lejen.
Her vil det som udgangspunkt veere tilstreekkeligt at oplyse, at der for afde-
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lingen er modtaget tilskud til nedseettelse af huslejen i medfar af almenbo-
liglovens § 91 a, stk. 5, om Landsbyggefondens tilskud til midlertidig hus-
lejenedsattelse i visse almene boligafdelinger.

Udlejer vil tillige veere forpligtet til at oplyse om stgrrelsen og varigheden
af huslejenedsattelsen. Dette vil som udgangspunkt kunne handteres ved, at
det skitseres, hvor meget huslejen sattes ned med, hvad lejeren skal betale
efter huslejenedsattelsen, hvor lenge huslejenedsattelsen varer, og fra hvil-
ken dato lejeren igen skal betale lejen uden huslejenedszttelse.

Der vil ikke besta en forpligtelse for udlejer til at varsle lejeren igen ved
opharet af huslejenedsattelsen, og lejen vender saledes tilbage til det almin-
delige niveau uden varsel.

Der kan dog efter omstaendighederne besta en forpligtelse hertil, hvis ikke
udlejer har opfyldt sin meddelelsesforpligtelse i forbindelse med husleje-
nedsattelsen.

Det foreslaede § 10, stk. 8, vil sikre, at tilskud, som den pagealdende bolig-
afdeling modtager efter det foreslaede a&ndring af almenboligloven, jf. lov-
forslaget 8§ 1, nr. 2,

Til 83

Det foreslas, at loven skal treede i kraft dagen efter bekendtgarelsen i Lovti-
dende.

Loven skal ikke geelde for Feergerne og Gragnland, idet lov om almene boli-
ger m.v. og lov om leje af almene boliger i gvrigt ikke finder anvendelse for
Feergerne og Grenland.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

Lovforslaget

§1
I lov om almene boliger, jf. lovbe-
kendtgarelse nr. 1877 af 27. sep-
tember 2021, som a&ndret ved 8 1 i
lov nr. 2157 af 27. november
2021, 8 2 i lov nr. 344 af 22. marts
2022, 8 1ilov nr. 888 af 21. juni
2022 og § 2 i lov nr. 890 af 21.
juni 2022, foretages falgende &n-
dringer:

§78....

Stk. 2-3. ...

Stk. 4. Nar fondens indtaegter ikke
kan deekke fondens udgifter efter
§91,stk.1,2,4095,891 a, stk. 1
09 2,009 8891 b og 92 a-92 c,

kan fonden med indenrigs- og bo-
ligministerens godkendelse optage
statslan til udligning af forskellen.
Fondens lan skal afvikles hurtigst
muligt. Statens udgifter som falge
af statslan daekkes af fonden.

1. 1878, stk. 4, 1. pkt., eendres »§
91 a, stk. 1 og 2« til: »§ 91 a, stk. 1,
2 0Q 5«.

§ 91 a. Landsbyggefonden kan i
arene 2019-2026 af de midler, der
er overfort til landsdispositionsfon-
den, jf. § 89, inden for en arlig
ramme pa 380 mio. kr. give tilsagn
om tilskud til en boligsocial indsats
samt til lokal koordinering og eva-
luering i omrader med udsatte al-
mene boligafdelinger, hvor der er
konstateret vaesentlige problemer af

2.1 8 91 a indsattes efter stk. 4
som nyt stykke:

»Stk. 5. Landsbyggefonden kan i
aret 2023 af de midler, der er over-
fart til landsdispositionsfonden, jf.
8 89, give tilsagn til 350 mio. kr.
til tilskud til huslejenedsattelser i
almene boligafdelinger med seer-
ligt behov for supplerende midler-
tidig huslejehjelp. Ikke anvendte
belgb i 2023 overfares til 2024.«
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gkonomisk, social eller anden ka-
rakter, herunder hgj husleje, hgj
flyttefrekvens, stor andel af boligta-
gere med sociale problemer, vold,
heaerveerk eller nedslidning af byg-
ninger og friarealer. Ikke anvendte
belgb kan overfares til det fglgende
ar, herunder kan ikke anvendte be-
lgb i 2026 overfores til 2027. Belg-
bet reguleres én gang arligt med ud-
viklingen i nettoprisindekset, fgrste
gang den 1. januar 2019.

Stk. 2. Landsbyggefonden kan af
den ramme, der er neevnt i stk. 1, ar-
ligt give tilsagn pa op til 240 mio.
kr. til tilskud til huslejenedsettel-
ser. Heraf malrettes 10 mio. kr. ar-
ligt til deekning af en andel af tom-
gangslejen i forbindelse med gen-
husninger fra et hardt ghettoom-
rade, jf. § 61 a, stk. 4. Landsbygge-
fonden kan pa de vilkar, der er
nevnt i § 134, helt eller delvis
bringe betaling af huslejetilskud til
ophgar. Belgbene reguleres én gang
arligt med udviklingen i nettopris-
indekset, fgrste gang den 1. januar
20109.

Stk. 3. Det er en forudsetning for
tilskud efter stk. 1 og 2, at indsatsen
indgar i en helhedsplan med til-
knyttet finansieringsplan, der er ud-
arbejdet af boligorganisationen i
samarbejde med relevante interes-
senter og godkendt af kommunal-
bestyrelsen. Det er desuden en for-
udsaetning, at der sker en lokal ko-
ordinering og evaluering af indsat-
sen i det boligomrade, hvor afdelin-
gen er beliggende. | seerlige tilfelde

Stk. 5 og 6 bliver herefter stk. 6 og
7.
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kan Landsbyggefonden dog fravige
disse krav.

Stk. 4. Det er en forudsetning for
tilskud efter stk. 1, at boligorgani-
sationen efter aftale med Landsbyg-
gefonden finansierer indsatsen med
midler fra boligorganisationens
egenkapital, jf. 88 19 og 20, i det
omfang det er gkonomisk muligt og
forsvarligt. Landsbyggefonden kan
endvidere betinge tilskud efter stk.
1 af, at kommunen medvirker til
den boligsociale indsats.

Stk. 5. Landsbyggefonden kan efter
tilsvarende regler og til samme for-
mal som navnt i stk. 1 og 2 yde
stotte til almene ungdomsboliger
ejet af en selvejende institution og
til almene eldreboliger ejet af en
selvejende institution, en kommune
eller en region. 1. pkt. finder ikke
anvendelse for universitetsnere al-
mene ungdomsboliger efter § 115,
stk. 6.

Stk. 6. Landsbyggefonden oriente-
rer lgbende indenrigs- og boligmi-
nisteren om fordelingen af tilsagn
om tilskud efter stk. 1 og 2. Lands-
byggefonden sikrer herudover en
lgbende erfaringsudveksling mel-
lem de boligsociale interessenter og
koordinering af de boligsociale ind-
satser i udsatte almene boligomra-
der og serger endvidere for, at der
sker en lgbende evaluering af de
gennemfgrte boligsociale indsatser
samt organisering og styring heraf.

3.18091 a, stk. 5, 1. pkt., der bliver
stk. 6, 1. pkt., &ndres »stk. 1 og 2«
til: »stk. 1, 2 og 5«.

4.1891 a, stk. 6, 1. pkt., der bliver
stk. 7, 1. pkt., &ndres »stk. 1 og 2«
til: »stk. 1, 2 og 5«.

§2

I lov om leje af almene boliger, jf.
lovbekendtgerelse nr. 928 af 4. sep-
tember 2019, som senest &ndret
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UDKAST

ved § 1 i lov nr. 890 af 21. juni
2022, foretages felgende aendrin-
ger:

§ 10. Lejen fastsettes arligt pa
grundlag af et driftsbudget for det
kommende ar. Lejeforhgjelser, der
er ngdvendige til opfyldelse af kra-
vet i 8 9, stk. 1, samt lejeforhgjel-
ser, der er en fglge af @&ndringer i
lejefordelingen, jf. § 9, stk. 2, kan
gennemfares med 3 maneders var-
sel. Hvis huslejeforhgjelsen er sket
med for kort varsel, er lejeren farst
forpligtet til at betale forhgjelsen
fra det tidspunkt, hvor et tidsmaes-
sigt korrekt afgivet varsel ville have
haft virkning.

Stk. 2-7. ...

1. 1 § 10 indseettes som stk. 8:

»Stk. 8. Opnar udlejer tilskud til
nedseettelse af huslejen i medfar af
§ 91 a, stk. 5, i lov om almene boli-
ger m.v., skal udlejer nedseette lejen
tilsvarende for lejerne i den afde-
ling, som tilskuddet vedrgrer. Ned-
seettelsen skal ske for den periode,
hvor udlejer opnar tilskud til ned-
seettelse af lejen. Udlejer skal i for-
bindelse med nedsettelsen af hus-
lejen oplyse lejerne om arsagen til
nedszttelsen af lejen samt starrelse
og varighed af huslejenedsattel-
sen.«
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