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1. Horingen

1.1. Heringsperiode

Social- og Boligstyrelsen sendte den 3. juli 2026 udkast til ny bekendtggrelse om
stette til almene boliger m.v. (stattebekendtggrelsen) i hgring med frist den
10. august.

| forlaengelse heraf har udkast til 2endring af bekendtggrelsens bilag 2 og 3 veeret i
supplerende hgring i perioden fra den 25. august 2026 til den 1. september 2026.

Udkastet til eendring af bekendtgarelsen blev offentliggjort pa Haringsportalen den 25.
august 2026.

1.2. Horte myndigheder og organisationer m.v.

Nedenfor fglger en alfabetisk oversigt over hgrte myndigheder og organisationer m.v.
Ud for hver hgringspart er det ved afkrydsning angivet, om der er modtaget herings-

svar, og om hgringsparten i givet fald har haft bemaerkninger til bekendtggrelsesudka-
stet.

Horingssvar
modtaget

Ingen bemeaerk-
ninger

Horingspart

Bemaerkninger

Advokatradet

Akademisk Arkitektforening
Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation
Arbejderbevaegelsens Erhvervsrad
ATP-ejendomme

BAT-Kartellet

BL — Danmarks Almene Boliger X X
BOSAM
BUILD
Byggeskadefonden X X
Byggesocietetet
Bygherreforeningen i Danmark
Danmarks Lejerforeninger
Dansk Byggeri

Dansk Erhverv X X

Dansk Fjernvarme

Dansk Ungdoms Feellesrad
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Danske Advokater

Danske arkitektvirksomheder

Danske Lejere

Danske Regioner

Danske Studerendes Feellesrad

Danske Udlejere

Danske /ldrerad

Den Danske Dommerforening

DI

EjendomDanmark

Ejerlejlighedernes Landsforening

Finans Danmark

Foreningen af Radgivende Ingenigrer FRI
Foreningen af Statsautoriserede Revisorer

Foreningen Danske Revisorer
Foreningen til fremskaffelse af boliger for eldre og
enlige

Forsikring og Pension

Green Power Denmark

Hjem til Alle Alliancen

Husleje- og Beboerklagenaevnsforeningen
KL

KMD

Kollegiekontorerne i Danmark
KommuneKredit

Kommunernes Revision — BDO
Landdistrikternes Faellesrad
Landsbyggefonden

Lejernes Landsorganisation i Danmark
LOS

OK-Fonden

Réadet for Socialt Udsatte

SAND

Sammenslutningen af Danske Smager
Selveje Danmark

SMVdanmark

TEKNIQ

Udbetaling Danmark

VIVE

/Aldre Sagen
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2. Horingssvarene

Nedenfor gengives de vaesentligste punkter i de indkomne hgringssvar om udkastet til
&ndring af bekendtggrelsen.

Bemeerkninger fra hgringsparterne af generel politisk karakter, mindre veesentlige tek-
niske bemaerkninger samt forslag og bemaerkninger, der ikke vedrgrer bekendtgarel-
sesudkastet, indgar ikke i notatet.

Social- og Boligstyrelsens bemaerkninger til haringssvarene er skrevet med kursiv.

Under pkt. 3 er det opsummeret, hvilke gendringer der er foretaget i forhold til det ud-
kast, som har veeret i offentlig hgring. Her omtales ogsa sndringer, som ikke har bag-
grund i modtagne haringssvar, men er foretaget pa Social- og Boligstyrelsens egen
foranledning.

2.1. Generelle bemarkninger til bekendtgerelsesudkastet

BL — Danmarks Almene Boliger, Dansk Erhverv, Hjem til Alle og Sand — De
Hjemlgses Landsorganisation anfgrer alle, at de ser positivt pa, at der med den fo-
reslaede aendring skabes forbedrede muligheder for at etablere nye almene boliger
kommuner med hgje grund- og byggeomkostninger.

BL- Danmarks Almene Boliger anfgrer herunder, at der med aendringen bliver bedre
mulighed for at seette fokus pa transformation, beeredygtighed og materialer med lang
levetid og dermed sparede driftsudgifter.

De naevnte organisationer anfarer derudover alle, at aendringen kan fgre til en stigning
i huslejen, og udtrykker bekymring herfor. Organisationernes synspunkter vedr. virk-
ningen pa huslejen fremgar naermere under nedenstaende punkt 2.2.

2.2. Bemerkninger til enkelte punkter i udkastet
2.2.1. Bemeerkninger vedr. samspillet mellem maksimumsbelab og tilleegsléan

BL — Danmarks Almene Boliger foreslar, at den foreslaede finansieringsmodel bliver
justeret, saledes at et kommunalt tillaegslan (som kendetegnes ved ikke at pavirke
huslejen) ikke farst kan anvendes, nar det fulde maksimumsbelgb er fuldt udnyttet.
Hensynet bag er at holde husleje og beboerindskud i ro, sa malgrupper med beske-
den indkomst ikke presses yderligere.

Konkret foreslar BL — Danmarks Almene Boliger saledes en overgangsordning, hvor
det for kommunen bliver frivilligt fra projekt til projekt, om man vil gare brug af den
ekstra forhgjelse af maksimumsbelgbet i hgjpriskommuner pa 10 pct. (hgjpristillaeg)
Gor man brug heraf, vil finansiering ved hjeelp af tilleegslanet fgrst kunne indtraede, nar
man har udnyttet hgjpristilleegget.
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BL — Danmarks Almene Boliger understreger samtidig, at deres skitserede model er
en overgangslgsning, og henstiller, at det i forbindelse med en senere lovaendring sik-
res, at det kommunale tilleegslan indtreeder, som det oprindeligt var tilteenkt i L18 og
boligaftalen fra december 2025.

Social- og Boligstyrelsen bemeerker, at den foreslaede finansieringsmodel generelt af-
spejler en intention om, at kommuner har et incitament til at holde anskaffelsessum-
men i ro, selvom styringen ved hjaelp af maksimumsbelgbet gares mere fleksibel.
Kommunens finansieringsandel bliver séledes i kraft af det saerlige tilleegslan starre,
hvis den godkender en udnyttelse af den "yderste” del af den tilladte anskaffelsessum.

Styrelsen forstar den finansieringsmodel, som BL - Danmarks Almene Boliger skitse-
rer séledes, at boligerne i to identiske byggerier med samme anskaffelsessum, som
opfares i to forskellige hajpriskommuner, vil kunne udlejes til forskellig husleje alene
som fglge af de beslutninger, de to kommuner treeffer om selve finansieringsformen.
En sadan model ses at bryde med det grundleeggende princip i almenboligloven om,
at beboerbetalingen afheenger af anskaffelsessummens starrelse og fastsaettes ensar-
tet herefter.

I forhold til varetagelse af hensynet til lavindkomstgrupper gares opmaerksom pa, at
der under fonden for blandede byer er etableret seerlige tilskudsordninger.

Social- og Boligstyrelsen skal endelig henvise til det gaeldende lovgrundlag, herunder
lov nr. 724 af 1. september 2026 samt forarbejderne hetrtil.

Social- og Boligstyrelsen ser ikke, at bemeerkningerne fra BL — Danmarks Almene Bo-
liger giver anledning til eendring af bekendtgarelsesudkastet.

Dansk Erhverv anfgrer, at reglerne bgr indrettes, sa kommunerne bevarer mulighe-
den for at anvende det kommunale tilleegslan, fer en yderligere huslejebeerende forhg-
jelse af maksimumsbelgbet bringes i anvendelse.

Der henvises til ovenstdende bemaerkninger til BL — Danmarks Almene Boliger.

Social- og Boligstyrelsen ser ikke, at bemaerkningerne fra Dansk Erhverv giver anled-
ning til eendring af bekendtgarelsesudkastet.

2.2.2. Bemeerkninger vedr. huslejesendringers betydning for hiemlgse og andre sar-
bare grupper

Hjem til Alle udtrykker bekymring for, at den foresldede yderligere forhgjelse af mak-
simumsbelgbet i hgjpriskommuner betyder, at stgttebelabet i puljen til etablering af
seerligt billige boliger ikke lszengere er tilstrackkeligt til at sikre boliger med en husleje,
som mennesker i hjemlgshed har réad til.

Hjem til Alle anbefaler, at der udarbejdes beregninger for hver kommune af, hvilke
huslejeniveauer, det vil vaere muligt at na ned pa ved anvendelse af puljen, nar der
samtidig tages hgjde for de forhgjede maksimumsbelab.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2026/724#P1
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Social- og Boligstyrelsen skal bemzerke, at styrelsen Igbende falger udviklingen pa
boligmarkedet, og noterer sig bemeerkningerne fra Hjem til Alle.

Social- og Boligstyrelsen ser ikke, at bemaerkningerne fra Hjem til Alle giver anledning
til endring af bekendtgarelsesudkastet.

Sand - De Hjemlgses Landsorganisation anforer, at foreningen anerkender, at en
hgjere anskaffelsessum kan vaere ngdvendig for at fa bygget flere almene boliger,
men at det afggrende er om boligerne mader efterspgrgslen fra ikke-formuende bor-
gere, lavindkomstgrupper og mennesker i hjemlgshed. Organisationen efterlyser be-
regningseksempler, som sammenholder huslejevirkningen og betalingsevnen i udsatte

grupper.

Social- og Boligstyrelsen anerkender, at en forhgjelse af maksimumsbelabet kan re-
Sultere i en hgjere husleje i de omfattede boliger, i det omfang kommunen anvender
muligheden for at godkende en hgjere anskaffelsessum. Det skal for en ordens skyld
bemeerkes, at en forhgjelse af anskaffelsessummen pa fx 10 pct. ikke tilsvarende farer
til en forhgjelse af huslejen pa 10 pct. En forhgjelse af anskaffelsessummen slar séle-
des igennem som en relativt set tilsvarende forggelse af nettokapitaludgifterne, der
indgar i beregningen af lejen. Den endelige leje skal ud over nettokapitaludgifterne
deekke driftsudgifterne, og vil derved afhaenge af driftsudgifternes niveau. En hgjere
anskaffelsessum farer ikke i sig selv til et eendret niveau for driftsudgifterne. Hvordan
en forhgjelse af anskaffelsessummen slér igennem pa huslejen afhaenger derfor
blandt andet af, i hvilken grad merinvesteringen farer til &endrede, fx forbedrede, drifts-
egenskaber i det pagaeldende byggeri.

Styrelsen skal pege pa de seerlige puljer under fonden for blandede byer, som er mal-
rettet personer med lav betalingsevne. Der henvises i gvrigt til styrelsens bemaerknin-
ger til hgringssvar fra Hjem til Alle.

Social- og Boligstyrelsen ser ikke, at bemeaerkningerne fra Hjem til Alle giver anledning
til eendring af bekendtggrelsesudkastet.

3. Det reviderede bekendtgerelsesudkast

Andringsbekendtggrelsens ikrafttraedelsesdato er aendret til den 17. september 2026.
Der er ikke foretaget indholdsmaessige eendringer i bekendtggrelsesudkastet.

Som bilag til heringsnotatet vedleegges kopi af de indkomne hgringssvar.



