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Landsbyggefonden har den 25. august 2025 modtaget udkast til 2endring www. |bf.dk

af bekendtggrelsens bilag 2 og 3 i supplerende hgring. CYR nr. 62 47 54 12
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Landsbyggefonden har ingen bemaerkninger til @&ndringen af bekendtggrel-
sen.
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1217 Kovenhaun K T 45 3574 6000 ERHVERV

Social- og Boligstyrelsen
Lerchesgade 35, 5

5000 Odense C
Sagsnummer: 2025 — 9256

Den 1. september 2026

Dansk Erhvervs hoaringssvar til udkast til ny bekendtgerelse om stgtte til
almene boliger m.v.

Dansk Erhverv takker for muligheden for at afgive hgringssvar til udkast til &ndring af bekendt-
gorelse om stotte til almene boliger m.v.

Generelle bemzrkninger
Dansk Erhverv bakker op om, at rammerne for at opfere almene boliger forbedres i de kommu-
ner, hvor hgje grund- og byggeomkostninger i dag gor det vanskeligt at realisere nye boliger.
Det er vigtigt, at der kan bygges flere boliger i de storre byer og veekstomrader, hvor efterspargs-
len efter boliger er hgj. Samtidig er det afgarende, at de nye boliger er til at betale for mennesker
med almindelige indkomster.

Dansk Erhverv opfordrer til, at byggerammen indrettes, sé den ikke utilsigtet forer til unedigt
hgjere huslejer. Dansk Erhverv fremheaver, at det i den forbindelse er veaesentligt at vaere op-
merksom pa samspillet mellem forhgjelsen af det almindelige maksimumsbelgb og den nye
mulighed for kommunale tilleegslan. Det kommunale tillaegslan kan gge byggerammen uden at
oge beboernes husleje, mens en forhgjelse af det almindelige maksimumsbelgb kan fa betyd-
ning for bade husleje og beboerindskud.

Reglerne ber derfor indrettes, s kommunerne bevarer muligheden for at anvende det kommu-
nale tilleegslan, for en yderligere huslejebarende forhgjelse af maksimumsbelabet bringes i an-
vendelse. Det vil give kommunerne bedre mulighed for bade at realisere de ngdvendige bolig-
projekter og at fastholde huslejen pa et niveau, hvor personer med almindelige indkomster fort-
sat kan bo.

Séfremt ovenstaende giver anledning til spergsmal, star Dansk Erhverv til radighed for uddyb-
ning.

Med venlig hilsen

Katrine Bjerre
Branchedirekter for byggeri
Dansk Erhverv
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Hagringssvar — Supplerende hgring vedrgrende udkast til ny
bekendtggrelse om statte til almene boliger m.v.

BL — Danmarks Almene Boliger har den 25. august 2026 modtaget den supplerende hgring over
2ndring af bilag 2 og 3 til stattebekendtgarelsen. Den supplerende haring ligger i forleengelse af Social-
og Boligstyrelsens hegring af 3. juli 2026 over et samlet udkast til ny stettebekendtgarelse.

Forhgjelsen af maksimumbelgbet i januar 2026 og muligheden for tillaeg til grundkapitallan er ubetinget
positivt og er en forudsaetning for, at almene byggeprojekter, saerligt i Kebenhavn og de omkringliggende
kommuner kan realiseres.

En yderligere forhgjelse af maksimumbelgbet, som foreslaet her, kan give boligorganisationerne
mulighed for at saette mere fokus pa transformation, baeredygtighed og materialer med lang levetid, der
sparer driftsudgifter.

Men der er teknik i den bagvedliggende finansiering, som er ganske veesentlig for huslejevirkningen. En
almindelig forhgjelse af maksimumbelgbet (ved bekendtggrelse) giver en forhgjelse af husleje og
beboerindskud. Mens en forhgjelse med et rente- og afdragsfrit kommunalt 1an, som indfgrt ved L18, ikke
forhgjer huslejen eller beboerindskuddet.

Den samlede ca. 15 pct. forhgjelse af maksimumbelgbet siden januar 2026, giver huslejeforhgjelser.
Derfor er det vigtigt, at de 10 pct. forhgjelse af anskaffelsessummen, som er ngdvendig for at kunne
felge med byggeomkostningerne i hgjpriskommunerne, holder huslejen og beboerindskuddet i ro. Ellers
kan det yderligere presse malgrupper med en beskeden indkomst.

Den yderligere forhgjelse af maksimumbelgbet pa 10 pct. i bekendtgerelsen, der nu foreslas i
forleengelse af L18 risikerer at udhule intentionen med L18, som var, at der kunne ske en overskridelse
af maksimumbelgbet pa 10 pct. via det kommunale lan uden konsekvens for huslejen og
beboerindskuddet.

Forklaringen pa dette er, at bekendtggrelsens yderligere forhgjelse af maksimumbelgbet pa 10 pct.
teknisk klemmer sig ind far, der kan ydes det huslejefrie kommunale lan. Det betyder i praksis, at en
bolig pa 80 kvm bliver knapt 600 kr. dyrere om maneden.



Derfor er der noget afgarende teknik i, hvilken raekkefelge man ger tingene, sa en ekstra forhgjelse af
maksimumbelgbet ikke pavirker de muligheder, der er givet ved L18 for at optage det kommunale lan.

Problematikken er sggt illustreret i nedenstaende tabel med fglgende eksempel, hvor der tages
udgangspunkt i et konkret eksempel, hvor der bygges 94 familieboliger pa i alt 7.500 m2 med et
gennemsnitligt boligareal pa 80 m2:

Nuveerende +10 % kommunalt Med ny ekstra forhgjelse af

maksimum pr. 3. tillegslan med maksimumbelab (+10%) og uden

kvartal 2026 vedtagelse af L18 kommunalt tillaegslan
Anskaffelsessum / 258,5 mio. kr. 282,0 mio. kr. 282,0 mio. kr.
byggeramme
Husleje pr. m#/ar 1.515 kr. 1.515 kr. 1.603 kr.
Husleje, gns. bolig

10.075 kr. 10.075 kr. 10.655 kr.

ca. 80 m¥md.
Egl?;e””ds"“d’ gns. ca. 55.000 kr. ca. 55.000 kr. ca. 60.000 kr.
Stigning i husleje - 0 kr./md. ca. +580 kr./md.
Stigning i
beboerindskud - 0 kr. ca. +5.000 kr.

Note: Kapitaludgiften er beregnet som 2,8 pct. af anskaffelsessummen og driftsudgiften til 550 kr/ m2.

Den beskrevede kollision mellem intentionen i L18 og den yderligere forhgjelse af maksimumbelabet pa
10 pct. ved bekendtgarelseseendringen i september 2026 kan delvist Igses ved, at anvendelsen af et
yderligere forhgjede maksimumbelgb kraever kommunalbestyrelsens godkendelse. Finder kommunen, at
huslejekonsekvensen er for stor, kan kommunen undlade at godkende forhgjelsen af det
huslejebaerende maksimumbelgb med de yderligere 10 pct. Kommunen kan i stedet godkende, at det
huslejefrie lan anvendes. Kommunerne har dermed bedre mulighed for at tilpasse huslejen til behovet pa
det lokale boligmarked.

Konkret foreslar BL, at
§ 13, stk. 2 formuleres saledes:

»Maksimumsbelgbet for anskaffelsessummen for familieboliger og ungdomsboliger fastsaettes pr. bolig
og pr. kvadratmeter boligareal som anfart i bilag 2. Maksimumsbelgbet for anskaffelsessummen for
eldreboliger fastsaettes pr. kvadratmeter boligareal som anfgrt i bilag 3. For kommuner med seerligt hgje
boligpriser, fastseettes i bilagene endvidere et maksimumsbelgb inklusive hgjpristilleeg.
Kommunalbestyrelsen kan for det enkelte tilsagn beslutte, om maksimumsbelgbet eller
maksimumsbelgbet inklusive hgijpristillaeg skal anvendes. Arealet opgeres efter reglerne i § 17.
Maksimumsbelgbene efter 1.-3. pkt. er fastsat pr. [x.x] og reguleres herefter hver den [1. april, 1. juli, 1.
oktober og 1. januar] i henhold til stigningen i et indeks, hvor stigningen i nettoprisindekset henholdsvis
stigningen i lanindekset over en 3-maneders periode hver vaegtes med 50 pct. For begge de to
underliggende indeks anvendes udviklingen i den pa beregningstidspunktet senest tilgeengelige 3-
maneders periode. De regulerede maksimumsbelgb offentliggeres pa Social- og Boligstyrelsens
hjemmeside.«
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Bilag 2 og 3 ber fortsat angive det almindelige maksimumsbelgb fra hgringen af 3. juli. For
hgjpriskommunerne bgr bilagene desuden angive maksimumsbelgbet inklusive det valgfri hgjpristillaeg
pa 10 pct., som aftrappes som foreslaet i den supplerende haring.

§ 13, stk. 4, bgr henvise til »det efter bilag 2 eller 3 valgte maksimumsbelgb«. Dermed kan kommunen
godkende en overskridelse pa op til 10 pct. af enten det almindelige eller det forhgjede
maksimumsbelgb.

§ 13, stk. 5, bar tilsvarende preecisere, at det kommunale tillaegslan finansierer den del af
anskaffelsessummen, der overstiger det efter stk. 4 valgte maksimumsbelgb.

Herved bevares overskridelsesadgangen fra juliudkastet, mens den nye forhgjelse fungerer som en
seerskilt og valgfri ramme i hgjpriskommunerne.

BL foreslar desuden, at muligheden for kommunalt tillaegslan jf. § 13, stk. 4 ikke fremgar af bilag 2 og 3,
da det ikke er en del af maksimumbelgbet, men netop mulighed for overskridelse heraf.

Det skal understreges, at de foresldede sndringer alene bgr ses som en midlertidig lasning, idet
forslaget ikke Igser den situation, hvor et byggeprojekt for sin gennemfgrelse har behov for en stigning i
maksimumbelgbet pa fx 15 pct. Her vil der ske det uhensigtsmeessige, at den huslejebserende del af
forhgjelsen kommer for det huslejefri kommunale lan.

Derfor henstilles ogsa, at det i forbindelse med en senere lovaendring sikres, at det kommunale tillaegslan
indtraeder, som det oprindeligt var tilteenkt i L18 og boligaftalen fra december 2025.

Med venlig hilsen

Bent Madsen
Adm. direktgr
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Horing til ny bekendtggarelse om stgtte til almene boliger

Keere Social- og Boligstyrelse
SAND henviseri al veesentlighed til vores hgringssvar til “stgttebekendtgerelsen”,
hvor vi beskriver fordele, ulemper og ngdvendige mertiltag for almene boliger.

SAND anerkender, at forhgjede maksimumsbelgb kan veere ngdvendige for
overhovedet at fa bygget almene boliger i omrader med hgje grund- og
byggeomkostninger. Men hvis en forhgjelse efter de almindelige finansieringsregler
medfgrer hgjere husleje, bar ministeriet samtidig dokumentere, om boligerne fortsat
kan betales af mennesker med lav betalingsevne.

Vi mener Folketinget bar respektere og understgtte almenboliglovens 8 5 b, der
beskriver almene boligforeningers formal: ”Almene boligorganisationer har som
formal at stille passende boliger til radighed for alle med behov herfor til en rimelig
husleje samt at give beboerne indflydelse pa egne boforhold.”

Det bgr ikke komme som en overraskelse for regeringen, at behovet for boliger med
en rimelig husleje er aget og iseer behovet for en lav husleje stiger, nar
kontanthjeelpen nedseettes og gkonomiske tilskud (seerlig statte efter aktivlovens §
34) til hushold og boligudgifter fjernes, som det er sket med kontanthjeelpsreformen.

Det afggrende succeskriterium bgr i SANDs optik ikke vaere, om boligen kan bygges,
men om mennesker i hjemlgshed og andre borgere med lav betalingsevne faktisk
kan flytte ind og blive boende.

Vi mener det er afggrende i lovgivningsprocesser, der skulle forestille at fremme det
almene boligbyggeri for menigmand, gares gennemskuelige og at det
eksemplificeres, hvad loveendringen specifikt kommer til at betyde.

Vi savner svar pa fglgende spgrgsmal:

1. Hvad betyder en yderligere forhgjelse af maksimumsbelobet for den
manedlige husleje i nye almene familieboliger pa 35, 45 og 55 m?i
hajprisomraderne?
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SAND - De Hjemlgses Landsorganisation
Sundholmsvej 34, st.

2300 Kgbenhavn S

Tlf: 89 93 70 60

Mail: sand@sandudvalg.dk

2. Hvad vil en enlig borger pa kontanthjeelpens forskellige satser, folkepension
og SU have tilbage efter husleje, aconto-forbrug, obligatoriske boligudgifter
og boligstptte i de ovenneevnte eksempler?

Det bgr opgares far og efter forhgjelsen for atillustrere lovens virkning og hvad der
eventuelt mangler af yderligere lovgivning, for at ggre det muligt for borgere med lave
indkomster at boseette sigi omrader, der er pa overvagningslisten over
parallelsamfund for rige borgere.

Det afgarende succeskriterium ma ikke vaere, om boligen kan bygges, men om den
mader den efterspgargsel, der er fra ikke-formuende borgere, og i seerdeleshed
lavindkomstgrupperne. Og om lovaendringen understgtter en blandet
befolkningssammenseaetning, som hgjprisomraderne i seerdeleshed har brug for
hjeelp til at nd i mal med.

Igen henviser vi til SANDs forslag om at 10 procent af lejlighederne i nybyggeri, skal
have en husleje, borgere pa den laveste kontanthjeelp (eller SU) kan betale. Det
geelder ogsa private lejlighedskomplekser.

Med venlig hilsen

Ask Svejstrup, SAND
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HORINGSSVAR - SAND - De hjemlgses landsorganisation — Journalnr. 2025-9256

Hgringssvar vedrgrende bekendtggrelse om stgtte til almene boliger m.v.

SAND - De hjemlgses landsorganisation ser positivt pa, at kommuner med seerligt
hgje boligpriser far mulighed for at godkende, at anskaffelsessummen overstiger
maksimumsbelgbet med op til 10 pct. i perioden 2026-2035.

Fra et hjemlgseperspektiv kan eendringen veere vigtig, fordi hgje grund- og
byggeomkostninger i mange kommuner gar det vanskeligt at etablere nye almene
boliger. En mere fleksibel maksimumsgreense kan derfor bidrage til, at projekter,
som ellers ikke ville kunne realiseres, faktisk bliver bygget.

Vivil dog understrege, at flere almene boliger ikke i sig selv l@ser problemet for
mennesker i hjemlgshed og andre lavindkomstgrupper. Det afggrende er, om
boligerne far en husleje malgruppen reelt kan betale.

Vi anbefaler derfor, at der ved anvendelse af muligheden for at overskride
maksimumsbelgbet laegges veegt pa:

o den forventede husleje i de feerdige boliger,

e behovet for sma og billige boliger i kommunen vurderes og teenkes ind i de
pageeldende byggeprojekter

¢ om projektet kan bidrage til kommunal anvisning af borgere med akut
boligbehoy,

e 0gom projektet understgtter en mere socialt blandet boligmasse.

Vi mener samtidig, at der er behov for flere strukturelle lgsninger, som ikke alene gar
det muligt at bygge flere boliger, men som konkret sikrer flere boliger med en
husleje, som mennesker med meget lave indkomster kan betale.

En mulighed kunne veere at stille krav om, at en fast andel af alt nyt boligbyggeri —
bade alment og privat — skal besta af boliger med en husleje, der er gkonomisk
tilgeengelig for borgere pa kontanthjeelpens mindstesats. Vi foreslar, at mindst 10
pct. af boligerne i starre nybyggerier reserveres til dette formal.
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mailto:jaj@sbst.dk

SAND - De Hjemlgses Landsorganisation
Sundholmsvej 34, st.

2300 Kgbenhavn S

Tlf: 8993 70 60

Mail: sand@sandudvalg.dk

Et sddant krav vil kunne bidrage til, at billige boliger ikke alene etableres gennem
midlertidige stgtteordninger eller i bestemte almene boligomrader, men bliver en
integreret del af den almindelige boligudvikling. Det vil bade kunne gge udbuddet af
reelt betalbare boliger og understgtte malet om mere socialt blandede byer.

Det bagr samtidig veere et krav, at “betalelig husleje” fastsaettes med udgangspunkt i
den faktiske betalingsevne hos mennesker pa de laveste ydelser og ikke alene som
en procentdel af markedslejen eller det almindelige huslejeniveau i omradet.

Med venlig hilsen
Ask Svejstrup

SAND, De Hjemlgses Landsorganisation




Brevdato 01-09-2026

Afsender Anna Lilje Flyverbom Nordgreen (anna@hjemtilalle.dk)

Modtagere Bolig (bolig@sbst.dk)

Akttitel HORINGSSVAR — Hjem til Alle alliancen — Journalnr. 2025-
9256

Aktnummer 67

Identifikationsnummer 6638517

Versionsnummer 1

Sagsnummer 2025 - 9256

Ansvarlig Jacob @stlund Jacobsen

Vedlagte dokumenter HIRINGSSVAR — Hjem til Alle alliancen — Journalnr. 2025-
E}?ﬁ]gssvar_supplerende bekendtgerelsesaendring_Hjem til

e

Dokumenter uden PDF-
version (ikke vedlagt)

Udskrevet 01. sep 2026



-- AKT 6638517 -- BILAG 1 -- [ HORINGSSVAR — Hjem til Alle alliancen — Journalnr. 2025-9256 ] --

Til: Bolig (bolig@sbst.dk)

Cc: Jacob @stlund Jacobsen (jaj@sbst.dk)

Fra: Anna Lilje Flyverbom Nordgreen (anna@hjemtilalle.dk)

Titel: HYJRINGSSVAR - Hjem til Alle alliancen — Journalnr. 2025-9256
Sendt: 9/1/2026 9:29 AM

Bilag: Haringssvar_supplerende bekendtggrelsesaendring_Hjem til Alle.pdf;

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Veer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Kaere Social- og Boligstyrelsen
Hermed hgringssvar fra Hjem til Alle alliancen.

Mvh,
Anna

Anna Lilje Flyverbom Nordgreen
Programchef
+45 29808319

Hjem til alliancen

alle

Hjem til Alle alliancen
Thoravej 29
2400 Kgbenhavn NV

www.hjemtilalle.dk

OO0


https://hjemtilalle.dk/
http://www.hjemtilalle.dk/
https://www.linkedin.com/company/hjem-til-alle/?viewAsMember=true
https://godtigang-housingfirst.dk/
https://www.facebook.com/hjemtilalle
https://hjemtilalle.dk/
http://www.hjemtilalle.dk/
https://www.linkedin.com/company/hjem-til-alle/?viewAsMember=true
https://godtigang-housingfirst.dk/
https://www.facebook.com/hjemtilalle

-- AKT 6638517 -- BILAG 2 -- [ Haringssvar_supplerende bekendtgerelsessendring_Hjem til Alle ] --

Social- og Boligstyrelsen

Kgbenhavn den 1. september 2026

Horingssvar vedrorende udkast til ny bekendtgerelse om stgatte til almene boliger m.v.
Hjem til Alle takker for hgringen.

Det er positivt, at den foresldede bekendtgerelsessendring kan bidrage til at seette gang i byggeriet af
almene boliger i de starre byer, hvor behovet for flere betalbare boliger er stort, ved at give mulighed for en
yderligere forhgjelse af maksimumbelgbet i udvalgte hgjpriskommuner til og med 2035.

Samtidig er puljen til etablering af szerligt billige boliger netop blevet justeret i forbindelse med behandlingen
af L18 om eendring af lov om almene boliger m.v. og lov om leje af almene boliger m.v. Puljen skal bidrage til
at sikre boliger med en husleje, som ogsa mennesker i hjemlgshed har rad til.

En nylig analyse fra VIVE — Det Nationale Forsknings- og Analysecenter for Velfaerd viser, at 60 pct. af
mennesker i hjemlgshed har sa lav en betalingsevne, at de hgjst kan betale en husleje pa 3.500 kr. om
maneden. Det understreger, hvor lav betalingsevne, der er tale om, og at der er brug for flere boliger med
meget lav husleje.

Pa den baggrund er Hjem til Alle bekymret for, om den yderligere forhgjelse af maksimumbelgbet i de
omfattede hegjpriskommuner betyder, at stattebelgbet i den justerede pulje til etablering af saerligt billige
boliger ikke leengere er tilstrackkeligt til at sikre boliger med en husleje, som mennesker i hjemlagshed har rad
til.

Hjem til Alle anbefaler derfor, at der for hver af de omfattede kommuner udarbejdes beregninger af, hvilke
huslejeniveauer det vil vaere muligt at na ned pa ved anvendelse af den justerede pulje til etablering af
seerligt billige boliger, nar der samtidig tages hajde for de yderligere forhgjede maksimumbelgb i de
omfattede kommuner.

Sadanne beregninger pa kommuneniveau vil give et vigtigt grundlag for at vurdere, om stattebelgbet i puljen
til etablering af saerligt billige boliger er stort nok til at sikre et tilstraekkeligt udbud af boliger, som mennesker
i hjemlgshed kan betale. Hvis beregningerne viser, at dette ikke er tilfeeldet, bar der tages stilling til behovet
for yderligere justeringer af stagttebelgbet eller andre initiativer, der kan nedbringe huslejen og/eller gge
betalingsevnen for mennesker i hjemlgshed.

Med venlig hilsen

N
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Kira West

Direktgr i Hjem til Alle alliancen

Hjem til Alle alliancen
Thoravej 29
2400 Kgbenhavn NV
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Til Social- og Boligstyrelsen

Jacob Ostlund Jacobsen
Chefkonsulent

BSF har modtaget Social- og Boligstyrelsens hering af den 3. juli 2026 med udkast til ny bekendtgerelse om
stotte til almene boliger m.v. (stottebekendtgerelsen). Udkastet vedrorte @ndring af reglerne om

maksimumsbeleb, som begrenser anskaffelsessummen for nye almene boliger.

I fortszttelse af heringen er modtaget udkast til @ndring af bekendtgerelsens bilag 2 og 3 i supplerende
hering.

Fonden skal i den forbindelse meddele, at vi ingen bemarkninger har.
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HBRINGSSVAR - FSR - danske revisorer - Journalnr. 2025-9256
Borsgade 4, 4. sal
DK - 1215 Kgbenhavn K

FSR - danske revisorers hgringssvar vedrgrende supplerende hgring over andring af
Telefon +45 7225 5703

bilag 2 og 3 til bekendtgarelse om stotte til almene boliger m.v. fr@fsr.dk
www.fsr.dk

FSR - danske revisorer takker for muligheden for at afgive hgringssvar vedrgrende ud- CVR. 5509 72 16

kastet til &endring af bilag 2 og 3 til bekendtggrelse om statte til almene boliger m.v. Ezgsngf”“

Konto nr. 2500102295

FSR - danske revisorer (herefter FSR) har gennemgaet udkastet med fokus pa de regn-
skabs- og revisionsmaessige aspekter samt sammenhaengen med lovforslag L 18, her-
under reglerne om forhgjede maksimumsbelgb og kommunale tillaegslan.

Overordnede bemeerkninger

Den supplerende hgring omfatter alene de belgbsmaessige aendringer i bekendtgarel-
sens bilag 2 og 3. £ndringerne medfgrer efter FSR’s vurdering ikke i sig selv nye eller
selvsteendige revisionsforpligtelser for kommuner, boligorganisationer eller deres revi-
sorer.

Det er imidlertid veesentligt for den efterfglgende regnskabsmaessige behandling og re-
vision, at de geeldende maksimumsbelgb, beregningsprincipper og ikrafttreedelsestids-
punkter fremgar entydigt. Dette geelder navnlig, fordi L 18 giver kommunalbestyrelsen
mulighed for at godkende en anskaffelsessum, der med op til 10 pct. overstiger det
gaeldende maksimumsbelgb, og fordi den overstigende del skal finansieres ved et kom-
munalt tilleegslan og holdes uden for en raekke gvrige beregninger efter almenboliglo-
ven.

Kontrol af konsistens mellem belgbene i bilagene og L 18

FSR har kontrolleret de anfgrte belgb i bilag 2 og 3. De ordinaere maksimumsbelgb for
omrade 1 og omrade 3 svarer, med den anvendte afrunding, til et tillaeg pa 20 pct. til
standardbelgbene i henholdsvis omrade 2 og omrade 4.

For familie- og ungdomsboliger geelder eksempelvis, at belgbet pr. bolig i omrade 1 pa
531.460 kr. svarer til standardbelgbet pa 442.880 kr. med et tilleeg pa 20 pct. Tilsva-
rende svarer belgbet pr. kvadratmeter pa 30.940 kr. til standardbelagbet pa 25.780 kr.
med et tilleeg pa 20 pct. De anfgrte belgb ved anvendelse af kommunalt tilleegslan sva-
rer herefter til en yderligere forhgjelse pa 10 pct. af de forhgjede og afrundede maksi-
mumsbelgb.
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Samme beregningsmaessige sammenhaeng ses for Aarhus Kommune og for aeldreboli-
ger. FSR har pa den baggrund ikke konstateret belgbsmaessige uoverensstemmelser
mellem tabellernes belgb og den model, som fglger af L 18 og hgringsbrevet.

Modellen indebeerer, at den maksimalt godkendelige anskaffelsessum ved fuld anven-
delse af det kommunale tillaegslan udger 110 pct. af det pad godkendelsestidspunktet
geeldende, forhgjede maksimumsbelgb. Dette er i overensstemmelse med den foresla-
ede § 115, stk. 12, i almenboligloven, hvorefter der kan godkendes en overskridelse pa
op til 10 pct., og den foreslaede § 118, stk. 6, hvorefter den overstigende del finansie-
res ved kommunalt tillsegslan.

Behov for enkelte praeciseringer

FSR anbefaler, at de resterende pladsholdere »[ikrafttreedelsesdato]« i note 1 og 2 til
begge bilag erstattes med den konkrete dato 25. september 2026, sa noterne stemmer
overens med bekendtggrelsens § 2 og bilagenes overskrifter.

Det bgr endvidere preeciseres, at belgbene anfart efter teksten »Ved brug af kommunalt
tilleegslan, jf. § 13, stk. 4« udgar de hgjeste belgb ved fuld udnyttelse af muligheden for
en overskridelse pa 10 pct. § 13, stk. 4, regulerer kommunalbestyrelsens mulighed for
at godkende en overskridelse pa op til 10 pct., mens § 13, stk. 5, fastslar, at den del af
den godkendte anskaffelsessum, der overstiger maksimumsbelgbet, skal finansieres
med et kommunalt tillaegslan. Bilagenes nuvaerende henvisning alene til § 13, stk. 4, er
derfor ikke fuldt deekkende. Formuleringen kan med fordel eendres til:

»Maksimalt belgb ved fuld udnyttelse af muligheden efter § 13, stk. 4, finansieret med
kommunalt tillaegslan efter § 13, stk. 5:«

En sadan preecisering vil bade sikre en deekkende bestemmelseshenvisning og mind-
ske risikoen for, at de anfgrte belgb opfattes som faste belgb, ndr kommunen veelger at
anvende ordningen.

FSR anbefaler desuden, at det udtrykkeligt fremgar, hvordan afrunding skal ske. De an-
fgrte belgb synes beregnet ved farst at forhgje og afrunde maksimumsbelgbet og deref-
ter beregne og afrunde den mulige overskridelse pa 10 pct. Et entydigt afrundingsprin-

cip vil sikre ensartede beregninger i kommunernes og boligorganisationernes systemer
og give et klart grundlag for revisionens efterpravelse.

Da bilagene treeder i kraft den 25. september 2026 og angiver belgb beregnet pa
grundlag af niveauet for 3. kvartal 2026, bgr det ogsa fremga klart, hvilke belgb der
skal anvendes ved kommunale godkendelser omkring et kvartalsskifte. Dette er seerligt
relevant, fordi det efter L 18 er maksimumsbelgbet pa tidspunktet for kommunalbesty-
relsens godkendelse af anskaffelsessummen forud for pdbegyndelsen, der er afgg-
rende. En tydelig versions- og datostyring vil reducere risikoen for fejl og lette den efter-
fglgende kontrol.

Regnskabs- og revisionsmaessig dokumentation

Selv om bilagsaendringerne ikke etablerer nye revisionskrav, anbefaler FSR, at den ad-
ministrative systemunderstattelse og eventuelle vejledninger sikrer en klar adskillelse
mellem:




e det geeldende maksimumsbelgb
e den faktisk godkendte overskridelse, som kan udggre op til 10 pct., og
e det kommunale tillaegslan, der finansierer den overstigende del.

Adskillelsen er vaesentlig, fordi den del af anskaffelsessummen, der overstiger maksi-
mumsbelgbet, efter L 18 skal holdes uden for blandt andet den almindelige finansie-
ringsfordeling, beregningen af lantagers betaling og beregningen af ydelsesstgtte. Regi-
streringerne bgr derfor tilretteleegges, sa der er et entydigt revisionsspor fra kommunal-

bestyrelsens godkendelse til byggesagens finansiering og det endelige anleegsregnskab.

Afsluttende bemaerkninger

FSR vurderer samlet, at belgbene i de foreslaede bilag 2 og 3 er beregningsmaessigt
konsistente med modellen i L 18. £ndringerne giver ikke anledning til selvstaendige re-
visionsfaglige bemaerkninger ud over behovet for entydige datoangivelser, beregnings-
og afrundingsprincipper samt dokumentation af maksimumsbelgb og kommunale til-
leegslan.

FSR anbefaler derfor, at pladsholderne i bilagene erstattes med den konkrete ikrafttrae-
delsesdato, og at formuleringerne om tilleegslanet og beregningsgrundlaget preeciseres

som anfgrt ovenfor.

FSR star gerne til radighed for yderligere dialog om de regnskabs- og revisionsmaessige
aspekter af bekendtggrelsen og den praktiske implementering.

Pa vegne af FSR - danske revisorers Arbejdsgruppe om almene boliger

Med venlig hilsen

Tina Juul
fagkonsulent
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